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1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss gffentlich 23.03.2008 I:# &
2. Beschlussfassung Stadtrat dffentlich 29.03.2006
3.
4

Bebauungsplan 232 - Am Obergraben -
hier: Ergebnis der éffentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:
I Die Anregungen der Birger gemaR § 3 (2) sowie § 3(1) BauGB werden nach Mafigabe der
Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Il. Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager dffentlicher Belange geman § 3 (2) sowie
§ 4 (1) BauGB werden nach Mafigabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

] Die sonstigen &ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvoriage
und der Planbegriindung gewirdigt.

V. Der Bebauungspian 232 — Am Obergraben - (Anlage 3) wird gemaR § 10 (1) BauGB als Sat-
zung beschlossen und die Begriindung (Anlage 4) als Abschlussbegriindung hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 19.10.2005 die &ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplans 232 — Am Obergraben - gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Be-
bauungsplan 232 — Am Obergraben - nebst Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
31.10.2005 bis 02.12.2005 &ffentiich ausgelegen.

Die von Seiten der Biirger geduflerten Anregungen sind als Anlage 5 beigefiigt. Die Stellungnahme
der Verwaltung hierzu ist als Anlage 1 beigefiigt.

Die Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen und Bedenken gel-
tend gemacht haben, als Anlage 6 beigefiigt. Die Stellungnahme der Verwaltung hierzu ist als Anlage
2 beigefuigt.

Zur Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens war nach der dffentlichen Auslegung die Erganzung
der textlichen Festsetzungen (4a. ,Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich“) notwendig. Da die
Grundziige der Planung durch diese Ergédnzung nicht beriihrt wurden, war eine erneute offentliche
Auslegung nicht notwendig. Stattdessen erfolgte nach § 3 (3) bzw. § 4 (4) des Baugesetzbuches in
der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung eine eingeschrénkte Beteiligung der Betroffenen. Die
Eigentiimer des betroffenen Grundstlicks bzw. die betroffenen Triger dffentlicher Belange dulerten
zu der gednderten textlichen Festsetzung keine Anregungen oder Bedenken.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf des Bebauungsplans 232 — Am Obergraben - gem. § 10 (1)
BauGB als Satzung zu beschlieRen.

Das Verfahren des Bebauungsplans 232 — Am Obergraben - wird entspr. § 244 (2) BauGB (Uberlei-
tungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau} auf Basis der Vorschriften des Bauge-
setzbuches, in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung, durchgefiihrt.

Gutachten:

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanverfahren 232 - Am Obergraben - zugrunde und kén-
nen bei der Verwaltung eingesehen werden:

» Stellungnahme zu den bergbaulichen Verhéltnissen im Bereich des Bebauungsplanes 232 -
Am QObergraben -, ingenieurbiiro Heitfeld-Schetelig GmbH, Aachen, vom 31.08.2005

* Verkehrsuntersuchung / Machbarkeitsstudie, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, Niederzier, vom
August 2005

e Geotechnischer Bericht Giber Baugrund und Griindung, Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner
GmbH, Aachen, vom 28.05.2005

» Untersuchung zur Niederschlagswasserbeseitigung, Ingenieurbiro Zander-Schmelzer, Esch-
weiler, vom 12.09.2005

¢ Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Thomas Wiindrich Landschaftsarchitekt BDLA, Diis-
seldorf, vom 08.03.2006

* Artenschutzrechtliche Grundlagenuntersuchung zum Bebauungsplan 232, pro terra, Biiro fiir
Vegetationskunde, Tier- und Landschaftstkologie, Aachen, vom August 2005

Haushaltsrechtliche Betrachtung;

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans 232 - Am Obergraben - entstehen der Stadt voraussicht-
lich keine Kosten.

Die Finanzierung des notwendigen externen Ausgleiches durch den Vorhabentréger ist Uber die Sat-
zung der Stadt Eschweiler zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fiir die Durchfithrung von
zugeordneten Ausgleichsmafltnahmen gesichert: Im Bebauungsplan sind diese Zuordnungen festge-
setzt, so dass die AusgleichsmaRnahmen liber Kostenerstattungsbetréige finanziert werden konnen.



Anlagen:

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
Planentwurf mit textlichen Festsetzungen

Begriindung zum Planentwurf

Anregungen der Biirger

Stellungnahmen der Trager 6ffentiicher Belange
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Anlage 1

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger



{

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Biirger

Nr.

Absender [ Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Franz Willi Scheller, Pumpe 126, 52249 Eschweiler, Schreiben
vom 01.09.2001, 02.07.2005, 13.07.2005 und 28.11.2005

Herr Scheller fiihrt zum ersten Entwurf des Bebauungsplans (Park-
platz) 2001 aus, dass durch den Ausbau des Grundstiicks an der

Wegen des vorhandenen dichten Bewuchses in den Randbereichen des
Plangebietes sind Geldandeveridnderungen in unmittelbarer Nachbar-

Die Anregung wird
zur Kenntnis ge-

Stolberger Stralle sein Viehtriebweg, der sich auf einem schmalen | schaft des vorhandenen Viehtriebweges sowie erginzende Anpflanzun- | nommen.
Steg unterhalb des Bebauungsplans 232 befindet, in seiner Funkti- | gen oder Einzaunungen nicht geplant. Eine Beeintrdchtigung oder Ein-
on beeintrachtigt und eingeschrankt wird. schrankung des Viehtriebweges ist somit nicht zu befiirchten.
Herr Scheller stelitim weiteren seine Bedenken dar, dass der Un- Die drtlichen Wasserverhiltnisse sind gekennzeichnet durch eine gerin- | Die Anregung wird
tergrund der geplanten Parkplatzflache selbst bei einem Rasenagit- ge Bodendurchlassigkeit mit einer méglichen jahreszeitlichen Schich- zur Kenntnis ge-
tersteinbelag bzw. einem sonstigen pordsen Belag nach einiger Zeit | tenwasserbildung. Der geotechnische Bericht (iber Baugrund und Griin- { nommen.
so verdichtet sein kann, dass fast die gesamten Niederschlidge dung vom 28.05.2005 sowie die Untersuchung zur Niederschlagswas-
abflieRen. Er sieht bei starkem Niederschlag die Gefahr, dass sich serbeseitigung vom 12.09.2005 kommen daher zu dem Ergebnis, das
z.T. dlhaltiges Wasser der Parkplatzflichen auf seine talwérts gele- | eine alleinige betriebssichere Versickerung von Niederschlagswasser
genen landwirtschaftlichen Flachen ergieBen wird. (Dach- und Hofwasser) in den Untergrund aus technischen Griinden

nicht maglich ist.

Die anfallenden Niederschiagswésser der Hof- und Dachfladchen sollen

unter Vorschaltung eines Regenwasserriickhaltebeckens im Freispie-

gelgefille der stadtischen Mischwasserkanalisation in der ,Stolberger

Stralle” zugeleitet werden.
Zum veranderten Entwurf des Bebauungsplans legt Herr Scheller » Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt Gber den Die Anregungen
im Rahmen der erneuten Beteiligung der Biirger Widerspruch ein, Viehtriebweg, der - wie auch der landwirtschaftliche Betrieb des werden nicht be-
da die verénderte Planung bzw. die beabsichtigte Bebauung aus Herrn Scheller - an die Phonixstrate angebunden ist. riicksichtigt.

den nachfolgenden Griinden die Bewirtschaftung seines landwirt-
schaftlichen Befriebes beeintrachtigt:

e Durch die vorgesehene Bebauung zur Landesstralte hin wird
der Zugang zu seinem unmittelbar angrenzenden tandwirt-
schaftlich genutzten Grundstiick erschwert

* Es kommt zu Beeintrachtigungen in der Bewirtschaftung durch
die Beschattung, die die geplante Bebauung verursachen wird

+ Der alte Baumbestand berragt deutlich die geptante Bebauung.
Eine Beeintrachtigung durch zusétzliche Beschattung ist hier nicht
2u befurchten. Parallel zur der landwirtschaftlichen Fléche ist zudem
nur ein eingeschossiger Baukdrper méglich.

« Die Flache wird nicht intensiver landwirtschaftlich genutzt, als ande-
re Flachen, die normalerweise an Siedlungsbereiche angrenzen.
Ein Immissionskonflikt zwischen der gewerblichen Bauflache und

-
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Nr.

Absender / Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
varschlag

» Die Bebauung rickt zu nahe an eine landwirtschaftlich genutz-
te Flache bzw. an die von der Viehwirtschaft ausgehenden
Immissionen

der Viehweide wird aus Sicht der Stadt Eschweiler nicht befirchtet.

Aufgrund der Situationsgebundenheit seiner landwirtschaftlichen
Nutzfliche regt Herr Scheller an, Teile dieser Fldche von ca. 10.000
m? Gréle ebenfalls zu Oberplanen und einer Bebaubarkeit zuzufiih-
ren. Zur Inde wiirde durch diese Maltnahme ein verniinftiger Ab-
schluss geschaffen. Die ErschlieBung des Gebietes kénnte durch
den Ausbau des vorhanden landwirtschaftlichen Viehtriebweges
gesichert werden. Der Bebauungsplan wiirde durch diese Maf-
nahme in sinnvoller Weise abgerundet und die zurzeit noch land-
wirtschaftlich genutzten Flachen des Herrn Scheller kénnten dann
baulich genutzt werden.

Die landwirtschaftlichen Fliachen liegen, wie der Abbildung zu entneh-
men ist, iberwiegend im Landschaftsschutzgebiet "Indetal zwischen
Stolberg und Weisweiler". Das Geldnde einer ehemaligen Klaranlage ist
durch den Landschaftsschutz nicht erfasst. Fir die gesamte Flache an
der Indeaue sieht der Flichennutzungsplan "Landwirtschaftliche Nutzla-
che" als Zielsetzung vor. Durch den deutlichen Héhenunterschied zwi-
schen den bebauten Bereichen an der L. 238 und der tiefer liegenden

Die Anregung wird
nicht beriicksich-
tigt.
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Nr.

Absender / Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiuss-
vorschlag

Indeaue wird eine markante Grenze zwischen Innen- und Auftenbereich
gesetzt. Der Héhenunterschied findet seinen Abschluss in einem Wall,
der die vorhandene Wohnbebauung an der Phénixstralle von der ehe-
maligen Klaranlage trennt.

Eine Erweiterung der Wohnbebauung tiber den oben beschriebenen,
ausgepragten topographischen Abschiuss in den AuRenbereich hinein
und das damit verbundene Heranriicken der Wohnnutzung an die ge-
werblichen Bereiche entlang der L 238 stehen im Widerspruch zu den
Zielen der Stadtentwicklung. Zudem wiirde eine solche Entwicklung
jeder moglichen Betriebserweiterung der vorhandenen Betriebe entge-
genwirken.
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Anlage 2

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange



Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

ein- und ausfahrenden Autofahrer empfiehlt der Kreis Aachen, diesen
Radweg hier deutlich zu kennzeichnen. Zur Erzielung eines hohen
Komforts fiir die Radfahrer solite auf eine Absenkung im Bereich der
Parkplatzzufahrt wenn méglich verzichtet werden.

= Beschluss-
Nr. | TOB / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschiag
1 Industrie- und Handelskammer Aachen, Schreiben vom
17.11.2005
Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, den Betriebsstandort GemaR § 1 (5) BauNVO kdnnen im Bebauungsplan bestimmte Nut- Die Stellung-
der West Pharmaceutical Services Deutschland GmbH & Co. KG zungsarten im Sinne der BauNVO ausgeschlossen werden. Somit ist | nahme wird nicht
langfristig zu sichern. Daher schidgt die IHK vor, Einzethandel nicht zwar auch ein vollstandiger Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben beriicksichtigt.
nur eingeschrankt zuzutassen, sondern Einzelhandel im Gewerbege- | denkbar, der jedoch nicht im planerischen Belieben einer Kommune
biet ganz auszuschlielen. steht:
Gestiutzt auf das Einzelhandelskonzept will die Stadt Eschweiler die
Innenstadt in ihrer Versorgungsfunktion fiir innenstadtrelevante Sorti-
mente ausbauen und starken. Im Interesse der Starkung der Innen-
stadt werden daher nur solche Sortimente ausgeschlossen, die auch
in der Innenstadt vertreten sind. Beeintrachtigende Auswirkungen auf
die Innenstadt werden fiir die nicht zentrenrelevanten Sortimente nicht
befurchtet.
2 Kreis Aachen - Amt fiir Kreisplanung und Projektimanagement —
Schreiben vom 05.09.2001, 23.06.2005 und 23.11.2005
A 64 - Amt fiir Stralenbau und Wohnungswesen
Auf der nordwestlichen Seite der L 238 (Stolberger Straie) verlauft Nach derzeitigem Planungsstand sollen auf dem Grundstick nur ca. Die Stellung-
ein kembinierter Rad- / Gehweg, der fiir Radfahrer in beiden Richtun- | 25 Stellplétze vorgesehen werden, die ausschliellich fir das Firmen- | nahme wird zur
gen ausgewiesen ist. Die Zufahrt zum geplanten Parkplatz (Entwurf management und gelegentliche Besucher zur Verfiigung stehen sol- Kenntnis ge-
2001) kreuzt diesen Radweg. Zur Erhéhung der Aufmerksamkeit der len. Der darilber hinausgehende Stellplatzbedarf wird auf den vorhan- | nommen.

denen Firmenparkplatzen auf der gegeniiberliegenden Straflenseite
abgedeckt.

Zur Anbindung des Plangebietes an die L 238 wurde durch den
Vorhabentréger eine Verkehrsuntersuchung beauftragt, die dem Lan-
desbetrieb StraBenbau zugeleitet wurde. Zur Umsetzung der Vor-
schlage aus der Verkehrsuntersuchung beauftragte der Investor ein
Verkehrsplanungsbiiro. Die Abstimmung der konkreten Planung er-
folgt unmittelbar zwischen dem Landesbetrieb Stralenbau NRW, Nie-
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Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

derlassung Aachen und der West Pharmaceutical Services GmbH &
Co. KG. Da der Rad- / Gehweg aul3erhalb des Flangebietes liegt,
kann die Stellungnahme ggf. nur ihm Rahmen dieser Planung Beriick-
sichtigung finden.

A 70 - Umweltamt -
- Wasserwirtschaft

Der Kreis Aachen weist darauf hin, dass bei der Aufstellung / Ande-
rung des Bebauungsplans die Entsorgung der anfallenden Schmutz-
und Niederschlagswasser nachzuweisen ist. Zustindige Stelle bzgl. §
51a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen, welches
die Gesamtentwasserung bewertet.

Fur die Ableitung der Niederschlagswasser in den Untergrund bzw. in
ein Gewasser ist gemal §8§ 2,3 und 7 WHG beim Umweltamt des
Kreises Aachen ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der éffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

Mit Schreiben vom 19.07.2005 wurde dem StUA Aachen der geotech-
nische Bericht iber Baugrund und Griindung vom 28.05.2005 vorge-
legt. Das StUA Aachen bestatigt, dass aufgrund der vorhandenen
Loklehm- / Verwitterungslehmschichten eine betriebssichere Versicke-
rung des Niederschiagswassers nicht moglich ist (Stellungnahme
siehe unter Nr. 6).

Grundsatzlich ist die Erschliefung Aufgabe der Gemeinde. Wie im
iibrigen Stadtgebiet auch, hat sie die erforderlichen Ftachen im Be-
bauungsplan zu sichern. Die ErschlieBungskonzeption ist in der Be-
griindung zum Bebauungsplan 232 - Am Obergraben - erldutert. Kon-
krete Kanalisationsnetzplanungen werden nicht im Rahmen der Bau-
leitplanung behandelt.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

- Bodenschutz/Altlasten

Nach Punkt 5.2 der Begriindung ist beabsichtigt, ein Gutachten erstel-
len zu lassen. Bei altlastenrelevanten Auffilligkeiten bittet der Kreis
Aachen die Stadt Eschweiler, ihm das Gutachten vorzulegen,

Organoleptisch gaben die geforderten Bohrproben keine Hinweise auf
Konzentrationen an umweltrelevanten Inhaltsstoffen, so dass auch
keine konkreten Hinweise auf einen Alttastenverdacht vorliegen. Eine
vorherige Nutzung des Grundstlickes durch Gewerbe oder Industrie ist
nicht bekannt.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

- Landschafts- und Naturschutz

Gegen die Planung im ungeschiitzten Bereich bestehen keine grund-
sétzlichen Bedenken, wenn die Vorgaben des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrags (LPF) eingehalten werden.

Eine dkologische Bauiiberwachung in den dkologisch sensiblen Bau-

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde im Auftrag des
Grundstickseigentimers erarbeitet und mit dem Umweltamt des Krei-
ses Aachen abgestimmt. Durch die ,Zuordnungsfestsetzung Eingriff -
Ausgleich” (Roteintragung: Textliche Festsetzung 4a) wird der Land-
schaftspflegerische Fachbeitrag Bestandteil des Bebauungsplans 232.

Die Stellung-
nahme wird teil-
weise beriick-
sichtigt.
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Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

phasen sieht der Kreis als erforderlich an.

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag und die Stellungnahme der
Stadt Eschweiler zu Nr. 6 (in der VV 191/05) sehen eine zum Schutz
groBer Baume verschwenkte Zufahrt vor, welche auch vom Kreis Aa-
chen favorisiert wird. Der Bebauungsplanentwurf weist jedoch in der
uberarbeiteten Fassung eine von der L 238 ausgehende rechtwinkeli-
ge ErschlieBung aus. Diese Widerspriiche sind noch auszuraumen.

Die externe AusgleichsmaRnahme in einer GroRe von 6.120 m? ist
noch nicht hinreichend geklart. Der genaue Standort der Malnahme
ist unter Angabe von Gemarkung, Flur und Flurstiick auf einem Lage-
plan kennttich zu machen und dem Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag beizufugen. Die Details zur Gestaltung, Pflege und Abgren-
zung der Flache sind mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Krei-
ses Aachen noch abzustimmen.

Erst nach Klarung der o.a. Punkte kann der Kreis Aachen eine end-
giiltige Stellungnahme abgeben.

Der Landschaftspflegrische Fachbeitrag wurde an die aktuelle Pla-
nung angepasst.

Die unbebauten Bereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplans
sind als ,Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen*” festge-
setzt. Die entsprechenden Mallnahmen auf dieser Flache werden
durch die Textliche Festsetzung 4 bestimmt. Der Bauantragsteller hat
durch seine Fachbauleiter den ordnungsgemafen Baubetrieb sicher-
zustellen und dafiir Sorge zu tragen, dass u.a. auch die textlichen
Festsetzungen eingehalten werden.

Der externe Ausgleich wird im naheren Umfeld im Bereich der Indeaue
ausgeglichen. Die Stadt Eschweiler ist Eigentiimerin der Flidchen Ge-
markung Eschweiler, Flur 46 Nrn. 318, 242 und 243. Diese Grundstii-
cke liegen ca. 450 m stidwestlich der Eingriffsflichen zwischen Stol-

= -Geltungsbereich /%
- {Bebauungsplan 232,“,{ y
- A d L

s
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Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Es handelt sich um zwei intensiv genutzt Griinlandflachen sowie um
eine Grabenparzelle, die zum Teil ebenfalls als Grinland genutzt wird.
Bei dem Graben handelt es sich um einen Teil des ,Obergrabens®, der
an dieser Stelle ebenfalls noch vorhanden und gemal Ricksprache
mit dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege und der Unteren
Denkmaibehérde der Stadt Eschweiler zu erhalten ist.

Zum Schutz dieses Grabens wird im Bereich der stidtischen Flichen
beidseitig ein 5 m breiter Streifen aus der Grinlandnutzung herausge-
nommen. Dieser Streifen wird nordwestlich des Grabens auf 7 m er-
weitert, damit hier eine lockere Baumreihe aus Stieleiche, Hainbuche,
Esche, Uime und Baumweide in entsprechender Entfernung zum Gra-
ben angepflanzt werden kann.

L 4233 m* GRONLAND e

- ‘ - =y <
' // 5 20 . 3

G Uﬁﬁntl;"\émcne MIT BAUMREIHE ~—§ / ) \\ \

= " >

4114m’ EXTENSIVE
GRONLANDNUTZUNG

Grabens ist der Weidezaun zumindest auf die Grenze der Grabenpar-
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Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

zelle zuriickzunehmen. Diese Grabenflachen einschl. der Schutzzo-
nen sind als Griinlandbrachen zu entwickeln. Nordwestlich des Gra-
bens wird eine derzeit als Intensivgriinland genutzte Flache in Exten-
sivgrinland umgewandeit werden. Die Nutzungsbeschrankung wird im
Rahmen des Pachtvertrages geregelt.

Die vorgesehenen MaRnahmen stellen eine Bereicherung fir das
Landschaftsbild zur Indeaue hin mit préagenden und gliedernden Grin-
strukturen dar. Der Verlauf des Obergrabens wird im Landschaftsbild
wieder sichtbar gemacht. Die Extensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzfldche wirkt sich inshesondere im Bereich der Indeaue als 6kolo-
gisch wertvolle Malnahme flir den Naturhaushalt aus. Durch die vor-
gesehenen MaRnahmen kann der durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 232 -Am Obergraben- erméglichte Eingriff in Natur und
Landschaft vollstindig ausgeglichen werden.

In einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Thomas Wiindrich
Landschaftsarchitekt BDLA, Diisseldorf, vom 08.03.2006) wurden die
Eingriffe in Natur und Landschaft, die das Vorhaben auslést und der
hierfur erforderliche Ausgleich ermittelt. Die im Bebauungsplan festge-
setzten Manahmen sowie die Eingriffs-Ausgleichs-Zuordnung basie-
ren auf den Ergebnissen dieses Fachbeitrags.

Die Stadt Eschweiler verfiigt (ber eine Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen fir die Durchfiihrung von zugeordneten
Ausgleichsmafinahmen. Im Bebauungsplan sind diese Zuordnungen
festgesetzt, so dass die Ausgleichsmafinahmen iiber Kostenerstat-
tungsbetrége finanziert werden kénnen. Die Details zur Gestaltung,
Pflege und Abgrenzung der Flache wurden mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde des Kreises Aachen abgestimmt.

Landwirtschaftskammer Rheinland, Schreiben vom 30.08.2001,
30.06.2005 und 03.12.2005

Die Planung aus dem Jahr 2001 sieht die Errichtung eines Parkplat-
zes vor. Die Befestigung der Stellplatzflachen ist gemaR den Festset-
zungen des Bebauungsplanentwurfs ausschlieflich aus wasserdurch-

Siehe Stellungnahme unter Nr. 2 - Wasserwirtschaft -

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
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Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Varwaltung

Beschluss-
varschlag

ldssigen Materialien herzustellen. Da diese Materialien nur im be-
grenzten Umfang Wasser aufnehmen kénnen, besteht die Gefahr,
dass bei groBBeren Niederschldgen verschmutzte Abwésser auf die
tiefer gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen abgeschwemmt
werden. Die Landwirtschaftskammer Rheinland fordert die Ergénzung
der vorgelegten Planung durch einen Entwasserungsplan.

nommen.

Erganzende Anpflanzungen oder Einziunungen an der parallel zum
Wirtschaftsweg verlaufenden Grenze diirfen die Benutzung dieses
Weges weder kurz- noch langfristig beeintrachtigen oder einschran-
ken.

Wegen des vorhandenen dichten Bewuchses in den Randbereichen
des Plangebietes sind ergdnzende Anpflanzungen oder Einzdunungen
nicht geplant.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Es bestehen keine grundsitzlichen Bedenken. Dabei geht die Land-
wirtschaftskammer Rheinland davon aus, dass die erforderlichen
Ausgleichsmafinahmen auf den Eingriffsflichen oder auf anderen
Eigentumsflachen des zukiinftigen Planungstrigers realisiert werden.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag des Landschaftsarchitekten
Thomas Wiindrich zeigt die Gegeniiberstellung von Eingriff / Bestand
und Ausgleich / Planung, dass Kompensationsmafnahmen aulerhalb
des Plangebietes auf Fidchen der Stadt Eschweiler durchgefiihrt wer-
den miissen.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde mit dem Kreis Aachen
abgestimmt (siehe auch Stellungnahme unter Nr. 2 - Landschafts-
und Naturschutz).

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Da auch bei der erneuten Burgerbeteiligung keine Aussagen zu evil.
notwendigen AusgleichsmalRnahmen und deren Standorte getroffen
werden, kann eine endgliltige Stellungnahme der Landwirtschafts-
kammer erst nach Vorlage und Prifung des Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages erfolgen.

im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurde der Landwirtschafts-
kammer Rheintand eine Ausfertigung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags zur Verfiigung gestelit.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Die Landwirtschaftskammer regt an, die unterhalb des Plangebietes
vorgesehene Ortsumgehung "Pumpe” nicht durch die Auenlandschaft
zu fGhren, sondern die Streckenflhrung entlang der alten Bahntrasse
vorzusehen.

Die Fihrung der Ortsumgehung "Pumpe” ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellung-
nahme wird nicht
bericksichtigt.
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Beschluss-

Nach Auswertung der zur Verfiigung stehenden Daten zu Boden-
denkmalern im Untersuchungsareal kann die Prognose erstellt wer-
den, dass sich im Plangebiet bedeutende Reste der Entwisserungs-
anlage des Eschweiler Kohlberges erhalten haben.

Ein Abschnitt des ehemaligen Obergrabens, dessen Wasser die Ra-
der der Entwasserungsanlage "Herrenkunst” antrieb, ist im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans fast vollsténdig erhalten. Gegen eine
Uberbauung des historischen Grabens mit einem Gebiude bestehen
aus Sicht der Bodendenkmalpflege erhebliche Bedenken, da dadurch
sowohl der Bestand des historisch bedeutenden Grabens zerstért als
auch der Eindruck des gradlinigen Grabenverlaufs unwiederbringlich
gestort werden,

Das im Geltungsbereich des Bebauungspians liegende Bodendenk-
mal ist bedeutend fiir die Geschichte der Stadt Eschweiler, da es
Kenntnisse zur Geschichte des Bergbaus, der Wassernutzung und
der technischen Mdéglichkeiten in der Zeit der Frihindustrialisierung
beinhaltet. Zurzeit wird ein Antrag auf Eintragung in die Denkmalliste
der Stadt Eschweiler vom Fachamt erstellt.

Zur Erfauterung der Belange des Bodendenkmalschutzes sowie zur
Abstimmung der Beriicksichtigung der Belange der Bodendenkmal-
pflege bittet das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege zunéchst
um ein Gesprach.

Nr. | TOB / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschlag

4 | LVR Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege, Schreiben vom
01.09.2005 und 28.10.2005
Recherchen in Bezug auf Bodendenkmaler im Plangebiet ergaben, In den Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass bei dem | Die Stellung-
dass mit groller Wahrscheinlichkeit die Belange des Bodendenkmai- Errichten baulicher Anlagen die Baufirma zu verpflichten ist, auftreten- | nahme wird be-
schutzes betroffen sind. de archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tieri- ricksichtigt.

schen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaf
dem Gesetz zum Schutz und Pflege der Denkmaler im Land Nord-
rhein-Westfalen (DSchG NRW) der Stadt Eschweiler oder dem Rhei-
nischen Amt fur Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Nideggen, Tel.:
02424/7684 unmittelbar zu melden.

Am 09.11.2005 fand ein Abstimmungsgesprach zur Erlduterung der
Belange des Bedendenkmalschutzes sowie zur Abstimmung der Be-
riicksichtigung der Belange der Bodendenkmalpflege bei der Stadt
Eschweiler statt. Teilnehmer waren neben Vertretern der Grund-
stiickseigentimer auch die beauftragten Planer, Vertreter des Rheini-
schen Amtes fiir Bodendenkmalpflege sowie der Stadt Eschweiler.
Nach kurzer Darstellung der Positionen und angeregter Diskussion
wurde folgender Kompromiss gefunden:

Das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege kann den Ausfiihrungen
der Planer folgen. Da Umweltbelange und eine Berghausenkungszone
eine Verschiebung des Baukdrpers aus dem Bereich des Grabens
verhindern, wird der Bauherr eine archdologische Fachfirma mit der
Durchfithrung von zwei Sondierungsschnitten und der Dokumentation
der Manahme beauftragen. Die Sondierungsschnitte sind innerhalb
der geplanten Uberbauung und quer zum Graben anzulegen. Fiir die-
se Sondierungsschnitte ist bei der Oberen Denkmalbehdrde des Krei-
ses Aachen eine Grabungserlaubnis nach § 13 DSchGNW zu bean-
tragen.

Die Ergebnisse der Untersuchung dienen der Dokumentation des
Grabenabschnittes, der durch die geplante Bebauung zerstért wird.

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege wird zum Schuiz des
Obergrabens einen Antrag auf Eintragung als Bodendenkmal in die
Denkmalliste der Stadt Eschweiler stellen.
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Nr.

Beschluss-

TOB / inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
4 Landeshetrieb StraBenbau NRW, Schreiben vom 07.09.2001,
06.06.2005 und 18.11.2005
. Nach derzeitigem Planungsstand sollen auf dem Grundstlick nur ca. Die Stellung-
32" :;f;efgmﬁpd;i ?:gaez'é:g:gzﬁ%iﬁgrzl;i:er:o‘:,a(%:-o?gomeht 25 Stellpldtze vorgesehen werden, die ausschliefilich fir das Firmen- nahme wird be-
g p g management und gelegentliche Besucher zur Verfligung stehen sol- riicksichtigt.

Stellplatzen vor. Da sichergestellt sein muss, dass die Einfahrt von der
L 238 bzw. die Ausfahrt auf die L 238 verkehrsgerecht abgewickelt
wird, soll die Planung im weiteren Verfahren mit dem Landesbetrieb
abgestimmt werden.

Auch in der erneuten Beteiligung {im Jahre 2005) weist der Landesbe-
trieb darauf hin, dass die Zufahrt so angelegt werden muss, dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 238 nicht beein-
trachtigt wird. Anhand der voraussichtlichen Fahrzeugbewegungen
muss die notwendige Dimensionierung des Knotenpunktes untersucht
werden. Die Auswirkungen auf benachbarte Knotenpunkte sind zu
beriicksichtigen. Die Kosten fiir die Mallinahme sowie fir einen even-
tuell notwendig werdenden Ausbau der L 238 sind von der Stadt
Eschweiler zu tragen. Die Planung ist mit dem Landesbetrieb abzu-
stimmen.

Uber die Anbindung ist dem Landesbetrieb ein Vorentwurf in 4-facher
Ausfertigung zur Genehmigung vorzulegen. Uber die Durchfithrung
der Mafnahme ist eine Verwaltungsvereinbarung zwischen der Stadt
Eschweiler und dem Landesbetrieb abzuschlieBen.

Unter Bezugnahme auf seine vorangegangenen Stellungnahmen
weist der Landesbetrieb Strafienbau darauf hin, dass eine endgiiltige
Stellungnahme erst abgegeben werden kann, wenn die geforderten
Unterlagen vorliegen.

len. Der dariiber hinausgehende Stellplatzbedarf wird auf den vorhan-
denen Firmenparkplatzen auf der gegeniiberliegenden Strafienseite
abgedeckt. Zur Anbindung des Plangebietes an die L 238 wurde durch
den Vorhabentréger eine Verkehrsuntersuchung beauftragt. Ergebnis
dieser Studie ist, dass aus verkehrs- und leistungstechnischer Sicht
gegen die Anbindung des Plangebietes an die L 238 in der nachfol-
gend dargestellten Form keine Bedenken bestehen.
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Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Um Behinderungen fiir die Hauptstrome im Zuge der L 238 auszu-
schlieBen und den Ist-Zustand zu verbessern, schlagt der Gutachter
vor, fiir die Linksabbieger ca. 15 - 20 m lange Aufstellmdglichkeiten zu
schaffen.

Diese geometrischen Veranderungen kénnen ausschlieBlich durch
Ummarkierung und durch Verzicht auf einige Stellplatze in der Fahr-
bahn der L 238 geschaffen werden. Zudem erscheint es sinnvoll, im
Hinblick auf den zu erwartenden Fugangerquerungsbedarf (zwischen
dem heutigen Betriebssitz und dem Plangebiet) in der L 238 eine bau-
lich erhabeneg "Querungshilfe” einzubauen.

Das Ingenieurbiro Zander-Schmelzer, Eschweiler wurde durch den
investor beauftragt, die erforderlichen Verziehungen zu ermitteln, auf
der Grundlage der Vermessung zu Uberpriifen und die Markierungen
darzustellen. Die Modalitdten zum Umbau werden zurzeit in intensiven
Gesprachen mit dem Landesbetrieb StraBenbau, der Stadt Eschweiler
und den Planern abgestimmt. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens
wird die Detailabstimmung mit dem Landesbetrieb erfolgen.

Staatliches Umweltamt Aachen, Schreiben vom 14.09.2001,
29.06.2005 und 08.08.2005

Immissionsschutz

Die im ersten Entwurf dargestellten Stellplatze dienen dem auf der
gegeniiberliegenden Seite der Stolberger Straflle ansédssigen Gewer-
bebetrieb, der nach Aktenlage des StUA Aachen im so genannten
Drei-Schicht-Betrieb arbeitet. Dies bedeutet, dass ein Teil der vorge-
sehenen Stellplatze wihrend der Nachtzeit {vor 6.00 Uhr morgens
und nach 22.00 Uhr abends) frequentiert wird. Die dem Plangebiet
benachbarten Wohngebiude werden maglicherweise durch die Ge-
réusche, die beim Befahren und Verlassen des Parkplatzes wiahrend
der Nachtzeit entstehen, beldstigt. Das StUA Aachen regt an, die Un-
bedenklichkeit Uiber die nichtliche Nutzung nachzuweisen (Gutach-
ten).

Wie in der Stellungnahme unter Nr. 5 bereits dargestellt, sollen nach
derzeitigem Planungsstand auf dem Grundstiick nur ca. 25 Stellplitze
vorgesehen werden, die ausschlielfich fiir das Firmenmanagement
und gelegentiiche Besucher zur Verfiigung stehen sollen.

Die Nutzung der Stellpldtze erfolgt zu den normalen Blirozeiten,
nachts werden die Stellplatze nicht frequentiert.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschiag

im Rahmen der erneuten Beteiligung werden keine Bedenken geéu-
Rert, sofern die zugelassen Anlagen und Betriebe in der umiiegenden
Wohnnachbarschaft keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorru-
fen kénnen. Durch die im Entwurf getroffene Festsetzung, "aus-
nahmsweise Befriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl des Ab-
standserlasses NRW" zuzulassen, wurden die hier gewiinschten Be-
triebsarten "Verwaltungs-, Forschungs-/Entwicklungs- und EDV-
Gebiude” der Firma West Pharmaceutial Services nicht erfasst. Aus
diesem Grund sollte die Festsetzung zumindest noch dahingehend
erweitert werden, dass auch vergleichbare Gewerbebetriebe der Ab-
standsklasse VIl zuldssig sind und auBerdem Gebaude, in denen die
Firma West Pharmaceutical Services ihre Forschungs-/Entwicklungs-
und Computerabteilung unterbringen kann,

Die hier gewiinschten Betriebsarten "Verwaltungs-, Forschungs-/ Ent-
wicklungs- und EDV-Gebdude" der Firma West Pharmaceutial Servi-
ces sind generell durch die Ausweisung des Plangebietes als ,Gewer-
begebiet’ gem. § 8 BauNVQ erfasst:

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zuldssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und éffentli-
che Betriebe,

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude, ....

Die geplante Erweiterung der Firma West Pharmaceutial Services ist
somit gem. § 8 (2) Nr. 2 BauNVO grundsitzlich zuldssig.

Der Abstandserlass 1998 beinhaltet ausschliellich Abstandsfestle-
gungen fiir genehmigungsbediirftige Anlagen nach der 4. BiImSchV.
Durch die vom Staatlichen Umweltamt zitierte textliche Festsetzung
Nr. 1 zur Art der baulichen Nutzung soll nur die Zul&ssigkeit immissi-
onsrelevanter Betriebsarten im Plangebiet eingeschrankt werden, die
in der Abstandsliste (Anlage 1 zum Abstandserlass) aufgefiihrt wer-
den.

Die Stellung-
nahme wird nicht
beriicksichtigt.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter Berlicksichtigung
des § 51 a LWG fiir das Plangebiet im ersten Entwurf von 2001 nicht
geregelt und nachgewiesen worden.

Dem StUA Aachen wurde im Rahmen der erneuten Beteiligung das
hydrogeologische Gutachten zur Priifung vorgelegt. Aufgrund der
vorhandenen Lélehm/Verwitterungslehmschichten kommt das StUA
Aachen zu dem Ergebnis, dass eine betriebssichere Niederschlags-
wasserversickerung nicht méglich ist. Es ist deshalb eine Ableitung
der anfallenden Niederschlagswésser in die Inde durchzufihren. Hier-
bei ist zu beachten, dass nach dem Runderlass des MUNLYV vom
26.05.2004 "Anforderungen an die Niederschlagsentwésserung im
Trennverfahren” eine Einstufung der anfallenden Niederschlagswas-

Die értlichen Bodenverhdlitnisse sind gekennzeichnet durch eine ge-
ringe Wasserdurchlassigkeit mit einer méglichen jahreszeitlichen
Schichtenwasserbiidung. Der geotechnische Bericht iber Baugrund
und Griindung vom 28.05.2005 sowie die Untersuchung zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung vom 12.09.2005 kommen daher zu dem
Ergebnis, das eine alleinige betriebssichere Versickerung von Nieder-
schlagswasser (Dach- und Hofwasser) in den Untergrund aus techni-
schen Griinden nicht méglich ist.

Im weiteren Aufstellungsverfahren wurde untersucht, ob der auf dem
Grundstiick vorhandene Obergraben fiir die Sammlung des Nieder-
schlagswassers (Vorflut) genutzt werden kann:

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen,
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Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiuss-
vorschlag

ser in die entsprechenden Verschmutzungskategorien erfolgt und
danach die dann erforderliche Art der Niederschlagswasserbehand-
lung vorgesehen wird.

Gegen das in der &ffentlichen Auslegung dargelegte Entwésserungs-
konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung bestehen Bedenken.
Gemaf Runderlass des MUNLVY vom 26.05.2004 bedarf das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen in Gewerbe- und Industriegebieten
sowie Hof- und Verkehrsflachen in Gewerbe- und industriegebieten

=  mit geringem Kfz-Verkehr und geringem Lkw-Anteil

= ohne abflusswirksame Lkw-Parkplatze, Lagerpléatze und Flachen
der Kategorie Il der Anlage 1 zum RdEr. MUNLY

* ohne Produktionsbetriebe, ohne Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen sowie ochne sonstige Beeintrachtigung der Nieder-
schlagswasserqualitat

grundséatzlich einer Behandlung nach den Vorgaben des Kapitels 3
des Runderlasses. Die vom Vorhabentrdger geplante Direkteinleitung
der Niederschlagswasser ohne Vorbehandlung ist somit nicht erlaub-
nisfahig.

Da das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege ankiindigte, die Ein-
tragung des Obergrabens als Bodendenkmal in die Denkmalliste der
Stadt Eschweiler zu beantragen, konnte wegen der Konflikte zwischen
den notwendigen baulichen Veranderungen am Obergraben und dem
Bodendenkmalschutz diese Entwasserungsvariante nicht weiter ver-
folgt werden. Zudem wiére die in dieser Variante geplante gedrosselte
Abgabe des Niederschlagswasser in die Inde nur iiber eine Leitung
méglich, die auf einer Lange von ca. 90 m - liber ein Fremdgrundstiick
gefihrt - den Obergraben mit der Inde verbindet.

Da gemaR Runderlass des MUNLY vom 26.05.2004 das Nieder-
schlagswasser von Dachflachen in Gewerbe- und industriegebieten
sowie Hof- und Verkehrsflachen in Gewerbe- und Industriegebieten
grundsétzlich einer Behandlung nach den Vorgaben des Kapitels 3
des Runderlasses bedarf, ist unter Ber{icksichtigung aller oben ge-
nannter Aspekte eine wirtschaftlich vertretbare Direkteinleitung der
Niederschlagswisser in die Inde nicht darsteilbar. Der Hinweis Nr. 4
zur Niederschlagsentwasserung wird aus dem Bebauungsplan gestri-
chen (Roteintragung).

Die Oberflichenwisser der Hof- und Dachflichen im Plangebiet sollen
in einem Regenriickhaltebecken gesammelt werden und im Freispie-
gelgefalle und einer Riickstausicherung dem stédtischen Mischwas-
serkanal in der L 238 zugeleitet werden.

EBV Aktiengeselischaft, Schreiben vom 14.11.2005

Das Plangebiet liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkchle. Eine
Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 BauGB ist nicht erforderlich.

Alter oberflichennaher Grundeigentiimerbergbau, fiir den die EBV AG
nicht haftet, ist im Plangebiet jedoch nicht auszuschlieen, so dass
beim Antreffen von anomalen Baugrundverhiltnissen besondere
MaBnahmen zur Sicherung des Baugrundes nur zu Lasten des Bau-
herrn/Bautragers erforderlich werden konnen.

Das Ingenieurbiiro Heitfeld-Schetelig GmbH aus Aachen hat die berg-
baulichen Verhéltnisse in Bezug auf tagesnahen Altbergbau anhand
einer Auswertung vorhandener Kartenunterlagen geprift. Das Ergeb-
nis dieser Uberpriifung ("Stellungnahme zu den bergbaulichen Ver-
héltnissen im Bereich des Bebauungsplanes 232 - Am Obergraben”
vom 31.08.20056) ist nachfolgend zusammenfassend dargestellt:

Innerhalb des Plangebietes sind zwar keine Hinterlassenschaften des
Altbergbaus auf Steinkohle dokumentiert, jedoch verfaufen in der un-
mittelbaren Umgebung mehrere Steinkchlenfléze. Die potenziellen
Einwirkungsbereiche von Resthohlrdumen eines ehemaligen tagesna-

Die Stellung-
nahme wird be-
ricksichtigt.
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Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

hen Bergbaus auf diesen Fl6zen reichen unter Berlicksichtigung der
derzeit anzusetzenden Lagegenauigkeit in das Bebauungsplangebiet
hinein. Fiir diese Flachen ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand eine
Kennzeichnung gemat § 9 (5) Nr.1 BauGB erforderlich.

e i 1 -é- »\_-L’ *

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen reichen auf der nordwestlichen Seite maximal ca. 9,0 m in den
potentiellen Einwirkungsbereich dieses Flozes hinein. Nach dem der-
zeitigen Kenntnisstand sind hier bauliche Zusatzmafnahmen (z.B.

Bemessung der Griindung auf eine entsprechende Freilage oder Tief-
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Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-

vorschlag

grindung im Felsniveau) bzw. eine Verschiebung des Gebéudes er-

forderlich. Die Flachen wurden gekennzeichnet.

Die geptanten Parkplatze liegen auBerhalb der potenziellen Einwir-

kungsbereiche der Steinkohlenfléze. Bauliche Anpassungsmafinah-

men sind daher hier aus bergbaulicher Sicht nicht erforderlich.

8 RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice, Schreiben vom

31.05.2005
Im unmittelbaren Bereich des Bebauungsplanes liegt keine Erdgas- Lt. telefonischer Riicksprache am 23.09.2005 mit dem Leitungstrager | Die Stellung-
hochdruckleitung der Thyssengas GmbH. Am nordwestlichen Rand erfardert die stillgelegte Leitung keine Schutzabstinde. nahme wird zur
des Plangebietes in einem namenlosen Weg verlauft die stillgelegte Kenntnis ge-
Gasfernleitung LNr. 38/001/000, Bl. 006 (Schutzstreifen 8 m). nommen.
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Anlage 3

Planentwurf mit textlichen Festsetzungen
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Stadt Eschweiler Bebauungsplan 232 -Am Obergraben-
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebe-
triebe mit Verkaufsfléchen fiir den Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig, wenn das an-
gebotene Sortiment ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen der nachstehenden Liste

Zuzuordnen ist;

1. Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder und Galanteriewaren (WB 19 -36)
- ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218)

2. Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Geréte (WB 37)

3. Elektrotechnische Gerite fur den Haushalt (WB 391, 392)
- einschlieflich Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

4. Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikin-

strumente (WB 40 - 47)

Antiquitaten (WB 50)

Kinderwagen (WB 519)

Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Biiroorgani-

sationsmitte! (WB 52 - 57) sowie fiir den privaten Haushalt Datenverarbeitung (WB 588)

und Telekommunikation

8. Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsédtze (WB 652, 653, 655 - 659)

9. Heiz- und Kochgeréte, Kuhl- und Gefriermdbel, Wasch- und Geschirrspiilmaschinen fiir
den Haushalt (WB 67)

10. Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803 - 7809)

11. Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB87)

12. Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

13. Gebrauchtwaren dieser Liste von Nr. 1 - 12)

14. Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00 - 13)

15. Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15 - 18)

16. Tafel-, Kiichen- u. 4. Haushaltsgerate (WB 66)

17. Einzelhandel mit Schrauben, Kleineisenwaren, Werkzeugen, Bauartikeln und dhnlichem
(WB 610 - 627, 629 - 638, 6392, 650, 698, 6980, 6982 - 6989)

Erganzungen des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten
der vorstehenden Liste sind unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dass von der
Nutzung keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) BauNVOQ ausgehen.

Noo

Vergniigungsstétten sind nicht zuldssig.

Im Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | - Vil gemaR Abstandser-
lass 1998 nicht zuldssig.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII ausnahmsweise zu-

lassig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere technische Mal-
nahmen oder durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass sie die von den
allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht (iberschreiten.

2. Mafl der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Grundfldchenzahl {GRZ) darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen "Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndecberflache, durch
die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird" nicht Uberschritten werden. Wasserdurch-
l&ssig befestigte Fldchen und Anlagen zur Sammlung und Nutzung von Regenwasser wer-
den nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Garagen, Stellpldtze und Carports sind auf den
"Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen" nicht zuldssig.



4a.

Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Férderung von Fledermausguartieren

Zur Stabilisierung und Forderung des allgemeinen Fledermausbestandes sind im Baumbe-
stand Fledermauskasten und an den Geb&iuden Fledermausbretter zu montieren.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

In den Bereichen M 1 - M 4 sind folgende Mafinahmen durchzufiihren:

M 1 - Erhaltung von Hecken

Die vorhandene Weiltdornhecke ist entlang der L 238 (Stolberger Stralie) bis auf den Be-
reich der Zufahrt und im Bereich der Fassade zur L 238 dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Liickige Abschnitte sind dauerhaft zu ergénzen.

e Erganzung durch Weildorn (Crataegus monogyna)

» Pflanzqualitat: GréRe mind. 60 - 100 cm, mind. verpflanzte Straucher
* Einreihige Pflanzung mit mind. 3 Stiick pro Ifm

M 2 - Wechselfeuchte Muide

Der ehemalige Graben soll durch die Einleitung der gefassten Niederschiagswisser der
Dacher und der Stellplatzanlage in eine wechselfeuchte Mulde zum Zwecke der Regen-
ruckhaltung umgewandslt und dauerhaft erhalten werden. Ein Bodenab- oder auftrag im
Graben hat zu unterbleiben. Eine Initialpflanzung von Sumpf- und Uferstauden ist nicht vor-
zusehen.

Die Bschungen beiderseits der Grabensohle (ibernehmen eine Pufferfunktion zum an-
grenzenden Grinland und sind extensiv zu pflegen.

M 3 - Naturnahe Wiese

Das vorhandene extensive Griinland ist dauerhaft als naturnahe Wiese zu erhalten. Fla-
chen, die wéahrend der Bauphase in Anspruch genommen werden, sind dauerhaft durch ei-
ne Einsaat mit "Landschaftsrasen - Standard mit Kréutern" (Regelsaatgutmischung 7.1.2)
zu begriinen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen (Mahd 1- bis 2-mal pro
Jahr)

M 4 - Erhaltung von altem Baumbestand

Die von der BaumafRnahme nicht betroffenen grofien, alten Laubbéume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Zu beachten sind die DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetati-
onsflachen bei Baumafnahmen" und die RAS-LG, Abschn. 4 "Schutz von Bdumen und
Strauchern im Bereich von Baustellen" sowie die "Baumschutzsatzung der Stadt Eschwei-
ler".

Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich

Die MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft nach §§ 9 (1) Nr. 20 sowie 1a BauGB werden im Landschaftspflegerischen Fachbei-
trag zum Bebauungsplan 232 beschrieben und sind dazu bestimmt, Eingriffe auszuglei-
chen, die aufgrund dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind. Der Landschaftspflegeri-
sche Fachbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes 232 — Am Obergraben -.

Die Ausgleichsmalinahmen fir das festgesetzte Gewerbegebiet werden aulRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 232 im Stadtgebiet der Stadt Eschweiler auf den
Flursticken Gemarkung Eschweiler, Flur 46, Nr. 87 tiw., 242 tiw., 243 tiw. und 318 tiw.
durchgefihrt und hiermit der im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bezeichneten Bau-
flache (GE) des Bebauungsplanes zugeordnet.



5, Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

Versiegelung der Stellplétze

Die geplanten Stellplétze sind ausschlieflich mit einem wasserdurchléssigen Belag herzu-
stellen. Dazu zahlen auch Beldge aus Rasengittersteinen und Pflastersteinen mit Rasen-
oder Sickerfugen.

Kennzeichnung

Innerhalb des Plangebietes sind zwar keine Hinterlassenschaften des Altbergbaus auf Steinkohle
dokumentiert, jedoch verlaufen in der unmittelbaren Umgebung mehrere Steinkohlenfléze. Die
potenziellen Einwirkungsbereiche von Resthohirdumen eines ehemaligen tagesnahen Bergbaus
auf diesen Fl6zen reichen unter Berlicksichtigung der derzeit anzusetzenden Lagegenauigkeit in
das Bebauungsplangebiet hinein.

Diese Flache ist gemaf § 9 (5) Nr.1 BauGB gekennzeichnet.

Hinweise
1. Hinweis zu Bodendenkmalern

Innerhalb des Plangebietes werden Bodendenkmaler vermutet. Bei Bodenbewegungen auftre-
tende archéologische Bodenfunde und ~befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz) vom 11.03.1980 (GV.NW.S.
226/SGW.NW. 224) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmaipflege unmittelbar zu melden.
Dessen Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Erdeingriffe im Plangebiet sind spatestens vier Wochen vor Durchfiihrung mit der zustindigen
Aullenstelle des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege schriftlich abzustimmen.

2. Hinweis zur Bauwerksabdichtung

Der Grundwasserstand im Planbereich befindet sich bei ca. < 3 m unter Flur. Bei der Planung
von 2.B. tiefgriindenden Bauwerken sind entsprechende bauliche Maftnahmen (z.B. Abdichtun-
gen) zum Schutz vor hohem Grundwasser zu berlicksichtigen.

3. Hinweis zu Grundwasserabsenkungen

Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen, auch ein zeitweiliges Abpumpen, diirfen nicht
ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde erfolgen. Es diirfen keine schéadlichen
Veranderungen der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.
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1. Planungsvorgaben

1.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 8. 2414), in der bei Satzungsbeschtuss geltenden Fassung

Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gesndert durch Art. 3
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanV 90) vom 18.Dezember 1990.

Das Verfahren zum Bebauungsplan 232 - Am Obergraben - wird entspr. §244 (2) BauGB
(Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau EAG-Bau) auf Basis
der Vorschriften des Baugesetzbuches, in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung,
durchgefiihrt.

1.2  Ziele der Landesplanung
Die Ziele der Landesplanung sind im Gebietsentwicklungsplan (GEP) Regierungsbezirk

Kéln, Teilabschnitt Stadt Aachen, Kreis Aachen, Stand 2003 konkretisiert. Der Bereich
des Bebauungsplanes 232 wird als "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) dargestellt.

1.3. Darstellung im Flichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fiir den Geltungsbe-
reich des Plangebietes "Gewerbliche Bauflache" (G) dar.

1.4  Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 232 - Parkplatz am Obergraben - umfasst
das Flurstick Nr. 279 in der Gemarkung Eschweiler, Flur 46. Das Flurstiick hat eine
Gréfe von 7734 m2

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planentwurfes im Mafdstab 1:500 zu entnehmen.
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2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Naturrdumlich ist das Plangebiet dem Aachener Higelland zuzuordnen. Es liegt innerhalb
des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes lil, Eschweiler - Stolberg.

Das Landschaftsbild wird durch zwei charakteristische Bestandteile gepragt. Auf der stidost-
lichen Seite befindet sich liberwiegend Wohn- bzw. Gewerbebebauung mit hohem Versiege-
lungsgrad. Die nordwestliche Seite wird - in den noch unbebauten Abschnitten - durch die
freie, als Griinland genutzte Indeaue mit angrenzenden Hangen des Propsteier Waldes cha-
rakterisiert. in diesem Bereich verlduft die Inde noch in einem naturnahen Flussbett mit typi-
scher Auevegetation (Landschaftsschutzgebiet "Indetal zwischen Stolberg und Weisweiler").

Fiir die gesamte Flache an der Indeaue sieht der Flachennutzungsplan "Landwirtschaftliche
Nutzlache" als Zielsetzung vor. Ein deutlicher Hohenversprung trennt die bebauten Bereiche
an der L 238 von der tiefer liegenden Indeaue. Durch diesen Héhenversprung wird eine mar-
kante Grenze zwischen Innen- und Auenbereich gesetzt. Der Hohenunterschied findet sei-
nen Abschluss in einem Wall, der die vorhandene Wohnbebauung an der Phonixstrafte von
einer ehemaligen Klaranlage in der Indeaue trennt. Dieser norddstlich anschliefende Sied-
lungsbereich weist eine gemischte bauliche Struktur auf.

Das Gelande des Plangebiets féllt parallel zur "Stolberger Strafle®, die auf einer mittleren
Hohe von ca. 166,0 m U. NN liegt, auf ca. 160,7 m im hinteren Grundstucksbereich zur In-
deaue ab. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ein Abschnitt des ehemaligen
Obergrabens, dessen Wasser einst die Rader der Entwésserungsschichte "Herrenkunsta
antrieb.

Insgesamt stellt der Bereich des Bebauungsplanes zurzeit ein parkahnliches, reich struktu-
riertes Geldnde dar. Als wesentliche Strukturtypen sind Hecken, Baumreihen und alte pra-
gende Einzelbdume auf relativ extensiv genutztem Fettgriinland zu nennen. Das Gelande
wird zur "Stolberger Strafie® hin durch eine dichte Mischhecke gut abgeschirmt.

3. Alilgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Dem Plangebiet gegenuber - und nur durch die Stolberger Stralle getrennt - liegt das Be-
triebsgelande der "West Pharmaceutical Services, Deutschland GmbH & Co. KG" mit einer
Grofie von ca. 22.000 m2 Auf diesem Grundstiick sind neben Verwaltungs-, Lager- und Pro-
duktionsflachen das Management fir die Niederlassungen in Danemark, GroRbritannien,
Frankreich, Serbien und Asien untergebracht.

Fur den Management- bzw. Verwaltungsbereich bestehen auf dem zurzeit genutzten bzw.
nutzbaren Betriebsgeldnde der "West Pharmaceutical Services, Deutschland GmbH & Co.
KG" keine Erweiterungsméglichkeiten. Diese sind jedoch dringend erforderlich, um 35 Ar-
beitsplatze des Managementbereichs sowie weitere Arbeitsplatze fiir ca. 15 neue Mitarbeiter
(EDV Spezialisten) konzentriert in einem Gebaude unterzubringen.

Zur langfristigen Sicherung des Standortes sollen daher auf der Flache des Plangebietes, die
aulerhalb des wertvollen Gehdlzbestandes und in unmittelbarer Ndhe des vorhandenen
Betriebes liegt, (berbaubare Flichen fiir eine Betriebserweiterung (Verwaltungsgebsude /
optional in einem 2. Bauabschnitt ein Forschungs- und Entwicklungsgebdude) ausgewiesen
werden. Auf festgesetzten Flachen sollen die notwendigen Stellplatze errichtet werden.
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Die Umsetzung der Bebauung soll nach stédtebaulich geordneten Vorgaben unter Beriick-
sichtigung der angrenzenden denkmalgeschiitzten Bausubstanz erfolgen. Die Eingangssi-
tuation in den Stadtteil "Pumpe” soll durch die im Bebauungsplan festgelegte Baukorperan-
ordnung neu gestaltet werden.

4. Erlauterung zu den Planfestsetzungen
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen der Flachennutzungsplanung wird das Plangebiet als "Gewer-
begebiet’ (GE) festgesetzt.

Der zunehmende Wegfall von kleineren Laden fir die Nahversorgung an integrierten
Standorten und die Wanderungsbewegung von Lebensmittel-Discountern in mit dem
PKW gut erreichbare Randlagen in Eschweiler macht deutlich, dass MaRnahmen ergrif-
fen werden missen, um eine qualtitdtsvolle Nahversorgung im Zentrum und den Ortstei-
len zu sichern. Aus diesem Grund wird textlich festgesetzt, dass in dem festgesetzten
Gewerbegebiet Einzelhandelsbetricbe und sonstige Gewerhebetriebe mit Verkaufsfla-
chen flr den Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig sind, wenn das angebotene Sor-
timent ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen der textlich festgesetzten Liste zuzu-
ordnen ist.

Ein weiteres stadtebauliches Ziel ist es, die Betriebe und Anlagen im Gebiet aufgrund ih-
rer Art und ihres Emissionsverhaltens zu steuern, um dem Schutzbedirfnis der angren-
zenden Wohngebiete gerecht zu werden. Aus diesem Grund werden emittierende Nut-
zungen, die mit der benachbarten Wohnbebauung nicht vereinbar sind, und Vergnii-
gungsstétten durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Aufgrund der besonders hohen &kologischen Wertigkeit des vorhandenen Bewuchses,
wird die zuldssige Grundfléche, die von baulichen Anlagen, Stellpldtzen und ihren Zufahr-
ten uberdeckt werden darf, auf 0,4 begrenzt. Die strikte Einhaltung dieser Grenze bzw.
mogliche Ausnahmen sind textlich festgesetzt.

Die Geschossflichenzahl (GFZ) wird im Rahmen der vorgesehenen Nutzung und Ge-
baudestrukturen mit 0,8 festgesetzt.

Das Gelande fallt innerhalb der Uberbaubaren Flédche von der "Stolberger Strafte” von
166,13 m 0. NN auf 163,00 m i. NN ab. Dies ergibt einen Hohenunterschied von ca. 3,00
m. Senkrecht und mit geringem Abstand zur Stolberger Strale soll hier ein maximal -
geschossiger Baukdrper entstehen, der - wie die gewerblichen Bauten der gegeniiberlie-
genden Straftenseite - mit einer Flachdachkonstruktion abgeschlossen werden muss.

Fir eine mogliche Erweiterung des geplanten, maximal Ili-geschossigen Verwaltungsge-
baudes wird im unteren Grundstiicksbereich, parallel zur Stolberger Strale, eine Uber-
baubare Flache festgesetzt, die mit maximal einem Vollgeschoss bebaubar ist. Im Uber-
gang zur deutlich tiefer liegenden Indeaue soll durch diese geringe Geschosszahl - auch
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unter Bertcksichtigung einer deutlich grofileren Geschosshéhe von Gewerbebauten - ei-
ne angemessene Hohenentwicklung zur freien Landschaft gewahrleistet werden.

4.2. Bauweise und Gberbaubare Grundsticksfliche

Um einen ausreichenden Spielraum mdéglicher Gebaudeformen und -erweiterungen an-
zubieten, wird die Uberbaubare Grundsticksflache ausschlieBlich durch Baugrenzen um-
grenzt. Die Bautiefen sind so gewihlt, dass eine gewisse Flexibilitdt in der Geb&udean-
ordnung besteht.

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet, da die Anordnung der Baukdrper auf
dem Grundstick bersits durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flichen durch Bau-
grenzen ausreichend geregelt wird.

4.3  Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) werden die Bauvorschriften geman § 86 (4) der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) als Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

Die geplanten Stellplatze sind ausschliellich mit einem wasserdurchlassigen Belag her-
zustellen. Dazu zéhlen auch Beldge aus Rasengittersteinen und Pflastersteinen mit Ra-
sen- oder Sickerfugen. Mit der Ubernahme dieser Gestaltungsvorschriften verfolgt die
Stadt Eschweiler das Ziel, den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft zu verringern
bzw. mégliche Bodenversiegelungen auf ein Mindestmal} zu beschranken.

Zur Einbindung in die vorhandenen Baustrukturen und zur Vermeidung von unruhigen
Dachlandschaften wird die Dachkonstruktion als Flachdach (FD) festgesetzt.

4.4  Verkehr/ Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes wird (iber die bereits vorhandenen Verkehrsflachen
der L 238 "Stolberger Stralte" sichergestellt, die auflerhalb des Plangebietes liegt.

In einer Verkehrsuntersuchung bzw. Machbarkeitsstudie der IGEPA Verkehrstechnik
GmbH, Niederzier, vom August 2005 wurde festgestellt, dass aus verkehrs- und leis-
tungstechnischer Sicht keine Bedenken gegen eine Anbindung des Plangebietes an die
~Stolberger Strale” (L 238) bestehen. Die neue Zufahrt ist jedoch so anzuordnen, dass
sie gegenlber der heutigen Parkplatzzufahrt - vor dem Haupteingang des bestehenden
Firmengebdudes der "West Pharmaceutical Services" - liegt.

Um Behinderungen fiir die Hauptstréme im Zuge der L 238 auszuschlieffen und den Ist-
Zustand zu verbessern, schldgt der Gutachter vor, fiir die Linksabbieger ca. 15 - 20 m
lange Aufstellmdglichkeiten zu schaffen. Diese geometrischen Verdnderungen kdnnen
ausschliefilich durch Ummarkierung und durch Verzicht auf einige Stellplatze in der
Fahrbahn der L 238 geschaffen werden. Zudem erscheint es sinnvoll, im Hinblick auf den
zu erwartenden Fulgangerquerungsbedarf (zwischen dem heutigen Betriebssitz und
dem Plangebiet) in der L 238 eine baulich erhabenen "Querungshilfe" einzubauen.
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Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser, Gas und Telekommunikation wird
Uber bestehende Leitungstrassen der entsprechenden Versorgungstrager sichergestellt.
Die Entsorgung der anfallenden Schmutzwéasser erfolgt (iber den bestehenden Misch-
wasserkanal in der Verkehrsflache der Stolberger Stralle.

4.5 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

Zur Erhaltung der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen wird im Plangebiet die baulich
nicht nutzbare Flache zur Sicherung der auf diesen Flachen vorhandenen Griinstrukturen
umgrenzt als "Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern". Die Durchfih-
rung der MaRnahmen

= Erhaltung der Weilidornhecke

* FErhaltung des ehemaligen Grabens (wechselfeuchte Mulde)
» Erhaltung der naturnahen Wiese

= Erhaltung von altem Baumbestand

wird textlich festgesetzt. Ergénzend wird festgesetzt, dass Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO sowie Garagen, Stellplatze und Carports auf diesen Fldchen nicht zuldssig sind.

4.6 Fidchen fir Nebenanlagen, Stellplidtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
mit der Zweckbestimmung: Stellpldtze

Zur Sicherung der Ziele und Zwecke der Planung werden die Grundstiicksflichen, die
auberhalb des wertvollen Gehdlzbestandes liegen, mit der "Umgrenzung von Flichen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestim-
mung: Stellplatze” iiberlagert.

Auflerhalb dieser Flachen sind Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Carports unzu-
|&ssig.
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5. Umweltbelange

5.1 Umweltvertriglichkeitsprifung

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen
Vorgaben zur Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Das Verfahren
zum Bebauungsplan 232 — Am Obergraben — wird jedoch entsprechend § 244 (2) BauGB
(Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau EAG- -Bau) auf Basis
der Vorschriften des Baugesetzbuches, in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung,
durchgefiihrt.

Flr das Planverfahren besteht gemafR § 3 UVPG weder die Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner UVP noch zur aligemeinen Vorpriifung des Einzelfalles, da mit den getroffenen Plan-
festsetzungen die in der Anlage 1 zum UVPG festgesetzten Schwellenwerte nicht er-
reicht werden und durch die Umsetzung der Festsetzungen keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf einzelne Schutzgliter zu erwarten sind. Ein Umweltbericht gemiR § 2a
BauGB ist daher nicht erforderlich.

52 Landschaftsbild

Das Plangebiet wird durch alten Baumbestand, in den einzelne markante Solitdrbdume
sowie eine grof’e Lichtung integriert sind, gepragt. Es ist nach allen vier Seiten riumlich
durch Gehblze gefasst, sodass ein parkartiger Griinraum von hoher Attraktivitédt entsteht.
Die griine Baumkulisse wirkt positiv in den Straenraum hinein und ibernimmt somit eine
wichtige belebende Funktion fir das in diesem Bereich eher unattraktive Ortsbild. Das
Plangebiet selbst ist von Auen nicht einsehbar (Hecke zur Stolberger Strasse).

Die nordlich des Plangebietes angrenzende Indeniederung wird durch Griinland-Weiden
und Gehdlzstrukturen naturnah geprégt und gegliedert. Als griine Kulisse fungieren die
angrenzenden Hénge des Probsteier Waldes. Die Indeniederung mit ihrem relativ natur-
nahen Flussbett und ihrer begleiteten Auenvegetation weist im Grundsatz eine hohe
Landschaftsbildqualitat auf.

Ostlich des Plangebietes verlauft die Stolberger Strasse, die im Bereich des Plangebietes
durch grofflachige Gewerbebauten mit hohem Versigelungsgrad und eine kleinteilige
Wohnbebauung gepragt wird.

5.3 Boden, bergbauliche Verhiltnisse

Der vorliegende geotechnische Bericht (iber Baugrund und Griindung ergab, dass im Be-
reich des Herrenkunstgrabens die Baugrundoberfléche zuoberst aus diinnen, ,lehmigen®
Anfillungen mit untergeordnet beigemischten Bauschuttresten aus angefiiliten Mutterbo-
den oder mutterbodenartigen , lehmigen Aufschutt in Dicken zwischen 0,4 m und 1,6 m
besteht. Hieraus ist ablesbar, dass die Fliesssohle des Grabens urspriinglich deutlich tie-
fer lag.

Ortlich besteht die nachfolgende Oberseite des gewachsenen Bodens aus einem steifen,
feinsandigen Schiuff mit kiesigen Nebenanteilen (,Losslehm*). Unter dem ,Ldss-
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lehm/Hanglehm" folgt die - infolge Verwitterung vollstandig zu einem halbfesten und in
grblerer Tiefe auch festen, tonigen Schiuff und schiuffigen Ton mit drtlich feinsandigen
Nebenanteilen - zersetzte Felsoberseite des Steinkohlengebirges.

Ein Ingenieurbliro hat die bergbaulichen Verhiltnisse in Bezug auf tagesnahen Altberg-
bau anhand einer Auswertung vorhandener Kartenunterlagen gepriift. Das Ergebnis die-
ser Uberpriifung ("Stellungnahme zu den bergbaulichen Verhaltnissen im Bereich des
Bebauungsplanes 232 - Am Obergraben" vom 31.08.2005) ist nachfolgend zusammen-
fassend dargestelit:

Innerhalb des Plangebietes sind zwar keine Hinterlassenschaften des Altbergbaus auf
Steinkohle dokumentiert, jedoch verlaufen in der unmittelbaren Umgebung mehrere
Steinkohlenfldze. Die potenziellen Einwirkungsbereiche von Resthohlrdumen eines ehe-
maligen tagesnahen Bergbaus auf diesen Fldzen reichen unter Beriicksichtigung der
derzeit anzusetzenden Lagegenauigkeit in das Bebauungsplangebiet hinein. Diese FI4-
chen werden gemal § 9 (5) Nr.1 BauGB gekennzeichnet. Fiir diesen Bereich sind bauli-
che Zusatzmafinahmen fiir die Griindung (z.B. Bemessung der Griindung auf eine ent-
sprechende Freilage oder Tiefgriindung im Felsniveau) bzw. eine Verschiebung des Ge-
baudes erforderlich. Ansonsten reicht die natirliche Baugrundfestigkeit der anstehenden
gewachsenen Lehmbdden fiir eine konventionelle Griindung aus.

54  Hydrologie

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Zum Zeitpunkt der Baugrunderkun-
dung wurde Schichtenwasser nicht erbohrt. Aus den Unterlagen ergibt sich allerdings
dass der Grundwasserstand im Planbereich bei 0-3 m unter Flur liegt.

Unterkellerungen miissen aufgrund des hohen Grundwasserstandes nach den Regeln
der DIN 18195 Teil 6 ausgebildet werden. Grundwasserabsenkungen bzw. — ableitungen,
auch ein zeitweiliges Abpumpen, diirfen nicht ohne Zustimmung der Unteren Wasser-
wirtschaftsbehdrde erfolgen. Es dirfen keine schadiichen Veranderungen der Grundwas-
serbeschaffenheit eintreten.

Entsprechende Hinweise wurden in den Verfahrensunterlagen aufgenommen.

5.5 Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LGW NW) besteht fiir Grundstiicke die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen
werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten.

Die ortlichen Wasserverhéltnisse sind gekennzeichnet durch eine geringe Bodendurch-
lassigkeit mit einer mdglichen jahreszeitlichen Schichtenwasserbildung. Der geotechni-
sche Bericht Uber Baugrund und Griindung sowie die Untersuchung zur Niederschlags-
wasserbeseitigung kommen daher zu dem Ergebnis, das eine alleinige betriebssichere
Versickerung von Niederschlagswasser (Dach- und Hofwasser) in den Untergrund aus
technischen Griinden nicht méglich ist.
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Die anfallenden Niederschlagswésser der Hof- und Dachfldchen sollen unter Vorschal-
tung eines Regenwasserriickhaltebeckens im Freispiegelgefélle der stadtischen Misch-
wasserkanalisation in der ,Stolberger Stralte" zugeleitet werden.

5.6 Klima

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Eschweiler, an der Verbindungsstrasse L 238 nach
Stolberg und ist durch eine niedrigwiichsige Wiesenflur kleinklimatisch positiv zu beurtei-
len, da sie — verursacht durch nachtliche Ausstrahlung und der damit verbundenen Ab-
kiuhlung — eine lokalklimatische Funktion als Kaltluft- und damit Frischluftproduktionsfla-
che besitzt.

Der vorhandene, alte Baumbestand hat eine ausgleichende Wirkung auf die Lufttempera-
tur, filtert Schadstoffe aus und erhéht die Verdunstung und Luftfeuchtigkeit.

Das Plangebiet hat keine gesamtstédtische, sondern lediglich eine geringe lokalrdumli-
che Klimafunktion. Der Eingriff hat aufgrund der geringen Flachengréfiie nur eine uner-
hebliche lokalkiimatische Auswirkung.

57 Tier- und Pflanzenwelt

Nordwestlich grenzt unmittelbar an das Plangebiet das Landschaftsschutzgebiet ,Indetal
zwischen Stolberg und Weisweiler". Die Inde und angrenzende Bereiche sind als Biotop-
verbundflache ,Indeaue zwischen Stolberg und Eschweiler* mit regionaler Bedeutung
(Stufe I1) geméan Okologischen Fachbeitrag zum FNP ausgewiesen.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:

=  Standorttypische WeiRdornhecke
=  Baumgruppe mit starkem Baumholz
= Extensive Fettweide

Schiitzenswerte Pflanzarten (entsprechend der roten Liste) sind mit hoher Wahrschein-
lichkeit im Plangebiet nicht vertreten. Gesetzlich geschiitzte Biotope, Schutzgebiete sind
nicht vorhanden, bzw. nicht ausgewiesen.

Eine artenschutzrechtliche Grundlagenuntersuchung ergab dass das Bebbauungsplan-
gebiet regelmaRig von Zwergfledermausen als Nahrungshabitat genutzt wird. Fleder-
mausquartiere konnten nicht nachgewiesen werden. Im Plangebiet kommt vor allem der
Grenzstruktur im Ubergang von Lichtung zu Baumen und den umstehenden Altbdumen
eine Bedeutung innerhalb des Jagdhabitates zu. Angrenzend an das Gebiet wird auch
die Reihe im Bereich der StraRenlampen zum Beuteerwerb genutzt.

Eine Quartiernutzung ist nicht vollig auszuschlieRen. Um mégliche Konflikte zu vermei-
den, wird als "Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” festgesetzt, dass zur Stabilisierung und Férderung des allgemeinen Fle-
dermausbestandes im Baumbestand Fledermauskésten und an den Gebduden Fleder-
mausbretter zu montieren sind.
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5.8  Eingriffe in Natur und Landschaft

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan 232 -Am Obergraben-
wurde der durch die Planung erméglichte Eingriff in Natur und Landschaft ermittelt und
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich innerhalb des Plange-
bietes festgelegt. Innerhalb des Plangebietes kann der erméglichte Eingriff in Natur und
Landschaft nur zu 74 % ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Defizit von 42.850 6E.
Dieses Defizit ist an geeigneter Stelle auerhalb des Bebauungsplanes jedoch im ndhe-
ren Umfeld im Bereich der Indeaue auszugleichen.

Die Stadt Eschweiler ist Eigentiimerin der Flachen Gemarkung Eschweiler, Flur 46 Nrn.
318, 242 und 243. Diese Grundstiicke liegen ca. 450 m silidwestlich der Eingriffsflichen
zwischen Stolberger Stralle und Inde. Es handelt sich um zwei intensiv genutzt Griin-
landflachen sowie um eine Grabenparzelle, die zum Teil ebenfalls als Griinland genutzt
wird. Bei dem Graben handelt es sich um einen Teil des ,Obergrabens®, der an dieser
Stelle ebenfalls noch vorhanden und geméR Ricksprache mit dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmaipflege und der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Eschweiler zu erhalten
ist.

7

P < GRUNLANDBRACHE

e

Zum Schutz dieses Grabens wird im Bereich der stédtischen Flachen beidseitig ein 5 m
breiter Streifen aus der Griinlandnutzung herausgenommen. Dieser Streifen wird nord-
westlich des Grabens auf 7 m erweitert, damit hier eine lockere Baumreihe aus Stielei-
che, Hainbuche, Esche, Uime und Baumweide in entsprechender Entfernung zum Gra-
ben angepflanzt werden kann. Fiir die nicht im Eigentum der Stadt befindliche Fliche
stiddstlich des Grabens ist der Weidezaun zumindest auf die Grenze der Grabenparzelle
zurickzunehmen. Diese Grabenflachen einschlieBlich der Schutzzonen sind als Griin-
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landbrachen zu entwickeln, dass heil’t hier erfolgt keine Nutzung. Zur Vermeidung von
Gehdlzanflug ist hier lediglich bedarfsweise eine Mahd durchzufiihren.

Nordwestlich des Grabens wird eine derzeit als Intensivgriinland genutzte Flache in Ex-
tensivgrinland umgewandelt werden. Die Nutzungsbeschrénkung wird im Rahmen des
Pachtvertrages geregelt.

Die vorgesehenen MalRnahmen stellen eine Bereicherung fir das Landschaftsbild zur In-
deaue hin mit prégenden und gliedernden Griinstrukturen dar. Der Verlauf des Obergra-
bens wird im Landschaftsbild wieder sichtbar gemacht. Die Extensivierung der landwirt-
schaftlichen Nutzfliche wirkt sich insbesondere im Bereich der Indeaue als dkologisch
wertvolle MaRnahme fiir den Naturhaushalt aus. Durch die vorgesehenen Mafinahmen
kann der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 232 -Am Obergraben- ermdglichte
Eingriff in Natur und Landschaft vollstdndig ausgeglichen werden.

In einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurden die Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die das Vorhaben ausldst und der hierfiir erforderliche Ausgleich ermittelt. Die im
Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen sowie die Eingriffs-Ausgleichs-Zuordnung
basieren auf den Ergebnissen dieses Fachbeitrags.

Die Stadt Eschweiler verfiigt (iber eine Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbe-
tragen fur die Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichsmafnahmen. Im Bebauungs-
plan sind diese Zuordnungen festgesetzt, so dass die AusgleichsmaRnahmen {ber Kos-
tenerstattungsbetrage finanziert werden kdnnen.

5.9 Altlasten

Organoleptisch gaben die geférderten Bodenproben keine Hinweise auf Konzentrationen
an umweltrelevanten Inhaltsstoffen, so dass auch keine konkreten Hinweise auf einen
Altlastenverdacht vorliegen. Eine Kennzeichnung des Plangebietes entsprechend § 9 (5)
Nr. 3 BauGB ist nicht erforderlich.

510 Schallimmissionen

Die geplanten Gebaude und die (durch diese Gebaude von der Nachbarbebauung abge-
schirmte) Stellplatzanlage lassen keine erheblichen Auswirkungen auf das Umfeld er-
warten.

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung gegen Larmimmissionen aus dem ge-
planten Gewerbegebiet wird im Bebauungsplan textlich festgeschrieben, dass Gewerbe-
betriebe der Abstandsklassen | - VIl gemaR Abstandserlass 1998 nicht zuléssig sind. Im
Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl ausnahmsweise zu-
lassig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere technische Maf-
nahmen oder durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass sie die von den
allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Giberschrei-
ten.
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511 Bodendenkmailer

im Plangebiet werden Bodendenkmaler vermutet. Im Bebauungsplan wird darauf hinge-
wiesen, dass unabhéngig von der Eintragung der Bodendenkméler in die Denkmalliste
die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Dem-
nach sind Bodenfunde unverziiglich anzuzeigen, im unverdnderten Zustand zu belassen
und Weisungen fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten. Erdeingriffe im Plangebiet
sind spatestens vier Wochen vor Durchfihrung der Arbeiten mit der zusténdigen Aulen-
stelle des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege schriftlich abzustimmen.

6. Bodenordnung und sonstige Manahmen

Zur Realisierung des Baugebietes sind bodenordnende MaRnahmen nicht erforderlich.

7. Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes umfasst insgesamt eine Fldche von 7734 m? mit
folgender Unterteilung:

Gewerbegebiet (Uberbaubare Fliche einschlieBlich der "Flache
fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla- ca. 2.750 m?
gen mit der Zweckbestimmung: Stellplatze*)

Gewerbegebiet (mit der "Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern ca. 4.984 m2
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssern“)

Eschweiler den, p . Mérz 2006
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Franz Willi Scheller
Pumpe 126, 52249 Eschweiler

61/Planungs- und Vermessﬂhé:—s'é'lﬁt‘ '

An den 66/Mefbau- und Grinflachenamt
Blrgermeister der Stadt Eschweiler 5 JuLi 2005
Postfach
) o y
. Stadt Loohwasiiar ;

52249 Eschweiler ' 1’5 I‘““ o by,

s 15Ul B

&g sl 13.07.05

Birgerbeteiligung — Entwurf des Bebauungsplanes 232 am Obergraben
Bezug: Meine Anregung vom 02.07.2005-07-13

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Sache komme ich zuriick auf meinen zunichst fristwahrend eingelegten
~Widerspruch* gegen den Entwurf des Bebauungsplanes.

Wie bereits angedeutet wirde die beabsichtigte Bebauung die Bewirtschaftung des
zwischenzeitlich von meinem Sohn geflhren landwirtschaftlichen Betriebes erheblich
beeintrachtigen.

Durch die vorgesehene Bebauung zur Landstral3e hin wirde zum einen der Zugang zu
meinem unmittelbar angrenzenden z.2t. landwirtschaftlich genutzten Grundstiick erheblich
erschwert. Zum anderen missten wir dann auf die Zukunft gesehen mit
Bewirtschaftungsbeeintrachtigungen durch die dann bestehende Bebauung in Form von
Beschattung von der Viehwirtschaft ausgehenden Immissionen und einer zu nahe an der
Bebauung heranriickenden landwirtschaftlichen Flache ausgehen.

Bei der Situationsgebundenheit meiner landwirtschaftlichen Nutzfliche wire es daher nach
meinem Daflirhalten sinnvoller, wenn man diese Fléche in einer GréRe von ca. 10.000 gm
ebenfalis Uberplanen wirde und auch dieses Grundstiick im Rahmen der Aufsteilung der
Bebauungsplanes 232 einer Bebaubarkeit zufiihren wiirde. Dies wiirde sich nach meinem
Dafirhalten auch deshalb anbieten, weil dann zur Inde hin ein verniinftiger Abschluss
geschaffen wirde, zumal das dort befindliche Fabrikgelande mit der Bebauung erheblich in
die Gemarkung hineinragt, zum anderen die Erschliefung dieses Grundstiickes dadurch
gesichert ist, dass man den vorhandenen Viehtriebweg als Strale ausbauen kénnte, so dass
hier eine sinnvolle Abrundung des Bebauungsplanes mit der Méglichkeit der baulichen
Nutzung auch meiner z.Zt. noch landwirtschaftlich genutzten Flichen gegeben wire.

Ich darf Sie héflich bitten, lhre Planung nochmals zu Uberpriifen und wiirde es sehr
begrilen, wenn Sie meine landwirtschaftlichen Nutzflachen mit in den Bebauungsplan
aufnehmen wirden.

Mit freundlichen GruRen

- GG
- APB  ——-



Franz-Willi Scheller Eschweiler, den 28. 11. 2005

Pumpe 126
An den g SR IR i
Herrn Birrgermeister Lo a
-Planungsamt- “h PR R 4
Stadt Eschweiler

L Tocaq,

Betr.: Widerspruch gegen den Bebauungsplan 232-Obergraben.

Sehr geehrte Damen und Herren!

Gegen den Bebauungsplan 232-Obergraben-lege ich hiermit Widerspruch ein.

-Begrimdung folgt.

Mit freundlichem Gruf! S
P i Stadt Esciiwei:.

[ (L eing. 28 Nov. 2005
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AT i 52062 Aachen
. - e, http://www.aachen.ihk.d
Stadt Eschweiler s prfwi-aachen.mic.de
Frau Fihren Auskunft erteiit
Barbara Lemke
Rathausplatz 1 * . Telefon: 0241 4460-234
52249 Eschweiler - =0 Telefax: 0241 4460-148

_-:E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

£t Unser Zeichen
lem/soi, V, 3

‘ - - 4 Ihre Zeichen/

{hre Nachricht vom
610.22.10-232/Fu

27.10.2005
2611,

Aachen,
17. November 2005

Bebauungsplan Nr. 232 - Am Obergraben

Sehr geehrte Frau Flihren,

mit dem vorliegenden Bebauungsplan-Entwurf wird das Ziel verfolgt, zur langfristigen Siche-
rung des Standortes flr das Unternehmen West Pharmaceutical Services Deutschland GmbH
& Co. KG Erweiterungsflachen mit einer GroRe von rund 2,2 Hektar vorzuhaiten. Daher schla-
gen wir vor, Einzelhandel nicht nur eingeschrankt zuzulassen, wie bislang mit der textlichen
Festsetzung Nr. 1 vorgesehen, sondern Einzelhandel im Gewerbegebiet ganz auszuschlieRen.

Freundliche GrlRe

Industrie- und Handelskammer
Aachen

LA T.ﬁ‘;l}-{u&;

Fritz Rétting
Geschaftsflhrer
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Burgermeister der Stadt Eschweiler
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52249 Eschweiler

Bebauungsplan Nr. 232 der Stadt Eschweiler

thr Schreiben vom 31.07.2001 - 610.22.10-232/Da -

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Bedenken und Anregungen zum
Verfahren gemacht.

A 64 - Amt fiir StraBenbau und Wohnungswesen -

Auf der nordwestlichen Seite der L 238 (Stolberger StraRe) verluft ein
kombinierter Rad-/Gehweg, der fir Radfahrer in beiden Richtungen
ausgewiesen ist. Uber diesen Radweg verlduft die vom Kreis Aachen fir
Radwanderer ausgeschilderte Aachener Burgenrunde.

Die Zufahrt zum geplanten Parkplatz kreuzt diesen Radweg. Da hier
Radfahrer in beiden Richtungen verkehren, sollte zur Erhéhung der
Aufmerksamkeit der ein- und ausfahrenden Autofahrer einer deutlichen
Kennzeichnung und Markierung des Radwegs besondere Aufmerksamkeit
geschenkt werden. Zur Erzielung eines hohen Komforts fir die Radfahrer
sollite auf eine Absenkung des Radwegs im Bereich der Parkplatzzufahrt
wenn  mdglich ganz  verzichtet werden (Uberwindung des
Hohenunterschieds fir die Autofahrer z.B. durch sinusformige

Rampensteine), zumindest aber abrupte Neigungswechsel vermieden
werden.

@

KreisAachén @ @ @

Der Landrat

A 61 - Amt fiir Kreisplanung
und Projektmanagement -
A 61.1 - Kreisplanung -

Dienstgebaude
Zollernstrale 10
52070 Aachen

Telefon

Durchwahl
0241/5198 -605
Zentrale
0241/5198 -0
Telefax

0241/ 5198-277
E-Mail
ruth-Reoeleni@kreis-
aachen.de

Auskunft erteilt
Herr Heinen

Zimmer
510

Mein Zeichen
(bitte angeben)
61.1-8230 -heifhol -

Tag
05.09.2001

b 1 vl

Telefax Zentrale
0241 /53 3190
Internet
http:/hawww,
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 350 500 Q0
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirckonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Kanto 1029 86-508 Kéin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7.11,13,14, 21,
27,33, 34, 37, 48, 586,
57, 77, 163 his
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fullweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Biirgertelefon
0800 / 5198000



A 70 - Unweltamt -

Wasserwirtschaft:

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Die Entsorgung der anfallenden Niederschlagswasser ist nicht ausreichend dargestellt. Die
Maglichkeit zur Versickerung in den Untergrund bzw. zur Ableitung in die Inde ist zunachst detaillierter
zu prifen. Hierbei ist insbesondere die Beurteilung des Verschmutzungsgrades der anfallenden
Wasser gemal der Verwaltungsvorschrift zum § 51 a zu beachten und die ggf. erforderlichen
Reinigungsstufen einzuplanen. Ggf. sind die Wasser dem offentlichen Schmutzwasserkanal
zuzuleiten.

Fur die Ableitung der Niederschlagswéasser in den Untergrund bzw. in die Inde ist gemant §§ 2, 3 und
7 WHG eine wasserrechtlicher Erlaubnis erforderlich.

Nach Ausarbeitung der 0.g. Punkte bitte ich um erneute Vorlage der Unterlagen.

Eine abschliefende Stellungnahme zur Gesamtentwésserung des vorliegenden Plangebietes kann
nicht abgegeben werden. Hier wird auf die Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes verwiesen.

Fiir Rickfragen steht lhnen mein Mitarbeiter, Herr Heining, unter der Rufnummer 02 41 / 51 98 286
zur Verfigung.

Bodenschutz/Altlasten:

Es bestehen keine Bedenken.

Landschafts- und Naturschutz:

Gegen das Vorhaben bestehen Bedenken.

Aus den textlichen Erlauterungen geht der Bedarf fir den Neubau von 114 Parkplatzen nicht hervor.
Es wird lediglich von stadtebaulichen Verbesserungen im Umfeld des gegeniiberliegenden
Betriebes gesprochen. Wie viele Parkpladtze hat das Unternehmen heute zur Verfligung? Sind
bauliche Erweiterungen auf der jetzigen Parkplatzflaiche geplant?

Der Planung vermag ich nur dann zuzustimmen, wenn der Bedarf eindeutig nachgewiesen sowie
der wertvolle alte Geholzbestand (ist Sache des LBP's dies zu beurteilen) vollstandig erhalten wird.
Dies kann jedoch nur durch eine Zurlicknahme der Stellplatze aus dem gesamten
Kronentraufbereich der grofReren Gehélze ( Grundlage ist eine exakte Bestandsaufnahme im
Rahmen des LBP ) erreicht werden. In diesen Kronentraufbereichen diirfen keine Anschiittungen
oder Abgrabungen erfolgen. Die Planung ist entsprechend zu dndern.

Wesentliche Aufgabe des noch vorzulegenden landschaftspflegerischen Begleitplanes (dieser ist in
enger Zusammenarbeit mit meinem Mitarbeiter Herrn Pawelka-Weild zu erarbeiten) muss es sein,
eingriffsvermeidende / -vermindernde Mafinahmen (z. B. Aufstellen von Bauzaunen, Markierung von
zu erhaltenden Baumen, fachgerechter Rlckschnitt von Gehdlzen (damit Wiederaustrieb
gewdhrleistet wird) , Baustelleneinrichtung nur auf bereits versiegelten Flachen, Verwendung von
Rasengittersteinen etc.) darzulegen. Die spater hier arbeitenden Firmen missen mit diesen
Malnahmen durch das Umweltamt der Stadt Eschweiler vertraut gemacht werden!

Eingriffsvermindernd kdénnte sich auch eine Verschiebung der Zufahrt nach Nordosten auswirken,
da hier eine wesentlich deutlichere Liicke im Gehélzhestand erkennbar ist.
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Fir eine endglltige Beurteilung / Zustimmung sind auch Schnittzeichnungen (3 Querschnitte)
erforderlich, woraus der jetzige und der kiinftige Hohenverlauf erkennbar wird.

Weiterhin kann ich letztlich dem Plan nur dann zustimmen, wenn ein konkreter funktionaler
Ausgleich im Bereich der Indeflur realisiert wird (Entsiegelung, Extensivierung, Brache,
Anpflanzung).

Der LBP ware spater als Bestandteil des BP-Planes festzusetzen.

Bei weiteren Riickfragen steht Ihnen mein Mitarbeiter, Herr Pawelka-Weill, unter der Telefon-
Durchwahl 0241/5198-634 zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

'

(Heinen)

&AM 05 .07 605 AN
— 66O
- 661

— APE q/fav
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Bebauungsplan 232 - Am Obergraben -

Ihr Schreiben vom 31.05.2005/ 610.22.10-232/Fii

Sehr geehrte Frau Fihren,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises Aachen
Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht:

A 70 Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung/ Anderung des Bebauungsplanes ist die Enfsorgung der
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswéasser nachzuweisen. Zusténdige Stelle

bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen, welches die
Gesamtentwasserung bewertet.

Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur DurchfUhrung der Vorschrift bezlglich
der Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 51 a LWG des Ministeriums fOr
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand 18.05.1998 ist einzuhalten.

Fur die Ableitung der Niederschlagswésser in den Untergrund bzw. in ein
Gewasser ist gemal §§ 2, 3 und 7 WHG beim Umweltamt des Kreises Aachen ein
wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Far Ruckfragen steht thnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 zur
Verfligung.

Der Landrat

A 81 - Amt fibr Kreisplanung
und Projektmanzagement

A 61,1 - Kreisplanung

Dienstgebdude
Zaollernstralle 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
024175198 2670
Zentrale
0241/5198 0
Telefax

0241/ 5198 277

E-Mail
ctaudia-strauch@krais-aachen

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer

510

Mein Zeichen
-str

Tag
23.06.2005

Telefax Zentrale
02417533190
Internet
http:/hwwew.
krels-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 380 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 50

Kontc 1029 86-508 Kéin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3,7, 11,13, 14, 21,
27, 33, 34, 37, 46, 56,
57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaiuhr
und in ¢a. 10 Minuten
Fulweg vem Haupt-
bahnhof zu erreichen,

Bargertelefon
OROG / 5198000



Kreis Aachen

Der Landrat

Tag
23.08.2005
Seite
2

Bodenschutz/Altlasten:
Es bestehen keine Bedenken.

Nach Punkt 5.2 ist beabsichtigt, ein Gutachten erstellen zu lassen. Bei altlasten-
relevanten Auffélligkeiten bitte ich die Stadt Eschweiler, mir das Gutachten vorzulegen.

Far Ruckfragen steht lhnen Frau A. Schneider unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2159 zur
Verflgung.

Landschafts- und Naturschutz:

Bereits im Jahre 2001 habe ich im Verfahren ,Anlage von 114 Park‘plétzen" Bedenken
beziiglich der gleichen Flache geltend gemacht.

Auch gegen die neue Planung missen zzt. Bedenken geltend gemacht werden.

Im Rahmen der Planungen zur L 238n wurde festgestellt, das die Bauflache der

Zwergfledermaus als Zugkorridor dient und in der Planung entsprechend be-
racksichtigt. '

Alle Fledermausarten sind als FFH-Arten taut Bundesartenschutzverordnung streng
geschitzt. Infolgedessen ist im Verfahren eine arenschutzrechtliche Prifung
erforderlich. Ggf. ist ein artenschutzrechtliches Befreiungsverfahren durchzufihren.
Eine Befreiung kann ich jedoch nur dann in Aussicht stellen, wenn die Prifung zu dem
Ergebnis kommt, dass sich die Planung mit dem Erhalt des Fledermauslebensraumes
vereinbaren i&sst. Ggf. ist die Planung entsprechend zu dndern.

Falls artenschutzrechtliche Belange nicht betroffen sein sollten,

ist der LBP in enger Abstimmung mit Herrn Pawelka-Weil zu erarbeiten ( 0241 — 5198
2634). Auf die Eingriffsvermeidung und -verminderung ist hier besonderer Wert zu
legen, da die Flache eine hohe Bedeutung im Biotopverbund in Richtung Inde besitzt.

Parkplatze und Gebédude durfen den Kronentraufbereich der gréferen Baume nicht
tangieren. Zukinftig werden die Baume aus Grinden der Verkehrssicherheit
sukzessive entfallen. Aus diesem Grunde sind die Gehélze entweder in der
Eingriffsbilanz zu beriicksichtigen oder anderweitig Uber die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes auszugleichen.

Meine Anregung aus dem Vorverfahren auf Verlegung der Zufahrt etwas weiter nach
Nordost wurde bisher leider nicht bericksichtigt. Hier ist meiner Ansicht nach eine
grofere Lucke im Geholzbestand vorhanden. :

Die Punkte bzgl. der Verminderung des Eingriffs sind im LBP zu behandein. Ein Eingriff
in die wertvolle Fidche kann zudem aus hiesiger Sicht nur zugelassen werden, wenn
durch Biotop verbessernde Mafinahmen in der Indeaue selbst ein funktionaler
Ausgleich erfolgt.
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Der Landrat

Fur Rickfragen steht Ihnen Herr Pawelka-Weil} unter der Tel.-Nr. 0241/5188-2634 zur
Verfligung.

Anlage

Mit freundlichen Gruften
uftrag

(Zink)

AR o5 or.a5 A

- 5631
— &l
— 661

— AF® ‘jga
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Bebauungsplan Nr. 232 - Am Obergraben -

lhr Schreiben vom 27.10.2005 / 610.22.10-232/Fii

Sehr geehrte Frau Flhren,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 — Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Bei der Aufsteilung/Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen. Zustandige
Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen,
welches die Gesamtentwasserung bewertet.

Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur Durchfihrung der Vorschrift
bezlglich der Niederschlagswasserbeseitigung geman § 51 a LWG des
Ministeriums  fUr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand
18.05.1998 ist einzuhalten.

Far die Ableitung der Niederschiagswasser in den Untergrund bzw. ein
Gewasser ist gemal §§ 2, 3 und 7 WHG beim Umweltamt des Kreises
Aachen ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher Ausfertigung
einzureichen.

Die anfallenden Schmutzwéasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten.

!

aﬁ"i

@
o 00

Der Landrat

A 70 - Umweltamt -

Dienstgebiude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahi
0241/5198-2622
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mail
Waltraud-Oldenburg@Kreis-

Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Qldenburg

Zimmer
602

Mein Zeichen
{bitte angeben}
-0l =

Tag
23. November 2005

< KREIS FACHEN @ @ @

. ;:““e\\

i
Ap
Aoszigmun und Fremdos

Telefax Zentrate
0241 /53 31 90
Inlernet
hitp:ihenen.
kreis-aachen,de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 330 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Posigirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3 7,11,13, 14, 21,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57, 77, 163 his
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fulweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Birgertelefon
0800 / 5198000
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DPer tandrat

Fur Rickfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 zur Ver-
fugung.

Landschafts- und Naturschutz:

Gegen die Planung im ungeschlizien Bereich bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken, wenn die Vorgaben des landschaftspflegerischen Fachbeitrages (LPF)
eingehalten werden.

Uber diese Vorgaben hinaus sehe ich eine ékologische Baulberwachung in den
6kologisch sensiblen Bauphasen (Baustelleneinrichtung, Schutz angrenzender
Baume nach DIN 18920, Bodenaushub) als erforderlich an.

Die Widerspriche bzgl. der ErschlieRungsstralte sind noch auszuraumen. Sowohl
der LPF als auch die Stellungnahme der Stadt Eschweiler zu Nr. 6 sehen eine zum
Schutz grofler Baume verschwenkte Zufahrt vor, welche auch von hier aus favori-
siert wird. Die Bebauungsplanzeichnung (Anl. 3 der VV Nr. 191/05 - neue Fassung)
weist aber eine von der L 238 ausgehende rechtwinklige Erschlielung aus.

Die externe Ausgleichsmalnahme in einer Gréle von 6.120 gm ist noch nicht
hinreichend geklart. Der genaue Standort der MaRnahme ist unter Angabe von
Gemarkung, Flur und Flurstick auf einem Lageplan kenntlich zu machen und dem
LPF beizufugen. Die Details zur Gestaltung, Pflege und Abgrenzung der Flache
sind mit der Unteren Landschaftsbehérde noch abzustimmen.

Erst nach Klarung der 0. a. Punkte kann eine endgultige Stellungnahme abgegeben
werden.

Far Ruckfragen steht Innen Herr Pawelka-Weild unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verflgung.

Mit freundlichen GrlRen
Im Auftrag:

C Qﬁ@mc" f]

Claudid Strauch

2 0. Dez. 2005

Anlage ' AM i Durchschrift an:

660

661

APB

West Pharmaceutical Services
Deutschland GmbH & Co. KG



LANDWIRTSCHAFTSKAMMER RHEINLAND

Kreisstellen Aachen, Diliren, Euskirchen

Landwirtschaftskammer Rheinland
Riitger-ven-Scneven-5tr, 44, 52349 Diren

Stadt Eschweiler VY Faren Bave ... sUnsere Zeichen:

‘-““Imtr’en:Wunram:StEchw_BP_232Parkaatz

03 SEP. 20m1

Der Bargermeister
Stadtplanung
Postfach 1328

Telefdn: 02421/5923-0

Bearbeiter/in: Herr Wunram/S

52233 Eschweiler hwah!: 02421/5923-43

02421/5923-66

@lwk-rheinland.nrw.de
Datum: 30.08.2001

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiier:
hier: Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 232 — Parkplatz am Obergraben

Ihr Schreiben vom 31.07.2001 — Az. 610.22.10-232/Da. —
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Planung sieht die Errichtung eines Parkplatzes vor. Es ist vorgesehen, dass die
Stellplatze ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Materialien zu erstellen sind. Da
die Erfahrungen zeigen, dass auch diese wasserdurchldssigen Materialien nur im
begrenzten Umfang Wasser aufnehmen kénnen, besteht die Gefahr, dass bei gro-
feren Niederschidgen verschmutzte Abwésser ( insbesondere Olverschmutzungen )
auf die untergelegenen landwirtschaftlichen Nutzfldchen abgeschwemmt werden:.
Aus diesem Grunde wird aus landwirtschaftlicher Sicht gefordert, dass die Planung
um einen Entwasserungsplan ergénzt wird. Dieser muss sicherstellen, dass alle
verschmutzten Abwésser (Ober- und Unterirdische) aufgefangen und unschadlich
entsorgt werden.

Sofern an der parallet zum Wirtschaftsweg verlaufenden Grenze erganzende An-
pflanzungen oder Einzaunungen vorgenommen werden sollen, ist darauf zu achten,
dass durch diese MaRnahme weder kurz- noch langfristig eine Beeintrachtigung
oder Einschrankung der Wirtschaftswegebenutzung stattfinden wird.

Gegen die Planungen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, wir gehen dabei
davon aus, dass die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen auf den Eingriffsflachen
oder auf anderen Eigentumsflachen des zukiinftigen Planungstragers realisiert wer-
den.

Mit freundlichem Gruiy
In Vetretung:

OV Sy AR O5.6T.05 AN
Schever - C61
| — APB.
Riltger-von-Scheven-Stralie 44, 52349 Diiren Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG, BLZ 380 601 86, Kto.Nr. 2100771015
Internet:  www landwirtschaftskammer.de Sparkasse Bonn, BLZ 380 500 00, Kta.Nr. 31036502
www.ls-dueren.de Westd. Genossenschafts-Zentralbank eG Diisseldorf, BLZ 300 600 10, Kto.Nr. 310017

Postbank, BLZ 370 100 50, Kto.Nr. 4370500
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Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;
Beteiligung der Triager éffentlicher Belange bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes 232 — Am Obergraben —

Ihr Schreiben vom 31.05.2005 - 610.22.10-232/FU —
sowie unsere Stellungnahme vom 30.08.2001

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben die 0.g. Planung gepriift. Grundsétzlich bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine
Bedenken gegen die Realisierung des Bebauungsplanes. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auf unsere Stellungnahme vom 30.08.2001 , die wir im vollen Umfang aufrecht
erhalten.

Da evil. notwendige Ausgleichsmallinahmen und deren Standorte derzeit nicht bekannt sind,
moissen wir uns eine endglltige Stellungnahme bis zur Vorlage und Prifung eines
Landschafspflegerischen Begleitplanes und der Ausgleichsmalinahmen vorbehalten.

Wir bitten um zeitgerechte Vorlage der Planungen.
Mit freundlichem Gru(}

Adams

AR OS5 OF .05 AN
- 5661

- AFB G
Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENG DE MS
Volksbank Bonn Rhein-SiegeG  BLZ 380601 86  Konto-Nr. 2100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENC DE D1 BRS

Ust-1d.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780




.i Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle
pr
Kreisstelien AachenDiirevEuskirchen ) 'AaChen
Riitger-von-Scheven-Stralle 44 - 52349 Diiren Mail: aachen@lwk.nrw.de

‘ O Diiren
- \) . 4 Z . Mail:  dueren@lwk.nrw.de
O Euskirchen

Stadt Eschweiler . e e e Mail:  euskirchen@lwk.nrw.de
- Abt. Planung + Entwicklung "ol Duoioeroiiier Ritger-von-Scheven-Str, 44
Rathausplatz 1 52349 Diiren
07 0. o5 Tel: 02421 5923-0, Fax -66
52249 Eschweiler Eing.: TR LA ‘ www.landwirtschafiskammer.de
¢ ’10 Auskunft erteilt Herr Adams

05-0261b AC Esch 8P232 Am Qbergraben Ad-Stadt doc

Diiren 03.12.2005
Bebauungsplan 232 ,,Am Obergraben” . R

. A Vo~ LTI,
L

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trégerin offentlicher Belange nehmen wir wie folgt Stellung:
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir halten an inhaltlich an unseren bisherigen Stellungnahmen fest und regen bereits jetzt an, die
unterhalb der jetzigen MaRnahme vorgesehene Ortsumgehung ,Pumpe* nicht durch die
Auenlandschaft zu fithren, sondern die Streckenflhrung entlang der alten Bahntrasse vorzusehen.

Mit freundlichen GriiRen

e

Adams

2 0. Dez. 2005

Am ..... vesrniaenseneesene. DUFChschrift an:

* 660

» APB

o  West Pharmaceutical Services ,
Deutschland GmbH & Co. Kc»tpj"

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Miinster BLZ 40060000  Konito-Nr. 403 213 'BAN: DE9S7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENOQ DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg G  BLZ 380 601 86 Kento-Nr. 2 100 771 015  IBAN: DE27 3808 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 B8RS

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Rheinisches Amt f0r Bodendenkmalpflege * Endenicher Stralte 133 - 53145 Bonn

Stadt Eschweiler
Postfach 1328

52233 Eschweiler

Bebauungspian 232 - Am Obergraben
hier Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 31.05.2005 - Az.; 610.22.10-232/F;

Sehr geehrte Frau Fithren,

Stadt Eschweiler

[
| Eing.. 06. Sep. 2005

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege

Datum und Zeichen bitte stets angeben

01.09.2005
333.45-33.1/99-009

Frau Sahl

Tel.: (02 28} 98 34- 190
Fax: (02 28) 60465 301
i.sahl@vr.de

fir die Ubersendung der Unterlagen zum o.a. Bebauungsplan danke ich lhnen.
Ich bitte Sie, die verspéatete Beantwortung lhres Schreibens zu entschuldigen.

Die Recherchen in Bezug auf Bodendenkmaler im Piangebiet ergaben, dass mit groRRer
Wahrscheinlichkeit die Belange des Bodendenkmalschutzes betroffen sind. Konkrete Aussa-
gen hierzu kénnen jedoch erst nach Auswertung der vorliegenden Archivunteriagen getroffen

werden.

Ich bitte sie um etwas Geduld, da die Bearbeitung noch einige Zeit in Anspruch nehmen wird.
Ich werde dann unaufgefordert auf die Angelegenheit zurlick kommen.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

%74

(Sahl)

Besucheranschrift [0 53115 Bonn - Endenicher Strafe 133
0 53115 Bonn - Endenicher Strafie 129 und 129a

Besuchszeit: Mo. - Fr, 8.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung
Strallenbahnhaitestelle Bonn-Hauptbahnhof

Bushaltestelle Karistralle - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Haupthahnhof Bonn

|E=1

2 AR 16 OR. 208 At
o &350 /Ude

TP X

Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse
50663 Ktin auf eines der untenstehenden Konten

Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00)
Posthank Niederlassung Kéln 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50)
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Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpflege * Endenicher Strafte 133 - 53115 Bonn Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpfiege
Stadt Eschweiler Datum und Zeichen bitte stets angeben
Frau Fihren 28.10.2005
Postfach 1328 333.45-33.1/99-009
52233 Eschweiler S ——
FGtadr Esohwailay
i Dr. C. Weber

H

Eing. 31 Okt. 2005
|
t,,

Tel.: (0228} 9834 102
Fax: {02 21) 8284 0369
claus.weber@lvr.de

-

Bodendenkmalschutz in der Stadt Eschweiler

Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 232 -
Am Obergraben '

Stellungnahme des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege
Ihr Schreiben vom 31.5.2005; Az.: 610.22.10-232/Fii

Sehr geehrte Frau Fihren,
ich danke thnen fiir Ihr 0.a. Schreiben und bitte die spate Beantwortung zu entschuldigen.

Nach Auswertung der zur Verfugung stehenden Daten zu Bodendenkmalern im Untersu-
chungsareal kann die Prognose erstellt werden, dass sich im Plangebiet bedeutende Reste
der Entwésserungsanlage des Eschweiler Kohlberges erhalten haben.

Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes war 2001 zunschst nur eine Nutzung des
Gelandes mit einem Parkplatz vorgesehen. Eine Uberbauung des historisch bedeutenden
Grabenabschnittes war zum damaligen Zeitpunkt nicht vorgesehen, lediglich eine Uberfih-
rung (z.B. durch Briicke 0.A.) war geplant.

Die Neuplanung 2005 sieht nun eine Uberbauung des historischen Grabens mit einem Ge-
baude vor. Hier bestehen aus Sicht der Bodendenkmalpflege erhebliche Bedenken, da da-
durch sowohl der Bestand des historisch bedeutenden Grabens zerstér als auch der Eindruck
des gradlinigen Grabenverlaufes unwiederbringlich gestért werden. Wie bereits in der Be-
grindung zum B-Planentwurf ausgefuhrt, liegt im Geltungsbereich des Bebauungspianes ein
Abschnitt des ehemaligen Obergrabens, dessen Wasser die Réder der Entwésserungsanlage
~Herrenkunst® antrieb. Der Grabenabschnitt ist fast vollstandig erhalten. Eine Wertung und
Berucksichtigung des ,Grabens“ erfolgt jedoch nicht.

Die Herrenkunst in Eschweiler wurde zwischen 1600 und 1750 errichtet. Ziel war es, das Gru-
benwasser der Eschweiler Kohlengruben aus etwa 15 m Tiefe zu heben und abzufiihren. Da-

Besucheranschrift; 00 53115 Bonn - Endenicher Strate 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse
(153115 Bonn - Endenicher Strafle 129 und 1292 50663 Koln auf eines der untenstehenden Konten

Besuchszeit Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00}

Posthank Niedertassung Koéin 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50)
Stratenbanhnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof .

Bushaltestelle KarlstraRe - Linien 21, 634, 636, 637. 638, 639, 800, B43, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn

Ordner=1



zu wurde die Inde durch ein Wehr aufgestaut und das Wasser durch einen rund 885 m langen
Kanal an die MUhlenstube herangefiihrt. In dieser wurden mehrere Mahlrdder betrieben, die
die Grubenwasser hoben.

Der Graben ist heute in seinem Verlauf verfullt, Gberbaut bzw. teilweise noch gut erhalten, so
im Abschnitt des Plangebietes. Heute befindet sich hier ein parkahnliches, reich strukturiertes
Gelande (s. Begriindung B-Plan, S. 3).

Teich mit Wehr, Graben und Mihlenstube stellen ein Denkmalensemble dar, dessen histori-
sche und bodendenkmalpflegerische Bedeutung feststeht. Das Bodendenkmal ist bedeutend
fur die Geschichte der Stadt Eschweiler, da es Kenntnisse zur Geschichte des Bergbaues, der
Wassernutzung und der technischen Méglichkeiten in der Zeit der Fruhindustrialisierung bein-
haltet. Zurzeit wird ein Antrag auf Eintragung in die Denkmalliste der Stadt Eschweiler vom
Fachamt erstelit.

Zur Erlauterung der Belange des Bodendenkmalschutzes sowie zur Abstimmung der Beriick-
sichtigung der Belange der Bodendenkmalpflege bitte ich zundchst um ein Gesprach bei |h-
nen. Ich bitte um Terminvorschlage.

Mit freundlichen Griilten
Im Auftrag

Oy L 22k

Dr. C. Weber

Am ...02. Nov. 2005.. Durchschrift an:

+ 630/UDB
APB -
» West Pharmaceutical Services ,JP'
Deutschland GmbH & Co. KG

|



Landesbatrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen
Niederiassung Aachsn - Postfach 500245 * 52088 Aachen

| ¢
fraBen.Naw.

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen

1111/ B Planen, Baven und Unmwelt
1 3. SEP. 2001

v ]

Stadt Eschweiler
Rathausplatz 1

52249 Eschweiler

Kontakt:  Frau Riemann
E-Mail: nortrud.riemann@koeln.strassen.nrw.de
Zeichen:  500.23.10-642-16_07

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 232 — Parkplatz am Obergraben —

Stadt Eschweiler

eng. 1 2 Sep, 2001
y AV

fon: 0241/6093-1 41
fax: 0241/6083-480
Datum:

07 Sep. 2304

Inr Schreiben vom 31.07.2001 — Az: §1022.10-232/Da —

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 232 bestehen seitens der Niederlassung Aachen grund-
satzlich keine Bedenken, da es sich bei dem Plangebiet um den Bereich innerhalb der OD der L 238
handelt. Da es sich hier jedoch um einen Parkplatz in der Gréenordnung von ca. 100 Stellpldtzen han-
delt, muss sichergestellt sein, dass die Einfahrt von der L 238 bzw. die Ausfahrt auf die L 238 verkehrs-
gerecht abgewickelt wird. Deshalb bitte ich die Zufahrt zu diesem Parkplatz mit meinem Hause im weite-

ren Planungsverfahren noch abzustimmen.

Mit freundlichen Gruten

Im Auftrag

(T e g
Riemann

Niedetlassung Aachen - Karl-Marx-Allee 220 - 52066 Aachen - = 0241/60930

L 4

Betriebssitze Kéln/MUnster
Niederlassiung Aachen

Niederlassung Bielefeld
Niederlassung Bochum
Niederlassung Bonn
Niederlassung Coesfeld
Niederlassung Essen
Niederlassung Euskirchen
Niederlassung Gummersbach
Niederiassung Hagen
Niederlassung Hamm
Niederlassung Kbin
Niederlassung Krefeld
Niederlassung Meschede
Niederlassung Minden

Niederlassung Ménchengladbach

Niederlassung Mnster
Niederlassung Paderborn
Niederlassung Siegen
Niederlassung Wesel

Fachcenter

- Gebdudemanagement

- Prifcenter

- Telekommunikation

- Vermessung/Grunderwerb

&AM €5 .01.05 AR

—~AFE _:FJ

Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen, Strafen NRW K&ln - Mindener Stralle 2 - 50679 Kdln - = 0221/801 91 -0
Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Stralen NRW Minster - Firstenbergstr. 15 - 48147 Miinster - = 0251/14 44
Internet: strassen.nrw.de - E-Mail: kontaki@strassen.nrw.de
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Landesbetrieb Strafienbau Nerdrhein-Westfalen
Niederiassung Aachen * Postfach 500245 - 52086 Aachen

Stadt Eschweiler
Postfach 1328
52233 Eschweiler

‘—h!ll—-__‘____*—

it Niederlassung Aachen

ontakt: Nortrud Riemann

Telefon: 0241/6093-316

Fax: 0241/6093-302

E-Mail: nortrud.riemann@strassen.nrw.de
Zeichen: 4100.23100-

{Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 0b. Juni 2005

Aufstellung des Bebauungsplanes 232 — Am Obergraben — thr Schreiben vom 31.05.2005 — AZ

610.22.10-232/FQ

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen 0.9. Bauleitplanung der Stadt Eschweiler bestehen seitens der Niederlassung Aachen

grundsatzlich keine Bedenken.

Da die Ein- und Ausfahrt zum und vom erweiterten Betriebsgelande bzw. Parkplatz zur L 238
erfolgen soll, weise ich allerdings darauf hin, dass die Zufahrt so angelegt werden muss, dass die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 238 nicht beeintrachtigt wird. Das bedeutet,
dass an Hand der voraussichtlichen Fahrzeugbewegungen die notwendige Dimensionierung des
Knotenpunktes untersucht werden muss. Hierbei sind auch die eventuellen Auswirkungen auf
benachbarte Knotenpunkte zu beriicksichtigen. Die Kosten flUr die MalRnahme sowie fUr einen
eventuell notwendig werdenden Ausbau der L 238 (z.B. durch eine Linksabbiegespur) sind von
der Stadt Eschweiler zu tragen. Die Planung ist im Detail mit meinem Hause abzustimmen.

Uber die Anbindung ist dem Landesbetrieb ein Vorentwurf in 4facher Ausfertigung zur Genehmi-
gung vorzulegen. Uber die Durchfilhrung der Manahme ist eine Verwaltungsvereinbarung zwi-
schen der Stadt Eschweiler und dem Landesbetrieb abzuschlieBen.

Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag

M /@/, 7L

Nortrud Riemann

Stralen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -
Telefon: 0209/3808-0
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

WestLB Dusseldort - BL.Z 30050000 - Konto-Nr 4005815
Steuernummer: 5319/5972/0701

L7 A €6
+ 660
Niederlassuag Aachen APBS ) .
Fesiacn 300245 2086 achen 0 8 JU%%QS
Telefon: 0241/60930

4



fi1/Flarungs- und Verrmessungaam, ‘ '

G6/Tigtuau- und Grinfachenanmt

2 4 NOV. 2005 S Si'raBen.N :W.

4 \
{ ' : Llandesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Westtalen
”
AL 61 1k
Landesbetrieb Stralenbau Nordrhein-Wesifalen Nieder‘assu ng Aachen
Niederlassung Azchen * Postfach 500245 * 52086 Aachen
Stadt Eschweiler Kontakt: Herr Gritttemeter
610/Abt. fur Planung und Entwicklung Telefon: 02 41/60 93-1 30
Postfach 13 28 Fax: 02 41/60 93-4 80
52233 Eschweiler E-Mail: gerd griittemeier@strassen.nrw.de

Zeichen: 1.13.03.0741 Gr L 238
{Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 1 8. NO". ’0“5

T Bebauungsplan 232 — Am Obergraben —

Mein Schreiben vom 06.06.2005 sowie |hr Schreiben vom 27.10.2005 — Az.: 610.22.10-232/FU

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Bauleitplanung der Stadt Eschweiler, im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 232, habe ich mit Schreiben vom 06.06.2005 meine Stellungnahme abgegeben.

Damals habe ich schon darauf hingewiesen, dass durch die Anlegung der Zufahrt zur L 238 die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 238 nicht beeintréchtigt werden darf. Dies be-
deutet, dass durch die Stadt Eschweiler die notwendige Dimensionierung des Knotenpunktes
untersucht werden muss. Hierbei sind auch die evtl. Auswirkungen auf benachbarte Knotenpunk-
te zu beriicksichtigen. Ferner habe ich darauf hingewiesen, dass die Kosten fur diese Malinahme
sowie fir einen evtl. notwendigen Ausbau der L 238 von der Stadt Eschweiler zu tragen sind. Ich
habe ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Planung im Detail mit meinem Hause abzustim-
men ist.

Aus diesem Grunde habe ich darum gebeten, dem Landesbetrieb einen Vorentwurf in 4facher
Ausfertigung zur Genehmigung vorzulegen. Uber die Durchfithrung der Matnahme ist eine Ver-
waltungsvereinbarung zwischen der Stadt Eschweiler und dem Landesbetrieb abzuschlief3en.

Nach meinem o. g. Schreiben habe ich von der Stadt Eschweiler nichts mehr gehért. Umso mehr
bin ich erstaunt, dass Sie nunmehr den Bebauungsplan mit der Bitte um Stellungnahme vorle-

gen.

Eine Stellungnahme zu dem Bebauungsplan kann ich erst abgeben, wenn die mit meinem
Schreiben vom 06.06.2005 geforderten Unterlagen hier vorliegen.

N . .. "
Mit freundlichen GriRen 2 0. Dez. 2005
AM o Durchschrift an:
Im Auftrag « 660
APB
g » West Pharmaceutical Services .
Deutschland GmbH & Co. KG—E
as
Betricbssitz Gelsenkirchen - Postfach 10 16 33 - 43816 Gelsenkirchen - Niederlassung Aachen
Telefon: 0209/3808-0 Karl-Marx-Allee 220 - 52066 Aachen
Internet: strassen.nrw.de - E-Mail: kontaktistrassen.nrw.de Postfach 500245 - 32086 Aachen

Teleton: 0241/60930

WestLB Dasseldorf - BLZ 30050000 - Konto-Nr 4003815
Steuernummer: 5106/5773/1015



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

[z Staatliches Umweltamt Aachen -_Postfach 14 87 - 52015 Aachen

Stadt Eschweiler fm e
Der Birgermeister Piwtir s v s o

 Stladt Eschweiler '

N |

Postfach 13 28 , PE s gl gy, [#8.5ep 2000 |
- ’ !

f

52233 Eschweiler / W by
A4S /S
_ oo /o2
Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachncht vom Durchwahl, Name Datum
610.22.10-232/Da, 26.1.6-203.05 Em/Ga 3 52, Herr Emonds 14. Sept. 2001

31.07.2001
hier eingegangen am: 03.08.2001

Bebauungsplan Nr. 232 ,Parkplatz am Obergraben” der Stadt Eschweiler, Stadtteil Pumpe

Zu der 0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Das in der zeichnerischen Vorlage gekennzeichnete Plangebiet soll eine Festsetzung als GE-Ge-
biet nach § 8 BauNVO erhalten. Fir den iberwiegenden Teil wird als Nutzung Zweckbestimmung:
Steliplatze festgesetzt, wéhrend auf der restiichen Flache MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft durchgefihrt werden sollen.

Die vorgesehenen Stellpldtze dienen dem auf der gegeniberliegenden Seite der Stolberger
StraBe ansassigen Gewerbebetrieb, der nach meiner Aktenlage im sog. Drei-Schicht-Betrieb ar-
beitet. Dies bedeutet, dass ein Teil der vorgesehenen Stellplatze (laut zeichnerischer Unterlage
insgesamt 114) wahrend der Nachtzeit — also vor 6.00 Uhr morgens und nach 22.00 Uhr abends —
frequentiert wird.

eMail poststelle(@stua- 12
ac.nrw.de

Dienstritume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung

Franestralie 49 (0241)457.0 (0241)45 72 9t Regierungshauptkasse Koln

O Theaterplatz 14 Konto-Nr. 96560 WestLB Koln

O Lukasstrafe 1 BLZ 370 500 00

Telefon auflerhalb der Dienstzeit (02 413 45 73 90 (Anrutbeantworter). Bei Schadenstillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschattszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Habtestelle "Hauptpost” oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu FuB,



Bericht/Schreiben des Stantlichen Umweltamtes Aachen Seite 2

Dem Planbereich sind an der Stolberger Strale aufstehende Wohngebdude benachbart. Diese
Wohngebdude werden méglicherweise durch die Gerausche, die beim Befahren und Verlassen
des Parkplatzes wéhrend der Nachtzeit entstehen belastigt.

Aus diesem Grunde wird angeregt, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Unbedenklich-
keit Gber die n&chtliche Nutzung der Stellplétze (Gutachten) nachzuweisen.

Dieser Nachweis erscheint in Anbetracht des im Rahmen der Bauleitplanung notwendigen Gebo-
tes der Konfliktuntersuchung und —-bewiltigung erforderlich.

Grundwasser

Nach den hier vorliegenden Unterlagen befindet sich der Grundwasserstand im Planbereich bei
ca. < 3 m unter Flur, Es ist deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunteriagen auf-
zunehmen, so dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgriindenden Bauwerken entsprechende
bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser berlcksichtigt
werden kénnen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeit-
weiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehérde erfolgen darf und
dass keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Beseitigung von Niederschlagswasser (51 a LWG})

Gegen die 0.g. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter Beriicksichtigung des § 51 a LWG fir das
Plangebiet bisher nicht geregelt und nachgewiesen worden. Eine Zustimmung gem. § 51 a, Abs. 3
LWG kann deshalb nicht erteilt werden.

Eine Ricknahme meiner gedullerten Bedenken ist nur méglich, wenn die erfordedichen Darle-
gungen mittels Voriage entsprechender Unterlagen bei mir erfolgt sind. Einzelheiten bitte ich dem
RdErl. des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom
18.05.98 (MBI. NRW, S. 654 und 918) zu entnehmen.



Bericht/Schreiben des Staatlichen Umweltamtes Aachen Seite 3

Meine Stellungnahme habe ich durchschriftlich der Bezirksregierung in Kéin, Dez. 54 und 56, so-
wie dem Landrat des Kreises Aachen Ubersandt.

Im Auftrag
gez. Emonds

&AM 05.07.05 AW

— A TE —
X



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

BJ_ Staatliches Umwehllamt Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen

rc_;.;;adt Easchweatiel

Stadt Eschweile
Der Blrgermeist
Postfach 13 28

§1/Planungs- und Vermassuigeans
86/Tiefbau- und Grinfichenamt

- 1. JULl 2005

r

G Jul 70

Eing.: (7€

52233 Eschweile

S —
2] =34

Thr Zeichen, thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwaht, Naime Datum

610.22.10-232./F(, 26.1.2 Em -352, Herr Emonds 29.06.2005

31.05.2005
hier eingegangen am: 02.06.2005

Bebauungsplan Nr. 232 ,Am Obergraben” der Stadt Eschweiler, Ortsteil Pumpe

Zu der 0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

In immissionsschutzrechtlicher Hinsicht bestehen gegen lhre Planung keine Bedenken, wenn Sie
die Nutzung fir das GE in den textlichen Festsetzungen so einschrénken, dass die zugelassenen
Anlagen und Betriebe in der umliegenden Wohnnachbarschaft keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen hervorrufen kdnnen.

Grundwasser

Nach den hier vorliegenden Unterlagen befindet sich der Grundwasserstand im Planbereich bei ca.
0 — 3 m unter Flur. Es ist deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunterlagen aufzu-
nehmen, so dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgriindenden Bauwerken entsprechende bau-
liche MaRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser berlicksichtigt werden
kénnen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung — auch kein zeit-
weiliges Abpumpen — ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehbdrde erfolgen darf und dass keine
schadliche Verdanderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

eMail poststelle(@sta-ac.nrw.de www.stua-ac.nrw.de 12
Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
{8 Franzstrafe 49 (0241)457-0 (0241)457291 Landeskasse Kdin
3 LukasstraBe 1 Konto-Nr. 96560 WestL.B Diisseldorf
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhaib der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 7t 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle "Alter Posthof" oder vom Hbf Aachen in 10 Mimuten zu Fub.
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Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
Gegen die o0.g. Bauleitpianung bestehen im Grundsatz keine Bedenken.

Ich weise jedoch darauf hin, dass im Rahmen der weiterfGhrenden Planung die Beseitigung der
Niederschlagswésser zu regeln und mir nachzuweisen ist. Einzelheiten hierzu bitte ich dem

Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom
18.05.1998 zu entnehmen.

Im _9uﬂrag

o b w‘lw,/[
Emonds

7 A 05.0t.05 A0

- 631
— APB

e
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STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

riwehiams Anchen - Postdhoh 10 - 22013 Anchan ‘ 1 A
(" ( /zZ v \%\
APB Planungsgeseiischaft mbH
Marisnstrafte 11 ‘ - -—]
Eingegangan
52249 Eschwailer gegangen. '
LAne0s |
| Tt Zadoben, Whre Nachricht vom M Loichein, meine Nachrichi vom Durrchywnhl, Nugse Detnm
19.07.2005 Dr. 26.1.2 Em, 20,08,2006 <352, Herr Emonds 08.08.2008

hier BinQegENgen em: 20.07.2005
Bebauungsplan Nr. 232 ,Am Obergraben” der Stadt Eschweiler, Oristsil Pumpe
hier. hydrogeclogischas Gutachten

Sehr geshrter Herr Goldermann,

nach fachtechnischer Prifung des von Ihnen mit Schraeiben vom 18.07.2005 vorgelegten
hydrogeciogischen Gutachtens, komme ich zu folgendem Ergebnis:

Aufgrund der vorhandenen LoBishm/Verwitierungsiehmachichten ist eine batriebssichere Nieder-
schlagswasserversickerung nicht moglich. Es ist deshaib sine Ablsitung der anfallenden Nieder-
schiagswiisser in dle Inde durchzutiitren.

Hierbei ist 2u beachten, dass nach dem Runderiass des MUNLY vom 26.05.2004 ,Anforderungen
an dis Niederschiagaentwiisssrung im Trennveffehran®, eire Einstufung der anfaiienden
Niederachlagswiisser in die entsprechenden Verschmutzungskategorien erfoigt und danach die
dann erfordarliche Art dar Niederschlagswasserbehandlung vorgesehean wird.

Mit feundiichan Grigen
il Auttrag

Emonds

sMall poytatefie@stua-ac.arw. de
Dlenatriume Telofonzemtrale - Talafux Bankverbiridung
B Franzstrafe 49 (024114570 0241545720 Landeskasss K5hn
D) Lukaestrade 1 Konto-Nr. 96560 WentL 5 [Xinseldort
BLZ 200 500 00
Telofon sufierialh dar Dicnsizeit (02 4134} 73 90 (Anrufeantwertar). Sei Schadensfillen (0201 ) 71 44 88 {BervitechnMarnrale Casen).
Erraichbar mit don Linian dos AVV bis Haltanatle “Alter Postivo™ oder vom b Anclem in 10 Mimeten <w Eaf.
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B4_ Staatliches Umnwelamt Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen I - _
Stadt Eschweiler T, , ;'! R
Der Burgermeister - L D f' -
Postfach 13 28 | L ;

Engs 02002 250 S — S
52233 Eschweiler -‘ : T e A

S

Ihr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meme Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.22.10-232/F 4, 26.1.2 Em, 29.06.2005 -352, Herr Emonds 29.e$2005
27.10.2005 4

hier eingegangen am: 31.10.2005

Bebauungsplan Nr. 232 ,Am Obergraben” der Stadt Eschweiter, Ortsteil Pumpe
hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zu der Planung hatte ich mit 0.g. Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Unter Bericksichtigung der im Rahmen der Offenlage vorgelegten Unterlagen wurde der
Sachverhalt jetzt von mir nochmals mit folgendem Ergebnis Gberprift:

Immissionsschutz

In immissionsschutzrechtlicher Hinsicht bestehen gegen Ihre Planung keine Bedenken. Es ist aber
noch auf Foigendes hinzuweisen:

fn der Begrindung thres Bebauungsplanentwurfes haben Sie angegeben, dass das Plangebiet der
Betriebserweiterung (Verwaltungs-, Forschungs-/Entwicklungs- und EDV-Gebdude) der Firma
West Pharmaceuticat Services, Deutschland GmbH & Co.KG, dienen soll. Mit threr Festsetzung,
~ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der Abstandskiasse VIl des Abstandserlasses NRW-*
haben Sie die v.g. Betriebsarten nicht erfasst. lhre Festsetzung musste zumindest noch dahinge-
hend erweitert werden, dass auch vergieichbare Gewerbebetriebe der Abstandsklasse VIl zuldssig
sind und auBerdem Gebdude, in denen die Fitna West Pharmmaceutical Services, Deutschland
GmbH & Co.KG, ihre Forschungs-/Entwicklungs- und Computerabteilung unterbringen kann.

eMail poststellef@stua-ac. nrw. de www.stua-ac nrw.de R
Dienstriiume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung

Franzstrafic 49 (0241)45 70 (0241457291 Landeskasse Kain

O Lukasstrabe 1 Konto-Nr. 26560 WestLB Diisseldorf

BLZ 300 500 00
Telefon auberhath der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeartworter). Bei Schadensfilien (02 01) 71 44 38 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle " Alter Posthof” oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu FuB.
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Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
Gegen das von lhnen in der Sitzungsvorlage vom 19.10.2005 dargelegte Entwésserungskonzept

zur Niederschlagswasserbeseitigung bestehen Bedenken.
GemaB Runderlass des MUNLV vom 26.052004, Anforderungen an die Niederschlags-
entwasserung im Trennverfahren®, bedarf das Niederschlagswasser von
» Dachflachen in Gewerbe- und industriegebieten
» Hof- und Verkehrsflachen in Gewerbe- und Industriegebieten
- mit geringem Kfz-Verkehr
- mit geringem Lkw-Anteil
- ohne abflusswirksame Lkw-Parkplatze
- ohne abflusswirksame Lagerflichen
- ohne abflusswirksame Flachen der Kategorie Ill der Anlage 1 zum RdEA. MUNLV
- ohne Produktionsbetriebe
- ohne Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
- ohne sonstige Beeintrachtigungen der Niederschlagswasserqualitat

grundsétzlich einer Behandiung nach den Vorgaben des Kapitels 3 des RAEM. . Die von {thnen
geplante Direkteinleitung der Niederschlagswisser ohne Vorbehandiung ist somit nicht erlaubnis-
fahig.

im Auftrag

/;2,’ Leon e { |

Emonds

2 0. Dez.
m 2005 Durchschrift an:
s 660/Entwisserung
APB —

s West Pharmaceutical Services '
Deutschiand GmbH & Co. KG



EBV Aktiengesellschaft, Postfach 1409, 52114 Herzogenrath

| _ EBV Aktiengesellschaft

Stadt Eschweiler L [ z/ll i
610 — Planung und Entwicklung ?gfgm’ggséﬁgglm
Postfach 13 28 Telefon 0 24%? /51-01

. Telefax 0 24 07 / 84 55
52233 Eschweiler Inefoe(tgébv.de

www.ebv.de
Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum

610.22.10-232/Fi VU/22alV 02407 1 51-247 14.11.2005
27.10.2005 Ba2216/Lo

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

Bebauungsplan 232 — Am Obergraben

Benachrichtigung geméR § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Trdger éffentlicher Belange gemiéR § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB ist nicht erforderlich.

Alter oberflaichennaher Grundeigentimerbergbau, fiir den wir nicht haften, ist im
Plangebiet jedoch nicht auszuschlieRen, so dass beim Antreffen von anomalen Bau-
grundverhaltnissen besondere Malnahmen zur Sicherung des Baugrundes nur zu
Lasten des Bauherrn/Bautragers erforderlich werden kénnen.

Zu o.g. Bauleitplanung werden unter Ber{icksichtigung zu den vorgenannten Ausfuh-

rungen unsererseits keine Bedenken erhoben.

Gluckauf
EBV Akti

Vorsitzender Vorstand: Sitz der Gesellschaft: Sparkasse Aachen Im Verbund der

des Aufsichtsrates: Dr. Ewald Mesmann (Vors.) 52134 Herzogenrath (BLZ 390 500 00) 532 523

RA Hermann Marih Wolfgang Bujak Amtsgericht Aachen m
Dr. Hans Huber HRB 11729

IMMOSBILIEN



RWE Westfalen-Weser-Fms Netzservice _

RWE Westfaler-Weser-Ems Netzservice GmbH, Postfach 10 44 51, 44044 Dortmund

Stadt Eschweiler
Postfach 1328' r‘mn.
52233 Eschweiler

R T

Dortmund, 13, Juli 2005

: \» Telefax
/ E-Mall

&:.
>

Netzinformation/ -dokumentation {Gas)

Ihre Zeichen 610.22.10-232/Fi
-~ 4 lhre Nachricht 31. Mai 2005
e , Unsere Zeichen ERNN-T-P/An/Ne
. Name Peter Anke
' Telefon 0231/438-6431

0231/438-386431
peter.anke@rwe.com

Py W
/(‘J‘L )‘\

Bebauungsplan Nr. 232, Am Obergraben, Stadt Eschweiler
Gasfernleitung LNr. 38/001/000, BI. 006 (stillgelegt), Schutzstreifen 8 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

aufgrund einer Konzernumstrukturierung werden seit dem 1. Juli 2004 Planungen der

Trager Gffentlicher Belange zu Leitungen und Anlagen des Gastransportleitungsnetzes
der RWE Rhein-Rubhr (u. a. zum Leitungsnetz der Thyssengas AG) durch die RWE
Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH beantwortet.

Im unmittelbaren Bereich des Bebauungsplanes liegt keine Erdgashochdruck-
leitung der Thyssengas GmbH. Am nord-westlichen Rand des Planungsgebietes
in einermn namenlosen Weg verlguft die im Betreff aufgefihrte stillgelegte Leitung.

Als Anlage Uberreichen wir Ihnen den entsprechenden Betriebsplan Blatt Nr. 006

aus dem Einzelheiten der Leitungslage zu ersehen sind.

Fur weitere Informationen und Rickfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GraRen

RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH

4

I. A. Vo&d

Anlagen

i 4. @vgé

i. A. Anke

AL 0404 A

—/(“\’Esjt{q

WAB500048Y 001 506$12005\N eumanmBrieferAnk et TG-BP-TG-bericksichtigt Stadt Eschweiler.doc

12650004600 1506812005 \neumanm
eMg-bp-tg-berlicksichtigt stadt
eschweiler, docRWE Westfalen-Weser
Metzservica GmbH

Am Kaiserhain 1
44139 Dortmund

T +49(0)23114 38-060
F +45{0)231/4 38-30 60
| wiww.rwe.com

Geschaftsfithirung:
Klaus Engebertz
Dr. Karheinz Sonnenberg

Sitz der Geselischaft:
Dartmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handa'sregister-hr
HR B 16043

Bankverbindung:
Westdeutsche Landesbank
BLZ 440 500 00
Kto.-Nr. 427 245

USt -ldNr. DE 8137 61 348
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