Stadt Eschweiler
Der Birgermeister

610/ Abteilung fur Planung und Entwicklung

071/06

Vorlagen-Nummer 1

Sltzungsvorlage
Datum: 3 .03.2006
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss dffentlich 23.03.2006 /7 &
2.
3.
4.

5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde — i
hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

I Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem Felde —

im Sinne des §

30 Abs. 1 BauGB mit dem in der Anlage 2 dargestellten Geltungsbereich wird beschlossen.

Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans K 117 beinhaltet gleichzeitig die
Aufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans in dem in der Anlage 2 dargesteliten
sudlichen Teilbereich der Plané&nderung.

i Gleichzeitig wird die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3

Abs.

Burgerbeteiligung nach § 3 BauGB beschiossen.

1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung der Stadt Eschweiler Ober die

A 14 - Rechnungspriifungsamt Unterschriften
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Sachverhalt:

Fur den shdlichen Ortsrand von Hehlrath besteht seit 1984 der rechtsverbindliche Bebauungsplan K
117 — Auf dem Felde -. Stdlich der StraRe Auf dem Felde beinhaltet dieser Bebauungsplan die heute
bestehende Tennisanlage sowie eine damals geplante Grinfliche, die unter Einbeziehung eines
Spielplatzes der Freizeit und Erholung dienen sollte. Die dstlich an die Tennisanfage anschlieRende
Flache wurde 1996 im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans zu einem Wohngebiet entwi-
ckelt.

Der Eigentimer des Grundstlcks der Tennisanlage ist vor einiger Zeit an die Stadt herangetreten mit
der Bitte, aufgrund mangelnder Auslastung der Tennisanlage auch in diesem Bereich im Wege einer
Bebauungsplananderung eine Wohnnutzung zu erméglichen. Ein langfristiger Pachtvertrag mit dem
Betreiber der Tennisanlage konnte zwischenzeitlich aufgeldst werden.

Aus stadtebaulicher Sicht wird eine Wohnnutzung an dem Standort zur Arrondierung des Ortsrandes
fur sinnvoll gehalten. Der Flachennutzungsplan sieht in diesem Bereich Wohnbaufl4che vor,

Der Grundstlckseigentumer hat ein Buro mit der stadtebaulichen Planung beauftragt. Ein Planent-
wurf, der eine Bebauung entsprechend der vorhandenen Nachbarbebauung vorsieht, liegt mittlerweile
vor.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan umfasst stidlich der Tennisanlage eine Teilflache des sudlich
von Hehlrath festgesetzten Landschaftsschutzgebietes als Flache fur die Landwirtschaft. Da hier kein
Planungserfordernis besteht, soll die Fléche kinftig aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
entfallen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem
Felde — und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung zu beschlieen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Aniagen

1. Ubersichtsplan
2. Entwurf der Bebauungsplandnderung
3. Begrindung zum Planentwurf einschl. Umweltbericht



ANLAGE 1

Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117
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ANIAGE 2

STADT ESCHWEILER BEBAUUNGSPLAN
K 117 - 5. Anderung - "Auf dem Felde"
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STADT ESCHWEILER BEBAUUNGSPLAN

K 117 - 5. Anderung

Zeichenerklarung

- "Auf dem Felde"
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. STADT ESCHWEILER
5. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem Felde -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

STAND: 06.03.2006

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Garagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksfldche und im seitlichen Grenzabstand zulassig.

. Kellergaragen sind nicht zulassig.
Anpflanzen von Baumen, Striuchern

FUr die Bepflanzung der hierfur festgesetzten Flachen mit Baumen und Strau-
chern durfen nur standortgerechte, einheimische Pflanzenarten verwendet wer-
den.

Baume

Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Pflanzab-
stand 10,00 m.

Sorten:

Obstb&ume, Hainbuche, Eiche, Vogelkirsche, Eberesche.

Straucher

Héhe 100 bis 125 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzabstand 1,00 m, zwei-
reihig versetzt.

Sorten:

Feldahorn, Schlehe, Schneeball, Holunder, Weidorn, Pfaffenhitchen, Wildrose.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BAUO NW

Gelandeabgrabungen, die der Belichtung und Bellftung der Kellergeschosse die-
nen sollen, sind im Plangebiet unzulassig.

Uberbrickungen des nérdlich des Plangebiets gelegenen Wasserlaufs sind min-
destens fir zwei Grundstlicke zusammenzufassen und dirfen eine maximale Brei-
te von 3,00 m nicht Uberschreiten.

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes sind Zuwegungen jeglicher Art nur was-
serdurchldssig herzustellen. Eine natirliche Versickerung des anfallenden Oberfla-
chenwassers ins Erdreich ist zu gewéhrleisten.

Auf den Grundstiicken auBerhalb der Fliachen, die zur Anpflanzung von Baumen
und Strauchern festgesetzt sind, ist je entstehendem Baugrundstiick ein einheimi-
scher Laubbaum (Hochstamm), Sorten wie unter 2.1 aufgefuhri, anzupflanzen.

BP K 117 5.And. Textl. Festsetzungen Seite 1



KENNZEICHNUNG/ HINWEISE

Das gesamte Plangebiet wird gemaf § 9, Abs.5, Nr. 1 gekennzeichnet als Flache, bei
deren Bebauung besondere Vorkehrungen und SicherheitsmalRnahmen bei der Griin-
dung baulicher Anfagen aufgrund ehemaliger Entwéasserungsstrecken sowie des ver-
kippten Tagebaubereiches erforderlich sind.

Auf die DIN 1054 ,Zuidssige Belastung des Baugrundes“ und die DIN 18195 , Bau-
werksabdichtungen® wird verwiesen.

Bei Grindungen im aufgeschitteten Bereich ist wegen der stark wechselnden Zusam-
mensetzung des Bodenmaterials durch Untersuchungen die ausreichende Tragfshig-
keit des Boden der Bauordnungsbehérde nachzuweisen.

BP K 117 5.And. Textl. Festsetzungen Seite 2
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Stadt Eschweiler

5. Anderung des Bebauungsplans K 117
- Auf dem Felde -

Begriindung
gemafl § 2a BauGB
und § 9 (8) BauGB
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TEIL A: STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

wade
"

2.1

2.2

Ziel und Zweck der Plandnderung

Der rechtskréftige Bebauungsplan K 117 - Auf dem Felde - weist fur den Bereich der be-
absichtigten Anderung ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tennisanlage und
landwirtschaftliche Flache aus.

Die Nutzung des Sondergebietes als Tennisanlage wurde zwischenzeitlich aufgegeben.
Als Nachfolgenutzung ist entsprechend der Nachbarschaft eine Wohnbauentwicklung
vorgesehen,

Die im Anderungsbereich vorhandene landwirtschaftliche Flache bleibt von der Ande-
rungsabsicht unberihrt.

Da mit der Ausweisung der Flachen der Tennisanlage als Wohnbaufidche die Ortsrand-
entwicklung abgeschlossen ist und die dem Landschaftsschutz unterliegenden landwirt-
schaftlichen Flachen fur die verbindliche Bauleitplanung nicht weiter von Bedeutung sind,

sollen diese im Rahmen dieses Anderungsverfahrens aus dem Bebauungsplan entlassen
werden.

Folgende Ziele liegen der Planung zugrunde:
- Starkung und Arrondierung des Ortsteils Hehlrath
- Sicherung der Wohnqualitat

- Herstellung einer landschaftsgerechten und &kologisch wertvollen Ortsrandeingrii-
nung.

Zur Sicherung dieser beabsichtigten stadtebaulichen Neuordnung im Siiden von Hehlrath
dient die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem Felde -.

PLANUNGSVORGABEN

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Rand der Ortslage Hehlrath und ist Bestandteil

des allgemeinen Wohnsiedlungsbereiches. Begrenzt wird das Plangebiet

- im Norden durch die Stralte Auf dem Felde,

- im Osten durch den in der 3. Anderung des Bebauungsplanes K 117 festgesetzten
Larmschutzwall,

- im Stden durch die landwirtschaftliche Flache, die im Bebauungsplan K 117 erfasst
ist,

- im Westen durch einen landwirtschaftlichen Weg (Réher Gracht).

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche fir den Bereich der Ten-
nisanlage und sudlich anschlieRend als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Das Planungsziel, die Tennisanlage in Wohnbaugebiet umzuwandein, entspricht damit
den Vorgaben der Flachennutzungsplanung.

Bebauungsplan

Das Anderungsgebiet Uberlagert aus Griinden der Anpassung einen Teilbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes K 117. Der hier festgesetzte Larmschutzwall gegeniber
der Tennisanlage ist nicht mehr erforderlich.

Seite 3



2.3

3.1

3.2

3.3

Der sidliche Teil des Plangebietes der 5. Anderung beinhaltet eine unter Landschafts-
schutz stehende landwirtschaftliche Flache. Sie bleibt unverandert und soll durch Heraus-
nahme aus der verbindlichen Bauleitplanung wieder dem unbeplanten AuRenbereich
gem. § 35 BauGB zugeordnet werden.

Mit Rechtskraft der 5. Anderung treten die Festsetzungen im Uberplanten Teilbereich der
3. Anderung aufer Kraft. Fur die aus dem Bebauungsplan K 117 entlassenen Flachen fur
die Landwirtschaft gelten die Vorschriften des § 35 BauGB und das Landschaftsgesetz.

Stadtebauliche Situation
Der Anderungsbereich wird durch folgende Merkmale bestimmt:

- Entlang der Nordgrenze siidlich der StraBe ,Auf dem Felde* verlauft ein Wassergra-
ben, der ehemalige Grubenrandkanal.

- Sudlich des Wassergrabens schliet sich eine Tennisanlage mit Clubhaus und
Parkplatz an, die im Nordosten und Osten durch eine mit Nadelgehdlzen bestande-
ne Wallanlage gegentiber dem Wohngebiet abgeschirmt ist.

- Sudlich von Tennisanlage und Wohnhebauung schlieft sich landwirtschaftliche Fla-
che an.

PLANINHALT / FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das vorgesehene Baugebiet wird aufgrund der angestrebten baulichen Nutzung und der
in der naheren Umgebung befindlichen Gebietsnutzung sowie der Darsteliungen im Fla-
chennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies gilt ebenso fur die Teil-
flache der 3. Anderung, die in die 5. Anderung einbezogen ist.

Entsprechend der Lage am Ortsrand und der bereits vorhandenen Bebauung an der
Strafte ,Auf dem Felde" wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Ein Ausbau der
Dachgeschosse ist gemal Landesbauordnung NRW zugelassen.

Die festgesetzte Grundflachenzaht richtet sich nach den Héchstwerten der Baunutzungs-
verordnung.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Anordnung der geplanten Bebauung ist entsprechend der bisherigen Bebauung auf
der Sldseite der Strale ,Auf dem Felde" orientiert. Entsprechend dem gekrimmten Ver-
lauf der Bauzone und zur Sicherung einer hinreichenden individuellen Gestaltungsfreiheit
weist das Baufeld eine Tiefe zwischen 15 - 18 m auf.

Entsprechend der bisherigen Bebauung auf der Slidseite der Strake ,Auf dem Felde* sind
nur Doppelhduser zulassig. Dies dient.dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.
Gleichzeitig wird eine sinnvolle Zusammenfassung von Grundstiickszufahrten ermoglicht.

Zur Sicherung vor eventuellen Uberschwemmungen im Zusammenhang mit dem Was-
sergraben sind Kellergaragen und Abgrabungen in Vorgartenbereichen zur Belichtung
von Aufenthaltsrdumen in Keller- oder Souterraingeschossen nicht zugelassen.

Gestalterische Festsetzungen

Zur Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Bebauung am Ortsrand wurden
folgende Festsetzungen getroffen:

- Traufstandige Anordnung der Baukérper durch Festlegung der Firstrichtung
- Beschrankung der Dachform auf das Satteldach

- Beschrankung der Dachneigung. Zur Sicherung des baulichen Erscheinungsbildes
sind Regelungen zur Anpassung der Dachneigungen der Doppelhiuser getroffen.

Seite 4



3.4

3.5

3.6

3.7

ErschlieBung
Die ErschlieRung der Bauflachen erfolgt von der Strale ,Auf dem Felde” aus.

Die Uberquerung des wasserrechtlich festgesetzten Grabens erfolgt Gber Zuwegungen
Uber den Wasserlauf. Die Uberbriickungen sind jeweils fur 2 Wohngebdude zusammen zu
fassen und Uber den Wasserlauf zu fiihren. Hierfirr ist eine Genehmigung nach § 99 Lan-
deswassergesetz beim Kreis Aachen zu beantragen.

Zur Eingrenzung der Anzahl und Breite der Zuwegungen (ber den Wasserlauf sind detail-
lierte textliche Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen.

Zur Vermeidung einer Vielzahl von einzelnen Hausanschliissen und entsprechenden Un-
terquerungen des Wassertaufs sieht der Bebauungsplan nérdlich der Bauzeile ein Lei-
tungsrecht zur Zusammenfassung aller ver- und entsorgungstechnischen Infrastrukturein-
richtungen mit méglichst einer Anschlussstelle an die Hauptleitung in die Strale ,Auf dem
Felde" vor.

Der bestehende Wirtschaftsweg am westlichen Plangebietsrand wird durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplan bzw. die Bebauungsplananderung in seiner Funktion nicht ein-
geschrankt.

Ortsrandeingriinung

Da das festgesetzte Wohnbaugebiet den kiinftigen Ortsrand von Hehlrath bilden wird, ist
auf den sudlichen an den Landschaftsraum angrenzenden Grundsticksteilen eine Orts-
randeingrinung in 5 m Tiefe vorgesehen.

Zur Sicherung des Landschaftsbildes soll die Ortsrandeingrinung nur aus einheimischen,
standortgerechten Bdumen und Strauchern der potentiellen natiirlichen Vegetation beste-
hen. Darlber hinaus dient der Pflanzstreifen evtl. gegebenem Ausgleichsbedarf.

Der Pflanzstreifen ist als Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB im Bebauungsplan festgesetzt und nach Maflgabe der textlich
festgesetzten Pflanzvorgaben zu bepflanzen.

Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet wird an die &ffentliche Strom- und Wasserversorgung ange-
schlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber den Kanal in der Strafte ,Auf dem Fel-
de”. Die anfallenden Oberflachenwésser (Dach und Terrasse) sind tber Sammelleitung
auf den privaten Grundstlicken dem Wassergraben zuzuleiten.

Einleitungen sind auf die notwendige Mindestzahl zu reduzieren. Die Erlaubnis hierzu
gemal §§ 2, 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz ist beim Kreis Aachen zu beantragen.

Besonderheiten / Kennzeichnungen

Da das Plangebiet im Aufschittungsbereich des ehemaligen Tagebaus Zukunft West
liegt, sind Boden mit wechselnder Zusammensetzung und unterschiedlicher Dichte und
Tragfahigkeit zu erwarten.

Zur Sicherung vor Bauschidden ist daher eine entsprechende Kennzeichnung des Plan-
gebietes gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im B-Plan eingetragen sowie ein Hinweis auf die

DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes® und die DIN 18195 Bauwerksabdich-
tungen”.
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STADTEBAULICHE DATEN

Das Plangebiet der 5. Anderung umfasst ca. 1,5 ha. Davon sind:

- Flache far die Landwirtschaft: ca. 9.000 gm

- Wohngehbiet: ca. 5.000 gm
- Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen: ca. 1.000 gm

Die zugeordnete Verkehrsflache der Strale ,Auf dem Felde“ ist im Plangebiet nicht ent-

halten.

BODENORDNUNG

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erfordertich.

Seite 6



EIL B: UMWELTBERICHT

—

1.2

UMWELTBERICHT

Beschreibung der Inhalte und Ziele der Bebauungsplaninderung

Ziel der Bebauungsplangnderung

Ziele der Planung sind:

Schlieung der sdlichen Ortsrandiage durch Erganzung der Wohnbebauung
Landschaftsgerechte Einbettung des Baugebietes

Lage Bebauungsplananderung

Der Anderungsbereich liegt auf der Siidseite der StraRe ,Auf dem Felde* am westli-
chen Rand des Ortsteiles Hehlrath

Festsetzungen

Als bauliche Nutzung ist auf den Flachen der Tennisplatzanlage allgemeines Wohn-
gebiet mit Doppelhausbebauung vorgesehen. Die Bebauung ist durch entsprechen-
de Baufenster entsprechend der vorhandenen Bebauung an der Stralle ,Auf dem
Felde” orientiert.

Die FahrerschlieBung der Grundstiicke ist durch Vorschriften zur Uberbriickung des
Grabens sichergestellt

Am Nordrand des Plangebietes verlauft parallel zur Stralle ,Auf dem Felde“ ein
Entwésserungsgraben, der ehem. Grubenrandkanal, der wasserrechtlich durch
Festsetzung gesichert ist.

Da er als Vorflut fir die Oberflachenentwasserung der Grundstiicke herangezogen
wird, sind entsprechende Einleitungsvorschriften zu beriicksichtigen.

Zum Schutz vor evtl. Hochwasser sind Nutzungsbeschrankungen fir Untergeschos-
se im Wohngebiet vorgesehen (Verbot von Kellergaragen und Ausschiuss von grof3-
fiachigen Belichtungsschachten).

Zur Einbettung des Bereiches ist in der Ubergangszone der Garten zum Land-
schaftsraum eine Flidche vorgesehen mit einer entsprechenden Abpflanzung.

Die dem Landschaftsschutz unterliegende landwirtschaftliche Flache wird aus dem
Bebauungsplan entlassen.

Auf der Ostseite werden Teile der 3. Anderung des Bebauungsplanes berihrt. Hier
ist Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tennisanlage festgesetzt. Zur Durchfih-
rung der Wohnbebauung ist hier ebenfalls die Umwidmung als allgemeines Wohn-
gebiet erforderlich.

Umfang der baulichen Nutzung

Das Gesamtgebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 betragt ca. 14.000
gm. Davon sollen die Flachen der Sportanlage und des Clubhauses baulich genutzt
werden in einer GréRenordnung von ca. 5.000 gm.

Die Ubrige Flache von ca. 9.000 gm ist als landwirtschaftliche Fliche ausgewiesen
und bleibt als solche auch unverédndert.

Umweltschutzziele, Fachgesetze, Fachpldne
Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fur die unter Landschaftsschutz stehende landwirtschaftliche Flache
besteht nicht. Die Vorgaben des Landschaftsschutzgebietes bleiben unberihrt.
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2.1

Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz

Die aufgrund der Bauleitplanung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden
im Rahmen eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags bilanziert.

Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesetz NRW

Zum Schutz des Wassers und des Wasserkreislaufs sowie zur Vorbeugung vor Wasser-
schaden sind entsprechende Regelungen im Plan getroffen.

Ziele der Raumordnung und des Baugesetzbuches
Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan sind aligemeiner Wohnsiedlungsbereich und Landschafts-
raum mit Erholungsfunktion dargestellt. Die Planung steht damit in Ubereinstimmung mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Durch die Lage des Plangebietes in landlichem Raum am Sidrand der Ortslage Hehlrath
sind durch die értliche Situation gesunde Wohnverhaltnisse zu erwarten.

Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen
Lage und Gliederung des Plangebietes

Naturrdumliche Lage

Durch die Stadt Eschweiler verlauft entlang des Flusses Inde die Grenze von zwei Land-
schaftsgroraumen.

- Das Stadtgebiet nordlich der Inde gehért zum Landschaftsgrofiraum Niederrheini-
sche Bucht.

- Das Stadtgebiet stdlich der Inde gehort zum Landschaftsgrofiraum Eifel - Arden-
nen.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hehlrath nordlich der Inde und gehért damit zum Land-
schaftsgroraum Niederrheinische Bucht. Entsprechend der Gliederung der Grofiraume in
Haupteinheiten gehort das Plangebiet zur Haupteinheit Julicher Bérde.

Gliederung der Plangebietes
Der Anderungsbereich selbst wird durch folgende Elemente bestimmt:

- Entlang der Nordgrenze stdlich der Strale ,Auf dem Felde" verlauft ein Wassergra-
ben, der ehemalige Grubenrandkanal.

- Stdlich des Wassergrabens schlieldt sich eine Tennisanlage mit Clubhaus und
Parkplatz an, die im Nordosten und Osten durch eine mit Nadelgehdlzen bestande-
ne Wallanlage gegenilber dem Wohngebiet abgeschirmt ist. Tennisanlage und
Clubhaus sind z.Zt. nicht in Betrieb.

- Sudlich an die Wohnbebauung schlielt sich eine unter Landschaftsschutz stehende
landwirtschaftliche Flache an.

Im gegenwartigen Zustand gehen von dem Plangebiet keine negativen Wirkungen auf die
Umgebung aus.
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2.2  Beschreibung Umweltmerkmale

2.2.1 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Der Bereich der landwirtschaftlichen Flache ist eine arten- und strukturarme Monokultur
(Fettgriniand). Entsprechend artenarm ist die Fauna in diesem Bereich. Gefahrdete Tier-
arten sind hier nicht bekannt. Biotope entsprechend LOLF- Kataster sind nicht vornanden

Die Flachen der Tennisanlage sind weitestgehend versiegeit mit Ausnahme des Larm-
schutzwalles auf der Nord- und Ostseite. Der Larmschutzwall ist mit nicht heimischen Na-
delgehdlzen bestanden.

Der Grubenrandkanal besteht aus einer gemuldeten Rinne mit Grasbewuchs.

2.2.2 Boden
Bodenverhiltnisse

Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgekohlten und wiederverfiliten Braunkohientage-
baus ,Zukunft West". Natlrliche Bdden sind im Plangebiet nicht mehr vorhanden. Viel-
mehr handelt es sich bei der Verflllung um Mischbdden unterschiedlicher Zusammenset-
zung und Méchtigkeit:

Die oberste Bodenschicht besteht aus ca. 2,3 - 3,1 m machtigem, feinsandigem Schiuff.
Geologisch handelt es sich hierbei um ,L6Rlehm", der auch teilweise tonig ausgebildet der
teilweise tonig ausgebildet ist, vereinzelt Kies enthalt und schwach humos ist.

Entsprechend der Ablagerungsbedingungen durch ,Absetzer" handelt es sich hier um ei-
nen Mischboden ohne flachige Ausdehnung, in dem Sande, Kiese und Schluffe dominie-
ren. Haufig sind in diesem gemischtkérnigen Boden Braunkohienreste eingelagert.

Diese Loklehm- bzw. Rekultivierungsschicht wird von einem heterogen zusammengesetz-
ten Aufschittkdrper mit unbekannter Tiefenerstreckung unterlagert.

Durch die physikalischen Verhéltnisse ist der unterhalb der Rekultivierungsschicht vor-
handene Mischboden grundsatzlich zur Versickerung der anfallenden Niederschlagsmen-
gen geeignet.

Baugrundverhdltnisse

Die Baugrundverhéltnisse variieren im Plangebiet entsprechend der unterschiedlichen
Bodenzusammensetzung und Kornverteilung. Langfristige Setzungen unter dem Eigen-
gewicht der Uberlagernden Bodenschichten und/oder dem Gewicht der Gebaude sind
deshalb auch nach der langen Liegezeit nicht auszuschlielRen.

Schadstoffe/Altlasten

Sudostlich in gréfierem Abstand zum Plangebiet befindet sich im ehemaligen Tagebau-
randbereich eine Mulldeponie der friGheren Gemeinde Kinzweiler. Auswirkungen auf das
Plangebiet sind nicht bekannt und nicht zu erwarten.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes K 117 wurden im Rahmen einer Gefahr-
dungsabschatzung chemische Analysen des Bodens durchgefihrt.

Die Ergebnisse dieser Gefahrdungsabschitzungen kdénnen analog auf den Planbereich
der 5. Anderung angewendet werden. Entsprechend dieser Ergebnisse ist davon auszu-
gehen, dass die Schadstoffkonzentrationen sowohl fir Schwermetalle als auch fur organi-
sche Summenparameter in Bereichen liegen, wie sie in natlrlichen Bdden zu erwarten
sind.
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2.2.3 Wasser

Der Grubenrandkanal auf der Nordseite des Plangebietes ist Bestandteil des ehemaligen
Tagebaus und steht als Vorflut zur Verfugung. Entsprechend ist die westlich des Plange-
bietes vorhandene Wohnbebauung zur Abfuhrung der Oberflachenwésser (Dach, Terras-
sen) daran angeschlossen.

Fir die naturnahe Abfihrung von konzentriert anfallenden Oberflachenwassern (Dach
und Terrasse) steht der Grubenrandkanal des ehemaligen Tagebaus zur Verfiigung.

Im stdlichen Bereich von Hehlrath ist der Grundwasserwiederanstieg noch nicht abge-
schlossen. Der endgiltige max. Grundwasserspiegel wird nach derzeitigem Kenntnis-
stand nur wenige Dezimeter (max. ca. 1 m) unter Gelande liegen. Mégliche Auswirkungen
auf die Versickerung der Oberflichenwasser sind im weiteren Verfahren zu klaren.

2.2.4 Luft, Klima

Emittierende Betriebe oder hoch belastete Verkehrsanlagen sind in unmittelbarer Nahe
nicht vorhanden. Die offene Lage des Siedlungsbereiches zur Hauptwindrichtung und die
lockere Bebauung bieten giinstige Verhaltnisse fur Klima und Durchliftung.

2.2.5 Landschaft

226

2.2.7

Landschaft und Siedlung zeigen ein homogenes Bild. Die Landschaft entspricht der weit-
laufigen, relativ flachen Struktur der Julicher Bérde. Der Ortsteil Hehlrath ist ein landwirt-
schaftlicher Weiler, der stark gepragt wird von der Wohnsiedlungsentwicklung der Nach-
kriegszeit bis heute.

Das Landschaftsbild im stdlich Ortsrandbereich wird bestimmt durch die vorhandenen
Gérten, den waldartigen Bestand entlang der ,Réher Gracht* sowie die Brachen der ehe-
maligen Deponie Réhe. Im Bebauungsplangebiet selbst sind keine landschaftsgliedern-
den Grinelemente vorhanden mit Ausnabme der standortfremden Nadelgehélze auf der
Wallanlage des Tennisplatzes.

Der Mensch. seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Vom gegenwadrtigen Zustand des Plangebietes gehen weder positive noch negative Aus-
wirkungen aus.

Als Besonderheit weist der Standort mit dem Erholungsgebiet Blausteinsee, dem Golf-
platz Haus Kambach und den Naherholungsméglichkeiten fir die Tageserholung in der
freien Feldflur eine besondere Qualitat auf.

Larm
Wesentlich emittierende Gewerbe- oder sonstige Betriebe sind nicht vorhanden.

Als Ubergeordnete StraRe mit erheblicher Verkehrsbelastung verlauft éstlich des Plange-
bietes die L 238 / L 240 im Abstand von 500 m. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes K 117 wurden die evtl. zu erwartenden Larmbelastungen durch das Ver-
kehrsaufkommen auf der L 238 / L 240 gutachterlich. untersucht. Danach ist davon aus-
zugehen, dass fir die geptante Wohnbebauung keine Beeintrachtigungen von der L 238 /
L. 240 ausgehen.

Im Plangebiet liegt eine Tennisanlage. Da diese Anlage aufgegeben wird, scheidet sie als
Larmquelle aus.

Kultur- und sonstige Sachguter

KulturgUter sind im Plangebiet und in der N&he nicht vorhanden. Besondere schiitzens-
werte Sachgiter fehlen ebenfalls.
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2.3 Wechselwirkungen

Aufgrund der Struktur des Plangebietes und des Fehlens von nachhaltigen Umweltbeein-
trachtigungen sind sowohl im Plangebiet selbst wie zwischen dem Plangebiet und seiner
Umgebung keine nachteiligen Wechselwirkungen festzustellen.

3. WIRKUNGSPROGNOSE

3.1 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Belassung des heutigen Zustandes von Nutzung und Bebauung sind keine Verande-
rungen zu erwarten.

3.2 Voraussichtliche Auswirkungen auf die Umweltgtiter bei Planumsetzung

3.2.1 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

FUr den Bereich der landwirtschaftlichen Flachen ist keine Auswirkung zu erwarten, da
davon auszugehen ist, dass die landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt wird.

Bei Verwirklichung der Wohnbebauung auf dem heute weitestgehend versiegeiten Ten-
nisplatzgeldnde sind nachhaltige Verbesserungen fir Flora und Fauna zu erwarten:

- Die Versiegelung des Bodens wird signifikant reduziert.

- Durch die Anlage von Hausgérten mit Pflanzverpflichtungen fir standortgerechte Ge-
hélze wird eine Anreicherung von Fauna und Flora erreicht.

3.2.2 Boden

Durch die weitgehende Entsiegelung des Bodens entstehen belebte Bodenschichten, die
die naturliche Funktion des Bodens nachhaltig unterstttzen.

Von der Nutzung als Hausgérten sind keine wesentlichen schadlichen Auswirkungen auf
die Bodenverhéltnisse zu erwarten.

Da es sich bei den Béden um Aufschittungen handelt, sind Setzungen trotz der langen
Liegezeit nicht sicher auszuschlielen.

3.2.3 Wasser

Der Entsiegelung von Teilflachen steht beztglich der Grundwasserbildung die Neuversie-
gelung durch die vorgesehene Bebauung gegeniber.

Der ehem. Grubenrandkanal bleibt erhalten und wird durch Einleitung von Oberflachen-
wassern in seiner Funktion gestarkt.

3.2.4 Luft, Klima

Aufgrund der lockeren und niedergeschossigen Wohnbebauung sind keine negativen
Auswirkungen auf Luftbelastungen, Luftaustausch und Ortsklima zu erwarten.

Besondere Belastungen fir Klima und Luft gehen von der gepianten Wohnbebauung nicht
aus.

3.2.5 Landschaft

Die Bebauung mit eingeschossigen Doppelhdusern schlielt die Ortslage Hehlrath stidte-
baulich sinnvoll ab und fugt sich harmonisch in den Siediungskérper ein.

Die landschaftsgerechte Einbettung der Bebauung wird sichergestellt durch Anlage von
Hecken und Gehdlzen im ruckwértigen Bereich der Baugrundstiicke auf der Grenze zum
Landschaftsraum.
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3.2.6 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie auf die Bevélkerung insgesamt

Negative Auswirkungen der Planung sowoh! innerhalb des Plangebietes wie in der Nach-
barschaft sind nicht zu erwarten.

L3rm
Durch die Aufgabe der Tennisaniage wird die Larmsituation im Nahbereich verbessert.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes K 117 wurde ein Gutachten zur ca.
500 m dstlich des Plangebietes verlaufenden L 238 / L 240 erstellt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Emission der Landesstralle keine Auswirkungen
auf das Plangebiet hat,

Aus der Nutzung des Plangebietes fur Wohnbauzwecke ergeben sich fir die umgebenden
Wohngebiete keine nachteiligen Folgen.

3.2.7 Kultur und sonstige Sachgiiter

4.1

4.2

Durch die Plandnderung wird die stillgelegte Tennisanlage mit Clubhaus und Parkplatz
Uberplant.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIR-
KUNGEN

Aufgrund der Situation des Plangebietes, der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich
folgende Malknahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der voraussichtlichen
Auswirkungen:

- Minimierung des Niederschlagswasserabfiusses
- Minimierung und Ausgleich der Eingriffe in Flora und Fauna
- Vorbeugung vor Schaden fur Sachgiter.

Niederschlagswasser

Zur Unterstltzung und Sicherung des natirlichen Wasserkreislaufs werden die Nieder-
schlagswasser entsprechend den értlichen Verhaltnissen naturnah behandelt:

- Niederschlagswasser auf offenen Bodenflachen und Wegen auf Privatgrundstiicken
werden am Ort versickert.

- Reine Oberflachenwiésser, die konzentriert auf versiegelten Flachen anfailen (Dacher,
Terrassen), werden dem ehem. Grubenrandkana! zugefiihrt, und durch die belebten
Bodenschichten vorgeklart .

Das Oberfldchenwasser darf zum Schutz des Grundwassers nicht Uber Schachtanlagen
(z.B. sog. Sickerbrunnen) dem Grundwasser direkt zugefiihrt werden. Damit bleiben die
Niederschlagswasser zur Grundwasserbildung und der Wasserfihrung in natirlichen Ge-
wassern erhalten.

AusgleichsmaRhahmen

Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplandnderung wird ein landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag erstellt. In diesem landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die
durch die Aufstellung des Bauleitplans gegeniiber dem vorhandenen Planungsrecht und
dem Bestand ermdglichten Veranderungen der Biotop-/ Nutzungstypen bewertet (Ein-
griffsbewertung) sowie erforderliche Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmal-
nahmen festgelegt.
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4.3 Sachgiiter

Zur Vermeidung von Schaden durch Hochwassersituationen im Zusammenhang mit dem
ehemaligen Grubenrandkanal sind Untergeschossgaragen und Freischachtungen zur Be-
lichtung von Untergeschossen ausgeschlossen.

Bei dem Baugrund handelt es sich um Aufschittungen, deren Setzung aufgrund der lan-
gen Liegezeit abgeschlossen ist, so dass grundsétzlich Tragfahigkeit gegeben ist.

Aufgrund der Inhomogenitat der angeschitteten Mischbdden sind jedoch kleinrdumige
Schwankungen der Tragfahigkeit nicht auszuschliefien.

Zur Vorbeugung werden im Bebauungsplan entsprechende Hinweise zu Baugrundunter-
suchungen vor Planungs- und Baubeginn gegeben.

5. AUFNAHME- UND BEWERTUNGSMETHODE

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden zur Beurteilung der Situation Ortsbegehungen,
gutachterliche Untersuchungen und Aussagen im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes K 117 beziglich Larm, Boden und Altlasten herangezogen, da diese aufgrund
der engen benachbarten Lage analog anwendbar sind und Kosten fiir neue Untersuchun-
gen in keinem Verhaltnis zum wahrscheinlichen Ergebnis sténden.

Die Eingriffsbilanzierung ist nach der Methode Sporbeck vorgesehen.

6. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG ERHEBLICHER AUSWIRKUNGEN

Unter den gegebenen Verhéltnissen sind aus derzeitiger Sicht keine wesentlichen Risiken
erkennbar, die der Verwirklichung der beabsichtigten Entwicklung eines Wohngebietes
entgegenstehen.

Soliten jedoch kiinftig aus jetzt nicht vorhersehbaren Griinden nachteilige Entwicklungen
oder Abweichungen vom Planungsziel bekannt werden, so wird diesen im Einzelfalle
nachgegangen und ggf. mit geeigneten Mitteln abgeholfen.

7. ZUSAMMENFASSUNG DER ERGEBNISSE

Zu den Untersuchungsergebnissen der Umweltprifung ist folgendes festzustellen :

- Die Anforderungen an den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und den Schutz der Umwelt werden erfuillt.

- Mit der Beseitigung der Tennis- und Parkplatzanlage werden durch die Entsiegelung
und die Pflanzverpflichtung Verbesserungen fir die Pflanzen, Tierwelt, Grundwasser-
bildung und Landschaftsbild erreicht.

- Eventuelle Verunreinigungen des Grundwassers werden durch ein Direkteinleitungs-
verbot von Oberflachenwdssern (z.B. durch Sickerbrunnen) vermieden..

- Da das Wohnbaugebiet im Verfuillungsbereich des ehemaligen Tagebaus ,Zukuntt
West" liegt, ist zur Vorbeugung vor Bauschaden ein entsprechender Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen mit der Empfehlung, vor Baubeginn entsprechende Bo-
den- bzw. Tragfahigkeitsuntersuchungen durchzufuihren.

- Da bedingt durch den ehem. Grubenrandkanal Hochwassersituationen nicht ganz aus-
geschlossen werden kénnen, sind zur Schadensvorbeugung Kellergaragen und gréRe-
re Freilegungen des Kellergeschosses (z.B. fir Belichtungszwecke) ausgeschlossen.
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Unter Bericksichtigung der vorgenannten MaRgaben sind von dem Vorhaben negative
Auswirkungen weder auf Einzelelemente, noch ihre Gesamtheit oder auf Wechselwirkun-
gen zu erwarten, so dass der Verwirklichung des Vorhabens aus Sicht des Umweltschut-

Zes nichts entgegensteht.

Eschweiler, 06.03.2006
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