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610 Abteilung fir Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

060/06

Datum:Z.032006
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss dffentlich 23.03.2006 ﬁj
2. Beschlussfassung Stadtrat dffentlich 29.03.2006
3.
4.

1. Anderung des BP 245 -Hainbuchenweg-
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Die Anregungen der Biirger werden nach Mallgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (An-

lage 1).

2. Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange werden nach
Malgabe der Verwaitungsvorlage abgewogen (Anlage2).

3. Die sonstigen &ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorla-
ge und der Planbegriindung gewdrdigt.

4. Die 1. Anderung des Bebauungspians 245 -Hainbuchenweg- (Anlage 3) wird gemaf §10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung (Anlage 4) als Abschlussbegriindung

hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss des Rates der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
24.02.2005 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 -Hainbuchenweg- gemal § 2
BauGB und die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

In der Zeit vom 04.04. — 15.04.2005 fand die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Be-
horden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange statt. Der Planentwurf wurde danach in der Zeit
vom 03.01. - 03.02.2006 der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) vorgestellt. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die Anregungen aus der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
¢ffentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise beinhalten, als Anlage 5 und Anlage
6 beigeflgt.

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens wurde die geringe StraBenbreite im Wohnweg H kritisch bewer-
tet. Nach Abstimmung mit den zusténdigen Dienststellen einigte man sich auf die Verbreiterung des
Teilabschnittes zwischen den Planstraen C und F von 3,50m auf 4,75m. Da diese Anderung nach
der offentlichen Auslegung erfolgte, die Grundzige der Planung aber nicht berlihrt wurden, erfolgte
ein eingeschrénktes Beteiligungsverfahren. Bedenken wurden von den am Verfahren Beteiligten nicht
vorgetragen.

Die Verwaltung empfiehit, die 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 -Hainbuchenweg- (Anlage 3)
gemalh § 10 BauGB als Satzung zu beschlieBen und die Begrindung (Anlage 4) als Abschlussbe-
grandung hierzu.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Das Verfahren zur 1. Anderung des BP 245 -Hainbuchenweg- hat keine haushaltsrechtlichen Auswir-
kungen.

Gutachten:
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung
eingesehen werden: ,
* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Biro RaumPlan, vom 18.10.2005
» Schalltechnisches Gutachten der Schall- und Warmemessstelle Aachen (SWA), Aachen,
21.06. 2005, mit Ergénzung zur Bebauung der Westkante, Oktober 2005
* Geotechnischer Bericht Uber die Boden- und Wasserverhéltnisse im Bereich der dberkippten
Tagebaubdschungsschulter von Prof. Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Aachen, 27.12.2004

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
Bebauungsplanentwurf (Planverkieinerung) mit textlichen Festsetzungen
Begrundung zum Planentwurf einschliellich Umweltbericht
AuBerungen der Offentlichkeit
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
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STADT ESCHWEILER Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg -

Anlage1

Beschlussvorschldge mit Begriindung und Abwégung zu den wihrend des Verfahrens gem. § 3 BauGB - Beteiligung der Offentlichkeit - einge-
gangenen Stellungnahmen

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

1. Eheleute Lich, In-
destralte 9, Eschwei-
ler mit Schreiben vom
09.04.2005

1. Durch das Anderungsverfahren ist eine Ver-
dichtung des Baugebietes geplant.

1. Die Grundflachenzahl bleibt gegeniiber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan unverdndert bei
0,4. Die maximale Geschossigkeit wird nicht er-
héht, im Siidden fur die Grundsticke, die rickwar-
tig an die Grundstiicke an der Harbigstralle an-
grenzen, hingegen von zwei auf ein Vollgeschoss
reduziert. Die zugelassene Zahl der Wohnungen
pro Gebédude betragt ebenfalls nach wie vor ma-
ximal zwei. Im heute rechtsglltigen Bebauungs-
plan ist in vielen Teilbereichen eine offene Bau-
weise festgesetzt. Damit waren in diesem Bereich
neben Einzel- und Doppeihausern auch Reihen-
héuser realisierbar. Diese Mdaglichkeit wird in der
1. Anderung sowohl im nérdlichen Teilbereich als
auch auf den Grundsticken nordlich der Bebau-
ung an der Harbigstral’e eingeschrankt. Hier sind
gemass 1. Anderung zukiinftig wie in den meisten
anderen Teilbereichen nur Einzel- und Doppel-
hauser zuldssig. Durch den Verzicht auf Reihen-
hauser in den vorgenannten Bereichen wird ge-
mass stadtebaulichem Vorentwurf die Zahl der
Hauseinheiten innerhalb des Anderungsbereiches
reduziert. Allerdings wird eine gleichmaBige Dich-
te angestrebt. Extrem grofte Grundstiicke werden
neu aufgeteilt und verkleinert. Daftir werden in
Teilen des Plangebietes hinterliegende Uberbau-
bare Flachen ermdglicht. Insgesamt werden die
tiberbaubaren Flachen sogar um ca. 664 m? ver-
kleinert.

1. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.




STADT ESCHWEILER Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg -

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

1.

Forts. Eheleute Lich

2. Durch die Vergréflerung der Verkehrsflachen
wird der Strallenverkehr erhoht.

3. Durch die Zunahme des Durchgangsverkehrs

werden die Larmemissionen erhoht.

4. Die Verlagerung des Spielplatzes fiihrt zu einer
Reduzierung der Sicherheit der Kinder.

2. Die Verkehrsflachen werden um ca. 960 m? er-
hoht. Dies filhrt zu einer Zunahme der Verkehrs-
flachen um ca. 19% gegeniber dem heutigen
Stand innerhalb des Bebauungsplangebietes. Der
StralRenverkehr wird sich nicht erhdhen, weil die
Anzahl der Hauseinheiten nicht zunehmen wird.

3. Durchgangsverkehr kann nach wie vor nicht
entstehen, weil das Plangebiet an das ubergeord-
nete Strallennetz nur lber den Raiffeisenweg an-
gebunden ist und bleibt.

4. Der Kleinkinderspielplatz bleibt am Raiffeisen-
weg erhalten. Der zusétzlich vorgesehene Kin-
derspielplatz im Nordwesten des Plangebietes
richtet sich vorwiegend an &ltere Kinder und er-
mdglicht ungestirtes Spielen. Eine soziale Kon-
trolle ist aufgrund der angrenzenden Wohnbe-
bauung nach wie vor gegeben. Somit fUhrt die
Verlagerung zu keiner Reduzierung der Sicher-
heit.

2. Die Verwaltung
empfiehit, die Stel-
lungnahme nicht zu
bericksichtigen.

3. Die Verwaltung
empfiehit, die Stel-
lungnahme nicht zu
berlicksichtigen.

4. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
bericksichtigen.

Eheleute Elbers,
Eschenweg 82 a,
Eschweiler

mit Schreiben vom
11.04.2005

1. Die Bebauungsplanidnderung sieht eine Erho-
hung der Dichte der Stralenrandbebauung am
Theodor-Heuss-Ring vor.

1. Die Grundfldchenzahl, die Zahl der Vollge-
schosse und die maximale Zahl der Wohnungen
pro Gebaude bleibt im Bereich des Theodor-
Heuss-Ringes auf dem heutigen Planungsstand
erhalten. Der stadtebauliche Vorentwurf sieht im
Bereich des nordéstlichen Theodor-Heuss-Ringes
lediglich eine geringfligige Verschiebung der
Baugrenzen vor. Dadurch wird die Maglichkeit er-
offnet, in diesem Teilbereich statt 18 19 Bau-
grundstiicke zu realisieren. Somit findet keine
Verdichtung der Stra3enrandbebauung statt.

1. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
bericksichtigen.
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STADT ESCHWEILER Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg -

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

2.

Forts. Eheleute Elbers

2. Fir ein zuriickliegendes Einzethaus am Theo-
dor-Heuss-Ring wurde die Baugrenze erheblich
Richtung Norden verschoben.

3. Das Einzelhaus ist untypisch fir die heutige
strallenbegleitende Bebauung mit Doppelhdusern
entlang des Theodor-Heuss-Ringes.

2. Um das Gebaude zu ermdglichen, ist beabsich-
tigt, die riickwéartige Baugrenze, die heute in ei-
nem Abstand von 11 m zur rickwartigen Grund-
sticksgrenze der Grundstiicke am Eschenweg
verlduft, Richtung Sldosten unter Beibehaltung
des vorgenannten Abstandes zu verldngern. Zur
Vermeidung eines zu grof3en, nicht vermarktbaren
Grundstiicks wird im Osten die rickwértige Gren-
ze auf einer Lange von ca. 7 m um 5 m Richtung
Osten verschoben. Eine erhebliche Verschiebung
der Baugrenze Richtung Norden findet somit nicht
statt.

3. Der heutige Bebauungsplan wie auch die 1.
Anderung sieht entlang des norddstlichen Ab-
schnittes des Theodor-Heuss-Ringes eine offene
Bauweise vor. Dadurch sind hier sowohl Einzel-
hauser, Doppelhduser als auch Hausgruppen
moglich. Im Bereich des vorgenannten Strafien-
abschnittes sind heute bereits zwei Einzelhauser
entstanden. Einzelhduser sind somit far diesen
Abschnitt nicht untypisch.

2. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
berlcksichtigen.

3. Die Verwaltung
empfiehit, die Stel-
lungnahme nicht zu
berlicksichtigen.

Eheleute Elbers,
Eschenweg 82 a,
Eschweiler

mit Schreiben vom
12.04.2005

Gegen die Verlegung des Spielplatzes wird Ein-
spruch erhoben, weil dadurch die Sicherheit der
Kinder nicht mehr gewahrleistet ist.

Der in den Nordwesten um 70 m verlegte Spiel-
platz ist vorwiegend fiir dltere Kinder vorgesehen.
Der Spielplatz wird zum Norden und Westen hin
eingegriint und eingefasst. Durch die unmittelbar
im Siden und Osten angrenzende Wohnbebau-
ung ist eine ausreichende soziale Kontrolle gege-
ben.

Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
berlcksichtigen.




STADT ESCHWEILER Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg -

Schreiben

Kurzinhalt

SteHungnahme

Beschluss-
vorschlag

4. Eheleute Lantzen,
Eschenweg 82, Esch-
weiler
mit Schreiben vom
14.04.2005

1. Die Erweiterung der Bebaubarkeit durch ein
Einzelhaus nordéstlich des Theodor-Heuss-
Ringes steht im direkien Kontaki zu den nérdlich
und dstlich angrenzenden Gartenbereichen.
Durch diese Nahe und durch die Niveauanhebung
wird die Wohnqualitat eingeschrankt.

2. Das Einzelhaus entspricht nicht der typischen
Bebauung im Bereich des norddstlichen Abschnit-
tes des Theodor-Heuss-Ringes. Bei dem Einzel-
haus handelt es sich um eine Bebauung in zwei-
ter Rethe.

1. Der Abstand der lberbaubaren Flachen des
Einzelhauses betragt im Norden zur nachstgele-
genen Grundstiicksgrenze 11 m. Dieser Abstand
entspricht dem Abstand der westlich angrenzen-
den lberbaubaren Flache zu den ndrdlich gele-
genen Grundsticksgrenzen im heute rechtsgiilti-
gen Bebauungsplan.

Der Abstand der Gberbaubaren Flache des Ein-
zelhauses betragt im Osten zur nachstgelegenen
Grundstiicksgrenze 9 m.

Der heute rechtsgitige Bebauungspian hat durch
die Festsetzung, die Hdhe der Zufahrten entspre-
chend der Anschiusshéhe der ausgebauten Ver-
kehrsflachen auszufihren, die Niveauanhebung
der Grundstiicke vorgegeben. Die Wohnqualitat
wird durch die Verschiebung der Baugrenze somit

'nicht eingeschrankt.

2. Der heutige Bebauungsplan wie auch die 1.
Anderung sieht entlang des nordostlichen Ab-
schnittes des Theodor-Heuss-Ringes eine offene
Bauweise vor. Dadurch sind hier sowohl| Einzel-
hauser, Doppelhduser als auch Hausgruppen
moglich. Im Bereich des vorgenannten Strallen-
abschnittes sind heute bereits zwei Einzelhduser
entstanden.

Das Einzelhaus wird in der 1. Anderung nicht
durch (berbaubare Flachen in 2. Reihe ermig-
licht.

1. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
bericksichtigen.

2. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.
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STADT ESCHWEILER Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg -

Schreiben

Kurzinhalt

Stetlungnahme

Beschluss-
vorschlag

Forts. Eheleute Lant-

Zen

3. Die Lage des Kinderspielplatzes wird in eine fur
Kinder unsichere Zone verschoben.

3. Der in den Nordwesten des Plangebietes um
70 m verlegte Spielplatz ist vorwiegend fUr altere
Kinder vorgesehen. Der Spielplatz wird zum Nor-
den und Westen hin eingegriint und eingefasst.
Durch die unmittelbar im Siden und Osten an-
grenzende Wohnbebauung ist eine ausreichende
soziale Kontrolle gegeben.

3. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
berlicksichtigen.

Horst Dettmann,
Eschenweg 23

Eschweiler mit Schrei-

ben vom 14.04 2005

1. Die Halfte der im rechtsgiltigen Bebauungs-
plan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Struchern geht in der 1. Anderung
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren.

2. Die Erweiterung der Verkehrsflichen um ca.
850 m? bedeutet einen weiteren Verlust an Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen.

1. Die offentlichen Grinflachen und die Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
werden in der 1. Anderung gegeniiber dem
rechtsgiiltigen Bebauungsplan innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 1. Anderung um ca. 25% re-
duziert. Im Rahmen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages werden die notwendigen land-
schaftsdkologischen AusgleichsmalRnahmen er-
mitteit. Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis,
das auf Grund der Reduzierung der iiberbaubaren
Flachen keine zusitzlichen Ausgleichsmalinah-
men notwendig werden. Somit geht durch die 1.
Anderung kein zusatzlicher Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen verloren.

2. Durch die gleichzeitige Reduzierung der (iber-
baubaren Flachen wird der Eingriff, der durch die
zusatzliche Verkehrsflache entsteht, ausgegli-
chen.

1. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.

2. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
bericksichtigen.
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STADT ESCHWEILER Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg -

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

5.

Forts. Horst Dettmann

3. Es wird angeregt, den raumlichen Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
245 auf den nordlichen Bereich an der Harbig-
strasse auszuweiten, weil hier bei zahlreichen
Baumalnahmen die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 245 nicht eingehalten wurden.

4, Die Gesamtiflache des Bebauungsplanes Nr.
245 wurde in der Begriindung zur 1. Anderung
statt mit 70.000 m? mit ca. 43.000 m? angegeben.

3. Es ist nicht Aufgabe der Bauleitptanung, even-
tuelle VerstdlRe im Rahmen der genehmigungs-
freien Ermrichtung von Wohngebduden geringer
Hohe gegen Festsetzungen eines Bebauungspla-
nes durch eine Anderung dieses Bebauungspla-
nes zu legalisieren.

4. Der in der Begriindung angegebene Wert be-
zieht sich auf den Flachenanteil innerhalb des
Bebauungspianes Nr. 245, der innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 1. Anderung liegt. Eine ent-
sprechende Prazisierung wird in die Begrindung
aufgenommen.

3. Die Verwaltung
empfiehlt, die Anre-
gung nicht zu be-
ricksichtigen.

4. Die Verwaltung

empfiehlt, die Stei-
lungnahme zu be-

ricksichtigen.

Kurt Kappes, Theo-
dor-Heuss-Ring 31,
Eschweiler mit
Schreiben vom
14.04.2005

1. Innerhalb des heutigen Bebauungsplanes Nr.
245 ist keine Anbindung an den Eschenweg vor-
gesehen.

2. Durch die VergréfRerung der Grundstiicksan-
zahl wird sich der Larm von Fahrzeugen wesent-
lich vergréftern. Die Immissionswerte werden sich
erhdhen.

1. Eine Anbindung an das (bergeordnete Ver-
kehrsnetz ist auch in der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 245 nur lber den Raiffeisenweg
vorgesehen. Eine Verbindung zum Eschenweg ist
im Ausbau nur als Fud- und Radweg geplant.

2. Die Anzahl der Grundstiicke wird im ndrdlichen
Teilgebiet zunehmen, im siidlichen Teilgebiet da-
gegen abnehmen. Insgesamt wird sich die Grund-
stliicksanzahl nicht erhdéhen. Fir den nérdlichen
Teilbereich fiihrt dies zu einer geringen Larmzu-
nahme, die unter schalltechnischen Aspekten kei-
ne Auswirkungen hat.

1. Die Verwaltung
empfiehit, die Stel-
lungnahme nicht zu
bericksichtigen.

2. Die Verwaltung
empfiehit, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.
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STADT ESCHWEILER Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg -

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Guido Gartzen, Theo-

dor-Heuss-Ring 20,
Eschweiler mit
Schreiben vom
02.05.2005

1. Im Innenbereich zwischen Theodor-Heuss-Ring
und Raiffeisenweq ist eine zuséatzliche Bebauung
vorgesehen, durch die die Privatsphare der an-
grenzenden Grundstiicke am Theodor-Heuss-
Ring beeintrachtigt wird.

2. Die Verlagerung des Spielplatzes in einen Be-
reich aulterhalb des bebauten Gebietes wird fiir
bedenklich gehalten.

3. Die bisherigen Eigentumer hatten bereits im
Vorfeld iiber die geplanten Anderungen informiert
werden solien.

1. Der Abstand der Oberbaubaren Flachen der im
Innenbereich vorgesehenen Bebauung zu den
angrenzenden Grundsticken betragt auf der
West- und Ostseite ca. 9 - 10 m. Im Norden ist ein
Abstand von 3 - 4 m beabsichtigt. Gleichzeitig
wird die Tiefe der Oberbaubaren Flache der
Grundstiicke am Theodor-Heuss-Ring von teil-
weise 16 m auf 14 m reduziert Die Grundstiicke
im nordwestlichen Abschnitt des Innenbereiches
werden von der zusatzlich vorgesehenen Bebau-
ung nicht tangiert. Somit wird die Privatsphare der
angrenzenden Grundstiicke nicht beeintrachtigt.
2. Der in den Nordwesten des Plangebietes um
70 m verlegte Spielplatz ist vorwiegend fir ltere
Kinder vorgesehen. Im Siden und Osten grenzt
unmittelbar Wohnbebauung an den Spielplatz.
Der Spielplatz liegt damit nicht auRerhalb des be-
bauten Gebietes.

3. Etliche Eigentiimer sind vorab von dem Er-
schlieRungstrager {iber beabsichtigte Anderungen
informiert worden. Ansonsten werden die Eigen-
timer im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
heteiligt.

1. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stei-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.

2. Die Verwaltung
empfiehit, die Stel-
lungnahme nicht zu
berticksichtigen.

3. Der Hinweis wird
zur Kenntnis ge-
nommen.
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STADT ESCHWEILER Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung - Hainbuchenweg -

Beschlussvorschldge mit Begriindung und Abwiagung zu den wihrend des Verfahrens gem. § 4 BauGB - Beteiligung der Behérden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange - eingegangenen Stellungnahmen

Anlage 2

Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. 8,

Bergbau und Energie

NRW, Dortmund mit
Schreiben vom
13.04.2005

1. Es wird darauf hingewiesen, dass das Plange-
biet Uber dem auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Glickauf V' sowie den auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler’ liegt. Im
nérdlichen Bereich wurde die Abbauflache rekulti-
viert. Es kénnen in diesem Bereich Setzungen
bzw. Hebungen auftreten.

2. Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundwas-
serabsenkung fiir den rheinischen Braunkohle-
bergbau.

1. Textlich wird darauf hingewiesen, dass die Ab-
baukante in der Griindungsebene nicht (berbaut
werden darf. Die konkrete Lage der Baufenster
wurde mit RWE Power abgestimmt.

2. Das Plangebiet wird als Gebiet gekennzeich-
net, dass im Grundwasserabsenkungsbereich fir
den rheinischen Braunkohletagebau liegt.

RWE Power hat mit Schreiben vom 08.08.2005
bestatigt, dass im Anderungsbereich nach Einstel-
lung der Simpfungsmaftinahmen keine wesentli-
chen Veranderungen eintreten werden. Der Was-
serspiegel wird nur geringfiigig bis ca. 153-154 m
. NN ansteigen und damit ca. 12 m unterhalb der
Oberkante Erdreich liegen.

1. Die Verwaltung

empfiehlt, die Stel-
lungnahme zu be-
ricksichtigen.

2. Die Verwaltung

empfiehlt, die Stel-
lungnahme zu be-
riicksichtigen.

2. Kreis Aachen, Um-
weltamt mit Schreiben

vom 25.04.2005

1. Die wasserrechtliche Erlaubnis fir den Bebau-
ungsplan Nr. 245 ist fir die 1. Anderung aufgrund
der Zunahme der befestigten Flachen anzupas-
sen.

2. Die westliche Ortsrandeingriinung ist als 6ffent-
liche Grinfliche festzusetzen. Ansonsten kann
die Fl&che nicht als Ausgleichsflache, sondern le-
diglich als Privatgarten in der ékologischen Bilanz
bewertet werden.

1. Die Anpassung der wasserrechtlichen Erlaub-
nis befindet sich in der Abstimmung und wird be-
antragt werden.

2. Die westliche Ortsrandeingriinung wird als pri-
vate Grinflache festgesetzt, um Nebenanlagen in
diesem Bereich auszuschiieen. Innerhalb der
Grinflache sind standortgerechte heimische Ge-
hélze entsprechend dem Stammplan zu pflanzen.

1. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme zu be-
riicksichtigen.

2. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
bericksichtigen.
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Schreiben

Kurzinhalt

Stellungnahme

Beschluss-
vorschlag

Forts. Kreis Aachen,
Umweltamt mit
Schreiben vom
30.11.2005

1. Die wasserrechtliche Erlaubnis fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 245 ist fir die 1. Anderung aufgrund
der Zunahme der befestigten Flachen anzupas-
sen.

2. Der Plananderung kann nur zugestimmt wer-
den, wenn die privaten Grinflachen als éffentliche
Grinflachen festgesetzt werden. Ansonsten kann
die Flache nicht als Ausgleichsflache, sondern le-
diglich als privater Gartenbereich in der 6kologi-
schen Bilanz bewertet werden.

3. Die Uberfrachtung des Baugebietes mit unrea-
listischen Festsetzungen wie einem Hochstamm-
laubbaum pro 250 m? dient nicht einer sachge-
rechten Abwéagung.

4. Die Roterle wird als StraRenbaum fir nicht ge-
eignet gehalten.

1. Die Anpassung der wasserrechtlichen Erlaub-
nis befindet sich in der Abstimmung und wird be-
antragt werden.

2. Die westiiche Ortsrandeingriinung wird als pri-
vate Grinflache festgesetzt, um Nebenanlagen in
diesem Bereich auszuschlieen. Innerhalb der
Griinflache sind standortgerechte heimische Ge-
hélze entsprechend dem Stammplan zu pflanzen.
Diese Anpflanzungen werden in der ékologischen
Bilanz als Ausgleichsflachen bewertet, weil dieses
der Vorgehensweise innerhalb des Stammplans
entspricht und damit eine Gleichbehandlung der
bereits vorhandenen und der zukiinftigen Grund-
stickseigentiimer am westlichen Ortsrand sicher-
gestellt ist.

3. In einem Abstimmungsgesprach am
27.01.2006 wurde seitens der Unteren Land-
schaftsbehorde die Aussage, unrealistische Fest-
setzungen getroffen zu haben, revidiert, weil der
Bebauungsplan die Festsetzung, pro 250 m? ei-
nen Hochstammiaubbaum zu pflanzen, nicht trifft.
4. Die Roterle wird als Strafenbaum aus der ent-
sprechenden Pflanziiste gestrichen.

1. Der Hinweis wird
zur Kenntnis ge-
nommen.

2. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.

3. Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
bertcksichtigen.

4. Die Verwaltung

empfiehlt, die Stel-
lungnahme zu be-

riicksichtigen.
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Schreiben Kurzinhalt Stellungnahme Beschluss-
vorschlag
Landwirtschaftskam- |Um spétere Konflikte zu vermeiden, ist der Ab-|Im Rahmen eines Larmgutachtens wurden die [ Die Verwaltung

mer Nordrhein-
Westfalen, Kreisstelle
Diren mit Schreiben
vom 27.04.2005

Mit Schreiben vom
03.12.2005

stand zwischen Wohnbebauung und Landwirt-
schaft beziiglich eventueller Immissionen gutach-
terlich zu Gberprifen.

Die Ermittlung des erforderlichen Abstandes der
Wohnbebauung zu den landwirtschaftlichen Teil-
aussiedlungen wird fur erforderlich gehalten, um
eine mogliche weitere Betriehsentwicklung nicht
zu gefahrden.

von der Landwirtschaft ausgehenden Larmimmis-
sionen beurteilt.

im Bereich der nordwestlich des Plangebietes ge-
legenen Maschinenhalle konnen in Erntezeiten
Gerauschspitzen oberhalb der Grenzwerte aus-
gehen. Bezlglich der Mittelwertbildung gehen je-
doch diese Larmbelastungen nicht (ber das zu-
lassige Mafl hinaus. Zur Reduzierung der Larm-
immissionen werden in den drei dstlich der Halle
gelegenen Baufenstern passive Larmschutzmal3-
nahmen vorgesehen.

Der Abstand der im Westen gelegenen landwirt-
schaftlichen Betriebe betragt ca. 600 m. Auch bei
Betrieb einer Massentierhaltung gemass Nr. 61
der 4. BImSchV ist der Abstand damit ausrei-
chend.

Im Rahmen des Umweltberichtes (S.14) wird dar-
auf hingewiesen, dass der Abstand zu den land-
wirtschaftlichen Betrieben ca. 600 m betragt. Die
Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des
Landes Nordrhein-Westfalen vom 2. April 1998
verlangt fur groRe Betriebe einer Massentierhal-
tung einen maximalen Abstand von 500 m. Da die
landwirtschaftlichen Teilaussiedlungen keine Mas-
sentierhandlung praktizieren, ist der Abstand von
600 m ausreichend.

empfiehlt, die Stel-
lungnahme zu be-
rucksichtigen.

Die Verwaltung
empfiehlt, die Stel-
lungnahme nicht zu
beriicksichtigen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 245, 1. ANDERUNG ,HAINBUCHENWEG’

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 BauGB UND BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Aligemeine Wohngebiete WA' und WA? (§ 4 BauNVO)

Gemass § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

3

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in Abhangigkeit von der Ge-
schossigkeit gemessen Uber Héhe der mittig an das Grundstiick an-
grenzenden fertigen Verkehrsflache. Es gilt jeweils die Verkehrsfla-
che, die vor der Haupteingangsseite des Gebaudes liegt. Grenzt das
Grundstiick mit seiner Mitte nicht an eine offentliche Verkehrsflache,
gilt als Bezugshdhe die Hohe der nachstgelegenen Verkehrsflache.

WA' WA? WA'"2 wA'"2
Erdgeschoss- Erdgeschoss- | Traufhdhe {TH) | Firsthihe (FH)
héhe (EGH) héhe (EGH)
[-gesch. mindestens mindestens
Bauwelse +0,3m -05m maximal maximal
maximal maximal +40m +9.0m
+06m +0,1m
lI-gesch. mindestens
Bauweise +0,3m maximal maximal
maximal . +65m +105m
+06m

Als Erdgeschosshéhe (EGH) gilt die Hohe der fertiggestellten Ober-
kante des Erdgeschossfullbodens Uber Bezugshéhe.

Als Traufhohe (TH) gilt die Hohe der Oberkante Traufe als Schnittlinie
der Aullenfliche der Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut Uber
Bezugshohe.

Als Firsthdhe (FH) gilt die Hohe der Oberkante First Gber Bezugsho-
he.
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6.1

Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Geb&ude ist auf zwei
Wohneinheiten beschrankt. Die Doppelhaushalfte gilt als ein Gebau-
de.

Anschluss der Grundstiickszufahrten an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sofern im seitlichen Grenzabstand der Baugrundstiicke Garagen,
Uberdachte Stellplatze und deren Zufahrten errichtet werden, gelten
folgende Festsetzungen:

Innerhalb der WA ist an der jeweiligen seitlichen Grundstlcksgrenze
bis zu einer Tiefe von 20 m gemessen von der vorderen Grund-
sticksgrenze die Geldndehdhe entsprechend der geplanten An-
schlusshéhe der fertig ausgebauten Verkehrsflache als Mindesthéhe
auszubauen.

Innerhalb der WA? kann die Zufahrt mit einer Steigung von maximal
6% Richtung 6ffentlicher Verkehrsflache ausgefiihrt werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flr die mit GFL 1 - 7 gekennzeichneten Flachen werden folgende

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt:

e GFL 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ent-
sorgungsfragers des Hauptsammlers

e GFL2und3: Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers
des Hauptsammlers

e GFL4bis7: Leitungsrecht zugunsten der Regenwasserentsor-

gung

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a2 BauGB)

Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Je Baugrundstick mit mehr als 250 m? Grundstiicksflache ist ein
hochstdmmiger Laubbaum, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16 - 18 cm
Stammumfang (Spitzahorn, Vogelkirsche, Vogelbeere, Hainbuche,
Obstbaum) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
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6.2

6.3

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

Auf der mit@ gekennzeichneten Fldche zum Anpflanzen von B&u-
men und Strauchern sind je 100 m? festgesetzter Flache zum An-
pflanzen wahlweise zu pflanzen:

- drei Hochstammbé&ume, alte Sorten, 2 x verpflanzt, ohne Ballen,
12 - 14 cm Stammumfang; Schnitthecke entlang der riickwartigen
Grundsticksgrenze (Weildorn, Rotbuche, Hainbuche oder Ligus-
ter), Straucher 2 x verpflanzt, chne Ballen, 60 - 100 cm hoch, §
Pflanzen / Ifm., zweireihig versetzt oder

- 30 Landschaftsgehélze in Gruppen von 7-11 Exemplaren, Strau-
cher (Hasel, Harriegel, Holunder, Liguster, Vogelbeere, Feld-
ahorn, Hainbuche, Wildrose) 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 -
125 cm hoch, Pflanzabstand 1, 5 m x 1,5 m versetzt, ein Hoch-
stammlaubbaum, 2 x verpflanzt, mit Ballen 14 - 16 cm Stammum-
fang (Spitzahorn, Vogelkirsche, Vogelbeere, Hainbuche, Obst-
baum). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen.

Auf der mit gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Béu-

men und Strauchern ist eine Schnitthecke (Weilldorn, Rotbuche,

Hainbuche oder Liguster), Straucher 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 -

100 cm hoch, 5 Pflanzen / Ifm., zweireihig versetzt zu pftanzen, dau-

erhaft zu erhalten und zu pflegen.

Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Verkehrsflichen

nnerhalb der offentlichen Verkehrsflichen sind insgesamt 6
lLaubbdume (Hainbuche, Feldahorn, Retede *) 3 x verpflanzt, mit
Ballen, 18 - 20 ecm Stammumfang zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

in den mit @ gekennzeichneten Baufenstern sind die Schlafraume
auf der nordéstlichen, larmabgewandten Seite anzuordnen. Bei Auf-
gabe der gewerblichen oder landwirtschaftlichen Nutzung der west-
lich gelegenen Lagerhalle entfllt die vorgenannte Festsetzung.

KENNZEICHNUNGEN

Baugrund

Im westlichen Bereich des Plangebietes steht als Baugrund aufge-
schiitteter Boden an. Der Ubergangsbereich zwischen gewachsenem
und verkipptem Boden (ehemalige Abbaukante) darf innerhalb der
gekennzeichneten Flachen wegen eventueller Kippenrestsetzungen,
die sich hier stufenférmig ausbilden k&nnen, nicht in der Griindungs-
ebene Uberbaut werden.

(* Anderung nach 6ffentlicher Auslegung)
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2. Grundwasserabsenkung

Das Plangebiet umschlief3t ein Gebiet, das gemass § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB aufgrund der Lage im Grundwasserabsenkungsbereich der
Rheinbraun gekennzeichnet ist. Hinsichtlich der Bebaubarkeit miis-
sen besondere bauliche Malinahmen insbesondere im Griindungsbe-
reich getroffen werden. Unter anderem sind hier die Bauvorschriften
der DIN 1054 und DIN 18195 sowie die Bestimmungen der Bauord-
nung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

C HINWEISE

1. Bodendenkmalpflege

Im vom Tagebau rekultivierten Planbereich sind die Belange der Bo-
dendenkmalpflege nicht tangiert. Fiir das iibrige Plangebiet wird dar-
auf hingewiesen, dass unabhéangig von einer Eintragung der Boden-
denkmaler in die Denkmalliste die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach sind Boden-
funde unverziglich anzuzeigen, in unverandertem Zustand zu belas-
sen und Weisungen fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

2. Kampfmittel

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im ehemaligen Kampfgebiet.
Es ist daher nicht auszuschliefen, dass Kampfmittel vorzufinden
sind, da nach Information des Kampfmittelrdumdienstes der Bereich
im ehemaligen Beschussfeld liegt. Vor Baubeginn sind daher vom
Bauherrn entsprechende Untersuchungen zu veranlassen.

3. Abwasserbeseitigung

Die Gebdude entlang der westlichen Plangebietsgrenze, deren
Schmutzwasserablauf unterhalb der Rickstauebene (StraRencber-
kante im Bereich der Einmiindung der Stichstraien [, J und K in den
Theodor-Heuss-Ring) liegt, sind mit einer automatisch wirkenden
Abwasserhebeanlage gemass DIN 1986 und druckdichten Kanalde-
ckeln zu sichern. Die Bezugshthe betragt im Bereich der Stichstralle
| 166,75 m, im Bereich der Stichstralle J 166,3 m und im Bereich der
Stichstralle K 165,7 m.
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1.2

VORGABEN ZUR PLANUNG
Réumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des BP 245 um-
fasst alle Grundstiicke, die unmittelbar an den Theodor-Heuss-Ring
oder an den Stich in nordlicher Verlangerung des Theodor-Heuss-
Ringes grenzen. Ausgenommen ist hier lediglich ein Grundstiick im
Einmiindungsbereich der Harbigstrale. Des Weiteren beinhaltet das
Plangebiet den Bereich westlich des vorhandenen Spielplatzes ent-
lang der Raiffeisenstrale noérdlich der bereits bebauten Grundstii-
cke an der Harbigstrale.

Die Grolie des Plangebietes betragt insgesamt ca. 4,3 ha.

Heutige Situation

Nach Verlagerung der Sporteinrichtungen in den Bereich des neuen
~Sportzentrums Durwil“ wurden auf Basis des BP 245 -Hainbu-
chenweg- (rechtskréftig seit dem 13.11.2001) die im BP festgesetz-
ten Verkehrsflachen ausgebaut und mit der Vermarktung der Bau-
flachen begonnen. Die Grundstlicke im Bereich des Eschenweges
und der Harbigstrale wurden zwischenzeitlich komplett verauRert
und bebaut. Im restlichen Wohngebiet sind einzelne kleinere
Grundstiicke inzwischen vorwiegend mit Doppelhaushalften bebaut
worden.

ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNGEN

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen des Stammplanes BP
245 im Bezug auf GrolRe, Ausrichtung und Zuschnitt der (iberbauba-
ren Grundsticksflachen und der entsprechenden Grundstiicke ist
eine bedarfsgerechte Umsetzung des BP 245 nur bedingt durch-
flhrbar. Entsprechend ist die Nachfrage nach Grundstiicken trotz
der Standortgunst sehr verhalten. Unter Beibehaltung der Grundzu-
ge der Planung und der festgesetzten Verkehrsflachen sollen aus
diesem Grund diejenigen Festsetzungen, die die Umsetzung hem-
men und die die dkonomische Attraktivitdt beeintrachtigen, bei Er-
haltung der stédtebaulichen Gesamtidee in Richtung auf mehr Be-
darfsorientierung umgeplant werden. Damit wird auch der Forde-
rung nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rech-
nung getragen, der Nachfrage nach fiir alle Bevolkerungsschichten
erschwinglichem attraktivem Wohnbauland entsprochen und dauer-
hafte Baulickenbrachen vermieden.

Unter Einhaltung der festgesetzten Verkehrsflachen des Stammpla-
nes BP 245 ist die Festsetzung weiterer Stichstrallen im nérdlichen,
westlichen und zentralen Bereich vorgesehen. Hieraus kann dann
die Verkleinerung der Grundstiicke erfolgen. In Richtung Eschen-
weq ist lediglich eine Fuli- und Radwegeverbindung vorgesehen. Im
Bereich der StralReneinmiindungen werden die Abschragungen der
Uberbaubaren Grundsticksflachen reduziert.

Im siidlichen Abschnitt wurde nach éffentlicher Auslegung die
Achse H von 3,50 m auf 4,75 m aufgeweitet, um hier den Be-
gegnungsfall LKW/PKW bei verminderter Geschwindigkeit zu
ermoglichen.
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3.1

Zur Optimierung des Wohngebietes ,Hainbuchenweg*, erfolgte eine
gutachterliche Uberpriifung der Lage der ehemaligen Tagebaukan-
te. Aufgrund der nun vorliegenden Erkenntnisse wird unter Beibe-
haltung der bisherigen Lage der Abbaukante der Sicherheitsabstand
zur Kante von 10 m auf 3 m reduziert. Diese Vorgehensweise wurde
mit RWE Power abgestimmt. Dadurch kénnen im Westen des Plan-
gebietes zuséatzliche Grundstiicke angeboten werden.

Die im Norden geplante &ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz wird um ca. 70 m Richtung Westen in den Be-
reich der Tagebaukante verlegt. Die Fliche wird gegeniber der
Festsetzung im Stammplan geringfligig vergrofert.

Zur Schaffung von marktgerechten GrundstiicksgréRen und einer
entsprechenden Parzellierungsméglichkeit vor allem im westlichen
Teilabschnitt ist im Westen die Reduzierung der Flachen zum An-
pflanzen von B&dumen und Strauchern notwendig. Die Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern werden im Gegensatz zum
Stammplan auf privaten Grinfiachen festgesetzt. Aufgrund der Bei-
behaltung einer 7 m breiten Griinzone bleibt die beabsichtigte Ein-
grinung des Ortsrandes gewahrleistet. Die damit verbundenen
Ausgleichsmafinahmen wurden im Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag bilanziert. Der Eingriff wird zu 96,1 % kompensiert und gilt
damit als ausgeglichen.

In einem kleinen Teilbereich wird zur Eindeutigkeit der bisherigen
Festsetzungen die Geschossflachenzah! entsprechend der festge-
setzten Geschossigkeit geandert.

PLANUNGSINHALT
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen und wird ent-
sprechend den Zielsetzungen als "Allgemeine Wohngebiete" (WA)
festgesetzt. Dies entspricht der stadtebaulichen Situation des Um-
feldes.

Die Ausnahmen nach § 3 Abs.3 und 4 Abs. 3 BauNVO werden ge-
maf § 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen, um den Gebietscharakter
eines homogenen Wohngebietes nicht zu geféhrden, d.h., Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len sind nicht zulassig.

Zur Sicherung der mit den Festsetzungen Uber die Anzahl der Ge-
schosse und die Bauweise beabsichtigten Gliederung des Sied-
lungsraumes wird fiur den Bereich des Bebauungsplanes die Zahi
der Wohnungen in Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf ma-
ximal 2 Wohnungen begrenzt. Durch diese Festsetzung wird gleich-
zeitig sichergestellt, dass die bei der Planung der Erschlie-
BungsstraRen zugrunde gelegten Verkehrsbelastungen (Ziel-,
Quell-, Parkverkehre etc.) nicht Gberschritten werden.
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3.2

Mit der an die im Norden und Nordwesten vorhandene Maschinen-
und Geratehallen heranrickenden Wohnbebauung ist das Gebot
der gegenseitigen Ricksichtnahme einzubeziehen.

Die Eigentiimer eines Wohngrundstiickes am Rande des an sich fir
die Aufnahme landwirtschaftlicher Nutzungen vorgesehenen Aus-
senbereichs kdnnen, was die Belastung durch Larm aufgrund land-
wirtschaftlicher Betatigung anbelangt, nicht die Herstellung von Ver-
haltnissen einfordern, wie sie in reinen oder allgemeinen, ansonsten
unbelasteten Wohngebieten anzutreffen sind.

(Siehe hierzu auch Pkt. 3.9 -Schallschutz-)

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 (Hochstwert gem.
BauNVO) festgesetzt. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird fir WA -
Gebiete mit zwei Vollgeschossen - Bereich stidlich angrenzend an
den Raiffeisenweg - mit 0,8 ausgewiesen. Flr die eingeschossigen
Bereiche wird keine Hdochstgrenze der GFZ vorgesehen, weil die
Ausnutzung hinreichend durch die Festsetzung der Geschossigkeit
und der Trauf- und Firsthdhen bestimmt ist.

Damit ist die im Bebauungsplan angestrebte Verdichtung gewahr-
leistet, ohne eine dem Gebietscharakter und der Umgebung nicht
angemessene Dichte zu ermdglichen.

Entsprechend der beabsichtigten internen Gliederung des Bauge-
bietes und im Hinblick auf die Anpassung an die vorhandene Be-
bauung sowie den Ubergang zur freien Landschaft ist die Zah! der
Vollgeschosse mit 1 bzw. 2 Geschossen als Hochstmal festgesetzt.
Aus Griinden der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
um im Plangebiet eine gewisse Einheitlichkeit, verbunden mit einem
angemessenen Spielraum, zu gewahrleisten, sind bezlglich der
Hoéhe der baulichen Anlagen Festsetzungen der Erdgeschoss-,
Trauf- und Firsthdhen (ber den Strallenbezugspunkten getroffen.
Insbesondere trifft dies fir die Bauflachen im Plangebiet zu, die auf-
grund der Hohenlage der geplanten ErschlieRungsstralie weit tiber
dem vorhandenen Gelandeniveau liegen. Hier ist eine Anpassung
an die bestehenden baulichen Strukturen sowie an die Geb&ude-
entwicklung notwendig.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der stadtebaulichen Zielvorstel-
lungen sind in Teilbereichen die offene Bauweise bzw. nur Einzel-
und Doppelhduser zulassig. Die Festsetzungen erfolgen unter dem
Aspekt der Sicherung einer stadtebaulichen und gestalterischen
Auflockerung sowie aus Griinden der Ortshildpragung im Zusam-
menhang mit der bereits im Umfeld vorhandenen Wohnbebauung.
Zur planerischen Konfliktbewaltigung wird in dem Bereich, der riick-
wartig an die Grundstiicke an der Harbigstralke angrenzt, die offene
Bauweise des Stammplanes eingeschrankt auf die Zulassigkeit von
Einzel- und Doppelhausern. Gleichzeitig wird die bisher zulassige
Geschossigkeit von zwei auf ein Geschoss reduziert. Auch im Be-
reich nérdlich der Verlangerung des Eschenweges sind statt einer
offenen Bauweise in der 1. Anderung zukiinftig nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.



Begriindung zur 1. Anderung des BP 245 -Hainbuchenweg- Seite 6

3.3

Uberbaubare Flichen

Die Tiefe der Gberbaubaren Flachen werden in den Bereichen, die
von SlUden her erschlossen werden, mit 16 m vorgesehen. Im
zentralen Bereich zwischen Theodor-Heuss-Ring und Raiffeisenweg
wird bis auf den nérdlichen Bereich die (berbaubare Flache von
16 m auf 14 m reduziert, um den sozialen Wohnfrieden zwischen
den benachbarten Baufenstern zu wahren. Aus dem gleichen Grund
werden die Baufenster westlich des Theodor-Heuss-Ringes eben-
falls von 16 m Bautiefe auf 13 m verringert.

tn den einzelnen Teilbereichen wurden folgende Anderungen vor-
genommen:

Noérdlicher Bereich

Nordostlich werden insgesamt zwei Baufenster angeordnet, wobei
sich das ostliche Baufenster an der angrenzenden Reihenhaus-
bebauung orientiert.

Westlicher Bereich

Westlich der parallel zum Theodor-Heuss-Ring liegenden tiberbau-
baren Flache wird eine zweite Baureihe ermoglicht. Hier werden je-
weils einzelne Baufenster festgesetzt. Da die westlich gelegenen
Baufenster teilweise in den heutigen 10 m Sicherheitsabstand zur
Abbruchkante hineinragen, wurde ein geotechnisches Gutachten in
Auftrag gegeben, um die konkreten Bodenverhéltnisse im Bereich
der Uberkippten, ehemaligen Tagebaubéschungskante zu erkunden.
Der Gutachter kommt in seinem Gutachten vom 27.12.2004 zu dem
Ergebnis, das die flur eine Bebauung nutzbare Flache in westliche
Richtung ausgedehnt und der Sicherheitsabstand von 10 m auf 3 m
reduziert werden kann.

Zentraler Bereich

Die strallenbegleitenden Baugrenzen im sldlichen Abschnitt des
zentralen Bereiches werden aufgehoben und zugunsten einer Be-
bauung in die Tiefe des zentralen Blockes modifiziert. Die mébgliche
Bautiefe wird mit 13,00 m festgesetzt.

Um im &stlichen Kurvenbereich des Theodor-Heuss-Ringes ein Ge-
baude realisieren zu kénnen, werden die (berbaubaren Flachen in
ostliche Richtung aufgeweitet.

Sldlicher Bereich

Im stidlichen Bereich wird parallel zum Raiffeisenweg eine durchge-
hende zweite Baureihe flir Einzel- und Doppelhauser ermoglicht.
Die Bautiefe wird im riickwartigen Bereich gegeniber dem Stamm-
plan von 16 m auf 14 m reduziert. Damit erhéht sich der Abstand
zwischen der bestehenden Bebauung an der HarbigstraRe und der
méglichen Neubebauung.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Verkehrsflichen

Um die zukinftigen riickwértigen Grundstiicke erschlieRen zu kdn-
nen, werden zuséatzlich zu den heute vorhandenen Verkehrsflachen
sechs kurze Stichstralen in einer Breite von jeweils 3 m bis maxi-
mal 30 m Lange festgesetzt.

Die Stichwege werden ohne Wendeanlage ausgebildet und dienen
in zwei Fallen der ErschlieBung von vier bis finf Grundstiicken, an-
sonsten der Erschliefung von zwei Grundstlicken.

Um Durchgangsverkehre aus dem Bebauungsplangebiet in Rich-
tung Eschenweg zu vermeiden, wird die Verkehrsflache im Endaus-
bau abgepollert. Lediglich ein Grundstick wird iiber den nord-
Ostlichen Teilabschnitt der Verbindung zum Eschenweg erschlos-
sen.

Die Breite des Wohnweges C wird entsprechend der Breite des
Wohnweges F auf 4,75 m reduziert. Beide Wege werden zu einem
Ring in gleichbleibender Breite mit zwei Stichverlangerungen ge-
schlossen. Diese Umfahrung dient der sinnvollen Erschlieung der
zukunftigen durchgehenden Bauzeile zwischen Harbigstrale und
Raiffeisenweg.

Im Bereich der westlich des Theodor-Heuss-Rings und nérdlich der
Verbindung zum Eschenweg gelegenen Baufenster wird aufgrund
des Hohenunterschiedes zwischen ErschlieRungsstrale und Ge-
lande die Moglichkeit erdffnet, die Zufahrten zu Garagen und Stell-
platzen im seitlichen Grenzabstand mit maximal 6% Steigung Rich-
tung offentlicher Verkehrsflache auszufithren.

Offentliche Griinfliche Spielplatz

Die im Stammplan des BP 245 im Norden festgesetzte Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” wird um ca. 70 m in Richtung
Nordwesten verschoben und grenzt zukiinftig jeweils zweiseitig an
den Landschaftsraum und an Wohnbaugrundstiicke. Die Erreich-
barkeit des Spielplatzes bleibt gewahrleistet. Der Spielplatz wird in
die beabsichtigte Ortsrandbegriinung eingebunden.

Fldche fir die Landwirtschaft

Entsprechend dem Stammplan wird am Nordrand des Plangebietes
eine landwirtschaftliche Wegeflhrung als Flache fur die Landwirt-
schaft festgesetzt.

Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern

Die am westlichen Plangebietsrand vorgesehene Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern wird in 7 m Breite festgesetzt,
um eine zweite riickwartige Baureihe in ausreichendem Abstand zur
ersten Baureihe zu erméglichen. Auch bei einer Breite des Pflanz-
streifens von 7 m ist eine ausreichende Ortsrandeingriinung sicher-
gestellt. Die gesamte Flache zum Anpflanzen von B&umen und
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3.8

3.9

Stréuchern wird als private Grinflache festgesetzt, um Nebenanla-
gen innerhalb dieses Bereiches zu vermeiden und damit den Uber-
gang zur freien Landschaft zu optimieren.

Ehemalige Tagebaugrenze des Abbaugebietes Zukunft-West

Im heutigen Bebauungsplan ist die Tagebaugrenze naherungsweise
eingetragen. In einem Abstand von 10 m beidseitig dieser Grenze
sind im Stammplan bei einer Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen im Griindungsbereich erforderlich. Um die konkreten Boden-
verhdltnisse zu erkunden, wurden Probebohrungen vorgenommen
und in einem geotechnischen Gutachten vom 27.12.2004 dokumen-
tiert. Der Bereich, fir den in Zukunft keine bauwerksschadlichen
Setzungsunterschiede zu erwarten sind, wurde in Abstimmung mit
RWE Power in Richtung Westen ausgedehnt. Dafiir wurde der bis-
herige Sicherheitsabstand von 10 m auf 3 m reduziert.

Schallschutz

Nordlich bzw. nordwestlich des Plangebietes liegen die Maschinen-
hallen zweier Landwirtschaftsbetriebe. Im Regelfall werden diese
Hallen ausschliellich in den Tagesstunden frequentiert. Wahrend
der Erntemonate sind hier aber auch in den Nachtstunden Fahrtbe-
wegungen mit landwirtschaftlichen Geraten erforderlich. Somit kon-
nen zur Erntezeit nachts Larmbelastigungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes im Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden.

Eine weitere Halle, Raiffeisenweg 20, grenzt im Sudwesten an den
Planbereich. Diese Halle dient dem Roten Kreuz als Abstellhalle fiir
bis zu 8 Rettungsfahrzeugen in Form von Personenkraftwagen und
Kleintransportern bis zu 2,5 to. In Ausnahmefallen sind Einsatzfahr-
ten zur Nachtzeit méglich. Die Nutzung widerspricht nicht den zu-
lassigen Vorhaben innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes.

Zur Beurteilung der Larmbelastung wurde das schalltechnische
Gutachten mit Datum vom 21.06.2005 aktualisiert. Gegeniiber dem
Stand des Bebauungsplanes 245 liegen insgesamt drei Anderungen
des Sachverhaltes vor:

. Errichtung der Maschinen- und Geratehalle nérdlich des Plan-
gebietes

. Umnutzung der Halle Raiffeisenweg 20

. Heranriicken der Wohnbebauung an die Larmquelle am west-
lichen Rand des Plangebietes

Das schalltechnische Gutachten zeigt auf, dass nur von der nord-
westlich gelegenen Halle durch den auf ca. 20 bis 25 Tage im Jahr
(Getreide- und Rilbenernte) begrenzten Nachtbetrieb Bel4stigungen
im Plangebiet moglich sind. Bei den An- und / oder Ausfahrten auf
den angrenzenden allgemein zuganglichen Weg handelt es sich
aber nicht um permanente Stdrgerausche, sondern um kurzzeitige
Einwirkungen. Im Einzelfall kénnen Gerauschspitzen oberhalb der
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Grenzwerte wahrend der Erntezeit liegen. Die immissionen beinhal-
ten keine fiir den Storgrad kritisch zu beurteilende besondere Ton-
haltigkeit.

Nach Aussage des Gutachters kann hinsichtlich der Art und Dauer
der Stérungen nicht von unzumutbaren Belastigungen mit Langzeit-
einwirkungen gesprochen werden.

Mit der an die Betriebshalle heranrlickenden Wohnbebauung ist das
Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme in die Abwagung des
Larmschutzes mit den dbrigen Planungsabsichten einzubeziehen.
Die Eigentlimer eines Wohngrundstiickes am Rande des vorrangig
fur die Aufnahme landwirtschaftlicher Nutzungen vorgesehenen
Aullenbereichs kénnen, was die Belastung durch Larm aufgrund
landwirtschaftlicher Betatigung anbelangt, nicht die Herstellung von
Verhaltnissen einfordern, wie sie in reinen oder allgemeinen, an-
sonsten unbelasteten Wohngebieten anzutreffen sind.

Die Festsetzung des geplanten Wohngebietes ist stadtebaulich
sinnvoll und vertretbar, selbst wenn die Orientierungswerte der DIN
18005 flr ein WA aufgrund der Auswirkungen der Landwirtschaft im
unmittelbar angrenzenden Auflenbereich nicht zu jeder Zeit ein-
gehalten werden, da keine mit der Wohnnutzung unvertraglichen
Verhéltnisse entstehen. Die Dauer der Belastigung liegt bei ca. 20 -
25 Tage im Jahr.

Hinsichtlich der Mittelwertbildung geht die Larmbelastung in der be-
urteilungsrelevanten Nachtzeit nicht Uiber das zulassige MaR ge-
méss DIN 18005 und der TA - Lérm 98 hinaus.

Fur die drei Grundstiicke, die unmittelbar &stlich der Lagerhalle ge-
plant sind, wird in Abstimmung mit dem StUA Aachen (20. Oktober
2005) festgesetzt, dass Schlafraume auf der norddstlichen, ldrmab-
gewandten Seite anzuordnen sind. Sollte die landwirtschaftliche
oder gewerbliche Nutzung der Halle aufgegeben werden, kann auf
die vorgenannte Larmschutzmalnahme verzichtet werden.

Bezlglich der vom Roten Kreuz genutzten Halle kann an der
néchstgelegenen Bauflache im slidwestlichen Plangebiet eine Uber-
schreitung des Orientierungswertes bis zu 2dB (A) nicht ausge-
schlossen werden. Es ist zu beachten, dass die Einsatzfahrten kei-
ner gewerblichen Nutzung dienen, sondern zur Verhiitung oder Be-
seitigung von Notstanden im Interesse der Offentlichkeit. Zudem
sind Eins&tze mit insgesamt 8 Ausfahrten als seltenes Ereignis im
Sinne der TA - Larm 98 einzustufen. Die daftir geltenden Richtwerte
werden eingehalten.
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4, UMWELTBERICHT
4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes 245

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 245
schlielt den Uberwiegenden Teil des rechtskraftigen Bebauungs-
planes 245 ein. Das Bebauungsplangebiet liegt am westlichen Rand
des Ortsteiles Eschweiler-Dirwi3 und grenzt im Norden, Osten und
Slden an vorhandene Bebauung. Westlich der iiberplanten Flachen
schlielten sich ein Wirtschaftsweg mit Windschutzhecke und inten-
siv genutzte landwirtschaftliche Flachen an.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 ist die Anderung
der Grole, der Ausrichtung und des Zuschnittes der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und der entsprechenden Grundstiicke, um eine
der Nachfrage entsprechende Umsetzung des Planes zu ermégli-
chen. Um riickwartige Grundstiicke erschlieBen zu kénnen, werden
zusatzliche Verkehrsflichen in Form von kurzen Stichstrallen fest-
gesetzt. Die im Stammplan des Bebauungsptan 245 im Norden ge-
plante dffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz’
wird in den Nordwesten in den Bereich der Tagebaukante verlegt.
Zur Erméglichung reduzierter Grundstiicksgréen und einer ent-
sprechenden Parzellierung ist im westlichen Teilabschnitt eine Ver-
ringerung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
notwendig. Die im Bebauungsplan 245 beabsichtigte Eingriinung
des Ortsrandes bleibt gewahrleistet.

Die Flachengréfie der 1. Anderung betrégt insgesamt ca. 4,3 ha.
Diese Fléche verteilt sich auf die einzelnen Nutzungen wie folgt:

¢ Allgemeines Wohngebiet ca. 34.004 m?
o Stralenverkehrsflaichen ca. 5.885 m?
o private und &ffentliche Grinflachen ca. 2.736 m?
Die Flachenverteilung des Stammplanes Bebauungsplan 245 fautet
wie folgt:
e Allgemeines Wohngebiet ohne Flachen

zum Anpflanzen ca. 34.018 m?
e Stralenverkehrsflachen ca. 4.925 m?
s Offentliche Grinflachen und

Flachen zum Anpflanzen ca. 3.682m?

4.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Baugesetzbuch

Neben den allgemeinen Zielen zum Umweltschutz ist gemass § 1 a
BauGB zu beachten, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen wird. Dabei ist zur Verringerung der Inan-
spruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeit u.a. von Nachverdichtungen zu
erwagen.
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Landschaftsplan

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 liegt
nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschaftsplanes.
Innerhalb des Plangebietes sind keine geschitzten Teile von Natur
und Landschaft festgesetzt.

Eingriffsvermeidung und Ausgleichsgebot

Geméss § 1 a Abs. 3 BauGB und der Eingriffsregelung gemass
§ 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sind Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu vermeiden und durch geeignete Festsetzungen
auszugleichen. Diese Festsetzungen kénnen auch an anderer Stel-
le als am Ort des Eingriffs erfolgen. Die Bilanzierung der Eingriffs-
und AusgleichsmalBnahmen erfolgt im Vergleich der Auswirkungen
des Stammplanes Bebauungsplan 245 und der 1. Anderung dieses
Pianes auf den Naturhaushalt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz ist das anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem orts-
nahen Oberflichengewéasser zuzufilhren. Das unverbrauchte Nie-
derschlagswasser der Baugrundstiicke sowie der Stichwege wird in
Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt und der Unteren Was-
serbehdrde des Kreises Aachen Uber ein Trennsystem dem Graben
zugeflhrt, der entlang des westlich gelegenen Wirtschaftsweges
verlauft (Abstimmungsergebnis aus dem Verfahren zum BP 245 und
aus dem Abstimmungstermin vom (1.09.2005).

Larmschutzmallnahmen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB sind die umweltbezogenen Aus-
wirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit in der Abwa-
gung zu bericksichtigen. Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau' enthalt als Zielvorstellung schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung. Desweiteren wurde die TA - Larm 98
{Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, August 98) in der
Begutachtung berlicksichtigt. im Rahmen der Aufstellung des BP
245 wurde Oberprift, ob durch die nordéstlich in weiterer Nachbar-
schaft gelegenen landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftsgebaude
unzumutbare Larmbeeintrachtigungen ausgehen. Die Festsetzung
von aktiven bzw. passiven L&rmschutzmalBnahmen wurde ange-
sichts der nur sporadisch auftretenden Larmimmissionen fiir nicht
erforderlich gehalten.

Aufgrund des weiteren Heranriickens der Wohnbebauung an die
Larmquelle, der Errichtung eines zweiten Wirtschaftsgebaudes
nérdlich des Plangebietes und der Nutzung der Halle Raiffeisenweg
20 durch das Rote Kreuz wurde im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplan 245 die Notwendigkeit von LarmschutzmalRnahmen
erneut dberprift.
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4.2

4.21

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bewertung des Umweltzustandes

Aufgrund der Rechtskraft des Bebauungsplan 245 entspricht die zu
betrachtende Ausgangssituation dem Umweltzustand, der durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans 245 ermdglicht wird. Die po-
tenziellen Umweltauswirkungen auf die zu schitzenden Giiter und
die nach Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes zu
erwartenden Veranderungen des Umweltzustandes werden im Fol-
genden so weit wie augenblicklich bekannt ermittelt und bewertet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen
und zu entwickeln.

Aufgrund der Reduzierung der im Westen des Bebauungsplans 245
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gehen ca. 25 % geplante naturnahe Flachen mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen auf privaten und &ffentlichen Grunflachen ver-
loren. Durch die Erweiterung der Verkehrsflichen um ca. 960 m?
erhéht sich der Verlust des Lebensraumes fr Tiere und Pflanzen.
Dem steht gegenlber, das die iiberbaubaren Flachen gegeniiber
dem Stammplan reduziert werden und dadurch der Anteil der Gar-
tenflachen an den Wohnbauflachen steigt. Zudem wird der zukiinfti-
ge Spielplatz in die Ortsrandeingriinung eingebunden. Laut Bitanzie-
rung des landschaftspflegerischen Fachbeitrages kann der Aus-
gangszustand des Untersuchungsraumes gemass den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes 245 nach Realisierung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes zu 96,1 % ausgeglichen werden.

Dem Schutz der Tier- und Pflanzenwelt und des Bodens kommt ent-
gegen, dass die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern in der 1. Anderung im Bereich einer privaten Griinfliche fest-
gesetzt werden. Innerhalb des Stammplanes lag diese Fliche in-
nerhalb der Wohngebietsflache. Damit war die Errichtung von Ne-
benanlagen innerhaib dieser Flachen nicht ausgeschlossen.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsgebiete
und Schutzzwecke geméss FFH-Gebiete und der Europaischen Vo-
gelschutzgebiete.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden ist geméss § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und
schonend umzugehen. Aufgrund der dem Wohngebiet voraus-
gegangenen Nutzung als Sportplatzfliche sind die Naturbéden bis
in den Untergrund Uberpragt. In Teilen wurden die ehemaligen
Wallanlagen, die die Sportplatze zwecks Larmschutz eingefasst ha-
ben, gerodet und Gber die Flache in bis zu 1 m Machtigkeit verteilt.
Aufgrund der Nutzung vor Satzungsbeschluss des Bebauungspla-
nes 245 und der damit verbundenen hohen Durchlassigkeit des Bo-
dens besteht eine hohe Empfindlichkeit gegenliber einer Versiege-
lung durch Uberbauung und damit Reduzierung der Oberflachen-
wasserversickerung.
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Die Erweiterung der Verkehrsflachen in der 1. Anderung fiihrt zu-
nachst zu einer VergréfRerung der Bodenversiegelung. Dem steht
gegeniber, dass die Uberbaubaren Flachen trotz zusatzlicher Bau-
felder insgesamt gegeniber dem Stammplan reduziert werden und
dadurch der Gartenanteil an den Wohnbauflachen steigt. Der Anteil
der versiegelten Flachen nimmt gegenuber dem Stammplan ledig-
lichum ca. 176 m? zu.

Im Bereich des Bebauungsplanes 245 und damit auch im Bereich
der 1. Anderung liegen keine Erkenntnisse (iber das Vorhandensein
von Altlasten vor.

Schutzgut Wasser

Die Oberflachenversiegelung aufgrund einer Bebauung geméass des
Bebauungsplanes 245 schrankt die Bodenfunktion als Speicher, Fil-
ter und Puffer des Niederschlagswassers ein. Diese Funktionsein-
schrankung durch den Bebauungsplan 245 ist bereits als eine er-
hebliche Umweltauswirkung zu beurteilen. Gemadss § 51a Landes-
wassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser durch ent-
sprechende MalRnahmen derart zu bewirtschaften, das die erhebli-
chen Umweltauswirkungen minimiert werden. Dementsprechend
werden die nicht belasteten Niederschlagswasser im Bereich des
Stammplanes und damit im Bereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes 245 dem Graben entlang des Wirtschaftsweges an der
westlichen Grenze des Geltungsbereiches zugefiihrt. Die zusatzli-
che Versiegelung um ca. 175 m? gegeniiber dem Stammplan fiihrt
zu keiner erheblichen Umweltauswirkung auf das Schutzgut Was-
ser.

Schutzgut Luft und Klima

Die ackerbaulich genutzten Freiflachen im Westen des Ortsteiles
Dirwil sind Oberwiegend durch Freilandklima mit einem hohen Po-
tenzial fur die Kaltluftbildung gekennzeichnet. Die auf siedlungsna-
hen Ackerflichen gebildete Kaltluft ibernimmt bei austauscharmen
Wetterlagen nachts Austauschfunktionen far den thermisch belaste-
ten Siedlungskomplex.

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen
Flachen ist mit Geruchsimmissionen in der Dingungszeit zu rech-
nen. Mdgliche Beeintrachtigungen durch die Tierhaltung landwirt-
schaftlicher Betriebe ist durch den Abstand von ca. 600 m bis zum
nachstgelegenen Betriebsgebaude ausgeschlossen.

Gegeniber den Festsetzungen des Bebauungsplanes 245 sind
durch die 1. Anderung aufgrund der sehr geringen Zunahme der
versiegelten Flachen und der geringen Geschossigkeit keine nega-
tiven Auswirkungen auf die Luftfunktion und die klimatischen Ver-
haltnisse zu erwarten.

Aufgrund der Verbesserung der Ausrichtung der Baufelder zur Son-
ne wird die Moglichkeit der passiven und aktiven Sonnenenergie-
nutzung erhdht.
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Schutzgut Landschaft

Durch den Bebauungsplan 245 wurde die Gestaltungsmoglichkeit
des Siedlungsrandes aufgegriffen und die Chance wahrgenommen,
das Baugebiet durch entsprechende MaRnahmen naturrdumlich
einzubinden und das Landschaftsbild aufzuwerten. Die intensive
Eingriinung des Plangebietes des Bebauungsplans 245 auf einer im
Westen 10 m breiten, im Norden & m breiten Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern erzeugt einen harmonischen Uber-
gang zur freien Landschaft. Durch die Reduzierung der Breite der
Flache zum Anpflanzen auf 7 m im westlichen Bereich und 3 m im
nordlichen Bereich sind keine negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten. Vielmehr bewirkt die gleichzeitige
Festsetzung einer privaten Grinflache, dass unmittelbar am Land-
schaftsrand keine Nebenanlagen realisiert werden kénnen. Durch
die Platzierung des Spielplatzes am Ortsrand wird der flieftende
Wechsel zwischen Landschaft und Ortslage optimiert.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der heranrlickenden Wohnbebauung an die nérdlich und
nordwestlich gelegenen landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftsge-
baude ist von einer geringflgigen Erhdhung der Larmbeeintrachti-
gung der zukiinftigen angrenzenden Bebauung auszugehen. Ange-
sichts der nur sporadisch auftretenden Immissionen wird gemass
Fortschreibung des Larmgutachtens von der Festsetzung aktiver
Larmschutzmalnahmen abgesehen. Fir die drei unmittelbar ostlich
angrenzenden Baufenster wird festgesetzt, dass Schlafrdume auf
der larmabgewandten Seite anzuordnen sind. Fir den Bereich im
stdwestlichen Plangebiet im Umfeld der durch das Rote Kreuz ge-
nutzten Halle werden keine Larmschutzmaflnahmen vorgesehen.
Die méglichen Einsatze in Nachtzeit werden geméss TA - Larm 98
als seltenes Ereignis eingestuft und halten damit die geltenden
Richtwerte ein.

Die Bebauungsplanénderung wird zu keiner Erhéhung der L&rmim-
missionen durch den Autoverkehr filhren, weil insgesamt die Zah!
der voraussichtlichen Hauseinheiten nicht zunehmen wird. Eine di-
rekte Anbindung des Theodor-Heuss-Ringes an den Eschenweg ist
nicht beabsichtigt, so dass kein Durchgangsverkehr entstehen wird.
Die bisher geplanten wie auch die zukiinftigen Wohngrundstiicke
sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich
genutzten Fladchen und daraus resultierenden eventuellen Geruchs-
immissionen vorbelastet. Mogliche Beeintrachtigungen des Wohn-
gebietes durch im Westen vorhandene landwirtschaftliche Betriebe
(Obermerzer Hof, Neu-Broicher-Hof, Neulandhof) sind aufgrund des
Abstandes von ca. 600 m und der Betriebsfihrung (keine Massen-
und Intensivtierhaltung) nicht gegeben.

Aufgrund der unmittelbaren Lage am Landschaftsrand und der gu-
ten Durchliftung des Plangebietes ist nicht mit einer erheblichen
Umweltauswirkung durch Autoabgase zu rechnen.
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Zur Sicherung der Standfestigkeit zukiinftiger Gebaude am westli-
chen Rand des Plangebietes wurde durch Probebohrungen die ge-
naue Lage der Abbruchkante und des notwendigen Sicherheitsab-
standes erkundet und die (iberbaubaren Fidchen entsprechend fest-
gesetzt.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtiter

Aufgrund der vollkommenen Uberformung des Plangebietes durch
ehemalige Sportanlagen ist nicht von historisch wertvollen Boden-
denkmalfunden auszugehen.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes 245 liegen vor al-
lem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktion durch Versiege-
lung und damit verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserab-
fluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund
der Bebauung ist eine neue Pragung des Landschaftsbildes und
damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Land-
schaft zu erwarten. Beziglich der Vorbelastung des Baugebietes
durch sporadisch auftretenden Larm durch landwirtschaftliche Bet4-
tigung werden die Larmimmissionen flr die angrenzenden Baufens-
ter durch passive Larmschutzmafinahmen reduziert. Darliber hinaus
hat die hinzuziehende Bevélkerung diese Immissionen aufgrund der
Lage am Landschaftsrand und der Vorkenntnisse zu erdulden. Auf-
grund des seltenen Ereignisses der kompletten Ausfahrt aller Roten
Kreuz Fahrzeuge in der Nacht werden die dafiir entsprechenden
Richtwerte eingehalten.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 ist aufgrund vor-
genannter Darsteliung der einzelnen Schutzgiter nicht zu erwarten,
dass bisher nicht erhebliche Umweltauswirkungen sich dahingehend
andern, dass erhebliche Umweltauswirkungen entstehen werden.
Bereits bisher erhebliche Umweltauswirkungen durch den Bebau-
ungsplan 245 wie die Beeintrachtigung der Bodenfunktion werden
durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht reduziert.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Planung

Mit der Planung sind voraussichtlich die vorgenannten Umweltaus-
wirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung kdnnen durch ent-
sprechende Kompensationsmalnahmen die Eingriffe in Boden, Na-
tur und Landschaft ausgeglichen werden und fiir Schutzglter wie
Pflanzen, Tiere und Landschaft Verbesserungen geschaffen wer-
den.

Die 1. Anderung bietet die Chance, eine fragmentarische Realisie-
rung zu vermeiden. Bei nur geringfugiger Erhéhung der versiegelten
Flachen wird einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
Rechnung getragen.
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4.2.3

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Nichtrealisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 245
wirde aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Bauland vor
allem flr Doppelhaushélften zu einer Neuausweisung von Baufla-
chen an anderer Stelle und damit zu einer weiteren Bodenversiege-
lung fahren.

Es besteht die Gefahr langfristiger unansehnlicher Baullicken-
brachen im Bereich des Bebauungsplanes 245. Die bereits realisier-
ten Erschlieungsmafinahmen wiirden mit ihrem aufwendigen Aus-
baustandard an Sinn verlieren.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsmallnahmen geméss
landschaftspflegerischem Fachbeitrag zeigt, dass der zusatzliche
Eingriff durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 durch ge-
eignete Mallnahmen innerhalb des Plangebietes zu 96,1 % ausge-
glichen werden kann. Die einzelnen Malnahmen zur Vermeidung
und zur Verringerung werden im Folgenden auf die jeweiligen
Schutzgiiter bezogen konkretisiert.

Schutzgut Tiere und Pffanzen

Aufgrund der Ausgleichsmallnahmen flir die geplanten Eingriffe in
Natur und Landschaft und deren planungsrechtliche Umsetzung
bleiben die Lebensraume fir Tiere und Pflanzen gegentiber dem
Stammplan in entsprechender Wertigkeit erhalten.

Folgende MaRnahmen sind im einzelnen vorgesehen:

e Festsetzung einer privaten Grinflaiche mit Anpflanzungsgebot
zur Schaffung eines homogenen Ubergangs zur freien Land-
schaft.

e Einbindung der Spielplatzflache in die Ortsrandeingriinung.

e Durchgriinung des Baugebietes durch eine offene Bauweise
und durch Reduzierung der Uberbaubaren Flachen.

e Reduzierung der Baudichte zum Landschaftsrand durch Fest-
setzung von Einzel- und Doppelhdusern.

o Gliederung des Strallenraumes durch einzelne Baume an her-
vorgehobenen Standorten.

Schutzgut Boden

Zur Minimierung der Bodenversiegelung werden folgende Mafinah-

men getroffen:

e Reduzierung der U0Oberbaubaren Flachen gegeniiber dem
Stammplan und dadurch Erhdhung des Gartenanteils innerhalb
der Wohngebiete.

e Festsetzung einer privaten Grinfliche mit Anpflanzungsgebot
anstatt einer Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern auf Wohngebietsflichen am Landschaftsrand.
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e Reduzierung der Baudichte auf Teilflichen durch Festsetzung
von Einzel- und Doppelhdusern.

Schutzgut Wasser

Zur Reduzierung der negativen Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser durch die zukinftige Oberflachenversiegelung
werden folgende MalRnahmen vorgesehen:

¢ Reduzierung der (iberbaubaren Flachen gegeniber dem
Stammplan und damit Erhéhung der versickerungsfahigen Fla-
chen innerhalb der Wohngebiete.

e Einleitung der nicht belasteten Niederschlagswasser in den Sei-
tengraben entlang des Wirtschaftsweges an der westlichen
Grenze des Geltungsbereiches.

Schutzgut Luft und Klima

Zur Aufrechterhaltung der Luftfunktion und der klimatischen Verhalt-
nisse werden folgende MaRnahmen getroffen:

e Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise im vorwiegenden
Teil des Plangebietes zur Reduzierung des Luftwiderstandes.

e Reduzierung der U0Oberbaubaren Flachen gegenliber dem
Stammplan und dadurch Erhéhung des Gartenanteils innerhalb
der Wohngebiete.

e Eingrinung des Siedlungsrandes zu den Frischluftentstehungs-
gebieten.

s Verbesserung der Ausrichtung der Baufelder zur Sonne, um ei-
ne passive oder aktive Sonnenenergienutzung zu ermdglichen
und damit die Schadstoffbelastung durch Heizungsanlagen zu
reduzieren.

Schutzgut Landschaft

Um einen abgestuften Ubergang zwischen Bebauung und Land-
schaftsraum zu schaffen, sind folgende Mallinahmen vorgesehen:

e Intensive Eingriinung des Plangebietes am westlichen und nérd-
lichen Ortsrand.

e Festsetzung einer privaten Grinflache am Ortsrand, um Neben-
anlagen unmittelbar am Landschaftsrand auszuschlieRen.

e Einbindung des Spielplatzes in die Ortsrandgestaitung.

Schutzgut Mensch

e Zum Schutz vor Larmemissionen, die von den westlich angren-
zenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und der Lagerhalle
des Roten Kreuzes ausgehen kénnen, werden die angrenzen-
den dberbaubaren Flachen minimiert und als einzelne, eng um-
grenzte Baufenster ausgewiesen.

e F0r die drei unmittelbar dstlich der Lagerhalle Willms gelegenen
Baufenster werden passive Larmschutzmafnahmen vorge-
nommen.
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4.2.4

4.3

431

4.3.2

e Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern an
der westlichen und nérdlichen Grenze des Plangebietes dienen
neben der optischen Barriere der Larmreduzierung.

e Die Wegeverbindung zum Eschenweg wird im Endausbau durch
Einbauten eingeengt, um Durchgangsverkehre auszuschliefien.

e Geméss dem Ergebnis der Probebohrungen zur Erkundung der
genauen Lage der Abbruchkante und des notwendigen Sicher-
heitsabstandes wird im Bebauungsplan eine Kennzeichnung der
entsprechenden Flachen vorgenocmmen.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten
Standort

Anderweitige Planungsméglichkeiten wirden die Ausweisung neuer
Baugebiete und damit die Inanspruchnahme von weiteren Freifla-
chen implizieren. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes verteilt
Uberbaubare Flachen um und schafft dadurch marktgerechte
Grundsticke unter Ausnutzung bereits realisierter technischer Infra-
strukturmalnahmen.

Planinhalt

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 ist eine Variante des
Stammplanes und wurde unter Abwagung der relevanten Aspekte
erstellt, nachdem sich der Stammplan als nicht durchsetzbar erwie-
sen hat.

Zusitzliche Angaben
Technische Verfahren zur Umweltpriifung

Zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft wurde ein
landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Die Ausgleichsbi-
lanzierung innerhalb dieses Fachbeitrages basiert auf der ,Methode
zur tkologischen Bewertung' nach Sporbeck, Januar 1991. Die Bi-
lanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmalBnahmen erfolgte im
Vergleich der durch die planungsrechtlichen Festsetzungen des
Stammplanes Bebauungsplan 245 und der 1. Anderung dieses Pla-
nes ermdglichten Eingriffe und Ausgleichsmalinahmen.

Zur Beurteilung potenzieller Larmemissionen wurde ein schall-
technisches Gutachten auf Grund von Prognoseberechnungen er-
stellt.

Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 sind keine erheb-

lichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Deshalb wird von einer
Umweltliberwachung abgesehen.
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4.3.3 Zusammenfassung

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 245
haben nur bedingt eine bedarfsgerechte Umsetzung in Bezug auf
Grole, Ausrichtung und Zuschnitt der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen und der entsprechenden Grundstiicke zugelassen. Damit ist
ein Baugebiet entstanden, das aufgrund des vorhergehenden Aus-
baus der ErschlieBungsanlagen und der vorwiegenden Nichtbebau-
ung der Grundstiicke und der damit einhergehenden Nichtbegri-
nung nicht ortsbildférderlich ist. Deshalb wird durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes angestrebt, diejenigen Festsetzungen, die
die Umsetzung hemmen, bei Erhaltung der stadtebaulichen Ge-
samtidee in Richtung auf mehr Bedarfsorientierung umzuplanen.

Als Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind der Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbun-
den ein erhéhter Oberflachenabfluss zu nennen. Diese Umweltaus-
wirkungen wurden bereits durch den Bebauungsplan 245 begriindet
und nehmen durch die 1. Anderung nur sehr geringfiigig zu.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berlcksichti-
gung eines anerkannten Beurteilungsmalistabes bewertet. Der Ein-
griff wird zu 96,1 % innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.
Malknahmen zur Vermeidung und Minimierung wurden bezogen auf
das jeweilige Schutzgut im Umweltbericht aufgefihrt.

Die genannten Malknahmen filhren zum Ausgleich der durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes begriindeten Umweltauswirkun-
gen, so dass nach Realisierung in der Gesamtheit keine nachteili-
gen Auswirkungen zu erwarten sind.
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5. STADTEBAULICHE KENNWERTE

Bebauungsplan Nr. 245, 1. Anderung

¢ Gesamtfliche BBL 43.000 m?
¢ Nettobauland NBL 34.004 m?
e Verkehrsfldchen VF 5.885 m?
e Grinflichen GF 2,736 m?
- Spielplatz 1.404 m?
- Private Griinflachen 1.332 m?
¢ Landwirtschaftl. Flache LW 375 m?

Bebauungsplan Nr. 245 (innerhalb des Bereiches der 1. An-

derung)
e Gesamtfliche BBL 43.000 m?
» Nettobauland NBL 36.346 m?

- davon Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern 2.328m?

o Verkehrsflachen VF 4,925 m?

¢ Grlnflichen GF 1.354 m?
- Spielplatz 1.354 m?

¢ Landwirtschaftl. Fliche LW 375 m?

Eschweiler~den 17.02.2006

gez.

Fey
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Eheleute Hermann-Josef und Rosemarie Lich Eschweiler, den 09.04.2005 @
Indestr. 9
52249 Eschweiler

bttt B

EINSCHREIBEN

Stadt Eschweiler [T[A/FB Planen, Baven tmd U

Abteilung 610 -
Postiach 13 28 1 1. APR. 2005
A

53322 Eschweiler [/ ]

Betreff: Widerspruch bzgl. der 1. Anderung des Bebauungsplanes Hainbuchenweg

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir Einspruch gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Hainbuchenweq in
Eschweiler-Durwifs ein.

Die Widerspruchsbegriindung kénnen Sie der Kopie des anliegenden Schreibens vom 03.04.2005
an die WGZ entnehmen.

Mit freundlichen Griiien

Hermann-J Rosemarie Lich

Anlage
Schreiben an die WGZ vom 03.04.2005



Eheleute Hermann-Josef und Rosemarie Lich Eschweiler, den 03.04 2005
Indestr. 9
52249 Eschweiler

EINSCHREIBEN

WGZ Immobilien + Treuhand GmbH & Co
Wesldeutsche Genossenschafts-lmmobilien-und Treuhand KG
Sentmaringer Weg 1

48151 Minster

Betreff: Anderung des Bebauungsplanes Nr. 245 «Hainbuchenweg" in Eschweiler-Dirwil}

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Presse haben wir erfahren, dass der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 245
,Hainbuchenweg" in Eschweiler-Dirwi gesndert werden soll,

Nach unseren Recherchen ist in diesem Neubaugebiet eine weitere Merdichtung” geplant.

Ware uns diese Planung damals beim Grundstickskauf am 26.02.2004 bekannt gewesen, hatten wir
das Eckgrundstick Nr. 36 nicht gekauft. :

Die nun geplante Anderung des Bebauungsplans fihrt aus unserer Sicht zu einer Wertminderung
unserer Immohilie.

Im Einzelnen ist die Wertminderung durch folgende Punkte begriindet:

Vergrofterung der Verkehrsflachen, dadurch mehr StraRenverkehr und damit mehr Emission

Erhohung der Larmemission, durch mehr Durchgangsverkehr

Verlagerung des Spielplatzes, dadurch Reduzierung der Sicherheit der Kinder

Allgemeine EinbulRe der Lebensqualitat
Solite die Anderung des Bebauungsplans rechtskraftig werden, wie stellen Sie sich dann eine
Kompensierung der Wertminderung unserer Immobilie vor?

Uber ein positives schriftliches Feedback ihrerseits im Voraus herzlichen Dank.

Mit freundlichen GriiRen

Hermann-Josef Lich Rosemarie Lich



Klaus + Karen

Elbers

Eschenweg 82a

52249 Eschwieiler

Tel.: 02403 830412

Mobil 0177 527 86 86

e mail: klauselbers@aol.com

Klaus + Karen Elbers Eschenweg 82a 52249 Eschweiler

An den Biirgermeister S ermeister

der Stadt Eschweiler _ Blrg ed er

Rudi Bertram Stadt Egchweiler

Rathausplatz 1 R, 2005

52248 Eschiye s~ Eing.: 15 A_ ' Eschweiler,den 11.04.2005
per Einschreiben/Riickschein /V'l

Cpplel_—

Einspruch gegen die Anderungen des Babauungsplanes 245 Hai buchenweg // B /Ji/

. Sehr geehrter Herr Rudi Bertram,

als Eigentimer und Bewohner des Einfamiliendoppelhauses Eschenweg 82a erheberf wir Ein-
spruch gegen die Anderungen des B-Planes im nérdlichen Bereich desTheodor-Heu s-Ringes.
Unser Grundstick ist gartenseitig unmittelbar angrenzend.

Begriindung:

Die Anderung sieht eine hdhere Verdichtung der StraBenrandbebauung am Theodor-Heuss-Ring
vor. Weiterhin ist ein-kleiner Stlchweg geplant durch den ein zuruckllegendes Emzelhaus er-
schlossen werden soll. ‘ . Co

Fir dieses Einzelhaus wurde die Baugrenze erheblich nach hmten verschoben

Unser Haus wurde vor knapp 2 Jahren fertlggestellt

Ein Hauptgrund fur den Kauf dieses Grundstiickes war, dass der rechtskriftige B-Plan in unse-
rem rickwartigen Gartenbereich keine starke Verdichtung der zukiinftigen Bebauung zulésst.
Dieses wirde sich nach der B-Plan Anderung ganz anders darstellen. Das Einzelhaus stinde im
ehemaligen Gartenbereich und wilrde, insbesondere weil das riickwartige Geldnde ca 2,0m ho-
her als unser Haus liegt, unsere Wohnqualitat und damit auch den Wert unserer Immobilie stark
mindern. -
Fur den Theodor-Heuss-Ring ist eine stralRenbegleitende Bebauung mit Doppelhiusern typisch.
Das zurickliegende Einzelhaus stellt sich hier als véllig untypisch in Art und Lage dar.

Es ist eine Bebauung in zweiter Reihe, in den Gartenbereichen der Angrenzer und wiirde selbst
in einer Situation nach §34 nicht zugelassen da es vorhandene ruckwartlge Fluchten in keiner
Weise aufnimmt. - :
Unseres Erachtens ist dies keine stadtebauliche Ldsung sondern allenfalls "ickschusterel"
Wirtschaftliche Interessen der WGZ-Bank werden hier stadtebauhchen Interessen zum Nachteil
der angrenzenden Bebauungen, den Vorrang gegeben. - :

Aus diesen Griinden-erheben wir gegen d|e Anderung des B- Planes 245 in dlesem Bereich sehr
Ernst gemeinten Einspruch. . - S R P

Fur Rickfragen stehen-wir gerne zur Verfugung

Mit freundlichen Grii3en

=~

Karen Elbers : , Klaus Elbers



Klaus + Karen

"Elbers

Eschenweg 82a
52249 Eschwieiler
Tel.: 02403 830412
Mobil 0177 527 86 86

. e mail: klauselbers@aol.com
Klaus + Karen Elbers Eschenweg 82a 52249 Eschweiler

An den Biirgermeister
der Stadt Eschweiler
Rudi Bertram
Rathausplatz 1

52249

i
i

Eschweiler,den 12.04.2005

/ Q,u/r zv‘f
Einspruch gegen die Anderungen des Bebauungsplanes 245 ainbuchenweg

Spielplatz Z .‘ ////} / J ﬂ

Sehr geehrter Herr Rudi Bertram,

als Eigentamer und Bewohner des Einfamiliendoppelhauses’ Eschenweg 82a erheben wir Eis-
spruch gegen die Verlegung des Spielplatzes.

Unserer Meinung nach solite ein Spielplatz im Zentrum einer Siedlung geplant werden.

Dort ist er fir die Kinder leicht erreichbar.

Durch die umliegende Nachbarbebauung ist eine gewisse Kontrolle und damit auch Sicherheit fir
unsere Kinder gewahrleistet.

Die Verlegung des Spielplatzes, in den zum Feld offenen Randbereich, ist aus diesen Griinden
fir uns véilig unverstandlich.

Mittlerweile wohnen wir bereits 2 Jahre in unserem neu gebauten Haus.

Wir fragen uns wann der im Neubaugebiet geplante Kinderspielplatz iiberhaupt realisiert wird
oder wann der alte Spielplatz im Hainbuchenweg wieder reaktiviert wird.

Der Bebauungsplan gaukelt uns da wohl nur eine kinderfreundliche Neubausiedlung vor.

~Wir freuen uns auf lhre Antwort und verbleiben

Mit freundlichen GriRRen

)
,; P L - .

Karen Eibers ’ Klaus Elbers



Jens & Andrea Lantzen @

Eschenweg 82

52249 Eschweiler-Dirwifs

B 02403-52085

Fax 02403-52097

E-Mail: j.lantzen@t-online.de

Jens & Andrea Lantzen, Eschenweg 82, 52249 Eschwaeiler Stadi o 0 / 6‘;‘4 M )
An den Biirgermeister Eing.: t 8. ABR, 2585 3 d )
der Stadt Eschweiler

TEe Awva 19 7l {6
_F

52249 Eschweiler /
personliche Abgabe Briefkasten Stadt Eschweiler _

Eschweiler den, 14.04.2005

Einspruch gegen den Bebauungsplan 245 Hainbuchenweg

Sehr geehrter Herr Rudi Bertram,

als Eigentimer und Bewohner der Einfamiliendoppelhaushalfte Eschenweg 82, 52249
Eschweiler-Durwif3, Flur 8, Flurstlick 1008 erheben wir mit diesem Schreiben Einspruch gegen
die Anderung des Bebauungsplanes 245 — Hainbuchenweg.

Unser Grundstick befindet sich unmittelbar angrenzend an die genannten Flachen. Unser
Haus wurde im September 2003 fertig gestellt.

Einspruchsbegriindungen:

1. Erweiterung der Bebauung
Im nérdlichen Bereich unmittelbar angrenzend an unser Grundstick ist eine
Erweiterung der Bebauung geplant, welche eine Bebauung im direkten Kontakt zu
unserem Grundstick und im unmittelbaren Gartenbereich der gesamten Nachbar-
schaft darstelit.

Es erweckt hier den Anschein, dass an dieser Stelle jeder freie Quadratzentimeter aus
wirtschaftlichen Grinden bebaut werden soll.

Jedoch entspricht dies in keiner Weise einer verninftigen stadtebaulichen Ldsung. Die
Erweiterung der Bebauung in diesen Bereich, welcher wiederum auch nur durch einen
kleinen Stichweg erreichbar ist entspricht auch nicht dem strassenbegleitendem Bild
des Theodor-Heuss-Rings.

Unserer Ansicht nach handelt es sich hier um eine Bebauung in zweiter Reihe und
wirde selbst dem §34 nicht standhalten. Die Baugrenze wurde speziell fir diese Haus
verschoben!

Weiterhin méchten wir darauf hinweisen, dass entgegen der Aussage der Stadt
Eschweiler {vor unserem Grundstiickskauf) eine Niveauanhebung der Grundsticke




des Theodor-Heuss-Ringes ausgeschlossen wurde und uns zugesichert wurde, dass
der Niveauausgleich gleichméssig tiber das Baugebiet erfolgen soll und somit keine
Kante von unserem zu den dahinter befindlichen Grunstiicken entsteht.

Doch wahrend unserer Bauphase wurden die riickwértigen Grundstiicke um ca. 1.5m
durch Aufschittung angehoben ! Ein auch fiir uns wenig erfreulicher Zustand, dadurch
erhalt man den Eindruck eine Etage tiefer zu sitzen.

Eine direkte nahe Bebauung in dieser zweiten Reihe des Theodor-Heuss-Ringes
wirde die Wohnqualitét und den Wert unseres Hauses und Grundstickes nochmals
erheblich mindern.

Das dort geplante Doppelhaus wlrde nach dem neuen Bebauungsplan in direktem
Sichtkontakt und sehr nah im hinteren Bereich zu unserem Haus und ca. 2 Meter !I!
hdher stehen.

Die Wahl unser Haus an dieser Stelle zu bauen haben wir nach griindlicher Anaylse
des rackwartigen Bebauungsplanes und Gesprachen mit der Stadt Eschweiler bzg|.
des Niveauausgleiches getroffen. Hierbei war uns immer wichtig keine direkten
Sichtkontakt Ober den gesamten ruckwiartigen Bereich auf andere Hauser zu haben.
Mit dem bisherigen Bebauungsplan war dies bis auf das Problem des Haéhenunter-
schiedes auch ohne Probleme mdoglich

Zur besseren Darstellung haben wir Ihnen eine Kopie des Bebauungsplans beigelegt.
In diesem Plan ist unser Grundstiick in grun und das hier angesprochene Grundstiick
in gelb eingezeichnet.

2. Verlegung des geplanten Spielplatzes
Laut dem neuen Bebauungsplan 245-Hainbuchenweq ist eine Verlegung des
geplanten und notwendigen Spielplatzes in einen nicht mehr einsehbaren Bereich
vorgenommen worden.
Die bisherige Losung einer im Baugebiet liegenden Spielantage wurde einfach in eine
nicht einsehbare und in unseren Augen fiir Kinder damit unsichere Zone verschoben.
Wir mochten darauf hinweisen, dass es sich im Gebiet Eschenweg, Hainbuchenweg
und Raiffeisenweg um eine Ansiedlung von Familien mit Kindern handelt. Der geplante
Spielplatz wurde bis zum heutigen Tage nicht erstelit und nun in diese unsichere am
Rande liegende Zone verschoben.
Es entsteht auch hier der Eindruck, dass wirtschaftliche Interessen bestehende
Planungen und Bebauungsplane zerstéren.
Auch stellen wir uns hier die Frage warum bis zum heutigen Tage kein Spielplatz
erstellt worden ist obwohi die Bebauung seit ca. 3 Jahren lauft und sich
zwischenzeitlich viele Familien zum Schritt in dieses Gebiet von Dirwifk entschlossen
haben und auch schon dort wohnen.

Wir moéchten Sie bitten unseren Einspruch ernst zu nehmen. Fiir weitere Ruckfragen stehen
wir lhnen jederzeit und gerne zur Verfugung.

Mit freundlic_fyn Grilken

L =
e: Auszug deszlt Kennzeichnung
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52249 Eschweiler

Horst Dettmann Eschweiler, 14. 04. 2005
52249 Eschweiler Tel.:54658
Eschenweg 23
(TFB Plarin, Becen ure] e | 6 /

Abs: Horst Dettmann - Eschenweq 23 - 52249 Eschwsiler 2 ﬁ Ex{::‘? 2%85 | /_/ ;
Stadt Eschweiler . o f’
Der Burgermeister _ S W”‘ [/ ,, l
Herrn Rudi Bertram 20 . hweiier ; "‘;’v' ,.
Rathausplatz 1 ! "Eing: 15 Aori el & B

p | Eing Apr | 2005 754 e j/ /? +

1. Anderung des Bebauungsplanes 245 — Hainbuchenweg -

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

in seiner Sitzung am 24. 02. 2005 hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss des
Rates der Stadt Eschweiler

1. die Aufstellung der 1. Anderung des BP 245 — Hainbuchenweg — gem.
§ 2(1) BauGB im Sinne des § 30(1) BauGB mit dem in der Anlage 1
dargesteliten Geltungsbereich,

2. die Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung gem.§ 3(1)
BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung uber die Birgerbeteiligung der
Stadt Eschweiler

beschlossen.

Die Beteiligung der Burger wurde im Amtsblatt der Stadt Eschweiler, 21. Jahrgang,
Ausgabe Nr. 7, vom 24. 03. 2005 sffentlich bekanntgegeben und die beabsichtigte
Planung in der Zeit vom 04. 04. bis 15. 04. 2005 im Rathaus zu jedermanns Einsicht
éffentlich ausgestelit.

Dieser Sachverhalt veranlasst mich zu folgenden Ausfiihrungen:

1. Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des BP 245 wurde aus-
schlieilich auf die wirtschaftlichen Interessen des dort tatigen Investors und
damit indirekt auch der Stadt Eschweiler abgestellt.

Nach der Verltagerung der Sporteinrichtungen in den Bereich des neuen
~Sportzentrums Dirwi“ hat die Stadt Eschweiler die ihr im Bereich der
alten Sportplatze gehérenden Grundstiicke an einen Investor zur Vermark-
tung verauRert.

Bestandteil des Kaufvertrages ist eine grundbuchlich gesicherte Rickkaufs-
verpflichtung, in deren Rahmen die Stadt Eschweiler samtliche Grundstiicke
zurtick erwerben mug, die nach Ablauf von 10 Jahren durch den Investor
nicht verauBert werden konnten.



Vor diesem Hintergrund und der Erkenntnis, dass nach Ablauf von 4 Jahren
die Nachfrage nach Grundstiicken hier immer noch duRerst verhalten ist,
wird nunmehr eine Umplanung auf eine vermeintlich gréRere Bedarfsorien-
tierung angestrebt. Dies soll im wesentlichen durch eine Verkleinerung der
Grundstiicke und damit einhergehend einer Verdichtung der Bebauung erfol-
gen.

Durch die beabsichtigte Verdichtung bzw. die Ausweitung der uberbaubaren
Flachen in Verbindung mit der gleichzeitigen Reduzierung der Flachen fur
das Anpflanzen von Baumen und Strauchern gehen ca. 50% der urspriing-
lich geplanten Flachen mit standortgerechten heimischen Gehéizen als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren. Die erforderliche Erweiterung
der Verkehrsflachen um ca. 850 gm bedeutet einen weiteren Verlust an
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und zusatzlich eine Vergréfierung der
Bodenversiegelung.

Die geplante 1. Anderung des BP 245 fuhrt zu einer Entwertung der Grund-
stlcke in diesem Baubereich und gleichzeitig zu einer Wertminderung der
Ubrigen Grundstiicke im Bereich des urspriinglichen BP 245

2. Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des BP 245 umfasst nicht
den ndrdlichen Bereich an der Harbigstrasse, obwohl gerade hier ein
dringender Bedarf zu einer Anderung des BP 245 gegeben ist.

Aus beigefiigten Anlagen ist ersichtlich, dass dort bei zahireichen Baumaf-
nahmen die Festsetzungen des BP 245 vom 13. 11. 2001 nicht eingehalten
werden konnten.

Entgegen dem verfassungsrechtlich garantierten Gleichbehandlungsgrund-
satz und héchstrichterlichen Grundsatzurteilen wurde nur in einem Fall ein
Exempel statuiert und eine Abrissverfugung fir ein zu ca. 90% fertigge-
stelites Einfamilienwohnhaus erlassen.

Es wird beantragt, den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung zum
BP 245 entsprechend auszuweiten und die Festsetzungen des BP den
tatsachlich vorhandenen BedUrfnissen anzupassen.

3. Die unter der Vorlagen-Nr. 035/05 vom 08. 02. 2005 aufgestellte und am
24. 02. 2005 durch den Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss beschlos-
sene Sitzungsvorlage ist offensichtlich fehlerhaft.

Auf Seite 13, Tz. 5., Stadtebauliche Kennwerte, wurde die Gesamtfliache —
BBL - beim urspringlichen Bebauungsplan 245 mit 43.058 qm angegeben.

Die tatsachliche GréRe des urspriinglichen Plangebietes betragt jedoch
70.000 gm.

Fur eine wohlwollende Prifung meines Antrages ware ich thnen dankbar und verbleibe

mip‘freun ichen GriiRen

i
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52249 Eschweliler

Betr.: Bebauungsplan 245 - 1 - Erste Anderung - Hainbuchenweg -
HierI Wi derspruch

Sehr geehrte Damen und Herren !

Begriindung :

Wir sind Eigentiimer des ob.genannten Grundstickes.

Fiir dieses Grundstiick haben wir uns seinerzeit nur entschlossen,

weil uns die Vorteile in Bezug auf Lage und landscaftliches Umland
besser erschienen, als andere im Ortsteil DiirwiB ausgewiesene Bau-
grundsticke.

Durch die jetzt geplante Knderung des Bebauungsplanes, die die WG2

in Verbindung mit der Raiffeisenbank Eschweiler beantragt, sehen

wir fiir unser bebautes Grundstiick eine schlechtere Wohnumfeld-
qualitat auf uns zukommen.

Der Reiz fiir den Kauf des Grundstiickes lag auch im wesentlichen darin,
daB keine Offnung des Eschenweges vorgesehen war, weil hinter unserem
Grundstiick ein Kinderspielplatz geplant war, und ein Kraftfahrzeug-
verkehr nur in verminderter Form stattgefunden h&tte.

Durch die neue Parzellierung der vorgesehenen groBen Grundsticke

wird weiterhin eine Komprimierung der Bebauung vorgenommen, und der
Lirm von Fahrzeugen wird sich wesentlich vergrofern.

Somit werden sich die Immissionswerte in dem ehemals ruhigen
angepriesenen Wohngebiet erhdhen.

Mit freundlichen GriiBen

/j; i AL Kurd Ha et
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52249 Eschweiler

Anderung Bebauungsplan
BP 245/ 1. Anderung / Hainbuchenweg
Hier: Telefonat vom 18.04.2005 zwischen Herrn Guido Gartzen und Herrn Fey

Sehr geehrter Herr Fey,

hiermit erhebe ich Einspruch gegen die beantragte Anderung des o.g. Bebauungsplans;
insbesondere betreffend die zu erwartenden Anderungen im Bereich des Theodor-Heuss-
Rings in Eschweiler-Dirwif3.

Gemaf des vorliegenden Anderungsantrages soll u. a. im Bereich des Theodor-Heuss-Rings
eine Verkleinerung diverser Grundstiicke zugunsten eines neu gewonnen Grundstiicks im
Innenbereich vorgenommen werden. Dadurch wiirde sich die gesamte im Vorfeld
beschlossene Gartenansicht bzw. Gestaltung veridndern. Das im Innenbereich geplante Haus
stinde so nah an dem bereits von uns erworbenen Haus, dass ich dadurch unsere Privatsphire
sehr beeintrichtigt sehe. Unter diesen Urnstinden (sicherlich war bei Verkauf des
Grundstiickes an uns im Jahre 2002, eine Anderung des Antrages schon seitens des
Verkaufers vorgesehen) hitte ich einem Kauf dieses Grundstiickes niemals zugestimmt. Des
Weiteren wage ich zu behaupten, dass mit der Durchfithrung dieser Mafinahme, eine
Wertminderung meines Objektes durchaus zu erwarten ist. Dies ist bei einer Zahlung eines
Kaufpreises von mehr als 200,-- EURO pro qm durchaus nicht mehr akzeptabel.

Weiterhin wurde bei Kauf des Grundstiickes seitens des Verkiufers auf den Bau eines
Spielplatzes in unmittelbarer Nihe hingewiesen. Bei dem neu erschlossenen Baugebiet soll es
sich angeblich um ein familienfreundliches Gebiet handeln. Eine Verlagerung des
Spielplatzes auBerhalb eines bebauten Gebietes halte ich als Familienvater fur mehr als
bedenklich und zudem aufgrund diverser Vorkommnisse in der Vergangenheit als sehr
unverantwortlich.

Sicherlich gibt es aus wirtschaftlicher Sicht Griinde, die fiir eine Verkleinerung der iiber
durchschnittlich groBen Grundstiicke im Bereich des Theodor-Heuss-Rings sprechen.



Zum Schluss erlaube ich mir eine Anmerkung beziiglich der Vorgehensweise zur
Bekanntgabe der beabsichtigen Anderungen. Meiner Meinung nach, wire es sicherlich ~ auch
im Hinblick auf die bevorstehende Wahl — sowohl seitens der verantwortlichen
Kommunalpolitiker als auch des Eigentiimers (hier auch seitens der Betreuung vor Ort)
sinnvoll gewesen, bereits im Vorfeld ein Gesprich mit den bisherigen Eigentimern zu
suchen. Hier hatten Fragen und Probleme sicherlich einfacher geklirt und aus dem Weg
geschafft werden konnen. Es kann nicht sein, dass Informationen diesbeziiglich nur auf dem
Wege durch Dritte an die Eigentiimer weitergeleitet wurden. Es entsteht dadurch der
Eindruck, vollkommen ignoriert und auch iibergangen zu werden.

Den ausgesprochenen Einspruch bitte ich zur Kenntnis zu nehmen und zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen

Guido Ganzen/
B v/
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Trager 6ffentlicher Belange



Bezirksregierung Arsberg
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Armsberg » Postfach ¢ 44025 I} oﬂm P’ﬁﬂﬂ n F’:auen Uﬂd ; ] )
Stadt Eschweiler ' Urmvorolignstacbaude

apy benstrabe 25, 44135 Dortmund
Stadtplanung 1 5 AP, 2008 Aupnt el
110 0

Herr Fey o
Rathauspiatz 1 i T {23 1/54 10-3955

p Stadt Eschweliler| 28
52249 Eschweiller 15 Aoril g;iﬂlf&' 10-40 847

Eing': . p I 2005 solveig.eckhold@bezreg-arnsherg.nrw.de
Mein Zeichen (bitte stets angeben)

' —t 6 /L 87.52.1 - 296 04
& % \ / §.0. 13:t1n;ru 2005

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange bei der Auf-
stellung der 1. Anderung des BP 245 - Hainbuchenweg -

Ihr Schreiben an das Bergamt Dlren vom 29. Marz 2005 — 610.22.10-245/1 -

Sehr geehrter Herr Fey,

das o. a Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
»Glickauf V* sowie dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler”,

Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Gluckauf V* ist die EBV Aktiengesellschaft,
Roermonder Strale 63 in 52134 Herzogenrath. Eigentimerin der Bergwerksfeldes
-Eschweiler” ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kain.

Im noérdlichen Bereich der Planflache fand Abbau von Braunkohle im Tagebau ,Zu-
kunft® statt. Die Flache wurde rekultiviert. Es kénnen in diesem Bereich noch
weiterhin Setzungen bzw. Hebungen auftreten.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die PlanmaRnahme im Bereich der Grund-
wasserabsenkung far den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt. Daher empfehle
ich Ihnen, hinsichtlich méglicher Bodenbewegungen auch eine Stellungnahme der
0.g. RWE Power Aktiengesellschaft einzuholen.

Gleitende Arbeitszeit: Telefon: Internet: Konto der Reglerungshauptkasse Arnsherg:
Kernarbeitszeit von 08.30 - Vermitthung 02 31/ 54 10-0 www.bezreg-amsberg nrw.de

12.00 Uht und 1330 - 15.00 Uhe Email; Westdentschen Landesbank Dissseldort,
posistelle@hezreg-amsberg nrw de Blz. 300 500 00, Kio-Nr. 4008017



Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmaiig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich und hinsichtlich der angefihrten
moglichen Bodenbewegungen empfehle ich lhnen, auch die o. g. Bergwerks-
eigentumerinnen an der PlanungsmaRnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits
erfolgt ist.

Mit freundlichen GriRen und Glackauf
Im Auftrag:

Cvhl el

(Eckhold)

2/2
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1. Anderung des Bebauungsplanes 245 - Hainbuchenweg -

lhr Schreiben vom 29.03.2005/ 610.22.10-245/1

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises Aachen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Gemal den vorgelegten Unterlagen ist eine Erhdhung der befestigten Flachen
vorgesehen. Fir das Baugebiet ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf §§ 2, 3,
7 WHG durch die Bezirksregierung Kéln erteilt worden. Diese Erlaubnis muss

entsprechend angepasst werden.

Bei weiteren Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Telefon-Durchwanhl
0241/5198-2286 zur Verfugung.

Landschafts- und Naturschutz:
Der 1. Anderung des Bebauungsplanes 245 kann ich nur unter der Voraussetzung
zustimmen, dass die westliche Ortsrandeingriinung nicht als private sondern als

dffentliche Grinflache festgesetzt wird .

Sollte dies nicht méglich sein, so ist die Flache als Privatgarten in der 6kologischen
Bilanz zu bewerten und darf nicht als Ausgleichsflache angesetzt werden

ood

Der Landrat

A 81 - Amt flr Krelsplanung
und Projektmanagement

A 611 - Kreisplanung

Dienstgebaude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/ 5198 2670
Zentrale
0241/5198 0
Telefax

0241/ 5198 277

E-Mail
claudia-strauch@kreis-aache

Auskunfi erfeilt
Frau Strauch

Zimmer

510

Mgin Zeichen
-str

Tag
25.04.2005

]

: ine KREIS AACHEN @ @ @
e

Telefax Zentrale
0241 /53 3190
Internet
http:/iwww.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
onto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokento der
Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 K&in

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3,7, 11,13, 14, 21,
27,33, 34, 37, 48, 56,
57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaiunr
und in ca. 10 Minuten
Fufiweg vomn Haupt-
bahnhef zu errgichen.

Bisrgertelefon
D800 / 5198000




Tag
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Der Landrai

Bei weiteren Riickfragen steht Ihnen Herr Pawelka-Weil} unter der Telefon-Durchwahl
0241/5198-2634 zur Verfigung.

Anlage

Mit freundlichen Grilien
im Auftrag

Nowd?

( uch)
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1. Ander_ung des Bebauungsplanes Nr. 245 - Hainbuchenweqg -

lhr Schreiben vom 16.11.2005 / 610.22.10-245/1

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsatziichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemachf.
A 70 - Umweltamt
Wasserwirtschaft:

GemaR den vorgelegten Unterlagen ist eine Erhéhung der befestigten
Flachen vorgesehen. Fur das Baugebiet ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
gemall §§ 2, 3, 7 WHG durch die Bezirksregierung Kéln erteilt worden.
Diese Erlaubnis muss entsprechend angepasst werden.

Far Ruckfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286
zur Verfugung.

Landschafts- und Naturschutz:

Bereits in meiner Stellungnahme vom 21.04.2005 habe ich darauf
verwiesen, dass ich der Plananderung nur zustimmen kann, wenn die
,privaten Grunflachen" als ,6ffentliche Grinflachen" festgesetzt werden.

Da dies offensichtlich nicht méglich ist, sollten die beiden ,privaten
Granflachen" auch als private Gartenbereiche bewertet werden und nicht
als Ausgleichsflache.

oo

Der Landrat

A 70 - Umweltamt -

Dienstgebiude
Zollernstrafte 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahi
0241/5198.2622
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mail
Waitraud-Oldenburg@Kreis:

Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oldenburg

Zimmer
602

Mein Zeichen
(bitte angeben)
-0l =

Tag
30. Novemnber 2005

LE A

Telefax Zentrale
0241 /53 3190
Internet

hittp nannar,
kreis-aachen de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 350 500 00

. Konto 304 204

Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 KéIn

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3, 7,11, 13,14, 21,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Hallestelle Normaluhr
und in ca. 16 Minuten
Fufiweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Biirgertelefon

| 0800/ 5188000
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Bei mehreren Bebauungspléanen hat sich nun schon im Stadtgebiet von Eschweiler
gezeigt, dass die Festsetzung ,Private Grunfiache® mit entsprechenden Pflanz-
bindungen nicht durchgesetzt wird bzw. durchzusetzen ist.

Die Uberfrachtung des Baugebietes mit unrealistischen Festsetzungen (z. B.
1 Hochstammlaubbaum pro 250 gm Grundst(cksrestflache,
3 Hochstammlaubb&ume je 100 gm auf der Flache A) dient nicht einer sachge-
rechten Abwéagung.

Die Roterle halte ich zudem als Strafenbaum flr nicht geeignet.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag solite entsprechend mit dem Ziel der Fest-
setzung einer externen Ausgleichsmaitnahme Uberarbeitet werden |

FUr Rlckfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weilk unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag:

- ol
Claudié Strauch -

Anlage
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Kreisstellen Aachen/Diren/Euskirchen
Riliger-von-Scheven-5tralie 44 - 52348 Doren
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Stadt Eschweiler
Postfach 1328

. Kreisstelle
Aachen
Mail: aachen@iwk.nrw.de
O Diren
Mail:  dueren@iwk.nrw.de

[ Euskirchen
Mail:  euskirchen@lwk.nrw.de

Ritger-von-Scheven-Str. 44

52349 Ddren
Tel: (02421)5923-0, Fax-66

www.landwirtschaftskammer.de

52233 Eschweiler

Auskunft erteilt Herr Schever

Durchwahl 02421/5923-15

Fax 02421/5923-66

Mail matthias.schever@lwk.nrw.de
Ihr Schreiben  610.22.10-245/1

vom 29.03.2005

Duren 27.04.2005

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler
hier: Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung der 1.
Anderung des BP 245 — Hainbuchenweg —

Sehr geehrte Damen und Herren,

die bisher seitens der hiesigen Dienststelle zur Stammplanung des BP 245 abgegebenen
Stellungnahmen bleiben aufrecht erhalten und auch fur die 1. Anderung glltig.

Wie in der Begriindung zur 1. Anderung des BP 245 — Hainbuchenweg — dargelegt, wird aufgrund der
nérdlich und westlich erweiterten bebaubaren Flachen auch aus hiesiger Sicht eine erneute
Ermittlung des erforderlichen Abstandes Wohnbebauung / Landwirtschaft (Teilaussiedlungen)
bezlglich der Emissionen / Immissionen fir erforderlich gehalten um spatere Konflikte
auszuschlieflen.

Sofern zusatzliche Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen aullerhalb des Plangebietes erforderlich
werden, bestehen dagegen aus hiesiger Sicht keine Bedenken, sofern diese auf Flachen der

offentlichen Hand oder der Bautrager realisiert werden bzw. mit dem Grundstiickseigentimer eine
vertragliche Regelung getroffen wird.

Mit freundlichen Griifien

Adams

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 400600 00  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4008 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENG DE M3
Volksbank Bonn Rhein-SiegeG  BLZ 380601 86  Konto-Nr. 2 100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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Auskunft erteilt Herr Adams

05-0288b AC Esch BP 245 Ad-Stadt.goc

» Diiren 03.12.2005
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Bebauungsplan 245 - Hainbuchenweg" 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Tragerin &ffentlicher Belange nehmen wir wie folgt Stellung:

Trotz der textiichen Hinweise zur Begrlindung der 1. Anderung des Bebauungsplans ( Seite &f ) in der
Anlage zu ihrem Schreiben wird weiterhin die Ermittlung des erforderlichen Abstandes der
Wohnbebauung zu den landwirtschaftiichen Teilaussiedlungen fiir erforderlich gehalten um eine
mdglichen weiteren Betriebsentwicklung nicht zu gefahrden.

Sofern die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben werden sollte, bestehen ansonsten keine

grundsatzlichen Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

~—)

Adams

Kenten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster o BLZ 400 60000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENC DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 38060186  Kanto-Nr. 2 100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



