Stadt Eschweiler
Der Birgermeister
Abteilung fir Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

026/06

Vorlagen-Nummer 1

Datum; ..01.2006

Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planuhgs-, Umwelt- und Bauausschuss sffentlich 25.01.2006
2. Beschlussfassung Stadtrat Gffentlich 29.03.2006
3.
4.

Bebauungsplan E51, 7. Anderung - OdilienstraRe -

hier: Ergebnis der éffentlichen Auslegung und Satzungsbeschiuss

Beschlussentwurf:

i Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 (2) sowie
§ 4 (1) BauGB werden nach Malkgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

. Die sonstigen éffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorlage

und der Planbegrindung gewlrdigt.

Il Der Bebauungsplan E 51, 7. Anderung - Odilienstrale - (Anlage 2) wird gemaR § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung (Anlage 3) als Abschlussbegriindung

hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 19.10.2005 die erneute &ffentli-
che Auslegung der 7. Anderung des Bebauungsplans 51 - Odilienstraie - gemal § 4a (3) BauGB
beschlossen.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans 51 - Odilienstrale - nebst Begrindung hat geman § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 24.05.2004 bis 25.06.2004 und erneut vom 31.10.2005 bis 02.12.2005 6ffent-
lich ausgelegen.

Die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen und Bedenken gel-
tend gemacht haben, als Anlage 4 beigefiigt. Die Stellungnahme der Verwaltung hierzu ist als Anlage
1 beigefigt.

Die Verwaltung empfiehit, den Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans 51 - Odilienstrafe -
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung zu beschlielen.

Das Verfahren zur 7. Anderung des Bebauungsplans 51 - Odilienstrafle - wird entspr. § 244 (2)
BauGB (Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau) auf Basis der Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches, in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung, durchgefihrt.

Gutachten:

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanverfahren der 7. Anderung des Bebauungsplanes 51
- Odilienstrale - zugrunde und kénnen bei der Verwaltung eingesehen werden:

* Schalltechnische Kurzuntersuchung des Ingenieurblros fur Schallschutz, Dipl.-ing. Rit-
terstaedt, Neuss, vom 04.10.2005

* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stadt Eschweiler, Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt,
April 2004

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Durch die Umsetzung der Anderung des Bebauungsplanes werden der Stadt keine Kosten entstehen.

Anlagen:
1. Stellungnahme der Stadt zu den Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belange
2. Planentwurf mit textlichen Festsetzungen
3. Begrundung zum Planentwurf
4. Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange



Anlage 1

Stellungnahme der Stadt zu den Stellungnahmen der Triiger Sffentlicher Belange



Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

Anlage 1

Nr.

TOB / inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Kreis Aachen, Schreiben vom 24.07.2003, 18.06.2004 und
23.11.2005

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Im Einzelnen werden
die nachfolgenden Anregungen zum Verfahren gemacht:

A 61 - Amt fiir Kreisplanung und Projektmanagement

Zur Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse in der ,Réthgener
Strale* wird in der Begrindung ausgefithrt, dass entlang der
.Rothgener Stralle" eine Verringerung der Gebdudehthe im Hin-
blick auf die varhandene Grunderzeit-Bebauung erforderlich ist. Es
wird angeregt, den Hohenrahmen zusatzlich tber First- und Trauf-
hohen festzusetzen.

Die Vielzahl der Neubauten in der ,R&thgener Strate” mit ihren stark
differierenden Trauf- und Firsthdéhen lassen eine begriindete, starker
einschrankende Festsetzung (z.B. auf Hohen, die an der vorhande-
nen Griinderzeit-Bebauung orientiert sind) nicht zu. Die Begrenzung
der Geschossigkeit soll hier einen Spielraum ermoglichen, der die
historische Bebauung ausreichend bericksichtigt und bisher mégliche
— und teilweise auch realisierte — Uberhéhungen ausschlieft.

Die Stellungnahme
wird nicht berficksich-
tigt.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Teilstiicke einer

Linie { ... _ ) dargestelit. Um Irritationen zu vermeiden wird ange-
regt, diese zu entfernen.

Die beschriebene Linie ist das Planzeichen fur Flurgrenze® und Be-
standteil der Kartengrundlage. Nach telefonischer Erlaute-
rung/Rucksprache bestehen von Seiten des Kreises keine Bedenken
gegen die Darstellung der Flurgrenze in der Kartengrundlage.

Die Stellungnahme
wird nicht berlcksich-
tigt.

A 64 - Amt fiir StraBenbau und Wohnungswesen

Es wird darauf hingewiesen, dass aus dem Betrieb und Bestand der
K 15 (Odilienstrafie) sowie der K 17 {Talstralle) kein Anspruch auf
LarmschutzmaBnahmen fir eine mégliche Bebauung besteht.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans setzt Teile der K 15 (Odi-
lienstralle) im Bestand als dffentliche Verkehrsflache fest. Angren-
zend an die K 15 wird die vorhandene, geschlossene StralRenrandbe-
bauung im Geltungsbereich der 7. Anderung als Mischgebiet (MI)
festgesetzt.

Die 7. Anderung tritt an die Stelle von Vorlauferpladnen (Bebauungs-
plan 51, 1., 3., 4. und 5. Anderung). Es ist weder eine Verbreiterung
der Strale vorgesehen, noch werden durch die 7. Anderung des Be-
bauungsplanes die vorhandenen Verkehrsstrdme bzw. die bestehen-
de Larmbelastung verandert.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




Nr.

TOB / inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

A 70 - Umweltamt
Wasserwirtschaft

Die Entsorgung der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswas-
ser ist nachzuweisen. Zustandige Stelle bzgl. § 51 a LWG im Be-
bauungsplanverfahren ist das StUA Aachen, welches die Gesamt-
entwasserung bewertet.

Die Schmutz- und Niederschlagswasserableifung im Bereich der ,Jo-
hanna-Neuman-Strafie” erfolgt iber die vorhandene Mischwasserka-
nalisation, im Bereich der ,Réthgener Strafte” noch im Trennsystem
{nach der Sanierung in den nachsten Jahren dann auch im Mischsys-
tem).

Das Plangebiet war schon vor dem 01.01.1896 bereits zu iiber 95 %

bebaut, so dass eine Verpflichtung gemal § 51 a LWG entfallt. Das
Staatliche Umweltamt (SiUA) Aachen wurde im Planverfahren betei-

ligt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




Anlage 2

Planentwurf mit textlichen Festsetzungen
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ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Aligemeine Wohngebiete
M Mischgebiete
Geschossflachenzahl als Héichstmaf
0.4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

Il Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hachstmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o

G

Qifene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Baubnie

Baugrenze

FLACHEN FOR DEN UBERORTLICHEN YERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE

VERKEHRSFLACHEN

Straflenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

@ Erhaltung von Biumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

——— =] Umgrenzung von Flachen tirr Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und

Gemeinschaftsantagen

t
Ga/Cp......... Zweckbestimmung: Carports/ Garagen

ey Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit,

|41 S,

Q...
fr.
Ir....

zu belastende Fldchen

l‘ eines ErschiieBungstragers oder eines beschrankian Personenkreises
-Ll i

Kennbuchstaben fir
-.Gehrecht zugunsten der Anlieger
... Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
. Fahurecht zugunsten der Anlieger
- Leitungsrecht zugunsten des L eitungstragers

1

Umgrenzung von Fliichen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen erorderlich sind (siche Kennzeichnung 2 )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

+—8—e—e—e-  Abrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

Zahl
Baugebiet a6t Voll
geschosse
Giund Geschoss- -
Hachen- fiachan. Fitlschema der Nutzungsschablone
zanGRZ) | zahl (GFZ}
Bauweise




Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

I Zur Ordnung der gewerblichen Nutzung und zur Verhinderung stadtebaulicher
Fehlentwickiungen im Bereich des historischen Stadtkerns siidlich der inde werden die
unter Il. genannten Nutzungen ausgeschlossen.

Il. Im Geltungsbereich des festgesetzten Mischgebietes (M) sind folgende Nutzungen nicht
zulassig:

(1) Vergnlgungsstatten, deren Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von
Glucksspielen und/oder Unterhaltungsgeriten (Spielhallen, Spielcasinos) ist.

(2) Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Passiver Schallschutz

FUr die mit esessessssss gekennzeichneten, bahnseitigen Gebaudewasnde wird ein bewertetes
SchalldédmmmaR von mindestens R'w = 35 dB festgesetzt. Das festgesetzte Gesamt-
Schalldammmal entspricht der Summe der Dammung der Einzelbauteile unter
Berucksichtigung der jeweiligen Fliéchenanteile fir die Fassaden der schutzwiirdigen
Aufenthaltsrdume. Nebenrdume kénnen unberiicksichtigt bleiben; der Nachweis ist nach DIN
4109 zu fuhren.

An der bahnseitigen Gebadudewand sind keine zum Liften notwendigen Fenster vorzusehen.
An zum Schlafen bestimmten Rdumen an dieser Gebaudewand ist an den Fenstern eine
ZwangsbelUftung vorzusehen.

- Kennzeichnungen

1. Das Plangebiet wird gem. § ¢ (5) BauGB gekennzeichnet als Flache, bei deren Bebauung
als Folge verlassener Grubenbaue des Bergbaues besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind.

2. Der nérdliche Teil des Plangebietes weist Béden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten.
Da selbst bei gleichméfiger Belastung dieser Boden mit unterschiedlichen Setzungen zu
rechnen ist, sind ggf. besondere bauliche Mafinahmen, insbesondere im Griundungsbereich
erforderlich. Dieser Teil des Plangebietes ist daher gemaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB durch eine
Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung
gekennzeichnet.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes* und der
DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenkassifikation fur bautechnische Zwecke* sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Hinweise
1. Hinweis zur Bauwerksabdichtung

Der Grundwasserstand im Planbereich befindet sich bei ca. 3 — 5 m unter Flur. Bei der
Planung von z.B. tiefgrindenden Bauwerken sind entsprechende bauliche Mainahmen
(z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser zu berticksichtigen.

2. Hinweis zu Grundwasserabsenkungen

Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen, auch ein zeitweiliges Abpumpen, durfen
nicht ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehérde erfolgen. Es durfen keine
schéadlichen Verénderungen der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.



Begriindung zum Planentwurf
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1. Derzeitige stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Lage und Grolte

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans 51 - Odilienstrale - umfasst ein ca.
3.2 ha grofies Gebiet am sUdwestlichen Rand der Innenstadt in der Gemarkung Eschweiler, Flur
30 und 41. Das Plangebiet wird im Osten durch die ,Réthgener Strale” und im Siden durch die
-Odilienstrale” begrenzt. Westlich schliet an das Plangebiet das Geldnde des Altenheimes,
nérdlich das der Talbahnstrecke an.

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im MaRstab 1 : 500 zu
entnehmen.

Topographie/Relief

Das Gelédnde des Plangebietes fallt von der , Odilienstrale” (mit Gelandehéhen um ca. 146,5 m
U.NN) zum Bahngelande (mit Gelandehdhen um ca. 140,5 m (0.NN) ab.

Einordnung in die Umgebung und derzeitige Nutzungen

Fir das stdwestliche Stadtgebiet Eschweilers und Stolberg stellt die ,Réthgener Stralle” (L238)
eine der Hauptzufahrtsstral®en zur Eschweiler Innenstadt dar. Zudem sichert die ,Réthgener
Stralle® in Verbindung mit der ,Odilienstra’e” (K 15) bis zur Fertigstellung der neuen Verbindung
,Rue de Wattrelos"-,Phdnixstrale/Pumpe"” die Anbindung an die Autobahnanschlussstellen der
A 4und A 44. Analog zu verkehrlichen Bedeutung ist die ,Réthgener Strafie” auch fir die Ver-
sorgung des Gebietes von groRer Bedeutung: Hier befinden sich neben Gaststétten und kleine-
ren Handwerksbetrieben auch zahlreiche Geschafte des taglichen und periodischen Bedarfs.

Die Gebaude und Grundsticksflachen an der ,Réthgener StralRe” werden im Erdgeschoss (-
berwiegend gewerblich genutzt. In den Obergeschossen befinden in geringem Umfang Biro-
rdume oder Raume fur freie Berufe. Der versiegelte Grundstiicksanteil ist hoch.

An der . Johanna-Neuman-Stralke" sind in den letzten Jahren Mehrfamilienhausern bzw. Wohn-
anlagen fur betreutes Wohnen entstanden. Die wenigen noch unbebauten Grundstiicksteile in
diesem Bereich werden als Hausgarten oder Wiesenflache genutzt.

An der ,Odilienstralie"” liegen Mehrfamilienhduser mit z.T. gewerblicher Nutzung in den Erdge-
schossen. Auch hier ist der versiegelte Grundstiicksanteil hoch.

Darstellung im Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt das gesamte Flangebiet als ,Gemischte
Bauflache® dar.
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Bestehendes Planungsrecht

Fur das Gebiet der beabsichtigten Anderung setzt der bestehende Bebauungsplan mit seinen
Anderungen entlang der ,Réthgener Strafe” und der ,Odilienstrae" «Mischgebiet” (MI) fest. Im
Bereich der ,Johanna-Neuman-Strale" ist ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt. Die 7.
Anderung tberplant Teilbereiche des Bebauungsplans 51 - Odilienstrale - {rechtskraftig seit
dem 15.11.1974) und der 1. Anderung (rechtskréftig seit dem 16.06.1977), sowie vollstandig die
3. Anderung (rechtskraftig seit dem 16.06.1981), die 4. Anderung (rechtskraftig seit dem
16.02.1984) und die 5. Anderung (rechtskraftig seit dem 24.09.1989).

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan bzw. seine Anderungen setzt fiir die in dem nachfolgen-
den Kartenausschnitt mit WA bezeichnete Flache an der ,Johanna-Neuman-Strae* , Allgemei-
nes Wohngebiet® fest. In den riickwartigen Grundstiicksbereichen (im WA) und am Ende des
Stiches ,Johanna-Neuman-Strake” (im MI) setzt der Bebauungsplan in erheblichem Umfang
.Flachen fir Garagen" fest, die (ber die ,Johanna-Neuman-Strale" bzw. das dort festgesetzte
Wohngebiet erschlossen werden kénnen.

Die Lage der ,Flachen fur Garagen und Stellplatze® im ruckwartigen Grundsticksbereich und
deren Grofie entsprechen nicht mehr den heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen. Die damali-
gen Planungsiberlegungen wurden bei der Bebauung der Grundstiicke nicht umgesetzt.
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2. Anlass der Planung

Der Bereich zwischen ,Rothgener Stralle® und ,Johanna-Neuman-Strafle" ist u.a. durch histo-
risch gewachsene gewerbliche Nutzungsstrukturen gepragt, die zum Teil bis zur ,Johanna-
Neuman-Stralte" reichen. Diese intensive gewerbliche Nutzung in geschlossener Bauweise, ver-
bunden mit einer Wohnnutzung in den Obergeschossen, fiihrt zu einer starken Verdichtung und
in der Folge zu einem erheblichen Parkdruck insbesondere im Bereich der ,Réthgener StraRe*
und der ,Odilienstraiie”.

Erweiterungen der gewerbiichen Nutzungen sind im Bereich der ,Réthgener Strake” nur in den
rackwértigen Grundsticksbereichen maglich. Um im Bereich zwischen ,Réthgener Strae” und
~Johanna-Neuman-Stralle" einerseits Nutzungskonflikte im Hinblick auf das festgesetzte ,All-
gemeine Wohngebiet® (WA) zu vermeiden und andererseits die Existenz der Betriebe insbe-
sondere einer gréeren Traditionsgaststatte mit notwendigen Nebenanlagen etc. auf Dauer zu
sichern, ist eine Neuordnung der Nutzungsgrenzen zwischen dem festgesetzten ,Aligemeinen
Wohngebiet" (WA) und dem ,Mischgebiet* (MI} notwendig. Durch eine Verschiebung der Nut-
zungsgrenzen sollen den bestehenden Betrieben Erweiterungsméglichkeiten erdffnet werden.
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3. Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Stadtebauliche Zielsetzung ist, die fur die Belebung des innerstadtischen éffentlichen Raums re-
levanten Nutzungen (Einzelhandel, Gastronomie} zu stéarken. Zur Erreichung dieses Zieles ist es
notwendig, die Nutzungsgrenzen zwischen WA und MI im Bereich der ,Johanna-Neuman-
Strafde” zu verschieben. Betroffen sind ein bereits mit einem Wohnhaus bebautes Grundstiick
sowie zwei daran anschlieRende noch unbebaute Grundstiicke.

Zur Vermeidung von wohngebietsfremdem Verkehr soll auf die am Ende der Stichstrae ,Jo-
hanna-Neuman-Stralte” bisher festgesetzten Garagenflachen (M) verzichtet werden. An dieser
Stelle soll das WA-Gebiet in Richtung Bahnlinie erweitert werden. Die Tiefe des Wohngebietes
soll unter Beriicksichtigung der tatséchlichen Nutzung zugunsten des MI-Gebietes an der
Réthgener Strale" reduziert werden.

Des Weiteren soll auf Wunsch betroffener Eigentimer und zur Entlastung des 6ffentlichen Stra-
Renraums fur die Grundstucke an der ,Odilienstrale*, zwischen ,Johanna-Neuman-Strale* und
Altenheim, die Errichtung von Carports im rickwartigen Grundstiicksbereich erméglicht werden.
Die Erschlieiung dieser Carports soll Uber private Grundstlcksflachen erfolgen {(Geh- und Fahr-
recht/Privatweg).
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4. Erldauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die bestehenden Nutzungen entlang der ,Réthgener StraRe” und ,Odilienstrale" sowie im
Bereich der Blockecke ,Odilienstrale"/ Johanna-Neuman-Strale" weisen Mischgebietstypik
(MI) auf: Buroflachen, Geschafts- und Gastronomienutzungen, ergénzt durch umfangreiche
Wohnnutzungen, primér oberhalb des EG. Fiir den hinteren Bereich der Stichstraiie ,Jo-
hanna-Neuman-Stralle* wird unter Beriicksichtigung der tatsachlichen Nutzung ,Aligemei-
nes Wohngebiet” festgesetzt.

Die getroffenen Baugebietsfestsetzungen entsprechen im Wesentlichen der Bestandssitua-
tion und sind zudem der innerstadtischen Lage — réumlich differenziert — angemessen.

Um im Bereich zwischen ,Réthgener Stralle* und ,Johanna-Neuman-Stralle* einerseits
Nutzungskonfiikte im Hinblick auf das festgesetzte ,Allgemeine Wohngebiet* (WA) zu ver-
meiden und andererseits die Existenz der Betriebe insbesondere einer gréeren Traditions-
gaststatte mit notwendigen Nebenanlagen etc. auf Dauer zu sichern, ist eine Neuordnung
der Nutzungsgrenzen zwischen dem festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiet* (WA) und
dem ,Mischgebiet® (MI) notwendig. Durch eine Verschiebung der Nutzungsgrenzen sollen
den bestehenden Betrieben Erweiterungsmaglichkeiten eréffnet werden

Zielsetzung der Planung ist nicht, im Sinne einer detaillierten Bestandsfestschreibung ein-
zelne, heute ausschlieltlich zu Wohnzwecken genutzte Grundsticke von einer M-
Festsetzung auszuklammern und stattdessen als Wohngebiet festzusetzen. Vielmehr soll
die MI-Festsetzung ein gegenlber den v.g. stadtebaulichen Zielen erweitertes Nutzungs-
spektrum erdffnen, das eher bodenwertsteigernde denn -mindernde Wirkungen entfalten
wird.

Angesichts der Durchmischung des Gebietes mit bestehenden Wohnnutzungen und vor
dem Hintergrund des Ziels, die zentralen Bereiche der Stadt multifunktional nutzbar zu hal-
ten, wurden zur Ordnung der gewerblichen Nutzung und zur Verhinderung stadtebaulicher
Fehlentwicklungen in dem festzusetzenden Mischgebiet nur die in den textlichen Festset-
zungen naher definierten Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Entlang der ,Réthgener Strale” und im Einmindungsbereich der ,QOdilienstralle” setzt der
rechtskraftige Bebauungsplan eine maximal viergeschossige Bebauung fest. Die bisher rea-
lisierten viergeschossigen Bauvorhaben auf der ,Réthgener Stralle” zeigen jedoch, dass
diese Geb&ude im Hinblick auf die vorhandene lI- bis lll-geschossige grinderzeitliche Be-
bauung deutlich den vertraglichen Héhenrahmen lbersteigen. In diesem Bereich soil nun
mit einer in der 7. Anderung festgesetzten, maximalen Dreigeschossigkeit die Gebaudehéhe
auf ein stadtebaulich vertragliches Maf reduziert werden.

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden wird fur die erweiterten festgesetzten
rlickwartig gelegenen Bereiche der Giberbaubaren Flachen entlang der ,Réthgener Stralke*,
entsprechend dem Bestand die Zahl der Vollgeschosse mit maximal zwei Voilgeschossen
festgesetzt.

Die Grundflachen- und Geschossflachenzahl sowie die Anzahl der zuldssigen Vollgeschos-
se werden aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan fur die Bebauung entlang der ,Johanna-
Neuman-Strafte” und fiir den Bereich des Mischgebietes an der ,Odilienstralke®, der an das
Altenheim angrenzt Ubernommen. Die bereits bestehenden Anbauten an der ,QOdilienstrale*
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werden durch die Festsetzung maximal zweigeschossiger Anbauzonen berticksichtigt.
Durch die Ubernahme der MalRzahlen GRZ 0,4 und GFZ 1.0 wird vermieden, dass hier trotz
der grofien Uberbaubaren Flache das Siedlungsbild durch zu kompakte Baukérper beein-
trachtigt wird.

4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen

Die im ,Allgemeinen Wohngebiet festgesetzte offene bzw. geschlossene Bauweise und die
im ,Mischgebiet® festgesetzte geschlossene Bauweise sowie die durch Baugrenzen und
Baulinien festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen wurden ilberwiegend aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan tibernommen. Sie entsprechen der bereits vorhandenen
Bebauung im Plangebiet.

Durch die Erweiterung der festgesetzten iiberbaubaren Flachen entlang der ,Odilienstrafe*
wird den Bauwilligen die Méglichkeit gegeben, dem Hauptbaukérper untergeordnete und
den heutigen Wohnanspriichen entsprechende Anbauten zu errichten. Die Gesamttiefe der
Uberbaubaren Flachen entspricht den Bautiefen, die im Plangebiet bereits vorhanden sind.

4.4 Gestalterische Festsetzungen

Gemal § 9 (4) BauGB werden Bauvorschriften gemaR § 86 (4) der Bauordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Mit der Ubernahme von Gestaltungsvorschriften verfolgt die Stadt Eschweiler das
Ziel, die stédtebauliche Konzeption der geplanten Bebauung, insbesondere mit den Festset-
zungen zur Dachform, entsprechend dem bestehenden Siedlungscharakter weiterzufiihren.

Die ausschliefliche Zuldssigkeit von Satteldachern entlang der ,Réthgener Strafe* und der
»QOdilienstrale” dient dem Erhalt des gewachsenen, einheitlichen Stadtbildes im Plangebiet
und dessen Umfeld.

4.5 Verkehrsfidchen

Die Erschliefung des Plangebietes wird tiber die bereits vorhandenen Verkehrsflichen der
«Rothgener Strale” (L 238), ,Odilienstraiie" (K 15) und der ,Johanna-Neuman-Strake* si-
chergestellt.

Das Plangebiet ist (iber die unmittelbar angrenzende Haltestelle auf der ,Réthgener Stralle"
mit den in dichtem Takt verkehrenden Regionalbuslinien und Stadtbuslinien sehr gut an den
OPNV angeschlossen und entsprechend mit dem Stadtzentrum und den umliegenden Ge-
bieten verbunden.

4.6 Ver- und Entsorgung

Die Bauflachen sind Gber die vorhandenen Ver- und Entsorgungstrassen in den angrenzen-
den Verkehrsflachen erschlossen. Die Ver- und Entsorgung wird durch die entsprechenden
Versorgungstréger sichergestelit,

Die Schmutz- und Niederschlagswasserableitung im Bereich der ,Johanna-Neuman-Strafe®
erfolgt Gber die vorhandene Mischwasserkanalisation, im Bereich der ,Réthgener Strake*
noch im Trennsystem (nach der Sanierung in den néchsten Jahren dann auch im Mischsys-
tem).
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4.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Ander ,QdilienstralRe”, zwischen ,Johanna-Neuman-Stralie* und Altenheim, soll die Errich-
tung von Garagen bzw. Carports im riickwartigen Grundstiicksbereich erméglicht werden,
wobei die ErschlieRung Uber private Grundstlicksflachen erfolgen soll. Aus diesem Grund
wird im Plangebiet hier ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt. Eine vor-
handene Zufahrt an der Odilienstrale zwischen ,Réthgener Strale” und ,Johanna-Neuman-
Stralle" wird ebenfalls Uber ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger gesichert.

Zur Aufrechterhaltung einer kurzen Fullwegeverbindung zwischen ,Johanna-Neuman-
Stral®e" (Haus-Nr. 15) und Réthgener Stralle” (Haus-Nr. 22/24) wird auf einem 2,0 m breiten
Streifen ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Ein parallel zur Bahnlinie verlaufendes Leitungsrecht sichert die Lage einer dort vorhande-
nen Versorgungsleitung.

5. Umweltbelange

Gemal dem ,Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz* ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
die UVP—Pflichtigkeit zu priifen.

Flr das Planverfahren besteht gemaR § 3 UVPG weder die Pflicht zur Durchfithrung einer UVP
noch zur allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles, da mit den getroffenen Planfestsetzungen die
in der Anlage 1 zum UVPG festgesetzten Schwellenwerte nicht erreicht werden und durch die
Umsetzung der Festsetzungen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf einzelne Schutz-
giter zu erwarten sind. Ein Umweltbericht geman § 2a BauGB ist daher nicht erforderlich.

5.1 Tier- und Pflanzenwelt / Landschaftsbild

Neben den versiegelten Bereichen im Plangebiet sind Uberwiegend artenarme Hausgarten
vorhanden. Schitzenswerte Arten (entsprechend der Roten Liste) und Biotope (nach § 20c
BNatSchG) sind mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht anzutreffen. Das Plangebiet liegt auRer-
halb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes.

Belebende und gliedernde Landschaftselemente sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ledig-
lich die Bepflanzung der Hausgéarten und einige Einzelb&ume sorgen fir eine optische Auf-
lockerung des weitgehend bebauten Areals.

5.2 Boden/Altlasten

Im Plangebiet befanden sich Altlastenverdachtsflachen. Die Altbauakten dieser Verdachts-
flachen wurden dem Umweltamt des Kreises Aachen zugesandt.

Als Ergebnis der Prifung teilte das Umweltamt des Kreises Aachen mit, dass alle Altlasten-
verdachtsflachen im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes 51 aus dem
Altlastenkataster gestrichen wurden. Somit liegen keine konkreten Hinweise mehr auf einen
Altlastenverdacht vor.
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5.3 Eingriff in Natur und Landschaft
Nach § 1 (3) BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Im Rahmen eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde festgestellt, dass durch
die 7. Anderung des Bebauungsplans keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft
ermoglicht werden. Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich.

5.4 Passiver Schallschutz

Fur eine mégliche Bebauung an der Bahnlinie wurden in einer schalltechnischen Kurzunter-
suchung die Beurteilungspege! berechnet. Da aktive MalRhahmen wegen der Bahnnahe
nicht das obere Stockwerk schitzen kénnen, wurde ausschliefllich der erforderliche passive
Schallschutz gemal DIN 4109 bestimmt.

Ergebnis der Untersuchung ist, dass an der bahnseitigen Geb&udewand ein bewertetes
Schallddammmal von mindestens R'w = 35 dB erforderlich wird. An der bahnseitigen Ge-
baudewand sind keine zum Luften notwendigen Fenster vorzusehen. An zum Schlafen be-
stimmten R&umen an dieser Gebdudewand ist an den Fenstern eine Zwangsbeluftung vor-
zusehen.

Die oben beschriebenen passiven SchallschutzmalBnahmen werden textlich festgesetzt.

5.5 Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LGW NW) besteht fir Grundsticke die nach dem 1.
Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen
werden, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu ver-
rieseln oder ortsnah in ein Gewédsser einzuleiten.

Die weitgehend bebauten Grundstiicke sind bereits vor dem 01.01.1996 an die bestehende
stadtische Mischwasserkanalisation angeschlossen worden. Daher entféllt die vorgenannte
Verpflichtung zur Niederschlagswasserbeseitigung durch versickern, verrieseln oder ortsna-
he Einleitung in ein Gewisser.

Grundsatzlich ist eine Versickerung der Niederschlagswésser aus gesamtstadtischer Sicht
winschenswert.

6. Kennzeichnungen

Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen bzw. die Talauenkarte des Geologischen
Dienstes weist in einem Teil des Plangebietes Béden aus, die humoses Bodenmaterial enthal-
ten kénnen.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfah-
rungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtig-
keit, so dass selbst bei einer gleichménigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kénnen.

Ein Teil des Plangebietes wird wegen der Baugrundverhéltnisse gemafi § 9 (5} Nr. 1 BauGB
durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als
Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbeson-
dere im Grandungsbereich, erforderlich sind.
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Zudem wird aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Ubernommen, dass das gesamte
Plangebiet gem. § 9 (5) BauGB als Flache gekennzeichnet wird, bei deren Bebauung als Folge
verlassener Grubenbaue des Bergbaues besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind.

7. Hinweise
Der Grundwasserstand im Planbereich befindet sich bei ca. 3-5 m unter Flur. In den Bebau-

ungsplan werden Hinweise zur Bauwerksabdichtung und zu Grundwasserabsenkungen aufge-
nommen.

8. Bodenordnung und sonstige MaRnahmen

Zur Realisierung des Baugebietes sind bodenordnende Mafinahmen nicht erforderlich.

9. Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans 51 - Odilienstrafie - umfasst eine
Fléche von ca. 3,2 ha mit folgender Unterteilung:

Allgemeines Wohngebiet (WA) ~ 0,540 ha
Mischgebiet (M) ~ 2,063 ha
Offentliche Verkehrsflache ~ 0,356 ha
Bahnflachen ~ 0,241 har

Eschweiler, den &Y. Januar 2006
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Stadt Eschweiler |
Stadtplanung ‘

Z.Hd. Frau Fihren
Rathausplatz 1

. 52249 Eschweiler

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.: 51 - OdilienstraRe -

Ihr Schreiben vom 30.06.03 - Az.: 610.22.10.51/7./Da.

Sehr geehrte Frau Fiihren,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen grundsatzlich keine Bedenken. Im einzelnen werden die
nachfolgenden Anregungen zum Verfahren gemacht:

A 61- Amt fiir Kreisplanung und Projektmanagement:

Bezlglich der Begriindung zur Anzahl der Voligeschosse (Seite 4) erlautern
Sie, dass entlang der Réthgener Strale eine Verringerung der
Geb&udehohe im Hinblick auf die vorhandene |I-Il] geschossige
Griinderzeit-Bebauuung erforderlich ist. Um mogliche kunftige Konflikte

auszuschlieden, rege ich an, den Hohenrahmen zusitzlich uber First- und
Traufhdhen festzusetzen.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Teilsticke einer Linie

(drei Punkte und ein Strich) dargestellt. Um {rritationen zu vermeiden, bitte
ich Sie diese zu entfernen.

Fur weitere Ruckfragen steht lhnen Frau Strauch unter Telefon-Durchwahl
0241/5198-670 zur Verfugung.

A70- Umweltamt:

Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswéasser nachzuweisen. Zustandige

Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen,
welches die Gesamtentwasserung bewertet.

Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur Durchfiihrung der Vorschrift

P Svadt Eschweiig, |

Der Landrat

A 61- Amt fiir
Kreisplanung und
Projektmanagement

61.1- Kreisplanung

Dienstgebsude
Zollernstraiie 10
52070 Aachen

Telefon

Durchwahl

0241/5198 - 805

Zentrala

024175198 -0

Telefax

024179433 805

E-Mail  ralph-Janssen @
kreis-aachen.de

Auskunft erteilt
Herr Janssen

Zimmer
510

Mein Zeichen
{bitte angeben}
AB11]}

Tag
24.07.03

Telefax Zentrale
0241/533190
Internet
httpr:frwsww.
kreis-aachen de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kiln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1.3,7,11, 13,14, 21,
27,33, 34, 37, 4B, 56,
57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fuflweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Burgertelefon
0800 / 5198000
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bezuglich der Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 51 a LWG des Ministeriums fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand 18.05.1998 ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Bei weiteren Ruckfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Telefon-Durchwahl 0241/5198-
286 zur Verfigung.

Bodenschutz/Altlasten:

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aachen sind im
Bebauungsplangebiet zahlreiche Altastenverdachtsflichen (Altstandorte) registriert (siehe
als Anlage beigefiigter Lageplan).

Eine Beurteilung, ob in den vorliegenden Fallen eine Altlast oder  schadliche
Bodenveranderung im Sinne des § 2 (5) BBodschG vorliegt, wurde bisher vom Kreis Aachen
nicht durchgeflihrt, da bei den Flachen die Durchfiihrung von Untersuchungen und
Begutachtungen zur Ermittlung von Gefahren im ordnungsrechtlichen Sinn vom Kreis
Aachen als Sonderordnungsbehdrde nicht fiir vordringlich erachtet wurde.

FUr das Bebauungsplangebiet Nr. 51- Odilienstrale, 7. Anderung, wird demnach festgestellt,
dass keine gesicherten Erkenntnisse tiber Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
vorliegen, der Bodenbelastungsverdacht jedoch besteht. Eine Kennzeichnung gemaR § 9
Abs. 5 (3) BauGB ist demnach nicht vorzusehen, da in keinem Fall hinreichend konkret
geklart ist, dass die Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Der
Verdacht einer Altlast, der nicht abschlieRend beurteilt wurde, soll nicht durch
Kennzeichnung, sondern durch einen Verdachtshinweis in der Begriindung des B-Pians
aufgenommen werden. Diese Verdachtshinweise fehlen in den vorgelegten Planunterlagen.

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen keine Bedenken, wenn in einem ersten
Schritt die Bauakten der Altstandorte ausgewertet werden. Danach sind gof.
Bodenuntersuchungen im Rahmen einer orientierenden Untersuchung erforderlich. Sollten
diese Untersuchungen den Bodenbelastungsverdacht nicht ausraumen, ist eine
Gefahrdungsabschatzung durchzufithren. Der Fachbereich Bodenschutz - Altlasten des
Umweltamtes des Kreises Aachen bietet der Stadt Eschweiler an, die Prifung der Bauakten
zu Ubernehmen. Dariber hinaus kénnen im Einzelfall orientierende Bodenuntersuchungen

~im Rahmen des Altlastenuntersuchungsprogramms (AUP) kostenfrei fur die Stadt
Eschweiler durchgeflihrt werden.

Alternative:

Auf die genannten Untersuchungen (Auswertung alter Bauakten und ggf. anschlieRender
orientierender Bodenuntersuchung) kann dann verzichtet werden, wenn entsprechende
Verdachtshinweise in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen werden (Warn-
funktion). Umnutzungen und BaumaRnahmen im Bereich der Altlastenverdachtsfidchen sind
dann jeweils zur Stellungnahme dem Umweltamt des Kreises Aachen, Fachbereich
Bodenschutz - Altlasten vorzulegen.

Der Fachbereich Bodenschutz - Altlasten des Umweltamtes des Kreises Aachen bittet um
schriftliche Riuckmeldung, ob die Auswertung der Bauakten gewulnscht wird und welche
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Flachen ggf. im Rahmen des Alflastenuntersuchungsprogramms untersucht werden sollen,
sofern die Bauakten den Bodenbelastungsverdacht nicht ausraumen.

Bei weiteren Rickfragen steht lhnen Frau A. Schneider unter der Telefon-Durchwahl
0241/5198-407 zur Verfugung.

Landschafts- und Naturschutz:

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Eine endglltige Steliungnahme kann erst
nach Vorlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages erfolgen.

Bei weiteren Rickfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weilt unter der Telefon-Durchwahl
0241/5198-634 zur Verfugung.

Mit freundlichen Griiflen
im Auftrag:

 am 15. August 2003 an
- StBE-E

- StBE-A
- 61.02 H\ ;
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A 61- Amt fiir
. e e Kreisplanung und
Stadt Eschweiler Y R P, Projektmanagement

VAT e o
Stadtplanung F YRS P, Be Uiy UTieeR 61.1- Kreisplanung
Frau Flhren
Rathausplatz 1

M el . :
2 <o ol 14 . Dienstgebaude
adtl ﬂ.,f, ¥ Zallernstrale 10
52070 Aachen

Telefon

Durchwahl

0241 /5198 - 605

Zentrale

0241751980

Telefax

0241 /94338605

E-Mail  ralph-janssen @
kreis-aachen.de

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr: 51 - Odilienstrafie - Auskunft erteilt

Herr Janssen

| [ A
- 52249 Eschweiler (/]

Zimmer

Ihr Schreiben vom 17.05.04 - Az.: 610.22.10.51/7./Da. 510

Mein Zeichen
{bitte angeben)

Sehr geehrte Frau Flhren, A611
sehr geehrte Damen und Herren,

Tag
18.06 04

zu dem vorgelegten Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Das A 70 - Umweltamt, untere Wasserbehtrde, verweist auf den Inhalt der
Ihnen mit Schreiben vom 24.07.03 zugesandten Stellungnahme.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Telefon-Durchwahl 0241/
5198-286 zur Verflgung.

Mit freundlichen Grifien
im Auftrag

Telefax Zentrale
0241/7/8331 80
Internet
hittp:/Awaw.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Pastgirokento der
¥reiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konta 1029 86-508 K&'n

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3, 7.11,13,14 21,
27,33, 34, 37, 46, 56,
| 57, 77. 163 bis

! Haitestelle Normaluhr

: und in ca. 10 Minuten
‘ FuRweg vom Haupt-
bahnhof zu errgichen.

Bdrgertelefon
08060 / 519800C
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Stadt Eschweiler
610/Planung und Entwickiung
Frau Fuhren

Rathausplatz 1

52249 Eschweiler

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 - Odilienstrale -

lhr Schreiben vom 27.10.2005 / 610.22.10-51.7/Fii

Sehr geehrte Frau FUhren,
sehr geehrte Damen und Herren,

Aachen keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht;
A 70 — Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswésser nachzuweisen. Zustandige
Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen,
welches die Gesamtentwasserung bewertet.

Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur Durchfihrung der Vorschrift
beziiglich der Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 51 a LWG des
Ministeriums  fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand
18.05.1998, ist einzuhalten.

Die ahfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

Far Ri;lckfre!gen steht thnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286
zur Verfugung.

® 00
O 00
o 00
Der Landrat

A 70 - Umweltamt -

Dienstgebdude
Zollernstrafle 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwaht
0241/5198-2622
Zentrale
0241/5198.0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mall
Waltraud-Oldenburg@Kreis-
Aachen.de

Auskunit erteilt
Frau Qldenburg

Zimmer
602

Mein Zeichen
(bitte angeben)
-ol -

Tag -
23. November 2005

Telefax Zenlraie
0241/533150
Internet

hitp fiwraa,
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirckonte der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7,11,13,14, 21,
27,33, 24, 37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fuliweg vomn Haupi-
bahnhof zu erreichen.

Biirgerelefon
0800/ 5193000



Tag
Kreis Aachen | @ @ .23-11.2005
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Der Landrat

A 64 — Amt fiir Strafenbau und Wohnungswesen

Es wird darauf hingewiesen, dass aus dem Betrieb und Bestand der K 15 —
Odilienstralke sowie K 17 — Talstralle kein Anspruch auf LarmschutzmaRnahmen fiir
eine mogliche Bebauung besteht.

Fir Ruckfragen steht lhnen Herr Crombach unter der Tel.-Nr. 0241/5198-3703 zur
Verfugung.

Mit freundlichen Grif3en
im Auftrag:

c < ‘-@LLLCQ |

Claudia Strauch

Anlage



