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Diirwi, Gasthausstrae
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Sachverhalt:

Zum Antrag der FDP- Fraktion:

Anlage
Antrag

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den angesprochenen Bereich ist in der Prioritaten-
liste der stadtischen Bauleitplanung nicht aufgefiihrt.

Ein Antrag eines an der baulichen Entwicklung interessierten Grundsttickseigentiimers oder
eines Entwicklers auf Aufstellung eines Bebauungsplanes liegt bisher nicht vor.

Ein mit der Verwaltung abgestimmtes Plankonzept liegt nicht vor.

Uber eine Anwohnerversammiung ist die Stadt nicht informiert gewesen. Eine Absprache
mit der Stadt hat es nicht gegeben (s. Eschweiler Zeitung vom 23.05.06).

Die Interessenslagen im Gebiet sind offensichtlich widerspriichlich.

Zwischen der APB Planungsgesellschaft mbH und der Verwaltung haben auf deren Wunsch
Gespréche so wie jede Beratung stattgefunden.

Der Entwickler hat mit seinen Bemithungen offensichtlich keinen Erfolg gehabt.

Uber eine kinftige Nutzung des stadtischen Grundstiicks/Bestand des Kindergartens wurde
bisher nicht entschieden.

Eine Planaufstellung wird vom Planungsausschuss entschieden, wenn der Verwailtung

und dem Dezernat eine abgestimmte und beantragte Planung vorliegt. Ein Verfahren wird von
der Verwaltung betrieben.

der FDP- Fraktion vom 25.05.2006 mit Anlagen
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- Herrn Biirgermeister

Fax  02403/71620
Email fdp-ratsbuero@eschweiler.de
Intem. www.fdpeschweiler.de

D 52249 Eschweiler

/)lwﬁtcwf Eschweiler, den 25.05.2006

Bebauungsplan ,,DiirwiR, GasthausstraRe“ Ty i / , . / (

unser Antrag vom 05.04.2006 / { / C { L@t g« G
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Sehr geehrter Herr Burgermeister Bertram,

Uber unseren Antrag berichtete die értliche Presse am Freitag, den 21.04.2006 auf Seite 13 im
Lokalteil unter der Uberschrift ,Verwirrung um Plane fir Villa Regenbogen®. Unter TOP A 11) wurde in
der Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am 17.05.2006 durch den Ersten und
Technischen Beigeordneten, Herrn Wilfried Schulze, zu unserem Antrag ein mindlicher Bericht
erstattet. Uber diesen TOP berichtete die 6rtliche Presse erneut in ihrer Ausgabe von Dienstag, den
23.05.2006 unter der Uberschrift ,Klare Absage an Investor*.

Mit Fax vom 24.05.2006 erreichte uns zu dem gesamten Themenkomplex eine dreiseitige
Stellungnahme der Firma APB Planungsgeselischaft mbH.- Das Schreiben wurde unter Bezugnahme
auf ein mit Ihnen gefiihrtes Telefonat, auch im Original an Sie und mit Kopien an Herrm Schulze und
die Fraktionen im Rat der Stadt Eschweiler Gibersandt. In dem Schreiben vom 24.05.2006 sind neben
Ihnen weitere 5 Mitarbeiter der Verwaltung namentiich zitiert worden, die alle mit dem Vorgang im
Vorfeld befasst waren. ,

Die dort wiedergegebenen Ausfiihrungen, an deren Glaubwiirdigkeit wir nicht zweifeln, stehen jedoch
im krassen Widerspruch zu den durch Herm Schulze am 17.05.2006 im Ausschuss, im 6ffentlichen
Teil, vor den Mitgliedemn des Ausschusses, den Zuhérern und der Presse gemachten Angaben.
Obrigens waren neben Herrn Schulze auch drei weitere Mitarbeiter der Verwaltung, die von der APB
namentlich genannt wurden, in der Sitzung am 17.05.2006 anwesend. Der Unterzeichner nahm an

dieser Sitzung als Gast teil.

Wegen der groRen Bedeutung des Vorganges, was den Wahrheitsgehalt der Aussagen und der

schriftlich niedergelegten Angaben anbetrifft, beantragen wir hiermit, dass Gber den Vorgang in der
kommenden Ratssitzung am 13.06.2006 unter einem ordentlichen TOP im offentlichen Teil beraten
wird. Wir sind der Ansicht, dass dem Rat und seinen Ausschiissen wahrheitsgeméafe Angaben und

Tatsachen gemacht werden missen.

Vorsitzender stellv. Vorsitzender Geschiftsfihrer Bankverbindung
Konstantin Theuer Ulrich Gobbels Hans-Jirgen Krieger Raiffeisen-Bank
02403/54939 02403/36251 02403/557977 Eschweiler eG
0172/9594660 0173/2643431 0163-6854405 BLZ: 393 622 54

ktheuer@web_de u.goebbels@t-online.de hikrieger@gmx.de Konto Nr.: 2509600018



Zur Kidrung des Vorganges ist die Erstellung einer diesbeziiglichen Verwaltungsvoriage und
Beratung im Rat dringend erforderlich. Wir bitten deshalb darum, dass diese kurzfristig gefertigt wird,
damit die Beratung am 13.06.2006 im Rat erfolgen kann.

Unseren Antrag vom 05.04.2006 und die zitierten Presseberichte fiigen wir hier bei.

Mit freundiichen GriRen

| MW / t/b\,\

(Konstantin Theuer)

" Fraktionsvorsitzender |
FK an:
SPD-Fraktion
CDU-Fraktion
UWG-Fraktion .
Biindnis 90/Die Griinen-Fraktion
Vorsitzender stollv. Vorsitzender Geschiftsfithrer Ba_nkverbindung
Konstantin Theuer Ulrich Gobbels Hans-Jargen Krieger Rarffeisgn—Bank
~ 02403/54939 02403/36251 02403/557977 Eschweiler eG
0172/9594660 0173/2643431 0163-6854405 BLZ: 393622 54

ktheuer@web.de u.goebbeis@t-online.de hikrieger@gmx.de Konto Nr.: 2509600018



EDP-Fraktion, Rathausplatz 1, D 52249 Eschweiler

Herrn Biirgermeister
Rudi Bertram

Rathausplatz 1
D 52249 Eschweiler

Zimmer 179
Rathausplatz 1 Tel.  02403/71547
. Fax 02403/71620

D 52249 Eschweiler Email fdp-ratsbuero@eschweiler.de

Intemn. www.fdpeschweiler.de

Eschweiler, den 05.04.2006
Bebauungsplan ,,DiirwiB, GasthausraRe*

Sehr geehrter Herr Birgermeister Bertram,

mit Verwunderung stellen wir fest, dass in dem Dreieck GasthausstraBe/Weisweilerstrale,
SchillerstraBe, Konrad-Adenauer-Strae offenbar ein ,Bebauungsplan* aufgelegt wurde. Nach
unserem Wissensstand ist die Politik hieran nicht beteiligt worden. Es soll schon eine
Blrgerbeteiligung“ am 09.03.2006 im .Uferlos” stattgefunden haben. Die Einladung hierzu erfolgte
durch die APB Planungsgesellschaft mbH mit Schreiben vom 24.02.2006.

Besonders verwundert sind wir dariiber, dass in die Planung auch der von der Stadt Eschweiler vor
einigen Jahren von der katholischen Kirche erworbene Kindergarten einbezogen wurde. Nach
unseren Recherchen sind alle Anlieger der Weisweilerstrae mit dieser Planung nicht einverstanden.
Sie fithlen sich keinesfalls als Beginstigte*, wie in der Einladung vom 24.02.2006 wértlich
geschrieben. Sie fuhlen sich als Benachteiligte, weil sie die angedachten Baustellen nicht nutzen
werden, da dies die einzigen Sonnenstellen ihrer Grundstiicke sind. Sollen diese jetzt mit der
vorliegenden Planung ,abgeschnitten® werden?

Wir erbitten hiermit weitere Hintergrundinformationen und fragen ausdriicklich an, weshalb die Politik
hier ,aulen vor gelassen® wurde, und wer in der Verwaltung die Entscheidung getroffen hat. Wartlich
zitieren wir den ersten Satz der Einladung der APB wie folgt: ,...nach Absprache mit der
Stadtverwaltung Eschweiler entwickeln wir zur Zeit einen Bebauungsplan fiir den Innenbereich des
StralBendreiecks GasthaustraBe/WeisweilerstraBe, Schillerstraie, Konrad-Adenauer-StraRe®.

Mit den vorhandenen Baugebieten in DarwiB8, die alle noch nicht annshernd erschépft und vermarktet
sind, - ca.(180 Baustellen - ist derzeit fiir neue Planungen, und insbesondere Innenbereichsver-
dichtungeh, kein Bedarf vorhanden.

/
Wir erwartgn alsbaldige Nachricht und Beratung in den zusténdigen Gremien.

Mit fre dlichen @riRen

(Konstantin Theuer) (Ulrich Gébbels)
Fraktionsvorsitzender - stellv. Fraktionsvorsitzender

Anlage: Schreiben APB 24.02.2006
Vorsitzender stellv. Vorsitzender Geschiftsfihrer Bankverbindung
Konstantin Theuer Ulrich Gébbels Hans-JOrgen Krieger Raiffeisen-Bank
02403/54939 02403/36251 02403/557977 Eschweiler G

0172/9594660 0173/2643431 0163-6854405 BLZ: 393 622 54
ktheuer@web.de u.goebbels@t-online.de hjkrieger@gmx.de Konto Nr.: 2509600018
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Verwirrung um Pline fiir Villa Regenbogen

Areal des Dirwisser Awo-Kindergartens taucht im Entwurf eines Investors fiir Wohnhauser auf.
Technischer Beigeordneter weiB nichts davon. :

Von unserem Redakteur Patrick Nowicki

Eschweiler. Wer in DiirwiB nach einem Grundstiick sucht, der kann sich tiber Auswahl nicht
beklagen: Mindestens 200 Grundstiicke werden in dem Ort derzeit vermarktet. Verkeskopp II, Raiff-
eisenweg, alter SCB-Sportplatz und an der Reithalle - iiberall sind noch Flichen zu kaufen. Umso
mehr verwundert es manche Anwohner, dass ein Investor nun plant, im Herzen von DirwiB ein
weiteres Gebiet zu erschlieBen. Zwischen Weisweiler und SchillerstraBe sollen etwa 25
Einfamilienhduser untergebracht werden.

~Keine Absprache"

Die Stadtverwaltung distanziert sich deutlich von diesen Vorsts8en: «ES gibt keine Pldne nach
Absprache mit der Stadt®, betont der Technische Beigeordnete Wilfried Schulze. Dies steht jedoch so
ausdriicklich in einer Einladung des Investors: In einer ersten Informationsveranstaltung wurden die
Eigentiimer der anliegenden Grundstiicke im ,Uferlos™ informiert. Dort stieBen die Gedankenspiele
allerdings auf wenig Gegenliebe. Kaum ein Anwohner der WeisweilerstraBe verkiindete an diesem
Abend, dass er die ErschlieBung nutzen wolle, um die Riickseite des Grundstiicks zu bebauen. Im
Gegenteil: Die Zufahrt zu dem Areal soll unmittelbar an einem Haus vorbeifihren. Der Eigentiimer
dieses Gebaudes zeigte sich natiirlich wenig erbaut von den Vorgangen.

Die Pldne bergen weitere Brisanz: Im Planungsgebiet befindet sich namlich auch ein stidtisches
Grundstick, dass die Kommune von der Kirche vor wenigen Jahren erwarb. Dort steht derzeit der
Kindergarten ,Villa Regenbogen® der Arbeiterwohifahrt. Der erste Entwurfsplan umfasst auch dieses
Grundstiick und sieht dort drei Einfamilienh&user vor.

Der Investor beschwichtigt jedoch: ,Die Pléne verdndern sich noch sténdig.™ Zunachst sind noch
einige Gespréche erforderlich, bis er einen offiziellen Antrag an die Stadt richtet. Ob und wann der
Kindergarten geschlossen werden soll, steht hingegen nicht fest. ,Der Plan zeigt lediglich eine
Option, falls der Bedarf an Kindergartenplatzen in DiirwiB zuriickgeht.®

Obwoht noch kein offizieller Antrag bei der Stadt vorliegt, will sich die Politik in der Sitzung des Bau-

, Planungs- und Umweltausschusses Mitte Marz mit dem Thema befassen. Die FDP hat beantragt,
Uber diesen Vorgang zu diskutieren.
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Klare Absage an Investor

Derzeit keine Bebauung im Diirwisser Ortskern

Eschweiler. Eine Bebauung zwischen SchillerstraBe und Weisweiler StraBe in DiirwiB ist derzeit
nicht vorgesehen. Die Kommunalpolitiker reagierten verschnupft auf den VorstoB8 eines Investors,
dort Wohnhé&user zu bauen. Dazu hatte er auch Anwohner zu einem Informationsabend eingeladen
- angeblich in Absprache mit der Stadt. Die bestreitet jedoch nach wie vor, davon gewusst zu
haben. Der Technische Beigeordnete Wilfried Schulze: ~Beschliisse trifft immer noch der Rat."

Auch die Ratsfraktionen kritisierten das Vorgehen des Investors. Auch ein Abriss des Kindergartens
an der SchillerstraBe sei im Moment kein Thema. (pan)

Q DRUCKEN SCHLIESSEN
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PLANUNGSGESELLSCHAFT mbH

APB - MARIENSTRASSE 11 - 52240 ESCHWEILER

An den )

Burgermeigter der §2248 ESCHWEILER

Stadt Eschwejiley f

Rathausplatz 1 MARIENSTRASSE 11
TELEFON (024 03) 883100

52249 Eschweiler '. TELEFAX (024 03) 8831028

TAG: 24.05.06 MU

e Entwicklung Bebauungsplangebiet Gasthauastr./Schillerstr.
in Eachweiler-Diirwifi

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,

ich komme zurick auf das in dieser Angelegenheit zwischen uns geftihrte
Telefonat sowlie auf die Anfrage der Fraktionen in der Planungsausschuss-
sitzung 20. KW. 2006 und nehme zu der Gesamtangelegenheit wie folgt sStel-
lung:

Unser Biiro wurde vor einigen Jahren bereits durch die Familie Frings be-
auftragt bezlglich der dort ihr gehdrenden Grundstilicksflachen Kontakt zur
Stadtvetrwaltung Eschweiler aufzunehmen.

Im Mirz 2003 fOhrte ich daher das erste Gesprdch mit der Leiterin des
Planungsamtes, Frau Blasberg. Bei diesem Gespriéich stellte ich das 1. Pla-
nungskonzept vor, das durch Frau Blasberg grundsitzlich positiv aufgenom-
men wurde. Sie begrindete, das nicht nur die Landesplanung sondern auch
die Kommunen die innerdrtliche Verdichtung von Baugebieten anstreben wilr-
de und das insofern der Antrag der Familie Prings positiv zu sehen gei.
Sie bat jedoch, da flixr das Grundsttick - Kindergarten Schillerstrafe 20 -
ein Ersatzstandort gesucht wirde, eine férmliche Anfrage bis Anfang 2004
zurllckzustellen. Das freiwerdende Kindergartengrundstiick soll zu einem
spdteren Zeitpunkt in das Bebauungsplangebiet mit eingebunden werden.

Ich habe daraufhin ein erstes Gesprdch mit dem Leiter des Liegenschafts—
amtes, Herrn Kuth geftuhrt, der ebenfalls dem Antrag positiv gegentiber
stand, mich allerdings auch darauf aufmerksam machte das noch eine Dia-
kussion (ber den Ersatzstandort filr einen neuen Kindergarten zu fithren
sei und mich ebenfalls insofern bat die Sache zuriickzustellen.

Am 29.11.2004 bin ich erneut auf die Verwaltung zugegangen und habe ein
weiteres Gesprich mit Herrn Kuth gefthrt, der bei dieser Gelegenheit mei-
ne Planunterlagen entgegen genommen hat und sie an die Fachimter welter—

leitete.
Eine Reaochanz zu dieser Planung sallte bis Januar 2005 erfolgen.

Am 08.12.2004 fand ein weitereas Gespréch statt mit Frau Blasberg. Bei
diesem Gesprich wurde Uber die Alternative diskutiert die rickwidrtigen
Flé&chen der Grundatiicke an der Weisweiler Strafle eventuell aus dem Bebau-

ungsplanbereich herauszunehmen.
-2 <

HRB 10786 : USt.-Id.-Nr.: DE 21 0847725.
Gesochéftsfihrer: Wilhelm Lehnen u. Horst Goldermann
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Ebenfalls wurde angeregt mit Frau Asaenmacher eine Grundstiicksbesichti-
gung vorzunehmen um ilber den Verbleib bzw. ggf. Wegfall aufatehender Bau-
me zu sprechen. Fiur dieses Gespréch sei der Lageplan eines Vermessers mit
Eintragung der Biume notwendig.

Desweiteren wurde hier vereinbart das ein Gesprdch mit Dr. Hartlich zu
fuhren sei beziglich der StraBenbreiten im zukinftigen Bebauungsgebiet.

Der Unterzeichner beauftragte daraufhin den Vermesser Schumacher mit deyx
Anfertigqung eines Lageplanez und vereinbarte mit Herrn Dr. Hartlich den
vorgeschlagenen Besprechungstermin.

Am 24.01.2005 flhrte ich so dann ein Telefonat mit Frau Blasberg bezilig-
lich des Sachstandes der mir zugesagten Vorklérung,

Frau Blasberg teilte mir bei dleser Gelegenheit mit das noch im alten
Jahr das Vorhaben in der Teambesprechung angesprochen worden sei. Da auch

punkt Uber die stddt. Fléchen verfigt werden kénre.
Grundsitzlich stehe man dem Planungsvorhaben st4dtischerseits poslitiv ge-
genitber und es wurde abschliefend vereinbart das Mitte Februar in dieser
Angelegenheit ein weiteresg Telefonat folgen solle.

Bei der anachliefienden Besprechung mit Herrn Dr. Hartlich wurden die
Straflenbreiten diskutiert und festgelegt. Ebenfalls wurde uber eine even-
tuelle Einbahnstraﬁenregelung gesprochen, dies auch vor dem Hintergrund
dex ritckwirtigen Erschliefung an der Weisweiler Strafe.

Am 08.12.2005 fand ein weiteres Gesprich mit Frau Blasberg statt. Grund-
lage dieses Gesprichs war die seiner Zeit eingereichte Konzeptskizze.

Frau Blasberg teilte nach RUcksprache mit dem Planungsdezernenten der
Stadt Eschweilar, Herrn Schulze mit das die Stadt nunmehr an der Durch-
setzung eines Bebauwungsplanes in diesem Bereich interessiert sel, unter
Einbezug der stddt. Flichen wie auch unter Einbezug der vorgesehenen pxi-
vaten Grundstiicksflschen im Randbereich.

Es wurde vereinbart, das durch APB eine weitere Bearbeitung des Konzeptes

erfolgt, unter m#glicher Einbeziehung des Baumbestandes auf den Grundstii~

cken, wobei durch Einzelgesprédche mit den Eigenttimern der Grundstiicke an
der Weisweiler Str, 1-15 festzustellen sel ob diese an dex rfickwiirtigen

Nutzung ihrer Grundstiicke interessiert seien.

Mit Frau Assenmacher - GrUnfldchenamt ~ wurde ein Ortstermin vereinbart
und durchgefiihrt,

Desweiteren wurde in diesem Gespriéch angeregt das nunmehr mit dem Lliegen-
achaftsamt auch eipe Absprache zu treffen sei beziiglich der Verfahrens-
kosten. Hier folgte im Anschluss ein Gespréich mit Herrn Rohrig mit dem
ich mich grunds&tzlich tiber die Verteilung der Verfahrenskosten besapro-

chen habe,

Nach Durchftthrung der voraufgeflihxten Gespriche und Verhandlungen und auf
Basis der FErgebnisse dieser Gesprdche beauftragte uns die Familie Frings
auf Basis unseres Angebotes vom 15.12.08% mit den notwendigen Planungs-

leistungen.
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Mit Datum vom 24.02.06 haben wir dann 8 Anlieger an der Weisweller Str.
zu einem Informationsgespriich eingeladen flr den 09.03.06.

Bel dieser Zusammenkunft haben wir unser Planungskonzept vorgestellt, mit
dem deutlichen Hinweis das es sich um ein Konzept handeln wlrde und das
dieses Gesprich lediglich dazu dienen solle in Erfahrung zu bringen ob
die Anlieger an der Weisweiler Strafe an der rlickwdrtigen Erschliefiung
ihrer Grundstficke interessiert sind. Der dgrdfere Teil dex Anlieger gab
uns sehr deutlich zu verstehen das man an dieser Grundatiicksentwicklung
nicht intereasiert sei, so dasg wir an diesem Abend den Beteiligten schon
mitgeteilt haben das wir unsere Planung entsprechend abindern wlrden.

Mit den weiterhin interessierten Eigentimern haben wir danach Einzelge-
spriche gefiihrt. Diese Gespriche sind sémtlich peositiv verlaufen, so dass
unser neues Planungskonzept sich nunmehr nur auf Fléchen bezieht fur die
wir die Zustimmung der jewelligen Eigentiimer haben.

Dieses liberarbeitete Konzept habe ich am 23.05.06 erneut Frau Blasberg
vorgestellt. Frau Blasberg sagte zu diese neue Planung im Hause zu be-
sprechen. Ein erneuter Besprechungstermin wurde vereinbart fur Mitte Juni
2006.

Nach der negativen Resonanz in der Presse und wegen der Anfrage des Pla-
nungsausschusses an die Stadtverwaltung halte ich es flr notwendig diese
Stellungnahme abzugeben, zumal seitens der Dezernatsspitie der Presse ge-
genlber mitgeteilt worden ist das man Uber Planungsabsichten in keinster
Welse informiert sel und daa Gesprliche diesbezfiglich nicht atattgefunden
hitten.

Ich méchte Sie aber auch auf diesem Wege bitten - trotz der Irritationen
~ uns bei unserem Vorhaben zu unterstiitzen. Die Verdichtung in diesem Be-
reich ist sicher aus planerischer Sicht zu begriiBen. Die dort griéfleren
Tells brachliegende st#dt. Fliche kann mit einbezogen werden. Der =zur
Zeit als Kindergartenfliche beanspruchte Teil des Grundstiickes kann auch
nach Durchsetzung des B-Planes weiter als Kindergarten genutzt werden,
ist aber durch die neu geplante ErschlieBung jederzelt auch als Baugrund-
stlick verwertbar.

Mit freundlichen GriBen

hnen

Durchschrift: Dezernent W. Schulze
Fraktionen



