Stadt Eschweiler
Der Burgermeister

610 Abteilung fir Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer 1

188/06

Datum: 3 t oo 08
Beratungsfolge Sitzungédatum TOP
1. Beschlussfassung Stadtrat offentlich 13.06.2006
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Bebauungsplan 265 -Hovermiihle-
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

I Die Anregungen der Blurger gemaB § 3 (2) und § 3 (1) BauGB werden nach Maf3gabe der Ver-
waltungsvorlage abgewogen.

I. Die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange gemaf § 3 (2) sowie § 4 (1) BauGB wer-
den nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen.

. Die sonstigen offentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorla-
ge und der Planbegriindung gewlrdigt.

A2 Der Bebauungsplan 265 -Hovermihle- (Anlage 3) wird gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung (Anlage 4) als Abschlussbegrindung hierzu.
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Sachverhalt

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 24.09.2003 den Aufstellungsbe-
schluss, und in seiner Sitzung am 08.12.2004 den Beschluss zur friihzeitigen Burgerbeteiligung fur
den Bebauungsplan 265 -Hovermuhle- gefasst. Die friihzeitige Bilrgerbeteiligung wurde in der Zeit
vom 24.01.2005 - 14.02.2005 durchgefuhrt.

Uber einen Teil des Geltungsbereichs hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 08.10.2003 den Erlass
einer Satzung Uber die Anordnung einer Veranderungssperre gemal § 14 BauGB beschlossen und
diese Veranderungssperre durch einen entsprechenden Satzungsbeschluss in seiner Sitzung am
28.09.2005 verlangert. Diese Satzung tritt auer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung rechts-
verbindlich abgeschlossen ist, spatestens nach Ablauf von einem Jahr am 06.10.2006.

Das Planverfahren wird gemaR den Uberleitungsvorschriften auf der Grundlage des Baugesetzbu-
ches in der vor dem 20. Juli 2004 glltigen Fassung weitergefuhrt.

Nach erfolgter Abwagung im frihzeitigen Beteiligungsverfahren hat der Planungs- Umwelt- und Bau-
ausschuss in seiner Sitzung am 23.03.2006 die &ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplans be-
schlossen, die in der Zeit vom 05.04.2006 bis 05.05.2006 durchgefiihrt wurde. Die von Seiten der
Blrger vorgetragen Anregungen sind als Anlage 5 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen
Anregungen als Anlage 1 beigeflgt.

Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (TOB) sind, soweit sie Anregungen oder Hinwei-
se enthalten, als Anlage 6 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als An-
lage 2 beigefugt.

Der Bebauungsplan 265 -Hovermihle- mit Legende und textlichen Festsetzungen und die Begrln-
dung zu diesem Plan sind als Anlage 3 und Anlage 4 beigefligt. Die Verwaltung empfiehlt, diesen
Bebauungsplan als Satzung zu beschlieen.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen bei der Verwaltung eingese-
hen werden:

e Gefahrdungsabschatzung auf dem Gelédnde der Linde AG in Eschweiler, BGU Stolberg, 12/1996

¢ Detailuntersuchung auf dem Geldnde des ehem. Acetylenwerkes der Linde Gas AG in Eschwei-
ler, BGU Stolberg, 11/2000
Einzelhandelskonzept fur die Stadt Eschweiler, CIMA Bonn, 03/2003

e Artenschutzrechtliche Grundlagenuntersuchung, pro terra Aachen08/2005

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stadt Eschweiler, 02/2006

Haushaltsrechtliche Betrachtung
Die fur den Erwerb und die Bepflanzung der &ffentlichen Grinflache erforderlichen Mittel sind nach
Abschluss des Planverfahrens entsprechend in den Haushalt der Stadt Eschweiler einzustellen.

Anlagen

1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Burger gem. § 3 (1) BauGB und § 3
(2) BauGB

2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange gem. §

4 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB

Entwurf des Bebauungsplans 265 -Hovermihie- mit Legende und Textlichen Festsetzungen
Begrindung zum Bebauungsplan 265 -Hovermuhle-

Anregungen der Blrger gem. § 3 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger

Aniage 1

Nr. | Biirger / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
1 FACAB LYNEN GmbH & Co. KG
Diirener StraBe 240, 52249 Eschweiler, 01.02.2005
Folgende Anregungen wurden geauflert: Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan 265 werden die vor- | Die Stellungnahme ist
Westliche Werksgrenze handenen Wegebeziehungen nicht verandert. Insofern bleiben alle | beriicksichtigt.
* Die bestehende Zufahrt von der Durener Strale / Anliegerweg | bisherigen Funktionen erhalten.
muss erhalten bleiben,
a) fur die Bearbeitung der landwirtschaftlich genutzten Flache
b) als Notzufahrt fir die Feuerwehr
e ebenso muss erhalten bleiben die 2. Feuerwehrzufahrt im wei-
teren Verlauf des Anliegerweges - insbesondere nach dem
Umbau der B 264 -,
o die weitere Nutzung des Weges zur Wasserentnahmestelle
Inde ist erforderlich.
2 Linde AG

Abraham-Lincoln-StraBe 21, 65189 Wiesbaden, 04.05.2006

Die zum Vorentwurf des Bebauungsplans im Schreiben vom
11.02.2005 geauBerten Bedenken bestehen weiterhin. Diese Aus-
fuohrungen werden ausdricklich zum Gegenstand der Einwendun-
gen auch gegen den nunmehr férmlich vorgesteliten Entwurf zum
Bebauungsplan 265 gemacht.

Zu den im Planentwurf vorgesehenen Festsetzungen wird ergan-
zend wie folgt Stellung genommen:

1. Der Begrindung zu dem im Entwurf vorgestellten Bebau-
ungsplan ist nicht zu entnehmen, dass die fur das Betriebsgeldnde
der Firma Linde vorgesehenen Festsetzungen von einem solchen
offentlichen Gewicht sind, dass sie die schutzwiirdigen Eigentums-
belange Uberwiegen.

1.1 Dies gilt zunachst hinsichtlich der zur Uberbaubaren Grund-
stiicksfldche vorgesehenen Festsetzungen.
Soweit der Plangeber unter Ziffer 3.3 des Entwurfs der Begriindung

zu1. In der Begrindung zum Bebauungsplan 265 sind die Ziele,
Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans detail-
liert dargelegt. Fur die Festsetzungen liegen insgesamt stadtebauli-
che Grunde vor. Die Festsetzungen sind mit den schutzwirdigen
Eigentumsbelangen vereinbar.

zu 1.1 Die uUberbaubare Grundsticksflache fur das im Bebauungs-
plan festgesetzte Gewerbegebiet und ehemalige Betriebsgelande,
dass im wesentlichen aus den Flurstiicken 18/1 und 7/2 besteht, ist

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird nicht berticksich-
tigt.
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ausfuhrt, dass durch die groRzigig angelegten (berbaubaren
Grundstiicksflachen eine ausreichende Flexibilitat fir eine gewerb-
liche Bebauung gewabhrleistet sei, verkennt er, dass jedenfalls hin-
sichtlich der im Eigentum unserer Mandantin stehenden Flachen
eine weitere wirtschaftlich sinnvolle Bebauung des Betriebsgelan-
des schon deshalb nicht méglich ist, weil aufgrund der auf den
Flurstucken 7/2 und 18/1 vorgesehenen Baugrenzen ein erhebli-
cher Teil des Betriebsgeldndes nicht fur eine Bebauung zur Verfi-
gung steht.

Die in Rede stehenden Festsetzungen dienen erkennbar aus-
schlieRlich der planungsrechtlichen Absicherung des vorhandenen
Gebédudebestandes. Mit Blick darauf, dass das Acetylenwerk sei-
nen Betrieb schon seit einigen Jahren eingestellt hat und hier auch
kein vergleichbarer Chemiebetrieb angesiedelt werden soll, ist es
unter dem Gesichtspunkt der planerischen Erforderfichkeit schlicht-
weg nicht nachvollziehbar, warum der Plangeber nunmehr einen
Gebé&udebestand sichert, der spezifisch auf das ehemalige Acety-
lenwerk zugeschnitten war. SchlieBlich haben die — bislang leider
vergeblichen — Bemuhungen unserer Mandantin, das Betriebsge-
l&nde einer sinnvollen gewerblichen Folgenutzung zuzufithren, ge-
zeigt, dass der vorhandene Gebaudebestand insoweit ein Hindernis
ist und die Uberbaubare Grundstucksflache daher deutlich vergro-
Rert werden muss. Dies liegt nicht zuletzt im Interesse der Stadt
Eschweiler, da sie andernfalls riskiert, dass die nach ihren planeri-
schen Zielvorstellungen zu entwickelnden Flachen unserer Man-
dantin dauerhaft brachliegen, weil sie fur die angedachte Nachnut-
zung nicht attraktiv sind.

1.2 Hinzukommt, dass nach den Vorstellungen des Plangebers
auch der Bereich des ehemaligen Wetterschachtes, der immerhin
ca. ein Viertel der Gesamtflache des Betriebsgelandes ausmacht,
von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Dies soll — wie unter Ziffer 4.3. der Begriindung ausfihrt — im Inte-
resse der Sicherheit notwendig sein. Der von einer Bebauung frei-
zuhaltende Schachtschutzbereich betrage nach der bergbehdérdlich
gelbten Praxis 20 m zum Schachtmittelpunkt (Radius) plus La-
geungenauigkeit (somit 22 m Radius). Dieser Schutzbereich werde
daher als Flache gekennzeichnet, unter der der Bergbau umgeht (§
9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Die Firma Linde tibersieht nicht, dass die zu iberplanenden Fla-

Uber die groRRzugige Festsetzung von Baugrenzen definiert, die eineh
Abstand zu den duBeren Grundstiicksgrenzen von 5,0 m bzw. 8,0 m

einhalten. Lediglich der Schutzbereich um den ehemaligen Wetter-

schacht ist von dieser Gberbaubaren Flache ausgenommen. Die

geaduBerte Ansicht, dass ausschliellich der vorhandene Gebaudebe-

stand abgesichert sei, trifft nicht zu und kann nur auf einem Missver-

standnis beruhen, tatsachlich umfasst die Giberbaubare Flache rd.

9.300 m? (rd. 65 %).

zu 1.2 Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan
265 hat das Bergamt Duren bzw. die Abteilung Bergbau und Energie
in NRW der BR Arnsberg mit Schreiben vom 25.01.2005 uber die
Lage des Wetterschachtes, der eine Tiefe von 585 m hat, informiert
und mitgeteilt, dass Angaben tber eine dauerstandsichere Verfllung
nach heutigen wissenschaftlichen Erkenntnissen nicht vorhanden
sind und aus diesem Grund Aussagen beziiglich der Standsicherheit
der Tagesoberfiiche im Bereich der verlassenen Tageso6ffnung nicht
moglich sind. Sie hat darauf hingewiesen, dass beim Nachsacken
oder Abgehen der vorhandenen Verflllsdule oder beim Einsturz der
Tagesoffnung in der naheren Umgebung der Tageséffnung mit ei-
nem Einbruch und / oder Absenkung der Tagesoberflache gerechnet
werden muss.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.
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chen im Bergwerksfeld ,Zukunft‘ sowie im Bergwerksfeld ,Eschwei-
ler Reserve-Grube“ liegen und damit eine gewisse Sorge besteht,
dass es im Plangebiet méglicherweise zu bergbaubedingten Scha-
den bzw. Senkungen kommen kann, die nicht mit letzter Sicherheit
ausgeschlossen werden kénnen.

Ausweislich der vorliegenden Unterlagen beruht die Einschéatzung
hinsichtlich méglicher Bergschaden bzw. Senkungen jedoch aus-
schlieilich auf den beiden Stellungnahmen der EBV Aktiengesell-
schaft und der fir den Bergbau zustandigen Abteilung 8 — Bergbau
und Energie in NRW - der Bezirksregierung Arnsberg, die in ihrer
Eigenschaft als Trager &ffentlicher Belange Stellung zu dem Vor-
entwurf des nunmehr férmlich vorstellten Planentwurfs genommen
haben.

Die EBV Aktiengesellschaft kommt — jedoch ohne weitere Begrin-
dung ~ in ihrem Schreiben vom 12.01.2005 zu dem Ergebnis, dass
der Bereich des Wetterschachtes im Interesse der Sicherheit rein
vorsorglich in einem Radius von 22 m von einer Bebauung freizu-
halten sei. Zwar hat auch die Bezirksregierung Arnsberg in ihrer
Stellungnahme vom 25.01.2005 ausgefuhrt, dass moglicherweise
mit Setzungserscheinungen sowie Bodenbewegungen im Plange-
biet zu rechnen sei. Zu der Frage, ob der Bereich um den Wetter-
schacht jedoch zwingend von jeglicher Bebauung freizuhalten ist,
gibt die fachliche Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg
jedoch keine Auskunft.

Mit Blick darauf, dass diese beiden Stellungnahmen sehr allgemein
gehalten sind und zudem nur eine Empfehlung wiedergeben, bleibt
die Annahme des Plangebers, dass es tats&chlich zu den — sicher-
lich im Rahmen der Planaufstellung zu bedenkenden — Bodensen-
kungen kommen wird, rein spekulativer Natur. Da die privatniitzige
Verwendung des Grundeigentums unserer Mandantin durch die
Festsetzung des mit einem Bauverbot belegten Schutzbereiches
erheblich beschrankt wird, hatte der Plangeber weiteren fachkundi-
gen Rat einholen missen und es diesbezuglich nicht allein bei der
pauschalen rechtlichen Einschéatzung der beteiligten Trager offentli-
cher Belange belassen durfen. Zumindest die Ausfuhrungen unter
Ziffer 4.3 der Begrindung reichen nicht aus, um die Festsetzung
des Schutzbereiches zu rechtfertigen.

Dariiber hinaus hat die EBV Aktiengesellschaft in ihrer Stellungnah-
me vom 12.01.2005 gefordert, im Interesse der Sicherheit —~ rein
vorsorglich — den Wetterschacht von einer Bebauung freizuhalten.
Sie hat dariiber informiert, dass der von einer Bebauung freizuhal-
tende Schachtschutzbereich nach der bergbehérdlich gelibten Praxis
zum Schachtmittelpunkt 20 m (Radius) plus Lageungenauigkeit (so-
mit 22 m Radius) betragt und eine Kennzeichnung gem. § 9 (5) 2
BauGB, bezogen auf den Schachtschutzbereich empfohlen. Aufer-
dem hat sie dartber informiert, dass bei einer eventuell geplanten
Bebauung in den Schachtschutzbereich hinein das Bergamt Diren
zu kontaktieren ist und deren Verfiigungen zu beachten sind. Das
gleiche gilt bei eventuellen Abbrucharbeiten bzgl. der vorhandenen
Altbauten, die ggf. in den Schachtschutzbereich hineinreichen.

Fur die Stadt Eschweiler war es auf der Grundlage dieser beiden
Stellungnahmen erforderlich, die Uberbaubarkeit des Gewerbegebie-
tes entsprechend einzuschranken. Fir die Firma Linde bedeutet
diese Einschrankung keine Anderung gegeniber der derzeitigen
planungsrechtlichen Beurteilung gem. § 34 BauGB. Auch hier wir-
den die genannten Behorden bei einer Bauantragstellung beteiligt
und missten identische Anforderungen stellen. Sollte in einem Bau-
genehmigungsverfahren nach entsprechender gutachterlicher Be-
wertung die Bebaubarkeit des Schachtschutzbereiches nachgewie-
sen werden kénnen, ware eine Bebauung ggf. auf dem Befreiungs-
wege denkbar.
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1.3 Des weiteren bestehen erhebliche rechtliche Bedenken
gegen den in der textlichen Festsetzung 1 vorgesehenen Einzel-
handelsausschluss. Gleiches gilt fir den Ausschluss der unter den
Abstandsklassen I-VIl des Abstandserlasses ausgefiihrten Gewer-
bebetriebe und vergleichbare Gewerbebetriebe, die der textlichen
Festsetzung 1 zufolge in dem Gewerbegebiet ebenfalls ausge-
schlossen werden sollen.

Zwar kann in einem Bebauungsplan im Wege der stadtebaulichen
Feinsteuerung festgesetzt werden, dass nur bestimmte Arten der in
den Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen bauli-
chen oder sonstigen Anlagen zul&ssig oder nicht zulassig sind (§ 1
Abs. 9 BauNVO). Aufgrund dieser weitergehenden Abweichung von
den Baugebietsnormen ist diese jedoch nur unter der Vorausset-
zung mdglich, dass die Abweichung durch besondere stadtebauli-
che Griinde gerechtfertigt ist.

Legt man diesen MaRstab an die in Rede stehende Feinsteuerung
der gewerblichen Nutzungen im Gewerbegebiet an, so zeigt sich,
dass weder der beabsichtigte Ausschluss von Gewerbebetrieben
der Abstandsklassen | bis VIl noch der vorgesehene Ausschluss
von Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Gewerbebetrieben mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher die nach § 1
Abs. 9 BauNVO erforderliche stadtebauliche Rechtfertigung in sich
tragen.

Dies gilt insbesondere mit Blick auf den weitgehenden Einzelhan-
delsausschluss. Dass es sich bei dem Betriebsgelande unserer
Mandantin aufgrund seiner unmittelbaren N&he zur BAB 4 und den
in der Umgebung vorhandenen Gewerbebetrieben um einen attrak-
tiven Gewerbestandort handelt, wird auch von der Stadt Eschweiler
nicht in Zweifel gestellt. Die Begrindung zum Bebauungsplan lasst
jedoch eine nachvollziehbare Begrindung dafur vermissen, warum
die Ansiedlung weiteren Einzelhandels, der zu den typischerweise
in einem Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen gehért, im Plange-
biet sich nachteilig auf die Ubrigen Versorgungsbereiche der Stadt
Eschweiler auswirkt. Ein Einzelhandelsgutachten, das regeimanig
Grundlage fur einen — wie im Planentwurf vorgesehenen — weitge-
henden Ausschluss des Einzelhandels in einem Gewerbegebiet ist,
hat die Stadt Eschweiler bislang jedoch nicht vorgelegt. Vielmehr
haben die Bemihungen unserer Mandantin zur Vermarktung des
Betriebsgeldndes gezeigt, dass diese Flachen durchaus fur den
Einzelhandel attraktiv sind und Investoren bereit waren, diese Nut-

zu 1.3 Stadtebauliches Ziel fur das Gewerbegebiet Kénigsbenden
insgesamt einschliellich des Grundstiicks der Linde AG ist die An-
siedlung von Gewerbebetrieben. Eine ungesteuerte Durchmischung
mit nicht gewerbegebietstypischen Einzelhandelsbetrieben soll daher
vermieden werden. Dariiber hinaus soll eine Schadigung des zentra-
len Versorgungsbereiches in der Innenstadt verhindert werden. Aus
diesen Grunden sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbe-
betriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher,
deren Angebot zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
beinhaltet, im Bebauungsplan ausgeschlossen. Die Festlegung der
Sortimente erfolgte in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskon-
zept fir die Stadt Eschweiler, 03/2003. Der gewerbegebietstypische,
nicht zentren- oder nahversorgungsrelevante Einzelhandel (wie z.B.
Autozubehor) wird im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen. Im be-
nachbarten Bebauungsplan 63/5.Anderung wurden die gleichen
Festsetzungen getroffen.

In der Begrundung ist darQiber hinaus dargelegt, dass das festge-
setzte Gewerbegebiet in seiner Nutzung gem. Abstandserlass 1998
eingeschrankt ist, um den Schutz der an das Gewerbegebiet an-
grenzenden vorhandenen Wohnbebauung an der Durener Strafle
vor Gefahren, erheblichen Belastigungen oder erheblichen Nachtei-
len zu gewahrleisten und einen Ubergang zwischen emittierendem
Gewerbe und der immissionsempfindlichen Wohnnutzung schaffen
(s. Anlage zur Begrindung: “Abstandsliste 1998 zum Runderlass des
Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 - VB 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98), Abstinde zwischen In-
dustrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
Bauleitplanung, Abstandserlass®). Auch diese Festsetzung wurde
bereits im Bebauungsplan 63/5. Anderung getroffen. Ausnahmen
von dieser Regelung gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind nicht vorgese-
hen, um von vorneherein nur solche Betriebe anzusiedeln, die auch
im Mischgebiet vertraglich waren. Damit soll das Gebot der gegen-
seitigen Ricksichtnahme und das Verbesserungsgebot dem Stand-
ort angemessen beriicksichtigt werden.

Die Stellungnahme
wird nicht bertcksich-
tigt.
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zung zu verwirklichen, wiirde dies nicht durch die diametralen Pla-
nungsabsichten der Stadt Eschweiler bestandig verhindert.

14 Auch mit der Festsetzung des gesamten Flurstticks 19/1 als
Loffentliche Griunflache® wird unserer Mandantin letztlich die private
Nutzung dieses Flurstiicks dauerhaft entzogen. Dies hat wiederum
zur Folge, dass sich diese Festsetzung mit Blick auf den gebotenen
Eigentumsschutz unserer Mandantin als unverhaltnismafig erweist.
Denn fur die hier in Rede stehende Festsetzung fehit es ebenfalls
an jeglicher sachgerechten Erwagung.

Ziel dieser Festsetzung — so heildt es jedenfalls unter Ziffer 3.8 der
Begriindung — ist es, den Griinzug entlang der Hovermihle als
Bestandteil der Grunraumverbindung zwischen Blausteinsee und
renaturierter Indeaue zu sichern sowie den Ortseingang Eschwei-
ler-Ost gestalterisch aufzuwerten und damit auch die Standortquali-
tat des angrenzenden Gewerbegebietes hervorzuheben. Mit Blick
darauf, dass das Flurstick 19/1 dstlich unmittelbar an das ebenfalls
gewerblich genutzten Gelande des Kabelwerks Facab-Lynen an-
grenzt und auch die Umgebung Gberwiegend durch eine gewerbli-
che Nutzung gepragt ist, ist es schlichtweg nicht nachvollziehbar,
warum gerade zwischen Gewerbestandorten die Festsetzung einer
Grunflache, auf der wegen des festgesetzten Pflanzgebotes zudem
60 Eschen in einem Abstand von 9 x 9 m angepflanzt werden sol-
len, stadtebaulich erforderlich ist.

Selbst wenn man unterstellt, dass dieses Ziel eine planerische
Rechtfertigung in sich tragt, so hatte es zu dessen Verwirklichung
beispielsweise ausgereicht, die in Rede stehende Flache als ,priva-
te Granflaiche” festzusetzen, wodurch weiterhin deren private Nut-
zung erméglicht worden ware, ohne dass die weitere privatnatzige
Verwendung dieser Flache durch unsere Mandantin insgesamt
gefahrdet gewesen wére.

Darauf, dass unserer Mandantin — sollte die im Planentwurf vorge-
sehene Festsetzung der ,6ffentlichen Grinflache® tats&chlich
Rechtsverbindlichkeit erlangen — ein Ubernahmeanspruch nebst
Entschadigungsanspruch aus Planungsschadensrecht (§ 40 Abs. 1
Nr. 8i. V. m. Abs. 2 Nr. 1 BauGB) zusteht, haben wir bereits in un-
serem Schreiben vom11.02.2005 hingewiesen.

zu 1.4 Das Flurstiick 19/1 liegt im Osten des Plangebiets entlang
der Strale ,Hovermihle® und besteht aus einem ca. 20 m breiten
Grunstreifen, der zum ehemaligen Betriebsgelande durch eine dichte
Baumreihe (Pyramidenpappeln) begrenzt wird. Die Griinfldche selber
unterliegt bisher keiner Nutzung. Das Flurstiick 19/1 gehdrte nicht
zum ehemals genutzten Betriebsgelénde der Linde AG.

In der Begriindung zum Bebauungsplan in den Kapiteln 2.1 Stadte-
bauliche Situation / Ziele ibergeordneter Planungen und 2.2 Stadte-
bauliches Konzept sind die stadtebaulichen Griinde fur die Festset-
zung einer offentlichen Griinflache eingehend erldutert. Hieraus wird
deutlich, dass die Festsetzung im &ffentlichen Interesse liegt.

Um die Gritnraumverbindung zwischen der Halde ,Auf der Kippe*
und der Indeaue im Bereich des Gewerbegebiets ,Kdnigsbenden* zu
sichern, besteht neben dem Flurstiick 19/1 keine sinnvolle Alternati-
ve.

Eine Festsetzung als private Grinflache wurde nicht getroffen, da die
Flache mit der vorgesehenen Grinraumnutzung fir den Eigentimer
nicht mehr verwertbar wére.

Bereits im Gesprach mit der Linde AG am 14.03.2005 wurde besta-
tigt, dass die Stadt beabsichtigt, die éffentliche Grinflache zu erwer-
ben und die Pflanzmafnahmen durchzufiithren.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.
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15 Mit Blick auf die etwas abseitige Lage des Gewerbegebie-

tes Hovermihle ist es — wie der Plangeber unter Ziffer 3.8 der Be-.

grindung zutreffend erkannt hat — notwendig, dass auf der dem
Gewerbegebiet benachbarten 6ffentlichen Grunflache an der Gren-
ze zur Ortsdurchfahrt B 264 Werbeanlagen zugelassen werden.
Der Entwurf hatte es insoweit jedoch nicht bei einer bloRen Ab-
sichtserklarung belassen darfen, sondern dieses legitime Anliegen
vielmehr in das Gewand einer entsprechenden Festsetzung kleiden
milssen.

2. Der vorgestellte Planentwurf erweist sich schliefllich auch
aus folgendem Grund als rechtsfehlerhaft:

Soweit der Plangeber — wie unter Ziffer 6.3 der Begriindung ausge-
fuhrt — unter Hinweis auf § 21 Abs. 2 BNatSchG meint, dass die
Eingriffsregelung nicht zur Anwendung gelange, weil das bislang flr
das Plangebiet bestehende Planungsrecht nach Malgabe der Pla-
nersatzvorschrift des § 34 BauGB zu beurteilen gewesen sei, ver-
kennt er, dass die Aufstellung eines Bebauungsplans sehr wohl
dem Regime des § 21 BNatSchG unterliegt. Denn in § 21 Abs. 2
BNatSchG ist nur bestimmt, dass die Vorschriften der § 18 bis 20
BNatSchG — und damit auch die Eingriffsregelung — auf Vorhaben
in Gebieten mit Bebauungsplanen und fur Vorhaben im innenbe-
reich nach § 34 BauGB nicht anzuwenden sind.

Unter Vorhaben sind hierbei i.S.d. Legaldefinition des § 29 Abs. 1
BauGB die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher
Anlagen zu verstehen.

Da es sich bei der Aufstellung eines Bebauungsplans folglich nicht
um ein Vorhaben i.S.d. § 21 Abs. 2 BNatSchG handelt, greift diese
Ausnahme nicht ein. Dass die Eingriffsregelung des § 18
BNatSchG bei der Aufstellung eines Bebauungsplans — und zwar
auch dann, wenn es um die Uberplanung von Baugebieten nach §
34 BauGB geht - sehr woh! Anwendung findet, folgt aus § 1 a Abs.
3 BauGBn.F..

zu 1.5 Im Bebauungsplan ist textlich festgesetzt, dass in der 6ffent-
lichen Grinflache, in einem Bereich von 5 m entlang der Ortsdurch-
fahrt, B 264, Durener Strafle ausnahmsweise eine untergeordnete,
frei stehende Werbeanlage in beschrédnktem Umfang zugelassen
werden kann, die als Hinweisschild auf die im festgesetzten Gewer-
begebiet liegenden Betriebsstatten aufmerksam macht und inhaber
und Art der gewerblichen Betriebe kennzeichnet.

Hiermit ist eine Festsetzung getroffen, die die grundsétzliche Zulas-
sigkeit ermdglicht aber auch den fur Werbeanlagen notwendigen
Spielraum fiir die Gestaltung in einem stadtebaulich vertretbaren
Rahmen offen halt.

zu 2. Der § 21 Bundesnaturschutzgesetz regelt das Verhéltnis
zum Baurecht. Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergan-
zung oder Aufhebung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich oder den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden (§
1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Aus diesem Grund wurde zum Bebauungs-
plan 265 ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, s. Kap.
6.3.1 der Begriindung.

Darin wurden die naturraumlichen Gegebenheiten fur das gesamte
Plangebiet beschrieben und der 6kologische Wert der Nutzungs-
/Biotoptypen auf der Grundlage des bisher geltenden Planungsrechts
(§ 34 BauGB) und der Festsetzungen des Bebauungsplans bilan-
Ziert.

Die Stellungnahme ist
bericksichtigt.

Die Stellungnahme ist
beriicksichtigt.




Schreiben der Linde AG, Abraham-Lincoln-StraBe 21, 65189
Wiesbaden vom 11.02.2005 zum Vorentwurf des Bebauungs-

plans

Die Linde AG ist Eigentimerin der Grundsticke Gemarkung Esch-
weiler, Flur 56, Flurstiicke 7/2, 18/1 und 19/1 (Durener Stralle 334,
52249 Eschweiler. Diese Grundstucke liegen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans 265 — Hovermihle -. Zu den in diesem Be-
bauungsplan enthaltenen Festsetzungen wird wie folgt Stellung
genommen:

Einleitend wird klargestellt, dass die Linde AG die Planung im
Grundsatz begrafit, da mit ihr zukunftig ein verlassliches Planungs-
recht geschaffen wird. Im Einzelnen bestehen jedoch noch Beden-
ken gegen die Wirksamkeit einzelner Festsetzungen. Weiterhin
wurden zum Teil die Belange der Linde AG nicht ausreichend be-
rucksichtigt.

1. Die Festsetzung des Flurstiicks 19/1 als offentliche Grunflache
wirde das Eigentumsrecht der Linde AG in hohem Mafle beein-
trachtigen. Diese Festsetzung fuhrt dazu, dass das Grundstick
nicht mehr in wirtschaftlich sinnvoller Weise genutzt werden kann.
Es hat lediglich noch einen Erholungswert, der an dieser Stelle fur
die Linde AG nicht von Interesse ist.

Bei der Festsetzung von o&ffentlichen Grunflachen auf Privat-
grundstiicken sind zudem die Anforderungen an die gem. § 1 (7)
BauGB erforderliche Abwagung sehr hoch. Im Rahmen der Abwa-
gung der offentlichen und privaten Belange ist zu prifen, ob das
Planungsziel — soweit es sich hierbei um ein zulassiges stadtebau-
liches Ziel handelt — nicht mit einer geringeren Belastung des Ei-
gentiimers auch durch Festsetzung einer privaten Grinflache er-
reicht werden kann (vgl. OVG Munster, Urt. V. 17.12.1998 — 10 AD
186/96.NE, BRS 60 Nr. 21).

Das kommt allerdings dann nicht in Betracht, wenn dem Eigenti-
mer keine sinnvolle Nutzungsmdglichkeit mehr verbleibt. Unabhén-
gig davon sind vorrangig Flachen, die im Eigentum der Gemeinde
stehen, zur Anlage offentlicher Grunflachen in Betracht zu ziehen
(vgl. BVerwG, Urt. V. 06.06.2002 — 4 CN 6.01, BRS 65 Nr. 8).

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird als Ziel lediglich die
Schaffung einer Griinraumverbindung zwischen der Halde ,Auf der

Am 14.03.2005 fand ein Abstimmungsgesprach mit der Fa. Linde
zum Vorentwurf des Bebauungsplans statt. Hierbei wurde von den
Vertretern der Linde AG nochmals betont, dass die Bauleitplanung
ausdriicklich begriiRt wird, um fur die Vermarktung des Grundsticks
Planungssicherheit zu haben. Im Gesprach wurde die zukinftige
Lagegunst der Gewerbeflache mit neuem Autobahnanschluss und
direkter Nachbarschaft zur renaturierten Indeaue hervorgehoben.

Verschiedene Anderungsvorschliage wurden diskutiert, wobei deut-
lich wurde, dass die Lage des Grundstiicks zwischen Industrie- und
Gewerbeflachen in Verbindung mit der vorhandenen Gemengela-
genproblematik und den stadtebaulichen Zielen gegen eine Ande-
rung der Planung spricht.

zu 1. Das Flurstiick 19/1 liegt im Osten des Plangebiets entlang der
Stralle ,Hovermiihle* und besteht aus einem ca. 20 m breiten Grin-
streifen, der zum ehemaligen Befriebsgeldande durch eine dichte
Baumreihe (Pyramidenpappeln) begrenzt wird. Die Grunflache selber
unterliegt bisher keiner Nutzung.

Das Flurstiick 19/1 gehorte nicht zum ehemaligen Betriebsgelande
der Linde AG.

In der Begrindung zum Bebauungsplan in den Kapiteln 2.1 Stadte-
bauliche Situation / Ziele bergeordneter Planungen und 2.2 Stadte-
bauliches Konzept sind die Grundlagen fiur die Festsetzung einer
offentlichen Grunflache eingehend erlautert.

Im Gesprach mit der Linde AG wurde bestatigt, dass die Stadt beab-
sichtigt, die offentliche Grinflache zu erwerben und die Pflanzmaf}-
nahmen durchzufihren.

Durch die Festsetzung der vorhandenen, derzeit nicht genutzten
Grunflache als offentliche Granflache mit entsprechender Baumbe-
pflanzung wird fir diesen Bereich sowohl eine Aufwertung fur das
Landschaftsbild als auch der dkologischen Situation bewirkt. Diese
positive Veranderung wurde im Rahmen eines landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages bewertet. Der 6kologische Wert der festgesetz-

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Kippe" und der Inde-Aue angegeben. Daraus geht weder hervor,
inwiefern es einer derartigen Griinraumverbindung tberhaupt be-
darf, noch, ob das Flurstiick 19/1 die einzige mogliche Grinraum-
verbindung darstellt. Der Begriindung ist bislang auch nicht zu ent-
nehmen, dass sich die Stadt mit den privaten Belangen der Linde
AG auseinander gesetzt hat, obwohl die Beeintréchtigungen dieser
Belange offensichtlich sind. Derzeit bestehen daher Bedenken ge-
gen die Zuldssigkeit dieser Festsetzung.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzung
einer offentlichen Grunflache grundsatzlich zu einem Ubernahme-
anspruch gem. § 40(1) Nr. 8 i.V.m. (2) Nr. 1 BauGB fuhrt. Die Vor-
aussetzungen dieser Regelungen waren vorliegend erfulit. Die
Stadt ware demnach verpflichtet, die &ffentliche Granflaiche gegen
ein angemessenes Entgelt zu tbernehmen. In diesem Zusammen-
hang wird auch darauf hingewiesen, dass mit der Ubernahme die
Pflicht auf die Stadt ibergehen wird, die Festsetzung von Pflanzge-
boten (hier sogleich) umzusetzen.

2. Zweifel bestehen an der Wirksamkeit der geplanten Festset-
zung von PflanzmaRnahmen gem. § 9(1) Nr. 25 BauGB auf dem
Flurstock 19/1. Danach ist vorgesehen, dass die bestehende Pap-
pelreihe insgesamt durch Anpflanzen von drei Reihen Eschen (Fra-
xinus excelsior) ersetzt wird. Weiterhin soll die Einsaat der Flache
mit Extensivgriinlandmischung festgesetzt werden.

Die Festsetzung dieser PflanzmaBnahmen ware in ihrem Ausmafd
unverhaltnisméaRig. Zudem wiirden mit ihr keine zulassigen stadte-
baulichen Ziele verfolgt. Allein der Umstand, dass die Esche der
Stadt Eschweiler inren Namen gegeben hat und in der Region hau-
fig vorkommt, rechtfertigt sicherlich nicht, derart kostenintensive
und umfangreiche PflanzmaBnahmen durchzufiihren. Zudem geht
aus der Begrindung nicht hervor, warum die bestehende Pappel-
reihe bei Umsetzung des Bebauungsplans nicht mehr gehalten
werden kann. Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist insofern nicht
nachgewiesen.

2a. Auch gegen die Zulassigkeit der Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr.
25 BauGB mit Bindungen fur die Bepflanzung auf den ubrigen
Flurstiicken des geplanten Gewerbegebiets bestehen nachhaltige
Bedenken. Sie dienen ausweislich der Begrindung zum Bebau-
ungsplan dem Ziel, einen Ubergang zwischen groRflachiger und
kleinteiliger Flachennutzung, aber auch zwischen dem Innen- und

ten MaRnahmen kann dann nach Realisierung in das Okokonto der
Stadt Eschweiler eingestellt werden.

zu 2. Die vorhandene Pappelreihe entlang der ostlichen Grenze
besteht aus Pyramidenpappeln. Diese Pappeln weisen zum grofiten
Teil bereits jetzt verstarkt Totholz und Faulstellen auf. Bei einigen
Baumen sind bereits durch Sturmeinwirkung Starkaste und zum Teil
ganze Kronenbereiche ausgebrochen. Aus diesem Grund kénnen
bei einer neuen Bebauung des Betriebsgrundstiickes die Pappeln
nicht erhalten werden.

Wie die Stadt Eschweiler gegenuiber der Linde AG bestatigt hat ist
beabsichtigt, die éffentliche Grunflache zu erwerben und die Pflanz-
mafnahmen durchzufiihren.

zu 2a. § 9 (1) Nr. 25 BauGB erméglicht u.a. Festsetzungen tber das
Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonsti-
ger Bepflanzung. Zweck der Nr. 25 ist es, in Bebauungsplanen ge-
zielt Festsetzungen uiber die Begrinung der bebauten und nicht be-
bauten Bereiche treffen zu konnen. Die stadtebaulichen Griinde
konnen unterschiedlich sein. In Betracht kommen stadtgestalterische

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird nicht bericksich-
tigt.
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Auflenbereich herzustellen. Damit sollen sie das Gewerbegebiet
sowohl gegenuber dem Wohngebiet als auch nach Suden gegen-
uber dem Landschaftsschutzgebiet abgrenzen und hier einen U-
bergang schaffen. Ob dies ein zulassiges stadtebauliches Ziel dar-
stellt, ist zu bezweifeln. Festsetzungen im Sinne von § 9 (1) Nr. 25
BauGB dienen in der Regel als Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
fur die Inanspruchnahme und Versiegelung von Flachen. Dieses an
sich zulassige stédtebauliche Ziel wird in der Begriindung jedoch
nicht genannt.

Unklar ist insofern, ob Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen aufgrund
der zu erwartenden Versiegelungen Gberhaupt erforderlich sind.
Sollte dies der Fall sein — wofiir einiges spricht — sind entsprechen-
de Pflanzgebote und auch die Festsetzung einer Grunflache durch-
aus sinnvoll. Um die Pianungen insgesamt nicht zu gefahrden wird
sich die Linde AG nicht nachhaltig gegen diese Festsetzungen weh-
ren. Es musste aber zumindest in der Begrindung eindeutig zum
Ausdruck kommen, dass es sich um entsprechende Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen handelt, wobei hier nach wie vor fraglich ist,
ob die Bindungen fur die Bepflanzung in diesen AusmafRen verhalt-
nismaig sind.

Uberlegungen, Abschirmungen und Trennungen unterschiedlicher
Baugebiete, die Berticksichtigung der Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes und der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft.

Die vorgesehene Hecke zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und
dem Gewerbegebiet dient der optischen Trennung zwischen Wohn-
und Gewerbegebiet. Im eingangs genannten Abstimmungsgesprach
mit der Linde AG wurde vereinbart, diese Hecke entlang des Privat-
weges festzusetzen.

Wie in der Begriindung in Kapitel 2.1 ,Stadtebauliche Situation® ein-
gehend erldutert, ist das bestehende Planungsrecht fir das ehemali-
ge Betriebsgeldnde der Linde AG und der angrenzenden Wohnbe-
bauung nach § 34 BauGB (Bauen im Innenbereich) zu beurteilen.
Die Bebauung des ehemaligen Betriebsgrundstiickes und die damit
einhergehende  Verdnderung der vorhandenen  Nutzungs-
/Biotoptypen wére hier ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes
moglich gewesen. Der Bebauungsplan verursacht somit keine zu-
sdtzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 21 (2)
BNatSchG.

Das ehemalige Betriebsgelande weist derzeit Baumbestande unter-
schiedlicher Art und Alters auf. Im Bereich der Leerstehenden Ge-
badude steht eine machtige Platane, bei der durch Sturmeinwirkung
ca. die Halfte der Krone ausgebrochen ist. Der siidliche Bereich wird
durch eine Fichtenreihe mit einzelnen Birken und einer pragenden
Platane begrenzt. Die Platane soll mdglichst erhalten bleiben und
wurde zum Erhalt festgesetzt. Im westlichen Bereich befindet sich
eine Flache, die nicht betrieblich genutzt wurde und daher einen
dichteren Baum- und Strauchbewuchs aufweist. Hier befinden sich
mehrere Birken, eine Pyramidenpappel, eine Salweide, mehrere
kleinere Obstbdume und Straucher.

Die Stadt Eschweiler verfugt tber eine Baumschutzsatzung, die das
Fallen von dort geschiutzten Baumen an eine Ersatzpflanzung bindet.
Ein Standort fur diese Ersatzpflanzung kann auf Grundlage der
Baumschutzsatzung nicht vorgegeben werden. Es wird davon aus-
gegangen, dass bei einer Umnutzung des Geléndes die vorhandene,
unter die Baumschuizsatzung fallende Bepflanzung nicht erhalten
bleiben kann. Aus diesem Grund ist an der sudlichen Grundstiicks-
grenze das Anpflanzen einer freiwachsenden Wildstrauchhecke fest-
gesetzt, die bei Bedarf als Ersatzpflanzung ausgefiihrt werden kann
und gleichzeitig dem stadtebaulichen Ziel dient, einen Ubergang
zwischen Gewerbegebiet und Landschaftsschutzgebiet zu schaffen.
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3. Der Bebauungsplan enthalt keine Festsetzungen in Bezug auf
die ErschlieRung. Lediglich in der Begriindung wird ausgefuhrt,
dass die Strae ,Kénigsbenden" eine besondere Bedeutung erhal-
ten soll. Insbesondere der LKW-Verkehr soll Giber diese Strafle
abgewickelt werden. Die ErschlieBung uber die Darener Strae
bleibt zwar erhalten, soll jedoch méglichst auf Kundenverkehr be-
schrankt bleiben. Rein vorsorglich wird klargestelit, dass die Linde
AG auf die ErschlieRung von der Durener Stra3e nicht — auch nicht
eingeschrankt — verzichten wird, da diese von immensem Wert fur
den Gewerbestandort ist. Dies ist nach der momentanen Fassung
des Bebauungsplans auch méglich.

4. Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zuguns-
ten der Bewohner der Gebaude Durener Strafle 318-332a und der
Stadt Eschweiler auf dem Privatweg zwischen dem allgemeinen
Wohngebiet und dem Gewerbegebiet ware aller Voraussicht nach
ebenfalls unzulassig. Der Privatweg steht zumindest teilweise im
Eigentum der Linde AG. Aufgrund der Festsetzung von Pflanzmal}-
nahmen an der nordlichen Grenze des Gewerbegebiets (Anpflan-
zung einer freiwachsenden Wildstrauchhecke in einer Breite von
3,0 m) wird er von der Linde AG nicht mehr genutzt werden kénnen.
Eine ErschlieBung des Gewerbegebiets Uber diesen Weg ware
nicht mehr méglich. Damit hatte der Privatweg fir die Linde AG
keinerlei Nutzen.

Eine derartige Festsetzung, die massiv in das Eigentumsrecht der
Eigentumerin eingreift, bedarf einer intensiven Abwé&gung der ge-
gentiberstehenden Interessen. Eine derartige Abwagung ist der
Begriindung zum Bebauungsplan nicht zu entnehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Linde AG als
Grundstiickseigentamerin gem. § 41 (1) BauGB die Begrundung
des festgesetzten Rechtes gegen eine Entschadigung verlangen
kann. Sowoh! die Bewohner der Gebaude Direner Strale 318-
332a als auch die Stadt Eschweiler waren daher zur Zahlung einer
entsprechenden Entschadigung verpflichtet.

zu 3. Der ErschlieBung des Gewerbegrundstiickes Gber die Durener
Strae kommt eine wesentliche Bedeutung zu, insbesondere aller-
dings fur Kunden bzw. Ortsunkundige. Dies wurde im Bebauungs-
plan auch hinsichtlich einer erforderlichen Werbeanlage beriicksich-
tigt, s. hierzu Kapite! 4 der Begrindung und Ortliche Bauvorschriften.
Auf Grund der vorhandenen Gemengelage mit einem Larmvorbelas-
teten Wohngebiet entlang der Durener Strale, fur das gegenuber
der heutigen Situation keine Verschlechterung eintreten darf und
einer geplanten gewerblichen Nutzung ist hier im besonderen MafR
das Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme anzuwenden. im Sin-
ne des vorbeugenden Immissionsschutzes kann das Ziel der Pla-
nung auf Grund dieser Situation nur in der Larmvermeidung liegen.
Aus diesem Grund ist festgesetzt, dass die Zufahrt von der Durener
Strafie nur den Kunden des geplanten Gewerbegebietes vorbehalten
ist, der Zu- und Ablieferverkehr und die Zufahrt fur Beschaftigte und
Betriebsinhaber erfolgt Giber die Stralle Kénigsbenden.

zu 4. Bereits im Jahre 1963 wurde zwischen der Industriegas und
dem EBV eine Vereinbarung getroffen, die dem EBV und den Be-
wohnern der Hauser Direner Strae 318 bis 328 das Recht ein-
raumt, die Werkszufahrt von der Durener Strale zu benutzen. Eine
Kopie dieses Vertrages wurde der Linde AG ausgehandigt.

Auf der Grundlage dieser Vereinbarung sind in der Zwischenzeit div.
bauliche Anlagen entstanden. Da in der Vereinbarung ausdriicklich
eine dingliche Sicherung des Benutzungsrechtes ausgeschlossen
wurde, war eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan
erforderlich. -

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.

Die Stellungnahme
wird nicht bericksich-
tigt.
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5. Unverstandlich ist schlieRlich die Darstellung eines Bebauungs-
konzeptes im geplanten Gewerbegebiet. Dieses nicht verbindliche
Konzept, dass sich auch auf die ErschlieBung incl. der Stellplatze
bezieht, ist keine zulassige Festsetzung im Sinne des § 9 BauGB.
Dariiber hinaus lasst es den Bebauungsplan insgesamt unuber-
sichtlich erscheinen. Es wird daher angeregt, diese Zeichnungen
aus dem Bebauungsplan herauszunehmen. Die Festsetzungen
zum MaR der baulichen Nutzung sind hier ausreichend.
AbschlieRend wurde nochmals klargestellt, dass die Linde AG die
Planung insgesamt begriit und es wurde angeregt, sie im weiteren
Verlauf der Bauleitplanung intensiv zu beteiligen, um ihre Interes-
sen ausreichend zu bertcksichtigen, was nach derzeitigem Stand
nicht ausreichend erfolgt sei. Da die Linde AG ein Interesse an der
Schaffung von Planungsrecht hat sollte vermieden werden, dass
der Bebauungsplan aufgrund von Abwagungsfehlern unwirksam
erlassen wird. Zur Abstimmung wurde ein persénliches Gesprach
vorgeschiagen.

zu 5. Ublicherweise wird im Vorentwurf eines Bebauungsplans eine
fur den Laien erkennbare Darstellung gewahit. Diese Vorgehenswei-
se ist burgerfreundlich und in der gewahlten Form fur das weitere
Verfahren unkritisch. Im Entwurf des Bebauungsplans ist die Gestal-
tungsplanung nicht mehr Gegenstand.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange (TOB)

Anlage 2

Nr.

T6B

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Bergamt Diiren
13.01.2005

Bezirksregierung
Arnsberg

Abteilung 8 Bergbhau
und Energie in NRW
25.01.2005

Die Anfrage wurde an die Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung Bergbau und Energie, weitergeleitet.

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Braun-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Zukunft®, Eigenta-
merin ist die RWE Power AG, und (ber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler
Reserve-Grube®“, Eigentumerin ist die Eschweiler
Bergwerks Verein AG. Unterhalb der Planflache wur-
de Steinkohle durch das stillgelegte Bergwerk
Eschweiler-Reserve" in tiefen Bereichen gewonnen.

Im Plangebiet befindet sich die bergbaulich bedingte
Tagesoffnung ,Wetterschacht“. Die Koordinaten
des Mittelpunktes werden mit einer Lageungenauig-
keit von 2,0 m mitgeteilt, die Teufe des Wetter-
schachts liegt bei 585 m. Der Schacht wurde 1952
mit Berge und Bauschutt verfullt und mit einer 0,45 m
starken Betonplatte mit abgedeckter Einstiegsluke
abgedeckt. Da Angaben Uber eine dauerstandsichere
Verfullung nach heutigen wissenschaftlichen Er-
kenntnissen der verlassenen Tagesoffnung nicht
vorhanden sind, sind Aussagen bezuglich der Stand-
sicherheit der Tagesoberflache im Bereich der ver-
lassenen Tagesoffnung zurzeit nicht moglich.

Zur Einwirkungsrelevanz der umgegangenen bzw.
méglicherweise umgegangenen bergbaulichen Tatig-
keiten sind folgende allgemeingultige Hinweise mdg-
lich:

e Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Boden-
bewegungen aufgrund von Gewinnung, die im
tiefen Bereich gefuhrt wurde, spatestens funf
Jahre nach Einstellung der Gewinnungstétigkei-
ten abgeklungen. Daher ist mit bergbaulichen

Die EBV AG und die RWE Power wurden am Verfahren
beteiligt, s. hierzu Ifd. Nrn. 7 und 8.

s. hierzu Stellungnahme der EBV AG Ifd. Nr. 7 und Stel-
lungnahme der Verwaltung.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Nachwirkungen auf die Tagesoberflache aus die-
sen Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu rech-
nen.

* Beim Nachsacken oder Abgehen der vorhande-
nen Verfiullsdule oder beim Einsturz der Tages-
offnung muss in der nédheren Umgebung der Ta-
gesoffnung mit einem Einbruch und / oder Ab-
senkung der Tagesoberflache gerechnet werden.

Im nérdlichen Bereich der Planflache fand Abbau von
Braunkohle im Tagebau ,Zukunft® statt. Die Flache
wurde rekultiviert. Es kénnen in diesem Bereich noch
weiterhin Setzungen bzw. Hebungen auftreten.

Die Planflache liegt unmittelbar im Grenzebereich der
Beeinflussung durch bergbauliche Grundwasserab-
senkungen des Braunkohlentagebaus Inden und wird
auch von tektonischen Stérungszonen beruhrt, wo-
durch Setzungserscheinungen sowie Bodenbewe-
gungen in diesem Gebiet nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen. Nach vorliegenden Erkenntnissen sind
im Planungsraum, bezogen auf das ,oberste Grund-
wasserstockwerk” derzeit Absenkungsbetrage von
ca. bis zu 1 m zu verzeichnen.

Diese Grundwasserabsenkungen kénnen sich in den
nachsten Jahren teilweise noch verstirken und wer-
den aufgrund des weiteren Tagebaubetriebs auch
noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.
Der sich nach Beendigung der bergbaulichen
SumpfungsmaBnahmen einstellende Grundwasser-
wiederanstieg sollte bereits jetzt bei allen Planungen
berticksichtigt werden.

Die derzeit seitens des Bergbautreibenden ange-
strebte Anderung des Braunkohlenplans fur den Ta-
gebau Inden — betr. die Entstehung eines Restsees
nach Auskohlung des Tagebaus — sollte nach Riick-
sprache mit dem Bergbautreibenden schon jetzt bei
allen weiteren Pianungen beriicksichtigt werden.

s. hierzu Stellungnahme der EBV AG Ifd. Nr. 7 und Stel-
lungnahme der Verwaltung. Im Entwurf des Bebau-
ungsplans 265 —Hovermuhle- wird der von einer Be-
bauung freizuhaltende Schachtschutzbereich des Wet-
terschachtes entsprechend der bergbehérdlich geibten
Praxis mit einem Radius von 22 m zum Schachtmittel-
punkt beriicksichtigt.

Der Tagebau ,Zukunft® befand sich auBerhalb des
Plangebiets, die RWE Power hat in ihrer Stellungnahme
(s. Ifd. Nr. 8) diesbeziiglich keine Bedenken geiuliert.

Hierzu teilte dass Staatliche Umweltamt Aachen mit,
dass sich der Grundwasserstand im Planbereich bei ca.
1 — 3 m unter Flur befindet. Ein entsprechender Hinweis
{(Abdichtung zum Schutz vor hohem Grundwasser) wur-
de in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die EBV AG und die RWE Power wurden am Verfahren
beteiligt, s. hierzu Ifd. Nrn. 7 und 8. Mdgliche Auswir-
kungen aus der angestrebten Anderung des Braunkoh-
lenplans auf das Plangebiet wurden nicht geauRert.

Auch wurden keine Bedenken hinsichtlich maéglicher
Bodenbewegungen auf Grund von Grundwasserabsen-

Die Stellungnahme
wird berlicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Planung im
Bereich der Grundwasserabsenkung fur den rheini-
schen Braunkohlenbergbau liegt. Es wir empfohlen,
hinsichtlich méglicher Bodenbewegungen eine Stel-
lungnahme der RWE Power einzuholen.

Uber mogliche zukunftige, betriebsplanmaBig noch
nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten ist nichts
bekannt. Diesbeziiglich und hinsichtlich méglicher
Bodenbewegungen wird empfohlen, die Bergwerks-
eigentimerinnen an der Planung zu beteiligen.

kungen geauRert. Uber maégliche zukinftige, betriebs-
planmé&Rig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatig-
keiten wurde von Seiten der Bergwerkseigentimerinnen
nicht informiert.

Industrie- und Handels-
kammer Aachen
25.01.2005

Im Bebauungsplan sollen im Gewerbegebiet Einzel-
handelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbrau-
cher ausgeschlossen werden, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den Waren der in den
textlichen Festsetzungen unter Punkt 1 aufgefihrten
Sortimenten zuzuordnen ist. Fur einen derartigen
Ausschluss ist es nach der Rechtsprechung des
OVG Munster notwendig, die fur die Stadt Eschweiler
innenstadtrelevanten Sortimente zu definieren. Es
wird vorgeschlagen, in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan einen Hinweis auf das Gutachten der CIMA
aus dem Jahr 2003 aufzunehmen und die untersuch-
ten Sortimente als Grundlage zu verwenden.

Weiterhin wird angeregt, die textliche Festsetzung
Nr. 1 hinsichtlich der Ausnahmen fur Handwerksbe-
triebe mit Verkaufsflaichen fur den Verkauf an End-
verbraucher dahingehend zu erganzen, dass derarti-
ge Verkaufsflachen untergeordnet sein mussen.

Die nahversorgungs- und innenstadtrelevanten Sorti-
mente wurden in Ubereinstimmung mit dem Gutachten
festgelegt, eine entsprechende Erlauterung wurde in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die textlichen Festsetzungen wurden entsprechend
erganzt.

Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

LVR

Rheinisches Amt fiir
Bodendenkmalpflege
14.01.2005

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten
zwischen der Planung und den Belangen des Bo-
dendenkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis
der derzeit fur das Plangebiet verfugbaren Unteria-
gen nicht abschlieBend maglich, da in dieser Region
bisher keine systematische Erfassung der Boden-
denkméler durchgefihrt wurde. Durch die industrielle

Nach den derzeitigen Erkenntnissen des Fachamtes
gibt es zurzeit keine begriindeten Vermutungen zu Bo-
dendenkmaélern im Bereich der zukinftigen Wohnbau-
flachen. Das Denkmalschutzgesetz NW bzw. seine §§
15 ,Entdeckung von Bodendenkmalern“ und 16 ,Verhal-
ten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern® entfal-
ten ihre Wirkung gegeniber jedermann, ein Hinweis im

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.
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Nutzung des Planungsareals muss davon ausgegan-
gen werden, dass arch&ologische Relikte weitgehend
zerstort sind. Damit stehen derzeit auch keine fur die
Abwagung verwertbaren Grundlagen zur Verfugung.

Unabhangig davon wird darum gebeten, sicherzustel-
len, dass bei der Planrealisierung auf die §§ 15 und
16 DSchG NW hingewiesen wird. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das
Rheinische Amt far Bodendenkmalpflege unverzig-
lich zu informieren.

Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Landesbetrieb
Strafenbau
28.01.2005

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Beden-
ken, wenn die Leistungsfahigkeit des Knotens Ko-
nigsbenden / B264 gewabhrleistet bleibt.

Das ehemalige Betriebsgelande des Acetylenwerks der
Firma Linde ist bereits heute neben der direkten Zufahrt
von der Diurener Stralle auch Uber die Stralle Konigs-
benden erschlossen. Der Bedarf dieser zusétzlichen
Grundstiickzufahrt wurde bereits im Aufstellungsverfah-
ren zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 —
Durener StraBe / Sudstrale- thematisiert, geprift und
festgesetzt.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan erlautert,
ist das ehemalige Betriebsgelande nach § 34 BauGB
bebaubar. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
265 wird diese grundsatzliche Bebaubarkeit nicht ver-
andert. Insofern sind Auswirkungen dieser Planung auf
die Leistungsfahigkeit des Knotens Kénigsbenden /
B264 nicht zu erwarten.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Staatliches Umweltamt
Aachen
09.05.2006

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes
bestehen gegen den Bebauungsplan erhebliche Be-
denken.

Fiur den Betrieb zur Herstellung und Lagerung von
Kabeln und Leitungen wird die Moglichkeit zur Erwei-
terung der Firma - hinsichtlich Abstandserlass - sehr

Das Kabelwerk liegt auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans 265 und ist von der dort festge-
setzten Nutzungseinschrankung gem. Abstandserlass

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




stark eingeschrankt.

Westlich des Planbereichs grenzen unmittelbar eine
Tankstelle und ein PKW-Waschplatz an. Nach eige-
nen Ermittiungen wird die Tankstelle zu folgenden
Zeiten betrieben:

Mo-Fr: 05:00 bis 23:00 Uhr

Sa: 06:00 bis 01:00 Uhr

So: 08:00 bis 23:00 Uhr

Nach Aktenlage sind lediglich die Betriebszeiten von
06:00 bis 22:00 Uhr (Tageszeit gem. TA Larm) bau-
ordnungsrechtlich genehmigt. Ob zwischenzeitlich
die 0.g. Betriebszeiten genehmigt wurden ist nicht
bekannt. Auf Grund des Betriebes der Tankstelle,
insbesondere zur Nachtzeit, kommt es in Bezug auf
Gerauschemissionen zu Anwohnerbeschwerden.

Wie bereits im schalltechnischen Gutachten Nr. SI-
E57/03/92 der Schall- und Warmemessstelle Aachen
GMBH aus dem Jahr 1992 festgestellt, ist ein Betrieb
der Tankstelle zur Nachtzeit problematisch, da der
zulassige Immissionsrichtwert GUberschritten wird.

Im Falle von Nachbarbeschwerden der Anwohner-
schaft aus dem Planbereich, insbesondere zur
Nachtzeit, waren auf Grund des hohen Schutzan-
spruches eines allgemeinen Wohngebietes drasti-
sche immissionsschutzrechtliche Anforderungen an
die verursachenden Gewerbebetriebe (z.B. Tankstel-
le oder PKW-Waschplatz) zu stellen. Auch die Pla-
nungssicherheit beziglich méglicher Erweiterungen
oder Veradnderungen der betroffenen Betriebe ware
in Frage gestellt. Die Betriebe wirden zu einer be-
sonderen Rucksichtnahme auf den erhéhten Schutz-
anspruch der benachbarten Wohnbebauung ver-
pfiichtet.

nicht betroffen. Es befindet sich seit jeher in einer Ge-
mengelage mit der an der Direner Stralle vorhandenen
Wohnbebauung. Hier gilt das Gebot der gegenseitigen
Rucksichtnahme.

Auf der Grundlage der vorhandenen Nutzungen und
entsprechend dem Ziel des Bebauungsplans, diese
vorhandenen Nutzungen an ihrem Standort zu sichern,
ist der Bereich entlang der Direner Strale als Alige-
meines Wohngebiet festgesetzt. Auf Grund der vorhan-
denen gefestigten Bewohner- und Eigentumsstrukturen,
der Topografie und ErschlieBung ist die Méglichkeit der
Umstrukturierung dieses Bereichs zu einem Mischge-
biet in einem tberschaubaren Zeitraum unwahrschein-
lich.

in der Begriindung zum Bebauungsplan 265 wurde im
Kap. 3.1.1 ausfihrlich die Festsetzung des Allgemeinen
Wohngebiets dargelegt und die vorhandenen Nutzun-
gen beschrieben. Im Kap. 3.7 ist die vorhandene Ge-
mengelagenproblematik und deren planerische Beriick-
sichtigung erlautert. Demnach ist das vorhandene
Wohngebiet larmvorbelastet und hat diese Immissionen
auf Grund der historisch gewachsenen Gemengelage
hinzunehmen. In der vorhandenen Bauleitplanung und
der bisherigen Genehmigungspraxis wurde darauf ge-
achtet, diesen Konflikt nicht zu verscharfen.

Bezuglich der Immissionsrichtwerte fiihrt die TA Larm in
Abschnitt 6.7 folgendes aus:

~Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Ge-
rauschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum
Wohnen dienende Gebiete aneinander grenzen (Ge-
mengelage), kédnnen die fur die zum Wohnen dienenden
Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen ge-
eigneten Zwischenwert der fur die aneinandergrenzen-
den Gebietskategorien geltenden Werte erhdht werden,
soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Riick-
sichtnahme erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte far
Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht Gber-
schritten werden. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand
der Ldrmminderungstechnik eingehalten wird. Fur die

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




Hohe des Zwischenwertes ist die konkrete Schutzwiir-
digkeit des betroffenen Gebietes maligeblich. Wesentli-
che Kriterien sind die Préagung des Einwirkungsgebiets
durch den Umfang der Wohnbebauung einerseits und
durch Gewerbe- und Industriebetriebe andererseits, die
Ortsublichkeit eines Gerdusches und die Frage, welche
der unvertraglichen Nutzungen zuerst verwirklicht wur-
de. Liegt ein Gebiet mit erhohter Schutzwirdigkeit nur in
einer Richtung zur Anlage, so ist dem durch die Anord-
nung der Anlage auf dem Betriebsgrundstick und die
Nutzung von Abschirmungsmadglichkeiten Rechnung zu
tragen.”

Die Tankstelle und der PKW-Waschplatz liegen im Gel-
tungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans 63 -
Durener Strafie / SudstraBe-. Mit Rucksicht auf die be-
nachbarte Wohnbebauung wurden hier die nach § 8
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Gewerbebe-
triebe geman Abstandserlass gegliedert.

Diese Gliederung soll, wie in der Begriindung zur 5.
Anderung des Bebauungsplans 63 ausgefiihrt, dem
Schutz der an das Gewerbegebiet angrenzenden vor-
handenen Wohnbebauung vor Gefahren, erheblichen
Belastigungen oder erheblichen Nachteilen gewahrleis-
ten und einen Ubergang zwischen emittierendem Ge-
werbe und der immissionsempfindlichen Wohnnutzung
schaffen. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
265 -Hovermiihle- werden die Anforderungen an die
angrenzenden Betriebe im Geltungsbereich der 5. An-
derung zum Bebauungsplan 63 nicht verschéarft. Eine
Genehmigung zum Betrieb der Tankstelle zur Nachtzeit
wurde nicht erteilt.

Fazit: Das Wohngebiet ist larmvorbelastet und hat
diese Immissionen auf Grund der historisch gewachse-
nen Gemengelage hinzunehmen. In der vorhandenen
Bauleitplanung und der bisherigen Genehmigungspraxis
wurde darauf geachtet, diesen Konflikt nicht zu ver-
scharfen.




AuRerdem sind Larmbeldstigungen durch den zu
erwartenden Schwerlastverkehr zum geplanten GE,
insbesondere zur Nachtzeit zu befurchten. Die Zu-
fahrtsstraBe fiihrt unmittelbar an den Wohnh&usern
des Allgemeinen Wohngebiets vorbei. Falls an der
Planung festgehalten werden sollte ist eine gutach-
terliche Betrachtung der zu erwartenden Larmimmis-
sionen durch den an- bzw. abliefernden Schwerlast-
verkehr durchzufiuhren und eventuell Larmminde-
rungsmanahmen ermitteln zu lassen.

Im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes ist im
Bebauungsplan 265 u.a. festgesetzt, dass die Zufahrt
von der Direner Strale nur den Kunden der zukinfti-
gen Betriebe vorbehalten ist. Der Zu- und Ablieferver-
kehr und die Zufahrt fur Beschaftigte und Betriebsinha-
ber ist Uber die StralRe Konigsbenden zu fuhren, vgl.
hierzu Kap. 3.7 der Begriindung.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

EBV Aktiengeselischaft
12.01.2005

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-
Berechtsame Steinkohle Gber dem Abbaufeld der
1944 durch Kriegseinwirkungen stillgelegten Grube
Eschweiler Reserve. Im Plangebiet befindet sich ein
Wetterschacht, dessen Lage mit einer Ungenauigkeit
von 2,0 m angenommen werden kann. Der Wetter-
schacht ist mit einer 0,45 m starken Betonplatte ab-
gedeckt und hat eine Endteufe von 585 m. Die Be-
tonabdeckplatte mit Einstiegsluke ist von Erdreich

Uberdeckt. Der Schacht wurde mit Lockermassen |

unterhalb der Betonabdeckplatte verfulit.

Es ist daher notwendig im Interesse der Sicherheit —
rein vorsorglich — den Wetterschacht von einer Be-
bauung freizuhalten. Der von einer Bebauung freizu-
haltende Schachtschutzbereich betragt nach der
bergbehérdlich geubten Praxis zum Schachtmittel-
punkt 20 m (Radius) plus Lageungenauigkeit (somit
22 m Radius).

Bei einer eventuell geplanten Bebauung in den
Schachtschutzbereich hinein ist das Bergamt Daren
zu kontaktieren und deren Verfugungen sind zu be-
achten. Das gleiche gilt bei eventuellen Abbruchar-
beiten bzgl. der vorhandenen Altbauten, die ggf. in
den Schachtschutzbereich hineinreichen.
Abschlielend ergeht der Hinweis, dass seitens der
EBV Aktiengeselischaft keine Nachbesserungsmaf-
nahmen bzgl. des Wetterschachtes vorgenommen
werden. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund

Der von einer Bebauung freizuhaltende Schachtschutz-
bereich entsprechend der bergbehérdlich gelbten Pra-
xis von 22 m Radius zum Schachtmittelpunkt wurde im
Entwurf zum Bebauungsplan gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB
gekennzeichnet und die Uberbaubare Flache entspre-
chend zuriickgenommen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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des grundbuchlich gesicherten Bergschadensaus-
schlusses, der nach wie vor auf dem Plangebiet ruht.
Eine Kennzeichnung gem. § 9 (5) 2 BauGB, bezogen
auf den Schachtschutzbereich wird empfohlen.

RWE Power
22.12.2004

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bodenkarte
des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L 5102 in
einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage dar-
gestellt, Boden ausweist, die humoses Bodenmateri-
al enthalten. Humose Boden sind empfindlich gegen
Bodendruck und im Aligemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit,
so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung
diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagie-
ren kénnen. Dieser Teil des Plangebietes ist daher
wegen der Baugrundverhaltnisse gematt § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend
der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung
als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung
ggf. besondere bauliche MaRBnahmen, insbesondere
im Grindungsbereich, erforderlich sind. Hier sind die
Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung
des Baugrundes* und der DIN 18196 ,Erd- und Gru-
benbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwe-
cke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Bezogen auf die im Bebauungsplanvorentwurf ange-
sprochene geologische Stérung im Planbereich wird
folgendes mitgeteilt:

Nach den zur Verfigung stehenden geologischen
Karten liegt das Plangebiet ca. 150 m nordéstiich
einer tektonischen Verwerfung, hierbei ist jedoch zu
beachten, dass die Darstellungsgenauigkeit der tek-
tonischen Stérungen in den geologischen Karten
aufgrund der Konstruktionsgrundlagen im Bereich
von einigen hundert Metren liegt. Schadliche Auswir-
kungen auf Bauwerke kénnen zudem nur so genann-
te ,bewegungsaktive" tektonische Stérungen haben.

Eine Kennzeichnung gem § 9 (5) Nr. 1 BauGB wurde in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Entwurf zum Bebauungsplan wurde diese Kenn-
zeichnung zurickgenommen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird berucksichtigt.
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Auf Grund der in der Vergangenheit in Eschweiler
durchgefilhrten Prazisionshéhenmessungen ist in
diesem Bereich keine derartige Bewegungsaktivitat
zu verzeichnen und somit eine Bergschadensgefahr-
dung durch den Braunkohlenbergbau nicht erkenn-
bar. Eine Berucksichtigung der angesprochenen
Stérung ist somit fur das Plangebiet nicht notwendig.
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Erlauterung der verwendeten Planzeichen

1.  Art der baulichen Nutzung

G5

|| P ||

Ty
1\SE}

11 1 11

Aligemeines Wohngebiet

Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4

TH7,0m

3. Bauweise

GRZ, Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

maximale Traufhéhe der Gebaude bezogen auf die Hohe der Strale
Kénigsbenden im Bereich des vorhandenen Wendehammers am sudli-
chen Rand des Geltungsbereichs mit 125 m GNN.

, Uberbaubare Grundstiicksflache

Offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflichen

StralBenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

off / priv.

offentliche / private Grinflache

Zweckbestimmung Griinzug Blausteinsee - Indeaue



6. Flachen fiir die Landwirtschaft

Flache fir die Landwirtschaft

7. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung

@ Anpflanzen von B&dumen, s. textl. Festsetzungen

@ Erhalten von Bdumen
m Anpflanzen von Hecken, s. textl. Festsetzungen

8. Sonstige Planzeichen

G mit Gehrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Flache

mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Bewohner der Geb&dude
GFL Durener Stralle 318 bis 332a und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
( ' T T - zugunsten der Stadt Eschweiler zu belastende Flachen

L mit Leitungsrecht zu belastende zugunsten der Stadt Eschweiler fiir ei-
ne unterirdische Abwasserleitung

r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

= — |

Kennzeichnungen

XK XK Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen oder bei denen besondere

bauliche SicherungsmafRinahmen gegen Naturgewalten erforderlich
XX 20X | sind, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mi-
neralien bestimmt sind. K1 — K3, s. Textteil

X X Umgrenzung der flr bauliche Nutzungen vorgesehenen Fldchen, de-
X x| ren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.
X X K4, s. Textteil

Nachrichtliche Ubernahme

il il

= B Landschaftsschutzgebiet
M (I




Anlage 3
Textliche Festsetzungen

1.  Artder baulichen Nutzung - Gewerbegebiet

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe

mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuléssig, wenn das angebotene

Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB) der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

e Nahrungsmittel, Getréanke, Tabakwaren (WB 00 - 13)

Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15 - 18)

Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB 19 - 36)

ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218)

Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Geréate (WB 37)

Elektrotechnische Gerate fur den Haushalt (WB 391, 392)

einschlieRlich Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,

Musikinstrumente (WB 40 - 47)

Antiquitaten( WB 50)

¢ Kinderwagen (WB 519),

e Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Blroorganisationsmittel (WB 52 - 57) sowie fur den privaten Haushalt Datenverarbeitung
(WB 588) und Telekommunikation

¢ Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsétze (WB 652, 653, 655 - 659)

o Tafel-, Kiichen- u.a. Haushaltsgerate (WB 66)

Heiz- und Kochgeréate, Kuhl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrsplilmaschinen fir den

Haushalt (WB 67)

Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803 - 7809)

Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

abgepasste Teppiche und Laufer (WB 210)

Gebrauchtwaren dieser Liste

WB = Warenverzeichnis fur die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978, herausgegeben vom

Statistischen Bundesamt Wiesbaden

Eine Erganzung des zulassigen Sortiments durch einzeine Warenklassen oder Warenarten der

vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dass

von dem ergénzten Sortiment keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3

BauNVO ausgehen.

Generell zuldssig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Handwerksbetriebe mit

Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus

eigener Herstellung stammt, die Verkaufsflache der Betriebsflache untergeordnet ist, d.h. nicht

mehr als 20 % der Betriebsflache einnimmt, und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden

Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist.

Fur die im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen ist der
Nachweis zu fihren, dass beim Auftreten von AuRRengerauschen durch entsprechende bauliche
und technische MaRnahmen sichergestellt wird, dass in den Schiafraumen ein Innenraumpegel
von nachts 35 dB (A) eingehalten wird. Kurzzeitige Gerauschspitzen durfen den genannten Wert
nicht um mehr als 10 dB (A) Ubersteigen (z.B. beim Befahren von Nachbargrundstiicken durch
Kraftfahrzeuge mit Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr
und 6.00 Uhr.

Die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnugungsstétten sind nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssigen
Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | - VIl des Abstandserlasses 1998 und vergleichbare
Betriebe nicht zuléssig.



2. Offentliche Griinfliche

In der 6ffentlichen Grinflache, in einem Bereich von 5 m entlang der Ortsdurchfahrt, B 264,
Direner Strafle kann ausnahmsweise eine untergeordnete, frei stehende Werbeanlagen in
beschranktem Umfang zugelassen werden, die als Hinweisschild auf die im festgesetzten
Gewerbegebiet liegenden Betriebsstatten aufmerksam macht und Inhaber und Art der
gewerblichen Betriebe kennzeichnet.

3. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung
In der festgesetzten dffentlichen Griinfliche sind folgende Pflanzmalnahmen durchzufiihren:
¢ Anpflanzen von 60 Eschen (Fraxinus excelsior) in einem Abstand von 9,0 x 9,0 m, Solitér, 4
x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm.
¢ Einsaat der Flache mit Extensivgrinlandmischung

In der festgesetzten privaten Griinflache entlang der vorhandenen Zufahrt zum Gewerbegebiet

sind folgende PflanzmaRnahmen durchzufihren:

e Anpflanzen von 6 Eschen (Fraxinus excelsior) in einem Abstand von 9,0 m, Solitar, 4 x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm.

e Einsaat der Flache mit Extensivgriinlandmischung

Fur die Hecke an der nordlichen Grenze des Gewerbegebietes sind folgende

PflanzmaRnahmen durchzufithren:

e Anpflanzen einer freiwachsenden Wildstrauchhecke aus standortgerechten, heimischen
Gehélzen (Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel, rote Heckenkirsche, Schiehe, Feldahorn,
Hundsrose, schwarzer Holunder, Schneeball, wilder Flieder, Pfaffenhitchen, Hainbuche,
Weilldorn, Faulbaum).

Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm hoch in einem Pflanzverband von 1,5x 1,5
m zweireihig versetzt;

Fur die Hecke an der siidlichen Grenze des Gewerbegebietes sind folgende

PflanzmaRnahmen durchzufthren:

e Anpflanzen einer freiwachsenden Wildstrauchhecke aus standortgerechten, heimischen
Geholzen (Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel, rote Heckenkirsche, Schlehe, Feldahorn,
Hundsrose, schwarzer Holunder, Schneeball, wilder Flieder, Pfaffenhitchen, Hainbuche,
Weildorn, Faulbaum)

Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm hoch in einem Pflanzverband von2x2 m
zweireihig versetzt;

Die gesamte Bepflanzung ist in der nach Fertigstellung der Gewerbe-Bebauung folgenden
Pflanzperiode herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

4, Schallimmissionsschutz

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gesamten AuRenbauteile fiir Aufenthaltsrdume von
Wohnungen mit einem erforderlichen Schalldamm-MaR erf. R’y es von 35 dB auszuflhren.

Die Zufahrt von der Durener StraRe zum Gewerbegebiet ist nur den Kunden der zukinftigen
Betriecbe vorbehalten, der Zu- und Ablieferverkehr und die Zufahrt fir Beschaftigte und
Betriebsinhaber ist Uber die Stralle Kénigsbenden zu fuhren.



Kennzeichnungen

1. Das gesamte Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 Nr.1, BauGB als Fliche

gekennzeichnet, da bei dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind.

Die Kennzeichnung 1 erfoigt:

1. auf Grund der Lage im Grundwasserabsenkungsbereich des Braunkohlebergbaus,

2. auf Grund der Lage des Plangebiets innerhalb verliehener Bergwerksfelder,

3. auf Grund des bei ca. 1-3 m unter GOK anstehenden Grundwassers. Hier sind bei der
Planung von tiefgriindigen Bauwerken entsprechende bauliche MaBnahmen (z.B. Abdichten)
zum Schutz vor hohem Grundwasser zu beriicksichtigen.

2. Der siidliche Teil des Plangebiets wird gem. § 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB als Flache
gekennzeichnet, da bei dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind.
Die Kennzeichnung 2 erfolgt auf Grund vorhandener humoser Béden. Hinsichtlich der
Bebaubarkeit sind besondere bauliche Maflhahmen, insbesondere im Grindungsbereich
erforderlich. U.a. sind hier die Bauvorschriften der DIN 1054 und DIN 18196 sowie die
Bestimmungen der Bauordnung NW zu beachten.

3. Der Schutzbereich des Wetterschachtes der Grube Reserve wird gem. §
9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache gekennzeichnet, unter der der Bergbau umgeht.

Die Kennzeichnung 3 erfolgt auf Grund der bergbehérdlich gelibten Praxis, einen Radius von
22 m um den Schachtmittelpunkt von Bebauung freizuhalten.

4. Das ehemalige Betriebsgelande des Acetylenwerkes ist als

Gewerbegebiet festgesetzt und wird gem. § 9 (3) Nr. 3 als Flache gekennzeichnet, deren Boden

erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist und betonaggressives Sulfat enthalt.

Die Kennzeichnung 4 erfolgt auf Grund einer Geféahrdungsabschéatzung vom 13.11.2000. Vor

einer Bebauung des Grundsticks sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

¢ Im Rahmen einer neuen Nutzung des Gelédndes ist ein Rickbaukonzept zu erstellen.

o Die mit Wasser geflliten Gruben missen zuriickgebaut werden.

e Der Boden im Bereich des Trafo-Hauses muss ausgetauscht werden.

* Im Bereich der nicht befestigten bzw. nicht versiegelten Fldchen sind in Abhangigkeit von der
Flachennutzung unbelastete Béden aufzutragen.

o Eine gezielte Einleitung von Niederschlagswasser im Bereich der Altlastenflache soll
vorsorglich unterbleiben.

* Alle Eingriffe im Boden sind von einem im Altlastenbereich sachkundigen Gutachter zu
begleiten.
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Stadt Eschweiler Begrunduhg zum Bebauungsplan 265 - Hovermihle -

1 Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortseingang von Eschweiler, an der B 264 Durener Stral3e,
zwischen der Firma Facab Lynen und dem Gewerbegebiet Konigsbenden. Der Geltungsbereich
umfasst die Grundstiicke des ehemaligen Acetylenwerkes der Firma Linde einschlieBlich der
Zufahrt ,Hovermilhle* und erstreckt sich dartiber hinaus auf die in diesem Bereich entlang der
Durener StrafRe vorhandene Wohnbebauung.

1.2 Anlass und Ziel

Ausgangspunkt der Planung ist das ehemalige Betriebsgelénde der Fa. Linde, Durener Stralle
334 in Eschweiler. Bis zum Jahr 1993 wurde dort ein Acetylenwerk betrieben. Seit dieser Zeit
wird fir das ehemalige Betriebsgelande eine Nachfolgenutzung gesucht. Leider ohne Erfolg, da
die beabsichtigten Vorhaben der Grundstticksinteressenten aus den unterschiedlichsten Grin-
den im Rahmen des § 34 BauGB bisher nicht zuldssig waren. Inzwischen ist, nach Ablauf von
mehr als 10 Jahren, der Bestandsschutz fiir die bisherige Nutzung erioschen.

Ziele dieser Bauleitplanung sind:

« einen verbindlichen planungsrechtlichen Rahmen fur eine, dem Standort angemessene ge-
werbliche Nutzung zu schaffen;

« die vorhandene Wohnnutzung an ihrem Standort zu sichern, Immissionskonflikte zu vermei-
den und méglicherweise bestehende Konflikte zu entscharfen;

o den Grinzug entlang der Hovermuhle als Bestandteil der Griinraumverbindung zwischen
Blausteinsee und renaturierter Indeaue zu sichern;

e den Ortseingang Eschweiler-Ost gestalterisch aufzuwerten und damit auch die Standortqua-
litat des angrenzenden Gewerbegebietes hervorzuheben.

1.3 Einfligen des Bebauungsplans in die libergeordneten Planungen

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stelit fur den gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Gewerbliche Bauflachen dar. Im Entwurf zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans sind die Flachen entsprechend den Festsetzungen in diesem Bebau-
ungsplan gegliedert in Wohnbauflache, Gewerbliche Baufléche und Griinflache. Im Rahmen der
Offenlage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurden zu dieser Darstellung keine
Anregungen, Hinweise oder Bedenken vorgetragen.

2. Stadtebaulicher Entwurf

21 Stidtebauliche Situation / Ziele Gibergeordneter Planungen

Die planungsrechtliche Situation fur das ehemalige Betriebsgelénde der Linde AG wurde bisher
nach § 34 BauGB beurteilt. Nérdlich angrenzend befindet sich eine Wohnbebauung, westlich
angrenzend, im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 63, befindet sich
eine gewerbliche Nutzung. Diese Bebauungsplanénderung setzt gegeniber der vorhandenen
Wohnbebauung ein gegliedertes Gewerbegebiet fest. In dem an das Betriebsgelédnde angren-
zenden Bereich sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO aligemein zulassigen Gewerbebetriebe
der Abstandsklassen |-Vl des Abstandserlasses 1998 und vergleichbare Betriebe ausgeschios-
sen. Die im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung vorhandenen gewerblichen Betrie-
be waren z.T. auch im Mischgebiet vertraglich und setzen sich vorwiegend zusammen aus Ein-
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zelhandel, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben. Im Stidwesten ist eine Vergniigungsstatte
(Diskothek) vorhanden. Im Stiden grenzt das Grundstiick an die unter Landschaftsschutz ste-
hende Inde-Aue. Ostlich liegt der von den benachbarten Baugebieten abgegrenzte Bereich des
Industriebetriebes Facab Lynen. Auf Grund der heterogenen Nutzungsstruktur entspricht die
Eigenart der ndheren Umgebung des Betriebsgeléndes keinem Baugebiet nach Baunutzungs-
verordnung. Auf Grund der vorhandenen Gemengelage mit einer Iarmvorbelasteten Wohnnut-
zung entlang der Durener Stral3e, fur die gegenuber der heutigen Situation keine Verschlechte-
rung eintreten darf und einer geplanten gewerblichen Nutzung ist hier im besonderen MaR das
Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme anzuwenden.

Die Entscheidung, den Bebauungsplan 265 - Hovermuhle - aufzustellen, ist einerseits begriindet
durch die kleinrdumigen Auswirkungen im Geltungsbereich der Bauleitplanung. Gleichzeitig sind
von einer Planung an diesem Standort aber auch die grordumigen Zusammenhange der Stadt-
entwicklung beruhrt.

Das Grundstiick verfagt tiber beachtliche Standortqualitdten mit seiner Lage am Ortseingang
Eschweiler, den beiden Grundstiickszufahrten (von der Durener Strae und der Stralle Kénigs-
benden) und im direkten Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet entlang der Inde-Aue. Diese
werden in Kirze noch erganzt durch die Realisierung der geplanten L 11n, die einen neuen Au-
tobahnanschluss erhélt und verbunden wird mit der B 264n, Ortsumgehung Weisweiler. Damit
ist das Grundstlck pradestiniert fur eine dem Standort und der Umgebung angemessene,
hochwertige gewerbliche Nutzung.

Von einer neuen Nutzung fur das ehemalige Betriebsgeldnde werden nachhaltige Auswirkungen
auf die Stadtentwicklung und -gestaltung ausgehen. Die oben beschriebenen 6rtlichen und u-
berdrtlichen Planungen werden an dieser Stelle sichtbar werden und mit ihrer Realisierung das
Stadt- und Landschaftsbild dauerhaft verandern. Unmittelbare Auswirkungen werden von den
neuen Trassen der L 11n und der B 264n ausgehen, da hierdurch der Ortseingang Eschweilers
neu definiert und wahrgenommen wird. Eine nachfolgende, zumindest punktuelle Umgestaltung
der Durener Stralte wurde bereits im ,Handlungskonzept Eschweiler-Ost* vorgeschlagen.

Im Wesentlichen ist das Erscheinungsbild des Ortseingangs jedoch abhangig von den angren-
zenden Nutzungen und ihrer Pragung und Gestaltung. Hier kann die Bauleitplanung Einfluss
nehmen, sowohl in Bezug auf die Nutzung als auch im Hinblick auf die Gestaltung.

Ein weiterer wesentlicher Aspekt der Stadtentwicklungsplanung, der auf diesen Bereich einwirkt,
ist das Handlungskonzept Eschweiler-Ost als Stadtteil mit besonderem Entwicklungsbedarf im
Rahmen des Bund-Lander-Programms ,Soziale Stadt". Das Leitziel dieses Konzeptes ist ,die
nachhaltige und umfassende Verbesserung der Lebensbedingungen im Stadtteil”. Hierzu sind
MafRnahmen auf den unterschiedlichsten Handlungsebenen erforderlich. Das in Bearbeitung
befindliche stédtebauliche Konzept verraumlicht diese Ziele und Verbesserungen. Ein wichtiger
Inhalt ist hier u.a. die Grinraumverbindung zwischen der Halde ,Auf der Kippe“ und der Inde-
Aue. Diese Verbindungsfunktion soll u.a. von einem Grundstiick im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 265 Gibernommen werden. Die auf diesem Flurstiick vorhandene Pappelreihe hat
eine pragende Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild und weist markant am Ortseingang
die Richtung zum Inde-Auen-Bereich. Dieses Flurstiick soll von jeglicher Bebauung freigehalten
werden und eine der Funktion und dem Verbindungscharakter entsprechende Aufwertung erhal-
ten.

Von stadtraumlicher Bedeutung wird diese Verbindung im Zusammenhang mit der Projektidee
,Wasser und Bewegung“ im Rahmen der EuRegionale 2008. Zwischen Weisweiler und
Nothberg ist mit der bereits realisierten Inde-Renaturierung der |. Bauabschnitt in diesem Projekt
angestol3en, der Il. BA der Renaturierung soll weiter nach Eschweiler fihren, der Ill. BA wird
durch die innenstadt verlaufen. Mit dem Grun- und Erlebnisband Inde werden die vorhandenen
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industrie-, stadt- und kulturhistorischen Attraktionen und Standorte integriert und miteinander
vernetzt. Mit dem Rickbau von technischen Bauwerken und der Anlage von Retentionsflachen
erfahrt der Auenbereich der Inde eine 6kologische Aufwertung und bildet zugleich ein wichtiges
Landschaftselement im Biotopverbund und als Erlebnisband. Durch diese neuen Freiraumquali-
taten und -nutzer riicken die angrenzenden Siedlungsréander in einen veranderten Blickwinkel,
so dass auch hier Qualitat und Gestaltung einen neuen Stellenwert erhalten.

23 Stadtebauliches Konzept

Vor dem Hintergrund der genannten Ziele dieser Bauleitplanung greift das stadtebauliche Kon-
zept die vorhandene Nutzungsgliederung auf und bestétigt das an der Durener Strale gelegene
Wohngebiet und die gewerbliche Nutzung des ehemaligen Betriebsgeldndes der Linde AG. Die
heute mit einer Pappelreihe bewachsene und bislang ungenutzte Grunflache entlang der Ho-
vermihle wird als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

Die vorhandenen ErschlieBungen werden weiterhin genutzt. Die Zufahrt von der Direner Strale
soll méglichst wenig befahren werden, um die benachbarte Wohnbebauung nicht zusatzlich zu
belasten und sollte den Besuchern vorbehalten bleiben.

Der Wendehammer Kdnigsbenden erhélt zukunftig eine besondere Bedeutung, er sichert die
HaupterschlieRung zum neuen Gewerbestandort ,Hovermihle® fir den kompletten LKW-Verkehr
und dient auch den Beschaftigten. Um diese Bedeutung hervorzuheben wurde im Vorentwurf zu
diesem Bebauungsplan eine platzartige Aufweitung des Wendehammers vorgeschlagen, der
dann eine entsprechende Randbebauung erhalten kénnte. Die beteiligten Grundstiickseigenti-
mer haben an dieser Uberplanung kein Interesse signalisiert, so dass sie nicht Gegenstand die-
ser Bauleitplanung wurde. Eine Realisierung zu einem spateren Zeitpunkt ist hiervon unbenom-
men.

Das Grundstiick mit seiner GréRe von rd. 15.000 m? und seiner ErschlieBungssituation bietet
eine Flle von Gliederungs- oder Aufteilungsmaéglichkeiten fir einzelne Gewerbegrundsticke
und / oder der Anlage einer internen privaten ErschlieBung. Die baulichen Anlagen kénnen so
ausgerichtet werden, dass gegeniiber der Wohnbebauung eine klare Grenze mit einer relativ
geschlossenen Wand entstehen kann. Dadurch werden Emissionen des Gewerbes im Gebiet
zuriickgehalten und so eine zuséatzliche Vorsorge fur das Wohngebiet getroffen.

Sowohl gegenlber dem Wohngebiet als auch nach Suden zur freien Landschaft hin sieht der
Vorentwurf eine Eingriinung des Gewerbegebietes vor, um einen Ubergang zwischen grof3fla-
chiger und kleinteiliger Flachennutzung aber auch zwischen Innen- und Auf3enbereich herzustel-
len.

24 Entwésserung

Fur die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers fordert der § 51a LWG fur Grundstu-
cke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, die Versickerung, Verrieselung oder die Einleitung in ein ortsnahes Ge-
wasser. Der Uberwiegende Teil der Baugebietsgrundstiicke im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ist bereits seit Jahren bebaut und an die vorhandene éffentliche Kanalisation ange-
schlossen. Lediglich das Flurstuck 7/2 ist bisher unbebaut aber durch den Mischwasserkanal im
stidlich gelegenen Wirtschaftweg erschlossen. Aus diesen Grunden wird der § 51a LWG im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans nicht angewandt.

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass fur das benachbarte Gewerbegebiet der Bau einer
Regenwasserleitung zur Inde notwendig werden kann. In diesem Zusammenhang sollte ein An-
schluss des ehemaligen Betriebsgeldndes des Acetylenwerkes geprift werden.

Stand 06/2006 Seite 4 von 13



Stadt Eschweiler Begrundung zum Bebauungsplan 265 - Hovermihle -

3 Stadtebauliche Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet
Bei der Wohnbebauung entlang der Durener Strale handelt es sich im Wesentlichen um ehe-
malige Bergarbeiterhauser, die seit Jahrzehnten vorhanden sind.
Neben der Wohnnutzung befindet sich in dem Gebéaude einer ehemaligen Gaststétte an der
Durener StraRRe inzwischen der marokkanischen Kultur- und Familienverein. Als Anlage fur kultu-
relle Zwecke ist diese Vereinsnutzung im Aligemeinen Wohngebiet zulassig.
AuRerdem ist an der Zufahrt zur Hovermihle eine Ausstellungsflache fir Grabsteine vorhanden,
die ergénzt wird durch einen Lagerraum zum Beschriften der Grabsteine. Hierbei handelt es sich
nicht um einen klassischen Betrieb fur Natursteinerzeugnisse sondern um einen nicht stérenden
Gewerbebetrieb, der ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zugelassen werden kann.
Auf dieser Grundlage und entsprechend dem Ziel des Bebauungsplans, vorhandene Nutzungen
an ihrem Standort zu sichern, ist der Bereich entiang der Durener Strae als Aligemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Das Wohngebiet ist [armvorbelastet, s. hierzu Kap. 3.7.

Auf Grund der vorhandenen gefestigten Bewohner- und Eigentumsstrukturen, der Topografie
und ErschlieBung ist die Méglichkeit der Umstrukturierung dieses Bereichs zu einem Mischge-
biet in einem Uberschaubaren Zeitraum unwahrscheinlich.

3.1.2 Gewerbegebiet

Das festgesetzte Gewerbegebiet umfasst die ehemalige Betriebsflache des Acetylenwerkes der
Firma Linde AG. Es ist in seiner Nutzung gem. Abstandserlass 1998 eingeschrankt, um den
Schutz der an das Gewerbegebiet angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung an der Direner
StralRe vor Gefahren, erheblichen Belédstigungen oder erheblichen Nachteilen zu gewahrleisten
und einen Ubergang zwischen emittierendem Gewerbe und der immissionsempfindlichen Wohn-
nutzung schaffen (s. Anlage zur Begriindung: “Abstandsliste 1998 zum Runderlass des Ministers
fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 - VB § - 8804.25.1 (V Nr. 1/98),
Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bau-
leitplanung, Abstandserlass*). Ausnahmen von dieser Regelung gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind
nicht vorgesehen, um von vorneherein nur solche Betriebe anzusiedeln, die auch im Mischgebiet
vertraglich waren. Damit soll das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme und das Verbesse-
rungsgebot dem Standort angemessen bertcksichtigt werden.

Der Bebauungsplan verfolgt u.a. das Ziel, am Standort des ehemaligen Acetylenwerkes wieder
eine gewerbliche Nutzung anzusiedeln. Aus diesem Grund und um eine Schadigung des zentra-
len Versorgungsbereiches in der Innenstadt zu verhindern wurden, entsprechend den Festset-
zungen im benachbarten Bebauungsplan 63/5. Anderung, Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, deren Angebot
zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente beinhaltet, ausgeschlossen. Die Festlegung
der Sortimente erfolgte in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept fir die Stadt Esch-
weiler, 03/2003.

Im Gewerbegebiet sind die geman § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuléssigen Vergnugungs-
statten ausgeschlossen, um stadtebauliche Fehlentwicklungen und ungesteuerte Strukturveran-
derungen zu verhindern. Insbesondere entlang der HauptstralRen auRerhalb der Zentren besteht
diese Gefahr durch die Ansiedlung oder Haufung entsprechender Nutzungen. Dies wiirde der
stadtebaulichen Zielsetzung zuwiderlaufen und die vorhandenen Nutzungen, auch im Umfeld
des Bebauungsplans, negativ beeinflussen und stéren.

In Gewerbegebieten sind Wohnungen nur ausnahmsweise und flr einen bestimmten, in der
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BauNVO bezeichneten Personenkreis zuldssig. Hieraus ergibt sich die Verpflichtung, bei der
Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung passive Mafinahmen gegen Larmimmissionen durch-
zufuhren, damit der Charakter des Gebietes gewahrt und die zuldssigen Nutzungen nicht Giber
Geblihr eingeschrankt werden (Eigenvorsorge). Auf Grund dessen ist fur die im Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen der Nachweis zu fllhren, dass beim
Auftreten von Aullengerduschen durch entsprechende bauliche und technische Malinahmen
sichergestellt wird, dass in den Schilafrdumen der Innenraumpegel von nachts 35 dB (A) ein-
gehalten wird.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet ist mit 0,4 gem. den Obergrenzen der
BauNVO, festgesetzt.

Die Grundfidchenzahl (GRZ) im Gewerbegebiet ist mit 0,8 als Héchstwert gem. den Obergren-
zen der BauNVO, festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist analog der Héhenstaffelung im angrenzenden Bebauungsplan
mit 2 Geschossen als Hochstgrenze festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an den Zielen
der Planung, den vorhandenen Baubestand im Bereich des Gewerbegebietes nicht zu Uiber-
schreiten.

Aus Grinden der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird die Héhe der baulichen An-
lagen im Gewerbegebiet durch die Festsetzung der maximalen Traufhéhe fixiert. Auf Grund der
topografischen Verhéltnisse wird der Bezugspunkt der Traufhéhe bezogen auf das Niveau des
Wendehammers der StralRe “Kénigsbenden” mit 125 m GNN und ist in Anlehnung an die Fest-
setzung des angrenzenden Bebauungsplans mit TH 7,0 m festgesetzt.

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

In Anlehnung an die vorhandene Baustruktur und die bisherigen Festsetzungen in den Bebau-
ungsplénen zum Gewerbegebiet ,Kénigsbenden® wurde die offene Bauweise festgesetzt. Durch
die grofRzuigig angelegten Uberbaubaren Grundsticksflachen ist sowohl eine ausreichende Fle-
xibilitat fur eine gewerbliche Bebauung als auch ein Spielraum fur eine angepasste Erweiterung
der vorhandenen Wohnbebauung gewaéhrleistet.

34 Verkehrsflichen

Die Grundstticke im Allgemeinen Wohngebiet sind erschlossen tUber die Diurener Stralle. Zu-
satzlich verfugen die Grundstiicke der Hauser Direner Stral’e 318 bis 332a Giber eine rlickwarti-
ge private Zufahrt. Diese entstand im Jahre 1963, als zwischen dem damaligen Eigentlimer der
ehemaligen Werkswohnungen, dem Eschweiler Bergwerksverein und der Firma Industriegas
GmbH & Co KG eine Vereinbarung getroffen wurde, die den Hausern Durener Stral3e 318 bis
328 das Recht einraumt, die Werkszufahrt der Firma Industriegas zum Gehen und zum Befah-
ren und zur Aufrechterhaltung der Versorgung zu benutzen. Im Gegenzug verpflichtete sich der
EBV bei einem Verkauf der Werkswohnungen die Kaufer zu verpflichten, an diesem Anlieger-
weg weder gewerbliche Betriebe noch Mietgaragen zu errichten. Eine dingliche Sicherung die-
ses Benutzungsrechtes erfolgte damals nicht.

Die ErschlieRung des Gewerbegebiets ist gesichert Uber bestehende Zufahrten von der Dire-
ner StralRe und der Stral’e Kénigsbenden. Bereits im Zuge des Aufstellungsverfahrens zur 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 - Durener StraRe / Sudstrale - wurde der Bedarf einer
zuséatzlichen Grundstickszufahrt an der Sidwestecke des Grundstiicks der Linde AG themati-
siert, geprift und festgesetzt.
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3.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die private Zufahrt von der Durener StraRe zum Gewerbegebiet und die rickwartigen Grund-
stiickszufahrten zu den Wohngebauden sollen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Eschweiler erhalten. Damit soll sichergestelit werden, dass die Stadt den in diesem Be-
reich vorhandenen Mischwasserkanal unterhalten kann.

Gleichzeitig wird auf diesem Weg ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger vorgesehen,
um die rickwartigen Grundstiickszufahrten planungsrechtlich zu sichern. Ein Teil der Kanallei-
tung Richtung Pumpstation Wagiro verlauft tiber privatem Gelande und wird als Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Eschweiler gesichert.

Auf den privaten Grundstiicken der Wohnhauser Durener Stralle 318 - 328 verlauft parallel zum
offentlichen Gehweg eine zusatzliche fulaufige ErschlieRung unterhalb der trennenden Bo-
schung. Diese ist durch ein Gehrecht zugunsten der Anlieger im Bebauungsplan berlcksichtigt.

3.6 Flachen fiir die Landwirtschaft

Der vorhandene, fur die landwirtschaftliche Nutzung notwendige Wirtschaftsweg, ist als Flache
fur die Landwirtschaft festgesetzt. Er dient gleichzeitig als wichtige Rad- und Fullwegeverbin-
dung ber die Hovermihle zur Indeaue und ist in einem Abschnitt Teil der Freizeitroute FK 18
aus der Radverkehrsplanung des Kreises Aachen. Ein Ausbau dieser Radroute ist in Planung.

3.7 Liarmschutz

Zu den traditionellen Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken des vorbeu-
genden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese
soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (§ 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz).

Eine sorgfaltige Abwagung setzt voraus, dass die festgestellten Immissionskonflikte anhand der
einschlégigen technischen Regelwerke erfasst und bewertet werden. Im Sinne eines vorsorgen-
den Umweltschutzes sollte das planerische Bemuhen darauf abzielen, die jeweils einschlégigen
Orientierungs- oder Richtwerte einzuhalten. Hierzu gehért auch, eine planerische Méglichkeit zur
Minderung der Immissionsbelastung zu prifen.

Das Nebeneinander von empfindlichen und emittierenden Nutzungen im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans und auch in seiner Umgebung ist im Wesentlichen vorhanden und historisch
gewachsen. Im Sinne des vorbeugenden Immissionsschutzes kann das Ziel der Planung auf
Grund dieser Situation nur in der Vermeidung einer Larmerhéhung liegen. Aus diesem Grund
wurde das Gewerbegebiet entsprechend der Abstandsliste gegliedert und mdgliche Ausnahmen
von dieser Gliederung nicht vorgesehen.

Bei der Wohnbebauung entlang der Direner Strale handelt es sich im Wesentlichen um ehe-
malige Bergarbeiterhduser, die seit Jahrzehnten vorhanden sind. Die auf diese schutzenswerte
Wohnnutzung heute einwirkenden Larmimmissionen gehen von der B 264 Durener Stral3e aus.
Auf Grundlage der Daten der StraRenverkehrszahlung 2000 wurden die Larmimmissionswerte
Uberschlagig ermittelt. Demnach liegen sie fur die Gebaude direkt an der Durener Strale bei
tags ca. 64 dB(A) und nachts ca. 54 - 58 dB(A), je nach Hohe des LKW-Anteils. Sie erreichen
bzw. Uiberschreiten méglicherweise damit die Grenzwerte der 16. BiImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) fur Mischgebiete. Eine Gesundheits-
gefahrdung der Anwohner kann aber demzufolge ausgeschlossen werden. Fur die von der Stra-
Re zuruckliegenden Gebaude vermindert sich die Larmbelastung durch den gréReren Abstand,
so dass fur den Uberwiegenden Teil der Wohnbebauung angenommen werden kann, dass die
Grenzwerte der 16. BiImSchV fiir Mischgebiete eingehalten sind. Der Larmvorbelastung des All-
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gemeinen Wohngebiets durch den Verkehrslarm der B 264 Durener StraRe soll mit der Festset-
zung des erforderlichen Schallddmm-MaRes auf der Grundlage der Daten aus der Strallenver-
kehrszahlung 2000 Rechnung getragen werden.

Der ErschlieRung des Gewerbegrundstiickes Uber die Durener Strale kommt eine wesentliche
Bedeutung zu, insbesondere allerdings fur Kunden bzw. Ortsunkundige. Dies wurde im Bebau-
ungsplan auch hinsichtlich einer erforderlichen Werbeanlage beriicksichtigt, s. hierzu Kapitel 4
der Begriindung und Ortliche Bauvorschriften. Auf Grund der vorhandenen Gemengelage mit
einem larmvorbelasteten Wohnnutzung entlang der Durener StraRRe, fur die gegentiber der heu-
tigen Situation keine Verschlechterung eintreten darf und einer geplanten gewerblichen Nutzung
ist hier im besonderen MaR das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme anzuwenden. Im Sin-
ne des vorbeugenden Immissionsschutzes kann das Ziel der Planung auf Grund dieser Situation
nur in der Larmvermeidung liegen. Aus diesem Grund ist festgesetzt, dass die Zufahrt von der
Durener StraRe nur den Kunden des geplanten Gewerbegebietes vorbehalten ist, der Zu- und
Ablieferverkehr und die Zufahrt fur Beschéftigte und Betriebsinhaber erfolgt liber die Stralte K6-
nigsbenden.

Im angrenzenden Bebauungsplan (5. Anderung BP 63) wurde auf die vorhandene Wohnbebau-
ung Rucksicht genommen und das Gewerbegebiet geman Abstandserlass gegliedert, so dass
eine unzulassige Immissionsbelastung durch benachbarte, nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO all-
gemein zuldssigen Gewerbebetriebe ausgeschlossen werden kann.

Auch bei der Erweiterung des AuRenlagers der benachbarten Firma Facab Lynen im Jahre 2001
wurden die Belange der angrenzenden Wohnnutzung bericksichtigt.

Das Wohngebiet ist larmvorbelastet und hat diese Immissionen auf Grund der historisch ge-
wachsenen Gemengelage hinzunehmen. In der vorhandenen Bauleitplanung und der bisherigen
Genehmigungspraxis wurde darauf geachtet, diesen Konflikt nicht zu verscharfen.

3.8 Griinflaichen

Zwischen dem Kabelwerk Facab-Lynen und dem ehemaligen Betriebsgelénde der Linde AG,
entlang der Hovermihle, liegt eine ungenutzte Grinflache. Auf dieser Fldche an der Grenze zum
Gewerbegrundstiick befindet sich eine markante Pappelreihe, die das Ortseingangsbild domi-
niert und den Weg zur Indeaue weist. Im Falle einer Neubebauung des Gewerbestandortes
kénnen diese Pyramidenpappeln nicht erhalten bieiben.

Vor dem Hintergrund der Ziele dieser Bauleitplanung:

e den Griinzug entlang der Hovermiihle als Bestandteil der Grinraumverbindung zwischen
Blausteinsee und renaturierter Indeaue zu sichern, und

o den Ortseingang Eschweiler-Ost gestalterisch aufzuwerten und damit auch die Standortqua-
litat des angrenzenden Gewerbegebietes hervorzuheben,

wird dieses Grundstiick als ¢ffentliche Griunflache festgesetzt.

Da das Gewerbegebiet ,Hovermihle* eine etwas abseitige Lage hat, ist beabsichtigt, dem
Wunsch von Gewerbetreibenden nach Werbeanlagen in der Form Rechnung zu tragen, dass im
Bebauungsplan vorgesehen ist, auf der dem Gewerbegebiet benachbarten &ffentlichen Grunfla-
che an der Grenze zur Ortsdurchfahrt B 264 ausnahmsweise eine untergeordnete, frei stehende
Werbeanlage im beschrankten Umfang zuzulassen.

Gerade am Ortseingang, in einem {iberwiegend gewerblich gepréagten Bereich, tragen Werbean-
lagen zum Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes bei. Werbeanlagen haben sich an den
das Stadtbild bestimmenden Gestaltmerkmalen und dabei insbesondere an der Malstéblichkeit
zu orientieren und hierauf Rucksicht zu nehmen.
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3.9  Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung

Die Planung sieht vor, die v.g. Pappelreihe zu ersetzen und an ihrer Stelle auf der Grunflache
drei Reihen Eschen in einem Abstand von 9,0 m x 9,0 m und damit insgesamt 60 Baume zu
pflanzen. Ergénzend dazu soll die Béschung entlang der privaten Zufahrt zum Gewerbegebiet in
diese Gestaltung einbezogen. Darlber hinaus wére eine Einbeziehung der Béschung entlang
der Hovermuihle auf dem Betriebsgelénde des Kabelwerkes winschenswert. Diese Flache liegt
allerdings nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Unabhangig davon wére eine Reali-
sierung der Planung bei Kooperationsbereitschaft des Grundstiickseigentimers auf der Grund-
lage einer vertraglichen Vereinbarung méglich.

Als Baumart wurde aus verschiedenen Griinden die Esche gewahlt:

» sie bevorzugt feuchten, tiefgriindigen und nahrstoffreichen Boden und war im sumpfigen Tal
der Inde schon vor Jahrtausenden beheimatet;

e sie kann an optimalen Standorten 30 bis 40 Meter hoch werden und mit dieser GréRe das
geplante formale Element des Gruinzuges ausfullen;

» sie hat der Stadtinren Namen gegeben und hat damit auch kulturhistorische Bedeutung am
zukunftigen neuen Ortseingang Eschweiler-Ost

Sowohl gegentiber dem Wohngebiet als auch nach Stiden zur freien Landschaft hin sieht der
Vorentwurf eine Eingrinung des Gewerbegebietes mit einer freiwachsenden Wildstrauchhecke
vor, um einen Ubergang zwischen groRflachiger und kleinteiliger Fléchennutzung aber auch zwi-
schen Innen- und AuRenbereich herzustellen.

Die Méglichkeit der Anordnung eines Pflanzgebotes zur Durchsetzung der Begriinungsmaf-
nahme wird offen gehalten.

4. Kennzeichnungen

41 Das gesamte Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB gekennzeichnet, da

bei dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind.

Die Kennzeichnung 1 erfolgt:

1. auf Grund der Lage im Grundwasserabsenkungsbereich des Braunkohlebergbaus,

2. auf Grund der Lage des Plangebiets innerhalb verliehener Bergwerksfelder. Betriebene
Bergwerke sind nicht vorhanden. Es ist aber nicht auszuschlieBen, dass noch weitere ver-
lassene Grubenbaue, deren Lage und Eigenschaften ungewiss sind, angetroffen werden.

3. auf Grund des bei ca. 1-3 m unter GOK anstehenden Grundwassers. Hier sind bei der Pla-
nung von tiefgrindigen Bauwerken entsprechende bauliche MaBnahmen (z.B. Abdichten)
zum Schutz vor hohem Grundwasser zu berucksichtigen.

42 Dersidliche Teil des Plangebiets wird gem. § 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB gekenn-

zeichnet, da bei dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind.
Die Kennzeichnung 2 erfolgt auf Grund vorhandener humoser Béden. Hinsichtlich der Bebau-
barkeit sind besondere bauliche Manahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich.
U.a. sind hier die Bauvorschriften der DIN 1054 und DIN 18196 sowie die Bestimmungen der
Bauordnung NW zu beachten.
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43 Ehemaliger Wetterschacht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle Uber
dem Abbaufeld der 1944 durch Kriegseinwirkungen stillgelegten Grube Eschweiler Reserve. im
Plangebiet befindet sich ein Wetterschacht, dessen Lage mit einer Ungenauigkeit von 2,0 m
angenommen werden kann. Der Wetterschacht ist mit einer 0,45 m starken Betonplatte abge-
deckt und hat eine Endteufe von 585 m. Die Betonabdeckplatte mit Einstiegsiuke ist von Erd-
reich Uberdeckt. Der Schacht wurde mit Lockermassen unterhalb der Betonabdeckplatte verfilit.
Im Interesse der Sicherheit ist es notwendig, den Wetterschacht von einer Bebauung freizuhal-
ten. Der von einer Bebauung freizuhaltende Schachtschutzbereich betragt nach der bergbehérd-
lich gelibten Praxis zum Schachtmittelpunkt 20 m (Radius) plus Lageungenauigkeit (somit 22 m
Radius).

Der Schutzbereich des Wetterschachtes der Grube Reserve wird gem. §9
Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet als Flache, unter der der Bergbau umgenht.

Die Kennzeichnung 3 erfolgt auf Grund der bergbehérdlich gelibten Praxis, einen Radius von
22 m um den Schachtmittelpunkt von Bebauung freizuhalten. Bei eventuellen Abbrucharbeiten in

den Schachtschutzbereich hinein ist das Bergamt Duren zu kontaktieren und deren Verfligungen
sind zu beachten.

44 Altlasten

Das ehemalige Betriebsgelande des Acetylenwerkes der Firma Linde AG ist im Altlastenkataster
des Kreises Aachen unter der Kataster-Nr. 5103/305 als Altstandort eingetragen. Nach Erarbei-
tung entsprechender Gutachten (Gefahrdungsabschéatzung 1996 und Detailuntersuchung 2000)
kann eine Gefahrdung des Grundwassers nicht abgeleitet werden. Auch ist nicht erkennbar,
dass weitere Untersuchungen im Rahmen einer Bebauungsplanaufstellung erforderlich waren.

Das ehemalige Betriebsgelande des Acetylenwerkes ist als Gewerbegebiet

festgesetzt und wird gem. § 9 (3) Nr. 3 gekennzeichnet als Fléche, deren Boden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist und betonaggressives Sulfat enthait.

Die Kennzeichnung 4 erfolgt auf Grund einer Gefahrdungsabschatzung vom 13.11.2000. Vor

einer Bebauung des Grundstlicks sind folgende Maflnahmen durchzufihren:

¢ Im Rahmen einer neuen Nutzung des Gelandes ist ein Rickbaukonzept zu erstellen.

¢ Die mit Wasser gefillten Gruben missen zurlickgebaut werden.

o Der Boden im Bereich des Trafo-Hauses muss ausgetauscht werden.

¢ Im Bereich der nicht befestigten bzw. nicht versiegelten Fldchen sind in Abh&angigkeit von
der Flachennutzung unbelastete Béden aufzutragen.

e Eine gezielte Einleitung von Niederschlagswasser im Bereich der Altlastenflache soll vor-
sorglich unterbleiben.

¢ Alle Eingriffe im Boden sind von einem im Altlastenbereich sachkundigen Gutachter zu be-
gleiten.

5. Nachrichtliche Ubernahme

5.1 Landschaftsschutz

Das Landschaftsschutzgebiet 2.2.5 zwischen Eschweiler und Weisweiler mit Halde Nierchen
und Bovenberger Wald im Stiden der Planung ist nachrichtlich tbernommen. Im Geltungsbe-
reich der Planung Uberlagert es lediglich den stdlich an das Gewerbegebiet angrenzenden Wirt-
schaftsweg.
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Zur Erreichung des Schutzzweckes im Landschaftsschutzgebiet sind nach den Festsetzungen
des Landschaftsplanes Ill - Eschweiler/Stolberg- die Gewéasserrenaturierung sowie die Anreiche-
rung der Landschaft mit Feldgehélzen und Biotopen geboten. Verboten ist, tber die allgemein-
gultigen Verbote in Landschaftsschutzgebieten hinaus, die Beseitigung von nassem Grunland.

6. Umweltbelange

6.1 Umweltvertraglichkeitspriifung

GemaR dem ,Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz” ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die
UVP-Pflichtigkeit zu prufen. Flur das Planverfahren besteht gemaR § 3 UVPG weder die Pflicht
zur Durchfiihrung einer UVP noch zur allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles, da mit den ge-
troffenen Planfestsetzungen die in der Anlage 1 zum UVPG festgesetzten Schwellenwerte nicht
erreicht werden und durch die Umsetzung der Festsetzungen keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf einzelne Schutzgiter zu erwarten sind. Ein Umweltbericht gemaf § 2a BauGB ist
daher auch nicht erforderlich.

6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vor-
habens

6.2.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet selbst wird entlang der Dlrener Stralle durch vorhandene Wohnbebauung mit
vorgelagerten Gartenbereichen gepragt. Der sudliche und gréfite Teilbereich des Plangebietes
umfasst das ehemalige Betriebsgeldnde eines Acetylenwerkes mit den Leerstehenden Be-
triebseinrichtungen. Die westlich gelegenen, nicht bebauten Flachen des Betriebsgeldndes wei-
sen vereinzelt kleine Obstbdume, Birken und Strauchbewuchs auf. Weiteren Baumbestand weist
das Betriebsgelande im Stiden und Stidosten auf. Hier befinden sich unter anderem eine gréRe-
re Platane sowie kieinere Fichten und Birken. Im Osten weist das Plangebiet einen ca. 20 m
breiten Grunstreifen auf, der zum ehemaligen Betriebsgelande durch eine dichte Baumreihe
(Pyramidenpappeln) begrenzt wird. Die Grinflache selber unterliegt derzeit keiner Nutzung.
Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes wird durch Gewerbebetriebe im Osten und Westen,
die Bebauung der Dlrener Stra3e im Norden sowie die Grinlandbereich der Indeaue im Stden
gepragt.

6.2.2 Schutzgut Mensch
Die geplante bzw. vorhandene gewerbliche Nutzung grenzt an die vorhandene Wohnbebauung.
Aufgrund der Einschrénkung der Gewerbegebietsnutzung entsprechend Abstandserlass 1998
werden zusétzliche Beeintrachtigungen der Wohnbereiche nicht erwartet.

Im Jahre 1988 hat die Stadt Eschweiler ein Gutachten Uber die ,Schwermetallbelastung von
B&den und Nutzpflanzen in verschiedenen Bereichen des Stadtgebietes Eschweiler” in Auftrag
gegeben (LOLF, April 1988). Hierbei wurde auch das Umfeld der Inde auf mégliche Schwerme-
tallbelastungen untersucht, wobei die Indeniederung in unterschiedliche Uberschwemmungsein-
flussgebiete (hoher und niedriger Indeeinfluss) eingeteilt wurde. Nach diesem Gutachten ist fir
das Plangebiet kein Indeeinfluss anzunehmen

6.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Das Plangebiet weist derzeit Baumbestande unterschiedlicher Art und Alters auf. Die vorhande-
ne Pappelreihe entlang der éstlichen Grenze besteht aus Pyramidenpappeln. Diese Pappeln
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weisen zum groRten Teil bereits jetzt verstérkt Totholz und Faulstellen auf. Bei einigen Baumen
sind bereits durch Sturmeinwirkung Starkéste und zum Teil ganze Kronenbereiche ausgebro-
chen. Bei Bebauung des Betriebsgrundstiickes kénnen die Pappeln aus Sicherheitsgriinden
nicht erhalten werden.

Im Bereich der leerstehenden Gebzude steht eine méchtige Platane, bei der durch Sturmeinwir-
kung ebenfalls ca. die Halfte der Krone ausgebrochen ist. Der sudliche Bereich des Plangebie-
tes wird durch eine Fichtenreihe mit einzelnen Birken und einer prégenden Platane begrenzt.
Die Platane soll méglichst erhalten und in den vorgesehenen Grinstreifen integriert werden. Im
westlichen Bereich befindet sich eine Flache, die nicht betrieblich genutzt wurde und daher ei-
nen dichteren Baum- und Strauchbewuchs aufweist. Hier befinden sich mehrere Birken, eine
Pyramidenpappel, eine Salweide, mehrere kleinere Obstbdume und Straucher. Aufgrund der
fehlenden Nutzung ist das Gras Uber mehrere Vegetationsperioden abwechselnd gewachsen
und abgestorben. Die Grasnarbe ist derzeit verfilzt und verkrautet. Auf den restlichen Freiflachen
des Betriebsgelandes hat sich eine kurzlebige Ruderalflur angesiedelt.

Im ,Intergrierenden Griin- und Umweltplan“ wird den Flachen lediglich eine geringe Lebens-
raumbedeutung zugewiesen. Im Stadtékologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept wird
die ostlich gelegene Grunflache als Flache mit Entwicklungspotenzial gekennzeichnet. Mit der
vorgesehenen Festsetzung als 6ffentliche Grunflache und Sicherung als Granverbindung wird
dieser Einschatzung Rechnung getragen.

Auf Grund von vorhandenen Verdachtsmomenten — aufgegebene alte Geb&ude und alter Baum-
bestand — wurde fir das Plangebiet eine ,Artenschutzrechtliche Grundlagenuntersuchung®
(Stand 08/2005) bzgl. der Artengruppen Fledermause und Steinkauze durchgefuhrt. Der Gutach-
ter kommt zu dem Schluss, dass der Bereich des Bebauungsplans nicht vom Steinkauz genutzt
wird. Eine Brut kann sicher ausgeschlossen werden. Auch eine Nutzung der Flache als Nah-
rungshabitat wurde nicht beobachtet und ist aufgrund der strukturellen Situation auszuschlieRen.
Der Planbereich wird von der Zwergfledermaus als Nahrungshabitat genutzt. Quartiere konnten
nicht nachgewiesen werden. Im Gebiet kommt vor allem der Pappelreihe eine Bedeutung inner-
halb des Jagdhabitates zu, da diese als Leitlinie und Windschutz wahrend des Jagdfluges dient.
Der ebenfalls nachgewiesene Grofte Abendsegler hat den Planbereich lediglich Uberflogen. Eine
Nutzung von Gebietsstrukturen kann ausgeschlossen werden.

Abbrucharbeiten sollten vorbeugend im Winterhalbjahr durchgefiihrt werden.

6.2.4 Schutzgut Boden, Wasser, Luft und Klima
Durch die Festsetzung von ,Gewerbegebiet‘ und Verkehrsflachen werden bei der Umsetzung
des Bebauungsplans Fldchen versiegelt. Die Flachenversiegelung stelltim Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens den Haupteingriff dar, da auf nicht absehbare Zeit die Funktionen des Bo-
dens als Lebensraum und Versickerungsflache fur Niederschlagswasser verloren gehen. Das
Plangebiet ist fast vollstandig bebaut und weist bis auf die vorhandenen Brachflachen keine na-
turlichen Boden- und Vegetationsformen auf.

Der integrierende Griin- und Umweltplan, Abschnitt Klimagutachten, weist die gesamte Flache
als Bereich mit geringerer Durchluftung aus. Die das Bebauungsplangebiet tangierenden Luft-
durchzugsrédume entlang der Inde werden durch die Planung nicht beeinflusst.

6.2.5 Schutzgut Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachgliter
Das Landschaftsbild wird im Stiden durch die landschaftsékologisch bedeutsame Raumeinheit
Indetal gepragt. Dariiber hinaus wirken Elemente der Kulturlandschaft ebenso prégend auf das
Landschaftsbild. Hierbei sind zwei charakteristische Bereiche besonders aufféllig: die vorhande-
nen Gewerbeanlagen sowie die Trassenfuhrung der 110 kV-Hochspannungsleitung.
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6.3 Eingriff in Natur und Landschaft

6.3.1 Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben
Wie in Kapitel 2.1 ,Stadtebauliche Situation“ eingehend erlautert, ist das bestehende Planungs-
recht fur das ehemalige Betriebsgelénde der Linde AG und der angrenzenden Wohnbebauung
nach § 34 BauGB (Bauen im Innenbereich) zu beurteilen. Die Bebauung des ehemaligen Be-
triebsgrundstiickes und die damit einhergehende Veranderung der vorhandenen Nutzungs-
/Biotoptypen wére hier ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes méglich gewesen und verur-
sacht somit keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 21 (2) BNatSchG.

Durch die Festsetzung der vorhandenen, derzeit nicht genutzten Grinflache als 6ffentliche
Grunflache mit entsprechender Baumbepflanzung wird fur diesen Bereich sowohl eine Aufwer-
tung fur das Landschaftsbild als auch der 6kologischen Situation bewirkt. Diese positive Veran-
derung wurde im Rahmen eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages bewertet. Der 6kologi-
sche Wert der festgesetzten MaRnahmen kann dann nach Realisierung in das Okokonto der
Stadt Eschweiler eingestellt werden.

6.4 BegriinungsmaBnahmen

Sowohl gegeniiber dem Wohngebiet als auch nach Stden zur freien Landschaft hin sieht der
Vorentwurf eine Eingrinung des Gewerbegebietes mit einer freiwachsenden Hecke aus stand-
ortgerechten heimischen Strauchern vor. Hierdurch wird ein geeigneter Ubergang zwischen be-
bautem Innenbereich und geschitztem AuRenbereich hergestelit.

Des Weiteren sind entlang der 6stlichen Grenze des Plangebietes die Anlage einer ca. 20 m
breiten Grinflache und das Anpflanzen von groRkronigen pragenden Baumen festgesetzt. Die
MaRnahme wird sich positiv auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken und zudem als Grin-
korridor im bebauten Bereich ein wichtiger Bestandteil der Grinraumverbindung zwischen Blau-
steinsee und renaturierter Indeaue darstellen.

Eschweiler, den Z(é S (oo b

e oy

Anlage:
Abstandsliste 1998
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Abstandsliste 1998

(4. BImSchV : 19.03.1997)

Abstands-
klasse

Anlage

Abstand Lfd. Nummer (Spalte) Betriebsart

inm

1.500

1.000

Nr.

der 4. BImSchV

11.1(1)

2111 (1)

33.2(1)

441(1)

54.4 (1)

61.14 (1)
7214 (2)

83.1(1)
932(1)

103.3(1)

11 3.15 (2)
12 3.18 (1)

1341 (1)

14 4.1b (1)4.1¢ (1)

15 4.1d (1)

16 4.1h (1)
17 6.3 (1)

187.12 (1)

19 10.16
20 10.19 (2)

21 -

Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fur den Einsatz von festen, flis-
sigen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit die Feuerungswarme-
leistung 900 MW Ubersteigt

Anlagen zur Trockendestillation, insbesondere von Steinkohle,
Braunkohle Holz, Torf oder Pech (z.B. Kokereien, Gaswerke und
Schwelereien), ausgenommen Holzkohlenmeiler

Anlagen zur Gewinnung von Roheisen

Anlagen zur fabrikmafligen Herstellung von Stoffen durch chemi-
sche Umwandlung mit mehr ais 10 Produktionsanlagen

Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen Weiterver-
arbeitung von Erddi oder Erdélerzeugnissen in Mineralol-, Altol-
oder Schmierstoffraffinerien, in petrochemischen Werken oder bei
der Gewinnung von Paraffin

Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle

Anlagen zur Herstellung von Formsticken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Ratteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde im Freien (*)

Anlagen zum Ré&sten, Schmelzen und Sintern von Erzen

Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen oder
Sekundarrohstoffen (Blei-, Zink- und Kupfererzhitten)

Anlagen zur Stahlerzeugung, ausgenommen Lichtbogenotfen mit
weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht sowie Induktionséfen (*) (s.
auch Ifd. Nrn. 26 und 46)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall
im Freien (z.B. Container) (*)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -
sektionen aus Metall im Freien (*)

Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Stoffen durch chemi-
sche Umwandlung mit héchstens 10 Produktionsanlagen

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Metallen oder Nichtme-
tallen auf nassem Wege oder mit Hilfe elektrischer Energie sowie
von Ferrolegierungen, Korund oder Karbid einschliellich Alumini-
umhditten

Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Schwefel oder Schwe-
felerzeugnissen

Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Chemiefasern

Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holzspanplatten oder
Holzfasermatten

Anlagen zur Tierkérperbeseitigung sowie Anlagen, in denen Tier-
korperteile oder Erzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseitigung in
Tierkérperbeseitigungsaniagen gesammelt oder gelagert werden

Prufstande fur oder mit Luftschrauben, RiickstoRantrieben oder
Strahltriebwerken

Anlagen zur Luftverflussigung mit einem Durchsatz von 25 t Luft je
Stunde oder mehr (*)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im
Freien (*)

-1 -



v

700

500

2211 (1)

231.12 (1)

2423 (1)
2524 (2)

26 3.3 (1)

2734 (1+2)

28 4.1a (1)
29 4.1d (1)
30 4.1e (1)

314.11(1)
324.6(1)
337.15 (1)
34 8.8 (1)

35 -

36 -

371.1 (1)

38 1.7 (1)

39 1.8 (2)

40 1.9 (2)

41 1.10 (1)

Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanlagen fur den Ein-
satz von festen, fiussigen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit
die Feuerungswarmeleistung

a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max. 900 MW betragt

b) bei Heizkraftwerken 300 MW ubersteigt

Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von leer oder
Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gaswasser

Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kiesel-
gur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogenéfen unter 50 t Gesamt-
abstichgewicht (*) (s. auch Ifd. Nrn. 10 und 46)

Anlagen zum Umschmelzen von Nichteisenmetallen (Altmetall),
ausgenommen

- Vakuum-Schmelzaniagen,

- Schmelzanlagen fir Gusslegierungen aus Zinn und Wismut oder
aus Feinzink und Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder Magne-
sium,

- Schmelzanlagen, die Bestandteil von Druck- oder Kokillengiel3-
maschinen sind,

- Schmelzanlagen fur Edelmetalle oder fir Legierungen, die nur aus
Edelmetallen oder aus Edelmetallen und Kupfer bestehen, und

- Schwallbtbader

(s. auch Ifd. Nrn. 92 und 156)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von anorganischen Chemi-
kalien wie Sauren, Basen, Salze

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Halogenen oder Halo-
generzeugnissen

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von phosphor- oder stick-
stoffhaltigen Dungemitteln

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen
Anlagen zur Herstellung von Ruf}
Kottrocknungsanlagen

Anlagen zur chemischen Behandlung von besonders uberwa-
chungsbedurftigen oder Uberwachungsbedrftigen Abfallen, auf die
die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes An-
wendung finden

Aufbereitungsanlagen fur schmelzflissige Schlacke (z.B. Hoch-
ofenschlacke)

Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren

Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fur den Ein-
satz von festen, flussigen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit
die Feuerungswarmeleistung

a) bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW

b) bei Heizwerken mehr als 100 MW betragt

Kuhlturme mit einem Kuhiwasserdurchsatz von 10.000 cbm oder
mebhr je Stunde

Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von 220 kV oder
mehr einschlieRlich der Schaltfelder, ausgenommen eingehauste
Elektroumspannanlagen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung
von 30 t oder mehr je Stunde

Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle




422.8 (1)

432.11(1)
44213 (2)

452.15 (1)

46 3.3 (1)3.7 (1)

4736 (1+2)

483.11(1+2)
493.14 (1 +2)

50 3.16 (1)
514.1g (1)
52 4.1h (1)

53 4.1k (1)
54 4.1m (1)

55 4.5 (1)

56 4.7 (1)

57 4.8 (1)

58 5.1 (1)

59 5.5 (2)

60 5.8 (2)

Anlagen zur Herstellung von Glas, auch soweit es aus Altglas her-
gestellt wird, einschlieRlich Glasfasern, die nicht fur medizinische
oder fernmeldetechnische Zwecke bestimmt sind

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe

Anlagen zur Herstellung von Beton, Mortel oder StraRenbaustoffen
unter Verwendung von Zement, auch soweit die Einsatzstoffe ledig-
lich trocken gemischt werden

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich Aufbereitungs-
anlagen fur bituminose StraRenbaustoffe und Teersplittantagen mit
einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr je Stunde

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsofen, Anlagen zum Er-
schmelzen von Gusseisen sowie Eisen-, Temper- oder Stahlgiele-
reien, ausgenommen Anlagen, in denen Formen oder Kerne auf
kaltem Wege hergestellt werden, mit einer Leistung von 80 t oder
mehr Gussteile je Monat (s. auch ifd. Nrn. 10 und 26)

Anlagen zum Walzen von Metallen, ausgenommen Anlagen zum
Walzen von Kaltband mit einer Bandbreite bis 650 mm (*)

Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormuihlen mit einer
Nennleistung des Rotorantriebes von 100 KW oder mehr

Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen oder ge-
schweif}ten Rohren aus Stahl (*) '

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von organischen Chemika-
lien oder Lbsungsmitteln wie Alkohole, Aldehyde, Ketone, Sauren,
Ester, Acetate, Ather

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen
Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kunstharzen

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von synthetischem Kau-
tschuk

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierdle,
Schmierfette, Metallbearbeitungsotle

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder
Elektrographit durch Brennen, z.B. fur Elektroden, Stromabnehmer
oder Apparateteile

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Losungsmitteln durch
Destillieren mit einer Leistung von 3 t oder mehr je Stunde

Anlagen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, impragnieren
oder Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder
bahnen- oder tafelférmigen Materialien einschlieRlich der zugehdri-
gen Trocknungsanlagen mit

a) Lacken, die organische Losungsmittel enthalten und von diesen
250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden,

b) Kunstharzen, die unter weitgehender Selbstvernetzung ausrea-
gieren (Reaktionsharze), wie Melamin-, Harnstoff-, Phenol-, Epoxid-
" Furan-, Kresol-, Resorcin- oder Polyesterharzen, sofern die Menge
dieser Harze 25 kg oder mehr je Stunde betragt, oder

c) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg organischen
Losungsmittein oder mehr je Stunde,

ausgenommen Anlagen fir den Einsatz von Pulverlacken oder Pul-
verbeschichtungsstoffen

Anlagen zum isolieren von Drahten unter Verwendung von Phenol-
oder Kresolharzen

Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden unter Verwendung von
Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-, Harnstoff~-, Phenol-, Re-
sorcin- oder Xylolharzen mittels Warmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt
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617.1(1)

627.3(1)

637.8(1)

64 7.1 (1)

65 7.19 (2)
66 7.21 (1)
67 7.13 (1)
68 7.24 (1)

69 7.25 (2)

70 8.1 (1)

718.3 (1)
72 8.5 (1)

739.11(2)

74 9.36 (2)

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflugel oder Mastkal-
bern oder zum Halten oder zur getrennten Aufzucht von Schweinen
mit

a) 51.000 Hennenplatzen,

b) 102.000 Junghennenplatzen,

c) 102.000 Mastgefligelplatzen,

d) 51.000 Truthiihnermastplatzen,

e) 1.900 Mastschweineplatzen (Schweine von 30 kg oder mehr
Lebendgewicht),

f) 640 Sauenplatzen einschlieRlich dazugehorender Ferkelauf-
zuchtplatze (Ferkel bis weniger als 30 kg Lebend- gewicht),

g) 820 Sauenplatzen einschlieflich dazugehorender Ferkelauf-
zuchtplatze (Ferkel bis weniger als 10 kg Lebendgewicht) oder

h) 5.400 Ferkelplatzen fur die getrennte Aufzucht (Ferkel von 10 bis
weniger als 30 kg Lebendgewicht),

i) 700 Mastkalberplatzen

oder mehr, auch soweit nicht genehmigungsbedurftig

Anlagen zum Schmelizen von tierischen Fetten mit Ausnahme der
Anlagen zur Verarbeitung von selbstgewonnenen tierischen Fetten
zu Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200 kg
Speisefett je Woche

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Dungemitteln oder techni-
schen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen, Tierhaa-
re, Federn, Hérner, Klauen oder Blut

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen Anla-
gen fir selbstgewonnene Knochen in

- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4.000 kg Fleisch
verarbeitet werden, und

- Anlagen, die nicht durch Nr. 114 erfasst werden

Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit 10 t Koh! oder
mehr je Tag verarbeitet werden

Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsieis-
tung von 500 t je Tag oder mehr (*)

Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole, soweit die
Menge des eingesetzten Extraktionsmittels 1 t oder mehr betragt

Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Verwen-
dung von Zuckerriben oder Rohzucker

Anlagen zur Trocknung von Grunfutter, ausgenommen Anlagen zur
Trocknung von selbstgewonnenem Grunfutter im landwirtschatftli-
chen Betrieb

Anlagen zur teilweisen oder vollstandigen Beseitigung von festen,
flussigen oder in Behaltern gefassten gasférmigen Stoffen oder
Gegenstanden durch thermische Verfahren, wie Ver- oder Entga-
sung, Verbrennung oder eine Kombination dieser Verfahren

Anlagen zur Riickgewinnung von einzelnen Bestandteilen aus fes-
ten Stoffen durch Verbrennen

Anlagen zur Kompostierung mit einer Durchsatzleistung von mehr
als 10 t/h (Kompostwerke)

Offene oder unvollstandig geschlossene Anlagen zum Be- oder
Entladen von Schuttgttern, die im trockenen Zustand stauben kon-
nen, durch Kippen von Wagen oder Behaltern oder unter Verwen-
dung von Baggern, Schaufelladegeraten, Greifern, Saughebern
oder ahnlichen Einrichtungen, soweit 200 t Schuttguter oder mehr je
Tag bewegt werden kénnen, ausgenommen Aniagen zum Be- oder
Entladen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der Gewinnung
oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt; fur nur saisonal ge-
nutzte Getreideannahmestellen tritt die Genehmigungspflicht erst
bei einer Umschlagleistung von 400 t oder mehr je Tag ein

Anlagen zur Lagerung von Gulle mit einem Fassungsvermdgen von
2.500 cbm oder mehr
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300

75 -

76 -

77 -

78 -
791.5(1+2)
801.9(2)

81 1.13 (1)

822.1(2)

8322 (2)

84 2.5 (2)

85 2.6 (1)
86 2.7 (2)
87 2.10 (1)

88 2.14 (2)

89 2.15 (2)

90 3.2 (2)

91 3.3(2)3.7 (2)

92 3.4 (1)3.8 (1)

Oberirdische Deponien fur besonders tuberwachungsbedurftige
Abfalle i.S. der Technischen Anleitung Abfall, Teil 1

Abwasserbehandlungsanlagen fur mehr als 100.000 EGW
Autokinos (*)
Betriebshofe fur Straenbahnen (*)

Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren oder Arbeitsma-
schinen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung
von 1 t bis weniger als 30 t je Stunde

Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen oder Stadt- oder Ferngas aus Kohlenwasserstoffen
durch Spalten

Steinbriiche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrahler verwendet
werden

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von naturlichem
oder kunstlichem Gestein einschlieflich Schlacke und Abbruchma-
terial, ausgenommen Klassieranlagen fur Sand oder Kies und Anla-
gen zur Behandlung von Abbruchmaterial am Entstehungsort

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementidinker

Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbeitung von Asbest
Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der Raum-
inhalt der Brennanlage 4 cbm oder mehr und die Besatzdichte 300
kg oder mehr je cbm Rauminhalt der Brennanlage betragt, ausge-
nommen elektrisch beheizte Brenndofen, die diskontinuierlich und
ohne Abluftfihrung betrieben werden

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschliellich Aufbereitungs-
anlagen fur bitumindse Strafenbaustoffe und Teersplittaniagen mit
einer Produktionsleistung bis weniger als 200 t je Stunde

Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Huttenstauben far die
Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im Drehrohr oder
in einer Wirbelschicht

Anlagen zum Erschmelzen von Gusseisen oder Stahl mit einer
Schmelzleistung bis zu 2,5 t je Stunde, Vakuum-Schmelzanlagen
fur Gusseisen oder Stah! mit einer Einsatzmenge von 5 t oder mehr
sowie Eisen-, Temper- oder StahigieRereien, in denen Formen oder
Kerne auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer Leistung von
weniger als 80 t Gussteile je Monat

Schmelzanlagen fir Nichteisenmetalle fur einen Einsatz von 1.000
kg oder mehr sowie GieRereien fur Nichteisenmetalle, ausgenom-
men

- Vakuum-Schmelzanlagen,

- Schmelzanlagen fur Gusslegierungen aus Zinn und Wismut oder
aus Feinzink und Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder Magne-
sium,

- Schmelzanlagen, die Bestandteil von Druck- oder Kokillengieima-
schinen sind,

- Schmelzanlagen fur Edelmetalle oder fur Legierungen, die nur aus
Edelmetallen oder aus Edelmetalien und Kupfer bestehen, und

- Schwallétbader

(s. auch Ifd. Nrn. 27 und 156)
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933.5(2)

94 3.9 (1+2)

95 3.15 (2)
96 3.18 (1)
97321 (1+2)

98 3.23 (1+2)

99 4.1f (1)
100 4.1p (1)

101 4.2 (1 +2)

102 4.3 (2)
103 4.8 (2)
104 4.9 (2)

105 4.10 (2)

106 5.1 (2)

10752 (1+2)

108 5.4 (2)

Anlagen zum Abziehen der Oberfldchen von Stahl, insbesondere
von Blécken, Brammen, Kniippeln, Platinen oder Blechen, durch
Flammen

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
Metalloberflachen aus Blei, Zinn, Zink, Nickel oder Kobalt mit Hilfe
von schmelzflissigen Badern, durch Flamm- oder Lichtbogensprit-
zen

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall in
geschlossenen Hallen (z.B. Dampfkessel, Container) (*)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -
sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder Industriebatte-
riezellen und sonstiger Akkumulatoren

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Magnesium-
pulver oder -pasten, von blei- oder nickelhaltigen Pulvern oder Pas-
ten oder sonstigen Metallpulvern oder -pasten, ausgenommen An-
lagen zur Herstellung von Metallpulver durch Stampfen

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von unter Druck geltstem
Acetylen (Dissousgasfabriken)

Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Seifen oder Waschmit-
teln durch chemische Umwandlung

Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadiingsbekampfungs-
mittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell gemischt,
abgepackt oder umgefullt werden

Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Arzneimitteln oder Arz-
neimittelzwischenprodukten ohne chemische Umwandlung

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lésungsmitteln durch
Destillieren mit einer Leistung von 1 t bis weniger als 3 t je Stunde

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1 t oder mehr je Tag

Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen
(Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von 5 t je Tag oder mehr organischer Losungsmittel, aus-
genommen Anlagen, in denen ausschlieBlich hochsiedende Ole als
Losungsmittel ohne Wéarmebehandlung eingesetzt werden

Anlagen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, Impragnieren
oder Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineraifasern oder
bahnen- oder tafelférmigen Materialien einschlieRlich der zugehdori-
gen Trocknungsanlagen mit

a) Lacken, die organische Lésungsmittel enthalten und von diesen
25 kg bis weniger als 250 kg je Stunde eingesetzt werden,

b) Kunstharzen, die unter weitgehender Selbstvernetzung ausrea-
gieren (Reaktionsharze), wie Melamin-, Harnstoff-, Phenol-, Epoxid-
, Furan-, Kresol-, Resorcin- oder Polyesterharzen, sofern die Menge
dieser Harze 10 kg bis weniger als 25 kg je Stunde betragt, oder

c) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 25 kg bis weniger als
250 kg organischer Losungsmittel je Stunde,

ausgenommen Anlagen fur den Einsatz von Pulveriacken oder Pul-
verbeschichtungsstoffen

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materia-
lien mit Rotationsdruckmaschinen einschliellich der zugehtrigen
Trocknungsanlagen

Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder Gegens-
tanden mit Teer, Teertl oder heilem Bitumen, ausgenommen An-
lagen zum Tranken oder Uberziehen von Kabeln mit heilem Bitu-
men




109 5.6 (2)

110 5.9 (2)

111 6.2 (2)

112 6.4 (2)
113 7.1 (1)

11472 (1 +2)

115 7.4 (1)

116 7.4 (2)

11776 (2)
118 7.7 (2)
119 7.8 (1)

120 7.10 (1)

121 7.13 (2)
122 7.14 (2)

1237.22(2)

Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieRlich der zugehorigen Trocknungsanla-
gen unter Verwendung von Gemischen aus Kunststoffen und
Weichmachern oder von Gemischen aus sonstigen Stoffen und
oxidiertem Leindl

Anlagen zur Herstellung von Reibbelagen unter Verwendung von

- Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln, soweit kein

Asbest eingesetzt wird

Anlagen, die aus einer oder mehreren Maschinen zur fabrikmaRigen
Herstellung von Papier und Pappe bestehen (*)

Anlagen zur Herstellung von Wellpappe

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflugel oder Mastkal-
bern oder zum Halten oder zur getrennten Aufzucht von Schweinen
mit

a) 14.000 bis weniger als 51.000 Hennenplatzen,

b) 28.000 bis weniger als 102.000 Junghennenplatzen,

c) 28.000 bis weniger als 102.000 Mastgeflugelpiatzen,

d) 14.000 bis weniger als 51.000 Truthihnermastplatzen,

e) 525 bis weniger als 1.900 Mastschweineplatzen (Schweine von
30 kg oder mehr Lebendgewicht),

f) 175 bis weniger als 640 Sauenplatzen einschlieflich dazugeho-
render Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis weniger als 30 kg Lebend-
gewicht),

g) 225 bis weniger als 820 Sauenplatzen einschliefllich dazugeho-
render Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis weniger als 10 kg Lebend-
gewicht) oder

h) 1.500 bis weniger als 5.400 Ferkelplatzen fur die getrennte Auf-
zucht (Ferkel von 10 bis weniger als 30 kg Lebendgewicht),

i) 200 bis weniger als 700 Mastkalberplatzen auch soweit nicht ge-
nehmigungsbedurftig

Anlagen zum Schiachten von

a) 500 kg oder mehr Lebendgewicht Geflugel oder

b) 8.000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere je Woche

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Tierfutter durch Erwar-
men der Bestandteile tierischer Herkunft

Anlagen zur Verarbeitung von Kartoffeln, Gemuse, Fleisch oder
Fisch fur die menschliche Ernahrung, soweit 1 t dieser Nahrungs-
mittel je Tag oder mehr durch Erwérmen verarbeitet wird, ausge-
nommen

- Anlagen zum Sterilisieren oder Pasteurisieren dieser Nahrungsmit-
tel in geschlossenen Behaltnissen und

- Kiichen von Gaststatten, Kantinen, Krankenhausern und ahnlichen
Einrichtungen

Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen Dar-
men oder Magen

Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeitung von Kalbermagen zur
LLabgewinnung

Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim

Anlagen zum Lagemn oder Aufarbeiten unbehandelter Tierhaare mit
Ausnahme von Wolle, ausgenommen Anlagen fur selbstgewonnene
Tierhaare in Anlagen, die nicht durch Nr. 114 erfasst werden

Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren unge-
gerbter Tierhaute oder Tierfelle

Anlagen zum Gerben einschlieflich Nachgerben von Tierhauten
oder Tierfellen sowie nicht genehmigungsbedirftige Lederfabriken

Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen

-7-



124 7.29 (2)

125 7.30 (2)

126 7.31 (2)

127 8.4 (2)

128 8.5 (2)
129 8.7 (1)

130 8.9 (2)

131 8.11 (2)

132 9.10 (1)

133 10.7 (2)

134 10.21 (2)

135 10.23 (2)

136 -

137 -
138 -

139 -

140 -

Anlagen zum Résten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von
gemahlenem Kaffee mit einer Leistung von jeweils 250 kg oder
mehr je Stunde

Anlagen zum Résten von Kaffeeersatzprodukten, Getreide, Kakao-
bohnen oder Nissen mit einer Leistung von 75 kg oder mehr je
Stunde

Anlagen zur

a) Herstellung von Lakritz,

b) Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao oder

c) thermischen Veredelung von Kakao- oder Schokoladenmasse

Anlagen, in denen Stoffe aus in Haushaltungen anfallenden oder
aus gleichartigen Abfallen durch Sortieren fur den Wirtschaftskreis-
lauf zuriickgewonnen werden, mit einer Leistung von 10 t oder mehr
je Tag

Anlagen zur Kompostierung mit einer Durchsatzleistung von 0,75 t
bis weniger als 10 t/h (Kompostierungsaniagen)

Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden, der nicht aus-
schlieRlich am Standort der Anlage entnommen wird (*)

Aniagen zur Lagerung oder Behandlung von Autowracks ohne sor-
tenreine Demontage der Einzelteile, auch soweit nicht genehmi-
gungsbedurttig (*)

Anlagen zur Behandlung von Uberwachungsbedurftigen Abfallen mit
einem Durchsatz von 10 t je Tag oder mehr sowie Anlagen, die der
Lagerung von 100 t oder mehr Gberwachungsbedurftiger Abfalle
dienen (z.B. Elektronik- und Elektroschrott), ausgenommen die
zeitweilige Lagerung - bis zum Einsammeln - auf dem Gelénde der
Entstehung der Abfélle

Anlagen zum Umschlagen von tberwachungsbedirftigen und be-
sonders Uberwachungsbedurftigen Abfallen, auf die die Vorschriften
des Kreislaufwirtschafts- und Abfalligesetzes Anwendung finden, mit
einer Leistung von 100 t oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen
zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodensché&tzen anfalit

Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen, aus-
genommen Anlagen, in denen

- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet werden oder

- ausschlieRlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird

Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen, Straflen-
tankfahrzeugen oder Tankcontainern sowie Anlagen zur automati-
schen Reinigung von Fassern einschlielllich zugehériger Aufarbei-
tungsanlagen, soweit die Behélter von organischen Stoffen gereinigt
werden, ausgenommen Anlagen, in denen Behalter ausschliefllich
von Nahrungs-, Genuss- oder Futtermitteln gereinigt werden

Anlagen zur Textilveredelung durch Sengen, Thermofixieren, Ther-
moisolieren, Beschichten, Imprégnieren oder Appretieren, ein-
schlieBlich der zugehoérigen Trocknungsanlagen, ausgenommen
Anlagen, in denen weniger als 500 gm Textilien je Stunde behandelt
werden

Gattersigen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 KW oder
mehr betragt, sowie Furnier- oder Schalwerke

Abwasserbehandlungsanlagen bis einschlieRlich 100.000 EGW

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen
oder Faserzementplatten unter Dampfuberdruck

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertig-
ten Holzbauten
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Vi

200

200

141 -
142 -

143 -
144 -
145 -

146 -
147 -
148 -
149 -
150 -
151 -
152 -
153 -

154 2.9 (2)

155 2.10 (2)

156 3.4 (2)

157 3.8 (2)

158 3.10 (2)

159 5.7 (2)

160 5.10 (2)

Deponieklasse Il. i.S. der Technischen Anleitung Siedlungsabfall
(Siedlungsabfalldeponien und vergleichbare Deponien)

Deponieklasse | i.S. der Technischen Anleitung Siedlungsabfall
(Inertstoffdeponie, Erdaushub- oder Bauschuttdeponien)

Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
Presswerke (*)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen (*)

Stab- oder Drahtziehereien (*)

Schwermaschinenbau

Emaillieranlagen

Schrottplétze

Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken
Auslieferungslager fur Tiefkahlkost (*)

Betriebshofe der Mullabfuhr oder der Straendienste (*)

Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groRerer Gu-
termengen (*)

Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder Glaswa-
ren unter Verwendung von Fluss-Saure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisses soweit der Raum-
inhalt der Brennanlage 4 cbm oder mehr oder die Besatzdichte
mehr als 100 kg/cbm und weniger als 300 kg/cbm Rauminhalt der
Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen,
die diskontinuierlich und ohne Abluftfihrung betrieben werden

Schmelzanlagen fur Nichteisenmetalle fur eine Einsatz von 50 bis

weniger als 1.000 kg, ausgenommen

- Vakuum-Schmelzanlagen,

- Schmelzanlagen fur Gusslegierungen aus Zinn und Wismut oder
aus Feinzink und Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder Magni-
sium,

- Schmelzanlagen, die Bestandteil von Druck- oder KokillengieRma-
schinen sind oder die ausschliefSlich im Zusammenhang mit einzel-
nen Druck- oder KokillengieBmaschinen gieffertige Nichteisenme-
talle oder gieRfertige Legierungen niederschmelzen,

- Schmelzanlagen fur Edelmetalie oder fur Legierungen, die nur aus
Edelmetallen oder aus Edelmetallen und Kupfer bestehen, und

- Schwallétbader

(s. auch Ifd. Nw. 27 und 92)

Anlagen, die aus einer oder mehreren DruckgieBmaschinen mit
Zuhaltekraften von 2 Meganewton oder mehr bestehen

Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallien unter Verwen-
dung von Fluss- oder Salpetersaure, ausgenommen Chromatieran-
lagen

Anlagen zur Verarbeitung von flussigen ungesattigten Polyesterbar-
zen mit Sryrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit Ammen zu
a) Formmassen (z.B. Harzmatten oder Faser-Formmassen) oder

b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine geschlossenen
Werkzeuge (Formen) verwendet werden,

fur einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche z.B.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behalterbau

Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schieifscheiben, -kdrpern,
-papieren oder -geweben unter Verwendung organischer Binde-
oder Losungsmittel




161 5.1 (2)

162 7.1 (1)

163 7.5 (2)

164 7.20 (2)
165 7.21 (2)

166 7.27 (2)

167 7.28 (2)
168 7.32 (2)
169 7.33 (2)

170 10.8 (2)

171 10.9 (2)

172 10.10 (2)10.11 (2)

173 10.15 (2)
A

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblécken in Kastenformen
oder zum Ausschaumen von Hohlraumen mit Polyurethan, soweit
die Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt,
ausgenommen Anlagen zum Einsatz von thermoplastischen Polyu-
rethangranulaten

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflugel oder Mastkal-
bern oder zum Halten oder zur getrennten Aufzucht von Schweinen
mit

a) 3.200 bis weniger als 14.000 Hennenplatzen,

b) 6.400 bis weniger als 28.000 Junghennenplatzen,

c) 6.400 bis weniger als 28.000 Mastgeflugelplatzen,

d) 3.200 bis weniger als 14.000 TruthUhnermastplatzen,

e) 120 bis weniger als 525 Mastschweineplatzen (Schweine von 30
kg oder mehr Lebendgewicht),

f) 40 bis weniger als 175 Sauenplatzen einschliellich dazugehtren-
der Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis weniger als 30 kg Lebendge-
wicht),

g) 50 bis weniger als 225 Sauenplatzen einschlieRlich dazugeho-
render Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis weniger als 10 kg Lebend-
gewicht) oder

h) 350 bis weniger als 1.500 Ferkelplatzen fur die getrennte Auf-
zucht (Ferkel von 10 bis weniger als 30 kg Lebendgewicht),

i) 75 bis weniger als 200 Mastkalberplatzen

auch soweit nicht genehmigungsbedurftig

Anlagen zum Ré&uchern von Fleisch- oder Fischwaren, ausgenom-
men

- Anlagen in Gaststétten und

- Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1.000 kg
Fleisch- oder Fischwaren je Woche

Malzdarren

Munhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleis-
tung von 100 t bis weniger als 500 t je Tag (*)

Melassebrennereien, Biertrebertrocknungsanlagen oder Brauereien
mit einem Ausstol von 5.000 hi Bier oder mehr je Jahr und Brenne-
reien, auch soweit nicht genehmigungsbedurftig

Anlagen zur Herstellung von Speisew{irzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren

Anlagen zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch oder von
Milchbestandteilen mit Sprahtrocknern

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufuhrung von Warme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder Holz-
schutzmitteln, soweit diese Produkte organische Lésemittel enthal-
ten und von diesen 1 h oder mehr eingesetzt werden; Anlagen zur
Herstellung von Klebemitteln mit einer Leistung von 1 t oder mehr je
Tag, ausgenommen Anlagen, in denen diese Mittel ausschlieBlich
unter Verwendung von Wasser als Verdunnungsmittel hergestellt
werden

Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter Verwendung
von halogenierten aromatischen Kohlenwasserstoffen

Anlagen zum Farben oder Bleichen von Flocken, Garnen oder Ge-
weben unter Verwendung von Farbebeschleunigern, alkalischen
Stoffen, Chlor oder Chlorverbindungen einschlieRlich der Spann-
rahmenanlagen, ausgenommen Anlagen, die unter erhdhtem Druck
betrieben werden A

Prufstande fur oder mit Verbrennungsmotoren oder Gasturbinen mit
einer Leistung von 300 KW oder mehr
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Vil

100

174 10.17 (2)

175 10.20 (2)

176

177 -
178 -
179 -
180 -
181 -

182 -
183 -

184 -
185 -

186 -
187 -

188 -
189 -
190 -

191 -

192 2.6 (2)

193 3.20 (2)

194 8.9 (2)

195 -

196 -
197 -

198 -
199 -
200 -
201 -

Anlagen, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Ubung oder Aus-
ubung des Motorsports in larmschutztechnisch optimierten Hallen
dienen, ausgenommen Modellsportanlagen (*)

Anlagen zur Reinigung von Werkzeugen, Vorrichtungen oder sons-
tigen metallischen Gegenstanden durch thermische Verfahren

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder &hnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten sowie Automatendrehereien
")

Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtiosen oder ge-
schweiten Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zum automatischen Reinigen, Abfullen oder Verpacken
von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2.500 Flaschen oder
mehr je Stunde (*)

Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhangern
Maschinenfabriken oder Hartereien

Pressereien oder Stanzereien (*)

Anlagen zur Herstellung von Kabeln

Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

Zimmereien (%)

Lackierereien mit einem Ldsungsmitteldurchsatz bis weniger als 25
kg/h (z.B. Lohnlackierereien)

Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von
Geblasen (*)

Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
Autobusunternehmen, auch des éffentlichen Personennahverkehrs
*)

Anlagen zum Be- oder Entladen von Schattgutern bei Getreidean-
nahmestellen, soweit weniger als 200 t Schuttguter je Tag bewegt

werden koénnen, ausgenommen Anlagen zur Aufnahme von selbst-
gewonnenem Getreide im landwirtschaftlichen Betrieb

Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbester-
zeugnissen auf Maschinen

Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Gegenstanden aus Stahl,
Blech oder Guss mit festen Strahimitteln, die auRerhalb geschlos-
sener Raume betrieben werden, ausgenommen nicht begehbare
Handstrahlkabinen

Anlagen zur Lagerung oder Behandlung von Autowracks durch
sortenreine Demontage der Einzelteile, auch soweit nicht genehmi-
gungsbedurftig

Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Ca-
tering-Betriebe)

Schlossereien, Drehereien, Schweilereien oder Schleifereien

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen

Autolackierereien, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschaden
Automatische Autowaschstrallen

Tischlereien oder Schreinereien

Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien
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202 -
203 -

204 -

205 -
206 -
207 -
208 -

209 -
210 -
211 -
212 -

Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nw. 107 erfasst werden

Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

Anlagen zur Herstellung von Reil3spinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle

Spinnereien oder Webereien
Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
GroRwaschereien oder grole chemische Reinigungsanlagen

Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder E-
lektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder feinme-
chanischen Industrie

Bauhofe
Anlagen zur Kraftfahrzeugtiberwachung
Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg
je Stunde Kautschuk eingesetzt werden
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PROF. DR. KONRAD REDEKER
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
DR. KURT SCHON (1928-1986)
PROF. DR. HANS DAHS

DR. KLAUS D. BECKER
Fachanwait fiir Verwaltungsrecht
ULRICH KELLER

Fachanwalt fir Arbeitsrecht

ULRIKE BORGER"
Fachanwiltin fir Familienrecht

DR. FRIEDWALD LUBBERT*
DR. KAY ARTUR PAPE
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DR. ANDREAS FRIESER*
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Bebauungsplan 265 — Hovermiihle
hier: Stellungnahme gemiiB § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen der formlichen
Biirgerbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Trinekens,
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Abraham-Lincoln-StraBe 21 in 65189 Wiesbaden als Eigentiimerin der Grundstiicke Gemar-
kung Eschweiler, Flur 56, Flurstiicke 7/2, 18/1 und 19/1 (Diirener Strafe 334 in 52249 Esch-

weiler).
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In der Zeit vom 05.04.2006 bis einschlieBlich zum 05.05.2006 liegt der Entwurf des Bebau-
ungsplans 265 mit der dazugehorigen Entwurfsbegriindung nunmehr im Rahmen der formli-
chen Biirgerbeteiligung 6ffentlich aus. Mit der in Rede stehenden Bauleitplanung, die im
Grundsatz von unserer Mandantin begrii}t wird, sollen im wesentlichen die planungsrechtli-
chen Grundlagen fiir eine nachhaltige stidtebauliche Nutzung der Betriebsflichen des ehema-
ligen Acetylenwerkes geschaffen werden. In dem Entwurf des Bebauungsplans ist vor allem
vorgesehen, die im Eigentum unserer Mandantin stehenden Flichen als Gewerbegebiet fest-
zusetzen. Der vorgestellte Planentwurf sieht zudem vor, daB die nach § 8 Abs. 1 und 2
BauNVO in einem Gewerbegebiet zuldssigen gewerblichen Nutzungen erheblich zum Nach-
teil unserer Mandantin eingeschriinkt werden sollen.

Mit dem nunmehr formlich vorgestellten Entwurf des Bebauungsplans 265 wird die stidte-
baulich kaum vertretbare Bauleitplanung fortgefiihrt, die Sie bereits mit dem Vorentwurf zum
Bebauungsplan vorgestellt haben. Da der Vorentwurf trotz der zwischenzeitlich mit Thnen
gefiihrten Gespréche und der von unserer Mandantin beigebrachten Untersuchungen nahezu
unverédndert geblieben ist, bestehen gegen die beabsichtigte Bauleitplanung unverindert all
diejenigen Bedenken, die wir bereits in unserem Schreiben vom 11.02.2005 vorgebracht ha-
ben. Zur Vermeidung unndtiger Wiederholungen fiigen wir als Anlage unser Schreiben vom
11.02.2005 bei und machen diese Ausfilhrungen ausdriicklich zum Gegen-stand unserer Ein-
wendungen auch gegen den nunmehr formlich vorgestellten Entwurf zum Bebauungsplan
265.

Namens und in Vollmacht unserer Mandantin nehmen wir die Offenlage zum AnlaB3, um zu
den im Planentwurf vorgeschenen Festsetzungen ergiinzend wie folgt Stellung zu nehmen:

L

Zunichst weisen wir nochmals ausdriicklich darauf hin, daB der groBte Teil der zu entwik-
kelnden Fldchen im Eigentum unserer Mandantin steht.

Dies ist deshalb von Bedeutung, weil der Bebauungsplan Inhalt und Schranken des Grundei-
gentums bestimmt. Eingriffe in das verfassungsrechtlich geschiitzte private Eigentum miissen
daher aus Griinden des Allgemeinwohls gerechtfertigt sein. Die Bestandsgarantie des Artikel
14 Abs. 1 GG fordert, dafl in erster Linie Vorkehrungen getroffen werden, die eine unverhilt-
nisméBige Belastung des Grundeigentiimers real vermeiden und die Privatniitzigkeit des Ei-
gentums soweit wie méglich erhalten.
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BVerfG, BeschluB vom 19.12.2002 - 1 BVR 1402/01 —,
BRS 65 Nr. 6.

Aus diesem Grund gehort das private, namentlich durch bestehende Nutzungsrechte gekenn-
zeichnete Grundeigentum zu denjenigen abwigungserheblichen Belangen, die selbstverstdnd-
lich und in hervorgehobener Weise in die planerische Abwigung, die der Plangeber nach
MaBgabe der Abwigungsdirektive des § 1 Abs. 7 BauGB n.F. vorzunehmen hat, einzustellen
sind.

vgl. dazu nur BVerwG, Urteil vom 01.11.1974 .4 C 38.71
—, BRS 28 Nr. 6.

Bei dieser Sicht der Dinge wird nicht nur deutlich, daf das Eigentum und seine Nutzung als
beachtliche Belange {iberhaupt in die planerische Abwigung einzubeziehen sind, sondern
auch, daf mit zunehmender Schwere der Einwirkungen auf das Eigentum dessen grundrecht-
liche Gewahrleistung fiir die planerischen Festsetzungen letzten Endes diejenige Grenze auf-
zeigt, jenseits derer die vorgesehenen Festsetzungen {iber die durch Artikel 14 Abs. 2 GG
gedeckte Eigentumsbindung hinausgehen.

Zwar kann der Plangeber die durch Art. 14 Abs. 1 S. 1 GG vermittelte Rechtsposition aus
sachgerechten Erwégungen hinter andere iberwiegende Belange zuriickstellen,

BVerwG, Urteil vom 26.08.1993 — 4 C 24.91 —, BVerwGE
94, 100 ( 106)

doch miissen derartige Festsetzungen eine sachgerechte Rechtfertigung in sich tragen.

Der Begriindung zu dem im Entwurf vorgestellten Bebauungsplan ist jedoch nicht zu entneh-
men, daB die fiir das Betriebsgelédnde unserer Mandantin vorgesehenen Festsetzungen von
einem solchen 6ffentlichen Gewicht sind, daB sie die schutzwiirdigen Eigentumsbelange unse-
rer Mandantin iberwiegen.

1.  Dies gilt zunéchst hinsichtlich der zur {iberbaubaren Grundstiicksfliche vorgesehenen
Festsetzungen.

Soweit der Plangeber unter Ziffer 3.3 des Entwurfs der Begriindung ausfiihrt, da durch
die groBziigig angelegten liberbaubaren Grundstiicksflichen eine ausreichende Flexibili-
tét fiir eine gewerbliche Bebauung gewihrleistet sei, verkennt er, daB jedenfalls hin-
sichtlich der im Eigentum unserer Mandantin stehenden Flidchen eine weitere wirt-
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schaftlich sinnvolle Bebauung des Betriebsgelandes schon deshalb nicht méglich ist,
weil aufgrund der auf den Flurstiicken 7/2 und 18/1 vorgesehenen Baugrenzen ein er-
heblicher Teil des Betriebsgelidndes nicht fiir eine Bebauung zur Verfiigung steht.

Die in Rede stehenden Festsetzungen dienen erkennbar ausschlielich der planungs-
rechtlichen Absicherung des vorhandenen Gebédudebestandes. Mit Blick darauf, daB} das
Acetylenwerk seinen Betrieb schon seit einigen Jahren eingestellt hat und hier auch kein
vergleichbarer Chemiebetrieb angesiedelt werden soll, ist es unter dem Gesichtspunkt
der planerischen Erforderlichkeit schlichtweg nicht nachvollziehbar, warum der Plange-
ber nunmehr einen Gebaudebestand sichert, der spezifisch auf das ehemalige Acetylen-
werk zugeschnitten war. Schliefllich haben die — bislang leider vergeblichen — Bemii-
hungen unserer Mandantin, das Betriebsgelénde einer sinnvollen gewerblichen Folge-
nutzung zuzufiihren, gezeigt, dafl der vorhandene Gebiudebestand insoweit ein Hinder-
nis ist und die iiberbaubare Grundstiicksfldche daher deutlich vergroBert werden mu8.
Dies liegt nicht zuletzt im Interesse der Stadt Eschweiler, da sie andernfalls riskiert, dal
die nach ihren planerischen Zielvorstellungen zu entwickelnden Flidchen unserer Man-
dantin dauerhaft brachliegen, weil sie fiir die angedachte Nachnutzung nicht attraktiv
sind.

2.  Hinzukommt, daB nach den Vorstellungen des Plangebers auch der Bereich des ehema-
ligen Wetterschachtes, der immerhin ca. ein Viertel der Gesamtfliche des Betriebsge-
lindes unserer Mandantin ausmacht, von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Dies soll — wie der Plangeber unter Ziffer 4.3. der Begriindung ausfiihrt — im Interesse
der Sicherheit notwendig sein. Der von einer Bebauung freizuhaltende Schachtschutzbe-
reich betrage nach der bergbehdrdlich geiibten Praxis 20 m zum Schachtmittelpunkt
(Radius) plus Lageungenauigkeit (somit 22 m Radius). Diese Schutzbereich werde da-
her als Fliche gekennzeichnet, unter der der Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Unsere Mandantin iibersieht nicht, daB die zu iiberplanenden Flichen im Bergwerksfeld
»Zukunft sowie im Bergwerksfeld ,,Eschweiler Reserve-Grube* liegen und damit eine
gewisse Sorge besteht, dafl es im Plangebiet méglicherweise zu bergbaubedingten Schi-
den bzw. Senkungen kommen kann, die nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen
werden konnen.
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Ausweislich der uns vorliegenden Unterlagen beruht die Einschitzung hinsichtlich
méglicher Bergschiden bzw. Senkungen jedoch ausschlieBlich auf den beiden Stellung-
nahmen der EBV Aktiengesellschaft und der fiir den Bergbau zustindigen Abteilung 8
— Bergbau und Energie in NRW — der Bezirksregierung Armnsberg, die in ihrer Eigen-
schaft als Triger 6ffentlicher Belange Stellung zu dem Vorentwurf des nunmehr form-
lich vorstellten Planentwurfs genommen haben.

Die EBV Aktiengesellschaft kommt — jedoch ohne weitere Begriindung — in ihrem
Schreiben vom 12.01.2005 zu dem Ergebnis, daB der Bereich des Wetterschachtes im
Interesse der Sicherheit rein vorsorglich in einem Radius von 22 m von einer Bebauung
freizuhalten sei. Zwar hat auch die Bezirksregierung Amsberg in ihrer Stellungnahme
vom 25.01.2005 ausgefiihrt, daB mdglicherweise mit Setzungserscheinungen sowie Bo-
denbewegungen im Plangebiet zu rechnen sei. Zu der Frage, ob der Bereich um den
Wetterschacht jedoch zwingend von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, gibt die fachli-
che Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg jedoch keine Auskunfi.

Mit Blick darauf, daB diese beiden Stellungnahmen sehr allgemein gehalten sind und
zudem nur eine Empfehlung wiedergeben, bleibt die Annahme des Plangebers, dal} es
tatsichlich zu den — sicherlich im Rahmen der Planaufstellung zu bedenkenden — Bo-
densenkungen kommen wird, rein spekulativer Natur. Da die privatniitzige Verwendung
des Grundeigentums unserer Mandantin durch die Festsetzung des mit einem Bauverbot
belegten Schutzbereiches erheblich beschrénkt wird, hitte der Plangeber weiteren fach-
kundigen Rat einholen miissen und es diesbeziiglich nicht allein bei der pauschalen
rechtlichen Einschitzung der beteiligten Triger 6ffentlicher Belange belassen diirfen.
Zumindest die Ausfiihrungen unter Ziffer 4.3 der Begriindung reichen nicht aus, um die
Festsetzung des Schutzbereiches zu rechtfertigen.

3. Des weiteren bestehen erhebliche rechtliche Bedenken gegen den in der textlichen Fest-
setzung 1 vorgesehenen Einzelhandelsausschluf. Gleiches gilt fiir den Ausschluf} der
unter den Abstandsklassen I-VII des Abstandserlasses ausgefiihrten Gewerbebetriebe
und vergleichbare Gewerbebetriebe, die der textlichen Festsetzung 1 zufolge in dem
Gewerbegebiet ebenfalls ausgeschlossen werden sollen.

Zwar kann in einem Bebauungsplan im Wege der stidtebaulichen Feinsteuerung festge-
setzt werden, daBl nur bestimmte Arten der in den Baugebieten allgemein oder aus-
nahmsweise zuldssigen baulichen oder sonstigen Anlagen zuldssig oder nicht zuléssig
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sind (§ 1 Abs. 9 BauNVO). Aufgrund dieser weitergehenden Abweichung von den
Baugebietsnormen ist diese jedoch nur unter der Voraussetzung méglich, daf die Ab-
weichung durch besondere stidtebauliche Griinde gerechtfertigt ist. Nach der Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist mit besonderen stédtebaulichen Griinden
in § 1 Abs. 9 BauNVO gemeint, daB spezielle stidtebauliche Griinde, die zudem aus der
Planbegriindung ersichtlich sein miissen, fiir eine noch feinere Ausdifferenzierung der
zuldssigen Nutzung gegeben sein miissen.

vgl. dazuBVerwG, Urteil vom 29.05.1987 -4 C 77.84 —,
DVBI. 1987, 1004 (1005).

Legt man diesen MaBstab an die in Rede stehende Feinsteuerung der gewerblichen Nut-
zungen im Gewerbegebiet an, so zeigt sich, daB weder der beabsichtigte Ausschluf} von
Gewerbebetrieben der Abstandsklassen I bis VII noch der vorgesehene Ausschlu3 von
Einzelhandelsbetrieben und sonstigen Gewerbebetrieben mit Verkaufsflichen fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher die nach § 1 Abs. 9 BauNVO erforderliche stidtebauli-
che Rechtfertigung in sich tragen.

Dies gilt insbesondere mit Blick auf den weitgehenden EinzelhandelsausschluBl. DaB es
sich bei dem Betriebsgelidnde unserer Mandantin aufgrund seiner unmittelbaren Néhe
zur BAB 4 und den in der Umgebung vorhandenen Gewerbebetrieben um einen attrak-
tiven Gewerbestandort handelt, wird auch von der Stadt Eschweiler nicht in Zweifel ge-
stellt. Die Begriindung zum Bebauungsplan 148t jedoch eine nachvollziehbare Begriin-
dung dafiir vermissen, warum die Ansiedlung weiteren Einzelhandels, der zu den typi-
scherweise in einem Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen gehort, im Plangebiet sich
nachteilig auf die iibrigen Versorgungsbereiche der Stadt Eschweiler auswirkt. Ein Ein-
zelhandelsgutachten, das regelméBig Grundlage fiir einen — wie im Planentwurf vorge-
sehenen — weitgehenden AusschiuB des Einzelhandels in einem Gewerbegebiet ist, hat
die Stadt Eschweiler bislang jedoch nicht vorgelegt. Vielmehr haben die Bemiihungen
unserer Mandantin zur Vermarktung des Betriebsgeldndes gezeigt, da diese Flichen
durchaus fiir den Einzehandel attraktiv sind und Investoren bereit wiren, diese Nutzung
zu verwirklichen, wiirde dies nicht durch die diametralen Planungsabsichten der Stadt
Eschweiler bestindig verhindert.

4.  Auch mit der Festsetzung des gesamten Flurstiicks 19/1 als ,,6ffentliche Griinfliche*
wird unserer Mandantin letztlich die private Nutzung dieses Flurstiicks dauerhaft entzo-
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gen. Dies hat wiederum zur Folge, daB sich diese Festsetzung mit Blick auf den gebote-
nen Eigentumsschutz unserer Mandantin als unverhéltnisméfig erweist. Denn fiir die
hier in Rede stehende Festsetzung fehlt es ebenfalls an jeglicher sachgerechten Erwi-

gung.

Ziel dieser Festsetzung — so heif3t jedenfalls unter Ziffer 3.8 der Begriindung — ist es,
den Griinzug entlang der Hovermiihle als Bestandteile der Griinraumverbindung zwi-
schen Blausteinsee und renaturierter Inde-Aue zu sichern sowie den Ortseingang Esch-
weiler-Ost gestalterisch aufzuwerten und damit auch die Standortqualitét des angren-
zenden Gewerbegebietes hervorzuheben. Mit Blick darauf, dafl das Flurstiick 19/1 6st-
lich unmittelbar an das ebenfalls gewerblich genutzten Geldnde des Kabelwerks Facab-
Lynen angrenzt und auch die Umgebung iiberwiegend durch eine gewerbliche Nutzung
geprigt ist, ist es schlichtweg nicht nachvollziehbar, warum gerade zwischen Gewerbe-
standorten die Festsetzung einer Griinflache, auf der wegen des festgesetzten Pflanzge-
botes zu den 60 Eschen in einem Abstand von 9 x 9 m angepflanzt werden sollen, stid-
tebaulich erforderlich ist.

Selbst wenn man unterstellt, da8 dieses Ziel eine planerische Rechtfertigung in sich
trigt, so hitte es zu dessen Verwirklichung beispielsweise ausgereicht, die in Rede ste-
hende Fliche als ,,private Griinflache* festzusetzen, wodurch weiterhin deren private
Nutzung ermoglicht worden wire, ohne daf} die weitere privatniitzige Verwendung die-
ser Fliche durch unsere Mandantin insgesamt gefahrdet gewesen wiire.

Darauf, da} unserer Mandantin — sollte die im Planentwurf vorgesehene Festsetzung der
,Offentlichen Griinfliche* tatsichlich Rechtsverbindlichkeit erlangen — ein Ubernahme-
anspruch nebst Entschddigungsanspruch aus Planungsschadensrecht (§ 40 Abs. 1 Nr. 8
i. V. m. Abs. 2 Nr. 1 BauGB) zusteht, haben wir bereits in unserem Schreiben
vom11.02.2005 hingewiesen.

5.  Mit Blick auf die etwas abseitige Lage des Gewerbegebietes Hovermiihle ist es — wie
der Plangeber unter Ziffer 3.8 der Begriindung zutreffend erkannt hat — notwendig, daf3
auf der dem Gewerbegebiet benachbarten 6ffentlichen Griinflache an der Grenze zur
Ortsdurchfahrt B 264 Werbeanlagen zugelassen werden. Der Entwurf hitte es insoweit
jedoch nicht bei einer blolen Absichtserkldrung belassen diirfen, sondern dieses legiti-
me Anliegen vielmehr in das Gewand einer entsprechenden Festsetzung kleiden miis-
sen.
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IL.

Der vorgestellte Planentwurf erweist sich schliefilich auch aus folgendem Grund als rechtsfeh-
lerhaft:

Soweit der Plangeber — wie unter 7iffer 6.3 der Begriindung ausgefiihrt — unter Hinweis auf

§ 21 Abs. 2 BNatSchG meint, daB die Eingriffsregelung nicht zur Anwendung gelange, weil
das bislang fiir das Plangebiet bestehende Planungsrecht nach MaBgabe der Planersatzvor-
schrift des § 34 BauGB zu beurteilen gewesen sei, verkennt er, daB die Aufstellung eines Be-
bauungsplans sehr wohl dem Regime des § 21 BNatSchG unterliegt. Denn in § 21 Abs. 2
BNatSchG ist nur bestimmt, daB die Vorschriften der § 18 bis 20 BNatSchG — und damit auch
die Eingriffsregelung — auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen und fur Vorhaben im
Innenbereich nach § 34 BauGB nicht anzuwenden sind.

Unter Vorhaben sind hierbei i.S.d. Legaldefinition des § 29 Abs. 1 BauGB die Errichtung,
Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen zu verstehen.

Messerschmidt, Bundesnaturschutzgesetz, Kommentar,
Stand: Oktober 2005, § 21 Rn. 28.

Da es sich bei der Aufstellung eines Bebauungsplans folglich nicht um ein Vorhaben i.S.d.

§ 21 Abs. 2 BNatSchG handelt, greift diese Ausnahme nicht ein. Daf die Eingriffsregelung
des § 18 BNatSchG bei der Aufstellung eines Bebauungsplans — und zwar auch dann, wenn es
um die Uberplanung von Baugebieten nach § 34 BauGB geht - sehr wohl Anwendung findet,
folgtaus § 1 a Abs. 3 BauGB n.F..

1.

Alles in allem erweist sich damit, daB trotz aller diesbeziiglichen Versuche der Bebauungs-
plan 265 zum Scheitern verurteilt ist, weil er an zahlreichen gravierenden abwigungsrelevan-
ten Mingeln leidet.

So wie er der Offentlichkeit vorgestellt worden ist, wird unsere Mandantin den Bebauungs-
plan 265 selbstverstindlich nicht akzeptieren. Wir weisen deshalb schon jetzt darauf hin, daB}
wir den Bebauungsplan 265, sofern er nicht grundsétzlich verindert wird, in einem Normen-
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kontrollverfahren zur Wirksamkeitskontrolle durch das Oberverwaltungsgericht fiir das Land
Nordrhein-Westfalen stellen werden.

)
‘Mit freundl’ichen Griilen

(Dr. Wahlhéuser)

( ..o pa;5\~~
" Rechtsgawalt Rechtsanwalt
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Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

ULRICH KELLER
Fachanwalt fUr Arbeitsrecht

ULRIKE BORGER*
Fachanwiltin fOr Familienrecht

DR. FRIEDWALD LUBBERT*

DR. KAY ARTUR PAPE
Fachanwalt ftr Verwaltungsrecht

DR. ANDREAS FRIESER*
DR. BURKHARD MESSERSCHMIDT*
MARTIN REUTER*

DR. JORGEN LODERS, vBP
Fachanwalt fOr Steuerrecht

GERNOT LEHR"

THOMAS THIERAU
Lehrbeauftragter fOr Baurecht

DIETER MERKENS*

DR. THOMAS MAYEN*
Fachanwalt flr Verwaltungsrecht

DR. KLAUS WALPERT
DR. HEIKE GLAHS*

AXEL GROEGER
Fachanwalt fOr Arbeitsrecht

DR. RONALD REICHERT
Fachanwait fOr Verwaltungsrecht

ANDREAS OKONEK*

DR. HARTMUT FISCHER"
Fachanwalt fUr Verwaltungsrecht

DR, THOMAS FEHRENBACH*

DR. MARTIN J. OHMS
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht

DR. SIMONE LUNENBORGER
DIETMAR MAMPEL

STEFAN TYSPER
Fachanwalt flir Verwaltungsrecht

CHRISTIANE GURSCH, LL.M.™
PROF. DR, HEIKO LESCH
WOLFGANG KREYSING

DR. JAKOB WULFF

PROF. DR. WOLFGANG ROTH, LL.M.

DR. FRANK HOLSCHER*
Fachanwalt flir Verwallungsrecht
DR. MICHAEL WINKELMOLLER
MARION SCHWANITZ

DR. BARBARA STAMM
PRIV.-DOZ. DR, BERND MUSSIG
ALEXANDER STEPHAN t

BARTHOLOMAUS AENGENVOORT
ROCHUS WALLAU
SARAH WALZ

DR. KLAUS KOPP, MC.L

Beriin ‘

DR. DIETER SELLNER*
Fachanwalt fr Verwaltungsrecht
DR. CHRISTIAN D. BRACHER*
Fachanwalt fOr Verwaitungsrecht
DR. PETER-ANDREAS BRAND"
DR. OLAF REIDT*

Fachanwalt fir Verwallungsrecht
ULRICH BIRNKRAUT
HARTMUT SCHEIDMANN*

DR. STEPHAN GERSTNER*
DR. ULRICH KARPENSTEIN
FRANK FELLENBERG, LL.M.
DR, GERNOT SCHILLER

DR. HORST VON HOLLEBEN
GERALD HENNENHOFER

DR. ANDREAS ROSENFELD
FLORIAN EICHMANN

Brissel

DR, STEPHAN GERSTNER*
DR. ULRICH KARPENSTEIN
DR. HORST VON HOLLEBEN
DR. ANDREAS ROSENFELD

Karisruhe
PROF. DR. GUNTER WIDMAIER

Leipzi
MANUELA M. GERHARD*
Fachanwiltin for Arbeitsrecht
DR. THOMAS STICKLER®

DR. KONSTANTIN POHLMANN

London
DR, PETER-ANDREAS BRAND*
CHRISTIANE GURSCH, LL.M.**

-

zugelassen auch beim Oberlandes-
gericht bzw. Kammergericht
** Registered European Lawyer

Stellungnahme gemifl § 3 Abs. 1 BauGB im Rahmen der frithzeitigen

hiermit zeigen wir an, daf3 wir die Interessen der Linde AG, Abraham-Lincoln-Strafie 21,
65189 Wiesbaden vertreten. Unsere Bevollméchtigung versichern wir anwaltlich. Bei Bedarf
kann eine auf uns lautende Vollmacht nachgereicht werden.

Die Linde AG ist Eigentiimerin der Grundstiicke Gemarkung Eschweiler, Flur 56, Flurstiicke
7/2, 18/1 und 19/1 (Diirener StraBe 334, 52249 Eschweiler). Diese Grundstiicke liegen im

Bonn Berlin Briissel Karisruhs Leipzig London

Mozartsirale 4-10 Kurfirstendamm 218 60, Avenue de Cortenbergh  Herrenstralle 23 Mozartstrale 10 265 Strand

D-53115 Bonn D-10719 Berlin B-1000 Brissel D-76133 Karisruhe D-04107 Leipzig GB-London WC2R 1BH
Tel.+49/228/72625-0 Tel +48/30/8856 650 Telefon: +32/2/738082-0 Tel. +49/721/91 34 34.3 Tel. +49/341/21 37 8-0 Tel. +44 /20 /70 67 23 00
Fax+49/228/72625-99 Fax +49/30/88 56 65-99 Telefax: +32/2/738092-9 Fax-+49/721/9134 344 Fax +49/341/21 37 8-30 Fax +44 /20/74 30 03 06

e-mail: bonn@redeker.de  e-mail: berlin@redeker.de e-mall; bruessel@redeker.de e-mail: karisruhe@redeker.de e-mail: leipzig@redeker.de e-mall: london@redeker.de

Deutsche Bank Bonn « BLZ 380 700 59 « Kio. 0 360 990 = Sparkasse Bonn * BLZ 380 500 00 » Kto. 8 383 » Ust-ID: DE 122128379
www.redeker.de
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Geltungsbereich des aufgestellten Bebauungsplans 265 — Hovermiihle. Zu den in diesem Be-

bauungsplan enthaltenen Festsetzungen nehmen wir wie folgt Stellung:

Vorab soll klargestelit werden, daB die Mandantin die Planungen im Grundsatz begriifit, da
mit ihnen zukiinftig ein verldBliches Planungsrecht geschaffen wird. Im Einzelnen bestehen
jedoch noch Bedenken gegen die Wirksamkeit einzelner Festsetzungen. Weiterhin wurden
zum Teil die Belange der Mandantin nicht ausreichend beriicksichtigt.

1.

Die Festsetzung des Flurstiicks 19/1 als 6ffentliche Griinfliche wiirde das Eigentums-
recht unserer Mandantin in unverhiltnismifig hohem MaBe beeintrichtigen. Diese
Festsetzung fithrt dazu, daB das Grundstiick nicht mehr in wirtschaftlich sinnvoller Wei-
se genutzt werden kann. Es hat lediglich noch einen Erholungswert, der an dieser Stelle
fiir die Grundstiickseigentiimerin nicht von Interesse ist.

Bei der Festsetzung von 6ffentlichen Griinflichen auf Privatgrundstiicken sind zudem
die Anforderungen an die gem. § 1 Abs. 7 BauGB erforderliche Abwégung sehr hoch.
Im Rahmen der Abwigung der &ffentlichen und privaten Belange ist zu priifen, ob das
Planungsziel — soweit es sich hierbei um ein zuléssiges stddtebauliches Ziel handelt —
nicht mit einer geringeren Belastung des Eigentlimers auch durch Festsetzung einer pri-
vaten Griinfliche erreicht werden kann,

vgl. OVG Miinster, Urt. v. 17.12.1998 — 10 AD
186/96.NE, BRS 60 Nr. 21.

Das kommt allerdings dann nicht in Betracht, wenn dem Eigentiimer keine sinnvolle
Nutzungsméglichkeit mehr verbleibt. Unabhingig davon sind vorrangig Flichen, die im
Eigentum der Gemeinde stehen, zur Anlage 6ffentlicher Griinflichen in Betracht zu zie-
hen, '

vgl. BVerw@, Urt. v. 06.06.2002 - 4 CN 6.01, BRS 65
Nr. 8. '

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird als Ziel lediglich die Schaffung einer
Griinraumverbindung zwischen der Halde "Auf der Kippe" und der Inde-Aue angege-
ben. Daraus geht weder hervor, inwiefern es einer derartigen Griinraumverbindung
tiberhaupt bedarf, noch, ob das Flurstiick 19/1 die einzige mégliche Griinraumverbin-
dung darstellt. Der Begriindung ist b‘islang'auch nicht zu entnehmen, daB sich die Stadt
mit den privaten Belangen unserer Mandantin auseinandergesetzt hat, obwohl die Be-
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eintrichtigungen dieser Belange offensichtlich sind. Derzeit bestehen daher Bedenken
gegen die Zulassigkeit dieser Festsetzung.

Rein vorsorglich weisen wir darauf hin, daB die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinfli-
che grundsitzlich zu einem Ubernahmeanspruch gemil § 40 Abs. 1 Nr. 8i.V.m. Abs. 2
Nr. 1 BauGB fiihrt. Die Voraussetzungen dieser Regelungen wiren vorliegend erfiillt.
Die Stadt wire demnach verpflichtet, dje offentliche Griinfliche gegen ein angemesse-
nes Entgelt zu iibernehmen. In diesem Zusammenhang wird auch darauf hingewiesen,

da mit der Ubernahme die Pflicht ayf die Stadt iibergehen wird, die Festsetzungen von
Pflanzgeboten (hierzu sogleich) umzusetzen.

Zweifel bestehen an der Wirksamkeit der geplanten Festsetzung von PflanzmaBnahmen
gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ayf dem Flurstiick 19/1. Danach ist vorgesehen, daf3
- die bestehende Pappelreihe insgesamt durch Anpflanzung von drei Reihen Eschen (Fra-

Xinus excelsior) ersetzt wird. Weiterhin soll die Einsaat der Fliche mit
landmischung festgesetzt werden,

Extensivgriin-
Die Festsetzung dieser PflanzmaBnahmen, wiire in ihrem Ausma unverhéltnisméBig,
Zudem wiirden mit ihr keine Zuldssigen stiidtebaulichen Ziele verfolgt. Allein der Um-
stand, daB die Esche der Stadt Eschweiler ihren Namen gegeben hat und in der Region
héufig vorkommt, rechtfertigt sicherlich nicht, derart kostenintensive und umfangreiche
PflanzmaBnahmen durchzufiihren, Zudem geht aus der Begriindung nicht hervor, war-
um die bestehende Pappelreihe bej Umsetzung des Bebauungsplans nicht mehr gehalten
werden kann. Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist insofern nicht nachgewiesen.

®

Auch gegen die Zuldssigkeit der Festsetzungen gemil § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB mit
Bindungen fiir die Bepflanzung auf dep tibrigen Flurstiicken des geplanten Gewerbege-

biets bestehen nachhaltige Bedenken, Sje dienen ausweislich der Begriindung zum Be-

bauungsplan dem Ziel, einen Ubergang zwischen grofBflachiger und kleinteiliger Fli-

und AuBlenbereich herzustellen. Damit
sollen sie das Gewerbegebiet sowoh] gegeniiber dem Wohngebiet als auch nach Siiden
gegentiber dem Landschaftsschutzgebiet ap grenzen und hier einen Ubergang schaffen.

Ob dies ein zuléssiges stddtebauliches Zje] darstellt, ist zu bezweifeln. F estsetzungen im
Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB dienen in der Regel als Ausgleichs-

chennutzung, aber auch zwischen dem Innen-

und Ersatz-

mafBnahmen fiir die Inanspruchnahme ypg Versiegelung von Flichen. Dieses an sich zu-
lassige stidtebauliche Ziel wird in der Begriindung jedoch nicht genannt.
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Y.

Unklar ist insofern, ob Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen aufgrund der zu erwartenden
Versiegelungen tiberhaupt erforderlich sind. Sollte dies der Fall sein - wofiir einiges
spricht - sind entsprechende Pflanzgebote und auch die F estsetzung einer Griinfliche
durchaus sinnvoll. Um die Planungen insgesamt nicht zu geféhrden wird sich unsere
Mandantin nicht nachhalti g gegen diese Festsetzungen wehren. Es miifite aber zumin-
dest in der Begriindung eindeutig zum Ausdruck kommen, da8 es sich um entsprechen-
de Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen handelt, wobei hier nach wie vor fraglich ist, ob
die Bindungen fiir die Bepflanzung in diesen AusmaBen verhéltnismaBig sind.

3.  Der Bebauungsplan enthilt keine Festsetzungen in Bezug auf die Erschliefung. Ledig-
lich in der Begriindung wird ausgefiihrt, daB die StraBe "Kénigsbenden" eine besondere

- Bedeutung erhalten soll. Insbesondere der Lkw-Verkehr soll iiber diese Strae abgewik-
kelt werden. Die ErschlieBung iiber die Diirener StraBe bleibt zwar erhalten, soll jedoch
méglichst auf Kundenverkehr beschrénkt bleiben. Rein vorsorglich wird klargestellt,
daB unsere Mandantin auf die ErschlieBung von der Diirener StraB3e nicht- auch nicht
eingeschriinkt - verzichten wird, da diese von immensem Wert fir den Gewerbestandort
ist. Dies ist nach der momentanen Fassung des Bebauungsplans 265 auch moglich.

)

4. Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Bewohner der Ge-
baude Diirener StraBe 31 8-332a und der Stadt Eschweiler auf dem Privatweg zwischen
dem allgemeinen Wohngebiet und dem Gewerbegebiet wire aller Voraussicht nach
ebenfalls unzuliissig. Der Privatweg steht zumindest teilweise im Eigentum unserer
Mandantin. Aufgrund der Festsetzung von PflanzmaBnahmen an der ndrdlichen Grenze
des Gewerbegebiets (Anpflanzung einer freiwachsenden Wildstrauchhecke in einer

- Breite von 3 m) wird er von unserer Mandantin nicht mehr genutzt werden kénnen. Eine
ErschlieBung des Gewerbegebietes tiber diesen Weg wire nicht mehr moéglich. Damit
hitte der Privatweg fiir unsere Mandantin keinerlei Nutzen.

Eine derartige Festsetzung, die massiv in das Eigentumsrecht der Ej gentiimerin ein-
greift, bedarf einer intensiven Abwigung der gegeniiberstehenden Interessen. Eine der-
artige Abwigung ist der Begriindung zum Bebauungsplan nicht zu entnehmen,
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Entschidigung verpflichtet.

5. Unverstindlich ist schlieBlich die Darstellung eines Bebauungskonzeptes im geplanten
Gewerbegebiet. Dieses nicht verbindliche Konzept, daB sich auch auf die Erschliefung
inklusive der Stellplitze bezieht, ist keine zulissige Festsetzung im Sinne des § 9
BauGB. Dariiber hinaus 148t es den Bebauungsplan insgesamt uniibersichtlich erschei-
nen. Es wird daher angeregt, diese Zeichnungen aus dem Bebauungsplan herauszuneh-
men. Die Festsetzungen zum MalB der baulichen Nutzung sind hier ausreichend.

AbschlieBend soll nochmals klargestellt werden, da$ unsere Mandantin die Planungen insge-
samt begriilt. Es wird jedoch angeregt, unserer Mandantin im weiteren Verlauf der Bauleit-
planung intensiv zu beteiligen, um deren Interessen im Rahmen der Bauleitplanung ausrei-
chend zu beriicksichtigen. Nach dem derzeitigen Stand ist dies nicht in ausreichendem MaBe
erfolgt. Da unsere Mandantin ein Interesse an der Schaffung von Planungsrecht hat, sollte

vermieden werden, dafl der Bebauungsplan aufgrund von Abwigungsdefiziten unwirksam
erlassen wird.

Da die Planungen praktisch ausschlieBlich den Grundbesitz unserer Mandantin betreffen,
schlage ich vor, daB8 Einzelheiten der Vorstellungen unserer Mandantin in einem persénlichen
Gespriéch erdrtert werden. Dies erscheint mir zweckmi8ig, um unnétige Korrespondenz zu
vermeiden. Ihr Einverstéindnis voraussetzend wiirde ich deshalb gerne einen allseits passenden
Besprechungstermin abstimmen lassen, und zwar fiir Anfang bis Mitte Mirz 2005. Insoweit

gehe ich davon aus, daf dies im weiteren Verlaufe des Bebauungsplanverfahrens ausreichend
sein wird.

Ich bitte um kurze schriftliche Bestitigung des Eingangs dieses Schreibens und freundlicher-
weise um Mitteilung, ob Sie zu einem persénlichen Gespriich bereit sind. _ ...

Mit freundlichen GritBen .~

_v,flf} L/('D'f.'blgap;)'g_'w
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FACAB LYNEN GmbH & Co.KGePostfach 124052232 Eschweller Werkleitung
Hartmut Holzheid

[irre Plasen, Boven ung
0 4 Fep, 005

Stadt Eschweiler
Dienststelle Planen, Bauen, Umwelt
Herrn Blasberg

Tel. 02403/75-211
FAX 02403/75-259

Postfach 13 28 HHolzheid@facablynen.de
52223 Eschweiler
: 01. Feb. 2005
HOL-mh

Bebauungsplan 265 — Hovermiihle ' ' -
lhr Schreiben vom 03. Jan. 2005

Sehr geehrter Herr Blasberg,

Ihren Vorentwurf zum o.e. Bebauungsplan haben wir mit Interesse zur Kenntnis
genommen.

Hier unsere Anregungen zu dieser Planung:

Westliche Werksgrenze

o die bestehende Zufahrt von der Diirener Strafle/Anliegerweg muss erhalten
bleiben,
a) fur die Bearbeitung der landwirtschaftlich genutzten Flache
b) als Notzufahrt fir die Feuerwehr

» ebenso muss erhalten bleiben die 2. Feuerwehrzufahrt im weiteren Verlauf des
Anliegernweges — insbescndare nach dem Umbau der B2€4 —,

¢ die weitere Nutzung des Weges zur Wasserentnahmestelle Inde ist erforderlich.

Zur Erérterung weiterer Details oder Ideen sind wir offen fir persdnliche Gesprache,
gerne auch mit Herrn Dr. Hartlich oder Herrn Schulz. Bitte rufen Sie uns an!

Mit freundlichen GriRen
FACAB LYNEN GmbH & Co.KG

ppa. Hartmut Holzheid ‘ Kopie: BFT, Herr Britsch
sowie Herren Horn + Griin

FACAB LYNEN GmbH & Co. KG Tel.: +49-(0)2403/75-0 Personlich haftende Geselischafterin: Banken:
Darener StraBe 340, 52249 Eschweiler  Fax: +49-(0)2403/75-11277 FACAB LYNEN Geschaftsfuhrungsgeselischaft mbH  Sparkasse Aachen, Eschweiler (BLZ 39050000) 1211119
HR A 5471 Aachen Internet: http://www.facablynen.de  Geschaftsfihrer: Reinhard Miilier Dresdner Bank AG, Eschweiler (BLZ 370800 40) 169 345 100

USt-IdNr.: DE 813256735 E-Mail: info@facablynen.de HR B 11605 Aachen Postbank KdlIn (BLZ 370 100 50) 3498-505



Anlage 6

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
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Eing..: 17 Jan. 2005

Bergamt Diiren

Bergamt Duren - Josef-Schregel-Straie 21 + 52349 Diren Josef-Schregel-Strarse 21
52349 Diiren
Telefon (0 24 21) 94 40-0
Stadt Eschweiler Telefax (0 24 21) 40 45 21
Frau Trienekens o
Rathausplatz 1 m‘ﬁ‘e H&i":@ﬁ, Sfm ird m 13. Januar 2005
! 17 JAN 200 ‘ Auskunft erteilt
52249 Eschweiler 4 - A4 2005 Herr Grandt
j /' Tel.: (024 21)94 40 36

Fax.: (0 24 21) 40 45 36
E-Mail:Holger.Grandt@Berga-DR.NRW.DE

Vl Geschaftszeichen
<. 52.20-2004-08

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;
Beteiligung der Behérden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 265 -Hovermiihle -

thr ‘Schreiben vom 22.12.2004 -610.22.10-265./Da-

Sehr geehrte Frau Trienekens,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Inrem Schreiben haben Sie das Bergamt um Stellungnahme zur 0.g PlanungsmaRnahme
gebeten.

Zur Beurteilung eines evtl. Einflusses aus verlassenen Grubenbauen sind auch Unterlagen, die

bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie lagern, hinzuzuziehen. Ihre
Anfrage wurde deshalb weitergeleitet. :

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass aufgrund der Weiterleitung die von Ihnen gesetzte Frist
zur Abgabe einer abschlieRenden Stellungnahme méglicherweise nicht eingehalten werden
kann. Um jedoch grdRere Verzégerungen zu vermeiden, erhalten Sie die abschlieRende
Stellungnahme unmittelbar von der Bezirksregierung Arnsberg.

Mit freundlichen GriiRen

In Auftrag: ‘
J¥de

(Andrea Bolder)

E-Mail: poststelle@berga-dr.nrw.de « intarnet: www. bergamt-dueren.de
Offentliche Verkehrsmittel: vom Bahnhof Diren (Nordausgang) ca. 3 Minuten FuBweg



Bezirksregierung Arnsberg

' Bezirksregierung Arnsberg ¢ Postfach ¢ 44025, Dortmunde a ﬂ'w, Ei{‘{; g"enstgebaude
Stadt Eschweiler ' benstraBe 25, 44135 Dortmund
Stadtplanung /. Auskunft erteilt
: : (RS Eckhold
Frau Trienekens <t ; Telefon |
Rathausplatz 1 0231/5410-3955
L . 5 Telefax
52249 Eschweiler Fines v o /,x 0 23'} | 54 10-40 847
e é A ,..holvelg.eckhold@bezreg—arnsberg.nrw.de
Mein Zeichen (bitte stets angeben)
Z/ §7.52.1 -283- 11
Datum
7 2 ? . /[ , 25, Januar 2005

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler . -
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 265
- Hovermiihle

Ihr Schreiben an das Bergamt Diiren vom 72, Dezember 2004 — 610.22. 10-265./Da. —

Anlage: - 1 -

Sehr geehrte Frau Trienekens,

das o. a. Plangebiet befindet sich iiber dem auf Braukohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Zu-

kunft“ sowie iiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler Reserve-
Grube®.

Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Eschweiler Reserve-Grube“ ist die Eschweiler Berg-
werks Verein AG, Roermonder Strafie 63 in 52134 Herzogenrath-Kohlscheid. Eigen-

tiimerin des Bergwerksfeldes ,,Zukun « ist die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935
Koln.

Unterhatb der Planfliche wurde Steinkohle durch das stiligelegte Bergwerk ,Eschweiler
Reserve® in tiefen Bereichen gewonnen. Innerhalb der Planflache befindet sich die

folgende bergbaulich bedingte Tagesoffnung (siehe Anlage):

Gleltende Arpeitnuﬂ: Telefon: Tnternet: Konte dor Reglorungshauptkasse Arsherg:
Kermnarbeitszeit von 08.30 — Vermitthang 02 31/ 54 10-0 www bezreg-amsberg.nrw.de
12.00 Uhr und 13.30 - 15.00 Uhe

Email: Westdeutsohen Landesbank Diisseldorf,
posutclle@bez:eg-mubax.mw.de Blz. 300 500 00, Kto-Nr. 4008017



Bergwerk Eschweiler Reserve, Wetterschacht
(Kennziffer: 2520/5631/001/T ('.')B)

Mittelpunktkoordinaten: R=220822 m; H=%31533 m
Lagegenauigkeit: +2,0m
Teufe: 585m

Nach unserer Kenntnis wurde der Schacht wurde 1952 mit Berge und Bauschutt verfiillt
und mit einer 0,45 m starken Betonplatte mit abgedeckter Einstiegsluke abgedeckt. Da
Angaben tuiber eine dauerstandsichere Verfiillung nach heutigen wissenschaftlichen Er-
kenntnissen der verlassenen Tagesoffnungen nicht vorhanden sind, sind Aussagen be-
ziiglich der Standsicherheit der Tagesoberﬂéiche im Bereich der verlassenen Tagesoffnung

von hier aus zurzeit nicht moglich.

Folgende allgemeingiiltige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz des o. g. umgegangenen

bzw. moglicherweise umgegangenen bergbaulichen Tétigkeiten sind von hier aus moglich:

» Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen aufgrund von Gewinnung,
die im tiefen Bereich gefiihrt wurde, spétestens fiinf Jahre nach Einstellung der Ge-
winnungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist mit bergbaulichen Nachwirkungen auf die

Tagesoberfliche aus diesen Gewinnungstitigkeiten nicht mehr zu rechnen.

» Beim Nachsacken oder Abgehen der vorhandenen Verfiillsiule oder beim Einsturz der
Tagesoffnung muss in der ndheren Umgebung der Tagesoffnungen mit einem Einbruch

und/oder einer Absenkung der Tagesoberfliche gerechnet werden.

Im nérdlichen Bereich der Planflache fand Abbau von Braunkohle im Tagebau ,,Zukunft*
statt. Die Flache wurde rekultiviert. Es konnen in diesem Bereich noch weiterhin

Setzungen bzw. Hebungen auftreten.

Die Planfléche liegt unmittelbar im Grenzbereich der Beeinflussungen durch bergbauliche
Grundwasserabsenkungen des Bfaunkohlentagebaus Inden und wird auch von tektonischen
Storungszonen beriihrt, wodurch Setzungserscheinungen sowie Bodenbewegungen in
diesem Gebiet nicht ausgeschlossen werden konnen. Nach den hier vorliegenden Unter-
lagen (Differenzenpline mit Stand: Oktober 2003) sind im Planungsraum, bezogen auf das

,Oberste Grundwasserstockwer *, derzeit Absenkungsbetrige von ca. bis zu 1 m zu

verzeichnen.

2/3



Die vorgenannten Grundwasserabsenkungen konnen sich in den nichsten Jahren teilweise
noch verstirken und werden aufgrund des weiteren Tagebaubetriebs auch noch tiber einen
langeren Zeitraum wirksam bleiben. Jedoch sollte der sich nach Beendigung der bergbau-
lichen SimpfungsmaBnahmen einstellende Grundwasserwiederanstieg bereits jetzt bei

allen Planungen Beriicksichtigung finden.

Die derzeit seitens des Bergbautreibenden angestrebte Anderung des entsprechenden
Braunkohlenplans fur den Tagebau Inden - betr. die Entstehung eines Restsees nach Aus-
kohlung des Tagebaus Inden - sollte nach Riicksprache mit dem Bergbautreibenden

sicherlich ebenfalls schon jetzt bei allen weiteren Planungen beriicksichtigt werden.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die PlanmaBnahme im Bereich der Grundwasserab-
senkung fiir den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt. Daher empfehle ich dem Planungs-
trager, hinsichtlich moglicher Bodenbewegungen auch eine Stellungnahme der 0.g. RWE

Power Aktiengesellschaft einzuholen.

Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene bergbauliche Tétig-
keiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich und hinsichtlich der angefithrten moglichen
Bodenbewegungen empfehle ich Thnen, auch die o. g. Bergwerkseigentiimerinnen bzw.

Bergwekseigentiimerin an der Planungsmafnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits
erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiBen und Gluckauf
Im Auftrag:

ol

(Eckhold)
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Aachen,
25. Januar 2005

Aufstellung Bebauungsplan 265 — Hovermiihle

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf sollen im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe
und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher
ausgeschlossen werden, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren der
in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 1 aufgefihrten Sortimenten zuzuordnen ist. Far
einen derartigen Ausschluss ist es nach der Rechtsprechung des OVG Miinster notwendig, die
fur die Stadt Eschweiler innenstadtrelevanten Sortimente zu definieren. Wir schiagen vor, in
der Begriindung zum Bebauungsplan einen Hinweis auf das Gutachten der CIMA aus dem
Jahr 2003 aufzunehmen und die untersuchten Sortimente als Grundlage zu verwenden. Unse-
rer Ansicht nach kann dies als ausreichend angesehen werden.

Weiterhin regen wir an, die textliche Festsetzung Nr. 1 hinsichtlich der Ausnahmen fir Hand-
werksbetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher dahingehend zu ergén-
zen, dass derartige Verkaufsflachen untergeordnet sein missen.

Freundliche GriiRe

Industrie- und Handelskammer
Aachen

LA (R hiw

Fritz Rétting
Geschéftsfuhrer
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Eing.: 18. Jan, 225

Briefanschrift: ) Datum
Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpfiege - Endenicher Strae 133 - 53115 Bonn 1 401 2005
Stadt Eschweiler Auskunft erteilt
Stadtplanung Frau Sahl
E-Mail:
Postfach 1328 . i.sahi@lvr.de
Ei:mqlg}Nr ;eéo (02 28) 98 34- ;aa: (:2 28) 60465
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(IV/FS Plaren, und 333.45-33.1/05-002 ’
1 8 JAN. 2005
! |/
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 265 - Hovermiihle -
hier: Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 22.12.2004 - Az.: 610.22.10-265./Da;
Sehr geehrte Frau Trienekens,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planungsunteriagen im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens fir die 0.a. Planung.

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen
des Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis der derzeit fir das Plangebiet
verfiigbaren Unterlagen nicht abschlieBend mdglich, da in dieser Region bisher keine syste-
matische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefihrt wurde. Durch die industrielle Nutzung
des Planungsareals muss davon ausgegangen werden, dass arch&ologische Relikte weitge-
hend zerstért sind. Damit stehen derzeit auch keine fir die Abwégung verwertbaren Grundia-
gen zur Verflgung.

Unabhingig hiervon verweise ich jedoch auf die §§ 15 und 16 DSchG NW und bitte Sie si-
cherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen
wird. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen GriiBen

| ?uﬂra?

(Sahl)
Besucheranschrift: O 63115 Bonn - Endenicher Strae 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse
[ 53115 Bonn - Endenicher Strale 129 und 128a 50663 K&in auf eines der untensishenden Konten
Waestdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00) )
Besuchszeit: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Deutsche Bundesbank Filiale K3in 370 017 10 (BLZ 370 000 00)

Postbank Niederiassung K5in 5 84-5 01 (BLZ 370 100 50)
StraBenbahnhaltestelie Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelle KaristraBBe - Linlen 621, 634, 836, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn
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landesbetrieb Strabenbay Nerdrhein-Westtalen

Swaberbe Nordshain Woaben ' Niederlassung Aachen
NCSLIBSIRG Adchan * Postlach 400245 * 52088 Aachen
Stadt Eschweiler | S
Postfach 1328 Kontakt:  Nortrud Riemann

Telefom  0241/6093316
Fux: 0241/6093302
E-Mail: nmud.rimmﬂ@mmww.dc
Zeichem:  -4100.23100-642-16_07
(Bei Antworten bitie aapiben.)

//,/-(‘/'\"“ Damm:  28.012008

52233 Eschweiler

- Aufsteliung des Bebauungsplanes 265 - Hovermihle - Ihr Schreiben vom 22.12.2004 - AZ:
~ 610.22.10 - 285./0a. ‘ ‘

Senhr geshrte Damen und Herren,

_ gegen dié 0.Q. Bauleitplanung pestehen seitens der Niederlassung Aachen keine Bedenken,
wenn die Leistungsfahigkeit des Knotens Konigsbenden/B 264 gewdhrieistet bleibt.

Mit freundlichen Grf_xisen

Im Auftrag
. / '
/’ 1 /beé % aww-\.
Nortrud Riemann
Betricbssitz Gelsenkirchen Posifach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen Nicderisssung Anchen
Talefon: 02093R080 Karl-Murx-Alles 220 - 52066 Aashen
Intavast: strassannrw.de - E-Maik kontaki@srassennrw.de Postfich 500245 - S3086 Aachen

: Tolofon: 0341/60930
WestLB Disseldorf- BLZ 30050000 - Konto-Nr 4005815
Steusrnummer; $106/5773/1013
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Stadt Eschweiler | Tk und o osngeemi
Der Birgermeister | Sc/Mielau- und GrinfAchanamt | Stadt Eschweiler .
Postfach 13 28 ' 15 MAal 2006
4 Ei . 1 i :
52233 Eschweiler eng. 15 Mai 2006
s
Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.22.10-265,30.03.2006 26.1/1.6-203.01 Em, -508, Herr Wirtz 09.05.2006

hier eingegangen am: 31 03.06 25.01 2005

Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 265 _Hovermiihle® der Stadt Eschweiler.
hier: Offentiiche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zu der Planung hatte ich mit 0.g. Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Unter Beriicksichtigung der im Rahmen der Offenlage vorgelegten Unterlagen wurde der
Sachverhalt jetzt von mir nochmals mit folgendem Ergebnis Gberpruft:

immissionsschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die o.g. Bauleitplan-
verfahren weiterhin erhebliche Bedenken, die ich wie folgt begriinde:

Aufgrund des Betriebes zur Hersteliung und Lagerung von Kabeln und Leitungen kommt es in
Bezug auf Lam-, Staub- und Geruchsemissionen im Aufsichtbezirk des StUa Aachen zu
Anwohnerbeschwerden. Diese fuhren, auf Grund der notwendigen Ermittiungen, zu einem hohen
Verwaltungsaufwand, der jedoch selten zu einem befriedigenden Ergebnis fur beide Seiten fuhrt.
In der Regel werden aufgrund der Anwohnerbeschwerden erhthte immissionsschutzrechtiiche
Anforderungen an die Betreiber gestelt, die fir diese oftmals mit erheblichen finanziellen
Investitionen verbunden sind. Trotz dieser Anpassung der Anlagen an die gesetzlichen

eMail poststello@stua-ac.nrw.de Www.stus-ac.rw.de 12
Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung

A FranzstraBie 49 (0241)4570 (02 41)45 7291 Landeskasse Koin

1 LukasstraBe 1 Konto-Nr. 96560 WestLB Disseidorf

BLZ 300 500 00
TelefonauhhalbderDiamit(OZM)ﬂ%”(AMW)NSMM(OZOI)ﬂ MBSWMIIBM).
ErreidbumitdenuniendesAVVbisHaltmlla"AhuPoM' oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu FuB.
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Vorgaben, werden seitens der Anwohner in der Regel die nach der Anpassung von der Anlage
ausgehenden Emissionen nach wie vor als zu hoch empfunden, so dass es auch weiterhin zu
Beschwerden und den damit verbundenen Verwaltungsaufwand kommt.

Dariber hinaus wird die Moglichkeit zur Erweiterung der Firma, aufgrund der
Genehmigungsbeddirftigkeit nach dem BimSchG - hinsichtiich Abstanderlass — sehr stark
eingeschrankt.

Westlich des Planbereiches grenzen unmittelbar eine Tankstelle und ein PKW Waschplatz an.
Nach eigenen Ermittiungen wird die Tankstelle zu folgenden Zeiten betrieben:

Mo-Fr: 05:00 bis 23:00
Sa: 06:00 bis 01:00
So: 08:00 bis 23:00

Nach Aktenlage sind lediglich Betriebszeiten von 06:00 bis 22:00 Uhr (Tageszeit gem. TA L&rm)
bauordnungsrechtlich genehmigt. Ob zwischenzeitlich die o.g. Betriebszeiten genehmigt wurden
ist mir nicht bekannt.

Wie bereits im schalltechnisches Gutachten Nr. S| —- E57/03/92, der Schall- und WéarmemeRstelle
Aachen GmbH aus dem Jahr 1992 festgestellt, ist ein Betrieb der Tankstelle zur Nachtzeit
problematisch, da laut dem v.g. Gutachten schon Uberschreitungen des zuléassigen
Immissionsrichtwertes zur Nachtzeit aufgezeigt werden.

Auch aufgrund des Betriebes von Tankstellen, kommt es in Bezug auf Gerduschemissionen,
insbesondere zur Nachtzeit, im Aufsichtbezirk des StUa- Aachen zu Anwohnerbeschwerden.
Hinsichtlich méglicher immissionsschutzrechtlicher Beschwerden verweise ich beziglich des zu
erwartenden Verwaltungsaufwandes auf den ersten Absatz meiner Stellungnahme.

Im Falle von Nachbarbeschwerden der Anwohnerschaft aus dem Planbereich, insbesondere zur
Nachtzeit, wéren aufgrund des hohen Schutzanspruches eines aligemeinen Wohngebietes
drastische immissionsschutzrechtliche Anforderungen an die verursachenden Gewerbebetriebe
(z.B. Tankstelle oder Kfz. Waschplatz) zu stellen. Auch die Planungssicherheit bezlglich
méglicher Erweiterungen oder Verénderungen der betroffenen Betriebe wére in Frage stellt. Die
Betriebe wiirden zu einer besonderen Riicksichtnahme auf den erhdhten Schutzanspruch der
benachbarten Wohnbebauung verpfiichtet..

AuRerdem sind Larmbeléstigungen durch den zu erwartenden Schwerlastverkehr zum geplanten
GE, insbesondere zur Nachtzeit zu befiirchten. Die ZufahrtsstraBe fihrt unmittelbar an den
Wohnhdusem des geplanten WA vorbei. Falls an der Planung festgehalten werden sollte ist eine
gutachterliche Betrachtung der zu erwartenden Lamimmissionen durch den an- bzw.
abliefernden Schwerlastverkehr durchzufiihren und eventueli Lirmminderungsmanahmen
ermitteln zu lassen.
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Aufgrund der o.g. geschilderten immissionsschutzrechtlichen Bedenken wird angeregt, von der
geplanten Festsetzung eines WA-Gebietes abzusehen.

Mbglicherweise kénnen die Bedenken zurlickgenommen werden, wenn am westlichen und
éstlichen Rande des geplanten WA kleinere Mischgebiete festgesetzt werden, um der
tats&chlichen Situation, durch die schon vorhandenen gewerblichen Nutzungen innerhalb und
auBerhalb des Planbereiches, gerecht zu werden und entsprechende Nachweise der
immissionsschutzrechtlichen Unbedenklichkeit erbracht werden.

Im Auftrag

S

Wirz
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Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
Bebauungsplan 265 — Hovermiihle -
Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange geméR § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle tber dem
Abbaufeld der 1944 durch Kriegseinwirkungen stillgelegten Grube Eschweiler
Reserve.

Im Plangebiet befindet sich ein Wetterschacht mit der TOB-Nr. 2520/5631/001. Nach
den uns im geringen Umfang nur zur Verfigung stehenden Unterlagen

(Schachtdatei) kann die Lage des Schachtes (Schachtmittelpunkt) mit den
Koordinaten

R: 2520822 H: %31533

angegeben werden. Es muss hierbei eine Lageungenauigkeit von + 2,0 m
angenommen werden. Der Wetterschacht ist mit einer 0,45 m starken Betonplatte
abgedeckt und hat eine Endteufe von 585 m. Die Betonabdeckplatte mit
Einstiegsluke ist von Erdreich (Rasen etc.) Uberdeckt. Der Schacht wurde gemaf

zuvor genannter Schachtdatei mit Lockermassen unterhalb der Betonabdeckplatte
verfuilt.

Es ist daher notwendig, im Interesse der Sicherheit - rein vorsorglich - den
Wetterschacht von einer Bebauung freizuhalten. Der von einer Bebauung
freizuhaltende Schachtschutzbereich betragt nach der bergbehdrdlich gelibten Praxis
zum Schachtmittelpunkt 20 m (Radius) plus Lageungenauigkeit (somit 22 m Radius).

XorsiAtlz;sm Wrstand: Buiak Sitz él:rH(eE.esellwha:‘(: (Sépl-azmasse Sé\oachen Im Verbund der
es srates: olfgang Bujal 521 rzogenrat 39050000) 532523
RA Hermann Marth Dr. Hans Huber Amtsgericht Aachen HRB 11729 1von 2

IMMOBILIEN
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Bei einer evil. geplanten Bebauung in den Schachtschutzbereich hinein st das
Bergamt Diiren zu kontaktieren und deren Verfigungen sind zu beachten. Das
gleiche gilt bei evtl. Abbrucharbeiten bzgl. der vorhandenen Altbauten, die
gegebenenfalls in den Schachtschutzbereich hineinreichen.

AbschlieRend ergeht der Hinweis, dass seitens der EBV Aktiengesellschaft keine
NachbesserungsmaRnahmen beziiglich des Wetterschachtes vorgenommen werden.
Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund des grundbuchlich gesicherten
Bergschadensausschlusses, der nach wie vor auf dem Plangebiet ruht.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB, bezogen auf den Schachtschutzbereich,
wird empfohlen.

Zur v.g. Bauleitplanung werden, unter Berlicksichtigung zuvor gemachter
Ausfuihrungen, unsererseits keine weiteren Bedenken erhoben.

Gluckauf
EBV Aktjengesellschaft /ﬁ

70N oae
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RWE Power

RWE Power Aktiengesellschaft, Zentrale. . 50416 Kaln

Zentrale KéIn
Stadtverwaltung Eschweiler o
Postfach 13 28 Thre Zejchen  610.22.10-265/Da
., Thre Naghricht  22.12.2004
" Unsere Zeichen PBF-UL-FuB}
0221-480 - 22018
0221-480 - 88 22018
Gilbert.Fuss. @rwe.com

Ule 1,

52233 Eschweiler

Kélin, 26. Januar 2005

Bebauungsplan Nr. 265 —Hovermiihle-
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der
Anlage “blau” dargestelit, Béden ausweist, die humoses Bodenmaterial
enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im
Aligemeinen kaum tragféhig. ErfahrungsgeméB wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit,
so dass selbst bei einer gleichméaBigen Belastung diese Bdden mit
unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse
geman §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend
der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu
kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MaBnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zuléssige Belastung des
Baugrundes® und der DiN1619% “Ero- und  Grundbau;
Bodenklassifikation  flr  bautechnische  Zwecke” sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Bezlglich der in den textlichen Festsetzungen und der Begriindung
zum Bebauungsplan angesprochenen geologischen Stérung im Bereich
des 0.g. Plangebietes teilen wir lhnen folgendes mit:

Nach den uns zur Verfiigung stehenden geologischen Karten liegt das
Plangebiet ca. 150 m norddstlich einer tektonischen Verwerfung, hierbei
ist jedoch zu beachten, dass die Darstellungsgenauigkeit der
tektonischen Stdérungen in den geologischen Karten aufgrund der
Konstruktionsgrundlagen im Bereich von einigen hundert Metern liegt.

(BLanko-Schreiben.doc)

RWE Power
Aktiengesellschaft

50416 Koln

T: 0221/480-0
F:0221/480-13 51
I: www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Harry Roels

Vorstand:

Dr. Gert Maichel
{Vorsitzender)

Dr. Dietrich Bocker
Alwin Fitting

Dr. Gerd Jager

Dr. Johannes Lambertz
Antonius Vof§

Sitz der Gesellschaft:
Essen und Kéln
Eingetragen beim:
Amtsgericht Essen
HRB 17420
Amtsgericht Kéln
HRB 117

Bankverbindung:

WestLB AG

BLZ: 300 500 00
Kto.Nr.: 152561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 1525 61

BIC (SWIFT-Code):
WELADEDD

USt-idNr.: DE811223345
St-Nr.: 112/5717/1032
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Schadliche Auswirkungen auf Bauwerke konnen zudem nur so
genannte “bewegungsaktive” tektonische Stérungen haben. Aufgrund
unserer in der Vergangenheit in Eschweiler durchgeflhrten
Prazisionshdhenmessungen ist in diesem Bereich keine derartige
Bewegungsaktivitat zu verzeichnen und somit eine
Bergschadensgefahrdung durch den Braunkohlenbergbau nicht erkenn-
bar.

Eine Beriicksichtigung der in lhren Unterlagen angesprochenen
Stérung ist somit fur das Plangebiet nicht notwendig.

Mit freundlichen GrifBBen

RWE Power Aktiengeselischaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen

Anlage

(BLanko-Schreiben.doc)



Anlage 2

. Stadt Eschweiler

Begriindung
zum Bebauungsplan 265
- Hovermiihle -

Stand 11/2004, Frithzeitige Burgerbeteiligung
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