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Sitzungsvorlage

187/06

Datum: 30,05 . 2006
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Stadtrat offentlich 13.06.2006
2.
3.
4.

Bebauungsplan 268 -Spessartstrale-
hier: Ergebnis der éffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

l. Die Anregungen der Birger geméaR § 3 (2) BauGB werden nach MaRgabe der Verwaltungs-
vorlage abgewogen.

I. Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gemaR § 3 (2) sowie § 4 (1) BauGB wer-
den nach Maflgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen.

Il Die sonstigen ¢ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorla-
ge und der Planbegriindung gewrdigt.

V. Der Bebauungsplan 268 -Spessartstralle- (Anlage 3) wird gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung (Anlage 4) als Abschlussbegriindung hierzu.
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Sachverhalt

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 24.06.2004 den Aufstellungsbeschluss
und den Beschluss zur frihzeitigen Burgerbeteiligung fir den Bebauungsplan 268 -Spessartstralie-
gefasst. Die frihzeitige Beteiligung der Burger erfolgte in der Zeit vom 08.07.2004 - 22.07.2004. An-
regungen der Blrger zu dieser Bauleitplanung wurden nicht vorgetragen. Gleichzeitig wurden auch
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich méglicherweise
durch die Planung berlhrt wird, eingeholt.

Das Planverfahren wurde geméaR den Uberleitungsvorschriften auf der Grundlage des Baugesetzbu-
ches in der vor dem 20. Juli 2004 gultigen Fassung weitergefiihrt.

Nach erfolgter Abwéagung im frihzeitigen Beteiligungsverfahren hat der Planungs- Umwelt- und Bau-
ausschuss in seiner Sitzung am 23.03.2006 die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplans be-
schlossen, die in der Zeit vom 05.04.2006 bis 05.05.2006 durchgefiuhrt wurde. Die im Rahmen der
Offenlage von Seiten der Blrger vorgetragen Anregungen sind als Anlage 5 und die Stellungnahme
der Verwaltung zu diesen Anregungen als Anlage 1 beigefugt. Die Stellungnahmen der Trager 6ffent-
licher Belange (TOB) sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 6 und die
Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 2 beigefiigt.

Der Bebauungsplan 268 -Spessartstral’e- mit Legende und textlichen Festsetzungen und die Be-
grundung zu diesem Plan sind als Anlage 3 und Anlage 4 beigefugt.
Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan 268 -Spessartstrale- als Satzung zu beschlieRen.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen bei der Verwaltung eingese-
hen werden:

e Versickerungsuntersuchung, Ingenieurgesellschaft fir Umweltberatung, Eschweiler, 04/2004

¢ Artenschutzrechtliche Grundlagenuntersuchung, pro terra, Aachen, 07/2005

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschaft!, Aachen, 02/2006

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Der Eigentumer der nordéstlich gelegenen Teilflaiche (Baugebiet) hat mit Schreiben vom 05.05.2003
gegenlber der Stadt Eschweiler erklart, dass er sdmtliche Kosten fir die ErschlieBung dieser Teilfla-
che Ubernehmen wird. Auch hat er eine Erkidrung des Eigentimers des fur die ErschlieBung notwen-
digen Fremdgrundsticks vorgelegt, nach der dieser sich bereit erklart, das Flurstick fur die Erschlie-
Bung zur Verfugung zu stellen. Im Mai 2006 teilte der Eigentimer mit, dass eine zeitnahe Realisie-
rung des Baugebiets unter Einbeziehung des fir die ErschlieBung notwendigen Fremdgrundstiicks
durch einen ErschlieBungstrager gesichert ist. FUr die Umsetzung der Planung im nordéstlichen Be-
reich werden der Stadt Eschweiler demnach keine Kosten entstehen.

For die ErschlieBung der stidlich gelegenen Teilfiéche ist lediglich eine geringfigige (ca. 24 m?) Ver-
langerung der vorhandenen Stichstralle erforderlich. Die dafur notwendigen Mittel werden zu gege-
bener Zeit entsprechend in den Haushalt der Stadt Eschweiler eingestellt.

Anlagen
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Blrger gem. § 3 (2) BauGB
2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange gem. §

4 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB

3. Entwurf des Bebauungsplans 268 -SpessartstralRe- mit Legende und Textlichen Festsetzun-
gen

4, Begrindung zum Bebauungsplan 268 -Spessartstralle-

5. Anregungen der Burger gem. § 3 (2) BauGB

6. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger

Anlage 1

Nr.

Biirger / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Herr Wilhelm Sevens
Spessartstralle 5, 52249 Eschweiler, 24.04.2006

Es bestehen Bedenken gegen den Bebauungsplan 268 hinsichtlich
der zweiten ErschlieBung von der Spessartstralle, die zwi-
schen/hinter den Grundstiicken von 10 Eigentiimern verauft.

Es wird die Ansicht geaulert, dass diese Angrenzer in Zukunft mit
der StraRe und dem geplanten Parkstreifen gestort und belastigt
werden.

Es wird angeregt, den bereits bestehenden Anschiuss zur Spes-
sartstralle weiterzufitlhren und hieriiber das gesamte Baugebiet zu
erschlieen. Diese Méglichkeit sei unter Einbeziehung der Gutach-
ten und des verbleibenden Baumbestandes nach Prifung durch
einen langjahrig tatigen Architekten durchaus machbar.

Durch den geplanten neuen Anschluss zur Spessartstrafie haben
die Anlieger keinen Nutzen sondern nur Nachteile. Aus diesem
Grund wird darum gebeten, den Plan zu &ndern.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans 268 sah zunachst vor, das
Plangebiet von Norden und Stidwesten, d.h. von 2 Anschllissen aus,
zu erschlieen und diese beiden ErschlieBungen zusammen zu fih-
ren. Damit solite beiden Grundstiickseigentimern unabhéngig von-
einander die Moglichkeit gegeben werden, das Plangebiet zu er-
schlieBen. Im weiteren Planverfahren anderten sich jedoch nach
naherer Prufung des hier auch stadtebaulich besonders wertvollen,
dorflichen Baumbestandes die Ziele der Planung. Der alte und wert-
volle Laub- und Obstbaumbestand im Plangebiet mit seiner hohen
okologischen Wertigkeit solite weitestgehend erhalten bleiben und in
die Planung integriert werden. Wie auch von der Unteren Land-
schaftsbehorde des Kreises Aachen gefordert, lasst sich die Erhal-
tung des wertvollen Baumbestandes entiang der Grenze der beiden
groflen Wiesengrundstiicke nur dann gewahrleisten, wenn auf eine
verbindende ErschlieBung in diesem Bereich verzichtet wird.

Uber die nérdlich gelegene geplante Stichstrae, die, wie auch
schon im Vorentwurf, parallel der bestehenden Grundstiicke an der
Schwarzwaldstralle gefiuhrt wird, werden maximal 8 Einfamilienhau-
ser erschlossen. Stérungen oder Beeintréchtigungen der Wohnruhe
sind bei einer derart geringen Belastung nicht zu erwarten. Auch ist
durch die Festsetzung der Stichstrale mit Wendeplatz gegeniber
der urspringlichen Lésung (Durchfuhrung der ErschlieBungsstrale)
das potentielle Verkehrsaufkommen noch zusétzlich reduziert wor-
den. Zum Schutz der Gartengrundstiicke entlang der Schwarzwald-
strafle sieht der Bebauungsplan auRerdem einen durchgehend fest-
gesetzten Grinstreifen (mit Sichtschutzhecke) parallel der Erschlie-
Bungsstrafie vor. Damit ist die Eingrinung der vorhandenen Garten
sichergestellt und gleichzeitig eine rickwartige ErschlieBung der
Gartengrundstiicke ausgeschlossen.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.




Eheleute Luise und Hubert Graaf
SpessartstraBe 7, 52249 Eschweiler, 25.04.2006

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-

s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 tigt.

Eheleute Monika und Ulrich Kohl

SchwarzwaldstraBe 9, 52249 Eschweiler, 15.04.2006 Die Stellungnahme
wird nicht berticksich-

s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 tigt.

Herr Ulrich Buntenbruch

SchwarzwaldstraBRe 11, 52249 Eschweiler, 10.04.2006 Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-

s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 tigt.

Herr Dietmar Kérner

Schwarzwalidstrale 13, 52249 Eschweiler, 20.04.2006 Die Stellungnahme
wird nicht berticksich-

s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 tigt.

Herr Herbert Dohlen

Schwarzwaldstrale 15, 52249 Eschweiler, 13.04.2006 Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-

s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 tigt.

Herr Volker Willms

SchwarzwaldstraBe 17, 52249 Eschweiler, 06.04.2006 Die Stellungnahme
wird nicht berticksich-

s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 tigt.

Eheleute Martina und Rolf Linzen

Schwarzwaldstrafe 19, 52249 Eschweiler, 18.04.2006 Die Stellungnahme
wird nicht bericksich-

s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 tigt.

Frau Christiane Gobbels

SchwarzwaldstraBe 21, 52249 Eschweiler, 24.04.2006 Die Stellungnahme
wird nicht bertcksich-

s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1 tigt.

s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1
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Frau Agnes Goébbels
SchwarzwaldstraBBe 21, 52249 Eschweiler, 10.04.2006
24.04.2006 und 04.05.2006

s. Stellungnahme zu Ifd. Nr. 1

Frau Gobbels ist Eigentumerin des Eckgrundstiicks Schwarzwald-
stralle/Spessartstrale und wehrt sich gegen die zusatzliche neue
ErschlieBung von der Spessartstrae. Sie vertritt die Meinung, dass
sie dann ihren Garten nicht mehr zur Erholung nutzen kann und
auflerdem durch die geplanten Baume das Grundstiick verschattet
wlrde. Als Alternative schlagt sie eine ErschlieBung uber die O-
berstrale vor.

Aullerdem berichtet sie Uber bereits vorhandene Entwasserungs-
probleme bei Starkregenereignissen und befirchtet eine Ver-
schlechterung durch die zusatzliche Erschlieung.

s. Stellungnahme zu ifd. Nr. 1

Der Abstand der geplanten Baume von der Grundstiicksgrenze be-
tragt 2,0 m. Hierauf nimmt die Planung insoweit Ricksicht als dass
im Bebauungsplan fur diesen Bereich groRkronige, schmalwiichsige
Laubbdume festgesetzt wurden. Eine Beeintrachtigung des Grund-
sticks durch eine mégliche Verschattung wird hierdurch nicht ausge-
lost. Eine ErschlieRung durch die geschlossene Bebauung in der
Oberstrafie ist stadtebaulich nicht sinnvoli.

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im vorhandenen Trenn-
system (ber die Anschlisse in der Spessartstralle. Reserven der
Kanalisation sind vorhanden, so dass eine Beeintrachtigung des
anliegenden Grundstiickes nicht zu erwarten ist.

Die Stellungnahme
wird nicht bericksich-
tigt.

11 | Herr Erwin Bock
Velauer StraBe 3, 52249 Eschweiler, 30.04.2006
Herr Bock legt Einspruch gegen die einseitige Ausweisung der | Der Bebauungsplan 268 wird von der Stadt Eschweiler aufgestellt. | Die Stellungnahme
Grunflachen und Aufteilung seiner Flachen ein. Es ist fur ihn unver- | Uber die Inhalte der Planung entscheidet, auf der Grundiage eines | wird nicht beriicksich-
standlich, dass der Eigentumer des Nachbargrundstiicks der Veran- | Vorschlags der Verwaltung, der Rat der Stadt. Die Ausweisung der | tigt.
lasser und Betreiber des Bebauungsplans ist und somit die Planung | Grunflachen ist nicht einseitig erfolgt, sondern entspricht der Lage
far sein Grundstick betreiben kann. des wertvollen Baumbestandes. Die Erhaltung dieses Baumbestan-
des ist Ziel der Planung.
12 | Herr Gert Zimmermann

Spessartstrale 23, 52249 Eschweiler, 02.05.2006

Herr Zimmermann als Grundstuickseigentimer im Geltungsbereich
erhebt Widerspruch gegen den Bebauungsplan 268, da der Entwurf
im Gegensatz zu der Vorplanung steht. Es ist fur ihn unverstand-
lich, dass das Anliegen vieler Beteiligter sich einem Eigentumer
unterzuordnen hat. Er schlagt vor, auf das bisherige Plankonzept
zurlick zu kommen, um seinen beiden Kindern zu erméglichen,
anhand der vorhandenen Parzelle mit Zukauf von Bauland dort zu
bauen.

Die Ziele des Bebauungsplanes haben sich, wie oben dargelegt, im
Verlauf des Verfahrens geandert. Dies hat nichts mit den bestehen-
den Eigentumsverhaltnissen zu tun, sondern mit der Tatsache, dass
der vorhandene Baumbestand entsprechend der Zielsetzung der
Planung erhalten und in Form von privaten Grunflachen in die Be-
bauung einbezogen wurde.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

Anlage 2

Beschlussvor-

Nr. | TOB Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
schlag
1 | Bergamt Diiren Zur Beurteilung eines evil. Einflusses aus verlasse- | Siehe hierzu laufende Nr. 2 Bezirksregierung Arnsberg. Die Stellungnahme
22.07.2004 nen Grubenbauen sind auch Unterlagen, die bei der wird zur Kenntnis

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und genommen.
Energie lagern, hinzuzuziehen. Die Stellungnahme
wurde deshalb an die Bezirksregierung weitergeleitet.

2 | Bezirksregierung Arns- Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verlie-

berg, Abt. 8 Bergbau und
Energie in NRW
04.08.2004

henen Bergwerksfeld ,Gluckauf V', Gber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 248"
sowie Uber dem auf Eisen-, Blei- und Zinkerz verlie-
henen Bergwerksfeld ,Christine’ mit jeweils unter-
schiedlichen Eigentiimern. Im Bereich der Planungs-
flache ist kein Bergbau dokumentiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planung im
Bereich der Grundwasserabsenkung fir den rheini-
schen Braunkohlenbergbau liegt. Daher wird empfoh-
len, hinsichtlich méglicher Bodenbewegungen eine
Stellungnahme der Rheinbraun AG einzuholen.

Uber mogliche zukinftige, betriebsplanmaRige noch
nicht zugelassene bergbauliche Téatigkeiten ist nichts
bekannt. Aus diesem Grund wird empfohlen, die
Bergwerkseigentimerinnen an der Planungsmaf-
nahme zu beteiligen.

Die Stellungnahme der RWE Power wurde eingeholt. Auf
Nachfrage teilte die RWE Power mit, dass die Grundwas-
serentwicklung im Plangebiet Gegenstand der Priifung war
und diesbeziglich von dort aus keine Bedenken bestehen.
Nach Beendigung der Sumpfungsmafinahmen ist davon
auszugehen, dass sich im Plangebiet wieder eine Grund-
wasserlandschaft einstellen wird, wie sie urspriinglich (vor
dem Tagebau) vorhanden war. Vor dem Tagebau lag das
Grundwasser in einer Tiefe von mehr als 3 m unter Gelan-
deoberkante. Da auch kinftig kein héherer Grundwasser-
spiegel zu erwarten ist, bestehen im Hinblick auf eine Be-
bauung seitens der RWE Power keine Bedenken.

Die EBV AG und die RWE Power wurden am Bebauungs-
planverfahren beteiligt, iber mdgliche zukiinftige bergbau-
liche Tatigkeiten wurde nicht informiert. Die dritte Berg-
werksfeld-Eigentimerin, die Gewerkschaft Adler in Essen,
wurde im Rahmen der Offenlage beteiligt. Hierbei stellte
sich heraus, dass die Gewerkschaft seit ca. einem Jahr

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.




nicht mehr existiert und es demnach keinen Eigentumer
mehr gibt. In Ubereinstimmung mit der Abteilung Bergbau
und Energie wird dieses Bergwerksfeld als erloschen be-
trachtet.

IHK Aachen
30.07.2004

Es bestehen keine Bedenken. Allerdings wird vorge-
schlagen statt des Reinen Wohngebietes ein Allge-
meines Wohngebiet auszuweisen.

Das Plangebiet wurde entsprechend der umliegenden Be-
bauung an der Spessartstralle als Aligemeines Wohnge-
biet festgesetzt (siehe hierzu auch laufende Nr. 6).

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.

Kreis Aachen 30.07.2004
25.04.2006

A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft

Es bestehen keine Bedenken, wenn folgende Neben-

bestimmungen / Hinweise aufgenommen werden:

e Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentli-
chen Kanalisation zuzuleiten.

e Fir die Ableitung der anfallenden Niederschlags-
wasser (ber die Regenwasserkanalisation zum
Hehlrather Bach ist eine wasserrechtliche Ertaub-
nis geman §§ 2, 3, 7 WHG erforderlich.

Landschafts- und Naturschutz

Es bestehen keine Bedenken, wenn die Bedingungen
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages eingehal-
ten werden und die externe Kompensationsflache
dauerhaft per stadtebaulichen Vertrag als Griinland
gesichert wird. Um Ubersendung des stadtebaulichen
Vertrages wird gebeten.

Das Plangebiet wird im vorhandenen Trennsystem ent-
wassert. Das Schmutzwasser wird der vorhandenen, aus-
reichend dimensionierten Schmutzwasserkanalisation zu-
gefiihrt.

Das Regenwasser wird tiber vorhandene Leitungen in den
Vorfluter Merzbach ortsnah eingeleitet. Das Plangebiet ist
flachenmagig in der genehmigten Erlaubnis zur Einleitung
erfasst.

Der stadtebauliche Vertrag zur Umsetzung der externen
Kompensation wird vor dem Satzungsbeschluss zum Be-
bauungsplan abgeschlossen. Eine Ausfertigung wird, wie
Giblich, dem Kreis Aachen ausgehéandigt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Landwirtschaftkammer
Nordrhein-Westfalen
13.04.2006

Gegen die Planung bestehen aus landwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken. Die vorgesehene externe
Ausgleichsflache ,Umwandlung von Acker- in Weide-
flache" kann nur dann beflrwortet werden, wenn da-
durch dem bewirtschaftenden Landwirt keine Nachtei-
le entstehen.

Der Eigentumer der Flachen ist auch gleichzeitig der be-
wirtschaftende Landwirt. Insofern ist gewdhrleistet, dass er
mit der Umwandlung von Acker- in Weideflache einver-
standen ist.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




RWE Power 11.12.2003
und 28.07.2004

Humose Béden

Ein Teil des Piangebietes weist Boden auf, die humo-
ses Bodenmaterial enthalten. Diese B&éden sind emp-
findlich gegen Bodendruck und kaum tragfahig. Die
Teilflache ist gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Be-
bauungsplan als Flache zu kennzeichnen, die bei
einer Bebauung besondere bauliche Mallnahmen,
insbesondere im Grindungsbereich erfordert. Auf
entsprechende DIN-Vorschriften und die Bestimmun-
gen der BauO NW ist hinzuweisen.

Grundwassermessstelle

Im Planungsbereich des Bebauungsplanes 268 be-
findet sich die aktive Grundwassermessstelle 86288.
Es ist sehr wichtig, die aktive Grundwassermessstelle
zu erhalten bzw. wahrend evtl. Baumallhahmen zu
sichern. Mit dieser Messstelle werden seit 1966 die
Bewegungen der Grundwasserspiegel beobachtet.

Es wird darum gebeten, die Baukérper so zu verle-
gen, dass die Grundwassermessstelle erhalten bleibt.

Eine entsprechende Kennzeichnung der Teilflache wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Planung wurde geandert, s. Ausfiihrungen zur Ifd. Nr. 4
Die Grundwassermessstelle befindet sich nunmehr auller-
halb der tberbaubaren Flachen und wird im Bebauungs-
plan dargestellt.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Landschaftsverband
Rheinland
01.09.2004

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten
zwischen der Planung und den Belangen des Boden-
denkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis der
derzeit fur das Plangebiet verfugbaren Unterlagen
nicht abschlieBend méglich, da in dieser Region bis-
her keine systematische Erfassung der Bodendenk-
maler durchgefuhrt wurde. Mithin stehen derzeit auch
keine fur die Abwagung verwertbaren Grundlagen zur
Verfugung.

Unabhangig davon wird darum gebeten, sicherzustel-
len, dass bei der Planrealisierung auf die §§ 15 und
16 DSchG NW hingewiesen wird. Beim Auftreten
archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverzig-
lich zu informieren.

Nach den Erkenntnissen des Fachamtes gibt es derzeit
keine begriindeten Vermutungen zu Bodendenkmalern im
Bereich des Bebauungsplans. Das Denkmalschutzgesetz
NW bzw. seine §§ 15 ,Entdeckung von Bodendenkmalern®
und 16 ,Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkma-
lern" entfalten ihre Wirkung zwar gegeniber jedermann,
zur Information der zukinftigen Bauherrn wird ein entspre-
chender Hinweis auf die allgemeine Sicherungspflicht beim
Auftreten von Bodendenkmaifunden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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Anlage 3



Stadt Eschweiler
Bebauungsplan Nr. 268

- Spessartstrafie -

Gemarkung Kinzweiler Flur 19

‘(’ | Stand 21.02.2006 oM.



Erlduterung der verwendeten Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Beschriinkung der Zahl der Wohnungen auf

2Wo max. 2 pro Gebdude

2. Ma8B der baulichen Nutzung

03 GRZ Grundfldchenzahl

| Zahi der Vollgeschosse

3. Bauweise, (berbaubare Grundsticksftiche

A offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhéuser zuléissig

Baugrenze

4. Verkehrsflichen

:] Straenverkehrsfliche

_— StraBenbegrenzungslinie

m Verkehrsfidche b d immung

Zweckbastimmung verkehrsberuhigter Bereich

5. Grinflichen

private Grilnfliche

Sffentliche Griinfliche

A\ Zweckbestimmung Verkehrsgrin

6. MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir

E:::g Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B Stréuchern und

Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

|=—==1

| Ga |

[ " )

Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und
Carporis

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

8. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW

- Hauptfirstrichtung

sD § Satteldach

9. Sonstige Darstellungen

_______ Vorschlag Stellplétze

@ Grundwassermessstelle
{siehe Hinweise)

m Abriss Bestandsgebiéude

! ! Bestandsbéume

10. Kennzeichnungen

besondere bauliche Vorkehrungen im Griindungs-

m Umgrenzung von Flédchen, bei deren Bebauung
bereich erforderlich sind
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
geméaR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA' und WA?

(§ 4 BauNVvO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die maximale H6he der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt:

WA' WA? WA' WA? WA' WA?
EGH FH
mindestens | mindestens
+/-00m -05m maximal maximal maximal maximal
maximal maximal +45m +40m +10,0m +95m
+0,5m +/-00m

Bezugspunkt ist die Oberflache der angrenzenden fertigen Verkehrs-
flache, gemessen mittig der straRenseitigen Grundstiicksgrenze.

Als Erdgeschosshéhe (EGH) gilt die Hohe der fertig gesteliten Ober-
kante des Erdgeschossfulbodens tiber Bezugshéhe.

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Flachen fiir Garagen und Carports

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
oder auf den daflr vorgesehenen Flachen zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude ist auf zwei
Wohneinheiten beschrankt. Die Doppelhaushélfte gilt als ein Gebau-
de.

Anschluss der Grundstiickszufahrten an die Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sofern im seitlichen Grenzabstand der Baugrundstiicke Garagen,
Carports oder Stellplatze und deren Zufahrten errichtet werden, gel-
ten folgende Festsetzungen:

Innerhalb der WA ist an der jeweiligen seitlichen Grundstuicksgrenze



Textteil zum BP 268 - Spessartstrafie

6.1

6.2

bis zu einer Tiefe von 20 m gemessen von der vorderen Grund-
sticksgrenze die Geldndehthe entsprechend der geplanten An-
schlusshéhe der fertig ausgebauten Verkehrsflache als Mindesthéhe
auszubauen.

Innerhalb der WA? kann die Zufahrt mit einer Steigung von maximal
6% Richtung &ffentlicher Verkehrsflache ausgefihrt werden.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erhaltung und Anpflanzung von Biumen und Striuchern auf
privaten Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Im Bereich der festgesetzten privaten Grinflache sind die vorhande-
nen Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen zu erhalten bzw.
bei Absterben gemaR Artenliste B1 und G1 nachzupflanzen. Die He-
ckenstrukturen sind durch Anpflanzung von Baumen gemaR Artenlis-
te B1 und Strauchern der Artenliste G1 zu verdichten.

Anpflanzungen von Biumen und sonstigen Bepflanzungen auf
6ffentlichen Griinflichen/ Verkehrsgriin

Innerhalb der als &éffentliche Grunflache/ Verkehrsgriin festgesetzten
Flache sind insgesamt 6 Laubbdume gem&R Artenliste B2 zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Entlang der
nordéstlichen Grundsticksgrenze zu den benachbarten privaten
Baugrundstiicken ist eine ca. 1,00 m breite und 1,80 m hohe Hecke
gemal Artenliste H1, im Ubrigen Bereich sind Bodendecker gemaR
Artenliste BD1 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

ARTENLISTEN

Verwendbar fur Pflanzungen sowohl innerhalb des Planungsraumes
als auch auf der Ausgleichsflache

Béaume (Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v., STU 16 — 18 c¢m)

Artenliste B1
Laubbdume der potentiell naturlichen Vegetation wie z.B. :

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatteruime

Artenliste B2
GrofRkronige, schmalwiichsige Laubbdume, die nach 20 Jahren einen
Kronendurchmesser von min. 8 m erreichen, wie z.B. :

Acer platanoides 'Emerald Queen' Spitzahorn

Gleditsia triacanthos 'Skyline' Falscher Christusdorn
Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Chinesische Wildbirne
Tilia cordata 'Rancho’ Kleinkronige Winterlinde

Ginkgo biloba Fécherblattbaum
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Strducher (Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 80 — 100 cm)

Artenliste G1

Alle landschaftsgerechten Straucharten, wie z.B. :
Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Schneeball

Bodendecker (Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 30-40 cm)

Artenliste BD1

Lonicera pileata Niedrige Heckenkirsche
Potentilla i.S. Funffingerstrauch
Rosai.S. Rose

Spiraea i.S. Spierstrauch

Hecken (geschnitten) (Mindestqualitat: leichte Heckenpflanze,

80-100 cm, 4 St./Ifm)

Artenliste H1

Carpinus betulus Hainbuche, Weilbuche
Crataegus monogyna Weilkdorn

Fagus silvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemiR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 12 und § 86 BauONW

Farbe der Dacheindeckung
Die Farbe der Dacheindeckung wird mit dunkelgrau bis schwarz fest-
gesetzt. Glasierte Dachziegel sind nicht zulassig.

KENNZEICHNUNGEN

1.

Humose Béden

Ein Teil des Plangebietes wird gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
MaRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich, aufgrund der Bo-
denbeschaffenheit erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 ,Zulaéssige Belastungen des Baugrundes' und der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau’ sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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HINWEISE

1.

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhéngig von einer Eintragung
der Bodendenkmaler in die Denkmalliste die Bestimmungen der §§
15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach
sind Bodenfunde unverziglich anzuzeigen, in unveréndertem Zu-
stand zu belassen und Weisungen fur den Fortgang der Arbeiten ab-
zuwarten.

Grundwassermessstelle
Im Plangebiet ist die aktive Grundwassermessstelle 86288 der RWE
Power AG gekennzeichnet. Die Grundwassermessstelle liegt auller-
halb der tiberbaubaren Flache und ist zu erhalten sowie wahrend der
BaumafRnahme zu sichern.
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1.1

1.2

1.3

VORGABEN ZUR PLANUNG
R&aumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet in der Gemarkung Kinzweiler, Flur 19, umfasst die
Flursticke 330, 117 sowie Teile aus 22, 25, 28, 29, 240, 326 und
338. Das ca. 0,8 ha groRe Plangebiet liegt im Blockinnenbereich
zwischen Oberstralle im Sudosten, Schwarzwaldstrale im Nordos-
ten und Spessartstrale im Norden und Westen. Das Plangebiet
grenzt im Westen Uber die vorhandene Strallenparzelle 306 und im
Norden mit der Parzelle 117 an die Spessartstralie.

Ziel der Planung war u.a. die sinnvolle Einbeziehung der gesamten
bebaubaren Grundstiicksflachen. Aus diesem Grund wurde im Vor-
feld der Planung am 12.02.2004 eine Eigentimerversammiung
durchgefiihrt, auf der die vorgenannte Plangebietsabgrenzung mit
den Beteiligten abgestimmt wurde.

Heutige Situation

Das Plangebiet liegt im Innenbereich der dérflich gepragten Ortsmit-
te von Hehlrath. Es besteht zu ca. 80 % aus ehemaligen Hauswei-
den, zu ca. 20 % aus typischen Hausgartenflachen. Die dérfliche
Altbebauung an der Oberstrafle ist abschnittsweise geschlossen
und Gberwiegend zweigeschossig. Zwei ehemalige groRe Hofanla-
gen, von denen eine im 2. Weltkrieg zerstért und nicht wieder auf-
gebaut wurde, grenzen unmittelbar an das Plangebiet (Parzellen
240 und 326). Die landwirtschaftliche Nutzung wurde aufgegeben.
Die Weideflachen dienen gelegentlich als Pferdeweide. Entlang der
Spessartstrale und Schwarzwaldstrale hat sich eine neuere Wohn-
bebauung in Form von Gberwiegend eingeschossigen Einfamilien-
hausern (Einzel- und Doppelhausern) entwickelt.

An der Oberstralle / Spessartstraie befindet sich ein Kinderspiel-
platz. Dem Spielplatz gegeniiber liegt an der Spessartstrale (Haus
Nr. 50) ein Schreinereibetrieb (Abstand ca. 50 m zur Plangebiets-
grenze). Auf der gegenliberliegenden StralRenseite der Oberstralle
liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb (Abstand ca. 100 m zur Plange-
bietsgrenze).

Die Weideflachen im Plangebiet sind von einem typischen alten
Laub- und Obstbaumbestand, insbesondere von einer markanten
Baum- und Strauchreihe entlang der Grenze der Parzellen 240 /
326, gepragt.

Topografisch steigt das Gelédnde des Plangebietes leicht von ca.
160,50 m 4. NN am nérdiichen Stralenanschluss an die Spessart-
strale auf ca. 163,50 m 0. NN am sudlichen Rand des Plangebietes
an. Im Bereich der vorhandenen Stichstralle im Studwesten liegt die
Strale ca. 164,00 m 4. NN und damit ca. 0,80 m Uber Gelandeni-
veau.

Planungsanlass und Ziel

Auf der beschriebenen Flache des Plangebietes soll eine Wohnbe-
bauung in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern entwickelt wer-
den, die sich in den dérflichen Charakter Hehlraths und in die Struk-
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tur der umgebenden Bebauung einflgt. Ziel der Planung ist dabei,
den vorhandenen erhaltenswerten Baumbestand soweit wie mdglich
in die Planung einzubeziehen und den durchgriinten Charakter des
Plangebietes zu erhalten.

Einfiigen des Bebauungsplanes in die iibergeordneten Pianun-
gen

Der von der Landesplanungsbehérde genehmigte aktuelle Stand
des Gebietsentwicklungsplanes stellt das Plangebiet als Wohnsied-
lungsbereich dar. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der
Stadt Eschweiler als Wohnbauflache dargestellt. Damit ist die Pla-
nung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept wird der Innenbe-
reich des Baublocks Oberstrale, Schwarzwaldstrafle und Spessart-
stralRe erschlossen und einer Bebauung zugefiihrt, die sich im Cha-
rakter und der Dichte in die dérfliche Umgebung einflgt und an der
Bebauung entlang der Spessart- und SchwarzwaldstraRe orientiert.
Mit dem vorhandenen StraRenstich im Westen von der Spessart-
straRe aus ist eine potentielle ErschlieBung des Plangebietes be-
reits vorgegeben. Die stddtebauliche Konzeption des Bebauungs-
planes 268 beriucksichtigt den pragenden Baumbestand der ehema-
ligen Hausweiden, insbesondere der Baum- und Strauchreihe, die
sich entlang der Grenze der Parzellen 240 / 326 erstreckt, indem
das Plangebiet erschlieBungstechnisch zweigeteilt wird. Der nord-
Ostliche Teil des Plangebietes wird Uiber eine ca. 120 m lange und
5,5 m breite Stichstrafle erschlossen, die in einem Wendeplatz en-
det. Diese Stichstrafle ermdéglicht die ErschlieBung von Doppel- und
Einzelhdusern, die mit der Gartenseite nach Sldwesten bzw. Sud-
osten orientiert sind.

Der stidwestliche Teil des Plangebietes wird Uber die vorhandene 8
m breite und ca. 30 m lange Stichstrafe ohne Wendeanlage er-
schlossen. Aufgrund des vorhandenen wertvollen Baumbestandes
entsteht in diesem Teil des Plangebietes ein Baufenster, das ledig-
lich eine Bebauung mit zwei Einzelhdusern (oder einem Doppel-
haus) ermdéglicht. Dieses Baufenster ist umgeben von einer privaten
Grunflache, die das planerische Ziel der Erhaltung des wertvollen
Baumbestandes sicherstellt und dem neuen Baugebiet insgesamt
einen durchgrinten Charakter vermittelt.

Die Bauformen der eingeschossigen Einzel- und Doppelhduser mit
Satteldach orientieren sich an der Umgebung. Die vergleichsweise
geringe Dichte des Plangebietes (GRZ 0,3) wird durch den hohen
Anteil der privaten Grunflaiche noch unterstrichen. Auf den
Grundstiicken sind jeweils die notwendigen privaten Stellplatze her-
zustellen. Im Bereich der neuen Erschlielungsstralle sind insge-
samt neun &ffentliche Stellplatze geplant. Eine durchgehende He-
ckenpflanzung entlang der benachbarten Grundstiicksgrenzen stellt
in Verbindung mit einer Reihe Badume auch in diesem Teil des Plan-
gebietes die gewinschte Durchgriinung sicher.
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3.2

3.3

PLANUNGSINHALT
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen und wird entsprechend der
planerischen Zielsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) fest-
gesetzt. Dies entspricht dem Charakter und der stadtebaulichen Si-
tuation im Umfeld des Plangebietes.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemall § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen, um in diesem Blockinnenbereich den
Gebietscharakter eines homogenen Wohngebietes sicherzustellen,
d.h., Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht zulassig.

Zur Sicherung der mit den Festsetzungen der Geschossigkeit und
der Bauweise beabsichtigten kleinteiligen Struktur des Plangebietes
wird flr den Bereich des Bebauungsplanes die Zahl der Wohnungen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maximal 2 Wohnungen be-
grenzt. Durch diese Festsetzung wird in Verbindung mit den oben
genannten Nutzungseinschrankungen sichergestellt, dass die bei
der Planung der ErschlieBungsstralle zugrunde gelegte geringe
Verkehrsbelastung (Ziel-, Quell- und Parkverkehre etc.) nicht Uber-
schritten wird.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 ausgewiesen. Mit dem
Verzicht auf die Ausnutzung der Obergrenze der GRZ nach
BauNVO ist die im Bebauungsplan angestrebte geringe Verdichtung
in dem baumbestandenen, ehemals von Hausweiden geprégten,
dorflichen Innenbereich gewahrleistet. Fur die eingeschossig
bebauten Grundstiicke wird keine Hoéchstgrenze der GFZ
vorgesehen, weil die Ausnutzung hinreichend durch die Festsetzung
der Geschossigkeit und der Trauf- und Firsth6hen bestimmt ist.
Entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Gestaltung sowie
im Hinblick auf die Anpassung an die vorhandene Bebauung ist die
Zahi der Voligeschosse mit | als Héchstmal festgesetzt. Weiter sind
aus Grinden der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes kon-
krete Festsetzungen bezuglich der Héhe der baulichen Anlagen wie
Erdgeschoss-, Trauf- und Firsthéhen Uber den StralRenbezugs-
punkten getroffen. Diese Festsetzungen gewahrleisten sowohl eine
gewisse Einheitlichkeit der Bebauung als auch einen angemesse-
nen Spielraum.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der stadtebaulichen Zielvorstel-
lung der Realisierung eines aufgelockerten und durchgrinten
Wohngebietes ist generell die offene Bauweise / Einzel- und Dop-
pelhduser festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Die gewahliten Bautiefen zwischen 12,5 m und 14,0 m bie-
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3.5

3.6

3.7

ten einen begrenzten Spielraum fur Vor- und Riickspriinge der Bau-
korper, gewéhrleisten aber andererseits auch eine gewisse Einheit-
lichkeit zur Vermeidung gegenseitiger Stérungen und Verschattun-
gen.

Garagen und Carports

Zur Sicherung einer geordneten Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs sowie zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Stellplatze
in Form von Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen sowie in den gekennzeichneten seitlichen Abstandsflachen
zulassig.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist Uber die ausreichend dimensionierte Spessart-
bzw. Schwarzwald- und OberstraBe an das (bergeordnete Ver-
kehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung des Plangebietes
ist zweigeteilt. Der nordliche Teil wird von einer 5,5 m breiten Stich-
stralle erschlossen, die in einem Wendeplatz (Wendeanlage Typ 3
nach EAE) endet. Diese wird als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® mit dem Ziel ausgewie-
sen, WohnstraRe und Wohnplatz als Mischfliche auszubauen. Pa-
rallel der Planstrale sind 6ffentliche Stellplatze in ausreichender
Zahl in Parkbuchten (Parken unter B&umen) vorgesehen.

Der stdliche Teil wird von der vorhandenen kurzen StichstraRe er-
schlossen, die lediglich geringfligig verlangert wird.

Offentliche Griinfliche / Verkehrsgriin

Die strallenbegleitend vorgesehene Baum- und Heckenpflanzung
am norddstlichen Rand des Plangebietes ist als 6ffentliche Grinfla-
che/ Verkehrsgrin festgesetzt und dient der Abschirmung der Plan-
strale zu den benachbarten Gartengrundstiicken und der Sicher-
stellung der gewiinschten Begriinung des StraBenraumes in diesem
dorflich gepragten Innenbereich. Dartiber hinaus ist mit diesem
Grinstreifen klargestellt, dass mit der Planung keine ruckwértige
ErschlieBung der Grundstiicke an der SchwarzwaldstralRe beabsich-
tigt ist. StraBe und Begleitgrin dienen ausschlieflich der inneren
ErschlieBung des Plangebietes.

Private Griinflaichen

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache sind entsprechend
den Darstellungen im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum
Bebauungsplan 268 die vorhandenen wertvollen Baum- und
Strauchbestdnde sowie sonstige Bepflanzungen zu erhalten und bei
Verlust nachzupflanzen. Eine punktuelle Verdichtung der Hecken-
strukturen ist zugelassen.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan 268
wird das okologische Potential des Baugebietes aufgrund des Vor-
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4.1

kommens von altem Baumbestand und der extensiven Nutzung als
Lebensraum far Pflanzen und Tiere als ,im Allgemeinen relativ
hochwertig’ eingestuft. Durch die Lage innerhalb des Siedlungsbe-
reiches wird das Potential jedoch eingeschrankt.

Zur Beurteilung des zu erwartenden ¢kologischen Potentials wurde
im Rahmen des Fachbeitrages eine ,Artenschutzrechtliche Grundla-
genuntersuchung’ durchgefiihrt. Demnach wird der Bereich des Be-
bauungsplanes von der besonders und streng geschiitzten Tierart
des Steinkauzes nicht genutzt. Festgestellt wurde, dass der Planbe-
reich von der Zwergfledermaus als ,Nahrungshabitat' genutzt wird.
Diese Art wird jedoch in der aktuellen Roten Liste der gefahrdeten
Saugetiere als derzeit nicht gefahrdet gefiihrt.

Immissionsschutz

Unmittelbar benachbart zum Plangebiet liegt ein ehemaliger land-
wirtschaftlicher Betrieb. Die dazugehérigen Gebaude sind zu Woh-
nungen umgebaut worden, die ehemalige Scheune im riickwértigen
Grundsticksbereich wird nicht genutzt. Eine WA-vertragliche zu-
kunftige Nutzung des Nebengebaudes ist gesichert Gber das Einfu-
gungsgebot des § 34 BauGB und das in diesem Bebauungsplan
festgesetzte Allgemeine Wohngebiet.

An der Spessartstralle liegt eine Schreinerei. Die umgebende
Wohnbebauung rickt bis zu 20 m an den Betrieb heran und liegt im
Bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, der hier Aligemei-
nes Wohngebiet (WA) festsetzt.

Am Schreinereibetrieb wurden aufgrund von Anliegerbeschwerden
bereits 1994 Larmpegelmessungen durch das Staatliche Gewerbe-
aufsichtsamt durchgefuhrt. Eine Uberschreitung der im WA zulassi-
gen Werte wurde dabei nicht festgestellt.

Auf dieser Grundlage und unter der MaRgabe, dass das Plangebiet
als Allgemeines Wohngebiet entwickelt wird, ist ein Immissionskon-
flikt mit der geplanten Bebauung bei einem Mindestabstand zur
Plangebietsgrenze von 50m auszuschlieRen.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der Schreinereibetrieb
inzwischen verkleinert und in dem Gebaudeteil, das dem Plangebiet
zugewandt ist, eine Wohnung eingerichtet wurde.

Sonstige Anlagen, die bei der geplanten Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes Immissionskonflikte auslésen kénnten, sind
im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

BAUORDNUNGSRECHLTICHE VORSCHRIFTEN
Dachform und -farbe

Die Dachform in dem relativ kleinen Plangebiet wird auf das Sattel-
dach beschréankt, um eine einheitliche Grundstruktur der geplanten
Bebauung und deren Einfugung in die unmittelbare Umgebung zu
gewabhrleisten.
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4.2

6.1

6.2

71

Das Farbspektrum der Dacheindeckung wird eingeschrankt, um ein
einheitliches Ortsbild im Ortskern von Hehlrath zu gewahrleisten.

Stellung baulicher Anlagen

Eine einheitliche Festlegung der Firstrichtung erfolgt aus stadtebau-
lichen Grinden. Neben der erwlnschten Einheitlichkeit in der
Grundstruktur der Bebauung ist damit auch eine optimale Ausrich-
tung eines Teils der Dachflichen nach Sudwesten gewahrleistet
(aktive und passive Nutzung der solaren Energie).

KENNZEICHNUNGEN

Ein Teil des Plangebietes weist humoses Bodenmaterial auf. Da
humose Bdden empfindlich gegen Bodendruck und i.A. kaum trag-
fahig sind, wird dieser Teil als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Manahmen im Grindungsbe-
reich erforderlich sind.

HINWEISE

Konkrete Hinweise auf mégliche Bodendenkmaler oder eingetrage-
ne Bodendenkmaéler gibt es im Plangebiet nicht. Dennoch wird auf
die allgemeine Verpflichtung hingewiesen, dass nicht auszuschlie-
Rende Bodenfunde unverziglich anzuzeigen, in unverandertem Zu-
stand zu belassen und Weisungen der Denkmalbehérde fur den
weiteren Fortgang der Arbeiten abzuwarten sind.

Zur Beobachtung der Entwicklung des Grundwasserpegels befindet
sich im Plangebiet eine Grundwassermessstelle von RWE Power
(ehemals Rheinbraun). Diese ist zu erhalten und wurde entspre-
chend dargestellt.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich eines ausgebauten Trenn-
systems und wird an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
Spessartstralle angeschlossen.

Fur das Plangebiet wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstelit.
Das Ergebnis ist, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser
im Plangebiet nicht méglich ist. Das Regenwasser wird stattdessen
Uber das vorhandene Netz ortsnah in den Vorfluter Merzbach einge-
leitet. Die ErschlieBung des Plangebietes ist flichenmafig in der
Berechnung zur Einleitung des Niederschlagswassers bertcksich-
tigt und somit sowohl technisch méglich als auch wasserrechtlich
genehmigt.
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7.2

8.1

8.2

Bodenordnende MaBnahmen

Der Bebauungsplan 268 wird auf der Basis eines ErschlieRungsver-
trages realisiert. Ein Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich. Die
Umsetzung der Planung kann abschnittsweise erfolgen, da zwei ge-
trennte Anschlisse fur die ErschlieBung im Norden und Westen
vorgesehen sind.

UMWELTBELANGE
Umweltpriifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes
eine Umweltprifung durchzufiihren. Da die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 268 bereits vor dem Stichtag des 20.07.2004 beschlos-
sen wurde, wird gemaR den Uberleitungsvorschriften (§ 244
BauGB) das Planverfahren auf der Grundiage des Baugesetzbu-
ches in der vor dem 20. Juli 2004 glltigen Fassung weitergefihrt.
Nach § 2a BauGB in der vor dem 20. Juli 2004 glitigen Fassung hat
die Gemeinde bei Bebauungsplénen fur Vorhaben, fir die nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist, bereits fur das Auf-
stellungsverfahren in die Begrindung einen Umweltbericht aufzu-
nehmen. In Anwendung der §§ 3, 3a und 3b des UVPG in Verbin-
dung mit der Anlage 1 zum UVPG ist jedoch festzustellen, dass fur
das Planverfahren des Bebauungsplanes 268 aufgrund der gerin-
gen PlangebietsgréRe weder eine Pflicht zur Durchfihrung einer
UVP noch die Notwendigkeit zur allgemeinen Vorprifung des Ein-
zelfalls besteht.

Ausgleichsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft gemaf § 1 a BauGB bzw. § 21 BNatSchG zu erwar-
ten, so ist Gber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Malinahmen aus-
zugleichen.

Durch die Ausweisung Uberbaubarer Flachen wird die Grundlage fir
die Versiegelung von Boden geschaffen. Der Boden verliert hier
seine Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschlags-
wasser. Darliber hinaus geht der Boden als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen verloren.

Mit der geplanten Bebauung des Plangebietes ist ein Eingriff ver-
bunden, der - ohne Aufgabe der stadtebaulichen Zielsetzung der
Schaffung eines Wohngebietes an diesem Standort - grundsatzlich
nicht zu vermeiden ist. Andererseits handelt es sich bei dem Eingriff
um eine Siedlungsverdichtung im Innenbereich, die einer Inan-
spruchnahme von Flachen in Randlage vorzuziehen ist. Die geplan-
te Art und Anordnung der Bebauung, deren geringe Dichte (GRZ
0,3), der Verzicht auf eine - urspriinglich geplante - Durchbindung
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der ErschlieBungsstrale und die groRflachige Ausweisung einer pri-
vaten Griinfliche zum Zweck der Erhaltung des wertvollen Baum-
bestandes vermeiden einen UberméaRigen Eingriff in Natur und
Landschaft.

Mit den festgesetzten MaRnahmen kénnen die durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes erméglichten Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht véllig ausgeglichen werden. Als externe Ausgleichs-
mafRnahme ist eine Umwandlung von Acker- in Weidefldche vorge-
sehen. Die Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen ist im Einzelnen
in einem stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan 268 geregelt.

9. STADTEBAULICHE KENNWERTE

o Gesamtflache BBL 8.131 m?
¢ Nettobauland, davon NBL 4.631 m?
Teilflache: Nord-Ost 3.334 m?
Teilflache: Std-West - 1.297 m?
e Verkehrsflichen, davon VF 1.211 m?
Teilflache: Nord-Ost 1.185 m?
Teilf|éche: Sud-West 26 m?
Offentliche Grinflache 166 m?
e private Griinflichen GF 2.289 m?
e NBL/BBL 57 %
VF / BBL 15 %
GF / BBL 28 %

Eschweiler, den 30 L 200 6

Blasberg
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52249 Eschweiler

Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 — Spessartstrae — laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens!

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung
und lege gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehoren zwei Eigentiimern die, wie im Ort
und sicherlich auch Thnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen historischen Griinden eine
Familienfehde austragen. Das bedeutet, dass der Eigentiimer des Grundstiicks mit
bestehendem Anschluss zur SpessartstraBe seit Jahren nicht zulasst, dass die Bebauung des
unteren Teils des anderen Eigentiimers {iber den bereits bestehenden Anschluss zur
Spessartstrafle erschlossen wird. Nach langen Jahren erscheint jetzt Thr Bebauungsplan, der
zwei Anschlilsse zur Spessartstrafe, fiir jedes Grundstiick getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss fiihrt zwischen/hinter den Grundstiicken von 10 Eigentiimern hindurch,
damit endlich auf der ,,Pferdewiese* im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notlosung, die aus stidtischer Rathaussicht beiden Eigentiimern sicherlich
entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der StraBe, und dem geplanten
Parkstreifen gestort und belistigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird um 2 sturen
Kopfen gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden miissen, anstatt einer Bebauung mit
Auflagen zuzustimmen. Diese Auflagen kénnten die Weiterfiihrung des bereits bestehenden
Anschlusses zur Spessartstrae beinhalten, um den unteren Teil mit zu erschlieBen. Diese
Moglichkeit ist unter Einbeziehung Ihrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes
nach Priifung durch einen langjéhrig titigen Architekten durchaus machbar.



Ich personlich haben von dem geplanten neuen Anschluss zur SpessartstraBe keinen Nutzen,
nur Nachteile. Ich mochte ihn nicht und bitte darum, den Plan zu @ndern und der Verhiltnis
Nutzer/Belistigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Mit freundlichen Griilen

ikl Nfoneit2
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52249 Eschweiler

Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 — Spessartstrafie — laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens!

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung
und lege gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehoren zwei Eigentiimern die, wie im Ort
und sicherlich auch Thnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen historischen Griinden eine
Familienfehde austragen. Das bedeutet, dass der Eigentimer des Grundstiicks mit
bestehendem Anschluss zur Spessartstraf3e seit Jahren nicht zuldsst, dass die Bebauung des
unteren Teils des anderen Eigentiimers tber den bereits bestehenden Anschluss zur
Spessartstrafle erschlossen wird. Nach langen Jahren erscheint jetzt Thr Bebauungsplan, der
zwei Anschliisse zur Spessartstrafe, fiir jedes Grundstiick getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss fithrt zwischen/hinter den Grundstiicken von 10 Eigentiimern hindurch,
damit endlich auf der ,,Pferdewiese im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notlosung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentiimern sicherlich
entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der StraBe, und dem geplanten
Parkstreifen gestort und belastigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird um 2 sturen
Kopfen gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden miissen, anstatt einer Bebauung mit
Auflagen zuzustimmen. Diese Auflagen konnten die Weiterfilhrung des bereits bestehenden
Anschlusses zur Spessartstrae beinhalten, um den unteren Teil mit zu erschlieBen. Diese
Moglichkeit ist unter Einbeziehung Ihrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes
nach Priifung durch einen langjihrig titigen Architekten durchaus machbar.



Ich personlich haben von dem geplanten neuen Anschluss zur Spessartstrafle keinen Nutzen,
nur Nachteile. Ich méchte ihn nicht und bitte darum, den Plan zu &ndern und der Verhiltnis
Nutzer/Belistigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Mit freundlichen GriiBen

g ;/
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Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - Spessartstralle - laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens,

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung und lege
gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehtren zwei Eigentimer, die, wie im Ort und sicherlich
auch lhnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen, historischen Grinden eine Familienfede austragen.

Das bedeutet, dass der Eigentumer des Grundstlicks mit bestehendem Anschluss zur Spessartstrafie seit
Jahren nicht zulasst, dass die Bebauung des unteren Teils des anderen Eigentimers (iber den bereits
bestehenden Anschluss zur Spessartstrale erschiossen wird.

Nach langen Jahren erscheint jetzt Ihr Bebauungsplan, der zwei Anschliisse zur Spessartstrafle, fir jedes
Grundstuck getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss fiihrt zwischen den Grundstiicken von 10 Eigentiimern hindurch, damit endlich
auf der ,Pferdewiese* im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notldsung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentumern sicherlich entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der StraRe, und dem geplanten
Parkstreifen gestdrt und beldstigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird, um 2 sturen Képfen
gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden missen, anstatt einer Bebauung mit Auflagen
zuzustimmen. Diese Auflagen konnten die Weiterfiihrung des bereits bestehenden Anschlusses zur
Spessartstrafie beinhalten, um den untern Teil mit zu erschlieRen. Diese Méglichkeit ist unter Einbeziehung
Ihrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes nach Priifung durch einen langjahrig tatigen
Architekten durchaus machbar.

Ich persdnlich habe von dem geplanten neuen Anschluss zur Spessartstrale keinen Nutzen, mdchte ihn
nicht und bitte darum, den Plan zu andern um das Verhaltnis Nutzer/Belastigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Bitte geben Sie mir eine Ruckmeldung.

Freundliche GriRe .

Mok o« S
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Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - Spessartstrale - laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens,

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung und lege
gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehdren zwei Eigentumer, die, wie im Ort und sicherlich
auch Ihnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen, historischen Granden eine Familienfede austragen.

Das bedeutet, dass der Eigentimer des Grundstticks mit bestehendem Anschluss zur Spessartstrafie seit
Jahren nicht zulasst, dass die Bebauung des unteren Teils des anderen Eigentimers Uber den bereits
bestehenden Anschluss zur Spessartstrae erschlossen wird.

Nach langen Jahren erscheint jetzt Ihr Bebauungsplan, der zwei AnschlUsse zur Spessartstralle, fur jedes
Grundsttick getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss fiihrt zwischen den Grundstlicken von 10 Eigentiimern hindurch, damit endlich
auf der ,,Pferdewiese” im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notlésung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentimern sicherlich entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der StraBe, und dem geplanten
Parkstreifen gestdrt und beldistigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird, um 2 sturen Kopfen
gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden mssen, anstatt einer Bebauung mit Auflagen
zuzustimmen. Diese Auflagen kénnten die Weiterfuhrung des bereits bestehenden Anschlusses zur
Spessartstrae beinhalten, um den untern Teil mit zu erschlieBen. Diese Moglichkeit ist unter Einbeziehung
ihrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes nach Prufung durch einen langjahrig tatigen
Architekten durchaus machbar.

Ich persnlich habe von dem geplanten neuen Anschluss zur Spessartstraie keinen Nutzen, mochte ihn
nicht und bitte darum, den Plan zu &ndern um das Verhéltnis Nutzer/Belastigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Bitte geben Sie mir eine Rickmeldung.
Freundiiche GriRe

=
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Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - Spessartstrale - laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens,

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie foigt Stellung und lege
gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehtren zwei Eigentimer, die, wie im Ort und sicherlich
auch lhnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen, historischen Grunden eine Familienfede austragen.

Das bedeutet, dass der Eigentumer des Grundstlicks mit bestehendem Anschluss zur Spessartstraie seit
Jahren nicht zulasst, dass die Bebauung des unteren Teils des anderen Eigentimers Gber den bereits
bestehenden Anschluss zur Spessartstralle erschlossen wird.

Nach langen Jahren erscheint jetzt Ihr Bebauungsplan, der zwei Anschlisse zur SpessartstraRe, fur jedes
Grundsttck getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss fiihrt zwischen den Grundstiicken von 10 Eigent{tmemn hindurch, damit endlich
auf der ,,Pferdewiese* im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notidsung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigenttmern sicherlich entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der Strae, und dem geplanten
Parkstreifen gestdrt und beldstigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird, um 2 sturen Képfen
gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden missen, anstatt einer Bebauung mit Auflagen
zuzustimmen. Diese Auflagen kdnnten die Weiterfuhrung des bereits bestehenden Anschlusses zur
Spessartstrafle beinhalten, um den untern Teil mit zu erschlieRen. Diese Méglichkeit ist unter Einbeziehung
threr Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes nach Prifung durch einen langjahrig tatigen
Architekten durchaus machbar.

ich personlich habe von dem geplanten neuen Anschiuss zur Spessartstrate keinen Nutzen, méchte ihn
nicht und bitte darum, den Plan zu andern um das Verhaltnis Nutzer/Belastigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Bitte geben Sie mir eine Ruckmeldung.
Freundliche GruRe

9 1)
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Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - Spessartstrale - laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens,

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung und lege
gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehéren zwei Eigentumer, die, wie im Ort und sicherlich
auch lhnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen, historischen Griinden eine Familienfede austragen.

Das bedeutet, dass der Eigentimer des Grundsttcks mit bestehendem Anschluss zur Spessartstralie seit
Jahren nicht zulasst, dass die Bebauung des unteren Teils des anderen Eigentumers Uber den bereits
bestehenden Anschluss zur Spessartstrae erschlossen wird.

Nach langen Jahren erscheint jetzt Ihr Bebauungsplan, der zwei Anschlisse zur Spessartstrale, fur jedes
Grundstick getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss fiihrt zwischen den Grundsticken von 10 Eigentiimern hindurch, damit endlich
auf der ,,Pferdewiese” im unteren Tell gebaut werden kann.

Das ist eine Notlésung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentimern sicherlich entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der StraRe, und dem geplanten
Parkstreifen gestdrt und bel4stigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird, um 2 sturen Kopfen
gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden mussen, anstatt einer Bebauung mit Auflagen
zuzustimmen. Diese Auflagen kénnten die Weiterfuhrung des bereits bestehenden Anschlusses zur
Spessartstrafie beinhalten, um den untern Teil mit zu erschlieBen. Diese Mdglichkeit ist unter Einbeziehung
Ihrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes nach Priifung durch einen langjahrig tatigen
Architekten durchaus machbar.

Ich pers®nlich habe von dem geplanten neuen Anschluss zur Spessartstrae keinen Nutzen, moéchte ihn
nicht und bitte darum, den Plan zu &ndern um das Verhaltnis Nutzer/Belastigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Bitte geben Sie mir eine Ruckmeldung.
Freundliche Grule
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Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - Spessartstrale - laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens,

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie foligt Stellung und lege
gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehdren zwei Eigentamer, die, wie im Ort und sicherlich
auch lhnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen, historischen Grunden eine Familienfede austragen.

Das bedeutet, dass der Eigentumer des Grundstiicks mit bestehendem Anschluss zur Spessartstrafle seit
Jahren nicht zulasst, dass die Bebauung des unteren Teils des anderen Eigentimers ber den bereits
bestehenden Anschluss zur Spessartstrale erschiossen wird.

Nach langen Jahren erscheint jetzt Ihr Bebauungsplan, der zwei Anschiisse zur Spessartstrale, fur jedes
Grundstlick getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss filhrt zwischen den Grundstiicken von 10 Eigentiimern hindurch, damit endlich
auf der ,,Pferdewiese* im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notidsung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentimern sicherlich entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der StraRe, und dem geplanten
Parkstreifen gestért und belistigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird, um 2 sturen Képfen
gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden mussen, anstatt einer Bebauung mit Auflagen
zuzustimmen. Diese Auflagen kdnnten die Weiterfuhrung des bereits bestehenden Anschlusses zur
Spessartstrale beinhalten, um den untern Teil mit zu erschlieBen. Diese Mdglichkeit ist unter Einbeziehung
Inrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes nach Prifung durch einen langjahrig tatigen
Architekten durchaus machbar.

Ich personlich habe von dem geplanten neuen Anschluss zur Spessartstrafle keinen Nutzen, méchte ihn
nicht und bitte darum, den Plan zu &ndern um das Verhaitnis Nutzer/Bel4stigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Bitte geben Sie mir eine Ruckmeldung.
Freundliche GrliRe T

Volker Wilims
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Stadt Eschweiler
Stadtplanung
Frau Trienekens
Rathausplatz 1

Stadt Eschweijler

Eing.: 18, April 2006

52249 Eschweiler

Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - Spessartstrale - laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens,

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Steliung und lege
gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehtren zwei Eigentimer, die, wie im Ort und sicherlich
auch ihnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen, historischen Grnden eine Familienfede austragen.

Das bedeutet, dass der Eigentimer des Grundstiicks mit bestehendem Anschluss zur Spessartstrafie seit
Jahren nicht zul4sst, dass die Bebauung des unteren Teils des anderen Eigentimers Giber den bereits
bestehenden Anschiuss zur Spessartstrale erschlossen wird.

Nach langen Jahren erscheint jetzt inr Bebauungsplan, der zwei Anschiisse zur Spessartstralte, fur jedes
Grundstlick getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss filhrt zwischen den Grundstiicken von 10 Eigentiimern hindurch, damit endlich
auf der ,,Pferdewiese im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notidsung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentimern sicherlich entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der StraBe, und dem geplanten
Parkstreifen gestdrt und belistigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird, um 2 sturen Kopfen
gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden mussen, anstatt einer Bebauung mit Auflagen
zuzustimmen. Diese Aufiagen kénnten die Weiterflhrung des bereits bestehenden Anschlusses zur
Spessartstralle beinhalten, um den untern Teil mit zu erschlieBen. Diese Mdglichkeit ist unter Einbeziehung
lhrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes nach Priifung durch einen langjahrig tatigen
Architekten durchaus machbar.

Ich persénlich habe von dem geplanten neuen Anschluss zur Spessartstrae keinen Nutzen, mdchte ihn
nicht und bitte darum, den Plan zu andern um das Verhaltnis Nutzer/Belgstigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Bitte geben Sie mir eine Rickmeldung.
Freundliche GraRe

/%/ Mok Eea



Christiane Gobbels Eschweiler, A4, G, 06
Schwarzwaldstr. 21

52249 Eschweiler

Stadt Eschweiler = —

Stadtplanung 61/Planunge- und Vermeesungeermt
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Rathausplatz 1 2 7. APR. 2006 %

52249 Eschweiler

Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 — Spessartstrafe — laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens!

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung
und lege gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehoren zwei Eigentiimern die, wie im Ort
und sicherlich auch Ihnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen historischen Griinden eine
Familienfehde austragen. Das bedeutet, dass der Eigentimer des Grundstiicks mit
bestehendem Anschluss zur Spessartstrale seit Jahren nicht zuldsst, dass die Bebauung des
unteren Teils des anderen Eigentiimers iiber den bereits bestehenden Anschluss zur
Spessartstralie erschlossen wird. Nach langen Jahren erscheint jetzt Ihr Bebauungsplan, der
zwei Anschliisse zur SpessartstraBe, fir jedes Grundstiick getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss fiihrt zwischen/hinter den Grundstiicken von 10 Eigentimern hindurch,
damit endlich auf der ,,Pferdewiese“ im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notlosung, die aus stidtischer Rathaussicht beiden Eigentiimern sicherlich
entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der StraBe, und dem geplanten
Parkstreifen gest6rt und belistigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird um 2 sturen
Kopfen gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden miissen, anstatt einer Bebauung mit
Auflagen zuzustimmen. Diese Auflagen konnten die Weiterfiithrung des bereits bestehenden
Anschlusses zur SpessartstraBe beinhalten, um den unteren Teil mit zu erschlieBen. Diese
Moglichkeit ist unter Einbeziehung Ihrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes
nach Priifung durch einen langjéhrig titigen Architekten durchaus machbar.



Ich persénlich haben von dem geplanten neuen Anschluss zur SpessartstraBe keinen Nutzen,
nur Nachteile. Ich mochte ihn nicht und bitte darum, den Plan zu dndern und der Verhiltnis
Nutzer/Belastigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Mit freundlichen Grif3en




Absender: Datum:

Ao.04. 2004

Stadt Eschweiler
Stadtplanung
Frau Trienekens
Rathausplatz 1

52249 Eschweiler

Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - SpessartstraRe - laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens,

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung und lege
gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehdren zwei Eigentumer, die, wie im Ort und sicherlich
auch lhnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen, historischen Griinden eine Familienfede austragen.

Das bedeutet, dass der Eigentimer des Grundsticks mit bestehendem Anschluss zur Spessartstrae seit
Jahren nicht zulasst, dass die Bebauung des unteren Teils des anderen Eigentlmers Ober den bereits
bestehenden Anschluss zur SpessartstraRe erschlossen wird.

Nach langen Jahren erscheint jetzt Ihr Bebauungsplan, der zwei Anschlusse zur SpessartstraBe, fir jedes
Grundstack getrennt, vorsieht.

Dieser Anschiuss filhrt zwischen den Grundstiicken von 10 Eigentiimern hindurch, damit endlich
auf der ,,Pferdewiese* im unteren Tell gebaut werden kann.

Das ist eine Notlésung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentimern sicherlich entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentimer in Zukunft mit der StraBe, und dem geplanten
Parkstreifen gestdrt und beldstigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird, um 2 sturen Kopfen
gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden mussen, anstatt einer Bebauung mit Auflagen
zuzustimmen. Diese Auflagen kénnten die Weiterfihrung des bereits bestehenden Anschiusses zur
Spessartstrale beinhalten, um den untemn Teil mit zu erschiieBen. Diese Moglichkeit ist unter Einbeziehung
Ihrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes nach Profung durch einen langjahrig tatigen
Architekten durchaus machbar.

Ich persénlich habe von dem geplanten neuen Anschluss zur Spessartstrale keinen Nutzen, mochte ihn
nicht und bitte darum. den Plan zu &ndern um das Verhéitnis Nutzer/Belistigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Bitte geben Sie mir eine Rackmeldung.
Freundliche Grue
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o Erwin Bock
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, 03 MAL 7005 . | 52249 Eschweiler
| - 5% 30.04.2006

Stadt Eschweiler

Rathausplatz 1

52249 Eschweiler

Abteilung fiir Planung und Entwicklung

Bebauungsplan Nr. 268 ,,SpessartstraBe* der Stadt Eschweiler,
Ortsteil Hehlrath

Hier: Einspruch gegen den Entwurf des Bebauungsplanes 268

Hiermit mochte ich Einspruch gegen die extrem einseitige
Ausweisung der Griinflachen und die Aufteilung meiner Fléche bei
der Bauplanung einlegen.

Weiterhin ist flir mich unversténdlich, dass der Eigentlimer des
Nachbargrundstiicks (Kugel) der Veranlasser und Betreiber des
Bebauungsplans ist, und somit die Planung flir mein Grundstlick
betreiben kann!

Mit freundlichen Griifien

Eschweiler, den 30. 04.2006



Gert Zimmermann
Spessartstr. 23
52249 Eschweiler
Tel.: 02403/24695

Gert Zimmermann, Spessartstr. 23, 52249 Eschweiler

Stadt Eschweiler Y |
Z. I-{ld. Fr?u Trlienekens 61@%@» ﬁ Grinfachenamt
Rat] ausplatz 0 3‘ M Al 2006

T

52249 Eschweiler

Eschweiler, 02.05.06

Bebauungsplan 268 — Spessartstrafie
Widerspruch

Sehr geehrte Frau Trienekens,

als Anlieger

des Grundbesitzes Eschweiler Stiick-/Bauland FL 19 NR 338 unbebautes Grundstiick
und

des Grundbesitzes Spessartstr. 23, FL 019 Parzelle 307 Einfamilienhaus

erhebe ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr. 268.

Grund: Der neue Bebauungsplan steht im krassen Gegensatz der bisherigen Vorplanungen. Es
ist unverstindlich, dass das Anliegen vieler Beteiligten sich einem einzigen Eigentiimer
unterzuordnen hat.

Weiterhin ist mir als Anlieger der Parzelle 338 daran gelegen, auf den bisherigen
Bebauungsplan zuriickzukommen, um es meinen 2 Kindern zu ermoglichen, anhand der
vorhandenen Parzelle mit Zukauf von Bauland, hier zu bauen.

Mit freundlichen GriiBen



Anlage 6

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange



Stadt Caghweilar
Eing.. 26 Juli 200‘!

€A |
Bergamt Diren
Bergamt Daren - Josef-Schregel-Strale 21 + 52349 Diren Josef—SchregeI-StraBe 21
52349 Diren
Telefon (0 24 21) 94 40-0
Stadt Eschweiler Telefax (0 24 21) 40 45 21
Frau Trienekens A —— :
Rathausplatz 1  LVFS Pianen, Bauen und Urnweit A22|; Jl:t" i°z4
2 6. JU USKUNTt ertel
52249 Eschweiler LT 2004 Herr Grandt
7> Tek: (024 24) 94 40 36

Fax.: (0 24 21) 40 45 36

/\...—»
12 A"”c E-Mail:Holger.Grandt @Berga-DR.NRW.DE

Geschéftszeichen
52.20-2004-04

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
268 - Spessartstrafie -

Ihr Schreiben vom 05.07.2004 - 610.22.10-268./Da -

Sehr geehrte Frau Trienekens,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben haben Sie das Bergamt um Stellungnahme zur o.g Planungs-
maflnahme gebeten.

Zur Beurteilung eines evti. Einflusses aus verlassenen Grubenbauen sind auch Unterlagen,

die bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie lagern,
hinzuzuziehen.

thre Anfrage wurde deshalb weitergeleitet. Sie erhalten von dort eine abschlieRende
Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen
Inp Auftrag:

(Amdrea éo;)ger)

E-Mail: poststelle@berga-dr.nrw.de « Internet: www. bergamt-dueren.de
Offentliche Verkehrsmittel: vom Bahnhof Daren (Nordausgang) ca. 3 Minuten Fulweg



| Stadt Eschweller

Bezirksregierung Arnsberg  |eing.: 05 Aug. 2004 .
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NR%-

Arns Postfach e 44025 Dortmund Dienstgebiude
oriareglernng Arsberg » Postfach ¢ ortmun GoebenstraBe 25, 44135 Dortmund
Stadt Eschweiler Auskuntt erteilt
Stadtplanung ﬁn; Eckhold
1 eleion
Frau Trienekens [U/VFB Planen, Bauen und Unek 0231/5410.3955
Rathausplatz 1 Telefax
- 5. AUG. 2004 023 1/54 10-40 847
i * ' Email
52249 Eschweiler 4 solveig.eckhold@bezreg-arnsherg.nrw.de
' / Mein Zeichen (bitte stets angeben)
~~ $7.52.1-270-06
(/l S’ g Datum
A U 04. August 2004

TR £3.6¢.

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 268
- Spessartstralle

Thr Schreiben an das Bergamt Diiren vom 05. Juli 2004 — 610.22.10-268./Da. —

Sehr geehrte Frau Trienekens,

das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verlichenen Bergwerksfeld , Gliickauf Ive,
uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Union 248“ sowie iiber dem auf

Eisen-, Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld ,,Christine®.

Eigentﬁmerin des Bergwerksfeldes ,,Gliickauf IV* ist die Eschweiler Bergwerksverein AG
in Eschweiler-Pumpe, vertreten durch die Eschweiler Bergwerks-Verein AG in 52134
Herzogenrath-Kohlscheid, Roermonder StraBe 63. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
»Union 248 ist die Gewerkschaft Adler GmbH in 45147 Essen, Menzelstr. 18. Eigen-
timerin des Bergwerksfeldes ,,Christine* ist die Rheinbraun Handel und Dienstleistungen
GmbH, Aachener StralBe 952-958 in 50933 Kéln.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planungsfliche kein Bergbau

dokumentiert. Mit bergbaulichen Nachwirkungen auf die MaBnahme ist danach nicht zu

rechnen.
Gleltende Arbeitszeit: Telefon: Internet: Konto der Reglerungshauptkasse Arnsberg:
Kemarbeitszeit von 08.30 - Vennmittlung 02 31 /5410 -0 www.bezreg-amsberg.nrw.de Westd hen Landesbank Diisseldorf,
12.00 Uhr und 13.30 - 15.00 Uhr Ematl: Blz. 300 500 00, Kto-Nr. 4008017

poststelle@bezreg-arnsberg.nrw.de .



Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Planmafinahme im Bereich der Grundwasserab-
senkung flir den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt. Daher empfehle ich dem Planungs-
trager, hinsichtlich moéglicher Bodenbewegungen auch eine Stellungnahme der Rheinbraun

AG, Stittgenweg 2 in 50935 Koln einzuholen.

Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanmiBig noch nicht zugelassene bergbauliche Titig-
keiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle ich Thnen, auch die o. g. Bergwerks-

eigentiimerinnen an der PlanungsmaBnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt

ist.

Mit freundlichen Griiflen und Glickauf
Im Auftrag:

b

(Eckhold)

272



Stadt Eschweller

Aachen

i hua, 2004 ndustrie- und Handeiskammer
£ing.. 02 AL’&, Ui ’

|
|

IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | 52007 Aachen Theaterstrae 6 - 10
52062 Aachen

Stadt Eschweiler http://www.aachen.ihk.de

Postfach 13 28 Auskunft erteilt
52233 Eschweiler Stadt Esch well er Telefon: 024F1ra4460-u Legg:
Telefax: 0241 4460-148

Eing.: 0 2 ﬁ“-'—g' 2004 ¢ E-Mail: zlz:sxt@aachen.ihk.de
J A

[HA/FB Planen, Bauen und Urnsvett 4’_ Unser Zeichen

lem/ste, V, 3

= 2 AL‘S 2304 Jhre Zeichen/

thre Nachricht vom
61022.10-268./da/
05.07.04

Aachen,
30. Juli 2004

Aufstellung Bebauungsplan Nr. 268 - Spessartstrafie -

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegenuber dem vorgelegten Bebauungsplan Nr. 268 bestehen keine Bedenken. Allerdings
schlagen wir vor, statt des reinen Wohngebietes ein aligemeines Wohngebiet auszuweisen.

Freundliche GruRe

Industrie- und Handelskammer
Aachen

LA YR i
Fritz Rétting ‘6/
Geschéftsfihrer
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Stadt Eschweiler
Planung und Entwicklung
Frau Trienekens
Rathausplatz 1

Eing. 2 I APTk 2006
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Stadt Eschweiler |

52249 Eschweiler

Bebauungsplan 268 — SpessartstraBe -

thr Schreiben vom 30.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises Aachen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 - Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken, wenn folgende Nebenbestimmungen/ Hinweise
aufgenommen werden:

Die anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Gegen die Ableitung der anfallenden Niederschlagswasser (ber die Regen-
wasserkanalisation zum Hehlrather Bach bestehen grundséatzlich keine Bedenken.
Fur diese Ableitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR §§ 2, 3, 7 WHG
erforderlich.

Bei weiteren Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Telefon-Durchwahi
0241/5198-286 zur Verfugung.

Landschafts- und Naturschutz:

Es bestehen keine Bedenken, wenn die Bedingungen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages eingehalten werden und die externe Kompensationsfliche dauerhatft
per stadtebaulichen Vertrag als Griinland gesichert wird.

Um Ubersendung des stadtebaulichen Vertrages wird gebeten.

Der Landrat

A 61 - Amt fOr Kreisplanung
und Projektmanagement

A 61.1 - Krelsplanung

Dienstgebdude
Zollernstraie 10
§2070 Aachen

Telefon-Durchwahi
0241/ 5198 2670
Zentraie

0241/ 5198 0
Telefax

0241/ 5198 277

E-Mait
claudia-strauch@kreis-aachen

Auskuntt erteilt
Frau Strauch

Zimmer

510

Mein Zeichen
-str

Tag
25,04.2008

Telefax Zentrale
0241/53 3180
Internet
hitp:/fwww.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 KoIn

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3,7, 11, 13, 14, 21,
27, 33, 34, 37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fuflweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Borgertelefon
0800 / 5198000



Tag
Kreishachen | @ ® ® 1000

Seite
[ X X} 2

Der Landrat

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weil unter der Tel.-Nr.
Verfugung.

Anlage

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

Clad ia Strauch

0241/5198-2634 zur
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Kreisstellen Aachen/Diren/Euskirchen
Ritger-von-Scheven-Straie 44 - 52349 Diren

Stadt Eschweiler

Der BUrgermeister :
610/Planung und Entwicklung: i izschweilsar
z. Hd. Frau Trienekens

Postfach 1328 e LR /\pri{ 7006

52233 Eschweiler 61 v
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Bebauungsplan Nr. 268 — Spessartstrafle —
hier: Benachrichtigung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

lhr Schreiben vom 30.03.2006 — Az. 610.22.10-268 —

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Trienekens,

Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle
& Aachen
Mail: aachen@Iwk.nrw.de

U Diren
Mail: dueren@Iwk.nrw.de

[J Euskirchen
Mail: euskirchen@Iwk.nrw.de

Ratger-von-Scheven-Str. 44
52349 Diren
Tel.: 02421 5923-0, Fax -66

www landwirtschaftskammer.de
Auskunft erteilt Frau Lock/S

Durchwahl -16

Mail susanne.lock@Iwk.nrw.de
"06-106a AC Esc_BP268_Spessarts.doc”
Diren 13.04.2006

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehorde wie folgt Stellung:

Gegen die geplante MalRnahme bestehe aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Die vorgesehene externe Ausgleichsmafinahme ,Umwandlung von Acker- in Weideflache“

kann nur dann befirwortet werden, wenn dadurch dem bewirtschaftenden Landwirt keine

Nachteile entstehen.

Mit freundlichen GriiRen

b

Adams

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Munster ) BLZ 400 60000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4008 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-SiegeG  BLZ 380 601 86  Konto-Nr. 2 100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-1d.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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RWE Power Aktiengeselischaft. Zentrale . 50416 K8ln .

Zentrale K&In % /n-“o
Stadtverwanung Eschweiler Thre Zeichen 610.22.10-268/Da

Ihre Nachricht  05.07.2004
Postfach 13 28 Unsere Zeichen PBF-UL-Ful

) Telefon 0221-480 - 22018

52233 Eschweiler Telefax 0221-480 — 88 22018

E-Mail hans-gilbert.Fuss.@rwe.com

Kéln, 28. Juli 2004

Bebauungsplan Nr. 268 - Spessartstrafle -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachtraglich zu unserer Stellungnahme PBF-UL-FuR vom 13.01.2004 teilen wir
thnen noch folgendes mit:

Im Planungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 268 befindet sich die aktive
Grundwassermessstelle 86288. Fir unser Unternehmen ist es sehr wichtig die
aktive Grundwassermessstelle zu erhalten bzw. wahrend evtl. BaumaRnahmen
zu sichern. Mit dieser Messstelle wird seit 1966 die Bewegungen der
Grundwasserspiegel beobachtet. RWE Power
Wir bitten Sie die Baukorper so zu verlegen, dass die Grundwassermessstelle Aktiengesellschaft
erhalten bleibt. Falls dies nicht méglich ist, bitten wir um ein Benachrichtigung.
50416 Koin

Mit freundlichen GriiRen T: 0221/480-0
F:0221/480-13 51

. I: www.rwe.com
RWE Power Aktiengesellschaft Vorsitzender des

Abt. Liegenschaften und Umsiediungen Aufsichtsrats:
Harry Roels

Vorstand:

Dr. Gert Maichel
(Vorsitzender)

Dr. Dietrich Bécker
Alwin Fitting

Dr. Gerd Jdger -

Dr. Johannes Lambertz
Antonius Vo

Anlage Sitz der Gesellschaft:

Essen und Kdln
Eingetragen beim:
Amtsgericht Essen
HRB 17420
Amtsgericht K6In
HRB 117

Bankverbindung:

WestlB AG

BLZ: 300 500 00
Kto.Nr.: 152561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 1525 61

BIC (SWIFT-Code):
WELADEDD

. USt-IdNr.: DEB11223345
(BLanko-Schreiben.doc) St-Nr.: 112/5717/1032
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Anlagen unserer Gesellschaft

Az.: b-8909
Stadt Eschweiler Bebauungsplan Nr. 268
Hehirath, SpessartstraBe

RWE Power AG
Braunkohlentagebau Inden

Abteilung PBI - S RWE

33.4

Markscheiderei
Betriebszustand : 06.07.04 MaBstab :
thematischer Stand : 1:2000
Datel : b-8909.dgn Auftrag : 040341
Bearbettet durch : Di/Ba am: 22.07.04

Ausschnitt aus dem Grubenbild (thematisch und maBstabsmasig angepasst)
Far die Richtigkelt der markscheiderischen Unterlagen

Eschweller, den . Markscheider

Deretolung aul der O von dighalen Daden des Landes NFWY mit Genshmigung dee
Landesvanmessungeamios NRW vom 30.10.2000 / RV,

Diese Unteriage kann nur mit vorheriger Zustimmung des Landesvermeseungesmiss NRYY und der RWE Power AG

an Deitte weltergegeben, verbreisl, durch Biki - oder sanetios informationstriaer wisclsrasasben oder vervielilitiot werden.
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Hauptverwaltung
Liegenschaften/Umsiedlungen

Stadtverwaltung Eschweiler
Postfach 13 28 St"r" Fechwallar

Ihre Zeichen 610.22.10-268
Ihre Nachricht  11.12.2003
Unsere Zeichen PBF-UL - FuB
Telefon 0221-480 - 22018

i Eing: 19 Jan, 2004 Telfar 0221-480 - 23566
E-Mai

T Ad.04.

52233 Eschweiler

~koPe 40 $Re

Kéln, 13.01.04

Bebauungsplan Kinzweiler Nr. 268 ,,SpessartstraBe”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des Bebauungsplangebietes befindet sich die aktive Grundwassermessstelle

86288 mit den Koordinaten R 25 16704,34 und H 56 33699,64. Diese
Grundwassermessstelle bitten wir zu halten bzw. wahrend evtl. Baumaf3nahmen zu
sichern. Einen Lageplan im MaBstab 1 : 2000 fiigen wir diesem Schreiben bei.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage “blau”
dargestellt, Béden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaBigen Belastung diese
Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse geman §9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage
zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf.
besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich
sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zulassige Belastung des Baugrundes”
und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische
Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abteilung Liegenschaften und Umsiedlungen

4@7;(

(BLanko-Schreiben)

Hans-Gilbert.Fuss @rwe.com

RWE Power
Aktiengesellschaft

Lindenthal

50416 Kdin

T: 0221/480-0
F: 0221/480-13 51
I: www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Dr. Gert Maichel

Vorstand:

Berthold A. Bonekamp
(Vorsitzender)

Dr. Dietrich Bécker
Alwin Fitting

Dr. Gerd Jager

Dr. Johannes Lambertz
Antonius Vo

Sitz der Gesellschaft:
Koln

Eingetragen beim
Amtsgericht KoIn

Handelsregister-Nummer
HRB 117

Bankverbindung:

WestLB AG

BLZ: 300 500 00
Kto.Nr.: 152561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 1525 61

BIC (SWIFT-Code):
WELADEDD

USt-ldNr.: DE811223345
St-Nr.: 112/5717/1032
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Zeichenerklérung

Brunnen aktiv

Brunnen inaktiv

Brunnen in Bohrung und Planung
Grundwassermessstelle aktiv
Grundwassermessstelie inaktiv

Grundwassermessstelle
in Bohrung oder Planung

RWE Power
Wasserwirtschaft PBW

~

RWE

Stadt Eschweiler

Anfrage b-8507
Bebauungsplan Nr. 268 Spessartstraiie

Ubersicht
Grundwassermessstelien und Brunnen

Bearbeitet : Zi 01/2004

Madstab: 1:2.000

Nachtrag :

Zeichnung Nr. : BL-Anfragen.GWS

ViLiegenschaften\Gm\GWS\

Karte:  Anlage 1
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Briefanschrift:

Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege - Endenicher Stralle 133 - 53115 Bonn
Stadt Eschweiler

z.H.Frau Trienekens

Postfach 1328

52233 Eschweiler ) 41A4°F Pianen, Bauen und Umwelt
t - 2 SEP, 2004
o /

o

Bebauungsplan Nr. 268 - SpessartstraBle -
hier: Belange des Bodendenkmalschutzes
Ihr Schreiben vom 5.7.2004 - Az.: 610.22.10 -

Sehr geehrte Frau Trienekens,

Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland
Rheinisches Amt flir Bodendenkmalpflege

Stadt Eschweiler

03, Sep. 2004
—Cr

Datum

1.9.2004

Auskuntt erteilt

Dr. Weber

E-Mail:

c.weber@lvr.de

Zimmer-Nr.  Tel.: (02 28) 98 34- Fax: 60465-
C127a 102 301

Zeichen - bei allen Schreiben bitte angeben

333.45-33.1/04-003

U154, T ¢.9.

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens fiir die 0.a. Planung.

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen
des Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis der derzeit fir das Plangebiet
verfigbaren Unterlagen nicht abschlieRend méglich, da in dieser Region bisher keine syste-
matische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefiihrt wurde. Mithin stehen derzeit auch kei-
ne fur die Abwagung verwertbaren Grundlagen zur Verfugung.

Unabhéngig hiervon verweise ich jedoch auf die §§ 15 und 16 DSchG NW und bitte Sie si-
cherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen
wird.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

U 2 ng

Dr. C. Weber

Besucheranschrift: [ 53115 Bonn - Endenicher StraRe 133

[ 53115 Bonn - Endenicher StraBe 129 und 129a 50663 K&in auf eines der untenstehenden Konten

Waestdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00)
Besuchszeit: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung
Postbank Niederiassung Kéin 5 64-5 01 (BLZ 370 100 §0)
StraBenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof

Bushaltestelle KaristraRe - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn

Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheintand - Kasse

Deutsche Bundesbank Filiale KéIn 370 017 10 (BLZ 370 000 00)



