Stadt Eschweiler Voriagen-Nummer 1

Der Blirgermeister

610 Abteilung fir Planung und Entwicklung 1 48 I 0 6
Sitzungsvorlage

DatumZ?.04.2006
Beratungsfolge Sizungsdatum TOP

1. Vorberalung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss éffentiich 17.05.2006
2. Beschiussfassung Stadtrat offentlich 13.06.2006
3.
4,
84. Anderung des Flachennutzungsplanes -Hover Miihlenfeld-

hier: Ergebnis der &ffentlichen Auslegung

sowie Beschluss der Fliichennutzungsplananderung

Beschlussentwurf:

1. Die Stellungnahmen der Behrden
Abs. 1 werden nach Maitgabe der

und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemalR § 4
Verwaltungsvorgabe abgewogen (Anlage 1).

2. Die sonstigen &ffentiichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungs-
voriage und der Planeriauterung gewiirdigt.

3. Die 84. Anderung des Flachennutzungsplanes -Hover Miinlenfeld- (Anlage 3) mit Begrin-
dung (Aniage 4) wird beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 23.06.2005 die Aufstellung der
84. Anderung des Fléchen[]utzungsplanes -Hover Muhienfeld- gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der Gffentlichkeit an der Bauleitplanung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 06.07. - 22.07.2005 zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit ausgehéngt. Die Behtrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange wurden um Abgabe einer
Stellungnahme geman § 4 Abs. 1 BauGB gebeten.

Die oéffentliche Auslegung des Entwurfs der Fléchennutzungsplanéinderung mit der Begriindung fand
in der Zeit vomn 06.02. bis 10.03.2006 statt.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind, soweit sie Anre-
gungen oder Hinweise beinhaiten, als Anlage 6 beigefiigt. )
Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung von Seiten der Offentlichkeit wurden nicht vorgebracht.

Die Verwaltung empfiehlt, die 84. ff\nderung des Fléchennutzungsplanes -Hover Muhlenfeld- (Anlage
3) zu beschliefen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Das Verfahren zur 84. Anderung der Fidchennutzungsplanes -Hover Miihlenfeld- hat keine haushalts-
rechtlichen Auswirkungen.

Gutachten:
Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénne bei der Verwaltung einge-
sehen werden:
* Umweltbericht (Standortdossier) .Weisweiler-westlicher Ortsrand” zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes, des Bliros BKR (Stand: November 2005)

* Geotechnischer Bericht iiber Baugrund und Griindung des Biiros Prof. Dieler + Partner GmbH
Aachen, vom 26.09. 2005 sowie erganzende Stellungnahme vom 28.02.2006

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Auszug aus dem Flachennutzungsplan
84. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung zur 84. Anderung des Flachennutzungsplanes (Teile A und B / Umweltbericht)
zusammenfassende Erklédrung
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Triger offentlicher Belange

Staatliches Umweltamt Aachen,
Schreiben vom 20.07.2005

ANLAGE 1

Altlasten und Bodenschutz:
Es bestehen aus Altlastenaspekten Bedenken.
Weitergehende Informationen liegen nicht vor.

Die Abteilung fir Bodenschutz/Altiasten beim Kreis Aachen hat im
Verfahren mitgeteilt, dass fir den Planbereich keine Altlasten be-
kannt sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Grundwasser:
Der Grundwasserstand befindet sich bei ca. 2-5
m unter Flur. Ein entsprechender Hinweis sollte
im Verfahren aufgenommen werden.

Der Hinweis zur bestehenden Hohe des Grundwasserstandes wird
in die FNP- Anderung aufgenommen.

Die Steliungnahme wird beriicksichtigt.

Beseitigung von Niederschlagswasser

(§51 a LWG):
Es fehlen Aussagen zur Beseitigung des Nie-
derschlagswassers unter Beriicksichtigung des
§ 51 aLWG.

Im Rahmen einer Anderung des Flachennutzungsplanes findet der §
51 a LWG entsprechend dem Runderiass zur Durchfiihrung der
Vorschrift bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung, Stand
18.05.1998, keine Anwendung.

Parallel zur FNP- Anderung erfolgt die Bearbeitung des BP- Verfah-
rens 273, bei dem Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
getroffen und mit dem STUA- Aachen abgestimmt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Amt fiir Agrarordnung Mdnchengladbach,
Schreiben vom 06.02.2006

Aus agrarstruktureller Sicht ist fur den Bereich zwi-
schen der Trasse der B 264n und dem Plangebiet
der 84. FNP- Anderung eine landwirtschaftliche
Restnutzung nicht sinnvoll. Der bereich soll mit in
das Planverfahren einbezogen werden.

Die Einbeziehung der Fliche in den Bereich der 84. FNP- Anderung
wird nicht fiir notwendig erachtet, da mit den Darstellungen auf Ebe-
ne des Flichennutzungsplanes lediglich die beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklungen in den Grundziigen bekannt gegeben wer-
den sollen. Die Flache ist in ihrer Groke nicht FNP-relevant.

Der Stellungnahme wird aber insoweit zugestimmt, dass aus agrar-

Die Stellungnahme wird teils ber(ick-
sichtigt und teils nicht beriicksichtigt.




struktureller Sicht eine Nutzung der verbleibenden Restftéche nicht

sinnvoll ist.
Daher wird im Zuge der Gesamtiberarbeitung des Flachennut-

zungsplanes die Stellungnahme aufgenommen und die angespro-
chenen Restfliche nicht mehr als ,Landwirtschaftliche Flache’ son-

dern als Ausgleichsfliche dargestellt.

Es wird vorgeschlagen, dass die notwendigen
Kompensationsmalnahmen auf der Flache zwi-
schen der Trasse der B 264n und dem Plangebiet
der 84. FNP- Anderung verwirklicht werden sollen.

Die Stellungnahme ist aufgrund des Malstabes nicht FNP-relevant
und wird in dem nachfolgenden BP-Verfahren 273 geregeilt.

Die Stellungnahme wird nicht berick-
sichtigt.

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie in NRW

Schreiben vom 02.08.2005

Es wird auf die Beeinflussung durch bergbauliche
Grundwasserabsenkungen des Braunkohlentage-
baues Inden hingewiesen. Ein entsprechender Hin-
weis sollte im Verfahren aufgenommen werden.

Der Hinweis zu den bergbaulich bedingten Grundwasserabsenkun-
gen wird in die FNP- Anderung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird bericksichtigt.
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STADT ESCHWEILER
FLACHENNUTZUNGSPLAN

84. ANDERUNG - Hover Miihlenfeld - M. 1:5000

ZEICHENERKLARUNG

Gewerbliche Bauflichen

Flidchen fiir die Landwirtschaft

===\ Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
e = ==’ der Flichennutzungsplaniinderung

Die Bezirksregierung
Im Auftrag

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Der Entwurf dieses Planes hat gemaR § 3 (2) des !
Eschweiler hat in der Sitzung vom ... . ... . 20..... gemaR Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss vom i
§ 2 (1) des Baugesetzbuches beschiossen, die 84, = | ..... .20, in der Zeit :
Anderung des Flachennutzungsplans aufzustellen Der vom .........20....bis.... ... ...20..
Beschluss wurde ortsiblicham ... ... .20, offengelegen.
bekanntgemacht.
Eschweiler, den ... . ...... 20.....

Eschweiler. den ... ..., .20 .. i
Erster und Technischer Beigeordneter Erstes und Tochnischer Beigeordneter !
Dieser Plan ist durch Beschiuss des Rates der Stadt Dieser Plan ist gemaQ § 6 (1) des Baugesetzbuches mit |
Eschweitervom . ... .20 ... beschiossen worden. Verfugung vom ... . ... . 20... genehmigt worden |
Eschweiler, den..... ...20 . Koin.den ........20. .. |
1

i

Burgarmeister Ratsmitglied

Dieser Plan ist gema8 § 6 (5) des Baugesetzbuches durch | Entwurf und Anfertigung:
die Bekanntmachung der Genehmigung vom

~.. .20 ... wirksam geworden, Stadt Eschweiler
Der Blrgermeister
Eschweiler, den ... .. .20 .. 61/Planungs- und Vermessungsamt

Die Stadtverwaltung

Erster und Technischer Bejeordneter

ANCAGE 3
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ANLAGE 4

Stadt Eschweiler

Begrindung

zur 84. Anderung des
Flachennutzungsplanes

- Hover Muhlenfeld -
gemal § 2 a BauGB

Stand: April / 2006



Begriindung (Teil A) zur 84. Anderung des Flichennutzungsplanes -Hover Mihlenfeld-

Gliederung

Teil A Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der 84.
Anderung des Flachennutzungsplanes -Hover
Mihlenfeld-

Teil B Umweltbericht zur 84. Anderung des
Flachennutzungsplanes -Hover Mihlenfeld-



Begriindung (Teil A)

zur 84. Anderung des Flichennutzungsplanes -Hover Miihlenfeld-

Teil A

Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen
des Bauleitplans

zur

84. Anderung des
Flachennutzungsplanes

- Hover Miuhlenfeld -

Stand: April / 2006



Begriindung (Teil A) zur 84. Anderung des Fldchennutzungsplanes -Hover Miihlenfeld-
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1.2 GEBIETSENTWICKLUNGSPLAN .....c.eiiirtititeitesesesse e seaeeesstesiesenesesressssresssseeeeeoeesseoeees e 5
1.3 DERZEITIGE DARSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES ..o 5

2 ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG UND ALLGEMEINE ZIELE.........oooeeooeeoonn 5
2.1 ANLASS UND ZIEL ....o.venienieniaetiees ettt eeeesaneneasessnesnesnssseens st e e seeeeee oo oo 5
2.2 BEDARF UND GRORE DES ANDERUNGSBEREICHES ............................................................. 6

3 INHALT DER ANDERUNG ......eoceceeeemceeceeresaeressseesnsesssesssosessssssssemssessseeesseesessessesseseees 6
3.1 GEWERBLICHE BAUFLACHEN ......ooitiiiitii e e e e eeeeee e e 6
3.2 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAF T.....uvtieseiiciteeereeseesesressseesessetes oo 6

4 KENNZEICHNUNG NACH § 5 (3) NRAABAUGB ..o e eet et 6



Begriindung (Teil A) zur 84. Anderung des Flachennutzungsplanes -Hover Miihlenfeld-

1.1

1.2

1.3

21

Planungsvorgaben

Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S 2414, 2004)

e Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.133)
Zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

e Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58,
BGBI. Il 213-1-6)

Gebietsentwicklungsplan

Der von der Landesplanungsbehtrde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen stellt
den Anderungsbereich als ,Aligemeine Freiraum- und Agrarbereiche* mit der Uberlagerung
~Regionale Griinziige" dar.

Die Beazirksregierung Koln hat in einer Voranfrage aufgrund der Einzelfallbeurteilung
bestatigt, dass die Darstellung der 84. FNP- Anderung den allgemeinen Zielen der
Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Derzeitige Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der geltende Flichennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fir den Anderungsbereich
,Flache fur die Landwirtschaft dar.

Erfordernis der Plandnderung und allgemeine Ziele

Anlass und Ziel

Seit langerem besteht das Interesse eines Autohandels mit Vertragswerkstatt aus dem
Ortsteil Weisweiler, an einem anderen Standort das Autohaus neu zu errichten. Am alten
Standort, tangiert von Wohnnutzungen, sieht der Betrieb keine Méglichkeit mehr, die
angestrebten Expansionsvorstellungen umzusetzen. In den letzten Jahren konnte sich die
betriebliche Entwickiung innerhalb des Ortsteils Weisweiler nur auf begrenzten Flachen
nordlich und sudlich der Diirener Strale zwischen der vorhandenen Wohnnutzung
vollziehen. Weitere Mdglichkeiten der Expansion bestanden nicht.

Im Vorfeld der Planung wurden verschiedene Standortalternativen im Stadtgebiet
angeboten. Die Prifung hat ergeben, dass unter Berlicksichtigung der gewerblichen
Nutzung, der Nadhe zu Weisweiler sowie der Autohauskonzeption nur der Bereich im Umfeld
des geplanten Verkehrsknotenpunktes L 11 / B 264 / Diirener Strale als der geeignete
Standort in Frage kommt.

Das Marketingkonzept des Autohauses ist nicht allein auf das Eschweiler Stadtgebiet
ausgerichtet, sondern auf einen gréReren Einzugsbereich. Aufgrund seiner peripheren Lage
zu den Wohnsiedlungsbereichen Weisweiler und Eschweiler-Ost besteht am geplanten
Standort die Méglichkeit, die entstehenden Ziel- und Quellverkehre unmittelbar auf die

-5-



Begriindung (Teil A) zur 84. Anderung des Fliachennutzungsplanes -Hover Miihlenfeld-

2.2

3.1

3.2

anbaufreie L 11n bzw. B 264n abzuleiten. Eine direkte Anbindung tber die klassifizierten
StraBen (A 4, A 44, L 238, K 10} in die Region ist damit gegeben.

Parailel zum FNP.- Anderungsverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes 273 -
Hover Mihlenfeld-.

Bedarf und GréRe des Anderungsbereiches

Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage und zur Ergénzung des bereits nérdlich bestehenden
Gewerbegebietes -Sudlich Elektrowerk- in Weisweiler, wird die Fldche im Hinblick auf ihre
Standorteignung positiv bewertet.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtgrofe von ca. 1,9 ha, wobei als magliche
Entwicklungsflache einer gewerblichen Nutzung die dargestelite Bauflache eine Grilte von
ca. 1,1 ha umfasst.

Inhalt der Anderung

Gewerbliche Bauflachen

In Fortfihrung des nordlich angrenzenden Gewerbegebietes erfolgt die Darstellung einer
Gewerblichen Bauflache (G).

Die Darstellung orientiert sich darliber hinaus an dem FNP-Entwurf, der im Rahmen der
Gesamtiberarbeitung des FNP der Stadt Eschweiler als generelles Ziel der Stadt verfolgt
wird.

Flachen fiir die Landwirtschaft

In Fortfiihrung der siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen erfolgt far die
Restflache die Darstellung von 'Flachen fiir die Landwirtschaft’.

Kennzeichnung nach § 5 (3) Nr.1 BauGB

Das Plangebiet wird durch bergbauliche bedingte Grundwasserabsenkungen aus dem
Braunkohlentagebau inden beeinflusst. Darliber hinaus liegen Informationen vor, dass ein
Grundwasserstand aufgrund der Néhe zur Inde bei ca. 2-5 m unter Flur anzutreffen ist.

Die Flichen des Geltungsbereiches werden daher gemaR § 5 (3) Nr.1 BauGB
gekennzeichnet, da bei einer Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen, insbesondere
im Griindungsbereich erforderlich sind.



Teil B

Umweltbericht

gem. Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

) zur
84. Anderung des

Flachennutzungsplanes

- Hover Muhlenfeld -

Stand: April / 2006



Begriindung (Teil B) zur 84. Anderung des Flichennutzungsplanes -Hover Miihlenfeld-
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Begriindung (Tell B) zur 84. Anderung des Flachennutzungsplanes -Hover Miihlenfeld-

Umweltbericht

1 Allgemeines

Im Rahmen der Aufstellung der 84. Anderung des Fldchennutzungsplans -Hover
Muhlenfeld- wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, die die Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen dieser FNP- Anderung beinhaltet. Die
Umweltpriifung beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand,
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes
angemessener weise verlangt werden kann. Die Beschreibung und Bewertung der gepriiften
Umweltbelange erfolgt in diesem Umweltbericht.

Der Gebietsentwicklungsplan flr den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen,
stelit den Anderungsbereich am westlichen Ortsrand von Weisweiler als ,Aligemeine
Freiraum- und Agrarbereiche" mit der Uberiagerung ,Regionaie Griinziige* dar.

Die Bezirksregierung Kéln hat in einer Voranfrage aufgrund der Einzelfallbeurteilung
bestatigt, dass die Darstellung der 84. FNP- Anderung den aligemeinen Zielen der
Raumordnung und Landesplanung nicht entgegensteht.

2 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Anderung des Flichennutzungsplanes beinhaltet die Neudarstellung einer Gewerblichen
Bauflache (G} im Bereich der Direner Stralle zwischen Weisweiler und Eschweiler-Ost.
Geplant ist, sudlich an das vorhandene Gewerbegebiet ,Sudlich Elektrowerk® ein
abgestuftes Gewerbegebiet, iberwiegend mit einer Il- geschossigen Gewerbebebauung, in
geschlossener Bauweise planungsrechtlich zu sichern.

Siehe hierzu auch die Ausflihrungen zu 2.1 im Teil A.

3 Angaben zum Standort

Im Geltungsbereich der Anderung besteht zurzeit keine bauliche Nutzung. Der Bereich wird
ausschliefilich landwirtschaftlich (Ackerfliche) genutzt.

Mogliche Konflikte mit der geplanten Gewerbenutzung wurden im parallel laufenden
Bebauungsplanverfahren untersucht. Aus der Bewertung haben sich keine Beeintrachiti-
gungen oder Konsequenzen ergeben.

4 Art und Umfang des Vorhabens

Die Flachennutzungsplanénderung sieht vor, eine neue Baufliche entlang der Duirener
Stralle als Gewerbliche Baufliche darzustellen. Demgegeniiber ist die Darstellung der
Fléache fur die Landwirtschaft bis zu eine Tiefe von ca. 100 m zuriickgenommen worden.

5 Bedarf an Grund und Boden

Wahrend der Grundlagenerarbeitung zum Flachennutzungsplan (Stand Nov. 2005) fir die
Gesamtstadt Eschweilers, wurde das gewerbliche Entwicklungspotential fir Eschweiler bis
zum Jahr 2015 mit insgesamt 57 ha nachgewiesen. Die durch die Planung neu zur
Verfigung stehende Bauflache hat eine GroRe von rd. 1,1 ha.
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6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

6.1

6.2

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch diesen Bauleitplan wird die Grundlage fiir die Versiegelung von Boden geschaffen,
wodurch er als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere ab dem Zeitpunkt verloren geht, an dem
Planungsrecht geschaffen und eine Bebauung durchgefiihrt wurde.

Das zukinftige Gewerbegebiet liegt im Geltungsbereich des LP Il und erstreckt sich im
Wesentlichen auf heutigen Ackerfldchen ohne ausgeprégte Feldraine. Entsprechend den
Ausflihrungen aus dem Stadtékologischen Beitrag wird dem Anderungsbereich eine geringe
Lebensraumbedeutung beigemessen.

Im Anderungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete gem. Landschaftsplan, Biotop-
katasterflaichen, §62er-Biotope oder sonstige Biotope. Kenntnisse Uber Vorkommen
geféhrdeter Arten liegen fiir den Bereich nicht vor. FFH- Gebiete sind im naheren Umfeld
nicht ausgewiesen.

Dagegen sind im Umfeld der FNP- Anderung folgende Schutzgebiete gem. Landschaftsplan,
Biotopkatasterflichen, Flachen mit Bedeutung im Biotopverbund und Kenntnisse iber
Vorkommen geféhrdeter Arten vorhanden:

* LB 2.4.19 (Mihlengraben im Wasserfeld) und LB 2.4.20 (Bahndamm, siidwestlich
Weisweiler) in ca. 120 m Entfernung

e LSG 2.2-4, Indetal in ca. 250 m Entfernung

» Verdacht auf Fledermausvorkommen im dstlichen Bereich >300 m Entfernung

e Steinkauz: Revierverdacht 2003 in >300 m Entfernung, bei Kartierung 2005 nicht
bestétigt

Gemal Abstimmung mit der ULB des Kreises Aachen ist fur den Bereich keine gesonderte
Artenschutzuntersuchung erforderlich.

Eine Berechnung und Bewertung des Eingriffs und der Ausgleichsmafnahmen erfolgt im
weiteren Bebauungsplanverfahren 273, im Rahmen eines landschaftspflegerischen
Fachbeitrages.

» » > Die Auswirkungen dieser Planung auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
werden als nicht relevant bewertet.

Boden

Dieser Bauleitplan schafft die Grundlage fiir eine zukiinftige Versiegelung von Boden, der
dadurch seine Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschlagswasser verliert.

Die Entscheidung fiir eine Bauflachenerweiterung an diesem Standort war u.a. auch damit
begrindet, die die hier vorhandene ErschlieBung entlang der Diirener Strale nutzen zu
kénnen und zusétzliche Versiegelungen weitestgehend zu vermeiden, wodurch der Eingriff
gemindert werden kann.

Die Bodenschutzklausel wird mit der Entscheidung fiir den Standort an der Diirener Strafie
insofern beriicksichtigt, da auf der Grundlage des prognostizierten notwendigen Gewerbe-
baufldchenbedarfs neue Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR beschrankt werden.

Allerdings werden durch die neuen Bauflichen ertragreiche und damit fiir die Landwirtschaft
wertvolle Bdden in Anspruch genommen.

> » > Diese Auswirkungen der Planung auf diesen Aspekt des Schutzgutes Boden
werden als erheblich bewertet.

-4-
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6.3

6.4

6.5

Das Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster des Kreises Aachen fiihrt im Geltungsbereich der
Anderung keine Altlastenverdachtsfidchen auf.

> » > Diese Auswirkungen der Planung auf den Boden werden als unerheblich
bewertet.

Wasser

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung sind keine Oberflichengewésser,
Wasserschutzzonen, oder Uberschwemmungsgebiete vorhanden. Dagegen ist aufgrund des
geringen Grundwasserflurabstandes von > 20 dm unter Flur ein sehr ergiebiges Grund-
wasservorkommen zu erwarten.

Im Hinblick auf die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a LWG wurde im
Rahmen der Vorbearbeitung des Bebauungsplanes 273 in einem hydrogeologischen
Gutachten im September 2005 die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes untersucht.

Auch wenn die ortlichen Bodenverhéltnisse fur eine Versickerung problematische Werte
vorweisen, soll das anfallende gering verschmutzte Niederschlagswasser vor Ort versickert
werden. Auf der Grundiage des Entwésserungskonzeptes kann, in Abstimmung mit dem
Gutachter Prof. Dr.-Ing. Dieler + Partner GmbH durch die Schaffung ausreichender
Rickhalteraume das Niederschlagswasser eines 10-jdhrlichen Regenereignisses vor Ort
aufgefangen werden und (ber einen lAngeren Zeitraum versickern/ verdunsten.

Die weitere Klarung der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

> > Die Auswirkungen dieser Planung auf das Schutzgut Wasser werden als
unerheblich bewertet und sind nicht relevant bei einer naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung.

Luft und Klima

Im Stadtdkologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wurden u.a.
die klimatischen Verhéltnisse der Ortslage Weisweiler bewertet und als Freilandklima am
Rande des Siedlungsbereiches Weisweiler mit Kiima der locker bebauten Siedlungsbereiche
und Siedlungsrandbereiche, sidlich der B 264 als Gewerbeklima beurteilt. Das auferhalb
der Ortslage vorhandene Freilandklima wird sich nach Umsetzung der Planung
entsprechend verandern, nennenswerte klimatische Auswirkungen sind dadurch nicht zu
erwarten. Frischluftstrdme werden nicht unterbrochen, Geruchsquellen im Umfeld der
Planung und daraus resultierende Belastungen sind nicht bekannt.

» » > Die Auswirkungen dieser Planung auf Luft und Klima werden als unerheblich
bewertet.

Landschaft

Das Plangebiet und seine Randbereiche weisen unterschiedliche Landschaftselemente bzw.
Grinstrukturen auf:
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6.6

» die Lage am Rand des Indetals als Raum fiir naturbezogene Erholung (Erlebnisband
Inde)
o das angrenzend strukturierte Nutzungsmosaik
und
« die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fléachen.

Im Bebauungspian sollen diese Elemente aufgegriffen und durch entsprechende
Festsetzungen weiterentwickelt werden.

Im Hinblick auf eine homogene einheitliche Erweiterung des Siedlungsraumes am Ubergang
zur freien Landschaft kommt der Gestaitung der Geb&dude eine besondere Bedeutung zu.
Auch die Lage des neuen Siedlungsbereichs am Rande des Indetal macht es erforderlich,
Aspekte der Fernwirkung einer baulichen Erweiterung zu bericksichtigen. Aus diesen
Grinden sollen im Bebauungsplan entsprechende gestalterische Festsetzungen getroffen
werden.

» > » Die Auswirkungen dieser Planung auf die Landschaft werden als nicht
relevant bewertet.

Der Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung insgesamt

Zu den Kklassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehdrt die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der stadtebaulichen
und baulichen Nutzungen. Diese sollen so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
maglich vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Eine sorgféltige Abwéagung setzt voraus, dass die festgestelliten Immissionskonflikte (L&rm
und Geruch) anhand der einschidgigen technischen Regelwerke erfasst und bewertet
werden. Im Sinne eines vorsorgenden Umweltschutzes sollte das planerische Bemiihen
darauf abzielen, die jeweils einschlagigen Orientierungs- oder Richtwerte einzuhalten.
Hierzu gehort auch, die planerische Maglichkeit zur Minderung der Immissionsbelastung zu
dberpriifen.

* Gewerbelirmemissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanes 273 wird zur Vermeidung von erheblichen LA&rm- und
Geruchsbelastigungen der nachstgelegenen Wohngebiete (in ca. 350 m Entfernung) das
geplante Gewerbegebiet entsprechend Abstandserlass gegliedert.

Die Gliederung nimmt auch Riicksicht auf die im Flachennutzungspian dargestellten neuen
Wohnbauflachen.

¢ Verkehrslarmemissionen

Der Geltungsbereich der Planung umfasst den Teilbereich sidlich des vorhandenen
Gewerbegebietes ,Slidlich Elektrowerk” im Bereich der Diirener Strafle.

Die zukiinftige Verkehrslarmbelastung im Plangebiet wird durch die Emissionen der B 264 n
gepragt, ist aber aufgrund des Abstandes (ca. 180 m) sowie der geplanten
Gewerbegebietsnutzung von untergeordneter Bedeutung.

» » > Die Auswirkungen dieser Planung auf den Menschen, seine Gesundheit und

die Bevolkerung insgesamt werden als nicht relevant bzw. unerheblich
bewertet.
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6.7

6.8

6.9

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach Auswertung der verfigbaren Daten zum Kulturgiiterstand sind beim Rheinischen Amt
fur Bodendenkmalpflege derzeit keine Auswirkungen der Planung auf die Belange des
(Boden-)denkmalschutzes zu erkennen. Da bisher keine Grunderfassung der méglichen
Bodendenkmaler durchgefiihrt wurde, wére eine archdologische Prospektion sinnvoll.

Die Erstellung der archéologischen Grunderfassung im Zusammenhang mit dem
anstehenden Bauleitplanverfahren steht nicht in einem ausgewogenen Verhiltnis zur Gréle
des geplanten Gewerbestandortes mit ca. 1,1 ha. Die Erfassung kann sich nur auf den
gesamten Bereich des nérdlichen Indetals beziehen.

Eine Planumsetzung wird aber durch die denkmalrechtlichen Belange nicht verhindert,
allerdings sind Unterbrechungen der Bauarbeiten durch archéologische Untersuchungen
nicht auszuschlieBen. Ein entsprechender Hinweis auf diesen Sachverhalt und die
notwendige Abstimmung von Erdarbeiten mit dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpfiege soll in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

> > b Die Auswirkungen dieser Planung auf Kultur- und sonstige Sachgiiter
werden als nicht relevant bewertet.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafle. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von
der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Im weiteren Verfahren werden, nach
Abschluss der Untersuchungen, die im Allgemeinen mdglichen Wechselwirkungen und
deren Bewertung detailliert aufgezeigt.

Untersuchte anderweitige Planungsmaglichkeiten
Der Gewerbefldchenbedarf fiir Eschweiler liegt bis zum Jahr 2015 bei ca. 57 ha.

Die Realisierung gewerblicher Bauflichen auf dem Alternativstandort ,Siidlich Kraftwerk" in
Weisweiler ist mit erheblichen Auswirkungen auf den Boden und das Klima verbunden.

Zum Vergleich der Umweltauswirkungen des Standortes ,Hover Miihlenfeld* zu dem
gewerblichen Alternativstandort konnte auf die inzwischen vorliegenden Ergebnisse des
Umweltberichtes zum neuen Flichennutzungsplan (Stand September 2005) firr das
gesamte Gebiet der Stadt Eschweiler zuriickgegriffen werden. Im Rahmen der
Neuaufstellung des FNP’'s wurden die Auswirkungen aller neuen Bauflichen auf die
Schutzgiter gem. § 1 (6) Nr. 7 a) bis d) und i) BauGB in einer Umweltpriifung untersucht.
und der Umweltzustand und die Umweltauswirkungen in sog. Standortdossiers fir jede
Bauflache einheitlich zusammengefasst und bewertet.

Demnach sind die Umweltauswirkungen der Bauflachenerweiterung im Bereich ,Hover
Muhlenfeld® in ihrer Gesamtheit als ,gering“ zu beurteilen.

Die Entscheidung flr den Standort begriindet sich zum einen mit der stddtebaulichen
Situation, d.h. die Nahe zum ehemaligen Firmenstandort in der Ortslage von Weisweiler,
zum anderen aus der Situation des geplanten Gewerbebetriebs, da der Einzugsbereich nicht
allein auf das Eschweiler Stadtgebiet, sondern auf einen gréBeren Einzugsbereich
ausgerichtet ist.

Gleichzeitig kann die bereits vorhandene Erschliefung der Direner Strafle genutzt und
weitere Versiegelungen vermieden werden.

Die BegriinungsmaBnahmen sollen im Rahmen des Kompensationskonzeptes zum
Bebauungsplan 273 durchgefilhrt werden. Eine Quantifizierung der erforderlichen
Mafinahmen erfolgt in diesem Verfahren.

-7-
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7 Zuséatzliche Angaben und Zusammenfassung

7.1

7.2

7.3

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung

. Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf die Standortdossiers zum
Flachennutzungsplan Eschweiler, November. 2005, zuriickgegriffen.

. Im Hinblick auf die Planung der Niederschiagswasserbeseitigung gem. § 51a LWG im
Rahmen der Bebauungsplanbearbeitung wurde im September 2005 in einem
hydrogeologischen Gutachten die Versickerungsfiahigkeit des Untergrundes
untersucht. Die Ergebnisse dieser Untersuchung wurden in diesem Umweltbericht
beriicksichtigt.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Planung (Monitoring)

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Durch eine Anderung der
Baufidchendarstellung entsteht kein Baurecht, so dass die 84. Anderung des FNP keine
direkten Auswirkungen auf die Umwelt hat. Erst durch die Umsetzung des nachfolgenden
Bebauungsplanes 273 kdnnten ggf, zu iberwachende Auswirkungen auf die Umwelt
entstehen. Wie in diesem Umweltbericht dargelegt, sind erhebliche Auswirkungen nicht zu
erwarten.

Der Flachennutzungsplan soll spatestens 15 Jahre nach seiner Aufstellung Gberpriift und
erforderlichenfalls gedndert, ergédnzt oder neu aufgestellt werden. Iin diesem
Zusammenhang wird die Gemeinde die Auswirkungen dieser Fliachennutzungs-
planédnderung auf die Umwelt Gberpriifen.

Zusammenfassung

Die Umweltpriifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten sind. Die
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
wird als mit dem derzeitigen Umweltzustand identisch angenommen.

Wie in diesem Umwaeltbericht zu den untersuchten Schutzgiitern beschrieben, sind
die zu erwartenden Umweltauswirkungen als nicht relevant bzw. geringfiigig zu
beurteilen.

Eschweiler, den 21.04.2006
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; Stadt Eschweiler
84. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Hover Miihlenfeld -

Zusammenfassende Erklarung
geman § 6 (5) BauGB

Anlass fiir die Planung ist das seit langerem bestehende Interesse eines Autohandels mit
Vertragswerkstatt aus dem Ortsteil Weisweiler, an einem anderen Standort das Autohaus
neu zu errichten. Am alten Standort, tangiert von Wohnnutzungen, sieht der Betrieb keine
Maglichkeit mehr, die angestrebten Expansionsvorstellungen umzusetzen. Reserven an Ge-
werbegrundstiicken in nennenswertem Umfang sind weder in den geplanten Bereichen noch
als Baullicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt nicht zur Verfligung.

Das Plangebist ist eine landwirtschaftliche Fliche im Nahbereich des Ortsteils Weisweiler.

Auf der beschriebenen Fliache des Piangebietes soll eine Gewerbebebauung entwickelt wer-
den.

Das Plangebiet tangiert die Trasse der B 264n im Westen, sowie den bestehenden westli-
chen Ortsrand von Weisweiler im Osten.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden, abgesehen von den Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden, als nicht relevant bzw. geringfligig beurteilt. Die ermittelten erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wurden in der Abwégung der privaten und f-
fentlichen Belange bei der Aufstellung der Flachennutzungsplanénderung beriicksichtigt.

2. Berlcksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behodrden

Der Entwurf der Flachennutzungsplaninderung wurde in der Zeit vom 06.02. - 10.03.06
nebst Begriindung &ffentlich ausgelegt. Wihrend dieser Auslegungsfrist wurden keine Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit abgegeben. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange aufierten sich bei den umweltbezogenen Themen zu den Punkten Wasserwirtschaft
und Baugrundverhiltnisse.

Zum Thema Wasserwirtschaft wurde die Forderung beriicksichtigt, auf den Grundwasser-
stand von ca. 2-5 m unter Flur hinzuweisen.

Bei den Baugrundverhiltnissen wurde eine Kennzeichnung in der Flachennutzungsplanan-
derung vorgenommen, dass das gesamte Plangebiet durch bergbauliche Grundwasserab-
senkungen des Braunkohletagebaues Inden beeinflusst wird und besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen duflere Einwirkungen erforderlich sind.

3. Begriindung der Entwurfsauswahl (nach erfolgter Abwigung) aus den Alternativen
Im Rahmen des Verfahrens zur Anderung des Fldchennutzungsplanes wurden keine Pla-
nungsvarianten vorgeschlagen bzw. entwickelt, um die grundsétzliche Bebaubarkeit des Ge-
landes zu klren.

Dagegen wurden im Vorfeld der Planung verschiedene Standortalternativen im Stadtgebiet
angeboten. Die Priifung ergab, dass unter Berlcksichtigung der gewerblichen Nutzung, der
Néhe zu Weisweiler sowie der Autohauskonzeption nur der Bereich im Umfeld des geplanten
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Verkehrsknotenpunktes L 11-B 264-Diirener StraRe als der geeignete Standort in Frage
kommt.

Das Marketingkonzept des Autohauses ist nicht allein auf das Eschweiler Stadtgebiet ausge-
richtet, sondern auf einen gréfieren Einzugsbereich. Aufgrund seiner peripheren Lage zu den
Wohnsiedlungsbereichen Weisweiler und Eschweiler-Ost besteht am geplanten Standort die
Mdgiichkeit, die entstehenden Ziel- und Quellverkehre unmittelbar auf die anbaufreie L 11n
bzw. B 264n abzuleiten. Eine direkte Anbindung iber die klassifizierten Straten (A 4, A 44,
L 238, K 10)in die Region ist damit gegeben.

Mit dieser Darsteliung von ,Gewerblichen Bauflichen* im Anderungsentwurf des Flichen-
nutzungsplanes wurde unter Beibehaltung des Planungsziels sowohl in stidtebaulicher ais
auch in ortgestalterischer Hinsicht ein Kompromiss gefunden, der zu einer Verbesserung der
aktuelien Situation fiihrt.

Eschweiler, den 21.04.2006
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Stellungnahmen der Behérden

und
sonstigen Triger dffentlicher Belange

aus der Beteiligung gemif § 4 (1) und (2) BauGB
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84. Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie Bebauungsplan Nr. 273 ,Hover Mahlenfeld®
der Stadt Eschweiler

Zu der o0.g. Planung nehme ich wie folgt Steliung:

Immissionsschutz

In immissionsschutzrechtlicher Hinsicht bestehen gegen lhre Planung keine grundséatzlichen Be-
denken.

Sie wollen das Gewerbegebiet nach dem Abstandserlass gliedem. Zur Vermeidung von erhebli-
chen Larm- und Geruchsbeldstigungen der n&chstgelegenen Wohngebiete reicht die von lhnen
geplante Gliederung aus, so dass m. E. keine weiteren Untersuchungen zur Ld&rm- und Geruchs-
situation erforderlich sind.

Im weiteren Bauleitplanverfahren bitte ich, mir zur abschlieenden Stellungnahme die textlichen

Festsetzungen zur Gliederung des Plangebietes zu Ubersenden.

Abwasserbeseitigung

Unter der Voraussetzung dass die anfallenden Abwésser ordnungsgemaR zur Kldraniage
Eschweiler entsorgt werden, bestehen gegen die 0.g. Bauleitplanung keine Bedenken.

eMadl poststelle(@stua-ac.nrw.de www stua-ac.nrw.de 2
Dienstraume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
Franzstrae 49 (02 41)457-0 (0241)457291 Landeskasse K3ln
[0 LukasstraBe 1 Konto-Nr. 96560 WestLB Dasseldorf
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhald der Dianstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschaftszentrale Essen).
Emreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle "Alter Posthof” oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu FuB.
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Altlasten und Bodenschutz
Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen aus altlastentechnischer Sicht Bedenken.

Im Plangebiet bzw. in dessen Grenzbereichen befinden sich nach Ziffer 5.2 der Begriindung zum
Bebauungsplan Altlastverdachtsflachen.

Weitergehende Informationen hierzu liegen mir derzeit nicht vor, da eine Gefdhrdungsabschéatzung
fir diese Flachen, soweit mir bekannt ist, bislang nicht durchgefiihrt worden ist. Ob von den
Verdachtsflaichen mdéglicherweise Belastungen fur die Umwelt ausgehen bzw. die beabsichtigte
Nutzung mit den Verdachtsflachen vereinbar ist, kann von mir deshalb derzeit nicht beurteilt

werden.

Gemaf? § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéditnisse zu beriicksichtigen. Aus
der Nutzung des Bodens darf deshalb keine Gefahr fir die Nutzer entstehen. Die Bauleitplanung
darf somit keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Altlast unvereinbar
und deshalb unzuldssig waére.

Aus den v.g. Grinden werden deshalb gegen die o.g. Bauleitplanung vorsorglich Bedenken
erhoben, bis ndhere Angaben Uber Art, Umfang und Beschaffenheit und evtl. vorhandene
Gefahrdungspotentiale méglich sind.

Das weitere Vorgehen bitte ich mit der nach §§ 7 und 8 LBodSchG zustidndigen Unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen. Zur Verfahrensvereinfachung wird empfohien, das Staatliche

Umweltamt in die Abstimmung mit einzubeziehen.

Hierzu verweise ich auch auf den Gem. RdEr. des MSWKS und MUNLVY vom 14.03.2005
"BerGcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass)” (verdffentlicht im MBI, NW.
24/05, S. 582).

Grundwasser

Nach den hier vorliegenden Unterlagen befindet sich der Grundwasserstand im Planbereich bei ca.
2 - 5 m unter Flur. Es ist deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunteriagen
aufzunehmen, so dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgrindenden Bauwerken entsprechende
bauliche Maltnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser beriicksichtigt

werden kénnen.
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Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein
zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde erfolgen darf und dass
keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
Gegen die o0.g. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter Berlicksichtigung des § 51 a LWG fur das
Plangebiet bisher nicht geregelt und nachgewiesen worden.

Eine Rlicknahme meiner geduferten Bedenken ist nur méglich, wenn die erforderlichen
Darlegungen mittels Vorlage entsprechender Unterlagen bei mir erfoigt sind. Einzelheiten bitte ich
dem RdEn. des Ministeriums fOr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom
18.05.1998 zu entnehmen.

Im Auftrag

/ :
(’g;'4 “‘W/é

Emonds
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Amt fiir Agrarordnung Ménchengladbach

Amt fiir Agrarordnung Croonsallee 36-40 41061 Mdnchengladbach

Stadt Eschwaliler

Eing. 07 Feb. 2008
VP2

Stadt Eschweiler
Postfach 1328
52233 Eschweiler

Flurbereinigung DirwiB - 16 04 1 -
84. Anderung des FNP - Hover Mihlenfeld -

thr Schreiben vom 01.02.2006
Az.:610.21.10-84

Sehr geehrte Damen und Herren !

Der von der beabsichtigten 84. Anderung betroffene Bereich des FNP
unterliegt nicht dem Flurbereinigungsverfahren Dirwik. Gleichwohl wird
von hier Stellung bezogen im Hinblick auf die unmittelbar westlich und

stdlich gelegenen und dem Verfahren unterliegenden Flachen.

Nach dem giiltigen FNP sind dies landwirtschaftliche Nutzflichen und

soilen es nach der beabsichtigten Anderung

Aus agrarstruktureller Sicht ist fiir den Bereich zwischen der B 264 n
und dem der Anderung unterliegenden Gebiet eine landwirtschaftliche
(Rest-)Nutzung nicht sinnvoll und hinnehmbar. Es wird daher von hier
aus angeregt und gefordert, diesen Bereich mit in das Planverfahren
einzubeziehen. Auf diesen Flachen lieRe sich das unter Ziffer 6.9 in der
Begrindung Teil B angeklndigte Kompensationskonzept verwirklichen,
wenn denn der BPlan Nr. 273 den von der 84. Anderung des FNP
erfassten Bereich zum Inhalt hat. Letzteres geht aus den Unterlagen

nicht eindeutig hervor.

auch bleiben.

©,

Auskunft erteilt:
Herr Haase

Telefon 02161 8195-237
Fax 02161 8195-212
wolfgang.haase@afao-
moeenchengladbach.nrw.de

Aktenzeichen 26/16041 TS
Planungen Dritter
bei Antwort bitte angeben

Datumn; 06. Februar 2006

Besuchs- und Lieferanschrift:
Croonsallee 36-40

41061 Monchengladbach
Telefon 02161 8195-0

Fax 02161 8195-122

poststelle@afao-
moenchengladbach.nrw.de
http://www.afao-
moenchengladbach.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
Diverse Busse, z2.B.

Linie 10 Richtg. Hamern,

Linie 33 Richty. Breiter Graben




Jedenfalls lieRe sich auf diese Weise der siidliche Bereich des Seite2/06. Februar 2006
Plangebietes ohne groRere Schwierigkeiten landwirtschaftlich

bewirtschaften. Im Falle der Erweiterung des Plangebietes solite dies

dann bis zur B 264 n méglich sein.

Das Amt fiir Agrarordnung Euskirchen erhalt eine Durchschrift dieses
Schreibens.

Mit freundlichem Gruf

Im Auftrag

i

Haase
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Bezirksregierung Arnsber ;v o Z
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg e Postfach « 44025 Dortmund

Stadt Eschweiler SE—_— gf:ff:;?:g: 25, 44136 Dortmund
Siadiplanung  Stadt Eschweiler  Fratanod

Herr Fey ! | Telefon

Rathausplatz 1 f Eing. 04 Aug. 2005 ; 023 1/64 103965

52249 Eschweiler e 023 1/54 1040 847

T solveig.eckhold@bezreg-arnsberg.nrw.de
Mein Zeichen 87.52,1-308-01
Datum
02. August 2005

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bei der 84.
Anderung des Flachennutzungsplanes — Hover Muhlenfeld

lhr Schreiben an das Bergamt Diren vom 05. Juli 2005 — 610.22.10-84. —

Sehr geehrter Herr Fey,

das 0. a. Plangebiet befindet sich Uber dem auf Braukohle verliehenen Bergwerksfeld
»Zukunft® sowie (ber dem auf Steinkohle und Eisenstein veriiehenen Bergwerksfeld
,Eschweiler Reserve-Grube®,

EigentUmerin des Bergwerksfeldes ,Eschweiler Reserve-Grube* ist die Eschweiler
Bergwerks Verein AG, Roermonder Strae 63 in 52134 Herzogenrath-Kohlscheid.

Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Zukunft® ist die RWE Power AG, Stittgenweg 2
in 50935 Kaln.

Unterhalb der Planflache wurde Steinkohle durch das stillgelegte Bergwerk ,Esch-
weiler Reserve” in tiefen Bereichen gewonnen. Nach der allgemeinen Lehrmeinung
sind Bodenbewegungen aufgrund von Gewinnung, die im tiefen Bereich gefiihrt
wurde, spatestens funf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abge-
kiungen. Daher ist mit bergbaulichen Nachwirkungen auf die Tagesoberflache aus
diesen Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu rechnen.

Gieitende Arircitszeil: Telefon: Internet: Konto der Reglerungshauptkasse Arnsberg:
Kemarbeitszcil von 0830 - Vermitilung 02 31/ 5410-0 www bereg-amnsberg nrw de

12.00 Uhr und 1336 - 15.00 Uhr Emaik: Westdeutschen Landesbank Dasseldorf,
poststelle@bezreg-amsberg.nrw.de Blz. 300 500 00, Kto-Nr. 4008017



Im noérdlichen Bereich der Planflache fand Abbau von Braunkohle im Tagebau ,Zu-
kunft* statt. Die Flache wurde rekultiviert. Es kénnen in diesem Bereich noch weiter-

hin Setzungen bzw. Hebungen auftreten.

Des weiteren liegt die Planflache unmittelbar im Grenzbereich der Beeinflussungen
durch bergbauliche Grundwasserabsenkungen des Braunkohlentagebaus Inden,
wodurch Setzungserscheinungen sowie Bodenbewegungen in diesem Gebiet nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Die mdglichen Grundwasserabsenkungen bzw. der
evtl. folgende Grundwasserwiederanstieg solite bereits jetzt bei allen Planungen Be-
racksichtigung finden.

Uber maégliche zukUnftige, betriebsplanmaiig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich und hinsichtlich der angefuhrten
moglichen Bodenbewegungen empfehle ich Innen, auch die o. g. Bergwerkseigen-
timerinnen, insbesondere die RWE Power Aktiengesellschaft an der Planungsmai-

nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Mit freundlichen GriRen und Gluckauf
Im Auftrag:

Cpdcllof

(Eckhold)
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