Stadt Eschweiler
Der Birgermeister

610 Abteilung fir Planung und Entwickiung

Vorlagen-Nummer 1

158/06

Sitzungsvorlage
Datum: Y- .05.2006
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 17.05.2008
2. Beschlussfassung Stadtrat éffentlich 13.06.2006
3.
4,

2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 - Markt -

hier:

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

L Die Stellungnahmen der Behérden geméanR § 3 (2) sowie § 4 (2) BauGB werden nach Mailga-
be der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

il. Die sonstigen &ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorlage
und der Planbegriindung gewirdigt.

M. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 - Markt - (Anlage 2) wird gemall § 10 (1)
BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung (Anlage 3) als Abschlussbegriindung

hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 25.01.2006 die 6ffentliche Aus-
legung der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 - Markt - geméaR § 3 (2) BauGB beschlossen.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 - Markt - nebst Begriindung hat geman § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 06.02.2006 bis 10.03.2006 &ffentlich ausgelegen.

Inhalt der 2. Anderung insgesamt ist ausschlielich die Regelung der Art der baulichen Nutzung durch
Festsetzung von Baugebieten und zusatzlichen textlichen Festsetzungen. Dariber hinausgehende
bauleitplanerische Regelungen werden nicht fiir erforderlich gehalten, da das Gebiet weitgehend be-
baut ist, stadtebauliche Verénderungen nicht angestrebt werden und daher die Zulassung von Bau-
vorhaben im Ubrigen nach den Vorschriften des § 34 BauGB (Einfiigung in die Eigenart der néheren
Umgebung) erfolgen kann. Da die 2. Anderung des Bebauungsplans keine Festsetzungen {iber das
Mal} der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundstiicksflichen enthalt, handelt es sich um
einen "einfachen” Bebauungsplan im Sinne des § 30 (3) BauGB.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit abgegeben. Stellung-
nahmen der Behdrden sind, soweit sie Anregungen und Bedenken enthalten, als Anlage 5 beigefiigt.
Die Stellungnahme der Verwaltung hierzu ist als Anlage 1 beigefiigt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 — Markt — ge-
malf § 10 (1) BauGB als Satzung zu beschlieflen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans 87 und die Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungs-
plans E 180 - Markt - werden der Stadt keine Kosten entstehen.

Anlagen:

1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 - Markt -
Entwurf der Abschlussbegriindung
Zusammenfassende Erkldrung nach §10 (4) BauGB

s W N

Stellungnahmen der Behorden



Anlage 1

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden



Stellunghahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden

Nr. | Behdrde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
vorschlag
1 | Kreis Aachen - A 70 Umweltamt — Schreiben vom 13.08.2004 und

17.01.2005 und 07.12.2005

1.1 | Bodenschutz/Altlasten
Das Umweltamt des Kreises Aachen auBert Bedenken, da die unter Der Kartenauszug wurde tberarbeitet. Die Altlastenverdachtsfia- Die Stellungnahme
Punkt 4.6 Hinweise — Altlasten — angesprochenen ,im nebenstehen- chen sind nun auch in der schwarz/wei-Version der Abschlussbe- wird berlicksichtigt.
den Kartenauszug gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen® nicht | grindung erkennbar.
erkennbar sind.

2 | LVR, Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege, Schreiben vom

28.07.2003, 31.01.2006, 10.02.2006 und 08.03.2006

2.1 | Mit Schreiben vom 28.07.2003 werden ,von Seiten des Rheinischen In den Bebauungsplan wurde der Hinweis aufgenommen, dass in- Die Stellungnahme
Amtes fir Bodendenkmaipflege keine Anregungen vorgetragen, da es | nerhalb des Plangebietes Bodendenkmaler vermutet werden. Bei wird bertcksichtigt.
hier lediglich um eine Regelung von Art und MaR der baulichen Nut- Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und —

"| zung einer bereits rechtskraftigen Planung geht. Die Belange des befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus

Denkmalschutzes werden in diesem Zusammenhang nicht unmittelbar | erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur
tangiert“ Das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege macht darauf | Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmai-
aufmerksam, dass das Plangebiet im historischen Ortskern von schutzgesetz) vom 11.03.1980 (GV.NW.S. 226/SGW.NW. 224) dem
Eschweiler liegt, wo mit bedeutenden Resten der mittelalterlichen und | Rheinischen Amt for Bodendenkmalpflege unmittelbar zu melden.
neuzeitlichen Geschichte der Stadt als ortsfeste Bodendenkmaler zu Dessen Weisung fUr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
rechnen ist (dem Schreiben ist zur Erlauterung eine Karte beigeflgt). Erdeingriffe im Plangebiet sind spatestens vier Wochen vor Durch-
Das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege bittet daher sicherzu- fahrung mit der zustandigen Auenstelle des Rheinischen Amtes fur
stellen, dass Erdeingriffe im historischen Stadtkern von Eschweiler Bodendenkmaipflege schriftlich abzustimmen.
frihzeitig mit dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege abge-
stimmt werden, so dass eine arch4ologische Begleitung gewshrleistet
wird.

2.2 | Mit Schreiben vom 31.01.2006 wird auf das Schreiben vom Die archaologische Bewertung wurde in die Begrindung zum Be- Die Stellungnahme

28.07.2003 verwiesen. Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege

bauungsplan bernommen (Punkt 5.3 - Hinweise).

wird bercksichtigt.




Nr.

Béhbrde { Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

kritisiert, dass in der Begrundung zum Bebauungsplan die ihrem
Schreiben beigefugte Wertung (Karte) nicht ber{icksichtigt wurde. Der
Hinweis auf die Meldepflicht und das damit verbundene Verande-
rungsverbot wird der Bedeutung der von der Planung erfassten Flache
als Bodendankmal nicht gerecht.

Mit Schreiben vom 10.02.2006 wird die erganzte und aufgearbeitete
archéologische Bewertung der Flache nachgereicht. Das Rheinische
Amt fur Bodendenkmailpflege weist darauf hin, dass diese Bewertung
unbedingt in die Begrandung der Planung einflieRen sollte, da die
Eigenschaft der Flache als Bodendenkmal unmittelbare Konsequen-
zen for die Planung und deren Umsetzung haben wird.

Mit Schreiben vom 08.03.2006 wird nochmals darum gebeten, die
Begriindung entsprechend zu ergénzen.




Anlage 2

Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 - Markt -



BEBAUUNGSPLAN E 180 - MARKT -
2. ANDERUNG



ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

Art und MaB der baulichen Nutzung

wB Besonderes Wohngebiet

Mi Mischgebiet

MK Kerngebiet

m Filache fur Gemeinbedarf; Zweckbestimmung: Kirche

Verkehrsflichen

Strallenverkehrsfidche

Strallenbegrenzungstinie

Sonstige Planzeichen

(AR Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche zugunsten der
Allgemeinheit

" |

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

—o-8-e-o—e-e-o- Abgrenzung der unterschiedlichen Art der Nutzung

ERLAUTERUNGEN ZUR KARTENGRUNDLAGE

---------- Wohngebiude

x Wirtschaftsgebaude

\ 123 —~ Flursticksgrenze und Flurstiicksnummer




RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
IS. 2414, 2004), in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung;

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL.IS.132) in der bei Satzungsbe-
schiuss gliltigen Fassung;

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts {Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), in der bei
Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

.

Zur Ordnung der gewerblichen Nutzung und zur Verhinderung stadtebaulicher Fehlentwick-
lungen im Bereich des historischen Stadtkerns ndrdlich der Inde werden die unter §1. und II1.
genannten Nutzungen ausgeschlossen.

Im Geitungsbereich des festgesetzten und mit % bezeichneten ~Besonderen Wohngebie-

tes” (WB *) sind folgende Nutzungen nicht zuléssig:

(N Vergniigungsstétten

(2) Vorflihr- und Geschéftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Im Geltungsbereich des ubrigen festgesetzten Besonderen Wohngebietes (WB) und des

festgesetzten Mischgebietes (MI} und mit % bezeichneten Kerngebietes (MK %) sind fol-

gende Nutzungen nicht Zulassig:

(1) Vergnigungsstitten, deren Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von
Glucksspielen und/oder Unterhaltungsgeréten (Spielhallen, Spielcasinos) ist.

(2) Vorfiihr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist.



HINWEISE

* Hinweis zu Bodendenkmailern
Innerhalb des Plangebietes werden Bodendenkmiler vermutet. Bei Bodenbewegungen auftre-
tende archiologische Bodenfunde und —befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemafR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz) vom 11.03.1980 (GV.NW S,
226/SGW.NW. 224) dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unmittelbar zu melden.
Dessen Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Erdeingriffe im Plangebiet sind spatestens vier Wochen vor Durchfiihrung mit der zusténdigen
Aulenstelle des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege schriftlich abzustimmen.

* Hinweis zur Bauwerksabdichtung
Der Grundwasserstand im Planbereich befindet sich bei ca. 3 -5 m unter Flur. Bei der Planung
von z.B. tiefgriindenden Bauwerken sind entsprechende bauliche Malnahmen (z.B. Abdichtun-
gen) zum Schutz vor hohem Grundwasser zu beriicksichtigen.

* Hinweis zu Grundwasserabsenkungen
Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen, auch ein zeitweiliges Abpumpen, diirfen nicht
ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehérde erfolgen. Es dlirfen keine schadlichen
Verénderungen der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

* Hinweis zu Altlasten
Nach dem aktuelien Altlastenverdachtsfléichenkataster des Kreises Aachen sind im Bebauungs-
plangebiet zahlreiche Altlastenverdachtsflichen (Altstandorte) registriert. Gesicherte Erkenntnis-
se Uber Altlasten oder schéadliche Bodenverénderungen liegen zwar nicht vor, der Bodenbelas-
tungsverdacht besteht jedoch. Umnutzungen und Baumafinahmen im Bereich der Altlastenver-
dachtsflachen (Altstandorte) sind dem Umweltamt des Kreises Aachen, Fachbereich Altiasten
und Bodenschutz zur Stellungnahme vorzuiegen.



Anlage 3

Entwurf der Abschlussbegriindung
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Stadt Eschweiler Begriindung zum Bebauungsplan E 180 - Markt - 2. Anderung

1. R&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 - Markt - umfasst ein ca. 3,9
ha grofies Gebiet im Eschweiler Zentrum. Das Plangebiet liegt zwischen den Straken , Wollenwe-
berstral3e”, ,Direner Strafle” bzw. ,Peter-Paul-Strake", ,Grabenstrafe* und ,Indestrale". Die ge-
naue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im MaRstab 1:500 zu entneh-
men.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
Der Bebauungsplan wird aus dem geltenden Fléchennutzungsplan entwickelt.

Durch die Aufstellung der 2. Anderung werden der rechtskréftige Bebauungsplan E180 mit seiner
1. Anderung, der Bebauungsplan E 87 — Schnellengasse - sowie Teilbereiche der rechtskréftigen
Bebauungsplane

» E 49 -Indestralie — (3., 4., 5. und 7. Anderung);
» E 89 - Rathaus — (1. Anderung)
uberplant. -

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Voraussetzungen

Mit Wohnumfeldverbesserungen bemiiht sich die Stadt Eschweiler, in ihren verschiedensten Be-
reichen eine stédtebauliche Ordnung zu erreichen, die ein vertragliches Miteinander von Wohn-
und Gewerbenutzung herbeifiihrt oder zumindest férdert. Das Ziel lasst sich leicht dort erreichen,
wo flr neue Bauvorhaben bauleitplanerische Festsetzungen getroffen werden miissen. Dies ist
Uberwiegend auBerhalb der typischen innerstidtischen Bereiche der Fall.

Das Ziel einer ausgewogenen stadtebaulichen Ordnung in den innerstadtischen Bereichen darf
jedoch nicht auller Acht gelassen werden. Gerade in diesen innerstiidtischen Bereichen - und hier
vor allem in den Geschéftsgebieten - besteht durch die Ansiedlung bzw. Haufung von Nutzungen,
die der stadtebaulichen Zielsetzung zuwiderlaufen, die Gefahr stidtebaulicher Fehlentwicklungen
und ungesteuerter Strukturverénderungen. In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass solchen
Entwicklungen mit Hilfe der allgemeinen baurechtiichen Bestimmungen nichtimmer wirksam be-
gegnet werden kann.

Nordlich der Inde ist der historische Stadtkern mit seiner Geschifts-, Gaststitten- und Wohnnut-
2ung rund um ,Markt* und ,Schnellengasse* ein im oben dargestellten Sinne gefihrdeter Bereich.
Die Stadt Eschweiler hat in der Vergangenheit grofte Anstrengungen unternommen, um diesen
Bereich baulich und in seiner Funktion aufzuwerten (Sanierung Schnellengasse / Marktplatzum-
gestaltung, etc.).

Bisherige Planung

Um hier negative Entwicklungen zu vermeiden und ein vertragliches Miteinander von Wohn- und
Geschéftsnutzung zu sichern, wurde der Bebauungsplan E 180 aufgestellt, der am 01.01 1989
rechtsverbindlich wurde. Der Bereich der westlichen Marktstrae wurde im Rahmen einer 1. Ande-
rung auf Grund seiner stadtebaulichen Struktur und Funktion dem Bebauungsplan E 180 zuge-
ordnet.
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Stadt Eschweiler Begriindung zum Bebauungsplan E 180 - Markt - 2. Anderung

Der durch ,Schnellengasse®/ ,Durener Strafte” / ,Markt® eingeschlossene Baublock wurde eben-
falls in die 2. Anderung des Bebauungsplans E 180 einbezogen. Der dort rechtsverbindliche Be-
bauungsplan 87 - Schnellengasse - wurde in der Zeit von 1974 - 1980 aufgestellt, um nach dem
Abbruch der vorhandenen Gebéaude die Neubebauung zu regeln und dem funktionalen Bedeu-
tungsabfall des Marktes und der Schnellengasse entgegenzuwirken.

Das Gebiet wurde formlich als ,Sanierungsgebiet Schnellengasse® festgelegt. In den 1980-er Jah-
ren erfolgte die schrittweise Umsetzung des Bebauungsplans. Die Sanierung des Baublocks
.Schnellengasse" ist seit langem abgeschlossen. Ein gualifizierter Bebauungsplan zur Sicherung
der stidtebaulichen Ziele ist dort nicht mehr erforderlich. Der Baublock wird daher in den Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des ginfachen Bebauungsplans E 180 einbezogen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung Uberlagert sowohl den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes E 180 als auch den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans E 180. Im Bereich
der éstlichen ,Grabenstrafe® soll der bisherige Geltungsbereich geringfugig bis zur Stralke ,Am
Stapel” in stdliche Richtung erweitert werden, um auch hier, wie in den librigen Bereichen bereits
planungsrechtlich geregelt, stadtebauliche Fehlentwicklungen auszuschlielen.

Ziele und Zwecke der Planung

Die heutige Nutzung an der ,Schnellengasse” mit Gaststatten und Discotheken soll erhalten blei-
ben. Um aber die Funktion der ,Schnellengasse” mit inrer auf das gesamte Stadtgebiet bezoge-
nen Gaststattenkonzentration auf Dauer zu gewahrleisten und ein Absinken des Niveaus zu ver-
meiden, sollen hier (wie auch bisher in den angrenzenden Bereichen des Bebauungsplans E 180)
Vergniigungsstitten, deren Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von Gliicksspielen
und/oder Unterhaltungsgeraten (Spielhallen, Spielcasino)ist sowie Vorflihr- und Geschéftsraume,
deren Zweck auf Darstellungen und Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, durch
textliche Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Inhalt der 2. Anderung ist ausschlieRlich die Regelung der Art der baulichen Nutzung durch Fest-
setzung von Baugebieten und zusétzlichen textlichen Festsetzungen. Darliber hinausgehende
bauleitplanerische Regelungen werden nicht fur erforderlich gehalten, da das Gebiet weitgehend
bebaut ist, stddtebauliche Veranderungen nicht angestrebt werden und daher die Zulassung von
Bauvorhaben im dUbrigen nach den Vorschriften des § 34 BauGB (Einflgung in die Eigenart der
naheren Umgebung) erfolgen kann. Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes keine Festsetzun-
gen lber das Mal} der baulichen Nutzung und die (iberbaubaren Grundstiicksflachen enthalt,
handelt es sich um einen ,einfachen” Bebauungsplan im Sinne des § 30 (3) BauGB.

4. Erlduterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung
Besonderes Wohngebiet (WB)

Das Plangebiet im Bereich um den Markt und zwischen ,Direner Straf’e” und der Stralke
~Am Stapel” wird entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes als ,Besonde-
res Wohngebiet* festgesetzt. Es handelt sich um den Mittelpunkt des historischen Stadt-
kerns von Eschweiler, ein bebautes Gebiet, das auf Grund ausgeiibter Wohnnutzung und
vorhandener sonstiger Anlagen eine besondere Eigenart aufweist. Die Eigenart des Ge-
bietes mit einer Vielfalt kleinerer, langanséssiger Betriebe steht in einer ausgeprégten
Funktionsmischung aus Wohnen, Laden, Gaststatten, Dienstleistungs- und kleineren
Handwerksbetrieben (z.B. Konditorei). Die Festsetzung des besonderen Wohngebiets
dient der stddtebaulichen Zielsetzung der Erhaltung und Fortentwicklung des innerstadti-
schen Wohnens unter Beibehaltung und Sicherung der vorhandenen Nutzungsmischung.
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Stadt Eschweiler

Begriindung zum Bebauungsplan E 180 - Markt - 2. Anderung

Zur Durchsetzung der angestrebten Entwicklung und zur Vermeidung negativer Struktur-
veranderungen werden im Bereich des festgesetzten ,Besonderen Wohngebietes" — mit
Ausnahme der Grundstiicke an der Schnellengasse — gemaf § 1 (6) Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Die heutige intensive Nutzung an
der .Schnellengasse* mit Gaststétten und Discotheken soll erhalten bleiben. Ein Ubergrei-
fen auf die benachbarten Bereiche von ,Markt‘ und ,Marktstrafie“ mit dem n&heren Umfeld
der Pfarrkirche St. Peter und Paul und ,Diirener Strafte”, ,Wollenweberstrale* und ,Gra-
benstraRe* soll jedoch zugunsten der Wohn- und Geschéftsnutzung vermieden werden.

Um aber auch die Funktion der ,Schnellengasse® mit inrer auf das gesamte Stadtgebiet
bezogenen Gaststéttenkonzentration auf Dauer zu gewahrleisten und ein Absinken des
Niveaus zu vermeiden, werden hier geman § 1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO die un-
ter Punkt il der textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Anlagen (Spielhallen, Betriebe mit
Sexdarbietungen, etc.) ausgeschlossen.

Die unter Punkt 11 (2) der Textlichen Festsetzungen genannten Anlagen werden dariiber
hinaus auch in dem iibrigen Bereich des ,Besonderen Wohngebietes* gemal § 1 (9)
BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Eine gesonderte Erwédhnung dieser
Riume ist notwendig, da sie sich nicht immer innerhalb von Vergniigungsstétten, sondem
zum Teil in Einzelhandelsbetrieben befinden. Ihr Ausschluss ist aus stédtebaulichen Grin-
den erforderlich, da sie in ihren Auswirkungen den unter die Vergnigungsstétten fallenden
Anlagen unter Punkt Il {1) der Textlichen Festsetzungen vergleichbar sind.

Fiir die in den Textlichen Festsetzungen getroffenen Regelungen liegen insgesamt beson-
dere stadtebauliche Griinde vor. Gezielte Mafinahmen der Stadt Eschweiler {Sanierung
Schnellengasse/Umgestaltung Marktplatz und Kirchenumfeld einschi. Verkehrsberuhi-
gung, etc.) haben in den letzten Jahren zu einer erheblichen Aufwertung des historischen
Stadtkerns nordlich der Inde gefiihrt. Die Wohn- und Versorgungsfunktion wurde gestarkt,
die Aufenthaltsqualitat verbessert. Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes gingen in der Vergangenheit mehrere Antrége zur Errichtung von Spielhallen
etc. ein. Die Ansiedlung bzw. Haufung der ausgeschlossenen Betriebe wilrde in Verbin-
dung mit einem zu befiirchtenden Verdréingungswettbewerb zu einem Absinken des Ni-
veaus und einem neueren Verlust an Attraktivitét fGhren mit der Folge, dass der Standort
der ihm zugeordneten stadtebaulichen Funktion auf Dauer nicht mehr gerecht wiirde. Dies
wlrde das zurzeit bestehende weit geficherte Versorgungsangebot ebenso beeintrachti-
gen wie die vorhandene gute Wohnqualitat. Der Eingriff in private Belange ist unter Abwa-
gung mit diesen éffentlichen und privaten Belangen zumutbar. Einerseits sind bestehende
Anlagen von der Regelung nicht betroffen, andererseits sind einzelne Anlagen in bestimm-
ten Baugebietern innerhalb und in der unmitielbaren Néhe des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes weiterhin allgemein oder ausnahmsweise zuldssig (City-Center, zum
Teil librige festgesetzte Kerngebiete an der ,Indestralte”).

Mischgebiet (MI)

Der Bereich nordlich der ,Diirener Strafe“ wird entsprechend der vorhandenen Nutzung
entlang der frilheren Hauptverbindungsstrae als ,Mischgebiet’ (MI) festgesetzt.

Zur Vermeidung negativer Strukturverdnderungen werden auch in dem fesigesetzten
Mischgebiet* die unter Punkt Il der Textlichen Festsetzungen aufgeflhrten Anlagen ge-
maf § 1(9) BauNVOi.V.m. § 1(5) BauNVO ausgeschlossen. Auch hier treffen die fir das
,Besondere Wohngebiet* angefiihrten besonderen stadtebaulichen Griinde zu. Der Stra-
Renzug der ,Direner Strafe” ist Bestandteil des historischen Stadtkerns von Eschweiler
nordlich der Inde, insbesondere in dem Bereich der die Verbindung zwischen altem Rat-
haus, Kirche und Markt betrifft.
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4.2

4.3

4.4

Kerngebiet (MK)

Die an der ,Indestrale* gelegenen Grundstiicke sowie die Grundstiicke an der unteren
,Wollenweberstrale” werden entsprechend der Darstellung des Fldchennutzungsplanes
ebenso wie in den angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanen als , Kemgebiet*
(MK) festgesetzt.

Auch im Bereich des ,Kerngebietes® entlang der Indestrafte werden zur Vermeidung nega-
tiver Strukturverénderungen aus besonderen stadtebaulichen Griinden die unter Punkt lil
der Textlichen Festsetzungen angeflihrten Anlagen geman § 1 (9) BauNVOi.V.m.§ 1 (5)
BauNVO ausgeschlossen. Neben den fir das ,Besondere Wohngebiet® dargestellten
Grinden besteht in den festgesetzten ,Kerngebieten® entlang der ,Indestrale” eine be-
sondere Gefahr der Haufung entsprechender Nutzungen.

Da es sich in diesem Bereich der ,Indestrafle” um eine wesentliche Fullgéngerverbindung
zwischen dem siidlichen und nérdlichen Eschweiler Einkaufsbereich handelt, muss hier in
besonderem Male darauf geachtet werden, dass seine stddtebauliche Funktion als Ver-
bindungselement, die bereits durch die breite Zasur von Inde und ,Indestrafe” beeintrach-
tigt ist, erhalten bzw. entwickelt und verbessert wird.

Fir den Abschnitt der unteren ,Wollenweberstrafie®, der dem City-Center gegeniiberliegt,
zeichnet sich durch die Aufgabe bisheriger Nutzungen und mittlerweile lange Ladenleer-
stande ein deutlicher Planungsdruck ab. Da dieser Strallenabschnitt nur eine untergeord-
nete Verbindungsbedeutung hat, sollen hier die ptanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Verlagerung der zurzeit im Eingangbereich des City-Centers vorhandenen Spielhalle ge-
schaffen werden. Durch die nachfolgende Ansiedlung einer héherwertigen Nutzung im
Eingangsbereich des City-Centers soll langfristig eine Attraktivitatssteigerung der gesam-
ten Passage erreicht werden.

Flache fir den Gemeinbedarf

Das Grundstiick der Katholischen Pfarrkirche St. Peter und Paul wird als ,Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirche* festgesetzt.

Verkehrliche ErschiieBung

Das Plangebiet ist Uiber die Indestralie (B 264) an das regionale StraRennetz angebunden.
Die innere Erschlielung erfolgt iiber das vorhandene Straflen- und Wegenetz.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflichen wird aus den rechtsverbindlichen Pla-
nungen Ubernommen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Teiekommunikation wird
Uber die bestehenden Leitungstrassen der entsprechenden Versorgungstrager sicherge-
stellt.

Das Plangebiet ist bereits seit vielen Jahrzehnten vollstandig bebaut. Die Entsorgung der
im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt (iber die vorhande-
ne Mischwasserkanalisation.

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Abweichend von der generelien Zielsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes, nur
die Art der baulichen Nutzung zu regeln, wird an der ,Marktstra3e” in einem Teilbereich
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des festgesetzten ,Kerngebietes” zuséatzlich eine ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache" festgesetzt. Diese Festsetzung wurde im
Rahmen der 1. Anderung aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan E 49 Ubernom-
men, da hier die vorhandene Situation planungsrechtlich unveréndert bleiben soll und eine
Regelung im Rahmen des § 34 BauGB nicht mdglich ist.

5. Umwelthelange

5.1

5.2

5.3

Umweltpriifung

Inhalt der 2. Anderung ist ausschlieBlich die Regelung der Art der baulichen Nutzung
durch Festsetzung von Baugebieten und zusétzlichen textlichen Festsetzungen. Von der
Umweltpriifung wird abgesehen, da keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen. Durch die Regelungen
sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu beflrchten.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen
Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflédchen, die die Leis-
tungsféahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaitig
beeintréchtigen kdnnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind
zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Malnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Wie bereits unter Punkt 2 dargestellt, werden durch die Aufstellung der 2. Anderung die
nachfolgend aufgefiihrten rechtsverbindlichen Bauleitpldne Uberplant:

» der Bebauungsplan E180 mit seiner 1. Anderung

* der Bebauungsplan E 87 ~ Schnellengasse B

» Teilbereiche des Bebauungsplans E 49 - Indestrale — (3., 4., 5. und 7. Anderung)
s Teilbereiche des Bebauungsplans E 89 - Rathaus — (1. Anderung)

Diese setzen fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung bereits die Art der baulichen Nut-
zung sowie Offentliche Verkehrsfldchen fest. Die durch die Planung erméglichte Versiege-
lung von Boden wird gegeniiber den Rechtsplénen nicht vergrofert.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 werden keine weiteren Eingriffe in
Natur und Landschaft ermdglicht.

Hinweise
Altlasten

Im Plangebiet befinden sich die im nachfolgenden Kartenauszug gekennzeichneten Altlas-
tenverdachtsflachen. Die Altlastenverdachtsflachen (Altstandorte) sind seit vielen Jahren
bebaut. Umnutzungen und Baumaftinahmen im Bereich der Altlastenverdachtsflachen sind
dem Umweltamt des Kreises Aachen, Fachbereich Altlasten und Bodenschutz, zur Stel-
lungnahme vorzulegen. '

03.05.2006

Seite 7 von 10



Stadt Eschweiler

Begriindung zum Bebauungsplan £ 180 - Markt - 2. Anderung

Grundwasser

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei ca. 3 — 5 m unter Flur. Im Bebauungsplan
wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von z.B. tiefgrundenden Bauwerken ent-
sprechende bauliche Mallnahmen zum Schutz vor hohen Grundwassersténden zu be-
ricksichtigen sind.

Grundwasserabsenkungen bzw. —ableitungen, auch ein zeitweiliges Abpumpen, durfen
nicht ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehtrde erfolgen. Es diirfen keine
schéadlichen Verdnderungen der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet liegt im historischen Ortskern von Eschweiler. Hier haben sich mit an Si-
cherheit grenzender Wahrscheinlichkeit Siedlungs-, Werk- und Bestattungsplatze der R6-
mischen Zeit, des Friihmittelalters, des Mittelalters und der Neuzeit erhalten.

Im Norden des Plangebietes wurden bei Baustellenbeobachtungen seit dem 18. Jh. immer
wieder rémische Funde und Befunde als Hinweise auf einen rémischen Siedlungsplatz
aufgedeckt. Es fanden sich mehrfach Fundamentreste, Scherben, Ziegelfragmente, Bo-
denplatten sowie Reste von Grabern. Bislang ist eine abschlieRende Bewertung dieser
Funde hinsichtlich Lage, Ausdehnung, Erhaltung und Bedeutung des rémischen Sied-
lungsplatzes nicht maglich, da insbesondere bei den Fundmeldungen aus dem 18./19. Jh.
konkrete Angaben und Lageplane fehlen.

Nach derzeitiger Quellenlage ist davon auszugehen, dass sich in der ndheren Umgebung
des wist gefallenen romischen Siedlungsplatzes im 8./9. Jh. ein frankischer Konigshof be-
fand, der erstmalig im frihen 9. Jh. erwahnt wird. Dieser Kénigshof wird im westlichen Alt-
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stadtareal lokalisiert, ohne dass bislang konkrete Hinweise ermittelt werden konnten. Im
12. Jh. wird der Hof von Erzbischof in K6In erworben. In der Folge erweitert man den Ort
im Osten, hier werden der Markt und die Kirche St Peter und Paul errichtet. Bei Ausgra-
bungen in der Kirche wurden romanische Bauspuren erfasst. Im 13. Jh. erweitert man die
Stadt wiederum nach Osten und befestigt sie mit Stadtmauer und Stadtgraben. Reste die-
ser Befestigung wurden um 1900 mehrfach bei Kanalarbeiten erfasst und untersucht.

Das Plangebiet umfasst zudem einen Teil der historischen Altstadt von Eschweiler. Dieser
Ort entwickelte sich auf dem linken, ndrdlichen Indeufer. Auf der gegeniiberliegenden Sei-
te der Inde liegt die beherrschende Burg Eschweiler, deren Substanz weitgehend aus dem
16. Jh. stammt, die jedoch auf mittelalterliche Vorgénger des 13. Jh. zuriickgeht.

Der Ort entwickelte sich ab dem Hohen Mittelalter innerhalb des Stadtberinges, zunachst
als Marktort zur Burg, spéter als Handelsplatz fiir den im 14. Jh. beginnenden Kohleabbau.

Zentrum ist die Kirche St. Peter und Paul, deren heutiger Bau aus dem 20. Jh. stammt.
Trotz der Bodenveranderungen, die im Zusammenhang mit dem Neubau stehen, ist von
erhaltenen und bedeutenden Resten der mittelalterlichen Vorgéngerkirchen auszugehen.
Um Umfeld ist damit zu rechnen, dass bei Erdeingriffen im Umfeld der Kirche mittelalterli-
che und neuzeitliche Bestattungen freigelegt und zerstort werden.

Nach Siiden schlieBt sich der Marktplatz an, der durch die kurze Marktstralte mit der Inde
verbunden ist, Hier fanden nicht nur die regelmaRigen Mérkte statt, hier wurden auch die
Waren ausgestellt, die Uber die Inde verschifft wurden. Wie aus mehreren Marktplatzgra-
bungen im Rheinland bekannt ist, haben sich gerade in diesem weitgehend unbebauten
Areal bedeutende Relikte erhalten. Dazu gehtren Platzbefestigungen (z.B. aus Sand,
Pflasterungen) mit den dazwischen liegenden Auffiillschichten (Straten), in denen sich
wertvolle Funde und Befunde zur Nutzung des Platzes, zur Datierung einzelner Straten als
historische Quellen der Stadtgeschichte und zum Leben und Arbeiten der Menschen erhal-
ten haben. Auf den Mérkten arbeiteten teilweise Handwerksbetriebe, wie z.B. Knochen-
schnitzer, Wanderschmiede, usw., deren Reste und Hinterlassenschaften sich im Boden
erhalten haben.

In der Umgebung des Marktplatzes finden sich regelhaft die bedeutenden Gebaude einer
Stadt. Es ist davon auszugehen, dass sich unterhalb der heutigen Bebauung bedeutende
Reste der Vorgangerbebauung und —nutzungen der Grundstiicke erhalten haben. Dazu
gehoren Fundament, FuRb&den, Bodenbefestigungen, Abfallgruben, Brunnen und Latri-
nen sowie die darin enthaltenen Funde, Scherben, Glas, Metalle und archaobotanische
Relikte. Reste der mittelalterlichen und neuzeitlichen Besiedlung konnten bei Baustellen-
beobachtungen und Grabungen seit den 1980-er Jahren mehrfach erfasst werden. Alle
Funde und Befunde enthalten Informationen zur Geschichte der Stadt und der in ihr le-
benden und arbeitenden Menschen, die weit liber die bisherige Quellenlage hinausgehen.

Wegen der hohen Bedeutung der Stadt Eschweiler in der Geschichte soll es Ziel der Pla-
nung sein, die historische Struktur der Altstadt zu erhalten. Identifikationspunkte der heuti-
gen Menschen dienen hierbei als Verbindung zur langen Tradition der Besiedlung des Or-
tes: Die Erhaltung und Festlegung der Strafenfluchten weisen im Plangebiet auf die enge
mittelalteriiche Bebauung der Altstadt hin.

Im Bebauungsplan wird zudem der Hinweis aufgenommen, dass innerhalb des Plangebie-
tes Bodendenkmiler vermutet werden. Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische
Bodenfunde und —befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit sind geman Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz) vom 11.03.1980 (GV.NW.S. 226/SGW.NW.
224)dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unmitteibar zu melden. Dessen Wei-
sung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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Erdeingriffe im Plangebiet sind spatestens vier Wochen vor Durchfiihrung mit der zustan-
digen Auienstelle des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpfiege schriftlich abzustim-
men.

6. Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von ca. 3,9 ha mit folgender

Unterteilung:

Fléche fur Gen_weinbedarf mit der Zweck- 0,35 ha 9.0 %

bestimmung Kirche

Kerngebiet (MK) 0,35 ha 9.0 %

Mischgebiet (M1) 0,49 ha 12,6 %

Besonderes Wohngebiet (WB) 1,92 ha 49,2 %

Offentliche Verkehrsflachen 0,79 ha 20,2 %
39 ha 100,0 %

Eschweiler den, ﬂ.? . Mai 2006
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Stadt Eschweiler
Bebauungsplan E 180 - Markt -

Zusammenfassende Erklarung
geméR § 10 (4) BauGB

Gezielte Malinahmen der Stadt Eschweiler (z.B. die Sanierung der Schnellengasse oder die
Umgestaltung des Markiplatzes und des Kirchenumfeldes einschlieflich der Verkehrsberuhi-
gung) haben in den letzten Jahrzehnten zu einer erheblichen Aufwertung des historischen
Stadtkerns nordlich der Inde gefiihrt. Die Wohn- und Versorgungsfunktion wurde gestérkt,
die Aufenthaltsqualitiat verbessert.

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 gingen in der Ver-
gangenheit mehrere Antrage zur Errichtung von Spielhallen oder Vergnugungsstatten ein.
Die Ansiedlung bzw. Haufung dieser Betriebe wiirde in Verbindung mit einem zu befirchten-
den Verdringungswettbewerb zu einem Absinken des Niveaus und einem neueren Verlust
an Attraktivitat fihren. Dies hétte zur Folge, dass der Standort der ihm zugeordneten stadte-
baulichen Funktion auf Dauer nicht mehr gerecht wirde. Das zurzeit bestehende weit gefa-
cherte Versorgungsangebot wirde ebenso beeintrichtigt wie die vorhandene gute Wohn-
qualitat.

Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken, regelt die 2. Anderung die Art der baulichen Nut-
zung durch die Festsetzung von Baugebieten, ergénzt durch zusatzliche textliche Festset-
zungen. Daruber hinausgehende bauleitplanerische Regelungen werden nicht fiir erforder-
lich gehalten, da das Gebiet weitgehend bebaut ist, stédtebauliche Veranderungen nicht an-
gestrebt werden und daher die Zulassung von Bauvarhaben im tbrigen nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches (Einfligung in die Eigenart der naheren Umgebung) erfolgen kann.
Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes keine Festsetzungen Uber das Maf der baulichen
Nutzung und die Gberbaubaren Grundstiicksflachen enthalt, handelt es sich um einen ,einfa-
chen* Bebauungsplan im Sinne des § 30 (3) BauGB.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans E 180 wird keine Zuléssigkeit von UVP-
pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder begriindet. Es liegen auch keine Anhaitspunkte fur
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten vor. Inhalt der 2. Anderung ist ausschlieflich die Regelung der Art
der baulichen Nutzung durch Festsetzung von Baugebieten und zusétzlichen textlichen
Festsetzungen. Durch die Regelungen sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt zu befilrchten. Eine integrierte Umweltpriifung ist somit entbehrlich.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden

Der Bebauungsplanentwurf wurde in der Zeit vom 06.02.06 - 10.03.06 nebst Begriindung
dffentlich ausgelegt. Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit abgegeben. Die Behdrden aulerten sich bei den umweltbezogenen Themen
zu den Punkten Altlasten, Grundwasserstand und Bodendenkmalipflege.

Im Plangebiet befinden sich Altlastenverdachtsflachen. Die Altlastenverdachtsflachen
(Altstandorte) sind seit vielen Jahren bebaut. In die Begriindung wurde ein Kartenauszug
eingefigt, auf dem die Altlastenverdachtsflichen gekennzeichnet sind.
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Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei ca. 3 — 5 m unter Flur. Im Bebauungsplan
wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von z.B. tiefgrindenden Bauwerken ent-
sprechende bauliche Ma3nahmen zum Schutz vor hohen Grundwassersténden zu be-
rucksichtigen sind.

Das Plangebiet liegt im historischen Ortskern von Eschweiler. Hier haben sich mit an Si-
cherheit grenzender Wahrscheinlichkeit Siedlungs-, Werk- und Bestattungsplétze der
Romischen Zeit, des Frihmittelalters, des Mittelalters und der Neuzeit erhalten. Die ar-
chéologische Bewertung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege wurde in die
Begriindung zum Bebauungsp!an libernommen. Zudem wurde im Bebauungsplan der
Hinweis aufgenommen, dass innerhalb des Plangebietes Bodendenkmaler vermutet
werden.

3. Begriindung der Entwurfsauswahl (nach erfolgter Abwégung) aus den Alternativen

Die Baugebietsabgrenzungen und -festsetzungen wurden Uberwiegend aus den rechts-
verbindlichen Bebauungsplédnen libernommen.

Da ausschlieBlich die Art der baulichen Nutzung durch die Festsetzung von Baugebieten
im Plangebiet geregelt wird, wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine
Planungsvarianten entwickelt.

Eschweiler, den ©3_05.2006
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Kreis Aachen

Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler

610 — Planung und Entwicklung —
Frau FUhren
Rathausplatz 1 N g
52249 Eschweiler

2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 — Markt —
lhr Schreiben vom 03.02.2006 / 610.22.10-E180.2/Fii
Sehr geehrte Frau Fahren,

sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 — Umweltamt

Bodenschutz/Altlasten:

| Es bestehen Bedenken.

Unter Punkt 4.6 Hinweise — Altlasten — werden die im Plangebiet befind-
lichen, ,im nebenstehenden Kartenauszug gekennzeichneten Altlasten-
verdachtsflachen" angesprochen. Die Altlastenverdachtsflachen sind jedoch
nicht erkennbar.

FUr Rickfragen steht |hnen Frau Jager unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2407
zur Verflgung.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag:

C %\ OMC\/Zd

Claudia Strauch

Anlage

o
o0 o0
o0 o0
o0 o

Der Landrat

A 70 - Umweltamt -

Diensigebiude
Zoliernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahi
0241/5198-2622
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mail
Waltraud-Qldenburg@Kreis

Aachen.de

Auskunf! erteilt
Frau Qldenburg

Zimmer
602

I Main Zeichen
(bitte angehen)
~Ql -

Tag
20. Februar 2006

-
iy
S

2 Russigmys yod Fcel"“w“

|

Telefax Zentrale
0241 /533190
Infernet

| httpi/fwseny.
, kreis-aachen.de
|

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BL.Z 390 500 00
. Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonte der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Koin

| Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3, 7,11, 13,14, 21,
27, 33, 24, 37, 46, 56,
587,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
FuRweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen,

Birgertelefon
0800 / 5198000




982-001-05.2002

- -
LANDSCHAFTS Dt e i s e
VERBAND : R A L I
RHEINLAND . ‘ i
] SEAT ol Mary 2006
I A48 ]
Rhainisches Armt fir Bodendenkmalpfiege - Endenicher StraRe 133 ' 53115 Bonn Rheinlsches Amt fir Bodendenkmalpfiege

Stadt Eschweiler R Datum und Zeichen bitte stets angeben

Dienststelle 610 08.03.2006
Erau Fuhren 333.45-33.1/03-001

Postfach 1328

52233 E il o | © Schneider
233 Eschweler ! Tel.: (02 28) 98 34- 164
' ' Fax: (02 21) 82 84- 0370
Elisabeth.Schneider@lvr.de

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 -Markt
Reteiligung als Trager offentlicher Belange

Meine Schreiben vom 31.01. und 10.02.2006

Ihr Schreiben vom 03.02.2006

Sehr geehrte Frau Flhren,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Auslegungs-
verfahrens der 2. Anderung des o.a. Bebauungsplanes.

Nach Einsicht der Begriindung der 0.9. Planung entsprechen die Ausfuhrungen nicht den
Anregungen bezlglich der archéologischen Bewertung des Rheinischen Amtes fir Boden-
denkmalpflege. Auf meine Schreiben vom 31.01 20086 und 10.02.2006 wird hiermit verwiesen.

Ich darf Sie bitten, die Begriindung entsprechend zu erganzen.

Mit freundlichen Grifen

Im Auftrag
Gt
E. Schneider
Besucheranschrif, - 0 53115 Bonn - Endenicher Stralie 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse
O 53115 Bonn - Endenicher Stras 129 und 129a 50663 Kéln auf eines der untenstehenden Konten
Besuchszeit: Mo, - Fr. 8.00 - 16.00 Uhr oder nach talefonischer Versinbarung Westdeutsche Landesbank 80 061 (BLZ 300 500 00)

Postbank Niederlassung Ksln 5 84-5 01 (BLZ 370 100 50)
Strakenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelle Karistrale - Linien 621, 834, 6386, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn
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" Briefanschrift:

Rhein. Amt fur Bodendenkmalpflege, Endenicher Stralle 133, 53115 Bonn

Stadt Eschweiler
z.Hd. Fr. Fihren

Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland
Rheinischas Amt filr Bodendenkmalpflege

Datum
16.02.2006
Auskunft erteilt

Herr Langen
E-Mail

Rathausplatz 1
52249 Eschweiler

AY

ot

J Datum und Zeichen |hres Schreibens

M)
Zunobiw & !Qﬁu er-Nr.  Tel.: 0228/9834-184

angen@mail.lvr.de
Fax 0228/60465301

C 123

Zesighen - bei allen Schreiben bilte angeben

e 333.45-33.1/03-001

Sehr geehrte Fr. Fihren!

Unter Bezug auf das o.a. Schreiben v.

Mit freundlichen Griifen:

Fr.
hiermit die archéoclogische Bewertung zum B-Plan Nr.

Kurzbrief
Betr.: B-Plan Nr. E-180 "Markt"; 2.Anderung
hier: Unser Schreiben v. 31.01.2006

Ermert, Ubersende ich Ihnen

E-180 als Anlage.

Unterschrift

1.A.

A. Langen \i:Lﬂf?iﬂ——ﬂq

Besucheranschrift: O 53115 Bonn - Endenicher Strake 133
Q 53115 Bonn - Endenicher Straile 129 und 129a

Besuchszelt: Mo. - Fr. 8.00 - 15.00 Uhr ader nach telefonischer Vereinbarung
StraRenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof

Bushaltestelle Karlstral3e - Linien 628, 635, 637, 638, 643, 800, 843, 844
DB-Hauptbahinhof Bonn

Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse
50663 Kdin auf eines der untenstehenden Konten
Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 C0)

Deutsche Bundesbank Filiale Kéin 370 017 10 (B.Z 370 000G 00}
Postbank Niederlassung Koin 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50)
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- - Der Direktor des LLandschaftsverbandes Rheinland
LANDSCHAFTS LVR Rheinisches Amt far Bodendenkmaipflege
VERBAND
RHEINLAND

333.45-33.1/03-001 _ Bonn, den 21.12.2005

Eschweiler )
Bebauungsplan Nr. E 180 — Markt, 2. Anderung
Archaologische Recherche

Im Plangebiet haben sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit Siedlungs-, Werk-
und Bestattungsplatze der RGmischen Zeit, des Friihmittelalters, des Mittelalters und der
Neuzeit erhalten. '

Im Norden des Plangebietes wurden bei Baustellenbeobachtungen seit dem 18. Jh. immer
wieder rémische Funde und Befunde als Hinweise auf einen romischen Siedlungsplatz auf-
gedeckt. Es fanden sich mehrfach Fundamentreste, Scherben, Ziegeifragmente, Bodenplat-
ten sowie Reste von Grabern. Bislang ist eine abschlieRende Bewertung dieser Funde hin-
sichtlich Lage, Ausdehnung, Erhaltung und Bedeutung des rémischen Siedlungsplatzes nicht
maoglich, da insbhesondere bei den Fundmeldungen aus dem 18./19. Jh. konkrete Angaben
und Lageplane fehlen. '

Nach derzeitiger Quelienlage ist davon auszugehen, dass sich in der ndheren Umgebung
des wist gefallenen rémischen Siedlungsplatzes im 8./9. Jh. ein frénkischer Konigshof be-
fand, der erstmalig im frihen 9. Jh. erwahnt wird. Dieser Kénigshof wird im westlichen Alt-
stadtareal lokalisiert, ohne dass bislang konkrete Hinweise ermittelt werden konnten. Im 12.
Jh. wird der Hof vom Erzbischof in Kéln erworben. In der Folge erweitert man den Ort im
Osten, hier werden der Markt und die Kirche St. Peter und Paul errichtet. Bei Ausgrabungen
in der Kirche wurden romanische Bauspuren erfasst. Im 13. Jh. erweitert man die Stadt wie-
derum nach Osten und befestigt sie mit Stadtmauer und Stadtgraben. Reste dieser Befesti-
gung wurden um 1900 mehrfach bei Kanalarbeiten erfasst und untersucht.

Das Plangebiet umfasst zudem einen Teil der historischen Altstadt von Eschweiler. Dieser
Ort entwickelte sich auf dem linken, nérdlichen Inde-Ufer. Auf der gegeniiberliegenden Seite
der Inde liegt die beherrschende Burg Eschweiler, deren Substanz weitgehend aus dem 16.
Jh. stammt, die jedoch auf mittelalterliche Vorganger des 13. Jh. zuriickgeht.

Der Ort entwickelt sich ab dem hohen Mittealter innerhalb des Stadtberinges, zunachst als
Marktort zur Burg, spéter als Handelsplatz fiir den im 14. Jh. beginnenden Kohleabbau.

Zentrum ist die Kirche St. Peter und Paul, deren heutiger Bau aus dem 20. Jh. stammt. Trotz
der Bodenveranderungen, die im Zusammenhang mit dem Neubau stehen, ist von erhaite-
nen und bedeutenden Resten der mittelalteriichen Vorgéangerkirchen auszugehen. Im Umfeld
befand sich der Kirchhof, auf dem bis in das beginnende 19. Jh. hinein bestattet wurde. Es
ist damit zu rechnen, dass bei Erdeingriffen im Umfeld der Kirche mittelalterliche und neu-
zeitliche Bestattungen freigelegt und zerstért werden.

Nach Stden schliefdt sich der Markipiatz an, der durch die kurze Markstralle mit der Inde
verbunden ist. Hier fanden nicht nur die regelmaiigen Markte statt, hier wurden auch die
Waren ausgestellt, die Uber die Inde verschifft wurden. Wie aus mehreren Marktplatzgrabun-
gen im Rheinland bekannt ist, haben sich gerade in diesem weitgehend unbebauten Areal
bedeutende Relikte erhalten. Dazu gehéren Platzbefestigungen (z.B. aus Sand, Pflasterun-



gen) mit den dazwischen liegenden Auffilischichten (Straten), in den sich wertvolle Funde
und Befunde zur Nutzung des Platzes, zur Datierung einzelner Straten als historische Quel-
len der Stadtgeschichte und zum Leben und Arbeiten der Menschen erhaiten haben. Auf den
Markten arbeiteten teilweise Handwerkbetriebe, wie z.B. Knochenschnitzer, Wanderschmie-
de usw., deren Reste und Hinterlassenschaften sich im Boden erhalten haben.

In der Umgebung des Marktplatzes finden sich regelhaft die bedeutenden Gebiude einer
Stadt. Es ist davon auszugehen, dass sich unterhalb der heutigen Bebauung bedeutende
Reste der Vorgéngerbebauung und -nutzungen der Grundstlcke erhalten haben. Dazu ge-
horen Fundamente, Fullbdden, Bodenbefestigungen, Abfallgruben, Brunnen und Latrinen
sowie die darin enthaltene Funde, Scherben, Glas, Metalle und archiobotanische Relikte.
Reste der mittelalterlichen und neuzeitlichen Besiedlung konnten bei Baustellenbeobachtun-
gen und Grabungen seit den 1980er-Jahren mehrfach erfasst werden. Alie Funde und Be-
funde enthalten Informationen zur Geschichte der Stadt und der in ihr lebenden und arbei-
tenden Menschen, die weit Uber die bisherige Quellentage hinausgehen.

Wegen der hohen Bedeutung der Stadt Eschweiler in der Geschichte sollte es Ziel der Pla-
nung sein, die historische Struktur der Altstadt zu erhalten. Sie kann damit Identifikations-
punkte der heutigen Menschen als Verbindung zur langen Tradition der Besiedlung des Or-
tes dienen. Dazu kdnnten beispielsweise die Festlegung der Stralenfluchten als Hinweis auf
die enge mittelaiteriiche Bebauung der Altstadt (z.B. im Gegensatz zur deutlich jungeren
Neustadt auf dem rechten Inde-Ufer (Bereich zwischen Inde und Burg) gehdren. Langfristig
ist auch an die Wiederherstellung der historischen Verbindung von der Altstadt an das Inde-
Ufer zu denken. '

Ay (s
Dr. C. Weber
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Rheinisches Amt fiir Bedendenkmalpflege - Endenicher Straide 133 - 53115 Bonn

Stadt Eschwei
Dienststelle 810

3 Eschweiler

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
2. Anderung des Bebauungsplanes E 180 — Markt

Beteiligung als Trager dffentlicher Belange
thr Scheiben vom 21.11.2005; 610.22.10-E180.2/Fi

Sehr geehrte Frau Fihren,

Rheinisches Amt filr Bodendenkmalpflege

Catum und Zeichen bitte stets angeben

31.01.2006
333.45-33.1/03-001

Frau Ermert

Tel.: 0228 9834- 187
Fax: 0221 82840367
susanne.ermert@ilvr.de

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen der 2. Anderung

des o.a. Bebauungsplanes.

Nach meinen Unterlagen war diese 2. Anderung bereits 2003 Gegenstand eines Verfahrens,
zu dem das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege als Trager &ffentlicher Belange am
20.05.003 beteiligt wurde. In diesen Verfahren hatte ich bereits mit Schreiben vom 28.07.2003
auf die auRerordentlich hohe Bedeutung des Plangebiets in der Eigenschaft als ortsfestes
Bodendenkmal hingewiesen (Bewertung vom 18.06.2003 als Anlage zum Schreiben vom

28.07.2003).

In der Begriindung zum Bebauungspian ist diese Wertung bisher jedoch nicht eingeflossen.
Dort wird lediglich auf die Meldepflicht und das damit verbundene Veranderungsverbot bei der
Entdeckung von Bodendenkmaiern hingewiesen. Dieser Hinweis wird der Bedeutung der von
der Planung erfassten Flache als Bodendenkmal nicht gerecht.

Durch das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege wird derzeit die archaoclogische Bewer-
tung der Flache erganzt und aufgearbeitet. Sobald diese Bearbeitung abgeschlossen ist,
schicke ich ihnen diese Bewertung zu. Sie sollte dann unbedingt in die Begrindung der Pla-
nung einflieen, da die Eigenschaft der Flache als Bodendenkmal unmittelbare Konsequen-
zen fur die Planung und deren Umsetzung haben wird. Ich haite es sogar fir empfehlenswert,
die Angelegenheit einmal anlasslich eines Gespraches abzustimmen.

Fur Riackfragen und weitere Auskiinfte stehe ich ihnen gerne zur Verfligung

Mit freundlichen Grifden
Im Auftrag

rmert

Besucheranschrift: E 53115 Bonn - Endenicher Stralie 133
0 53115 Bonn - Endenicher Strafte 129 und 129a

Besuchszeit: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach tetefonischer Vereinbarung
Stradenbahnhaitestelle Bonn-Hauptbahnhaof

Bushaitestelle Karlstralie - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn

Check1=0

Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse
50663 Koin auf eines der untenstehenden Konten

Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 G0)
Posthank Niederlassung Kéln & 64-5 01 {B1.Z 370 100 50)
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52233 Eschweiler

Bauleitplanung der Stadt Eschweller
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. E 180 - Markt -

Beteiligung als Trager offentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 20.5.2003 Az.: 610.22.10 - E 180/2./ Da

Sehr geehrte Frau Fihren,

.-

Der Dirgktor des Landschaftsverbandes Rheinland
Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege

Stacr F<rhwailar

T Eing.. (04, Aug. 2003
Datum ék
28.7.2003

Frau Ermert/Ky

E-Mail:

s.ermenrt@ivr.de

ZimmerNr.  Tel.: (02 21) 8 09-98 Fax: (02 21) 8 09-4 04 65-
C126 187 301

Zeichen — bei allen Schreiben bitte angeben

333.45-37.1/03-001

ich bedanke mich fur die Beteiligung im Rahmen der 2. Anderung des o.a. Bebauungsplanes.

Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes werden von Seiten des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmal-
pflege keine Anregungen vorgetragen, da es hier lediglich um eine Regelung von Art und MaR der bau-
lichen Nutzung einer bereits rechtskraftigen Planung geht. Die Belange des Denkmalschutzes werden

in diesem Zusammenhang nicht unmittelbar tangiert.

Dennoch méchte ich das Anderungsverfahren nutzen, um darauf aufmerksam zu machen, dass das
Plangebiet in dem historischen Ortskern von Eschweiler liegt. Hier ist mit bedeutenden Resten der
mittefalterlichen und neuzeitlichen Geschichte der Stadt als ortsfeste Bodendenkméler zu rechnen (vgl.

Anlage).

Ich bitte Sie daher sicherzustellen, dass Erdeingriffe im historischen Stadtkern von Eschweiler fr(thzeitig
mit dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege abgestimmt werden, so dass eine

archéologische Begleitung gew4hrleistet wird. Zudem wire eine entsprechende Information an Ihr
Bauordnungsamt zur Unterstitzung der &ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes sehr hilf-

reich. Ich bedanke mich im voraus und verbleibe

mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

S. Em

Basucheranschrift:
53115 Bonn - Endenicher Strafle 133
o 53115 Bonn -~ Endenicher Strale 129 und 12%a

Besuchszalt: Wir haben gleitende Arbeitszeit. Anrufe und Besuche daher bitte
moglichst in der Zeit von 9.00 - 11.30 Uhr und 13.30 - 15.00 Uhr oder nach Verainbarung.

DE-Bahnhof Benn; Bushaltesteile Karistratie — Linien 610, 634, 837, 638, 839, 800, 843, 845

Telefon Zentrale (0228) 8834-0, Fax Zentraia (0228}-8834-118
LVR im Internet: hitp:/iwww.lvr.de

Banken

Westdeutsche Landasbank Kain 80 081 (BLZ 370 500 00)
Landeszentraibank Kin 370 017 10 (BLZ 370 000 00}
Postbank Niederlassung Kain 5 64.5 01 {BLZ 370 100 50)
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