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Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Sffentlich 17.05.2006
2. Beschlussfassung Stadtrat dffentlich 13.06.2006
3.
4.

Bebauungsplan 241 -Fronhoven-
hier: Ergebnis der offentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

I Die Anregungen der Blrger gemaR § 3 (2) und § 3 (1) BauGB werden nach MaRgabe der Ver-
waltungsvorliage abgewogen.

Il. Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange geman § 3 (2) sowie § 4 (1) BauGB wer-
den nach Mafdgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen. ,

Il Die sonstigen §ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorla-
ge und der Planbegriindung gewirdigt.

V. Der Bebauungsplan 241 —Fronhoven- (Anlage 3) wird gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung {Anlage 4) als Abschlussbegriindung hierzu.
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Sachverhalt

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 24.09.2003 den Aufsteilungsbeschluss
zum Bebauungsplan 241 -Fronhoven- gefasst.

Nach Vorlage eines stadtebaulichen Konzeptes wurde auf dessen Grundlage am 18.03.2004 der Be-
schluss zur frihzeitigen Birgerbeteiligung gefasst, die in der Zeit vom 19.04.2004 bis 03.05.2004
durchgefihrt wurde. Die Anregungen der Burger sind als Anlage 5 und die Stellungnahme der Ver-
waltung zu diesen Anregungen als Anlage 1 beigeflgt.

Gleichzeitig wurden auch die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange (TOB), deren Aufga-
benbereich méglicherweise durch die Planung berthrt wird, eingeholt.

Das Planverfahren wurde gemaf den Uberleitungsvorschriften auf der Grundlage des Baugesetzbu-
ches in der vor dem 20. Juli 2004 gultigen Fassung weitergefihrt,

Nach erfolgter Abwagung im frihzeitigen Beteiligungsverfahren hat der Planungs- und Umweltaus-
schuss in seiner Sitzung am 10.11.2005 die &ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplans beschlos-
sen, die in der Zeit vom 23.11.2005 bis 23.12.2005 durchgefihrt wurde. Die im Rahmen der Offenla-
ge von Seiten der Blrger vorgetragen Anregungen sind als Anlage 5 und die Stellungnahme der
Verwaltung zu diesen Anregungen als Anlage 1 beigeflgt.

Die Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange (TOB) sind, soweit sie Anregungen oder Hinwei-
se enthalten, als Anlage 6 und die Stellungnahme der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen ais An-
lage 2 beigefigt.

Der Bebauungsplan 241 -Fronhoven- mit Legende und textlichen Festsetzungen und die Begriindung
Zu diesem Plan sind als Anlage 3 und Anlage 4 beigefiigt.

Die Verwaltung empfiehlt, diesen Bebauungsplan als Satzung zu beschlieRen.
Haushaltsrechtliche Betrachtung

Die Kosten fur die Umsetzung der Bauleitplanung werden von den Grundstickseigentimern getra-
gen. Entsprechende stadtebauliche Vertrage sind in Vorbereitung.

Anlagen

1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger gem. §3 (1) BauGB und § 3 (2)
BauGB

2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belange gem. §

4 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB

3. Entwurf des Bebauungsplans 241 -Fronhoven- mit Legende und textlichen Festsetzungen
4, Begrindung zum Bebauungsplan 241 -Fronhoven-

5. Anregungen der Burger gem. § 3 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB

B. Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB
Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanentwurf zugrunde und kdénnen bei der Verwaltung
eingesehen werden:

» Versickerungsuntersuchung, Ingenieurgesellschaft fur Umweltberatung, Eschweiler, 11/2004

¢ Schalltechnische Untersuchungen, Szymanski & Partner, Aachen, 2004/2005/2006

* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stadt Eschweiler, 25.10.2005
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger

Anlage 1

Nr.

Biirger / inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Herr Franz Frings
Fronhoven 92, 52249 Eschweiler, 23.03.2004

Teile der Flursticke 292, 300 und 301 in der Flur 3 der Gemarkung
Lohn sind im Bebauungsplan 241 als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Als Eigentiimer regt Herr Frings an, die gesamten Flachen dieser
Flursticke in den Geltungsbereich des Bebauungspians 241 —
Fronhoven — einzubeziehen und das Wohngebiet auf diese Flédchen
auszudehnen. Die ansonsten verbleibenden Restflachen der
Flurstiicke seien als landwirtschaftliche Flachen nicht mehr wirt-
schaftlich nutzbar.

Der Gebietsentwicklungsplan stellt den Oristeil Fronhoven / Neu-
Lohn als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar. Ziel der Pla-
nung kann daher nur sein, die Eigenentwicklung von Fronhoven zu
sichern. Dafir werden durch diesen Bebauungsplan Wohnbaufia-
chen zur Versorgung der ortsansassigen Bevolkerung bereitgestelit.
Fur diese Eigenentwicklung liegt der Wohnbauflachenbedarf fur den
Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn bis 2015, wie im Stadtentwicklungs-
konzept aufgezeigt, bei ca. 1 ha.

Zurzeit wird im Parallelverfahren filr den Bebauungsplan 241 - Fron-
hoven - der Flachennutzungsplan geandert. Die hierdurch neu zur
Verfagung stehende Baufldche hat eine GroRe von rd. 1,4 ha. Nach
derzeitigen Erkenntnissen ist aus diesen Grinden mit der geplanten
GroRe des Baugebiets der Bedarf fur den Ortsteil bis 2015 gesichert.

Die Stellungnahme
wird nicht beriicksich-
tigt.

Herr H.J. Meurer, Landtechnik
WiesenstralBe 4, 52249 Eschweiler, 11.05.2004 und 22.12.2005

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 241 vorgetra-
genen Bedenken sind nach wie vor nicht ausgeraumt. Die ,schall-
technische Stellungnahme® wegen der Immissionssituation des
Landmaschinenmechanikerbetriebes Uber die Auswirkung auf das
geplante Wohngebiet kann nicht als gutachterliche Stellungnahme
gewertet werden. Hier wurde eine schalltechnisch unbedeutende
Unterstellhalle planungsrechtiich fir den Stdrgrad des Gesamtbe-
triebes herangezogen und ausgewertet. Dies verstdft gegen die
Sorgfalts- und Ermittlungspflicht des Gutachters. Tatsachlich stellt
sich die Immissionssituation for den Landmaschinenmechanikerbe-
trieb wesentlich schlechter dar, so dass eine Vertraglichkeit mit dem
geplanten Wohngebiet nicht gegeben ist. Um eine Vertraglichkeit
herzustellen, miissten andere Malinahmen im Bebauungsplan fest-
geschrieben werden, um einerseits die weitere Entwicklung des
Unternehmens nicht zu behindern und andererseits die Wohnbe-
bauung zu erméglichen. Das vorgesehene Mischgebiet ist in seiner
Ausdehnung und seiner Lage nicht geeignet, die tatsachlich vom
Betrieb ausgehenden Beeintrachtigungen zu verhindern.

in der vorliegenden Planung war zu priifen, ob durch die zuk(nftigen
Festsetzungen im Plangebiet ein sich verscharfender Immissions-
konflikt zum bestehenden Gewerbebetrieb Meurer Landtechnik ent-
steht. Zur Wahrung der VerhdltnismaRigkeit handelte es sich bei
dieser Untersuchung nicht um eine konkrete Immissicnsprognose,
wie sie z.B. im Rahmen der Genehmigung eines Betriebes nach den
Erfordernissen der TA Larm zu erstellen ist, sondern um eine formale
Prifung. Dariiber hinaus wurde die formale Bewertung der Situation
unter Beriicksichtigung von Erfahrungen aus vergleichbaren Betrie-
ben sachverstandig auf Plausibilitat geprift.

Unabh&ngig von mdglichen weiteren Einschrénkungen in den Bau-
genehmigungen ist der Betrieb Meurer Landtechnik durch die bereits
vorhandenen bzw. zuldssigen benachbarten schuizbedurftigen Nut-
zungen in seinem maximalen Emissionsverhalten eingeschranki.
Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch betrieblich bedingte Immissionen ist die vorliegende Belastung
nach TA Larm zu beurteilen. Der erforderliche immissionsschutz
richtet sich bei Vorliegen von Bebauungsplanen nach den entspre-
chenden Baugebietsfestsetzungen. Ohne Bebauungsplan ist die
Situation nach der tatsédchlichen Nutzung zu beurteilen. Im AuBenbe-

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahme vom 11.05.2004

Herr Meurer dullert Bedenken gegen den Bebauungsplan vorbrin-
gen.

Damit der Betrieb weiter bestehen kann, seien vor allem die Zu-
fahrt- und Abfahrtwege fir fandwirtschaftliche Fahrzeuge, auch zu
den Erntezeiten, notwendig.

Wie Sie mir versicherten, sollen wir zu dem Bebauungsplan ange-
hért werden. Wir erwarten lhre Nachricht.

reich wird fur Wohnnutzungen mindestens der [mmissionsrichtwert
fiir Mischgebiete in Ansatz gebracht. TA Larm differenziert im Immis-
sionsrichtwert nicht zwischen Misch-, Kern- und Dorfgebieten. In
allgemeinen Wohngebieten ist ein um 5 dB(A) reduzierter Immissi-
onsrichtwert einzuhalten.

Demnach ist die gewerbliche Nutzung Meurer Landtechnik in der
Wiesenstralle 4, bedingt durch die angrenzenden Grundstiick bzw.
Wohnbebauung formal derart zu fihren, dass an diesen maglichen
bzw. vorhandenen Immissionsorten die jeweils mafgeblichen Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten sind.

Zur Konkretisierung der Beurteilung wurde Einsicht in die Bauakte
genommen. Gegen die Errichtung des Betriebes bestanden entspre-
chend dem Schreiben des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Aa-
chen vom 19.02.1979 keine Bedenken. Die beantragte Nutzung wur-
de offensichtlich als mischgebietsvertraglich eingestuft und als unbe-
denklich fiir die benachbarten Grundstlicke bewertet.

Im Rahmen der Erweiterung des Betriebes wurde mit Baugenehmi-
gung vom 31.07.1997 der Bau einer Unterstellhalle genehmigt. Auf
Grundlage der larmrelevanten Aussagen aus der hierzu dargelegten
Betriebsbeschreibung in Verbindung mit dem vor Ort gewonnen Er-
scheinungsbild ist fur den Betrieb Meurer Landtechnik ein fur diese
Betriebsform 0Obliches Emissionsverhalten zu unterstellen. Unter
Beriicksichtigung des Standes der Larmminderungstechnik und des
allgemeinen Gebotes zur Larmvermeidung ist die Betriebsform
grundsatzlich mischgebietsvertraglich zu betreiben. Eine unverhalt-
nismafige, Ober das Mal der gegenseitigen Ricksichtnahme hi-
nausgehende und von der Genehmigung abweichende Einschran-
kung der emissionsrelevanten Aktivitaten der gewerblichen Nutzung
Meurer Landtechnik entsteht durch den Bebauungsplan nicht.

Durch die geplante Festsetzung von MI-Flachen in direkter Nachbar-
schaft zur gewerblichen Nutzung Meurer Landtechnik sowie die
Festsetzung von WA-Flachen an der vorhandenen Wohnbebauung
bzw. an den zusatziichen Bauflachen entsteht formal gegentber der
derzeitigen Situation kein sich verscharfender Immissionskonfiikt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Triger éffentlicher Belange (TOB)

Anlage 2

Nr. | TOB Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
1 | Amt fiir Agrarordnung Gegen die Planung sind aus Sicht der von dort wahr- | Das Amt fur Agrarordnung wurde bzgl. der Flurbereini- | Die Stellungnahme
28.04.2004 zunehmenden offentlichen Belange der allgemeinen | gung Inden gem. § 188 BauGB uber die Absicht der | wird zur Kenntnis
Landeskuitur und der Landentwicklung keine Anre- | Stadt Eschweiler, den Bebauungsplan 241 —Fronhoven- | genommen.
gungen vorzubringen. aufzustellen, frihzeitig informiert.
Die Planung unterliegt der Flurbereinigung Inden; in
diesem Zusammenhang wird auf den § 188 BauGB
verwiesen.
2 | Bergamt Diiren Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den | Die Stellungnahme der RWE Power AG wurde einge- | Die Stellungnahme

16.04.2004

Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbeein-
flussung. Es wir gebeten, insoweit Stellungnahmen
der RWE Power AG bzw. des Erftverbandes einzu-
holen.

holt, s. hierzu ifd. Nr. 11. Bedenken hinsichtlich eines
Grundwasseranstiegs wurden nicht geaulert.

wird zur Kenntnis
genommen.

Handwerkskammer
Aachen

25.03.2004
16.12.2005

Es wird Bezug genommen auf das Schreiben vom
25.03.2004. In diesem Schreiben wurde hingewiesen
auf eine Vielzahl von gewerblichen und sonstigen
Nutzungen, die auf das geplante Allgemeine Wohn-
gebiet einwirken.

Um hier die nétige Vertraglichkeit nachzuweisen
wurde angeregt, ein Schallschutzgutachten zu erstel-
len und die Mitarbeit des Landmaschinenbetriebes
angeboten,

Die nunmehr vorliegende ,schalltechnische Stellung-
nahme" bezuglich des Landmaschinenbetriebes ist
zur Beurteilung des genehmigten Bestandes vdllig
ungeeignet. Orientierende Messungen oder Berech-
nungen der Schallimmissionen wurden nicht durch-
geflhrt. Der Vorschlag eines Schall- und Sichtschut-
zes an der Betriebsgrenze in Richtung zur geplanten
Wohnbebauung wurde nicht untersucht. Weiterhin
wurden genehmigte Nutzungen und Geb&ude nicht

In der vorliegenden Planung war zu prufen, ob durch die
zuklnftigen Festsetzungen im Plangebiet ein sich ver-
scharfender Immissionskonflikt zum bestehenden Ge-
werbebetrieb Meurer Landtechnik entsteht. Zur Wah-
rung der Verhaltnismagigkeit handelte es sich bei dieser
Untersuchung nicht um eine konkrete Immissionsprog-
nose, wie sie z.B. im Rahmen der Genehmigung eines
Betriebes nach den Erfordernissen der TA Larm zu
erstelien ist, sondern um eine formale Prifung. Dariber
hinaus wurde die formale Bewertung der Situation unter
Berucksichtigung von Erfahrungen aus vergleichbaren
Betrieben sachverstandig auf Plausibilitat geproft.

Unabhangig von méglichen weiteren Einschrankungen
in den Baugenehmigungen ist der Betrieb Meurer Land-
technik durch die bereits vorhandenen bzw. zul4ssigen
benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen in seinem
maximalen Emissionsverhalten eingeschrénkt. Zum

Die Stellungnahme
wird nicht ber{icksich-
tigt.
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ermittelt; stattdessen die Baugenehmigung einer
(schalltechnisch) unbedeutenden Unterstellhalle pla-
nungsrechtlich fur den Stérgrad des Gesamtbetrie-
bes auszuwerten ist fachlich und sachlich unzutref-
fend und verstifit gegen die Ermittiungspflicht eines
Gutachters.

Da sich die Immissionssituation fir den Landmaschi-
nenbetrieb wesentlich verschiechtert und eine Ver-
traglichkeit mit dem geplanten Wohngebiet nicht
nachgewiesen werden kann, halt die Handwerks-
kammer Aachen erhebliche Bedenken gegen die
vorliegende Planung aufrecht,

Stellungnahme vom 25.03.2004

Es kann nicht abschliefend zu der vorgesehenen

Planung Stellung genommen werden, da weder hin-

reichende Planungsunterlagen nach PlanzV 81 noch

die notwendigen Schallschutzgutachten vorliegen.

Der Landmaschinenbetrieb Meurer hat gegeniiber

der Handwerkskammer seine Bereitschaft bekundet,

aktiv bej der Erstellung eines Schallschutzgutachtens
mitzuwirken. Hierzu wird die Mitarbeit des Staatlichen

Umweltamtes empfohlen, um Immissionskonflikte im

Gutachten herauszuarbeiten und ggf. einer Lésung

zuzufuhren.

Nach eingehender Untersuchung des Plangebietes

ist weder die Gebietsausweisung MI (Mischgebiet)

noch die ,parzellenscharfe" Ausweisung WA (alige-
meines Wohngebiet) nachvollziehbar. Auf Grund der

im Folgenden aufgelisteten Fakten wird angeregt,

hier MD (Dorfgebiet) auszuweisen,

Im Plangebiet werden:

- Ganse- und Huhnerherden gehalten,

sind z.T. UbergroBe Nutzgarten vorhanden,

- ist auf Grund der ngheren Umgebung mit dem
zeitweise Auftreten von landwirtschaftlichen Ger(-
chen, Stauben und Verunreinigungen zu rechnen,

- befindet sich ein Landtechnikbetrieb,

- befinden sich dérfliche Gemeinschaftseinrichtun-
gen: Schiessstand, Feuerwehrgeratehaus,

Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch befriebiich bedingte Immissionen ist
die vorliegende Belastung nach TA Larm zu beurteilen.
Der erforderliche Immissionsschutz richtet sich bei Vor-
liegen von Bebauungsplénen nach den entsprechenden
Baugebietsfestsetzungen. Ohne Bebauungsplan ist die
Situation nach der tatsédchlichen Nutzung zu beurteilen.
Im AuBenbereich wird fur Wohnnutzungen mindestens
der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete in Ansatz ge-
bracht. TA Larm differenziert im Immissionsrichtwert
nicht zwischen Misch-, Kern- und Dorfgebieten. In all-
gemeinen Wohngebieten ist ein um 5 dB(A) reduzierter
Immissionsrichtwert einzuhalten.

Demnach ist die gewerbliche Nutzung Meurer Land-
technik in der Wiesenstralle 4, bedingt durch die an-
grenzenden Grundstick bzw. Wohnbebauung formal
derart zu fuhren, dass an diesen maglichen bzw. vor-
handenen Immissionsorten die jeweils mafgeblichen
Immissionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten sind.

Zur Konkretisierung der Beurteilung wurde Einsicht in
die Bauakten genommen. Gegen die Errichtung des
Betriebes bestanden entsprechend dem Schreiben des
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Aachen vom
19.02.1979 keine Bedenken. Die beantragte Nutzung
wurde offensichtlich als mischgebietsvertraglich einge-
stuft und als unbedenklich fur die benachbarten
Grundstiicke bewertet.

Im Rahmen der Erweiterung des Betriebes wurde mit
Baugenehmigung vom 31.07.1997 der Bau einer Unter-
stellhalle genehmigt. Auf Grundlage der larmrelevanten
Aussagen aus der im Bauantrag vorgelegten Betriebs-
beschreibung in Verbindung mit dem vor Ort gewonnen
Erscheinungsbild ist far den Betrieb Meurer Landtechnik
ein fur diese Betriebsform Ubliches Emissionsverhalten
zu unterstellen. Unter Bericksichtigung des Standes
der Larmminderungstechnik und des allgemeinen Ge-
botes zur Larmvermeidung ist die Betriebsform grund-
satzlich mischgebietsvertraglich zu betreiben. Eine un-




Schiesssportwiese, Landgasthof, usw..
Es wird darum gebeten, am weiteren Verfahren, ins-
besondere bei der Erstellung des Schallgutachtens,
beteiligt zu werden.

verhiltnismaige, Uber das Mall der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinausgehende und von der Geneh-
migung abweichende Einschrankung der emissionsre-
levanien Aktivitdten der gewerblichen Nutzung Meurer
Landtechnik entsteht durch diesen Bebauungsplan
nicht.

Durch die geplante Festsetzung von Mi-Flachen in di-
rekter Nachbarschaft zur gewerblichen Nutzung Meurer
Landtechnik sowie die Festsetzung von WA-Fl&chen an
der vorhandenen Wohnbebauung bzw. an den zusatzli-
chen Bauflachen entsteht formal gegeniiber der derzei-
tigen Situation kein sich verscharfender Immissionskon-
flikt.

Aus stadtebaulicher Sicht wurden im stdlichen Bereich
des Plangebietes an der Stralle ,Fronhoven® und an der
siidiichen Wiesenstralle sowie in Verldngerung und im
Zusammenhang mit der gewachsenen Ortskernstruktur
Mischgebiete gem. § 6 BauNVQ festgesetzt. Fir den
nérdlichen Bereich des Plangebietes wurden entspre-
chend der vorhandenen und geplanten Nutzung Allge-
meine Wohngebiete festgesetzt. Vorgaben und Zielset-
zungen hierzu sind in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan eingehend eridutert.

Der Begriff Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO ist nur
stadtebaurechtlich zu verstehen. Er umfasst mithin nicht
etwa das gesamte bebaute und fir eine Bebauung vor-
gesehene Gebiet einer landlichen Gemeinde. Das Dorf-
gebiet umfasst drei Hauptnutzungen, Land- und Forst-
wirtschaft, Wohnen und Gewerbe. Bei der mdglichen
ganz unterschiedlichen Zusammensetzung dieser drei
Hauptnutzungen in einem teilweise bereits bebauten
Gebiet kommt es fur die Festsetzung als Dorfgebiet
darauf an, dass in dem zu beplanenden Gebiet Wirt-
schaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe vorhanden
sind und/oder das Gebiet durch solche Wirtschaftsstel-
len i.S. eines erkennbaren Gebietscharakters kinftig
gepragt werden kann.

im Geftungsbereich des Bebauungsplans 241 ist keine
Wirtschaftsstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes
vorhanden, noch wird das Gebiet durch solche Wirt-




schaftsstellen zukiinftig gepragt werden. In diesem Falle
kam fir das teilweise bereits bebaute Gebiet in dem das
Wohnen und die gewerbliche Nutzung weiterhin vor-
handen sind und sein sollen, nur eine Festsetzung als
Mischgebiet i.S. des § 6 BauNVO in Betracht.

Grundsatzlich hat der Bebauungsplan als zukinftige
stadtische Satzung gem. § 1 PlanzV 90 die Aufgabe,
seine Inhalte eindeutig und parzellenscharf festzuset-
zen.

Kreis Aachen
07.12.2005

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen
seitens des Kreises Aachen keine grundsatzlichen
Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und
Anregungen gemacht:

A 70 - Umweltamt -

Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung / Anderung des Bebauungsplans
ist die Entsorgung der anfallenden Schmutz- und
Niederschlagswéasser nachzuweisen. Zusténdige
Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren
ist das StUA Aachen, welches die Gesamtentwasse-
rung bewertet.

Der § 51 a LWG sowie der Runderfass zur Durchfih-
rung der Vorschrift bzgl. der Niederschlagswasser-
beseitigung gem. § 51 a LWG des MURL, Stand
18.05.1998, ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der éffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.

Wasserwirtschaft
Das Staatliche Umweltamt Aachen wurde am Planver-
fahren beteiligt.

Im Hinblick auf die Planung der Niederschlagswasser-
beseitigung gem. § 51a LWG im Rahmen der Bebau-
ungsplanbearbeitung wurde in einem hydrogeologi-
schen Gutachten im November 2004 die Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes untersucht. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass von einer generellen
Versickerung der anfallenden Niederschiagswasser im
Bereich des Untersuchungsgebietes abzuraten ist. Aus
diesem Grund wurden fur die geplanten Wohnungsbau-
grundsticke im Bebauungsplan unterschiedliche Mali-
nahmen fur die Niederschlagswasserbeseitigung getrof-
fen.

Fiur die Grundsticke am Rand des Geltungsbereichs
{westiich der Strafle ,Fronhoven" und nérdlich der
Wiesenstrafle) wird die geplante Ortsrandeingrinung
gleichzeitig als Regenwasserverdunstungsmulde
ausgebildet. Die Obrigen Grundsstiicke, die grofitenteils

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.




Landschafts- und Naturschutz

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Die
Esche als Straflenbaum wird fur wenig geeignet
gehalten.

bereits nach § 34 BauGB bebaubar waren, und die
StraRenflaichen werden an das  vorhandene
Kanalsystem angeschlossen werden. Dazu kdnnen die
im Bereich der Stralle ,Fronhoven® und der
Wiesenstrale vorhandenen Regenwasserkanédle (KR
DN 400B bzw. DN 500) zukinftig als Schmutz- bzw.
Mischwasserkanale genutzt werden.

Die Klaraniage Fronhoven ist inzwischen stillgelegt,
eine neu errichtete Pumpstation an der Stralle
.Fronhoven" befdrdert die Abwasser zur Kldranlage
Eschweiler.

Die fur die Baugrundsticke notwendigen Ver- und
Entsorgungsanlagen sind im Zuge der Erschliefung
herzustellen.

Landschafts- und Naturschutz

Die Esche als Strafienbaum wurde bei ahnlichen Mal}-
nahmen bereits verwendet und hat sich in der Praxis als
geeignet bewahrt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Landwirtschaftskammer
NRW
28.04.2004

In Abstimmung mit Herrn Hubert Mock, Ortslandwirt
der Stadt Eschweiler, und dem zustandigen Referat
der Landwirtschaftskammer Rheinland - Haltungsver-
fahren, Technik / Bauen — wird von Seiten der Land-
wirtschaftskammer zum Bebauungsplan 241 wie folgt
Stellung genommen:

e Unter Ziffer 2.1 der Begrindung zum Bebauungs-
plan ist erlautert: ,zur Zeit ist in einer ehemaligen
landwirtschaftlichen Halle in der Wiesenstrale der
Schirrhof der RWE Power AG eingerichtet. Hierbei
handelt es sich um eine temporare Nutzung, die nach
abgeschlossener Rekultivierung beendet wird. Aus
diesem Grund ist das Grundstick in die Planung
einbezogen worden.”

Hierzu wird mitgeteilt, dass der Schirrhof der RWE
Power AG diese Halle zur Unterstellung von land-
wirtschaftlichen Maschinen und Geréten, welche zur
Neulandbewirtschaftung bendtigt werden, nutzt. In-
folgedessen wird gefordert, dass auch diese zur Zeit

Die vorhandene Wohnbebauung an der Strale ,Fron-
hoven" und die vorhandene Bebauung an der nérdli-
chen Wiesenstralle werden als Allgemeine Wohngebie-
te entsprechend § 4 Baunutzungsverordnung festge-
setzt. Dabei wurde fiir das Grundstiick an der Wiesen-
strafle, auf dem sich eine landwirtschaftliche Maschi-
nenhalle befindet, eine Sonderregelung getroffen. Diese
Nutzung ist aus stadtebaulicher Sicht erhaltenswert,
sowoh| als Bestandteil der dérflichen Struktur als auch
fiir die Erhaltung und Sicherung von Arbeitsplétzen. Die
z.Z. dort ausgeubte Nutzung (Schirrhof RWE Power
AG) ist vertraglich mit einer benachbarten Wohnnut-
zung. Da eine landwirtschafiliche Maschinenhalle aller-

Die Stellungnahme
wird z.T. bercksich-
tigt.
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vom Schirrhof der RWE Power AG genutzte Halle
iber eine Festsetzung als ,Gemischie Bauflache”
gesichert wird. Inwieweit diese landwirtschafiliche
Halle auch nach der Nutzung durch RWE Power AG
fur die Unterstellung von landwirtschaftlichen Ma-
schinen und Geraten genutzt werden soll, ist nicht
bekannt. Hierfir wére eine entsprechende Erkldrung
des Eigentimers dieser landwirtschaftlichen Haile
hilfreich. Sofern der Eigentimer des betreffenden
Grundstiickes sich nur fir eine temporéare Nutzung
der landwirtschaftlichen Halle durch den Schirrhof
der RWE Power AG und sich nicht far eine dariiber
hinaus gehende {andwirtschaftliche Nutzung der Hal-
le in der Wiesenstralle erklart, muss zumindest fiir
die Dauer der Schirrhofbewirtschaftung diese als
Gemischte Bauflaiche ausgewiesen werden (Stand-
ortsicherung wie bei Gaststatte Rinkens bzw. Land-
maschinenhandel Meurer) Eine derartige Erklarung
des Eigentimers wird erbeten.

e Zu Ziffer 3.2 wird, sofern Ausgleichsmallnahmen
auf landwirtschaftlichen Nutzflichen umgesetzt wer-
den sollen oder missen, um entsprechende Beteili-
gung hinsichtlich Standort, Umfang, Pflanzenaus-
wahl, Pflege und Unterhaltung dieser Mallnahme etc.
gebeten.

dings zukinftig im Allgemeinen Wohngebiet nach dem
dort aufgefiihrten Baugebietskatalog unzulassig ware,
ist der Bestandsschutz der vorhandenen Nutzung durch
eine Festsetzung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO erweitert
worden. Demnach kann eine bauliche Erweiterung und
Anderung der landwirtschaftlichen Maschinenhalle aus-
nahmsweise zugelassen werden, sofern nachgewiesen
wird, dass eine benachbarte Wohnnutzung nicht gestort
wird. Mit diesem erweiterten Bestandsschutz soll si-
chergestellt werden, dass eine vertragliche landwirt-
schaftliche Nutzung fur dieses Grundstick mdéglich ist.
Unbenommen hiervon ist eine Nutzung des Grund-
stilcks fir eine Wohnbebauung.

Zur Emittlung des erforderlichen Ausgleichs der durch
die Bauleitplanung erméglichten Eingriffe in Natur und
Landschaft wurde ein Landschaftspflegerischer Fach-
beitrag erarbeitet, der der unteren Landschaftsbehorde
beim Kreis Aachen vorzulegen ist. Die Ergebnisse sind
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Demnach erfolgt der Ausgleich u.a. im Randbe-
reich des Plangebiets auf dort festgesetzten Flachen far
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft. FUr eine landwirtschaft-
liche Nutzung stehen diese Flachen damit nicht mehr
zur Verfugung. Die Pflege und Unterhaltung dieser Fla-
chen erfolgt von stadtischer Seite.

Die Stellungnahme
wird nicht berlicksich-
tigt.

Deutsche Telekom AG
20.04.2004

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekom-
munikationslinien der Deutschen Telekom AG.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des
Planbereichs durch die Deutsche Telekom AG ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforder-
lich.

Das Bebauungsplanverfahren endet mit dem Satzungs-
beschluss. Die Umsetzung der Planung d.h. u.a. der
Ausbau der fur die Baugrundsticke notwendigen Ver-
und Entsorgungsanlagen wird im Zuge der Erschlie-
Rung zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen. Aus diesem
Grund kann im Bauleitplanverfahren eine rechtzeitige

Die Steflungnahme
wird zur Kenntnis
genocmmen.
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmainahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie még-
lich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Koordination zwischen ErschlieRungsplanung und
Deutsche Telekom AG nicht sichergestelit werden.

Unabhangig hiervon werden bei der Planung von Er-
schlieBungsanlagen routinemaRig die Versorgungstra-
ger beteiligt.

LVR

Rheinisches Amt fiir
Bodendenkmalpflege
08.06.2004

Zu dieser Planung wurde bereits mit Schreiben vom
26.08.1995 eine Stellungnahme abgegeben. In die-
sem Zusammenhang wurde darauf hingewiesen,
dass sich im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit
Siedlungsplatze der Vorgeschichte als ortsfeste Bo-
dendenkmaler erhalten haben.

Bei Oberflachenbegehungen konnten mehrfach in
den 1970er- und 1980er-Jahren im Plangebiet selbst
und in dessen unmittelbarer Umgebung Funde vor-
geschichtlicher Datierung aufgesammelt werden, die
als Hinweis fir einen ausgedehnten, mehrperiodigen
Siedlungsplatz zu werten sind. Dazu gehéren Feuer-
stein-Artefakte, ein Feuerstein-Beil sowie Keramik,
Funde dieser Zeitstellung streuten (iber eine Flache
von 300 m x 200 m.

Vorgeschichtliche Siedlungen sind regelmaflig an
den als Verfarbungen erhaltenen Resten der ehema-
ligen Holzh&user und Gruben sowie den darin befind-
lichen zeittypischen Funden (Gefallscherben, Werk-
zeuge usw.) nachweisbar. Dabei lassen schon weni-
ge, bhei Oberflachenaufsammiungen erkennbare
Feuersteinartefakte und Keramikfunde dieser Zeit-
stellung auf im Boden erhaltene Siediungsreste
schlielten, da die Keramik auf Grund der Herstel-
lungstechnik nicht sehr haltbar ist und im Laufe der
Zeit an der Oberflache natlrlich verwitterte.

Im Plangebiet wurde bislang Keine systematische
Erfassung der Bodendenkmaler durchgefihrt. Dar-
aus ergibt sich zun&chst das Problem, dass eine
Gewichtung der &ffentlichen Belange des Denkmal-
schutzes im Rahmen des Abwagungsverfahrens

In den Bebauungsplan 241 wurde folgender Hinweis
aufgenommen:

,Im Plangebiet sind mit hoher Wahrscheinlichkeit orts-
feste Bodendenkmaler vorhanden, deren Ausdehnung
und Denkmalwert im Aufsteliungsverfahren nicht ab-
schlieBend geklart werden konnte. Daraus folgt, dass
ggf. erforderliche denkmalrechtliche Sicherungsmal-
nahmen, wie dies vom DSchG NW vorgegeben wird, im
Verlauf der konkreten BaumaBnahmen umzusetzen
sind und damit die Planausfihrung beeintrachtigen
kdnnen. Eine Planumsetzung wird hierdurch nicht ver-
hindert, allerdings sind Unterbrechungen der Bauarbei-
ten durch archaologische Untersuchungen nicht auszu-
schlieBen. Es wird darauf hingewiesen, dass unabhan-
gig von der Eintragung der Bodendenkmaler in die
Denkmalliste die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach
sind Bodenfunde unverzlglich anzuzeigen, in unveran-
dertem Zustand zu belassen und Weisungen des Rhei-
nischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fort-
gang der Arbeiten abzuwarten.”

Dieser Hinweis wurde in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan 241 unter Kap. 6 entsprechend erlautert.

Die Stellungnahme
wird berticksichtigt.




nicht abschlieRend moglich wird.

Die ermittelten Oberflachenfunde, also die Indizien
zu Bodendenkmalern, liegen schwerpunktmalig
nérdlich des Plangebiets im Tagebaubereich. Zudem
ist im nordlichen Teil der hier uberplanten Fléche von
Storungen auszugehen, die im Zusammenhang mit
dem Tagebau zu sehen sind. Es muss folglich davon
ausgegangen werden, dass wesentliche Teile einer
ehemals erhaltenen (grofiflachigen) vorgeschichtli-
chen Siedlung bereits zerstdrt sind.

Zur Lésung des Konflikts Planung / Denkmaischutz
wird ein Kompromiss - Problembewadltigung im Vor-
feld der Bebauung - vorgeschlagen. Daraus resultie-
rende weitere denkmalrechtliche Folgemafnahmen
{§§3. 4, 9 DSchG NW) werden grundsétzlich nicht zu
Einschrankungen bei der Umsetzung des Bebau-
ungsplans fuhren. Die Sicherungsverpflichtung fir
ein Bodendenkmal (§ 11 DSchG NW) wird - den tat-
sachlichen Verhaitnissen angepasst - durch die wis-
senschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Ber-
gung (einschliefilich der erferderlichen Dokumentati-
on) der ermittelten Bodendenkmdler erfclgen. Aus-
mafl und Umfang mdglicher arch&ologischer Unter-
suchungen sollten jedoch im Vorfeld der Bebauung
durch eine Sachverhaltsermittiung {Suchschnitte)
geklart werden.

Da in der Begriindung zum Bebauungsplan samtliche
Auswirkungen der Planung darzulegen sind, ist es
geboten, die Regelung der archaéologischen frage
aufzunehmen. Hier ist darauf hinzuweisen, dass mit
hoher Wahrscheinlichkeit im Plangebiet ortsfeste
Bodendenkmaler erhalten sind, deren Ausdehnung
und Denkmalwert im Aufstellungsverfahren fir den
Bebauungsplan nicht abschliefend geklart werden
konnte. Daraus folgt, dass denkmalrechtliche Siche-
rungsmalnahmen, wie dies vom DSchG NW vorge-
geben wird (vgl. insbesondere §§ 3, 4 iV.m. § 9
DSchG), im weiteren Verfahren umzusetzen sind und
damit die Planausfihrung beeintrdchtigen kénnen. Im
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Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans kann
ein denkmalrechtliches Verfahren erforderlich wer-
den, dessen Ausgang jedoch nicht die Planumset-
zung als solche verhindern wird. Unabhangig hiervon
kénnen Sicherungsmalnahmen zum Schutz des
Bodendenkmals erforderlich werden, die ebenso mit
zeitlichen Verzégerungen wie mit Kosten verbunden
sein kénnen.

Landesbetrieb
StraBenbau
28.04.2004
07.12.2005

Es bestehen keine Bedenken gegen die Bauleitpla-
nung, auf die Stellungnahme vom 28.04.2004 wird
verwiesen.

Stellungnahme vom 28.04.2004

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans 241
bestehen seitens der Niederlassung Aachen keine
Bedenken, da Bundes- und Landesstraften nicht
unmittelbar betroffen sind.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass even-
tuell notwendig werdende Larmschuizeinrichtungen
im Zuge der L 228 nicht zu Lasten des Landesbetrie-
bes Stralen NRW errichtet werden kdnnen.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans
wurde ein Gutachten zur Beurteilung der Auswirkungen
von Emissionen durch Strallenverkehrslarm erstellt. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bedenkliche
Larmbelastungen von der L 228 im gesamten Plange-
biet nicht zu erwarten sind.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Staatliches Umweltamt
Aachen
16.12.2005

Unter Berlcksichtigung der im Rahmen der Offenia-
ge vorgelegten Unterlagen wurde der Sachverhalt
nochmals mit folgendem Ergebnis Uberprift:

Immissionsschutz

Ein allgemeines Wohngebiet soll ein ungestortes
Wohnen gewahrleisten, d.h. die Wohnbed{rfnisse
sind in erster Linie auf Wohnruhe ausgerichtet. Die-
ser Schutzanspruch sollte in der Planung mehr Be-
ricksichtigung finden.

Nordwestlich des Plangebietes liegt etwa 40 m ent-
fernt der Schiefstand. Es wird zwar sichergestelit,
dies geht aus der Begrindung zum des Bebauungs-
plans hervor, dass die nach TA Larm zulassigen
Immissionsrichtwerte  nicht berschritten  werden,

Da auch beim Einhalten der Immissionsrichtwerte die
Schiel3gerausche aufgrund Ihrer Impulshaltigkeit in den
Gérten der benachbarten Bebauung sehr deutlich auf-
treten, ist der ,Storgrad” und die ,Lastigkeit" dieser Ge-
rédusche und deren farmpsychologische Wirkung nicht
zu unterschatzen. Unabhangig ven der formalen Bewer-
tung ist der Konflikt zwischen dem Ruhe- und Erho-
lungsbedirfnis der zukiinfigen Bewchner und dem
berechtigten Interesse zur Freizeitgestaltung der Schit-
zen nach Moglichkeit zu minimieren.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.




-10 -

aber ob der Stdrgrad und die Lastigkeit der Schief3-
gerausche in larmpsychologischer Hinsicht den kinf-
tigen Anwohnern Uber mehrere Stunden jede Woche
wahrend der Trainingsstunden zugemutet werden
kann, das geht nicht aus der Begrundung des Be-
bauungsplans hervor. Da solch deutlich hérbare
Schiefgerdusche in allgemeinen Wohngebieten in
keiner Weise ublich sind {von den Anwohnern des-
halb auch nicht hingenommen werden mussen), soll-
te die Stadt als Eigentimerin den Schief3stand mit
einer entsprechenden schallmindernden Bedachung
baulich schlieBen lassen.

Zur Rekultivierung der verfuliten Tagebauflachen
wird der Schirrhof von der RWE Power AG zur Be-
wirtschaftung der umliegenden Felder genutzt. Im
Wesentlichen wird die dortige Maschinenhalle zur
Unterstellung der erforderliche Traktoren und zuge-
horigen Ackergerate genutzt. Durch den Schirrhof
und den Landmaschinenhandel Meurer wird der dor-
tige Bereich so stark gepragt, dass das Gebiet der-
zeit als Dorfgebiet anzusehen ist. In einem Dorfge-
biet ware die weitere Bewirtschaftung des Schirrho-
fes als Ackerbaubetrieb sicherlich problemlos. Der
Schirrhof soll aber mit einern aligemeinen Wohnge-
biet Gberplant werden.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung von landwirt-

In Anlehnung an die 18.BImSchV (Sportanlagenlarm-
schutzverordnung) wurde vom Gutachter empfohlen,
bei der Nutzungszeit des Schiefistandes die sog. Ruhe-
zeiten auszuschiieBen:

Ruhezeiten an Werktagen:

6:00 Uhr bis 8:00 Uhr und 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen:

7:00 Uhr bis 9:00 Uhr, 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

und 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr

Wie bereits in der Begrindung dargelegt, hat die Stadt
Eschweiler als Eigentumerin des Schiessstandes Fron-
hoven inzwischen mit den Nutzern Gespréche geflhrt
mit dem Ergebnis, dass alle Vereine mit folgenden Vor-
gaben einverstanden waren:
« Verzicht auf Schiefien mit Waffen > Kaliber 22
« Nutzungszeiten an Werktagen

8:00 bis 12:00 Uhr und 15:00 bis 20:00 Uhr
e sowie an Sonn- und Feiertagen

9:00 bis 12:00 Uhr und 15:00 bis 20:00 Uhr
Diese Auflagen wurden den Vereinen schriftlich mitge-
teilt und wurden zum 01.01.2006 umgesetzt. Mit dieser
Vereinbarung ist sichergestellt, dass der Immissions-
konflikt zwischen dem SchieRstand und der geplanten
Wohnbebauung gelost ist.

Der Begriff Dorfgebiet im Sinne des § 5 BauNVO ist nur
stadtebaurechtlich zu verstehen. Er umfasst mithin nicht
etwa das gesamte bebaute und fir eine Bebauung vor-
gesehene Gebiet einer landlichen Gemeinde. Das Dorf-
gebiet umfasst drei Hauptnutzungen, Land- und Forst-
wirtschaft, Wohnen und Gewerbe. Bei der méglichen
ganz unterschiedlichen Zusammensetzung dieser drei
Hauptnutzungen in einem teilweise bereits bebauten
Gebiet kommt es fir die Festsetzung als Dorfgebiet
darauf an, dass in dem zu beplanenden Gebiet Wirt-
schaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe vorhanden
sind und/oder das Gebiet durch soiche Wirtschaftsstel-
len i.S. eines erkennbaren Gebietscharakters kinftig
gepragt werden kann.

Die Stellungnahme
wird teilweise berltck-
sichtigt.
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schaftlichen Betrieben, dem Wohnen und der Unter-
bringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
trieben. Dagegen dient das allgemeine Wohngebiet
vorwiegend dem Wohnen. Die Grenzwerte, die fir
die Larmimmissionen in der TA Larm festgelegt wor-
den sind, sind im allgemeinen Wohngebiet wesent-
lich niedriger als im Dorfgebiet.

Taglich, in der Sommerzeit sogar in den Tageszeiten
mit erhohter Empfindlichkeit und zuweilen auch
nachts (nach Aussage des Betriebsleiters zur Ente-
zeit bei schlechten Witterungsbedingungen bis zu
funfzehn Mal im Jahr denkbar), werden auf dem
Schirrhof zumindest noch bis zum Jahre 2013
schwere Traktoren mit den zugehorigen Ackergers-
ten ein- und ausfahren. Bei Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebietes wird es auf Grund der Nut-
zung mit schweren lautstarken Motoren schen in der
{iblichen Arbeitszeit von 7:00 Uhr bis 15:30 Uhr an
den nachstgelegenen Wohnhausern zu Uberschrei-
tungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte kommen
und in den Qbrigen Zeiten von 6:00 Uhr bis 7:00 Uhr
und nachts werden Uberschreitungen und Auffallig-
keit dieser Gerausche besonders deutlich hervortre-
ten. In immissionsschutzrechtlicher Hinsicht beste-
hen deshalb Bedenken, wenn im Larm-
Einwirkungsbereich des Schirrhofes weitere Bebau-
ung zugelassen werden soll. Da ein Betrieb von gro-
Reren bzw. schwereren Fahrzeugen in Wohngebie-
ten erhebliche Probleme hervorruft, geht auch aus §
12 (3) BauNVO hervor; dort hat der Gesetzgeber
Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge mit einem
Eigengewicht Gber 3,5 Tonnen im allgemeinen
Wohngebiet fur unzulassig erklart, d.h. derlei Nut-
zungen sind im allgemeinen Wohngebiet uniiblich
bzw. unzulassig.

Der derzeit bestehenden Wohnbebauung wird man
moglicherweise diese lautstarken Nutzungen noch
zumuten (es sind jedenfalls bisher keine Beschwer-
den bekannt geworden) kénnen, aber nicht mehr den
kunftig dort siedeinden Anwohnern eines allgemei-

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 241 ist keine
Wirtschaftsstelle eines landwirtschatftlichen Betriebes
vorhanden, noch wird das Gebiet durch solche Wirt-
schaftsstellen zuklnftig gepragt werden. In diesem Falle
kam fur das teilweise bereits bebaute Gebiet in dem das
Wohnen und die gewerbliche Nutzung weiterhin vor-
handen sind und sein sollen, nur eine Festsetzung als
Mischgebiet i.S. des § 6 BauNVO in Betracht. Flir den
nordlichen Bereich des Plangebietes wurden entspre-
chend der vorhandenen und geplanten Nutzung Allge-
meine Wohngebiete festgesetzt. Vorgaben und Zielset-
zungen hierzu sind in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan eingehend eriautert.

Der Schirrhof der RWE Power AG befindet sich in der
landwirtschaftlichen Maschinenhalle in der Wiesenstra-
Re. Das dazugehorige Sozialgeb&udes in Container-
bauweise wurde mit Datum vom 24.09.2003, befristet
auf 10 Jahre, genehmigt. Der Schirrhof, d.h. die Halle
dient zum Unterstellen und Warten der landwirtschaftli-
chen Maschinen, die fir die Rekultivierung bendtigt
werden. Lagerung von Dingemittel oder Pflanzen-
schutzmittel findet nicht statt. Ein Tank fur Dieselkraft-
stoff ist vorhanden. Der AuRenbereich wird zum Parken
fur die Mitarbeiter und gelegentlich zum Abstellen von
landwirtschaftlichem Gerat genutzt. Repariert werden
die Maschinen vom benachbarten Landmaschinenrepa-
raturbetrieb.

Als Betriebszeit gilt i.d.R. und ausschlielich an Werk-
tagen die Zeit von 7:00 - 15:30 Uhr. In der Emtezeit
(ogf. im Zeitraum 10.07. - 31.08., Haufigkeit variiert)
kann es zu Uberschreitungen kommen. Die Betriebszeit
Uberschreitet dabei aber nicht den Tages-Zeitraum von
6:00 bis 17:30 Uhr. Von Mitte Dezember bis Mitte / En-
de Januar ist der Schirrhof geschiossen. Der Betrieb
hat, einschliellich Leiter, drei Beschaftigte, die Aklivita-
ten am Schirrhof bestehen ausschlieBlich aus der mor-
gendlichen Abfahrt und nachmittdglichen Ankunft von
Schieppern. Diese Angaben wurden bei einem Mess-
termin durch die Mitarbeiter des Schirrhofes bestétigt.
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nen Wohngebietes. Es wird deshalb fir erforderlich
gehalten, dass die Larmimmissionen, die die Nut-
zungen des Schirrhofes in der Nachbarschaft hervor-
rufen, durch einen Sachverstandigen untersucht und
in entsprechen farblichen Larmkarten dargestellt
werden. Anhand der Larmkarten wird festzulegen
sein, ob und wie weit die kinftige Wohnbebauung an
den Schirrhof herangefiihrt werden kann. Erst nach
Aufgabe der gewerblichen/landwirtschaftlichen Nut-
zung des Schirrhofes wird der dortige Bereich als
allgemeines Wohngebiet zu nutzen sein. In den text-
lichen Festsetzungen oder durch éffentlich-rechtliche
Vertrage soliten hier kiare Regelungen getroffen
werden.

Die Pkw-Parkvorgange der Mitarbeiter sind im Verhalt-
nis zu den Traktorbewegungen aus schalltechnischer
Sicht unbedeutend und ihrem Umfang nach grundsétz-
lich wohngebietsvertréglich. Eine detaillierte Untersu-
chung dieser Vorgdnge war nicht erforderlich.

Bei der derzeitigen Nutzung der landwirtschafilichen
Halle als Schirrhof handelt es sich um eine temporare
Nutzung, die nach abgeschlossener Rekultivierung auf-
gegeben wird. Der genaue Zeitpunkt dafir steht bisher
nicht fest.

Am 21.03.2006 wurden im Bereich der geplanten
Wohnbebauung von einem Sachverstandigen Schall-
immissionsmessungen durchgefithrt. Auf deren Basis,
in Verbindung mit den vom Betreiber dargestellten Be-
triebsablaufen, sind unzumutbare Beeintrdchtigungen
an der benachbarten Wohnbebauung grundsatzlich
auszuschlieen. Es ist davon auszugehen, dass bei
einer Beurteilung in Anlehnung an TA Larm die Immis-
sionsrichtwerte fir WA i.d.R. eingehaiten werden. Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte fir Ml und damit
ungesunde Wohnverhaltnisse sind mit Sicherheit aus-
zuschlieflen.

Fazit:

Durch den tempordren begrenzten Betrieb des
Schirrhofes in Verbindung mit den prognostizierten Be-
lastungen ist die Situation aus der Sicht des Schallim-
missionsschutzes insgesamt als unbedenklich zu be-
zeichnen.

Die vorhandene Wohnbebauung an der Stral3e ,Fron-
hoven® und die vorhandene Bebauung an der nérdli-
chen Wiesenstrahe wurden als Allgemeine Wohngebie-
te entsprechend § 4 Baunutzungsverordnung festge-
setzt. Dabei wurde fur das Grundstick an der Wiesen-
stralte, auf dem sich die landwirtschaftliche Maschinen-
halle befindet, eine Sonderregelung getroffen. Diese
Nutzung ist aus stddtebaulicher Sicht erhaltenswert,
sowohl als Bestandteil der dorflichen Struktur als auch
fur die Erhaltung und Sicherung von Arbeitsplatzen. Die
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Beseitigung von Niederschlagswasser

(§51a LWG)

gegen die Planung bestehen grundsatziich keine
Bedenken mehr. Die Beseitigung des Nieder-
schlagswassers soll teilweise tber den vorhandenen
Mischwasserkanal erfolgen. Somit liegt grundsatziich
die Anwendung der Ausnahmeregelung gem. § 51 a
(3) LWG vor. Die Verpflichtung zur Versickerung oder
ortsnahen Einleitung in ein Oberflichengewésser
besteht in diesen Fallen nur dann nicht, wenn der
Aufwand technisch oder wirtschaftlich unverhéltnis-
maRig“ ist oder eine vor dem 01.07.1995 genehmigte
Kanalnetzplanung vorliegt. Die Gemeinde als Ab-
wasserbeseitungspflichtige hat dabei grundsatzlich
ihre Entscheidungsgriinde darzulegen. Fur eine ab-
schlieBende Beurteilung der Niederschlagswasser-
beseitigung wird um die Ubersendung des hydrogeo-
logischen Gutachtens gebeten.

z.Z. dort ausgelibte Nutzung (Schirrhof RWE Power
AG) ist, wie durch die Immissionsmessungen bestétigt,
vertraglich mit einer benachbarten Wohnnutzung. Da
eine landwirtschaftliche Maschinenhalle allerdings zu-
kinftig im Allgemeinen Wohngebiet nach dem dort auf-
gefuhrten Baugebietskatalog unzuléssig ware, ist der
Bestandsschutz der vorhandenen Nutzung durch eine
Festsetzung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO erweitert wor-
den. Demnach kann eine bauliche Erweiterung und
Anderung der landwirtschaftlichen Maschinenhalle aus-
nahmsweise zugelassen werden, sofern nachgewiesen
wird, dass eine benachbarte Wohnnutzung nicht gestért
wird. Mit diesemn erweiterten Bestandsschutz soll si-
chergestellt werden, dass eine wvertragliche landwirt-
schaftliche Nutzung fiir dieses Grundstick méglich ist.
Unbenommen hiervon ist eine Nutzung des Grund-
stiicks fur eine Wohnbebauung.

Beseitigung von Niederschlagswasser

s. hierzu Stellungnahme zu Ifd. Nr. 4,

Kreis Aachen, A 70 - Umweltamt -

Wasserwirtschaft.

Das hydrogeologische Gutachten wurde dem Staatli-
chen Umweltamt Aachen zugesandt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

10

EWV Energie- und Was-
serversorgung GmbH
10.05.2004

In dem betroffenen Baugebiet befindet sich eine DN
300 Transportleitung Wasser. Es wird darum gebe-
ten, dies bei den weiteren Uberlegungen zu berick-

Die Wassertransportleitung DN 300 AZ der EWV liegt in
den Grundsticken stdlich des heutigen Wirtschaftswe-
ges. Zur Unterhaltung dieser Leitung ist im Grundbuch

Die Stellungnahme
wird ber{icksichtigt.
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sichtigen. Diese Leitung kann im Falle einer geplan-
ten Bebauung nicht verbleiben und musste umgelegt
werden. Es wird darum gebeten, sich diesbeziglich
mit der EWV in Kontakt zu setzen.

In der Anlage dieses Schreibens wurden aktuelle
Planausziige der Versorgungsleitungen der EWV
Ubersandt.

bereits eine Trasse von 3,0 m Breite gesichert. Um die
Grundstiicke zukiinftig sinnvoll und 6konomisch nutzen
zu kénnen ist eine Verlegung der Leitung erforderlich.

Nach Abstimmung mit der EWV wird fur die 20 kV RLK-
Leitung, die von der Transformatorenstation in der Wie-
senstralte zur Strafte ,Fronhoven" verlguft, eine mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache festgesetzt.

11

RWE Power
25.03.2004

Im Bereich des Bebauungsplans befinden sich Ver-
sorgungseinrichtungen der RWE Power AG. Ent-
sprechende Lagepldne mit der Bitte um Berlicksichti-
gung sind beigeflgt.

Es wir darauf hingewiesen, dass in einem Teil des
Plangebietes als Baugrund aufgeschitteter Boden
ansteht, der wegen seiner stark wechselnden Zu-
sammensetzung besondere Uberlegungen und ggf.
Untersuchungen bei der Wahl der Grindung erfor-
derlich macht, die der festgesteliten Tragfahigkeit des
Bodens angepasst werden muss.

Der Ubergangsbereich vom gewachsenen zum Ver-
kippten Boden darf wegen der eventuellen Kipper-
restsetzungen, die sich hier stufenférmig ausbilden
konnen, keinesfalls in der Grisndungsebene Gberbaut
werden, so dass gebeten wird, dazu folgende textli-
che Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 BauGB in den
Planteil des Bebauungsplans aufzunehmen:

Nach den beigefigten Unterlagen und in Abstimmung

mit der RWE Power AG handelt es sich hierbei im Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans um

e einen inaktiven Brunnen, der nicht gekennzeichnet
werden muss,

* eine inaktive Grundwassermessstelle, die nicht
reaktiviert wird,

e um eine Leitung auBer Betrieb, die entfernt werden
kann

* um eine 20 kV RLK-Ltg, fur die gemaf Abstimmung
mit der EWV eine mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belastende Flache festgesetzt wird.

Betroffen hiervon ist das nordliche Baugebiet an der
Wiesenstralle. Eine entsprechende Kennzeichnung
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.
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e Die im Bebauungsplan naherungsweise einge-
tragene ehemalige Abbaukante des Tagebaues
darf in der Grundungsebene nicht Gberbaut wer-
den. Die baulichen Anlagen sind hier so zu er-
richten, dass sie entweder vollstadndig im ge-
wachsenen oder vollstandig im aufgeschitteten
Boden gegrindet sind.

¢ In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig
der im Bebauungsplan eingetragenen Abbaukan-
te ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass die
vorgenannten Grindungsauflagen eingehalten
werden.

¢ Bei einer Grindung im aufgeschitteten Boden ist
wegen der stark wechseinden Zusammenset-
zung des Bodenmaterials durch gezielte Unter-
suchungen die ausreichende Tragfahigkeit des
Bodens nachzuweisen. Hier sind die Bauvor-
schriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des
Baugrundes' und die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu be-
achten.

Darilber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die
Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L
5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der An-
lage dargestellt, Boden ausweist, die humoses Bo-
denmaterial enthalten. Humose Bdden sind empfind-
lich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Boden-
schichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafigen
Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Set-
zungen reagieren kénnen. Dieser Teil des Plangebie-
tes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse ge-
maf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung
entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzei-
chenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauiiche Malnah-
men, insbesondere im Griindungsbereich, erforder-
kch sind. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
JZulassige Belastung des Baugrundes® und der DIN

Eine entsprechende Kennzeichnung wurde in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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18196 ,Erd- und Grubenbau; Bodenklassifikation fir
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

12

RWE
Transportnetz Strom
25.03.2004

Im westlichen Randbereich des Bebauungsplans
verlauft in einem 2x 23,50 m = 47,00 m breiten
Schutzstreifen die  110-/220-kV-Hochspannungs-
freileitung Zukunft - Siersdorf, Bl. 2368, zwischen den
Masten 17 und 18.

Rechtliche Grundlage fur die Inanspruchnahme der
Grundsticke sind im Grundbuch eingetragene
Dienstbarkeiten. Diese Dienstbarkeiten sehen u.a.
vor, dass im Schutzstreifen der Leitung leitungsge-
fahrdende MalRnamen untersagt sind. Es wird darum
gebeten, die Leitung mit ihren Schutzstreifen nach-
richtlich in den Bebauungsplan zu dbernehmen, ent-
sprechende Planunterlagen sind beigefigt.

Gegen die Ausweisung von Wohnbauflache ostlich
und auBerhalb des Schutzstreifens bestehen keine
Bedenken.

Fir eine weitere Bepflanzung des Schutzstreifens
darfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen
werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 5,00 m
erreichen. Eine Geholzliste ist als Anlage beispielhaft
beigefugt. Durch hoherwachsende Gehélze, die in
den Randbereichen bzw. auflerhalb der Leitungs-
schutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Ge-
fahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die
Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus die-
sem Grund wird gebeten, in diesem Bereich Gehoize
anzupflanzen, die in den Endwuchshohen gestaffelt
sind, anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreite-
rung erforderlich. Sollten denncch Anpflanzungen
oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrden-
de Hohe erreichen, ist der Riickschnitt durch den
Grundstiickseigentimer / den Bauherrn auf seine
Kosten durchzufithren bzw. zu veraniassen. Kommt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind vom
Schutzstreifen dieser Hochspannungsfreileitung Stra-
Renverkehrsfliche, dffentliche Grinflache, Waldflache,
Flache fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und Landwirt-
schaftliche Flache betroffen.

Die Leitung ist im Bebauungsplan als Oberirdische
Hauptversorgungsleitung und der Bereich des Schutz-
streifens als eine mit Leitungsrechten zu belastende
Flache zugunsten der RWE Transportnetz Strom GmbH
festgesetzt.

Fur eine Bepflanzung des Schutzstreifens durfen nach
Hinweis des Leitungstragers nur solche Anpflanzungen
vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von
maximal 5,00 m erreichen. Diese Bedingungen fir den
Schutzstreifen sind Ober die eingetragenen Dienstbar-
keiten sichergestellt. Bei den Festsetzungen der Mali-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft wurden diese Vorgaben be-
ricksichtigt.

Die RWE Transportnetz Strom GmbH wird am weiteren
Verfahren beteiligt.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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der Grundstiickseigentimer / der Bauherr der vorge-
nannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung
und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so
ist die RWE Transportnetz Strom GmbH berechtigt,
den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten der Eigen-
tumers / des Bauherrn durchfaohren zu lassen.

Fir Betriebs- und Unterhaltungsmafnahmen ist je-
derzeit die Zuganglichkeit zur Leitung auf dem
Grundstiick zu gewahrleisten. Alle die Leitung ge-
fahrdenden Maltinahmen sind untersagt.

Es wird darum gebeten, alle geplanten Mafinahmen
im Schutzstreifen der Leitung frithzeitig abzustimmen
und die RWE Transportnetz Strom GmbH am weite-
ren Verfahren zu beteiligen.

13

Wasserverband Eifel-
Rur
28.12.2005

Gegen die Planung werden keine Bedenken gedu-
Rert, Es wird um Beachtung gebeten, dass die Zu-
ganglichkeit zur Pumpstation Fronhoven und zum
RUB Wiesenstrale gewahrleistet ist. Auterdem soll-
te eine Grunddienstbarkeit fur die zu errichtenden
Leitungen eingetragen werden.

Das Flurstiick der Pumpstation ist als Flache fir Ver-
sorgungsanlagen mit der entsprechenden Zweckbe-
stimmung festgesetzt und grenzt an die Stralleverkehrs-
flache. Das RUB Wiesenstralle liegt unterirdisch im
Kreuzungsbereich der Wiesenstralle mit der Stralle
.Fronhoven" und befindet sich damit innerhalb der Stra-
Renverkehrsflache. Weitere planungsrechiliche Mdg-
lichkeiten zur Sicherung der Zugénglichkeit bestehen
nicht.

im Bebauungsplan kénnen die mit Geh-, Fahr- und/oder
Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
Aligemeinheit, eines ErschlieBungstrdgers oder eines
beschrankten Personenkreises festgesetzt werden.

Die Grunddienstbarkeit hingegen ist ein Recht am
Grundstiick, das begrindet wird durch eine Einigung
des belasteten und des begiinstigten Grundstlcksei-
gentimers und einer Eintragung in das Grundbuchblatt
des belasteten Grundstiicks. Dies ist privatrechtlich
abzuwickeln und nicht Gegenstand des Bauleitplanver-
fahrens.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Erlduterung der verwendeten Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

g WA Aligemeines Wohngebiet
Z

Mi Mischgebiet

2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf max. 2 pro Geb3ude

2. MaR der baulichen Nutzung
04 GRZ, Grundfiichenzahl

]I Zah! der Voligeschosse als HéchstmaR

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstilcksfliche

0] Offene Bauweise
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
g Geschlossene Bauweise

— e vemAe &% o Bau"nie

————— Baugrenze

r—

. Uberbaubare Flache
O | .

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf

[E N NN N
° e| Flache fir den Gemeinbedarf

Feuerwehr




5. Verkehrsflichen

Strallenverkehrsflichen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

6. Flachen flir Versorgungsanlagen und fiir die
Abwasserbeseitigung

Flachen far Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung

@ Pumpstation

@ Regenwasserverdunstungsmuide

O Trafo

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

-O— <O - unterirdische Abwasserleitung

—€—4@— oberirdische Versorgungsleitung
110 / 220 kV Hochspannungsfreileitung Zukunft - Siersdorf

8. Griinflichen

Offentliche Griinflache

Parkanlage




9. Flichen filr die Landwirtschaft und Wald

---------
---------
---------
---------
---------

10.

Flachen fir die Landwirtschaft

Fi&chen flr Waid

Flichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

I1
H T -

T T

A-E

)
O,

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Bereiche unterschiedlicher Malknahmen,
s. textliche Festsetzungen

Anpflanzen von B&umen

Erhaltung von Bdumen

11. Sonstige Planzeichen

"
|
I

L/RWE

GFL/EWV

Umgrenzung von Fléchen fiir Steliplétze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
Leitungsrecht zugunsten der Stadt Eschweiler

Leitungsrecht zugunsten der RWE Transportnetz Strom GmbH
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der EWV

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen nach Art und MaB



Kennzeichnung

x K1 x

xx K 2xx

Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen erforderlich sind.

Bereich der ehemaligen Abbaukante

Fl&chen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mallnahmen,
inshesondere im Griindungsbereich erforderlich sind.

Sonstige Planinhalte

Beabsichtigte Gliederung der Straenverkehrsfliche

O Beabsichtigte Baumpflanzung



Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
GemaR § 1 Abs. 10 BauNVO kann in dem mit WA*_ bezeichneten Allgemeinen Wohngebiet
die bauliche Erweiterung und Anderung der vorhandenen landwirtschaftlichen
Maschinenhalle ausnahmsweise zugelassen werden sofern nachgewiesen wird, dass das
benachbarte Wohnen nicht gestdrt wird.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zuldssigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind, sind nicht zuldssig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets sind
nicht zuléssig.

2. Maf der baulichen Nutzung

Die Grundfidchenzahl (GRZ) darf durch die Grundflichen der in § 19 (4), Satz 1
bezeichneten Anlagen ,Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14, und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandecberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,” bis zu einer Grundfldchenzahl von héchstens 0,5
Uberschritten werden. Wasserdurchléssig befestigte Flachen und Anlagen zur Sammlung
und Nutzung von Regenwasser werden nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird in Abhangigkeit von der Dachform und
Geschossigkeit, wie folgt festgesetzt:

Satteldach Pultdach
I-geschossig lI-geschossig |-geschossig II-geschossig
Traufhdhe 4,50 m 7,00 m 450m 7,00 m
Firsthéhe 9,50 m 12,00 m 8,50 m 11,00 m

Bezugspunkt ist die Oberflache der angrenzenden fertigen Verkehrsflache, gemessen mittig
der stralenseitigen Grundsticksgrenze.

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Oberbaubaren Flachen oder auf
den daflur vorgesehenen Flachen zuldssig.

In den mit WA* bezeichneten Allgemeinen Wohngebieten dirfen Oberdachte Terrassen und /
oder Wintergarten die gartenseitige Baugrenze bis maximal 4,0 m Tiefe Oberschreiten. Der
hier zulassige Wintergarten ist ein dem Haupthaus vorgelagerter Anbau und besteht
Uberwiegend aus Glas. Er kann eine offene Verbindung zur Wohnung haben und als
Aufenthaltsraum genutzt werden.

4. Offentliche Griinflache

In der &ffentlichen Grunfliche — Parkanlage - sind folgende Pflanzmafinahmen

durchzufithren:

e Entsiegelung von Stralienfléchen

s Anpflanzen von mindestens elf Hochstammlaubbdumen, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 20-25
cm Stammumfang (Ahorn), Pflanzabstand untereinander 8-10 m



MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

In den Bereichen A — E sind folgende Pflanzmalinahmen durchzufihren:

Bereich A

¢ Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgriinlandmischung

¢ Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehdlzen
(Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel, Liguster, rote Heckenkirsche, Schlehe,
Bergjohannisbeere, Faulbaum, Hundsrose, schwarzer Holunder, Purpurweide)
Forstware, 1+1, 2jv., 50-80 cm hoch in einem Pflanzverband von 2 x 1 m versetzt;

¢ Anpflanzen von mindestens vierzig Hochstammlaubb&umen, 2 x verpflanzt, mit Ballen,
16-18 cm Stammumfang {(Hainbuche, Esche, Buche, Stieleiche, Uime, Linde, Wildobst,
Obstbaum, Baumweide), Pflanzabstand untereinander 8-10 m

Bereich B

o Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgrinlandmischung

+ Anpflanzen von mindestens acht Hochstammlaubbdumen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 16-
18 cm Stammumfang (Hainbuche, Esche, Buche, Stieleiche, Ulme, Linde, Wildobst,
Obsthaum, Baumweide), Pflanzabstand untereinander 8-10 m

Bereich C

* Anpflanzen einer Schnitthecke (Hainbuche oder Rotbuche) 5 Pflanzen je lfdm., zweireihig
versetzt, Pflanzengréfie 80-100 cm, Endhohe der Hecke: 1,20-1,50 m

Bereich D

¢ Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehdlzen
(Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel, Liguster, rote Heckenkirsche, Schlehe,
Bergjohannisbeere, Faulbaum, Hundsrose, schwarzer Holunder, Purpurweide)
Forstware, 1+1, 2jv., 50-80 cm hoch in einem Pflanzverband von 2 x 1 m versetzt;
je 100 gm Gehélzflache mindestens drei Heisterpflanzen (Feldahorn, Vogelkirsche,
Salweide, Eberesche) 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 150-175 cm hoch einstreuen.

» Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgrinlandmischung

* Anpflanzen von mindestens funf Hochstammtaubbaumen, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 16-
18 cm Stammumfang (Hainbuche, Esche, Buche, Stieleiche, Ulme, Linde, Wildobst,
Obstbaum, Baumweide), Pflanzabstand untereinander 8-10 m

Bereich E

« Entsiegelung von Strallenflache
e Einsaat der Flache mit Landschaftsrasen

Anpflanzen von Baumen

Fur die zum Anpflanzen festgesetzten Baume in der Strale ,Fronhoven® sind hochstdmmige
Eschen (Fraxinus excelsior), 3 x verpflanzt, mit Ballen, 20-25 cm Stammumfang,
vorzusehen.

Erhaltung von Bdumen und Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Der Bewuchs auf der Boschung entlang der Strafe ,Fronhoven® ist zu erhalten,
Pflanzausfalle sind zu ergéanzen.



6. Eingriff- Ausgleich-Zuordnung

Dem Eingriff in Natur und Landschaft durch die Verkehrsflichen im Bebauungsplan werden
die Ausgleichsflaichen in den Bereichen C und E und in der offentlichen
Griinflache zugeordnet.

Dem Eingriff in Natur und Landschaft durch die mit WA* bezeichneten neuen Wohngebiete

im Bebauungsplan werden die Ausgleichsflichen in den Bereichen A, B und D
zugeordnet.

7. MafRnahmen fiir den passiven Schallschutz

Fir das gesamte Plangebiet wird der Larmpegelbereich Ill mit den nutzungsabhangigen
erforderlichen resultierenden SchallddmmmalRen nach Tabelle 8 der DIN 4109 festgesetzt.
Diese passiven Schallschutzmafinahmen sind bei zuklnftigen Bauvorhaben unter
Berucksichtigung der jeweiligen Nutzung vorzusehen.

8. Sonstige Planzeichen

Auf der mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Eschweiler zu belastenden Flache kann
unter bestimmten Auflagen und nur mit Zustimmung des zustédndigen Fachamtes der Stadt
Eschweiler eine Fertiggarage errichtet werden.

9. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW

¢ Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur beidseitig gleich geneigte Satteldacher
mit einer Dachneigung von 38° bis 42° oder gegeneinander versetzte, beidseitig gleich
geneigte Pultddcher mit einer Dachneigung von 20° bis 30° zuldssig. Der Versatz
zwischen den Pultdachern darf eine Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten.

o Die Firstrichtung der Hauptbaukd&rper ist nur parallel zum ErschlieBungsweg zulassig.

s Die Farbe der Dacheindeckung wird mit dunkelgrau bis schwarz festgesetzt, glasierte
Dachziegel sind nicht zuldssig.

¢ Dacheinschnitte sind nicht zuléssig, Dachgauben sind nur auf den Satteldachern und hier
nur als Schleppgaube mit einer maximalen Gesamtbreite der Hélfte der dazugehdrigen
Traufe zulassig.

¢ In den mit WA* bezeichneten Baugebieten sind fir die Fassaden heligrauer bis weiler
Putz oder roter Ziegel zuiéssig.

¢« Bei Gebauden mit gemeinsamer Giebelwand sind die Trauf- und Firsthéhen, die
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sowie das Fassadenmaterial mit seiner
Farbe einheitlich zu gestalten.

e Der Bezugspunkt fur die mittlere Wandhéhe von 3,0 m fur Garagen und tberdachte
Stellplatze ist die Oberkante der fertigen Fahrbahndecke mittig der strallenseitigen
Grundsticksgrenze.

Kennzeichnung

In dem geméaRk § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich (K 1)
steht als Baugrund aufgeschitteter Boden an, bei dessen Bebauung besondere bauliche



Vorkehrungen gegen &duflere Einwirkungen erforderlich sind. Bei einer Grindung im
aufgeschitteten Boden sind wegen seiner stark wechselnden Zusammensetzung besondere
Uberlegungen und ggf. Untersuchungen bei der Wahl der Grindung erforderlich, die der
festgestellten Tragféhigkeit des Bodens angepasst werden muss.

o Die im Bebauungsplan nédherungsweise eingetragene ehemalige Abbaukante des
Tagebaues darf wegen der eventuellen Kippenrestsetzungen, die sich hier stufenférmig
ausbilden kénnen, keinesfalls in der Grindungsebene lberbaut werden. Die baulichen
Anlagen sind hier so zu errichten, dass sie entweder vollstandig im gewachsenen oder
vollstéandig im aufgeschitteten Boden gegriindet sind.

e In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig der im Bebauungsplan
naherungsweise eingetragenen Abbaukante ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass die
vorgenannten Grindungsauflagen eingehalten werden.

e Bei einer Grindung im aufgeschitteten Boden ist wegen der stark wechselnden
Zusammensetzung des Bodenmaterials durch gezielte Untersuchungen die
ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes” und die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfaten zu beachten.

In dem gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich (K 2)
bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Maflnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich erforderlich sind, weist die Bodenkarte NW, Blatt L 5102 Béden aus, die
humoses Material enthalten. Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im
Aligemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemall wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen
Belastung diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 *Zuldssige Belastung des Baugrundes” und der
DIN 18 186 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke” sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Hinweis

Im Plangebiet sind mit hoher Wahrscheinlichkeit ortsfeste Bodendenkmaler vorhanden,
deren Ausdehnung und Denkmalwert im Aufstellungsverfahren nicht abschlieend geklart
werden  konnte. Daraus folgt, dass ggf.  erforderliche  denkmalrechtliche
Sicherungsmalnahmen, wie dies vom DSchG NW vorgegeben wird, im Verlauf der
konkreten Baumaflinahmen umzusetzen sind und damit die Planausfihrung beeintrachtigen
kénnen. Eine Planumsetzung wird hierdurch nicht verhindert, allerdings sind
Unterbrechungen der Bauarbeiten durch archaologische Untersuchungen nicht
auszuschlieen. Es wird darauf hingewiesen, dass unabhidngig von der Eintragung der
Bodendenkmaéler in die Denkmaliiste die Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach sind Bodenfunde unverziglich
anzuzeigen, in unverdndertem Zustand zu belassen und Weisungen des Rheinischen Amtes
fur Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.
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1.  Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

1.1 Ausgangssituation und Anlass

Der Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn liegt im Norden des Eschweiler Stadtgebietes und setzt sich
zusammen aus einem Relikt der alten Ortslage Fronhoven und dem durch die Umsiediung der
alten Orte Lohn und Pitzlohn entstandenen Neu-Lohn. Die Anzahl der Einwohner mit Haupt-
und Nebenwohnsitz liegt in den vergangenen 10 Jahren relativ konstant bei rd. 850 - 890.

Der Braunkohletagebau Inden, der Gber Jahrzehnte von Westen nach Osten um Fronhoven /
Neu-Lohn herumwanderte, hat mit seiner Prasenz und seinen Auswirkungen Uber Jahre das
Gesicht des Ortes und das Leben seiner Bewohner gepréagt. Inzwischen ist der Tagebau weit
nach Osten gezogen und die Rekultivierung der Landschaft ist nahezu abgeschlossen. Aus dem
Umsiedlungsstandort der 60er Jahre und dem historischen Ortsfragment ist ein neuer Ortsteil
entstanden, von dessen Bewohnerschaft seit einiger Zeit das Bedlrfnis geauBert wird, fur die
Eigenentwickiung des Ortes Bauland bereit zu stellen. Tatsachlich stehen in der Ortslage kaum
noch Baugrundsticke fir den Wohnungsbau zur Verfigung, so dass die Eigenentwicklung des
Ortsteils nicht gesichert ist.

1.2  Bedarf und Plangebiet

Wie im Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2003 aufgezeigt, liegt der Wohnbauflachenbedarf
fur den Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn bis 2015 bei ca. 1 ha. Demgegeniiber wurden rd. 6 ha
Suchflachen als geeignet bewertet. Hierbei handelt es sich um zwei Bereiche, zum einen den
Bereich um die ,Wiesenstralle" in Fronhoven und zum anderen um die Bauflachenerweiterung
in Verlangerung der Stichstralen ,Erbericher -, Fron- und Putzlohner Strafle in Neu-Lobn.
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Fur beide Planbereiche wére im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan zu dndern. Auf
Grund der stadtebaulichen Situation und der vorhandenen Erschliefung wurde dem Bereich um
die ,Wiesenstrale® der Vorzug gegeben. Bereits 1995 wurde hierfur der erste
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 241 -Fronhoven- gefasst und mit einem Vorentwurf
die Burgerbeteiligung durchgefuhrt. Zwischenzeitlich wurde, da eine gréRere Flache zunachst
fur eine Uberplanung nicht zur Verfiigung stand, durch einen erneuten Aufstellungsbeschluss in
1999 der Geltungsbereich verandert. Zu dem nun vorliegenden aktuellen Bebauungsplanentwurf
wurde am 24.09.2003 vom Planungs- und Umweltausschuss der Aufstellungsbeschluss gefasst.

Das Planverfahren wird geméaf den Uberleitungsvorschriften auf der Grundlage des Baugesetz-
buches in der vor dem 20. Juli 2004 gultigen Fassung weitergefhrt.

1.3  Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 241 - Fronhoven - ist insbesondere auf der Grundlage folgender Ziele
konzipiert:

» Bereitstellung von Wohnbauflache fur den Einfamilienhausbau zur Versorgung der
ortsansassigen Bevélkerung

Nutzung vorhandener ErschlieRungsanlagen

Sicherung vorhandener Gewerbebetriebe

Arrondierung bzw. Fortentwicklung der Ortslage

Definition und Gestaltung des neuen Ortsrandes als Teil des regionalen Griinzuges
Blausteinsee - Schlangengraben - Sofienhéhe

¢ Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

1.4  Einfigen des Bebauungsplans in die iibergeordneten Planungen

141 Gebietsentwicklungspian

Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen, stellt den
Ortsteil Fronhoven / Neu-Lohn als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar.

1.4.2 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur die Stadt Eschweiler stellt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Gemischte Baufldche und landwirtschaftliche Flache dar. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans parallel zum Bebauungsplanverfahren ist erforderlich und wird
durchgefihrt.

Des Weiteren stellt der geltende Flachennutzungsplan u. a. die alte StraRentrasse der L 238
dar, die als Trassenvariante flr die L 238n aufgegeben wurde. Auch die Darstellung der
Klaranlage, die als stadtische Einrichtung aufgegeben wurde, ist im geltenden
Flachennutzungsplan noch vorhanden. Hingegen findet der geplante Grinzug Blausteinsee -
Schlangengraben - Sofienhdhe noch keine entsprechende Darstellung.

Der Vorentwurf des im Aufstellungsverfahren befindlichen neuen Flachennutzungsplans fir das
gesamte Gebiet der Stadt Eschweiler entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans 241.

Die landesplanerische Abstimmung flur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gem.
Aufstellungsbeschluss 1995 ist erfolgt, Bedenken wurden nicht erhoben sofern eine Anderung
des Flachennutzungsplans parallel zum Bebauungsplanverfahren erfolgt. Im Unterschied zur
damaligen Planung ist heute vorgesehen, auch die nérdliche Seite der Wiesenstrafle in die
Bebauung einzubeziehen. Diese Absicht wurde bereits im alten Verfahren verfolgt und stellt nur
eine sehr geringfligige Anderung gegeniber der alten Planung dar.
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2. Stadtebaulicher Entwurf

2.1 Bestand

Der Geltungsbereich der Planung umfasst den gesamten nérdlichen Bereich von Fronhoven
ausgehend vom Ortseingang an der L 238 / Einmindung ,Fronhoven®. Die innere
ErschlieBung des Plangebiets ist weitgehend vorhanden mit der Stralle ,Fronhoven® und der
Wiesenstralle, die z.T. als Wirtschaftsweg gewidmet ist.

Die Kliranlage Fronhoven ist inzwischen stillgelegt, eine neu errichtete Pumpstation an der
StralBe ,Fronhoven® beférdert die Abwasser zur Kléranlage Eschweiler. Im Bereich der Stralle
.Fronhoven' und der Wiesenstralie liegen Regenwasserkandle, die zukinftig als Schmutz- bzw.
Mischwasserkanal genutzt werden kdnnen.

Die bauliche Nutzung im Geltungsbereich ist Oberwiegend eine Wohnnutzung. Dariber hinaus
sind das Ausflugslokal Rinkens mit Aulengastronomie, Kegelbahnen und Fremdenzimmern
sowie der Landmaschinenhandel und —reparaturbetrieb Meurer vorhanden. Diese Nutzungen
sollen erhalten bleiben und werden (ber eine Festsetzung als Gemischte Bauflache gesichert.
Mdgliche Konflikte mit einer geplanten Wohnnutzung wurden untersucht. Die Ergebnisse wurden
im Entwurf zum Bebauungsplan bericksichtigt.

Zurzeit ist in einer ehemaligen landwirtschaftlichen Halle in der Wiesenstralte der Schirrhof der
RWE Power AG eingerichtet. Hierbei handelt es sich um eine temporare Nutzung, die nach
abgeschlossener Rekultivierung beendet wird. Aus diesem Grund ist das Grundstick in die
Planung einbezogen worden.

Im Norden des Plangebiets befindet sich das Feuerwehrgeriatehaus Fronhoven. Eine
Léschgruppe der freiwilligen Feuerwehr hat hier ihren Sitz. Das Geréatehaus dient ausschlie3lich
dem ortlichen Feuerschutz. Da die Fahrzeuge auferst selten zum Einsatz kommen, ist eine
Beeintrachtigung benachbarter Wohnnutzung unwahrscheinlich. Die Nutzung soll langfristig
erhalten werden und ist planungsrechtlich gesichert.

Angrenzend an den Geltungsbereich und direkt hinter dem Feuerwehrgeratehaus liegt der
stddtische SchieBstand Fronhoven. Es handelt sich um eine Anlage fir Kleinkaliberwaffen,
die durch Sport- und Schitzenvereine taglich genutzt wird. Zusétzlich finden pro Jahr max. funf
gréBere Schielsportveranstaltungen an den Wochenenden statt. Die ErschlieBung der Anlage
erfolgt Uber den Wirtschaftsweg, der zur ehem. Klédranlage fihrt und wird im Rahmen des
regelmaBigen Betriebs taglich von ca. 10 Fahrzeugen genutzt. Der Schiefstand wurde 1971
vom damaligen Kreis Jilich genehmigt, eine Genehmigung nach Waff.G wurde vom
Polizeiprasidenten Aachen 1973 erteilt. Da es sich um eine offene Anlage handelt, war eine
Beeintrachtigung der heranrlickenden Wohnbebauung wahrscheinlich. Welchen Umfang diese
Beeintrachtigung einnimmt und welche Konsequenzen damit verbunden sind, wurde im Rahmen
einer schalltechnischen Untersuchung geprift.

Das Plangebiet und seine Randbereiche weisen unterschiedliche Landschaftselemente bzw.

Griinstrukturen auf;

¢ der dominante, im Rahmen der Rekultivierung und Flurbereinigung angelegte Gehdlzstreifen
entlang des Grinzugs zur Inde

» die sidéstlich gelegene landwirtschaftliche Flache am Ubergang zum traditionell
strukturierten dérflichen Ortsrand

» die mit Feldgehélzen bestockten Boschungen am Oriseingang und an der Stralle
,Fronhoven" '

e die durch die geplante und durch den Tagebau unterbrochene Fuhrung der L 241
entstandene Angersituation vor den Wohnhéusern in der Stralle ,Fronhoven®

¢ die dichte Gehdlzpflanzung um die stillgelegte Klaranlage
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+ die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen.
In der Planung wurden diese Elemente aufgegriffen und weiterentwickelt.

Im Zusammenhang mit dem Projekt ,indeland — Landschaft in Bewegung" der Euregionalen
2008 wird die regionale Grunzugverbindung Blausteinsee - Schlangengraben — Sofienhéhe in
einen konzeptionellen Zusammenhang gestellt und als regionaler Griinzug Teil-E weiter verfolgt.
Dieser Grunzug tangiert das Plangebiet. Ein- und Auswirkungen dieser Griinzugverbindung
wurden im Rahmen der im Bebauungsplan erforderlichen Definition und Gestaltung des neuen
Ortsrandes bericksichtigt.

Standort -

Fronhoven Kirche Lohn

Regionaler Griinzug Teil - E

Das Plangebiet wird im Westen durchquert von einer Hochspannungsfreileitung 110 / 220 kV,
die hier iber ein vorhandenes Waéldchen verlauft. Die erforderlichen Schutzstreifen wurden im
Entwurf beriicksichtigt, grundséatzliche Auswirkungen auf die Planung waren damit nicht
verbunden.

Sudlich der Wiesenstralle liegt eine Wassertransportleitung DN 300 AZ der EWV, fur die zur
Unterhaltung im Grundbuch bereits eine Trasse von 3,0 m Breite gesichert ist. Um die
Grundsticke sinnvoll und &konomisch nutzen zu kénnen ist eine Verlegung der Leitung
erforderlich, s. Kap. 7 ,Umsetzung des Bebauungsplans”,

2.2 Konzept

Im Vorfeld eines stadtebaulichen Konzeptes fur diesen Bebauungsplan wurde der Ortsteil
Fronhoven / Neu-Lohn aus stadtplanerischer Sicht betrachtet und in der Tradition der
Dorfentwicklung alle planungsrelevanten Aspekte zusammen getragen und bewertet. So wurden
im Vorentwurf zum Bebauungsplan nicht nur planungsrechtliche Aspekte berlicksichtigt sondern
auch die fur die gesamte Dorfentwicklung wiinschenswerten gestalterischen MaRnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans dargestelit.

Die Entscheidung, fur den Bereich um die Wiesenstralle einen Bebauungsplan aufzustellen, ist
begrindet mit der stddtebaulichen Situation und der dort vorhandenen ErschlieBung, s. Kap.
1.2. Daraus leitet sich eins der Ziele des Bebauungsplans ab, namlich die weitgehende
Beschrankung der Neuplanung auf die vorhandene ErschlieBung und die Nutzung der
vorhandenen Erschliefung zumindest als Baustralen. Weite Teile der vorhandenen Stralten
kénnen zurlickgebaut werden, was der Zielsetzung entspricht, mehr radumliche Gestaltung und
Aufenthaltsqualitdt zu erreichen. Diese Entsiegelungs- und BegriinungsmaRnahmen kdnnen im
Rahmen des Kompensationskonzeptes durchgefihrt werden. Eine Quantifizierung der
erforderlichen Ma3nahmen erfolgte im Rahmen der Kompensationsermittlung.
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Wesentlicher Teil dieser MaBnahmen ist die Umgestaltung der Stralle ,Fronhoven* am
Oriseingang und im Bereich der ehemaligen Landesstralle. Dabei liegt ein Schwerpunkt in der
raumlichen Fassung der Ortseingangssituation und der damit verbundenen Qualitatssteigerung
der dffentlichen und privaten Freiflachen an der Gaststatte Rinkens. Der zweite Schwerpunkt ist
die Reduzierung der fur ihre zukunftige Funktion véllig Gberdimensionierten alten Landesstrafle
und eine Erweiterung der Anger- und Platzsituation an der ehemaligen Tagebaukante im
Einmindungsbereich zur Wiesenstralle.

Entlang der Wiesenstralle und der Stralle ,Fronhoven" soll eine Uberwiegend |-geschossige
Wohnbebauung aus freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern in offener Bauweise
entstehen.

2.3 Flachenbilanz

Auf der Grundlage des nun vorliegenden Entwurfs k&nnen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ca. 35 — 40 Grundstiucke fir den Einfamilienhausbau als Doppelhaus oder
freistehendes Einzelhaus entstehen.

3. Stéadtebauliche Festsetzungen

31 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich, entsprechend seiner vorhandenen stidtebaulichen Struktur, in
einen Bereich mit vorhandener gemischter Nutzung und in einen Bereich mit vorhandener und
geplanter (Oberwiegender) Wohnnutzung.

Allgemeines Wohngebiet

Die vorhandene Wohnbebauung an der Stralle ,Fronhoven* und die vorhandene Bebauung an
der ndrdlichen Wiesenstrale werden als Allgemeine Wohngebiete enisprechend § 4 Baunut-
zungsverordnung festgesetzt. Dabei wurde flr das Grundstick an der Wiesenstralle, auf dem
sich eine landwirtschaftiche Maschinenhalle befindet, eine Sonderregelung getroffen. Diese
Nutzung ist aus stadtebaulicher Sicht erhaltenswert, sowohl als Bestandteil der dérflichen Struk-
tur als auch fur die Erhaltung und Sicherung von Arbeitspidtzen. Die z.Z. dort ausgelbte Nut-
zung (Schirrhof RWE Power AG) ist vertraglich mit einer benachbarten Wohnnutzung, s. Kap.
8.2.7. Da eine landwirtschaftliche Maschinenhalle allerdings zukunftig im Allgemeinen Wohnge-
biet nach dem dort aufgefiihrten Baugebietskatalog unzuldssig wére, ist gem. § 1 Abs. 10
BauNVO festgesetzt, dass ihre bauliche Erweiterung und Anderung ausnahmsweise zugelassen
werden kann, sofern nachgewiesen wird, dass eine benachbarte Wohnnutzung nicht gestort
wird. Mit diesem erweiterten Bestandsschutz soll sichergestellt werden, dass eine vertragliche
landwirtschaftliche Nutzung fir dieses Grundstiick mdglich ist. Unbenommen hiervon ist eine
Nutzung des Grundstucks fur eine Wohnbebauung.

Die zuséatzlichen neuen Bauflachen am Ortsrand sollen dem Wohnen dienen und werden

ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet entsprechend § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

Mischgebiet

Die Uberwiegend vorhandene Bebauung an der stdlichen Wiesenstiralle und der Strafle
.Fronhoven* wird, entsprechend ihrer stidtebaulichen Struktur und in Verbindung mit dem
Dorfkern Fronhovens, als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt.
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Im Mischgebiet sind die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 8 zuldssigen und die gemal § 6 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten ausgeschlossen, um stadtebauliche
Fehlentwicklungen und ungesteuerte Strukturverdnderungen zu verhindern. Insbesondere in
dorflichen Ortslagen auBerhalb der Zentren besteht diese Gefahr durch die Ansiedlung oder
Haufung entsprechender Nutzungen. Dies wiirde der stadtebaulichen Zielsetzung zuwiderlaufen
und die vorhandenen Nutzungen, auch im Umfeld des Bebauungsplans, negativ beeinflussen
und stéren.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen

Um den Charakter eines Einfamilienhausgebietes zu wahren und um die Wohndichte hier im
landlichen Bereich und am Dorfrand zu beschranken wird gem. § 9 (1) Nr. 8 BauGB festgesetzt,
dass maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig sind.

3.2  MaR der baulichen Nutzung

Grundflichenzahi

Die Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet ist entsprechend der Obergrenze des § 17
BauNVO mit 0,4 festgesetzt und darf aus Grinden des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden durch die im Absatz 4, Satz 1, § 19 BauNVO genannten Anlagen ,Garagen und Stellplat-
ze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14, und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,* bis zu einer Grund-
flachenzahl von héchstens 0,5 Uberschritten werden. Um die Nutzung von Regenwasser auf
jeden Fall zu ermdglichen sind Anlagen, die diesem Zweck dienen, von dieser Einschrankung
ausgenommen.

Die Grundflachenzah! im Mischgebiet ist entsprechend der Obergrenzen des § 17 BauNVO mit
0,6 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Auf Grund der geplanten der Lage des Baugebietes am Dorfrand, der vorhandenen Topografie
und der geplanten Baustruktiur far freistehende Einfamilien- und Doppelhduser, wird far die neu-
en Allgemeinen Wohngebiete eine maximal eingeschossige Bebauung festgesetzt.

In den (berwiegend bebauten Wohngebieten wird, entsprechend der vorhandenen Bebauung,
eine maximal zweigeschossige Bauweise festgesetzt.

Im Mischgebiet ist die Zahl der Vollgeschosse in Anlehnung an die vorhandene Bebauung mit
einer Hochstgrenze von zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Trauf- und Firsthéhe

Um im Plangebiet eine gewisse Einheitlichkeit, verbunden mit einem angemessenen Spielraum,
zu gewabhrleisten, sind beziglich der Héhe der baulichen Anlagen Festsetzungen hinsichtlich der
Trauf- und Firsthhen getroffen. Die Moglichkeit zum Dachausbau ist gewéhrleistet, weit heraus-
ragende Kellergeschosse, Kellerwohnungen oder Uberhéhte Drempel werden vermieden.

3.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Offene Bauweise, Einzel- und Doppelhiduser

Entsprechend dem Planungsziel, ein Baugebiet fir eine Einfamilienhausbebauung in einge-
schossiger offener Bauweise zu schaffen, ist fur die neuen Wohngebiete eine offene Bauweise
als Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt.
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Die Bauweise der Uberwiegend bebauten Allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete ist in
Anlehnung an die vorhandene Struktur als offene Bauweise festgesetzt.

Geschlossene Bauweise

Die vorhandene Wohnbebauung gegeniber der Grunfliche in der Stralle ,Fronhoven® ist ent-
sprechend ihrer vorhandenen Struktur als geschlossene Bauweise festgesetzt.

Ebenfalls an der Stralle ,Fronhoven®, jedoch im Sldosten des Plangebietes, ist mit der Festset-
zung der geschlossenen Bauweise beabsichtigt, eine Bebauung zu erméglichen, die den Uber-
gang zur gewachsenen Dorfstruktur mit ihrer Strallenrandbebauung aufnimmt.

Baugrenzen, Baulinien

Die Oberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen umgrenzt und lassen damit einen
gewissen Spielraum bei der Bebauung zu. Lediglich am Ubergang zur gewachsenen
Dorfstruktur ist eine Baulinie festgesetzt um zu gewahrleisten, dass die Flucht der vorhandenen
Strallenrandbebauung aufgenommen wird.

Uberbaubare Fliche

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir die neuen Wohngebiete zu gewahrleisten,
was hier auch bedeutet, die bauliche Nutzung entlang der ErschlieBung zu bindeln und eine
relativ einheitliche Kubatur der Bebauung zu erreichen, sind verschiedene Festsetzungen getrof-
fen. So sind die Uberbaubaren Grundstucksflichen durch Baugrenzen in einer, flr eine Wohn-
hausbebauung ausreichenden Tiefe von 12 m umgrenzt. Zusatzlich darf die gartenseitige Bau-
grenze his zu einer Tiefe von 4,0 m fur Uberdachte Terrassen und / oder Wintergarten Gber-
schritten werden, wodurch ein groRzigiger Spielraum zur Realisierung der heutigen Wohnan-
spriche gewdhrleistet ist.

Die Uberbaubaren Flachen in den Uberwiegend bebauten Wohn- und Mischgebieten sind an der
vorhandenen Bebauung orientiert und entsprechend der Gblichen Malstdbe sinnvoll weiterent-
wickelt.

Dariber hinaus sind im Sinne der geordneten stadtebaulichen Entwicklung Garagen und Gber-
dachte Stellplatze nur innerhalb der (berbaubaren Flachen oder auf den dafir vorgesehenen
Flachen zulassig.

3.4  Fliche fiir den Gemeinbedarf

Im Norden des Plangebiets befindet sich das Feuerwehrgerdtehaus Fronhoven. Das
Geratehaus dient dem értlichen Feuerschutz. Die Nutzung soll langfristig erhalten werden und
ist entsprechend als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr"
festgesetzt.

3.5 StraBenverkehrsfliche und Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Die Stralle ,Fronhoven® und der sidliche Teil der Wiesenstralle bis zum Wendehammer sind
entsprechend ihrer Funktion als HaupterschlieBung als Strallenverkehrsfldche festgesetzt. Die
verlangerte Wiesenstralle mit dem vorhandenen Wendehammer und die Erschlieung der
Wohnhauser entlang der Grunflaiche an der StraBe ,Fronhoven® sind entsprechend ihrer
Funktion als AnliegerstraBe als Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung
.Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt.

Die vorhandenen Verkehrsflachen sind z.T. fur ihre zukinftige Funktion Uberdimensioniert und
kénnen zuriickgebaut und teilweise begriint werden.
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3.6 Fldche fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

Trafo-Station
Die vorhandene Transformatoren-Station an der Wiesenstralle ist als Flache fir Versorgungsan-
lagen mit der Zweckbestimmung ,Trafo" festgesetzt.

Abwasserbeseitigung

Die Klaranlage Fronhoven ist inzwischen stillgelegt, eine neu errichtete Pumpstation an der
Stralte ,Fronhoven* beférdert die Abwéasser zur Klaranlage Eschweiler. Im Bebauungsplan ist
das Grundstick der Pumpstation als Flache fur die Abwasserbeseitigung mit der
Zweckbestimmung ,Pumpstation® festgesetzt.

Fur die Grundsticke am Rand des Geltungsbereichs (westlich der Strafle ,Fronhoven® und
nérdlich der Wiesenstrale) wird die geplante Orisrandeingrinung gleichzeitig als
Regenwasserverdunstungsmulde ausgebildet. Dementsprechend sind diese Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auch
gleichzeitig als Flachen fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung
.Regenwasserverdunstungsmulde” festgesetzt.

3.7  Ver- und Entsorgungsleitungen / Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Unterirdische Abwasserleitung

Auf dem Grundstiick der geplanten Wohnbebauung westlich der Strale ,Fronhoven® unmittelbar
neben dem Grundstlck der Feuerwehr liegen die ehemaligen Zu- und Ablaufleitungen der still-
gelegten Klaranlage ,Fronhoven". Die ehemalige Zulaufleitung ist auer Betrieb und liegt in ei-
ner Tiefe von ca. 1,60m. Die frihere Ablaufieitung ist weiterhin in Funktion, hieran ist das Feu-
erwehrgeratehaus angeschlossen. Sie liegt in einer Tiefe von ca. 4,0 m. Aus statischen Griinden
muss der Abstand zwischen der Achse der Ablaufieitung und der AuBenwand (einschl. Keller)
des nachsten Gebdudes mindestens 4,0 m betragen. Zur Sicherung der Ablaufleitung ist im Be-
bauungsplan eine mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Stadt Eschweiler fest-
gesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Nebenanlagen nur mit Zustimmung der Stadt Eschweiler
zulassig.

Oberirdische Versorgungsleitung

Im westlichen Randbereich des Bebauungsplans verlauft in einem 2 x 23,50 m = 47,00 m brei-
ten Schutzstreifen die 110-/220-kV-Hochspannungs-Freileitung Zukunft-Siersdorf, Bl. 2368, zwi-
schen den Masten 17 und 18. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind StralRenverkehrs-
flache, offentliche Grunflache, Waldflache, Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Landwirtschaftliche Fladche von diesem Schutz-
streifen betroffen.

Rechtliche Grundlage fir die Inanspruchnahme der Grundstiicke sind im Grundbuch eingetra-
gene Dienstbarkeiten. Diese Dienstbarkeiten sehen u.a. vor, dass im Schutzstreifen der Leitung
leitungsgefahrdende Mallnamen untersagt sind.

Die Leitung ist im Bebauungsplan als Oberirdische Hauptversorgungsleitung und der Bereich
des Schutzstreifens als eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zuguns-
ten der RWE Transportnetz Strom GmbH festgesetzt.

Fur eine Bepflanzung des Schutzstreifens dirfen nach Hinweis des Leitungstragers nur solche
Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe von maximal 5,00 m erreichen.
Durch héherwachsende Geholze, die in den Randbereichen bzw. aullerhalb der Leitungs-
schutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumum-
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bruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Diese Bedingungen fir den Schutzstreifen
sind Uber die eingetragenen Dienstbarkeiten sichergestellt. Bei den Festsetzungen der Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wurden diese
Vorgaben beriicksichtigt.

Im frihzeitigen Beteiligungsverfahren hat der Leitungstrager darauf hingewiesen dass, sollten
dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung geféhrdende Héhe erreichen,
der Ruckschnitt durch den Grundstickseigentiimer / den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiih-
ren bzw. zu veranlassen ist. Kommt der Grundstiickseigentimer / der Bauherr der vorgenannten
Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach,
so ist der Leitungstrager berechtigt, den erforderlichen Rlckschnitt zu Lasten der Eigentiimers /
des Bauherrn durchfilhren zu lassen.

Unterirdische Versorgungsleitungen

Ausgehend von der Transformatorenstation an der Wiesenstra’e wird das Mischgebiet durch-
quert von einer 20 kv RLK-Leitung. Nach Abstimmung mit der EWV wurde fur diese Leitung eine
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache festgesetzt.

3.8  Offentliche Griinfliche

Die vorhandene 6ffentliche Grianflache vor den Hausern Fronhoven 55 - 61 wird vergréiert und
erhélt eine zweite Baumreihe. Sie gliedert die Strallenverkehrsflache und kann zuklnftig den
Anwohnern als Treffpunkt im &ffentlichen Raum dienen. Entsprechend ist sie als &ffentliche
Grinflache festgesetzt.

3.9 Fldche fiir die Landwirtschaft

Die vorhandene landwirtschaftliche Flache im Sidosten des Geltungsbereichs ist in die Planung
einbezogen worden um ihren Erhalt am Ubergang zu dem hier noch vorhandenen traditionell
strukturierten doérflichen Crtsrand zu gewahrleisten.

Durch die Festsetzung der tandwirtschaftlichen Flache im Norden des Plangebiets soll der
Bezug zwischen der arrondierten Ortslage und dem ehemaligen Tagebaugebiet hergestelit und
dessen Einbindung in die Ortsrandgestaitung ermdéglicht werden.

3.10 Flache fiur Wald

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich zwei vorhandene Waldflachen. Dabei
handelt es sich um eine Flache an der L 238 am Orseingang und um die im Zuge der
Flurbereinigung angelegte Teil-Fldche des Grinzugs zur Inde. Beide Flachen sind als Flachen
fur Wald festgesetzt.

3.11 MaBnahmen und Flichen fiir MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

In einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde der Eingriff, den das Vorhaben auslost

und der hierfUr erforderliche Ausgleich ermittelt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Mafinah-

men, Flachen fur MaBnahmen und ihre unterschiedlichen Bereiche sowie die Eingriffs-

Ausgleichs-Zuordnungen basieren auf den Ergebnissen dieses Fachbeitrags.

Bereiche unterschiedlicher MaRnahmen

Das Plankonzept beinhaltet eine groRzigige Ortsrandeingrinung, die den Verlauf des Grinzugs
Teil E aufnimmt und an den vorhandenen Grunzug zum Blausteinsee / Schlangengraben an-
kniipft. Die gesamte Ortsrandeingriinung steht als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
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ge und zur Entwickiung von Natur und Landschaft zur Verfugung. Sie ist auf Grund unterschied-
licher Voraussetzungen in verschiedene Bereiche eingeteilt. Flr diese Bereiche sind wiederum
unterschiedliche Festsetzungen zu den dort vorgesehenen (Ausgleichs-)Malinahmen getroffen.

Eingriffs-Ausgleichs-Zuordnung

Die Stadt Eschweiler verfligt Ober eine Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrégen
fur die Durchfuhrung von zugeordneten Ausgleichsmafnahmen. Im Entwurf des Bebauungs-
plans sind diese Zuordnungen festgesetzt, so dass die Ausgleichsmaltnahmen uUber Kostener-
stattungsbetrage finanziert werden kénnen. Demnach sind den Eingriffen in Natur und Land-
schaft durch die ErschlieBungsflachen im Bebauungsplan die Ausgleichsflachen in den Berei-
chen C und E und der Ausgleich durch die dffentlichen Grinfladchen zugeordnet.

Den Eingriffen in Natur und Landschaft durch die neuen Wohngebiete im Bebauungsplan sind
die Ausgleichsflachen in den Bereichen A, B und D zugeordnet.

4. Ortliche Bauvorschriften

Der Gestaltung der Gebdudehille kommt inshesondere im Hinblick auf eine homogene
einheitliche Dorferweiterung am Ubergang zur freien Landschaft eine besondere Bedeutung zu.
Zusatzlich ist der Umfang der geplanten Neubebauung im Verhéltnis zur Gréfe der
vorhandenen Ortslage von einigem Gewicht, so dass es auch aus dieser Perspektive notwendig
ist, einen gestalterischen Rahmen fur die Neubebauung vorzugeben, um so die Entwicklung
einer homogenen Baustruktur und Dachlandschaft zu erreichen. Auch die Lage des Ortes in der
Bérdenlandschaft macht es erforderlich, Aspekte der Fernwirkung einer baulichen Erweiterung
zu beriicksichtigen. Aus diesen Grinden sind Festsetzungen getroffen zur Dachform und -
neigung, zur Firstrichtung, zur Farbe der Dacheindeckung und Gestaltung der Dachaufbauten
sowie zur Héhenentwicklung der Baukérper. Dabei wurde Bezug genommen auf die traditionell
im Ort vorhandenen Materialien und Farben. Bei den Festsetzungen wurde zwischen der
Uberwiegend vorhandenen und der geplanten Bebauung am Ortsrand unterschieden. Nicht
zuletzt fur die zuklnftigen Bauherrn und Bewohner sind diese Festsetzungen eine Sicherheit flr
den gestalterischen Rahmen ihres direkten Umfeldes.

5. Kennzeichnung

In dem gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich (K 1) steht
als Baugrund aufgeschitteter Boden an, bei dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen gegen auBere Einwirkungen erforderlich sind. Bei einer Grindung im aufgeschitteten Bo-
den sind wegen seiner stark wechselnden Zusammensetzung besondere Uberlegungen und
ggf. Untersuchungen bei der Wahl der Griindung erforderlich, die der festgesteliten Tragfahigkeit
des Bodens angepasst werden muss.

+ Die im Bebauungsplan naherungsweise eingetragene ehemalige Abbaukante des Tagebau-
es darf wegen der eventuellen Kipperrestsetzungen, die sich hier stufenférmig ausbilden
kénnen, keinesfalls in der Grindungsebene Uberbaut werden. Die baulichen Anlagen sind
hier so zu errichten, dass sie entweder vollstdndig im gewachsenen oder vollstandig im auf-
geschitteten Boden gegrindet sind.

» In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig der im Bebauungspian naherungsweise
eingetragenen Abbaukante ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass die vorgenannten Grin-
dungsauflagen eingehalten werden.

e Bei einer Grindung im aufgeschitteten Boden ist wegen der stark wechselnden Zusam-
mensetzung des Bodenmaterials durch gezielte Untersuchungen die ausreichende Tragfa-
higkeit des Bodens nachzuweisen. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige

Satzungsbeschluss Seite - 13 -von 25



Stadt Eschweiler Begriindung zum Bebauungsplan 241 - Fronhoven -

Belastung des Baugrundes® und die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

In dem gemaR § @ Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich (K 2) bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche MafRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich
erforderlich sind, weist die Bodenkarte NV, Blatt L 5102 Béden aus, die humoses Material ent-
halten. Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgema® wechsein die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Béden mit unterschiedli-
chen Setzungen reagieren kénnen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zulassige Belastung des Baugrundes” und der DIN
18 196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke” sowie die Bestim-
mungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

6. Hinweis

Im Anderungsbereich sind mit hoher Wahrscheinlichkeit Siedlungsplatze der Vorgeschichte als
ortsfeste Bodendenkmaler vorhanden. Bei Oberflaichenbegehungen konnten mehrfach in den
1970er- und 1980er-Jahren im Anderungsbereich selbst und in dessen unmittelbarer Umgebung
Funde vorgeschichtlicher Datierung aufgesammelt werden, die als Hinweis fur einen
ausgedehnten, mehrperiodigen Siedlungsplatz zu werten sind. Eine systematische Erfassung
der Bodendenkmaler im Anderungsbereich wurde bisher nicht durchgefihrt.

Die ermittelten Oberflichenfunde, also die Indizien zu Bodendenkmalern, liegen
schwerpunktmafig nordlich des Plangebiets im Tagebaubereich. Deswegen muss davon
ausgegangen werden, dass wesentliche Teile einer hier ehemals erhaltenen (grofflachigen)
vorgeschichtlichen Siedlung bereits zerstort sind.

Die ErschlieRBung ist im Wesentlichen vorhanden, nennenswerte Erdarbeiten, die archdologisch
begleitet werden kénnten, sind hierfur nicht mehr erforderlich. Insofern sind denkmalrechtliche
Sicherungsmalinahmen nur noch auf den privaten Grundsticken méglich.

Im Plangebiet sind mit hoher Wahrscheinlichkeit ortsfeste Bodendenkmaler vorhanden, deren
Ausdehnung und Denkmalwert im Aufstellungsverfahren nicht abschlieBend geklart werden
kann. Daraus folgt, dass ggf. erforderliche denkmalrechtliche Sicherungsmaflnahmen, wie dies
vom DSchG NW vorgegeben wird, im Verlauf der konkreten Baumafnahmen umzusetzen sind
und damit die Planausfiihrung beeintrachtigen kénnen. Eine Planumsetzung wird hierdurch nicht
verhindert, allerdings sind Unterbrechungen der Bauarbeiten durch archdoiogische Untersu-
chungen nicht auszuschlieen. Ein entsprechender Hinweis auf diesen Sachverhalt und die
notwendige Abstimmung von Erdarbeiten mit dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege
wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

7. Umsetzung des Bebauungsplans

71 ErschlieRung / Niederschlagswasserbeseitigung / Entwésserung

Die im Bebauungspian festgesetzten Stralenverkehrsflaichen und Verkenhrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind im Wesentlichen vorhanden oder kénnen zumindest als Baustrallen
genutzt werden. Lediglich die Einmindung der Wiesenstralle in die geplante Platzflache am
Ende der StralRe ,Fronhoven" muss im Zuge der ErschlieBung neu errichtet werden.

Die Klaranlage Fronhoven ist inzwischen stillgelegt, eine neu errichtete Pumpstation an der
Stralle ,Fronhoven® beftrdert die Abwasser zur Kldaranlage Eschweiler.
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Im Hinblick auf die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a LWG im Rahmen
der Bebauungsplanbearbeitung wurde in einem hydrogeologischen Gutachten im November
2004 die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes untersucht. Dazu wurden im Bereich der ge-
planten Neubebauung sieben Rammkernsondierungen niedergebracht und vier Versickerungs-
versuche durchgefihrt. Die Untersuchungen ergaben flr den Bereich des humosen Oberbodens
eginen k-Wert zwischen ca. 4,7x107 und 4,9x10° m/sec. Die ermittelten Werte liegen damit au-
Rerhalb des in der DVWK-ATV-A 138 empfohlenen Anwendungsbereiches fur Anlagen zur de-
zentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser. Flr den unter-
lagernden Bereich (anstehender LoRlehm) wurde anhand eines Laborversuches ebenfalls ein
keWert kleiner 1x10® m/sec ermittelt. Auch dieser Wert fiegt deutlich auRerhalb des von der ATV
empfohlenen Anwendungsbereiches. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass von einer
generellen Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser im Bereich des Untersuchungs-
gebietes abzuraten ist. Aus diesem Grund wurden fUr die geplanten Wohnungsbaugrundstiicke
im Bebauungsplan unterschiedliche MaRnahmen fir die Niederschlagswasserbeseitigung ge-
troffen.

Fir die Grundsticke am Rand des Geltungsbereichs {(westlich der Strale ,Fronhoven® und
nordlich der Wiesenstrale) wird die geplante Ortsrandeingrinung gleichzeitig als
Regenwasserverdunstungsmulde ausgebildet (s. Kap. 3.6). Aus hydraulischer Sicht kénnen die
ubrigen Grundsstiicke und die Stralenflachen an das vorhandene Kanalsystem angeschlossen
werden. Dazu kdnnen die im Bereich der Strae ,Fronhoven" und der Wiesenstralte
vorhandenen Regenwasserkandle (KR DN 400B bzw. DN 500) zuklnftig als Schmutz- bzw.
Mischwasserkanidle genutzt werden. Fur die westlich der Stralle ,Fronhoven® geplante
Bebauung ist ein neuer Kanal herzustellen, der in Héhe der Zuwegung zur Pumpstation an den
vorhandenen Kanal angeschlossen werden kann. Soliten die sidlich gelegenen Grundstiicke
dieser geplanten Bebauung nicht im Freispiegelgefélle entwéssert werden kénnen, so sind sie
mittels dezentraler Hebeanlagen und Druckleitung an die stadtische Kanalisation anzuschlieRen.

Die fur die Baugrundsticke notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Zuge der
Erschlieung herzustellen.

Die geplante Flache des Bebauungsplanes ist im Abwasserrahmenplan der Stadt Eschweiler
nur teilweise berucksichtigt. Dennoch kommt es beim Anschluss der geplanten Flachen zu kei-
nem hydraulischen Engpass in der vorhandenen Kanalisation. Die Stadt Eschweiler beabsich-
tigt, in Kirze einen neuen Generalentwasserungsplan aufzustellen, in dem dann auch die
Schmutzfrachtentwicklung nachgewiesen werden wird.

Sudlich der Wiesenstralle liegt eine Wassertransportleitung DN 300 AZ der EWYV, fur die zur
Unterhaltung im Grundbuch bereits eine Trasse von 3,0 m Breite gesichert ist. Um die
Grundstiicke sinnvoll und &konomisch nutzen zu kdénnen ist eine Verlegung der Leitung
erforderlich.

7.2 Bodenordnende MaBnahmen ‘
Vor der Realisierung des Bebauungsplans ist fur die neuen Bauflichen und wegfallenden
Verkehrsflachen eine teilweise Neuordnung der Grundstlicke im Geltungsbereich erforderlich.
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8. Umweltbhelange

8.1 Umweltvertriaglichkeitspriifung

Gemal dem ,Artikelgesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der 'VU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz® ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes die
UVP-Pflichtigkeit zu prifen. Fir das Planverfahren besteht gemal § 3 UVPG weder die Pflicht
zur Durchflhrung einer UVP noch zur allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles, da mit den ge-
troffenen Planfestsetzungen die in der Anlage 1 zum UVPG festgesetzten Schwellenwerte nicht
erreicht werden und durch die Umsetzung der Festsetzungen keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf einzelne Schutzglter zu erwarten sind. Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB ist
daher auch nicht erforderlich.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

8.2.1 Bestandbeschreibung

Naturrdumlich gesehen gehdrt das Plangebiet zur Aldenhovener LéRplatte, einem Auslaufer der
Julicher Borde. Der groRflachige Braunkohlentagebau in der zweiten Halfte des 20. Jahrhun-
derts fihrte zu Verdnderungen des Landschaftsbildes. Der landlich-agrarische Charakter ist als
Folge von Flurbereinigungsmaflnahmen durch ein ausgerdumtes Landschaftsbild gekennzeich-
net. Auf den nahrstoffreichen Béden der Aidenhovener Lossplatte wird in der Regel intensiver
Ackerbau betrieben. Dies trifft auch flr die neu ausgewiesenen Bauflachen im Westen und Nor-
den des Plangebietes zu. Bedeutende Waldflachen sind nicht vorhanden. Lediglich neu ange-
legte Feldgehdlze sind in Form von linearen Verbindungsstrukturen vorhanden. Insgesamt ist
diese Landschaft heute in ihrem geologischen Aufbau, ihrem Grundwasserhaushalt, ihrem Bo-
denaufbau, ihrer Biotopstruktur sowie ihrer Reliefgestaltung gegeniiber dem urspriinglichen Zu-
stand groRflachig verdndert.

Das Plangebiet selbst umfasst den nérdlichen Bereich der vom Tagebau verschonten Ortslage
Fronhoven, wodurch es sich im Wesentlichen auf gewachsenem Boden befindet.

8.2.2 Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch diesen Bebauungsplan wird die Grundlage fur die Versiegelung von Boden geschaffen,
wodurch er als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere verloren geht. Das zukinftige Wohngebiet
erstreckt sich zum Oberwiegenden Tei! auf heutigen Ackerflachen. Lediglich im Osten des Plan-
gebietes wird eine bisher als Grinland intensiv genutzte Flache als Wohngebiet ausgewiesen.

Der Stadtékologische Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 enthalt aufgrund
der vorhandenen Nutzungsstrukturen keine Flachen mit mittlerer, hoher oder sehr hoher ékolo-
gischer Bedeutung innerhalb des Plangebietes. Lediglich den &stlich des Plangebietes gelege-
nen Wiesen mit altem heimischem Laubbaumbestand wird eine sehr hohe dkologische Bedeu-
tung beigemessen. Sie sind von der Planung nicht betroffen.

Im Bebauungsplan und seinem Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete gem. Landschafts-
plan, Biotopkatasterflachen, Biotope gem. § 62 Landschaftsgesetz NRW oder sonstige Biotope.
Kenntnisse (ber Vorkommen gefadhrdeter Arten liegen nicht vor. FFH-Gebiete sind weder im
Plangebiet noch in unmittetbarer Nahe (300 m Radius) vorhanden.

Der Bebauungsplan grenzt an einen geplanten Biotopverbundkorridor. Zur planungsrechtlichen
Sicherung der vorhandenen Feldgehélze in den Randbereichen der Planung wurden sie in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen und entsprechend festgesetzt. Dariiber hin-
aus ist am nérdlichen Rand des Wohngebietes im Bebauungsplan eine Ortsrandeingrinung
vorgesehen. Sie dient gleichzeitig als Verbindung zwischen den vorhandenen Vegetationsstruk-
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turen und steht als Ausgleichsfliche im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verfligung.
Eine Berechnung und Bewertung des Eingriffs und der AusgleichsmaBnahmen erfolgte im Rah-
men des landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

8.2.3 Boden

Dieser Bebauungsplan schafft die Grundlage fur eine zukinftige Versiegelung von Boden, der
dadurch seine Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschlagswasser verliert. Die
Entscheidung fir eine Bauflachenerweiterung an diesem Standort war u.a. auch damit begriin-
det, die hier vorhandene ErschlieBung nutzen zu kénnen und zusétzliche Versiegelungen wei-
testgehend zu vermeiden, wodurch der Eingriff gemindert werden konnte. Zuséatzlich ist im Be-
bauungsplan im Rahmen der Gestaltung der 6ffentlichen Flachen eine teilweise Entsiegelung
und Begrunung vorhandener Verkehrsfldchen vorgesehen.,

Die Bodenschutzklausel wird mit der Entscheidung fir den Standort ,Wiesenstralle" insofern
bericksichtigt, da auf der Grundlage des prognostizierten notwendigen Bauflachenbedarfs neue
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal beschrankt werden.

Das Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster des Kreises Aachen flhrt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans keine Altlastenverdachtsflache auf.

8.24 Wasser

Im  Geltungsbereich  des  Bebauungsplans sind keine  Oberflachengewésser,
Wasserschutzzonen, Uberschwemmungsgebiete oder empfindliche Grundwasserbereiche
vorhanden.

Im Hinblick auf die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a LWG im Rahmen
der Bebauungsplanbearbeitung wurde in einem hydrogeologischen Gutachten im November
2004 die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes untersucht, Die Ergebnisse dieser Untersu-
chung lassen keine generelle Versickerung des Niederschlagswassers zu. Aus diesem Grund ist
vorgesehen, Teile der neuen Bauflachen an die vorhandene Mischwasserkanalisation anzu-
schlieften und fir die am Rand des Geltungsbereichs liegenden neuen Bauflachen eine Ablei-
tung des unverschmutzten Niederschlagswassers in Verdunstungsgraben vorzusehen, vgl. Kap.
7.1. Dadurch wird zumindest ein Teil des anfallenden Niederschlagswassers dem natUrlichen
Kreislauf wieder zugefuhrt.

8.2,5 Luft und Klima

Im Stadtékologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wurden u.a. die
klimatischen Verhéltnisse der Ortslage Fronhoven / Neu Lohn bewertet und als Klima locker
bebauter Siedlungsbereiche und Siedlungsrandbereiche beurteilt. Das auBerhalb der Ortslage
vorhandene Freilandklima wird sich nach Umsetzung der Planung entsprechend verandern,
nennenswerte klimatische Auswirkungen sind dadurch nicht zu erwarten. Frischluftstrome wer-
den nicht unterbrochen, Geruchsquellen im Umfeld der Planung und daraus resultierende Belas-
tungen sind nicht bekannt.

8.2.6 Landschaft

Das Plangebiet und seine Randbereiche weisen unterschiedliche Landschaftselemente bzw.

Grinstrukturen auf:

e der dominante, im Rahmen der Rekultivierung und Flurbereinigung angelegte Gehsizstreifen
im norddstlichen Bereich, der bis zur neu verlegten Inde flhrt;

+ der ¢stlich gelegenen gewachsene Ortsrand von Fronhoven mit Wiesen und Altholzbestand,

der nicht durch den Braunkohletagebau abgebaut wurde;
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» die mit Feldgeholzen bestockten Béschungen am Ortseingang und an der ehemaligen Land-
strafde L 241;

¢ die durch die geplante und durch den Tagebau unterbrochene Fuhrung der L 241 entstan-
dene Angersituation vor den vorhandenen Wohnh&usern in der Strafle ,Fronhoven*:

e die groiziigigen, zum Teil stark strukturierten Gérten mit Obstgehélzen;

» die dichte Gehdlzpflanzung um die stillgelegte Klaranlage und -

» die intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Im Bebauungsplan werden diese Elemente aufgegriffen und durch entsprechende

Festsetzungen weiterentwickelt.

Im Hinblick auf eine homogene einheitliche Dorferweiterung am Ubergang zur freien Landschaft
kommt der Gestaltung der Gebé&udehille eine besondere Bedeutung zu. Zusétzlich ist der
Umfang der geplanten Neubebauung im Verhiltnis zur Grée der vorhandenen Ortslage von
einigem Gewicht, so dass es auch aus dieser Perspektive notwendig ist, einen gestalterischen
Rahmen fir die Neubebauung vorzugeben, um so die Entwicklung einer homogenen
Baustruktur und Dachlandschaft zu erreichen. Auch die Lage des Ortes in der Bérdenlandschaft
macht es erforderlich, Aspekte der Fernwirkung einer baulichen Erweiterung zu beriicksichtigen.
Aus diesen Grlnden solien im Bebauungsplan entsprechende gestalterische Festsetzungen
getroffen werden.

8.2.7 Der Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen.
Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie maéglich vermieden werden (§ 50
Bundes-Immissionsschutzgesetz). Eine sorgfédltige Abwéagung setzt voraus, dass die
festgestellten Immissionskonflikte anhand der einschlagigen technischen Regelwerke erfasst
und bewertet werden. Im Sinne eines vorsorgenden Umweltschutzes sollte das planerische
Bemihen darauf abzielen, die jeweils einschldgigen Orientierungs- oder Richtwerte einzuhalten.
Hierzu gehdrt auch, eine planerische Méglichkeit zur Minderung der Immissionsbelastung zu
prifen.

Im Rahmen des Bebauungsplans wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt, um
mégliche Immissionskonflikte beurteilen zu kénnen. Im Folgenden werden die grundsatzlichen
Ergebnisse dargestellt und die Ein- bzw. Auswirkungen auf die Planung erl&utert.

Hundeiibungsplatz

In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des Bebauungsplans auf dem Gelénde der ehema-
ligen Klaranlage Fronhoven ist ein Hundelbungsplatz geplant. Er wurde in Abstimmung mit dem
Landesumweltamt nach der sog. Freizeitlarm-Richtlinie entsprechend dem RdErl. d. Ministeri-
ums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -V-5-8827.5-(V Nr.
1/04)- v. 15.01.2004 beurteilt. Da keine weiteren Freizeitanlagen auf den fur die Beurteilung
mafgeblichen Immissionsort einwirken, kénnen die Immissionsrichtwerte vollstidndig durch den
Betrieb der Hundeschule ausgeschopft werden.

Die Immissionsrichtwerte betragen fir Immissionsorte aullerhalb von Gebé&uden in aligemei-
nen Wohngebieten

tags an Werktagen auflerhalb der Ruhezeit (800 bis 20:00 Uhr): 55 dB(A)
tags an Werktagen innerhalb der Ruhezeit (6:00 bis 8:00 Uhr und 20:00 bis 22:00 Uhr)
sowie an Sonn-und Feiertagen: 50 dB{A)
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr): 40 dB(A)
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Auf Basis von Messungen am 12.05.2004 am jetzigen Standort der Hundeschule in Verbindung
mit der vom Betreiber dargestellten Auslastung sowie der Abstande zum Wohngebiet sind Uber-
schreitungen des Immissionsrichtwertes fiir den Tageszeitraum auf3erhalb der Ruhezeiten nicht
zu erwarten. Eine larmrelevante Nutzung innerhalb der Ruhezeiten, an Sonn- und Feiertagen
bzw. im Nachtzeitraum ist nicht geplant. Im Rahmen der Baugenehmigung werden die Betriebs-
zeiten entsprechend festgelegt.

Fazit: Bei einer Beurteilung nach der Freizeitldarm-Richtlinie liegt im konkreten Fall ein Immissi-
onskonflikt nicht vor. Weiterreichende MalRnahmen zum Schutz der geplanten Wohnbe-
bauung sind somit nicht erforderlich.

SchieBstand

In Abstimmung mit dem Landesumweltamt wurde der SchielRstand trotz des ,sportlichen* Cha-
rakters nach der TA Larm beurteilt. Somit sind diese Immissionen mit den Immissionen durch
sonstige Gewerbe zu kumulieren. Da keine weiteren Gewerbebetriebe auf den fir die Beurtei-
lung maRgeblichen Immissionsort einwirken, kénnen die Immissionsrichtwerte an dieser Stelie
volistandig durch den Betrieb des Schieflistandes ausgeschdpft werden.

Die Immissionsrichtwerte betragen fur Immissionsorte auflerhalb von Gebauden in allgemei-

nen Wohngebieten

tags an Werktagen (6:00 bis 22:00 Uhr): 55 dB(A)

nachts (22:00 bis 6:00 Uhr): 40 dB(A)

Auf Basis von Messungen am 15.04.2004 am Standort der geplanten Wohnbebauung in Verbin-

dung mit der vom Betreiber dargestellten Auslastung sind Uberschreitungen des Immissions-

richtwertes fur den Tageszeitraum nicht auszuschlielen. Eine Nutzung im Nachtzeitraum findet
nicht statt.

Fazit: Kritisch ist insbesondere die Nutzung des Schiefistandes mit Kurzwaffen Kaliber 9mm.
Die gemessenen Pegel betragen ca. Larrs) = 85 dB(A). Eine Nutzung des Schiefistandes
mit diesen Waffen (Kaliber 9 mm) ohne zuséatzliche bauliche Schallddmmmalnahmen
am Schiefldstand (z.B. durch vollstdndiges Schlieen des offenen Dachs) ist in direkter
Nachbarschaft zu einem geplanten Wohngebiet nicht méglich.

Fazit: Die Nutzung mit Kurzwaffen des Kalibers 22 (6mm) erzeugt ca. 25 dB(A) geringere
Werte. Langwaffen sind ca. weitere 5 dB(A) ,leiser”. in Verbindung mit der vom Betrei-
ber dargesteliten Auslastung ist ein Uberschreiten des Immissionsrichtwertes nicht zu
erwarten.

Empfehlung:
Da auch beim Einhalten der Immissionsrichtwerte die Schielgerdusche aufgrund lhrer Impuls-
haltigkeit in den Géarten der benachbarten Bebauung sehr deutlich auftreten, ist der ,Stérgrad®
und die Lastigkeit" dieser Gerdusche und deren larmpsychologische Wirkung nicht zu unter-
schatzen. Unabhéngig von der formalen Bewertung ist der Konflikt zwischen dem Ruhe- und
Erholungsbedirfnis der zukinftigen Bewohner und dem berechtigten Interesse zur Freizeitges-
taltung der Schitzen nach Méglichkeit zu minimieren.
In Anlehnung an die 18.BImSchV (Sportanlagenldrmschutzverordnung) wurde vom Gutachter
empfohlen, bei der Nutzungszeit des Schiefdstandes die sog. Ruhezeiten auszuschliellen:
Ruhezeiten an Werktagen: 6:00 Uhr bis 8:00 Uhr und 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen: 7:00 Uhr bis 9:00 Uhr, 13:00 Ubr bis 15:00 Uhr

und 20:00 Uhr bis 22:00 Uhr
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Ergebnis
Die Stadt Eschweiler als Eigentiimerin des Schiessstandes Fronhoven hat inzwischen mit den
Nutzern Gesprache gefUhrt mit dem Ergebnis, dass alle Vereine mit folgenden Veorgaben einver-
standen waren:;
o Verzicht auf Schieflen mit Waffen > Kaliber 22
o Nutzungszeiten an Werktagen 8:00 bis 12:00 Uhr und 15:00 bis 20:00 Uhr

sowie an Sonn- und Feiertagen 9:00 bis 12:00 Uhr und 15:00 bis 20:00 Uhr
Diese Auflagen wurden den Vereinen schriftlich mitgeteilt und wurden zum 01.01.2006 umge-
setzt. Mit dieser Vereinbarung ist sichergestellt, dass der Immissionskonflikt zwischen dem
Schiel3stand und der geplanten Wohnbebauung gelost ist.

Gewerbelarmemissionen

Die zu erwartende Gewerbeldrmbelastung auf den benachbarten Bauflachen wurde prognosti-
ziert und den Orientierungswerten der DIN 18005 sowie den Immissionsrichtwerten der TA Larm
gegenibergestellt.

Folgende immissionsrelevante gewerbliche Nutzungen wurden untersucht:

o Gaststatte, Fronhoven 70a

¢ Landtechnik, Wiesenstralle 4

» Dachdecker, Fronhoven 21 bzw. 70

» Baggerbetrieb, Wiesenstralle 4a

Grundsatzlich sind, unabhangig von méglichen Einschrénkungen in den Baugenehmigungen,
die vorhandenen Betriebe durch die bereits vorhandenen bzw. zuldssigen benachbarten schutz-
bedurftigen Nutzungen in ihrem maximalen Emissionsverhalten eingeschrankt. Da alle Betriebe
als mischgebietsvertraglich einzustufen sind, ist unabhéngig von den realen Emissionen grund-
satzlich ein Einhalten der Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete mit verhaltnismaligem Auf-
wand mdéglich.

Fur die stadtebauliche Planung sind die Orientierungswerte nach der DIN 18005 anzustreben:

Orientierungswerte Aligemeines Wohngebiet Mischgebiet
Gewerbeldrm WA Ml

Tag 6:00 bis 22:00 Uhr 55 dB(A) 60 dB(A)
Nacht 22:00 bis 6:00 Uhr 40 dB(A) 45 dB(A)

Zur Abwehr moglicher zivilrechtlicher Anspriiche ist zusétzlich das vertragliche Nebeneinander
von Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung nachzuweisen. Richtwerte nach der TA Larm

sind:
Immissionsrichtwerte Allgemeines Wohngebiet Mischgebiet
Gewerbeldrm WA Mi
Tag 6:00 bis 22:00 Uhr 55 dB(A) 60 dB(A)
Lauteste Stunde in der
Nacht 22:00 bis 6.00 Uhr 40 dB(A) 45 dB(A)

Im Einzelhen kam das Gutachten zu folgenden Ergebnissen:

+ Gaststatte, Fronhoven 70a
Emissionen aus dem Gebdude sind bei Gblichen Betriebsformen grundsatzlich unbedenklich.

Die Betriebszeit des Biergartens ist auf maximal 22:00 Uhr begrenzt, elektroakustische Anlagen
sind ausgeschlossen. In Verbindung mit den Abstanden zur Wohnbebauung von ca. 35 mist ein
sich verschéarfender Immissionskonflikt durch die heranrickende Wohnbebauung bzw. zukinfti-
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ge Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet bei der genehmigten Nutzung im Tageszeitraum
auszuschlieRen.

Im Nachtzeitraum sind Emissionen von den Stellplatzen der Gaststatte in der Wiesenstrae zu
erwarten. Diese Situation ist im Hinblick auf die vorgesehene Festssetzung als Mischgebiet un-
bedenklich.

* Landmaschinenhandel und —reparatur, Wiesenstralle 4

Im Rahmen der bisherigen Baugenehmigungen wurde der Betrieb als mischgebietsvertraglich
eingestuft und als unbedenklich fur die benachbarten Grundstiicke bewertet. Da der Betrieb zu-
kunftig innerhalb eines im Bebauungsplan festgesetzten Mischgebietes liegt, kann unterstelit
werden, dass keine von der Genehmigung abweichenden Einschrankungen der emissionsrele-
vanten Aktivitaten entstehen.

Auf Grund der gréferen Absténde zum aligemeinen Wohngebiet geht das Gutachten davon aus,
dass die entsprechenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

» Dachdecker, Fronhoven 21 bzw. 70

Das Emissionsverhalten der Betriebsform reduziert sich (iblicherweise auf das Be- und Entladen
von Fahrzeugen zu Beginn und am Ende der Betriebszeit. Aktivitaten am Betrieb sind von un-
tergeordneter Bedeutung, im Nachtzeitraum ruht der Betrieb. In Verbindung mit der vorgesehe-
nen Festsetzung als Mischgebiet geht das Gutachten davon aus, dass keine von einer Geneh-
migung abweichenden Einschrénkungen der emissionsrelevanten Aktivitaten entstehen.

e Baggerbetrieb, Wiesenstrafie 4a

Im Rahmen der 7. Anderung zum Bebauungsplan L3 — Schlangengraben - (Satzungsbeschluss
28.09.2005) wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Das MaR der prognostizierten Im-
missionsbelastung ist auch (bertragen auf die Nutzungen im Plangebiet als nicht relevant zu
bezeichnen.

Zusammengefasstes Ergebnis Gewerbelarm

Ein konkreter Immissionskonflikt mit den untersuchten gewerblichen Nutzungen aufierhalb des
Plangebietes ist nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebiets ist ein méglicher Immissionskonflikt zwischen den untersuchten ge-
werblichen Nutzungen und den benachbarten Bauflichen auf der Grundlage der getroffenen
Festsetzungen ebenfalls nicht zu erwarten.

Schirrhof RWE Power AG

Der Schirrhof der RWE Power AG befindet sich in der landwirtschaftlichen Maschinenhalle in der
Wiesenstralle. Das dazugehdérige Sozialgebdudes in Containerbauweise wurde mit Datum vom
24.09.2003, befristet auf 10 Jahre, genehmigt. Der Schirrhof, d.h. die Halle dient zum Unterstei-
len und Warten der landwirtschaftlichen Maschinen, die fur die Rekultivierung benétigt werden.
Lagerung von Dingemittel oder Pflanzenschutzmittel findet nicht statt. Ein Tank fur Dieselkraft-
stoff ist vorhanden. Der Auenbereich wird zum Parken fir die Mitarbeiter und gelegentlich zum
Abstellen von landwirtschaftlichem Gerat genutzt. Repariert werden die Maschinen vom be-
nachbarten LLandmaschinenreparaturbetrieb.
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Als Betriebszeit gilt i.d.R. und ausschliellich an Werktagen die Zeit von 7:00 - 15:30 Uhr. In der
Erntezeit (ggf. im Zeitraum 10.07. - 31.08., Haufigkeit variiert) kann es zu Uberschreitungen
kommen. Die Betriebszeit Uberschreitet dabei aber nicht den Tages-Zeitraum von 6:00 bis 17:30
Uhr. Von Mitte Dezember bis Mitte / Ende Januar ist der Schirrhof geschlossen.

Der Betrieb hat, einschlieflich Leiter, drei Beschaftigte, die Akfivitdten am Schirrhof bestehen
ausschlieBlich aus der morgendlichen Abfahrt und nachmittaglichen Ankunft von Schleppern.
Die Pkw-Parkvorgdnge der Mitarbeiter sind im Verhaltnis zu den Traktorbewegungen aus schall-
technischer Sicht unbedeutend und ihrem Umfang nach grundsétzlich wohngebietsvertraglich.
Eine detaillierte Untersuchung dieser Vorgénge war nicht erforderlich.

Bei der derzeitigen Nutzung der landwirtschaftiichen Halle als Schirrhof handelt es sich um eine

temporare Nutzung, die nach abgeschlossener Rekultivierung aufgegeben wird. Der genaue
Zeitpunkt daflr steht bisher nicht fest.

Far die stadtebauliche Planung sind die Orientierungswerte nach der DIN 18005 anzustreben:

Orientierungswerte Allgemeines Wohngebiet Mischgebiet
Gewerbeldrm WA MI

Tag 6:00 bis 22:00 Uhr 55 dB(A) 60 dB(A)
Nacht 22:00 bis 6:00 Uhr 40 dB(A) 45 dB(A)

Zur Abwehr mdaglicher zivilrechtlicher Anspriiche ist zusatzlich das vertragliche Nebeneinander
von Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung nachzuweisen. Richtwerte nach der TA Ldrm

sind:
Immissionsrichtwerte Allgemeines Wohngebiet Mischgebiet
Gewerbeldrm WA Ml
Tag 6:00 bis 22:00 Uhr 55 dB(A) 60 dB(A)
Lauteste Stunde in der
Nacht 22:00 bis 6:00 Uhr 40 dB(A) 45 dB(A)

Auf Basis von Messungen am 21.03.2006 im Bereich der geplanten Wohnbebauung in Verbin-
dung mit den vom Betreiber dargestellten Betriebsablaufen sind unzumutbare Beeintrachtigun-
gen an der benachbarten Wohnbebauung grundsétzlich auszuschliefen. Es ist davon auszuge-
hen, dass bei einer Beurteilung in Anlehnung an TA Larm die Immissionsrichtwerte fir WA i.d.R.
eingehalten werden. Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fir Ml und damit ungesunde
Wohnverhaltnisse sind mit Sicherheit auszuschlieRen.

Fazit: Durch den temporaren begrenzten Betrieb des Schirrhofes in Verbindung mit den prog-
nostizierten Belastungen ist die Situation aus der Sicht des Schallimmissionsschutzes
insgesamt als unbedenklich zu bezeichnen.

Tagebau Inden

Die Abbaukante des Tagebaus befand sich in direkter Nahe des Bebauungsplangebietes. inzwi-
schen ist der Tagebau weit nach Osten gewandert und die Rekultivierung der Landschaft ist
nahezu abgeschiossen. Beeintrachtigungen durch den Tagebau im Hinblick auf die Larmsituati-
on sind im Plangebiet heute nicht mehr vorhanden.
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Verkehrslarmemissionen

Der Geltungsbereich der Planung umfasst den gesamten nérdlichen Bereich von Fronhoven
ausgehend vom Ortseingang an der L 238 / Einmundung ,Fronhoven®. Sudlich hiervon entlang
der gesamten Ortslage besteht entlang der L 238 ein aktiver Larmschutz in Form einer Wall-
bzw. Wandanlage.

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans wurde ein Gutachten zur Beurteilung der
Auswirkungen von Emissionen durch Strallenverkehrslarm erstellt. Der Gutachter kommt zu
folgendem Ergebnis:

Bei entsprechenden Festsetzungen sind, je nach Nutzungsart, folgende Orientierungswerte
gemaB DIN 18005 fur die stadtebauliche Planung, soweit die Bebauung schutzbedurftig ist, an-
Zustreben:

Orientierungswerte Allgemeines Mischgebiet
Verkehrslarm Wohngebiet

DIN 18005

Tag 6:00 bis 22:00 Uhr 55 dB(A) 60 dB(A)
Nacht 22:00 bis 6:00 Uhr 45 dB(A) 50 dB(A)

In vorbelasteten Gebieten wie im vorliegenden Fall mit bestehenden Verkehrswegen lassen sich
die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Bei Vorliegen anderer Uberwiegender Belange kann
im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung im Einzelfall von den Orientierungswerten
abgewichen werden. Im Falle von verbleibenden Uberschreitungen der Orientierungswerte sind
zur Konkretisierung der anzustrebenden Schutzanspriiche die Immissionsgrenzwerte der 16.
BlmSchV heranzuziehen:

Immissionsgrenzwert Reines und Allgemeines Mischgebiet
16. BlImSchV Wohngebiet

Tag 6:00 bis 22:00 Uhr 59 dB(A) 64 dB(A)
Nacht 22:00 bis 6:00 Uhr 49 dB(A) 54 dB(A)

¢ Zusammenfassende Bewertung

Die zukinftige Verkehrslarmbelastung im Plangebiet wird durch die Emissionen der L 238 ge-
pragt. Aufgrund der Lagebeziehung in Verbindung mit den Annahmen zur Verkehrsbelastung fur
das Jahr 2020 sind bedenkliche Larmbelastungen im gesamten Plangebiet nicht zu erwarten.
Auf allen Bauflachen werden ohne zusatzlichen aktiven Larmschutz die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV deutlich unterschritten. Die prognostizierten Belastungen im Tageszeitraum
und insbesondere in den AuBenwohnbereichen sind fir die geplante Nutzung als aligemeines
Wohngebiet akzeptabel.

Durch die Emissionen der L 238n werden, bei Zugrundelegung der Prognosebelastung aus der

Planfeststellung, im gesamten Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 deutlich unter-
schritten.

Durch die zu erwartende Steigerung der Verkehrsbelastung durch das geplante Wohngebiet
entsteht keine immissionsrelevante Anderung fiir die bestehende Wohnbebauung im und au-
Rerhalb des Plangebietes.
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MaRnahmen fiir den passiven Schallschutz

Fir das Plangebiet wurden die, aus dem mafgeblichen AulRenldrmpegel der kumulierten Larm-
quellen (Verkehrslarm und Gewerbeldarm) nach DIN 4109 erforderlichen Larmpegelbereiche er-
mittelt und dariber die passiven SchallschutzmalRnahmen dimensioniert. Die abgeleiteten An-
forderungen an den passiven Schallschutz stellen keinerlei besondere Anforderungen an die
Kosten bzw. Bauausfihrung der Aulenbauteile dar. Das bei einer Wohnnutzung erforderliche
resultierende Schallddmmmaf R',, s des Aulenbauteils von 35 dB ist bei den Ublichen Fenster-
flachenanteilen als unproblematisch zu bezeichnen und entspricht dem Stand der Technik. Fur
das gesamte Plangebiet wurde der Larmpegelbereich I mit den nutzungsabhéngigen erforderli-
chen resultierenden Schallddmmmafen nach Tabelle 8 der DIN 4109 festgesetzt. Diese passi-
ven SchalischutzmaBnahmen sind bei zukinftigen Bauvorhaben unter Berlcksichtigung der
jeweiligen Nutzung vorzusehen.

8.3  Eingriff in Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft gemaR Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Uber die Ver-
meidung, den Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch geeignete Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen.

8.3.1 Zu erwartende Auswirkungen durch das Vorhaben

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 241 -Fronhoven- werden Festsetzungen getroffen,
die Eingriffe in Natur und Landschaft verursachen. Durch die Ausweisung neuer Uberbaubarer
Flachen sowie Verkehrsflachen wird die Grundlage fur die Versiegelung von Boden geschaffen.
Der Boden verliert hier seine Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschlagswasser.
Darliber hinaus geht der Boden als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen verloren. Fir die
verbleibenden Freiflachen wird eine Nutzungsanderung ermdéglicht, die eine Verénderung der
vorhandenen Lebensrdume bewirkt.

Die Flachenversiegelungen sowie die Nutzungséanderungen, die gleichzeitig eine Veranderung
der vorhandenen Lebensraume bewirken, stellen Eingriffe in Natur und Landschaft gem. Bun-
desnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen dar.

8.3.2 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Entsprechend dem Planungsziel, Wohngebiete fur eine Einfamilienhausbebauung zu schaffen,
sind tiberwiegend nur Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Fur die Allgemeinen Wohngebiete
ist eine  Grundflachenzahl von 0,4 vorgesehen,  wobei eine maximale
Uberschreitungsméglichkeit der GRZ bis zu 0,5 festgesetzt wurde. Dadurch wird die mégliche
Versiegelung begrenzt.

Die innerhalb des Bebauungsplanes vorhandenen pragenden Grinstrukturen (Esche im Bereich
des Schirrhofes, Baumbestand im vorhandenen Anger, Baumhecke entlang der Stralle
.Fronhoven") werden in ihrem Bestand gesichent. Die vorhandenen Feldgehdlze im westlichen
und nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes werden als ,Flachen for Wald" festgesetzt und
somit ebenfalls in ihrem Bestand gesichert.
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Im Anschluss an die neuen Wohnbauflachen sollen Grinflichen entstehen, die fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen), als
Ortsrandeingrinung und zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser festgesetzt
wurden. Hier soll eine aufgelockerte Ortsrandeingrinung aus Wiesenflachen mit Baum- und
Geholzgruppen entstehen, die einen geeigneten Ubergang zur freien Landschaft darstellen.

Im Bereich des vorhandenen Angers werden derzeit versiegelte Flachen entsiegeit und der
Grunflache hinzugeflgt. Die vorhandene Baumreihe wird durch das Anpflanzen von hochstim-
migen Laubbaumen ergénzt. Dieser Anger soll gleichzeitig als Kommunikationsplatz fur die An-
wohner dienen. Entlang der Strafle ,Fronhoven® ist zusatzlich das Anpflanzen von Baumreihen
vorgesehen.

Mit diesen vorgesehen und festgesetzten MalRnahmen kénnen die durch die Aufstellung des

Bebauungsplanes erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen wer-
den. Die MaRnahmen tragen zudem zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei.

’
Eschweiler. den ¢ ©¥ €&
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LANDTECHMK

H. J. Meurer Landtechnik - Wiesenstr. 4 - 52249 Eschweiler-Fronhoven

52249 Eschweiier—Fronh?wen

WiesenstralBe 4
Telefon 024 03/52152 ;
Telefax 02403/51336

Stadt Eschweiler meurer-landtechnik@t-opline.de

ngs- und Ve:mr:r;-;-*ungw—r; 1
o dsthau- und Gl Banarg

52249 Eschweiler | 23 DEZ. 7505 V

Amt 610 / Planung und Entwicklung
Rathausplatz 1 :

52249 Eschweiler,den 22.12.2005

Betr.Bebauungsplan 241 - Fronhoven

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von mir im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 241 vorgetragenen
Bedenken sind nach wie vor nicht ausgeriumt.

Die “schalltechnische Stellungnahme” wegen der Immissionssituation meines
Landmaschinenmechanikerbetiiehes iiber die Auswirkung auf das geplante
Wohngebiet kann nicht als gutsichterliche Stellungnahme gewertet werden,

Hier wurde eine schalltechrisch unbedeutende Unterstelihalle planungsrechtlich
fiir den Stirgrad des Gesamtbetriebes herangezogen und ausgewertet,

Dies verstoBt gepen Sorgfalts- und Ermittlungspflichtes des Gutachters.

Tatsichlich scellt sich die lmmi:i;i()nssituation fiir meinen
lLandmaschinenmechanikerbetrieb wesentlich schlechter dar,so dass eine
Vertriiglichkeit mit dem geplanten Wohngebiet nicht gegeben ist.

Um eine Vertriglichkeit herzustellen, missten andere MaBnahmen im
Bebauungsplan festgeschrieben werden, um einerseits die weiter Entwicklung
meines Unternehmens nicht zu behindern und andererseits die Wohnbebauung
zu ermdglichen.

Das vorgesehene Mischgebiet ist von seiner Ausdehnung und seiner Lage nicht

geeignet die tatsiichlich von meinem Gewerbebetrieb ausgehenden
Beeintriichtigungen auf das Wohngebiet zu verhindern.

Freundliche GriiBe

W flrt

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.
USt-dNr. DE 121810688
Steuer Nr. 202 5274 0095

Raiffeisenbank Aldenhoven eG
Bankleitzahl 370 69103
Konto-Nr. 30 00283 010
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Sparkasse Aiachen
Bankleitzahl gago 50000
Konto-Nr. 3 5}09 775
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B Kundendienst

Landmaschinen B Reparatur

Fachbetrieb M Ersatzteile LAN DTEC H N I K

H. J. Meurer Landtechnik - Wiesenstr. 4 - 52249 Eschweiler-Fronhoven

4D
II B Verkauf

52249 Eschweiler-Fronhoven

Stadt Eschweiler WiesenstraBe 4
Stadt Eschweiler Telefon 024 03/52152
Abt. Stadtplanung Eing: 13. Mai 2004 Telefax 02403/51_336 ‘
Rathausplatz 1 B QJA meurer-landtechnik@t-online.de

52249 Eschweiler 11.05.04

L8 Flanen, Baven und Umwelt
1 3 MAI 2004

Awr

Bebauvungsplan-241-Fronhoven
Telefongesprdch mit Frau Trienekens

Ich beziehe mich auf unser Telefongesprach und méchte
nochmal schriftlich meine Bedenken gegen o.a.
Bebavungsplan vorbringen.

Damit unser Betrieb hier weiterbestehen kann, sind
vor allem die Zufahrt-und Abfahrtwege mit
landwirtschaftlichen Fahrzeugen, auch zu den
Erntezeiten,notwengig.

Wie Sie mir versicherten sallen wir zu dem
Bebauungsplan angehért werden.
Wir erwarten Ihre Nachricht.

Mit freundl.GruB

V7 ferns

Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen. Raiffeisenbank Aldenhoven eG Sparkasse Aachen
USt-IdNr. DE 121810688 Bankleitzahl 370 69103 Bankleitzahl 390 500 00
Steuer Nr. 2025274 0095 Konto-Nr. 3000283 010 Konto-Nr. 3508775



Stadt Eschweiler |

Stadt Eschwesiler Eing: 21 April 2004

FB Planen, Bauen, Umwelt eA | Frau Trienekens
610 / Stadtplanung Telefon 71 — 455
610.22.10-241 HTLA/FB Planen, Bauen ung Umwet 23.03.2004
2 1. APR. 2004
Bebauungsplan 241 - Fronhoven - F>
hier: frithzeitige Biirgerbeteiligung 4', ,q-lz
2c.¢,

Es erscheint Herr Franz Frings, wohnhatft in 52249 Eschweiler, Fronhoven 92, und gibt folgende
Anregung zum 0.9. Bebauungsplan zur Niederschrift:

»1eile meiner Flurstiicke 292, 300 und 301 in der Flur 3 der Gemarkung Lohn sind im Bebauungsplan
241 als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

lch méchte anregen, die gesamten Fiachen dieser Flurstiicke in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans 241 - Fronhoven — einzubeziehen und das Wohngebiet auf diese Flachen
auszudehnen. Die ansonsten verbleibenden Restflachen der Flurstiicke sind als landwirtschaftliche
Flachen nicht mehr wirtschaftlich nutzbar.

aufgestellt
Eschweiler, den 23.03.2004
im Auftrag

Vit

Trienekens

gelesen und bestatigt
Eschweiler, denc4...4.3...2004

Franz Frings

Grng)
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Amt fuir Agrarordmung - Postfach 1562 - 33865 Euskirchen Dienstgebiiude

o FranzstraBe 49, 52064 Aachen
Postfach 867, 52009 Aachen
Telefon (0241)457-0
Telefax (0241) 4 57 - 382

Stadt Eschweiler

H
j Eing. 38 ﬁ?{aﬁ"éi o

Postfach 1328 IR— 7 %%0241) 457 - 260
: aFs P E-Mail; -georg jauer@afao-euskirchen,
52 233 Eschweiler /FB Planen, Bauen und Urwet arw.de
3 0. APR. 2004
y Bearbeiter: Herr Jauer
|
AT Ae
— Thr Zeichen Thre Nachricht vom Mein Zeichen Datum
- 610.22.10- 25.03.2004 52231 28.04.04

241./Da 5227
Betreff: Bebauungsptan 241-Fronhoven-

Gegen die Planung sind aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden &ffentlichen Belange
der aligemeinen Landeskultur und der Landentwickiung keine Anregungen vorzubringen.

Das Planung unterliegt der Flurbereinigung Inden; in diesem Zusammenhang verweise ich
auf § 188 BaubG.

~  Ansprechpartner sind Herr Gerd Seidensticker (Planungsdezernent} und Herr Peter Peters
(Projektleiter)

Im Aufirag

i

auer)



| T8 Praen, Baven wnd Urat

Stadt Eschweiler 2 0. APR. 2004

19. April 2004

| Eing.: o1 @ ({,

Bergamt Diiren

Bergamt Ditren + Josef-Schregel-Strafte 21 - 52340 Diren

Stadt Eschweiler
Postfach 13 28

52233 Eschweiler

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;

Josef-Schregel-Strafte 21
52349 Duren

Telefon {0 24 21) 94 40-0
Telefax (0 24 21) 40 45 21

16. April 2004

Auskunft erteilt

Herr Rommler

Tel.: (024 21)94 40 30

Fax.: (0 24 214045 30
E£-Mail:Detlef. Rommler@Berga-DR.NRW.DE
Geschéftszeichen

52.20-2004-03

Beteiligung der Triger offentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

241 - Fronhoven -

Ihr Schreiben vom 25.03.2004 610.22.10-241./Da

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkchlenbergbau bedingten

Grundwasserbeeinflussung.

Ich bitte, insoweit Stellungnahmen der RWE Power AG, Hauptverwaltung, 50935
Kéln, bzw. des Erftverbandes, Paffendorfer Weg 42, 50126 Bergheim einzuholen.

Im Auftrag:

oo~

Ider)

E-Mail: poststelle@berga-dr.nrw.de - Intemet: www. bergamt-dueren.de
Offentliche Verkehrsmittel: vom Bahnhof Diren (Nordausgang) ca. 3 Minuten Fulweg



Das Handwerk

Handwerkskammer Aachen
Zentrum flur Wirtschaftsférderung

Stadt Eschweiler ?ggg;b;;ecr?niks skauibach 21
- - chen, Sandkaulbac
PSt?fdtpr'la?ggg 52068 Aachen, Postfach 500234
ostlac Fon 0241/47 11 77 / Herr Gorny
Fax 0241/47 11 31
52233 Eschweiler Email: ulrich.gomy@hwhk-aachen.de
[ ‘ . rnet: hitp://'www.hwk-aachen.de
{'}:;:;c, e Pragn d Urnwwelt Stadt Eschweile chen, 19.04.2004 - Ref. 10 Go/Lu
N, . Ihd Zeichen: 610.22.10 - 241./Da
g B BAL 208 Eing: 06 Mai 2004  Inje Nachricht vom: 25.03 2004
én
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Aufstellung des Bebauungsplanes 241 - Fronhoven

Sehr geehrte Damen und Herren,

leider kdnnen wir noch nicht abschlieBend zu der vorgesehenen Planung Steliung
nehmen, da weder hinreichende Planungsunterlagen (nach PlanzV 81) noch die not-
wendigen Schallschutzgutachten vorliegen.

Der Landmaschinenbetrieb Meurer hat uns gegenuber seine Bereitschaft bekundet,
aktiv bei der Erstellung eines Schallschutzgutachtens mitzuwirken. Hierzu empfehlen
wir im Weiteren die Mitarbeit des Staatlichen Umweltamtes, um Immissionskonflikte im
Gutachten herauszuarbeiten und ggf. einer Lésung zuzufihren.

Nach eingehender Untersuchung des Planungsgebietes ist fiir uns weder die Ge-
bietsausweisung Ml (Mischgebiet) noch die ,parzelienscharfe Ausweisung WA (allge-
meines Wohngebiet) nachvollziehbar.

Aufgrund der im Folgenden aufgelisteten Fakten mdchten wir anregen, hier MD (Dorf-
gebiet) auszuweisen.

Im Plangebiet werden:

- Ganse- und Hithnerherden gehalten,

- sind z. T. ObergroRe Nutzgérten vorhanden,

- ist aufgrund der n&heren Umgebung mit dem zeitweisen Auftreten von landwirt-
schaftlichen Gerlichen, St&uben und Verunreinigungen zu rechnen,

- befindet sich ein Landtechnikbetrieb,

Aachener Bank - BLZ 39060180 - Konto 320403022
Sparkasse Aachen - BLZ 39050000 - Konto 141
Postgiro Kéin - BLZ 37010050 - Konto 41330-504
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- befinden sich dorfliche Gemeinschaftseinrichtungen: Schiellstand, Feuerwehr-
geratehaus, Schielsportwiese, Landgasthof usw..

Wir bitten, am weiteren Verfahren, insbesondere bei der Erstellung des Schallschutz-
gutachtens, beteiligt zu werden.

Fur Ruckfragen steht ihnen der Unterzeichner gerne zur Verfiigung.

Freundliche Grale
Handwerkskammer Aachen
LA T




Das Handwerk

Handwerkskammer Aachen
Zentrum fir Wirtschaftsférderung

Fax: 02403/71-532 Betriebstechnik
52062 Aachen, Sandkaulbach 21
Stadt Eschweiler ,Ezoegzﬁﬂ‘-f ?}F;‘?,,Stjﬁh 520234
on arr Laorn
- Amt 610/Planung und Entwicklung Fax 0241/47 11 31 y
z. H. Frau Trienekens Email: ulrich.gomy@hwk-aachen.de
[ — Internet: hitp://www.hwk-aachen.de
mtﬂ*&}ﬁ' ciid Ve e f Ref. 10 Go/l.g
’l o3 Tiathau- und Grintéchoneint Ihr Zeichen: 610.22.10-241
; Ilhre Nachricht vom: 17. 11. 2005
2 0. BEZ' 2005 .ﬂrpl} Aachen, 16. Dezember 2005
]
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Bebauungsplan 241 - Fronhoven

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Trienekens,

wir nehmen Bezug auf unser Schreiben vom 25. Méarz 2004 im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes 241. Bereits in diesem Schreiben haben wir auf eine Vielzahl

von gewerblichen und sonstigen Nutzungen hingewiesen, die auf das geplante, allge-
meine Wohngebiet (WA) einwirken.

Um hier dennoch die nétige Vertraglichkeit nachzuweisen, haben wir schon seinerzeit

angeregt, ein Schallschutzgutachten zu erstellen und die Mitarbeit des Landmaschi-
nenbetriebes angeboten.

Die nunmehr vorliegende "schalltechnische Stellungnahme" beziglich des Landma-
schinenbetriebes ist zur Beurteilung des genehmigten Bestandes vdllig ungeeignet.
Orientierende Messung oder Berechnungen der Schallimmissionen wurden nicht
durchgefuhrt. Unser Vorschlag eines Schall- und Sichtschutzes an der Betriebsgrenze
in Richtung zur geplanten Wohnbebauung wurde nicht untersucht. Weiterhin wurden
genehmigte Nutzungen und Gebéude nicht ermittelt; stattdessen die Baugenehmigung
einer (schalltechnisch) unbedeutenden Unterstellhalle planungsrechtlich flir den Stor-
grad des Gesamtbetriebes auszuwerten, ist fachlich und sachlich unzutreffend und ver-
stolRt gegen die Ermittlungspflicht eines Gutachters.

Da sich die immissionssituation fir den Landmaschinenbetrieb wesentlich verschlech-
tert und eine Vertraglichkeit mit dem geplanten Wohngebiet nicht nachgewiesen wer-

den kann, halt die Handwerkskammer Aachen erhebliche Bedenken gegen die vorlie-
gende Planung aufrecht.

Aachener Bank - BLZ 39060180 - Konto 320403022
Sparkasse Aachen - BLZ 39050000 - Konto 141
Postgire Kéin - BLZ 37010050 - Konto 41330-504
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Wir bitten, Ober das Ergebnis des Abwagungsverfahrens schriftlich informiert zu wer-
den.

Freundliche Grille
Hapdwerkskammer Aachen

Wi
DeZerne '



Kreis Aachen

Stadt Eschwae

il
Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen eﬁ r La n d rat
Eing.: 13 Dez 2005
A T0 1 Umweltamt -
Stadt Eschweiler Blensigebsude
, g
610/Planung und Entwicklung e T 52070 Aschen
Frau Trienekens Gl Ve v e T hanent Tealefon-Durchwahd
0241/5198-2622
Rathausplatz 1. o 43 DEZ 2005 Zentrale
52249 Eschweiler g 4o BRe 0241/5198-0
fad i Telefax
0241/5198-2268
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Bebauungsplan 241 - Fronhoven -

lhr Schreiben vom 17.11.2005 / 610.22.10-241

Sehr geehrte Frau Trienekens,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 — Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen. Zustandige
Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen,
welches die Gesamtentwéasserung bewertet.

Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur DurchfUhrung der Vorschrift
bezlglich der Niederschlagswasserbeseitigung geman § 51 a LWG des
Ministeriums far Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand
18.056.1998 ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der éffentlichen Kanalisation zuzu-
leiten.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286
zur Verfagung.

E-Matil
Waltraud-Oldenburg®Krels:

Aachen.de

Auskunfl erteilt

Pl o py o

602

Mein Zeichen
(bitte angeben}
-0l -

Tag
7. Dezember 2005

Telefax Zentrale
0241753 3190
Internet
http:/hwww,
‘kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 380 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Paostgirokonto der
Kraiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kiin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7,11,13,14, 21,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minutan
Fulweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen,

Biirgarielefon
0800 / 5198000




. Tag
Krelt Aachan | @ @ 00712 2005

aee
Der Landrat

Seite:
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Landschafts- und Naturschutz:

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Allerdings halte ich die Esche als
Straenbaum fur wenig geeignet. Der landschaftspflegerische Fachbeitrag verbleibt
bei der Unteren Landschaftsbehdrde.

Flr Rackfragen steht ihnen Herr Pawelka-Weil? unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verflgung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag:

Gasich,

Claud|a Strauch

Anlage
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Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

R Aachen
Kreisstellen Aachen/Daren/Euskirchan -
Riftger-von-Schaven-Strale 44 - 52349 Doran Mail: aachen@lwk.nrw.de

0O paren
Mail:  dueren@liwk.nrw.de

0O Euskirchen
Mail:  euskirchen@lwk.nrw.de

Ritger-von-Scheven-Str, 44

{TVA/FB Planen, Bauen und Umwait
Stadt Eschweiler
Postfach 1328 2 9. APR. 2004

52349 Diren
; Tel: (02421)5923-0, Fax-66
233 Eschweiler
52 i L= www_landwirtschaftskammer.de
[ Stady s — . o
! dt £ S0P } Auskunft erteilt Herr Heinrichs/S
ir o ;Wa”ér’ Durchwahl 17
- Mobil ohne
CEing. 29 Aprit oo Fax 66
61 Mail heinz josef.heinrichs. lwk.nrw.de
e Diren 26.04.2004
i“‘f@,({. R34

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;
hier:  Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes 241 — Fronhoven -

Ihr Schreiben vom 25.03.2004 — |hr Az. 610.22.10-241/Da

Sehr geehrte Damen und Herren,

das der Landwirtschaftskammer Rheinland in Bonn vorgelegte vorgenannte Schreiben wurde uns

zustandigkeitshalber zwecks Abgabe der von Ihnen erbetenen Stellungnahme vorgelegt.

Zur Ihrer Information teilen wir lhnen mit, dass zukUnftig unsere Dienststelle fir den Direktor der
Landwirtschaftskammer als Landesbeauftragter angeschrieben werden sollte.

In Abstimmung mit Herrn Hubert Mock, Ortslandwirt der Stadt Eschweiler, und dem zustandigen
Referat der Landwirtschaftskammer Rheinland —Haltungsverfahren, Technik/Bauen- wird zur
vorgenannten Planungsmafinahme wie folgt Stellung genommen:

e Zu Ziffer 2.1 lhrer Begriindung zum vorgenannten Bebauungsplan erklaren Sie, dass
«2ur Zeit ist in einer ehemaligen landwirtschaftlichen Halle in der Wiesenstralie der Schirrhof der RWE
Power AG eingerichtet. Hierbei handett es sich um temporére Nutzung, die nach angeschlossener
Rekultivierung beendet wird. Aus diesem Grund ist das Grundstiick in die Planung einbezogen worden.*
Zu lhrer Information wird mitgeteilt, dass der Schirrhof der RWE Power AG diese Halle zur
Unterstellung von landwirtschaftlichen Maschinen und Geréten, welche zur
Neulandbewirtschaftung benttigt werden, nutzt. Infolge dessen fordern wir, dass auch diese
zur Zeit vom Schirrhof der RWE-Power AG genutzte Halle Uber eine Festsetzung als
»Gemischte Baufléiche” gesichert wird. Inwieweit diese landwirtschaftliche Halle auch nach der
Nutzung durch RWE Power AG fur die Unterstellung von landwirtschaftlichen Maschinen und
Geraten genutzt werden soll, ist nicht bekannt.

HierfUr ware eine entsprechende Erklarung des Eigentiimers dieser landwirtschaftlichen Halle
hilfreich.

Konten der Hauptkasse der Landwirtschafiskammer Nordrhain-Westfalen:

WGZ-Bank Mlnster BLZ 400 60000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DEB7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg G  BLZ 380 801 86  Konto-Nr. 2 100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr, 337/5914/0780



Sofern der Eigentimer des betreffenden Grundstiickes sich nur fur eine temporare Nutzung
der landwirtschaftlichen Halle durch den Schirrhof der RWE Power AG und sich nicht fiir eine
daruber hinaus gehende tandwirtschaftliche Nutzung der Halle in der Wiesenstrae erklart,
muss zumindest flr die Nutzungsdauer der Schirrhofbewirtschaftung diese als ,Gemischte

Bauftache" ausgewiesen werden (Standortsicherung wie bei Gaststatte Rinkens bzw.
Landmschinenhandel Meurer).

Eine derartige Erklérung des Eigentimers erbitten wir in Durchschrift fUr unsere Unterlagen.

Zu Ziffer 3. 2 fordern wir, dass, sofern Ausgleichsmafinahmen auf landwirtschaftliche
Nutzfldchen umgesetzt werden sollen oder miissen, um entsprechende Beteiligung

hinsichtlich Standort, Umfang, Pflanzenauswabhl, Pflege und Unterhaltung diese Mafinahme
etc.

Eine Durchschrift dieses Schreibens erhéit Herr Hubert Mock, Ortslandwirt der Stadt Eschweiler,
zur Kenntnisnahme.

Mit freundiichem Gruf®

J
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Stadtplanung .
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lhre Referenzen 610.22.10-241./Da
UnserZeichen PTI 24, Bruno May
Durchwahl 0241 919 5532
Datum 20. April 2004

Betrit Bauleitplanung der Stadt Eschweiler; Bebauungsplan 241 -
Fronhoven -

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der ©. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikations-—
linien der Deutschen Telekom AG.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plan-
bereichs durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeltigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
Baumabnahmen der anderen Leitungstrdger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBbnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie
méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Fiir eventuell erforderliche Riickfragen steht Thnen gerne
unser zustdndiges Ressort:

PTI 24, Herr SuBmann

Anschrift: Am Gut Wolf 3-9a, 52070 Aachen
—Telefon : {0241) 919 5771

Telefax : (02151) 33628942

zur Verfiigung.

Deutsche Telekom AG

Hausanschrift  T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung West, Karl-Lange-5tr. 28, 44791 Bochum

Postanschrift  Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Telekontakte  Telefon: +49 234 505-0, Telefax: +49 234 5054110, Intemnst: www.t-com.de

Kontan  Postbank Saarbrilcken {BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 166 078-666
Aufsichtsrat  Dr. Klaus Zumwinke! (Vorsitzender)

_ Vorstand  KaiUwe Ricke (Vorsitzender}, Dr. Karl-Gerhard Eick {stelivertretender Vorsitzender),
= Josef Brauner, Thomas Hoitrop, Dr. Heinz Kiinkhammer, René Obermann, Konrad F. Reiss
Handelsragister  Amtsgericht Bonn HRB 6794, Sitz der Gesellschaft Bonn, USt.-dNr. DE 123475223



Dawm 20. April 2004
Empfinger Stadt Eschweiler
Blatt 2

Mit freundlichen Griiken

Zzz\;“; M*N\
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Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege
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Rhainisches Amt fur Bodendenkmalpflage - Endericher Strafte 133 - 53115 Bonn Dsa.h:Jmu i 2004
Auskuntt erteilt

Stadt Eschweiler [HI//FB Planen, Bauen und Umwelt | Fray Ermert

Stadtplanung 0 9. JUN 2004 E-Mail:

z.H. Frau Trienekens s.ermert@Ivr.de

Zimmer-Nr.  Tel.: (02 28) 98 34- Fax: (02 28) 98 34-
ggggg E 12 281 i//l[ C126 187 119
senwerer , w MM.6 Zeichen - be allen Schreiben bitte angeben

333.45/ 33.1 /96-009

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
Aufsteliung des Bebauungsplanes 241 - Fronhoven -

Beteiligung als Trager offentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 25.03.2004,; 610.22.10-241/Da

Sehr geehrte Frau Trienekens,

zu der o.a. Planung habe ich bereits mit Schreiben vom 26.09.1995 eine Stellungnahmen ab-
gegeben. In diesem Zusammenhang habe ich darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet
mit hoher Wahrscheinlichkeit Siedlungsplétze der Vorgeschichte als ortfeste Bodendenkmaler
erhalten haben.

Bei Oberflaichenbegehungen konnten mehrfach in den 1970er- und 1980er-Jahren im Plan-
gebiet selbst und in dessen unmittelbarer Umgebung Funde vorgeschichtlicher Datierung
aufgesammelt werden, die als Hinweis fir einen ausgedehnten, mehrperiodigen Siedlungs-
platz zu werten sind. Dazu gehdren Feuerstein-Artefakte, ein Feuerstein-Beil sowie Keramik.
Funde dieser Zeitstellung streuten Gber eine Flache von ca. 300 m x 200 m.
Vorgeschichtliche Siedlungen sind regeiméfig an den als Verfarbungen erhaltenen Resten
der ehemaligen Heolzhauser und Gruben sowie den darin befindlichen zeittypischen Funden
(GefaRscherben, Werkzeuge usw.) nachweisbar. Dabei lassen schon wenige, bei Oberfla-
chenaufsammlungen erkennbare Feuersteinartefakte und Keramikfunde dieser Zeitstellung
auf im Boden erhalten Siedlungsreste schlieRen, da die Keramik aufgrund der Herstellungs-
technik nicht sehr halibar ist und im Laufe der Zeit an der Oberfléache natlrlich verwitterte

Im Plangebiet wurde bislang keine systematische Erfassung der Bodendenkmaler durchge-
fuhrt. Daraus ergibt sich zunéchst das Problem, dass eine Gewichtung der éffentlichen Belan-
ge des Denkmalschutzes im Rahmen des Abwéagungsverfahrens nicht abschlieend méglich
wird.

Die ermittelten Oberflichenfunde, also die Indizien zu Bodendenkmadlern, liegen schwer-
punktméBig noérdlich des Plangebiets im Tagebaubereich. Zudem ist im nérdlichen Teil der

Besuchaeranschrift: [0 53115 Bonn - Endenicher Strale 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse
[3 63115 Bonn - Endenicher Strale 126 und 128a 50663 Koin auf eines der untenstehenden Konten
Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00)
Besuchszeit: Mo. - Fr. .00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Deutsche Bundesbank Filiale K&in 370 017 10 (BLZ 370 000 00)

Pestbank Niederlassung Kdin 5 84-5 01 (BLZ 370 100 50)
Straenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof

Bushaltestelle Karlstrafte - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Haupthahnhof Bonn

Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland
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hier Giberplanten Flache von Stérungen auszugehen, die im Zusammenhang mit dem Tagebau
zu sehen sind. Es muss folglich davon ausgegangen werden, dass wesentliche Teile einer
hier ehemals erhaltenen (groBflichigen) vorgeschichtlicher Siedlung bereits zerstdrt sind.

Zur Losung des Konflikts Planung /Denkmalschutz schlage ich einen Kompromiss - Problem-
bewiltigung im Vorfeld der Bebauung - vor. Daraus resultierende weitere denkmalrechtlichen
FolgemaBinahmen (§§, 3, 4, 9 DSchG NW) werden grundsétzlich nicht zu Einschrankungen
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes fihren. Die Sicherungsverpflichtung fir ein Boden-
denkmal (§ 11 DSchG NW) wird - den tatsachlichen Verhéltnissen angepasst - durch die wis-
senschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung {einschlieBlich der erforderiichen Do-
kumentation) der ermittelten Bodendenkmaler erfolgen. AusmaR und Umfang méglicher ar-
chéologischer Untersuchungen sollte jedoch im Vorfeld der Bebauung durch eine Sachver-
haltsermittlung (Suchschnitte) geklart werden.

Da in der Begriindung zum Bebauungsplan samtliche Auswirkungen der Planung darzulegen
sind, ist es geboten, die Regelung der archiologischen Frage aufzunehmen.

Hier ist darauf hinzuweisen, dass mit hoher Wahrseitlichkeit im Plangebiet ortsfeste Boden-
denkmaler erhalten sind, deren Ausdehnung und deren Denkmalwert im Aufstellungsverfahren
fur den Bebauungsplan nicht abschlieBend geklart werden konnte. Daraus folgt, dass denk-
malrechtliche SicherungsmaBnahmen, wie dies vom DSchG NW vorgegeben wird (vgl. insb.
§§ 3, 4i.V.m § 9 DSchG), im weiteren Verfahren umzusetzen sind und damit die Planausfih-
rung beeintrachtigen kdnnen. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes kann ein
denkmalrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich werden, dessen Ausgang jedoch nicht die
Planumsetzung als solche verhindern wird. Unabhangig hiervon kdnnen Sicherungsmalnah-
men zum Schutz des Bodendenkmals erforderlich werden, die ebenso mit zeitlichen Verzége-
rungen wie mit Kosten verbunden sein kdnnen.

Fur Ruckfragen und weitere Auskinfte stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griillen

im Auftra
7 A
S. Ermert
©82-001 - 07.2001
Besucheranschrift; Telefon Zentrale (02 28) 98 34-0 Fax (02 28) 85 34-1 19
0 53115 Bonn « Endenicher Strale 133 LVR im Internet: hitp:/iwww.lvr.de
0 53116 Bonn . Endenicher Strafie 128 und 129a o-mBIl: RABRIvr.de

Besuchszeit: Wir haben glaitende Arbaitszeit. Anrufe und Besuche daher bitie méglichst in der Banken
Zeit von 9.00 - $1.30 Ubr und 13,30 - 15.00 Uhr oder nach Vereinbarung. Waestdeutscha Landesbank Koin 60 081 (BLZ 370 500 00}

Landeszeniralbank Kéin 370 017 10 (BLZ 370 000 00)

DB-Bahnhof Bonn, Paostbank Niederiassung Kéin 564501 (BLZ 370 500 50)
Busnaiestelle Karlsirafie - Linien 610, 634, 636, 637, 638, 639, B0OD, 843, B45
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Landesbetrieb StraBenbav Nordrhein-Westfalen

Landesbetrieb Stralenbau Nordrheln-Westialen Betriebssitze Kdln/Minster
Niederiassung Aachen * Postfach 500245 * 52088 Aachen

] Niederlassung Aachen
Stadt Eschweiler . Niederlassung Bielefeld
Postfach 1328 Stadt Eschwaeiler Niederlassung Bochum
Niederlassung Bonn
Niederassung Coesfeld

22 E i . j n n
52233 Bochwelter e Bovon d Umwelt | | Eing.: 23 ATk 2004 . Niodorioseme Evekichen
2 8, APR. 2004 A

Niederlassung Gummersbach

Niederlassung Hagen
i .TE g A Niederlassung Hamm

% Z o 4 Niederlassung K&in
Niederlassung Krefeld
Niederlassung Meschede
Kontakt:  Frau Riemann fon 0241/6093-316 N!daﬂassung Minden

E-Mail: nortrud.rlemann@koeln.strassen.nrw.de fax: 0241/6093-480 ::gg:::::ﬂzg mg:g:;ngiadbach
Zeichen: 4100.23100-642-16_07 Datum: 2 8 ADf'il ,nn 4 :ﬁgggggz:zg g:ac::ar:om
Niederlassung Wesel

Fachcenter
Bauleitplanung der Stadt Eschweiler — Aufstellung des Bebauungsplanes 241 - get;ﬁudema"agemem
— Fronhoven — Ihr Schreiben vom 25.03.2004 — AZ 610.22.10-241.d/Da - Triifoenter

- Telekommunikation
- Vermessung/Straten-
informationssysteme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g. Bauleitplanung der Stadt Eschweiler bestehen seitens der Niederlassung Aachen keine
Bedenken, da Bundes- und Landesstralien nicht unmittelbar betroffen sind.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass eventuell notwendig werdende Larmschutzeinrichtungen im Zuge
der L 228 nicht zu Lasten des Landesbetriebes Strallen NRW errichtet werden kénnen.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

/Z’Zérﬁ//,/? 27

Nertrud Riemann

Niederlassung Aachen - Karl-Man-Allee 220 - 52066 Aachen - ® 0241/60930

Landesbetrieb Straflenbau Nordrhein-Westfalen, Stralen NRW Kbdin - Mindener Strafte 2 - 50679 Kdin - ® 0221/801 91 -0
Landesbetrieb Straflenbau Nordrhein-Westfalen, Straen NRW Milnster - Firstenbergstr, 15 + 48147 Minster - ® 0251/14 44-0
Internet; strassen.nrw.de - E-Malil: kontakt@strassen.nrw.de
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: Landesbetrieb Straflenbau Nordrhein-Westialen
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Landechetrieh StcaBenban Nordehein Westfalén * Niederlassung Aachen
Niederlassung Aachen * Postfach 500245 * 52086 Aachen /}U{| /]2

. \
Stadt Eschweiler _
Planung und Entwicklung Kontakt:  Frau Zimmermann
52233 Eschweiler Telefon:  0241/6093-131

3 Fax: 02171/3995-0513
E-Mail: christel. zimmermann(@strassen.nrw.de
)\ B Zeichen: 1.13.03.07 41 Zi L. 228

(Bei Antworten bitte angeben.)

.ﬂ'E ﬂ\( A2‘ Datum: 07.12.2005

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler ;
hier: Bebauungsplan 241 - Fronhoven —

Ihr Schreiben vom 17.11.2005 - 610.22.10-241 -
Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Niederlassung Aachen bestehen keine Bedenken gegen die 0.a. Bauleitplanung. Auf
mein Schreiben vom 28.04.2004, Az. 4100.23100-642-16_07, wird verwiesen.

Mit fé dlichen GrilRen

im Auffrag E
&l

ittemeier
N |
StraBen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Niederlassung Aachen
Telefon: 0209/3808-0 Karl-Marx-Allee 220 - 52066 Aachen
Internet; www strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt(@strassen.nrw.de Postfach 500245 - 52086 Aachen

Telefon: 0241/60930
WestLB Disseldorf - BLZ 30050000 - Konto-Nr 4005815

Steuernummer: 5319/5972/0701



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

Staatliches Umweltamt + Pogtfach 10 15 55 - 52015 Aachen
StadtEschweiler |7 < T Ll [Stadt
Der Blrgermeister / & TRE ,J Eschweller
Postfach 13 28 ' |

Bing.: 2.1 Dz 2005

52233 Eschweiler

o, T B2

Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahi, Name Datum
610.22.10-241, 26.1.6-203.01 Em, -352, Herr Emonds 16.12.2005
17.11.2005 28.04.2004

hier eingegangen am: 15.11.2005

Bebauungsplan Nr. 241 ,Fronhoven® der Stadt Eschweiler, QOrtsteil Fronhoven

hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zu der Planung hatte ich mit 0.g. Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Unter Beriicksichtigung der im Rahmen der Offenlage vorgelegten Unterlagen wurde der
Sachverhalt jetzt von mir nochmals mit folgendem Ergebnis (berprift:

Immissionsschutz

Ein aligemeines Wohngebiet soll ein ungestortes Wohnen gewahrieisten, d.h. die Wohn-
bediirfnisse sind in erster Linie auf Wohnruhe ausgerichtet. Dieser Schutzanspruch solite in Ihrer
Planung mehr Beriicksichtigung finden.

Nordwestlich des Plangebiets liegt etwa 40 m entfemt der Schie@stand. Sie werden zwar
sicherstellen, dies geht jedenfalls aus der Begrindung lhres Bebauungsplanes hervor, dass die
nach TA Lamm zuldssigen Immissionsrichtwerte nicht Gberschritten werden, aber ob der Stérgrad
und die Lastigkeit der SchieBgerausche in limmpsychologischer Hinsicht den kinftigen Anwohnern
Ober mehrere Stunden jede Woche wiéhrend der Trainingsstunden zugemutet werden kann, das
geht nicht aus der Begrindung lhres Bebauungsplanes hervor. Da solch deutlich horbare

eMadl postsiclle@stus-ac.orw.de www. stua-ac rw.de W2
Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
W FranzstraBe 49 (02 41) 4578 (0241)457291 Landeskasse Kiln
{1 Lukasstrafic 1 Kaonto-Nr. 96560 WestLB Disseldorf
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhalb der Dicnstzeit (02 41) 45 73 90 (Anvufbeantworter). Bei Schadensfiillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle "Altar Posthof” oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zn Faf.



Berichy/Schreiben des Staatlichen Umweltamtes Aachen Seite 2

SchieRgerédusche in aligemeinen Wohngebieten in keiner Weise (iblich sind (von den Anwohnemn
deshalb auch nicht hingenommen werden missen), soliten Sie (als Eigentiimerin) den Schief-
stand mit einer entsprechenden schalimindemden Bedachung baulich schlieBen lassen.

Zur Rekultivierung der verfiliten Tagebaufidchen wird der Schirrhof von der RWE Power AG zur
Bewirtschaftung der umliegenden Felder genutzt. Im Wesentiichen wird die dortige Maschinenhalle
zur Unterstellung der erforderiichen Traktoren und zugehdrigen Ackergeréte genutzt. Durch den
Schirrhof und den Landmaschinenhandel Meurer wird der dortige Bereich so stark gepragt, dass
das Gebiet derzeit als Dorfgebiet anzusehen ist. In einem Dorfgebiet wére die weitere Bewirt-
schaftung des Schirrhofes als Ackerbaubetrieb sicherlich problemios. Sie wollen aber den
Schirrhof mit einem aligemeinen Wohngebiet Gberplanen.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung von landwirtschaftlichen Betrieben, dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Dagegen dient das allgemeine
Wohngebiet vorwiegend dem Wohnen. Die Grenzwerte, die fur die Larmimmissionen in der TA
Larm festgelegt worden sind, sind im aligemeinen Wohngebiet wesenttich niedriger als im
Dorfgebiet.

Taglich, in der Sommerzeit sogar in den Tageszeiten mit erhGhter Empfindlichkeit und zuweilen
auch nachts (nach Aussage des Betriebsieiters zur Emtezeit bei schlechten Witterungs-
bedingungen bis zu fiinfzehn Mal im Jahr denkbar), werden auf dem Schimhof zumindest noch bis
zum Jahre 2013 schwere Traktoren mit den zugehdrigen Ackergeraten ein- und ausfahren. Bei
Ausweisung eines aligemeinen Wohngebietes wird es aufgrund der Nutzung mit schweren
lautstarken Motoren schon in der dblichen Arbeitszeit von 7.00 Uhr bis 15.30 Uhr an den
nachstgelegenen Wohnhdusem zu Uberschreitungen der zuldssigen Immissionsrichtwerte
kommen und in den Obrigen Zeiten von 6.00 Uhr bis 7.00 Uhr und nachts werden Uberschreitung
und Auffalligkeit dieser Gersiusche besonders deutlich hervortreten. in immissionsschutzrechtiicher
Hinsicht bestehen deshalb Bedenken, wenn Sie im Lamm-Einwirkungsbereich des Schirrhofes
weitere Bebauung zulassen wollen. Das ein Betrieb von groBeren bzw. schwereren Fahrzeugen in
Wohngebieten erhebliche Probleme hervorruft geht auch aus § 12 Abs. 3 BauNVO hervor; dort hat
der Gesetzgeber Stelipliitze und Garagen fir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht Ober 3,5
Tonnen in aligemeinen Wohngebieten flir unzuldssig erklart, d.h. derei Nutzungen sind im
allgemeinen Wohngebiet uniblich bzw. unzuléssig.

Der derzeit bestehenden Wohnbebauung wird man mdéglicherweise diese lautstarken Nutzungen
noch zumuten (mir sind jedenfalls bisher keine Beschwerden bekannt geworden) kénnen, aber
nicht mehr den kinftig dort siedeinden Anwohnem eines aligemeinen Wohngebietes. ich halte es
deshalb fiir erforderiich, dass die Larmimmissionen, die die Nutzungen des Schirrhofes in der
Nachbarschaft hervorrufen, durch einen Sachversténdigen untersucht und in entsprechenden
farblichen Lamkarten dargestellt werden. Anhand der Larmkarten wird festzulegen sein, ob und
wie weit die kiinftige Wohnbebauung an den Schirthof herangefiihrt werden kann.
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Erst nach Aufgabe der gewerblichen/landwirtschaftiichen Nutzung des Schirrhofes wird der dortige
Bereich als aligemeines Wohngebiet zu nutzen sein. lndentaxtlkr:en Festsetzungen oder durch
sffentlich-rechtliche Vertriige sollten hier kiare Regelungen getroffen werden.

Altlasten und schutz
Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen aus altlastentechnischer Sicht keine Bedenken mehr.

Beseiti von Ni 51al
Gegen die 0.g. Planung bestehen grundsétzlich keine Bedenken mehr.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers soll teilweise Gber den vorhandenen Mischwasser-
kanal! erfolgen. Somit liegt grundsétzlich die Anwendung der Ausnahmeregelung gem. § 51 a, Abs.
3 LWG vor. Die Verpflichtung zur Versickerung oder ortsnahen Einleitung in ein Oberflachen-
gewdisser besteht in diesen Fallen nur dann nicht, wenn der Aufwand technisch oder wirtschaftlich
unverhaitnismaRig" ist oder eine vor dem 01.07.1995 genehmigte Kanainetzplanung vorliegt. Die
Gemeinde als Abwasserbeseitigungspfiichtige hat dabei grundsétzlich ihre Entscheidungsgrinde
darzulegen.

Fiir eine abschlieRende Beurteilung der Niederschlagswasserbeseitigung bitte ich deshalb noch
um Ubersendung des hydrogeologischen Gutachtens.

Auftrag

Emonds
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Von: "Neulen Stephan" <stephan.neulen@ewv.de>
An: <lisa.trienekens@eschweiler.de>

Datum: 10.05.04 16.10 Uhr

Betreff: Bebauungsplan 241 Fronhoven

Sehr geehrte Frau Trienekens,

aufgrund personeller Veranderungen in unserer Abteilung Planung kénnen wir ihnen erst jetzt auf {hr
Schreiben bezlglich

des Bebauungsplanes 241 antworten. In dem betroffenen Baugebiet befindet sich eine DN 300
Transportleitung Wasser.

Ich bitte Sie dies bei lhren weiteren Uberlegungen zu beriicksichtigen. Diese Leitung kann im Falle
einer geplanten Bebauung

nicht verbleiben und miRte umgelegt werden. Ich wirde Sie bitten sich diesbeziiglich mit mir in
Kontakt zu setzen.

Anbei erhalten Sie die aktuellen Planausziige unserer Versorgungsleitungen im Baugebiet.

Freundliche Griofte

Stephan Neulen
- Netzplanung u. Geb&udemanagement

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH
Willy-Brandt-Platz 2
52222 Stolberg

Tel: 02402/101-1396

Fax 02402/101-521396

E-Mail: stephan.neulen@ewv.de
Internet: www.ewv de

<<Fronhoven Wasser 2500.pdf>> <<Fronhoven Strom 2500.pdf>>

Der Inhalt dieser E-Mail und aller Anlagen ist vertraulich und enthalt rechtlich geschiitzte
Informationen. Er ist ausschlieBlich fir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat oder dessen Vertreter sind, setzen Sie sich bitte mit dem Absender der E-Mail in
Verbindung und léschen Sie diese E-Mail von threm Computer. Jede Form der Nutzung,
Vertffentlichung, Vervielféltigung oder Weitergabe des Inhaits fehlgeleiteter E-Mails ist unzuléssig.

This e-mail message and all attachments transmitted with it are intended solely for the use of the
addressee and may contain legally privileged and confidential information. If the reader of this
message is not the intended recipient, or an employee or agent responsible for delivering this
message to the intended recipient, you are hereby notified that any dissemination, distribution,
copying, or other use of this message or its attachments is strictly prohibited. If you have received
this message in error, please notify the sender immediately by replying to this message and please
delete it from your computer.
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Stadt Eschweiler

RWE Power Eing: 05 Mai 2004
b/

BWE Power Aktiengesellschaft, Zentrale, . 50416 Kln

Zentrale Kéin
Stadtverwaltung Eschweiler

Postfach 13 28 Ihre Zeichen  610.22.10-241./da
Ihre Nachricht 25.03.2004

52233 Eschweiler Unsere Zeichen PBF-UL-Fuf

[LAFB Plarsn, Bauen und Umwatt Telefon 0221-480 - 22018
Telefax 0221-480 - 88 22018
0 5. MAI 2004 E-Mall hans-gilbert. Fuss.@rwe.com
A _
Kdln, 03.05.2004 v [ Y5

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 241 - Fronhoven

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Versorgungseinrichtungen
unserer Gesellschaft. Entprechende Lageplane, mit der Bitte um
Beriicksichtigung fiigen wir diesem Schreiben bei.

Wie lhnen bekannt ist, steht in einem Teil des Plangebietes - wie in der Anlage
"gelb” dargestellt -als Baugrund aufgeschitteter Boden an, der wegen seiner
stark wechselnden Zusammensetzung besondere Uberlegungen und ggof.
Untersuchungen bei der Wah! der Grindung erforderlich macht, die der
festgestellten Tragfahigkeit des Bodens angepasst werden muss.

Der Ubergangsbereich vom gewachsenen zum verkippten Boden darf wegen
evtl. Kippenrestsetzungen, die sich hier stufenférmig ausbilden kdnnen,
keinesfalls in der Griindungsebene Uberbaut werden, so dass wir bitten, dazu
folgende textliche Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 BauGB in den Planteil des
Bebauungsplanes aufzunehmen:

@ Die im Bebauungsplan n&herungsweise eingetragene
ehemalige Abbaukante des Tagebaues darf in der
Grindungsebene nicht Uberbaut werden. Die baulichen Anlagen
sind hier so zu errichten, dass sie entweder vollstandig im
gewachsenen oder vollstdndig im aufgeschitteten Boden
gegrindet sind.

@ In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig der im
Bebauungsplan eingetragenen Abbaukante ist vor Baubeginn
nachzuweisen, dass die vorgenannten Grindungsauflagen
eingehalten werden.

@ Bei einer Grindung im aufgeschitteten Boden ist wegen der
stark wechseinden Zusammensetzung des Bodenmaterials durch
gezielte Untersuchungen die ausreichende Tragféhigkeit des
Bodens nachzuweisen.

(Bi.anko-Schreiben.doc)

RWE

RWE Power
Aktiengesellschaft

50416 Kéln

T: 0221/480-0
F: 0221/480-13 51
I www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Harry Roels

Vorstand:

Berthold A, Bonekamp
(Vorsitzender)

Dr. Dietrich Bocker
Alwin Fitting

Dr. Gerd lager

Dr, Johannes Lambertz
Antonius Vop

Sitz der Gesellschaft:
Essen und Kéln
Eingetragen beim:
Amtsgericht Essen
HRB 17420
Amtsgericht Kdln
HRB 117

Bankverbindung:

WestLB AG

BLZ: 300 500 00
Kto.Nr.: 152561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 152561

BIC {SWIFT-Code):
WELADEDD

USt-IdNr.: DEB11223345
St-Nr.:112/5717/1032
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Empfénger PBF-UL-Fuf Kéin Seite
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Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des
Baugrundes " und die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen zu beachten.

Dariiber hinaus weisen wir darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes
Nordrhein-Westfalen, Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der
Anlage ‘"blau” dargestellt, B6den ausweist, die humoses Bodenmaterial
enthalten.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in
ihrer Verbreitung und Mé&chtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméRigen
Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse geman
§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der
Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Grindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zulassige Belastung des
Baugrundes” und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Mit freundlichen Griilten

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlung

Anlagen

{BLanko-Schreiben.doc)
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Zeichenerklidrung

Brunnen aktiv

Brunnen inaktiv

Brunnen in Bohrung und Planung
Grundwassermessstealle aktiv
Grundwassermessstelle inaktiv

Grundwassesrmesssteile
in Bohrung oder Planung

RWE Power

Wasserwitschait PBW

RWE

Stadt Eschweiler
Anfrage B-8703
Bebauungsplan Nr. 241 Fronhoven

Ubersicht
Grundwassermessstellen und Brunnen
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Stadt Eschweiler

Eing: 20 April 2004
RWE Transportnetz Strom ps

AWE Transportnetz Strom GmbH, Kampstrafe 42, 44137 ortmund

Projektierung/Netzdienste

Stadt Eschweiler Thre Zeichen  610.22.10 - 241./Da

Stadtplanung ' e = wueeeemy Thre Nachricht - 25.03.2004

Rathausplatz 1 I/V/F8 Planen, Bauzt unt Umelt |Unsere Zeichen ETEN-LP/2368/Mu/40 410/Lw
Name Herr Mutmann

52249 Eschweiler 2 0. APR. 2004 Telefon 0231/ 438-5775

Telefax 0231 /438-5708
1’:_"'_) E-Mail ulrich.mussmann

@rwe.com
3L 7

Dortmund, 16. April 2004

110-/220-kV-Hochspannungsfreileitung Zukunft - Siersdorf, Bl. 2368,
zwischen den Masten 17 und 18

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 241 ,Fronhoven" geméR § 4 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Trienekens,

im westlichen Randbereich des o. g. Bebauungsplanes verlauft in einem 2 x
23,50 m = 47,00 m breiten Schutzstreifen die im Betreff genannte Leitung.

Rechtliche Grundlage firr die Inanspruchnahme der Grundstiicke sind im Grund-
buch eingetragene Dienstbarkeiten. Diese Dienstbarkeiten sehen u. a. vor, dass
im Schutzstreifen der Leitung leitungsgefahrdende MafRnahmen untersagt sind.

Die Leitungsmittellinie, die Maststandorte und die Schutzstreifengrenzen haben
wir in lhren eingereichten Bebauungsplanentwurf im MaRstab 1 : 2500 vom
25.03.2004 eingetragen. Sie kdnnen diese aber auch dem beigefiigten Lage-
planausschnitt im MafBstab 1 : 2000 entnehmen.

Wir bitten Sie, die Leitung mit ihrem Schutzstreifen nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan zu Gbernehmen.

Mit der Ausweisung von Wohnbauflache dstlich und aulerhalb unseres v. g.
Schutzstreifens kénnen wir uns einverstanden erklaren.

Bezliglich einer weiteren Bepflanzung des Schutzstreifenbereichs dirfen nur sol-
che Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshthe von maximal
5,00 m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine Geholzliste mit entsprechenden
Endwuchshdhen beigefligt.

Durch hdherwachsende Gehblze, die in den Randbereichen bzw. auferhalb der
Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus
diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen Bereichen Gehdlze
zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind. Anderen-
falls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Mu040416.e08 Eschweiler Bl. 2368

2

RWE

RWE Transportnetz Strom
GmbH

Kampstrafie 49
44137 Dortmund

T +49{0)231/438-03

F +49(0)231/438-30 10

I www.
rwetransportnetzstrom.
com

Geschaftsfihrung:
Dr. Hans-Jirgen Brick
Dr. Klaus Kleinekorte

Stz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 15940

Bankverbindung:
Commerzbank Dartmund
BLZ 440 400 37

Kto.-Nr. 352 0087 00
BIC: COBADEFF440
IBAN: DE27 4404 0037
0352 0087 00

USt.-IdNr. DE 8137 61 356



RWE Transportnetz Strom

Seite 2

Soliten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung ge-
fahrdende Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigenti-
mer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt
der Grundstickseigentimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz
schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist
die RWE Transportnetz Strom GmbH berechtigt, den erforderlichen Riickschnitt
zu Lasten des Eigentiimers/des Bauherrn durchfithren zu lassen.

Fir Betriebs- und Unterhaltungsmafnahmen ist jederzeit die Zuganglichkeit zur
Leitung auf dem Grundstiick zu gewahrleisten. Alle die Leitung gefahrdenden
Malinahmen sind untersagt.

Wir bitten Sie, alle geplanten Maftnahmen im Schutzstreifenbereich der Leitung
frihzeitig mit uns abzustimmen und bei dem vorliegenden Bauleitplan auch unse-
re Gesellschaft am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Freundliche Griiite

RWE Transportnetz Strom
GmbH

Anlage

Verteiler

ERMN-V-WP

OP-LNI Bereich Niederzier
BI. 2368

Mu040416.e08 Eschweiler Bl. 2368

RWE
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WASSERYERBAND
EIFEL-RUR

Kérperschaft des
tffentlichen Rechts

Flussgebletsmanagement

Wasserverband Eifel-Rur + Postfach 10 25 64 « D-52325 Diren
T Auskuntt ertsilt:

Stadt Eschweiler Herr Hoppmann

Postfach 13 28 Stadt Eschweiler VerwaltungsgabAude:
Eisenbahnstrafle 5

i . ﬂ 2 .!331 2005 52353 Ddren

52233 Eschweiler Eing.: P Telelon  (02421)484-1312

Telefax (02421)-494-1019
/\ email: hoppmann.a@wver.de

430.10-020-0103
BLPL_ 04462

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zelchen Datum

610.22.10-241 17.11.2005 4.3 St/ma 4462 2005-12-28

Bebauungsplan 241 - Fronhoven -
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel -~ Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Wasserverbandes Eifel — Rur werden keine Bedenken geaulert.

Es wird jedoch um Beachtung gebeten, dass die Zugéanglichkeit zur Pumpstation
Fronhoven und zum RUB Wiesenstrale gewdhrleistet ist. Aullerdem sollte eine

Grunddienstbarkeit fiir die zu errichtenden Leitungen eingetragen werden.

Mit freundlichen Griften
LLA.

L

(R. Steegmanhs) —

Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender Sparkasse Diren, Konto 168 060, BLZ 395 501 10
Vorstand: Dr.-Ing. Wolfgang Firk Dresdner Bank Aachen, Konto 2 504 200, BLZ 390 800 05
Eisenbahnstralle 5, 52353 Dilren Deutsche Bank Diiren, Konto 8 111 189, BLZ 395 700 61

Internet: waww.wver.de



