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Beratungsfoige Sitzungsdatum TOP
1. Verberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss dffentlich 17.05.2006
2. Beschlussfassung Stadtrat offentlich 13.06.2006
3.
4.

4, inderung des Bebauungsplanes 58 - Ardennenstrafle -
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Austegung und Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

I Die Anregungen der Burger gemaR § 3 (2) sowie § 3(1) BauGB werden nach MaRlgabe der
Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Il. Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gemanR § 3 (2) sowie
§ 4 (1) BauGB werden nach Maflgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Aniage 2).

. Die sonstigen éffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvoriage
und der Planbegriindung gewurdigt.

V. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes 58 — Ardennenstralte - (Anlage 3) wird gemaR § 10 (1)
BauGB als Satzung beschiossen und die Begrindung (Anlage 4) als Abschlussbegriindung
hierzu.

L

A 14 - Rechnungsprifungsamt Untersﬁi n
[3d gesehen [ vorgeprist
=D AN

QUM _
1] 2 | 3 | HAN / i
(] zugestimmt [Jzugestimmt [J zugestimmt [J zugestimmt \
[J2ur Kenntris genommen [ zur Kenntnis genommen [[] zur Kenntnis genommen (7 zur Kennfnis genommen
[] abgelehnt [] abgelshnt [] abgelehnt [J abgelehnt

2uriickgestellt [J zuriickgestellt [ zuriickgestellt [ zuriickgestetit
Abstimmungsergebnis Abstlmmungsergebnls Abstimmungsergebnls Abstimmungsergebnis

[ einstimmig [] einstimmig [ ] einstimmig [] einstimmig
Clie Dl Oia Ol
O nein [Jnein [ rnein [ nein
[ Enthaltung (] Enthaltung [ Enthaltung [ Enthaitung




Sachverhait:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 10.11.2005 die dffentliche Aus-
legung der 4. Anqgerung des Bebauungsplanes 58 — Ardennenstrafe - gemal § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes 58 — Ardennenstrafe - nebst Begriindung hat ge-
maR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 23.11.2005 bis 23.12.2005 &ffentlich ausgelegen.

Die von Seiten der Biirger ge&uRerten Anregungen sind als Anlage 5 beigeflgt. Die Stellungnahme
der Verwaltung hierzu ist als Anlage 1 beigefiigt.

Die Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen und Bedenken gel-

tend gemacht haben, als Antage 6 beigefiigt. Die Stellungnahme der Verwaltung hierzu ist als Anlage
2 beigefiigt.

Zur Weiterfihrung des Bebauungsplanverfahrens waren nach der offentlichen Auslegung eine gering-
flgige Anderung der festgesetzten Strafenverkehrsfidche sowie die Festsetzung einer mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fliche erforderlich:

Zur Reduzierung der Erschlieflungsflichen und -kosten im Plangebiet wird auf einen Stichweg
am Ende der ,Planstrale A" verzichtet. Die ErschiieRung des Grundstiicks, Gemarkung
Eschweiler, Flur 39, Flurstiick 694 wird durch die Festsetzung einer mit ,Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belastenden Fliche* zugunsten des Flurstiicks 694 auf dem an die ,Planstraie
A" angrenzenden Flurstiick (Gemarkung Eschweiler, Flur 39, Flurstiick 805) gesichert.

Da die Grundziige der Planung durch diese Ergdnzung nicht beriihrt wurden, war eine erneute offent-
liche Auslegung nicht notwendig. Stattdessen erfolgte nach § 3 (3) bzw. § 4 {4) des Baugesetzbuches
in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung eine eingeschrénkte Beteiligung der Betroffenen. Die
Eigentlmer der betroffenen Grundstiicke &uferten zu den Anderungen keine Anregungen oder Be-
denken.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungspianes 58 - Ardennenstrale -
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung zu beschlieen.

Das Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplans 58 - Ardennenstraie -wird entspr. § 244 (2)
BauGB (Uberleitungsvorschriften zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau) auf Basis der Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches, in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung, durchgefiihrt

Gutachten:

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanverfahren der 4. Anderung des Bebauungsplanes 58
- Ardennenstrafe - zugrunde und kénnen bei der Verwaltung eingesehen werden:

* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stadt Eschweiler, Abteilung fiir Freiraum und Griinord-
nung, Oktober 2005

» Versickerungsuntersuchung fiir vier Grundstiicke im Bebauungsplangebiet 58 - Ardennen-
strafle - in Eschweiler-Bergrath, Jansen & Nysten-Marek, Ingenieurgesellschaft fiir Umweltbe-
ratung, Eschweiler, Marz 2005

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Durch die Umsetzung der 4. Anderung des Bebauungsplans 58 - Ardennenstrafie - entstehen der
Stadt Kosten fiir den Ausbau und die Kanalsanierung:

* Unter der Haushaltsstelle 2.6300.951900 "ErschlieBung Bebauungsplan 58 (1. - 3. Anderung),
Ardennenstrafie” wurden im Haushalt 2006 10.000 € (fur das Haushaltsjahr 2006) eingestellt;
weiterhin wurden fiir 2007 im Investitionsprogramm 665.000 € eingestellt.
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Unter der Haushaltsstelle 2.70000.955500 "Kanalsanierung Ardennenstrafie (1. + 2. BAY" wur-
den fiir 2007 im Investitionsprogramm 260.000 € eingestelit. Die KanalbaumaRnahme wird
durch die WBE vorfinanziert.

Diesen Ausgaben stehen nach Abschluss der StraRenbaumaflnahmen (voraussichtlich 2008) Ein-
nahmen fir die Herstellung dieser ErschlieBungsanlagen gemaR §§ 127 ff. BauGB bzw. § 8 KAG
gegeniiber.

Anlagen:

1.

o g oA W

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange
Planentwurf mit textlichen Festsetzungen

Begrindung zum Planentwurf

Anregungen der Blirger

Stellungnahmen der Tréger Sffentiicher Belange



Anlage 1

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger



Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger

tige Bebauungsplan eine Bautiefe von 25,0 m fest.

* R

Auszug aus der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplans 58

Die Verringerung der Bautiefe im Entwurf der 4. Anderung auf 15,0
m stelle einen massiven Einschnitt dar.

Durch den (rautenférmigen) Zuschnitt der (iberbaubaren Flache
wirde bei ihrer Bebauung ein Baukérper entstehen, bei dem die an
den Aulenseiten gelegenen Raume keine rechtwinklig zueinander

ten Grundsticksbereich entlang der "Heibachstrale” eine mindestens Il
und maximal IV-geschossige Bebauung fest. Ein daran anschlieRender
10,0 m breiter Bereich ist eingeschossig bebaubar. Das hier festgesetzte
"Allgemeine Wohngebiet" sieht eine Grundflachenzahl von 0,4 vor (= ma-
ximal 40 Prozent des Grundstiicks diirfen durch bauliche Anlagen liber-
deckt werden). Die riickwirtigen Grundstiicksbereiche sind nicht erschlos-

sen.

Auszug aus dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans 58

., Beschluss-
Nr. | Biirger/inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
1 | Eheleute Alfred Doll, Schreiben vom 29.10.2004
Die Eheleute Doll regen die nachfolgend aufgefiihrten Veranderun-
gen des Entwurfs an:
1.1 | Fiir das Grundstiick "Heibachstrafle 29" setzt der zurzeit rechtskraf- | Der zurzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fir einen 15,0 m brei- | Die Anregung

wird teilweise

beriicksichtigt.




Nr.

Biirger/inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

1.2

stehenden Winde zulieRen. Dies wire nur der Fall, wenn man wei-
ter hinter den Baugrenzen zuriickbliebe. Dies wiirde zu einer weite-
ren Einschrankung der Bebaubarkeit und somit zu einer weiteren
Benachteiligung fithren.

In der 4. Anderung des Bebauungsplans wird der Bereich entlang der
"Heibachstralie” als "Mischgebiet” festgesetzt. Die Grundfldchenzahl be-
tragt hier 0,6 (= maximal 60 Prozent des Grundstiicks diirfen durch bauli-
che Anlagen Uberdeckt werden). Durch eine verdnderte ErschlieBung und
eine (gegeniiber der zurzeit rechtsverbindlichen Planung) deutliche Ver-
gréferung der (iberbaubaren Flache in den riickwirtigen Grundstiicksbe-
reichen wird eine erheblich verbesserte Nutzbarkeit der gesamten
Grundstiicke erreicht. Die Erweiterung der (iberbaubaren Fizichen im
riickwartigen Grundstiicksbereich fiihrt zu einer Einschriankung des Bau-
fensters im "Mischgebiet", welche jedoch durch die nutzungsbedingte Er-
héhung der festgesetzten GRZ (+ 20 %) fast vollstindig ausgeglichen
wird.

Wie aus den o.a. Kartenausschnitten ersichtlich ergibt sich aus der Ge-
geniiberstellung der liberbaubaren Flachen in der 4. Anderung insgesamt
eine deutliche Erhdhung der iberbaubaren Flachen auf den Grundstiicken
der Eheleute Doll.

Um auf dem Grundstick einen rechtwinkligen, 15,0 m tiefen Baukdrper zu
ermaoglichen, soll der Anregung der Eheleute Doll in dem Punkt der An-
passung der riickwértigen Baugrenze gefolgt werden: Auf den Grundstil-
cken "Heibachstra3e 27" und "HeibachstraRe 29" wird die riickwartige
Baugrenze rechtwinklig zur Flurstiicksgrenze festgesetzt.

Die vordere Baugrenze sollte in der in der Anlage 5 dargestellten
Form an der linken Seite des Grundstiicks nach vorn verschoben
werden, da an dieser Stelle der Rest einer Stitzwand steht, deren
Entfernung zuv Schaden am vorhandenen Nachbarhaus fihren kénn-
te. Sie ist mit diesem fest verbunden und dient als Brandgiebel. Die
Eheleute Doll kdnnen sich der Gefahr nicht aussetzen, diese Wand
zu entfernen.

Der vor wenigen Jahren abgeschlossene Ausbau der "Heibachstrafie”
orientierte sich an dem Verlauf der Straflenbegrenzungslinie bzw. vorde-
ren Baugrenze. Diese Grenze soll beibehalten werden, da die im ersten
Entwurf (Biirgerbeteiligung} geplante Riicknahme dieser Grenze zuguns-
ten einer geringen Aufweitung des StralBenraums aus folgenden Griinden
nicht sinnvoll erscheint:

= Die vorhandene Einengung, die u. a. der Geschwindigkeitsreduzierung
dient, kann bei einer mdglichen Umgestaltung entfallen

» Eine Aufweitung/Umgestaltung des vor kurzem fertiggestellten Stra-
Renumbaus ist mit einem unverhaltnismailig hohem Kostenaufwand
verbunden

Eine Entfernung der stralenseitig vorhandenen Stiitzwand wird durch die

Umsetzung des Bebauungsplans nicht notwendig.

Die Anregung
wird beriick-
sichtigt.




Nr.

Birger/inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

1.3

Die in unmittelbarer Nachbarschaft liegenden Grundsticke "Hei-
bachstralle 33, 35 und 37" sind nach Einschatzung der Eheleute
Doll bereits bis hinter die geplante Baulinie bebaut.

Eine Anderung der Planung im riickwirtigen Bereich wiirde eine
Gleichbehandlung herbeifiihren.

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze durch vorhandene Hauptnut-
zungen kann nicht festgestellt werden.

Die in der Kartengrundlage dargestellten Nebenanlagen und Garagen
kénnen grundsétzlich auch auerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zugelassen werden.

Die Anregung
wird zur Kennt-
nis genommen.

21

Maria-Luise Fink, Schreiben vom 23.12.2005

Frau Fink gibt zu bedenken, dass der vom Wendehammer der
.Planstralle A" nordlich abgehende Stichweg vorrangig der Er-
schlieBung eines Flursticks dient, dass hinter ihrem Grundstick
liegt. Dieser Stichwegq fithre fast ausschlielich Gber ihr Grundstiick.

Sie ist nicht bereit, einen 4 m breiten Streifen fiir den geplanten
Stichweg abzugeben und regt an, den Stichweg an die andere Seite
des Wendehammers zu verlegen.

Zur Reduzierung der Erschlieffungsflachen und -kosten im Plangebiet wird
auf den Stichweg am Ende der ,PlanstraBe A" verzichtet. Die Erschlie-
Bung des Grundstiicks, Gemarkung Eschweiler, Flur 39, Flurstiick 694
wird durch die Festsetzung einer mit ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastenden Flache" zugunsten des Flurstiicks 694 auf dem an die ,Plan-
strafle A" angrenzenden Fiurstiick (Gemarkung Eschweiler, Fiur 39, Flur-
stlick 805) gesichert.

Abb. 1: Bisherige Planung Abb. 2: Anderung nach Offenlage

Diese Anderung erfolgt nach Abschluss der offentlichen Auslegung. Da
jedoch die Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht berihrt
werden, ist eine erneute offentliche Auslegung nicht notwendig. Stattdes-

Die Anregung
wird beriick-
sichtigt.




Beschluss-

Nr. | Biirger/Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung vorschlag

sen erfolgte nach § 3 (3) bzw. § 4 (4) des Baugesetzbuches in der vor
dem 20.07.2004 geltenden Fassung eine eingeschrankte Beteiligung der
Betroffenen.

2.2 | Frau Fink befiirchtet erhebliche Beeintrachtigungen durch die vorge- | Die Gartenfassade und der Garten des Hauses Ardennenstrale 21 ist Die Anregung
sehene Bebauung: Ihr Grundstiick wiirde durch die neue Bebauung | nach Westen ausgerichtet (siehe nachfolgende Abbildung). wird zur Kennt-
bereits am frilhen Mittag beschattet; zudem ergébe sich eine drasti- . : o0 nis genommen.
sche Wertminderung ihres Grundstiicks, das trotz Slidlage keine |
Sonne mehr haben wiirde.

\ b

- 0

Eine Bebauung im rickwartigen Grundstiicksbereich der Frau Fink ist nur
durch sie als Grundstiickseigentiimerin méglich. Eine grenzstandige Be-
bauung auf dem Nachbargrundstiick ist nur méglich, wenn Frau Fink eine
offentlich rechtliche Baulast Gbernimmt, d. h. eine mogliche frilhere Be-
schattung des Grundstiicks in den Abendstunden kann somit nur eintre-
ten, wenn Frau Fink Teile ihres Gartens bebaut bzw. zur Bebauung ver-
duBert oder einer Bebauung auf dem Nachbargrundstiick zustimmy.

2.3 | Durch die geplante Bebauung befiirchtet Frau Fink ein sehr enges Durch Festsetzungen der 4. Anderung kann an der ,Planstrae A“ nur Die Anregung
Zusammenriicken der Baukérper. In diesem eigentlich landlichen eine Dichte erreicht werden, die der Dichte in den éstlichen Stichstraflen wird zur Kennt-
Bereich wiirde eine fast innerstadtische Baudichte bewirkt. der Ardennenstrale entsprechen wird. Die fesigesetzten Maximalwerte nis genommen.

entsprechen den in Allgemeinen Wohngebieten Gblichen Werten.

2.4 | Frau Fink kritisiert, dass nicht beriicksichtigt wurde, dass die vor- Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes 58 besteht Die Anregung

handene Baustruktur im Ortsteil Bergrath bewusst von den Bauher-

kein stadtebauliches Gebot zur Bebauung der privaten Grundstiicksfla-

wird zur Kennt-




Nr.

Biirger/Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

ren zur Bebauung gewahht wurde, da sie den landlichen Charakter
mit geringer Baudichte suchten. Durch die enge Baudichte wiirde

insoweit ein Eingriff in ihre persénliche und wirtschaftliche Sphére
erfolgen.

chen. Eine Bebauung an der ,Planstraie A* wird also nur erfolgen, wenn
die dortigen Grundstiickseigentimer eine Bebauung in ihren bisherigen
Gartenbereichen wiinschen bzw. die rickwértigen Grundstiicksbereiche
zur Bebauung verdudern. Somit erfolgt eine Verdichtung grundsétzlich nur
durch entsprechendes Handeln der Eigentimer.

nis genommen.

3.1

Siegfried Wolny, Schreiben vom 23.12.2005

Als Eigentimer bzw. Miteigentiimer der Hauser Ardennenstralle 7,
11 und 11 a nimmt Herr Wolny zur 4. Anderung des Bebauungspla-
nes 58 folgendermaften Stellung:

Auf den an die Ardennenstrae 11 und 11a angrenzenden bebauba-
ren Grundstiicksflachen befinde sich alter Baumbestand, der gemag
der Baumsatzung der Stadt Eschweiler geschiitzt sei. Gerade dieser
Baumbestand wie auch der Baumbestand auf dem Grundstick
SchloBmacher wiirden inshesondere den Charakter des Crtsteiles
Bergrath pragen, den Erlebniswert des Bergrather FlieRes deutlich
verstirken und eine Besiedelung mit Pflanzen und Tieren fordern.

Die dkologischen und landschaftlichen Gegebenheiten wurden in einem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag mit folgendem Ergebnis untersucht:

Das Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung und die vorhande-
nen Nutzungen gepragt. Noch nicht Gberbaute Flachen im Kernbereich der
4. Anderung werden derzeit noch als groRziigige Gartenflichen mit gerin-
gem, mittlerem und zum Teil gréRerem Baumbestand charakterisiert.

Das Bergrather Flie weist derzeit einen naturfernen Verlauf in einem
schmalen Trapezprofil auf. Uferbegleitender Gehdtzbewuchs ist nicht vor-
handen.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.
Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft auerhalb eines Landschafts-
planes sowie gesetzlich geschiitzte Biotope gemai § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz und § 62 Landschaftsgesetz NW sind im Plangebiet eben-
falls nicht vorhanden. Erkenntnisse Gber das Vorkommen besonders oder
streng geschiitzter Arten nach der Artenschutzverordnung liegen nicht vor.

Der stadttkologische Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler
(2002) weist dem Plangebiet keine besondere ékologische Bedeutung zu:
Hier handelt es sich um Wohnbauflichen mit geringer Lebensraumbedeu-
tung. Lediglich fir das Bergrather Fliel im derzeitigen Zustand wird ein
Entwicklungspotential gesehen.

Die in der 4. Anderung beabsichtigten Anderungen wurden im Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag ebenfalls dargestellt und bewertet:

Die Anregung
wird zur Kennt-
nis genommen.




Nr.

Biirger/inhait der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

3.2

Insgesamt werden die festgesetzten Strallenverkehrsflachen um 680 m?
und die offentlichen Grinflachen (Friedhof) um 1.143 m? reduziert. Der
Wegfall der intensiv genutzten Friedhofsflache wird durch die Ausweisung
des - zumindest im &ffentlichen Bereich hoherwertigen — Gewasserrand-
streifens, durch das Anpflanzen von neunzehn hochstdmmigen Stralten-
bdumen kompensiert. Die Gberbaubaren Flachen im riickwértigen Grund-
stlicksbereich der Heibachstralle 41a und 41b werden reduziert, der dort
vorhandene alte Baumbestand (zwei Eichen und eine Hainbuche) wird in
der 4. Anderung zum Erhait festgesetzt.

Die regelmaRig auftretende Hochwassergefahrdung am Bergrather
Fliel} wiirde im vorliegenden Verfahren nicht berlicksichtigt. Die
Anwohner hatten zumindest 1-2 mal im Jahr mit Hochwassergefahr-
dung zu tun, da der Durchlauf aus der Freiflache in den kanalisierten
Teil immer wieder verstopfe: Diese Verstopfung kénne zu einem
Riickstau filhren, so dass eine Hochwassergefahrdung fiir alle Be-
teiligten gegeben sei und Uberschwemmungen seien in der Vergan-
genheit auch erfolgt.

Die Anlieger kiimmern sich seit Jahren darum, dass die verrohrte
Strecke bei starken Regenféllen und zum Zeitpunkt der Schnee-
schmelze nicht verstopft sei, um sich selbst zu schiitzen.

Unter Beriicksichtigung der geplanten Anpflanzung im Uferbereich
(u. a. Trauerweiden) kénne davon ausgegangen werden, dass die
Verstopfungsgefahr noch weiter und schneller anwachsen werde, so
dass noch haufiger entsprechende Malnahmen durch die Anlieger
durchgefiibrt werden miissten. Dieses Gefahrdungspotential kénne
durch die bauliche Gestaltung zu erheblichen Schéaden fiihren. Da-
her sei zu (iberdenken, ob der Bebauungsptan unter Beriicksichti-
gung des daraus resultierenden Gefahrenpotentials - das vor allen
Dingen die Bewohner der Ostseite der Ardennenstrafie belasten
wiirde - in der vorliegenden Form (iberhaupt realisiert werden kénne.

Bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes in der vorgelegten Form
misse die Stadt dauerhaft sicherstellen, dass eine derartige Uber-
schwemmung ausgeschlossen ist, da durch die Uberschwemmung
Leib und Gut der anliegenden Biirger gefahrdet wére.

Im Verfahren wurden von Seiten der Trager dffentlicher Belange keine
Bedenken zur Hochwassergefahrdung im Plangebiet geduBert.

Zustandig fiir die Unterhaltung der Gewasserparzelle ist der Wasserver-
band Eifel-Rur. Zu den Unterhaltungsmafnahmen geehdren auch die
Freihaltung der Einlaufe in den verrohrten Abschnitt.

Der Wasserverband wurde ebenfalls im Verfahren beteiligt und duerte
keine Bedenken zu den geplanten Pflanzmafinahmen in der gewasserbe-
gleitenden &ffentiichen und privaten Griinflichen (Uferrandstreifen).

Vergleichbare Anpflanzungen gibt es u. a. im Bereich des Riffersbaches
an der Eifelstrafte. Das abfallende Laub als Ursache einer Verstopfung/
Uberschwemmung konnte hier bislang nicht festgestellt werden.

Die Anregung
wird zur Kennt-

nis genommen.




Nr.

Biirger/Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

3.3

34

35

Nach dem Kenntnisstand des Herrn Wolny ist die Bepflanzung am
Bergrather Flie® durch die Untere Wasserbehorde festgelegt. Die in
der Planung vorgesehene Bepflanzung ware danach nicht zuldssig.

Die geplanten PflanzrmaBnahmen in der gewasserbegleitenden &ffentli-
chen und privaten Grinflachen (Uferrandstreifen) wurde nicht durch die
Untere Wasserbehirde des Kreises Aachen festgelegt. Im Verfahren au-
Rerte der Kreis zu den geplanten MaRnahmen keine Bedenken.

Die Anregung
wird zur Kennt-
nis genommen.

Die in der Planung vorgesehene Begrunung der 6ffentlichen Grun-
flache durch hochstammige Trauerweiden fiihre zu einer Besintrach-
tigung der Grundstiickseigentiimer beidseitig des Bergrather Flie-
des, vor allen Dingen zu Beschrinkungen der Bebauungsméglich-
keiten des Grundstiicks Ardennenstralle 9. Hier sehe die Planung
auf der festgesetzten privaten Griinfliche eine dhnliche Bepflanzung
vor. Zumindest sei diese Griinflichenbepflanzung zu liberdenken
bzw. anzupassen, da ansonsten die Eigentumer der nordlich des
Bergrather FlieRes gelegenen Grundstiicke erheblich benachteiligt
waren und die Eigentimer Wertbeeintrachtigungen aufgrund des
veranderten Bebauungsplanes erfahren wiirden.

Bei der Anpflanzung der festgesetzten Trauerweiden werden die erforder-
lichen Grenzabstande nach dem Nachbarrecht NRW eingehalten.

Auf der privaten Grinflache werden in einem 5,0 m breiten, uferbegleiten-
den Streifen keine Pflanzfestsetzungen getroffen. Vielmehr bleibt es dem
Grundstiickeigentiimer (iberlassen, ob hier nur eine extensive Pflege er-
folgt oder einzelne Gehdlze angepflanzt werden.

Das Landeswassergesetz regelt, dass in den Randbereichen von Gewé&s-
sern (auch ohne gesonderte Festsetzungen in Bebauungsplanen) grund-
satzlich Gewasserschutzstreifen einzuhalten sind, die von jeglicher Be-
bauung freizuhalten sind. Somit ist eine Wertbeeintrichtigung durch die
Anderung des Bebauungsplanes hier nicht gegeben.

Die Anregung
wird zur Kennt-
nis genommen,

Durch die 4. Anderung wiirden die Anlieger durch die Erweiterung
des Wendehammers und durch das Hinausziehen des Wendeham-
mers im UbermaBe mit zusatzlichen Kosten belastet. Die deutliche
Erweiterung und der relativ umfangreiche Wendehammer etc. wiir-
den zu einer erheblichen Verteuerung der Anliegerkosten fiilhren.

Die in der 1. Anderung festgelegte StraBenverkehrsfliche hat eine GroRe
von ca. 1.230 m? und erschliet ungefahr 4.700 m? Bauflachen. Die hier
festgesetzten Stralenverkehrsflachen und Uberbaubaren Flachen folgen
insbesondere im Bereich des Wendehammers nicht dem Grundsatz der
gerechten Lastenverteilung: Einzelne Eigentiimer haben einen hchen An-
teil an Grundflachen firr die notwendige Verkehrsfliche abzugeben, chne
Vorteile von der Planung zu haben (siehe Planausschnitt auf der folgen-
den Seite).

Der Entwurf der 4. Anderung optimiert die Ausbildung und Lage des Wen-
dehammers fiir die westliche Stichstralle. Die Erschlieung wird Ober den
Wendehammer hinaus verldngert, um auch die letzten Grundstiicke an der
~Ardennenstrale” und ,Heibachstralle” zu erfassen: Durch die Uberarbei-
tung des ErschiieBungssystems sowie eine Neuordnung der Baufenster
wird zum einen eine Anpassung der Uberbaubaren Flachen an die vor-
handenen Grundstlickszuschnitte erreicht und zum anderen werden die
uberbaubaren Fidchen optimiert. Die in der 4. Anderung festgelegte Stra-
Renverkehrsfléche hat eine Gréfle von ca. 1.270 m? und erschliefit unge-
fahr 5.870 m? Baufiichen.

Die Anregung
wird zur Kennt-
nis genommen,




Beschluss-

Nr. | Burger/Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
Gegeniiberstellung der ErschlieBungs- und Baufliichen:
Entwurf der 4. Anderung Rechtsverbindliche 1. Anderung
Die ErschlieBungskosten kénnen somit auf einen wesentlich gréeren
Anliegerkreis verteilt werden, was zu einer erheblichen Kostenreduzierung
beitragen wird.
3.6 | In der zurzeit noch rechtsverbindlichen 1. Anderung sei eine abge- Strallenbreiten, Kurvenradien und Wendemadglichkeiten wurden durch die | Die Anregung

rundete Strallenfldche vorgesehen, die auch eine zutreffende Befah-
rung ermégliche. In der nunmehr geplanten Form mit einer relativ
rechtwinkligen Abzweigung hat Herr Woiny erhebliche Zweifel, ob
eine verkehrstechnisch zutreffende Befahrung Gberhaupt méglich
sei.

zustandige Fachabteilung untersucht und festgelegt. Durch die in der 4.
Anderung festgesetzte Strallenverkehrsfiiche kann die ausreichende Er-
schliebung des Plangebietes sichergestellt werden.

wird zur Kennt-
nis genommen.




Beschluss-

Nr. | Biirger/Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
3.7 | Durch die im neuen Pian geplante Abzweigung wiirde ein erhebli- Die in der rechtsverbindlichen 1. Anderung festgeset-te Straenverkehrs- | Die Anregung
cher Verkehrsfluss das bereits bestehende Haus Nr. 11 belasten, so | fldche hat sich in Bezug auf das Grundstiick Ardennenstrafe 11 nicht wird nicht be-
dass festzustellen sei, ob die Erschiitterungen, die sich aus dem verandert. riicksichtigt.
L/gl:l:]?:':sﬂuss ergeben, nicht zu Schaden an dem Gebaude filhren Bei der ,PlanstraBe A* handelt es sich um eine Sackgasse. Die 4. Ande-
’ rung setzt im gesamten Geltungsbereich die Verkehrsflichen als ,Ver-
kehrsberuhigte Bereiche” fest. Zudem wird auch die Veranderung der Kur-
venradien sowie die Verringerung der Querungsbreite der ,Planstralte A’
Ober das Bergrather Fliel} zu einer Verringerung der Fahrgeschwindigkeit
beitragen.
Aufllergewdhnliche Erschiltterungen durch hohes Verkehrsaufkommen
{z.B. durch Schwerlastverkehr) sind hier nicht zu erwarten.
3.8 | Herr Wolny duBert Bedenken, ob die erforderliche Abstandsfliche Die Anregung

zwischen dem Gebdude Ardennenstralie 11 und jetzt geplanter
StraBenflachen berhaupt eingehalten werden kénne.

Auszug aus der 1. Anderung Auszug aus dem Entwurf der 4. Anderung

Die festgesetzte StraBenverkehrsfidche hat sich in Bezug auf das Grund-
stick Ardennenstrale 11 nicht verdndert. Fiir das (im Vorgriff auf die noch
zu erstellende Erschlieffung ,Planstraite A*) im hinteren Grundstiicksbe-
reich bereits errichtete Gebdude Ardennenstralle 11 ergibt sich also auch
in Bezug auf méglicherweise notwendige Abstandsflichen keine Verdnde-
rung.

wird zur Kennt-
nis genommen.




Nr.

Biirger/Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

3.9

3.10

3.1

Weiterhin bittet er zu beriicksichtigen, dass fir den zurzeit vorhan-
denen Fu3- und Radweg auch ein entsprechender Randstreifen —
wie in der Planung vorgesehen — als Uferrandstreifen verbleiben
mausse. Damit wurde die StraBenfiihrung unter Ber{icksichtigung
eines méglichen Biirgersteiges nicht iiber das jetzige Mal hinaus-
reichen, so dass die Stralle weiterhin nur einseitig und gleichzeitig
durch 1 Fahrzeug befahrbar sei.

Die neue Trassenfiihrung der Verbindungsstrale zwischen Arden-
nenstraffe und Heibachstralle fiihre ebenfails zu einer deutlichen
Woertrminderung der bereits in dem Bereich vorhandenen Bebauung
durch die zusétzliche Verkehrsbelastung.

Entlang des Fuf3- und Radweges ist begleitend eine &ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Uferrandstreifen” festgesetzt.

Die ,Planstrale A" ist als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Hier ist der Ausbau
als Mischverkehrsflache geplant, d. h. die Verkehrsfliche kann von allen
Verkehrsteilnehmern gieichberechtigt benutzt werden. Ein Ausbau von
separaten Geh- oder Radwegen ist daher nicht notwendig.

Die Trassenfiihrung zwischen Ardennenstralle und Heibachstrae bleibt

unverandert, lediglich der Querschnitt wurde geringfligig verringert. Eine

Erhéhung der Verkehrsbelastung wird sich aus der Querschnittsverringe-
rung nicht ergeben.

Die Anregung
wird zur Kennt-
his genommen.

Die Bebauung des Grundstiicks Ardennenstral8e 11a ist in der
rechtsverbindlichen 1. Anderung leicht versetzt dargestellt. Durch
die neue Trassenfihrung wiirde sie nunmehr mit einer erheblichen
baulichen Versetzung im Plan dargestelit. Dies fiihre zu einer Be-
nachteiligung, da damit die vorhandene Grundstiicksfliche nicht
mehr weiter nutzbar sei. Damit erfolge eine Wertminderung durch
die Verdnderung des Bebauungsplans.

Wie bereits unter Punkt 3.8 dargestellt, ist die StraBenflihrung fir das
Grundstiick Ardennenstraie 11 und 11a ohne Verdnderung. Auch die
Tiefe des Baufensters ist mit 14,0 m unverandert iibernommen worden.
Um den rickwértigen Gartenbereich und damit auch den Abstand zur
straBenbegleitenden Bebauung der Ardennenstralle zu vergréRern, wurde
in der 4. Anderung der Vorgartenbereich auf 3,0 m verkleinert. Aus dieser
Verschiebung des Baufensters ist jedoch eher eine wertsteigernde denn
eine wertmindernde Wirkung abzuleiten.

Die Anregung
wird zur Kennt-
nis genommen.

Im Bereich der Ardennensiralie 21 zeige der Bebauungsplan eine
deutliche Benachteiligung der Eigentiimerin der Ardennenstrale 21.

GemiR der rechtsverbindlichen 1. Anderung endet kurz vor dem
Grundstiick der Wendehammer, so dass die Eigentiimerin von der
rechtsverbindlichen 1. Anderung praktisch nicht betroffen war.

Die StichstraRe, die nun in der 4. Anderung vom Wendehammer
abfihre, werde fast ausschlieBlich iiber ihr Grundstlick gefiihrt, ohne
dass sie in irgendeiner Weise einen Vorteil davon hatte.

Hier solle sichergestellt werden, dass die Stichstrale auf der ande-
ren Seite des Wendehammers eingebunden bzw. das zumindest die
Héilfte der Flache jeweils von den benachbarten Grundstiicken ge-
tragen wird, um die Eigentiimerin der Ardennenstrale 21 nicht zu
benachteiligen.

(Siehe auch Stellungnahme zu Punkt 2.1)

Zur Reduzierung der ErschlieBungsflichen und -kosten im Plangebiet wird
auf den Stichweg am Ende der ,Planstralie A’ verzichtet. Die Erschlie-
Bung des Grundstiicks, Gemarkung Eschweiler, Flur 39, Flurstiick 694
wird durch die Festsetzung einer mit ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastenden Flache® zugunsten des Flurstiicks 694 auf dem an die ,Plan-
stralle A" angrenzenden Flurstiick (Gemarkung Eschweiler, Flur 33, Flur-
stick 805) gesichert.

Die Anregung
wird beriick-
sichtigt.




Nr.

Biirger/Inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

3.12

3.13

314

3.15

Zur Vermeidung dieser Probleme wire es aus Sicht des Herrn Wol-
ny zweckméBig, die in der rechtsverbindlichen 1. Anderung festge-
setzte Wegstrecke einzuhalten und die gesamte Strecke deutlich in
Richtung Heibachstralle zu verlegen. Damit wiirde zum einen ein
sauberes Befahren von der Ardennenstrale entlang des Bergrather
FlieBes in die neue StichstraBe erméglicht als auch eine verkehrs-
technisch zulassige Lésung gegeben sein.

Die ,Planstrale A* ibernimmt bei reduziertem Querschnitt weitestgehend
den Verlauf der in der rechtsverbindlichen 1. Anderung festgesetzten
StraBenverkehrsflache.

Wie aus der Skizze unter Punkt 3.5 deutlich hervorgeht, wiirde eine Ver-
schiebung der Planstralle A in Richtung HeibachstraRe dazu fiihren, dass
den Grundstiickseigentiimern an der Heibachstrafle zwar der gesamte
Flachenanteil der ,Planstrale A* zufallt, die Ausweisung von Bauflichen
aber aufgrund der dann zu geringen Grundstiickstiefe nicht mehr méglich
ist. Ziel der Verldngerung der ,Planstralie A" ist es jedoch, die StraBenver-
kehrsflachen (und die Bauflichen) so festzulegen, dass hier durch eine
Optimierung der ErschiieBung fir jeden Eigentiimer im riickwértigen
Grundstiicksbereich gut nutzbare iiberbaubare Fliche entstehen kénnen.
Eine Anbindung méglichst vieler Baugrundstiicke an die ,Planstraite A"
tragt nicht zuletzt auch zur Reduzierung der ErschlieBungskosten fir die
einzelnen Grundstlckseigentiimer bei.

Die Anregung
wird nicht be-
riicksichtigt.

Durch die vorgesehene Bebauung wiirde eine erhebliche Beein-
trachtigung der Hauseigentiimer an der ArdennenstraBe erfolgen.
Herr Wolny gibt zu bedenken, dass die Grundstiicke an der Arden-
nenstrafle in S{idlage liegen. Durch die neue Bebauung wiirden die
Grundstiicke bereits am frilhen Mittag beschattet. Somit ergébe sich
eine drastische Wertminderung der Grundstiicke an der Ardennen-
stralle, die trotz der Siidlage keine Sonne mehr haben wiirden.

Die Garten der Grundstiicke an der Ardennenstrae sind nach Westen
ausgerichtet (siehe auch Stellungnahme zu Punkt 2.2). Eine Bebauung im
den rickwartigen Grundstiicksbereichen ist nur durch die Grundstiicksei-
gentimer moglich. Eine grenzstandige Bebauung auf dem Nachbar-
grundstiicken ist nur moglich, wenn die Grundstiickseigentiimer eine &f-
fentlich rechtliche Baulast (ibernehmen, d. h. eine mégliche frithere Be-
schattung des Grundstiicks in den Abendstunden kann somit nur eintre-
ten, wenn die Grundstiickseigentiimer Teile ihres Gartens bebauen bzw.
zur Bebauung verduBern oder einer Bebauung auf dem Nachbargrund-
stiick zustimmen.

Die Anregung
wird zur Kennt-
nis genocmmen.

Durch die geplante Bebauung befiirchtet Herr Wolny ein sehr enges
Zusammenriicken der Baukorper. In diesem eigentlich landlichen
Bereich wiirde eine fast innerstadtische Baudichte bewirkt (siehe
auch Punkt 2.3).

(Siehe Stellungnahme zu Punkt 2.3)

Die Anregung
wird zur Kennt-
nis genommen,

Herr Wolny kritisiert, dass nicht beriicksichtigt wurde, dass die vor-

handene Baustruktur im Ortsteil Bergrath bewusst von den Bauher-
ren zur Bebauung gewahlt wurde, da sie den landlichen Charakter

mit geringer Baudichte suchten. Durch die enge Baudichte wiirde

(Siehe Stellungnahme zu Punkt 2.4)

Die Anregung
wird zur Kennt-
nis genommen.




Nr.

Biirger/inhalt der Anregung

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

insoweit ein Eingriff in ibre persdnliche und wirtschaftliche Sphare
erfolgen (siehe auch Punkt 2.4).




Stellungnahme der Verwaltung
zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange



Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Kreis Aachen - A 70 Umweltamt — Schreiben vom 13.08.2004 und
17.01.2005 und 07.12.2005

1.1

Wasserwirtschaft

In dem Bebauungspian wird ein 5 m breiter Schutzstreifen entlang des
Bergrather Fliefles eingeplant, der durch Privatgarten, einzelne Bau-
grenzen und Gebéude fiihrt. Eine Umsetzung entsprechender (noch
grundlegend durch die Stadt zu formulierender) Schutzvorgaben er-
scheint dem Kreis Aachen sehr fragwiirdig. Er fordert, dass der
Schutzstreifen in das Eigentum der Stadt zu (ibernehmen sei, die
entsprechenden MaRnahmen seien umzusetzen.

in den nicht verrohrten Bereichen ist entlang des Bergrather FlieRes
ein 5 m breiter Streifen als "Private Griinflache" mit der Zweckbe-
stimmung "Uferrandstreifen” festgesetzt. Die naturnahe Entwicklung
des Bergrather FlieRes ist im Geltungsbereich der 4. Anderung nur
sehr eingeschrankt moglich, da das Gewisser hier bereits einem
sehr starken Nutzungsdruck unterliegt: Die Ausweisung im zurzeit
geltenden Bebauungsplan (rechtsverbindlich seit November 1974)
setzt keine besonders schiitzenswerten Zonen entlang des Gewds-
sers fest, so dass in den letzten Jahrzehnten entstandene und teil-
weise sehr dicht an das Ufer heranriickende Bebauungen den
Raum fiir eine naturnahe Entwicklung stark einengen.

Da das Bergrather FlieR das Ortsbild in diesem Bereich stark pragt,
soll dem FlieB soviel Freiraum wie mdglich zurlickgegeben werden.
Die bestehenden Eigentumsverhiltnisse sollen jedoch nicht verén-
dert werden.

Bei der zukiinftigen Gestaltung des Uferrandstreifens soll auf aine
maglichst naturnahe Einbindung des Wasserlaufs geachtet und

eine weitere ufernahe Bebauung verhindert werden (Textliche Fest-
setzung). So kann selbst mitten im Ortsteil Bergrath auf stidtischen
und privaten Flachen eine Zone am Gewisser geschaffen werden,
die den Erlebniswert des Bergrather FlieRes verstarkt und eine mog-
liche Besiedelung mit Pflanzen und Tieren férdert.

Die Stellungnahme
wird teilweise be-
rlicksichtigt.

1.2

Das Bergrather FlieR ist dstlich der Ardennenstraie auf einer Lange

von ca. 70 m verrohrt. Der Katasterplan zeigt fir das Bergrather Fliefy
auch im verrohrten Bereich eine eigensténdige Gewisserparzelle. Die
Untere Wasserbehérde stellt fest, dass fir diese Verrohrung durch sie

Bereits in einem von der Aufsichtsbehérde genehmigten Entwisse-
rungsplan aus dem Jahre 1959 ist das Bergrather Flief} éstlich der
Ardennenstralle als verrohrte Strecke dargestellt.

Bei der Bebauung der dstlichen Stichstrafien (Baujahr um 1960},

Die Stellungnahme
wird nicht beriick-
sichtigt.




Nr.

TOB / Inhalt der Steliungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

keine Genehmigung erteilt worden sei. Hierzu bittet die Untere Was-
serbehdrde um entsprechende detailiierte Stellungnahme und um
Beifiigung entsprechender Angaben aus den anliegenden Bauge-
nehmigungen.

Im weiteren fordert die Untere Wasserbehorde, dass das Bergrather
FlieR auch &stlich der Ardennenstralte als Gewasser darzustellen sei.
Die Ausweisung der Gewisserschutzstreifen solle auch entlang des
derzeit noch verrohrten Bereiches vorgenommen werden.

vorgenomimen von der Gemeinniitzigen Wohnungsbaugesellschaft
Niederrhein ,Handwerksbau* AG in Dusseldorf, wurde zur Schmutz-
wasserbeseitigung der Grundstiicke eine Kleinkldraniage mit den
dazu gehdrenden Hausanschliissen und Sammelhausanschliissen
und eine Uberlaufleitung von der Kleinklaranlage zum Bergrather
Fliel hergestellt. Diese Hausanschliisse, Sammelhausanschlisse
und die Uberfauﬂeitungen wurden in die privaten Grundstiicke ver-
legt. So wurde auch mit der Oberflachenentwésserung verfahren.
Beim Ausbau der ErschlieBungsanlage Taunusstrale im Jahre 1978
wurde die Uberlaufleitung an die Schmutzwasserkanalisation Tau-
nusstrafle angeschlossen, die Kleinkldranlage auRer Betrieb ge-
nommen und verfiillt.

Das Bergrather FlieR kann im verrohrten Bereich 6stlich der Arden-
nestralBe nicht, wie von der Unteren Wasserbehérde des Kreises
Aachen gefordert, als Wasserfliche dargestellt werden; Wasserfla-
chen sind gem3R § 9 (1) Nr. 16 BauGB ausschlieBlich oberirdische,
stehende und flieBende Gewisser. Die Festsetzung einer Wasser-
flache (Bachlauf) in einem Bebauungsplan ist jedenfalls dann von
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB nicht gedeckt, wenn sie eine Umgestaltung
des vorhandenen Bachlaufs beinhaltet. Hierfiir ist das Verfahren
nach § 31 WHG durchzufiihren.

Die im Bebauungsplanentwurf gewahlte Darstellung reicht zur Lei-
tungssicherung des verrohrten Abschnittes des Bergrather FlieRes
aus.

Der Unteren Wasserbehérde des Kreises Aachen wurde eine Kopie
des Entwésserungsplanes mit den entsprechenden Angaben und
detaillierter Stellungnahme Zugesandt.

1.3

Die Untere Wasserbehérde stellt fest dass fiir die L"Jberbrt']ckung des
Bergrather FlieRes mit der neuen ErschlieBungsstrae ist eine Ge-
nehmigung nach § 99 LWG erforderlich ist. Es solie jedoch grundsitz-
lich gepriift werden, ob die ErschlieBung entgegen den in den 70-er
Jahren angedachten Weg nun (iber die Ardennenstrale und die Par-
zelle 143 erfolgen kénne.

Das nérdlich an das Flurstiick 143 angrenzende Grundstick ist mit
einer grenzsténdigen Haushilfte (Ardennenstr. 21) bebaut. Wie in

der unten beigefugten Skizze dargestelit, ist gem. Bauschild beab-
sichtigt, auf dem Flurstiick 143 an das Haus Nr. 21 anzubauen.

Die Steilungnahme
wird nicht beriick-
sichtigt.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

14

. 7/‘,‘:_!}._ "
Die Stadt Eschweiler hat die Flachen, die fiir die (in der rechtsver-
bindlichen 1. Anderung des Bebauungsplans 58) festgesetzte Er-
schlieBung notwendig sind, bereits teilweise erworben. Die Fiihrung
der Erschliedung tiber ein Baugrundstiick wiirde die Baukosten flr
die Erschlieung in einem wirtschaftlich nicht mehr zu vertretenden
Mafide steigern.

Die Verkehrsfliche wurde im Bereich der Querung des Bergrather
FlieBes optimiert und auf den geringsten Querschnitt reduziert. Fir
die Uberbriickung des Bergrather FlieBes mit der neuen Erschlie-
RBungsstrale wird ein Antrag auf Genehmigung nach § 99 LWG
gestellt werden.

Die Niederschlagswasser sollen teilweise (soweit méglich) versickert
werden. Aufgrund der schiechten Bodenverhiltnisse miisse die Ablei-
tung der Niederschlagswasser zum Bergrather FlieR gepriift werden.
Die Ableitung der Niederschlagswésser zum Bergrather FlieR hin er-
scheint der Unteren Wasserbehdrde grundsitzlich méglich. Dieses sei
gemal § 51 a LWG einer Ableitung in den Mischwasserkanal vorzu-
ziehen. Die Untere Wasserbehdrde fordert, dass ein entsprechendes

Nach Aussage des Staatlichen Umweltamtes Aachen liegt das Plan-
gebiet im Einzugsbereich des Omerbachs. Der Omerbach ist in der
Ortslage Bergrath nicht ausreichend leistungsfahig, so dass es bei
Hochwasser zu Uberschwemmungen in den gefahrdeten Bereichen
kommt.

Grundsatzlich ist das Staatliche Umweltamt Aachen die zustindige
Stelle bzgl. § 51 a LWG, die die Gesamtentwisserung bewertet:

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen,
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TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

1.5

Entwasserungskonzept zu erarbeiten und vorzulegen sei.

Wie in der Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes unter Punkt
4 dargestellt, bestehen von Seiten des StUA Aachen grundsitzlich
keine Bedenken, das auf den Grundstiicken im Bereich der ,Plan-
strale A" anfallende Niederschlagswasser dem vorhandenen
Trennsystem zuzufiihren.

Landschafts- und Naturschutz

Es bestehen keine Bedenken. Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung
wird nur der Festsetzung des 5,0 m breiten Streifens auf den privaten
Grundstiicksfldchen als "Fléche fir MaRnahmen zum Schutz von Na-
tur und Landschaft" widersprochen: Das Umweltamt des Kreises Aa-
chen fordert, dass der Streifens in eine offentliche Fliche umzuwidm-
nen sei.

Wie unter dem Punkt Wasserwirtschaft bereits dargestellt sind auf
den privaten Grundstiicken in den in den letzten Jahrzehnten teil-
weise sehr dicht an das Ufer heranriickende Nebengebiude und
Garagen entstanden, die den Raum fiir eine naturnahe Entwicklung
des Gewdsserrandes stark einengen. Da das Bergrather Flief3 das
Ortsbild in diesem Bereich stark pragt, soll dem Flie® soviel Frei-
raum wie moglich zuriickgegeben werden ohne dass die bestehen-
den Eigentumsverhaltnisse verdndert werden.

Bei der zukiinftigen Gestaltung des Uferrandstreifens soll auf eine
mdoglichst naturnahe Einbindung des Wasserlaufs geachtet und
eine weitere ufernahe Bebauung verhindert werden (Textliche Fest-
setzung).

So kann selbst mitten im Ortsteil Bergrath auf stidtischen {entlang
des offentlichen Fuss- und Radweges) und privaten Flachen eine
Zone am Gewisser geschaffen werden, die den Erlebniswert des
Bergrather FlieRes verstérkt und eine mégliche Besiedelung mit
Pflanzen und Tieren férdert.

Die Stellungnahme
wird nicht beri{ick-
sichtigt.

21

Deutsche Telekom AG, T-Com, Schreiben vom 17.08.2004

Im Planbereich befinden sich zahireiche Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG (siehe Anlage 6). Die Deutsche Telekom AG
bittet darum, die Verkehrsflichen (éstliche Stichstrallen) so anzupas-
sen, dass die Telekommunikationslinien nicht verindert oder verlegt
werden missen.

Der Ausbau der éstlichen StichstraRen ist am bisherigen Bestand
orientiert und an die bestehenden Eigentumsverhaitnissen gebun-
den: Im Entwurf der 4. Anderung erméglichen die sehr beengten
Grundstiickszuschnitte und vorhandene Kellergaragenzufahrten in
der Festsetzung keine Erweiterung der 6ffenttichen Straenver-
kehrsflache.

Die Stellungnahme
wird nicht beriick-
sichtigt.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme
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Beschluss-
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2.2

Die Deutsche Telekom AG bittet darum, den nachfolgenden Hinweis
in die Begriindung aufzunehmen:

“In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtiich
geplanter Baumpfianzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsge-
sellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beach-
ten.”

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden. :

Bei den im Bebauungsplan dargesteilten Unterteilungen der Ver-
kehrsflchen in Fahrbahn, Gehweg und anderen Stralenbestandtei-
len (z..B. Verkehrsgriin) handeit es sich nur um nachrichtliche Wie-
dergaben bzw. nachrichtliche Darstellungen einer Gliederungsmdg-
lichkeit der Verkehrsflachen.

Die Einhaltung der rechtlichen Vorgaben sowie die Beriicksichtigung
vorhandener bzw. geplanter Leitungen ist Gegenstand der konkre-
ten Ausbauplanung. Die Ausbauplanung ist nicht Regelungsgegens-
tand des Bebauungsplans. Das Schreiben der Telekom sowie die
beigefiigten Unterlagen wurden an die fir Planung und Ausbau ver-
antwortliche Abteilung weitergeleitet.

Die Stellungnahme
wird nicht berlick-
sichtigt.

23

»ZUur telekommunikationstechnischen Versorgung der westlichen
Stichstrafe durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes . _ ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsma3nahme
im Bebauungsplangebiet ... mind. 6 Monate vor Baubeginn schriftlich
angezeigt werden.”

Der Ausbau der StraBenverkehrsflache ist nicht Regelungsgegens-
tand des Planverfahrens. Die Unterlagen wurden an die fiir Planung
und Ausbau verantwortliche Abteilung weitergeleitet.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

LVR Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege, Schreiben vom
16.09.2004

+Eine konkrete Aussage, ob es zu Konflikten zwischen der Planung
und den Belangen des Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf
der Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigbaren Unterlagen nicht
abschlieBend méglich, da in dieser Region bisher keine systematische
Erfassung der Bodendenkmaler durchgefiihrt wurde. Mithin stehen
derzeit auch keine fiir die Abwigung verwertbaren Grundlagen zur
Verfilgung.”

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege verweist auf die §§ 15
und 16 DSchG NW und bittet sicherzustellen, dass bei der Planreali-
sierung auf die gesetzlichen Vorgaben hingewiesen wird.

Grundsétzlich ist beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und
Befunde die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rhei-
nische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren.
Eventuell vorhandene Bodendenkmaler sind iiber die §§15und 16
DSchG NW ("Entdeckung von Bodendenkmalern" und "Verhalten
bei der Entdeckung von Bodendenkmalern") in ausreichendem Ma-
Be geschiitzt. Ein Hinweis auf die Einhaltung geltender Gesetze und
Vorgaben ist in der Begriindung nicht erforderlich.

Die Stellungnahme
wird niicht berlick-
sichtigt.




Nr.

TOB / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiuss-
vorschlag

Staatliches Umweltamt Aachen, Schreiben vom 23.08.2004

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

»Das hydrogeologische Gutachten des Ing.-Biiros IGU, Eschwaeiler,
vom 22.03.2005, weist fiir den unter der Mutterbodenschicht liegen-
den Bereich eine schiuffige Lésslehmschicht nach. Diese Lésslehm-
schicht besitzt grundwasserstauende Eigenschaften. Eine langfristige
Wirksamkeit der Versickerungsanlagen oberhalb dieser Schicht ist
(nach Erachten des StUA Aachen).. nicht gesichert.*

»Aufgrund der anstehenden Bodenverhltnisse kann eine Versicke-
rung im Sinne des § 51 a LWG ... somit nicht gefordert werden. Der
Abwasserbeseitigungspflichtige kann jedoch freiwillig auch bei un-
giinstigen Bodenverhiltnissen Versickerungsanlagen errichten, die
entsprechend groR dimensioniert werden miissen. Im Hinblick auf
eine langfristige Funktionssicherheit derartiger Anlagen wird hiervon
jedoch ... abgeraten.*

Es bestehen von Seiten des StUA Aachen grundsatzlich keine Be-
denken, das auf den Grundstiicken im Bereich der ,Planstrafie A"
anfallende Niederschlagswasser dem vorhandenen Trennsystem
zuzufihren.

Aufgrund der schwierigen Bodenverhiltnisse kann eine grundsatzli-
che Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken
im Bereich der "Planstrale A" nicht festgesetzt werden. Jedoch ist
fur die im Untersuchungsgebiet vorliegenden weniger durchldssigen
Bdden zumindest eine Teilversickerung méglich, wodurch ebenfalls
ein Beitrag zur Entlastung der Klranlagen und zur Grundwasser-
neubildung geleistet werden kann.

Grundsétzlich ist die Entwisserung der "Planstrae A" (westliche
Stichstrae) gesichert. Die "Planstrale A" kann an das vorhandene
Trennsystem in der "Ardennenstrale* angeschlossen werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genomimen,

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH, Schreiben vom
11.08.2004

Es bestehen grundsitzlich keine Bedenken.

Die EWV weist darauf hin, dass zur Versorgung der neuen Stichstra-
Be alle Versorgungsleitungen von der Ardennenstrafie aus verlegt
werden missten. Im Rahmen des Ausbaues der ArdennenstraRe sei
zudem geplant, auf der kompletten Lange die vorhandenen Gas- und
Stromleitungen zu erneuern. Dem Schreiben der EWV sind Bestands-
piane beigefiigt.

Das Schreiben der EWV wurde an die fiir Planung und Ausbau ver-
antwortliche Abteilung weitergeleitet.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. f\nderung des Bebauungsplans 58 - Ardennenstrafe - umfasst ein ca. 5,75
ha groles Gebiet im Stadtteil Bergrath. Das Plangebiet wird begrenzt durch die ,Heibachstrae® im
Westen, die ,Ardennenstrale” im Norden, den Bergrather Friedhof und die rUckwirtigen Grenzen der
Grundstiicke an der ,Taunusstrafie" im Nordosten sowie im Siiden durch die Strafle .Herrenfeldchen”
und den FuBweg entlang des .Bergrather FlieBes". Die genaue Abgrenzung ist dem Pianentwurf im
MaRstab 1: 500 zu entnehmen.

Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Plangebiet

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der von der Landesplanungsbhehdrde am 10.06.2003 bekannt gemachte Gebietsentwicklungsplan
stellt das Plangebiet als ,Aligemeinen Siedlungsbereich’ (ASB) dar.

Flachennutzungsplan {FNP)

Der seit 1980 rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fur den Bereich entlang
der ,Heibachstrale” ,Gemischte Baufliche* (M} dar. Fir die {brigen Bereiche wird Wohnbaufliche*
(W) dargesteiit.

Eine Anderung des Fldchennutzungsplans ist aufgrund der geringfiigigen Abweichung der Darstellung
nicht notwendig. Die Zielsetzung des Bebauungsplans entspricht grundsétzlich den Darstellungen des
Flachennutzungsplans und gewahrleistet eine geordnete stidtebauliche Entwicklung in diesem Be-
reich.

Bebauungsplan {BP)

Der Geltungsbereich der 4. Anderung Uberplant den nérdlichen Teil des Bebauungsplans 58 — Arden-
nenstralle — (seit dem 16,09.1872 rechtsverbindlich). Durch die 4. Anderung werden die:

* 1. Anderung (seit dem 16.11.1974 rechtsverbindlich)
» 2. Anderung (seit dem 16.11.1974 rechtsverbindlich)
* 3. Anderung (seit dem 16.07.1977 rechtsverbindlich)

des Bebauungsplans vollstindig iiberlagert. Zudem werden im Bereich der StraRenverkehrsfliche der
~Heibachstrafie* Teilflichen des Bebauungsplans 91 - HeibachstraBe - mit seiner 1. Anderung und im
Bereich der ,Ardennenstraie” Teilflichen des Bebauungsplan 168 - Vennstralle — in den Geltungsbe-
reich dieser 4. Anderung einbezogen.

Die jeweils rechtsverbindlichen Bebauungspléne setzen westlich der +Ardennenstrale’ groitenteils
+Allgemeines Wohngebiet‘und éstlich der »Ardennenstraile’ ,Reines Wohngebiet" fest. Entlang der
.Heibachstrafle” ist eine drei-, maximal viergeschossige Bebauung maglich, im (brigen Plangebiet ist
die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

Alligemeine Ziele und Zwecke der Planung
Ostliche Stichstralen

Der Bebauungsplan 58 - Ardennenstraiie - setzt flr die von der ,ArdennenstraRe” éstlich abzweigen-
den Stichstralen eine Wegefiihrung bzw. Querschnitte fest, die nicht mit dem zurzeit vorhandenen
Straidenausbau tibereinstimmen.
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Stadt Eschweiler Abschlussbegriindung zur 4.Anderung des Bebauungsplanes 58 - Ardennenstrafie -

Die seit Jahrzehnten vorhandenen Grundstiickszuschnitte, Einfriedungen und Freiflichengestaltungen
lassen die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 58 festgesetzte Erweiterung der Stralenverkehrs-
fldche bzw. die ,Neutrassierung" als nicht realistisch erscheinen. Aus diesem Grund wird im Zuge der
jetzt anstehenden erstmaligen Herstellung der StraRenverkehrsfliche +Ardennenstralle” eine Ande-
rung des Bebauungsplans erforderlich; Ziel der Anderung im Bereich der stlichen Stichstralen ist es,
die Verkehrsfliche den 6rtlichen Gegebenheiten und den tatséchlichen Erfordernissen entsprechend
anzupassen. Der Ausbau der ,Ardennenstraie” soll in Zusammenhang mit der Sanierung der beiden
nach Osten abzweigenden StichstraRen erfolgen. Eine Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich der
Verkehrsflachen ist Voraussetzung fiir die Schaffung eindeutigen Baurechts.
. U _ .
04.08)

. %

Auszug aus dem Entwurf der 4. I"\nderung Auszug aus dem Bebauungsplan 58

Westliche Stichstralle

Westlich der Ardennenstrale setzt die 1. Anderung des Bebauungsplans 58 im Bereich des zurzeit
vorhandenen Fult- und Radweges entlang des Bergrather FlieRes eine Stichstrale fest, die im weite-
ren Veriauf den Innenbereich zwischen Heibach- und Ardennenstrale erschlieRen soll. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten StraBenverkehrsflichen und (iberbaubaren Flichen folgen jedoch
insbesondere im Bereich des Wendehammers nicht dem Grundsatz der gerechten Lastenverteilung:
Einzelne Eigentlimer haben einen hohen Anteil an Grundflichen fiir die notwendige Verkehrsfliche
abzugeben, chne Vorteile von der Planung zu haben (siehe Planausschnitt auf der folgenden Seite).

Der Entwurf der 4. Anderung optimiert die Ausbildung und Lage des Wendehammers fiir die westliche
Stichstrale. Die ErschlieRung wird iiber den Wendehammer hinaus verlangert, um auch die letzten
Grundstiicke an der ,Ardennenstrale" und ,Heibachstraiie" zu erfassen: Durch die Uberarbeitung des
ErschlieBungssystems sowie eine Neuordnung der Baufenster wird zum einen eine Anpassung der
uberbaubaren Flachen an die vorhandenen Grundstiickszuschnitte erreicht und zum anderen werden
die Uberbaubaren Flachen optimiert.
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Auszug aus dem Entwurf der 4. ﬂnderung Auszug aus der 1. inderung des Bebauungsplans 58

ArdennenstraRe

Die Tiefe der Gberbaubaren Flichen entlang der ,Ardennenstrae” und ,Heibachstrafie* wird Zuguns-
ten der Bauflichen im Blockinnenbereich auf 15,0 m reduziert. Durch die Verbreiterung der StraRen-
verkehrsflache der ,Ardennenstraiie’ im Norden kann auf die Ausbildung eines Wendehammers im
Bereich des Friedhofs verzichtet werden.

/

Auszug aus dem Entwurf der 4. Anderung

Heibachstralle

Die 1. Anderung setzt entlang der Heibachstrale eine mind. lil-, maximal IV-geschossige Bebauung in
geschlossener Bauweise fest. Auch die 3. Anderung folgt in der Héhenfestsetzung (min. Il-, max. V-
geschossig) der durch den Ursprungsplan vorgegebenen maximalen IV-Geschossigkeit.
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Die Umsetzung dieser Festsetzung hat in der Vergangenheit gezeigt, dass diesen Festsetzungen ent-
sprechende Neubauvorhaben den Rahmen der préagenden umgebenden Bebauung sprengen. Ziel des
Entwurfs ist es, in diesem Bereich - durch die Festsetzung von maximal drei Vollgeschossen - die Ge-
schossigkeit auf ein Mall zu reduzieren, das sich in den Rahmen der vorhandenen Bebauung einfiigt.

Erlduterung zu den Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielsetzungen des Flachennutzungsplans und unter Berlicksichtigung der vorhan-
denen Handwerksbetriebe/Gewerbebetriebe wird entlang der nordlichen ,Heibachstrate" die Nut-
zungsart ,Mischgebiet’ (MI) festgesetzt. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan 58 festgesetzte
Nutzung ,Aligemeines Wohngebiet" {WA) wird Gibernommen.

Die in der Ortslage Bergrath bereits vorhandenen Funktions- und Nutzungsmischungen in den Bauge-
bieten lassen die Ubernahme der Ausweisung der WR-Gebiete im Plangebiet jedoch nicht mehr als
sinnvoll erscheinen. Unter Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (durch textliche
Festsetzungen) werden im Plangebiet {neben dem Mischgebiet an der «Heibachstrake') nur WA-
Gebiete festgesetzt. Ziel ist, mittels sines eingeschrénkten Nutzungskatalogs eine groBtmdégliche Sté-
rungsfreiheit der vorhandenen Wohngebiete beizubehalten.

Mal der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mischgebiet stellt einen Teil des urspriinglichen zentralen Bereichs von Bergrath dar.
Hier soll eine angemessene, jedoch keine atypisch hohe Verdichtung angestrebt werden. Das MafR der
baulichen Nutzung orientiert sich zudem an der vorhandenen umgebenden Bebauung. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) wird hier mit 0,6 festgesetzt (Obergrenze geman Baunutzungsverordnung).

Im Gbrigen Plangebiet (WA) wird die Grundflichenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt (Obergrenze gemaR
Baunutzungsverordnung).

Entlang der ,HeibachstraRe" wird im festgesetzten Mischgebiet eine maximale lll-Geschossigkeit fest-
gesetzt. An diesen mehrgeschossigen Teil schlieRt eine eingeschossige Erweiterungsfliche an. Die
Baufléchen im ,Allgemeinen Wohngebiet* sind maximal zweigeschossig bebaubar.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfléichen

Fir das Mischgebiet ist eine geschiossene Bauweise festgesetzt. In den ibrigen Bereichen setzt der
Bebauungsplan die offene Bauweise fest. Um einen ausreichenden Spielraum mdglicher Gebiude-
formen und -erweiterungen anzubieten, werden die Gberbaubaren Grundstlicksflichen ausschlieflich
durch Baugrenzen umgrenzt. Die Bautiefen sind so gewahit, dass einerseits einheitliche Baufluchten
entstehen und andererseits eine gewisse Flexibilitit in der Gebé&udeanordnung besteht.

Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

Um in den Stichstrallen der ,Ardennenstrae’ den Charakter eines Einfamilienhausgebietes zu wah-
ren sowie um die Wohndichte zu beschrénken - auch im Hinblick auf die Verkehrs- und Stellplatzprob-
lematik - wird dort gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass maximal 2 Wohnungen je
Wohngebéude zulassig sind.

Verkehrsflichen

Die festgesetzten Verkehrsflichen sichern planungsrechtlich die Anbindung der geplanten Wohnge-
béude an das offentliche Verkehrsnetz. Die ErschiieBung der Wohngebiete erfolgt Uber StichstraRen/-
wege unterschiedlicher Breite sowie (iber die ,Ardennenstralie®, die als ~Verkehrsflachen besonderer
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Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigte Bereiche" festgesetzt werden.

Zur Reduzierung der ErschlieBungsflichen und -kosten im Plangebiet wird am Ende der ,Planstralie
A’ die ErschlieBung des Grundstiicks, Gemarkung Eschweiler, Flur 39, Fiurstiick 694 durch die Fest-
setzung einer mit ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fliche* zugunsten des Flurstiicks
Nr. 694 auf dem an die ,Planstrale A“ angrenzenden Flurstiick (Gemarkung Eschweiler, Flur 39, Flur-
stiick 805) gesichert,

Die mit Bezug auf vorhandene und zukiinftige Parzellierungen und Zufahrten im Bebauungsplanent-
wurf dargestellten Pflanzbeete fiir Baume und &ffentliche Stellpldtze wurden nachrichtlich in den Be-
bauungsplanentwurf ibernommen.

Daruber hinaus werden entsprechend dem Bestand Teilabschnitte der Straften ,Heibachstraie* und
»Hunsrickstrafie" festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

In den bereits vorhandenen dstlichen Stichstraien der ,Ardennenstrale" ist bisher keine stadtische
Kanalisation vorhanden. Hier ist eine Kanalbaumainahme gemeinsam mit einer Stralenbaumalnah-
me erforderlich. Um eine KanalbaumaRnahme zu realisieren, ist eine Inanspruchnahme von privaten
Grundstiicken zur Verlegung der Kanalisation, jeweils am Ende der Stichstrafden in Richtung Erschlie-
Bungsanlage ,Taunusstrale erforderlich. Fiir die notwendigen Leitungstrassen wird auf den privaten
Grundstiicksflachen ein ,Leitungsrecht* zugunsten der Stadt Eschweiler festgesetzt.

Die westliche Stichstrafle wird an das vorhandene Trennsystem in der ,Ardennenstrafe" angeschlos-
sen; in der ,Heibachstrale" und der nérdlichen ,Ardennenstraie” ist Mischwasserkanalisation vorhan-
den.

Offentliche und private Griinflichen

Dem Bergrather Friedhof gegeniiberliegend wird eine Fliche als ,,foentliche;-_ Grinflache" mit der
Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* festgesetzt. Die Fliache wird aus der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans 58 dbernommen.

Entlang des ,Bergrather FlieRes"* verlduft ein FuR- und Radweg bzw. die ,Planstrale A*. Zwischen
FlieB und &ffentlicher StraBenverkehrsfliche liegt eine schmale &ffentliche Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung ,Uferrandstreifen’. Hier soll sich im unmittelbaren Nahbereich des Gewassers eine Hoch-
staudenflur entwickeln. In einem Pflanzabstand von 10 m werden in dieser offentlichen Griinfldche
hochstdmmige Trauerweiden angepflanzt. Eine private Grinflache auf der gegeniiberliegenden Ufer-
seite soll diese ,Mafinahme zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' er-
génzen (Textliche Festsetzung).

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In den nicht verrohrten Bereichen ist entlang des Bergrather Flieles ein 5 m breiter Streifen als "Priva-
te Grinflache" mit der Zweckbestimmung "Uferrandstreifen” festgesetzt. Die naturnahe Entwicklung
des Bergrather Fliefles ist im Geltungsbereich der 4. Anderung nur sehr eingeschrénkt méglich, da
das Gewasser hier bereits einem sehr starken Nutzungsdruck unterliegt: Die Ausweisung im zurzeit
geltenden Bebauungsplan (rechtsverbindlich seit November 1974) setzt keine besonders schiitzens-
werten Zonen entlang des Gewissers fest, so dass in den letzten Jahrzehnten entstandene und teil-
weise sehr dicht an das Ufer heranriickende Bebauungen den Raum fir eine naturnahe Entwicklung
stark einengen.

Da das Bergrather Fliet das Ortsbild in diesem Bereich stark pragt, soll dem FlieR soviel Freiraum wie
méglich zurlickgegeben werden. Die bestehenden Eigentumsverhaltnisse sollen jedoch nicht verandert
werden.

Bei der zukiinftigen Gestaltung des Uferrandstreifens soll auf eine mdglichst naturnahe Einbindung
des Wasserlaufs geachtet und eine weitere ufernahe Bebauung verhindert werden (Textliche Festset-
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zung). So kann selbst mitten im Ortsteil Bergrath auf stédtischen und privaten Flachen eine Zone am
Gewésser geschaffen werden, die den Erlebniswert des Bergrather FlieBes verstirkt und eine mogli-
che Besiedelung mit Pflanzen und Tieren fordert.

Entlang des Bergrather FlieRles ist ein 5,0 m breiter Steifen auf privaten Grundstiicksflachen als ,Fla-
che fir Manahmen zum Schutz von Natur und Landschaft* festgesetzt. Zuldssig ist hier das Anpfian-
zen von standortgerechten heimischen Einzelgehdlzen (Hasel, Wilder Schneeball, Faulbaum, Weide
oder Erie). Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dilngemittein im Bereich der Gewsasserrand-
streifen ist verboten,

Garagen, Carports, Stellplitze, Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsstellplitze

Zur Deckung des notwendigen Bedarfs an privaten Stellplatzen in den 6stlichen Stichstralen werden
an der Ardennenstrae entsprechende Flichen mit der Zweckbestimmung »Gemeinschaftssteliplitze
festgesetzt.

5. Umweltbelange

5.1

52

Umweltvertraglichkeitspriifung

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur
Umweltpriifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Das Verfahren zur 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes 58 - Ardennenstrafie — wird jedoch entsprechend § 244 (2) BauGB (Uberleitungsvorschrif-
ten zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau EAG-Bau) auf Basis der Vorschriften des
Baugesetzbuches, in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung, durchgefiihrt.

Fir das Planverfahren besteht gemag § 3 UVPG weder die Pflicht zur Durchfilhrung einer UVP noch
zur aligemeinen Vorpriifung des Einzelfalles, da mit den getroffenen Planfestsetzungen die in der An-
lage 1 zum UVPG festgesetzten Schwellenwerte nicht erreicht werden und durch die Umsetzung der
Festsetzungen keine erheblichen negativen Auswirkungen auf einzelne Schutzgliter zu erwarten sind.
Ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB ist daher nicht erforderlich.

Niederschlagswasserbeseltigung

GemaR § 51 a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fiir Grundstiicke die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das &ffentliche Kanainetz angeschlossen werden, die Ver-
pflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewdsser einzulsiten.

Der (iberwiegende Teil der Grundstiicke im Geltungsbereich der Anderung ist bereits seit Jahren be-
baut und an die vorhandene Kanalisation angeschlossen. Fir die zurzeit noch unbebaute Flache, die
durch den westlichen Stichweg erschlossen wird, wurde ein hydrogeologisches Gutachten zur Regen-
wasserversickerung beauftragt: Ziel der Untersuchung durch die Ingenieurgesellschaft fir Umweltbe-
ratung, Eschweiler, war es, in dem zurzeit noch nicht erschlossenen bzw. bebauten Bereich an der
Planstraiie A“ die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes fiir die spétere Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers nachzuweisen.

Geman dem Technischen Regelwerk ATV-A 138 (Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser) sind Versickerungsanlagen
nur in Lockergesteinen sinnvall, die eine Durchléssigkeit von mehr als 5 * 10 ® m/s haben. Die in der
Untersuchung ermittelten Werte liegen an der Grenze des empfohlenen Anwendungsbereiches fir de-
zentrale Versickerungsanlagen. Aufgrund der schwierigent Bodenverhiltnisse kann eine grundsétziiche
Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken im Bereich der ,Planstrafte A" nicht
festgesetzt werden.
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Fir die im Untersuchungsgebiet vorliegenden weniger durchldssigen Béden kénnte zumindest eine
Teilversickerung moglich sein, wodurch ebenfalls ein Beitrag zur Entlastung der Klaranlagen und zur
Grundwasserneubildung geleistet werden kann. Bei der Ausflhrung und Dimensionierung der jeweili-
gen Versickerungsanlagen ist die nur maéBige Versickerungseignung des Untergrundes zu beriicksich-
tigen. Mdglich wire auch die Gestaltung der Versickerungsanlage mit einem Uberlauf, der an die
offentliche Kanalisation angeschlossen wird.

Landschaftsbild

Das Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung und die vorhandenen Nutzungen gepragt. Noch
nicht (iberbaute Fidchen im Kernbereich der 4. Anderung werden derzeit noch als groRziigige Garten-
flachen mit geringem, mittlerem und zum Teil groflerem Baumbestand charakterisiert.

Das Bergrather Flielt weist derzeit einen naturfernen Verlauf in einem schmalen Trapezprofil auf. Ufer-
begleitender Gehdlzbewuchs ist nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes. Geschiitzte Teile von Natur
und Landschaft auerhalb eines Landschaftsplanes sowie gesetzlich geschitzte Biotope gemaR § 30
Bundesnaturschutzgesetz und § 62 Landschaftsgesetz NW sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhan-
den. Erkenntnisse Uber das Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten nach der Arten-
schutzverordnung liegen nicht vor.

Der stadtdkologische Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler (2002) weist dem Plangebiet
keine besondere dkologische Bedeutung zu: Hier handelt es sich um Wohnbaufldchen mit geringer
Lebensraumbedeutung. Lediglich fiir das Bergrather Fliel im derzeitigen Zustand wird ein Entwick-
lungspotential gesehen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungsplanes 58 —Ardennenstrafte -
wurde der durch die Planung ermaglichte Eingriff in Natur und Landschaft ermittelt und MaRnahmen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgieich innerhalb des Plangebietes festgelegt.

Insgesamt werden die festgesetzten StraBenverkehrsflichen um 680 m? und die &ffentlichen Granfla-
chen (Friedhof) um 1.143 m? reduziert. Der Wegfall der intensiv genutzten Friedhofsfliche wird durch
die Ausweisung des - zumindest im &ffentlichen Bereich hoherwertigen — Gewisserrandstreifens,
durch das Anpflanzen von neunzehn hochstdmmigen StraRenbidumen sowie durch die Reduzierung
der Uberbaubaren Flichen im Bereich des schiitzenswerten Baumbestandes kompensiert,

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass durch die 4. Anderung des
Bebauungsplanes 58 keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft ermdglicht werden. Aus-
gleichsmaBnahmen iiber die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz- und Sicherungsmalinahmen
sind nicht erforderlich.
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Stidtebauliche Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von ca. 5,75 ha mit folgen-
der Unterteilung:

Gemischte Bauflichen (MI) 0,85 ha 14,8 %
Wohnbauflachen (WA) 3,44 ha 59,8 %
Offentliche Verkehrsflichen 1,08 ha 18,8 %
Offentliche / Private Griinflachen 0,20 ha 35%
Gewisser 0,18 ha 31%

5,75 ha 100,0 %

Eschweiler, den ZJ, April 2006
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Anregungen der Biirger



Ehel.Alfred Doll HeibachstraBe 26a

52249 Eschweiler, 29.10.2004
Tel.: 02403/25231

Alfred Doll, Heibachstrafie 26 a,52249 Eschweiler

Stadt Eschweiler [[L/UFB Planen, Baven urd Unwet
Stadtplanungsamt _

Rathausplatz 1 2. NOV. 2004
52249 Eschweiler 7 ]

4. Anderung des Bebaungsplanes 58 ArdennenstraBe
- - Anregungen und Bedenken -

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen ist, ist unser Grundstiick HeibachstraBe 29
von der geplanten Anderung des Bebaungsplanes 58 massiv betroffen. Wir regen an, die
Bebauungsgrenzen im Bereich unseres Grundstiickes in der aus dem Lageplan ersichtli-
chen Form zu verdndern.

Begriindung:

1. Die derzeit giiltige Fassung des B.-planes etlaubt im ErdgeschoB eine Bautiefe
bis zu 25.00 m, nach der 4. Anderung sollen lediglich 15,00 m zuldssig sein.
Dies ist ein massiver Einschnitt.

2. Bei Ausnutzen der geplanten Baugrenzen entstitnde ein Baukérper, bei dem die
an den AuBenseiten gelegenen Riaume keine rechtwinklig zueinander stehenden
Wiinde zulieBen. Dies wire nur der Fall, wenn man weiter hinter den zul. Gren-
zen zuriickbliebe, was aber zu einer weiteren Einschrinkung der Bebaubarkeit
und somit einer weiteren Benachteiligung fithren wiirde.

3. Die in unmittelbarer Nachbarschaft liegenden Grundstiicke HeibachstraBe 33, 35
und 37 sind bereits bis hinter die geplante Baulinie bebaut. So wiire die von uns
vorgeschlagene Abidnderung der Planung im riickwirtigen Bereich nur eine Art
Gleichbehandlung mit diesen.

4. Die vordere Grenze sollte in der dargestellten Form an der linken Seite des
Grundstiickes nach vorn verschoben werden, da an dieser Stelle der Rest einer
Stiitzwand steht, deren Entfernung zu Schiden am vorhandenen Nachbarhaus



2
fithren konnte. Sie 1st mit diesem fest verbunden und dient als Brandgiebel. Wir
konnen uns der Gefahr nicht aussetzen, diese Wand zu entfernen.

5. Rechte Dritter werden durch diese von uns vorgeschlagenen Ab4nderungen
nicht beriithrt, zumal der Abstand bis zur Grenze der Giiltigkeit als Mischgebiet

weiter ca. 8,00 m betrégt ;was der Bebaung des riicckwartigen Grundstiicksberei-
ches keine Grenzen setzt.

Wir bitten, unsere Anregungen und Bedenken zu Uberpriifen und diese in die vorgesehene
Neufassung des Bebaungsplanes 58 -ArdennenstraBBe- zu iibernehmen.

Fiir Ihre Bemiihungen danken wir Thnen.

Mit freundlichen GriBen

Anlage:
Lageplan M.: 1:250
Katasterplan M.: 1:500



AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

- Liegenschaftskarte/ Flurkarte -
Kartennr: 19298

Kreis Aachen
- Vermessungs- und Katasteramt -

Standarausdruek Gemeinde: Eschweiler
ungef. Maflstab 1: 500 (vergridRert aus 1 : 500) Gemarkung: Eschwailer
Aachen, den: 21.11.2002  Antrags-Nr.: C Il 2297/2002 Flur: 39

Der Auszug ist maschinell erstellt, er ist ohne Unterschrift glittig,
Diesar Auszug ist gesatziich geschiitzt (§3 Abs.1 VermKatG NRW). Vervielfatigungen, Umarbeitungen,  Versfientichungen cder die Weitargabe an Dritta, nur mit Zustimmurg des

Herausgebers, ausgenommen Vervietfaltigungen und Umarbeitungan zur innerdienstlichen Verwendung bai Behdrdan oder zum gigenen Gebrauch.
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Bpl. 58 Ardennenstrafie

Betroffener Bereich:
Heibachstralle 28
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Maria-Luise Fink, Ardennenstr. 21, 52249 Eschweiler

o
T i
Stadt Eschweiler : ‘ IR E
Stadtplanungsamt ‘ s A !
Zz.Hd. Frau Flhren { e i f e JRR——

Rathausplatz 1 b (

52249 Eschweiler

Eschweiler, 23.12.2005

4. Anderung des Bebauungsplans 58, Eschweiler, Ardennenstrafie

Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan 58, Ardennenstr. in der Form der offenen La-
ge vom 23.11.-23.11.2005

Sehr geehrte Frau Fiihren,

als Eigentiimerin des Hauses Ardennenstr. 21 nehme ich zu dem oben angefihrten Bebauungsplan
Stellung:

1. Im Bereich der Ardennenstr. 21 zeigt der neue Bebauungsplan fiir mich eine eindeutige
Benachteiligung.

Lt. urspriinglichem Bebauungsplan war keine Stichtstrafle geplant.

Nunmehr bin ich von dieser Bebauungsplanéinderung nicht nur betroffen, sondern erheblich
benachteiligt, da die Stichtstralle, die vom Wendehammer aus abfithrt, fast ausschlieBlich tiber
mein Grundstiick fiihrt.

Hier sollte sichergestellt werden, dass die Stichtstrafle, die das betreffende dahinterliegende
Grundstiick erschlieBt, auf der anderen Seite des Wendehammers eingebunden wird.
Ich bin nicht bereit, 4 m Straenbreite von meinem Grundstiick abzugeben.

2. Durch die vorgesehene Bebauung erfolgt fiir mich eine erhebliche Beeintrichtigung. Mein
Grundstiick liegt in Siiddlage. Durch die neue Bebauung wird mein Grundstiick bereits am
frithen Mittag beschattet. Somit ergibt sich eine drastische Wertminderung des Grundstiickes,
das trotz Siidlage keine Sonne mehr haben wird.

3. Durch die geplante Bebauung wird ein sehr enges Zusammenriicken der Baukérper bewirkt.
Damit ist in diesem eigentlich lindlichen Bereich eine fast innerstidtische Baudichte bewirkt,



4. Es wird ebenfalls nicht berticksichtigt, dass die vorhandene Baustruktur im Ortsteil Bergrath
bewuBt von den Eigentiimern zur Bebauung gewiiht wurde, da die Bauherren den lindlichen
Charakter mit geringer Baudichte suchten.

Durch die enge Baudichte erfolgt insoweit ein Einriff in meine persénliche und wirtschaftliche
Sphire.

Ich bitte Sie, diese Bedenken bei der Entscheidung mit einzubinden und den Bebauungsplan
aufzuheben oder wie beantragt, anzupassen.

Mit freundlichen Griiflen

e
e
I

/é. N o



SITEGFRIED WOLNY

VEREIDIGTER BUCHPRUFER » STEUERBERATER
Telefon 024 03/8 7690 Fax 02403/8769 19 eMail: SWolny@t-online.de

S. Wolny StB/VBP - D-52249 Eschweiler - Ardennenstr. 11

Stadt Eschweiler ' ' e
Stadtplanungsamt '
z.Hd. Frau Fithren

Rathausplatz 1 " /\

52249 Eschweiler

Unser Zeichen Eschweiler, den
Wo/HE/10122 23.12.2005

4. Anderung des Bebauungsplans 58, Eschweiler, ArdennenstraBe
Anregungen und Bedenken zum Bebauungsplan 58, Ardennenstr. in der Form der offenen Lage
vom 23.11.-23.12.2005

Sehr geehrte Frau Fiihren,

als Eigentiimer bzw. Miteigentiimer der Hiuser Ardennenstr. 7, 11 und 11a nehme ich zu dem oben
angefiihrten Bebauungsplan Stellung.

1. Die an die Ardennenstr. 11 bzw. 11a angrenzenden Grundstiicksflichen, die fiir die Bebauung
vorgesehen sind, sind mit altem Baumbestand versehen, der gem, der Baumsatzung der Stadt
Eschweiler gem. § 2 Abs. 2 geschiitzt ist. Gerade dieser Baumbestand wie auch der Baumbestand
auf dem Grundstiick SchloBmacher prigt insbesonders den Charakter des Ortsteiles Bergrath und
verstarkt deutlich den Erlebniswert des Bergrather Flieses und fordert eine Besiedlung mit Pflan-
zen und Tieren,

Ich verweise insofern auf die Stellungnahme der Verwaltung zu dem o0.a. Vorhaben unter dem
Thema — Landschafts- und Naturschutz -

2. Vollig unberiicksichtigt in dem vorliegenden Verfahren ist die regelmissig auftretende Hoch-
wassergefiahrdung am Bergrather Flies. Im Herbst und vor allen Dingen nach der Schneeschmelze
fullt sich das Bergrather Flies und die Anwohner haben zumindest 1-2 mal im Jahr mit Hoch-
wassergefdhrdung zu tun, da der Durchlauf aus der Freiftiache in den kanalisierten Teil (Ostteil)
heute schon immer wieder verstopft. Die Verstopfung fiithrt zu einem Riickstau, so dass die
Hochwassergefihrdung fiir alle Beteiligten gegeben ist und Uberschwemmungen in der
Vergangenheit auch erfolgten.

Die Anlieger selbst kiimmern sich seit Jahren, gerade bei starken Regenfillen und zum Zeitpunkt
der Schneeschmelze darum, sicherzustellen, dass die verrohrte Strecke nicht verstopft ist, um sich

Paoslgitoamt Kéln 998 43-505 (BLZ 370 100 50), Dresdner Bank AG 1 732 201 00 {BLZ 370 800 40), Pax Bank G 1002 %41 011 (BLZ 391 801 91}
Raiffeisenbank Eschweiler ¢G 2 700 161 013 (BLZ 393 622 54), VR-Bank ¢G 610 261 9011 (BLZ 391 629 80)
Sparkasse Aachen 310 09 06 (BLZ 390 500 00), Commerzhank AG 72 54 311 U0 (BLZ 390 400 13), Deutsche Bank AG 3 026 614 00 (BL.Z 390 700 20)



so selbst zu schiitzen. Unter Beriicksichtigung der nunmehr anstehenden Planung mit der vorhan-
denen vorgeschenen Griinflache, vor allen Dingen mit den Trauerweiden ist davon auszugehen,
dass die Verstopfungsgefahr noch weiter und schneller anwiéchst, so dass noch hiufiger entspre-
chende Mafinahmen durch die Anlieger notwendig sind.

Dieses Gefihrdungspotenzial, dass Dank der Aufmerksamkeit der Anwohner bisher nicht zu er-
heblichen Schiiden gefiihrt hat, kann durch dic bauliche Gestaltung zu erheblichen Schiiden
fithren.

Es ist daher zu tiberdenken, ob der Bebauungsplan in der vorliegenden Form iiberhaupt realisiert
werden kann unter Beriicksichtigung von dem daraus resultierenden Gefahrenpotenzial, dass vor
allen Dingen die Bewohner der Ostseite der Ardennenstr. letztendlich belastet.

Sollte der Bebauungsplan wie vorgesehen durchgeflihrt werden, muB die Stadt dauerhaft sicher-
stellen, dass eine derartige Uberschwemmung ausgeschlossen wird, da durch die Uberschwem-
mung Leib und Gut der anliegenden Biirger gefihrdet ist.

Nach meinem Kenntnisstand ist die Bepflanzugn am Bergrather Flies durch die untere Wasser-
behorde festgelegt. Die in der Planung vorgesehene Bepflanzung ist danach nicht zulissig.

Die in der Planung vorgeschene Begriinung der éffentlichen Griinfliche durch hochstammige
Traverweiden im Abstand von 10 Metern fiihrt zu einer Beeintriachtigung der Grundstiicks-
eigentlimer beidseitig des Bergrahter Flieses, vor allen Dingen aber auch zu Beschriinkungen der
Bebauungsméglichkeiten des Grundstiickes Ardennenstr. 9. Dies um so mehr, als in der Planung
ebenfalls vorgese-henen privaten Griinfliche eine hnliche Bepflanzung vorgesehen ist.
Zumindest ist diese Griin-flichenbepflanzung zu tiberdenken bzw. anzupassen, da ansonsten die
Eigentiimer der nérdlich des Bergrather Flies gelegenen Grundstiicke erheblich benachteiligt
werden und die Eigentiimer an der Ardennenstr. — Bergrather Flies — Wertbeeintrichtigungen
aufgrund des veranderten Bebauungsplans erfahren.

Durch die Anpassung vom 1. auf die 4. Bebauungsplanéinderung fiir den Bebauungsplan 58
werden die Anlieger durch die Erweiterung des Wendehammers und durch das Hinausziehen des
Wendehammers im Ubermafe mit zusitzlichen Kosten belastet.

In der urspriinglichen Struktur des Bebauungsplanes, dieser bestand zum Zeitpunkt, als wir das
Grundstiick Ardennenstr. 7 bzw. 11 und 11a erworben haben, war dies fiir uns ein vertretbarer
Rahmen, der nunmehr aber durch die deutliche Erweiterung und durch den relativ umfangreichen
Wendehammer etc. zu einer erheblichen Verteuerung der Anliegerkosten fiihrt.

In der ersten Anderung des Bebauungsplanes 58, der fiir den Bereich westlich der Ardennenstr.
vorgesehen ist, war eine abgerundete Strallenfléiche als StichstraBe zwischen Ardennenstraffe und
Heibachstralle vorgesehen, die auch eine zutreffende Befahrung erméglichte. In der nunmehr
geplanten Form mit einer relativ rechtwinkligen Abzweigung habe ich erhebliche Zweifel, ob eine
verkehrstechnisch zutreffende Befahrung iiberhaupt méglich ist.



7.

10.

11,

12.

Durch diese im neuen Plan vorhandene rechtwinklige Abzweigung wird ein erheblicher
Verkehrsflul das bereits bestehende Haus Nr. 11 belasten, so dass festzustellen ist, ob die
Erschiitterungen, die sich aus dem VerkehrsfluB ergeben, nicht zu Schiden an dem Gebiude
fithren,

Ich habe gleichzeitig Bedenken, ob die erforderliche Abstandsfliche zwischen dem Gebiude
Ardennenstrafle 11 und jetzt geplanter StraBenfliche iiberhaupt eingehalten werden kann.

Ich bitte weiterhin zu beriicksichtigen, dass fiir den z.Zt. vorhandenen FuB- und Fahrradweg selbst
mit der Erweiterung um 3 Meter, auch ein entsprechender Randstreifen, wie in der Planung
vorgesehen, als Uferrandstreifen verbleiben mufl. Damit wird die Strafenfiihrung unter Beriick-
sichtigung cines moglichen Biirgersteiges nicht {iber das jetzige MaB hinausreichen, so dass die
Stralle weiterhin nur einseitig und gleichzeitig durch 1 Fahrzeug befahrbar ist.

Die neue Trassenfiihrung der Verbindungsstralle zwischen ArdennenstraBe und Heibachstrafe
fiihrt ebenfalls zu einer deutlichen Wertminderung der bereits in dem Bereich vorhandenen Be-
banung durch die zusiitzliche Verkehrsbelastung.

Die Bebauung des Grundstiicks Ardennenstrafie 11a war im urspriinglichen ersten Anderungsplan
58 baulich leicht versetzt dargestellt und wird nunmehr durch die neue Trassenfithrung mit einer
erheblichen baulichen Versetzung im Plan dargestellt. Dies fiithrt ebenfalls zu einer Benachteili-
gung, da damit die vorhandene Grundstiicksfliche nicht mehr weiter nutzbar ist. Damit erfolgt
eine Wertminderung durch die Verinderung des Bebauungsplans.

Im Bereich der Ardennenstr. 21 zeigt der neue Bebauungsplan eindeutig einc deutliche Benach-
teiligung der Eigentiimerin der Ardennenstr. 21.

Lt. urspringlichem Bebauungsp]f_i_n endete kurz vor dem Grundstiick der Wendehammer, so dass
die Eigentiimerin von der ersten Anderung des Bebauungsplans 58 praktisch nicht betroffen war.

Nunmehr ist die Eigentiimerin von dieser Bebauungsplaniinderung nicht nur betroffen, sondern
erheblich benachteiligt, da die Stichtstrale, die vom Wendehammer aus abfiihrt, fast ausschlieB3-
lich fiber ihr Grundstiick fiihrt, ohne dass sie in irgendeiner Weise einen Vorteil davon hitte.

Hier sollte sichergestellt werden, dass die StichtstraBe, die das betreffende dahinterliegende
Grundstiick erschlieBt, auf der anderen Seite des Wendehammers eingebunden wird. Hilfsweise
sollte zumindest vorgesehen werden, dass die Hilfte der Fliche jeweils von den benachbarten
Grundstiicken getragen wird, so dass eine Benachteiligung der Eigentiimerin der Ardennenstr. 21
vermieden wird.

Zur Vermeidung dieser Probleme wire es zweckmissig, die in der 1. Anderung des Bebauungs-
planes 58 vorgesehene Wegstrecke einzuhalten und die gesamte Strecke deutlich in Richtung
Heibachstrafie zu verlegen, da damit auch ein sauberes Befahren von der Ardennenstralle entlang
des Bergrather Flies in die neue StichstraBe erméglicht wird. Damit wire auch eine verkehrs-
technische zuldssige Losung gegeben.



13. Durch die vorgesehene Bebauung erfolgt eine erhebliche Beeintrichtigung der Hauseigentiimer,
die an der Ardennenstr. bereits jetzt gebaut haben, Die Grundstiicke liegen in Siidlage. Durch die
neue Bebauung werden die Grundstiicke bereits am frithen Mittag beschattet. Somit ergibt sich
¢ine drastische Wertminderung der Grundstiicke an der Ardennenstr., die trotz Siidlage keine
Sonne mehr haben werden.

14. Durch die geplante Bebauung wird ein sehr enges Zusammenriicken der Baukérper bewirkt.
Damit ist in diesem eigentlich lindlichen Bereich eine fast innerstidtische Baudichte bewirkt.

Das sollte doch wohl nicht geschehen,

15. Es wird ebenfalls nicht beriicksichtigt, dass die vorhandene Baustruktur im Ortsteil Bergrath
bewullt von den Eigentiimern zur Bebauung gewihlt wurde, da die Bauherren den landlichen
Charakter mit geringer Baudichte suchten.

Durch die enge Baudichte erfolgt insoweit ein Einriff in die persénliche und wirtschaftliche
Sphiére der bereits vorhandenen Eigentiimer.

Wie Sie erkennen kénnen, ergeben sich aus der geplanten Struktur erhebliche Beeintrichtigungen der
Privatsphire der bereits vorhandenen Eigentiimer. Wesentlich sgirker allerdings sind die wirtchaftlichen
Folgen fiir die vorhandenen Eigentiimer, die nunmehr auch durch erhebliche Vermégensnachteile belastet
werden.

Ich bitte Sie, diese Bedenken bei der Entscheidung mit einzubinden und zu priifen, ob die dargestellten
tigungen rechtlich iiberhaupt zuldssig sind, und den Bebauungsplan aufzuheben.

ichen Griilen

(Steuerberater/vBP)
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Stellungnahmen der Tréager dffentlicher Belange
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Stadt Eschweiler
Stadtplanung

Frau Flihren : i
Rathausplatz 1 ]

52249 Eschweiler e b

4. Anderung des Bebauungsplanes 58 - Ardennenstrafe -

Ihr Schreiben vom 30.07.2004/ 610.22.10-58.4./Da

Sehr geehrte Frau Fuhren,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Durch das A 70 - Umweltamt werden folgende Anregungen gemacht:
Wasserwirtschaft:
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen Bedenken.

In dem Bebauungsplan wird ein 5 m breiter Schutzstreifen entlang des Berg-
rather FlieRes eingeplant. Eine solche Festsetzung wird grundsatzlich
begrufdt. Dieser Schutzstreifen fihrt hier jedoch durch Privatgarten sowie
durch einzelne Baugrenzen und Gebaude, so dass eine Umsetzung der
entsprechenden Schutzvorgaben (welche noch grundlegend durch die Stadt
zu formulieren sind) sehr fragwiirdig erscheinen. Dieser Schutzstreifen ist in
Eigentum der Stadt zu tbernehmen und dann die entsprechenden Mal3-
nahmen umzusetzen.

Nach .den Planunterlagen ist das Bergrather FlieR &stlich der
Ardennenstralle als offenes Gewésser gekennzeichnet. Einzelne
Kartenvorlagen lassen erkennen, dass das Gewasser in diesem Bereich
verrohrt wurde. Nach meinen Unterlagen wurde hierfiir keine Genehmigung
durch die Untere Wasserbehorde erteilt. Hierzu bitte ich Sie um ent-
sprechende Stellungnahme.

Fir die Uberbrickung des Bergrather FlieRes mit der neuen Er-
schlieBungsstralle ist eine Genehmigung nach § 99 LWG erforderlich. Es
sollte jedoch grundsatzlich geprift werden, ob die Erschlie®Bung entgegen
den in den 70er Jahren angedachten Weg nun Uber die Ardennenstralie
und die Parzelle 143 erfolgen kann.

@
00
00
00

Der Landrat

A 61 - Amt filr Kreisplanung
und Projektmangement -
61.1 - Kreisplanunyg -

Dienstgebiude
Zollernstralie 10
52070 Aachen

Telefon

Durchwah!

{241/ 5198 - 605

Zentrale

0241 /5198 -0

Telefax

024] / 5198-277

E-Mail
claudia-strauch@kreis-
aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
510

Mein Zeichen
(bitte angeben)
61.1

Tag: 13.08.2004

Telefax Zentrale
0241/ 53 3190
Internet
hutp:/fwww.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokento der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 §6-508 Kbln

[ras Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7,11, 13,14, 21,
27,33, 34, 317, 44, 36,
57,77, 163 bis
Haltestelle Nermaluhr
und in ca. [0 Minuten
FuBweg vom Haupt-
bahnhot zu erreichen,

Burgertelefon
0800/ 5198000
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D¢ Landrat 2

Bei der Aufstellung/ Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der anfaillenden
Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen. Zustandige Stelle bzgl. § 51 a LWG im
Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen, welches die Gesamtentwasserung bewertet.

Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur Durchfuhrung der Vorschrift bezuglich der
Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 51 a LWG des Ministeriums fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft, Stand 18.05.1998 ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwéasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

FlOr Ruckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Rufnummer 0241/5198-286 zur
Verfligung.

Bodenschutz/Altlasten:

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflaichenkataster des Kreises Aachen sind im
Bebauungsplangebiet die Altastenverdachtsflachen (Altstandorte) Kataster-Nrn. 5103/1734,
5103/1735, 5103/1736 und 5103/1738 registriert (siehe als Anlage beigefligter Lageplan).

Eine Beurteilung, ob in den vorliegenden Fallen eine Altlast oder schéadliche
Bodenveranderung im Sinne des § 2 (5) BBodschG vorliegt, wurde bisher vom Kreis Aachen
nicht durchgefiihrt, da bei den Flachen die Durchfihrung von Untersuchungen und
Begutachtungen zur Ermittlung von Gefahren im ordnungsrechilichen Sinn vom Kreis
Aachen als Sonderordnungsbehdrde nicht fiir vordringlich erachtet wurde.

Fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 58, 4. Anderung, wird demnach festgestellt, dass keine
gesicherten Erkenntnisse tber Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen vorliegen, der
Bodenbelastungsverdacht jedoch besteht. Eine Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 (3)
BauGB ist demnach nicht vorzusehen, da in keinem Fall hinreichend konkret geklart ist, dass
die Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Der Verdacht einer
Altlast, der nicht abschlielend beurteilt wurde, soll nicht durch Kennzeichnung, sondern
durch einen Verdachtshinweis in der Begrindung des Bebauungsplanes aufgenommen
werden. Diese Verdachtshinweise fehlen in den vorgelegten Planunteriagen.

Gegen dje Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen Bedenken. Um die Bedenken
auszurdumen, ist es in einem ersten Schritt erforderlich, dass die Bauakten der Altstandorte
ausgewertet werden. Danach sind ggfs. Bodenuntersuchungen im Rahmen einer
orientierenden Untersuchung erforderlich. Sollten diese Untersuchungen den Boden-
belastungsverdacht nicht ausraumen, ist eine Gefahrdungsabschéatzung durchzufiihren. Der
Fachbereich Bodenschutz - Altlasten des Umweltamtes des Kreises Aachen bietet der Stadt
Eschweiler an, die Priufung der Bauakten zu dbernehmen. Dartber hinaus kdnnen im
Einzelfall orientierende Bodenuntersuchungen im Rahmen des AUP kostenfrei fiir die Stadt
Eschweiler durchgefuhrt werden.

Alternative:

Auf die genannten Untersuchungen (Auswertung alter Bauakten und ggfs. anschlieRender
orientierender Bodenuntersuchung) kann dann verzichtet werden, wenn entsprechende
Verdachtshinweise in die Begrindung des Bebauungsplanes aufgenommen werden
(Warnfunktion). Umnutzungen und Baumalinahmen im Bereich der Altlasten-
verdachtsflachen sind dann jeweils zur Stellungnahme dem Umweltamt des Kreises Aachen,
Fachbereich Bodenschutz - Altlasten vorzulegen.



Kreis Anchen ‘ Tag
13.08.2004
Seite

Der Fachbereich Bodenschutz - Altlasten des Umweltamtes des Kreises Aachen bittet um
schriftliche Rickmeldung, ob die Auswertung der Bauakten gewiinscht wird und welche
Flachen ggfls. im Rahmen des AUP untersucht werden sollen, sofern die Bauakten den
Bodenbelastungsverdacht nicht ausraumen.

Fir Rickfragen steht lhnen Frau Jager unter der Rufnummer 0241/5198-407 zur Verflgung.

Landschafts-und Naturschutz:
Es bestehen keine Bedenken, mit Ausnahme der Festsetzung des 5 m breiten Streifens auf
privaten Grundstlcksflachen als "Flache fur Mafinahmen zum Schutz von Natur und

Landschaft". Dieser Festsetzung wird widersprochen! Der Streifen ist in eine o6ffentliche
Flache umzuwidmen.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weill unter der Rufnummer 0241/5198-634 zur
Verflgung.

Anlage

Mit freundlichen Grien
Awftrag

oelen)

& AM Bo.12. 2004
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Kreis Aachen

'StadtEschweiler|

'Eing. 18, Jan. 2005

Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler
Stadtplanung
Frau Trienekens
Rathausplatz 1

111/1/FB Planen, Beven und Umwelt
1 8. JAN. 2005

52249 Eschweiler

g,
o

4. Anderung des Bebauungsplanes 58 - Ardennenstrafie -

Ihr Schreiben vom 30.07.2004/ Mein Schreiben vom 13.08.2004

Sehr geehrte Frau Fiihren,
sehr geehrte Damen und Herren,

~die in der Stellungnahme vom 13.08.2004 aufgefiihrten Bedenken des
Umweltamtes seitens des Fachbereiches Bodenschutz/ Altlasten sind in-
zwischen ausgeraumt.

Die im Plangebiet vorhandenen Altlasten-Verdachtsflachen Nr. 51 03/1734,
9103/ 1735, 5103/ 1736 und 5103/ 1738 wurden nach der Prifung der
Bauakten aus dem Altlastenkataster des Kreises Aachen geléscht.

Fur weitere Rlckfragen steht Ihnen Frau A. Schneider unter der Rufnummer
0241/ 5198 159 zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiien
im Auftrag

Ol

(Strauch)

B AM 1S o3 o5

Der Landrat

A 81 - Amt flir Kreisplanung
und Projektmanagement

A 61.1 - Kreisplanung

Dienstgebaude
Zaollernstrale 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/ 5198 - 670
Zentrale

0241/ 5188 -0

Telefax

0241/ 5198 - 277

E-Mait
claudia-strauch@kreis-
aachen.de

Auskunft ertailt
Frau Strauch

Zimmer

510

Mein Zeichen
-61.1

Tag
17.01.2005

Telefax Zentrale
0241/53 3180
Internet
hitp:/fwww.
kreis-aachen. de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 50¢ 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 50

Kanto 1028 86-508 Kdin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3, 7, 11,13, 44, 21,
27, 33, 34, 37, 48, 58,
57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fullweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Birgenelefon
0800/ 5198000
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4. Anderung des Bebauungsplanes 58 — Ardennenstrafie —

lhr Schreiben vom 18.11.2005 / 610.22.10-58.4/F i

Sehr geebrte Frau Flhren,
sehr geehrte Damen und Herren,

. gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
I Aachen keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 — Umweltamt — |
Wasserwirtschaft:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen weiterhin Bedenken.

Das Bergrather FlieR ist &stlich der Ardennenstralle auf einer Lange von ca.
70 m verrohrt. Der Katasterplan zeigt fur das Bergrather FlieR auch im ver-
rohrten Bereich eine eigensténdige Gewasserparzelle. Fir diese Verrohrung
wurde durch die Untere Wasserbehérde keine Genehmigung erteilt. Hierzu
bitte ich um entsprechende detaillierte Stellungnahme. Entsprechende
Angaben aus den anliegenden Baugenehmigungen (bzw. Bauakten zur
Einsicht) bitte ich beizufugen.

Das Bergrather FlieR ist auch &stlich der Ardennenstralie (derzeit verrohrter
Bereich) als Gewasser darzustelien. Die Ausweisung der Gewasserschutz-
streifen ist auch entlang des derzeit noch verrohrten Bergrather FlieRes
vorzunehmen.

Gem&R den vorliegenden Unterlagen sollen die Niederschlagswéasser
teilweise (soweit moglich) versickert werden. Auf Grund der schlechten
Bodenverhéltnisse ist die Ableitung der Niederschlagswasser zum

Der Landrat

A 70 - Umweltamt -

Dienstgebiude
Zollernstraiie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/5198-2622
Zentraie
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-22688

E-Mail

Waltraud-Oldenburg@Kre|s-

Aachen.de

Auskunit erteilt
Frau Qldenburg

Zimmer
602

Mein Zeichen
(bitte angeben)
-0l -

Tag
7. Dezember 2005

Telefax Zentrale
0241/533190
internet
http:/fevaw.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 380 500 00
Kontp 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kolin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3, 7.11,13, 14, 21,
27,33, 34, 37, 48, 56,
57, 77, 163 his
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
FuBweg vom HauEl-
bahnhof zu erreichen.

Biirgertelefon
0800 / 5198000
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Der Landrat

Tag
07.12.2005
Seile:

2

Bergrather Flieft zu prifen. Die Ableitung der Niederschlagswasser zum Bergrather
Flie? hin erscheint grundsatzlich mdéglich. Dieses ist gemaR § 51 a LWG einer
Ableitung in den Mischwasserkanal vorzuziehen. Ein entsprechendes Entwéasse-
rungskonzept ist zu erarbeiten und vorzulegen.

Eine Ausfertigung der Planunteriagen verbleibt zunachst bei der Unteren Wasser-
behorde.

Far Rockfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 zur
Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

Claud ﬁStrauch

Anlage
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Ihre Refarenzen
Unser Zeichen
Durchwah!
Datum
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= Hausanschrift
Postanschrift
v Telekontakie
= Konten
Aufsichtsrat

Vorstand

$  Handelsregister

Deutsche Telekom AG, T-Com
Postfach 10 07 09, 44762 Bochum

Stadt Eschweiler
Stadtplanung !
Postfach 1328

Stadt Eschweiler

Eing.. 19, Aug. 2004 i
fA ]

52233 Eschweiler i

& Plancn, Raven und Unwelt

19, 245, 2004

i e

7]
LU0,

4 M/ID(({?

610.22.10-58.4./Da
PTI 24, Brunoc May

.
0241 919 5532 F{’ —2 54/7 \
17. August 2004 /L~( a(

4. Anderung des Bebauungsplanes 58 - ArdennenstraBe -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikations-
linien der Deutschen Telekom AG, die aus beilgefigtem FPlan
ersichtlich sind.

Wir bitten, die Verkehrsfladchen (6stliche Stichstraben) so
an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien
der Deutschen Telekom AG anzupassen, so dass diese Tele-
kommunikationslinien nicht verdndert oder verlegt werden
miissen.

Wir bitten folgenden fachlichen Hinwels in die Begriindung
des Bebauungsplanes aufzunehmen.

In allen Straben bzw. Gehwegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite wvon
ca. 0,3 m flir die Unterbringung der Telekcmmunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt lber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen”™ der Forschungsgesellschaft fir Straben-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt
3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikaticonslinien nicht behindert werden.

Deutsche Telekom AG

T-Com, Technische Infrastruktur Niederlassung West, Karl-Lange-Str. 29, 44791 Bochum
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Telefon; +49 234 5054, Telefax: +49 234 5054110, Internet; www.t-com.de

Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 166 078-666

Dr. Klaus Zumwinkel (Vorsitzender)

Kai-Uwe Ricke (Vorsitzender), Dr. Kar-Garhard Eick (stelivertretender Vorsitzender),
Thomas Heltrop, Dr. Heinz Klinkhammer, René Obermann, Konrad F, Reiss

Amtsgericht Bonn HRB 6794, Sitz der Gesellschaft Bonn, USt-dNr. DE 123475223



Datum
Empfanger
Biatt

17. August 2004
Stadt Eschweiler
2

ur telekommunikationstechnischen Versorgung der westlichen
Stichstrabe durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-
mabnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom AG so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Fiur eventuell erforderliche Riickfragen steht Ihnen gerne
unser zustdndiges Ressort:

PTI 24, Herr SuBmann

Anschrift: Am Gut Wolf 3-9a, 52070 Rachen
Telefon : (0241) 919 5771

Telefax : (0241) 919 5797

zur Verfigung.

Mit freundlichen GriuBen

i, A,
1\—\»& M
Bruno May

Anlage (1)
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Briefanschrift:

Rheinischas Amt fir Bodendenkmalpflege - Endenicher Stralle 133 - 53115 Bonn ?asturag 2004
Stadt Eschweiler l Staot Eeernweier fuskurt it
1 rau oa
| - -Mail:
Postfach 1328 [ Eing: 22.5ep. 7774 b sahi@lvr.de
! 4 '- . . N
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H UVFB Pianen, Bauen Und Umweﬂ Zeichen - bai allen Schreiben bitte angeben
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Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes 58 - Ardennenstrafe -
hier: Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 30.07.2004 - Az.: 610.22.10-58.4./Da;
Sehr geehrte Frau Fihren,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens fir die o.a. Planung.

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen
des Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis der derzeit fir das Plangebiet
verfigbaren Unterlagen nicht abschlieBend méglich, da in dieser Region bisher keine syste-
matische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefithrt wurde. Mithin stehen derzeit auch kei-
ne fur die Abwagung verwertbaren Grundlagen zur Verfiigung.

Unabhéngig hiervon verweise ich jedoch auf die §§ 15 und 16 DSchG NW und bitte Sie si-
cherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen
wird.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunichst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen GriRen
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Besucheranschrift: [ 53115 Bonn - Endenicher StraRe 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse
3 53115 Bonn - Endenicher Strafte 129 und 120a 50663 Koin auf eines der untenstehenden Konten

Wastdeutsche Landesbank 60 061 {(BLZ 300 500 00)

Besuchszelt: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Deutsche Bundesbank Filiale Kéin 370 017 10 (BLZ 370 000 00}

Postbank Niederlassung Koln 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50)
Strallenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelle Karlstrale - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn
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Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland
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4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 58 ,,ArdennenstraBe“ der Stadt Eschweiler, Ortsteil
Bergrath

Anlage: - Ubersichtskarte Altastverdachtsflachen

Zu der Ptanung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutzrechtliche Belange

Ostlich der ArdennenstraRBe haben Sie ein reines Wohngebiet ausgewiesen. Der
Schutzanspruch, den die Bewohner eines WR geniefien, ist sehr hoch. Beim Larm gelten nach
den Bestimmungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in Verbindung mit der TA Larm
Immissionswerte von tagsiber 55 dB(A) und nachts 35 dB(A).

In der Nachbarschaft des Planbereichs befinden sich Nutzungen, z. B. Dachdecker Kaspar
Zander (Herrenfeldchen 29), Kontra-Markt (Bohler 98), Gerlstebauer Franz Wolf (Am Kalkofen
11) und mehrere Gaststétten in der Bohler Strale, die durch ihre Aktivitaten, insbesondere in der

Nachtzeit, erhebliche Larmbelastigungen in dem WR-Gebiet verursachen kinnen.

eMail poststelletgistua-ac nrw.de www.stua-ac.nrw.de 2
Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
[ Franzstralie 49 (024145 7-0 (U2 413457291 Landeskasse Koln
O I ukasstrafie 1 Konto-Nr. 96560 WestLB Diisseidorf
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhalb der Dienstzeit (92 41) 45 73 90 (Anrutbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Frreichbar mit den Linien des AVV bis Ialtestelle " Alter Posthof™ oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu Fub.
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Es ist aber auch nicht auszuschlieRen, dass Betriebe, die sich in der von lhnen geplanten
Mischbauflache ansiedeln, erhebliche Larmbeldstigungen oder Stérungen in dem WR
verursachen werden, da die Freiflachen des Mischgebietes teilweise nur 50 m vom WR-Gebiet
entfernt liegen. Beispiclgebend wére auch hier wieder der Betrieb einer Gaststatte - diese
Betriebe sind in Mischgebieten zulassig und dort Ublicherweise auch haufig anzutreffen — zu
nennen. Insbesondere in der Nachtzeit, wenn Besucher die Gaststatte verlassen, sind erhebliche
Larmbelastigungen fir die Bewohner des kinftigen WR nicht auszuschliefen. Die Gerdusche,
die Personen beim Verlassen der Gaststatte durch lautes Sprechen/Rufen und/oder mit dem
abfahrenden Auto verursachen, lassen sich nur feilweise oder gar nicht durch

Schalischutzmalnahmen auf das zuldssige Mal verringern.

Falls Sie weiterhin an der Ausweisung des WR-Gebietes festhalten wollen, sollite die dortige
Larmsituation schalltechnisch von einem Sachverstandigen untersucht werden. Bei seiner
Untersuchung nach den Vorschriften der TA Larm hat der Sachverstandige alle bestehenden und
kiinftigen Betriebe (Gesamtbelastung) in seine Ermittlungen und Berechnungen einzubeziehen.
Auch weiter entfemt liegende Betriecbe, die aufgrund ihrer GroRe oder jautstarken
Anlagen/Einrichtungen in einem Umkreis bis zu 1000 m im Larmverhalten auffallig und relevant
sind, mussen bei der Ermittlung der L&rmimmissionen vom Sachverstandigen berucksichtigt
werden, da nach meinen Erfahrungen Kraftwerke, Windkraftanlagen oder sonstige
leistungsstarke Anlagen/Einrichtungen auch aus weiterer Entfernung mit ihrem Larm auf das WR
einwirken kdnnen.

Das schalltechnische Gutachten bitte ich mir zur Prafung und abschlieRenden Stellungnahme zu

Ubersenden.

Oberirdische Gewiisser/Hochwasserschutz (Omerbach)

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Omerbaches.

Der Omerbach ist innerhalb der Ortslage Bergrath (Stadt Eschweiler) nicht ausreichend
leistungsfahig, so dass es bei Hochwasser zu Uberschwemmungen in den geféhrdeten
Bereichen kommt.

Zwar ist das HRB Eifelstrasse mit Beschluss vom 21.07.2004 planfestgestelit worden, jedoch ist
die Finanzierung zum Bau des Beckens derzeit nicht gesichert. Somit ist nicht erkennbar, wann

mit der MaRnahme begonnen werden kann.
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Da durch die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehene Ausweisung weiterer Bauflachen
(NeuerschlieRungen) mit einer zusatzlichen Flachenversiegelung und somit einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses zu rechnen ist, werden gegen die Planung von mir Bedenken geadulert.
Diese Bedenken sind ausgeraumt, wenn mit dem Bau der 0.g. Hochwasserschutzmalnahmen
begonnen worden ist oder dezentrale HochwasserschutzmaRnahmen im Baugebiet vorgesehen

werden.

Altlasten und Bodenschutz

Gegen die o0.g. Bauleitplanung bestehen aus altlastentechnischer Sicht Bedenken.

Im Plangebiet bzw. in dessen Grenzbereichen befinden sich nach meinen Unterlagen die im
beiliegenden Kartenauszug gelb gekennzeichneten Altlastverdachtsflachen. Die Flachen sind
unter der iSAL-Reg.-Nr. 5103-1734 bis 5103-5103-1738 erfasst.

Weitergehende  Informationen hierzu liegen mir derzeit nicht vor, da eine
Gefidhrdungsabschéatzung fur diese Flachen, soweit mir bekannt ist, bislang nicht durchgefthrt
worden ist. Ob von der/den Verdachtsflichen méglicherweise Belastungen fur die Umwelt
ausgehen bzw. die beabsichtigte Nutzung mit der / den Verdachtsfldchen vereinbar ist, kann von
mir deshalb derzeit nicht beurteilt werden.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berucksichtigen. Aus
der Nutzung des Bodens darf deshalb keine Gefahr fur die Nutzer entstehen. Die Bauleitplanung
darf somit keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Altlast
unvereinbar und deshalb unzuléssig wére.

Aus den v.g. Grinden werden deshalb gegen die 0.g. Bauleitplanung vorsorglich Bedenken
erhoben, bis nahere Angaben (ber Art, Umfang und Beschaffenheit und evtl. vorhandene
Gefédhrdungspotentiale mogtich sind.

Das weitere Vorgehen bitte ich mit der nach §§ 7 und 8 LBodSchG zusténdigen unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Zur Verfahrensvereinfachung wird empfohlen, das Staatliche
Umweltamt in die Abstimmung mit einzubeziehen.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf den RdEr. des MSV/MBW/MURL vom 05.05.1992
"Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (veréffentlicht im MBI. NW. 1892, S. 876).
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Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

In der Begrindung bzw. den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde dargelegt,
dass das Niederschlagswasser  der bebauten Flachen dem vorhandenen
Mischwasserkanalisation zugefthrt wird. Gegen die vorgesehene Entwésserung bestehen
meinerseits keine Bedenken.

Zu den unbebauten Bereiche ist mir keine Aussage méglich, da hier noch ein hydrogeologisches

Gutachten vorzulegen ist.
Im Auftrag

Schnelt
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Ihr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
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18.11.2005 23.08.2004
hier eingegangen am: 22.11.2005

4. Anderung des Bebauungspian Nr. 58 ,Ardennenstrale” der Stadt Eschweiler, Ortsteil Bergrath

hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zu der Planung hatte ich mit 0.g. Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Unter Berticksichtigung der im Rahmen der Offenlage vorgelegten Unterlagen wurde der
Sachverhait jetzt von mir nochmals mit folgendem Ergebnis Uberprift:

Meine mit 0.g. Schreiben vom 23.08.2004 geaduRerten Bedenken zu den Punkten mmissions-
schutzrechtliche Belange”, ,Oberirdische Gewdsser/Hochwasserschutz® sowie Altlasten und
Bodenschutz” bestehen nicht mehr.

Beseitigung von Niederschiagswasser (§ 51 a LWG)
Das hydrogeologische Gutachten des Ing.-Buros iGU, Eschweiler, vorn 22.03.2005, weist fur den
unter der Mutterbodenschicht liegenden Bereich eine schiuffige Lésslehmschicht nach. Diese

Losslehmschicht besitzt grundwasserstauende Eigenschaften. Eine langfristige Wirksamkeit der
Versickerungsantagen oberhalb dieser Schicht ist meines Erachtens nicht gesichert.

eMadl poststelie@stua-ac.nrw de www.stua-ac_mw. de )
Dienstriume Teleforzentrale Telefax Bankverbindung
@ Franzstrabe 49 (0241) 4570 (0241)457291 Landeskasse Kdln
O LukasstraBe 1 Konto-Nr. 96560 WestLB Dusseldorf
BLZ 300 500 00

Tetefon aubBerhalb der Diensizeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantwortet). Bei Schadenstilien (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle " Alter Posthof” oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu FuB.
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AuRerdem kdnnen bei ldngeren Einstauzeiten in den Versickerungsaniagen anaerobe Verhait-

nisse auftreten, die das Versickerungsvermogen ungiinstig beeinflussen.

Aufgrund der anstehenden Bodenverhéitnisse kann eine Versickerung im Sinne des § 51a LWG
von mir somit nicht gefordert werden. Der Abwasserbeseitigungspflichtige kann jedoch freiwillig
auch bei unginstigen Bodenverhaltnissen Versickerungsanlagen errichten, die entsprechend
gro dimensioniert werden mussen. Im Hinblick auf eine langfristige Funktionssicherheit
derartiger Anlagen wird hiervon jedoch meinerseits abgeraten.

Somit bestehen aus meiner Sicht grundsétzlich keine Bedenken, wenn das auf den
Grundstiicken im Bereich der ,PlanstraBe A“ anfallende Niederschlagswasser dem vorhandenen
Trennsystem zugefuhrt wird.

Im Auftrag
- ’
i W‘I%
Emonds
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4. Anderung BP 58 ArdennenstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Anderung bestehen aus unserer Sicht grundsétzlich keine
Bedenken.

Zur Versorgung der neuen Stichstr. miBten Versorgungsieitungen fir Gas,
Strom und Wasser von der Ardennenstr. aus verlegt werden.

Im Rahmen des Ausbaues Ardennenstr. ist geplant auf der kompletten Lénge
die vorhandenen Gas- und Stromleitungen zu erneuern. Die Erneuerung der
Wasserleitung erfolgt aus Sicht des StWE zwischen Haus 42 und dem Berg-
rather Flie3. Ab Haus 7 bis Herrenfeldchen fallt die Wasserversorgung in den
Zustdndigkeitsbereich der Fa. enwor.

Zur Information haben wir Bestandsplane diesem Schreiben beigeflgt.

Freundliche GriRe

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH

!
e

i.A. Roswitha Ko ér

Anlagen

Vorsitzender des Aufsichtsrates:

Burgermeister Rudi Bertram

Geschéftsfiihrung:

Dipl.-ing.. Cipl.-Wirl. Ing. Manired Schroder

Sitz: Stolberg (Rhid}, Req.- Gericht Aachen HRB 11501

Betriebsfithrung der Geselischaften:
Stadtisches Wasserwerk Eschweiler GmbH
Verbandswasserwerk Algenhoven GmbH
Warmeversorgung Wiirselen GmbH

EWY Energie- und
Wasser - Versorgung GmbH
Willy -Brandt-Platz 2

52222 Stolberg

Telefon 02402 101-0

Telefax 02402 101-1015
www.ewv.de

11.08.2004

Roswitha Kérfer

Planung

Telefon: 02402/101-1241
Telofax: 02402/101-1235
E-Mait: roswitha koerfer@ewv.de
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