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waltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).
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(1. Der Entwurf des Bebauungsplanes 273 -Hover Miihlenfeld- (Anlage 2) wird geman § 10
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss des Rates der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
23.06.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes 273 -Hover Miihlenfeld- geman § 2 Abs. 1 BauGB
und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemal § 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen. .

In der Zeit vom 06.07. - 22.07.2005 fand die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange statt. Der Planentwurf wurde danach in
der Zeit vom 05.04. — 05.05.2006 der Offentlichkeit (ffentliche Auslegung) vorgestellt. Die Behdrden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind, soweit sie Anre-
gungen oder Hinweise beinhalten, als Anlage 5 beigefiigt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan 273 -Hover Mihlenfeld- (Anlage 2) gemaR § 10
BauGB als Satzung zu beschlieRen und die Begriindung (Anlage 3) als Abschlussbegriindung hierzu.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Das Bebauungsplanverfahren des Bebauungsplanes 273 -Hover Muhlenfeld- hat keine haushalts-
rechtlichen Auswirkungen.

Gutachten:

Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung ein-
gesehen werden:

* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Buro fiir Landschaftsptanung LANDSCHAFT! Aachen,
Januar 2006

¢ Geotechnischer Bericht Uber Baugrund und Griindung des Biiros Prof. Dieler + Partner
GmbH, Aachen, 26.09. 2005, mit Ergédnzung vom Februar 2006

» Entwésserungstechnisches Gutachten des Ing. Biiros IBT, Eschweiler, Januar 2006

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
Bebauungsplanentwurf (Planverkieinerung) mit textlichen Festsetzungen
Begriindung zum Planentwurf einschliellich Umweiltbericht
Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 (4) BauGB
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

ANLAGE 1

Amt fiir Agrarordnung Monchengladbach,
Schreiben vom 05.04.2006

MNach dem gultigen Flachennutzungsplan sind
die sudlich und westlich angrenzenden Flachen
landwirtschaftliche Nutzfldchen und sollen es
nach der beabsichtigten 84. Flachennutzungs-
plandnderung auch bleiben.

Es wird angeregt und gefordert, dass die land-
wirtschaftliche Restfliche zwischen der B 264n
und dem Bebauungsplan 273 mit in den Plan-
bereich einbezogen und fir Kompensations-
malnahmen {Ausgleichsflache) genutzt werden
soll.

Generell wird mit den Darstellungen auf Ebene des Flachennutzungsplanes
lediglich die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in den Grundziigen
bekannt gegeben, sodass der Bebauungsplan andere Flachennutzungen
beinhalten kann, als sie aus dem Flichennutzungsplan vermeintlich abzulei-
ten sind.

Ausgleichsflichen im Siedlungsbereich sind nur eingeschrankt durchsetzbar.
Auf Fldchen im AuBenbereich kann daher nicht verzichtet werden. Der durch
den Eingriff in Natur und Landschaft notwendige Ausgleich ist auf den priva-
ten Flachen des Eigentimers vorgesehen, die sich sidlich an die zu versie-
gelnde Gewerbeflache anschlielt.

Daher erfolgte die Festlegung der AusgleichsmaRBnahmen auf diesen Fla-
chen. Sie werden in das geplante Grunflachenkonzept Blausteinsee — Inde

mit integriert. Die Belange der Landwirtschaft werden soweit wie moglich
dabei beriicksichtigt.

Der Stellungnahme wird insoweit zugestimmt, als dass aus agrarstruktureller
Sicht eine Nutzung der verbleibenden Restflache, als landwirtschaftliche
Flache nicht sinnvoll ist.

Daher soll im Zuge der Gesamtiberarbeitung des Flachennutzungsplanes
die Stellungnahme aufgenommen und die angesprochene Restflache nicht
mebhr als Landwirtschaftliche Flache’ sondemn als Griinfliche dargestelit
werden.

Die Stellungnahme wird teils zur
Kenntnis genommen, teils be-
rucksichtigt und teils nicht be-
ricksichtigt.

Staatliches Umweltamt Aachen,
Schreiben vom 20.07.2005

Immissionsschutz:

Es bestehen aus Immissionsschutzaspekten
keine Bedenken, wenn das geplante Gewerbe-
gebiet nach dem Abstandserlass gegliedert
wird. Die textlichen Festsetzungen zur Gliede-
rung sind vorzulegen.

Zur Vermeidung von erheblichen Larm- und Geruchsbeldstigungen der
nichstgelegenen sowie der im Siden geplanten Wohngebiete wird das ge-
plante Gewerbegebiet nach dem Abstandserlass gegliedert. Die Gliederung
ist mit dem STUA- Aachen abgestimmt worden.

Die Stellungnahme wird ber(ick-
sichtigt.




Abwasserbeseitigung:
Die anfallenden Abwasser sind ordnungsge-
maf zur Kldranlage Eschweiler zu entsorgen.

Die anfallenden Abwasser werden ordnungsgeman zur Kldranlage Eschwei-
ler entsorgt.

Die Stellungnahme wird beriick-
sichtigt.

Altlasten und Bodenschutz:
Es bestehen aus Altlastenaspekten Bedenken.
Weitergehende Informationen liegen nicht vor.

Die Abteilung fiir Bodenschutz/Altlasten beim Kreis Aachen hat im Verfahren
mitgeteitt, dass flir den Planbereich keine Altlasten bekannt sind.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Grundwasser:

Der Grundwasserstand befindet sich bei ca. 2-5
m unter Flur. Ein entsprechender Hinweis soilte
im Verfahren aufgenommen werden.

Der Hinweis zur bestehenden Hohe des Grundwasserstandes ist im Bebau-
ungsplan mit aufgenommen worden.

Die Stellungnahme wird beriick-
sichtigt.

Beseitigung von Niederschlagswasser

{§51 a LWG):

Es fehlen Aussagen zur Beseitigung des Nie-
derschlagswassers unter Beriicksichtigung des
§ 51 a LWG. Der Sachverhalt ist vorzulegen
und abzustimmen,

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes findet der § 51 a LWG
entsprechend dem Runderlass zur Durchfiihrung der Vorschrift bzgl. der
Niederschlagswasserbeseitigung, Stand 18.05.1998, seine Anwendung.
Die Abstimmung iiber die Niederschlagswasserbeseitigung mit der unteren
Wasserbehorde beim Kreis Aachen sowie dem STUA- Aachen erfolgte.

Die Stellungnahme wird beriick-
sichtigt.

Landwirtschaftskammer NRW,
Schreiben vom 25.07.2005 und 27.04.2006

1. Es wird angeregt, dass die tandwirtschaftli-
che Restfliche zwischen der B 264n fir
KompensationsmaBnahmen (Ausgleichs-
fidche) genutzt werden soll.

Siehe Stellungnahme zu 1

Die Stellungnahme wird teils be-
rilcksichtigt und teils nicht be-
riicksichtigt.

2. Es wird bei der Auswahl anzupflanzender
Gehdlze angeregt, auf den ,Gemeinen
Schneeball* zu verzichten, da dieser eine
Wirtspflanze fiir Blattlduse ist.

Der ,Gemeine Schneeball* wird aus der Pflanzliste gestrichen.

Die Stellungnahme wird beriick-
sichtigt.




3. Der geplante Pflanzstreifen muss einen
entsprechenden Abstand zur landwirt-
schaftlichen Flache einhalten, damit die
Bewirtschaftung nicht eingeschrankt wird.

erfolgt entsprechend den gesetzlichen Regelungen des Nachbarrechtsge-
setztes, wobei die entsprechenden Absténde zur landwirtschaftlichen Flache
eingehalten werden.

Die Bepflanzung entlang den weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen

Die Stellungnahme wird beriick-

sichtigt.

4. Der notwendige Ausgleich darf keine land-
wirtschaftlichen Flachen in Anspruch neh-
men.

Ausgleichsflachen im Siedlungsbereich sind nur eingeschrénkt durchsetzbar.

Auf Flachen im Aultenbereich kann daher nicht verzichtet werden. Den An-
regungen der Landwirtschaftskammer wird soweit wie moglich Rechnung
getragen.

Der durch den Eingriff in Natur und Landschaft notwendige Ausgleich ist auf
den privaten Fidchen des Eigentiimers vorgesehen, die sich siidlich an die
zu versiegelnde Gewerbeflache anschlieft.

Die Stellungnahme wird nicht
beriicksichtigt.

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie in NRW,

Schreiben vom 02.08.2005

Es wird auf die Beeinflussung durch bergbauli-
che Grundwasserabsenkungen des Braunkoh-
lentagebaues Inden hingewiesen. Ein entspre-
chender Hinweis sollte im Verfahren aufge-
nommen werden.

Der Hinweis zu den bergbaulich bedingten Grundwasserabsenkungen ist im
Bebauungsplan mit aufgenommen worden.

Die Stellungnahme wird beriick-
sichtigt.

Industrie- und Handeiskammer Aachen,
Schreiben vom 25.07.2005 und 21.05.2006

1. Um Fehlentwickiungen zu vermeiden wird
der Ausschluss des Einzelhandels im Ge-
werbegebiet mit Ausnahme von Einzel-

handel mit Kraftfahrzeugen vorgeschlagen.

In dem geplanten Gewerbegebiet ist der Einzelhandel mit Ausnahme des
Einzelhandels mit Kraftfahrzeugen ausgeschlossen worden.

Die Stellungnahme wird beriick-
sichtigt.

2. Esist zu Uberpriifen, ob die durch das ge-
plante Autohaus entstehenden zusatzli-
chen Verkehre problemlos auf die L 11n/
B 264n abgeleitet werden kénnen.

In dem Forschungsbericht ,Verfahren zur Abschatzung der Verkehrserzeu-
gung durch Vorhaben der Bauleitplanung* von Dr. D. Bosserhoff wird ein
Autohaus nicht aufgefuhrt, da die taglich entstehenden Fahrzeugbewegun-
gen ohne Verkehrsbedeutung sind.

Der neue Verkehrsknoten L 11n/ B 264n ist in der Lage die Verkehre des
geplanten Autohauses aufzunehmen. Insbesondere auch, da der Betrieb

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.




| Steflungnahme der Verwaltung

bereits seit Jahren an der Direner Strale ansassig ist, und das Ver-
kehrsaufkommen mit in die Knotenpunktsberechnung zur B 264n/ L 11n
eingeflossen ist.

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Schreiben vom 05.09.2005

Nach Auswertung der verfiigbaren Daten zum
Kulturgiiterstand sind derzeit keine Auswirkun-
gen der Planung auf die Belange des (Boden-)
Denkmalschutzes zu erkennen. Da bisher kei-
ne Grunderfassung der méglichen Boden-
denkmadler durchgefiihrt wurde, wére eine ar-
chaologische Prospektion sinnvoll.

Die Erstellung der archdologischen Grunderfassung im Zusammenhang mit
dem anstehenden Bauleitplanverfahren steht nicht in einem ausgewogenen
Verhiltnis zur GroRe des geplanten Gewerbestandortes mit ca. 1,1 ha.

Die Erfassung kann sich nur auf den gesamten Bereich des nérdlichen Inde-
tals beziehen, und dieser Bereich ist wesentlich grofer.

Ein entsprechender Hinweis auf diesen Sachverhait und die notwendige
Abstimmung von Erdarbeiten mit dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege bei den Bauarbeiten, soll in den Bebauungsptan mit aufgenommen
werden.

Die Stellungnahme wird teils be-
ricksichtigt und teils nicht be-
riicksichtigt.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzeihandelsbetriebe und sonstige

Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig,

wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB) der nachstehenden

Liste zuzuordnen ist:

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00 - 13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Korperpflegemittel (WB 15 - 18)

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB 19 - 36)

- ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218)

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate (WB 37)

- Elektrotechnische Gerate fir den Haushalt (WB 391, 392)

- einschlieRiich Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente (WB 40 - 47)

- Antiquititen{ WB 50)

- Kinderwagen (WB 519),

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Biroorganisationsmitte! (WB 52 - 57)

- Camping- und Sportartikel, Handeiswaffen, Bastelsitze (WB 652, 653, 655 - 659)

- Tafel-, Kiichen- u.4. Haushaltsgerate (WB 66)

- Heiz- und Kochgerate, Kiihl- und Gefriermdbel, Wasch- und Geschirrspilmaschinen
fur den Haushalt (WB 67)

- Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803 - 7809)

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kieintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

- abgepasste Teppiche und Laufer (WB 210)

- Schnittblumen und -griin (WB 976), Topf- und Beetpflanzen (WB 975)

- Gebrauchtwaren dieser Liste

WB = Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978, herausgegeben vom
Statistischen Bundesamt Wiesbaden

Eine Erganzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten
der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist,
dass von dem ergénzten Sortiment keine schidlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs.
3 BauNVO ausgehen.

Generell zulassig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung — Handwerksbetriebe
mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment
aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden
Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist.

Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen
Gewerbebetriebe der Abstandskiassen | - V des Abstandserlasses 1998 und vergleichbare
Betriebe (siehe Anhang 1) nicht zuldssig.

Fur die im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen ist der
Nachweis zu fihren, dass beim Auftreten von Auflengerduschen durch entsprechende
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

bauliche und technische MafRnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafrdumen ein
Innenraumpegel von nachts 35 dB (A) eingehalten wird. Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen
den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB (A) Ubersteigen (z.B. beim Befahren von
Nachbargrundstiicken durch Kraftfahrzeuge mit Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der
Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

1.4 Die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnigungsstatten sind nicht zulassig.

2.  MaB der baulichen Nutzung

Die Traufh6he (TH 133,42m Uber NN) und die Firsthohe {FH 137,42m Uber NN) beziehen sich in
ihrer Hohenangabe auf einen Bezugspunkt im Bereich der Diirener StraRe.

3.  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird fiir die mit A gekennzeichneten Flichen folgendes festgesetzt:

*  min. 50% Gehdlzfldchen, geman Liste G1 (siehe Anhang 2) der zu verwendenden
Pflanzenarten

* max. 50% Wildkrauterflichen

* Innerhalb des nérdiichen Griinstreifens ist eine Bedarfszu-/ausfahrt zur Darener
StraRe in einer Breite von 10,0m zuldssig.

Gemaft § 9 (1) Nr. 25a BauGB wird fiir die mit B gekennzeichneten Flachen folgendes festgesetzt:

» min. 50% Gehblzflachen, geman Liste G2 (siehe Anhang 2) der zu verwendenden
Pflanzenarten

¢ min. ein Hochstamm pro angefangenen 50 gm Festsetzungsflache geman Liste B1
(sieche Anhang 2) der zu verwendenden Pflanzenarten

e  max. 50% Wildkrauterfiichen

4. Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

GeméR § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden fiir die mit C gekennzeichneten Fléchen folgendes festgesetzt:

* min. 50% Baum- und Geholzflachen, geméR Liste B2 und G3 (siehe Anhang 2) der
zu verwendenden Pflanzenarien

s  max. 50% Wildkrauterflachen

Innerhalb dieser Fldche ist darliber hinaus das Versickerungs-/ Rigolensystem mit einer maximalen
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

Groflte von ca. 1.000 m? zuléssig.

Die gesamte Bepflanzung ist in der nach Fertigstellung der Gewerbebebauung folgenden
Pflanzperiode herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

5. Kennzeichnung

Das gesamte Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 Nr.1 und 2 BauGB gekennzeichnet, da bei dessen
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind. Die Kennzeichnung erfolgt:

1. auf Grund der Lage im Grundwasserabsenkungsbereich des Braunkohlebergbaus,

2. auf Grund der Lage des Plangebietes {iber dem auf Braunkohie verliehenen Bergwerksfeld
~Zukunft",

3. auf Grund der Lage des Plangebietes liber dem auf Steinkohle und Eisenerz verliehenen
Bergwerksfeld ,Eschweiler Reserve-Grube*

4. auf Grund des ca. 2 -5 m unter GOK anstehenden Grundwassers

Hinsichtlich der Bebaubarkeit sind zu 1. - 4. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im

Grundungsbereich erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 und DIN 18195 zy
beachten.

Anhang

Anhang 1: Abstandsliste 1998
Anhang 2: Liste der hauptsachlich zu verwendenden Pflanzarten (Pflanzliste)



Textliche Festsetzungen

ANHANG 1

Abstands-
klasse

Abstand Lfd.
inm

1.500

1.000

Nr.

1

10

11

12

13

14

15

16
17

(4. BImSchV : 19.03.1997)
Nummer Betriebsart
(Spalte) der
4. BimSchVv

1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von festen,
flussigen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit die
Feuerungswérmeleistung 900 MW Ubersteigt

1.11(1) Anlagen zur Trockendestiliation, inshesondere von Steinkohle,
Braunkohle Holz, Torf oder Pech (z.B. Kokereien, Gaswerke und
Schwelereien), ausgenommen Holzkohlenmeiler

3.2(1) Anlagen zur Gewinnung von Roheisen

4.1(1) Anlagen zur fabrikmanigen Herstellung von Stoffen durch
chemische Umwandlung mit mehr als 10 Produktionsanlagen

4.4(1) Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen
Weiterverarbeitung von Erdél oder Erdélerzeugnissen in Mineralol-,
Altél- oder Schmierstoffraffinerien, in petrochemischen Werken
oder bei der Gewinnung von Paraffin

1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle

214 (2) Anlagen zur Herstellung von Formsticken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schacken,
Rutteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde im Freien (*)

3101 Anlagen zum Résten, Schmelzen und Sintern von Erzen

3.2(1) Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen oder
Sekundarrohstoffen (Blei-, Zink- und Kupfererzhiitten)

3.3(1) Anlagen zur Stahlerzeugung, ausgenommen Lichtbogenofen mit
weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht sowie Induktionséfen (*) (s.
auch Ifd. Nrn. 26 und 46)

3.15 (2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall
im Freien (z.B. Container) (*)

3.18 (1) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -

4.1 (1)

zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

Abstandsliste 1998

sektionen aus Metall im Freien (*)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Stoffen durch
chemische Umwandlung mit hochstens 10 Produktionsanlagen

4.1b (1)4.1c  Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Metallen oder

(1)

4.1d (1)

4.1h (1)
6.3 (1)

Nichtmetallen auf nassem Wege oder mit Hilfe elektrischer Energie

sowie von Ferrolegierungen, Korund oder Karbid einschliefllich
Aluminiumhitten

Anlagen zur fabrikmaiigen Herstellung von Schwefe! oder
Schwefelerzeugnissen

Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Chemiefasern

Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holzspanplatten

4



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

Abstands- Abstand Lfd. Nummer Batriebsart
klasse inm Nr. (Spalte) der
4. BimSchV
oder Holzfasermatten
18 7.12(1) Anlagen zur Tierkdrperbeseitigung sowie Anlagen, in denen

Tierkdrperteile oder Erzeugnisse tierischer Herkunft zur
Beseitigung in Tierkorperbeseitigungsanlagen gesammelt oder

gelagert werden

19 10.16 Priifstande fur oder mit Luftschrauben, RiickstoBantrieben oder
Strahltriebwerken

20 10.19(2) Anlagen zur Luftverflissigung mit einem Durchsatz von 25 t Luft je
Stunde oder mehr (*)

21 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen
im Freien (")

1] 700 2 11(1) Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den

Einsatz von festen, flissigen oder gasférmigen Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung

a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max. 900 MW betrigt
b) bei Heizkraftwerken 300 MW Ubersteigt

23 1121 Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von leer oder
Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gaswasser

24 23(1) Aniagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

25 24(2) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte

26 3.3(1) Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogenéfen unter 50 t

Gesamtabstichgewicht (*} (s. auch Ifd. Nrn. 10 und 46)

27 34(1+2) Anlagen zum Umschmelzen von Nichteisenmetallen (Altmetall),
ausgencmmen
- Vakuum-Schmelzanlagen,
- Schmelzanlagen fir Gusslegierungen aus Zinn und Wismut oder
aus Feinzink und Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder
Magnesium,
- Schmelzanlagen, die Bestandteil von Druck- oder
Kokillengiefmaschinen sind,
- Schmelzanlagen fiir Edelmetalle oder fir Legierungen, die nur
aus Edelmetallen oder aus Edelmetallen und Kupfer bestehen, und
- Schwallotbader
(s. auch Ifd. Nrn. 92 und 156)

28 4.1a(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von anorganischen
Chemikalien wie Sauren, Basen, Salze

29 41d(1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Halogenen oder
Halogenerzeugnissen

30 41e(1) Anlagen zur fabrikmanigen Herstellung von phosphor- oder
stickstoffhaltigen Dingemitteln

31 41(1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen

32 46(1) Anlagen zur Herstellung von Ruf}

33 7.15(1) Kottrocknungsanlagen

34 88(1) Anlagen zur chemischen Behandlung von besonders

Uberwachungsbed(rftigen oder liberwachungsbedurftigen Abfallen,
auf die die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes Anwendung finden

35 - Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke (z.B.
Hochofenschlacke)

5



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

Abstands- Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
klasse inm Nr. (Spalte) der
4. BimSchV
36 - Automaobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstetlung von
Verbrennungsmotoren
v 500 37 1.14(1) Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fur den

Einsatz von festen, flissigen oder gasférmigen Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung

a} bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW

b} bei Heizwerken mehr als 100 MW betragt

38 1.7(1) Kihltirme mit einem Kiihiwasserdurchsatz von 10.000 cbm oder
mehr je Stunde
39 18(2) Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von 220 kV oder

mehr einschliefllich der Schaitfelder, ausgenommen eingehauste
Elektroumspannanlagen (*)

40 1.9(2) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung
von 30 t oder mehr je Stunde

41 1.10(1) Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohie

42 2.8(1) Anlagen zur Herstellung von Glas, auch soweit es aus Altglas

hergestellt wird, einschlieflich Glasfasern, die nicht fir
medizinische oder fernmeldetechnische Zwecke bestimmt sind

43 211 (1) Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe

44 213(2) Anlagen zur Herstellung von Beton, Mortel oder Strafienbaustoffen
unter Verwendung von Zement, auch soweit die Einsatzstoffe
tediglich trocken gemischt werden

45 2.15(1) Anlagen zur Hersteliung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieBlich
Aufbereitungsanlagen fir bitumindse Stralenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung von 200 t oder
mehr je Stunde

46 3.3 (1)3.7 (1) Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsofen, Anlagen zum
Erschmelzen von Gusseisen sowie Eisen-, Temper- oder
Stahlgiefereien, ausgenommen Anlagen, in denen Formen oder
Kerne auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer Leistung von
80 t oder mehr Gussteile je Monat (s. auch Ifd. Nrn. 10 und 26)

47 36(1+2) Anfagen zum Walzen von Metallen, ausgenommen Anlagen zum
Walzen von Kaltband mit einer Bandbreite bis 650 mm (*)

48 311(1+2) Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

49 3.14(1+2) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotarmithlen mit einer
Nennleistung des Rotorantriebes von 100 KW oder mehr

50 3.16 (1) Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtiosen oder
geschweillten Rohren aus Stahl {*)
51 4.1g(1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von organischen

Chemikalien oder L&sungsmitteln wie Alkohole, Aldehyde, Ketone,
Séuren, Ester, Acetate, Ather

52 41h (1) Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen

53 441k (1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Kunstharzen

54 4.1m (1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von synthetischem
Kautschuk

55 45(1) Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmieréle,

Schmierfeite, Metallbearbeitungsole
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Textliche Festsetzungen

Abstands- Abstand Lfd. Nummer

klasse inm Nr. (Spalte) der
4. BImSchv
56 4.7(1)
57 4.8(1)
58 51(1)
59 5.5(2)
60 5.8(2)
61 7.1(1)
62 7.3(1)
63 7.8(1)
64 7.11(1)

zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

Betriebsart

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff { Hartbrandkohie) oder
Elektrographit durch Brennen, z.B. fiir Elektroden, Stromabnehmer
oder Apparateteile

Aniagen zur Aufarbeitung von organischen Lésungsmitteln durch
Destillieren mit einer Leistung von 3 t oder mehr je Stunde

Anlagen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, Impragnieren
oder Tranken von Gegenstianden, Glas- oder Mineralfasern oder
bahnen- oder tafelférmigen Materialien einschlieRlich der
Zugehdrigen Trocknungsanlagen mit

a) Lacken, die organische Lésungsmittel enthalten und von diesen
250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden,

b) Kunstharzen, die unter weitgehender Selbstvernetzung
ausreagieren (Reaktionsharze), wie Melamin-, Harnstoff-, Phenol-,
Epoxid-, Furan-, Kresol-, Resorcin- oder Polyesterharzen, sofern
die Menge dieser Harze 25 kg oder mehr je Stunde betragt, oder
¢) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg organischen
Lésungsmitteln oder mehr je Stunde,

ausgenommen Anlagen fir den Einsatz von Pulveriacken oder
Pulverbeschichtungsstoffen

Anlagen zum isolieren von Drahten unter Verwendung von Phenol-
oder Kresolharzen

Anlagen zur Herstellung von Gegensténden unter Verwendung von
Amino- ader Phenaplasten, wie Furan-, Harnstoff~-, Phenol-,
Resorcin- oder Xylolharzen mittels Warmebehandiung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betrégt

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder
Mastkélbern oder zum Halten ader zur getrennten Aufzucht von
Schweinen mit

a) 51.000 Hennenplatzen,

b} 102.000 Junghennenplétzen,

¢) 102.000 Mastgefligelplatzen,

d) 51.000 Truthiihnermastplatzen,

€) 1.900 Mastschweineplétzen (Schweine von 30 kg oder mehr
Lebendgewicht),

f} 640 Sauenplatzen einschlieflich dazugehérender Ferkelauf-
zuchtplatze (Ferkel bis weniger als 30 kg Lebend- gewicht),

g) 820 Sauenplatzen einschlieflich dazugehdrender Ferkelauf-
zuchtplatze (Ferkel bis weniger als 10 kg Lebendgewicht) oder
h} 5.400 Ferkelplatzen fiir die getrennte Aufzucht (Ferkel von 10
bis weniger als 30 kg Lebendgewicht),

i} 700 Mastkalberplatzen

oder mehr, auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit Ausnahme der
Anlagen zur Verarbeitung von selbst gewonnenen tierischen Fetten
zu Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200 kg
Speisefett je Woche

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemittein oder
technischen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen,
Tierhaare, Federn, Hérner, Klauen oder Blut

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen
Anlagen fir selbst gewonnene Knochen in

- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4.000 kg Fleisch
verarbeitet werden, und



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

Abstands- Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
klasse inm Nr. (Spalte) der
4. BimSchV
- Anlagen, die nicht durch Nr. 114 erfasst werden
65 7.19(2) Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit 10 t Kohl
oder mehr je Tag verarbeitet werden
66 7.21(1) Muhlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer
Produktionsleistung von 500 t je Tag oder mehr {*}
67 7.13(1) Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole, soweit die
Menge des eingesetzten Extraktionsmittels 1 t oder mehr betragt
68 7.24(1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter
Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker
69 7.25(2) Anlagen zur Trocknung von Grinfutter, ausgenommen Anlagen zur

Trocknung von selbst gewonnenem Griinfutter im
landwirtschaftlichen Betrieb

70 8.1 (1) Anlagen zur teilweisen oder vollstandigen Beseitigung von festen,
flissigen oder in Behaltern gefassten gasformigen Stoffen oder
Gegenstédnden durch thermische Verfahren, wie Ver- oder
Entgasung, Verbrennung oder eine Kombination dieser Verfahren

71 8.3(1) Anlagen zur Rickgewinnung von einzelnen Bestandteilen aus
festen Stoffen durch Verbrennen

72 85(1) Anlagen zur Kompostierung mit einer Durchsatzleistung von mehr
als 10 t/h (Kompostwerke)

73 9.11(2) Offene oder unvollstandig geschlossene Antagen zum Be- oder

Entladen von Schittgltern, die im trockenen Zustand stauben
konnen, durch Kippen von Wagen oder Behiltern oder unter
Verwendung von Baggern, Schaufelladegeriten, Greifern,
Saughebern oder dhnlichen Einrichtungen, soweit 200 t
Schuttgiter oder mehr je Tag bewegt werden kénnen,
ausgenommen Anlagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub
oder von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von
Bodenschétzen anfalit; fir nur saisonal genutzte
Getreideannahmestellen tritt die Genehmigungspflicht erst bei
einer Umschlagleistung von 400 t oder mehr je Tag ein

74 9.36(2) Anlagen zur Lagerung von Giille mit einem Fassungsvermagen
von 2.500 cbm oder mehr

75 - Oberirdische Deponien fiir besonders Uberwachungsbediirftige
Abfélle i.S. der Technischen Anleitung Abfall, Teil 1

76 - Abwasserbehandlungsanlagen fiir mehr als 100.000 EGW

77 - Autokinos (*)

78 - Betriebshofe fir Straflenbahnen (*)

Vv 300 79 15(1+2) Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren oder

Arbeitsmaschinen (*)

80 1.9(2) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung
von 1 t bis weniger als 30 t je Stunde

81 1.13(1) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus

festen Brennstoffen oder Stadt- oder Ferngas aus
Kohlenwasserstoffen durch Spalten

82 21(2) Steinbriiche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrahler verwendet
werden
83 22(2) Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natiiriichem
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Textliche Festsetzungen

Abstands- Abstand Lfd. Nummer

kiasse inm Nr. (Spalte) der
4. BimSchv

84 25(2)

85 26(1)

86 2.7(2)

87 210(N)

88 2.14(2)

89 2.15(2)

90 3.2(2)

91 3.3(2)3.7(2)

92 34(1)3.8(1)

83 3.5(2)

94 39(1+2)

zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

Betriebsart

oder kinstlichem Gestein einschlieltlich Schlacke und
Abbruchmaterial, ausgenommen Klassieranlagen fir Sand oder
Kies und Anlagen zur Behandlung von Abbruchmaterial am
Entstehungsort

Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit,
Mineralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff {Trass) oder
Zementidinker

Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbeitung von
Asbest

Anlagen zum Bighen von Perlite, Schiefer oder Ton

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 cbm oder mehr und die
Besatzdichte 300 kg oder mehr je cbm Rauminhalt der
Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte
Brenndfen, die diskontinuierlich und ohne Abluftflibrung betrieben
werden

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken,
Ratteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder
mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich
Aufbereitungsanlagen fir bitumindse StraRenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung bis weniger als 200
t je Stunde

Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Hiittenstauben fir die
Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im Drehrohr
oder in einer Wirbelschicht

Anlagen zum Erschmelzen von Gusseisen oder Stahl mit einer
Schmelzleistung bis zu 2,5 t je Stunde, Vakuum-Schmelzanlagen
fir Gusseisen oder Stahl mit einer Einsatzmenge von 5 t oder
mehr sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieRereien, in denen
Formen oder Kerne auf kaltem Wege hergestellt werden, mit einer
Leistung von weniger als 80 t Gussteile je Monat

Schmelzanlagen fiir Nichteisenmetalle fiir einen Einsatz von 1.000
kg oder mehr sowie Giellereien fir Nichteisenmetalle,
ausgenommen

- Vakuum-Schmelzanlagen,

- Schmelzanlagen fiir Gusslegierungen aus Zinn und Wismut oder
aus Feinzink und Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder
Magnesium,

- Schmelzanlagen, die Bestandteil von Druck- oder
KokillengieBmaschinen sind,

- Schmelzanlagen fir Edelmetaiie oder fir Legierungen, die nur
aus Edelmetallen oder aus Edelmetallen und Kupfer bestehen, und
- SchwailGtbader

(s. auch Ifd. Nrn. 27 und 156)

Anlagen zum Abziehen der Oberflichen von Stahl, insbesondere
von Blocken, Brammen, Kniippeln, Platinen oder Blechen, durch
Flammen

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf
Metalloberflachen aus Blei, Zinn, Zink, Nickel oder Kobalt mit Hilfe



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

Abstands-
kiasse

Abstand Lfd.
inm Nr.

Nummer
{Spalte} der
4. BimSchV

Betriebsart

95

96

97

98

99

100

101

102

103

104

105

106

107

3.15 (2)
3.18 (1)
3.21(1+2)

3.23(1+2)

4.1F (1)
4.1p (1)

42(1+2)

4.3(2)
4.8(2)
4.9(2)

410 (2)

5.1(2)

5.2(1+2)

108 5.4 (2)

von schmelzflissigen Badern, durch Flamm- oder
Lichtbogenspritzen

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaitern aus Metall
in geschlossenen Hallen (z.B. Dampfkessel, Container) (*)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskdrpern oder -
sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen (*)

Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder -pasten, von blei- oder nickelhaltigen
Pulvern oder Pasten oder sonstigen Metallpulvern oder -pasten,
ausgenommen Anlagen zur Herstellung von Metallpulver durch
Stampfen

Anlagen zur fabrikmanigen Herstellung von unter Druck geltstem
Acetylen (Dissousgasfabriken)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Seifen oder
Waschmitteln durch chemische Umwandlung

Aniagen, in denen Pflanzenschutz- oder
Schéadlingsbekdmpfungsmittel oder inre Wirkstoffe gemahlen oder
maschinell gemischt, abgepackt oder umgefiilit werden

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Arzneimittein oder
Arzneimittelzwischenprodukten ohne chemische Umwandlung

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lésungsmitteln durch
Destillieren mit einer Leistung von 1 t bis weniger als 3 t je Stunde

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1 t oder mehr je Tag

Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen
{Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter
Einsatz von 5 t je Tag oder mehr organischer Losungsmittel,
ausgenommen Anlagen, in denen ausschlieflich hach siedende
Ole als Lésungsmittel ohne Warmebehandlung eingesetzt werden

Anlagen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, Impragnieren
oder Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder
bahnen- oder tafelférmigen Materialien einschlieRlich der
zugehorigen Trocknungsanlagen mit

a} Lacken, die organische Losungsmittel enthalten und von diesen
25 kg bis weniger als 250 kg je Stunde eingesetzt werden,

b) Kunstharzen, die unter weitgehender Selbstvernetzung
ausreagieren (Reaktionsharze), wie Melamin-, Harnstoff-, Phenal-,
Epoxid-, Furan-, Kresol-, Resorcin- oder Polyesterharzen, sofern
die Menge dieser Harze 10 kg bis weniger als 25 kg je Stunde
hetragt, oder

c) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 25 kg bis weniger
als 250 kg organischer Lésungsmittel je Stunde,

ausgenommen Anlagen fir den Einsatz von Pulverlacken oder
Pulverbeschichtungsstoffen

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen
Materialien mit Rotationsdruckmaschinen einschlieBlich der
zugehdrigen Trocknungsanlagen

Anlagen zum Trinken oder Uberziehen von Stoffen oder
Gegenstdnden mit Teer, Teerdi oder heitem Bitumen,
ausgenommen Anlagen zum Trénken oder Uberziehen von Kabeln
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

Abstands- Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
klasse inm Nr. (Spalte) der
4, BlImSchV
mit heiflem Bitumen
108 56 (2) Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf

Streichmaschinen einschlieBlich der zugehérigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von Gemischen aus
Kunststoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus
sonstigen Stoffen und oxidiertem Leindl

110 5.9(2) Anlagen zur Herstellung von Reibbeldgen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln, soweit kein
Asbest eingesetzt wird

111 6.2(2) Anlagen, die aus einer oder mehreren Maschinen zur
fabrikméagigen Herstellung von Papier und Pappe bestehen (7}

112 64(2) Anlagen zur Herstellung von Wellpappe

113 71(1) Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefliigel oder

Mastkalbern oder zum Halten oder zur getrennten Aufzucht von
Schweinen mit

a) 14.000 bis weniger als 51.000 Hennenplatzen,

b) 28.000 bis weniger als 102.000 Junghennenplitzen,

¢) 28.000 bis weniger als 102.000 Mastgefliigelplatzen,

d) 14.000 bis weniger als 51.000 TruthGhnermastplatzen,

e) 525 bis weniger als 1.900 Mastschweineplitzen (Schweine von
30 kg oder mehr Lebendgewicht),

f) 175 bis weniger als 640 Sauenplitzen einschliellich
dazugehdrender Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis weniger als 30 kg
Lebendgewicht),

g) 225 bis weniger als 820 Sauenplitzen einschlieltlich
dazugehdrender Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis weniger als 10 kg
Lebendgewicht) oder

h) 1.500 bis weniger als 5.400 Ferkelpiitzen fir die getrennte
Aufzucht (Ferkel von 10 bis weniger als 30 kg Lebendgewicht),

i} 200 bis weniger als 700 Mastkalberplatzen auch soweit nicht
genehmigungsbedrftig

114 7.2(1+2) Anlagen zum Schlachten von
a) 500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefliigel ader
b} 8.000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere je Woche

115 7.4(1) Anlagen zur fabrikmafRigen Herstellung von Tierfutter durch
Erwérmen der Bestandteile tierischer Herkunft
116 7.4(2) Antagen zur Verarbeitung von Kartoffeln, Gemiise, Fleisch oder

Fisch fir die menschliche Erndhrung, soweit 1 t dieser
Nahrungsmittel je Tag oder mehr durch Erwarmen verarbeitet wird,
ausgenommen

- Anlagen zum Sterilisieren oder Pasteurisieren dieser
Nahrungsmittel in geschlossenen Behéltnissen und

- Kilchen von Gaststitten, Kantinen, Krankenhdusern und
ahnlichen Einrichtungen

17 7.6(2) Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen
Déarmen oder Magen

118 7.7(2) Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeitung von Kalbermagen zur
Labgewinnung

119 7.8(1N Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim

120 710 (1) Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter Tierhaare mit

Ausnahme von Wolle, ausgenommen Anlagen fir selbst

11



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

Abstands- Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
klasse inm Nr. (Spalte) der
4, BimSchv
gewonnene Tierhaare in Anlagen, die nicht durch Nr. 114 erfasst
werden
121 713 (2) Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhaute oder Tierfelle
122 7.14(2) Anlagen zum Gerben einschliefllich Nachgerben von Tierhiuten
oder Tierfellen sowie nicht genehmigungsbedirftige Lederfabriken
123 7.22(2) Anlagen zur Hersteliung von Hefe oder Starkemehlen
124 7.29(2) Anlagen zum Rasten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von

gemahlenem Kaffee mit einer Leistung von jeweils 250 kg oder
mehr je Stunde

125 7.30(2) Anlagen zum Résten von Kaffeeersatzprodukten, Getreide,
Kakaobohnen oder Niissen mit einer Leistung von 75 kg oder mehr
je Stunde

126 7.31(2) Anlagen zur

a) Herstellung von Lakritz,
b) Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao oder
c) thermischen Veredelung von Kakao- oder Schokoladenmasse

127 8.4(2) Anlagen, in denen Stoffe aus in Haushaltungen anfalienden oder
aus gleichartigen Abfallen durch Sortieren fir den
Wirtschaftskreislauf zuriick gewonnen werden, mit einer Leistung
von 10 t oder mehr je Tag

128 8.5(2) Anlagen zur Kompostierung mit einer Durchsatzleistung von 0,75 t
bis weniger als 10 t/h (Kompostierungsanlagen)

129 8.7(1) Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden, der nicht
ausschlieBlich am Standort der Anlage entnommen wird (*)

130 8.9(2) Anlagen zur Lagerung oder Behandlung von Autowracks ohne

sortenreine Demontage der Einzelteile, auch soweit nicht
genehmigungsbediirftig (*)

131 8.11(2) Anlagen zur Behandlung von Uberwachungsbedrftigen Abfillen
mit einem Durchsatz von 10 t je Tag oder mehr sowie Anlagen, die
der Lagerung von 100 t oder mehr Uberwachungsbedirftiger
Abfélle dienen (z.B. Elektronik- und Elektroschrott), ausgenommen
die zeitweilige Lagerung - bis zum Einsammeln - auf dem Geldnde
der Entstehung der Abfille

132 9.10(1) Anlagen zum Umschlagen von Gberwachungsbediirftigen und
besonders (iberwachungshedirftigen Abfallen, auf die die
Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
Anwendung finden, mit einer Leistung von 100 t oder mehr je Tag,
ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von
Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von
Bodenschatzen anfaiit

133 10.7 (2) Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk
unter Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen,
ausgenommen Anlagen, in denen
- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet werden oder
- ausschlieflich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird

134 10.21 (2) Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen,
Strallentankfahrzeugen oder Tankcontainern sowie Anlagen zur
automatischen Reinigung von Fassern einschliefilich zugehoriger
Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behalter von organischen Stoffen
gereinigt werden, ausgenommen Anlagen, in denen Behalter
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Textliche Festsetzungen

Abstands-

klasse

Vi

Abstand Lfd.

inm

200

Nr.

135

136

137
138

139

140

141

142

143
144
145

146
147
148
149
150
151
152
153

154

155

156

Nummer
{Spalte) der
4. BimSchv

10.23 (2)

2.9(2)

2.10 (2)

3.4(2)

zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeid-

Betriebsart

ausschlieflich von Nahrungs-, Genuss- oder Futtermitteln gereinigt
werden

Anlagen zur Textilveredelung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impréagnieren oder Appretieren,
einschlieBlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen, ausgenommen
Anlagen, in denen weniger als 500 gm Textilien je Stunde
behandeit werden

Gattersagen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 KW oder
mehr betragt, sowie Furnier- oder Schélwerke

Abwasserbehandlungsanlagen bis einschlieftlich 100.000 EGW
Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton oder Lehm

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen
oder Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien
gefertigten Holzbauten

Deponieklasse Il. i.S. der Technischen Anieitung Siedlungsabfall
(Siedlungsabfalldeponien und vergleichbare Deponien)

Deponieklasse | i.S. der Technischen Anleitung Siedlungsabfall
(Inertstoffdeponie, Erdaushub- oder Bauschuttdeponien)

Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

Presswerke (*)

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Halien (*)

Stab- oder Drahtziehereien (*)

Schwermaschinenbau

Emaillieranlagen

Schrottplitze

Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken
Auslieferungslager fir Tiefkiihlkost (*)

Betriebshofe der Miillabfuhr oder der Straendienste (*)

Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groerer
Gutermengen (*)

Anlagen zum Saurepolieren oder Mattitzen von Glas oder
Glaswaren unter Verwendung von Fluss-Saure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisses soweit der
Rauminhalt der Brennanlage 4 cbm oder mehr oder die
Besatzdichte mehr als 100 kg/cbm und weniger als 300 kg/cbm
Rauminhalt der Brennanlage betrégt, ausgenommen elektrisch
beheizte Brenndéfen, die diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung
betrieben werden

Schmelzanlagen fir Nichteisenmetalle fir eine Einsatz von 50 bis
weniger als 1.000 kg, ausgenommen

- Vakuum-Schmelzanlagen,

- Schmelzanlagen fiir Gusslegierungen aus Zinn und Wismut oder

13



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

Abstands- Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
klasse inm Nr. (Spalte) der
4. BimSchVv
aus Feinzink und Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder
Magnisiumm,
200 - Schmelzanlagen, die Bestandteil von Druck- oder

KokillengiefRmaschinen sind oder die ausschlieBlich im
Zusammenhang mit einzelnen Druck- oder Kokillengiefmaschinen
giefifertige Nichteisenmetalle oder giefifertige Legierungen
hiederschmelzen,

- Schmelzanlagen fiir Edelmetalle oder fiir Legierungen, die nur
aus Edelmetallen oder aus Edelmetallen und Kupfer bestehen, und
- Schwallotbader

(s. auch Ifd. Nr. 27 und 92)

157 3.8(2) Anlagen, die aus einer oder mehreren DruckgiefSmaschinen mit
Zuhaltekraften von 2 Meganewton oder mehr bestehen
188 3.10(2) Anlagen zur Oberflachenbehandiung von Metallen unter

Verwendung von Fluss- oder Salpetersiure, ausgenommen
Chromatieranlagen

159 B.7(2) Anlagen zur Verarbeitung von fllissigen ungesittigten
Polyesterbarzen mit Sryrol-Zusatz oder fiissigen Epoxidharzen mit
Ammen zu
a) Formmassen (z.B. Harzmatten oder Faser-Formmassen) oder
b} Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine
geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden,
fur einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche z.B.
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behilterbau

160 5.10 (2) Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifscheiben, -kdrpern,
-papieren oder -geweben unter Verwendung organischer Binde-
oder Lésungsmittel

161 5.11(2) Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter
Verwendung von Polyurethan, Polyurethanbldcken in
Kastenformen oder zum Ausschiumen von Hohlraumen mit
Polyurethan, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder
mehr je Stunde betragt, ausgenommen Anlagen zum Einsatz von
thermoplastischen Polyurethangranulaten

162 7.1(1) Anlagen zum Hailten oder zur Aufzucht von Geflligel oder
Mastkéalbern oder zum Halten oder zur getrennten Aufzucht von
Schweinen mit
a) 3.200 bis weniger als 14.000 Hennenplatzen,

b) 6.400 bis weniger als 28.000 Junghennenplatzen,

c) 6.400 bis weniger als 28.000 Mastgefliigelplatzen,

d) 3.200 bis weniger als 14.000 Truthlhnermastplatzen,

e} 120 bis weniger als 525 Mastschweineplatzen (Schweine von 30
kg oder mehr Lebendgewicht),

f) 40 bis weniger als 175 Sauenpldtzen einschliellich
dazugehorender Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis weniger als 30 kg
Lebendgewicht),

g) 50 bis weniger als 225 Sauenplitzen einschiiefilich
dazugehorender Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis weniger als 10 kg
Lebendgewicht) oder

h) 350 bis weniger als 1.500 Ferkelplatzen fir die getrennte
Aufzucht (Ferkel von 10 bis weniger als 30 kg Lebendgewicht),

i} 75 bis weniger als 200 Mastkélberplitzen

auch soweit nicht genehmigungsbedirftig

163 7.5(2) Anlagen zum Ré&uchern von Fleisch- oder Fischwaren,

14



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

Abstands- Abstand Lfd. Nummer Betriebsart
kiasse inm Nr. (Spalte) der
4. BimSchv
ausgenommen

- Anlagen in Gaststétten und
- Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1.000 kg
Fleisch- oder Fischwaren je Woche

164 7.20(2) Malzdarren

165 7.21(2) Muhlen flr Nahrungs- oder Futtermittel mit einer
Produktionsleistung von 100 t bis weniger ais 500 t je Tag (*)

166 7.27 (2) Melassebrennereien, Biertrebertrocknungsanlagen oder

Brauereien mit einem AusstoR von 5.000 hl Bier oder mehr je Jahr
und Brennereien, auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

167 7.28 (2) Anlagen zur Herstellung von Speisewiirzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren

168 7.32(2) Anlagen zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch oder
von Milchbestandteilen mit Spriihtrocknern

169 7.33(2) Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufiihrung von Warme,
oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

170 10.8 (2) Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder

Holzschutzmitteln, soweit diese Produkte organische Losemittel
enthalten und von diesen 1 t/h oder mehr eingesetzt werden:
Anlagen zur Herstellung von Klebemitteln mit einer Leistung von 1 t
oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen, in denen diese Mittel
ausschlieflich unter Verwendung von Wasser als
Verdinnungsmittei hergestelit werden

171 109 (2) Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter Verwendung
von halogenierten aromatischen Kehlenwasserstoffen

172 10.10(2)10.11 Anlagen zum Farben oder Bleichen von Flocken, Garnen oder
(2) Geweben unter Verwendung von Farbebeschleunigern, aikalischen
Stoffen, Chlor oder Chlorverbindungen einschlieRlich der
Spannrahmenanlagen, ausgenommen Anlagen, die unter
erhoéhtem Druck betrieben werden

173 10.15(2) Prufstande fiir oder mit Verbrennungsmotoren oder Gasturbinen
mit einer Leistung von 300 KW oder mehr

174 1017 (2) Anlagen, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Ubung oder
Ausibung des Motorsports in l&rmschutztechnisch optimierten
Hallen dienen, ausgenommen Modellsportanlagen (*)

175 10.20 (2) Anlagen zur Reinigung von Werkzeugen, Vorrichtungen oder
sonstigen metallischen Gegenstdnden durch thermische Verfahren

176 Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugein, Nadeln oder dhnlichen metallischen
Normteilen durch Druckumformen auf Automaten sowie
Automatendrehereien {*)

177 - Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder
geschweillten Rohren aus Stahl (*)
178 - Anlagen zum automatischen Reinigen, Abflllen oder Verpacken

von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2.500 Flaschen oder
mehr je Stunde {*)

179 - Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhangern
180 - Maschinenfabriken oder Hartereien
181 - Pressereien oder Stanzereien (*)
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Textliche Festsetzungen

Abstands-
klasse

Vil

Abstand Lfd.

inm

100

Nr.

182
183

184
185

186
187

188
189
190

191

192

193

194

195

196
197

198

199
200
201
202
203

204

205
206

Nummer
{Spalte) der
4. BimSchV

2.6(2)

3.20 (2)

8.9 (2)

zum Bebauungsplan 273 -Hover Mihlenfeld-

Betriebsart

Anlagen zur Herstellung von Kabeln

Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

Zimmereien (*)

Lackierereien mit einem Losungsmitteldurchsatz bis weniger als 25
kg/h (z.B. Lehnlackierereien)

Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von
Geblasen (*)

Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren

Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

Autobusunternehmen, auch des offentlichen Personennahverkehrs
")

Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiitiglitern bei
Getreideannahmestellen, soweit weniger als 200 t Schittgiter je
Tag bewegt werden kénnen, ausgencmmen Anlagen zur
Aufnahme von selbst gewonnenem Getreide im
landwirtschaftlichen Betrieb

Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von
Asbesterzeugnissen auf Maschinen

Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Gegensténden aus Stahl,
Blech oder Guss mit festen Strahlmitteln, die aufRerhalb
geschlossener Raume betrieben werden, ausgenommen nicht
begehbare Handstrahlkabinen

Anlagen zur Lagerung oder Behandlung von Autowracks durch
sortenreine Demontage der Einzelteile, auch soweit nicht
genehmigungsbedirftig

Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schieifereien

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffieilen ohne Verwendung
von Phenclharzen

Autolackierereien, insbesondere zur Beseitigung von
Unfallschdden

Automatische Autowaschstrafien

Tischlereien oder Schreinereien

Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien
Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nr. 107 erfasst werden

Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

Anlagen zur Herstellung von Reiflspinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle

Spinnereien oder Webereien

Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
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Textliche Festsetzungen

Abstands-
klasse

Abstand Lfd.

inm

Nr.

207
208

209
210
21
212

Nummer
{Spalte) der
4. BImSchV

zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

Betriebsart

GroRwaschereien oder grofle chemische Reinigungsanlagen

Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder
Elektrogerdtebaus sowie der sonstigen elektronischen oder
feinmechanischen Industrie

Bauhdfe
Anlagen zur Kraftfahrzeuguberwachung
Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg
je Stunde Kautschuk eingesetzt werden
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Textliche Festsetzungen

ANHANG 2

zum Bebauungsplan 273 -Hover Muhlenfeld-

Liste der hauptséachlich zu verwendenden Pflanzarten

(Pflanzliste)

Baume (Liste B1 - Gewerbeflache)
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 xv., STU 16 — 18 cm

Acer campestre

Acer pseudoplatanus in Sorten
Carpinus betulus

Quercus robur

Sorbus aucuparia

Feldahorn
Bergahorn
Hainbuche
Stieleiche
Vogeibeere

Baume (Liste B2 - Ausgleichsflache)
Mindestqualitat: Stammbusch, 3 x v., STU 16 — 18 cm oder
Solitarheister, 3 x v., 3 - 4 Grundstammen, 250-300 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feldahorn
Hainbuche
gewohnliche Esche
Traubenkirsche
Stieleiche
Silberweide
Vogelbeere
Winterlinde

Straucher (Liste G1 - nordlicher und dstlicher Grinstreifen)
Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 60 — 100 cm, Pflanzabstand: 1,5x 1,5 m

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus franguia
Ribes sanguineum i.S.
Rosa canina

Feldahom
Felsenbirne
Hartriegel
Weilldorn
Liguster
Schlehe
Faulbaum
Johannisbeere
Hundsrose
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zum Bebauungsplan 273 -Hover Mihlenfeld-

Straucher (Liste G2 - westlicher Grunstreifen)
Mindestqualitédt: verpflanzter Strauch, 60 — 100 cm, Pflanzabstand: 1,5 x 1,5m

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Feldahom
Felsenbirne
Hartriegel
Hasel
Weilldorn
Liguster
Schlehe
Faulbaum
Hundsrose
Salweide
schwarzer Helunder

Straucher (Liste G3 - Ausgleichsflache)
Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 60 — 100 cm, Pflanzabstand: 1,5 x 1,5 m

Acer campestre
Comus sanguinea
Coryllus avellana
Ligustrum vuigare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Feldahorn
Hartriegel

Hasel

Liguster

Schlehe

Faulbaum
Hundsrose
Salweide

schwarzer Holunder
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Begriindung (Teil A) zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

1. Planungsvorgaben

1.1 Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGBj) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S 2414, 2004), in der bei Satzungsbeschluss guitigen Fassung;

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung;

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

» Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung ~ (BauO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Mdrz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV.
NRW. 232), in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung.

1.2 Gebietsentwicklungsplan

Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen stellt
den Planungsbereich als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® mit der Uberlagerung
-Regionale Grinzige" dar.

Die Bezirksregierung Kdéln hat bestatigt, dass die Darstellung der im Parallelverfahren

bearbeiteten 84. FNP- Anderung, den allgemeinen Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entspricht.

1.3 Derzeitige Darstellung Flichennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fur die Flachen des
Bebauungsplanes 273 -Hover Muhlenfeld- Flache fur die Landwirtschaft” dar.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren 273 erfolgt das Verfahren zur 84. Anderung des FNP
-Hover Muhlenfeld-. Dabei orientiert sich die geplante Darstellung an dem FNP-Entwurf, der
im Rahmen der Gesamtiberarbeitung des FNP der Stadt Eschweiler als generelles Ziel der
Stadt verfolgt wird.

1.4 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt zurzeit im Aullenbereich zwischen den Siedlungsbereichen Eschweiler-
Ost und Weisweiler. Begrenzt wird das Plangebiet:

¢ im Norden durch die Dlurener Strale (noch B 264)

» im Osten durch die Zuwegung zur ehemaligen Vollmihle

» im Slden durch landwirtschaftlichen Weg (Wanderweg Nr. 4 -Mihlenweg-)

e im Westen durch die im Ausbau befindliche Trasse der B 264n (Ortsumgehung
Weisweiler)

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil des
Planentwurfes zu entnehmen.



Begrindung (Teil A) zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Seit langerem besteht das Interesse einer Autovertragswerkstatt aus dem Ortsteil Weisweiler
an einem anderen Standort das Autohaus neu zu errichten. Am alten Standort sieht der
Betrieb keine Moglichkeit mehr die angestrebten Expansionsvorstellungen umzusetzen. In
den letzten Jahren konnte sich die betriebliche Entwicklung innerhalb des Ortsteils
Weisweiler nur auf begrenzten Flachen nérdlich und sidlich der Durener Strale vollziehen.
Weitere Mdglichkeiten der Expansion bestanden nicht.

Im Vorfeld der Planung wurden verschiedene Standortalternativen im Stadtgebiet angeboten.
Die Prufung hat ergeben, dass unter Beriicksichtigung der Autohauskonzeption nur der
Bereich im Umfeld des neuen Verkehrsknotenpunktes L 11 / B 264n (Ortsumgehung
Weisweiler) / Direner Stralle als der geeignete Standort in Frage kommt.

Das Marketingkonzept des Autchauses ist nicht allein auf das Eschweiler Stadtgebiet
ausgerichtet, sondern auf einen gréfReren Einzugsbereich. Aufgrund seiner peripheren Lage
zu den Wohnsiedlungsbereichen Weisweiler und Eschweiler-Ost besteht im geplanten
Standort die Moglichkeit, dass die entstehenden Ziel- und Quellverkehre unmittelbar auf die
anbaufreie L 11 bzw. B 264n abgeleitet werden kénnen und ein direkter Bezug Uber die
klassifizierten Strallen (A 4, A 44, L 238, K 10) in die Region méglich wird.

Die Stadt Eschweiler mochte mit dem BP 273 -Hover Muhlenfeld- der konkreten Nachfrage

nach einem neuen Standort zur Umsiedlung eines vorhandenen Autohauses Rechnung
tragen, da der derzeitige Standort keine Entwicklungsméglichkeiten mehr hat.

3. Stédtebauliches Konzept

Geplant ist ein Standort fir einen Autohandel mit Ausstellungsflachen, Prasentationsraumen,
Werkstatt, Waschhalle und Biros.

Erschlossen wird die Flache von der Direner Stralle (B 264), die nach Fertigstellung der
neuen Trasse der B  264n (Ortsumgehung Weisweiler) als innerortliche
Hauptverbindungsstrale zuriickgestuft wird.

Grun- und Ausgleichsflachen zur freien Landschaft wie auch zur Trasse der B 264n hin
grenzen den Gewerbebetrieb ab und bilden den Ubergang zum Freiraum. Parallel zur
Durener Stralte werden Einzelbdume ein weiteres gestaltendes Element ubernehmen.

4. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Gewerbegebiete

Das Plangebiet wird entsprechend der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt.

Alterdings werden in dem Gewerbegebiet Einschrankungen fiir die moglichen Nutzungen
vorgenommen. Es werden Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit

Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher nicht zugelassen, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den Waren der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

1. Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder und Galanteriewaren (WB 19-36)
ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218)

2. Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerite (WB 37)

3. Elektrotechnische Gerate fur den Haushalt (WB 391 ,392) einschliefilich
Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)
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4. Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente (WB 40-47)

5. Antiquitaten (WB 50)
6. Kinderwagen (WB 519)

7. Papier, Papierwaren, Schreib und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Buroorganisationsmittel (WB 52- 57) sowie fiir den privaten Haushalt
Datenverarbeitung (WB 588) und Telekommunikation

8. Camping und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 652, 653, 655-659)

9. Heiz- und Kochgerate, Kihl und Gefriermébel, Wasch und Geschirrsplilmaschinen
fur den Haushalt (WB 67)

10. Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803 7809)

11. Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

12. Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)
13. Gebrauchtwaren dieser Liste von Nr. 1 - Nr. 16

14. Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren (WB 00-13)

15. Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpfiegemitte! (WB 15-18)
16. Tafel-, Kiichen u. 4. Haushaltsgerate (WB 66)

Es handelt sich dabei um nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente, die im
Stadtgebiet von Eschweiler, auf den als Sondergebiet festgesetzten Standorten und im
Ubrigen im Stadtkern als zentralem Eschweiler Einkaufsbereich konzentriert werden sollen.
Eine ungesteuerte Entwicklung des Einzelhandels in dem als Gewerbegebiet festgesetzten
Bereich soll auf diese Weise verhindert werden.

Zusatzlich wird das Gewerbegebiet durch textliche Festsetzungen nach §1 (4) BauNVO
gegliedert:
Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen

Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | - V des Abstandserlasses 1998 und vergleichbare
Betriebe nicht zulassig.

Dadurch wird die Lage der zulassigen Betriebe und Anlagen aufgrund ihrer Art und ihres
Emissionsverhaltens im Gebiet gesteuert, um dem Schutzbediirfnis der angrenzenden
Wohngebiete von Weisweiler-West und Eschweiler-Ost gerecht zu werden.

Auflerdem werden Vergniigungsstitten ausgeschlossen, da sie in dem gewerblich
gepragten Umfeld weder erwlinscht, noch im neu gestalteten ,Eingangsbereich’ der Stadt
Eschweiler, von der BAB A 4 kommend, stadtebaulich integrierbar sind.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die Ortsrandlage des Plangebietes soll eine angemessene, jedoch keine dem
geplanten Gewerbegebiet atypisch hohe Verdichtung angestrebt werden. Das Mal der
baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Anzahi der Voligeschosse
sowie der Grundfldchenzahlen bestimmt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird mit ||, die Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Hierbei orientiert sich die Festsetzung an den Obergrenzen fir die Bestimmung des MalRes
der baulichen Nutzung gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Diese gewiahrileisten eine angemessene
Verdichtung, ohne eine den Gebietscharakter beeintrdchtigende (ibermiRige Dichte zu
ermdglichen.
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Trotz der Festsetzung der maximal zuléssigen Anzahl der Voligeschosse kdnnen sehr hohe
Gebadude entstehen, die stadtebaulich und aus Sicht der landschaftlichen Eingliederung
unangepasst sind. Insbesondere bei Gewerbebetrieben kann die maximale Hohe der
baulichen Anlagen aufgrund der méglichen sehr hohen Geschofthdhen (iber die zulassige
Zahl der Vollgeschosse kaum gesteuert werden.

Daher wird aus stadtebaulichen Griinden und aus Sicht der landschaftlichen Eingliederung
zur indeaue hin, folgendes festgesetzt:

* Traufhéhe (TH) der Gebaude auf maximal 6,5 m und
* First- (bzw. Gesamthdhe) (FH) auf maximal 10,5 m festgesetzt.

Fur Pult-, Tonnen-, Walmdécher u.a. Dachformen gilt die zuldssige Traufhéhe (6,5 m) fur die
untere Dachkante und die zuldssige Firsthéhe (10,5 m) fiir die obere Dachkante bzw. fir die
Gesamthdhe entsprechend.

Die Traufhhe (TH 133,42m Uber NN) und die Firsthéhe (FH 137,42m iber NN) beziehen

sich in ihrer H8henangabe auf einen Bezugspunkt im Bereich der Diirener Strafte (HP
126,92 m 0. NN).

4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird geman § 23 BauNVO mit Baugrenzen festgesetzt.
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist so gewahlt, dass eine groftmogliche Flexibilitat in
der spéteren Gebdudeanordnung besteht.

Im Hinblick auf die lblichen Flachen- und Gestaltungsanspriiche bei der planungsrechtlichen
Sicherung von Autohéusern, erfolgt die Festsetzung einer geschlossenen Bauweise (9).

Der fur die mdglicherweise geplante Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter vorgesehene Bereich
erhalt die Festsetzung zur offenen Bauweise {0).

4.4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zur Minimierung der Beeintrachtigung, aber insbesondere zur landschaftlichen Abschirmung
des Plangebietes Richtung Siiden zur Indeaue hin und zur gestalterischen Einbindung
Richtung Westen werden im Plangebiet gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB folgende MaRnahmen
festgesetzt:

a) Fir die mit A gekennzeichneten Fliachen:

e min. 50% Gehdlzflachen, gemall Liste G1 der zu verwendenden
Pflanzenarten

* max. 50% Wildkrduterflichen

Innerhalb des ndrdlichen Griinstreifens ist eine Bedarfszu-/ausfahrt zur Direner Stralie in
einer Breite von 10,0m zuldssig.

b) FUr die mit B gekennzeichneten Fldchen:

e min. 50% Gehdlzflichen, gemaR Liste G2 der zu verwendenden
Pflanzenarten

* min. ein Hochstamm pro angefangenen 50 gm Festsetzungsfiiche geman
Liste B1 der zu verwendenden Pflanzenarten

e  max. 50% Wildkréuterflichen

8
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4.5 Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Sudlich der festgesetzten Gewerbefliche werden auf der verbleibenden Flache von 6.632
m? groRen Flachen MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
Innerhalb dieser Flache wird dariber hinaus das Versickerungs-/ Rigolensystem mit einer
maximalen Gréle von ca. 1.000 m? angeordnet.

Ziel der Festsetzung ist die Sicherung von Fiachen fir die Kompensation der Eingriffsfolgen
sowie der Abschirmung des Plangebiets Richtung Siden (Indeaue).

Flr die mit C gekennzeichneten Flachen werden gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB folgende
Mallnahmen festgesetzt:

¢« min. 50% Baum- und Geholzflaichen, gemaf Liste B2 und G3 der zu
verwendenden Pflanzenarten

e max. 50% Wildkrauterflachen

4.6 Umgrenzung von Fléchen fiir die Regelung des Wasserabflusses

In Kapitel 6 ist die vorgesehene Entwasserung des Plangebietes ausfuhrlich dargelegt. Fur
die Versickerung der unverschmutzten Niederschlagswisser aus dem Baugebiet ist ein
zentrales Versickerungs-/ Rigolensystem geplant, das als Flache fur die Regelung des
Wasserabflusses festgesetzt ist.

5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung erfolgt Uber das vorhandene Stralennetz der Durener StraRe. Das
anfallende Schmutzwasser sowie die stark verschmutzten Betriebshof- und Verkehrsfldachen
werden an den stadtischen Mischwasserkanal in der Durener Strale angeschlossen.

6. Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal Landeswassergesetz (LWG) muss das im Geltungsbereich des Plangebietes
anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen
Gewasser zugeflhrt werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Alflgemeinheit
mdglich ist.

Der anstehende Boden im Plangebiet ist mit Durchlassigkeitsbeiwerten zwischen 1*10° m/s
und 1*107 m/s nur schwach durchlassig und verhalt sich daher bei starkerer Wasserzufuhr
zeitweise wie ein Wasserstauer.

Da das Plangebiet selbst nicht unmittelbar durch einen Vorfluter tangiert wird, soll trotz der
vorhandenen Bodenverhéltnisse das anfallende gering verschmutzte Niederschlagswasser
vor Ort versickert werden. Das Buro IBT erarbeitete in Abstimmung mit dem Gutachter Prof.
Dr.-Ing. Dieler + Partner GmbH sowie dem zustdndigen Amt beim Kreis Aachen ein
Entwasserungskonzept, das der Planung zugrunde gelegt wird.

Durch die Schaffung ausreichender Riickhalterdume soll das Niederschlagswasser eines 10-
janhrlichen Regenereignisses vor Ort aufgefangen und in ein Versickerungs-/ Rigolensystem
geleitet werden, sodass das Wasser Uber einen langeren Zeitraum versickern bzw.
verdunsten kann.

Zur Behandlung des Niederschlagswassers wird unmittelbar sudlich der Gewerbeflache eine
ca. 1.000 m? groRRes Versickerungs-/ Rigolensystem als Mulde von max. 1 m Tiefe angelegt,

9
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Hierdurch ergibt sich ein Ruckhaltevolumen von ca. 1.080 m3® Durch dieses
Ruckhaltevolumen kann die eingeschrankte Versickerungsleistung des Untergrundes von

1*10° m/s bis 17107 m/s ausgeglichen und samtliches anfallendes Niederschlagswasser vor
Ort versickert werden.

Das stark verschmutzte Niederschlagswasser wird (ber eine Drossel dem stadtischen
Mischwasserkanal in der Durener Stralle zugeleitet, bei starken Niederschlagen wird das
tberschussige Wasser in das Versickerungsbecken abgeschlagen und zur Versickerung/
Verdunstung gebracht.

7. Verkehrliche ErschlieBung

Die direkte Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt itber die bereits vorhandene Durener
Stralle, die nach Fertigstellung der Ortsumgehung Weisweiler nicht mehr als Bundesstrate
Nr. 264 ausgewiesen ist und entsprechend die Funktion einer innerértlichen Haupt-
Verbindungsstralte erhait.

Stellplatze fur den Kundenverkehr werden innerhalb des Plangebietes / Baugrundstiicks
ausreichend vorgesehen.

8. Kennzeichnungen

Das gesamte Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 Nr.1 und Nr. 2 BauGB gekennzeichnet, da bei
dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind. Die Kennzeichnung
erfolgt:

1. auf Grund der Lage im Grundwasserabsenkungsbereich des Braunkohlebergbaus,

2. auf Grund der Lage des Plangebietes (ber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Zukunft*,

3. auf Grund der Lage des Plangebietes Uber dem auf Steinkohle und Eisenerz
verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler Reserve-Grube“ und

4. auf Grund des ca. 2 -5 m unter GOK anstehenden Grundwassers

Hinsichtlich der Bebaubarkeit sind zu 1. - 4. besondere bauliche Maflinahmen, insbesondere
im Griindungsbereich erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 und DIN
18195 zu beachten.

9. Umweltbelange

9.1 Umweltpriifung (UP)

Eine Umweltprafung und ein Umweltbericht wurden erarbeitet, sodass die Eingriffe in Natur-
und Landschaft sowie die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen ermittelt und in
entsprechend konkrete Festsetzungen umgesetzt werden konnten.

9.2 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Erkenntnisse (ber das
Vorhandensein von Altlasten vor.
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10. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Falls notwendige, freiwillige Grundstiicksregelungen nicht erreicht werden kénnen, behalt
sich die Stadt Eschweiler vor ggf. bodenordnende MaRnahmen geman § 45 ff. BauGB

einzuleiten.

11. Stadtebauliche Daten

zum Bebauungsplan 273 -Hover Miihlenfeld-

¢a. 1,9 ha

Nutzungsart FldchengréRe ca. Anteil
Gewerbegebiete (GE) ca. 1,2 ha 63 %
Flache for AusgleichsmaRnahmen ca. 0,7 ha 37 %
gesamt 100 %_

11
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1.1

1.2

Allgemeines
Einleitung

Die Stadt Eschweiler beabsichtigt, an der Durener Strale (zurzeit noch B
264) in Weisweiler eine Gewerbeflache auszuweisen. Ausléser fir diese
Planung ist der Wunsch eines Autohauses den bestehenden Betrieb im
Ortszentrum von Weisweiler zu verlagern und auf der Flache des Bebau-
ungsplangebietes Verkaufsraume mit Werkstattbetrieb zu errichten. Das
Plangebiet hat eine Gesamtgréfie von ca. 1,8 ha und liegt sudlich der Di-
rener Stralle (B 264). Um dieses Vorhaben baurechtlich abzusichern, be-
absichtigt die Stadt Eschweiler, den Bebauungsplan 273 - Hover Mihlen-
feld - aufzustellen.

Gesetzliche Grundlagen

Gesetzliche Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in seiner letztguilti-
gen Fassung.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Nachfolgend werden die in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und die Art der Berlicksichtigung der Ziele dar-
gestellt.

- Gebietsentwicklungsplan

Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 ge-
nehmigte Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teitab-
schnitt Region Aachen stelit das Plangebiet als allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich mit der Uberlagerung "Regionale Grinzige" dar.

- Flachennutzungsplan

Der bestandskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler setzt das
Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft fest. Parallel zur Bebauungs-
planaufstellung wird die 84. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Eschweiler durchgefuhrt, die fur das Plangebiet gewerbliche Baufla-
chen darstellt.

- Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschafts-
planes |l "Eschweiler-Stolberg", 3. Anderung, des Kreises Aachen. Fir die
Flachen des Plangebietes selbst sind keine Festsetzungen im Land-
schaftsplan enthalten. Der ostlich gelegene Bahndamm sowie der sidlich
verlaufende Muhlengraben sind als geschitzte Landschaftshestandteile
festgesetzt. Weiterhin ist sadlich des Plangebietes ein Landschaftsschutz-
gebiet festgesetzt.

- Landschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schiitzenswerte Biotope gemal
§62 LG NRW vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster der
LOBF (Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten) gefuhrt.

o1
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1.3

1.4

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) lie-
gen keine FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von be-
sonders bzw. streng geschitzten Arten gemafl Bundesnaturschutzgesetz
liegen hier keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

- Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft gemall § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so
ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu
entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
Malinahmen auszugleichen.

- Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung
der Bodenversiegelung "auf das notwendige MaR".

- Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51 a Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlagswas-
ser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder einem ortsnahen Oberflachen-
gewasser zuzufithren,

- Larmschutz

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundge-
danken des vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte
Ordnung der baulichen Nutzungen. Dies erfolgt im Wesentlichen Uber die
Einhaltung der Gliederung des Gewerbegebietes entsprechend dem Ab-
standserlass.

Arbeitsmethode

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands wird eine Prognose Uber die Entwicklung des Um-
weltzustands bei Durchfilhrung der Planung und bei Nichtdurchfilhrung der
Planung erstellt. Hieraus werden die geplanten MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen ab-
geleitet.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurden nachstehende projektbe-
zogene Grundiagen verwendet;

* Entwurf zum Bebauungsplan 273 - Hover Mihlenfeid -

* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 273 - Hover
Mahlenfeld -, Buro fur Landschaftsplanung LANDSCHAFT! Aachen,
Februar 2006

* Geotechnischer Bericht Uber Baugrund und Grindung, Prof. Dr.-Ing. H.
Dieler + Partner GmbH, Aachen, September 2005

* Entwasserungsgutachten des Bulros IBT, Januar 2006

Lage des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Gemarkung Weisweiler. Die nérdli-
che Grenze verlauft entlang der Direner StraBe (zurzeit noch B 264), im

-2.
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1.5

1.51

1.5.2

1.5.3

Westen schlieRen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an, wahrend sidlich
ein Wirtschaftsweg und éstlich die Zuwegung "Vollmuhle" das Plangebiet
begrenzen. In einer Entfernung von ca. 40 m verlauft westlich die im Bau
befindliche B 264 n - Umgehung Weisweiler -. Die Inde flieRt im Abstand
von ca. 350 m sudlich am Plangebiet vorbei.

Der Bebauungsplan beinhaltet folgende Festsetzungen:

» Gewerbegebiet mit Art und MaR der baulichen Nutzung gemai § 9
Abs. 1 Nr.1 BauGB

* Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

* Flachen flr Malnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ge-
maft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

* Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses gemal § @ Abs. 1 Nr. 16
BauGB

Geplante Festsetzungen

Gewerbegebiet

im Plangebiet werden insgesamt 12.000 m? als Gewerbegebiet mit einer
bis zu 2-geschossigen Bebauung festgesetzt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Aufgrund der Festsetzung der Grundflachenzah! mit 0,8 sind 20 % der Ge-
werbeflachen als Griunflaichen anzulegen. Flr bestimmte, an exponierten
Stellen gelegene Grundstiicksbereiche sind zur Wahrung der angestrebten
Ziele hinsichtlich der odkologischen Qualitdt und des Landschaftsbildes
Festsetzungen bezlglich der Lage dieser Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern (A und B) einzuhalten.

Ziel der Pflanzung ist die Einpassung des Plangebiets Richtung Norden
und Osten bzw. Westen (Ortsrand von Eschweiler).

Flachen fiir MaBRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sudlich der Gewerbeflache befinden sich die Flachen fur Malnahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit einer FlachengréRe von
6.632 m?. Innerhalb dieser Flache wird das Versickerungs-/Rigolensystem,
1.000 m2 grol}, angeordnet.

Ziel der Festsetzung ist die Sicherung von Flachen fur die Kompensation
der Eingriffsfolgen sowie der Abschirmung des Plangebiets Richtung Si-
den (Indeaue).
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2.1

2.2

Umwelt

Nachfolgend werden die verschiedenen Schutzglter sowie die im Plange-
biet getroffenen und durch Festsetzungen gesicherten Vermeidungs-, Mi-
nimierungs- und Ausgleichsmalnahmen in Bezug zum jeweils betroffenen
Schutzgut zusammengefasst und beschrieben. Weiterhin erfolgt eine Prog-
nose Uber die Auswirkungen bei Nicht-Durchfihrung der Bebauungs-
planung.

Menschen

Das Plangebiet liegt zwischen den Ortsteilen Eschweiler-Ost und Weiswei-
ler. Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung betragt ca. 300 m
Richtung Westen und Osten.

Das Gebiet wird momentan landwirtschaftlich als Acker genutzt. Unmittel-
bar nordlich der Durener Stralle schliefdt sich eine gewerblich/industrielle
Nutzung an, stdwestlich des Plangebietes befindet sich in ca. 200 m Ab-
stand ein Industriebetrieb.

Im Abstand von ca. 50 m westlich verlauft die neue Trasse der B 264n
(Ortsumgehung Weisweiler), die das Indetal in Nord-Stid-Richtung durch-
quert.

For die Naherholung erfilllt der Planungsraum aufgrund der starken Vorbe-
lastung durch Verkehrslarm nur eine eingeschrankte Funktion.

Bei Nichtdurchfihrung der Bauleitplanung kann die vorhandene Nutzung
als landwirtschaftliche Flache fortgefUhrt werden. Von einer Veranderung
des Schutzgutes fir den Menschen ist dann nicht auszugehen.

Zur Vermeidung von erheblichen Geruchshelastigungen in Richtung der
nachstgelegenen Wohnbebauung wird das Gewerbegebiet entsprechend
Abstandserlass gegliedert. Die Gliederung berlcksichtigt auch die, in der
zurzeit durchgefiihrten Gesamtiberarbeit des Flachennutzungsplanes dar-
gestellten neuen Wohnbauflachen westlich des Bebauungsplangebietes.

Die Inanspruchnahme einer am Rand eines Gewerbegebietes gelegenen,
landwirtschaftlich genutzten Flache stellt keine erhebliche Beeintrachtigung
der Erholungsfunktion des Landschaftsraumes dar. im Bebauungsplan sind
Festsetzungen im Hinblick auf die Eingriinung und Einpassung des Gebie-
tes in die Indeaue vorgenommen worden. Danach ist u.a. eine ca. 50 m
breite Grunflache im Sliden vorgesehen, die einen Ubergang vom Gewer-
begebiet zur Indeaue schafft.

Es ist davon auszugehen, dass im Bereich des Schutzgutes "Mensch"
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen von den Festsetzungen
zu erwarten sind.

Tiere und Pflanzen

Tiere

Im Rahmen der Tragerbeteiligung wurden keine Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten im Sinne des
§ 42 Bundesnaturschutzgesetz gegeben. Das Plangebiet wird als Acker
genutzt, in unmittelbarer Nahe verlauft die Trasse der B 264 n und die
Trasse der noch zu bauenden L 11 n. Weiterhin befinden sich im Umfeld
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Industriebetriebe, die den Landschaftsraum in dieser Richtung durch Larm,
Licht und Emissionen beeintrachtigen. Die Inde ist in diesem Abschnitt re-
naturiert worden, weiter sldlich sowie Gstlich des Bahndammes befinden
sich Flachen mit einem héheren ékologischen Potential. Aufgrund der ein-
geschréankten Lebensraumausstattung des Plangebietes selbst ist davon
auszugehen, dass besonders oder streng geschiitzte Tierarten hier nicht
vorkommen.

Pflanzen

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker). Zu der Du-
rener Strale sowie zu der Zuwegung "Vollmihle” befinden sich auf den
Straldenbéschungen Grasfluren. Entlang der Durener StraRe steht eben-
falls eine Reihe Rosskastanien. Aufgrund der intensiven Nutzung im Plan-
gebiet kann ein Vorkommen von besonders oder streng geschitzten Pflan-
zenarten ausgeschlossen werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Bauleitplanung steht die vorhandene landwirt-
schaftliche Flache der Pflanzen- und Tierwelt weiterhin zur Verfiigung. Eine
Veradnderung des Schutzgutes fur Pflanze und Tier ist dann nicht zu erwar-
ten.

Auch wenn davon auszugehen ist, dass keine besonders oder streng ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet vorkommen, stellt es als
Ackerflache einen Lebensraum flur andere Tiere und Pflanzen dar. Diese
Biotopfunktion wird im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan ermittelt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Manahmen zur Verringerung
der Flachenversiegelung, zur Eingriinung und zum Ausgleich kann der Ein-
griff nahezu volistandig kompensiert werden. Die Ausgleichsflache hat An-
schluss an die in diesem Abschnitt renaturierte Inde, so dass sie auch
Funktionen als Lebensraum fur die értliche Tierwelt Gbernehmen kann.

Es ist davon auszugehen, dass unter Beriicksichtigung der festge-
setzten Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Bereich des
Schutzgutes "Tiere und Pflanzen" keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen von dem Vorhaben bzw. den Festsetzungen zu erwar-
ten sind.

Boden

Die Beschreibung des Bodens basiert auf dem geotechnischen Bericht der
Prof Dr.-Ing. H. Dieler + Partner GmbH vom September 2005. Danach be-
steht der Boden im Plangebiet aus einer ca. 0,4 m dicken Oberboden-
schicht.

Unter dem Oberboden folgt sofort gewachsener Boden, der bis 2,5 und 3,9
m unter Flur aus i.d.R. steifen und értlich auch weich bis steifen, feinsandi-
gen Schiuffen in Form von "LoR/L6Rlehm” reicht. Der tiefere Untergrund
besteht aus mitteldicht bis dicht gelagerten sandigen Kiesen, deren Hauf-
werksraum durch Schluff und Ton nahezu vollstandig "verstopft”, d.h. stark
"verlehmt”, ist.

In der Bodenkarte auf der Grundlage der Bodenschatzung, Blatt Nothberg,
ist fUr das Plangebiet eine Bodenzahl von 75 eingetragen. Somit handelt es
sich um ertragreiche Ackerbdden, die fir die Landwirtschaft als wertvoll an-
zusehen sind.
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Bei Nichtdurchfuhrung der Bauleitplanung steht die Flache dem Boden-
haushalt und der Landwirtschaft weiterhin zur Verfligung. Von einer Veran-
derung des Schutzgutes "Boden" ist dann nicht auszugehen.

Die Festsetzungen im Plangebiet schaffen die Voraussetzungen fur eine
Versiegelung von 8.6800 m?. Der Boden wird durch seine Versiegelung dem
natlrlichen Wasserkreislauf entzogen, weiterhin verliert er seine Funktio-
nen als Pflanzenstandort und Lebensraum. Durch die Lage an der Durener
Strale ist die Erschlielung des Plangebietes gesichert, so dass keine zu-
satzlichen Erschliefungsmalnahmen, die eine weitere Versiegelung des
Bodens mit sich bringen, notwendig sind.

Der Verlust einer fiir die Landwirtschaft wertvollen 1,9 ha groflen Flache
kann weder vermieden, minimiert oder - aufgrund der fehlenden Moglich-
keit der Flachenvermehrung - kompensiert werden. Bei der Abwagung ist
zu berlcksichtigen, dass die Ackerflur durch den Bau der B264n bereits
zerschnitten worden ist, wodurch ihre Nutzung einschrankt wurde.

Es ist davon auszugehen, dass im Bereich des Schutzgutes "Boden”
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen von dem Vorhaben bzw.
den Festsetzungen zu erwarten sind.

Wasser

Hydrogeclogische Verhalinisse

Der anstehende Boden ist mit Durchlassigkeitsbeiwerten zwischen
1*10®° m/s und 1*107 m/s nur schwach durchléssig und verhalt sich daher
bei starkerer Wasserzufuhr zeitweise wie ein Wasserstauer.

Auch in der darunter liegenden Schicht bestimmen die schluffig-tonigen Po-
renfullungen der Kiese infolge der starken "Verlehmung" die Bodendurch-
lassigkeit. Die geringe und fur eine Versickerung ungenlgende Boden-
durchlassigkeit des Léfllehms setzt sich mit der Tiefe in dieser Kiesschicht
unverandert fort. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist gem. geo-
technischem Bericht daher weder aus technischen noch aus wasserrechtli-
chen Grinden zuldssig.

Das Grundwasser wurde bei der Baugrunderkundung am 20.09.2005 ab rd.
4.2 m unter Flur angetroffen. Aufgrund der Jahreszeit wahrend der Bau-
grunderkundung handelt es sich um einen relativ niedrigen Wasserstand.
Nach grtlichen Erfahrungen der Prof. Dr.-Ing. Dieler + Partner GmbH betra-
gen die ortlichen Grundwasserschwankungen rd. 1,5 m.

Gewdsser

Natlrliche Gewésser sind innerhalb des Bebauungsplangebietes bzw. un-
mittelbar angrenzend nicht vorhanden. Das Gebiet entwassert in stddstli-
che Richtung zur Indeaue. Ca. 200 m sudlich veriauft der Mahlengraben,
die Inde selbst flielit im Abstand von ca. 300 m sGdlich am Plangebiet vor-
bei.

Bei Nichtdurchfuhrung der Bauleitplanung steht die Flache dem Wasser-
haushalt weiterhin zur Verfugung. Von einer Veranderung des Schutzgutes
"Wasser" ist dann nicht auszugehen.

Auch wenn die ortlichen Bodenverhaltnisse flr eine Versickerung proble-
matische Werte vorweisen, wird angestrebt, dass anfallende gering ver-
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schmutzte Niederschlagswasser vor Ort zu versickern. Auf der Grundlage
des Entwédsserungskonzeptes kann, in Abstimmung mit dem Gutachter
Prof. Dr.-Ing. Dieler + Partner GmbH durch die Schaffung ausreichender
Ruckhalteraume das Niederschlagswasser eines 10-jahrlichen Regener-
eignisses vor Ort aufgefangen werden und Uber einen langeren Zeitraum
versickern/ verdunsten.

Zur Behandlung des Niederschlagswassers wird unmittelbar sidlich der
Gewerbeflache eine ca. 1.000 m? grofie Rigolen-Versickerung in einer Mul-
de von max. 1 m Tiefe angelegt. Hierdurch ergibt sich ein Rickhaltevolu-
men von ca. 1.080 m?* Durch dieses Rickhaltevolumen kann die einge-
schrankte Versickerungsleistung des Untergrundes von 1*10° m/s bis
1*10" m/s ausgeglichen und samtliches anfallendes Niederschlagswasser
vor Ort versickert /verdunstet werden.

Das stark verschmutzte Niederschlagswasser wird Uber eine Drossel dem
stadtischen Mischwasserkanal in der Durener Strale zugeleitet, bei starken
Niederschlagen wird das Uberschissige Wasser in das Versickerungsbe-
cken abgeschlagen und zur Versickerung/ Verdunstung gebracht.

Aufgrund dieser MaRnahmen ist davon auszugehen, dass im Bereich
des Schutzgutes "Wasser"” keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen von dem Vorhaben bzw. den Festsetzungen zu erwarten sind.

Luft / LArm

Vom Untersuchungsgebiet selbst liegen keine exakten Daten zur Luftbelas-
tung vor. Die in direkter Nachbarschaft zum geplanten Gewerbegebiet lie-
genden grofleren Emittenten sind das Elektrowerk, die Autobahn BAB A4
und die umliegenden Ortsteile von Weisweiler und Eschweiler-Ost in ihrer
Gesamtheit.

Die Verkehrslarmbelastung im Plangebiet wird durch die B264 bestimmt.

Bei Nichtdurchfliihrung der Bauleitplanung ist nicht von einer Veranderung
des Schutzgutes "Luft / LArm" auszugehen.

Zur Vermeidung von erheblichen Larmbeldstigungen in Richtung der
nachstgelegenen Wohnbebauung wird das Gewerbegebiet entsprechend
Abstandserlass gegliedert. Die Gliederung bertcksichtigt auch die im Fla-
chennutzungsptan dargestellten neuen Wohnbaufldchen im Westen.

Die vorhandene Larmsituation wird bei entsprechender Bauausfilhrung
nach dem Stand der Technik zu keiner unzulassigen Gerduschimmission
fuhren.

Aufgrund dieser MaRnahmen ist davon auszugehen, dass im Bereich
des Schutzgutes "Luft / LAarm" keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwarten
sind.

Klima

Das Plangebiet ist dem Klimatop "Freilandklima" zuzuordnen. Hierbei sind
die Tagesgange von Strahlung, Temperatur und Feuchte stark ausgepragt.
Es herrschen Windoffenheit und eine intensive Kalt- bzw. Frischluftproduk-
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tion. Die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet selbst werden durch die
unmittelbare Lage in der indeaue beeinflusst. Dies fuhrt zu abgeschwich-
ten Temperaturschwankungen und haufigerem Nebelvorkommen. Das kli-
matische Potential der Freiflachen ist als (beraus hoch zu bewerten, auch
wenn es aufgrund der Nahe zur inde nicht zur Verbesserung der klimati-
schen Verhaltnisse innerhalb der Siedlungsbereiche fuhrt.

Bei Nichtdurchfihrung der Bauleitplanung steht die Flache zur Kalt- und
Frischluftproduktion weiterhin zur Verfigung. Von einer Veranderung des
Schutzgutes "Klima" ist dann nicht auszugehen.

Nach Realisierung der Bauleitplanung ist das Verdunstungspotential des
versiegelten Bodens und der Dachflachen geringer als bei unversiegeltem
Boden (Ackerflachen). Die maximalen Temperaturen sind auf versiegelten
Flachen héher und die Auskihlungen in der Nacht geringer. GrofRe versie-
gelte Flachen verdndern die Tagesschwankungen innerhalb des Lokalkli-
mas.

Durch die Versickerung/Verdunstung des anfallenden Niederschlagswas-
sers vor Ort kann ein Teil dieser negativen Klimaeffekte minimiert werden.
Auch die Anpflanzungen innerhalb der Ausgleichsflachen tragen zu einer
hoheren Verdunstung als der jetzige Bestand und somit zum Klimaaus-
gleich bei.

Vor dem Hintergrund der festgesetzten PflanzmaRnahmen und der
MaBnahmen zur Niederschiagswasserbehandiung sind fiir das
Schutzgut "Klima" keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen von
dem Vorhaben bzw. den Festsetzungen zu erwarten.

Landschaft

Die Landschaft im Umfeld des Plangebietes wird geprégt von der gewerb-
lich-/industriellen Nutzung des Gebietes im Westen und Norden, wihrend
im Suden die nahezu fertiggestelite B264n das Bild der Indeaue in diesem
Gewasserabschnitt pragt. In Richtung Osten verhindert der mit Grasfluren
und Einzelstrauchern bewachsene ehem. Bahndamm den Weiterblick auf
die Ortslage Weisweiler, Uiber dem Damm hinweg zeigt sich das Kraftwerk
Weisweiler,

Bei Nichtdurchflihrung der Bauieitplanung ist davon auszugehen, dass die
Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt wird. Von einer Veranderung
des Schutzgutes "Landschaft" ist dann nicht auszugehen.

Bei Realisierung der Bauleitplanung tibernimmt die zwischen den baulichen
Anlagen und der Indeaue gelegene ca. 50 m breite, zum Uberwiegenden
Teill mit Strduchern und Baumen bewachsene, Ausgleichsfidche in einem
angemessenen Zeitraum wichtige Funktionen im Landschaftsbild. Durch
die Ausgleichsflache werden die Gebaude Richtung Siden komplett abge-
schirmt.

Aufgrund dieser MaRnahmen ist davon auszugehen, dass im Bereich
des Schutzgutes "Landschaft” keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen von dem Vorhabhen bzw. den Festsetzungen zu erwarten
sind.
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Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es ist nicht grundsatzlich ausgeschlossen, dass sich im Plangebiet Sied-
lungs-, Werk- und Bestattungsplatze der Vorgeschichte, der Romischen
Zeit und des Mittelalters erhalten haben kénnen.

Eine Planumsetzung wird durch die denkmalrechtlichen Belange aber nicht
verhindert, allerdings sind Unterbrechungen der Bauarbeiten durch archio-
logische Untersuchungen nicht auszuschlieBen. Ein Hinweis auf diesen
Sachverhalt und die Abstimmung von Erdarbeiten mit dem Rheinischen
Amt far Bodendenkmalpflege wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut "Kulturgiiter”
sind somit von dem Vorhaben nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Uber die 6kosystemaren Zusammenhange, wie sie insbesondere fur den
Bereich des Naturhaushaltes kennzeichnend sind, hinaus, sind bei diesem
Bebauungsplan keine Wechselwirkungen zu erkennen und zu erwihnen,
die fir die Bewertung der Umweltauswirkungen zuséatzliche Aspekte dar-
stellen.
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Zusitzliche Angaben und Zusammenfassung

Monitoring

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfilhrung der Bauleitplédne eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu
ergreifen,

Aus den Ausfihrungen unter Punkt 2 geht hervor, dass durch die im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen und unter Beriicksichtigung der
vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafi-
nahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind. Daher besteht nach heutigem Kenntnisstand keine Notwen-
digkeit, Angaben zu Uberwachungsmafinahmen im Sinne des § 4c BauGB
festzulegen.

Zusammenfassung

Aufgrund der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und unter Be-
ricksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmalnahmen sind bei der Durchfiihrung des Bebauungspla-
nes 273 - Hover Mihlenfeld - keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt zu erwarten.

A
Eschweiler, den.;.06.2006
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Anlage 4

Stadt Eschweiler

Bebauungsplan 273 - Hover Miihlenfeld -

Zusammenfassende Erkldarung
gemiR § 10 (4) BauGB

Anlass fur die Planung ist das seit l&ngerem bestehende Interesse eines Autohandels mit
Vertragswerkstatt aus dem Ortsteil Weisweiler, an einem anderen Standort das Autohaus
neu zu errichten. Am alten Standort, tangiert von Wohnnutzungen, sieht der Betrieb keine
Moglichkeit mehr, die angestrebten Expansionsvorstellungen umzusetzen. Reserven an Ge-
werbegrundstiicken in nennenswertem Umfang sind weder in den geplanten Bereichen noch
als Baullicken vorhanden bzw. stehen dem Grundstiicksmarkt nicht zur Verfigung.

Das Plangebiet ist eine landwirtschaftliche Flache im Nahbereich des Ortsteils Weisweiler.
Auf der beschriebenen Flache des Plangebietes soll eine Gewerbebebauung entwickelt wer-
den.

Das Plangebiet tangiert die Trasse der B 264n im Westen, sowie den bestehenden westli-
chen Ortsrand von Weisweiler im Osten.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden als nicht relevant bzw. geringfligig beur-
teilt.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 05.04. - 05.05.06 nebst Begrin-
dung offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Auslegungsfrist wurden keine Stellungnahmen
der Offentlichkeit abgegeben. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange &u-
Rerten sich bei den umweltbezogenen Themen zu den Punkten Wasserwirtschaft und Bau-
grundverhdltnisse.

Zum Thema Wasserwirtschaft wurde die Forderung bericksichtigt, auf den Grundwasser-
stand von ca. 2-5 m unter Flur hinzuweisen.

Bei den Baugrundverhaltnissen wurde eine Kennzeichnung im Bebauungspian vorgenom-
men, dass das gesamte Plangebiet durch bergbauliche Grundwasserabsenkungen des
Braunkohletagebaues Inden beeinflusst wird und besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen erforderlich sind.

1/2
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3. Begriindung der Entwurfsauswahl {(nach erfolgter Abwagung) aus den Alternativen
Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurden keine Planungs-
varianten vorgeschlagen bzw. entwickelt, um die grundsétzliche Bebaubarkeit des Gelandes
zu kldren.

Dagegen wurden im Vorfeld der Planung verschiedene Standortaltemativen im Stadtgebiet
angeboten. Die Prifung ergab, dass unter Beriicksichtigung der gewerblichen Nutzung, der
Nahe zu Weisweiler sowie der Autohauskonzeption nur der Bereich im Umfeid des geplanten
Verkehrsknotenpunktes L 11-B 264-Durener Strafle als der geeignete Standort in Frage
kommt.

Das Marketingkonzept des Autohauses ist nicht allein auf das Eschweiler Stadtgebiet ausge-
richtet, sondern auf einen gréReren Einzugsbereich. Aufgrund seiner peripheren Lage zu den
Wohnsiedlungsbereichen Weisweiler und Eschweiler-Ost besteht am geplanten Standort die
Mogiichkeit, die entstehenden Ziel- und Quellverkehre unmittelbar auf die anbaufreie L 11n
bzw. B 264n abzuleiten. Eine direkte Anbindung Gber die klassifizierten Strallen (A 4, A 44,
L 238, K 10) in die Region ist damit gegeben.

Mit der Festsetzung von ,Gewerbegebiete” im Bebauungspian wurde unter Beibehaltung des
Pianungsziels sowohl in stadtebaulicher als auch in ortgestalterischer Hinsicht ein Kompro-
miss gefunden, der zu einer Verbesserung der aktuellen Situation fiihrt.

Eschweiler, dent/.06.2006
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Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
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Ihr Schreiben vom 31.03.2006
Az.:610.22.10-273

Sehr geehrte Damen und Herren !

Der von der beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplanes 273
betroffene Bereich unterliegt nicht dem Flurbereinigungsverfahren
aber die sudlich und westlich des Planbereiches
FNP
landwirtschaftliche Nutzflachen und sollen es nach der beabsichtigten
Anderung des FNP (84 Anderung) auch bleiben.

Durwit, wohl

angrenzenden Flachen. Nach dem gultigen sind dies

Aus agrarstruktureller Sicht ist fur den Bereich zwischen der B 264 n
landwirtschaftliche (Rest-)

Nutzung nicht sinnvoll und hinnehmbar. Es wird daher von hier aus

und dem Bebauungsplan-Gebiet eine

angeregt und gefordert, diesen Bereich mit in den Bebauungsplan
einzubeziehen. Auf diesen Flachen lieBen sich Kompensationskonzepte
verwirklichen, wenn dies im Falle konkreter BaumaRnahmen innerhalb
der Flachen des BPlanes nicht in vollem Umfang zu realisieren sein

sollte.

O

Auskunft erteilt:
Herr Haase

Telefon 02161 8195-237
Fax 02161 §195-212
wolfgang.haase@afao-
moenchengladbach.nrw.de

Aktenzeichen 26/16041 TS
Planungen Dritter
bei Antwort bitte angeben

Datum: 05.April 2006

Besuchs- und Lieferanschrift;
Croonsallee 36-40

41081 Ménchengladbach
Telefon 02161 8195-0

Fax 02161 8195-122

poststelle@afao-
moenchengladbach.nrw.de
hitp:/fwww.afao-

moenchengladbach.nrw . de

Offentliche Verkehrsmittel:
Diverse Busse, z.B.

Linie 10 Richtg. Hamern,

Linie 33 Richtg. Breiter Graben

Haltestelle: Musicai-Bithne



Das Amt fiir Agrarordnung Euskirchen erhalt eine Durchschrift dieses  Seite 2/05.April 2006
Schreibens.
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84. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Bebauungsplan Nr. 273 ,Hover Mihlenfeld®
der Stadt Eschweiler -

Zu der 0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

In immissionsschutzrechtlicher Hinsicht bestehen gegen lhre Planung keine grundsatziichen Be-
denken.

Sie wollen das Gewerbegebiet nach dem Abstandserlass gliedern. Zur Vermeidung von erhebili-
chen Larm- und Geruchsbeléstigungen der néchstgelegenen Wohngebiete reicht die von lhnen
geplante Gliederung aus, so dass m. E. keine weiteren Untersuchungen zur L&rm- und Geruchs-
situation erforderlich sind.

Im weiteren Bauleitplanverfahren bitte ich, mir zur abschlieBenden Stellungnahme die textlichen

Festsetzungen zur Gliederung des Plangebietes zu Ubersenden.

Abwasserbeseitigung

Unter der Voraussetzung dass die anfallenden Abwasser ordnungsgemaR zur Kidranlage

Eschweiler entsorgt werden, bestehen gegen die 0.g. Bauleitplanung keine Bedenken.

eMail poststelleldistua-ac.nrw.de www slua-ac.nrw.de L2
Dienstriiume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung

(@ Franzstrafle 49 (02 41)457-0 (02 41)45 7201 Landeskasse Kaln

O LukasstraBe 1 Konto-Nr. 96560 WestLB Disseldort’

BLZ 300 500 00
Telefon autierhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadenstillen (02 01) 71 44 88 (Bereilschaftszentrale Fssen).
Erreichbar rmit den Linien des AVV bis Haltestelle " Alter Posthof™ oder vom Hhf Aachen in 10 Minuten zu Fub.
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Ailtlasten und Bodenschutz

Gegen die o0.g. Bauleitplanung bestehen aus altlastentechnischer Sicht Bedenken.

Im Plangebiet bzw. in dessen Grenzbereichen befinden sich nach Ziffer 5.2 der Begriundung zum
Bebauungsplan Altlastverdachtsflichen.

Weitergehende Informationen hierzu liegen mir derzeit nicht vor, da eine Gefahrdungsabschéatzung
far diese Flachen, soweit mir bekannt ist, bislang nicht durchgefuhrt worden ist. Ob von den
Verdachtsflachen moéglicherweise Belastungen fur die Umwelt ausgehen bzw. die beabsichtigte
Nutzung mit den Verdachtsflichen vereinbar ist, kann von mir deshalb derzeit nicht beurteilt

werden.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufsteliung von Bauleitpidnen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen. Aus
der Nutzung des Bodens darf deshalb keine Gefahr fiir die Nutzer entstehen. Die Bauleitplanung
darf somit keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Altlast unvereinbar

und deshalb unzuldssig wére.

Aus den v.g. Grinden werden deshalb gegen die o.g. Bauleitplanung vorsorglich Bedenken
erhoben, bis ndhere Angaben Uber Art, Umfang und Beschaffenheit und evtl. vorhandene
Gefahrdungspotentiale méglich sind.

Das weitere Vorgehen bitte ich mit der nach §§ 7 und 8 LBodSchG zustandigen Unteren
Bodenschutzbehtrde abzustimmen. Zur Verfahrensvereinfachung wird empfohlen, das Staatliche

Umweltamt in die Abstimmung mit einzubeziehen.

Hierzu verweise ich auch auf den Gem. RdErl. des MSWKS und MUNLVY vom 14.03.2005
"Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren (Altlasteneriass)" (veréffentlicht im MBI, NW.
24/05, S. 582).

Grundwasser

Nach den hier vorliegenden Unterlagen befindet sich der Grundwasserstand im Planbereich bei ca.
2 - 5 m unter Flur. Es ist deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunterlagen
aufzunehmen, so dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgrundenden Bauwerken entsprechende
bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser beriicksichtigt

werden kdnnen.
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Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein
zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehérde erfolgen darf und dass
keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Gegen die ¢.g. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter Beriicksichtigung des § 51 a LWG fir das
Plangebiet bisher nicht geregeit und nachgewiesen worden.

Eine Ricknahme meiner geduRerten Bedenken ist nur médglich, wenn die erforderlichen
Darlegungen mittels Vorlage entsprechender Unterlagen bei mir erfolgt sind. Einzelheiten bitte ich
dem RdEr. des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom
18.05.1998 zu entnehmen.

Im Auftrag

‘ , : /
VR

Emonds
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Bebauungsplan Nr. 273 — Hover Mihlenfeld —
Ihr Schreiben vom 31.03.2006 — Az. 610.22.10-273

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Fey,

die Landwirtschaftskammer NRW nimmt als Fachbehérde wie folgt Stellung:

Es werden Bedenken gegeniber der Festsetzung der sudlich vom Gewerbegebiet
gelegenen Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft erhoben.

Dadurch gehen der Landwirtschaft 6.632 m? wertvolle, leicht zu bewirtschaftende
Ackerflache verloren.

Es wird angeregt, stattdessen, die westlich von der geplanten Erweiterungsflache
gelegene, dreieckige Restflache fiir KompensationsmaRnahmen zu nutzen.

Diese Flache ist aufgrund ihres Zuschnitts fir die Landwirtschaft schwieriger zu
bewirtschaften und sollte daher fur dic Kompensation favorisiert werden,

Des Weiteren wird angeregt, bei der Auswahl anzupflanzender Gehélze auf Viburnum
opulus (gemeiner Schneeball) zu verzichten, da dieser eine Wirtspflanze flr Blattlause ist.
Somit kann einem verstarkten Lausebefall von Rlbenbestanden vorgebeugt werden.

Mit freundlichem Gruf}

Adams

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 40060000  Konlo-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg G BLZ 380 601 86  Konto-Nr. 2100771 015 [BAN' DE27 23808 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr, 337/5914/0780
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Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

Aufstellung des Bebauungsplanes 273 - Hover Miihlenfeld -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehorde wie folgt Stellung:

Zum gegenwartigen Pianungsstand bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird angeregt, dass die im Entwurf skizzierten, in der weiteren Planung zu konkretisierenden
Pflanzstreifen einen ausreichenden Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
einhalten und somiit nicht zu einer Beeintrachtigung der Bewirtschaftung fiihren kénnen.

cs wird angeregt, dass der ruch zu ermittelnden Ausgleich im Flachenranmen des Bebauungsplanes
273 durchgefiihrt wird. Sollte dieses nicht méglich sein, darf jedoch keine weitere landwirtschaftliche

Flache in Anspruch genommen werden, sondern es muss dann aus Griinden der Reduzierung des
Verbrauchs landwirtschaftlicher Flachen eine andere Form des Ausgleichs gewahlt werden.

Mit freundlichen Grifien

Adams

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Monster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE87 4006 0000 G000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Vaolksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380601 86  Konta-Nr. 2100 771 015 iBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0720
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. Mein Zeichen 87.52.1-309-02
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——rn 02, August 2005

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes 273 — Hover Mihlenfeld

lhr Schreiben an das Bergamt Duren vom 05. Juli 2005 — 610.22.10-273. -

Sehr geehrter Herr Fey,

das o. a. Plangebiet befindet sich uber dem auf Braukohle verliehenen Bergwerksfeld
LLukunft® sowie Uber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
,Eschweiler Reserve-Grube*.

Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Eschweiler Reserve-Grube“ ist die Eschweiler
Bzrgwerks Verein AG, Roermonder Strale 63 in 52134 Herzogenrath-Kohlscheid.

Eigentumerin des Bargwerksfeldes , Zukunft® ist die RWE Power AG, Stutigenweg 2
in 50935 Kaln.

Unterhalb der Planflache wurde Steinkohle durch das stillgelegte Bergwerk ,Esch-
weiler Reserve" in tiefen Bereichen gewonnen. Nach der allgemeinen Lehrmeinung
sind Bodenbewegungen aufgrund von Gewinnung, die im tiefen Bereich gefuhrt
wurde, spatestens funf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abge-
klungen. Daher ist mit bergbaulichen Nachwirkungen auf die Tagesoberflache aus
diesen Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu rechnen.

Cleiternde Arhditsreit Teleton: Internet:

LT E T N RN | Senoittlong 02 30 sy 0o www hesteg-amsberg now de
V200 U0 et £ 3 e 1500 | Fmaik: Westdeutschen Landeshank Dusselderf,
poststellei@bezreg-amsherg nrw de Bl 300 500 00, Kto-Nr. 4008017

Konto der Replerunpshauptkasse Arnsherg:



Im nérdlichen Bereich der Planflache fand Abbau von Braunkohle im Tagebau , Zu-
kunft' statt. Die Flache wurde rekultiviert. Es kénnen in diesem Bereich noch weiter-

hin Setzungen bzw. Hebungen auftreten.

Ces weiteren liegt die Planflache unmittelbar im Grenzbereich der Beeinflussungen
durch bergbauliche Grundwasserabsenkungen des Braunkohlentagebaus inden,
wodurch Setzungserscheinungen sowie Bodenbewegungen in diesem Gebiet nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Die méglichen Grundwasserabsenkungen bzw. der
evil. folgende Grundwasserwiederanstieg solite bereits jetzt bei allen Planungen Be-

rucksichtigung finden.

Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich und hinsichtlich der angefthrten
mogtichen Bodenbewegungen empfehle ich Ihnen, auch die o. g. Bergwerkseigen-
tumerinnen, insbesondere die RWE Power Aktiengesellschaft an der PlanungsmaB-
nahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist. W.,ﬁ '::e,iu Q-}*f

Lo Bed E;

Mit freundlichen GruRen und Glackauf
Iro Auftrag:

£ (/ R4

(Eckhold)

212
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Aachen,
21, April 2006

Aufstellung Bebauungsplan 273 — Hover Miihlenfeld -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur verkehrlichen Situation hinsichtlich der Realisierung eines Autohauses merken wir noch
einmal an, dass nur durch eine Verkehrsuntersuchung Aufschluss erreicht werden kénnte,
inwieweit die durch das Autohaus zusatzlich induzierten Verkehre problemlos Gber die L 11
bzw. die B 264 n abgeleitet werden kdénnen. Eine detaillierte Stellungnahme ist daher zu dieser
Thematik nicht méglich.

Freundliche GriRe /Zéf U awa 2927 wilk

Industrie- und Handelskammer /@ é&u&e 2er Zéfaru«—f
Aachen ﬁ f Zw[ 8{:

e— Py
i A, 4%1%»% f
Fritz Rétting cy’eq
Geschaftsflinrer
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Aachen,
25. Juli 2005

Aufstellung Bebauungsplan 273 - Hover Miihlenfeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Realisierung
eines Autohauses am Verkehrsknotenpunkt von der Direner Strafde mit der zuk{nftigen Tras-
se der B 264 N geschaffen werden. Der Standort soll als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.
Um Fehlentwickiungen zu vermeiden schlagen wir vor, Einzelhandel im Gewerbegebiet mit
Ausnahme von Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen auszuschlief3en.

An Hand der Planunterlagen kann nicht beurteilt werden, ob die durch das Autohaus zusétzlich
induzierten Verkehre problemilos tber die L 11 bzw. B 264 N abgeleitet werden kénnen. Eine
entsprechende Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen ware unseres Erachtens not-
wendig.

Freundliche Grilte

Industrie- und Handelskammer
Aachen

iAo+ W

Fritz Rétting
Geschéaftsfihrer
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Aufstellung des Bebauungsplanes 273 Hover Miihlenfeld
Beteiligung als Trager offentlicher Belange
thr Schreiben vom 05.07.2005 Az.: 610.21.10-273

Sehr geehrter Herr Fey!

Nach Auswertung der verfligbaren Daten zum Kulturgiterbestand (Bodendenkmaler) sind
derzeit keine Auswirkungen der Planung auf die Belange des (Boden-)denkmal-

schutzes zu erkennen. Bei der Bewertung (vgl. Anlage) ist jedoch zu beachten, dass die
verflgbaren und damit herangezogenen Daten grundsatzlich nicht durch eine systematische
Erhebung gewonnen wurden und nur ansatzweise eine Prognose zum Kulturglterbestand
ermdglichen. Fur die Erarbeitung des Umweltberichtes wére eine Grunderfassung der Boden-
denkmaler durch arch&ologische Prospektion anzuregen. Die Prospektion ist eine anerkannte
zerstorungsfreie Untersuchungsmethode deren Ergebnis entscheidungserhebliche Fakten fur
die Abwagung liefern kann. Diese Untersuchungen sind der erste Schritt zur konkreten Ein-
schatzung der Auswirkungen einer Planung auf das archaologischen Kulturgut im Rahmen
einer Umweltpriafung. Mit der Durchfilhrung wére eine archaologische Fachfirma zu beauftra-
gen. Ich bitte Sie in eigener Zustandigkeit zu prifen, ob der Aufwand dieser Untersuchung in
einem ausgewogenen Verhaltnis zu dieser Planung zu sehen ist.

Bei Verzicht auf weitere Ermittlungen sollten die Griinde dafur in den Umweltbericht aufge-
nommen werden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
$ ¢ |

- L//"""

S. Ermert
Besucheranschrift, D 53115 Bonn - Endenicher Strale 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland - Kasse

[3 53115 Bonn - Endenicher Strake 129 und 129a 50663 Ktln auf eines der untenstehenden Kenten
Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00}

Besuchszeit: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Deutsche Bundesbank Filiale Kéln 370 017 10 (BLZ 370 000 00}

Postbank Niederiassung Kéln 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50)
StraRenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof

Bushaltestelle KarlstraRe - Linien 621, 634, 638, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Haupthahnhof Bonn



- - Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheintand

LAMDSCHAFTS Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege
VERRAND LVR

RHEINLAND
Abt Denkmalschutz
1 0228/9834-102
10221/8284-0369
c.weber@lvr.de

" 333.45-33.1/05-007 - Bonn, den 04.08.2005

Eschweiler
Bebauungsplan Nr. 273 — Hover Miihlenfeld
Archaologische Recherche

Nach Auswertung der zur Verfigung stehenden Daten zu Bodendenkmaélern im Untersu-
chungsareal kann nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass sich im Plangebiet Sied-
lungs-, Werk- und Bestattungsplatze der Vorgeschichte, der Rémischen Zeit und des Mittel-
alters erhalten haben kénnen.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der Julicher Losshérde. Uber den Sanden und
Kiesen der Hauptterrasse bildeten sich aus den anstehenden pleistozanen Lossen die
fruchtbaren Braun- bzw. Parabraunerden. Unmittelbar siidlich grenzt die ausgedehnte Aue
der Inde an. Diese naturrdumlichen Voraussetzungen boten potenziell siedlungsgunstige
Lagen, charakterisiert durch die Nahe zu Gewassern, Hanglagen und fruchtbare Béden.

Auf diese siedlungsginstige Lage verweist der romische Fundplatz 831 002 westlich des
Plangebietes in vergleichbarer topographischer und naturrdumlicher Lage. Hier wurden bei
Begehungen und Beobachtungen Reste eines Landgutes sowie einer Stralke festgestellt. Es
ist daher davon auszugehen, dass sich diese Besiedlung auch in das Plangebiet fortsetzt, da
zudem Bodenbeschaffenheit und Gelandestruktur keine wesentlichen Unterschiede aufweist.
Romische Landgiter bestanden in der Regel aus einem reprisentativen, ziegelgedeckten
Haupthaus und mehreren Nebengebauden, wie Badehauser, Gesindehaduser, Scheunen.
Stallungen, Speicher, Werkstatten und andere Gebaude. Zu den Hoffldchen gehéren zudem
Garten, Wiesen, Weiher, Wege usw. Diese Hofanlagen waren von einem Graben und/oder
Palisade begrenzt und konnten, wie die Grabungen in den Rheinischen Braunkohletagebau-
en belegten, Grofen bis zu 5 ha einnehmen. AuRerhalb der Hofanlagen befanden sich re-
gelmanig feuergefahrliche Werkstattbereiche, kieine Graberfelder, private Heiligtiimer sowie
die Anbindung an das Uberértliche Wegenetz. Teilweise wurden sie durch lokaie Leitungen
mit Frischwasser versorgt. Die Hfe waren umgeben von den landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen. wie Ackern, Weide- und Brachflachen, Gewassern, Waldern usw.

Vorgeschichtliche Siedlungen sind regelmaRig an den als Verfarbungen erhaltenen Resten
der ehemaligen Holzhduser und Gruben sowie den darin befindlichen zeittypischen Funden
{Gefallscherben, Werkzeuge usw.) nachweisbar. Dabei lassen schon wenige, bei Oberfla-
chenaufsammlungen erkennbare Feuersteinartefakte und Keramikfunde dieser Zeitstellung
auf im Boden erhalten Siedlungsreste schlieffen (vgl. Fundstelle 831 001). Inshesondere die
Keramik ist aufgrund der Herstellungstechnik nicht sehr haltbar und im Laufe der Zeit an der
Oberflache natlrlich verwittert.

in der frankisch-merowingischen Zeit (5.-9. Jh. u.Z.) gibt es nur sehr wenige konkrete Indi-
zien fur eine Besiedlung der Region. Typische Anzeiger fir Siedlungen sind die groflen Rei-
hengraberfelder, in denen die Graber in langen Reihen angelegt wurden. Die mittelalterliche
Wiederbesiedlung in den landlichen rheinischen Gebieten beginnt in der frankisch-
karolingischen Zeit seit dem 9. Jh. u.Z. Dazu gehdéren Einzelhdfe und kleine, weilerartige
Siedlungen. Aus diesen kdnnen im Laufe der Zeit die heutigen Siedlungen und Stadte ent-



stehen. Sie kénnen aber auch aufgegeben werden und tragen dann als ,Wistungen® wert-
volle Informationen fur die wissenschaftliche Forschung.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass im Plangebiet bislang keine systematische Erfassung
der Bodendenkmaler durchgefuhrt wurde. Eine denkmalrechtliche Wertung ist bei dem der-
zeitigen Kenntnisstand nicht méglich. In welchem Umfang in der Flache anthropogene Sté-
rungen zu verzeichnen sind, ist derzeit nicht ermittelt.

S Vs,
Dr. C. Weber Anlage



