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Bebauungsplan 266 -Rémerberg-
Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligung, der Beteiligung der Trager éffentlicher

hier:

Belange und der Beteiligung der Behdrden sowie Beschluss der éffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

l. Die Anregungen der Blirger gemal § 3 (1) BauGB in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fas-
sung werden nach Malgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen.

I Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gemaflt § 4 (1) BauGB in der vor dem
20.07.2004 geltenden Fassung werden n ach Mallgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen.

HI

den nach Maltgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen.

wird zum Zweck der &ffentlichen Auslegung beschlossen.

Die Stellungnahmen der Behérden gemal § 4 (1) BauGB in der z.Z. geltenden Fassung wer-

Der Entwurf des Bebauungsplans 266 -Romerberg- {Anlage 4) mit Begriindung (Anfage 5)
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Sachverhalt

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 30.10.2003 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan 266 -Rdmerberg- gefasst.

Nach Vorlage eines stadtebaulichen Konzeptes wurde auf dessen Grundlage am 24.06.2004 der Be-
schluss zur frithzeitigen Burgerbeteiligung gefasst, die in der Zeit vom 08.07.2004 bis 22.07.2004
durchgefuhrt wurde. Die Anregungen der Blrger sind als Anlage 6 und die Stellungnahme der Ver-
waltung zu diesen Anregungen als Anlage 1 beigefugt.

Gleichzeitig wurden auch die Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange (TOB), deren Aufga-
benbereich méglicherweise durch die Planung berihrt wird, eingeholt. Die Stellungnahmen der TOB
sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 7 und die Stellungnahmen der Ver-
waltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 2 beigefugt.

Des Weiteren wurde im Zuge der Uberleitung des Bebauungsplanverfahrens geman § 244 BauGB
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
im Hinblick auf die durchzufuhrende Umweltprifung die Beteiligung der Behérden nach § 4 (1)
BauGB durchgefiihrt. Die Stellungnahmen der Behérden sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise
enthalten, als Anlage 8 und die Stellungnahmen der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anla-
ge 3 beigeflgt.

In der Zwischenzeit sind die fir die Weiterfuhrung des Planverfahrens notwendigen Grundlagen er-
mittelt worden, so dass nunmehr konkrete Festsetzungen und Aussagen getroffen werden kénnen.
Der Entwurf zum Bebauungsplan 266 -Rémerberg- mit Legende und textlichen Festsetzungen und
die Begrindung hierzu sind als Anlage 4 und Anlage 5 beigeflgt.

Die Verwaltung empfiehlt, diesen Entwurf einschliefllich Begrindung zum Zwecke der 6ffentlichen
Auslegung zu beschliefien.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanentwurf zugrunde und kénnen bei der Verwaltung
eingesehen werden:

. Schallimmissionsprognose ErschlieBung, Szymanski & Partner, Aachen, 18.02.2005

. Schallimmissionsprognose Gewerbelarm u. Stralkenverkehrslarm, Szymanski & Partner,
Aachen, 18.05.2004

. Stellungnahme zum Gewerbelarm, Szymanski & Partner, Aachen, 06.07.2006

. Hydrogeologisches Gutachten zur Regenwasserversickerung, Buro HYDR.O Geologen und
Ingenieure, Aachen, 01.03.2006

. Vorentwurf Entwasserung, Ingenieurbure Achten u. Jansen, Aachen, 26.06.06

. Gutachterliche Abschatzung der Geruchsimmissionen, Larmkontor, Herzogenrath,
02.02.2006

. Untersuchung der Bodenluft, Biro HYDR.O Geologen und Ingenieure, Aachen, 03.06.2004

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans und Durchfihrung der Umlegung sind die Mittel zur Umset-
zung der Planung entsprechend in den Haushalt der Stadt Eschweiler einzustellen.



Anlagen

1.

2.

ook

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Birger gemal § 3 (1) BauGB in der
vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen Tragern &ffentlicher Belange gemaR §
4 (1) BauGB in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden gema® § 4 (1) BauGB
in der z.Z. geltenden Fassung

Entwurf des Bebauungsplans 266 -Rémerberg- mit Legende und textlichen Festsetzungen
Begrindung zum Bebauungsplan 266 -Rémerberg-

Anregungen der Burger (Beteiligung nach § 3 (1) BauGB in der vor dem 20.07.2004 geltenden
Fassung)

Stellungnahmen der Tréagern 6ffentlicher Belange (Beteiligung nach § 4 (1) BauGB in der vor
dem 20.07.2004 geltenden Fassung)

Stellungnahmen der Behorden (Beteiligung nach § 4 (1) BauGB in der z.Z. geltenden Fas-
sung)



Stadt Eschweiler

Bebauungsplan 266 -Rémerberg -

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger nach § 3 (1) BauGB

Anlage 1

Nr.

Biirger

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Christine Kuth
Alte Rodung 105,
52249
Eschweiler
22.07.04 und
13.09.04

Es wird angeregt, auch die rickwartigen Grundstiicke ,Am
Rémerberg® Nr. 29 bis ca. 43 in das Bebauungskaonzept mit
einzubeziehen, da es sich dabei um sehr tiefe Grundstiucke
handelt und damit eine Integration von Nel und Alt entstehen
kann. Der siedlungstypologisch wie 6kologisch wertvolle Orts-
rand sei auch dadurch entstanden, dass die Eigentimer ihre
Ubertiefen Grundstiicke nicht mehr bewirtschaften kdnnten.
Eine Bebtauung in diesen Bereichen aulterhalb der Tagebau-
kante wird fur sinnvoll erachtet. Unter Ausnutzung der darge-
stellten privaten Grinflichen wiirde ein Abriicken der Bebau-
ung von Tagebaukante und Gasleitung den damit wegfallen-
den Freiraum kompensieren.

Eine Offenlegung des Léligrabens wird kritisch beurteilt, da
ein offenes Gewdsser genauso wie der Zeppbach zu Lasten
der Erschlielfung und eine dauernde Unterhaltung zu Lasten
der Allgemeinheit filhren wiirde.

Des Weiteren wird darauf hingewiesenen, dass die Ausnut-
zung von 50 % nicht befriedigend erscheint. 29.842 qm Bau-
land stehen 22.874 gm offentlichen/privaten Grunflachen ge-
geniber. Die ErschiieRungsflache hat gemessen an der Bau-
flache einen verhaltnismaniig hohen Anteil.

Da es sich bei dem angesprochenen Bereich um einen Sied-
lungsrand mit besonderer ékologischer und siediungsstruktu-
reller Qualitat handelt, wird er durch die Festsetzung privater
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgérten® von ei-
ner Bebauung freigehalten. Diese privaten Grinflachen sind
Bestandteil der vernetzten Grinstruktur innerhalb des Bebau-
ungsplanes. Damit wird der stadtebaulichen Zielsetzung einer
Eingrilnung in besonderem Malle entsprochen. Gleichzeitig
wird durch den Erhalt der vorhandenen Situation der Eingriff
reduziert und der notwendige Ausgleichsbedarf minimiert.
Dartiber hinaus kénnte die notwendige Erschliellung der riack-
wartigen Grundstiicke nur einseitig genutzt werden, da nord-
lich davon aufgrund der Abbaukante und der Ferngasleitung
eine Bebauung nicht zu realisieren ist. Eine solche einseitige
Erschliefung ist stadtebaulich aufgrund der Fuhrung einer
Stralle am Rande der Grunflache unbefriedigend und wirt-
schaftlich fur die Gesamtmalnahme nicht sinnvoll.

Eine Offenlegung des Loligrabens ist nach Konkretisierung
der Planung nicht mehr vorgesehen.

Unter Bericksichtigung der oben dargestellten Grinde zur
Festsetzung privater Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Hausgarten" und bei Abzug der, fir Ausgleichsmalnahmen
vorgesehenen Ortsrandeingrinung siadlich der Stralte ,Am
Rémerberg” und westlich des Wirtschaftsweges in Verlange-
rung der Goerdistralle ergibt sich folgendes Flachenverhalt-
nis: ca. 54 % der Flache ist Nettobauland, ¢a. 12 % sind Ver-
kehrsflachen und ca. 32% sind Grianfiachen.

Die Stellungnahme wird
nicht bericksichtigt.

Die Stellungnahme wird
beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht bertcksichtigt.
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Anlage 1

hannes Hohen-
schuhe
Am  Romerberg

m in Richtung auf die sidliche Wohnbebauung (Grundsticke
Gemarkung Eschweiler Flur 113, Nr. 39 und 40) auszudeh-
nen, damit dort zusatziiches Bauland entstehen kann und so-

geringen Umfang in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einbezogen worden, da eine Inanspruchnahme der pri-
vaten Garten nordlich der Strafte ,Am Rdmerberg® nur in ei-

Nr. | Biirger Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Das Verhaltnis zwischen Nettocbauland, Grunflachen und Er-
schlieBungsflachen for diesen Kernbereich des Bebauungs-
plans verdeutlicht, dass es sich stadtebaulich und dkonomisch
— unier Berlicksichtigung der vorhandenen Restriktionen - um
eine sinnvolle Flachenaufteilung handelt.
Es wird gebeten, hinsichtlich der vorhandenen ErschlieBung | Innerhalb der &ffentlichen Grianflache mit der Zweckbestim- | Die Stellungnahme wird
der ruckwartigen Grundsticke der Strale ,Am Rémerberg’ | mung .Park® wird den Anliegern ein Gehrecht eingeraumt. bericksichtigt.
uber einen Wirtschaftsweg Aussagen zur zukinftig geplanten
Lésung zu treffen.
2 Kati und Jo-|Es wird angeregt, die sidliche Bebauungsplangrenze ca. 20 | Das Flurstuck 40 ist nicht und das Flurstick 39 nur zu einem | Die Stellungnahme wird

nicht bertcksichtigt.

21, 52249 mit die Moglichkeit gegeben wird, dort zu bauen. nem Teilbereich stadtebaulich sinnvoll und wirtschaftlich zu
Eschweiler erschliel3en ist.
22.07.2004
3 Gabriele Es wird angeregt, eine Ausdehnung des Geltungsbereiches | Das Flurstick 40 ist nicht und das Flurstick 38 nur zu einem | Die Stellungnahme wird

Breuer-Sfermas
Am Rémerberg
19, 52249
Eschweiler
22.07.2004

im Bereich der Stralke ,Am Romerberg” 19 zu Uberlegen.

geringen Umfang in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einbezogen worden, da eine nanspruchnahme der pri-
vaten Garten nordlich der Strake ,Am Romerberg” nur in ei-
nem Teilbereich stadtebaulich sinnvoll und wirtschaftlich zu
erschlielen ist.

nicht bertcksichtigt.




Stadt Eschweiler

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan 266 -Rémerberg-

Anlage 2

Nr. |T6B Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
1 Bergamt Ddren Zur Beurteilung eines evtl. Einflusses aus verlas- Die Steliungnahme wird
22.07.2004 senen Grubenbauen sind auch Unterlagen, die zur Kenntnis genommen.
bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung
Bergbau und Energie lagern, hinzuzuziehen.
1A | Bezirksregierung Arns- | Das Plangebiet liegt tber dem auf Steinkohle | Ein entsprechender Hinweis wird im Bebau-| Die Stellungnahme wird

berg, Abt. 8 Bergbau und
Energie in NRW
04.08.2004

verliehenen Bergwerksfeld ,Gluckauf IV, Eigen-
timer Eschweiler Bergwerksverein AG in Esch-
weiler-Pumpe, vertreten durch die Eschweiler
Bergwerks-Verein AG in 52134 Herzogenrath-
Kohlscheid, Roermonder StralRe 63, Uber dem
auf Braunkohie verliehenen Bergwerksfeld
,Eschweiler*, Eigentimerin RWE Power AG in
50935 Kaln, Stittgenweg 2 sowie ber dem auf
Eisen-, Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerks-
feld ,Christine”, Eigentimerin Rheinbraun Handel
und Dienstleistungen GmbH, Aachener Straflie
952-958, 50933 Kdéin.

Im nordlichen Bereich der Planfliche fand Abbau
von Braunkohle im Tagebau ,Zukunft West" statt.
Die Flache wurde rekultiviert. Es kénnen in die-
sem Bereich noch Setzungen auftreten.

Dariiber hinaus wird hingewiesen, dass das
Plangebiet im Bereich der Grundwasserabsen-
kung fur den rheinischen Braunkohletagebau
liegt. Es wird empfohlen, hinsichtlich méglicher
Bodenbewegungen auch eine Stellungnahme der
RWE Power Aktiengesellschaft einzuholen.

ungsplan aufgenommen,

S. hierzu Stellungnahme zu Iifd. Nr. 8, RWE
Power.

Eine entsprechende Stellungnahme liegt vor.
S. hierzu Stellungnahme zu ifd. Nr. 8, RWE Po-
wer.

berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
bericksichtigt.

Die Stellungnahme wird
berlcksichtigt.
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Aniage 2

Nr.

ToB

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Kreis Aachen
A 70 -Umweltamt-
30.07.2004

Wasserwirtschaft:

Die Unterlagen reichen z. Zt. fur eine Bewertung
nicht aus. Es werden noch Angaben lber eine
Darstellung der Schmutz- und Niederschlags-
wasserentsorgung benotigt.

Landschafts- und Naturschutz:

Im weiteren Verfahren ist zu beachten:

e Die Orsrandeingrinungen sind grundsatzlich
in 6ffenilicher Hand zu behalten. Nur so kon-
nen die textlichen Festsetzungen auch dauer-
haft garantiert werden.

s Die Anlage einer Obstwiese als 6kologischer
Ausgleich wird begri3t. Eine Zustimmung
hierzu als anrechenbare Ausgleichsmali-
nahme kann nur dann erfolgen, wenn eine
dauerhafte Pflege gewahrleistet werden kann.

Der zum Bebauungsplan-Entwurf vorliegende
Entwasserungs-Vorentwurf sieht in  Uberein-
stimmung mit § 51 a LWG ein madifiziertes
Mischsystem vor. Hausliche und Strallen-
schmutzwasser werden dem bestehenden
Mischwasserkanal zugeflihrt und das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen wird zentral
versickert.

Bis auf eine bereits als privater Hausgarten ge-
nutzte Flache im Westen des Plangebietes sind
alle Flachen der Orisrandeingrinung als &ffent-
liche Flachen vorgesehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern
damit eine qualitatvolle Ortsrandeingrinung.

Bei der als private Granflache festgesetzien
Fldche handelt es sich um eine bestehende, pri-
vat angepflanzte Streuobstwiese. Sie ist nicht
als anrechenbare Ausgleichsmalnahme vorge-
sehen. Die dauerhafte Pflege obliegt dem Ei-
gentimer (Landwirt). Die Anlage einer neuen
Obstwiese als AusgleichsmaRnahme ist nicht
mehr vorgesehen.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
berlcksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer
NRW,

Kreisstelle Aachen/Diiren/
Euskirchen

08.09.2004

Es muss berucksichtigt werden, dass sich in un-
mittelbarer Nahe zum Plangebiet ein landwirt-
schaftlicher Ackerbaubetrieb (Rémerberg 7) be-
findet, der eine Sauenhaltung mittlerer Bestands-
grolRe mit Direktvermarktung betreibt. Daher ist
bei der Planung zu gewabhrleisten, dass die Exis-
tenz dieses Betriehes bei einer Umsetzung nicht

Die Larm- und Geruchsauswirkungen wurden
gutachterlich untersucht. Larmkonflikte sind da-
nach nicht zu erwarten. in Abstimmung mit dem
Landwirt wird der Betriebsumfang dahingehend
eingeschrankt, dass keine Konflikte durch Ge-
ruchsimmissicnen entstehen.

Zum Bebauungsplan wird eine entsprechende

Die Stellungnahme wird
bericksichtigt.
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Anlage 2

Nr.

ToB

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

gefahrdet wird. Es sind ausreichende Abstande
zwischen Wohnbebauung und landwirtschaftli-
chem Betrieb fur ein konfliktfreies Nebeneinander
zu berucksichtigen.

Die Zufahrt zur Hofstelle erfolgt Uber die
Goerdtstralle und den anschlielenden Wirt-
schaftsweg. Diese Zufahrt muss auch kinftig fir
den landwirtschaftlichen Verkehr erhalten blei-
ben.

Soweit im Plangebiet liegende Wirtschaftswege
beansprucht werden, mussen diese ggf. soweit
ersetzt werden, dass die Zuganglichkeit ruck-
wartiger Feldflure erhalten bleibt.

Es wird vorausgesetzt, dass Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen im Plangebiet realisiert werden.

Vereinbarung zwischen der Stadt Eschweiler
und dem Landwirt geschlossen.

Die Zufahrt zur Hofstelle ist Uber die im Bebau-
ungsplan festgesetzte private Grunflache még-
lich.

Die fir die Zuwegung der Feldflure notwendigen
Wirtschaftwege werden als Flache fir Landwirt-
schaft festgesetzt.

Gemaft des Landschaftspflegerischen Fachbel-
trages kann der Eingriff durch die Planung voll-
standig innerhalb des Geltungsbereichs voll-
standig ausgeglichen werden.

Die Stellungnahme wird
beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird
beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom AG,
T-Com, Bochum
16.07.2004

Im Planbereich befinden sich bereits Tele-
kommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen an diesen vermieden wer-
den und aus betrieblichen Grinden jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekom-
munikationslinien moglich ist.

Die geaullerten Belange konnen nicht im Bau-
leitplanverfahren, sondern im Rahmen der spa-
teren ErschlieBungsplanung und Bauausfihrung
berlcksichtigt werden.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis gencmmen.

Landesbhetrieb StraBenbau
NRW, Aachen
05.08.2004

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass e-
ventuell notwendig werdende Larmschutzeinrich-
tungen im Zuge der L 238 nicht zu Lasten des
Landesbetriebes errichtet werden kénnen.

Larmschutzeinrichtungen sind im Zuge der Pla-
nung gutachtertich nachgewiesen nicht erforder-
lich.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Anlage 2

Nr.

TéB

Inhalt der Stelungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Staatliches Umweltamt
Aachen (StUA)
29.07.2004

Immissionsschutz:

In unmittelbarer Nachbarschaft des geplanten
Baugebietes liegt die Raiffeisenzentrale und eine
landwirtschaftliche Hofstelle mit Ackerbau und
Tierhaltung. Wegen des geringen Abstandes zum
geplanten Wohngebiet kénnen kinftige Bewoh-
ner durch Larm- und Geruchsimmissionen erheb-
lich belastigt werden.

Die Larm- und Geruchsauswirkungen sind durch
entsprechende Gutachten zu ermitteln.

Bergbauliche {Verwerfungs-
zone):

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geolo-
gischen Verwerfungszone (Sandgewand-Verwer-

fung).

Einwirkungen

Wegen der Sumpfungsauswirkungen des Braun-
kohlenbergbaues sind ungleichmallige Boden-
bewegungen hier nicht auszuschlieflen.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a
LWG):
Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist
unter Beriicksichtigung des § 51 a LWG fir das
Plangebiet nicht geregelt und nachgewiesen
worden.

Die L&rm- und Geruchsauswirkungen wurden
gutachterlich untersucht. Larmkonflikte sind da-
nach nicht zu erwarten. In Abstimmung mit dem
Landwirt wird der Betriebsumfang dahingehend
eingeschrankt, dass keine Konflikie durch Ge-
ruchsimmissionen entstehen.

Zum Bebauungsplan wird eine entsprechende
Vereinbarung zwischen der Stadt Eschweiler
und dem Landwirt geschlossen.

(Vgl. auch Stellungnahme im Rahmen der Be-
hérdenbeteiligung, s. Anlage 3)

Die Sandgewand-Verwerfung liegt neben dem
westlichen Rand des Plangebietes. Weder das
Bergamt Diiren noch die RWE Power AG haben
Bedenken gedulert.

Eine entsprechende Kennzeichnung wird im
Bebauungsplan aufgenommen.

Der zum Bebauungsplan-Entwurf vorliegende
Entwasserungs-Vorentwurf sieht in  Uberein-
stimmung mit § 51 a LWG ein modifiziertes
Mischsystem wvor. Hausliche und Stralten-
schmutzwasser werden dem Dbestehenden
Mischwasserkanal zugefuhrt und das Nieder-
schlagswasser der Dachfldchen wird zentral

i versickert.

Die Stellungnahme wird
beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird
bericksichtigt,

Die Stellungnahme wird
berlicksichtigt.
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Anlage 2

Nr. |ToB Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschiag

7 EWV Energie- u. Wasser- | Es wird um die Ausweisung einer Stationsflache | Im Bebauungspfan wird in Abstimmung mit dem | Die Stellungnahme  wird
versorgung GmbH, Stol-|50 m x 40 m zur Sicherstellung der Stromver- | Versorgungstrager eine Versorgungsflache mit| beriicksichtigt.
berg sorgung in dem im Planungsausschnitt gekenn- | der Zweckbestimmung Elektrizitat® festgesetzt.
19.07.2004 zeichneten Bereich gebeten.

8 RWE Power, Kdin Da der ehemalige Tagebaurand durch das Plan-| Im Bebauungsplan wird die ehemalige Abbau-|Die Stellungnahme wird

05.07.2004

gebiet |auft, befindet sich in einem Teil des Plan-
gebietes als Baugrund aufgeschitteter Boden.
Um Schaden, die evtl. infolge der Nichtbeachtung
der anstehenden Baugrundverhaltnisse auftreten
kénnen, zu vermeiden, sind folgende Gegeben-
heiten zu beachten:

1.

Aufgeschitteter Boden macht besondere U-
berlegungen u. ggf Untersuchungen hei der
Wahl der Grundung erforderlich. Die Grindung
der einzelnen Bauwerke muss der jeweils
festgestelten Tragfahigkeit des Bodens ange-
passt werden.

Bei der Nutzung u. Bebauung des Kip-
penbereiches sind ungleichmilige Boden-
senkungen zu berticksichtigen, die durch Set-
zungen des aufgeschutteten Bodens eintreten
kénnen. Um Bauwerksschaden aus der hier-
aus resultierenden Verkantung der Gebdude
gegeneinander zu verhindern, sind Ge-
badudeteile mit unterschiedlicher Grandungs-
tiefe oder erheblich unterschiedlicher Auflast
durch ausreichend breite, vom Fundamentbe-
reich bis zur Dachhaut durchgehende Bewe-
gungsfugen zu trennen. Dies gilt auch fur Ge-
baude von mehr als 20 m Lange. Mogliche
Verbiegungen innerhalb der Baukorper sind
mit entsprechenden Bewehrungen zu begeg-
nen.

flache entsprechend der Vorgaben gekenn-
zeichnet.

bericksichtigt.
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Anlage 2

Nr.

ToB

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Bei der Planung der Standorte der Gebaude
{ausgenommen Nebenanlagen) auf dem Kip-
penboden ist darauf zu achten, dass im Be-
reich der ehemaligen Uberkippten Tagebaubo-
schungen mindestens 5 m Kippenboden unter
den Fundamenten vorhanden sind. Bei einem
geringeren Abstand kdnnen aufgrund des un-
terschiedlichen Setzungspotentials von ge-
wachsenem und aufgeschittetem Boden Ver-
kantungen der Gebdude zueinander und in-
nerhalb der jeweiligen Bauwerke auftreten.

Es wird daher darum gebeten eine entspre-
chende textliche Kennzeichnung gem. § 9
Abs. 5 BauGB in den Planteil des Bebauungs-
planes aufzunehmen.

Zur Vermeidung von schadenauslosenden
Setzungen durch konzentrierte Versickerun-
gen mussen Versickerungsanlagen auf Kip-
penboden einen Mindestabstand von 20 m zu
allen Bauwerken aufweisen, bei gewachsenen
Boden soll ein Abstand von 6 m zu unterkeller-
ten Gebauden vorsorglich eingehalten werden.

2. Eine Uberbauung des Kippenrandes in der

Grindungsebene ist zu vermeiden. Im Uber-
gangsbereich vom gewachsenen zum verkipp-
ten Boden koénnen wegen der Baulast-
setzungen, evtl. Kippenrestsetzungen oder
Sackungen auftreten.

Bei dem zum Bebauungsplan-Entwurf vorlie-
genden Entwasserungs-Vorentwurf wurden bei
der Konzipierung der zentral geplanten Rigolen-
versickerung die besonderen Bedingungen des
Kippenbodens berucksichtigt.

Eine Bebauung des Kippenrandes wird durch
die Festsetzungen der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache ausgeschlossen. Dabei wird mit
der Uberbaubaren Flache auf der Seite des ge-
wachsenen Bodens drei Meter und auf der Seite
des verfillten Bodens sieben Meter von der Ab-
baukanie zurlckgeblieben. Lediglich ndérdlich
der Wendeanlage der Planstralle D betragt der
Abstand der (berbaubaren Fidche zur Abbau-
kante vier Meter.

Die Stellungnahme wird
beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wird
beriicksichtigt.
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Aniage 2

Nr.

TéB

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

RWE Transportnetz Strom
Dortmund
14.07.2004

Der Bauleitplan wird von einer in einem 2 x 32 m
breiten Schutzstreifen verlaufenden Freileitung
tangiert.

Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur Anpfian-
zungen mit einer Endwuchshéhe von maximal 5
m vorgencmmen werden. Es wird darum gebe-
ten, in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflan-
zung zu bringen, die in den Endwuchshéhen ge-
staffelt sind, ansonsten wird eine Schutzstreifen-
verbreiterung notwendig.

Ein entsprechender Hinweis wird im Bebau-
ungsplan aufgenommen und die Endwuchshéhe
wird bei Anpflanzungen bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird
bericksichtigt.

10

Wasserverband Eifel-Rur,
Diiren
03.08.2004

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Ablei-
tung ven Niederschlagwasser in einen ortsnahen
Vorfluter diese Malinahme rechtzeitig mit dem
Wasserverband Eifel-Rur abzustimmen ist.

Eine Ableitung von Niederschlagwasser in einen
ortsnahen Varfluter ist nicht vorgesehen.

Cie Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden nach § 4 (1) BauGB

Anlage 3

Aachen (StUA)
06.06.2006

Aufgrund des Betriebes von Getreideschiltistellen
kommt es immer wieder in Bezug auf Larm-,
Staub- und Geruchsemissionen im Aufsichtbezirk
des StUA Aachen zu teils massiven Anwohner-
beschwerden. Laut Darstellung der prognostizier-
ten Schallimmission zur Tag- und Nachtzeit durch
das Blro Dr.-Ing. Szymanski & Partner v.
18.05.06 werden innerhalb des geplanten allge-
meinen Wohngebietes die Immissionsrichtwerie
erheblich (berschritten. Somit ist zu erwarten,
dass auf Grund des geringen Abstandes des ge-
planten allgemeinen Wohngebietes die durch die
Getreideschittstelle verursachten Schallimmissi-
onen innerhalb des Gebietes zu einer Immissi-

! onswertlberschrettung fithren werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass auf

Grund der vorliegenden Erfahrungen die unter

Nr. 42 (Schalltechnisches Gutachten S| — E
99/61/03) vergebenen Zuschlage als eher zu ge-
rng zu werten sind.

Derzeit sind zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Umfeld der Raiffeisenzent-
rale mindestens die Immissionsrichtwerte fir
MI/MD an der Bebauung an der Stralle ,Am
Roémerberg® einzuhalten.

Bei Einhalten dieser Werte werden aufgrund
des Abstandes zwischen den geplanten Wohn-
gebieten und der Larmquelle Siloaniage - selbst
bei einer Berechnung mit freier Schallausbrei-
tung - die Werte fir ein WA im Plangebiet deut-
lich unterschritten. Ein sich verscharfender Im-
missionskonflikt und daraus ggf. resultierende
Einschrankungen der betrieblichen Nutzung
RW?Z sind auszuschlielRen.

Diesbezlglich sprechen Immissionsschutzgrin-
de nicht gegen die Festsetzung Allgemeiner
Wohngebiete im Plangebiet.

-
Nr. | Behérde Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
1 Bergamt Diiren Zur Beurteilung eines evil. Einflusses aus verlas- Die Stellungnahme wird
20.068.2006 senen Grubenbauen sind auch Unterlagen, die zZur Kenntnis genomrmen.
bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung
Bergbau und Energie lagern, hinzuzuzighen.
1A | Bezirksregierung Arns- Es wird auf die Stellungnahme im Rahmen ders. hierzu Anlage 2 Stellungnahme zur Ifd. Nr.|Die Stellungnahme wird
berg, Abt. 8 Bergbau und | frihzeitigen Beteiligung vom 04.08.2004 verwie- ! 1A, Bezirksregierung Armnsberg. beriicksichtigt.
Energie in NRW sen.
11.05.2006
2 Staatliches Umweltamt Immissionsschutz:

Die Stellungnahme wird
nicht bertcksichtigt.
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Anlage 3

Nr.

Behorde

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Aufgrund des unzureichenden Schutzabstandes

zwischen der RWZ und der geplanten Wohnbe- |

bauung wird angeregt, von der Ausweisung eines
WA im Nahbereich des RWZ abzusehen.

Beziglich der westlich an das Plangebiet angren-
zenden landwirtschaftlichen Hofstelle wurde ein
Geruchsgutachten durch die Larmkontor GmbH
v. 02.02.96 erstellt. Darin wird von einer, durch
die vorhandene Stallflache vorgegebenen, mégli-
chen Tierzahl ausgegangen, die auf dem Hof
gehalten werden konnte. Der gutachterlich er-
rechnete Mindestabstand von 130 m zwischen
der Hofanlage und der geplanten Wohnbebauung
muss bet der immissionsschutzrechtlichen Be-
trachtung mit herangezogen werden. Der in den
Planungsunterlagen angegebene Abstand von
derzeit 60 m wird somit deutlich unterschritten, so
dass Geruchsimmissionen durch landwirtschaftli-
che Tierhaltung nicht auszuschlielen sind, zumal
die geplante Wohnbebauung in der Hauptwind-
richtung zum Hof liegt. Deswegen werden eben-
falls immissionsschutzrechtliche Bedenken gegen
die Planung vorgebracht.

Diese kénnen ausgeraumt werden, wenn die
Wohnbebauung entsprechend dem erforderlichen
Schutzabstand zurickgenommen wird oder der
Betriebsumfang der landwirtschaftlichen Hofstelle
dahingehend eingeschrankt wird (z. B. Aufgabe
der Tierhaltung), dass der derzeitige Abstand von
ca. 60 m ausreicht. Eine entsprechende Uberein-
kunft mit dem Landwirt musste dann in einem
stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben werden.

Eine entsprechende Vereinbarung zum Bebau-
ungsplan zwischen der Stadt Eschweiler und
dem Landwirt wird geschiossen.

Die Stellungnahme wird
berticksichtigt.
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Anlage 3

A 70 - Umweltamt
30.05.2006
16.08.2005

Es bestehen Bedenken, da die Unterlagen noch
nicht vollstandig sind. Es fehlen folgende Anga-
ben Uber die Darstellung der Schmutz- und Nie-
derschlagswasserentsorgung.

Es wird auf das Schreiben des Umweliamtes
zum Lollgraben vom 16.09.2005 verwiesen.

Bodenschutz/Grundwasser:

Bei den Rammkernsondierungen, die bis in 5 m
Tiefe niedergebracht wurden, wurde kein Grund-
wasser gefunden. Es wird aber darauf hingewie-
sen, dass mit steigenden Grundwasserstanden
zu rechnen ist.

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich der ver-
fullten und rekultivierten Tagebauflachen. Die
Bodenverhaltnisse sind bei den Standsicherheits-
betrachtungen zu bertcksichtigen.

Landschafts- und Naturschutz:

Ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag ist vor-
zulegen und in enger Abstimmung mit dem Um-
weltamt zu erarbeiten.

Der zum Bebauungsptan-Entwurf vorliegende
Entwasserungs-Vorentwurf sieht in  Uberein-
stimmung mit § 51 a LWG ein modifiziertes
Mischsystem wvor. Hausliche und Strafllen-
schmutzwasser werden dem bestehenden
Mischwasserkanal zugefthrt und das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen wird zentral
versickert.

Eine Inanspruchnahme des Léllgrabens ist nicht
vorgesehen. Die Leitung des Loligrabens bleibt
erhalten.

Ein entsprechender Hinweis wird im Bebau-

ungsplan aufgenommen.

Eine entsprechende Kennzeichnung wird im
Bebauungsplan aufgenommen.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wird
abgestimmt und vorgelegt.

Nr. | Behdrde Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Beseitigung von Niederschlagswasser:
Die Bedenken aus der Stellungnahme vom |s. hierzu Anlage 2 Stellungnahme zur Ifd. Nr. 6| Die Stellungnahme  wird
29.07.2004 bleiben weiterhin bestehen. Staatliches Umweltamt Aachen. berlcksichtigt.

3 Kreis Aachen, Wasserwirtschaft:

Die Stellungnahme wird
berlicksichtigt.

Die Stellungnahme wird
bericksichtigt.

Die Stellungnahme wird
berlcksichtigt.

Die Stellungnahme wird
berlcksichtigt.

Die Stellungnahme wird
beriicksichtigt.
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Erladuterung der verwendeten Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ

WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
- 5. textl. Festsetzungen -

WA x Baugebiet NR.

2 Wo ” ggﬁg&;ﬂﬁg;gﬁ Zahl Zahl der Vollgeschosse
O’ 4 GRZ Grundfiachenzahl | Bauweise
- Beispiel -

2. Mal} der baulichen Nutzung
nach § 8 Abs. 1 Nr 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahi {GRZ)
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
[l Zahi der Voligeschosse, als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
nach § & Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO

a abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
2 Wo hochstzuldssige Zahi der Wohnungen
-———————- Baugrenze
I, Hauptfirstrichtung

4. Verkehrsflachen
nach § 9 Abs 1 Nr.11 BauGB

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung



Strassenbegrenzungslinie, auch gegeniber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
Fuligaéngerbereich

@ Parken

5. Versorgungsflachen
nach § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Versorgungsfidche

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat

6. Flachen fir die Rilckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

@ Zentrale Regenwasserversickerungsrigole
{unterirdisch)

7. Hauptversorgungsleitung
nach § @ Abs 1 Nr. 13 BauGB

S N— Gasleitung, unterirdisch

8. Grunflachen
nach § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

[0

Gffentliche Grinflache

) P private Griinflache
Zweckbestimmung:
@ Spislplatz
) 1) Park

9. Flachen fur Landwirtschaft und Wald
nach § 9 Abs 1 Nr. 18a BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft




10. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft
nach § & Abs. 1 Nr. 20 BauGB8

I I
- & Umgrenzung von Flachen far Malnahmen zum Schutz,
- 1 1 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

11. Geh- und Leitungsrechte
rach § 9 Abs 1 Nr. 21 BauGB

JCOJCITIc .
Geh- bzw. Leitungsrechte
i | o s
m Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Versorgungsiragers zu belastende Flache
@ Mit Leitungsrechien zu Gunsten der Stadt zu belastende Flachen
m Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt zu belastende Flachen
@ Wit Gehrecht zu Sunsten der Anlieger 7u belastende Fliche

12. Fl&dchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nach § 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB

aocCcooo0on
° @ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
9000000 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Hecke

13. Kennzeichnung
nach § 8 Abs.5 BauGB

X
Xb?( Y Umgrenzung von Fiachen, bei deren Bebauung
P w5 x5 besondere Vorkehrungen erforderlich sind

10m /I/ ©Om Bereich der ehemaligen Abbaukante

14. Hinweise
[ —— Fullweg

I i . . .
b 32m | 32m b Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen
i {

Loéllgraben - verrohrt

15. Sonstige Planzeichen

[ [ Flachen fur Stellplatze, Carports u. Garagen

Grenze des raumiichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gemaft § @ Abs.1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemarn § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise

zulassigen Nutzungen:

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

gemalt § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. §§ 16ff BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt ist die Oberflache der angrenzenden endausgebauten Ver-
kehrsflache, gemessen mittig der straflenseitigen Grundsticksgrenze. Bei
Eckgrundstucken ist die hohergelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens der Neubauten und
die Oberkante des fertigen Bodens von Garagen, Carports und Stell-
platzen durfen nicht mehr als 0,50 m Ober oder unter dem Bezugspunkt lie-
gen.

Traufhéhe Firsthéhe (Sat- | Firsththe
teldach) (Pultdach)
I-geschossige
Gebaude max. 4,50 m max. 9,50 m max. 8.50 m

ll-geschossige Gebadu- | min. 5,50 m
de max. 6,50 m max. 11,00 m | max. 10,50 m

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der Auflenkante der Auflenwand mit der
Oberkante der traufseitigen Dachhaut.

Bei Gebauden mit Pultdachern ist die niedrigere Traufe entlang der angren-
zenden Verkehrsflache zu errichten.

Grundflachenzaht {GRZ)

Die Grundfiichenzahl darf durch die Grundflaichen der in § 19 (4), Satz 1
bezeichneten Anlagen ,Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14, und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird nicht tber-
schnitten werden. Wasserdurchlassig befestigte Flachen und Anlagen zur
Sammlung und Nutzung von Regenwasser werden nicht auf die Grundfla-
chenzahl angerechnet.



3. STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN (gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der dberbaubaren
Grundsticksflachen sowie auf den daflr vorgesehenen Flachen zulassig.

4. BAUWEISE (gemal § 22 Abs. 4 BauNVO)

In den Wohngebieten WA 5-WA 7 wird die abweichende Bauweise ,a“
festgesetzt. Zulassig sind Doppelhduser bzw. Hausgruppen mit drei anei-
nandergebauten Gebauden und einer Lange von hochstens 24,00 m. Sie
sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (geméal § 23 Abs. 3
BauNVQO)

Das Uberschreiten der von der ErschlieBungsseite abgewandten Baugren-
zen durch eingeschossige untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Wintergarten,
Balkone, Vorbauten, Erker oder Kellerersatzraume} ist einmalig in einer Tie-
fe von 3,00 m und in einer Breite von maximal 60% der Fassadenbreite des
Hauptbaukorpers zulassig, sofern die Grenzabstédnde nach BauQ NW nicht
unterschritten werden.

6. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen der privaten Grundstiucke nérdlich der Plan-
stralle A wird das Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Strau-
chern als Schnitthecke ((Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Weild-
dorn) verpflanzte Stréaucher, chne Ballen, 60-100 ¢m hoch, 4-5 Pflan-
zen/lfm., zweireihig versetzt, festgesetzt. Der Pflanzstreifen muss eine Min-
destbreite von 1,50 m haben.

Um die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 266 -Romerberg- er-
méglichten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig zu kompensieren,
sind folgende Anpflanzungen durchzufiihren:

Bereich E (Kinderspielplatz)
- Anpflanzen von mindestens finf Hochstammlaubbdaumen, 2 x ver-
pflanzt, mit Balien, 18-20 cm Stammumfang (Wildobst, Hainbuche,
Esche, Buche, Stieleiche, Uime, Linde)

Bereich F (Anger)

- Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgrunlandmischung

- Anpflanzen von mindestens sieben Hochstammlaubbgdumen, 2 x
verpflanzt, mit Ballen, 16-18 ¢m Stammumfang (Hainbuche, Esche,
Buche, Stieleiche, Ulme, Linde)

- Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen in Gruppen

- (Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel, Liguster, rote Heckenkirsche,
Schlehe, Eberesche, Faulbaum, Hundsrose, schwarzer Holunder,
Wildrose)

- Forstware, 1+1, 2jv., 50-80 cm hoch in einem Pflanzverband von 2 x
1 m versetzt,

- je 100 gm Gehdlzflache mindestens drei Heisterpflanzen {Feldahorn,
Vogelkirsche, Salweide, Eberesche, Hainbuche, Wildobst) 2 x ver-
pflanzt, chne Ballen, 150-175 cm hoch einstreuen.



Bereich G
- Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgriinlandmischung
- Anpflanzen ven mindestens vier Hochstammlaubbadumen, 2 x ver-
pflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang (Hainbuche, Esche, Bu-
che, Stieleiche, Ulme, Linde)

7. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20i.¥V.m. Nr. 25a BauGB)

Um die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 266 -Rémerberg- er-
moglichten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstdndig zu koempensieren,
sind folgende Maltnahmen durchzufuhren:;

Bereich A

- Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen in Gruppen

- (Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel, Liguster, rote Heckenkirsche,
Schlehe, Eberesche, Faulbaum, Hundsrose, schwarzer Holunder,
Wildrose)

- Forstware, 1+1, 2jv., 50-80 cm hoch in einem Pflanzverband von 2 x
1 m verselzt,

- je 100 gm Gehdlzflache mindestens drei Heisterpflanzen (Feldahorn,
Vaogelkirsche, Salweide, Eberesche, Hainbuche, Wildobst) 2 x ver-
pflanzt, ochne Ballen, 150-175 ¢m hoch einstreuen.

- Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgrinlandmischung

Bereich B

- Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen in Gruppen

- ({Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel, Liguster, rote Heckenkirsche,
Schiehe, Eberesche, Faulbaum, Hundsrose, schwarzer Holunder,
Wildrose)

- Forstware, 1+1, 2jv., 50-80 cm hoch in einem Pflanzverband von 2 x
1 m versetzt;

- j& 100 gm Gehdlzflaiche mindestens drei Heisterpflanzen (Feldahorn,
Vogelkirsche, Salweide, Eberesche, Hainbuche, Wildobst) 2 x ver-
pflanzt, chne Ballen, 150-175 cm hoch einstreuen.

- Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgriinlandmischung

- Anpflanzen von mindestens zwanzig Hochstammlaubbdumen, 2 x
verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang (Wildobst, Hainbu-
che, Esche, Buche, Stieleiche, Ulme, Linde)

Bereich C

- Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen in Gruppen

- (Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel, Liguster, rote Heckenkirsche,
Schlehe, Eberesche, Faulbaum, Hundsrose, schwarzer Holunder,
Wildrose)

- Forstware, 1+1, 2jv., 50-80 cm hoch in einem Pflanzverband von 2 x
1 m versetzt;

- je 100 gm Gehblzflache mindestens drei Heisterpflanzen (Feldahorn,
Vogelkirsche, Salweide, Eberesche, Hainbuche, Wildobst) 2 x ver-
pflanzt, chne Ballen, 150-175 ¢m hoch einstreuen.

- Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgrunlandmischung

Bereich D
- Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehtlzen in Gruppen
- (Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel, Liguster, rote Heckenkirsche,
Schlehe, Eberesche, Faulbaum, Hundsrose, schwarzer Holunder,
Wildrose}
- Forstware, 1+1, 2jv., 50-80 ¢m hoch in einem Pflanzverband von 2 x
1 m versetzt;



- je 100 gm Gehdlzflache mindestens drei Heisterpflanzen (Feldahorn,
Vogelkirsche, Salweide, Eberesche, Hainbuche, Wildobst) 2 x ver-
pflanzt, chne Ballen, 150-175 ¢cm hoch einstreuen,

- Einsaat der Wiesenfliachen mit Extensivgrinlandmischung

- Anpflanzen von mindestens zehn Hochstammlaubbaumen, 2 x ver-
pflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang (Wildobst, Hainbuche,
Esche, Buche, Stieleiche, Ulme, Linde)

8. EINGRIFFS-AUSGLEICHS-ZUORDNUNG

Dem Eingriff in Natur und Landschaft durch die im Bebauungsplan festge-
setzten Verkehrsflachen werden die Mafinahmen im Bereich der festgesetz-
ten offentlichen Grunflachen, Bereiche €, D, E, F und G zugeordnet,

Dem Eingriff in Natur und Landschaft durch die im Bebauungsplan festge-
setzten Waohngebiete werden die Mallnahmen im Bereich der festgesetzten
offentlichen Grunflachen, Bereiche A und B zugeordnet.

9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaR § 86 BauO NRW)

» Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur beidseitig gleich ge-
neigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° oder gegen-
einander versetzte, beidseitig gleich geneigte Pultdacher mit einer Dach-
neigung von 20° bis 30° zulassig. Der Versatz zwischen den Pultdachern
darf eine MHohe von 2,00 m nicht Uberschreiten.

* Die Farbe der Dacheindeckung wird mit dunkelgrau bis schwarz festge-
setzt, glasierte Dachziegel sind nicht zulassig.

« Dachgauben sind nur auf Satteldachern mit mindestens 38° Dachneigung
und hier nur als Schleppgaube mit einer maximalen Gesamtbreite der
Halfte der dazugehdorigen Traufe zulassig. Dabei sind Einzelaufbauten bis
zu einer maximalen Breite von 4,00 m zuldssig. Der Mindestabstand zum
Ortgang und untereinander betragt 1,25 m.

+ Dachneigung, Trauf- und Firsthéhen und Dacheindeckung sind innerhalb
eines Doppelhauses einheitlich zu gestalten.

s Als Einfriedungen zu den festgesetzten Verkehrflachen sind ausschlieft-
lich Laubhecken oder offene Einfriedungen (Zaune) bis zu einer Hohe
von 1,00 m grenzstandig zul&ssig. Dabei sind die offenen Einfriedungen
mit Laubhecken zu hinterpflanzen.

e Wird entlang der, den Verkehrsflachen abgewandten Grundsticksgren-
zen ein Zaun gesetzt, so ist die Hecke mindestens in der Hohe des Zau-
nes zu halten.

s Die Vorgartenbereiche der Gebéude sind gartnerisch zu gestalten.

[l. KENNZEICHNUNG

Der gemall § 9 Abs.5 Nr.1 gekennzeichnete Teil des Bebauungsplanes liegt
im Bereich des ehemaligen Abbaugebietes von Braunkohle im Tagebau
LLukunft West'. Bei einer Grindung im aufgeschiftteten Boden ist wegen der
stark wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials durch gezielte
Untersuchungen die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen.
Rier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Bau-
grundes®, der DIN 18195  Bauwerksabdichtungen” und die Bestimmungen
der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Die im Bebauungsplan naherungsweise eingetragene ehemalige Abbaukan-
te des Tagesbaues darf in der Grindungsebene nicht iiberbaut werden. Die
baulichen Anlagen sind hier so zu errichten, dass sie entweder vollstandig



im gewachsenen oder vollstandig im aufgeschitteten Boden gegrindet sind.
Bauliche Anlagen auf aufgeschutteten Bdden mussen auch im Nahbereich
der ehemaligen Uberkippten Tagebaubdschungen unter den Fundamenten
der Gebaude (ausgenommen Nebengeb&dude) mindestens 5,00 m Kippen-
hoden aufweisen.

In einem Streifen von 10,00 m beidseitig der im Bebauungsplan eingetrage-
nen Abbaukante ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass die vorgenannten
Grundungsauflagen eingehalten werden.

1. HINWEISE

1. Denkmalschutz
Historische Bodenfunde sowie Funde von kulturhistorischem Wert sind
nach den Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes NW meldepflichtig. Nach heutigem Kenntnisstand werden boden-
denkmalpflegerische Belange nicht berthrt.

2. Altlasten
Es bestehen keine Hinweise auf vorhandene Altlasten.

3. Oberirdische Versorgungsleitung
Im nérdlichen Anschiuss an das Plangebiet verlduft in Ost-West-
Richtung eine 110-/380-kV-Hochspannungsfreileitung. Der vorge-
schriebene und eingehaltene Schutzstreifen wird von jeglichen bauk-
chen Anlagen sowie von Anpflanzungen, die eine Erdwuchshéhe von
maximal 5,00 m Uberschreiten wirden, freigehalten.

4. Bergbau
Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,Glicckauf IV* (iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
.Eschweiler' sowie (ber dem auf Eisen-, Blei- und Zinkerz verliehenen
Bergwerksfeld ,Christine”

5. Bergbauliche Einwirkungen
Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundwasserabsenkung fiur den
rheinischen Braunkchiebergbau. Es ist mit steigenden Grundwasser-
standen zu rechnen.
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Teil A: Stidtebauliche Aspekte

1 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG UND ALLGEMEINE ZIELE

1.1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfasst den nérdlichen Ortsrand von Réhe von der Wardener Stralie im Westen
bis zu dem Waldstreifen entlang des Wirtschaftsweges Richtung Hehirath im Osten sowie stidlich der
Strafte ,Am Rémerberg” die Parzelle 103 bis zur Wardener Strale. Die Nord-Sud-Ausdehnung reicht
von der bestehenden Bebauung an der Goerdtstrale und dem Hinterbereich der nérdlichen
Grundsticke ,Am Rémerberg" bis zur Freihaltezone der Hochspannungsfreileitung.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von rund 6,3 ha.

1.2 Stidtebauliche Situation

Der Ortsteil Eschweiler-Rohe liegt im Westen des Eschweiler Stadtgebietes. Die Ortslage ist durch die
BAB 4 in zwei Siediungsbereiche zerschnitten. Das ehemalige Stralendorf ist bis heute von einer ge-
wachsenen dorflichen Struktur gepragt.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Rohe und ist Gber die Goerdtstralle erschlossen.
Das Ortszentrum sowie die Innenstadt Eschweiler sind Uber das értliche Verkehrsnetz vom Plangebiet
aus gut zu erreichen. Durch die nahe gelegenen Autobahnanschlussstellen ,Eschweiler' und  Alsdorf'
ist das Gebiet gut an den Uberértlichen Verkehr angebunden.

Das Plangebiet umfasst den gesamten nordlichen Siedlungsrand von Réhe. Der sidliche Teil des
Gebietes ist derzeit als private Gartengrundstiicke genutzt. In diesem Bereich hat sich ein gewachse-
ner und siedlungstypologisch wie 6kologisch wertvoller Ortsrand entwickelt. Die daran angrenzenden
Flachen werden landwirtschaftlich als Weide bzw. Acker genutzt. Nordlich des landwirtschaftlichen
Anwesens ,Am ROmerberg 7" schlie}t sich eine Obstwiese an. Das Plangebiet steigt leicht von sid-
dstlicher nach nordwestlicher Richtung an. Der Hohenunterschied betragt ca. 12,0 m. Innerhalb der fur
eine Bebauung vorgesehenen Flache betragt der Héhenunterschied ca. 6,0 m.

Sudlich des Plangebiets schlielt sich eine ortstypische Bebauung entlang der Strallen ,Am Rémer-
berg" und Goerdtstralte an. Dieser Bereich ist im Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache aus-
gewiesen. Am Romerberg 7 befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Von der Hofstelle aus wird
Ackerbau betrieben und in untergecrdneter Weise Tierhaltung. Im Nordosten grenzt eine Waldflache
an das Plangebiet, die als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt ist. Stdlich daran angrenzend wird die
Grenze durch ein Regenrickhaltebecken gebildet. Ostlich dieser Flachen schliet sich die ehemalige
Hausmuilldeponie Réhe an. Siadlich der Strale ,Am Romerberg” wird das Plangebiet von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Osten und dem Gelande der Raiffeisenzentrale im Westen begrenzt,

No&rdlich und westiich des Plangebietes schlieften sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

1.3 Anlass und Ziel
Am nérdlichen Rand des Ontsteils Réhe soll ein Wohngebiet entwickelt werden.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die bestehenden Bautandreserven im Ortsteil
untersucht und im Hinblick auf ihre Standorteignung bewertet. Eine Bauflachenentwicklung am nérdli-
chen Ortsrand wurde dabei positiv bewertet. Das Stadtentwicklungskonzept Eschweiler hat diese
Ausweisung bestatigt. Es sieht als Hauptentwickiungsziele fur Réhe vor, die dérflichen Wohngualita-
ten qualitativ zu sichern und durch eine Ausweisung neuer Bauflachen diese zu starken.

Die leicht rickgéngige Einwohnerzahl im Oristeil Eschweiler-Réhe macht es zur Sicherung einer stabi-
len Orntsentwicklung notwendig, neue Wohnbauflaichen bereit zu stellen. Im Jahre 1968 waren 2.460
Einwohner im Ortsteil ansassig. Diese Zahl verringerte sich auf 2.361 Einwohner im Jahre 1998. Neue
Bauflachen sind bis auf vereinzelte Bauflachen im Bestand nicht vorhanden.

Ziel des Bebauungsplans ist demzufoige die Bereitstellung von Wohnbauflachen, insbesondere zur
Versorgung der ortsanséssigen Bevolkerung. Die Ausweisung dient damit der Eigenentwickiung des
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Oristeils, um eine positive Bevélkerungsentwicklung zu ermdglichen und die vorhandenen Infrastruk-
tureinrichtungen, insbesondere die Grundschule in ihrem Bestand zu sichern.

1.4 Einfilgen des Bebauungsplans in die iibergeordnete Planung

Gebietsentwickiungsplan

Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Gebietsentwick-
lungsplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplans als allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren geandert. Inhalt der 76, Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist die Darstellung des derzeit landwirtschaftlich genutzten Bereiches als Wohnbau-
flache und die Reduzierung der im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflache im Be-
reich der Goerdtstralle zugunsten einer Wohnbauftachendarstellung.

Die 76. Anderung des Flachennutzungsplans — Romerberg — wurde mit der Bekanntmachung der Ge-
nehmigung der Bezirksregierung am 07.01.2006 rechtskraftig.

2 STADTEBAULICHER ENTWURF

2.1 Stadtebauliches Konzept

Entsprechend der exponierten Lage am Ortsrand mit der direkten Verbindung zum Landschaftsraum
Richtung Hehlrath und Kinzweiler wird ein stark durchgruntes Wohngebiet konzipiert.

Der stadtebauliche Entwurf nimmt den vorhandenen Wirtschaftsweg als HaupterschlieBung auf. Der
Strallenraum ist 7,5 m breit und soll als Mischverkehrsflache ausgefuhrt werden. Erganzt wird dieses
Erschlieflungssystem durch nach Suden und Norden verlaufende Wohnwege. Die verkehrsberuhigten
Straftenraume bieten eine hohe Aufenthaltsqualitaten for die zukinftigen Bewohner. Das gewahite Er-
schlieBungssystem erlaubt es, den Siedlungsbereich — entsprechend der jeweiligen Nachfrage — in
Schritten zu realisieren.

Uberwiegend sind freistehende Einfamilienhzuser und Doppethduser vorgesehen. In einem unterge-
ordneten Mafe kénnen auch einzelne Reihenhiuser/Hausgruppen errichtet werden. Sldlich der
HaupterschlieBung (Planstrale A) und zwischen Planstralie B und Planstrae C ist eine zweige-
schossige Bebauung vorgesehen. In den Ubrigen Bereichen ist die Bebauung eingeschossig. Soweit
moglich werden die privaten Freiflachen nach Suden bzw. Westen ausgerichtet. Am nordlichen Sied-
lungsrand wird mit dem gewahlten Erschlielungssystem der Wohnwege der Wohnungsbau in Ost-
West-Richtung orientiert. Dadurch kénnen gut belichtete Grundrisse realisiert werden, nordausgerich-
tete Freibereiche werden vermieden und die visuelle Wahrmehmung der Hochspannungsfreileitung
wird mit der Abwendung der Gérten von der Trasse gemindert.

Um ein qualitdtsvolles Wohngebiet am landschaftsbildpragenden Siediungsrand zu gewdhrleisten,
werden neben der Festlegung der Gebaudehdhen, die Firstrichtung, die Dachneigung, die Ausgestal-
tung von Dachgauben und die Farben der Dacheindeckung im Bebauungsplan festgesetzt. Mit diesen
grundsatziichen gestalterischen Vorgaben besteht ein Rahmen fur ein gestalterisch durchgangiges
Siedlungskonzept chne die private Baufreiheit einzuschranken.

Das Freiraumkonzept sieht eine grollzigige Ortsrandausbildung und Vernetzung in den Landschafts-
raum vor. Demzufolge ist an dem neu zu bildenden Ortsrand von der Wardener Stralle im Stden bis
zur Wardener Strafte im Westen in Verbindung mit den bestehenden Waldflachen im Osten eine
durchgangige Eingrinung vorgesehen. Die siedlungsrandbegleitenden Grunflachen werden durch den
Erhalt der bestehenden Streuobstwiese und eine offentliche Grunflache zwischen der ehemaligen Ta-
gebauabhaukante und der Gasleitung ergénzt. In diese Granflache wird zur Beseitigung des anfallen-
den Niederschlagswassers eine Versickerungsrigole eingebaut (s. Kapitel 2.4). Diese Grinfléche ist
fulllaufig Gber eine schmale Grunflache mit der Ortsrandeingriinung verbunden. in das neu geplante
Freiraumkonzept werden die rickwdrtigen Gartengrundstucke im Bereich der Strale ,Am Rémerberg"
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integriert. Abgerundet wird das Freiraumkonzept durch einen Kinderspielplatz stdlich der Planstralle
A

Offentliche Stellplatze fur die Besucher des neuen Wohngebietes sind im Straenraum der Planstralle
A und B moglich. Des Weiteren sind im Bereich des Kinderspielplatzes funf Besucherstellplatze ein-
geptant.

Am Siedlungseingang wird zur Versorgung des
“‘3 neuen Siedlungsgebietes eine Umspannstation
vorgesehen. Da das Gebaude den
Siedlungseingang von der Goerdtstralie definier,
ist auf die Gestaltung besondere Sorgfalt zu legen.
Vorgesehen ist ein verputztes Gebaude mit
Satteldach. Begleitend dazu soll ein markanter
Baum in der Strallenachse der Goerdtstralle die
Umlenkung in das neue Wohngebigt unterstltzen
und gleichzeitig die visuelle Wirkung des Mastes
der Hochspannungsfreileitung mindern.

2.2 Planungsbindungen

Aus der landschaftlichen Vorpragung, der ehemaligen Bergbautétigkeit, den nachbarschaftlichen Nut-
zungen und diversen Leitungstrassen im Bereich des Planungsgebietes resultieren Bindungen und
Einschrankungen, die bei der Planung Berucksichtigung finden.

im Einzelnen sind dies:

¢ Immissionen durch Strallenldrm

Auf das Plangebiet wirken im wesentlichen die Verkehrslarmemissionen der Wardener Stralle, der
{ 238, der Rampe der BAB sowie die BAB 4 ein.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden schalltechnische Untersuchungen durchgeflhrt. Malk-
geblich fur die Beurteilung der Immissionssituation sind die Orientierungswerte der DIN 18 005 in
Verbindung mit den Immissionsrichtwerten der 16. BImSchV. Zur Konkretisierung der Schutzan-
sprioche werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen. Die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV liegen 4 dB(A) tber den Orientierungswerten der DIN 18 Q05.

Auf Basis der vorliegenden Belastungen sind Beurteilungspegel von ca. 56 bis 54 dB(A) im Tages-
zeitraum und ca. 48 bis 46 dB(A) im Nachtzeitraum zu erwarten. Mal3nahmen zum Schutz der ge-
planten Nutzung sind somit nicht erforderlich.

Des Weiteren wurde fur die, der Erschiielung dienende Goerdtstralte eine Schallimmissionsprog-
nose auf Basis des Bebauungsplan-Vorentwurfs im Rahmen der schalltechnischen Untersuchun-
gen durchgefihrt. Fur die Berechnung wurde von 80 Wohneinheiten mit max. 160 Haushalten mit
maximal 5 Fahrzeugbewegungen je Haushalt ausgegangen. Auf Grundlage dieser hoch angesetz-
ten Belastungszahlen ist davon auszugehen, dass die Larmbelastung durch Straflenverkehrslarm
der Erschlieung an den Fassaden der stralBenseitigen Bebauung im gesamten Plangebiet die
Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV (WA 59 dB(A) Tag / 49 dB(A)) sowie die Orientierungs-
werte fur die stadtebauliche Planung der DIN 18005 (WA 55 dB(A} Tag / 45 dB(A)) deutlich unter-
schreitet. An der vorhandenen Nutzung entlang der Goerdtstralle werden die mafigeblichen Im-
missionsgrenzwerte (MD 64 dB(A) / 54 dB(A) Nacht) um 8 dB(A) unterschritten, so dass die Werte
fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.

Aufgrund des MaRes der berechneten Unterschreitungen in Verbindung mit den ungunstigen An-
nahmen zur Verkehrsbelastung wird gutachterlich ein Larmkonflikt durch Stralienlarm nach heuti-
gem Kenntnisstand ausgeschlossen.

e Larmimmissicnen Raiffeisenzentrale

Durch den gewerblichen Betrieb sind tempaorare Larmbetastigungen im Umfeid zu erwarten. Laut
Larmschutzgutachten sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm fur den Ta-
geszeitraum nicht zu erwarten. Im Nachtzeitraum sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwer-
tes bis zu einem Abstand von 70 m zum Grundstick der Raiffeisenzentrale laut Larmschutzgutach-
ten nicht auszuschlieien.
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Das vorliegende Larmschutzgutachten hat zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch betrieblich bedingte Immissionen die vorliegende Belastung nach TA Larm
beurteilt. Auf Basis eines schalltechnischen Gutachtens sowie weiteren gutachterlichen Uber-
sichtsmessungen sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fir den Tageszeitraum nicht
zu erwarten. Lediglich in der Erntezeit kann es im Nachtzeitraum zu Uberschreitungen des immis-
sionsrichtwertes von 40 dB{A) um maximal 8 dB{A) kommen. Aufgrund des Abstandes von 160,0
m zur mafigeblichen Larmquelle Siloanlage {Lufter und Kuhlaggregate) sowie der, den Gewerbe-
larm (berlagernden verkehrsbedingten Verkehrslarmbelastung von ca. 48 dB(A) im Nachtzeitraum
sind allerdings keine weiterreichenden Maftinahmen zum Schutz des geplanten Wohngebietes er-
forderlich.

¢ Immissionen landwirtschaftlicher Betrieb

Am Romerberg befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle, auf der u. a. Tierhaltung betrieben
wird. Im Ubrigen wird von der Hofstelle aus Ackerbau betrieben, in dessen Zusammenhang der
Hof, nach Aussage des Betriebsleiters, ausschliefilich zum Unterstellen von Maschinen dient. Akti-
vitdten im Nachtzeitraum finden nicht stait.

Die derzeitige Tierhaltung ist aus gutachterlicher Sicht sowohl| unter Larm- als auch Geruchsge-
sichtpunkten unkritisch und konnte je nach Tiergattung und Haltungsbedingungen erweitert wer-
den. Da derzeit allerdings eine mégliche GroRenordnung der Tierhaltung nicht festgelegt ist, kann-
te z. B. bei Wiederaufnahme der Schweinehaltung ein Konflikt zwischen der landwirtschaftlichen
Nutzung und der heranruckenden Wohnbebauung entstehen. Da der Eigentimer sich im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens verpflichtet, die Tierhaltung hinsichtlich der geplanten Wohnbebauung
auf das gutachterlich festgestellte Hochstmall zu begrenzen, ist von keinen unzutassigen Belasti-
gungen fiir die Wohnnutzung im Bebauungsplanverfahren auszugehen.

¢ Benachbarte ehemalige MUlldeponie

Mdgliche von der ehemaligen Deponie ausgehende schadliche Auswirkungen auf die Umgebung
und die Umwelt wurden im Rahmen von Bodenluftmessungen untersucht. Gefahrdungen fir eine
Wohnbebauung durch Deponiegasmigration bestehen nicht.

¢ Unterirdische Gasleitung

Durch das Gebiet verlauft in Ost-West-Richtung die unterirdisch verlegte Ferngasleitung Broich-
weiden - Weisweiler — Duren.

Innerhalb des im Bebauungsplan berucksichtigten 8,0 m breiten Schutzstreifens sind Geb&ude,
Mauern und Oberflachenbefestigung in Beton ausgeschlossen. Landwirtschaftliche und gértneri-
sche Nutzung sind zuldssig soweit eine Inspektion ungehindert méglich bleibt.

e FEhemalige Abbaukante des Braunkohletagebaus

Aufgrund des unterschiedlichen Setzungspotentials der Rekultivierungsflache nordlich der Abbau-
kante sind besondere Untersuchungen flr die Grundung notwendig. Der ehemalige Kippenrand
darf nicht Uberbaut werden. In Abstimmung mit der RWE Power AG ist eine Kennzeichnung der
ehemaligen Abbauflache notwendig. Des Weiteren ist es sinnvoll mit der GUberbaubaren Flache auf
der Seite des gewachsenen Bodens drei Meter und auf der Seite des verflliten Bodens sieben Me-
ter von der Abbaukante zurickzubleiben.

» L|dligraben

Der im Plangebiet verrohrt gefihrte so genannte ,Lollgraben’ gehért zum Entwasserungssystem
des Dranverbandes Kinzweiler und dient der Entwasserung der nordwestlich gelegenen, landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Nach aktueller Prisfung der Unteren Wasserbehorde im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens besitzt der Lollgraben keine Gewdassereigenschaft. Er wird im Zuge der
Planung nicht fur die Entwasserung oder sonstige Nutzungen in Anspruch genammen. Die Leitung
bleibt in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten.

e 110 kV-/380 kV-Uberlandleitung

Ndrdlich des Geltungsbereichs verlauft die 110-/380-kV-Hochspannungsfreileitung Verlauterheide
- Zukunft. Der sudliche Teil des Schutzstreifens von 32,0 m liegt im nordwestlichen und nordéstli-
chen Bereich innerhalb des Geltungsbereichs. Festgesetzt werden die betroffenen Bereiche als
private bzw. offentliche Grinflachen. Insbescndere die weithin sichtbaren Masten beeintrachtigen
das Landschaftsbild in unmittelbarer Nahe der geplanten Wohnsiedlung. Diese Beeintrachtigung
fur die benachbarte neue Wohnbebauung wird durch die Crientierung der Bebauung In Ost-West-
Richtung sowie durch die nérdliche Ortsrandseingrinung gemindert.
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¢ Bereiche mit einer hohen 6kologischen Wertigkeit (vgl. dazu auch Aussagen im Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag)

Auf Grundlage einer Ersteinschatzung der okologischen Situation wurden einzelne, besonders
wertvolle Teilbereiche am derzeitigen Siedlungsrand definiert. Eine bauliche lnanspruchnahme
dieser Flachen wirde einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft bedeuten und eine ge-
wachsene Ortsrandvegetation zerstéren. Deshalb sind diese Bereiche im stadtebaulichen Entwurf
von einer Bebauung ausgenommen.

2.3 Flachenbilanz

ca. m’ %
Nettobauflache 27.792 439
Erschlieftungsflache 6.738 10,7
Landwirtschaft 629 1,0
Offentliche Freiflachen/ 18.020 285
Ortsrandbegrinung incl.
Trafo
Private Freiflachen / 10110 15.9
Hausgéarten
Fliche Gesamt 63.288 100,0
Wohneinheiten Anzahl %
Wohneinheiten GESAMT ca. 70 100

24 Ergebnisse der Entwésserungsplanung

2.41 Ausgangssituation

Gemal den Vorgaben des § 51a LWG wurden im Rahmen der Vorentwurfsplanung der Entwasserung
die ortsnahe Versickerung und die Einleitung in einen crtsnahen Vorfluter gepruft.

Bezuglich der ortsnahen Einleitung wurden mogliche Wege zur ZufUhrung in den Zeppbach unter-
sucht, jedoch aufgrund der unklaren hydraulischen Situation und der Verquickung mit einem vorhan-
denen Regenrickhalt parallel zur L 238, dem Neubau der Autobahn und der weiteren Verrohrung im
Zulauf zur Inde verworfen.

Da ein grofter Teil des Plangebietes in dem Bereich der ehemaligen Tagebauanschilttung liegt, wurde
des Woeiteren untersucht, inwieweit eine Versickerung im Plangebiet méglich ist. Nach Prifung der
einschlagigen Vorschriften und Ricksprache mit den Genehmigungsbehérden gibt es keinen Grund,
demzufolge eine Versickerung hier grundséatzlich untersagt wére. Das vorliegende hydrogeologische
Gutachten erbringt den Nachweis, dass unbelastete Wasser kapazitdtsmanig im Untergrund zu versi-
ckern sind. Aufgrund der hohen Schwankungsbreite der festgestellten Durchléssigkeiten des Bodens
im Bereich der Aufschittung wird gutachterlich von einer dezentralen Versickerung abgeraten und ei-
ne zentrale Versickerung empfchlen,

2.4.2 Vorgesehene Entwisserung

In Ubereinstimmung mit § 51a LWG sieht der vorliegende Entwasserungs-Vorentwurf ein modifiziertes
Mischsystem vor. Hausliche und Strallenschmutzwasser werden dem bestehenden Mischwasserkanal
zugeflhrt und das Niederschlagswasser der Dachflachen wird zentral versickert.

Das Niederschlagswasser der Straltenflachen wird zusammen mit dem Schmutzwasser der Hauser
gesammelt und im Bereich der Stralle "Am Romerberg" an zwei Stellen in das verhandene Netz ein-
geleitet. Hierbei wurden insbesondere notwendige Kreuzungen mit der Ferngasleitung Broichweiden —
Weisweiler — Dlren bericksichtigt. Notwendige zu sichernde Leitungsrechte werden im Zuge der Auf-
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stellung des Bebauungsplanes mit dem betroffenen EigentlUmer vertraglich geregelt. Sofern
Grundsticke Dritter aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes berthrt werden, werden
notwendige vertragiiche Vereinbarungen im Zuge der Bebauungsplanung getroffen.

Ein zu vernachldssigender Anteil der neuen Planstralle A wird aufgrund der Topografie und, um eine
weitere Kreuzung mit der Ferngasleitung zu vermeiden, unmittelbar in der Goerdtstralte an den vor-
handenen Kanal angeschlossen.

Im Bereich der vorhandenen Stralle "Am Rémerberg" empfiehlt es sich, die vorhandene Leitung auf
einer Lange von 65,0 m aufzunehmen, um eine bezuglich des Gefalles leistungsfahige und wartungs-
arme Anbindung zu gewahrleisten.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird einer zentralen Versickerungsrigole zugeleitet. Sie
wird stdlich der Wohngebiete WA 8 und WA 9 im Bereich der Offentlichen Grunflache unterirdisch er-
richtet. Bei der Dimensionierung der Rigole wird darauf geachtet, dass ein Mindestabstand zur Fern-
gasieitung von 8,0 m nicht unterschritten wird. Die genauen Abmessungen der Rigole sind, zusam-
men mit der Tiefenentwicklung der direkten Zuleitung, in der Entwurfsplanung der Entwasserung zu
klaren.

3 STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Art der baulichen Nutzung

Orientiert an der stadtebaulichen Struktur des suadlich anschlieBenden Siedlungsbereichs von Réhe
wird das neue Gebiet nach § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ziel der Planung ist
es, dass das Baugebiet vorwiegend dem Wohnen dient.

Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und Flacheninanspruch-
nahme an diesem Standort nicht vertraglich. Ihre Zulassigkeit ist daher ausgeschlossen.

Tankstellen sind unzuldssig, da davon auszugehen ist, dass von solchen Nutzungen Stdrungen
(Larm, Geruch) ausgehen, die nach der Eigenart der Wohngebiete unzumutbar sind. Daruber hinaus
ist die Lage des Plangebiets ,in der zweiten Reihe" nicht fUr eine derartige verkehrsbezogene Nutzung
geeignet.

3.2 MafR der baulichen Nutzung

GRZ

Die festgesetzten Werte der GRZ halten die Obergrenzen des § 17 BauNVO ein. Damit wird eine
stadtebaulich unvertragliche Bebauungsdichte an dieser Stelle in Zusammenhang mit den weiteren
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung ausgeschlossen. Eine Uberschreitung der GRZ durch
die in § 19 Abs. 4, Satz 1 genannten Anlagen ,Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVOQO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandecberflache ist zur
Vermeidung einer iibermafigen Versiegelung nicht zuldssig. Um die Nutzung von Regenwasser zu
fordern, werden Anlagen, die diesem Zwecke dienen, allerdings nicht auf die GRZ angerechnet.

Zahl der Vollgeschossse

In den Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sowie WA 8 bis WA 11 wird die Zahl der Vollgeschosse auf eins
festgesetzt. Damit wird der Lage am Siedlungsrand stadtebaulich entsprochen. Die zum Siedlungs-
rand sowie zur bestehenden Bebauung und Freiraumnutzung festgesetzten Hohen tragen ganz we-
sentlich zu einem hochwertigen Ortshild am neu zu gestaltenden Siediungsrand bei.

Sadlich der ErschlieBungsstralle A sind in den Wohngebieten WA 5 bis WA 7 zwei Vollgeschosse
zwingend festgesetzt. Diese Grundsticke weisen aufgrund ihrer Sidexposition der Freibereiche eine
besondere Lagegunst auf. Zur sinnvollen Mischung der Wohnungstypen ist es stadtebaulich sinnvoll,
in diesem Bereich eine hdhere Verdichtung zuzulassen. Um eine stadtebaulich einheitliche Raumkan-
te entlang der Planstrale A auszubilden und stark differierende Gebaudehohen zu vermeiden, ist die
Geschossigkeit zwingend festgesetzt.
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Héhe baulicher Anlagen

Zusatzlich zu der Festsetzung der zulassigen Hochstzahl der Vollgeschosse werden fur die zu errich-
tenden Gebaude Hohenfestsetzungen getroffen, um das Mal} der baulichen Nutzung auf eine stadte-
baulich vertragliche Gréle zu begrenzen und Stdrungen fir die benachbarte vorhandene Wohnbe-
bauung zu vermeiden.

Diesbezuglich werden die maximale und minimale Hthe der Erdgeschossfullboden, die maximalen
und minimalen Héhenlagen von Garagen und Carports sowie die Héhe von Traufe und First festge-
setzt. Als Bezugspunk! gilt jeweils die Hohe der angrenzenden endausgebauten Verkehrsflache in der
Mitte der jeweiligen straflenseitigen Grundsticksgrenze.

Mit der Begrenzung der Héhenlage der Oberkante des zugeordneten Erdgeschossfulbodens wird si-
chergestellt, dass ein stadtebaulich harmonisches Gesamtbild im neuen Siedlungsbereich entsteht
und sich die Gebaude - innerhalb eines Spektrums - an der Héhenlage der Stralie crientieren. Dem-
selben Ziel dient die Festsetzung zur Hohenlage von Garagen und Carports.

Zur Begrenzung der baulichen Hohenentwicklung wird in den Baugebieten jeweils eine maximale
Trauf- und Firsthohe festgesetzt. Bei zweigeschossigen Geb&uden wird daruber hinaus zur Vermei-
dung erheblicher Hohenunterschiede bei der Traufe zusatzlich ein minimales Maf festgesetzt. Zuséatz-
lich wird fur Gebaude mit Pultdachern festgesetzt, dass an der &ffentlichen Verkehrsflache die niedri-
gere Traufe zu errichten ist. Damit wird die stadtebaulich angestrebte Héhenstaffelung sichergestelit
und gleichzeitig vermieden, dass innerhalb der unterschiedlich festgesetzten Wohngebiete einzelne
Gebaude Ubermalig herausragen und das stadtebaulich vertragliche Mall der baulichen Nutzung so-
mit dberschreiten.

Die Hohenfestsetzungen tragen somit dazu bei, die Verdichtung innerhalb des Gebietes zu begrenzen
und sicherzustellen, dass die Wohngualitdt zum Beispiel durch unverhaltnismafige Verschattung nicht
beeintrachtigt wird.

Diese, auch im Zusammenhang mit der angestrebten Gestalt dffentlicher Raume und der Wahrung
einer ortsrandvertraglichen Silhouette wichtigen Regelungen werden durch weitere Festsetzungen zur
Gestaltung und Ausbildung von Déchern in den gestalterischen Festsetzungen erganzt {vgl. Kapitel 4
Ortliche Bauvorschriften).

Zahl der Wohneinheiten

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus bzw. Dop-
pelhaushalfte bzw. Hauseinheit gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei VWohneinheiten begrenzt.
Damit wird der stadtebaulichen Situation des Gebietes am Ortsrand Rechnung getragen, indem eine
stadtebaulich unvertretbare Verdichtung am Siedlungsrand ausgeschlossen wird. Gleichzeitig besteht
mit der Errichtung einer zweiten Wohneinheit zum Beispiel die Moglichkeit das Mehrgenerationen-
wohnen zu ermdglichen.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

In den Wohngebieten WA 1 bis WA 4 und WA 8 bis WA 11 werden gemal § 22 Abs. 2 BauNVO Ein-
zel- und Doppelhauser festgesetzt. Dies entspricht dem stédtebaulichen Ziel nach einer orts- und re-
gionaltypischen dérflichen Bebauung und tragt der Ortsrandlage des Gebietes Rechnung. Um den of-
fen und stark durchgrinten Charakter des Gebietes zu gewahrleisten und gleichzeitig unterschiedliche
Wohnformen zuzulassen, wird in den Wohngebieten WA 5 bis WA 7 die abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Damit sind Einzelhduser, Doppelhduser und auch Reihenhauser bzw. Hausgruppen mit ma-
ximal drei angebauten Geb&uden bis zu einer maximalen Lange von 24 m zulassig. Sie sind mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten. Die Begrenzung der Lange und die Festsetzung des einzuhaltenden
Grenzabstandes sichert eine stadtebaulich vertretbare Verdichtung auch bei einer Bebauung mit Rei-
henhausern. FUr die Uberbaubaren Flachen wird zur Schaffung eines ortstypischen Siedlungsbildes
die Firstrichtung geregelt. So entstehen sowohl innerhalb der Siedlung, als auch insbesondere am
Siedlungsrand dem angestrebten dérflichen Charakter entsprechende Raumsituationen.

Das Uberschreiten der von der ErschlieBungsseite abgewandten Baugrenzen durch eingeschossige
untergeordnete Bauteile (z. B. Wintergarten, Balkone, Vorbauten, Erker oder Kellerersatzraume) ist
bis zu einem bestimmten Mal {einmalig, 60% der Fassadenbreite des Hauptbaukérpers bei maxima-
ler Tiefe von 3,0 m) als Ausnahme zulassig. Diese Festsetzung stellt die individuelle bauliche Freiheit
unter Beibehaltung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung sicher.
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34 Stellplatze, Carports und Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen sind bei der geplanten aufgelockerten Bauweise innerhalb der o-
berbaubaren Grundsticksflachen und in den festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen unterzubringen.
Die Bereiche zwischen erschiietungsseitiger Baugrenze und Straflenbegrenzungslinie sind von Ga-
ragen und Carperts freizuhalten, um die stadtebauliche Einheit des neuen Siedlungshereiches sicher-
zustellen, da der offentliche Strallenraum wesentlich von den angrenzenden privaten Vorgéren ge-
pragt wird.

3.5 Straenverkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Der aulteren Erschliefung dient die Geerdtstralte, die aufgrund ihres Querschnittes die zusatzliche
ErschlieBungsfunktion Ubernehmen kann. Im Zuge der Erschlielung des neuen Wohngebietes ist der
Straflenverlauf der Goerdistralle zwischen der Stralle ,Am Rémerberg” und Geltungsbereichsgrenze
entsprechend auszubauen.

Die interne Erschlieung des Baugebietes erfolgt Gber, als Mischverkehrsflachen auszubauende Stra-
en. Dabei Gbernehmen die Planstralen A und B die HaupterschlieRung. Erganzend dazu werden die
einzelnen Baugrundstiicke Uber Wohnwege erschlossen. Diese sind als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Die gewahlte StichstralienerschlielRung
macht es notwendig, dass im Bereich der Planstrafien B, C und D ausreichend grolR dimensionierte
Wendemdoglichkeiten bestehen. Zur Vernetzung des Siedlungsgebietes mit den angrenzenden Grin-
flachen und der umgebenden Landschaft werden die Stichstrallen Gber Fullwege mit dem Freiraum
verbunden.

Die Dimensionierung der Planstrale A und B erlaubt es, im Strallenraum Besucherstellplatze unter-
zubringen. Weitere offentliche Stellplatze sind im Bereich des Spielplatzes festgesetzt.

3.6 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

3.6.1  Flache fir Umspannstation

Zur Sicherstellung der Stromversorgung fliir das neue Wohngebiet ist die Aufstellung einer Umspann-
station notwendig. Die Umspannstation wird so errichtet, dass keine negativen Auswirkungen auf die
Nachbarschaft ausgehen. Die Flache wird im Zusammenhang mit der Errichtung der Offentlichen
Grunflache gestaitet und bepflanzt.

3.6.2 Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Entsprechend dem gewahlten modifizierten Mischsystem, bei dem hausliche und StralRenschmutz-
wasser an den vorhandenen Mischwasserkanal anbinden und das Niederschlagswasser der Dachfla-
chen zentral versickert wird, ist im Bereich der Offentlichen Grinflache sudlich der Wohngebiete WA 8
und WA 9 eine zentrale Versickerungsrigole geplant und als Flche fur die Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser festgesetzt.

3.7 Geh- und Leitungsrechte

Um die riuckwartige Zuganglichkeit der Grundsttcke nordlich der Stralle ,Am Rémerberg” zu gewahr-
leisten ist die bestehende Zuwegung durch ein Gehrecht (G) zugunsten der Anlieger zu sichern.

Die in Siudost-Nordwest-Richtung quer durch das Plangebiet verlaufende unterirdische Gasleitung ist
mit einem Leitungsrecht (L} zugunsten des Versorgungstragers zu sichern.

Zur Sicherstellung der Entwasserung im Bereich der Planstralle D ist die notwendige Leitungstrasse
in Richtung der Strafle ,Zum Rémerberg” mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Eschweiler zu
belasten (L,}. Die Weiterfihrung der Leitung auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
wird durch eine privatrechtliche Vereinbarung gewahrleistet,

Die Beibehaltung des Léligrabens zur Entwasserung der Dranagegebiete in heutiger Form ist im Be-
reich des festgesetzten Wohngebietes WA 11 mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Eschwei-
ler (L} zu sichern.
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3.8 Offentliche Griinflichen

Zur Sicherung des geplanten Freiraumkonzeptes werden grofie Teile der Ortsrandeingrinung als Of-
fentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingrinung® festgesetzt. Des Weiteren wird
die nérdlich des Verlaufes des Léllgrabens liegende zentrale Grinflache und ihre in nérdlicher Rich-
tung verlaufende Verbindung zur Ortsrandeingriinung als Offentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Innerhalb der Offentlichen Grunflachen sind zur Herstellung der
gewlnschten fuMaufigen Verbindungen Fuflwege zu errichten. Der Kinderspielplatz wird entspre-
chend seiner Funktion ebenfalls als tffentliche Grunflache festgesetzt.

3.9 Private Griinflichen

Die riickwartigen Bereiche der Grundsticke nérdlich der Stralle ,Am Rémerberg”, werden, soweit sie
nicht fur eine Bebauung vorgesehen sind, als Private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgar-
ten” festgesetzt. Damit wird dem stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ziel entsprochen, diese
ortstypische Situation entsprechend ihrer ékologischen Wertigkeit zu erhalten und in die zukinftige
Siedlungsentwicklung zu integrieren. Des Weiteren wird die bestehende und zu groflen Teilen in das
stadiebauliche Konzept integrierte Streuobstwiese nérdlich der bestehenden landwirtschaftlichen Hof-
stelle planungsrechtlich als Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Streucbstwiese” gesichert.
Als Bestandteil der geplanten Crtsrandeingrunung wird der Hausgarten am westlichen Ende des Gel-
tungsbereichs ebenfalls als Private Griinflache festgesetzt.

3.10 Flachen fiir die Landwirtschaft

Die Goerdtstralte mindet in einen Wirtschaftsweg, der im Bereich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt wird. Im norddstlichen Bereich befindet sich
ein weiterer bestehender Wirtschaftsweg, der ebenfalls entsprechend planungsrechtlich gesichert
wird. Damit ist die Zuganglichkeit der Feldflure durch die Siedlungstatigkeit am Ortsrand nicht einge-
schrénkt.

3.11  MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
l.andschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 266 -Rémerherg- werden Festsetzungen getroffen, die Ein-
griffe in Natur und Landschaft verursachen. Durch die Ausweisung neuer Uberbaubarer Flachen sowie
der notwendigen Verkehrsflachen wird die Grundlage zur Versiegelung von Boden geschaffen sowie
in den Lebensraum von Tieren und Pflanzen eingegriffen.

Das Plankonzept beinhaltet eine grolzugige Ortsrandeingrinung. Groflie Teile der Ortsrandeingri-
nung stehen als Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Verfugung. Sie sind auf Grund unterschiedlicher Voraussetzungen in verschiedene Be-
reiche eingeteilt. Fir diese Bereiche sind wiederum unterschiedliche Festsetzungen zu den dort vor-
gesehenen {Ausgleichs-) Mallnahmen getroffen.

3.12  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und scnstigen Bepflanzung

Zur Umsetzung der Zielsetzung eines stark durchgrinten Siedlungsgebietes sind im Bereich des
Spielplatzes, der zentralen Offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Park" und auf der Fla-
che in dstlicher Verldngerung der Planstralle A nach Maligabe des Landschaftspflegerischen Fachbei-
trages Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung getroffen.
Komplettiert werden die Pflanzfestsetzungen durch die Festsetzung einer Heckenpflanzung an den
Grundstiucksgrenzen nordlich der Planstralle A Zuldssige Garagen bzw. Stellpladtze oder Carports
missen in dieser Zone einen Abstand von 1,5 m zur Strallenbegrenzungslinie einhalten. Sie treten
damit in ihrem Erscheinungsbild zuriick. Durch die festgesetzte Heckenpflanzung kann durch ein dorf-
typisches Element ein qualitdtsvoller Strafienraum in diesem stédtebaulich pradgenden Bereich sicher-
gestellt werden.

3.13  Eingriffs-Ausgleichs-Zuordnung

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde der Eingriff, den das Vorhaben auslost, und der hier-
fur erforderliche Ausgleich ermittelt. Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Malinahmen, Berei-
che fur Malinahmen und Eingriff-Ausgleich-Zuerdnungen basieren auf den Ergebnissen dieses Fach-
beitrags.
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Die Stadt Eschweiler verfugt lber eine Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fur die
Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichsmaflinahmen. Im Entwurf des Bebauungsplans sind diese
Zuordnungen festgesetzt, so dass die Ausgleichsmalinahmen uber Kostenerstattungsbetrage finan-
ziert werden kadnnen. Demnach sind den Eingriffen in Natur und Landschaft durch die ErschlieBungs-
flachen im Bebauungsplan die Ausgleichsfidchen in den Bereichen C, D, E und F. und der Ausgleich
durch die Offentlichen Grunflachen zugeordnet.

Den Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Aligemeinen Wohngebiete im Bebauungsplan sind
die Ausgleichsflachen in den Bereichen A und B zugeordnet.

4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUONW

Um die Qualitat dieses Wohngebietes im landschaftlich reizvollen landlichen Bereich nachhaltig zu
gewahrleisten, ist es unabdingbar notwendig, einige wenige, grundsatzliche Gestaltungsvorgaben zur
zukinftigen Bebauung als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Auch fur die zukUnfti-
gen Bauherren und Bewohner sind diese Festsetzungen eine Sicherheit fur den gestalterischen Rah-
men ihres direkten Umfeldes. Dachform und Dacheindeckung sind wesentlich bestimmend fur die
Fernwirkung eines Ortsbildes. Um das stadtebauliche Ziel eines ortstypischen Wohngebietes am Sied-
lungsrand zu erreichen, werden in den baucrdnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften Regelungen
zur Dachform, Dachneigung und der Farbgebung der Dacheindeckung getroffen.

Da die Form von Dachgauben (gegentber der Fassadenflucht zuriickversetzte Dachaufbauten) we-
sentliches Gestaltungselement ist, die Uber die Nahwirkung von Geb&auden und somit ihre Wirkung auf
das unmittelpare Umfeld entscheiden, sind Festsetzungen zur Errichtung von Dachgauben getroffen.
Ziel dieser Festsetzung ist eine moglichst harmonische und zuriickhaltende Dachgestaltung.

Des Weiteren wird zur Schaffung eines ortstypischen Siedlungsbildes die jeweilige Firstrichtung gere-
gelt. So entstehen sowohl innerhalb der Siedlung, auch insbesondere am Siedlungsrand dem ange-
strebten dorflichen Charakter entsprechende Raumsituationen.

Die Festsetzung zu Einfriedungen von Vorgarten zielt darauf ab, dass ein einheitlicher und qualitats-
voller 6ffentlicher Raum entsteht. Bei einer Hohenbeschrankung von Einfriedungen in Form von Laub-
hecken im Bereich des Vorgartens bis max. 1,0 m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun,
bleibt bei gleichzeitigem Schutz des Vorgartens ein Blickkontakt moglich. Entlang der, den Verkehrs-
flachen abgewandten Grundstucksgrenzen ist bei der Verwendung eines Zaunes zur Wahrung eines
einheitlichen und begrinten Siediungsbildes die Hecke in der Héhe des Zaunes zu halten.

5 KENNZEICHNUNG

Der gemal § 9 Abs.5 Nr.1 gekennzeichnete Teil des Bebauungsplanes liegt im Bereich des ehemali-
gen Abbaugebietes von Braunkohle im Tagebau ,Zukunft West".

Bei einer Griindung im aufgeschitteten Boden ist wegen der stark wechselnden Zusammensetzung
des Bodenmaterials durch gezieite Untersuchungen die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens
nachzuweisen. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes”,
der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen" und die Bestimmungen der Bauordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen zu beachten.

Die exakte Lage und Ausformung der Abbaukante und die Ausbildung der Boschung sind nicht naher
untersucht. Die im Bebauungsplan naherungsweise eingetragene ehemalige Abbaukante des Tages-
baues darf in der Grindungsebene nicht Uberbaut werden. Die baulichen Anlagen sind hier so zu er-
richten, dass sie entweder vollstandig im gewachsenen oder vollstandig im aufgeschutteten Boden
gegrundet sind. Bauliche Anlagen auf aufgeschitteten Boden mussen auch im Nahbereich der ehe-
maligen berkippten Tagebauboschungen unter den Fundamenten der Gebaude (ausgenommen Ne-
bengebaude) mindestens 5,0 m Kippenboden aufweisen. Zur Konfliktvermeidung werden im Bebau-
ungsplan die tberbaubaren Flachen so festgesetzt, dass sie auf der Seite des gewachsenen Bodens
mindestens drei Meter und auf der Seite des verflllten Bodens mindestens sieben Meter von der Ab-
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baukante zuriickbleiben. Lediglich nardlich der Wendeanlage der Planstrale D ist dieser empfohlene
Abstand mit 4,0 m unterschritten. Fur eine Bebauung auf diesem Grundstuck gilt, wie fur alle Bau-
malknahmen innerhalb des Streifens von 10,0 m beidseitig der Abbaukante die Verpflichtung, vor
Baubeginn nachzuweisen, dass die vorgenannten Grundungsauflagen eingehalten werden.

Weitere geotechnische Untersuchungen sind im Rahmen der Bebauungsplanung nicht notwendig.

6 HINWEISE

Denkmalschutz

Denkmalschutz liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor. Bodendenkmalpflegerische
Belange werden nach heutigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt. Auf die Meldepflicht
eventueller historischer Bodenfunde sowie Funde von kulturhistorischem Wert gemaf der §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes NW wird hingewiesen.

Altlasten

Erkenntnisse Uber das Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen
nicht vor.

Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Gluckauf IV, Eigentumer
Eschweiler Bergwerksverein AG in Eschweiler-Pumpe, vertreten durch die Eschweiler Bergwerks-
Verein AG in 52134 Herzogenrath-Kohlscheid, Roermonder Strafte 63, Uber dem auf Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler’, Eigentimerin RWE Power AG in 50935 Kaln, Stuttgenweg 2
sowie Uber dem auf Eisen-, Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld ,Christine”, Eigentimerin
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, Aachener Stralle 952-958, 50933 Kdln.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundwasserabsenkung fur den rheinischen Braunkohlebergbau.

Oberirdische Versorgungsleitung

Im nordlichen Anschluss an den Geltungsbereich verlauft in Ost-West-Richtung eine 110-/380-kV-
Hochspannungsfreileitung. Derzeitiger Eigentumer dieser durch eine im Grundbuch eingetragene
Dienstbarkeit gesicherten Freileitung ist RWE Energy. Der vorgeschriebene und eingehaltene Schutz-
streifen betragt jeweils 32,0 m beidseits der Leitungsachse, insgesamt aiso 64,00 m. Die Endwuchs-
héhe von maximal 5,00 m fur Anpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der Leitung wird auf den
festgesetzten Privaten und Offentlichen Grinflachen berucksichtigt.

7 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

im Rahmen des Vorentwurfs zu diesem Bebauungsplan wurde die Absicht gedulert, zur Umsetzung
der Planung ein Umlegungsverfahren durchzufiihren. In dem nun vorgelegten Entwurf haben sich die
Flachenanteile fur die Verkehrsflache, den Kinderspielplatz und die Flachen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a (3) insbesondere durch den erforderlichen Kompensationsaufwand auf mehr als 30 % er-
hoht. Nach § 58 BauGB ist demnach ein Umlegungsverfahren nicht moglich.

a3
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Teil B: Umwelthericht

1 EINLEITUNG

Fur die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr, 7 und § 1a BauGB
wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 266 - Rémerberg
eine Umweltprifung durchgefuhrt. Es werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Inhalte des Umweltberichtes entsprechen der Anlage zu § 2a
BauGB. Die Umweltprifung beschrankt sich dabei auf das. was nach gegenwartigem Wissensstand,
allgemein anerkannten Prufmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
senerweise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der zwischenzeitlich fur die Bearbeitung des Be-
bauungsplanes erforderlichen Gutachten wurden hierbei berlcksichtigt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst den gesamten nérdlichen LY AR .
Siedlungsrand von Réhe. Im Bereich der tiefen ' e :
Gartengrundsticke nérdlich der Stralle ,Am

Romerberg” hat sich ein gewachsener und . ... ool " o AR A
siedlungstypologisch wie ¢kologisch wertvoller ‘i\;\ D G N N R i
Onsrand entwickelt. Die daran angrenzenden ™%} el
Flachen werden landwirtschaftlich als Weide bzw.
Acker genutzt.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes
umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sowie die umliegend
angrenzenden Landschafts- und Siedlungsraume.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines
Wohngebietes im Ortsteil Rohe. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird zum einen die Bereit-
stellung von Wohnbauflachen insbesondere zur Versorgung der ortsansassigen Bevolkerung verfolgt.
Zum anderen soll am noérdlichen Rand des Ortsteils Réhe eine Orsrandeingrinung realisiert werden.
Demzufolge setzt der Bebauungsplan Flachen fir Aligemeine Wohngebiete, fiir Verkehrsflachen, fur
die Landwirtschaft, 6ffentliche und private Grunflachen sowie Flachen fir die Ver- und Entsorgung
fest. Mit der Siedlungserweiterung werden im Ortsteil benétigte Bauflachen geschaffen, um die vor-
handenen Infrastruktureinrichtungen, insbesondere die Grundschule in ihrem Bestand sichern zu kén-
nen.

Die Alilgemeinen Wohngebiete werden mit einer GRZ von 0,4 und einer | = I geschossigen Bebauung
festgesetzt. Im Norden, Suden und Osten setzt der Bebauungsplan Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 BauGB fest.

Die wesentlichen Ziele der Planung sind:
» Schaffung eines familienfreundlichen, dorflichen Wohngebietes mit ca. 70 Wohneinheiten:
¢ klare Ortsrandausbildung und Vernetzung in den Landschaftsraum;

* Mischung der Wohnungs- und Haustypen mit einem gréReren Anteil an freistehenden Einfamilien-
hausern, aber auch Doppel- und Reihenhausern/Hausgruppen;

» moglichst weitgehende Integration des vorhandenen Griinbestandes und Freihalten der dkologisch
sensiblen Bereiche;

» optimierte Ausrichtung der privaten Freiflachen:

» onstypische Bebauung und Gestaltung, 1- bis 2-geschossige Bebauung;
» sparsame Offentliche Erschliefung mit Aufenthaltsqualitat;

* Anlage eines Kinderspielplatzes sowie

» mogliche Realisierung in 6konomisch sinnvollen Abschnitten
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpiinen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes und die Art der Beriicksichtigung der Ziele

Die fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen Fach-
gesetzen (u. a. Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, Wasserhaus-
haltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und Landesbodenschutzgesetz, Bundeswaldgesetz und
Landesforstgesetz, die Bodenschutzklausel und das Immissionsschutzrecht). Insbesondere sind dabei
die sich aus dem jeweiligen Fachrecht ergebenden Ausgleichspfiichten, hier der naturschutzrechtliche
Ausgleich, zu beachten.

Gebietsentwicklungsplan

Der von der Landesbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Gebietsentwicklungsplan fur
den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren geandert. Inhalt der 76. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist die Darstellung des derzeit landwirtschaftlich genutzten Bereiches als Wohnbau-
flache und die Reduzierung der im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflache im Be-
reich der Goerdtstralle zugunsten einer Wohnbauflachendarstellung.

Die 76. Anderung des Flachennutzungsplanes — Romerberg — wurde mit der Bekanntmachung der
Genehmigung der Bezirksregierung am 07.01.2006 rechtskraftig.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschaftsplanes. Fur die Fla-
chen des Plangebietes werden auch keine besonders geschutzte Teile von Natur und l.andschaft ge-
mall §§ 20 bis 23 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) auRerhalb eines Landschaftsplanes festge-
setzt.

Landschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Biotope gemanl § 62 LG NRW vorhanden
noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Landesanstalt fur Okologie, Bodenordnung und
Forsten) gefuhrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine FFH- und Vogel-
schutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten gemal Bundes-
naturschutzgesetz liegen hier keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor,

Die auBerhalb des Plangebietes liegenden Waldflachen (Roher Gracht) sowie die Flachen der ehema-
ligen Mulldeponie Réhe sind durch die Landschaftsschutzverordnung vom 21. September 1986 als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft geman § 21 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a
Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu
unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. Mit
dem Erhalt vorhandener Vegetationsstrukturen werden vermeidbare Beeintrachtigungen unterlassen,
unvermeidbare Beeintrachtigungen werden durch Festsetzung geeigneter Mafinahmen nach Malga-
be des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ausgeglichen.

Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung "auf das notwendige Maf".
Leitziel des Bodenschutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der naturlichen Ablaufe und Wirkungszu-

Stand 08/2008 Seite 3 von 11



Stadi Eschweiler  Bebauungsplan 266 - Rémerberg -
Begriindung zum Entwurf Teil B Umwelbericht

sammenhange in ihrer ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu er-
halten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bericksichtigen diese Ziele durch die Begrenzung der Sied-

lungserweiterung, eine sparsame ErschlieRung sowie die Einschrankung der zusatzlichen Bodenver-
siegelung.

Niederschlagswasserbeseitigung

Geman § 51a Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder einem ortsnahen Oberflachengewasser zuzufuhren.

Der vorliegende Entwasserungs-Vorentwurf sieht in Ubereinstimmung mit § 51a LWG ein modifiziertes
Mischsystem vor. Hausliche und Straflenschmutzwasser werden dem bestehenden Mischwasserkanal
zugefuhrt und das Niederschlagswasser der Dachflachen wird zentral versickert.

Ein zu vernachlassigender Anteil der neuen Planstraie A wird aufgrund der Topografie und um eine
weitere Kreuzung mit der Ferngasleitung zu vermeiden, unmittelbar in der Goerdtstrae an den vor-
handenen Kanal angeschlossen.

Trotz der Lage eines Teils des Plangebietes in dem Bereich der ehemaligen Tagebauanschittung
spricht nichts dagegen geman dem geohydrologischen Gutachten eine zentrale Versickerung vorzu-
sehen. Die Unterbringung der dazu notwendigen Rigole ist in der &ffentlichen Grunflache unter Beach-
tung des einzuhaltenden Mindestabstandes zur Ferngasleitung vorgesehen.

Immissionsschutz

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken des vorbeugenden
Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so
erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieftlich oder (berwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden schalltechnische Untersuchungen durchge-
fuhrt, die nachweisen, dass bezuglich der vorhandenen und zukiinftig erwarteten Schallimmissicnen
durch Verkehrs- oder Gewerbelarm die jeweils einschldgigen Orientierungs- oder Richtwerte eingehal-
ten werden.

Aufgrund der maglichen Konfliktpotentiale durch Geruchseinwirkungen der benachbarten Hofstelle auf
das geplante Wohngebiet, wurde eine geruchstechnische Untersuchung zum Immissionsschutz
durchgefihrt. In Abstimmung mit dem Eigentumer wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die
Tierhaltung hinsichtlich der geplanten Wohnbebauung auf das gutachterlich festgestellte HochstmaR
begrenzt. Mogliche Immissionskonflikte werden dadurch ausgeschlossen.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der Auswertung der
schutzgutbezogenen Daten aus vorliegenden Gutachten und Grundlagenkarten sowie des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages (LPB). In diesem Fachbeitrag wurden anhand einer Biotoptypen-
kartierung die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ermoglichten Veranderungen der Biotop-
/Nutzungstypen bewertet (Eingriffsbewertung) sowie erforderliche Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmalnahmen festgelegt.

Die geplante Bebauung, fur die der Bebauungsplan die planungsrechtliche Grundlage schafft, gilt im
Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 LG NW als Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.

Der Verursacher eines Eingriffs ist dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur, Bo-
den und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen in-
nerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge auszugleichen (Ausgleichspflicht). Entsprechende Malinahmen zum Ausgleich sind gemaR § 1a
Abs. 3 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.
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2.1 Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
211 Beschreibung der Bestandssituation

Naturrdumlich gesehen liegt das Plangebiet innerhalb der Niederrheinischen Bucht im Grenzbereich
zwischen dem Herzogenrather Lossgebiet und der Aldenhovener Lossplatte (Niederrheinische Bucht),
einem Auslaufer der Julicher Bérde. Der Uberwiegende Teil des Untersuchungsraumes befindet sich
auf der aufgefiliten und rekultivierten Flache des Braunkohletagebaugehietes , Zukunft West".

Die Topografie des Planungs- und Untersuchungsraumes ist durch sanft bewegtes Relief bestimmt.
Die mittiere Gefandehohe liegt zwischen ca. 178 m . NN im Westen und ¢a.166 m 0. NN im Nordos-
ten. Das Plangebiet steigt leicht von stidostlicher in nordwestlicher Richtung an.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei unbefestigte Wirtschaftswege.

Landschaftsbildpragende Grinelemente oder Grunverbindungen sind innerhalb des Plangebietes in
Form von Geholzgruppen, einer Obstwiese und pragenden Einzelbdumen im Bereich der rickwarti-
gen Bereiche der Bebauung ,Am Rémerberg" vorhanden.

Das Landschaftsbild wird mafigeblich von dem gewachsenen Ortsrand nérdlich der Bebauung an der
Stralie ,Am Romerberg", einer standorttypischen Vegetation am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs
sowie von der in Ost-West-Richtung verlaufenden Hochspannungsfreileitung mit einem Maststandort
in der Verlangerung der Goerdtstralie gepragt.

Der nérdliche Untersuchungsraum wird durch intensiv genutzte Ackerflachen bestimmit. Lediglich im
dultersten Westen des Plangebietes schlieRt sich eine Flache an, die zum Privatgarten mit Gehélzbe-
stand umgenutzt wurde.

Der mittlere Teilbereich des Plangebietes weist derzeit intensiv genutztes Fettgrunland, Ackerflache
sowie Weihnachtsbaumkulturen auf. Im Bereich der westlichen Grinlandflache befindet sich unmittel-
bar am sldlichen Wirtschaftsweg ein Walnussbaum mittleren Baumalters. Im Osten schlieft sich eine
kleine Flache an, die sich zum Teil zu Schlagfluren entwickelt hat und zum Teil mit standorttypischen
Geholzen mittleren Baumalters bestockt ist. Ostlich angrenzend sind im Untersuchungsraum waldarti-
ge Geholzbesténde beidseits des bestehenden Wirtschaftsweges, ein offenes Regenriickhaltebecken
sowie Vegetationsbestande auf den Flachen der ehemaligen Miilldeponie Rohe vorzufinden. Damit
besteht ein Biotop- und Grinverbund nach Norden.

Dem sudlichen Teilbereich des Bebauungsplanes ist eine hohe ckologische Bedeutung beizumessen
(vgl. Stadtokologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept der Stadt Eschweiler, Stand Dezember
2002). Hier befindet sich ein abwechslungsreich gewachsener Ortsrand aus strukturreichen Garten
mit zum Teil hohem Geholzanteil, Obstgarten mit jungen und alten Obstgehalzen, Wiesen- und Ra-
senflachen mit Geholzbestand (standorttypisch und standortfremd), Schnitthecken und freiwachsen-
den Hecken. Im Westen dieses Teilbereiches befindet sich eine groRere Wiese (Fettgrunland), teilwei-
se mit Weihnachtsbaumkultur. Dahinter schlieBt sich eine Obstwiese mit mittelalten Obstbaumen an,
die vom benachbarten Hofbesitzer angelegt und gepflegt wird.

Die Flache sudlich der Strafte ,Am Roémerberg" und ostlich des vorhandenen Gewerbebetriebes
(RWZ} wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt.

Offene Flietgewasser oder sonstige Gewésser sind im Plangebiet und im naheren Umfeld nicht vor-
handen.

Im Plangebiet wurden keine faunistischen Erhebungen durchgefuhrt. Hinweise auf besonders schit-
zenswerte Tierarten liegen nicht vor. Die Bedeutung des Plangebietes fur einen Uberregionalen Bio-
topverbund ist aufgrund der Siediungsnahe nicht erkennbar. Gleichwohl kommt dem Plangebiet auf-
grund des Strukturreichtums (Wald, Einzelbdume, Gebiusche und Ruderalfluren) ein gewisser Wert fir
die Fauna zu.

Den landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen wird eine geringe okologische Bedeutung beige-
messen.

Lediglich sudlich der Wardener StralRe befindet sich ausserhalb des Plangebietes mit der ,Obstwiese
Rohe” eine im Biotopkataster eingetragene Flache.

2.1.2  Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Die Flachenversiegelungen sowie die Anderung der vorhandenen Nutzungen, stellen Eingriffe in Natur
und Landschaft gem. Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen dar. Der
vorwiegend landwirtschaftlich genutzte, offene Siedlungsraum geht durch die Planung teilweise verlo-
ren bzw. wird veréndert. Mit dieser Beeintrachtigung durch die geplante Siedlungstatigkeit geht eine
Veranderung des Landschaftsbildes einher. Der derzeitige Ortsrand wird Bestandteil des Siedlungsbe-

Stand 08/2006 Seite 5 von 11



Stadt Eschweiler  Bebauungsplan 266 - Roémerberg -
Begrindung zum Entwurf Teil B Umweltbericht

reiches und seine visuelle Wirkung auf das Landschaftsbild wird durch die geplante neue Ortsrandar-
rondierung abgelést. Blickbeziehungen aus der bestehenden Bebauung und innerhalb der Landschaft
werden sich verandern.

Gleichzeitig wird sich mit der Siedlungstatigkeit der Lebensraum fur Tiere und Pflanzen andern. Fir
die verbleibenden Freiflachen wird eine Nutzungsanderung ermoglicht, die eine Veranderung der vor-
handenen Nutzungsstrukturen und Lebensraume bewirkt. Die neue bzw. intensivere Nutzung bedeu-
tet den Verlust von gering- bis mittelwertigen floristischen und faunistischen Lebensrdumen, die Re-
duktion von agrargenutzten Flachen, die Veranderung von Nahrungshabitaten sowie eine Zerschnei-
dung von Lebensraumen. Gleichzeitig wird der Druck auf die strukturreichen Garten mit ihren Vegeta-
tionsbestanden zunehmen.

Aufgrund der Uberwiegend vorhandenen anthropogen stark Uberpragten Lebensraume auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen wird der Verlust als geringfugig und ausgleichbar eingestuft. Der Vegeta-
tionsbestand und die Flachen mit mittlerem ékologischen Stellenwertes am derzeitigen Siedlungsrand
bleiben weitgehend erhalten.

Unter Berlicksichtigung der Vorgeschichte des Untersuchungsgebietes (Bergbauliche Tatigkeiten) und
der geplanten Ausgleichsmafinahmen, die die verloren gehenden Funktionen teilweise wiederherstel-
len, ist insgesamt von einer geringen Konfliktdichte auszugehen.

1.1.3  Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wirde die aktuelle Situation bestehen bleiben. Die vorhandenen
Vegetationsbestande wirden erhalten bleiben und die landwirtschaftlichen Flachen wurden, je nach
okonomischer Situation, weiter wie bisher bewirtschaftet werden. Die Flache wirde ails Freift4che be-
stehen bleiben, doch durch die Arbeiten auf den Feldern kénnen Larm- und Geruchsbetastigung fur
Mensch und Tier nicht ausgeschlossen werden. Die biologische Vielfalt wirde sich bei einer weiteren
intensiven Nutzung nicht erhohen.

Als potentielle natUrliche Vegetation ist auf den Rekultivierungsflachen mit einer Variation des Mai-
glockchen-Perigras-Buchenwaldes mit verarmter Krautschicht und bei sandig-kiesigen Aufschiittun-
gen mit einem Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald zu rechnen.

21.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Mit der Planung wird das gesetzlich vorgeschriebene Prinzip verfolgt, vermeidbare Eingriffe zu ver-
meiden und die nachteiligen Auswirkungen zu mindern bzw. auszugleichen. Demzufolge werden die
bestehenden Vegetationsbestande, insbesondere die strukturreichen Hausgarten und die Obstwiese
in ihrem Bestand weitestgehend gesichert. Die Siedlungstatigkeit findet iberwiegend auf den derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen statt.

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen werden weitreichende Festsetzungen zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft und zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen getroffen.

Innerhalb des Wohngebietes gliedern Grinflachen die Bebauung. Der gewachsene strukturreiche
Siedlungsrand ist in das neue Siedlungskonzept integriert. Am Ortsrand wird die im Bebauungsplan
festgesetzte Ortsrandeingrinung die biologische Vielfalt steigern, neue Lebensraume fur die heimi-
sche Tierwelt schaffen und den Biotopverbund gewahrleisten.

Das von einer offenen Bebauung gepragte und stark durchgriinte Wohngebiet wird eine ortstypische
Siedlungsarrondierung darstellen. Zusammen mit der umlaufenden Eingrinung wird ein neuer vielfal-
tiger Ortsrand den Ortsteil Rohe im Norden qualitatsvoll abschlieRen.

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft, Klima
2.21 Beschreibung der Bestandssituation
Boden

Auf den nahrstoffreichen Boéden der Aldenhovener Lossplatte wird in der Regel intensiver Ackerbau
betrieben. Dies trifft auch fur den tberwiegenden Teil des Untersuchungsraumes zu.

Das Plangebiet liegt zum Uberwiegenden Teil auf der verfullten Flache des Braunkohletagebaus ,Zu-
kunft West". Auf den Rekultivierungsboden wird von keinem naturlichem Bodenprofil und -gefuge aus-
gegangen. Im Rahmen der hydrogeologischen Untersuchungen zur Bebauungsplanung wurden im
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Bereich der Rekultivierungsflache unter einer Lésslehmdecke von ca. 2,1 m Lagen von Sand, Kies
und Schluff in unterschiedlichen Méachtigkeiten und in unregelmaniger Abfolge angetroffen. Die Zu-
sammensetzung der Auffullung ist stark inhomogen. Der Boden ist schlecht sortiert und weist ein wei-
tes Korngréfenspektrum auf. Soiche Neulandbéden zeichnen sich durch einen geringen Gehalt an
organischer Substanz sowie durch eine geringe biologische Aktivitat aus. Die Wasserspeicherfahigkeit
und die Durchlassigkeit dieser Béden sind als mittel bis gering anzusehen. Gleichwohl handelt es sich
um landwirtschaftliche Rekultivierungsbéden mit hoher Ertragsfahigkeit.

Im stdlichen, nicht vom Tagebau betroffenen Untersuchungsbereich ist Parabraunerde mit Léss anzu-
treffen.

Wasser

Im Untersuchungsbereich sind bis auf einen in nérdlicher Richtung verlaufenden Graben
(Grubenrandbach), der auBerhalb des Plangebietes liegt, keine Oberflachengewasser und
Wasserschutzzonen vorhanden. Demzufolge bezieht sich die Betrachtung des Schutzgutes Wasser
auf die mogliche Beeintrachtigung des Grundwassers. Der Untersuchungsbereich liegt im Bereich mit
anthropogen Uberpragten Grundwasserverhaltnissen. Das Grundwasser ist in einer Tiefe von 10,0 m
bis 150 m unter Gelandeoberkante anzutreffen. Der Grundwasserspiegel ist durch Sumpfungs-
mafinahmen abgesenkt. Nach Abschluss bergbauiicher Tatigkeiten wird das Grundwasser ab dem
Jahre 2010 ansteigen; das endgiiltige Grundwasserniveau wird voraussichtlich 2080 erreicht werden.

Luft

Zur Luftvorbelastung liegen keine Daten vor, eine Belastung wird durch die Nahe der A 4, der L 238
und der Wardener Strale als Emissionsquellen gegeben sein.

Klima

Im Stadtokologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wird aufgrund der vor-
handenen Biotop-/Nutzungstypen in Verbindung mit Versiegelungsgrad und Relief die potentielle Kli-
mafunktion des Untersuchungsraumes als Freilandklima ermittelt. Beim Freilandklima sind die Tempe-
ratur-, Feuchte- und Windverhaltnisse in ihrer vom Menschen weitgehend unbeeinflussten Form aus-
gebildet. Der Siedlungsrandbereich im Untersuchungsraum ist vom Freilandklima beeinflusst und
weist daher ein gunstiges Mikroklima auf.

In den groferen, zumeist windoffenen landwirtschaftich genutzten Bereichen kommt es im
Tagesverlauf zu gréleren Schwankungen der Temperatur mit starker mittaglicher Erwarmung und
nachtlicher Abklhlung. Bei entsprechenden Windverhaltnissen und fehlender Vegetationsbedeckung
kann es auf grollen Ackerschlagen zu Staubbildung kommen (lufthygienische Beeintrachtigungen).
Die Freilandbereiche stellen Entstehungsgebiete nachtlicher Kaltiuft dar, die eine potentielle
Bedeutung fir den Luftaustausch mit dem angrenzenden Siedlungsbereich von Rohe haben.
Ausgepragte Frischluftleitbahnen sind jedoch nicht vorhanden.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird es zu einer zuséatzlichen Flachenversiegelung und Inan-
spruchnahme von Boden mit hoher Ertragsfahigkeit kommen. Die Versiegelung fuhrt fur den Boden zu
einem Verlust seiner nattrlichen Funktionen als Standort und Lebensraum. Die Siedlungstatigkeit wird
zu einem Verlust an ertragreichen Boden fur die Landwirtschaft fuhren. Gleichzeitig ist der Eintrag von
verkehrsbedingten Schadstoffen durch den motorisierten Verkehr (insbesondere persistente Schad-
stoffe wie Schwermetalle)} nicht auszuschlieflen.

Die bereits erwahnte Versiegelung von Boden filhrt zu einem erhohten Oberflachenabfluss von
Niederschlagen und kann damit zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate fuhren. Da es
sich bei den Boden allerdings um eine aufgeschuttete Bodenzusammensetzung ohne natirliche
Grundwasserschichten handelt, ist fir die hydrologische Situation keine wesentliche Anderung zu
erwarten. Allerdings ist die Gefahr von Stoffeintragen als relevant einzustufen.

Durch die geplante Bebauung kann es zu zusétzlichen Schadstoffemissionen durch Verkehr und
Hausbrand und dadurch zu einer geringen Verschlechterung der lufthygienischen Situation karnmen.

Die Realisierung der Planung fihrt zu einer Versiegelung der derzeitigen Freiflachen im Plangebiet.
Dies hat eine Erwarmung und einen Verlust von klimatischen Funktionen zur Folge. Das Freilandklima
wird sich durch die Bebauung in ein Klima locker bebauter Siedlungsbereiche verandern. Die klimati-
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schen Folgen der geplanten Siedlungsgebiete durften jedoch keine Auswirkungen Uber den Eingriffs-

bereich hinaus haben, so dass die Umwelterheblichkeit insgesamt als gering bis mittel einzuschatzen
ist.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bet Nichtdurchfithrung der Planung wiirde die bestehende landwirtschaftliche Nutzung weitergefiihrt
werden. Der vorhandene Boden wiirde in seiner heutigen Zusammensetzung unverandert bestehen
bleiben. Einzelne Verdichtungen und Setzungen auf dem verkippten Boden sind denkbar. Der Eintrag
von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln kann je nach Bewirtschaftung nicht ausgeschlossen werden
und der Boden wird mit schwerem Gerat (berfahren.

Unabhangig von der Planung wird durch die Beendigung der Sompfungsmalnahmen im Zusammen-
hang mit dem Tagebau das Grundwasser ansteigen.

Die klimatischen Funktionen des Plangebietes blieben unbeeintréchtigt. Die lufthygienische Situation

wurde unter der Bedingung, dass im Umfeld die Voraussetzungen unverandert waren, bestehen blei-
ben.

2.2.4 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die zusatzliche Flachenversiegelung stellt einen unvermeidbaren Eingriff in den Bodenhaushalt dar.
Wesentlicher Beitrag zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen ist die Reduktion der Inanspruch-
nahme von Grund und Boden auf ein Minimum. Demzufolge werden grofie Teile des Plangebietes
nicht fir eine Bebauung in Anspruch genommen. Bei den fir die Bebauung vorgesehenen Bereichen
handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um Renaturierungsboden mit eingeschrankten Bodenfunktio-
nen.

Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes wird auf das notwendige Mall begrenzt. Die Verwen-
dung wasserdurchlassiger Beldge zum Beispiel beim Bau von Fullwegen in den Grinflachen reduzie-
ren zusatzlich die Folgen einer Versiegelung durch die Siedlungstatigkeit. Um negative Folgen auf die
Grundwasserneubildung zu mindern, ist die Niederschlagswasserbeseitigung, in Ubereinstimmung mit
§ 51a LWG, in einem modifizierten Mischsystem vorgesehen. Hausliche und Stralenschmutzwasser
werden dem bestehenden Mischwasserkanal zugefiihrt und das Niederschlagswasser der Dachfla-
chen wird zentral versickert.

Durch den Erhalt und die Erganzung von Vegetationshestanden wird der Verlust von lufthygienischen
Filterfunktionen vermieden und zusatzliche Filterméglichkeiten geschaffen.

Die Verdnderung des siedlungsnahen Freilandklimas und die damit méglicherweise verbundenen ne-
gativen Auswirkungen werden durch eine offene und locker bebaute Siedlungsstruktur gemindert. Zu-
satzlich sorgen die geplanten Ausgleichsmafinahmen fiir eine gewisse Minderung der Erwarmungsef-
fekte, da die Funktionen der Kaltiuftproduktion damit zu Teilen erhalten bleiben,

2.3 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt
2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Unter dem Schutzgut ,Mensch" wird zum einen die Wertigkeit des Plangebietes aufgrund der vorhan-
denen Nutzungen fur den Menschen betrachtet. Zum anderen wird anhand des Immissionsgutachtens
und der Geruchsuntersuchungen die Eignung des Plangebietes im Hinblick auf eine zukinftige Nut-
zung als Wohngebiet untersucht.

Das gesamte Plangebiet hat aufgrund seiner siedlungsnahen Lage eine Bedeutung fur die extensive
Erholung 1m Bereich zwischen Eschweiler-Rohe und Kinzweiler. Im sudlichen Teil des Geltungsberei-
ches befinden sich einige Hausgarten. Die fur extensive Erholung bedeutsamen Strukturen des Unter-
suchungsraumes sind in erster Linie die offenen, vorwiegend landwirtschaftlich genutzten angrenzen-
den Landschaftsraume,

Der Untersuchungsbereich hat durch die Nahe zur A 4, L 238 und der Wardener Strale eine Vorbe-
lastung durch Verkehrsldrm. Zusétzlich liegen innerhalb des Untersuchungsraumes mit der landwirt-
schaftlichen Hofstelle und der Raiffeisenzentrale zwei potentielle Emittenten im Nahbereich der Pla-
nung. Zur Larmsituation wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Schallimmissionsuntersu-
chungen durchgefthrt. Dabei wurden u. a. die vorhandenen Belastungen durch Larmemissionen {Ver-
kehr / Gewerbe) auf das Plangebiet untersucht. Danach werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm, die maltgeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten. Weitergehende Mali-
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nahmen zum Schutz der geplanten Bebauung sind danach nicht erforderlich. !'m Hinblick auf die her-
anruckende Wohnnutzung an eine landwirtschaftliche Hofstelle wurden die Larm- und Geruchsauswir-
kungen gutachterlich untersucht, Larmkonflikte sind danach nicht zu erwarten. In Abstimmung mit dem
Landwirt wird der Betriebsumfang dahingehend eingeschrankt, dass keine Konflikte durch Geruchs-
#nmissionen entstehen.

2.3.2  Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Erholungs- und Freizeitfunktionen be-
eintrachtigt. Die vorhandenen Wege- und Sichtbeziehungen werden sich durch die Bebauung veran-
dern. Da es sich um eine Ortsrandarrondierung handelt und angrenzend grofl3e Freirdume zwischen
den Siedlungsbereichen bestehen, kdnnen die Auswirkungen fir die extensive Freizeitnutzung als mit-
tel bis gering angesehen werden. Gleichzeitig gehen landwirtschaftliche Nutzflachen auf ertragsrei-
chen Boden verloren. Negative Auswirkungen auf die Gesundheit der Menschen durch Immissionen
konnen, wie gutachterlich nachgewiesen, ausgeschlossen werden. Im Planbereich werden die ent-
sprechenden Orientierungs- und Immissionsrichtwerte eingehalten.

2.3.3  Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfilhrung der Planung fuhrt zu einer Beibehaltung der Erholungsfunktion innerhalb des
landwirtschaftlich gepragten Landschaftsraumes. Die landwirtschaftichen Aktivitaten kénnen fortge-
setzt werden. Durch die Arbeiten auf den Feldern kénnen Larm- und Geruchsbelastigung fur Mensch
und Tier nicht ausgeschlossen werden,

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die durch die Planung bewirkte Veranderung der Landschaft und damit verbunden der darin stattfin-
denden Erholungsnutzung wird durch die Festsetzung von einem vernetzten System aus Granflachen
ausgeglichen. Die geplanten Wege innerhalb des Plangebietes und zur umgebenden Landschaft bie-
ten der Bevolkerung ein reichhaltiges und abwechslungsreiches Angebot fur die siedlungsnahe Erho-
lung. Die geplante Ortsrandeingriinung mit einer strukturreichen Bepflanzung wird einen harmoni-
schen Ortsrand zur nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache gewahrieisten und die visuel-
len Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mindern. Die vorhandenen von den Anwohnern genutz-
ten Hausgarten und die Streuobstwiese werden zu grofen Teilen erhalten. Der Verlust von ertragrei-
chen Béden fur die Landwirtschaft an dieser Stelle ist aufgrund des vorhandenen Angebotes an tand-
wintschaftlich nutzbaren Boden hinnehmbar.

24 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter
2.41 Beschreibung der Bestandssituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 266 liegen weder denkmalgeschitzte Gebaude noch Bo-
dendenkmaler. Das gesamte Stadtgebiet ist als arch&ologische Verdachtsflache einzustufen, da je-
doch in der Region noch keine systematische Erfassung erfoigte, liegt keine genaue Abgrenzung der
Verdachtsflache vor. Im Umfeld des Untersuchungsraumes ca. 600 m westlich des Plangebietes, ist
beim Bau einer Gashochdruckleitung ein romischer Siedlungsplatz mit den rekonstruierbaren Flachen
unterschiedlicher Gebaude gefunden worden. Weitere vorromische und mittelalterliche Funde sind
nicht auszuschlieften. Allerdings sind weite Teile des Plangebietes durch die bergbaulichen Tatigkei-
ten anthropogen iberformt, se dass dort keine archaologischen Bodenfunde zu erwarten sind.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Ein Vorkommen archaologischer Artefakte ist wenig wahrscheinlich, da der grofite Teil des Plangebie-
tes im Bereich des ehemaligen Braunkohleabbaugebietes im Tagebau ,Zukunft West" liegt. Die Aus-
wirkungen dieser Planung auf Kultur- und sonstige Sachgiter werden als nicht relevant bewertet,

2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde sich keine Veranderung zur aktuellen Situation ergeben.
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24.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Falls im Bauverlauf archaologische Bodenfunde auftreten, sind diese nach den gesetziichen Veorgaben
der §§ 15 und 16 DSchGNW (,Entdeckung von Bodendenkmalern® und ,Verhalten bei der Entdeckung
ven Bodendenkmalern®) in ausreichendem MaRe geschitzt,

2.5 Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist rein konventionell vorgesehen. Es
gibt keine verbindlichen Festiegungen zur Bevorzugung bestimmter Energie- oder Warmeversor-
gungsarten. Der Bereich ist an das Stromnetz und das Gasversorgungsnetz der EWV Energie- und
Wasser- Versorgungs GmbH angeschlossen. Eine Verwendung regenerativer Energieformen im Sied-
lungsgebiet ware wiinschenswert. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen den Einsatz rege-
nerativer Energien im Planungsgebiet zu.

26 Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen, in Teilbereichen anthropogen vorbelasteten Raum mit
geringem Versiegelungsgrad.

Die geplante Bebauung und Neuversiegelung von Flachen fuhrt bei den Schutzgutern Beden und
Wasser zu einer Beeintrachtigung der natiirlichen Funktionen, wie sie zuvor beschrieben wurden, Die
Auswrirkungen der Planung auf den Naturhaushalt wurden bei der Bewertung der Schutzgutfunktionen
ausfihrlich dargestellt. Dariiber hinausgehende Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen zwi-
schen mehreren Schutzgitern sind nach dem aktuellen Kenntnisstand nicht erkennbar. Weitere
Wechselwirkungen sind denkbar, jedoch auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht relevant oder
nicht verlasslich prognostizierbar.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen dieser Planung konnte auf die inzwischen vorliegenden
Ergebnisse des Umweltberichtes zum neuen Flachennutzungsplan fir das gesamte Gebiet der Stadt
Eschweiler zuriickgegriffen werden. Im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes
wurden die Auswirkungen aller neuen Entwicklungsflachen auf die Schutzgiiter gem. § 1 (6) Nr. 7 a)
bis d) und i) BauGB in einer Umweltprifung untersucht und der Umweltzustand und die
Umweltauswirkungen in ,Standortdossiers® fur jede Bauflache einheitlich zusammengefasst und
bewertet. Demnach sind die Umweltauswirkungen einer Bebauung am nérdlichen Ortsrand von Réhe
in ihrer Gesamtheit als ,mittel* zu beurteilen. Bei einem Erhalt der vorhandenen Gehglzstrukturen, wie
es der vorliegende Bebauungsplan vorsieht, kénnen die erheblichen Auswirkungen weitgehend
vermieden werden.

2.7 Planungsalternativen

Bei den Voruntersuchungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eschweiler
wurden im gesamten Stadtgebiet Flachen hinsichtlich ihrer Eignung zur Entwicklung von Wohnbaufla-
chen untersucht. Die Flache des Bebauungsplanes 266 — Rémerberg — wurde hierbei als Ortsrandar-
rondierung als geeignet angesehen.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die bestehenden Baulandreserven im
Ortsteil untersucht und im Hinblick auf ihre Standorteignung bewertet. Eine Bauftachenentwicklung am
nordlichen Ortsrand wurde dabei positiv bewertet.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden fir folgende Bereiche bzw. Themen Varianten
entwickelt:

Umgang mit den bestehenden Vegetationsbestanden: Maglichkeiten einer baulichen Nutzung;
Entwasserungsplanung;

Maglichkeiten zur planerischen Konfliktbewaltigung zwischen einer Wohnnutzung und der benachbar-
ten landwirtschaftlichen Hofstelle sowie

Bebauungsmaoglichkeiten entlang der Tagebauabbaukante.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

3.1 Verwendete Verfahren und Probleme bei der Ersteilung der Angaben

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten zurlickgegriffen:

» Stadtokologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler, Dezember 2002:

¢ Umweltbericht zum FNP; Stand April 2005;

» Schalitechnische Untersuchungen zum Bebauungsplanverfahren, Stand Mai 2006:

» Gutachterliche Abschatzung der Geruchsimmissionen, Stand Februar 2006

* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 266 - Roémerberg -, Stand Juli 2006.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung der Planung entstehen kénnen.

Hierbei sind insbesondere folgende Mafinahmen zu beriicksichtigen:

+ die Uberwachung der im Bebauungsplan gemal den Aussagen des LPB festgesetzten Aus
gleichsmalinahmen auf den 6ffentlichen Griinflachen.

Eine Uberprufung der Mallnahmen sollte nach 3 bis 4 Jahren wiederholt werden.

Wie in diesem Umweltbericht dargelegt, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Um-
weltguter durch die Umsetzung der Planung zu erwarten. Ein weitergehendes Monitoring ist daher
nicht erforderlich.

3.3 Zusammenfassung

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich Uberwiegend um Acker- und Weideflachen mit geringen bis
mittleren Funktionen fur den Naturhaushalt. Der vorhandene gewachsene Siedlungsrand mit struktur-
reichen Hausgarten und einer Streuobstwiese weisen wertvolle Funktionen fur Flora und Fauna auf
und sind pragend fur das anzutreffende Landschaftsbild. Die Siediungstatigkeit wird zu Flachenver-
siegelungen, Veranderungen in Flora und Fauna fuhren sowie ein verandertes Landschaftsbild erzeu-
gen. Durch einen weitestgehenden Erhalt der bestehenden wertvollen Strukturen in Erganzung mit
dem Aufbau neuer Grunstrukturen konnen erhebliche Auswirkungen weitestgehend vermieden wer-
den.

Die anthropogene Uberformung weiter Teile des Untersuchungsbereichs bedingt, dass insbesondere
die Schutzgter Boden und Wasser zwar eine Veranderung erfahren, doch ihre Auswirkungen als ge-
ring bis mittel einzuschétzen sind und durch geeignete Matnahmen wie Begrenzung der Versiegelung
und Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers gemindert werden. Die klimatischen und
luftnygienischen Auswirkungen sind als gering einzuschatzen.

Fur das Schutzgut ,Mensch" ist festzustellen, dass im Planbereich die entsprechenden Qrientierungs-
und Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Die Auswirkungen auf die Erholungsfunktion sind eher
positiver Natur. Der Verlust von ertragreichen Boden fir die Landwirtschaft an dieser Stelle ist auf-
grund des vorhandenen Angebotes an landwirtschaftlich nutzbaren Boden hinnehmbar.

Auf Kultur- und Sachgiiter bestehen nach heutigem Kenntnisstand keine Auswirkungen.

Die Umweltprifung dient der Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten sind. Die Prognose
Uber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird als mit dem
derzeitigen Umweltzustand identisch angenommen. Wie in diesem Umweltbericht zu den
untersuchten Schutzgutern beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als
gering zu beurteilen.

Eschweiler, den Z/(v ?‘ 20(5: 6
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Anregungen der Biirger

gemal § 3 (1) BauGB in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung



Christine Kuth

52249 Eschweiler
Alte Rodung 105 Eschweiler, den 22.7.07

Stadt Eschweiler
An den .
Biirgermeister Eing. 22, Juli 2004

Baudezernat
52249 Eschweiler é /O
-—____-_.__.—-"‘

{RAVFS Plaren, Beven and Dol
2 B Mii 2084

S /

Bebauungsplanentwurf 266 — Romerberg

Sehr geehrte Damen und Herren!

Urlaubsbedingt war mir erst am 20.7.04 die Einsicht des 0.a. Planentwurfes moglich, zu dem
ich Bedenken und Anregungen vortragen mochte.
Fristwahrend geschieht dies hiermit, die Begriindung werde ich nachreichen.

Mit freundlichen GriiBen

L, hdc



Stadt Eschwaeiler

Christine Kuth Eing: Sep. 2004 Eschweiler, den 13.9.2004
Alte Rodung 105 g '
52249 Eschweiler

e T .
An den THAVF8 Plarer, Sz i Umnwsh
Biirgermeister der Stadt Eschweiler 2 0 582 24 ‘
Planen, Bauen, Umwelt =

52249 Eschweiler L m [4
4.7

Bebauungsplan 266 — Rémerberg

Sehr geehrte Damen und Herren!

Zum o.a. Verfahren trage ich folgendes vor.

Seit Jahren ,bemiht, sich die Politik um die Bereitstellung von Bauland in Rohe.
Bisher ist aus diesen Bemihungen nur der klaglich im Sande verlaufene Ansatz fur
das Gebiet sudlich der Wardener Straie (Bebauungsplan E 261/Schubbendenweg)
geworden. Wird auch bei diesem Bebauungsplan der Ruf nach Ausweisung von
Bauland fur die ortsansassige Bevélkerung wieder verhallen? Die Versprechungen
des BUrgermeisters wurden schnell von den hohen Hurden seiner gigenen
Verwaltung eingeholt.

Gegenstand der Begriundungen zum o.a. Verfahren in Ziff. 1.1. ist »insbesondere die
Versorgung der ortsansassigen Bevélkerung und der Eigenentwicklung des
Ortsteils,. Interessanterweise wird in den Bebauungsplan der rlickwartige Teil des
Strailenzuges ,Am Roémerberg, mit einbezogen. Wenn auch die hier gewdhite
Abgrenzung insbesondere im westlichen Teil nicht ganz verstandlich ist. Es wére
sinnvoll und sachgerecht, auch die ruckwartigen Grundstiicke Hausnr. 29 bis ca. 43
einzubeziehen. Auch bei diesen Grundstiicken handelt es sich um sehr tiefe, die von
einer moglichen baulichen Ausweisung Vorteile ziehen kénnten. Auch diese
Eigentimer warten méglicherweise schon lange darauf, ihren Kindern
Baumdglichkeiten im eigenen Dorf zu ermaéglichen.

Zudem heil3t es, dass die darfliche Wohnqualitat zu sichern sei. Dies kann aber nicht
dadurch geschehen, dass ein isoliert erscheinendes Wohngebiet einfach an die
bestehende Bebauung angesetzt wird, ohne dass irgendwelche Elemente altes und
neues Wohngebiet miteinander verbinden. Eine Integration von Neu und Alt kénnte
aber durchaus dadurch entstehen, dass die rackwértigen Grundstiicke zur
Bebauung freigegeben werden und diese dann in das neus Wohngebiet einflieRen.



Unter Ziff. 2.1 wird die Situation beschrieben, dass sich ein gewachsener und
siedlungstypologisch wie dkologisch wertvoller Ortsrand entwickelt hat. Dies mag
sich moéglicherweise heute so darstellen, geht aber darauf zurlick, dass die
Eigentimer nicht mehr in der Lage sind, ihre Gbertiefen Grundsticke Zu
bewirtschaften und noch Vertrauen in die Politik gesetzt hatten, dass irgendwann
auch ihre Grundstlcke einmal Bauland werden kénnten

Beachtenswert ist die Feststellung in Ziff. 2.2. zu den Immissionen des
landwirtschaftlichen Betriebes. Am 3.2.04 - mitten im Winter - konnten keinerlei
typische Gerlche festgestellt werden. Auch Beschwerden der Anwohner sind nicht
bekannt. Dies ist richtig, weil jeder in Réhe sich der Tatsache bewusst ist, dass dort
zum Dorf auch der Landwirt gehért. Ob dies allerdings fir eine objektive Feststellung
einer Nase eines Stadters ausreicht, muR leider angesichts der leidvollen Beispiele
(Hahnenschrei-Urteil und viele andere) aus anderen Bebauuungsplanverfahren
bezweifelt werden.

Aut die benachbarte Mulldeponie wird ebenfalls in Ziff. 2.2. hingewiesen. Auch der
Hinweis auf die Abbaukante fehit nicht. Das sind im Ubrigen wesentliche
Zwangspunkte, die diesen Teilbereich von R&he von  jeglicher
Entwicklungsmoglichkeit abgekoppelt haben. Insbesondere die Anwohner durften
nach dem immer wieder aus dem Tagebau aufgewirbelten Kohlestauben spater
auch die gesamten Beldstigungen aus der Mulideponie ertragen. Dafir durfen sie
heute ihre rickwartigen Garten wieder dem Allgemeinwoh! unterordnen.

Auch Bereiche mit einer hohen ékologischen Wertigkeit werden in Ziff. 2.2. erfaft.
Es sind genau die Bereiche, die die rackwartigen Bereiche der Stralle Am
Rémerberg betreffen. Diese Gebiete werden jetzt von jeglicher Bebauung durch
Festsetzung ,privater Grinftachen, ausgeschlossen. Und das, obwohl diese
Bereiche allesamt auf Altland liegen, d.h. hier war kein Tagebau, hier gibt es
aullerhalb der Tagebaukante keine Einschrankungen zu GrindungsmaRnahmen
und hier dirften sich auch - wenn Gberhaupt - Auswirkungen aus der benachbarten
Muildeponie nicht, zumindest nicht so stark, auswirken,

Und dann wird die Situation noch unverstandlicher: Mit der Ausweisung ,private
Grunflache, wird eine verwertbare Einbeziehung in ein magliches
Umlegungsverfahren fur den Gesamtbebauungsplan unterbunden. Fazit die
Eigentimer dirfen weiterhin Okologie zum Vorteil der anderen pflegen, die bauliche
Vorteile nutzen. Damit wird allerdings die Qualitat des Baugebietes hervorgehoben
(s. Ziff. 2.3.). Eine tolle Verteilung von Vorteilen und Lasten,

Eine besondere Qualitat wird auch mit der Offnung des Léligrabens erreicht. Es ist
sicherlich bekannt, dass dieser privat ist. Dieser fihrt etwa die gleiche Wassermenge
wie der aufwendig offengelegte Zeppbach in der Nickelstrake. Es grenzt sicherlich
nicht an Prophetie, unterstellt man diesem moglicherweise zukinftig offenen
Gewasser das gleiche Schicksal: Kosten zu Lasten der ErschlieBung, dauernde
Unterhaltung zu Lasten der Aligemeinheit! Eine Prufung sollte demzufolge schnell
abgeschlossen werden, besser wéare die Prafung, in dieses Gewasser nicht
verschmutztes Oberflaichenwasser aus dem Gebist einzufihren und damit das
Kanalnetz zu entlasten.



Die Bebauung mit Einzel- und Doppelhiusem in 1- bzw. 2-geschossiger Bauweise
entspricht einer nachfrageorientierten Bebauung. Ob allerdings hart an der
Abbaukante bzw. entlang der grofien Gasleitung die Bebauung liegen muR, ist
zweifelhaft. Unter Ausnutzung der oben schon dargesteliten privaten Grlinflachen
wirde ein Abriicken der Bebauung den damit wegfallenden Freiraum kompensieren
kénnen.

Auch die Flachenbilanz ist nicht besonders gunstig. Mit einer Ausnutzung von 50 %
wird ein eher bescheidener Ausnutzungsgrad erreicht. Die 6ffentlichen und privaten
Freiflichen machen insgesamt 38,4 % aus, in Zahlen heillt das, das 29.842 gm
Bauland 22.874 gm 6ffentlichen/Privaten Grunflachen gegenlUber stehen. Die
Erschliefungsflache wird mit 11,6 % angegeben, gemessen an der Bauflache
allerdings 23,49 %, ein verhéltnismaig hoher Anteil.

Auch wenn man Bebauungsplanverfahren aus den letzten Jahren verfolgt, ist mit
Ricksicht auf das Dorfrandgebiet ein schlechter Ausnutzungsgrad festzustellen,

Dies alles treibt letztlich die Preise fir den privaten Bauherm nach oben. Die
offentlichen Folgelasten werden gréRer. Das kann nicht der Ansatz fur die
Daseinsvorsorge darstellen.

Dass die Umwelt eine exponierte Stellung bei einer Neuplanung einer Siedlung hat,
ist unter den heute geltenden Anforderungen an ein gesundes Wohnen nur zu
verstandlich. Fraglich ist indes, ob die geplanten Grunflachen wirklich sinnvoll
erscheinen. In Ziff. 3.2. werden die rickwartigen Parzellen der StraRe LAm
Romerberg“ durch eine ,artenreiche Vegetationsstruktur® charakterisiert, die sich
durch eine ,extensive Nutzung® und eine .besondere 6kologische wie
siedlungsstrukturelle Qualitat* auszeichnet. Dies mag auf einen geringen Teil auch
zutreffen, nur wird verkannt, dass in der heutigen Zeit die Menschen nicht mehr den
Aufwand fir eine Bewirtschaftung ihrer UbergroRen Grundstiicke tragen wollen und
dass die oben genannten Kriterien auf die wenigsten Garten zutreffen. Der Hauptteil
dieses Gebietes ist entweder nur durch Rasenflache oder durch sparlich gepflegten
Nutzgarten gepragt. Zudem befindet sich dort nur sparlich erhaltenswerter
Baumbestand, weil die Obstwiese schon an anderer Stelle berlicksichtigt worden ist.

Unter Ziff.3.4. werden die Ausgleichsmainahmen beschrieben. Auch dabei bleiben
die privaten Grunflachen unberlicksichtigt. Damit durften sie auch im
Bodenordnungsverfahren, dass gem. Ziff. 4 als notwendig dargestellt wird, auller
Ansatz bleiben. (s. Anmerkung aben)

Letztlich ist festzustellen, dass die rackwértigen Grundstiicke der Strale »Am
Roémerberg, bisher Gber den Wirtschaftsweg eine zusatzliche Anbindung hatten.
Diese wird nunmehr nicht mehr dargestellt. Hieriber wird keinerlei Aussage
getroffen. Dies ist mind. ein enteignungsgleicher Eingriff, ein entsprechender
Anspruch wird schon heute geltend gemacht.

Insgesamt ein Bebauungsplan, der in der jetzt vorliegenden Fassung wenig
blrgerfreundlich ist, sieht man davon ab, dall nur Wenige meRbare Vorteile
schépfen kénnen. Eine Uberarbeitung scheint dringend notwendig. Politik und
Verwaltung sollten sich vor Ort umsehen und Gegebenheiten bertcksichtigen.

Mit freundlichen GriRen

<7
P74 M



Der Biirgermeister 22.07.2004
Planen, Bauen, Umwelt

Niederschrift

Bebauungsplan 266 - Romerberg
Es erscheinen

Kati und Johannes Hohenschue, wohnhaft Am Rémerberg 21, 52249 Eschweiler
Gabriele Breuer-Sfermas, wohnhaft Am Rémerberg 19, 52249 Eschweiler

und erklédren:
Wir regen wegen der siidlichen Bebauungsplangrenze an, diese ca. 20 m in Richtung auf die
siidliche Wohnbebauung (Grundstiicke Gemarkung Eschweiler Flur 113, Nr. 39 und

40) auszudehnen, damit dort zusétzliches Bauland entstehen kann.
Damit wiirde uns die Moglichkeit gegeben, dort zu bauen.

V.guu G.w.o.

TTU1/FB Planen, Baen und Urnwel
2 2. JULl 2004

—F - Uy,




Gabriele Breuer - Sfermas

Am Rémerberg 19
52249 Eschweiler
Tel.:02403- 21477

e-mail: mail@sfermag.de
Gabriele Breuer Sfermas / Am ROmerberg 19 / 52249 Eschweiler
Stadtverwaltung Eschweiler — e
Abt610 Stadtp'anung hmﬁ,n fo3h -E‘Jﬁ“’, DIRIED I Uim'!
Frau Trienekens 23 BB ;
Rathausplatz 1 ¥ 7_:'_/; [/{ 17 P ‘
52249 Eschweiler /‘
HR ZEICHEN, NACHRICHT VOM UNSER ZEICHEN, NACHRICHT VOM |SEITENZAHL [DATUM
Bebauungsplan 266 1 220704

Vor ab als Fax.: 71532 , zur Wahrung der Frist .

Anregung

Sehr geehrte Frau Trienekens ,

da mein Grundstiick an den Geltungsbereich des Bebauungsplan 266, - Rémerberg -, 52249
Eschweiler , angrenzt erwége ich , nach genauer Priifung eine Ausdehnung zu beantragen .

Mit freundlichen Griissen

e T - (e

Gabriele Breuer - Sfermas
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Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange

gemaR § 4 (1) BauGB in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung



Bergamt Diiren

Bergamt DOren - Josef-Schregel-Strafle 21 - 52346 Doren Josef-Schregef-Stral&e 21

52349 Dtiren
Telefon {0 24 21) 94 40-0
Stadt Eschweiler Telefax (0 24 21) 40 45 21
Frau Trienekens
Rathausplatz 1 s VE Planen Do 22. Juli 2004
52249 Eschweiler - eadrid Flanen, Booen und Umeosit Auskunft erteilt
26 JUU 2604 Herr Grandt

Tel.: (024 21)94 40 36
Fax.: (0 24 21) 40 45 36
E-Mall:Holger.Grandt@Berga-DR.NRW.DE

72 A), o | Geschaftszeichen

528-2004-05

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;
Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange bel der Aufstellung des Bebauungsplanes

266 - Romerberg -
thr Schreiben vom 05.07.2004 - 610.22.10-266/Da -
Sehr geehrte Frau Trienekens,

sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben haben Sie das Bergamt um Stellungnahme zur o.g Planungs-
maf3nahme gebeten.

Zur Beurteilung eines evill. Einflusses aus verlassenen Grubenbauen sind auch
Unterlagen, die bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie
lagern, hinzuzuziehen.

Ihre Anfrage wurde deshalb weitergeleitet. Sie erhalten von dort eine abschlieBende
Stellungnahme.

Mit freundlichen Grien
Auftrag:
ndrea Bo:der%

E-Mail: posistelle@berga-dr.nw.de - Intemat: www., bergamt-duaren.de
Offentliche Verkahrsmittal: vam Bahnhof Diren (Nordausgang) ca. 3 Minuten Fullweg



Stadt Eschweller

_ . Eing.: 09 Aug. 2004
Bezirksregierung Arnsberg 6 A

Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Amsberg @ Postfach e 44025 Dortmund g:lﬂgﬂb:::ﬂ 25, 44135 Dortmund
» benst 1] L1

Stadt Eschweiler Andount ertedlt
Stadtplanung ?rin} Eckhold

" elelon
Frau Trienekens 023 154 10.3955
Rathausplatz 1 Telefax
023 1/54 1040 847

52249 Eschweiler _ IHUVFB Planen, Bauen urid Urmwelt Email

- 9, AUG. 2004 solvelg.eckhold@bezreg-arnsberg.nrw.de

Mein Zeichen (bitte stets angeben)
87.52.1-270-05

Datum
Ll 04. August 2004

Ul 19, Temes

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler

Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 266
- Romerberg

Thr Schreiben an das Bergamt Diiren vom 05. Juli 2004 - 610.22.10-266./Da. —

Sehr geehrte Frau Trienekens,

das o.a. Plangebiet liegt tiber dem auf Steinkohle verlichenen Bergwerksfeld , Gliickauf
IV*, tiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld , Eschweiler sowie iiber dem

auf Eisen-, Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld ,,Christine®.

Eigentimerin des Bergwerksfeldes , Gliickauf IV* ist die Eschweiler Bergwerksverein AG
in Eschweiler-Pumpe, vertreten durch die Eschweiler Bergwerks-Verein AG in 52134 Her-
zogenrath-Kohlscheid, Roermonder StraBe 63. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
.Eschweiler" ist die RWE Power Aktiengesellschaft in 50935 Koln, Stiittgenweg 2.
Eigentiimerin des Bergwerksfeldes , Christine® ist die Rheinbraun Handel und

Dienstleistungen GmbH, Aachener Strafle 952-958 in 50933 Koln.

Im nordlichen Bereich der Planfliche fand Abbau von Braunkohle im Tagebau , Zukunft-

West" statt. Die Fliche wurde rekultiviert. Es kénnen in diesem Bereich noch weiterhin

Setzungen aufireten.

Glellende Arbetiszelt: Telefon: Internet; Konts der Reglerungehanptinsse Arnsberg:
Kemarbeitszeit von 08,30 - . Vermittlung 02 31/3410-0 www | ~-amsberg.nrw de Wastdeutschen Landesbank Disseldort,
12.00 Uhr und 13.30 - 15.00 Uhr Eroall:

Blz 300 300 00, Kto-Nr. 4008017

@bezeg berg.nrw de




Ferner wird darauf hingewiesen, dass die PlanmaBnahme im Bereich der Grundwasserab-
senkung fiir den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt. Daher empfehie ich dem Planungs-

trager, hinsichtlich moglicher Bodenbewegungen auch eine Stellungnahme der 0.g. RWE
Power Aktiengesellschaft einzuholen.

Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanmiBig noch nicht zugelassene bergbauliche Titig-
keiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle ich Thnen, auch die 0. g. Bergwerks-

eigentiimerinnen an der PlanungsmaBnahme zu beteiligen, falis dieses nicht bereits erfolgt

1st.

Mit freundlichen GraBen und Gliickauf
Im Auftrag:

Edhser/

(Eckhold)

2/2



Stadt Eschweiler jKreisAachen @

(BN
Emg. 03 Aug, 2004 ® o
® 0 O

Postanschrift: Krels Aachen Postfach 500451 52088 Aachen : Der Landrat .
Stadt Eschweiler A 61 - Amt  fur
P ' Krelsplanun und
Stacplanung HHFS P, Bt il
Frau Trienekens - 3. AU, 2004 A '
Rathausplatz 1 | y Zolomarats 10
- Z{, ‘ 52070 Aachen

52249 Eschweiler ' [/l 4 ? Tolon

o - U 0241/ 5198 - 670

Zontrale
.TE/R.W. 0241/5198-0
. Tolefax
v 0241/ 5198-277
Aufstellung des Bebauungsplanes 266 - Rémerberg - Ef.'ff&'u.m.uch@
krels-anchen.de

ihr Schreiben vom 05.07.2004 Auskunfi ortolt
Zimmer: 509
| Sehr geehrte Frau Trienekens, Hein Zelcnen
| sehr geehrte Damen und Herren, ool

) . . Tag: 30.07.2004
zu dem vorgelegten Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises

| Aachen keine grundsétzlichen Bedenken.
Durch das A 70 - Umweltamt werden folgende Anregungen gemacht:
Wasserwirtschaft:

Die Unterlagen reichen zzt. fiir eine Bewertung nicht aus. Folgende An-
gaben werden noch benbtigt:

Eine Darstellung der Schmutz-und Niederschlagswasserentsorgung ist
erforderlich. In den vorgelegten Unterlagen wird die Erarbeitung einer Ent-
wasserungsstudie angesprochen.

Bei weiteren RUckfragen steht lhnen Herr Heining unter der
Telefon-Durchwahl 0241/5198-286 zur Verfiigung.

. g‘ze!"elfax Zentrale
Landschafts-und Naturschutz: Iramet >
hitp:/fwww,

kreis-aachen.de

Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen

BLZ 3% 500 00

Konto 304 204

Im weiteren Verfahren haite ich die Vorlage eines landschaftspflegerischen Sparkasse Aachen

Begleitplanes ( LPB ) fUr erforderlich. Dieser ist in enger Abstimmung mit Poatgirokonto der

Herrn Paweika-Weil (0241 -5198 634} zu erarbeiten. BLZ 370100 50

Konto 1029 86-508 KiIn

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7,11,13,14, 21,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
FuBweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen,

Birgertelefon
080% / 5198000




Kralshschan (9 @ @

® e @ 30072004
® 09 5irc

Der Lanérm 2

Tag

Im weiteren Verfahren ist folgendes zu beachten:

- Die Ortsrandeingriinungen sind grundsatzlich in 8ffentlicher Hand zu behaiten. Nur so
kénnen die textlichen Festsetzungen auch dauerhaft garantiert werden.

- Die Anlage einer Obstwiese als tkologischer Ausgleich wird begrift. Eine Zu-
stimmung hierzu als anrechenbare AusgleichsmaRnahme kann aber von hier aus nur

dann erfolgen, wenn auch eine dauerhafte Pflege gew#hrleistet werden kann (z. B.
durch Naturschutzverein, Landwirt , Biol, Station) .

Anlage

Mit freundlochen Griiden
i ftrag

oelen)



Stadt Eschweiler

_ .iLandwirtscl:naftskammer
eng: 09 Sep. 2004 Nordrhein-Westfalen
Krelsstolle
on us n B Aache

E@;?«in&fat?suu:ﬁ«w:%o Daren Mail: :acl?en@lwk.nm.de

O paren
Stadt Eschweiler gag;s;';:m@“"‘-"’“-de
Planen, Bauen, Umwelt Mail:  euski _
2.Hd. Frau Trienekens [1L/1F8 Planen, Baen und Umnwwelt R;ge,_f,’;‘:_s';,“:;‘;?_’g;”x e
Postfach 1328 - 9 SEP, 2004 52349 Diren
52233 Eschweiler Tel: (024 21)5923-0, Fax- 66

Jandwd aftskammer.de/due

C™~  KRST: ESCH_BP268-Rdmerberg
Auskunft ertellt Friedrich Wunram

Durchwahi 02421/5923.48
M 4@* 0) ' Mobil

Fax 02421/5823-66
Mait Friedrich.Wunram@wk.nrw.de
Diren 08.09.2004

Bauleitplanung Eschweiler

- Beteiligung der Trager dffentlicher Belange bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes 266 — Rdmerberg -

- Dort. Schreiben vom 5.7.2004; Az.: 610.22.10-226/Da sowie unser Telefonat mit Herrn Fey
vom 26.7.2004

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir haben das o.g. Planungsvorhaben gepriift und nehmen wie folgt Stellung:

- Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine grundsatzlichen
Bedenken. Dabei gehen wir davon aus, dass bei der Planung bertcksichtigt wird, dass sich in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ein landwirtschaftlicher Ackerbaubetrieb (Rémerberg 7)
befindet, welcher zur Zeit am Standort eine Sauenhaltung mittlerer Bestandsgréfie und eine
Direktvermarktung betreibt. Es ist daher bei der Planung zu gewahrleisten, dass die Existenz
des landwirtschaftlichen Betriebes bei einer Umsetzung spater nicht gefahrdet wird. Daher
sind ausreichende Abstande zwischen Wohnbebauung und landwirtschaftiichem Betrieb fiir
ein konfliktfreies Nebeneinander zu berticksichtigen.

- Die Zufahrt zur Hofstelle erfoigt iber die Goerdtstralte und den anschlieRenden
Wirtschaftsweg. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist daher zu berl{cksichtigen, dass
diese Zufahrt auch zukanftig fur den landwirtschaftlichen Verkehr erhaiten bleibt.

- Soweit im Plangebiet liegende Wirtschaftswege beansprucht werden, miissen diese gof.
soweit ersetzt werden, dass die Zuganglichkeit rickwértigen Feldfluren erhaiten bleibt.

- Wir gehen davon aus, dass Ausgleichs und Ersatzmalinahmen im Plangebiet realisiert
werden.

Mit freundlichen Grien

4 A T 49 ceen

~E-Adams
& A e e

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Manster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DEST 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENQ DE MS
Voiksbank Bonn Rhein-Sieg G BLZ 38060186  KontoNr. 210 G477 1015 IBAN: DE27 3808 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5014/0780
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Deutsche Telekom AG, T-Com | Stadt Eschweiler |
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Stadt Eschweller Eing.: 13 Juli 2004
Stadtplanung

Postfach 1328

52233 Eschweiler

HIA/FB Planen, Bauen und Urnwet & 2

19 JuL1 2004 [/

TR Mo

lhraReferenzen 610.22.10-266./Da

UnserZeichen PTI 24, Bruno May
Durchwahi (241 919 5532
Damm 16. Juli 2004

Betfit Bauleitplanung der Stadt Eschweiler, Bebauungsplan 266 -
R&émerberg -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikations-
linien der Deutschen Telekom AG, die aus beigefiigtem Plan
— ersichtlich sind.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stdrungen)
jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Tele-
kommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die Bauausfithrenden Uber die zum Zeitpunkt
der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG beim PTI 24 , dber die Lage
informieren. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom
AG ist zu beachten.

Zur welteren telekommunikationstechnischen Versorgung des
Baugebietes durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
—sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-
mafinahmen der anderen Leitungstradger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie m&glich,

Deutsche Telekom AG
Hausanschrift  T-Com, Technische Infrastruktur Niederassung West, KarlLange-Str. 29, 44791 Bochum
Postanschrift  Postfach 10 07 09, 44782 Bochum
Telekontakte  Telefon: +49 234 505-0, Telefax; +49 234 5054110, Intemet: www.t-com.de
Konmten  Postbank Saarbrilcken (BLZ 590 100 663, Kto.Nr. 166 078-666
Aufsichtsrat  Dr, Klaus Zumwinkel (Vorsitzender)
Vorstand  Kal-Uwe Ricke (Vorsitzender), Or. Kar-Gerhard Eick {stelivertretender Vorsitzender),
Thomas Hoitrop, Dr. Heinz Klinkhammer, René Obermann, Konrad F. Reiss
Handelsregister  Amtsgericht Bonn HRB 6794, Sitz der Gesallschalt Bonn, UStAdNr. DE 123475223

PoRLDL JD, fuUe
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Daum 16. Juli 2004
Empfainger Stadt Eschweiler
Blatt 2

mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden,

Fir eventuell erforderliche Rickfragen steht Ihnen gerne
unser zustdndiges Ressort:

PTI 24, Herr SuBmann

Anschrift: Am Gut Wolf 3-9a, 52070 Aachen
Telefon : (0241) 919 5771

Telefax : (0241) 919 5797

zur Verfiigung.

Mit freundlichen GruBen
i. A. A
% K"\/\Aﬁ"\‘.‘a j’k/\i\\\x)

Brunc May

Anlage (1)



Datum/Uhrzeit: 16.07.2004 09:07

Referenzar:  00204036.1

PTI / DB

24 Aachen / Aachen

Kontakt (PTI): -

Hafistab:

1:1000 bel DIN A3

gUltig bis: 30.07.2004

Trassenauskunft Kabel

<o« -Com-




Landesbetrieb Strafienbau Noedrhein-Westfalen
Niederlassung Anchen - Postfach 500243 - $2086 Aachen

Stadt Eschweiler
Postfach 1328

52233 Eschweiler:
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landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westialen

Niederlassung

gchen-mw—:-—-r_,____.
tadt Eschweiler

Kontakt:  Frau Ri g.: ﬂ s_ Aug, m
Telefon:  0241/6 5 >4
Fax: 0241/6093302

E-Mail: nortrud.riemann@koeln.strassen.nrw.de

Zeichen: 4100.2310-642-16_07

Datum: = 5. Aug. mn‘

Aufstellung des Bebauungsplanes 266 Rémerberg — Ihr Schreiben vom 5.7.2004

Sehr geehrte Damen und Herren,

betreffend der o.g. Bauleitplanung bestehen seitens der Niederlassung grundsétzlich keine Bedenken.
ich weise jedoch vorsorglich darauf hin, dass eventuell notwendig werdende Larmschutzeinrichtungen
im Zuge der L 238 nicht zu Lasten des Landesbetriebes errichtet werden kénnen.

Mit freundlichen Griflen

Im Auftrag

;

/é/ .

Nortrud Riemann

Betriebsitz K&In - Postfach 92 03 31 - 51153 K&In - Telefon: 0221/801 91 -0
Betricbsitz Mnster - Postfach 4669 - 48026 Miinster - Telefon: 0251/14 2440

Internet: strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt{@strassen.nrw.de

WestLB Dtsseldorf - BLZ 30050000 - Konto-Nr 4005815

Niederiassung Aachen
Karl-Marx-Allee 220 - 52066 Aachen
Postfach 500245 - 52086 Aachen
Telefon: 0241/60930



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

Staatliches Umweltamnt Aachen - Posifach 10 15 35 - 52015

Stadt Eschweiler Stadt Esen

weiifé_lj

Der Blrgermeister
Postfach 13 28 | HL/UFS Planen, Baven und Unviel Eing. D2 Aug. 2004
52233 Eschweiler - 2. AUG, 2004
4
T /
[ b~ i
' A1 e MK
Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Damm
610.22.10-266./Da, 26.1.6-203.05 Em -352, Herr Emonds 29.07.2004
05.07.2004

hier eingegangen am: 07.07.2004

Bebauungsplan Nr. 266 ,Romerberg” der Stadt Eschweiler, Ortsteil Réhe

Zu der 0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

immissionsschutz

Aus der Begriindung und dem Lageplan |hres Bebauungsplanes geht hervor, dass in unmittelbarer
Nahe des geplanten Baugebietes die Raiffeisen-Warenzentrale liegt und die L&rmauswirkungen
dieses Betriebes gutachterlich untersucht worden sind. Dieses schalltechnische Gutachten lag den
Planunteriagen nicht bei.

Dariber hinaus liegt nach lhren Angaben in unmittelbarer Nachbarschaft auch eine landwirt-
schaftliche Hofstelle mit Ackerbau und Tierhaltung. Aufgrund des geringen Abstandes zum
geplanten Wohngebiet ist nicht auszuschlieBen, dass auch dieser Betrieb die kiinftigen Bewohner
des Plangebietes erheblich durch L&rm- und Geruchsimmissionen belédstigen wird. Die
Larmauswirkungen sind deshalb hier ebenfalls durch ein schalltechnisches Gutachten ermittein
und bewerten zu lassen. Zusétzlich sind die Geruchsauswirkungen der Tierhaltung durch einen
Sachversténdigen, ggf. der Landwirtschaftskammer, untersuchen zu lassen. ZweckméRigerweise
ist die Schweinehaltung nach der VDI-Richtlinie 3471 ,Tierhaltung — Schweine" zu bewerten. Falls
auch noch andere Tiere gehalten werden, sind deren Geruchsimmissionen nach vergleichbaren
Vorschriften zu beurteilen.

eMail poststelle@stua-ac.nrw.de www. stua-ac.orw.de A2
Dienstriinme Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
@ Franzstrafie 49 0241)4570 02411457291 Landesgkasse K3ln
0O Lukasstrafle 1 Komto-Nr, 96560 WestLB Disseldorf
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschaftszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle Alter Posthof™ oder vom Hbf Aachen in 10 Mimuten zo Fufi.



Bericht/Schreiben des Stastlichen Umweltamtes Aachen Seite 2

Im Lageplan sind in unmitteibarer N&he zum geplanten Wohngebiet auch noch weitere Gebaude
und/oder Lagerhallen/Schuppen zu erkennen, die landwirtschaftichen Nebenerwerbsstellen oder
Hobbytierhaltern dienen kénnten. Auch diese Tierhaltungen missten durch den Pianer ermittelt
bzw. deren Geruchsauswirkungen durch den Sachverstindigen bewertet werden, damit alle auf
das Wohngebiet einwirkenden Geruchsimmissionen (Gesamtbelastung) erfasst werden kénnen.
Die gieiche Vorgehensweise gilt auch bezlglich des Lamms. Sollten noch andere relevante Larm-
quellen existieren, hat der Sachverstandige auch diese Larmquellen zu beriicksichtigen und die
Gesamtbelastung zu ermitteln und zu bewerten.

Die Emnittiungen und Untersuchungen zur Larm- und Geruchssituation fir das geplante Baugebiet
bitte ich mir zur Priifung zu Ubersenden.

Qberirdische Gewdsser und Hochwasserschutz

Auf Seite 12 , Ziffer 2.5, der Begriindung zum Bebauungsplan, fiihrt der Planer einen offenen
Bachverlauf auf. Hierbei handelt es sich offenbar um den Ldligraben.

Da mir der Verlauf des v.g. Grabens oder Gewassers nicht bekannt ist, bitte ich um Ubersendung
eines Planes mit dem Gewésserveriauf,

Erst nach Erhalt des Planes mit dem eingetragenen Verlauf, ist mir eine abschlieRende Stellung-
nahme zum Planvorhaben méglich.

Bergbauliche Einwirkungen (Verwerfungszone)

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Sandgewand-
Verwerfung). Auf Grund der SUmpfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaues sind hier
ungleichméRige Bodenbewegungen nicht auszuschlieRen, die ein verdichtetes Uberwachungsnetz
von Festpunkten fiir Geldndehdhenveranderungen, z.B. durch den Bergbautreibenden oder in
Abstimmung mit dem VBHG (Verband der berghaugeschédigten Haus- und Grundeigentimer)
Julich, Wiesenstr. 4, als sinnvoll erscheinen lassen. Diesbezlglich verweise ich auf die
Zusténdigkeit des Bergamtes Diren.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Gegen die 0.g. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter Berucksichtigung des § 51 a LWG fir das
Plangebiet bisher nicht geregelt und nachgewiesen worden.

Eine Ricknahme meiner geduBerten Bedenken ist nur moglich, wenn die erforderlichen
Darlegungen mittels Vorlage entsprechender Unterlagen bei mir erfolgt sind. Einzelheiten bitte ich



Bericht/Schreiben des Staatlichen Umweltantes Aachen Seite 3

dem RdJEM. des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom
18.05.1988 (MBI. NRW, S. 654 und 918) zu entnehmen.

Im Auftrag

/é-i.fl/hg

Emonds



Stadt Eschweile
Eing: 22 Juli 2004

r

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH # Postiach 1607 # 52204 Stolberg

Stadt Eschweiler
Stadtplanung
Postfach 13 28
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52233 Eschweiler

BP 266, Eschweiler, Rbmerberg

Sehr geehrte Damen und Herran,

gegen die 0.g. Aufstellung bestehen aus Sicht der Gas- und Wasserversorgung
keine Bedenken. Die ErschlieBung kann von der GoerdtstraBe aus sichergestelit
werden.

Wir bitten Sie, uns in dem im Planungsausschnitt gekennzeichneten Bereich eine
Stationsfldche 5,00 m x 4,00 m auszuweisen, damit wir die Stromversorgung si-
cherstellen kénnen.

Desweiteren bitten wir Sie, uns weiter an Ihrem Bauvorhaben zu beteiligen.

Freundliche GruBe

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH

I .
s /)ﬂgﬂd’
i.A. Hans-Ulrich Dressia

LA, Christop

Anlagen

Vorsitzender des Aufsichisrates: Batriebsilhrung der Geselischaften:
Blrgermeister Rudi Bertram Stadtisches Wassarwerk Eschweiiar GmbH
GeschiftsfOhnmg: Verbandswasserwerk Aldenhoven GmbH

Dipl. -Ing., Oipl.-Wirt. Ing. Manfred Schréder
Sitz: Stolbarg {Rhid.), Reg.- Gericht Aachen HRB 11501

Wirmeversorgung Wivsalan GmbH

=WV

EWV Energie- und
Wasser - Versorgung GmbH
Willy-Brandt-Platz 2

52222 Stolberg

Telefon 02402 101-0

Telefax 02402 101-1015
www.ewv.de

19.07.2004

Hans-Ulrich Dreasia

Planung

Telefon 02402 101-1261

Telefax 02402 101-1235

Email hans-uirich.dresaia@eawv.de
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RWE Power RWE
BWE Power Aktiengesellschaft Zentrale  S0416 K&in

Zentrale Kéin
Stadtverwaltung Eschweiler Ihre Zeichen  810.22.10-266/da
Postfach 13 28 Ihre Nachricht  05.07.2004

Unsere Zeichen PBF-UL-Fuf}

. Telefon 0221-480 - 22018

52233 Eschweiler Telefax 0221-480 — 88 22018

E-Mail hans-gilbert. Fuss.@rwe.com
Kéln, 28. Juli 2004 II/VFB Planen, Bausn wnd Unwekt
Bebauungsplan Nr. 266 - R6merberg - 2. AUG. 2004 ;

4n Vv o p

Sehr geehrte Damen und Herren, ?{ 7 TB /P 0@

im Randgebiet verlauft eine 110-kV-Freileitung Velau N/S und 380-kV-Freileitung
R&he N. Wir bitten um entsprechende Beachtung der Freileitungen, die sich im
Eigentum von RWE Energy befinden.

Wie Ihnen bekannt ist, verliuft der ehemalige Tagebaurand durch das Plangebiet.
Somit steht in einem Teil des Plangebietes - wie in der Anlage ,gelb" dargestellt - als
Baugrund aufgeschiitteter Boden an. Zur Vermeidung von Schaden, die eventuell
infolge der Nichtbeachtung der anstehenden Baugrundverhdltnisse auftreten kénnen,

sind bei der Verplanung der Flachen daher folgende Gegebenheiten zu beachten: RWE Power

Akt lschaft
1. Aufgeschlitteter Boden macht wegen seiner stark wechselnden Zusammensetzung sgeseina

besondere Uberlegungen und ggf. Untersuchungen bei der Wahl der Grindung 50416 Ksln
erforderlich. Die Griindung der einzelnen Bauwerke muss der jeweils festgestellten  T:0221/4800
Tragfahigkeit des Bodens angepasst werden. F:0221/480-13 51

I: www.rwe.com
Bei der Nutzung und Bebauung des Kippenbereiches sind zudem ungleichmanigeysizender des

Bodensenkungen zu beriicksichtigen, die infolge der Setzungen des aufgeschuttetenAufsichtsrats:

Bodens auftreten kénnen. Um Bauwerksschaden aus der hieraus resultierenden™™ Roels

Verkantung der Geb&ude gegeneinander zu verhindern, sind Gebaudeteile miticsand:

unterschiedlicher Grindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Auflast durch(Vorsizender)
ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehendeﬁ{ﬂi‘gg:q“‘k“
Bewegungsfugen zu trennen. Ebenso sind Gebiude von mehr als 20 m Lange durchor. Gerd yiger
Bewegungsfugen zu trennen. Mdglichen Verblegungen innerhalb der Baukérper sindgr’l-ti'l"'i‘::cz?s“mbe"‘z
mit entsprechenden Bewehrungen zu begegnen. Sitz der Gesellschaft:
Zur Vermeidung von schadensausldsenden Setzungen durch konzentrierteg oaaeen beim:
Versickerungen  missen  Versickerungsanlagen  auf Kippenbdden  einenamtsgericht Essen
Mindestabstand von 20 m zu allen Bauwerken aufweisen; bei gewachsenen Béden sol[HRB 17420

. . _ Amtsgericht Kéln
ein Abstand von 6 m zu unterkellerten Geb&uden vorsorglich eingehalten werden. HRB 117

o . . . . Bankverbindung:
2. Eine Uberbauung des Kippenrandes in der Griindungsebene ist zu vermeiden. Imv::st::' Ag ung

Ubergangsbereich vom gewachsenem zum verkippten Boden k&nnen wegen derg 2. 300 500 00

Baulastsetzungen, eventuelier Kippenrestsetzungen oder Sackungen zum Beispiel?;;-:_rg 5;53% 5 0000
durch die technische oder natiirliche Einleitung/Versickerung von Oberflachenwasserggg, 1525 6y
BIC (SWIFT-Code):
WELADEDD

USt-IdNr.: DEB11223345

{BLanko-Schreiban.doc) St-Nr.: 112/5717/1032
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Eschweiler-Rohe
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RWE Power AG
Bargschaden - Markscheiderei
Abxeilung PBF-M




RWE Transportnetz Strom

ﬁwmmnmumm

Projektierung/Netzdienste
Stadt Eschweiler Thre Zeichen  610.22.10 - 266./Da
Stadtpianung Ihre Nachricht 05.07.2004

Rathausplatz 1

Name Herr Mulmann

52249 Eschweiler [ 11458 planen Saven in Unwelt | Telefon 0231 /436775
: Telefax 0231/ 438-5708
[ 2 0. JULl 2004 E-Mail ulrich.mussmann
} " , @rwe.com
i >

N1 T At

Dortmund, 14. Juli 2004

Unsere Zeichen ETEN-LP/4176/Mu/40.774/Lw

RWE

Sitadt Eschweilar

Eing.: 20, Juti 2004

G

1" O-ISBO-RV-HochspannungsfreiIeitung Verlautenheide - Zukunft, Bl. 41 76,
zwischen den Masten 19 und 22

Aufstellung des Bebauungsplanes 266 - Rémerberg - der Stadt Eschweiler
hier: Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Trienekens,

der o. g. Bauleitplan wird von unserer in einem 2 x 32,00 m = 64,00 m breiten
Schutzstreifen verlaufenden Freileitung tangiert.

Rechtliche Grundlage firr die Inanspruchnahme der Grundstiicke sind im Grund-
buch eingetragene Dienstbarkeiten. Diese Dienstbarkeiten sehen u. a. vor, dass
im Schutzstreifen der Leitung leitungsgeféhrdende Mafinahmen (Bebauung, Be-
pflanzung, Geléndeveranderungen ...) untersagt sind.

Mit der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes erklaren wir uns auf Grundlage
des eingereichten Planes im Mafistab 1 : 2500 vorn 12.07.2004 einverstanden,
da die geplanten Gebaude sidlich und auRerhalb unseres 32,00 m breiten
Schutzstreifens - gemessen von der értlich vorhandenen Leitungsmittellinie - er-
richtet werden sollen.

Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen
werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 5,00 m emreichen. Als Anlage ist
beispielhaft eine Gehdlzliste mit entsprechenden Endwuchshdhen beigeflgt.

Durch hdherwachsende Gehélze, die in den Randbereichen bzw. auferhalb der
Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus
diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen Bereichen Gehdlze
zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind. Anderen-
falls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Mu040714.e03 Eschweiter BIl. 4176

RWE Transpartnetz Strom
CmbH

Kampstrafie 49
44137 Dortmund

T +49{0)231/438-03

F +49(0)231/438-30 10

I www.
rwetransportnetzstrom,
com

Geschiftsfihrung:
Dr. Hans-Urgen Brick
Dr. Klaus Kleinekorte

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr,

HR B 15940

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund
BLZ 440 400 37

Kto.-Nr, 352 0087 G0
BIC: COBADEFF440
IBAN: DEZ7 4404 0037
0352 DO&? 00

USL-IdNr. DE 8137 61 356




RWE Transportnetz Strom

Seite 2

Soliten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung ge-
fahrdende Hihe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigenty-
mer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt
der Grundstiickseigentiimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz
schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist
die RWE Transportnetz Strom GmbH berechtigt, den erforderfichen Ruckschnitt
zu Lasten des Eigentiimers/des Bauherrn durchfihren 2u lassen.

Fir Betriebs- und Unterhaltungsmafnahmen ist jederzeit die Zuganglichkeit zur
Leitung auf dem Grundstiick zu gewabhrleisten. Alle die Leitung gefahrdenden
Mafnahmen sind untersagt.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen und alle geplanten Maf-
nahmen im Schutzstreifenbereich bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft dazu im
Vorfeld mit uns abzustimmen.

Freundliche Griide

RWE Transportnetz Strom
GmbH

/ A’/J A A

Anlage
Verteiler

ERMN-H-TL-Ni
Bl. 4176

Mu040714.e03 Eschweiler BI. 4176

RW
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Liste der Gehélze

Botanischer Name/Deutscher Name

Endhdhe bis 3m : ‘

Acer palmatum ,Dissectum™
Arundinaria murielae
Berberis gagnepatni var. L.
Berberis thunbergtl

Besberls x stenophylla

Buxus sempervirens ,Bullata”
CalMcarpa bodirieri , Profusion”
Calycanthus floridus
Chaenomeles speciosa
Chamaecyparis obtusa ,Mana Gr.”
Clematis alpina

Clethra alnifolia

Colutea arborescens

Cornus alba

Corylopsis spicata
Cotoneaster integerrimus
Elaeagnus multiflora
Enkianthus campanulatus
Euonymus alatus

Forsythia europaea

Forsythia x intermedia .Lynw."
Fothergilla major

Hibiscus syriacus

Lonicera xylesteum

Pinus densiflora ,Pumila“
Rosa canina

Salix aurita

Sorbarla sorbifalia

Spiraea nipponica

Tamarix ramosissima
Viburnum farreri

Viburnum plicatum
Viburnum x carlcephalum
Welgela florida

Endhdhe bis4m .

Acer Japanicum _Aconitifolium”
Amelanchier ovails

Berbers julianae

Berberls x ottawensis Superba®
Buddleja alternifolia

Buddieja david#i

Cotoneaster multifiorus
Cotoneaster x watereri
Crataegus monogyna ,Campacta™
Deutzia scabra ,Plena”

Deutzia x magnifica

Elaeagnus commutata
Hamamelis mallis

Hamamelis x intermedia
Juniperus communis Hibernica™
Juniperus communis Suectca™
Juniperus k media ,Pfitzeriana”
Ligustrum vulgare ,Atrovirens”
Lonicera ledebouri|

Lonicera tatarica

Magnolia Wiiflora , Nigra®
Magnolia steboldii

Philadelphus coronarius
Physocarpus opulifolus

Pieris japonica

Prunus spinosa

Salix triandra

Sambucus racemosa

Griiner Schiitz Ahern
Ffel-Bambus

Schwasze Berberitze
Hecker-Berberitze
Rosmarin-Berberitze
Blaugriiner Buchsbaum
Schinfrucht

Echter Gewilrzstrauch
Chinesische Scheinguitte
2wergige Muschelzypresse
Alpen-Waldrebe
Scheinelier

Blasenschote

Weif\er Hartriegel

Ahrige Scheinhasel
Gemelne Zwergmistel
Vietbliitige Olweide
Japanische Prachtglocke
Fliigel-Spindelstrauch
Balkan-Forsythie

Forsythle
Federbuschstrauch
Garten-Elbisch
Gewihnliche Heckenkirsche
Strauchige Rot-Klefer
HundsRose

Ohr-Weide

Fllederspiere

Japanische Strauch-Spiere
Sommer-Tamariske
Winter-Duftschneeball
Gefiillter Japan. Schneebalt
Grofiblumiger Duftschneebail
Ltebliche Wetgelie

Japznischer Feuer-Ahorn
Echte Felsenbitne
Grofiblittrige Berberitze
Grofie Blut-Berberitze
Chinesischer Sommerflieder
Sommerflieder
Blijiten-Felsenmispel
Englische Felsenmispel
Kugelzwerg-Weildorn
Gefiillte Deutzie
Pracht-Deutzie
Silber-Olwetde
Chinesische Zaubernuf)
GroPblitige Zaubernufp
Irischer Sdulen-Wacholder
Schwed. Siulen-Wacholder
Pfitzer Wacholder
Wintergriiner Liguster
Kalfornische Heckenkirsche
Tatarische Heckenkirsche
Purpur-Magnolle
Sommer-Magnolie

Sdfer Jasmin

Blasensplere

Japanische Lavendetheide
Schiehe

Mandel-Weide
Trauben-Holundar

Syringa jostkaea

Syringa reflexa

Syringa x swegiflexz

Taxus baccata Fastig. Aureom.”
Tsuga canadensis  Pendula”
Viburnum x burkwoodit

Ungarfscher Flfeder
Bogen-Flieder

Perlen-Flieder

Gelbe S§ulen-Eibe
Hange-Hemlocktanne
Wintergriner Duftschneeball

Endhéhe bis5m - .- -

Acer palmatum _Atropurpureum”
Acer palmatum ,Osakazuki”
Caragana arborascens

Cedrus deodara , Pendula”
Chionanthus virginicus
Cotinus cogyygria
Cotoneaster bullatus
Crataegus oxyacantha
Lytisus scoparivs

Decalsnea fargesii

Evonymus planipes
Hamamels Japonica
Juniperus squamata , Meyeri”
Juniperus x media ,Hatzi{*
Ligustrum cvalifolium
Ligustrum vulgare

Magnolia iiliiflora
Philadelphus inod. var. grand,
Phaotinia villosa

Pinus sylvestris ,Watereri”
Prunus fruticosa . Globosa”
Staphylea ptnnata

Stranvaesia davidiana

Syringa x chinensis

Tamarix parviflora

Taxus baccata ,Aureovariegata®”
Taxus baccata Dovast. Aurea.”
Taxus baccata .Overeyndert”
Taxus x media Hicksil™
Viburnum tantana

Viburnum opulus

Viburnum opulus .Roseum”

hohe bis 6 m

Roter Ficher-Ahorn
Griiner Ficher-Ahorn
Gewdhnlicher Erbsenstrauch
Hingende Himalaja-Zeder
Schneeflockenstrauch
Griiner Perlickenstrauch
Runzelige Felsenmispel
Zweigriffeliger Weilldorn
Besen-Ginster

Blauschote

GrofMriichtiger Spindelstr,
Japanische Zaubernuf
Blauzeder-Wacholder
Grauer Strauch-Wacholder
Hecken-Liguster
GewdhnHcher Liguster
LiHen-Magnolie
Grofibldtiger Pleifenstrauch
Schatlach-Glanzmispel
Strauch-Kiefer
Kugel-Steppenkirsche
Gemeine Pimpernul
Stanvesie

Ktinlgs-Flieder
Frithlings-Tamarfske
Gelbbunte Strauch-Eibe
Gelbe Hénge-Elbe
Kegel-Eibe

Hecken-Eibe

Wolliger 5chneeball
Gewdahnlicher Schneeball
Gefiillter Schneeball

Acer palmatum

Acer platanoides . Clobosum™
Aesculus parviflora

Catalpa bignonioides _Nana”
Cercls sfiguastrum

Clematis montana

Clematis montana var. rubens
Clematis tangutica

Clematis viticella

Cornus alternifolia

Corylus avellana

Crat. x prunifolia .Splendens”
Crataegus monogyna ,Stricta”
Euvonymus europaeus

Halesta carolina

Hamamelis virginlana
Laburnum x watererl  Vossif™
Lonicera maackii

Magnolia x loebneri ,Merfll”
Malus x purpurea

Picea abies  Acrocona®
Prunus laurocerasus

Ficher-Ahorn

KugelAharn
Stauch-RoBkastanie
Kugel-Trompetenbarm
Gewdhnticher Judasbaum
Berg-Waldrebe

Rosa Anemonen-Waldrebe
Gold-Waldrebe

Italtenische Waldrebe
Etagen-Hartriegel

Haselnufy
Pflaumenbldttriger Weidorn
SdulenWeilidom
Gewshnliches Pfaffenhiitchen
Schneegléckchenbaum
Herbstbldhende Zaubernup
Edel-Goldregen
Schirm-Heckenkirsche

Grofie Stern-Magnolie
Purpur-Apfel

Zapfer-Fichte

Immergriine Lorbeer-Kirsche

Quercus pantica

Salx acutifelia . Pendula”
Salix cinerea

Salix x smithiana

Sorbus vilmorinH

Syringa vulgaris

Pentische, Armentsche Efche
Spitz-Weide

Asch-Welde, Grau-Welde
Kibler-Weide
Strauch-Eberesche
Wild-Flieder

Endhéhe bis 7m o -

Acer rufinerve
Aralia elata

Betula pendula . Youngii*
Chamaecyparis )

W

Rostbart-Ahorn
Japanische Aralie
Trauer-Birke

Chamaecyparis fawsoniana . Lane”

Cornus kousa

Cotoneaster x wateseri .Corn.”
Laburnum anagyrotdes
Prunus cerasifera Nigra®
Prunus trifoba

Pyrus salicifolia

Rhamnus frangula

Sambucus nigra

Sorbus aucuparia ,Fastigiata®
Sorbus hybrida ,Gibbsti®
Taxus baccata .Fastigiata”
Thuja occtdentalls . Smaragd*”
Viburnum rhytidophyllum

Goldene Scheinzypre
Gelbe Scheinzypressa
Jap. Blumen-Hartriegel
Cornubla-Felsenmispel
Gewdhnlicher Goldregen
Blut-Pftaume
Mandelbdumchen
Weidenblattrige Birne
Faulbaum, Pulverholz
Schwarzer Holunder
Sivlen-Eberesche
Finnland-Mehlbeere
Siulen-Eibe
Smaragd-Lebensbaum
Immergriner Chin. Schneeb.

Abies koreana

Acer ginnala

Acer monspessulanum

Acer negyndo , Variegatum®
Akebia quinata

Amelanchier laevis
Amelanchier tamarckil
Araucaria araucana
Aristolochia macrophylla
Cedrus atl. .Clauca Pendula”

Chamaecyparis lawsaniana , Col.”
Chamaecyparis lawsaniana _Stew.”

Clematls maximowlcziana
Carnus controversa

Cornus flarida

Cornus mas

Cornus sanguinea

Crataegus laevigata ,Paul 5,°
Crataegus monogyna
Crataegus pedicellata
Crataegus x lavallei
Elaeragnus angustifolia
Fraxinus excelslor _Nana”
Fraxinus ornus

Hippophae rhamnoldes

Tlex aquifollum

Ilex aquitolum ,).C. van Tol*
Juntperus virginiana ,Skyrocket”
Koeireuteria paniculata

Larix kaempfer Pendula®
Magnolia kobus

Mazgnotia x soulangiana
Malus coronatia

Malus flaribunda

Malus pumila

Malus sylvestris

Korea-Tanne

Feuer-Ahorn
Franzésischer Ahorn
Silber-Eschenahorn
Finfblittrige Akeble

Kahle Felsenbirne
KupferFfelsenbirne
Chilenische Schmuck
Grofiblattrige Pleifem. e
Hingende Blau-Zeder
Blaue SSulenzypresse
Gelba Kegelzypresse
Oktober-Waldrehe
Pagoden-Hartriegel
Ametik. Blumen-Hartriege!
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Rot-Oorn

Eingriffliger WelRdorn
Scharlach-Weifidorn
Baum-WelRdorn, Apfel-Dom
Schmalblattrige Olwelde
KugekEsche
Blumen-Esche, Manna-Esche
Gewdhnlicher Sanddem
Gewdhnliche Hiilse
Reichfruchtende Hilse
Raketan-Wachoider
Blasenesche, Blasenbaum
Japanfsche Hinge-Lirche
Kohus-Magnolie
Tulpen-Magnolie
Kronen-Apfel

Vielblitiger Apfel
lohannis-Apfe!
Holz-Apfel
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Malus x zumi
Mespilus germanica
Nothofagus antarctica
Parratia persica
Picea ables ,Inversa®
Pinus mugo
Pinus sylvestris Fastigiata”
Prunus domestica
Prunus dulcis
Prunus persica
Prunus subbirtella . Accolade”
“uercus X turneri , Pseudoturn,”
*mnus catharticus

.« daphnoides Praecox”
Salix purpurea
Salix viminalis
Scladopiys verticillata
Sorbus serotina
Sorbus x thuringlaca .Fastig.”
Taxus baccats ,Dovastoniana®
Taxus baccata ,Fastig. Robusta®
Thuja occidentalis .Columna“
Tsuga diversifolia
Ulmus carptnifolia , Wredei”

Acer campestre
Acer campestre Elsrlfk”
Acer negundo
Acer platanoides ,Columnare”
Acer platanotdes  Deborah”
Acer platanoldes .Royal Red”
Acer rubrum
Acer rubrum . Armstrong”
Acersaccharlaum ,taciniat. W.”
Acer x zoeschense ,Anpae”

seulus x carne  Briotii™

1s cordata
-tula pubescens

Batula utilis
Carpinus betulus . Fastigiata®
Catapla bignonicides
Celastrus orbiculatus
Cercidiphyllum japsnicum
Chamaecyparis lawsoniana A"
Chamaecyparis nootkatensis ,,Pen.”
Davidia involucrata var. vilmo
Fagus sylvatica ,Purpurea P.”
Fraxinus excelsior Pandula”
Liquidambar styraciflua
Paulownia tomentosa
Picea orientalls ,Aurea”
Picea pungens ,Hoopsh*”
Plnus leucodermis
Pinus parviflora ,Glauca™
Pinus sylvestris , Typ Norwegen™
Populus simondi
Populus tremula Erecta”
Prunus avium ,Plena”
Prunus mahaleb
Prunus padus
Prunus sargentil
Prusius x yedoensis
Pseudolarix amabilis
Pyrus calletyana ,Chanticleer”
Quercus pubescens

Endhéhe von 11 bis 15m -

Zumi-Apfel

Mispel

Siidbuche, Scheinbuche
Eisenholzbaum
Hinge-fichte
Berg-Kiefer, Latsche
Sdulen-Kiefer
Zwetschge
Mandelbaum

Pfirsich

Friihe Zier-Kirsche
Wintergriine Eiche
Echter Kreuzdorn

Friihe Reif-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide, Hani-weide
Japanische Schirmtanne
Spéte Vogelbeere
Thiiringische Mehibeere
Hange-, Adlerschwingen-Eibe
Spitze Saulen-Eibe
Sdulen-Lebenshaum
Japanische Hemlocktanne
Gold-Ulme

Feldahorn
Kegel-Feldahorn
Esthen-Ahorn
Saulen-Spitz-Ahorn

Roter Spitz-Aharn
Oregon Ahorn

Rot-Aharn
Saulen-Rot-Aharn
Geschlitzter Sfiber-Ahorn
Zoeschener Abarn
Scharlach-Roftkastanie
Italienfsche Erle
Maor-Birke
Himalaya-Birke
Saulen-Hainbuche
Trompetenbaum, Zigarrenbaum
Chinesischer Baumwiirger
Kadsurabaum, Kuchenbaum
Blaue Scheinzypresse
Hinge-Alaskazypresse
Taschentuchbaum

Rote Hinge-Buche
Hinge-Esche
Amberbaum
Blaugleckenbaum
Orlantalische Gold-Fichte
Silber-Fichte

Bosnfsche Kiefer

Blaue MidchenKiefer
Norwegische Kiefar
Birken-Pappel
Siulen-Espe

Gefillite Vogel-Kirsche
Stein-Welchsel, FelsenK,
Trauben-Kirsche
Scharlach-Kirsche
Tokyo-Kirsche
Chinesische Goldldrche
Chinesische Wild-Birne
Flaum-Eiche

Salix caprea

Sallx fragilis

Saltx matsudana , Tortuosa®™
Sorbus arla . Magnifica”™
Sorbus aucuparla

Sorbus aucuparia Edulis”
Taxus baccata

Tila cordata .Rancho*
Tsuga mertensiana

Sal-Weide

Bruch-Weide
Kotkenzieher-Weide
Mehlbeere

Eberesche, Vogelbeere
Mihrische Eberesche
Europiische Elbe
Klelnkronige Winter-Linde
Graue Hemlocktanne

Endhéhe von 16 bis 20m :

Ables procera ,Glauca™
Acer platangides ,Faass. Black*
Alnus incana

Alnus x spaethii

Betula nigra

Carpinus betulus

Corylus colurma
Cryptomeria japonica
Fagus sylvatica Asplenifolia”
Juglans regia

Juniperus virginiana
Morus alba

Morus nigra

Picea brewerlana

Picea pungens _Glauca®
Picea pungens ,Koster”
Pinus cembra

Pinus contorta

Pinus peuce

Prunus avium

Prunus serotina

Pyrus communis

Quercus macranthera
Quercus robur  Fastigiata”
Salix pentandra

Salix sepulcralis , Tristis"
Saphora Japonica

Sorbus domestica

Sorhus intermedia

Thuja occldentalis

Tilla cordata ,Greenspire”
Tilia x euchlora

Tsuga canadensis

Endhbhe

Amerikanische Blav-Tanne
Blut-Ahorn

Grau-Erle, Weill-Erle
Purpur-Erle

Schwarz-Birke, Fluf\-Birke
Halnbuche, Welbuche
Baum-Hasel, Tirkische Hasel
Sicheltanne
Geschlitzthlittrige Buche
Walnup

Virginischer Wacholder
Weller Maulbesrbaum
Schwarzer Maulbeerbaum
Mihnen-, Sisklyon-Fichte
Blaue Stech-Fichte
Blau-Fichte

ZirhekKiefer, Arve
Dreh-Kiefer

Mazedonische Klefer
Vogel-Kirsche, Wild-Kirsche
Spéte Trauben-Kirsche
Holz-Birne

Persische Eiche
Sdulen-Eiche
Lorbeer-Weide
Hange-Welde, Trauer-Welde
Schnurbaum

Spelerling

Schwedische Mehibeere
Abendlandischer Lebenshaum
Stadt-Linde

Krim- Linde

Kanadische Hemlocktanne

Ables alba

Ables amabilis

Abfes cephalonica
Ables concelor

Abies grandis

Ables homclepis
Abies nordmanniana
Ables procera

Ables veitchii

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer saccharinum
Aesculus hippocastanum
Aflanthus altissima
Alnus glutinosa
Betula papyrifera
Betula pendula

Carya cordiformis

Welfitanne

Purpur-Tanne

Griechische Tanne
Grau-Tanne, Kolorada-Tanne
Kiisten-Tanne

Nikko-Tanne

Kaukasus-, Nordmanns-Tanne
Edle Tanne

Veltchs-Tanne

Spitz-Aharn

Berg-Ahern

Siiber-Ahorn

Roftkastanie

Gétterbaum

Schwarz-Erle, Rot-Erle
Papier-Birke

Sand-Birke, Wel[\-Birke
Bitternuy

Castanea sativa

Cedrus atlantica . Glauca®
Cedrus Hbani

Celtis australis

Clematis vitalba

Fagus sylvatica

Fagus sylvatica ,Atropunicea”
Fagus sylvatica ,Pendula”
Fraxinus excelsior
Fraxinus excelsior ,Westhofs G1.*
Ginkgo Hioba

Gleditsia triacanthos
Gleditsia triacanthos  Inermis™
Juglans nigra

Larix decidua

Larix kaempferl
Lirledendron tulipifera
Metasequoia glyptostroboides
Picea ables

Picea omorika

Picea orlentalis

Picea sitchensis

Pinus nigra ssp. nigra
Pinus pinaster

Pinus ponderosa

Pinus strobus

Pinus sylvestris

Pinus wallichiana
Platanus x acerifolia
Populus alba  Nivea®
Populus balsamifera
Populus nigra ,Itakca”
Poputus tremula

Populus trichocarpa
Populus x berolinensis
Populus x canescens
Populus x euramericana _Rob™
Pseudotsuga menziesii
Pterocarya fraxinifolia
Quercus cerrls

Quercus coccinea
Quercus frainetto
Quercus Jyrata

Quercus palustris
Quarcus petraea

Quercus robur

Quercus rubra

Robinia pseudoacacia
Salix alba

Salix alba ,Liempde®”
Sequoladendron giganteum
Sorbus torminalls
Taxodium distichum
Thuja orientalis

TiHa cordata

Tilla platyphylios

Tilia platyphyllos ,Rubra”
Tilia tomentasa

Tilla tomentosa ,Brabant”
Tilia x vulgaris

TiHa x vulgaris . Pallida”
Tsuga heterophylla

Ulmnus carpinifolia

UWimus glabra

Ulmus laevis

Edel-Kastanie, El-Kastanie
Blave Atlas-Zeder
Libanon-Zeder

Sidlicher Zirgelbaum
Gewdhnliche Waldrebe
Rot-Buche

Blut-Buche

Griine Hange-Buche
Gewihnliche Escha
Strafen-Esche
Ginkgobaum, Facherblattbaum
Gleditschie

Darnenlose Gleditschie
Schwarznufy

Europ3ische Larche
Japanische Lirche
Tulpenbaum
Chinesisches Rotholz
Gewdhnliche Fichte
Serbische Fichte
Orientalische Fichte
Sitka-Fichte

Gsterr. Schwarz-Klefer
Strand-Kiefer

Gelb-Kiefer

Strabe, Weymouth-Kiefer
Wald-Kiefer, Fihre
Tranen-Kiefer

Platane

Silber-Pappel
Balsam-Pappel
Séulen-Pappel

Espe, Zitter-Pappel
Westliche Balsam-Pappel
Berliner Lorbeer-Pappel
Grau-Pappel

Holz-Pappe?

Douglasie, Douglasfichte
Kaukasische Fligetnufy
Zerr-Eiche
Scharlach-Eiche
Ungarische Eiche
Leierblittrige Eiche
Sumpf-Eiche
Trauben-Eiche
Stiel-Etiche
Amerikanische Rot-Eiche
Rabinie

Silber-Welde
Kegel-Silberweide
Kalifornischer Mammutbaum
Eisheere

Sumpfrypresse
Morgenlindischer Lebensbaum
Winter-Linde
Sommer-Linde
Rotzweigige Sommer-linde
Silber-tinde

Brabanter Silber-Linde
Holidndische Linde
Kaiser-Linde

Westliche Hemlockstanne
Feld-Ulme

Berg-Ulme

Flatter4me
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' Korperschaft das
\ offentiichen Rachts

Wasserverband Elfe-Rur » Postiach 10 25 64 « D-52325 Daren Flussgebletsmanagement-
Auskunft erteilt:
Herr Hoppmann
Stadt Eschweiler S o Verwaitungagebaude:
Rathausplatz 1 PIA e T e Uiivwelt Eisenbahnstraite 5
S oaiae s ' 52353 Doren
52249 Eschweiler % AU, Ziiuh Uc p.

Telefon  (02421) 494-1312

dﬂpﬂaw Telefax  (02421) 494-1018

e-mail.  hoppmann.afdWVER de

BLPL__03547

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zsichen Datum
610.22.10-266/Da 05.07.2004 4.3 HOP/RL 03.08.2004

Aufstellung des Bebauungsplanes 266 - Rdmerberg -

hier: Stellungnahme des Wasserverbands Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Wasserverbandes Eifel — Rur bestehen grundsétzlich keine Bedenken.
Wir weisen jedoch darauf hin: Sollte aus den Untersuchungen eine Versickerung der
Niederschlagsgew#sser nicht mdglich sein und angestrebt werden, die
Niederschlagsgewissser in einen ortsnahen Vorfluter abzuleiten, sind diese
MaBnahmen frilhzeitig mit dem Wasserverband Eifel — Rur abzustimmen.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

o, . T, e

(Hop nn)
Verbandsrat:  Paul Larue, Vorsitzender Sparkasse Diren, Konto 169 050, BLZ 385 501 10
Vorstand: Dr.-Ing. Wolfgang Firk Dresdner Bank Aachen, Konto 2 504 200, BLZ 390 800 05

EisenbahnatraBe 5, 52353 Daren Deutsche Bank Doren, Konto 8 111 189, BLZ 395 700 61



Anlage 8

Stellungnahmen der Behérden

gemah § 4 (1) BauGB in der z.Z. geltenden Fassung
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Stadt Eschweiler

Der Blirgermeister
Postfach 13 28 fStadl& Eschweiler
52233 Eschweiler “eing: 09 Juni 2008
| &,
Ihr Zsichen, Thee Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.22.10-266, 05.05.2006 26.1.2. Wz -508, Herr Wirtz 06.06.2006

hier eingegangen am: 09.05.2006

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.266 -Rémerberg“ der Stadt Eschweiler, Stadtteil Rhe
Zu der 0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung

Immissionsschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen das Bauleitplanverfahren
erhebliche Bedenken, die ich wie folgt begriinde:

Aufgrund des Betriebes von Getreideschiittstellen kommt es alljahrlich in Bezug auf Larm-, Staub-
und Geruchsemissionen im Aufsichtbezirk des StUA Aachen zu teils massiven
Anwohnerbeschwerden. Diese fGhren, auf Grund der notwendigen Ermittiungen, zu einem hohen
Verwaltungsaufwand, der jedoch selten zu einem befriedigenden Ergebnis fiir beide Seiten fubhrt.
In der Regel werden aufgrund der Anwohnerbeschwerden erhéhte immissionsschutzrechtliche
Anforderungen an die Schuttstellenbetreiber gestelit, die fir diese oftmals mit erheblichen
finanziellen Investitionen verbunden sind. Trotz dieser Anpassung der Anlagen an die gesetzlichen
Vorgaben, werden seitens der Anwohner in der Regel die nach der Anpassung von der Anlage
ausgehenden Emissionen nach wie vor als zu hoch empfunden, so dass es auch weiterhin zu
Beschwerden und den damit verbundenen Verwaltungsaufwand kommt,

Im vorliegenden Fall kam es bereits in der Vergangenheit zu Anwohnerbeschwerden, die weitere
technische Anforderungen an die Anlage zur Folge hatten. Beziglich des o. g. Vorhabens ist

eMall: poststelle@stua-ac.nrw.de www.stus-ac.irw_de .
Dienstriume Telefon Telefax Bankverbindung
B Robert-Schuman-Straie 51 (02 41) 457-777 (02 41) 457-778 Landeskasse Kaln
[J Lukasstrafe 1 Konto-Nr. 96360 WestLB Dotsseldorf
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhalb der Dienstzeit ©241)457.777 (Anrutbeantworter). Bei Schadensfillen (020 1) 71 44 &8 (Berritschaftszentrate Essen).
Erreichbar vom Hbf Aachen mit den Linjen 11, 21, 46, 56 und SB 63 des AVV bis Haltesteile "Siegel”
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rechnen. Bereits die graphische Darstellung der prognostizierten Schallimmission zur Tag- und
Nachtzeit, die als Anhang dem Schreiben des Biros Dr.-ing. Szymanski & Partner vom 18.05.06
beigefigt sind, zeigt, dass innerhalb des geplanten allgemeinen Wohngebietes die
Immissionsrichtwerte teilweise sogar erheblich Giberschritten werden. Hierbei ist, entsprechend der
Legende zu dieser graphischen Darstellung, zur Nachtzeit lediglich der AuReniarmpegel durch die
Siloktihiung zu Grunde gelegt worden, so dass diese Darstellung nicht das nachtliche
immissionsverhalten der Anlage zur Emtezeit widerspieget. Wie bersits diese Darstellungen
zeigen, ist zu erwarten, dass zukiinftige Beschwerden berechtigt sein werden, d. h., dass zu
erwarten ist, dass auf Grund des geringen Abstandes des geplanten aligemeinen Wohngebietes
die durch die Getreideschittstelle verursachten Schallimmissionen innerhaib des Gebietes zu
einer Immissionsrichtwertiberschreitung flhren. Aufgrund dieser Uberschreitung werden
voraussichtlich schallschutztechnische Anforderungen an die Gertreideschiittstelle gestellt werden
mussen, die technisch schwer oder gar nicht umzusetzen sind, mit der Folge, dass, im
schiimmsten Fall, der weitere Betrieb der Anlage untersagt werden miisste.

Im Zusammenhang mit den Annahmen des Schallschutztechnischen Gutachtens (S - E
99/61/03), auf dessen Grundlage die graphische Darstellung der Schallimmissionen erfolgte, weise
ich des weiteren darauf hin, dass auf Grund der vorliegenden Erfahrungen, die unter der Nr. 4.2
vergebenen Zuschlage als eher zu gering zu werten sind. Insbesondere der Betrieb der Lifter
verursacht in der Regel tonhaltige Schallimmissionen, die hier nicht berticksichtigt wurden. Im
Bereich von Getreideannahmen kdnnen haufig impulshaitige Gersusche wahrgenommen werden,
die teils von den Elevatoren und zum anderen Teil haufig von Abklopfvorgéngen in den
Staubfilteranlagen stammen, auch hierzu enthélt das vorliegende Gutachten keine Aussagen.
Grundsatzlich weise ich darauf hin, dass gem. § 50 BImSchG bei raumbedeutsamen Planungen
die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen FiZichen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Dieser Vorgabe wird meiner Auffassung nach
durch das geplante Vorhaben widersprochen.

Aufgrund des unzursichenden Schutzabstandes zwischen der RWZ und der geplanten
Wohnbebauung wird angeregt von der Ausweisung eines WA im Nahbereich der RWZ abzusehen.

Sollte dennoch an der Planung festgehalten werden, so ist anhand einer neuen Lamtechnischen
Begutachtung unter Berlicksichtigung der von mir aufgefGhrten zusatzlichen Bewertungskriterien
(hdhere Zuschldge, Berlicksichtigung von tonhaitigen bzw. impulshaltigen Schallimmissionen usw.)
der erforderliche Schutzabstand zu ermitteln. Eine vorherige Absprache durch den Gutachter und
dem StUA Ac wire wiinschenswert.
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Bezlglich der westlich an das Plangebiet angrenzenden fandwirtschaftlichen Hofstelle Kriger,
wurde ein Geruchsgutachten durch die Larmkontor GmbH, vom 02.02.06 erstellt. In dieser
Betrachtung wird von einer, durch die vorhandene Stallflache vorgegebene, moglichen Tierzahl
(Worst Case) ausgegangen, die auf dem Hof gehalten werden kénnte. Ausgehend von der
Annahme, dass diese BetriebsgriBe bauordnungsrechtlich genehmigt ist, muss auch der
gutachterlich errechnete Mindestabstand von 130 m zwischen der Hofanlage und der geplanten
Wohnbebauung bei der immissionsschutzrechtlichen Betrachtung herangezogen. Der in den
Planungsunterlagen angegebene Abstand von derzeit 60m wird somit deutlich unterschritten,
sodass Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Tierhaltung nicht auszuschlie®en sind,
zumal die geplante Wohnbebauung in der Hauptwindrichtung zum Hof liegt.

Aufgrund der geschilderten Geruchsproblematik werden auch, beziigliche der landwirtschaftlichen
Hofstelle, immissionsschutzrechtliche Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Die Bedenken kénnen ausgerdumt werden, wenn die Wohnbebauung entsprechen dem
erforderlichen Schutzabstand zuriickgenommen wird, oder der Betriebsumfang der
fandwirtschaftlichen Hofstelle Kriiger dahingehend eingeschrénkt wird (z. B. Aufgabe der
Tierhaltung), dass der derzeitige Abstand von ca. 60 m ausreicht. Eine entsprechende
Ubereinkunft mit dem Landwirt misste dann in einem stadtebautichen Vertrag festgeschrieben
werden.

Beseitigung von Niederschiagswasser (§ 51 a LWG)

Meine Bedenken aus der Steilungnahme vom 29.07.2004 bleiben weiterhin bestehen.

Im Auftrgg

C 4

Witz -
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Kreis Aachen

Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler
Planung und Entwicklung
Frau Trienekens
Rathausplatz 1

52249 Eschweiler

Bebauungsplan 266 — Romerberg —

lhr Schreiben vom 05.05.2006 / 610.22.10-266

Sehr geehrte Frau Trienekens,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfoigende Anregungen zum Verfahren gemacht.
A 70 - Umweltamt -
Wasserwirtschaft:

Es bestehen zzt. Bedenken, da die Unterlagen fur eine Bewertung nicht
ausreichend sind. Folgende Angaben werden noch benétigt:

Es ist eine Darstellung der Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
erforderlich. In den vorgeiegten Unterlagen wird die Erarbeitung einer
Entwésserungsstudie angesprochen. Des Weiteren verweise ich auf mein
Schreiben zum Léligraben vom 16.09.2005, Az. 70.1.0/4056/03.

Fur Riickfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286
zur Verfligung. .

Bodenschutz/Altlasten:

Das Plangebiet liegt in der Nahe der ehemaligen Hausmiilideponie
Eschweiler-Réhe. Um auszuschiieRen, dass Gasmigrationen aus dem
Deponiekérper in das geplante Wohngebiet stattfinden, wurden im relevan-
ten, ostlichen Randbereich Bodenluftuntersuchungen in funf Bodenluft-
messstellen vorgenommen. Das Sachverstandigenbiiro HYDR.O. kommt in

- Der Landrat

A T0 - Umweltamt -

Dianstgeb4ude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Talefon-Durchwahl
0241/5198-2822
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mall

Waltraud-Oldenburg@Krels:

Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oldenbuirg

Zimmer
602

Mein Zeichen
(bitte angeben)
-ol -

Tag
30, Mai 2006

Telefax Zentrala
0241 /53 31 90
Internat
hitp:/iwww,
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 50

Konto 1029 88-508 Kdin

Das Kreishaus ist mit
den Busiinien
1,3,7,11,13, 14, 21,
27, 33, 34, 37, 48, 58,
57,77, 1683 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fulweg vom Haupt-
bahnhof zu esreichen.

Blrgertelefon
0800 / 5198000
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Tag
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seinem Gutachten vom 03.06.2004 zu dem Ergebnis, dass ,sich keine Gefahren fir
eine Wohnbebauung anhand einer Deponiegasmigration aus der ehemaligen Haus-
mulldeponie ableiten* ldsst. Somit bestehen gegen die Errichtung von — auch
unterkellerten — Gebauden im Plangebiet keine Bedenken.

Bei den Rammkernsondierungen, die bis in 5 m Tiefe niedergebracht wurden, ist kein
Grundwasser angetroffen worden. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass mit stei-
genden Grundwasserstéinden zu rechnen ist. Auskinfte hierzu erteilt das Staatliche
Umweltamt Aachen.

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich der verfiliten und rekultivierten Tagebau-
flachen (siehe beigefligter Lageplan). Die Bodenverhéltnisse sind bei den Stand-
sicherheitsbetrachtungen zu beriicksichtigen.

Fur Ruckfragen steht lhnen Frau Jager unter der Tel-Nr. 0241/5198-2407 zur
Verfiigung.

Landschafts- und Naturschutz: -
Die Vorlage eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages ist ausreichend. Dieser

sollte in enger Abstimmung mit Herrn Pawelka-WeiR, Tel. 0241/5198-2634, erarbeitet
werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im-Auftrag:

uth Roelen

Anlage
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dtadt Esohweliar ! KreisAachen @ @ @
ing.: 8 Sep, 2005 ® 0 0

Postanschrift: Krels Aachen Postlach 500451 52088 Aachen Der Landrat
A A
Stadt Eschweiler ' B \ +70.1 Lintare Wasse ‘
z. H. Frau Trienekens 44 P e Dienstgebaude
52249 Eschweiler g1 st % 2070 Aschen
i 1. St 1'“"5 \ Telefon-Durchwahl
S 0241/5158-2632
m,,‘_.a————-—'*"’%— $§F:;r%?93-o
T : TB £e.o q 5 23512%98-2263
-Ma
) 7 aw KJP-Plase oot
Gewiissereigenschaft des Léllgrabens m ¥ a annty | Aot
Aufstellen des Bebauungsplanes 266 — Rémerberg - ‘ Zimmer
hier: lhr Schreiben vom 30.05.2005 60 23.0%, TE 804
——— Mein Zeichen
o)
Sehr geehrte Frau Trienekens, Tag
16.09.2005

aufgrund thres o. a. Schreibens habe ich die Gewassereigenschaft des sog.
.6ligrabens” in Eschweiler geprift.

Nach dem Ergebnis meiner Prifung besitzt der Léligraben keine
Gewissereigenschaft.

Da der Graben jedoch zum Entwéasserungssystem des Dranverbandes Kinzweiler
gehért und der Grundstlcksentwdsserung nordwestlich gelegener, z. T.
landwirtschaftlich genutzter Fldchen dient, sind folgende Punkte zu beachten:

1. Die Leitung ist zu erhalten.

2. Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Schutzstreifen bzw. sind textliche
Festsetzungen vorzusehen.

3. Die Entwédsserung der Dranagegebiete ist sicherzustellen.

4, Alle MaBnahmen an der Leitung sowie im Bereich des

Dranverbandsgebietes sind mit dem Dranverband Kinzweiler abzustimmen.
Ansprechpartner ist nach meinen Unterlagen Herr Josef Dickopp,
Putzfeldchen 21, 52249 Eschweiler.

9. Solite eine Ableitung von Niederschlagswasser des Baugebietes Uber Teietax Zentrale
diesen Kanal zum Zeppbach geplant sein, so ist hierfir eine Intemet
wasserrechtliche Erlaubnis bei mir zu beantragen. Kreis-aachen.de

gar;l;}\:arbind‘“uan der

it freundlichem Gruf BLZ 390 50000
' Konto 304 204

Sparkasse Aachen

Pastgirokonto der
- Kreiskasse Aachan
BLZ 370 100 50
rieRen Konto 1029 868-508 Koin

Das Kreishaus Ist mit
den Buslinien
1,3,7,11,13,14, 21,
27, 33, 34, 37, 48, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Ful vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Blrgertelefon
0800 / 5198000
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Bergamt Doren * Josef-Schragel-Strafle 21 + 52349 Diren
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Josef-Schregel-Strale 21

52349 Daren

Telefon (0 24 21) 94 40-0
Stadt Eschwaeiler Eefax (024 21) 40 45 21
Postfach 13 28 -
52233 Eschweiler Stadt Eschweiler| %0 .Juni2006

Auskunft erteilt

Eing.: £ 6. luni 7348 Herr Jung

C70 Tel.: (024 21)94 4023

Fax.: (024 21) 40 45 23
E-Mall.Dieter.Jung@Berga-DR.NRW.DE
Geschaftszeichen

52.20-2004-05

Bebauungsplan Nr. 266 ~-Rémerberg- der Stadt Eschweiler

thr Schreiben/Zeichen vom 05.05.2006 -610.22.10-266-

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben haben Sie das Bergamt um Steliungnahme zur 0.g Planungsmafnahme
gebeten.

Zur Beurteilung eines evtl. Einflusses aus verlassenen Grubenbauen sind auch Unterlagen, die
bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie lagern, hinzuzuziehen.

lhre Anfrage wurde deshalb weitergeleitet. Sie erhalten von dort eine Stellungnahme.
Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag:

tke G ebsa e
¢

E-Mail: poststelis@berga-dr.nrw.ds + Internet: www. bergamt-duersn.de
Offentliche Verkshrsmittel: vom Bahnhof Dren {Nordausgang) ca. 3 Minuten FuBweag
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