Stadt Eschweiler
Der Blrgermeister
810/ Abt. fiir Planung und Entwicklung

261/06

Vortagen-Nummer 1

ungsvorlage
Datué 2.08.2006
Beratungsfoige Sitzungsdatum TOP
1. Beschlusafassgg_ Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Gffentlich 07.09.2006
2.
3.
4.

15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden-
hier: Aufhebung von Beschliissen sowie
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

erneuter Aufstellungsbeschluss und Beschluss der

Beschlussentwurf:

. Der Aufstellungsbeschluss vom 20.10.1983, sowie die weiteren zum bisherigen Verfahren

gefassten Beschliisse werden aufgehoben.

1. Die Aufstellung der 15. ff\nderung des Flachennutzungsplanes -in den Hiichelner Benden-
gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB mit dem in der Anlage 2 dargestellten Geltungsbereich wird be-

schlossen.

L.

Gleichzeitig wird die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung

gemal § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung lber die Blrgerbeteiligung

der Stadt Eschweiler beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Rat der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am 20.10.1983 die Aufstellung der 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes -In den Hiichetner Benden- beschlossen.

Stédtebauliches Ziet der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden- war
damals die Zulassung eines Reitsportzentrums mit Reitsportanlage, Pferdezucht- und -ausbildung
und angeschlossenem Wohnhaus. Die planungsrechtliche Sicherung sollte zum einen Uiber die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mit Darstellung eines Sondergebietes und der Zweckbestimmung
.Reitsportanlage* erfolgen, und zum anderen durch die Vorhabenkonkretisierung im Bebauungsplan-
verfahren W 160 -In den Hiichelner Benden-.

Die Verfahren wurden in den Jahren 1983 bis 1986 durchgefiihrt. Die Plane sind jedoch aufgrund
formaler Méngel nicht rechtskréftig geworden.

Die Baugenehmigung zum Neubau der Reitsportanlage mit Wohnhaus wurde auf Basis des § 33
BauGB mit Zustimmung des Regierungsprisidenten erteilt. Das Vorhaben wurde umgesetzt, zwi-
schenzeitlich verduBert und soll zum jetzigen Zeitpunkt einer erweiterten Reitsport- / Pferdezuchtnut-
zung zugefihrt werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Nutzungen ist daher die Anderung des Flichennut-
zungsplanes, der die Flachen flr die Landwirtschaft darstelit, notwendig. Die alten Beschliisse zur 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes sollen aufgehoben und die Darstellungen in der Neubearbei-
tung der 15. Flachennutzungsplanénderung den verénderten Zielvorstellungen angepasst werden.

Es ist geplant, den Anderungsbereich als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Reitsportanla-

ge mit Pferdezucht und -ausbildung* darzustellen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufhebung der alten Beschllisse zur 15. Anderung des Flachennut-
zungspianes sowie die Neuaufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hiichel-
ner Benden- und die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit zu beschlielen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Durch das Verfahren der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden- ent-
stehen der Stadt Eschweiler keine Kosten.

Anlagen:
1. Auszug aus dem Flachennutzungsplan
2. Entwurf der 15. Anderung des Fléchennutzungsplanes
3. Begruindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
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STADTESCHWEILER,
FLACHENNUTZUNGSPLAN

15. ANDERUNG - In den Hiichelner Benden- M. 1:5000

ZEICHENERKLARUNG

. _ Oberirdische

I@[[“ Sonderbaufiéchen > Hauptversorgungsieitung

weckbestimmung: - . .. R
Reitsportanlage mit ‘m‘ \L’jvmgrenzyng von Flachen fiir die
Pferdezucht und -ausbildung Srnns asserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des
Flachen fiir die Landwirtschaft Wasserabflusses
Umgrenzung von Schutzgebieten Zweckbestimmung: ~
Naturschutzrechts (R)  Riickgewinnbare Riume
@ Landschaftsschutzgebiet @ Uberschwemmungsgebiet

- e o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Flachennutzungsplanénderung

- Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Cer Entwurf dieses Planes hat gemall § 3 (2) des
© Eschweiier hat in der Sizung vom 20 gemafl Baugesetzbuches entsprechend dem Beschiuss vom
. & 211 des Baugesetzbuches beschiossen. die 15, ] 20 in der Zett T
Anderung des Flachennutzungsplans aufzustellen Der | vom 20 bis 20 !
i Beschluss wurde artsublich am 20 ' offengelegen |
. bekanntgemacht
: Eschweler den 20
. | Eschweiler den 20
S
S .
| I Burgermeister Ratsmitglied Erster ung Techuscher Begeordneter ‘
‘ Dieser Plan st durch Beschiuss des Rates der Stadt Dieser Plan st gemani & 6 1) des Baugeselzbuches mr \
| Eschweiler vom 20 . beschlossen worden Verfugung vom 20  genehmig! worden
| | |
| Eschweller den 20 : Koln den 20
Die Bezirksreqierung ;
Im Auftrag ; |
Burgermesster Hatemgieq

Dieser Plan st gemal & 6 (5) des Baugesetzbuches durch | Entwur! und Anfertigung
die Bekanntmachung der Genehnugung vom

20 wirksam gewarden Stadt Eschweiler
? Der Burgermeister
! Eschweller den 20 61/Planungs- und Vermessungsamt

 Die Stadtverwaltung

i Erster und Techmscher Begeordneter !
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ANCAGE 3

Stadt Eschweiler

Begrundung

zur
15. Anderung des Flachennutzungsplanes
-In den Hiichelner Benden-

gemal § 2 a BauGB



Begrindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden-

1.1
1.2
1.3

2.1
2.2

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

PLANUNGSVORGABEN ...

RECHTSGRUNDLAGEN ...........
REGIONALPLANUNG ..............
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Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hichelner Benden-

1.

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

PLANUNGSVORGABEN

Rechtsgrundlagen

 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S 2414, 2004)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $.133)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Aprit 1993 (BGBI. | S. 466)

« Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58,
BGBI. 111 213-1-6)

Regionalplanung

Der von der Landesplanungsbehdrde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen stellt
den Anderungsbereich als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” mit der Uberlagerung
»Regionale Griinzige® und ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung® dar.

Derzeitige Darstellung des Fidachennutzungsplanes

Der geltende Fldchennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fiir den Anderungsbereich
.Flachen flr die Landwirtschaft “ dar. Die Darstellung ist Uberlagert fur das gesamte
Anderungsgebiet von der nachrichtlichen Ubernahme -Uberschwemmungsgebiet- und fir
den Ostlichen Teil mit der Uberlagerung -Landschaftsschutzgebiet-.

ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG UND ALLGEMEINE ZIELE

Anlass und Ziel

Das Plangebiet ist durch die weitldufigen Betriebsflichen der 1985 genehmigten
Reitsportnutzung mit Stallgebdude, Reithalle, Reitplatz, Longierplatz, Koppeln, Parkplatz
und Freiflachen gepragt.

Die Betriebsflachen des ehemaligen Reitsportzentrums an der Stadionstrafie nordlich des
Stadions in Hiicheln, solien einer erweiterten Nutzung ,Reitsportanlage mit Pferdezucht und
-ausbildung, zugeflhrt werden. Um die Flache wie nun vorgesehen planungsrechtlich zu
sichern und Entwicklungen innerhalb des Reitsports zu unterstiitzen, ist es notwendig, den
Flachennutzungsplan zu &ndern.

GroBe und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamigréfde von ca. 2,4 ha und liegt nordwestlich des
Ortsteils Hiicheln, siidlich der Inde und unmittelbar nordlich angrenzend an den Sportplatz
und das ,Hubert-Biindgens-Stadion“. Im Osten grenzt die Stadionstrale an den
Anderungsbereich.
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Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hlcheiner Benden-

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Der Anderungsbereich umfasst nur die derzeit baulich genutzten Bereiche der
Reitsportanlage inklusive der dazugehdrenden Freiflichen, die fiir die Nutzung bendtigt
werden, wie z.B.: Wiesen, Koppeln.

INHALT DER ANDERUNG

Die gednderten Darstellungen in der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind im
Wesentlichen identisch mit dem FNP-Entwurf, der im Rahmen der zeitgleich betriebenen
Gesamtiberarbeitung des FNP der Stadt Eschweiler als generefles Ziel der Stadt verfolgt
wird.

Sonderbauflachen

Zur planungsrechtiichen Sicherung der geplanten Nutzungen ist es notwendig den
Anderungsbereich als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung ,Reitsportanlage mit
Pferdezucht und -ausbildung” darzustellen.

Im siidwestlichen Bereich ist die Errichtung eines Wohnhauses fiur den Betriebsinhaber
geplant.

Hochwassergefihrdete Bereiche

Die hochwassergefahrdeten Bereiche wurden entsprechend der Vorgabe der Fachbehérden
nachrichtlich ibernommen.

Riickgewinnbare Raume

Die rlckgewinnbaren Raume wurden entsprechend der Vorgabe der Fachbehdrden
nachrichtlich Gbernormmen.

Hochspannungsleitung
Die bestehende 110 kV-Hochspannungsleitung von RWE ist (ibernommen worden.

Landschaftsschutzgebiet

Das nérdlich im Plangebiet vorhandene Landschaftsschutzgebiet wurde entsprechend der
Vorgabe der Fachbehorden nachrichtlich Gbernommen.

Eschweiler, den £/ .08.2006
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