Stadt Eschweiler Vorlagen-Nummer 1

Der Blurgermeister

610 / Abteilung fur Planung und Entwicklung 2 8 9/0 6

Datum: 43’ .10.2006
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP

1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Gffentlich 31.10.2006
2.
3.
4.

Bebauungsplan 264 - Auf dem Driesch - )
hier:  Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der
Behorden sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Beschiussentwurf:

l. Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemafl § 3 Abs. 1
BauGB werden nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

11 Die Stellungnahmen der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden nach Makga-
be der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

(. Der Entwurf des Bebauungsplanes 264 - Auf dem Driesch - (Anlagen 3 und 4) mit Be-
grundung (Anlage 5) wird zum Zweck der 6ffentlichen Auslegung beschlossen.
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2.

Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 24.09.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes 264 - Auf dem Driesch - gemal § 2 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemal § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 20.10.2003 bis 03.11.2003 zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehangt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR §
4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise bein-
halten, als Anlage 7 und Anlage 8 beigefugt.

Im Jahr 2005 wurde das Bauleitplanverfahren nicht fortgefuhrt, da Bautrager gesucht wurden, die
Interesse an einer Umsetzung der Planung auf dem ehemaligen Badergeldnde hatten. Der Bebau-
ungsplan sollte dann auf gaf. neu entwickelte Entwiirfe angepasst werden. In intensiven Verhandiun-
gen mit verschiedenen Bautragern erwies sich jedoch immer wieder als Problem die Beteiligung der
Fremdgrundstiicke an den ErschlieRungskosten die durch den Bau der Planstraiie entstehen. Hier
wurde in mehreren Verhandlungen mit den Grundstiickseigentiimern kein Konsens erzielt, so dass
kein Bautrager bereit war das Gesamtgrundstiick des Badergelandes zu entwickeln. Ein weiteres
Problem bestand im Abbruch und der Entsorgung der Gebaudeteile des Frei- und Hallenbades. Hier
erfolgte im Herbst 2006 der Abbruch, so dass das Badergelande frei ist fur eine neue Entwicklung.
Die Verwaltung empfiehlt den Entwurf des Bebauungsplanes 264 - Auf dem Driesch - mit Begrindung
einschlielllich Umweltbericht zum Zweck der éffentlichen Auslegung zu beschlieRen.

Gutachten:
Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung ein-
gesehen werden:
o ,Gefahrdungsabschatzung fur das Grundstick ,Auf dem Driesch 51" in Weisweiler* (Jansen u.
Nysten-Marek, Eschweiler, Juli 2004)
» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag der Stadt Eschweiler zum Bebauungsplan 264 - Auf
dem Driesch -* (Oktober 2006)

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes werden bei einer ErschlieBung durch die Stadt
nach einer ersten Kostenschatzung fir den Ausbau der PlanstraBe Kosten in der folgenden GroRen-
ordnung entstehen:
Angemeldet im Haushalt sind unter Produkt 12.54001.01:  fur 2007 = 3.000 €

far 2008 = 97.000 €

far 2011 = 104.000 €

Summe = 204.000 €

Den Erschlieungskosten stehen die Einnahmen aus dem Verkauf der stadtischen Grundsticke ge-
genuber.

Anlagen:

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden
Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung)

Textliche Festsetzungen

Begrindung zum Planentwurf mit Umweltbericht

Stellungnahmen der Birger

Stellungnahmen der Behérden
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden (TOB) zum Bebauungsplan 264 - Auf dem Driesch -

Nr,

Behorde

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

]
i Beschluss-

vorschlag

Forstamt
Eschweiler

20.11.03

Das Plangebiet reicht mit seiner nordwestlichen Grenze an den
mit Wald bestandenen Haldenful heran. Hierdurch besteht die
latente Gefahr, dass Baume grundsatziich auf Grundstiicke des
Plangebietes fallen konnen. Um Gefahren fur Menschen und
Schaden fur Gebaude auszuschlieBen, sollte der Abstand zwi-

. schen Wald und Uberbaubarer Flache mindestens 30 m besser

35 m betragen.

Wunschenswert ware eine Regelung im B-Plan, die sicherstellt,
dass Abfélle (insbesondere auch Schnittgut aus den Hausgar-
ten) nicht im angrenzenden Wald deponiert werdend dirfen.

Im Grenzbereich zwischen den Bdéschungen der Kippe
Floraweg” und der vorgesehenen neuen Bauflachen wird
eine Flache fur Maflnahmen zum Schuiz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.
Diese Flache soll als Waldrand (Strauch- und Krautsaum)
fur die angrenzende dicht bestockte Béschung der  Kippe
Floraweg" entwickelt werden und als Pufferzone zwischen
Wald und Wohnbebauung dienen. Der Abstand zu den
Bauflachen betrdgt mindestens 25 m und wird als ausrei-
chen angesehen.

Der Umgang mit Abfall ist nicht Gegenstand der Bauleit-
planung, es kénnen nur stadtebauliche Belange geregelt
werden.

Die Stellungnahme
wird teilweise be-
ricksichtigt.

Kreis
Aachen

| 22.10.03

01.09.06

AB1 Amt fur Kreisplanung und Projektmanagement

Es bestehen keine Bedenken wenn im weiteren Verfahren der
Flachennutzungsplan angepasst wird.

A70 Umweltamt

Wasserwirtschaft: Eine Darstellung der Entsorgung der anfal-
lenden Schmutz- und Niederschlagswasser bzgl. §51 LWG ist
erforderlich.

Bodenschutz / Altlasten: Innerhalb des Bebauungsplangebie-
tes liegt die Altlast ,Alistandort Auf dem Driesch 53 (Nr.
5103/0346). Die Gefahrdungsabschatzung liegt vor. Laut Ge-
fahrdungsabschatzung ist das Grundstick flaichendeckend mit
etwa 70 cm belastetem Material angeschittet. Die Auffiillung ist
massiv mit PAK und KW belastet. Die nachgewiesenen Kon-
zentrationen Uberschreiten die Prifwerte der Bundesboden-
schutzverordnung fir Wohnen erheblich. Um die Bedenken

Die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes - Auf dem
Driesch - ist durch Bekanntmachung am 20.04.2006
rechtswirksam geworden. Der Bebauungsplan 264 - Auf
dem Driesch - ist aus diesem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt worden.

Im nun folgenden Schritt der Offenlage, erfolgt eine detail-
lierte Darstellung der vorgesehenen Entsorgung der anfal-
lenden Schmutz- und Niederschlagswasser in der Be-
grindung des Bebauungsplanes.

Fir den Umgang mit der Altlastenflache wird auf die Be-
grindung bzw. den Umweltbericht zum Bebauungsplan
264 - Auf dem Driesch - verwiesen. Fur die angesproche-
ne Altlast 5103/0346, die sich zentral innerhalb des Plan-
gebietes befindet, wurde eine Gefahrdungsabschatzung
durchgefihrt, es besteht Sanierungsbedarf. Im Bebau-
ungsplan wird die Flache nach § 9 (5) Nr. 3 BauGB ge-
kennzeichnet und die entsprechende Textpassage bei den

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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Nr.

Behorde

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiuss-
vorschlag

auszuraumen, sind im Bebauungsplan folgende Punkte zu be-
rucksichtigen:

+ Kennzeichnung des Allstandortes nach § 9 (5) Nr. 3
BauGB als Flache, deren Baden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet ist.

» Da aufgrund der Belastung keine gesunden Wohnver-
haltnisse gewdhrleistet sind, ist aufzunehmen, dass fur
den Altstandert Sanierungsbedarf besteht Spatestens
bei Umnutzung / und oder Baumafinahmen im Bereich
des Altstandortes ist die Sanierung durchzufihren. Eine
geeignete Sanierungsmalinahme ist das Auskoffern der
belasteten Boden, sowie die ordnungsgemafle und
schadlose Entsorgung der belasteten Bdden. Beides hat
unter gutachteriicher Begleitung mit entsprechender Do-
kumentation zu erfolgen.

: Landschafts- und Naturschutz: Es bestehen keine Bedenken
. wenn die Ausgleichsflache im Bebauungsplangebet als ,dffentli-

che Grunflache” festgesetzt und mittels einer Zaunanlage so
geschltzt wird, dass keine Inanspruchnahme von Anwohnern
zukunftig erfolgen kann. Sollte dies nicht méglich sein, so wird
dieser Flache im Rahmen der Ausgleichsbewertung nur mit
einer entsprechenden Reduzierung der Punktbewertung zuge-
stimmt.

Kennzeichnungen aufgenommen.

Der im Rahmen des Bebauungspianverfahrens erarbeitete
Umweltbericht und der landschaftspflegerischer Fachbei-
trag betrachtet diesen Aspekt detaillierter und trifft Aussa-
gen zum Umgang mit den oOkologisch wertvollen Berei-
chen. Zum Schutz vor [nanspruchnahme durch die Nach-
barnutzungen wird im Grenzbereich zur Wohnbebauung
ein Zaun errichtet.

Bergamt
Diiren
02.08.06

Das Plangebiet liegt im Randbereich braunkohlenbergbaube-
dingter, grofl¥flachiger Grundwasserbeeinflussung. Es wird emp-
fohlen einen entsprechenden Hinweis in den Textteil des Be-
bauungsplanes aufzunehmen.

Ferner sind Auebdden der Inde anzutreffen. Es handelt sich hier
um eine in den oheren Schichtimetern anzutreffende humaose
Bodenschicht mit zum Teil inhomogener Zusammensetzung, die
besondere Uberlegungen hinsichtlich der Bauwerksgrindung

. erforderlich machen kann. Es wird gem. §9 Abs. 5 (1) BauGB

eine entsprechende Kennzeichnung im Bebauungsplan empfoh-
len. Des Weiteren wird empfohlen die entsprechende Berg-
werksgesellschaft (RWE Power) zu beteiligen.

Entsprechende Hinweise und Kennzeichnungen wurden
im Bebauungsplan aufgenommen. Die Bergwerkseigen-
timer wurden im Verfahren beteiligt. Zur Stellungnahme
der RWE Power AG siehe unter Punkt 4.

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.
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Beschluss-

Bereich) und der Nutzung Auf dem Driesch 55 (Gaststatte).

Altlasten und Bodenschutz: Aus altlastentechnischer Sicht
bestehen Bedenken wegen der Altlastenverdachtsflache (Nr.
5103/0346) bis nahere Angaben Uber Art, Umfang und Beschaf-
fenheit und evtl. vorhandene Gefahrdungspotentiale mdglich
sind.

| Grundwasser: Der Grundwasserstand im Planbereich liegt bei

ca. <3 m unter Flur. Es ist deshalb ein entsprechender Hinweis

in die Verfahrensunterlagen aufzunehmen, so dass bereits bei

schutz genoss. Aktuell wird das Gelande als Lagerplatz
eines Schaustellers genutzt. Diese Nutzung kann als
sonstiges nicht storendes Gewerbe im Allgemeinen
Wohngebiet zugelassen werden, da das stadiebauliche
Ziel dort auch weiterhin die Nutzungen eines allgemeinen
Wohngebietes sind.

Die auf dem Grundstick ,Auf dem Driesch Nr. 55* ge-
nehmigte Nutzung beinhaltet eine Gaststatte mit Saal und
gelegentlichem Tanz. Diese Nutzung ist sowghl nach dem
bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan (21. And. zum
Bebauungsplan W1), der ein Aligemeines Waohngebiet
festsetzt, als auch nach dem aktuellen Planentwurf des
Bebauungsplanes 264 - Auf dem Driesch - (Festsetzung
ebenfalls WA) zuiassig. Insofern entstehen keine Immissi-
onskonflikte.

Fur die angesprochene Altlastenverdachtsflache (Nr.
5103/0346) wurde eine Gefdhrdungsabschatzung durch-
gefuhrt und eine entsprechende Kennzeichnung im Be-
bauungsplan durchgefiuhrt. Siehe dazu die Stellungnah-
men des Kreises Aachen unter Punkt 2.

Der Hinweis auf die Problematik des hohen Grundwasser-
standes wurde in den Bebauungsplan tbernommen.

Nr. | Behorde Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
vorschlag
4 | RWE Power | Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet. Wegen der Baugrund- | im Bebauungsplan wird das gesamte Plangebiet nach §9 | Die Stellungnahme
01.10.03 ! verhalthisse ist das gesamte Plangebiet im Bebauungsplan | (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichnet und die angesprochenen | wird beriicksichtigt.
T . hach &9 (5) Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren | Hinweise aufgenommen.
- Betauung ggf besondere bauliche Mafnahmen, insbesondere
im Grundungsbereich erforderlich sind.
Es wird gebeten in die texilichen Festsetzungen die entspre-
chenden Kennzeichnungen und Hinweise zu den Baugrundver-
haltnissen und den Grundwasserverhaltnissen aufzunehmen.

5 | Staatl. Immissionsschutz: Aus Sicht des vorbeugenden fmmissions- Im rechtskraftigen Bebauungsplan (?1' _And. zurm I?ebau— Die Stellungnahme
Umweltamt | schuizes werden Bedenken erhoben wegen der Nutzungskon- ungsplan W1, vom 14'97'1973.) Ist f“rd',e Grundstuckevan wird teilweise be-
Aachen flikte zwischen dem (reinen) Wohngebiet und der gewerblichen der Strafle Auf dem Driesch ein ai}gememgs Wohngebiet ricksichtigt.

Nutzung Auf dem Driesch 51-53 (grolRerer Halle im ruckwartigen als Nutzung festgesetzt. Auf dem Grundstiick Nr. 51-53
03.11.03 bestand bis 1993 eine Bauunternehmung die Bestands-
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Nr.

Behorde

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

der Planung von z.B. tiefgrindenden Bauwerken entsprechende
bauliche MafRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor ho-
hem Grundwasser beriicksichtigt werden kdnnen. Es ist weiter-
hin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -
ableitung - auch kein zeitweilige Abpumpen - ohne Zustimmung
der Unteren Wasserwintschaftshehérde erfolgen darf und dass
keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit
gintritt.

Bergbauliche Einwirkungen (Verwerfungszone): Das Plan-
gebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone
(Weisweiler Sprung). Auf Grund der Sumpfungsauswirkungen
des Braunkchlebergbaus sind hier ungleichmalige Bodenbe-
wegungen nicht auszuschliefen, die ein verdichtetes Uberwa-
chungsnetz von Festpunkten fur Gelandehéhenveranderungen
als sinnvoll erscheinen lassen. Diesbeziglich wird auf die Zu-
standigkeit des Bergamtes Duren verwiesen.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§51a LWG): Die Be-
seitigung des Niederschlagswassers ist unter Beriicksichtigung

- des §51 a LWG fir das Plangebiet bisher nicht geregelt und

nachgewiesen worden.

Zur Stellungnahme des Bergamtes Diren siehe unter
Punkt 3. Entsprechende Hinweise und Kennzeichnungen
wurden im Bebauungsplan aufgenommen.

Im nun folgenden Schritt der Offenlage, erfoigt eine detail-
lierte Darstellung der vorgesehenen Entsorgung der anfal-
lenden Schmutz- und Niederschlagswasser in der Be-
grindung des Bebauungsplanes.

4/4




STADT ESCHWEILER

264

A

BLSAUUNGSPLAN

Legende

1 Ar nd Mad dee Badick an Mutsong

Algemene Vahngehete

Gundacnenzan! (GRZ
Gescrossiachenrabl (32

mar Anzanl om Yalguschosse

Azund e Y IGH SIS S TN GRn

2 Brueessse. uberdatiie Gruads:icksiacher.

wtens Baiwerss
rut Enzel und Doppeltauzer 7Llasse

Haugrence

3 vemetrataden

Srassancugrenz r gzimia

Srasseverkuhrsactsn

WmrkemrsTaznar besonoeer Zwenknasie . ig

Fuss « Titwegy

4 Cruriachen

Ofar it Grorlacher

£ Flazien fir Mainanme 2 Setuls sur Plage und 20 Entwiossirg
var Msws ure Landsch %

UmgiengLng vor Flagnar Jum Anp'anzer vor. Baimer. Seriuther
une snnsngan Bep Tanzurgen

Lng Baume

& Sonsige Plarzechsr

Umgrerzing wos Slacer deran Biter Menich mir urmwslige'atrenten
&'g*ar telac’e! s

Grunze cus urlicer Galungsoereicnes 1as Sebauungsplines

ADGrenZUNg UM EMmcnmdicha Niliung 2B von Bawgspelen,
el Abgrenzung s Malles tw NutLag remalb & nes Baugeamies

Susingnning der Sevause vorgeschneber

7. Suwiiige Uarselungen

vehansene Gefude

Fhuguokagreszar und Fiursiucksnumme

veraburg

“arardnng ber s Ausa
IF ance cnenve ordnung
Bauordtnng tr 3 - 2 Nord e

Y E g T
9. tgen Fassung

.4t e S A s vernrdrung - B
52 e e Salzarsoesct s g

[ ——

- AUF DEM DRIESCH -

f mmrarga
bt L Y B
e gt s 2

A G
AN T 070 et o e Pl LA B RS i

§ g weasgeten e Gecant 4w

2 bancrnr
e i PARGALA: 55 JOTAD B AL § N G mcmrrcenchonl B - 2

STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 264
- AUF DEM DRIESCH -

GENARKUNE WEISWEILER M. 1: 500
R 21

FL

UBERSICHTSWARTE r i

e p 3 Dersteiung 205 B an na s

e Lanthomna rygning - (B30 N, « de i e
WRw S IBGEGY NTW ZEE Mo e Selungsbes isss

[ Y SR —"

Drw Hele | gurog dur £30 e v e B

gem &30 es BaugesaIwnes

Do E -t = 5505 © 405 Rl gl § 517

Rirne Flans! gemad § 194" ons Bagesetzharves.
45 043 M AS dur St Fauliwe = wom

2rch Bs.

YT Re
3 i

yrne g 2 e ey H erto e der e o L E 20 o Sam g e cen wnrkin
o v 7 A e T: wengeiegn
[r—
e L KB e 5! g T e Lecomr e, gen 2
Kastantnrachue § Jbe min g eofspacil a2 Eicrwares 2o A Lacrmgner e o Excmmeier ders F Ssimee @ dun E
e des § ° e S ancesemveroanng
m 6 Coe 5%
Stand der Fianurteriagen
Escrwener sen # i
£ . \<
A i im0 T wear Somareaens prm— [ Eo
[E— [ i
1

N

Y

7

~



ANLAGE 3




BEBAUUNGSPLAN 264 - AUF DEM DRIESCH - ANLAGE 4

Stand 10/06

Textliche Festsetzungen:

1. Arider baulichen Nutzung:
Wohngebiete WA
In den Wohngebieten sind die geman §4 Abs. 3 Nr. 4 u. Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig.

2. Mal der baulichen Nutzung
Hohe baulicher Anlagen
Bezugspunkt ist die Oberflache der angrenzenden endausgebauten Verkehrsflache, gemessen
mittig der strafienseitigen Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die hthergelegene
Verkehrsflache ausschlaggebend.
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens der Neubauten und die Oberkante des fertigen
Bedens von Garagen, Carporis und Stellplatzen darf nicht mehr als 0,6 m (ber oder unter dem
Bezugspunkt liegen.
Fir ll-geschossige Gebaude gilt, dass die Traufhdhe max. 6.50 m und die Firsthéhe max. 11,0 m
Uber dem Bezugspunkt liegen durfen. Als Traufhdhe gilt die Hohe der Oberkante Traufe als
Schnittlinie der Aulienflache der Aufienwand mit der Aullenflache der Dachhaut liber
Bezugshohe. Als Firsthche gilt die Hohe der Oherkante First Uber Bezugshohe.

3. Stellplatze, Carperts und Garagen
Stellptatze, Carperts und Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlcksfldchen sowie
in den seitlichen Abstandsfl &chen der Gebaude zuldssig.

4. Grinocrdnerische Festsetzungen

Um die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 264 - Auf dem Driesch - erm &glichten

Eingriffe in Natur und Landschaft vollst andig zu kompensieren, sind folgende Ma Rnahmen

durchzufuhren:

- Anpflanzen von Waldmantelgeh dlzen auf einer Flache von 1.800 gm (Faulbaum, Vogelbeere,
Feldahorn, Hasel, Schwarzer Holunder, Wildkirsche, Wildobst, Gemeiner Schneeball und
Wildrosen), Forstware, 1+1, zweij ahrig verpflanzt, 50-80 cm hoch in einem Pflanzverband von 2
x 1 m versetzt;

- Einsaat des Waldsaumes (1.921 gm} mit Samenmischung f {r Waldsaume (z.B.
Wildpflanzensamen 07808 in Verbindung mit Grasgrundmischung)

Die Mafdnahmen sind in der Pflanzperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplanes durchzuf Uhren.

5. Ortliche Bauvorschriften (§86 BauQ NRW)
Entlang der Stralle Auf dem Driesch ist die Firstrichtung vorgegeben, die Geb&ude sind
traufstandig zur Stralle anzuordnen.
Dachneigung, Trauf- und Firsthéhen sind innerhalb eines Doppelhauses einheitlich zu gestalten.

Kennzeichnungen:

1. Baugrundverhalinisse: Das Plangebiet liegt in einem Auebereich. Das gesamte Plangebiet ist
gemal’ § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgrund der Bodenverhalinisse im Auegebiet gekennzeichnet als
Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Maldnahmen, inshesondere im
Grundungshereich erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054  Zuldssige
Belastung des Baugrundes” und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bedenklassifikation flr
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

2. Alilasten: Eine Flache im Plangebiet ist gemal} §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet als Flache,
deren Beden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Dieses Grundstiick ist unter
der Nummer 5103/0346 als Altstandort im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster des Kreises
Aachen registriert. Spateslens bei Umnutzungen und / oder Baumafinahmen im Bereich des
Altstandortes ist die Sanierung durchzufilhren, Dabei sind die belasteten Aufflllungen unter
gutachterlicher Begleitung auszukoffern und ordnungsgemaR und schadios zu entsorgen, sowie
die Arbeiten zu dokumentieren.

Hinweise:
Grundwasserverhalinisse: Nach den vorliegenden Unterlagen steht der natlrliche
Grundwassersiand nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend
durch kunstliche oder natlrliche Einflisse verandert sein. Bei den AbdichiungsmaRnahmen ist ein
zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier
sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” zu beachten.
Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges
Abpumpen - ahne Zustimmung der unteren Wasserwirtschaftsbehdrde erfolgen darf und dass
keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.
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1. Planungsanlass

2. Planungsvorgaben
2.1 Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414, 2004)

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

+ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planin-

halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 19990 (BGBI.
1991 1 S. 58, BGBI. 1l 213-1-6)

2.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Eschweiler Ortsteil Weisweiler stiidéstlich des Ortskernes an der Inde
und ist ca. 17.800 gm grof?. Begrenzt wird das Plangebiet

im Nordwesten durch den Fullweg an der Haldenfulfliche entlang des Waldrand

im Nordosten durch den Weg am Ende der Strale ,Im Eichelkamp”

im Sidesten durch die Strafie ,Auf dem Driesch”

im Suadwesten durch die Grundsticksgrenze des ehemaligen Freibadgeldndes zum Haus
JAuf dem Driesch Nr. 65°

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil des Planentwur-
fes im Malistab 1:500 zu entnehmen.

2.3 Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler wurde im Parallelverfahren durch die 78.
Anderung des Flichennutzungsplanes - Auf dem Driesch - geéndert. Er stelit nunmehr fur
die Flachen des Bebauungsplanes 264 — Auf dem Driesch — Wohnbauflache dar. Die 78.
Anderung des Flachennutzungsptanes - Auf dem Driesch - wurde mit Bekanntmachung der
Genehmigung der Bezirksregierung am 20.04.20086 rechtsverbindlich.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungspianes 264 — Auf dem Driesch —
umfasst einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes W 1 -Hovener
Gasschen-. Im betrachteten Abschnitt ist zurzeit die 12, Anderung des Bebauungsplanes W
1 - Hovener Gasschen- seit 19.03.1964 rechtsverbindlich, die teilweise durch die 21. Ande-
rung (seit dem 14.07.1973 rechtsverbindlich) Oberlagert wird.

Festgesetzt sind fir den Bereich des ehemaligen Frei- und Hallenbad-Geléndes ,Vorbehalts-
flache fur das Freibad". Fur den Bereich der derzeit bestehenden Hauser ,Auf dem Driesch”
Nr. 47-55 ist allgemeines Wohngebiet, eine maximal zweigeschossige, offene Bauweise,
eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschof¥flachenzahl von 0,8 sowie Baugrenzen
festgesetzt.

2.4 Stadtebauliche Situation

Durch den Bebauungsplan 264 wird das Gelidnde des ehemaligen Frei- und Hallenbades
Weisweiler sowie die Grundstiicke der bestehenden Hauser ,Auf dem Driesch” Nr. 47-55
uberplant. Seit der Aufgabe der Freibad- und Hallenbadnutzungen Ende der neunziger Jahre
ist durch die Brachen-Situation eine negative Ausstrahlung auf das Umfeld des angrenzen-
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den Wohngebietes zu heobachten. Im Sommer 2006 wurde der Gebaudekomplex des Ba-
dergeldndes abgerissen. Die zweigeschossigen Hauser Auf dem Driesch® Nr. 47-55 ent-
standen groRtenteils Mitte des 20. Jahrhunderts und stehen traufstandig zur Strale. Einige
der Hauser haben Nebengebaude, die eingeschossig tief in die Grundsticke hineinreichen.
In Haus Nr. 55 existiert eine Gaststatte. Im hinteren Grundsticksteil der Hauser Nr. 51-53
befindet sich, auf den ehemaligen Flachen einer Bauunternehmung, eine Lagerflache eines
Schaustellers.

im Nordwesten grenzen an das Plangebiet die Waldflaichen des geschiitzten Landschaftsbe-
standteiles (LB 2.4-3 des Landschaftsplan |1l des Kreises Aachen) der ,Béschung Kippe Flo-
raweg". Im Sludwesten und im Nordosten schliel3t sich eine ein- bis zweigeschossige Wohn-
bebauung entlang der Strafte ,Auf dem Driesch® bzw. entlang der Strafte ,Im Eichelkamp®
an. In ca. 400 m Entfernung in Richtung Nordosten liegt der Ortskern von Weisweiler und der
Bahnhof Weisweiler der Euregio-Bahn. Im Sidosten grenzt das Plangebiet an die Strale
LAuf dem Driesch”, die parallel zum Fluss Inde verlauft. Weiter sidlich liegt die Grundschule
Weisweiler und eine Parkanlage.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnbauland in Weisweiler
in der Nahe des Siedlungsschwerpunktes. Geplant ist die Schaffung von Baurecht als Er-
ganzung zu den bestehenden Wohnbauflachen, da es in Weisweiler kaum Flachen fir den
Eigenheimbau gibt und somit eine groflte Nachfrage an Wohnbauflache besteht.

Auf dem ehemaligen Frei- und Hallenbadgeldnde und den sidlich angrenzenden Grundst(-
cken sollen zwischen den Waldflachen der Halde im Norden und dem Fluss Inde im Stden
Wohnhauser in einer attraktiven Lage entstehen. Dabei macht die geplante Neubebauung
des ehemaligen Badergelandes die Aufstellung dieses Bebauungsplans erforderlich.

Die wesentlichen Ziele der Planung sind:

o  Schaffung eines kleinen, attraktiven Wohngebietes mit ca. 29 Wohneinheiten im
Ortsteil Weisweiler

¢ Mischung der Wohnungs- und Haustypen mit freistehenden Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern

» Sparsame oOffentliche Erschlietung mit Aufenthaltsqualitat

s moglichst weitgehende Integration des vorhandenen Grinbestandes in das stadte-
bauliche Konzept

* VerknlOpfung des vorhandenen Straflen- und Fullwegenetz

4. Stadtebauliches Konzept

Geplant sind ca. 29 Wohneinheiten in Einzel- und Doppelhdusern entlang einer neu geplan-
ten Stralle, die das Plangebiet in der Verlangerung der Strafle Im Eichelkamp von Nordost
nach Stdwest durchzieht. Im nordwestlichen Teil bilden die Ausgleichsfiachen eine Puffer-
zone zu den Waldflachen auf der ehemaligen Halde. Die Bebauung orientiert sich entiang
der neu geplanten Wohnstralte und nimmt Ricksicht auf den vorhandenen Baumbestand.
Ein Fufl’- und Radweg in westlicher Richtung von der Planstralie bis zum Haldenfuld erweitert
das vorhandene Wegenetz.
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5. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Orientiert an der stadtebaulichen Struktur der Umgebung wird fur das Plangebiet als Art der
baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) festgesetzt. Diese Art der
Nutzung orientiert sich an den Festsetzungen des Uberplanten Bebauungsplans W1 (21.
Anderung). Da sich die Zielsetzung auf diesen Grundstiicken nicht geandert hat, wird die
bestehende Festsetzung Ubernommen. Die im Bestand vorhandenen, genehmigten Nutzun-
gen auf den Grundsticken ,Auf dem Driesch® Nr. 55 bzw. Nr. 51-53 sind mit der Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes vereinbar.

Auch im nordwestlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes entlang der neuen Stralle
wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da auch dort die Nutzungen entsprechend §4
BauNVO wie in den umliegenden Wohngebieten zulassig sein sollen.

Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und Flachenin-
anspruchnahme an diesem Standort nicht vertraglich. lhre Zulassigkeit ist daher ausge-
schiossen.

Tankstellen sind unzuldssig, da davon auszugehen ist, dass von solchen Nutzungen Storun-
gen (Larm, Geruch) ausgehen, die nach der Eigenart der Wohngebiete unzumutbar sind.
Daruber hinaus ist das Plangebiet aufgrund seiner Lage fur eine derartige verkehrsbezogene
Nutzung ungeeignet.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), Gescholiflachen-
zahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse hzw. eine maximale Traufhéhe bestimmt. Das
Mal} der Nutzung wird im Plangebiet differenziert. Im nord-westlichen Teilbereich wird eine
Eingeschossigkeit und eine GRZ von 0,4 festgesetzt, im sud-dstlichen Teil entlang der Stra-
Re Auf dem Driesch” eine zwingende Zweigeschossigkeit mit einer GRZ von 0,4 und einer
GFZ von 0,8. Dabei sind die Bestandsiberplanungen im sudlichen Teil mit einem Mall von
zwei Geschossen orientiert an den Festsetzungen des Oberplanten Bebauungsplanes W1
(21. Anderung). Der nérdliche Bereich orientiert sich an den benachbarten Wohngebieten im
Nordosten.

Um auf den Grundstlicken entlang der Stralle ,Auf dem Driesch” eine gewisse Einheitlichkeit
zu gewdhrleisten, werden bezlglich der Héhe der baulichen Anlagen Festsetzungen in Be-
zug auf die Traufhdhe und die Firsthéhe und die Hohe des Erdgeschofifullbodens getroffen.

5.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Festgesetzt wird im Bebauungsplangebiet eine offene Bauweise. Diese Festsetzung ent-
spricht der Bauweise in der ndheren Umgebung in Weisweiler und den Festsetzungen des
Bebauungsplanes W1 (21. Anderung). Im zentralen Teil entlang der Planstrae sind nur Ein-
zelhduser und Doppelhduser zuldssig, analog zu der Bebauung in der Strafie Im Eichel-
kamp.

Die Baufenster sind mit einer Tiefe von 15,0 m und 3,0 m Abstand von der Strallenbegren-
zungslinie festgesetzt, und definieren so einen Strallenraum der dhnlich proportioniert ist wie
die anliegende Stralle ,Auf dem Eichelkamp”. Im Bereich der StralRe ,Auf dem Driesch" wer-
den die Baufenster analog zum vorhandenen Bebauungsplan W1 (21. Anderung) entlang der
Bestandsbebauung orientiert.

5.4 Offentliche Griinflichen

Im nordwestlichen Teil des Plangrundstiicks wird eine Offentliche Grinflache festgesetzt.
Diese bildet eine Abstandsflache zum Waldrand, der am Fufl der Halde hinter dem Weg be-
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ginnt. Durch einen neuen Ful- und Radweg wird die Grinflache geteilt und eine Anbindung
an die neue Planstralte erreicht.

5.5 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Festsetzungen getroffen, die Eingriffe in
Natur und Landschaft verursachen. Diese werden nach Mafllgabe des Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrages im Plangebiet ausgeglichen. Dazu wird die Offentliche Grunflache mit
einer Signatur als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen® (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) festgesetzt. Des Weiteren wird ein fur das Landschafts-
bild pragender GroRbaum im Bestand als Baum zur Erhaltung festgesetzt.

5.6 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der Wohngebietsflaichen erfolgt von Nordost bis Stidwest Uber die Plan-
stralle, die eine Verldngerung der bestehenden Strae ,Auf dem Eichelkamp® ist und in die
bestehende Siralle Auf dem Driesch” einmindet. Sie wird mit einer Breite von 8 m als Stra-
flenverkehrsflache festgesetzt und dient der ErschlieBung der angrenzenden Grundstlcke.
Zur Vernetzung und Einbindung des Wohngebietes in die angrenzenden Grin- und Waldfla-
chen wird die neue Planstralie uber einen Full- und Radweg an den Weg entlang des Hal-
denfulles angebunden.

5.7 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der neu geplanten Wohnbaufldchen wird durch die entsprechenden
Versorgungstrager Uber die neue Planstrale sichergestellt. Die Schmutzwasserableitung im
Plangebiet erfolgt iber einen vorgesehenen Mischwasserkanal in der Planstrafle, der in die
vorhandene Mischwasserkanalisation der StralRe ,Auf dem Driesch® eingeleitet wird. Dieser
Kanal weist noch genlgend Kapazitdten auf.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemall §51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fur Grundstiicke, die nach dem
1.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an das &ffentliche Kanalnetz angeschlossen wer-
den, die Verpflichtung das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Bei den Grundstiicken im Plangebiet handelt es sich um Baugrundst{icke, die schon vor die-
sem Termin seit Jahrzehnten bebaut waren. Daher erlbrigt sich diese Forderung.

Die Bodenuntersuchungen im Rahmen des Altlastengefahrdungsabschatzung sowie die 6rt-
lichen Gegebenheiten (Grundwasserflurabstand im Mittel ca. 2,0 m, vgl. Umweltbericht) er-
gaben, dass die Forderung des §51a LWG NW nicht erfullt werden kann. Aus hydraulischer
Sicht kann das anfallende Niederschlagswasser des Plangebietes weder versickert noch
verrieselt werden und eine Einleitung in das ortsnahe Gewdsser Inde (ca. 20m Luftlinie) ist
nur mit unverhaltnisméfigem hohem technischen und wirtschaftlichen Aufwand mdglich.
Daher soll das anfallende Niederschlagswasser in die stadtische Mischwasserkanalisation in
der Strafie ,Auf dem Driesch® eingeleitet werden, da gematl Abwasserplan diese Bauflachen
schon berilcksichtigt sind und so die Vorflut gesichert ist.

5.8 Eingriff- Ausgleichsbilanzierung

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft geman
Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
geeignete Mallnahmen auszugleichen.

In einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Oktober 2006) wurden der Eingriff in Natur
und Landschaft, den das Vorhaben auslést und der hierfir erforderliche Ausgleich ermittelt.
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen sowie die Eingriffs-Ausgleichs-
Zuordnungen basieren auf den Ergebnissen dieses Fachbeitrags.

5.9 Altlasten

Im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster des Kreises Aachen ist unter der Nr. 5103/0346 das
Grundstick “Auf dem Driesch 53" registriert als Altstandort fir den Sanierungsbedarf be-
steht. Die Gefahrdungsabschatzung fihrte zu dem Ergebnis, dass Schadstoffverunreinigun-
gen (erhéhte PAK-Konzentrationen) im Oberboden vorliegen, aber im Rahmen der heutigen
Nutzung als Lagerplatz fiir eine Sanierung kein dringlicher Handlungsbedarf besteht.

Daher wird die Flache nach §9 (5) Nr.3 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet als Fia-
che, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

Spatestens im Falle von Umnutzungen bzw. Baumafinahmen im Bereich dieses Altstandor-
tes ist in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Aachen eine Sanie-
rung durchzufiihren. Eine geeignete Sanierungsmaflnahme ist das Auskoffern der belasteten
Boden sowie die ordnungsgemalie und schadlose Entsorgung der belasteten Béden. Beides
hat unter gutachterlicher Begleitung mit entsprechender Dokumentation zu erfolgen. Vor Be-
ginn der Erdarbeiten im gekennzeichneten Bereich sind Eingriffe in den Untergrund mit der
Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Aachen abzustimmen.

5.10Gestalterische Festsetzungen

Gemal §9 (4) Baugesetzbuch (BauGB) werden Bauvorschriften gemaf? § 86 (4) der Bau-
ordnung fir das Land Necrdrhein-Westfalen (BauO NRW) als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Mit der Aufnahme der Gestaltungsvorschriften verfolgt die Stadt
Eschweiler das Ziel, die Qualitadt des Wohngebietes zu gewahrleisten. Auch fir die anliegen-
den Wohngebiete und die zukinftigen Bauherren und Bewohner sind die Festsetzungen eine
Sicherheit fir den gestalterischen Rahmen ihres direkten Umfeldes. Dabei werden die Fest-
setzungen auf das nétige MaR zur Erreichung der Ziele beschrankt, damit den Nutzern der
Bebauung ein méglichst grofler Gestaltungsspielraum offen bleibt.

Aus diesem Grund werden entlang der Stralle ,Auf dem Driesch® die Firstrichtungen parallel
zur Stralle festgesetzt. Hier ist durch die vorhandene Bebauung im Plangebiet und auch au-
Rerhalb im weiteren Verlauf dieser Strafle eine traufstédndige Ausrichtung der Gebaude vor-
gegeben.

5.11Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt auf der nordlichen Talseite der Inde ca. 120m Luftlinie von der im Bau
befindlichen Strasse B264n entfernt. Im Rahmen des Ausbaus dieser Umgehungsstrafie
werden die ggf. notwendigen LarmschutzmalRnahmen umgesetzt, so dass die Schutzbediirf-
tigkeit eines allgemeinen Wohngebietes gewahrt bleibt.

Des Weiteren liegt das Plangebiet ca. 100 m Luftlinie von der Bahnstrecke der Euregiobahn
Weisweiler-Eschweiler Talbahnhof entfernt. Durch diese Bahnlinie ist das Plangebiet (wie
auch der restliche Ortsteil von Weisweiler) mit Larm vorbelastet. Nach einer Grobermittiung
unterschreiten die Beurteilungspegel an der geplanten Wohnbebauung die Orientierungswer-
te fur allgemeine Wohngebiete der DIN 18005 von 55dB (A) im Tages - und 45dB (A) im
Nachtzeitraum. Daher sind keine Schallschutzmafinahmen erforderlich.

Konfliktpotenzial durch die Ndhe zwischen Wohnnutzungen und gewerbliche Nutzungen be-
steht im Plangebiet durch zwei vorhandene Betriebe an der Stralle Auf dem Driesch.

Die auf dem Grundstick ,Auf dem Driesch Nr. 55" genehmigte Nutzung beinhaltet eine tradi-
tionelle Gaststatte mit Saal und gelegentlichem Tanz. Diese Nutzung ist sowohl nach dem
bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan (21. And. zum Bebauungsplan W1), der ein All-
gemeines Wohngebiet festsetzt, als auch nach dem aktuellen Planentwurf des Bebauungs-
planes 264 - Auf dem Driesch - (Festsetzung ebenfalls WA) zulassig.
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Auf dem Nachbargrundstiuck ,Auf dem Driesch Nr. 51-53" existiert eine gewerbliche Nutzung
des hinteren Bereiches. Im aktuellen Bebauungsplan (21. And. zum Bebauungsplan W1, von
1973) ist ein allgemeines Wohngebiet als Nutzung festgesetzt. Auf diesem Grundstick be-
stand bis 1993 eine Bauunternehmung die Bestandsschutz genoss. Aktuell wird das Gelan-
de als Lagerplatz eines Schaustellers genutzt. Diese Nutzung kann als sonstiges nicht sté-
rendes Gewerbe im Allgemeinen Wohngebiet zugelassen werden, da das stadtebauliche Ziel
dort auch weiterhin die Nutzungen eines allgemeinen Wohngebietes sind.

5.12Kennzeichnungen
1. Baugrundverhaltnisse:

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich. Das gesamte Plangebiet ist wegen der Baugrund-
verhaltnisse gemal § 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB gekennzeichnet als Flache, bei deren Bebauung
gof. besondere bauliche MafRnahmen, inshesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.
Unter anderem sind hier die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Bau-
grundes”, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation flr bautechnische Zwe-
cke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beach-
ten.

2. Altlasten:

Eine Flache im Plangebiet ist entsprechend §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet als Fla-
che, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Dieses Grundstiick
ist unter der Nummer 5103/0346 als Altstandort im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster des
Kreises Aachen registriert. Spatestens bei Umnutzungen und / oder Baumalnahmen im Be-
reich des Altstandortes ist die Sanierung durchzufihren. Dabei sind die belasteten Aufflllun-
gen unter gutachterlicher Begleitung auszukoffern und ordnungsgemall und schadlos zu
entsorgen, sowie die Arbeiten zu dokumentieren.

5.13Hinweise
Grundwasserverhaltnisse:

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndecberflache an. Der Grundwas-
serstand kann vorubergehend durch kiinstliche oder natirliche Einflisse verdndert sein. Bei
den Abdichtungsmalnahmen ist ein zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
naturliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 Bauwerks-
abdichtungen” zu beachten. Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -
ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - chne Zustimmung der unteren Wasserwirt-
schaftsbehérde erfolgen darf und dass keine schéadliche Verdnderung der Grundwasserbe-
schaffenheit eintritt.

6. Umweltpriifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 264 - Auf dem Driesch - wurde eine Um-
weltprofung durchgefihrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet. Der zusammenfassende Umweltbe-
richt bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (Teil B). Wie in diesem Umweltbericht
beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant
bzw. gering zu beurteilen.

7. Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Falls notwendige, freiwillige Grundstlcksregelungen nicht erreicht werden kénnen, behalt
sich die Stadt Eschweiler vor ggf. badenordnende Mafnahmen gemaf § 45 ff. BauGB einzu-
leiten.

Seite 8/ 9
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8. Stadtebauliche Daten

Nutzungsart FlachengréRe ca. %
Allgemeines Wohngebiet (stadtische Flachen} (8 510 gm 48 %
Allgemeines _\_Nohngebiet, Grundstuf‘:ke der be- 3 660 qm 21 %
stehenden Hauser ,Auf dem Driesch* 47-56

" o
(S\t/rearﬁzgl\'l:g;?:]rzggﬁ?ereich) 1520 qm -
Strallenverkehrsflache (Fuf® und Radweg) 140 gm 1%
Grunfiache (&ffentlich) 22%
Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege |3 900 am
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gesamt 17 730 gm 100 %

Eschweiler, den *.10.2006
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1. Einleitung

im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 264 - Auf dem
Driesch wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung der erheblichen Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet. Die Um-
weltprifung beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans An-
gemessenerweise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der zwischenzeitlich fir die Bear-
beitung des Bebauungsplans erforderlichen Gutachten wurden hierbei berlicksichtigt. Die
Beschreibung und Bewertung der gepriften Umweltbelange erfolgt in diesem Umweltbericht.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplanes

Durch den Bebauungsplan 264 wird das Gelénde des
ehemaligen Frei- und Hallenbades Weisweiler sowie die g5y
Grundstlcke der bestehenden Hauser ,Auf dem Driesch" -
Nr. 47-55 Uberplant.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung
von Wohnbauland in attrakiiver Lage innerhalb des vor-
handenen Siedlungsbereiches von Weisweiler. Geplant ist
die Schaffung von Baurecht als Ergdnzung zu den beste-
henden Wohnbauflachen, da es in Weisweiler kaum Fla-
chen flir den Eigenheimbau gibt und somit eine grolle
Nachfrage an Wohnbauflache besteht.

Auf dem ehemaligen Frei- und Hallenbadgelédnde und den ¥ ' ol
stdlich angrenzenden Grundsticken sollen zwischen den Waldflachen der Halde im Norden
und dem Fluss Inde im Siden freistehende Einzel- und Doppelhduser entstehen.

Geplant sind ca. 29 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern entlang einer neu geplanten Stra-
f3e, die das Plangebiet von Nordost nach Stdwest durchzieht. Die Bebauung orientiert sich
entlang der neu geplanten Wohnstralke und nimmt Racksicht auf den vorhandenen Baumbe-
stand. Die Allgemeinen Wohngebiete werden mit einer GRZ von 0,4 und einer | - |l geschos-
sigen Bebauung festgesetzt. Im nordwestlichen Teil bilden die Ausgleichsflachen, festgesetzt
als offentliche Grinflache mit einer Bindung zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, eine Ubergangszone zu den Waldflachen auf der Halde.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung
der Ziele

- Regionalplan

Der von der Landesplanungsbehdrde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Regicnal-

plan (bisher Gebietsentwicklungsplan) fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region

Aachen stellt den Ortsteil Weisweiler als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Das An-
derungsgehiet liegt innerhalb der ASB-Flache.

- Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler wurde im Parallelverfahren durch die 78.
Anderung des Flachennutzungsplanes - Auf dem Driesch - geandert. Er stellt nunmehr fir
die Flachen des Bebauungsplanes 264 — Auf dem Driesch — Wohnbaufiache dar.

- Landschaftsplan
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Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschaftsplanes. Fiir
die Flachen des Plangebietes werden auch keine besonders geschitzten Teile von Natur
und Landschaft gemaf} §§ 20 bis 23 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) aufierhalb eines
Landschaftsplanes festgesetzt. Die im Nordwesten unmittelbar an das Plangebiet angren-
zenden Boschungen der Kippe Floraweg" liegen im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Il -Eschweiler/Stolberg- und sind hier als geschutzter Landschaftsbestandteil (LB 2.4.3 Bo-
schung Kippe Floraweg) ausgewiesen.

- Landschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schiitzenswerte Biotope gemaR § 62 LG NRW vor-
handen noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Landesanstalt fir Okologie, Bo-
denordnung und Forsten) gefihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine FFH- und
Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten
gemal Bundesnaturschutzgesetz liegen hier keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

- Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft geman §
21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Aus-
gleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur

und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
MaRnahmen auszugleichen.

- Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung "auf das
notwendige MaR". Sie wird mit der Entscheidung fur den Standort ,Auf dem Driesch” insofern
beracksichtigt, als es sich um die Reaktivierung einer Brachflache eines ehemaligen
Schwimmbadareals handelt.

- Niederschlagswasserbeseitigung

Gemall § 51 a Landeswassergesetz NRW wird fur Grundstiicke die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut werden gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versi-
ckert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberflichengewédsser zugefihrt wird. Bei den
Grundstucken im Plangebiet handelt es sich um Baugrundstiicke, die schon vor diesem
Termin seit Jahrzehnten bebaut waren.

Eine Versickerung der anfallenden Niederschlagswésser im Bereich des Plangebietes ist
nicht moéglich, da durch die Nahe zur Inde ein hoher Wasserstand gegeben ist. Aufgrund der
geringen Wasserdurchldssigkeit der obersten Bodenschicht scheidet ebenfalls die Errichtung
oberflachennaher Versickerungsanlagen aus. Daher werden die anfallenden Niederschlags-
wasser der Grundstlcke in Richtung Slden in den Mischwasserkanal Auf dem Driesch ent-
wassert. Das Plangebiet ist im Abwasserrahmenplan berlcksichtigt, so dass im vorhandenen
Mischwasserkanal Kapazitdten vorhanden sind.

- Larmschutz

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschliellich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz). Eine sorgfaltige Abwagung setzt
voraus, dass die festgestellten Immissionskonflikte anhand der einschlagigen technischen
Regelwerke erfasst und bewertet werden. Im Sinne eines vorsorgenden Umweltschutzes
sollte das planerische Bemihen darauf abzielen, die jeweils einschlagigen Orientierungs-
oder Richtwerte einzuhalten. Hierzu gehért auch, eine planerische Méglichkeit zur Minderung
der Immissionsbelastung zu prifen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die vorhandenen Gegebenheiten
untersucht, um mdégliche Immissionskonflikte beurteilen und vermeiden zu kénnen. Flr den
Bebauungsplan wurden dann entsprechende Schiussfolgerungen getroffen.
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2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwelt-
auswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der Aus-
wertung der schutzbezogenen Daten aus vorliegenden Gutachten und Grundlagenkarten,
sowie des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (LPB). In diesem Fachbeitrag wurden
anhand einer Biotoptypenkartierung die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ermég-
lichten Veranderungen der Biotop- / Nutzungstypen bewertet (Eingriffsbewertung) sowie er-
forderliche Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen festgelegt.

Die geplante Bebauung, fur die der Bebauungsplan die planungsrechtliche Grundiage
schafft, gilt im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 LG NW als Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Der Verursacher eines Eingriffs ist dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen inner-
halb einer bestimmten Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge auszugleichen (Ausgleichspflicht). Entsprechende MalRnahmen zum Ausgleich sind ge-
mal § 1a Abs. 3 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

2.1 Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt

2.1.1 Beschreibung der Bestandssituation

Naturrdumliich ist dieser Bereich der ,Zulpicher Borde" zuzuordnen, welche hier der Venn-
futflache vorgelagert ist. Die Zulpicher Bérde wird Giberwiegend durch Ackerbau gepréagt; in
den Niederungsbereichen auch durch Grunlandnutzung. Bei dem Plangebiet handelt es sich
bereits um bebaute bzw. anderweitig genutzte Flachen.

Der Anderungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschafts-
plans. Die im Nordwesten unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Boéschungen der
.Kippe Floraweg" liegen im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Il -Eschweiler/Stolberg-
und sind hier als geschutzter Landschaftsbestandteil (LB 2.4.3 Bdschung Kippe Floraweg)
ausgewiesen. Die Bédschungen sind uUberwiegend durch bodenstiandigen Laubmischwald
bestockt.

Das Plangebiet selbst ist bzw. war entlang der Strale ,Auf dem Driesch® dicht bebaut
(Wohnhauser sowie bauliche Anlagen des Hallen- und Freibades). Der rlickwartige Bereich
des Plangebietes wurde als Liegewiese des Freibades genutzt und weist einzelne pragende
Baume auf. Zum Fullweg entlang der Kippe sowie zur Wohnbebauung ,Auf dem Driesch"
wird die Liegewiese durch eine Hainbuchenhecke begrenzt.

Das Landschaftsbild wird auBerhalb des Plangebietes im Nordwesten durch die dicht bewal-
deten Boschungen der Kippe Floraweg und im Sidwesten durch den Verlauf der Inde cha-
rakterisiert. Die Inde verlduft hier in einem begradigten, durch Damme eingeengten Fluss-
bett.

2.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung:

Durch die Ausweisung neuer Uberbaubarer Flachen sowie Verkehrsflachen wird die Grund-
lage fur die Versiegelung von Boden geschaffen. Der Boden verliert hier seine Funktion als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Fir die verbleibenden Freiflachen wird eine Nutzungs-
anderung ermdglicht, die eine Veranderung der vorhandenen Nutzungsstrukturen und Le-
bensrdume bewirkt.

Die Flachenversiegelungen sowie die Anderung der vorhandenen Nutzungen, stellen Eingrif-
fe in Natur und Landschaft gem. Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz Nord-
rhein-Westfalen dar. Aufgrund der (berwiegend vorhandenen anthropogen stark Uberpragten
Lebensraume wird der Verlust als geringfigig und ausgleichbar eingestuft.
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2.1.2 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung kdnnte im Bereich der festgesetzten ,Vorbehaltsflache
fur das Freibad” erneut eine ahnliche Einrichtung mit baulichen Anlagen entstehen. Die vor-
handene Wohnbauflache mit rickwartigen Garten wirde unverandert bestehen bleiben.

2.1.3 Mainahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein landschaftspflegerischer Fach-
beitrag erstellt. In diesem landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurden die durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes gegeniiber dem vorhandenen Rechtsplan erméglichten Ver-
anderungen der Biotop-/Nutzungstypen bewertet (Eingriffsbewertung) sowie erforderliche
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen festgelegt. GemaR § 21 (2)
BNatSchG ist auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbu-
ches die Eingriffsregelung nach §§ 18 bis 20 des BNatSchGNeuregG nicht anzuwenden. Fiir
die Ermittlung des Ist-Zustandes wurden daher die getroffenen Festsetzungen der rechts-
kraftigen Bebauungspladne und die daraus zu erwartenden Biotop-/ Nutzungstypen als Be-
stand zu Grunde gelegt. Diese Festsetzung, also auch Bebauung und Versiegelung sind
nach dem Rechtsplan ohne Eingriffstatbestand umsetzbar.

Im Grenzbereich zwischen den Boschungen der ,Kippe Floraweg" und der vorgesehenen
neuen Bauflachen wird eine Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Diese Flache soll als Waldrand (Strauch- und
Krautsaum) flir die angrenzende dicht bestockte Béschung der  Kippe Floraweg" entwickelt
werden und als Pufferzone zwischen Wald und Wohnbebauung dienen.

FAZIT: Die Auswirkungen dieser Planung auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt insgesamt als gering einzuschatzen und kénnen durch geeignete Malnahmen inner-
halb des Plangebietes ausgeglichen werden.

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft, Klima

2.2.1 Beschreibung der Bestandssituation
Boden

Nach den vorliegenden geologischen Karten befinden sich im Plangebiet an der Erdoberfla-
che holozéne Kiese und Sande. Diese jungen quartdren Lockersedimente bilden die Talter-
rasse der Inde.

Die oberste Bodenschicht besteht aus Auelehm bzw. Hochflutablagerungen. Es handelt sich
hier in erster Linie um Schiuff, der in wechselnden Anteilen auch Steine enthalten kann. Die
Durchlassigkeit der Auelehme ist als ,gering” bis ,sehr gering* zu bezeichnen. Die Errichtung
oberflachennaher Versickerungsanlagen({ z.B. Mulden oder Rigolen) ist im Wesentlichen von
der Wasserdurchlassigkeit der obersten Bodenschichten abhéngig. Daher ist eine Errichtung
oberflachennaher Versickerungsanlagen im Plangebiet nicht sinnvoll,

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Weisweiler
Sprung). Aufgrund der Simpfungsauswirkungen des Braunkohlebergbaues sind hier un-
gleichmafiige Bodenbewegungen nicht auszuschlielen.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere
bauliche MaRRnahmen, insbesondere im Griundungsbereich erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich Uber dem auf Steinkohle und Ei-
senstein verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler-Reserve-Grube“ sowie Uber dem auf Braun-
kohle verliehenen Bergwerksfeld , Zukunft”.

Das Plangebiet liegt teilweise im Untersuchungsbereich des Gutachtens ber die potenziel-
len Einwirkungsbereiche des Altbergbaus in Eschweiler. Es liegt hier allerdings auferhalb
der nachgewiesenen Altbergbauflachen. Es handelt sich um eine Flache ohne konkrete Hin-
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weise auf einwirkungsrelevante bergbauliche Hinterlassenschaften. Nach Aussage sowohl
des Gutachters als auch des Bergamtes sind hier keine weiteren Untersuchungen notwen-
dig. Ebenso sind weder eine Kennzeichnung nach §9 (5) 2. BauGB noch eine spatere Vorla-
ge von Bauvorhaben beim Bergamt erforderlich. Da dennoch alter oberflichennaher Grund-
eigentimerbergbau im Plangebiet nicht ganzlich auszuschliefien ist, ist beim Bodenaushub
auf anomale Baugrundverhaltnisse zu achten. Ein entsprechender Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster des Kreises Aachen ist unter der Nr. 5103/0346 das
Grundstick “Auf dem Driesch 53" registriert als Altstandort fir den Sanierungsbedarf be-
steht. Die Gefahrdungsabschatzung fuhrte zu dem Ergebnis, dass Schadstoffverunreinigun-
gen im Oberboden vorliegen, aber im Rahmen der heutigen Nutzung als Lagerplatz fir eine
Sanierung kein dringlicher Handlungsbedarf besteht.

Daher wird die Flache nach §9 (5) Nr.3 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet als Fla-
che, deren Boden erheblich mit umweltgefidhrdenden Stoffen belastet ist.

Spatestens im Falle von Umnutzungen bzw. Baumafinahmen im Bereich dieses Altstandor-
tes ist in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Aachen eine Sanie-
rung durchzufuhren. Eine geeignete Sanierungsmaflinahme ist das Auskoffern der belasteten
Béden sowie die ordnungsgemafie und schadlose Entsorgung der belasteten Béden. Beides
hat unter gutachterlicher Begleitung mit entsprechender Dokumentation zu erfolgen. Vor Be-
ginn der Erdarbeiten im gekennzeichneten Bereich sind Eingriffe in den Untergrund mit der
Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Aachen abzustimmen.

Wasser f Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 264 sind keine Oberflachengewisser und
Wasserschutzzonen vorhanden. Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Nahbereich der Inde,
wobei der Grundwasserspiegel im Mittel ca. 2,0 m unter Geldndecberkante liegt. Nach
starken Niederschldgen oder bei Indehochwasser stellt sich im Plangebiet ein noch
geringerer Flurabstand ein. Aus diesem Grund sind besondere Malknhahmen im
Griindungsbereich erforderlich. Aullerdem scheidet aufgrund dieses geringen Flurabstandes
eine Schachtversickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet grundséatzlich aus, weil
zwischen der Unterkante der Schachtsohle und dem héchsten zu erwartenden
Grundwasserspiegel eine mind. 1 m machtige grundwasserfreie Bodenzone vorhanden sein
muss.

Luft

Zur Luftvorbelastung liegen keine Daten vor. Seit Oktober 2006 wird auf dem Frankenplatz in
Eschweiler-Weisweiler vom Landesumweltamt eine Messstation betrieben. Der
Umweltbericht wird nach Vorlage der ausgewerteten Ergebnisse aktualisiert.

Im Stadttkologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2003 wurden u. a.
auch die potentiellen Klimafunktionen der Flachen innerhalb des Stadtgebiet aufgrund der
varhandenen Biotop-/Nutzungstypen in Verbindung mit Versiegelungsgrad und Relief
ermittelt.

Dem Bereich, in dem das Planungsgebiet des Bebauungsplans 264 liegt, wird die
Klimafunktion ,Klima locker bebauter Siedlungsbereiche und Siedlungsrandbereiche”
zugeordnet. Hier herrscht ein vergleichsweise gUnstiges Mikroklima wvor, in dem
stadtklimatische Effekte noch wenig ausgepragt sind. Lufttemperatur, Feuchte und
Windgeschwindigkeit sind &hnlich dem Freilandklima.

Den noérdlich des Plangebietes vorgelagerten Bdschungen der Kippe Floarweg" wird die
Klimafunktion ,Klima kleiner Waldflachen® zugeordnet. Die sudlich des Plangebietes
befindliche Indeaue hat als potenzielle Luftleitbahn hohe Bedeutung. Der Indeaue ist die
Funktion eines Kaltluftdurchzugsraumes beizumessen. Eine gewisse Abklhlung bei Nacht
und eine Frischluftversorgung des FPlangebietes kann UOber diese Raume erfolgen,
gleichzeitig kann auch die Kaltluft im Talgrund der Indeaue zu erhéhter Nebelhaufigkeit
fahren.
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2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Der Bebauungsplan 264 bereitet eine zusatzliche Versiegelung von Boden vor. Die Versie-
gelung fuhrt fir den Boden zu einem Verlust der natirlichen Funktionen (Lebensraum, Versi-
ckerungsfahigkeit).

Durch die Umsetzung der Planung und die Errichtung von Einfamilien- und Doppelhausern
wird die vorhandene lockere Bebauung fortgesetzt. In Bezug auf die Kleinklimatischen Ver-
haltnisse ist keine erhebliche Verdnderung zu erwarten.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wére eine Nutzung gemaR dem derzeitig rechtskraftigen
Bebauungsplan (Vorbehaltsflache fur das Freibad) méglich.

Bezlglich der Schutzgiter Boden, Wasser/Grundwasser, Luft und Klima wirde keine Veran-
derung zum jetzigen Zustand eintreten.

2.24 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die zusatzliche Flachenversiegelung stellt einen unvermeidbaren Eingriff in den Bodenhaus-
halt dar.

Im rickwartigen Plangebiet erfolgt eine teilweise Entsiegelung von Boden durch den Rick-
bau der baulichen Einrichtungen des Freibades. Durch die Ausweisung einer gréReren Teil-
flache des Plangebietes flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft wird in diesem Bereich die Inanspruchnahme von Boden reduziert. Der
erforderliche Ausgleich flr die erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf die-
ser Flache innerhalb des Plangebietes.

FAZIT: Die Auswirkungen dieser Planung auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft, Klima
insgesamt sind als gering einzuschétzen.

2.3 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation
Erholungsfunktion

Der Grofteil des Plangebietes hatte aufgrund seiner Nutzung als Freibad eine hohe Bedeu-
tung fur die Erholung der Bevdlkerung in Weisweiler. Durch die Aufgabe dieser Nutzungen
ist die Erholungsfunktion der Brachflache nunmehr als gering einzustufen. Wichtig fur die
Erholungsfunktion sind der nérdlich des Plangebietes befindliche Waldbestand und der Ful-
weg entlang des Haldenfusses.

l.arm

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 264 liegen mit den vorhandenen Wohngebauden
immissonsempfindliche Nutzungen.

Das Plangebiet liegt auf der ndrdlichen Talseite der Inde ca. 120m Luftlinie von der neu ge-
planten Strasse B264n entfernt. Im Rahmen des Ausbaus dieser Umgehungsstralle missen
die entsprechenden Larmschutzmalnahmen fir das bereits bestehende Wohngebiet umge-
setzt werden.

Des Weiteren liegt der Anderungsbereich ca. 100 m Luftlinie von der Bahnstrecke der Eure-
giobahn Weisweiler-Eschweiler entfernt. Durch diese Bahnlinie ist das Plangebiet (wie auch
der restliche Ortsteil von Weisweiler) mit Larm vorbelastet. Nach einer ersten Einschatzung
unterschreiten die Beurteilungspegel an der geplanten Wohnbebauung die Orientierungswer-
te fur allgemeine Wohngebiete der DIN 18005 von 55dB (A) im Tages - und 45dB (A) im
Nachtzeitraum.
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Die Immissionssituation der angrenzenden Wohngebiete hat sich in den letzten Jahren ver-
bessert, da der Freizeitldarm der Badernutzungen entfallen ist. Emissionen aus dem Plange-
biet hinaus, die aus der jetzigen vorhandenen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet der
Hauser Auf dem Driesch Nr. 47-55 resultieren und auf die neuen Wohngebiete einwirken,
sind unwesentlich.

Altlasten

Die vorhandenen Altlasten auf dem Grundstick Auf dem Driesch 53 sind punktuell auf die
Flachen der ehemaligen Bauunternehmung konzentriert und stellen zurzeit keine Gefahr fur
die menschliche Gesundheit dar.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung
Erholungsfunktion

Durch die vorgesehene Entwicklung des Waldrandes zwischen vorhandener Haldenbo-
schung und geplanter Bebauung ist auch eine Anbindung des FuRweges zum Neubaugebiet
und darlber hinaus zur Stralke ,Auf dem Driesch* vorgesehen. Die Méglichkeiten der ruhigen
Feierabenderholung werden dadurch verbessert.

Larm
Durch die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes entstehen keine neuen Larmkonfiikte.
Altlasten

Bei Realisierung der Planung ist im Bereich der Altlastenverdachtsflache eine Sanierung
unumganglich (vgh. Kapitel 2.21}. Die Untersuchungen und konkreten Malinahmen werden in
nachgelagerten Verfahren durch die zustandigen Behdérden bestimmt und (berwacht. Somit
stellt die Altlastenverdachtsfidche keine Gefahr fur die menschliche Gesundheit dar.

2.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfuhrung der Planung fahrt zu keiner Verbesserung der aktuellen Bestandssi-
tuation mit ihren Vorbelastungen durch Larm. bzw. Altlasten.

2.3.4 MaBknahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
tm nordlichen Teil wird durch die Festsetzung der éffentlichen Grunflache und die Anbindung
der Wegeverbindung zum Haldenful3 die Erholungsfunktion der Waldflache unterstitzt.
Im Rahmen des Ausbaus der Umgehungsstrafle miissen die entsprechenden Larmschutz-

maflnahmen umgesetzt werden, so dass auch der Schutzanspruch des neuen Wohngebie-
tes gewahrt bleibt.

FAZIT: Fir das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt®
ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen.

2.4 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter

2.41 Beschreibung der Bestandssituaticn

Im Geltungsbhereich des Bebauungsplans 264 liegen weder denkmalgeschitzte Objekte,
noch Bodendenkmadler. Das gesamte Stadigebiet ist als archdologische Verdachtsflache
einzustufen, da jedoch in der Region noch keine systematische Erfassung erfolgte, liegt kei-
ne genaue Abgrenzung der Verdachtsflachen vor.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Ein Vorkommen arch&oclogischer Artefakte ist wenig wahrscheinlich, da das Plangebiet seit
Jahrzehnten anthropogen Gberformt wurde. Falls im Bauverlauf archdologische Bodenfunde
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auftreten, sind diese nach den gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes NW ge-
schitzt,

2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich keine Veranderung zur aktuellen Situation
ergeben.

244 Mabnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Falls im Bauverlauf archéaologische Bodenfunde auftreten, sind diese nach den gesetzlichen
Vorgaben der §§ 15 und 16 DSchGNW (,Entdeckung von Bodendenkmalern® und ,Verhalten
bei der Entdeckung von Bodendenkmalern") in ausreichendem MaRe geschiitzt.

FAZIT: Auf Kultur- und Sachgiter bestehen nach heutigem Kenntnisstand keine
Auswirkungen,

2.5 Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist rein konventionell vorge-
sehen. Es gibt keine verbindlichen Festlegungen zur Bevorzugung bestimmter Energie- oder
Warmeversorgungsarten. Der Bereich ist an das Stromnetz und das Gasversorgungsnetz
der EWV Energie- und Wasser- Versorgungs GmbH angeschlossen.

2.6 Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Male. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der der-
zeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzgiter wurden bei deren Bewertung ausfuhrlich dargestellt. Dariber hinausgehend
Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen zwischen mehreren Schutzgitern sind
nach dem aktuellen Kenntnisstand nicht erkennbar. Weitere Wechselwirkungen sind denk-
bar, jedoch auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht relevant oder nicht verlasslich prog-
nostizierbar.

2.7 Planungsalternativen

Bei den Voruntersuchungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Eschweiler wurden im gesamten Stadtgebiet Flachen hinsichtlich ihrer Eignung zur Entwick-
lung von Wohnbauflachen untersucht. Die Flache des Bebauungsplanes 264 - Auf dem
Driesch - wurde hier als fir die Entwicklung von Wohnbauland geeignet angesehen. Im Vor-
feld der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die bestehenden Baulandreserven im
Ortsteil Weisweiler untersucht und im Hinblick auf ihre Standorteignung bewertet. Eine Bau-
flachenentwicklung in diesem Innenbereich von Weisweiler wurde dabei als positiv angese-
hen.

Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes, d.h. ein anderes stadtebauliches Konzept
oder andere Festsetzungen sind denkbar, wirden jedoch die Auswirkungen auf die Schutz-
guter nach BauGB gegenuber der vorliegenden Planung nicht wesentlich beeinflussen und
nicht zu grundsatzlich anderen, d.h. glnstigeren Auswirkungen auf die Umwelt fihren. Unter
der Pramisse, dass die geplanten Nutzungen in der festgesetzten Quantitit stidtebaulich
und funktional sinnvoll sind, bleiben Planungsalternativen in Bezug auf die Umwelt ohne we-
sentliche Auswirkungen, zumal die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zur Ver-
meidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen zur Folge haben,
dass keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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3. Zusatzliche Angaben und Zusammenfassung

3.1 Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der An-
gaben

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten zuriickgegriffen:

+ Stadtékologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler, Dez. 2002;

+ Umweltbericht zum FNP, Stand April 2005;

+ Gefahrdungsabschatzung fur das Grundstiick ,Auf dem Driesch 51" in Weisweiler (Jan-
sen u. Nysten-Marek, Eschweiler, Juli 2004) zurtickgegriffen.

* Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan 264 - Auf dem Driesch -
(Stand 06.Oktober 20086).

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans kénnten ggf. zu Uberwachende Auswirkungen
auf die Umwelt entstehen.

Die durch die vorhandene Altlastenproblematik erforderiichen Sanierungsmaflnahmen wer-
den in einem Gutachten festgelegt und im weiteren Verfahren diesbezigliche Regelungen
getroffen. Eine Uberwachung der erforderlichen MaRnahmen wird durch die zustandigen
Behérden erfolgen.

Die Ausgleichmalinahmen innerhalb des Plangebietes sind in der Pflanzperiode nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes durchzufiihren. Nach drei bis funf Jahren ist die Entwick-
lung des Waldsaumes zu Uberprifen.

Wie in diesem Umweltbericht dargelegt, sind durch Umsetzung der Planung keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter zu erwarten. Ein weitergehendes Monito-
ring ist daher nicht erforderlich.

3.3 Zusammenfassung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das ehemalige Badergelande mit entsprechenden
baulichen Einrichtungen und Liegewiese sowie um eine bestehende Wohnbebauung mit
Garten. Die Umsetzung der Planung wird zu Flachenversiegelung sowie Veranderung von
Lebensrdaumen von Fauna und Flora fihren. Die Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen durch
geeignete Malinahmen innerhalb des Plangehietes ausgeglichen werden.

Die klimatischen und lufthygienischen Auswirkungen sind als gering einzuschatzen.

For das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt” ergeben sich
keine erheblichen Auswirkungen.

Auf Kultur- und Sachgiiter bestehen nach heutigem Kenntnisstand keine Auswirkungen.

Die Umweltprufung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten sind. Die
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
wird als mit dem derzeitigen Umweltzustand identisch angenommen. Wie in diesem
Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgitern beschrieben, sind die zu erwartenden
Umweltauswirkungen insgesamt als gering zu beurteilen.

Eschweiler, den” (4.10.2006
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ende Stellungnahme ab:

Bebauungsplan 264 Auf dem Driesch

Driesch 43, und gab Zu o.g. Bebauungsplankonzep

Zu dem Weg zwischen Auf dem Driesch 43 und der Mauer des ehemaligen
Freibades (Breite ca. 3,0 m) ist folgendes anzumerken:

a) Der Weg war immer FuRweg bis durch politischen Einfluss (Hr. Stevens)
dieser Weg in eine Einbahnstrasse umgewandelt wurde (von der Strafle
Eichelkamp in Richtung Auf dem Driesch). Mittlerweile ist der Weg von beiden
Richtungen befahrbar. (Er wird allerdings von niemanden aufier von einzelnen
Lieferwagen und ca. zehn Fuldgangern pro Tag genutzt)

b) Anlieger an diesem Weg mit mehreren Gebiuden sind aktuell die
Unterzeichnerin und die Stadt Eschweiler mit dem Freibadgelénde.

¢) Der Ausbau bzw. die Verbreiterung des Weges flir die Erschlieffung des
neuen Wohngebietes auf dem ehemaligen Badergelande erscheint nicht
sinnvoll, da die neue Planstrafl3e ca. 140 m weiter auch auf der Stralle Auf
dem Driesch mundet. Diese Ausbaukosten fir das Wegestlck sind Uberfliissig
und vermeidbar.

d) Wenn der Weg weiterhin genutzt werden soll, sollte er rein als FuBweg in der
zur Zeit vorhandenen Art erhalten bleiben.

e) Sollte der Weg jedoch zur Straf}e ausgebaut werden, hitte die
Unterzeichnerin gerne von der Stadt schriftlich das sie von kiinftigen
Anliegerkosten befreit ist.

f) Fur die Bargerin oder sonst jemanden bringt der Ausbau der Stralke keinerlei
Nutzen. Die Bebauung ihres Grundstiickes besteht seit 1934 und seitdem gab
es nie einen Anlass diesen Weg auszubauen. Wie schon mehrfach bei der
mundlichen Anhdrung der Anlieger an diesem Badergeldnde geauflert ist sie
bereit die Wegeparzelle zu kaufen um ihr Privatgrundstick zu verbreitern.
Damit wirde die Stadt nicht nur die Ausbaukosten sondern auch die weitere
Unterhaltung der Strasse einsparen.

H. Erfurt

Aufgenommen F. Schoop — 610 -
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Betr. Bebauungsplan 264 - Auf dem Driesch ’ ;Q;.éy
Ihr Schreiben vom 9.08.06 Z: 6102210-264 IRt

Sehr geehrte Herren !

Meinen Einspruch vom 31.7.06 gegen den geplanten Bebauungsplan
mSchte ich hiermit wie folgt begriinden:

Der Veorschlag flir den Bebauungsplan Threrseits beriicksichtigt nicht
die derzeitige Nutzung meines Grundstiicks.
Der vordere Teil des Grundstiicks bildet einen von der Nutzung und dem Pflanzen-

bewuchs her abgeschlossenen Bereich, der unbedingt unveridndert so erhalten
werden soll.

Lediglich der hintere Bereich in einer Tiefe von ca. 20m ist derzeit praktisch
ungenutzt und ich widre unter Umstinden bereit, diesen hinteren Teil {iir

eine Wohnbebauung abzugeben. Dies hatte ich mit Frau Paul von der Hoch-
bauabteilung auch schon einmal bei einem Ortstermin diskutiert.

Biite, beriicksichtigen Sie dies in Ihrer weiteren Planung. Vielen Dank.

Mit freundl. Grii3en

. - ; -y . . o
£ Cinane AT (e
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Wolfgang Miller Eschweiler, den18-08-2006
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An die Stadt Eschweiler L] (: 1 . J«(
- Stadtbauamt- e
52249 Eschweiler Stadt Eschweiier |

Eing.. 18 Aug. 2006 I

Betr.. Bebauungsplan 264
Hier: Einspruch gegen Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich gegen ihr Plankonzept zum Bebauungsplan 264 |, Auf dem Driesch™
Einspruch ein. Thr Plankonzept sieht vor ca. 30 laufende Meter meines Grundstiickes
(ca.390m?) zu verplanen. Wir sind aber nur bereit eventuell ca.25 laufende Meter (ca.325m?)
zu verkaufen.

Ich bitte um schriftliche Bestitigung des Einganges meines Einspruches.

Mit freundlichen Griiien
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Der Leiter des Forstamtes Eschweiler
der Landwirtschaftskammer Rheinland als Landesbeauftragter
- Untere Forstbehérde -

Forstamt Fschweiler » lilicher Strafic 240 + 52249 |ischweiler

‘ ' Stadi Esonweilgfdeon - (02403) - 9450-0
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Planen, Bauen, Umwelt wieg 9 Dez. 2003 E-inail: poststelleqifa-eschweiler. Lfv.nrw.de
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(Bei Antwort bitte angeben)
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Bebauungsplan Nr. 264 — Auf dem Driesch
Thr Schreiben vom 20.11.2003 — 610.22.10 - 264 Da
Sehr gechrter Herr Dahlmanns,

aus forstbchérdlicher Sicht muss ich darauf hinweisen, dass das B-Plan-Gebiet Nr. 264 mit sciner
nordwestlichen Grenze an den mit Wald bestandenen Haldentuld heranreicht. Hierdurch besteht
die latente Gefahr, dass Biume grundsitzlich auf Grundstiicke des Plangebietes fallen konnen,
<umal der Kronenschwerpunkt der randstindigen Baume hangabwirts zum neuen Baugebiet hin
geneigt ist. Um Gefahren fiir Menschen und Schiiden fiir Gebdude auszuschlieBen, sollte der Ab-
stand zwischen Wald und {iberbaubarer Fidiche mindestens 30 m besser 35 m betragen.

Wiinschenswert wire aus meiner Sicht eine Regelung im B-Plan, die sicherstellt, dass Abfille

(insbesondere auch Schnittgut aus den Hausgérten) nicht im angrenzenden Wald deponiert werden
dirfen.

Mit freundlichen Griilen

) /'I". 3
Mgy

Holl

(J%nsen)

Landesforstverwaliung

Zahlstelle  Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Rheinland - Forstbuchhalung - USt-IdNr.: DE207109009

53115 Bonn, Iindenicher Allee 60 Steuer-Nr: 202/5751/0412
Postbank Kaln (B1.7.370 160 30 Kto.-Nr.: 4370-500
Volksbank Bonn  (BLZ 380 61 86) Kto.-Ne.: 210077 101 5

Sparkasse Bonn (BL.7 380 500 00y Kto-Nr: 31 036 502
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Pastanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen
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52233 Eschweiler : oo Durchahf

02415198 - 605

Zentrale

0241 /5198 -0

Telefax

0241 /9433 605

E-Mail ralph-janssen @
kreis-aachen.de

; Auskunft erteilt
Bebauungsplan Nr.: 264 der Stadt Eschweiler - Auf dem Driesch - | HerrJanssen

: Zimmer
| 10

Ihr Schreiben vom 01.10.03 |

Mein Zeichen
(bitte angeben)
A6G1.1/

Tag
Sehr geehrte Frau Neumann, 22.10,03

sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Bauleitplanverfahren werden seitens des Kreises
Aachen aus Sicht des Umweltamtes (Arbeitsgruppe Bodenschutz/
Altlasten) die nachfolgend genannten Bedenken geltend gemacht.

Im Ubrigen sind im Verfahren die nachstehend genannten Anregungen
Zu beachten : eee

A 61 - Amt fiir Kreisplanung und Projektmanagement:

Telefax Zentrale
0241/53 3190
Internet
hittpAnasae,
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 380 500 00

i Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kaln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7,11,13, 14, 21,
27,33, 34,37, 46, 58,
57, 77,163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fuliweg vom Haupt-
bahnhot zu errefchen.

i Bilrgertelefon
| 0800 / 5198000



Kreis Aachen (@ @ @ | Tag

®e9 | 21003
L | Seite

Ber Landrat 2

Der in der Abbildung gekennzeichnete Teiibereich des Bebauungsplanes Nr. 264 ist im
Flachennutzungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung Hallenbad dargestellt. Der
Bereich des Freibades ist als Wohnbauflache mit der Zweckbestimmung Freibad
gekennzeichnet. Damit stehen die Darsteliungen und Zweckbestimmungen im
Flachennutzungsplan der geplanten Wohnbebaung in Teilbereichen entgegen.

Es bestehen keine Bedenken, wenn im weiteren Verfahren der Flachennutzungsplan
angepalit wird.

Bei weiteren Ruckfragen steht Ihnen Frau Strauch unter der Telefon-Durchwah! 0241/ 5198-
670 zur Verflgung.

A 70 - Umweltamt:

Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen. Zustandige Stelle bzgl. § 51 a LWG im
Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen, welches die Gesamtentwésserung bewertet.

Der § 51 a LWG sowie der Runderlass zur Durchfuhrung der Vorschrift beziglich der
Niederschlagswasserbeseitigung geman § 51 a LWG des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft, Stand 18.05.1998 ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Bei weiteren RUckfragen steht ihnen Herr Heining unter der Telefon-Durchwah! 0241/5198-

286 zur Verfugung.

Bodenschutz/Altlasten:

Im Bereich des Bebauungsplangebietes befindet sich der Altstandort “Bauunternehmung
Willenweber, Auf dem Driesch 53" (Kataster-Nr. 5103/0346). Auf diesem Grundstick wurde
nachweislich mehrfach unsachgemaf mit umweltgefahrdenden Stoffen (Altbatterien, Altél,
Hydraulikél usw.) umgegangen bzw. diese gelagert. Aufgrund der vorliegenden Akten (u.a.
der Staatsanwaltschaft aus dem Jahr 1992) besteht der Verdacht auf schadliche
Bodenveranderungen. Ob die im Bebauungsplan angestrebte Nutzung “Wohnen” mit der

oben beschriebenen Vornutzung vereinbar ist. muss durch eine Gefahrdungsabschatzung
geklart werden.

Die Gefahrdungsabschatzung ist durch eine/n unabhangige/n sachverstandige/n
Gutachterfin zu erstellen. Ich empfehle, die Gefahrdungsabschatzung mit mir abzustimmen.

Bis zur Vorlage und Prifung der Gefahrdungsabschatzung bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans Bedenken.

Bei weiteren Ruckfragen steht Ihnen Frau A Schneider unter der Telefon-Durchwahl
0241/5198-159 zur Verfugung.
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Landschafts- und Naturschutz:

Im Zuge der Eingriffsvermeidung/-verminderung sind wertvolle Baume auf der Flache
moglichst zu erhalten. Der ¢kologische Fachbeitrag ist mir im weiteren Verfahren
vorzulegen.

Bei weiteren Ruckfragen steht ihnen Herr Pawelka-WeiR unter der Telefon-Durchwahl
0241/5198-634 zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag:

!
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Aufstellung des Bebauungsplanes 264 — Auf dem Driesch —

lhr Schreiben vom 03.08.2006 / 610.22.10-264

Sehr geehrter Herr Schoop,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht.
A 70 — Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswéasser nachzuweisen. Zustandige
Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen,
welches die Gesamtentwasserung bewertet.

Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur Durchfihrung der Vorschrift
beziiglich der Niederschlagswasserbeseitigung gemall § 51 a LWG des
Ministeriums  fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand
18.05.1998 ist einzuhalten.

sind der &ffentlichen Kanalisation

Die anfallenden Schmutzwiasser

Zuzuleiten.

Fir Ruckfragen steht ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286
zur Verfugung.

.

Der Landrat

A 61 - Amt fiir Kreisplanung
und Profektmanagernent -

Dienstgebaude
Zaollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwanl
0241/5198-2622
Zentrale
0241/5198-0
Telctax
0241/5198-2268

E-Mail
Waltraud-Oldenburg@Kreis
Aachen.de

Auskunfl arteilt
Frau Cldenhurg

Zimmer
AB13

Mein Zeichen
{bitte angeben)
-ol -

Tag
1. September 2006

*e 8
S KREIS SICHEN @ @ @

Telefax Zentrale
0241553 3180
Internet

hitp fhwwew
kreis-aachen de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 3700 100 50

Konto 1028 86-508 Kol

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1.3, 7,11, 13, 14 21,
27,33, 34. 37,46 56,
57, 77, 163 his
Haltestelle Normaluhr
und in a. 10 Minuten
Fulbweg vam Haupt-
bahnhot zu erreichen

Birgertelefon
BEO0 7 5198000
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Bodenschutz/Altlasten:

Innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes liegt die Altlast ,Altstandort Auf dem Driesch
53 (Nr. 5103/0346).

Die von mir geforderte Gefahrdungsabschatzung liegt vor (Biiro Jansen und Nysten-
Marek, Juli 2004). Laut Gefahrdungsabschatzung ist das Grundstiick flachendeckend
mit etwa 70 cm belastetem Material angeschiitet. Die Auffillung ist massiv mit PAK
und KW belastet. Die nachgewiesenen Konzentrationen (iberschreiten die Priifwerte
der Bundesbodenschutzverordnung fiir Wohnen erheblich.

Gegen den Bebauungsplan bestehen erhebliche Bedenken. Um die Bedenken aus-
zuraumen, sind im Bebauungsplan folgende Punkte zu beriicksichtigen:

» Kennzeichnung des Altstandortes nach § 9 (5) Nr. BauGB als Flache, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

» Da aufgrund der Belastung keine gesunden Wohnverhaltnisse gewahrieistet
sind, ist aufzunehmen, dass fiir den Altstandort Sanierungsbedarf besteht.
Spatestens bei Umnutzung und/oder BaumaRnahmen im Bereich des
Altstandortes ist die Sanierung durchzufithren. Eine geeignete Sanierungs-
malnahme ist das Auskoffern der belasteten Béden sowie die ordnungs-
gemale und schadlose Entsorgung der belasteten Béden. Beides hat unter
gutachterlicher Begleitung mit entsprechender Dokumentation zu erfolgen.

Fdr Rickfragen steht Ihnen Frau A. Schneider unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2159 zur
Verflgung.

L.andschafts- und Naturschutz:

Es bestehen keine Bedenken, wenn die Ausgleichsflache im Bebauungsplangebiet
als ,6ffentliche Grunflache” festgesetzt und mittels einer Zaunanlage so geschiitzt
wird, dass keine Inanspruchnahme von Anwohnern zukinftig erfolgen kann. Sollte
dies nicht méglich sein, so stimme ich dieser Flache im Rahmen der Ausgleichs-
berechnung nur mit einer entsprechenden Reduzierung der Punktebewertung zu.

FUr Ruckfragen steht thnen Herr Pawelka-Weill unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verfligung.

Mit freundlichen GrilRen
Im Auftrag:

C PO

Claudia Strauch

Anlage
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Bebauungsplan Nr. 264 —Auf dem Driesch-

Ihr Schreiben/ Ihr Zeichen vom 09.06.2006 -610.22.10.264-FS-

Senr geehrte Damen und Herren,

ich weise darauf hin, dass das Plangebiet im Randbereich

Stadt Eschweiier

Eing.. U7 Auo. 2005

SN _
Wil A e

Josef-Schregel-Strafie 21
52349 Dliren

Telefon (0 24 21) 94 40-0
Telefax (0 24 21) 40 45 21

:Q(!,..-August 2006

Auskunft erteilt

Herr Jung

Tel.: (024 21) 94 40 27

Fax.: (024 21) 40 45 27
E~Mai|:D:'eter.Jung@Berga-DR.NRW‘DE
Geschiftszeichen
52.20-2004-01

braunkohlenbergbaubedingter. grol¥flachiger Grundwasserbeeinflussung liegt.
Es wird empfohlen, einen entsprechenden Hinweis in den Textteil des Bebauungsplanes

aufzunehmen.

Ferner sind Aueb6den der Inde anzutreffen. Es handelt sich hier um eine in den oberen
Schichtmetern anzutreffende humose Bodenschicht mit zum Teil inhomogener
Zusammensetzung, die besondere Uberlegungen hinsichtlich der Bauwerksgriindung
erforderlich machen kann. Ich empfehie gem. § 9 Abs. 5 (1) BauGB eine entsprechende

Kennzeichnung in den Bebauungsplanen.

Deshaib wird gebeten, die entsprechende Bergwerksgesellschaft, RWE Power AG,
Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin, an dem weiteren Bauleitplanverfahren zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

e Gl

(Elke Glebsalfel)

E-Mail: poststelle@berga-dr nrw.de - Internet: www. bergamt-dueren.de
Offentliche Verkehrsmittel: vom Bahnhof Duren (Nordausgang) ca. 3 Minuten Fullweg
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RWE Power Aktiengesellschaft. Hauptverwaltung. . 50416 Koln
Hauptverwaltung

Liegenschaften/Umsiedlungen

Stadtverwaltung Eschweiler
Postfach 13 28

Ihre Zeichen 610.22.10-264/da
Ihre Nachricht 01.10.2003
Unsere Zeichen PBF-UL - Fui3

Telefax 0221-480 - 23566
E-Mail Hans-Gilbert. Fuss @rwe.com

Koln, 06.11.03

Bebauungsplan Nr. 264 ,,Auf dem Driesch*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass das gesamte Plangebiet in einem Auegebiet liegt, in dem
der natirliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der
Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgeman wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaBigen Belastung diese
Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhalinisse gemal3 §9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche Maf3nahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Wir bitten Sie, hierzu in die textlichen Festsetzungen folgende Hinweise
aufzunehmen:

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich

s Baugrundverhélinisse: Wegen der Bodenverhdltnisse im Auegebiet sind bei der
Bauwerksgrindung  ggf. besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im
Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
*Zulassige Belastung des Baugrundes”, der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

» Grundwasserverhdltnisse: Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der
Geldndeoberfliche an. Der Grundwasserstand kann vorlibergehend durch
kunstliche oder natirliche Einflisse verdndert sein. Bei den Abdich-
tungsmaBnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
nattrliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195
"Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Mit freundlichen GriRen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abteilung Liegenschaften und Umsiedlungen

A
o

I B
(BLanko-Schreibsén) s - '",-f' Ve

RWE Power
Aktiengesellschaft

Lindenthal

50416 Kdln

T:0221/480-0
F:0221/480-13 51
I: www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Dr. Gert Maichel

Vorstand:
Berthold A. Bonekamp
{Vorsitzender)

Dr. Dictrich Bécker
Alwin Fitting

Dy, Gerd Jager

Dr. Johannes Lambertz

Antonius Vol

Sitz der Gesellschaft:
Koln

Eingetragen beim
Amtsgericht Kéln

Handelsregister-Nummer
HRB 117

Bankverbindung:

WestlB AG

BLZ: 300 500 Q0
Ktc.Nr.: 152561

IBAN: DE43 3005 0000
000c 1525 61

BIC (SWIFT-Code}):
WELADEDD

USt-1dNr.: DEB11223345
St-Nr.: 112/5717/1032
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STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

L) Staatliches Umwehamt Aachen - Posttaclhi 10 15 55 + 52015 Aachen

Stadt Eschweiler

Der Burgermeister RIAFE Manen, Baven und Unvwsell

Postfach 13 28 10, HOV. 2003 R 7
52233 Eschweiler | A
Wil 2 /4/'74,
Thr Zeichen. Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Patum
610.22.10-264/Da; 26.1.6 - 203.06 Schn 3 64 Herr Schnell e ALLOS
01.10.2003

hier eingegangen am : 06.10.2003

Bebauungsplan Nr. 264 ,,Auf dem Driesch® der Stadt Eschweiler
Anlage: Ubersichtskarte Altiasten

Zur o.g. Bauleitplanung nehme ich wie Stellung:

Immissionsschutz

Nach dem vorgelegten zeichnerischen Bebauungskonzept und den schriftlichen Erlauterungen zu
dem Planungsvorhaben, sollen auf dem Geldnde des ehemaligen Freibades Weisweiler ca. 23
freistehende Einfamilienh&user entstehen. Die bereits bestehende Bebauung an der Strale ,Auf
dem Driesch® (Wohnbebauung mit rickwartig gelegenen gewerblichen und privaten
Nebengebauden), die in dem Bebauungsplan W 1 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, wird
ebenfalls in den Bebauungsplan Nr. 264 mit einbezogen und Gberplant.

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind sowohl in der zeichnerischen als auch
schriftlichen Vorlage nicht enthalten. Allerdings ist in Anbracht der Aussage in den Erlauterungen

zu dem Planungsvorhaben von einem reinen Wohngebiet auszugehen.

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf
Bedenken.

eMail: poststelled stua-aennw.de wwwstua-ac.nny.de A2
Mienstriume Telelon Telefax Bankverbindung

[E Franzstralic 49 (02 41y 437-0 (0241437291 Landeskasse Koln

[ Lukasstrafe 1 Konta-Nr. 96360 West] B Disseldort

.7 300 500 00
Teleton auBerhalb dec Drenstzeit (02 41y 45 73 90 ( Anrutheantworter). Het SchadensBillen (02 013 71 44 88 (Dereilschaliszentrale Fssen)
Frrewchbar nit den Linien des AVY bis Haltestelle "Alter Posthof” oder vem HbE Aachen in 10 Minuten zu Fuld,
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Bei einer inaugenscheinnahme der Ortlichkeit am 22.10.2003 wurde festgestellt, dass auf dem
Grundstick ,Auf dem Driesch” 51 bis 53 eine groRere Halle im rickwartigen Bereich aufsteht. Ob
es sich hierbei um ein gewerbliches oder privates Vorhaben handelt, ist mir nicht bekannt. Aus def
Vorlage geht auch nicht hervor, ob die bisher ausgetibte Nutzung eingestelit und das Gebaude
niedergelegt wird oder ob die Nutzung aufrechterhalten werden soll. Sollte letzteres der Fall sein,
ist sicherzustellen, dass diese Nutzung mit dem Schutzanspruch eines (reinen) Wohngebietes
einhergeht.

Soilte diese Nutzung allerdings aufgegeben und das Gebaude abgetragen werden, ist hierzu eine
Aussage in der Begriindung des Bebauungsplanes geman § 180 BauGB erforderlich.

Auf dem Grundstiick ,Auf dem Driesch® 55 befindet sich eine Gaststatte, in der regelmalig
Tanzveranstaltungen durchgefihrt werden. Bei diesem Vorhaben handelt es sich um eine
Vergnlgungsstatte, die sowohl in reinen als auch aligemeinen Wohngebieten nicht allgemein und
auch nicht ausnahmsweise zuldssig ist.

Eine Auslagerung dieses Vorhabens im Rahmen der PlanungsmaBnahme ist somit erforderlich,
was ebenfalls in der Begrindung zu dem Bebauungsplan geman § 180 BauGB deutlich zu
machen ist.

Altlasten und Bodenschutz

Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen aus altlastentechnischer Sicht Bedenken.

Im Plangebiet bzw. in dessen Grenzbereichen befindet / befinden sich nach meinen Unterlagen die
im beiliegenden Kartenauszug gelb gekennzeichnete Altlastverdachtsflache. Die Flache ist unter
der ISAL-Reg.-Nr.5103-0346 erfasst.

Weitergehende informationen hierzu liegen mir derzeit nicht vor, da eine Geféhrdungsabschatzung
fir diese Flache(n), soweit mir bekannt ist, bislang nicht durchgefihrt worden ist. Ob von der/den
Verdachtsflache(n) moglicherweise Belastungen fur die Umwelt ausgehen bzw. die beabsichtigte

Nutzung mit der / den Verdachtsfldche(n) vereinbar ist, kann von mir deshalb derzeit nicht beurteilt
werden.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berucksichtigen. Aus
der Nutzung des Bodens darf deshalb keine Gefahr fir die Nutzer entstehen. Die Bauleitplanung

darf somit keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Altlast unvereinbar

und deshalb unzuldssig ware.

A3
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Aus den v.g. Grinden werden deshalb gegen die o.g. Bauleitplanung vorsorglich Bedenken
erhoben, bis ndhere Angaben tber Art, Umfang und Beschaffenheit und evil. vorhandene

Gefahrdungspotentiale méglich sind.

Das weitere Vorgehen bitte ich mit der nach §§ 7 und 8 LBodSchG zustandigen unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen. Zur Verfahrensvereinfachung wird empfohlen, das Staatliche

Umweltamt in die Abstimmung mit einzubeziehen.
In diesem Zusammenhang verweise ich auf den gem. RdJErl. des MSV/MBW/MURL vom
05.05.1992 "Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der

Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (veroffentlicht im MBI, NW. 1992, S. 876).

Grundwasser

Nach den hier vorliegenden Unterlagen befindet sich der Grundwasserstand im Planbereich bei ca.
< 3,0 m unter Flur. Es ist deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunterlagen
aufzunehmen, so dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgrindenden Bauwerken entsprechende
bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser beriicksichtigt
wearden kénnen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein
zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde erfolgen darf

und dass keine schadliche Verdanderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Bergbauliche Einwirkungen (Verwerfungszone)

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Weisweiler Sprung). Auf
Grund der Sumpfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaues sind hier ungleichmafige
Bodenbewegungen nicht auszuschlieRen, die ein verdichtetes Uberwachungsnetz von
Festpunkten fir Gelandehthenveranderungen, z.B. durch den Bergbautreibenden oder in
Abstimmung mit dem VBHG (Verband der bergbaugeschadigten Haus- und Grundeigentimer)
Julich, Wiesenstr. 4, als sinnvoll erscheinen lassen. Diesbezlglich verweise ich auf die
Zustandigkeit des Bergamtes Diren.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Gegen die 0.g. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter Berlcksichtigung des § 51 a LWG fir das
Plangebiet bisher nicht geregelt und nachgewiesen worden.

A4
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Eine Ricknahme meiner geduflerten Bedenken ist nur mdglich, wenn die erforderlichen
Darlegungen mittels Vorlage entsprechender Unterlagen bei mir erfolgt sind. Einzelheiten bitte ich
dem RdErl. des Ministeriums fdr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom
18.05.98 (MBI. NRW, S. 6854 und 918) zu entnehmen.

Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf Grund des
geringen Flurabstandes vermutlich nicht méglich sein wird. Alternativ ist hier jedoch eine Ableitung

des anfallende Niederschlagswassers in die Inde zu Gberprifen.

Im Auftrag
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