Stadt Eschweiler
Der Birgermeister

801 Hochbauabteilung/Gebaudewirtschaft

Vorlagen-Nummer

362/06

Datum: 2(), Ai. KOk
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Sportausschuss offentlich 06.12.2006
2. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauvausschuss &ffentlich 07.12.2006
3. Beschlussfassung Stadtrat &ffentlich 13.12.2006
4.

Freibad Diirwif3
Sanierungskonzeption

Beschlussentwurf:

Der im Sachverhalt dargestellten Sanierungskonzeption fur das Freibad Durwifd wird zugestimmt. Die
Verwaltung wird beauftragt, entsprechende Architekten-/Ingenieurauftrage zu erteilen und unmittelbar

nach der Freibadsaison 2007 mit der Sanierung zu beginnen.
Entsprechende Haushaltsmittel werden in den Haushaltsjahren 2007/2008 bereitgestellt.
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Sachverhalt :

Das Freibad wurde in den Jahren 1970/1972 von der Gemeinde Dirwif3 mit einem Aufwand von ca.
2.530.000,00 DM errichtet.

Im Jahre 1981 erfolgte der Anbau eines Schwimm-Meisterraumes; 1986 wurde von der Stadt zur Att-
raktivittssteigerung eine Wasserrutsche angeschafft. Zur Ubersicht liegt ein Lageplan bei.

In all den Jahren, in denen die Stadt das Schwimmbad betrieben hat, sind nutzungsbedingt die not-
wendigen Bauunterhaltungsarbeiten an den baulichen und technischen Anlagen durchgefuhrt wor-
den. Daruber hinaus erfolgten auch kleinere und mittlere Modernisierungsmafnahmen.

Wesentliche investive MalRhahmen konnten bisher aus finanziellen Grinden jedoch nicht realisiert
werden.

Schadensbild

In einem Freibad sind die Bauteile der Aufdenanlagen und der Aulienbecken ganzjahrig den Witte-
rungseinfliissen ausgesetzt. Dementsprechend werden sie durch Hitze, Frost und Feuchtigkeit extrem
beansprucht. Auch spielt der Einsatz von Chlor eine nicht unbedeutende Rolle. Dies beeintrachtigt die
Lebensdauer und Funktion der Konstruktion und der Materialien, insbesondere dann zunehmend,
wenn die vorhandene Bausubstanz dlter ist wie im vorliegenden Fall bis zu 34 Jahren.

Wie alljahrlich sind im Freibad im spéten Frihjahr 2006 nach der Frostperiode die Becken auf Scha-
den Oberprift worden.

Bereits im Winter 2005/2006 hatte sich im Springer- und im Nichtschwimmerbecken ein nicht unbe-
deutender Wasserverlust eingestellt.

Bei den Ortshegehungen im Friihjahr zeigte sich an den Aufienbecken neben dem Wasserverlust ein
deutlich groflieres Schadenbild als in den Vorjahren, was zusatzlich auf die extreme Fraostperiode
2005/2006 zurck zu fihren ist (erhebliche Beschadigungen im Fliesenbereich durch Risse, Abplat-
zungen mit Unfallgefahr, lose Fliesen und Hohlstellen unter dem Beckenbelag und im Beckenkopfbe-
reich, nicht mehr funktionstiichtige Dehnungs- und Dichtungsfugen).

Folgende Vorgehensweise wurde daraufhin festgelegt:

1. Feststeliung der Ursache des Wasserverlustes mit eventueller Beseitigung vor der Freibad-
erdffnung

2. Durchfiihrung von Reparaturarbeiten an Fliesen und Fugen mit dem geringsten Aufwand und
dem Ziel, die Freibadertffnung Mitte Mai zu gewahrleisten

3. Entscheidung Uber die weitere Nutzung des Kleinkindbeckens fur die Saison 2006
4. Erarbeitung des Sanierungsaufwandes

5. Aufstellung eines Umbau- und Modernisierungskonzeptes zur weiteren Nutzung ab dem
Jahre 2007

Ergebnisse und weitere Vorgehensweise

Zu Punkt 1

Der in letzter Zeit festgestellte erhdhte Wasserverlust betraf das Nichtschwimmer- und das Springer-
becken, nicht das Schwimmerbecken.

Die mit einem finanziellen Aufwand von ca. 8.000 € durchgefihrten MalRnahmen zur Reduzierung der
Wasserverluste waren lediglich fur das Nichtschwimmerbecken erfolgreich und fuhrten dazu, dass
dort keine Wasserverluste mehr auftraten. FUr das Springerbecken verblieb es dagegen bei Wasser-
verlusten von ca. 16 cbm taglich. In Zusammenarbeit mit einem Statiker und Bodengutachter ist ab-
geklart worden, dass es im Springerbecken mit dem angrenzenden Sprungturm trotz der Wasserver-
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luste keine Bedenken bezlglich der Standsicherheit gibt. Trotzdem ist erkennbar, dass hier akuter
Handlungsbhedarf besteht, zumal die durch Frischwasserbezug auszugleichenden Wasserverluste mit
erhohten Bewirtschaftungskosten verbunden sind.

Zu Punkt 2

Allein schon die Beseitigung der dringendsten Schaden im Fliesen- und Dehnungsfugenbereich hat
im Fruhjahr Kosten von ca. 30.000,00 € verursacht.

Die Durchfuihrung von noch notwendigen, umfangreicheren Arbeiten war sowohl aus zeitlichen als
auch aus wirtschaftlichen Grinden nicht vertretbar.

Zu Punkt 3

Durch Auflagen des Gesundheitsamtes war der Stadt bekannt, dass im Kleinkindbecken mittelfristig
technische und bauliche Veranderungen durchzufihren sind.

Vorn Gesundheitsamt wird u.a. die fehlende Wasserumwalzung mit Chlorung bemangeit.

Um diese Mangel zu beseitigen, muisste mit einem hohen Aufwand entweder baulich und technisch
saniert oder abgebrochen werden.

Um hier zu einer wirtschaftlichen Lésung zu gelangen, sind far den Haushalt 2006 Planungskosten in
Héhe von 5.000,00 € eingestellt worden.

Unabhangig der vorgenannten Problematik zeigten sich auch hier im Frahjahr extrem grofie Schaden
an Fliesen und Fugen mit Unfallgefahr, deren Beseitigung mit einem sehr hohen Aufwand durchzu-
flhren gewesen ware. Dies war wirtschaftlich nicht vertretbar.

Um fir Kleinkinder trotzdem eine Nutzbarkeit des Beckens zu erreichen, wurde fur die Saison 2006
Spielsand in das Becken eingebracht.

Zu Punkt 4

Zur Vorbereitung einer erforderlich gewordenen Grundsatzentscheidung wurde es in Ermangelung
vorliegender Daten als notwendig erachtet, eine Grundlagenermittlung flr einen Umbau mit Sanie-
rung durchzufthren.

Hier kam es Anfang Mai zu Gesprachen mit einem Gutachter (Wasseraufbereitung, Haustechnik, Hy-
gieneberatung), der die Stadt in vielfacher Weise bereits in Baderangelegenheiten beraten hat.
Ende Mai ist der Stadt eine sehr umfangreiche Ausarbeitung eingereicht worden.

Der innerhalb dieser Grundlagenermittiung geschatzte Modernisierungsaufwand belauft sich auf
ca.2,16 Mio. € (brutto).

In der sehr umfangreichen Ausarbeitung werden die zahlreichen baulichen- und technischen Defizite
der Anlagen dargestelit und als abgangig eingestuft. Der Gutachter verfritt die Auffassung, dass um-
fangreiche Instandsetzungsmafinahmen die bestehenden Defizite nur fir kurze Zeit mildern, zur Si-
cherung des Betriebes des Freibades aber ein erheblicher Sanierungsaufwand unvermeidbar ist.

Zu Punkt 5

Die Verwaltung hat zunachst mit renommierten Planern im Umfeld Kontakt aufgenommen.

Wichtig hierbei war, Planer mit umfassender Ausbildung und Erfahrung im Schwimmbad-Neubau und
Sanierungsbereich zu finden, die sowoh! im baulichen als auch im technischen Umfeld Uber geni-
gend Kompetenz verflgen.

Es fanden in der Verwaltung mehrere Gesprachstermine statt. Hierbei wurde den beiden eingeschal-
teten Planungsbiros sowohl die Problematik als auch Tendenzen und Ziele der Verwaltung genannt.
Zudem fand eine Besichtigung von 2 Freibadern statt, in denen dhnlich umfangreiche Sanierungs-
mafinahmen durchgefihrt wurden.

Die Planer erklarten sich bereit , der Stadt unentgeltlich ein erstes Vorkonzept bzgl. Umbau und Mo-
dernisierung zu erarbeiten.
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Hierzu wurden den Planern folgende Planungstendenzen vorgegeben:

A) Beibehaltung der Beckengrofien fur das Nichtschwimmer-, das Springer- und das
Schwimmerbecken

B) Neuplanung eines attraktiven Planschbeckens mit eventueller Verlagerung des vorh.
Standortes

C) Beckensanierung mit Edelstahlképfen und Folienauskleidung der Becken (hierdurch auch
Erhodhung des Wasserspiegels des Schwimmerbeckens auf das notwendige und DIN-konforme
Mafd

D) Erneuerung der Technik im Hinblick auf absolut notwendige hygienische und hydraulische
Anforderungen und Auflagen, sowie unter Berlcksichtigung von wirtschaftlichen Energie-
einsparungsmodelien (z.B.Solarmodule)

E) Bauliche Attraktivitatselementen in den Becken zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat
(z.B. Sprudelelemente, Massagediisen usw.)

F) Konzeption zur Umplanung des Rutschenauslaufs zur Vermeidung von Unfallgefahr und
Schaffung von Ruhezonen

Bei der Vorstellung der beiden Vorkonzepte wurde deutlich, dass ein entsprechender Zeitraum not-
wendig ist, um eine ausgereifte Planung zu realisieren, so dass die Umsetzung der Modernisierung
sofort nach Beendigung der Saison 2007 erfolgen soll.

Fur die jetzt kommenden Saison 2007 sollen die baulichen und technischen Anlagen des Bades mit
geringstem notwendigen Aufwand unterhalten werden.

Wie bereits erwahnt wurden bzgl. der Beckensanierung gemeinsam mit den Planern Referenzobjekte
in der weiteren Umgebung begutachtet, so dass man sich von der Sanierungsvariante ,Edelstahlkopf
mit Folienauskleidung der Becken" Uberzeugte. Die Lebensdauer der Folie wird ohne mutwillige Zer-
storung auf 15 — 18 Jahre geschatzt. Diese Ausfihrung halt eine spatere Option zur kompletten
Edelstahlauskleidung der Becken offen.

Die Schatzkosten der beiden eingebundenen Pianungsbiros wurden unabhangig voneinander mit
einer Bruttosumme von ca. 2,4 Mio. € beziffert. Hierin enthalten sind ca. 45.000,00 € zur Erneuerung
der Heizungsanlage, sowie ca. 50.000,00 € zur baulichen Attraktivitatssteigerung der Becken. Bei
einer Edelstahlauskleidung der Becken ware mit einem Netto-Mehrpreis von ca. 740.000,00 € zu
rechnen. Das neue Planschbecken ist direkt in Edelstahl auszufihren (in Bruttosumme 2,4 Mio €
enthalten).

Nach positiv erfolgter Grundsatzentscheidung des Rates, soll eine Angebotsabfrage der Fachplaner,
die Entscheidung fiir das auszufiihrende Planungsbiro herbeifiihren.

Das dann ausgearbeitete Planungskonzept soll dem Planungs- und Bauausschuss, sowie dem Sport-
ausschuss baldméglichst vorgestellt werden, so dass die notwendigen Ausschreibungen im Frihjabr
2007 erfolgen und dem Baubeginn nach Ablauf der Freibadsaison 2007 nichts im Weg steht, um die
positive Witterung noch weitest gehend zu nutzen.

Gemald Aussage der Planer ware dann mit der Erdffnung des modernisierten Bades im Mai 2008 zu
kalkulieren.

Die Attraktivierung des Bades soll sich in einem weiteren 2. Bauabschnitt auch auf das grofizigige,
und bislang lediglich als Liegeflache genutzte Aullengelande, sowie die Gastronomie fortsetzen.

Hierzu werden zur Zeit Vorschlage von der Verwaltung erarbeitet, wobei s&miiiche Interessenvertreter
Sport, Kinder/Jugend, Senioren) einbezogen werden. Angedacht sind z.B. ein Beachvolleyballfeld, ein
attraktives Spielgel&nde, evil. eine Wassertretstelle, Zeltplatz u.a..



Finanzielle Betrachtung

Die Bewirtschaftung der Baumafinahme wird im Haushaltsplan bei der technischen Immobilienverwal-
tung,

Konto Nr. 09 11 4022

Produkt Nr. 01 11112 03
gefihrt.

Fur die Haushaltsplanung 2007 wurden bereits folgende Mittel angemeldet:

Ansatz 2007 : 700.000,00 €
VE in 2007 1.300.000,00 €
Ansatz 2008 : 1.300.000,00 €

Die Mittel fur die Beauftragung erster Planungsleistungen (Vorplanung, Entwurfsplanung) in Hohe von
ca. 100.000,00 € sind in 2007 kurzfristig bereitzustellen.

Durch die Einbeziehung in den , Betrieb gewerblicher Art Bader® werden bei der Durchfihrung der
baulichen Manahme steuerliche Vorteile erzielt.

Die in der ersten Kostenschatzung enthaitenen Kosten fir die Erneuerung der Heizungsanlage (ca.
45.000,00 € brutto) sind aufgrund der mit der stédtischen Eschweiler Wasserwerk GmbH geschios-
senen Vertrage von dort zu Gbernehmen.

Die Durchfiihrung der MalRnahme wird zu einer Minderung der Betriebskosten flhren (insbesondere
Reduzierung der Wasser- und Beheizungskosten).

Die attraktivere Ausgestaltung sollte zudem dazu fuhren einen Teil der aufgewendeten Kosten (iber
eine moderate Erhéhung der Eintrittspreise zu refinanzieren.

Es wird zurzeit gepruft, ob eine zinsverginstigte Finanzierung uber KFW - Forderprogramme erfolgen
kann.
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