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Bebauungsplan 266 -Rémerberg-
Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf;

I Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemal § 3 (2) BauGB (in der z.Z. geltenden Fassung)
und die Anregungen der Burger gemal § 3 (1) BauGB (in der vor dem 20 07.2004 geitenden
Fassung) werden nach Mallgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen.

b Die Stellungnahmen der Behorden gemal § 3 (2) sowie § 4 (1) BauGB (in der z.Z. gellenden
Fassung,) sowie der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB (in der vor dem
20.07.2004 geltenden Fassung) werden nach Mafdgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen.

HI. Die sonstigen offentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvoria-
ge und der Planbegrindung gewurdigt.

Der Bebauungsplan 266 -Rémerberg- (Anlage 3) wird gemall § 10 (1) BauGB als Satzung

beschlossen und die Begriondung (Anlage 4) als Abschlussbegrindung hierzu.
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Sachverhalt

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 30.10.2003 den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan 266 -Rémerberg- gefasst.

Nach Vorlage eines stadtebaulichen Konzeptes wurde auf dessen Grundlage am 24.06.2004 der Be-
schluss zur frihzeitigen Burgerbeteiligung gefasst, die in der Zeit vom 08.07.2004 bis 22.07.2004
durchgefuhrt wurde. Die Anregungen der Burger sind als Anlage 5 und die Stellungnahme der Ver-
waltung zu diesen Anregungen als Anlage 1 beigefugt.

Gleichzeitig wurden auch die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (TOB), deren Aufga-
benbereich maglicherweise durch die Planung berlihrt wird, eingeholt. Die Stellungnahmen der TOB
sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 6 und die Stellungnahmen der Ver-
waltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 2 beigefugt.

Des Weiteren wurde im Zuge der Uberleitung des Bebauungsplanverfahrens geman § 244 BauGB
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
im Hinblick auf die durchzufihrende Umweltprifung die Beteiligung der Behérden nach § 4 (1)
BauGB durchgefuhrt. Die Stellungnahmen der Behérden sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise
enthaiten, als Anlage 6 und die Stellungnahmen der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als An-
lage 2 beigeflgt.

in seiner Sitzung am 07.09.2006 hat der Planung-, Umwelt- und Bauausschuss die 6ffentliche Ausle-
gung des Entwurfs zum Bebauungsplan 266 -Rémerberg- beschlossen, die in der Zeit vom
20.09.2006 bis 20.10.2006 durchgefuhrt wurde. Die von der Offentlichkeit abgegebenen Stellung-
nahmen sind als Anlage 5 und die Stellungnahmen der Verwaitung hierzu als Anlage 1 beigefugt.

Die Stellungnahmen der Behérden sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten als Anlage
6 und die Stellungnahmen der Verwaltung zu diesen Stellungnahmen als Anlage 2 beigefugt.

Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan geandert, durch die Anderung wurden die
Grundzige der Planung nicht berthrt. Die von der Anderung betroffene Offentlichkeit und beruahrten
Behdrden hatten Gelegenheit zur Stellungnahme.

Der Bebauungsplan 266 -Romerberg- mit Legende und textlichen Festsetzungen und die Begrindung
zu diesem Plan sind als Anlage 3 und Anlage 4 beigeflgt.

Die Verwaltung empfiehlt, diesen Bebauungsplan als Satzung zu beschliefllen.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanentwurf zugrunde und kénnen bei der Verwaltung
eingesehen werden:

. Schallimmissionsprognose Erschiielung, Szymanski & Partner, Aachen, 18.02.2005

. Schallimmissionsprognose Gewerbelarm u. Strallenverkehrslarm, Szymanski & Partner,
Aachen, 18.05.2004

. Stelfungnahme zum Gewerbeldarm, Szymanski & Partner, Aachen, 06.07.2006

. Hydrogeologisches Gutachten zur Regenwasserversickerung, Biaro HYDR.O Geologen und
Ingenieure, Aachen, 01.03.2006

. Vorentwurf Entwasserung, Ingenieurbiro Achten u. Jansen, Aachen, 26.06.06

. Gutachterliche Abschatzung der Geruchsimmissionen, Larmkontor, Herzogenrath,
02.02.2006

Untersuchung der Bodeniuft, Biro HYDR.O Geoclogen und Ingenieure, Aachen, 03.06.2004



Haushaltsrechtliche Betrachtung

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans und Durchfiihrung der Umlegung sind ggf. Mittel zur Umset-
zung der Planung (fur die Herstellung der Erschlieffung und der 6ffentlichen Grunflache) entspre-
chend in den Haushalt der Stadt Eschweiler einzustellen.

Anlagen

1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Blrger und zu den Stellungnahmen
der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und zu
den Stellungnahmen der Behdrden

Entwurf des Bebauungsplans 266 -Rémerberg- mit Legende und textlichen Festsetzungen
Begrindung zum Bebauungsplan 266 -Romerberg-

Anregungen der Biirger und Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behérden und der Trager offentlicher Belange

i
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Stadt Eschweiler

Bebauungsplan 266 -Romerberg -

Stellungnahme der Verwaltung zu den Anregungen der Biirger/ Offentlichkeit

Anlage 1

. Nr. . Offentlichkeit /

Burger

Iinhalt der Stellungnahme

i

i

Steliungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Waren-Zentrale
Rhein-Main eG
Altenberger
1a, 50668 Kaoln,
17.10.2006

RWZ Raiffeisen : Der Festsetzung von Ausgleichsfidche im Bereich D auf dem

%FIurstUck 103 in der Flur 114 wird widersprochen. Das Flur-
' stuck befindet sich Eigentum der RWZ und soll fur eine mog-

Str. : liche Expansiorr im Rahmen einer innerbetrieblichen Um-

- strukturierung zur Verfugung stehen.

Die Moglichkeiten zur Erweiterung oder Umstrukturierung der
RWZ sollen erhalten bleiben. Aus diesem Grund wird das ge-
nannte Flurstick und damit die Ausgleichsflache im Bereich D
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausge-
ngmmen.

Der fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Er-
schiiefbungsflachen notwendige Ausgleich wird durch die zu-
satzliche Zuordnung von Mafnahmen auf einer von der Stadt
Eschweiler bereitgestellten Flache im Geltungsbereich des
Bekauungsplans 254 -Begauer Mihlenweg-, Teilflache im Be-
reich A, sichergestellt,

Die Stellungnahme wird
berlicksichtigt.

2

 Willi Kriiger

gDie Erschliefiung der Hofstelle erfolgt Gber die rickwartige

. Am Rémerberg 7, | Zufahrt Die Restflache der Streuobstwiese wird noch fir be-

19.10.2006

52249 Eschweiler, | triebliche Zwecke benttigt Es wird beantragt, den Bebau-

- ungsplan um die Flache der ruckwartigen Hofzufahrt und um
| den Bereich der Streucbstwiese, die nicht fir Bebauungs-
| zwecke bengtigt wird, zu verkleinern.

Zwischen den Fiursticken 22 und 17 in der Flur 112 besteht
bisher eine direkte Verbindung, die auch in Zukunft erhalten
bleiben soll.

Die riickwartige Hofzufahrt und die Restflache der vorhande-
nen Streugbstwiese sind im Bebauungsplan als private Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese® festge-

setzt. Eine mit dieser vorhandenen Situation vereinbare be-

Die Stellungnahme wird
nicht berticksichtigt.

triebliche Nutzung ist hiervon unbenommen. Die Erhaltung der
Obstwiese an der Nahtstelle zwischen dorflicher Altbebauung |
und neuem Baugebiet ist Bestandteil des stadtebaulichen

Konzeptes und wird daher beibehalten

Der Teil des Flursticks 22, der im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans fiegt, wird als privater Hausgarten genutzt und
ist als solcher festgesetzt. Bei dem Flurstick 17 handelt es
sich derzeit um landwirtschaftliche Nutzflache. Teile dieses

Flursticks sind in den Geltungsbereich einbezogen und als .
sffentliche Grunfiache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrand-
eingranung” festgesetzt. In der Planung grenzt das Flurstlck
22 an beide zukiinftigen Nutzungen. Die Verbindung bleibt

daher erhalten.

'Die Stellungnahme st |
" berlcksichtigt. |




Stadt Eschweller Bebauungsplan 266 -Rémerberg -

Anlage 1

Nr. Offentlichkeit/  Inhalt der Stellungnahme
Biirger |

Stellungnahme der Verwaltung

: Beschlussvorschiag

Es wird angeregt, bei der Bepflanzung der Ausgleichsflachen '
einen Baumlehrpfad mit einheimischen Laubbiumen ein-
schiiefllich Kastanie, Walnuss. Buche und Obstbaumen an-
i zulegen.

Bei den in den offentlichen Grinflachen festgesetzten Baum-

~arten handelt es sich um eine umfangreiche Mischung stand-
ortgerechter einheimischer Gehdlze. Im Zuge der Realisie- |

'Die Steilungnahme wird |
zur ¥Kenntnis genocm-
men.

rung cer Ausgleichsflachen ist eine Bezeichnung der Baumar- |

ten und eine Erganzung um weitere, dem Standort und der
Mallinahme angepasste Arten in Abstimmung moglich.

Christine Kuth
Alte Rodung 105,
52249 Eschweiler

Stellungnahme vom 20.10.2006:
Es werden Bedenken gegen den Bebauungsplan erhoben,
die Begrindung wird nachgereicht.

20.10.2008

21.11.2008 Stellungnahme vom 21.11.2006:

22.07.04 und 1

13.08.04 ‘Es wird die Meinung geauflert, dass das Ziel des Bebau-

‘ungsplans - die Bereitstellung von Wohnbauflache fur die
i ortsansassige Bevdlkerung - eher dann zu erreichen ware,
rwenn sich die Planung auf die zusatzliche bauliche Nutzung .
im ruckwartigen Bereich vorhandener Baugrundsticke ver-
| schiedener Einzeleigentimer erstrecken wirde. In diesem.
' Zusammenhang wird festgestellt, dass die bebaubaren Fla-
chen im Wesentlichen auf den landwirtschaftlich genutzten
Flachen eines einzigen Eigentimers festgesetzt sind und die
! im Bebhauungsplangebiet vorhandenen Hausgarten, die ver-
schiedenen Eigentimern gehéren, nicht zu Bauland werden.

Wie in Kap. 1.3 der Begrindung erlautert, hat der Bebau-
ungsplan das Ziel, Wchnbauflache in Réhe bereitzustelien.
Diese soll insbesondere zur Versorgung der ortsansassigen
Bevolkerung und damit zur Eigenentwicklung des Ortsteds
dienen, um eine positive Bevélkerungsentwickiung zu ermog-
lichern und verhandene Infrastrukiureinrichiungen zu starken.
Von der Planung betroffen sind Flachen verschiedener Eigen-
tmer.

Die Umsetzung einer Planung auf groflen zusammenhangen-
den Flachen weniger Eigentumer ist in der Regel schneller
und einfacher durchzufihren als bei einer kleinteiligen Eigen-
tumsstruktur mit unterschiedlichen Interessenslagen Obwohl
dies hier kein Entscheidungskriterium war, stehen diese Fla-
chen oft nicht dem Grundstucksmarkt zur Verfigung sondern
dienen der Bauflachenvorhaltung fur die Nachkommen etc..
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden von den weite-
ren Eigentumern dieser Hausgarten entsprechende Anregun-
gen nicht vorgetragen.

Der Verzicht auf eine im Sinne der Stellungnahme der Eigen-

Die Steliungnahme wird
nicht berticksichtigt.

tumerin durchaus wiinschenswerte zusatzliche Bebauung pri- .
vater Hausgrundsticke im rickwartigen Bereich wird gegen- |
Uber dem Schutz der verhandenen Gebietsstruktur in Kauf:




Stadt Eschweiler

Bebauungsplan 266 -Rémerberg -

Nr.

Offentlichkeit /
Bdrger

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung |

Anlage 1

i
Beschlussvorschlag

“bauungsplan als sclche
. Wohngebaude in der Stralle ,Am Roémerberg" tatsachlich ei-
‘ne hohere, als Ublicherweise bei Hausgarten vorhandene.
| 6kologische Wertigkeit aufweisen. Es wird angemerkt, dass
iin den Aufstellungsunteriagen keine Ausfuhrungen zu Art:

‘ kann. Demgegeniber wird vorgeschlagen, das neue Bauge-
. biet an die vorhandene Baustruktur anzubinden, zugunsten

Es wird angezweifelt, dass diese vorhandenen und im Be-
festgesetzten Hausgarten der:

und Umfang der dert vorhandenen Vegetaticnsarter vorhan- |
den sind. Die Tragfahigkeit des Arguments der dkologischen
Wertigkeit fur die Entscheidung der zur Bebauung anstehen-
den Grundsticke wird angezweifelt.

Es wird darum gebeten. die Planvorstellungen zu Uberden-
ken und eine Bebauung der rickwartigen Garengrundstiicke
zu ermoglichen. Das Argument der einseitigen Erschliefiung
wird in Frage gestellt.

2.

Es wird in Frage gestelit, dass das stadtebauliche Ziel, den
Ortsteil Réhe zu starken und weiter zu entwickeln, mit der
Planung einer isolieten zusatzlichen Siedlung gelingen

giner Schonung des Auflenbereichs zu verdichten und die
vorhandenen Hausgdarten zu nuizen.

‘chen Gegebenheiten detailliert dargestellt. Demnach ist den

genommen

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungs-
plan 266 -Romerberg-, der wahrend der Offenlage eingese- |
hen werden konnte sind die dkologischen und landschaftli-

vorhandenen Hausgérten, wie auch bereits im ,Stadtdkologi-
schen Beitrag zum Stadientwicklungskonzept der Stadt
Eschweiler* dargestellt. eine hohe oOkologische Wertigkeit
beizumessen.

Die Hausgarten der Grundstiicke entlang der Strale ,Am
Rémerberg” sind in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einbezogen worden, um zu untersuchen, ob eine rlck-
wartige ErschiieRung maoglich ist. Bei der Erarbeitung des
Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurden verschiedenste Va-
rianten bzw. Erschliefungsmodelle untersucht. Ergebnis die-
ser Prufung war, dass eine ruckwartige ErschlieBung dieser
Grundsticke stadtebaulich und Okologisch aber auch wirt-
schaftlich nicht sinnvoll ist.

Auf Grund der exponierten Lage am Orisrand wurde ein stark
durchgrintes Wohngebiet konzipiert. Die Verknipfung mit der
gewachsenen Ortsstruktur erfolgt Uber vorhandene und ge-
plante Grinelemente, die erlebbar bzw. begehbar sind und
attraktive Aufenthaltsbereiche auflerhalb privater Grund-
stiicksflachen bieten. Eine bauliche Verdichtung in dorflichen
Bereichen und eine damit immer auch verbundene Aufgabe
dorflicher Strukturen ist nicht das richtige Mittel, neue Sied-
lungsbereiche zu integrieren. Wichtig ist dagegen. die ldentitat
der vorhandenen Ortslage zu erhalten und einer Neubebau-
ung, die immer anders strukturiert ist als das Alte, Gewachse-
ne, einen angemessenen Rahmen zu: geben.

Die Stellungnahme wird !
nicht berucksichtigt.

.
i
i

Die Steflungnahme wird
nicht pericksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht bericksichtigt.




i Nr.

Stadt Eschweiler

' Offentlichkeit /
Biirger

Bebauungsplan 266 -Romerberg -

Anlage 1

Inhalt der Stellungnahme

‘ Stellungnahme der Verwaltung

3
Es wird beanstandet dass die Bedenken des Staatlichen
Umweltamtes hinsichtiich der Larmentwicklung der Raiffei-
senwarenzentrale nicht beridcksichtigt wurden.

4,

: Fs werden Bedenken gegen die vorgesehene zentrale Versi-
i ckerung des Niederschlagswassers im Hinblick auf deren
%Lage und den steigenden Grundwasserspiegel der nachsten
Jahrzehnte geduflert.

5.

Es wird hinterfragt, warum unter dem Gesichtspunkt eines
hoheren Grindungsaufwandes beim Bauen auf aufgeschit-
tetem Boden eine Bebauung im Bereich der vorhandenen
Hausgarien auf gewachsenem Boden unterbleibt.

Die Bedenken des Staatlichen Umweltamtes sing geprift
worden. Demnach sind derzeit zum Schutz vor schadlichen

“Umwelteinwirkungen im Umfeld der Raiffeisenwarenzentrale
‘mindestens die Immissionsrichtwerte fur MI/MD an der Be-
bauung an der Strale ,Am Romerberg” einzuhalten. Bef Ein-

%
i Beschiussvorschiag
i

‘ Die Stellungnahme wird
' nicht berucksichtigt.

halten dieser Werte werden aufgrund des Abstandes von;

mindestens 160 m zwischen den geplanten Wohngebieten
und der Larmquelle Siloanlage - selbst bei emner Berechnung
mit freier Schallausbreitung - die Werte fir ein WA im Plange-
biet deutlich unterschritten. Aus dieser Betrachtung heraus ist
ein sich verscharfender Immissicnskonflikt und daraus ggf.
resultierende Einschrankungen der betrieblichen Nutzung
RWZ auszuschlieBen. Auf Grund dessen sprechen Immissi-
onsschutzgriinde nicht gegen die Festsetzung Allgemeiner
Wohngebiete im Plangebiet.

Im Rahmen des Bebauungsplans 266 -Rémerberg- wurden
ein Hydrogeologisches Gutachten zur Regenwasserversicke-
rung und bereits der Veorentwurf fir die Entwasserungspla-
nung erarbeitet. Die Grundwasserstande und die Ferngaslei-
tung wurden bei der Planung der Versickerungsrigole beruck-
sichtigt. Der Unteren Wasserbehoérde und dem Staatlichen
Umweltamt haben das Gutachten bzw. die Planungen im
Rahmen der Offenlage vorgelegen. Bedenken der Genehmi-
gungsbehorden wurden nicht geauliert.

Ein Grobkteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt
im Bereich des ehemaligen Abbaugebiets ,Zukunft West". EI-
ne Bebauung auf aufgeschatteten Boden ist in Bereichen des
Braunkohletagebaus, wie in vielen anderen Baugebieten in
Eschweiler, nicht aulergewdhnlich und unter Einhaltung der
entsprechenden Vorschriften, wie sie auch im Bebauungspian
berucksichtigt wurden, durchfuhrbar. Auf eine Bebauung der

Die Stellungnahme st
berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht beriicksichtigt.




Stadt Eschweiler

Bebauungsplan 266 -Rémerberg -

Anlage 1

Nr.

Offentlichkeit /

Birger

‘Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

‘B,

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzung einer &-
berbaubaren Flache im Bereich der Planstralle D auf den
Flurstiicken 46, 47 und 49 innerhalb der Schutzflache far die
Hangkante des Tagebaus problematisch erscheint.

A
Es wird darauf hingewiesen. dass die Ausfihrungen zum
Umlegungsverfahren falsch erscheinen. Zwar sei es richtig,

der Flachenbeitrag nur bis zu 30 % betragen darf. Bei einer
Verteilung der Umlegungsmiete nach Werten gibt es diese

ner Uberplanung der Hausgarten wirde sich dieses Problem
nicht stellen.

8

Es wird angemerkt, dass der im Zuge der Flurbereinigung
nach Ende des Tagebaus angelegte Weg im rickwartigen
Bereich der Grundstiicke entlang der Stralle Am Rémerberg
nach der Planung entfallen soll. was rechtlich eine Enteig-
nung darstelle.

dass bet einer Verteilung der tmlegungsmiete nach Flachen

Vorschrift nicht, so dass eine Umlegung moglich sei. Bei ei-:

Hausgarten (auf gewachsenem Boden) anstatt der baulichen

' Inanspruchnahme von Flachen im aufgeschitteten Tagebau-
- gebiet wird aus den o.g. Grunden verzichtet Ein in der Regel

geringfugig hoherer Grundungsaufwand wird dabei in Kauf
genommen.

Die Festsetzung dieser Uberbaubaren Flache ist im Einzelnen
mit RWE Power abgestimmt.

Bei einer Umlegung nach Werten - § 57 BauGB - gibt es keire
Hochstgrenze fur die Hohe des abzuschopfenden Umle-
gungsvorteils. Danach ist eine Umlegung gesetzlich moglich.
Allerdings ist in Anbetracht des notwendigen Fidchenpedarfs
fur die Erschlieung, den Kinderspieiplatz und zum Ausgleich
im Sinne des § 1a (3) BauGB eine Umlegung nach Werten
praktisch nicht zu realisieren. Die Hausgdarten sind in dieser
Bilanz nicht enthalten, da sich ihre Nutzung durch die Planung
nicht verandert und sie, wie alle privaten Grinflachen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans, nicht dem Ausgleich die-
nen.

Dieser Weg befindet sich im Eigentum der Stadt Eschweiler
und soll erhalten bieiben Er liegt zukinftig innerhalb der &f-
fentlichen Griinflache und wurde als vorhandene Qualitat bel
der Planung berlcksichtigt. Im Bebauungsplan ist festgesetzt,
dass dieser Weg bis zum geplanten neuen Wendehammer
am Ende der Planstrafte D mit einem Gehrecht zu Gunsten
der Anwohner zu belasten ist. Eine Anfahrmaéglichkeit ist auch
neute rechtlich auf Grund seines Charakiers als Wirtschafts-
weg nicht gegeben.

Die Stellungnahme ist
berlicksichtigt.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme ist
ber(icksichtigt.




Stadt

Eschweller

Bebauungsplan 266 -Rémerberg -

Anlage 1

Offentlichkeit /
Biirger

Inhalt der Stellungnahme

- Stellungnahme der Verwaltung

i
,

Beschlussvorschlag

In diesem Zusammenhang wird festgestellt, dass der vor-
‘handenen Garage auf dem Flurstick 57, die Uber diesen
“Weg erschiossen ist, die Zufahrtsmoglichket genommen
fwird.

!

|

i Stellungnahme vom 22.07.2004 und 13.09.2004:

1 Es wird angeregt, auch die rickwartigen Grundsticke ,Am

handelt und damit eine Integraticn von Neu und Alt entste-
hen kann. Der siedlungstypoiogisch wie dkclogisch wertvolle
Ortsrand sei auch dadurch entstanden, dass die Eigentimer
ihre Ubertiefen Grundstiicke nicht mehr bewirischaften konn-
ten. Eine Bebauung in diesen Bereichen aulierhalb der Ta-
gebaukante wird far sinnvoll erachtet. Unter Ausnutzung der
dargesteliten privaten Grinfiachen wirde ein Abricken der
Bebauung von Tagebaukante und Gasleitung den damit
wegfallenden Freiraum kompensieren.

Es wird bezweifelt, dass die maglichen Geruchsemissionen
des landwirtschaftlichen Betriebs ausreichend bertcksichtigt
wurden.

' Romerperg" Nr. 28 bis ca. 43 in das Bebauungskonzept miti
einzubeziehen, da es sich dabei um sehr tiefe Grundstucke .

. Erschlieung ist stadtebaulich aufgrund der Fihrung einer

Die Zufahrt zu dieser vorhandenen Garage ist ein Einzelfall i Die Steliungnahme wird

und wird im Rahmen des Bestandsschutzes gesichert. Ein|zur Kenntnis genom-

entsprechender Hinweis wird in die Begrindung aufgenom-:
men.

Bei dem angesprcchenen Bereich handeit es sich um einen
Siediungsrand mit bescnderer c¢kologischer und siediungs-
struktureller Qualitat. Er wird durch die Festsetzung privater:
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten” von ei- |
ner Bebauung freigehalien. Diese privaten Grunflachen sind :
Bestandteil der vernetzten Grunstruktur innerhalb des Bebau-
ungsplanes. Damit wird der stadtebaulichen Zielsetzung einer
Eingriinung in besonderem Male entsprochen. Gleichzeitig
wird durch den Erhalt der vorhandenen Situation der Eingniff
reduziert und der notwendige Ausgleichsbedarf minimiert.

Darlber hinaus konnte die notwendige ErschlieRung der ruck-
wartigen Grundsticke nur einseitig genutzt werden, da nord-
lich daven aufgrund der Abbaukante und der Ferngasieitung
eine Bebauung nicht zu realisieren ist. Eine solche einseitige

StralRe am Rande der Grinflache unbefriedigend und wirt-
schaftlich fur die Gesamtmafinahme nicht sinnvoll.

Die Inanspruchnahme stadtebaulich und ékologisch wertvoller
Gartenbereiche ist nicht vertretbar, wenn anderweitig ausrei-
chend Flachen zur Verfigung stehen. Die Nahe der
Grundstiicke zum Tagebaurand und zur Trasse der Gaslei-
tung wird dabei in Kauf genommen.

Die Larm- und Geruchsauswirkungen der landwirtschaftlichen
Hofstelle wurden gutachterlich untersucht. Larmkonflikte sind
danach nicht zu erwarten. In Abstimmung mit dem Landwirt
wird der Betriebsumfang dahingehend eingeschrankt, dass
keine Konflikte durch Geruchsimmissionen entstehen.

men.

nicht beriicksichtigt.

Die Stellungnahme
berlicksichtigt.

. Die Stellungnahme wird

ist
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Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

ein magiicherweise kaum wasserfuhrendes offenes Gewds-
ser genauso wie der Zeppbach nur zu Kosten zu Lasten der

der Allgemeinheit fuhren wiirde.

Des Weiteren wird darauf hingewiesenen, dass die Ausnut-
zung von 50 % nicht befriedigend erscheint. 29.842 gm Bau-
land stehen 22 874 gm offentlichen/privaten Grinflachen ge-
geniber Die Erschliefungsftache hat gemessen an der Bau-
flache einen verhaltnismariig hohen Anteil.

‘Die Qualitdt der gesicherten privaten Gartenbereiche wird
| bezweifelt und kritisiert, dass sie bei den Ausgleichsmafi-
. nahmen nicht beriicksichtigt wurden.

. Es wird gebeten, hinsichtlich der vorhandenen ErschlieBung
i der rickwartigen Grundstiucke der Strafte ,Am Rémerberg”
, iber einen Wirtschaftsweg Aussagen zur zuk(nftig geplanten
Losung zu treffen.

ErschlieRung und einer dauernden Unterhaltung zu Lasten

. der Pianung nicht mehr vorgesehen.
s

Im Entwurf zum Bebauungsplan betragt das Flachenverhaltnis
von Nettobauland, Erschliefung und Kempensation / offentli-
che Grinflache 54%, 13% und 32%. Fiir den Kernbereich des
Bebauungsplans handelt es sich dabei sowochl stadtebaulich

die angesprochenen rickwértigen Gartenbereiche Am Ro-

der damit verbundenen Weristeigerung) verzichtet.

Zur Bewertung des vorhandenen Orisrandes wird auf Kapitel
2.1 des Umweltberichtes verwiesen. Die Festsetzung von
AusgleichsmaRnahmen auf diesen bereits strukturreichen pri-
vaten Gartenflacher mit dem Ziel einer Aufwertung ist kaum
maglich. AuRerdem ist ein Ausgleich auf diesen privaten Fla-
chen rechtlich nicht umsetzbar.

innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Park” wird den Anliegern ein Gehrecht eingerdumt. Ei-
ne Anfahrmaglichkeit ist auch heute rechtlich auf Grund des
Charakters als Wirtschaftsweqg nicht gegeben.

als auch dkonomisch - unter Bertcksichtigung der vorhande-
nen Restriktionen - um eine sinnvolle Flachenaufteilung. Fr:

merberg bewirkt der Bepbauungsplan keine Ver&nderung. Es-
wird lediglich auf die Entwicklung der Flachen zu Bauland {mit

Eine Offeniegung des Lollgrabens wird kritisch beurteilt, da ; Eine Offenlegung des Loligrabens ist nach Konkretisierung . Die Stellungnahme st

' beriicksichtigt.

" Die Steliungnahme wird
nicht berlcksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme ist
berlcksichtigt.

Kati und Johan-
nes Hohenschu-
he

Am Rémerberg 21
52249 Eschweiler
22.07.2004

Es wird angeregt, die sldliche Bebauungsplangrenze ca. 2C
m in Richtung auf die sudliche Wahnoebauung (Grundstiicke
Gemarkung Eschweiler Flur 113, Nr. 39 und 40) auszudeh-
nen, damit dort zusatzliches Bauland entstehen kann und
somit die Mdaglichkeit gegeben wird, dort zu bauen.

Das Flurstick 40 ist nicht und das Flurstiick 39 nur zu einem
geringen Umfang in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einbezogen worden, da eine Inanspruchnahme der pri-
vaten Garten nordlich der Strafle ,Am Rémerberg” nur in ei-
nem Teilbereich stadtebaulich sinnvoll und wirtschaftlich zu
erschliellen ist.

Die Stellungnahme wird
nicht berlicksichtigt.
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| Inhalt der Steliungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

- Gabriele
Breuer-Sfermas
. Am Romerberg 19

52249 Eschweiler .

122.07.2004

5  Gabriele
| " Breuer-Sfermas

- Am Rémerberg 19 |

- 52249 Eschweiler
22.07.2004

jEs wird angeregt, eine Ausdehnung des Geltungsbereiches

‘ im Bereich der Strafte ,Am Romerberg” 19 zu Uberlegen.
|

Das Flurstick 40 ist nicht und das Flurstuck 39 nur zu einem
geringen Umfang in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einbezogen worden, da eine inanspruchnahme der pri-
| vaten Garten nordlich der Stralle ,Am Roémerberg” nur in ei-
‘nem Teilbereich stadtebaulich sinnvoil und wirtschaftlich zu
' erschlielen ist.

Die Stellungnahme wird
nicht beriicksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden und Trdger 6ffentlicher Belange

Nr. Behorde -Inhalt der Stellungnahme ; Stellungnahme der Verwaltung : Beschlussvorschlag
1 Bezirksregierung Arns- Es wird auf die Stellungnahme im Rahmen der:
“berg, Abt. 8 Bergbau und | frihzeitigen Beteiligung vom 04.08.2004 verwie-
. Energie in NRW i sen:
11.05.2006
04.08.2004 Das Plangebiet iiegt iber dem auf Steinkohle ver- | Ein entsprechender Hinweis wurde im Bebau- | Die Stellungnahme ist be-
liehenen Bergwerksfeld ,Gluckauf 1V, Eigentumer . ungsplan aufgenommen. ricksichtigt.
Eschweiler Bergwerksverein AG in Eschweiler- |

Pumpe, vertreten durch die Eschweiler Berg-
werks-Verein AG in 52134 Herzogenrath-
Kohlscheld, Roermonder Strafle 63, Gber dem;
auf Braunkohie verliehenen Bergwerksfeld:
_Eschweiler”, Eigentumerin RWE Power AG in
50935 Koln, Stittgenweg 2 sowie Uber dem auf’ |
! Eisen-, Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerks-
| feld ,Christine", Eigentimerin Rheinbraun Handel
i | und Dienstieistungen GmbH, Aachener Strale ‘
| 952-958, 50933 Kaln. 3 |

Im nordlichen Bereich der Planflache fand Abbau | S. hierzu Stellungnahme zu Ifd. Nr. 8, RWE Po- | Die Stetlungnahme ist be-
; von Braunkohle im Tagebau ,Zukunfi West" statt. | wer. ricksichtigt.

Die Flache wurde rekultiviert. Es kénnen in die-
sem Bereich noch Setzungen auftreten.

DarUber hinaus wird darauf hingewiesen, dass | Eine entsprechende Stellungnahme liegt vor. S. | Die Stellungnahme ist be-
das Plangebiet im Bereich der Grundwasserab- | hierzu Stellungnahme zu Ifd. Nr. 8, RWE Power. | rucksichtigt

: senkung fur den rheinischen Braunkohletagebau
f liegt. Es wird empfohlen, hinsichtlich moglicher
Bodenbewegungen auch eine Stellungnahme der
RWE Power Aktiengesellschaft einzuholen.

2 | Kreis Aachen Wasserwirtschaft:
A 70 - Umweltamt Gegen das vorgelegte Entwéasserungskonzept Der zum Bebauungsplan vorliegende Entwasse- | Die Stellungnahme  wird |
! . . J
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Nr. - Behdrde Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
; | - _. ‘ - - :
} 107.11.2006 bestehen keine grundsatzlichen Bedenken rungs-Vorentwurf sieht in Ubereinstimmung mit | zur Kenntris genommen.
! i 16.10.2006 Fur die Versickerung der anfallenden Nieder- | § 51 a LWG ein modifiziertes Mischsystem vor.
130.05.2006 ' schlagswasser der Dachflachen ist eine Erlaubnis | Hausliche und Stralenschmutzwasser werden

rgemal 8§ 2, 3 und 7 WHG beim Kreis Aachen

einzuholen. Die anfallenden Schmutzwasser sind
der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

5 Landschafts- und Naturschutz:

Es bestehen keine Bedenken, wenn die Vorga-

.ben des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
‘zeitnah mit Inanspruchnahme des Baugebietes
erfulit werden. Die Anerkennung des geringen,

Ausgleichsiiberschusses kann erst nach einem
Beleg im Rahmen des Moniterings erfolgen,
wenn feststeht. dass alle landschaftsrelevanten
Festsetzungen umgesetzt worden sind.

Bodenschutz/Grundwasser:
Bei den Rammkernsondierungen, die bis in 5 m

Tiefe niedergebracht wurden, wurde kein Grund-.

wasser gefunden. Es wird aber darauf hingewie-

sen, dass mit steigenden Grundwasserstanden

zuU rechnen ist.

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich der ver-
fullten und rekultivierten Tagebauflachen. Die |

Bodenverhaltnisse sind be: den Standsicher-
heitsbetrachtungen zu berucksichtigen.

dem bestehenden Mischwasserkanal zugefuhrt |
und das Niederschlagswasser der Dachfl‘a‘cheni
wird zentral versickert. Eine Inanspruchnahme
des Loligrabens ist nicht vorgesehen.

im Zusammenhang mit der Realisierung des
Baugebiets und der konkreten Erschlielungs-
und Entwasserungsplanung werden die erfor-
derlichen Genehmigungen beantragt.

Der Ausgleich erfoigt zum groften Teil auf of- Die Stellungnahme wird
fentlichen Grunflachen im Geltungsbereich des  zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplans. Aufgrund einer Anderung

nach der Offenlage wird ein geringer Teil auf ei-i
ner stadtischen Flache aulerhalb des Gel-
tungsbereichs erfolgen. Ein Ausgleichsiber--
schuss ist auf Grund dessen nicht mehr vorhan-
den. Es ist beabsichtigt, gleichzeitig mit der Er-.
schliefung des Baugebiets die 6ffentlichen
Griunflachen anzulegen.

"Ein entsprechender Hinweis wurde im Bebau- | Die Stellungnahme ist be-

ungsplan aufgenommen. rucksichtigt.

Eine entsprechende Kennzeichnung wurde im | Die Steflungnahme ist be-
Bebauungsplan aufgenommen. rucksichtigt.
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' Behdrde

: Inhalt der Stellungnahme

- Stellungnahme der Verwaltung |

Beschlussvorschiag

: Landwirtschaftskammer
' NRW,

i Kreisstelle Aachen
125.10.2006

-08.09.20C4

'Die Planstrale A liegt auf einem vorhandenen
| Wirtschaftsweg, der auch zukunftig fur den fand-
' wirtschaftlichen Verkehr in beiden Fahrtrichtun-
; gen ungehindert zur Verfugung stehen muss.

.Die Zufahrt zur Hofstelle muss auch kunftig far
'den landwirtschaftiichen Verkehr erhalten blei-
ben.

mittelbarer Ndhe zum Plangebiet ein iandwirt-

“findet, der eine Sauenhaltung mittlerer Bestands-
~gréle mit Direktvermarktung betreibt. Daher ist
bei der Planung zu gewahrleisten, dass die Exis-
tenz dieses Betriebes bei einer Umsetzung nicht
gefahrdet wird. Es sind ausreichende Abstande
zwischen Wohnbebauung und landwirtschaftli-
chem Betrieb fur ein kenfliktfreies Nebeneinander
zu bericksichtigen.

Soweit im Plangebiet liegende Wirtschaftswege
beansprucht werden, missen diese ggf soweit
ersetzt werden, dass die Zuganglichkeit ruckwar-
tiger Feldflure erhalten bleibt

Es wird vorausgesetzt, dass Ausgleichs- und Er-
; satzmafinahmen im Piangebiet realisiert werden.

Die PlanstralRe A Gbernimmt die Haupterschlie-

Es muss bericksichtigt werden, dass sich in un- .
gutachterlich untersucht. Larmkonflikte sind da-

schaftlicher Ackerbaubetrieb (Romerberg 7) be- -

rungsfunktion im Plangebiet. Mit einem Quer-!
schnitt von 7.50 m bietet sie auch fir den land-
wirtschaftiichen Verkehr eine ausreichende Brei-
te.

Die Zufahrt zur Hofstelle ist ber die im Bebau-;
ungsplan festgesetzte private Grunfiache mag- |
lich. :
Die Larm- und Geruchsauswirkungen wurden
nach nicht zu erwarten. In Abstimmung mit dem
Landwirt wird der Betriebsumfang dahingehend
eingeschrankt, dass keine Konflikte durch Ge-
ruchsimmissionen entstehen.

Dies wird im Rahmen einer vertraglichen Ver-
einbarung rechtlich gesichert.

Die fur die Zuwegung der Feldflure notwendigen
Wirtschaftwege sind als Flache fur die Landwirt-
schaft festgesetzt.

Der durch die Planung verursachte Eingriff kann
nicht volistandig innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen werden. Ein geringfugiger Teil des
Ausgleichs erfolgt durch die Zuordnung von i
Mafnahmen auf einer von der Stadt Eschweiler |
bereitgestellten Flache im Geltungsbereich des
Bebauungspians 254 -Begauer Muhlenweg-,
Teilflache im Bereich A.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme ist be- |
ricksichtigt.

Die Stellungnahme wird |
beriicksichtigt.

Die Steliungnahme ist be-
rucksichtigt.

Die Steliungnahme wird
zur Kenntnis ggnommen.
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“Inhait der Steltungnahme

- Stellungnahme der Verwaltung

| Beschlussvorschlag

4

Deutsche Telekom AG,
| T-Com, Bochum
‘ 16.07. 2004

%Im Planbereich befinden sich bereits Telekom-:

 munikationsiinien der Deutschen Telekom AG.
" Bei der Bauausfinrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen an diesen vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden jederzeit der un-

gehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommu-!

‘ nikationslinien moglich ist.

Die geaulerten Belange konnen nicht im Bau-

leitplanverfahren, sondern im Rahmen der spa-

teren Erschlielungsplanung und Bauausfihrung
berucksichtigt werden.

'Die Stellungnahme wird |
zur Kenntnis genommen.

| Rheinisches Amt fiir Bo-
' dendenkmalpfiege, Bonn
" £98.10.20086

Eine konkrete Aussage dazu. ob es zu Konflikten
“zwischen der Planung und den Belangen des

Basis der derzeit fur das Plangebiet verfiigbaren
Unterlagen nicht abschlieend moglich, da in
dieser Region bisher keine systematische Erfas-
sung der Bedendenkmaler durchgefuhrt wurde.

' Unabhangig hiervon wird auf die §§ 15 und 16
! Denkmalschutzgesetz NW verwiesen und darum
gebeten sicherzustellen, dass bei der Planreali-
sierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hinge-
wiesen wird.

. Bodendenkmalschutzes kommen kann ist auf der !
_entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan
| 266 -Romerberg- aufgenommen.

Da diese Belange bereits aus dem Planverfan-
ren zur 76. Anderung des Fl&chennutzungs-
plans -Romerberg- bekannt waren, wurde ein

| Die Stellungnahme ist be- |
riicksichtigt. ;

NRW, Aachen
22.09.2006
*(05.08.2004

Landesbetrieb StraBenbau . Es bestehen keine Bedenken Auf das Schreiben

vom 05.08.2004 wird verwiesen.

Schreiben vom 05 08.2004:

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass e-
ventuell notwendig werdende Larmschutzeinrich-
tungen im Zuge der L 238 nicht zu Lasten des
Landesbhetriebes errichtet werden kénnen.

Larmschutzeinrichtungen sind im Zuge der Pla-
nung gutachterlich nachgewiesen nicht erforder-
lich.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Staatliches Umweltamt
Aachen

107.11.2006
| - ohne Datum, Eingang

' Unter Berlcksichtigung der im Rahmen der Of-

jfenlage vorgelegten Unterlagen wurde der Sach-

pruft:

“verhalt nochmals mit folgendem Ergebnis Gber-!
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Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Anlage 2

! Beschlussvorschiag

23102006

|
r

|

Beseitigung von Niederschlagswasser

Gegen das vorgeschlagene Entwasserungskon-

zept bestehen keine Bedenken. sofern die aufge-
fuhrien Mindestabstande zwischen Versicke-
rungsbauwerk und Gasleitung eingehalten wer-
den.

Immissionsschutz
Gegen das Bauleitplanverfahren bestehen erheb-

fiche Bedenken im Hinblick auf die Darstellungen |

'der zu erwartenden Larmemissionen aus dem
Betrieb der Raiffeisenzentrale. Aulerdem beste-
- hen Differenzen zwischen den Darstellungen der
Begriindung {Planungsbindungen - Larmimmissi-

on Raiffeisenzentrale) und des Umweltberichtes
(Zusammenfassung).

Die Aussage, dass es lediglich in der Erntezeit im
Nachtzeitraum zu Uberschreitungen des Immis-

_sionsrichtwertes von 40 dB(A) um maximal 8

dB(A) kommen kann, ist zu korrigieren. Die im
Rahmen des Gutachtens betrachteten Larm-
emissionen der Anlage entsprechen nicht den zu

erwartenden Larmemissionen zur Erntezeit. Die'

betrachtete Larmimmission durch die Silokiihlung

| wird betriebstedingt Uber einen viel iangeren

Zeitraum als der Erntezeit voriiegen, da in der
Regel eine Kihlung des Lagergutes solange ér-
forderlich ist, wie dieses zu Garung neigen kann.
Die Larmimmissionen zur Erntezeit werden hin-
gegen hoher sein, da zusatzliche Immissionen
durch den Betrieb der Schittgossen, der Férder-

‘und Abluftreinigungsanlagen sowie des Fahr-

|

zeugverkehrs auf dem Betriebsgelande hinzu-
kommen. Vor diesem Hintergrund, jedoch auch
genereli, ist der Hinweis, cass die Larmemissio-
nen der Getreideschuttstelle durch den Verkehrs-

im Bebauungspian sind die Grundlagen fur die
Umsetzung des Entwasserungskonzeptes fest-
gesetzt. In der Ausfuhrungsplanung sind die er-
forderiichen Abstande zwischen Anlagen und
Leitungen zu berucksichtigen

Derzeit sind zum Schutz vor schadiichen Um-
welteinwirkungen im Umfeld der Raiffeisenzent-
rale mindestens die Immissionsrichtwerte fur
MI/MD an der Bebauung an der Stralle ,Am
Romerberg” einzuhalten.

des Abstandes von mindestens 160 m zwischen
‘den geplanten Wohngebieten und der Larm-
quelle Siloaniage - selbst bei einer Berechnung
mit freier Schallausbreitung - die Werte fur ein
WA im Plangebiet deutlich unterschritten. Aus
dieser Betrachtung heraus ist ein sich verschar-
fender Immissionskonflikt und daraus ggf. resul-
tierende Einschrankungen der betrieblichen
Nutzung RWZ auszuschliefien.

Auf Grund dessen sprechen Immissionsschutz-
grinde nicht gegen die Festsetzung Allgemeiner
Wohngebiete im Ptangebiet.

gen, die bei der Planung zu berticksichtigen wa-
ren, dargestellt. Die bei den verschiedenen im-
missionsschutzrechtlichen Themen anzuwen-
denden Regelwerke sind hierbei ebenfalls ge-
nannt.

Bei Einhalten dieser Werte werden aufgrund .

im Kapitel 2.2 der Begriindung sind aite Bindun- |

'Die Stellungnahme wird |
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme  wird
zur Kenntnis gencmmen
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'Behdrde

Dortmund
26.09.2006

‘weiteren Verfahren zu beteiligen und alle geplan- |

breiten Schutzstreifen verlaufenden Freileitung ;
tangiertt Die in der Steflungnahme vom
14.07.2004 genannten Auflagen wurden uber-
nommen. Es wird darum gebeten, die RWE am

ten Malknahmen im Schutzstreifen bzw. in unmit-
telbarer Nachbarschaft abzustimmen.

den die gepilanten Malnahmen im Schutzstrei-
fen und seiner unmittelbaren Nachbarschaft ab-
gestimmt.

Nr. i Inhalt der Stellungnahme Steflungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
Hldrm Oberlagert werden, immissionsschutzrecht- |
lich nicht haltbar. I
Aus den vorgenannten Grunden sind erhebliche ; '
- Larmbeeintrachtigungen im geplanten Wohnge- |
. biet durch die Raiffeisenzentrale zu befirchten.
!
'8 EWV Energie- u. Wasser-fEs wird um die Ausweisung einer Stationsflache | Im Bebauungspian ist, in Abstimmung mit dem Die Steliungnahme ist be-
Versorgung GmbH, Stol- 50 m x 4,0 m zur Sicherstellung der Stromver- Versorgungstrager, eine Versorgungsflache mit ricksichtigt ]
- berg sorgung in dem im Planungsausschnitt gekenn- \der Zweckbestimmung ,Elektrizitat” festgesetzt.
19.07.2004 zeichneten Bereich gebeten.
9 | RWE Power, Kdéin . Die zur Offenlage vorliegende Planung wurde auf ! Der Bebauungsplan wird entsprechend gedn-iDie Stellungnahme wird
. 18.10.20086 | die Belange der RWE Power hin geprift. Die ab- | dert und in den betroffenen Flachen werden nur bericksichtigt.
i gestimmte Kennzeichnung und Abgrenzung der | Stelipiatze und Carports zugelassen. Von dieser
' Bauflachen wurde im  Bebauungsplan aufge- | Anderung sind die Grundzige der Planung nicht
‘ nommen, hierzu bestehen keine Bedenken. ! berihrt.
‘Die Freihaltung der ehemaligen Abbaugrenze
- bezieht sich auf alle Bauwerke, also auch auf
Nebenanlagen, wie z.B. Garagen. Es wird darum
gebeten, in den Festsetzungen des Bebauungs-
plans im westlichen Teil der Planstralle D beim
y Leitungsrecht L 2 aus den festgesetzten Neben-|
| anlagen die Garagen herauszunehmen. ;
10 | RWE Transportnetz Strom | Der Bauleitplan wird von einer in einem 2 x 32 m ' Bei der Realisierung des Bebauungsplans wer- | Die Stellungnahme  wird

zur Kenntnis genommen.
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Erlduterung der verwendeten Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVOD

WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
- 5. textl. Festsetzungen -

WA X Baugebiet NR.

Héchszulassige Zahl
2Wo | |l der Wahnungen Zahl der Voligeschosse
0,4 GRZ Grundflachenzahl | Bauweise
- Beispiel -

2. Mal der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvQ

0,4 Grundflachenzah! (GRZ)
@ Zahl der Voligeschosse, zwingend
[, 1l Zahl der Vollgeschosse, als Héchstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
nach § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO

a abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
2 Wo héchstzulassige Zahl der Wohnungen
——————— Baugrenze
Haupffirstrichtung

4. Verkehrsflachen
nach § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung




Strassenbegrenzungslinie, auch gegeniber

— Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgangerbereich

@ Parken

5. Versorgungsftachen
nach § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB

Versorgungsféche

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat

8. Flachen flr die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser
nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

@ Zentrale Regenwasserversickerungsrigole
(unterirdisch)

7. Hauptversorgungsleitung
nach § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

— o—<¢ Gasleitung, unterirdisch

8. Grunflachen
nach § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

private Granfliche

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Park

9, Flachen fur Landwirtschaft und Wald
nach § 9 Abs 1 Nr. 18a BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft




10. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur, Boden und Landschaft
nach § 8 Abs.1 Nr. 20 BauGB

E——
v ' Umgrenzung von Fiachen fir Manahmen zum Schutz,

Fooo o zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

11. Geh- und Leitungsrechte
nach § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB

A | g _
_ _ Geh- bzw. Leitungsrechte
o [ | i
SER _—
i Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Versorgungstragers

zu belastende Fldche

(L3 )(D: Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadt Eschweiler
zu belastende Fldchen

(__C::-_) Mit Gehrecht zu Gunsten der Anlieger zu belastende
Flache

12. Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
nach § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

E Peres g‘ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
L_c_,_;_g coco| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Hecke

13. Kennzeichnung
nach § 9 Abs 5 BauGB

' Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung
Ko x besondere Vorkehrungen erforderlich sind

PR Bereich der ehemaligen Abbaukante

14. Hinweise

I Fullweg

)ﬂiﬂ, Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen

o .6ligraben - verrohrt
15. Sonstige Planzeichen

Flachen fur Stellplatze, Carports u. Garagen

sC Flachen fur Steliplatze Carports
¥ : Grenze des raumlichen Geltungs-
“IL-ﬂ' | bereichs des Bebauungsplans
e

,_._f Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan 266 -Romerberg-

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
iV.m. § 4 Abs. 2 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise

zulassigen Nutzungen:

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

gemall § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. §§ 16ff BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt ist die Cberflache der angrenzenden endausgebauten Ver-
kehrsflache, gemessen mittig der stralenseitigen Grundsticksgrenze. Bei
Eckgrundsticken ist die hohergelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens der Neubauten und
die Oberkante des fertigen Bodens von Garagen, Carports und Stell-
platzen durfen nicht mehr als 0.50 m uber oder unter dem Bezugspunkt lie-
gen

Traufhéhe Firsthéhe (Sat- | Firsthohe
teldach) (Pultdach)

I-geschossige
Gebdude max. 4,50 m max. 9.50 m max. 8.50 m

[l-geschossige Gebdu- | min. 5,50 m
de max. 6,50 m max. 11,00 m max. 10,50 m

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der Aullenkante der Aullenwand mit der
Oberkante der traufseitigen Dachhaut.

Bel Gebauden mit Pultdéachern ist die niedrigere Traufe entlang der angren-
zenden Verkehrsflache zu errichten.

Grundflachenzah! (GRZ}

Die Grundftichenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 (4), Satz 1
bezeichneten Anlagen ,Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14, und bauliche Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberftache, durch die das Baugrundstlck ledighch unterbaut wird nicht tber-
schnitten werden. Wasserdurchlassig befestigte Flachen und Anlagen zur
Sammlung und Nutzung von Regenwasser werden nicht auf die Grundfla-
chenzahl angerechnet.



3. STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN (gemal} § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVQ)

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhatb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie auf den dafur vorgesehenen Flachen zulassig

4. BAUWEISE (gemall § 22 Abs. 4 BauNVQ)

In den Wohngebieten WA 5-WA 7 wird die abweichende Bauweise ,a"
festgesetzt. Zulassig sind Doppelhauser bzw. Hausgruppen mit drei anei-
nandergebauten Gebduden und einer Lange von hochstens 24 00 m. Sie
sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (gemal § 23 Abs. 3
BauNVvQO)

Das Uberschreiten der von der Erschliefungsseite abgewandten Baugren-
zen durch eingeschossige untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Wintergarten,
Baikone, Vorbauten, Erker oder Kellerersatzraume) ist einmalig in einer Tie-
fe von 3,00 m und in einer Breite von maximal 60% der Fassadenbreite des
Hauptbaukérpers zulassig, sofern die Grenzabstande nach BauOG NW nicht
unterschritten werden.

6. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen der privaten Grundsticke nordlich der Plan-
strale A wird das Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Strau-
chern als Schnitthecke {(Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Weil2-
daorn) verpflanzte Straucher, ohne Ballen, 60-100 c¢cm hoch, 4-5 Pflan-
zenflfm., zweireihig versetzt, festgesetzt. Der Pflanzstreifen muss eine Min-
destbreite von 1,50 m haben.

Um die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 266 -Rémerberg- er-
mdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft volistandig zu kompensieren,
sind folgende Anpflanzungen durchzufihren:

Bereich E (Kinderspielplatz)
- Anpflanzen von mindestens funf Hochstammlaubbaumen, 2 x ver-
pflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang (Wildobst, Hainbuche,
Esche, Buche, Stieleiche, Ulme, Linde)

Bereich F (Anger}

- Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgrunlandmischung

- Anpflanzen von mindestens sieben Hochstammlaubbdumen, 2 x
verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang (Hainbuche, Esche,
Buche, Stieleiche, Ulme, Linde}

- Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen in Gruppen

- (Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel Liguster, rote Heckenkirsche,
Schlehe, Eberesche, Faulbaum, Hundsrose, schwarzer Hoiunder,
Wildrose)

- Forstware, 141, 2jv., 50-B0 cm hoch in einem Pflanzverband von 2 x
1 m versetzt,

- je 100 gm Geholzflache mindestens drei Heisterpflanzen (Feldahorn,
Vogelkirsche, Salweide, Eberesche, Hainbuche, Wildobst) 2 x ver-
pflanzt, chne Ballen, 150-175 cm hoch einstreuen.



Bereich G
- Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgrinlandmischung
- Anpflanzen von mindestens vier Hochstammlaubbaumen, 2 x ver-
pflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang (Hainbuche, Esche, Bu-
che, Stieleiche, Ulme, Linde)

7. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT (gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 1.V.m. Nr. 25a BauGB)

Um die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes 266 -Rdmerberg- er-
moglichten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig zu kompensieren,
sind folgende Maflinahmen durchzufiihren:

Bereich A

- Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehdélzen in Gruppen

- (Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel, Liguster, rote Heckenkirsche,
Schlehe, Eberesche, Faulbaum, Hundsrose, schwarzer Holunder,
Wildrose}

- Forstware, 141, 2jv., 50-80 cm hoch in einem Pflanzverband von 2 x
1 m versetzt,

- & 100 gm Geholzflache mindestens drei Heisterpflanzen {Feldahorn,
Vogelkirsche, Salweide, Eberesche, Hainbuche, Wildobst) 2 x ver-
pflanzt, chne Ballen, 150-175 cm hoch einstreuen.

- Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgrianlandmischung

Bereich B

- Anpflanzen von standortgerecnten heimischen Geholzen in Gruppen

- (Hasel, Kornelkirsche, Hartriegel, Liguster, rote Heckenkirsche,
Schlehe, Eheresche, Faulbaum, Hundsrose, schwarzer Holunder,
Wildrose)

- Forstware, 1+1, 2jv., 50-80 cm hoch in einem Pflanzverband von 2 x
1 m versetzt

- je 100 gm Gehd&lzflache mindestens drei Heisterpflanzen (Feldahorn,
Vogelkirsche, Salweide, Eberesche, Hainbuche, Wildobst) 2 x ver-
pflanzt, chne Ballen, 150-175 cm hoch einstreuen.

- Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgrinlandmischung

- Anpflanzen von mindestens zwanzig Hochstammlaubbdumen, 2 x
verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang (Wildobst, Hainbu-
che, Esche, Buche, Stieleiche, Ulme, Linde)

Bereich C

- Angiflanzen von standortgerechten heimischen Genhélzen in Gruppen

- {(Hasel, Komelkirsche, Hartriegel, Liguster, rote Heckenkirsche,
Schlehe, Eberesche, Faulbaum, Hundsrose, schwarzer Holunder,
Wildrose)

- Forstware, 1+1, 2jv., 50-80 cm hoch in einem Pflanzverband von 2 x
1 m versetzt;

- ] 100 gm Geholzflache mindestens drei Heisterpflanzen (Feldahorn,
Vogelkirsche, Salweide, Eberesche, Hainbuche, Wildobst) 2 x ver-
pflanzt, ohne Ballen, 150-175 cm hoch einstreuen.

- Einsaat der Wiesenflachen mit Extensivgrinlandmischung



Festsetzung entfillt, der Bereich D wurde aus dem Geltungshereich he-
rausgenommen,.
Bereich D
- Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen in
- (Hasei, Kornelkirsche, Hartriegel, Liguster, rote H
Schlehe, Eberesche, Faulbaum, Hundsrose, sc rzer Holunder,
Wildrose)
- Forstware, 1+1, 2jv., 50-80 cm hoch in
1 m versetzt;
- & 100 gm Gehdlzflache mi
Vogelkirsche, Salwei

iffen Pflanzverband von 2 x

ens drei Heisterpflanzen (Feldahorn,

~Tberesche, Hainbuche, Wildobst) 2 x ver-
pflanzt, chne Ballet?, 150-175 ¢m hoch einstreuen.

- Einsaat depWTesenflachen mit Extensivgrinlandmischung

n von mindestens zehn Hochstammlaubbdumen, 2 x ver-

nzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang (Wildobst, Hainbuche,

Esche, Buche, Stieleiche, Ulme, Linde)

8. EINGRIFFS-AUSGLEICHS-ZUORDNUNG

Festsetzung wird gedndert, der Bereich D wurde aus dem Geltungshe-
reich herausgenommen.
Dem Eingriff in Natur und Landschaft dw
setzten Verkehrsfigchen werderdretalinanmen im Bereich der festgesetz-

terroTEntichen Grunflachen, Bereiche C, D, E, F und G zugeordnet.

I Dem Cingriff in Natur und Landschaft durch die im Bebauungsplan festge-

. setzten Verkehrsflachen werden die Mallnahmen im Bereich der festgesetz-
ten o&ffentlichen Grinflachen, Bereich C, E, F und G und die Mal3nahmen
auf einer von der Stadt Eschweiler bereitgestellten Flache im Geltungshe-
reich des Bebauungsplans 254 -Begauer Mihlenweg- , Teilflache im Bereich
A, zugeordnet.

Dem Eingriff in Natur und Landschaft durch die im Bebauungsplan festge-
setzten Wohngebiete werden die Mallnahmen im Bereich der festgesetzten
offentlichen Grunflachen, Bereiche A und B zugeordnet.

9 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemal § 86 BauO NRW)

¢ Im Geltungsbereich des Bebauungspians sind nur beidseitig gleich ge-
neigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° oder gegen-
einander versetzte, beidseitig gleich geneigte Pultdacher mit einer Dach-
neigung von 20° bis 30° zulassig. Der Versatz zwischen den Pultdachern
darf eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten

s Die Farbe der Dacheindeckung wird mit dunkeigrau bis schwarz festge-
setzt, glasierte Dachziegel sind nicht zulassig.

» Dachgauben sind nur auf Satteldachern mit mindestens 38° Dachneigung
und hier nur als Schleppgaube mit einer maximalen Gesamtbreite der
Halfte der dazugehdrigen Traufe zulassig. Dabei sind Einzelaufbauten bis
zu einer maximalen Breite von 4,00 m zulassig. Der Mindestabstand zum
Ortgang und untereinander betragt 1,25 m.

e Dachneigung, Trauf- und Firsthéhen und Dacheindeckung sind innerhalb
eines Doppethauses einheitlich zu gestalten.

+ Als Einfriedungen zu den festgesetzten Verkehrflachen sind ausschlie?-
lich Laubhecken oder offene Einfriedungen (Zaune) bis zu einer Hohe
von 1,00 m grenzstandig zuldssig. Dabei sind die offenen Einfriedungen
mit Laubhecken zu hinterpflanzen.



e Wird entlang der, den Verkehrsflachen abgewandten Grundsticksgren-
zen ein Zaun gesetzt, so ist die Hecke mindestens in der Hohe des Zau-
nes zu halten.

» Die Vorgartenbereiche der Gebaude sind garinerisch zu gestalten.

[l KENNZEICHNUNG

Der gemaf § 9 Abs.5 Nr.1 gekennzeichnete Teil des Bebauungsplanes liegt
im Bereich des ehemaligen Abbaugebietes von Braunkohle im Tagebau
LZukunft West®. Bel einer Grundung im aufgeschutteten Boden ist wegen der
stark wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials durch gezielte
Untersuchungen die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen.
Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054  Zulassige Belastung des Bau-
grundes”, der DIN 18195  Bauwerksabdichtungen” und die Bestimmungen
der Bavordnung fur das Land Nordrhein-VWestfalen zu beachten.

Die im Bebauungsplan naherungsweise eingetragene ehemalige Abbaukan-
te des Tagesbaues darf in der Grundungsebene nicht Uberbaut werden. Die
baulichen Anlagen sind hier so zu errichten, dass sie entweder vollstandig
im gewachsenen oder vollstandig im aufgeschitteten Beden gegrindet sind.
Bauliche Aniagen auf aufgeschiitteten Bdden missen auch im Nahbereich
der ehemaligen (berkippten Tagebaubdschungen unter den Fundamenten
der Gebaude (ausgenommen Nebengebdude) mindestens 500 m Kippen-
boden aufweisen.

In einem Streifen von 10,00 m beidseitig der im Bebauungsplan eingetrage-
nen Abbaukante ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass die vorgenannten
Grindungsauflagen eingehalten werden.

. HINWEISE

1. Denkmalschutz
Historische Bodenfunde sowie Funde von kulturhistorischem Wert sind
nach den Bestimmungen der §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes NW meldepflichtig. Nach heutigem Kenntnisstand werden boden-
denkmalpflegerische Belange nicht berthrt.

2 Altlasten
Es bestehen keine Hinweise auf vorhandene Altlasten.

3. Oberirdische Versorgungsleitung
Im nordlichen Anschluss an das Plargebiet verlduft in Ost-West-
Richtung eine 110-/380-kV-Hochspannungsfreiieitung. Der vorge-
schriebene und eingehaltene Schutzstreifen wird von jeglichen bauli-
chen Anlagen sowie von Anpflanzungen, die eine Erdwuchshthe von
maximal 5,00 m Uberschreiten wirden, freigehalten.

4. Bergbau
Das Plangebiet liegt {iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,Gluckauf V" Uber dem auf Braunkchle verliehenen Bergwerksfeld
JEschweiler” sowie Uber dem auf Eisen-, Blei- und Zinkerz verliehenen
Bergwerksfeld ,Christine"

5 Bergbauliche Einwirkungen
Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundwasserabsenkung flr den
rheinischen Braunkohlebergbau. Es ist mit steigenden Grundwasser-
standen zu rechnen.
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Stact Eschweiler Behauungsplan 266 - Romerberg -
Begrundung Tell A

Teil A: Stadtebauliche Aspekte

1 ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG UND ALLGEMEINE ZIELE

1.1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfasst den nérdlichen Ortsrand von Rohe von der Wardener Stralte im Westen
bis zu dem Watdstreifen entiang des Wirtschaftsweges Richtung Hehlrath im Osten. Die Nord-Sud-
Ausdehnung reicht von der bestehenden Bebauung an der Goerdtstralle und dem Hinterbereich der
ndrdiichen Grundsticke ,Am Romerberg” bis zur Freihaltezone der Hochspannungsfretleitung.

Der Geitungsbereich umfasst eine Gesamtflache von rund 6,1 ha.

1.2 Stddtebauliche Situation

Der Ortstell Eschweiler-Rohe liegt im Westen des Eschweiler Stadigebietes. Die Ortslage ist durch die
BAB 4 in zwei Siedlungsbereiche zerschnitten. Das ehemalige Strallendorf ist bis heute von einer ge-
wachsenen dorflichen Struktur gepragt.

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Réhe und ist Uber die Goerdtstralle erschlossen.
Das Oriszentrum sowie die Innenstadt Eschweiler sind Gber das ortliche Verkehrsnetz voem Plangebiet
aus gut zu erreichen. Durch die nahe gelegenen Autohahnanschlussstellen ,Eschweiler” und Alsdorf
ist das Gebiet gut an den liberértlichen Verkehr angebunden.

Das Plangebiet umfasst den gesamten nordlichen Siedlungsrand von Réhe. Der sudliche Teil des
Gebietes ist derzeit als private Gartengrundsticke genutzt. In diesem Bereich hat sich ein gewachse-
ner und siedlungstypologisch wie 6kologisch wertvoller Ortsrand entwickelt. Die daran angrenzenden
Flachen werden landwirtschaftlich als Weide bzw. Acker genutzt. Nordlich des landwirtschaftlichen
Anwesens ,Am Roémerberg 7* schlielt sich eine Obstwiese an. Das Plangebiet steigt leicht von siid-
Gstlicher nach nordwestlicher Richtung an. Der Héhenunterschied betragt ca. 12,0 m. Innerhalb der fur
eine Bebauung vorgesehenen Flache betragt der Hohenunterschied ca. 6,0 m.

Sudlich des Plangebiets schlieltt sich eine oristypische Bebauung entlang der Strallen ,Am Romer-
berg” und Goerdtstralle an. Dieser Bereich ist im Flachennutzungspian als Gemischte Bauflache aus-
gewiesen. Am Romerberg 7 befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. VVon der Hefstelle aus wird
Ackerbau betnieben und in untergeordneter Wetse Tierhaltung. Im Nordosten grenzt eine Waldflache
an das Plangebiet, die als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt ist. Sudlich daran angrenzend wird die
Grenze durch ein Regenrlckhaltebecken gebildet. Ostlich dieser Flachen schliellt sich die ehemalige
Hausmulldeponie Rohe an.

Nordlich und westhch des Plangebietes schlieflen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

1.3 Anlass und Ziel
Am ndrdlichen Rand des Ortstells Rdhe soll ein Wohngebiet entwickelt werden.

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die bestehenden Baulandreserven im Ortsteil
untersucht und im Hinbhck auf ihre Standorteignung bewertet. Eine Bauflachenentwicklung am nérdli-
chen Ortsrand wurde dabei positiv bewertet. Das Stadtentwicklungskonzept Eschweiler hat diese
Ausweisung bestatigt. Es sieht als Hauptentwicklungsziele fur Réhe vor, die darflichen Wohngualita-
ten qualitativ zu sichern und durch eine Ausweisung neuer Bauflachen diese zu starken.

Die leicht rackgangige Einwohnerzahl im Ortstell Eschweiler-Réhe macht es zur Sicherung einer stabi-
len Ortsentwicklung notwendig, neue Wohnbauflachen bereit zu stellen. Im Jahre 1968 waren 2. 480
Einwechner im Ortsteil ansdssig. Diese Zahl verringerte sich auf 2.361 Einwohner im Jahre 1898. Neue
Bauflachen sind bis auf vereinzelte Bauflachen im Bestand nicht vorhanden.

Ziel des Bebauungsplans ist demzufolge die Bereitstellung von Wohnbauflachen, insbesondere zur
Verscrgung der ortsansassigen Bevolkerung. Die Ausweisung dient damit der Eigenentwicklung des
Ortstells, um eine positive Bevolkerungsentwicklung zu erméglichen und die vorhandenen Infrastruk-
tureinrichtungen, insbesondere die Grundschule in ihrem Bestand zu sichern.
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Stadt Eschweiler Bebauungsplan 266 - Romerberg -
Begrundung Teil A

14 Einfiigen des Bebauungsplans in die iibergeordnete Planung

Regionalplan

Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Regionalplan fur
den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen stellt den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans als allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Flaichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren geandert. Inhalt der 76. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist die Darstellung des derzeit landwirtschaftlich genutzten Bereiches als Wohnbau-
flache und die Reduzierung der im Flachennutzungsplan dargesteliten gemischten Bauflache im Be-
reich der Goerdtstralle zugunsten einer Wcohnbauflachendarstellung.

Die 76. Anderung des Flachennutzungsplans — Rémerberg — wurde mit der Bekanntmachung der Ge-
nehmigung der Bezirksregierung am 07.01.2006 rechtskraftig.

2 STADTEBAULICHER ENTWURF

2.1 Stadtebauliches Konzept

Entsprechend der exponierten Lage am Ortsrand mit der direkten Verbindung zum Landschaftsraum
Richtung Hehlrath und Kinzweller wird ein stark durchgriintes Wohngebiet konzipiert.

Der stadtebauliche Entwurf nimmt den vorhandenen Wirtschaftsweg als Haupterschlieflung auf. Der
Straflenraum ist 7,5 m breit und soll als Mischverkehrsflache ausgefuhrt werden. Ergénzt wird dieses
Erschlieffungssystem durch nach Suden und Norden verlaufende Wohnwege. Die verkehrsberuhigten
StralRenraume bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat fir die zukinftigen Bewohner. Das gewahite Er-
schlieungssystem erlaubt es, den Siedlungsbereich — entsprechend der jeweiligen Nachfrage — in
Schritten zu realisieren.

Uberwiegend sind freistehende Einfamilienhduser und Doppelhduser vorgesehen. In einem unterge-
ordneten Maflle konnen auch einzelne Reihenhduser/Hausgruppen errichtet werden. Sudlich der
HaupterschlielRung (Planstrake A} und zwischen Planstrale B und Planstralle C ist eine zweige-
schossige Bebauung vorgesehen. In den Ubrigen Bereichen ist die Bebauung eingeschossig. Soweit
maglich werden die privaten Freiflachen nach Suden bzw. Westen ausgerichtet. Am nérdlichen Sied-
lungsrand wird mit dem gewahlten Erschlielungssystem der Wohnwege der Wohnungsbau in Ost-
West-Richtung orientiert. Dadurch kdnnen gut belichtete Grundrisse realisiert werden, nordausgerich-
tete Freibereiche werden vermieden und die visuelle Wahrnehmung der Hochspannungsfreileitung
wird mit der Abwendung der Garten von der Trasse gemindert,

Um ein qualitatsvolles Wohngebiet am landschafisbildpragenden Siediungsrand zu gewahrleisten,
werden neben der Festlegung der Gebaudehohen, die Firstrichtung, die Dachneigung, die Ausgestal-
tung von Dachgauben und die Farben der Dacheindeckung im Bebauungsplan festgesetzt Mii diesen
grundsatzlichen gestalterischen Vorgaben besteht ein Rahmen fur ein gestalterisch durchgéngiges
Siedlungskonzept ohne die private Baufreiheit einzuschranken

Das Freiraumkonzept sieht eine groftzugige Ortsrandausbildung und Vernetzung in den Landschafts-
raum vor. Demzufolge ist an dem neu zu bildenden Ortsrand von der Wardener im Westen bis zu den
bestehenden Waldflachen im Osten eine durchgangige Eingrunung vorgesehen. Die siedlungsrand-
begleitenden Grunflachen werden durch den Erhalt der bestehenden Streucbstwiese und eine offent-
liche Grunflache zwischen der ehemaligen Tagebauabbaukante und der Gasleitung erganzt. In diese
Grunflache wird zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers etne Versickerungsrigole ein-
gebaut (s. Kapitel 2.4). Diese Grunflache ist fullaufig tber eine schmale Grunfidgche mit der Ortsrand-
eingrinung verbunden. In das neu geplante Freiraumkonzept werden die rackwartigen Garten-
grundstucke im Bereich der Straflle ,Am Romerberg” integriert. Abgerundet wird das Freiraumkonzept
durch einen Kinderspielplatz studlich der Planstralie A
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Offentliche Stellplatze fur die Besucher des neuen Wohngebietes sind im Strallenraum der Planstralie
A und B moglich. Des Weiteren sind im Bereich des Kinderspielptatzes funf Besucherstellplatze ein-
geplant.

Am Siedlungseingang wird zur Versorgung des
neuen Siedlungsgebietes eine Umspannstation
vorgesehen. Da das Gebaude den
Siedlungseingang von der Goerdtstralle definiert,
tst auf die Gestaltung besondere Sorgfalt zu legen.
Vorgesehen st ein verputztes Gebaude mit
Satteldach. Begleitend dazu soll ein markanter
Baum in der Straflenachse der Goerdtstralle die
raumiliche Llenkung in das neue Wohngebiet
unterstitzen und gleichzeitig die visuelle Wirkung
des Mastes der Hochspannungsfreileitung mindern.

2.2 Planungsbindungen

Aus der landschaftlichen Vorpragung. der ehemaligen Bergbautétigkert, den nachbarschaftlichen Nut-
zungen und diversen Leitungstrassen im Bereich des Planungsgebietes resultieren Bindungen und
Einschrankungen, die bei der Planung Beriicksichtigung finden.

Im Einzelnen sind dies:
¢ |mmissionen durch Strallenlarm

Auf das Plangebiet wirken im wesentlichen die Verkehrslarmemissionen der Wardener Stralle, der
L 238, der Rampe der BAB sowie die BAB 4 ein.

tm Rahmen der Bebauungsplanung wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefthrt. Mal3-
geblich for die Beurteilung der Immissionssituation sind die Crientierungswerte der DIN 18 005 in
Verbindung mit den Immissionsrichtwerten der 16. BimSchV. Zur Konkretisierung der Schutzan-
spriche werden die Immissionsgrenzwerte der 16, BImSchV herangezogen. Die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV liegen 4 dB(A) uber den Orientierungswerten der DIN 18 005.

Auf Basis der vorliegenden Belastungen sind Beurteilungspegel von ca. 56 bis 54 dB(A) im Tages-
zeitraum und ca. 48 bis 46 dB(A) im Nachtzeitraum zu erwarten. Mafinahmen zum Schutz der ge-
planten Nutzung sind somit nicht erforderlich.

Des Weiteren wurde fur die, der Erschliefung dienende Goerdtstralie eine Schallimmissionsprog-
nose auf Basis des Bebauungsplan-Vorentwurfs im Rahmen der schalltechnischen Untersuchun-
gen durchgefihrt. Fiir die Berechnung wurde van 80 Wohneinheiten mit max. 160 Haushalten mit
maximal 5 Fahrzeugbewegungen je Haushalt ausgegangen. Auf Grundlage dieser hoch angesetz-
ten Belastungszahlen ist daven auszugehen, dass die Larmbelastung durch Stralienverkehrslarm
der Erschlieffung an den Fassaden der straflenseitigen Bebauung im gesamten Plangebiet die
Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV (WA 59 dB(A) Tag / 49 dB({A)} sowie die Orientierungs-
werte fur die stadtebauliche Planung der DIN 18005 (WA 55 dB(A) Tag / 45 dB(A)) deutlich unter-
schreitet. An der verhandenen Nutzung entlang der Goerdtstralle werden die mafligebichen Im-
missionsgrenzwerte (MD 64 dB(A) / 54 dB{A) Nacht) um 8 dB(A) unterschritten, so dass die Wernte
fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.

Aufgrund des Males der berechneten Unterschreitungen in Verbindung mit den unginstigen An-
nahmen zur Verkehrshelastung wird gutachterlich ein Larmkonflikt durch Stralienlarm nach heuti-
gem Kenntnisstand ausgeschlossen

« Larmimmissionen Raiffeisenzentrale

Durch den gewerblichen Betrieb sind tempordre Larmbelastigungen im Umfeld zu erwarten. Laut
Larmschutzgutachten sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm fur den Ta-
geszeitraum nicht zu erwarten. Im Nachtzeitraum sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwer-
tes bis zu einem Abstand von 70 m zum Grundstick der Raiffeisenzentrale laut Larmschutzgutach-
ten nicht auszuschlielien.

Das vorliegende Larmschutzgutachten hat zum Schutz der Nachbarschaft vor schadiichen Um-
welteinwirkungen durch betrieblich bedingte Immissionen die vorliegende Betastung nach TA Larm
beurteilt. Auf Basis eines schalltechnischen Gutachtens sowie weiteren gutachterlichen Uber-
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sichtsmessungen sind Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fiir den Tageszeitraum nicht
zu erwarten Lediglich in der Erntezeit kann es im Nachtzeitraum zu Uberschreitungen des Immis-
siansrichtwertes von 40 dB(A) um maximal 8 dB(A) kommen. Aufgrund des Abstandes von 160,0
m zur maligeblichen Larmguelle Siloanlage (Lufter und Kuhlaggregate) sowie der, den Gewerbe-
larm dberlagernden verkehrsbedingten Verkehrslarmbelastung von ca. 48 dB(A) im Nachtzeitraum
sind allerdings keine weiterreichenden MaRnahmen zum Schutz des geplanten Wohngebietes er-
forderlich.

o Immissionen landwirtschaftlicher Betrieb

Am Romerberg befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle, auf der u. a. Tierhaltung betrieben
wird. Im Ubrigen wird von der Hofstelle aus Ackerbau betrieben, in dessen Zusammenhang der
Hcf nach Aussage des Betriebsleiters, ausschliefllich zum Unterstellen von Maschinen dient. Akti-
vitaten im Nachtzeitraum finden nicht statt.

Die derzeitige Tierhaltung ist aus gutachterlicher Sicht sowehl unter Larm- als auch Geruchsge-
sichtpunkten unkritisch und konnte je nach Tiergattung und Haltungsbedingungen erweitert wer-
den. Da derzeit allerdings eine mogliche Grokenordnung der Tierhaltung nicht festgelegt ist, konn-
te z. B. bei Wiederaufnahme der Schweinehaltung ein Konflikt zwischen der landwirtschaftlichen
Nutzung und der heranriickenden Wohnbebauung entstehen. Da der Eigentimer sich im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens verpflichtet, die Tierhaltung hinsichtlich der geplanten Wohnbebauung
auf das gutachterlich festgestellte Héchstmalh zu begrenzen, ist von keinen unzulassigen Belasti-
gungen fur die Wohnnutzung im Bebauungsplanverfahren auszugehen.

+ Benachbarte ehemalige Mulldeponie

Mogliche von der ehemaligen Deponie ausgehende schadliche Auswirkungen auf die Umgebung
und die Umwelt wurden im Rahmen von Bodenluftmessungen untersucht. Gefahrdungen fur eine
Wohnbebauung durch Deponiegasmigration bestehen nicht.

+ Unterirdische Gasleitung

Durch das Gebiet verlauft in Ost-West-Richtung die unterirdisch veriegte Ferngasleitung Broich-
weiden — Weisweller — Duren.

innerhalp des im Bebauungsplan bericksichtigten 8 0 m breiten Schutzstreifens sind Gebaude,
Mauern und Oberflachenbefestigung in Beton ausgeschlossen. Landwirtschaftliche und gartneri-
sche Nutzung sind zuldssig soweit eine Inspektion ungehindert moglich bleibt,

+ Ehemalige Abbaukante des Braunkohletagebaus

Aufgrund des unterschiedlichen Setzungspotentials der Rekultivierungsflache nordlich der Abbau-
kante sind besondere Untersuchungen fur die Grundung notwendig. Der enemalige Kippenrand
darf nicht Gberbaut werden. In Abstimmung mit der RWE Power AG ist eine Kennzeichnung der
ehemaligen Abbauflache notwendig. Des Weiteren ist es sinnvoll mit der (iberbaubaren Flache auf
der Seite des gewachsenen Bodens drei Meter und auf der Seite des verflllten Bodens sieben Me-
ter von der Abbaukante zuruckzubleiben.

s Ldllgraben

Der im Plangebiet verrohrt gefuhrte so genannte Loéligraben® gehért zum Entwasserungssystem
des Dranverbandes Kinzweiler und dient der Entwasserung der nordwestlich gelegenen, landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Nach aktueller Prufung der Unteren Wasserbehdrde im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens besitzt der Lollgraben keine Gewassereigenschaft. Er wird im Zuge der
Planung nicht fur die Entwasserung oder sonstige Nutzungen in Anspruch genommen. Die Leitung
bleibt in ihrer Funktionsfahigkeit erhalten.

e 110 kV-/380 kV-Uberlandleitung

Nordlich des Geltungsbereichs verlauft die 110-/380-kV-Hochspannungsfreileitung Verlautenheide
— Zukunft. Der sudliche Teil des Schutzstreifens von 32,0 m liegt im nordwestlichen und nordostii-
chen Bereich innerhalb des Geltungsbereichs. Festgesetzt werden die betroffenen Bereiche als
private bzw offentiche Grinflachen. Insbesondere die weithin sichtharen Masten beeintrachtigen
das Landschaftsbild in unmittelbarer Nahe der geplanten Wohnsiedlung. Diese Beeintrachtigung
fur die benachbarte neue Wohnbebauung wird durch die Orientierung der Bebauung In Ost-West-
Richtung sowie durch die nardliche Ortsrandseingrinung gemindert.

» Bereiche mit einer hohen ¢kologischen Wertigkeit (vgl. dazu auch Aussagen im Landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag)

Auf Grundlage einer Ersteinschatzung der ¢kologischen Situation wurden einzelne, bescnders
wertvolle Teilbereiche am derzeitigen Siedlungsrand definiert. Eine bauliche Inanspruchnahme
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dieser Flachen wirde einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft bedeuten und eine ge-
wachsene Orisrandvegetation zerstoren. Deshaib sind diese Bereiche im stédtebaulichen Entwurf
von einer Bebauung ausgenommen.

2.3 Flachenbilanz

ca.m’ %
Nettobauftache 27.792 453
' ErschlieRungsflache 6.738 | 10,9
Landwirtschatt | 620 1.0
Ofentliche Freiflachens | 16.157 26.3
Ortsrandbegrunung incl.
Trafo
Prvate Freifiachen/ | 10110 | 165
‘ Hausgarten
Fliche Gesamt | 61.425 100,0
Wohneinheiten Anzahl Y% —
| Wohneinheiten GESAMT | ca.70 100

24 Ergebnisse der Entwisserungsplanung

2.4.1 Ausgangssituation

Gemal den Vorgaben des § 51a LWG wurden im Rahmen der Vorentwurfaplanung der Entwasserung
die ortsnahe Versickerung und die Einleitung in einen ortsnahen Vertluter geprift.

Bezuglich der ortsnahen Einleitung wurden magliche Wege zur Zuflhrung in den Zeppbach unter-
sucht, jedoch aufgrund der unklaren hydraulischen Situation und der Verguickung mit einem vorhan-
denen Regenrickhalt paraliel zur L 238, dem Neubau der Autobahn und der weiteren Verrohrung im
Zulauf zur Inde verworfen.

Da ein grolter Teil des Plangebietes in dem Bereich der ehemaligen Tagebauanschuttung liegt, wurde
des Weiteren untersucht, inwieweit eine Versickerung im Plangebiet moghch 1st. Nach Prifung der
einschidgigen Vorschriften und Riucksprache mit den Genehmigungsbehorden gibt es keinen Grund,
demzufolge eine Versickerung hier grundsatziich untersagt ware. Das vorliegende hydrogeologische
Gutachten erbringt den Nachweis, dass unbelastete Wasser kapazitdtsmafig im Untergrund zu versi-
ckern sind. Aufgrund der hohen Schwankungsbreite der fesigestellten Durchlassigkeiten des Bodens
im Bereich der Aufschiittung wird gutachterlich von einer dezentralen Versickerung abgeraten und ei-
ne zenirale Versickerung empfchlen.

2.4.2 Vorgesehene Entwasserung

In Ubereinstimmung mit § 51a LWG sieht der vorliegende Entwasserungs-Vorentwurf ein modifiziertes
Mischsystem vor. Hausliche und Strallenschmutzwasser werden dem bestehenden Mischwasserkanal
zugefuhrt und das Niederschlagswasser der Dachflachen wird zentral versickert.

Das Niederschlagswasser der Stralenflaichen wird zusammen mit dem Schmutzwasser der Hauser
gesammelt und im Bereich der StralRe "Am Romerberg" an zwei Stellen in das vorhandene Netz ein-
geleitet. Hierbei wurden insbesondere notwendige Kreuzungen mit der Ferngasleitung Broichweiden —
Weisweller — Duren berticksichtigi. Notwendige zu sichernde Leitungsrechte wurden im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplanes mit dem betroffenen Eigentiimer vereinbart.

Stand 12/2006 Seite 6 von 12



Stadt Eschweiler Bebauungsplan 266 - Rémerberg -
Begrindung Teil A

Ein zu vernachlassigender Anteil der neuen Planstralle A wird aufgrund der Topegrafie und, um eine
weitere Kreuzung mit der Ferngasleitung zu vermeiden, unmittelbar in der Goerdtstralte an den vor-
handenen Kanal angeschlossen.

Im Bereich der vorhandenen Stralle "Am Romerberg” empfiehlt es sich, die vorhandene Leitung auf
einer Lange von 65,0 m aufzunehmen, um eine bezlglich des Gefalles leistungsfahige und wartungs-
arme Ankindung zu gewahrleisten.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird einer zentralen Versickerungsrigole zugeleitet. Sie
wird sudlich der Wohngebiete WA 8 und WA 9 im Bereich der Offentlichen Grunflache unterirdisch er-
richtet. Bei der Dimensionierung der Rigcle wird darauf geachtet, dass ein Mindestabstand zur Fern-
gasleitung von 8,0 m nicht unterschritten wird. Die genauen Abmessungen der Rigole sind, zusam-
men mit der Tiefenentwickiung der direkten Zuleitung, in der Entwurfsplanung der Entwasserung zu
klaren.

3 STADTEBAULICHE FESTSETZUNGEN

31 Art der baulichen Nutzung

Orientiert an der stadtebaulichen Struktur des sadlich anschlieflenden Siedlungsbereichs von Réhe
wird das neue Gebiet nach § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ziel der Planung st
es, dass das Baugebiet vorwiegend gem Wohnen dient.

Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihrer betrieblich notwendigen Ausdehnung und Flacheninanspruch-
nahme an diesem Standort nicht vertraglich. thre Zulassigkeit ist daher ausgeschlossen.

Tankstelien sind unzuldssig, da davon auszugehen ist, dass von solchen Nutzungen Stdrungen
(Larm, Geruch) ausgehen, die nach der Eigenart der Wohngebiete unzumutbar sind. Dariber hinaus
ist die Lage des Plangebiets ,in der zweiten Reihe" nicht fur eine derartige verkehrsbezogene Nutzung
geeignet.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

GRZ

Die festgesetzten Werte der GRZ halten die Obergrenzen des § 17 BauNVO ein. Damit wird gine
stadtebaulich unvertragliche Bebauungsdichte an dieser Stelle in Zusammenhang mit den weiteren
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung ausgeschlossen. Eine Uberschreitung der GRZ durch
die in § 19 Abs. 4, Satz 1 genannten Anlagen ,Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhaiy der Gelandeoberflache ist zur
Vermeidung einer ubermafigen Versiegelung nicht zulassig. Um die Nutzung von Regenwasser zu
fordern, werden Anlagen, die diesem Zwecke dienen. allerdings nicht auf die GRZ angerechnet.

Zahl der Vollgeschossse

In den Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sowie WA 8 bis WA 11 wird die Zahl der Vollgeschosse auf eins
festgesetzt. Damit wird der Lage am Siedlungsrand stadtebaulich entsprochen. Die zum Siedlungs-
rand sowie zur bestehenden Behauung und Freiraumnutzung festgesetzten Héhen tragen ganz we-
sentlich zu einem hochwertigen Ortsbild am neu zu gestaltenden Siedlungsrand bei.

Sudlich der Erschlieffungsstralle A sind in den Wehngebieten WA 5 bis WA 7 zwei Vollgeschosse
zwingend festgesetzt. Diese Grundsticke weisen aufgrund ihrer Sidexposition der Freibereiche eine
besondere Lagegunst auf. Zur sinnvollen Mischung der Wohnungstypen ist es stadtebaulich sinnvoll,
in diesem Bereich eine hohere Verdichtung zuzulassen. Um eine stadtebaulich einheitliche Raumkan-
te entlang der Planstralle A auszubilden und stark differierende Gebaudehodhen zu vermeiden, ist die
Geschossigkeit zwingend festgesetzt.
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Héhe baulicher Anlagen

Zusatzlich zu der Festsetzung der zulassigen Hochstzahl der Vollgeschosse werden fur die zu errich-
tenden Gebaude Hohenfestsetzungen getroffen, um das Mal der baulichen Nutzung auf eine stadte-
baulich vertragliche Gréfle zu begrenzen und Stérungen fir die benachbarte vorhandene Wohnbe-
bauung zu vermeiden,

Diesbeziuglich werden die maximale und minimale Hohe der Erdgeschossfullbéden, die maximalen
und minimalen Hoéherlagen von Garagen und Carports sowie die Hohe von Traufe und First festge-
setzt. Als Bezugspunk! gilt jeweils die Hohe der angrenzenden endausgebauten Verkebhrsflache in der
Mitte der jewelligen strallenseitigen Grundsticksgrenze.

Mit der Begrenzung der Hohenlage der Oberkante des zugeordneten Erdgeschossfullbodens wird si-
chergestellt, dass ein stadtebaulich harmonisches Gesamtbild im neuen Siediungsbereich entsteht
und sich die Gebdude - innerhalb eines Spekirums - an der Héhenlage der Stralle orientieren. Dem-
selben Ziel dient die Festsetzung zur Hohenlage von Garagen und Carports.

Zur Begrenzung der baulichen Hohenentwicklung wird in den Baugebieten jeweils eine maximale
Trauf- und Firsthdhe festgesetzt. Bei zweigeschossigen Gebauden wird darlber hinaus zur Vermel-
dung erheblicher Hohenunterschiede bei der Traufe zusatzlich ein minimales Mal} festgesetzt. Zusatz-
lich wird fur Gebaude mit Pultdachern festgesetzt, dass an der &ffentlichen Verkehrsflache die niedri-
gere Traufe zu errichten ist. Damit wird die stadtebaulich angestrebte Héhenstaffelung sichergesteilt
und gleichzeitig vermieden, dass innerhalb der unterschiedlich festgesetzten Wohngebiete einzelne
Gebaude ubermaltig herausragen und das stadtebaulich vertraghche Mafl der baulichen Nutzung so-
mit uberschreiten.

Die Hohenfestsetzungen tragen somit dazu bei, die Verdichtung innerhalb des Gebietes zu begrenzen
und sicherzustellen, dass die Wohngualitat zum Beispiel durch unverhaitnismafige Verschattung nicht
beeintrachtigt wird.

Diese, auch im Zusammenhang mit der angestrebten Gestalt &ffentlicher Raume und der Wahrung
giner ortsrandvertraglichen Silhouette wichtigen Regelungen werden durch weitere Festsetzungen zur
Gestaltung und Ausbildung von Dachern in den gestalterischen Festsetzungen erganzt (vgl. Kapitel 4
Ortliche Bauvorschriften).

Zahl der Wohneinheiten

In den festgesetzten Allgemeinen Wehngebieten ist die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus bzw Dop-
pelhaushalfte bzw. Hauseinheit gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei Wohneinheiten begrenzt
Damit wird der stadtebaulichen Situation des Gebietes am Ortsrand Rechnung getragen, indem eine
stadtebaulich unvertretbare Verdichtung am Siediungsrand ausgeschlossen wird. Gleichzeitig besteht
mit der Errichtung einer zweiten Wohneinheit zum Beispiel die Moglichkeit des Mehrgenerationen-
wohnens,

3.3 Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche

in den Wohngebieten WA 1 bis WA 4 und WA 8 bis WA 11 werden gemall § 22 Abs 2 BauNVO Ein-
zel- und Doppelhauser festgesetzt. Dies entspricht dem stadtebaulichen Ziel nach einer orts- und re-
gionaltypischen dorflichen Bebauung und tragt der Ortsrandlage des Gebietes Rechnung. Um den of-
fen und stark durchgriinten Charakter des Gebietes zu gewahrieisten und gleichzeitig unterschiedliche
Wohnformen zuzulassen, wird in den Wohngebieten WA 5 bis WA 7 die abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Damit sind Einzelhduser, Doppelhduser und auch Reihenhduser bzw. Hausgruppen mit ma-
ximal drei angebauten Gebauden bis zu einer maximalen La&nge von 24 m zulassig. Sie sind mit seitli-
chem Grenzabstand zu errichten. Die Begrenzung der Lange und die Festsetzung des einzuhaltenden
Grenzabstandes sichert eine stadtebaulich vertretbare Verdichtung auch bei einer Bebauung mit Rel-
henhausern. For die uberbaubaren Flachen wird zur Schaffung eines onstypischen Siedlungsbildes
die Firstrichtung geregelt. So entstehen sowohl innerhalb der Siedlung, als auch insbesondere am
Siedlungsrand dem angestrebten dorflichen Charakter entsprechende Raumsituationen.

Das Uberschreiten der von der Erschiieltungsseite abgewandten Baugrenzen durch eingeschossige
untergeardnete Gebaudetetle (z. B. Wintergarten, Balkone, Vorbauten, Erker cder Kellerersatzraume)
ist bis zu einem bestimmten Mal (einmalig, 60% der Fassadenbreite des Hauptbaukérpers bei maxi-
maler Tiefe von 3,0 m) als Ausnahme zulassig. Diese Festsetzung stellt die individuelle bauliche Frei-
neit unter Beibehaltung der angestrebten stadtebaulichen Ordnung sicher.
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3.4 Stellplatze, Carports und Garagen

Stellplatze, Carports und Garagen sind bei der geplanten aufgelockerten Bauweise inneshalb der 0-
berbaubaren Grundstiicksflachen und in den festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen unterzubringen
Die Bereiche zwischen erschlieungsseitiger Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie sind von Ga-
ragen und Carports freizuhalten, um die stadtebauliche Einheit des neuen Siedlungsbereiches sicher-
zustellen, da der offentliche Strakenraum wesentlich von den angrenzenden privaten Vorgarten ge-
pragt wird.

3.5 StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Der auleren ErschlieRung dient die Goerdtstralle, die aufgrund ihres Querschnittes die zusatzliche
ErschlieRungsfunktion Gbernehmen kann. Im Zuge der Erschliefung des neuen Wohngebietes ist der
Straftenveriauf der Goerdtstralie zwischen der Straflle ,Am Rémerberg” und Geltungsbereichsgrenze
entsprechend auszubauen.

Die interne Erschliefung des Baugebietes erfolgt Uber, als Mischverkehrsflachen auszubauende Stra-
Ren. Dabei ubernehmen die Planstraiien A und B die Haupterschliefung. Erganzend dazu werden die
einzeinen Baugrundsticke iiber Wohnwege erschlossen. Diese sind als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Die gewdahlte Stichstrallenerschlielung
macht es notwendig, dass im Bereich der Planstraen B, C und D ausreichend groft dimensionierte
Wendemaglichkeiten bestehen. Zur Vernetzung des Siedlungsgebietes mit den angrenzenden Grin-
flachen und der umgebenden Landschaft werden die Stichstrallen Uber Fullwege mit dem Freiraum
verbunden.

Die Dimensionierung der Planstrale A und B erlaubt es, im Straflenraum Besucherstellplatze unter-
zubringen. Weitere offentliche Stellplatze sind im Bereich des Spielplatzes festgesetzt. Daruber hinaus
ist vorgesehen, an den Einmundungen der Stichstrafien E - H in die Planstrafe A Stellflachen fur Ab-
fallbehalter anzuordnen, um eine geordnete Anfallentsorgung zu gewahrleisten.

386 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

3.6.1 Fliche fir Umspannstation

Zur Sicherstellung der Stromversorgung fur das neue Wohngebiet ist die Aufstellung einer Umspann-
station notwendig. Die Umspannstation wird so errichtet, dass keine negativen Auswirkungen auf die
Nachbarschaft ausgehen. Die Flache wird im Zusammenhang mit der Errichtung der Offentlichen
Grunflache gestaltet und bepflanzt.

3.6.2 Flache fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Entsorechend dem gewahlten modifizierten Mischsystem, bei dem haustiche und Stralenschmutz-
wasser an den vorhandenen Mischwasserkanal anbinden und das Niederschlagswasser der Dachfia-
chen zentral versickert wird, ist im Bereich der Offentlichen Grinflache sudlich der Wohngebiete WA 8
und WA 9 eine zentrale Versickerungsrigole geplant und als Flache fur die Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser festgesetzt.

3.7 Geh- und Leitungsrechte

Um die ruckwartige Zuganglichkeit der Grundstucke nérdlich der Stralle ,Am Romerberg” zu gewahr-
leisten ist die bestehende Zuwegung durch ein Gehrecht (G) zugunsten der Anlieger zu sichern. An
dieser Zuwegung ist eine Garage vorhanden. Bei der hierfur notwendigen Zufahrt handelt es sich um
einen Einzelfall, der im Rahmen des Bestandsschutzes gesichert wird.

Die in Sudost-Nordwest-Richtung quer durch das Plangebiet verlaufende unterirdische Gasleitung ist
mit einem Leitungsrecht (L) zugunsten des Verscrgungstragers zu sichern.

Zur Sicherstellung der Entwasserung im Bereich der Planstralte D ist die notwendige Leitungstrasse
in Richtung der Stralke ,Zum Roémerberg” mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Eschweiler zu
belasten (L3). Die Weiterfuhrung der Leitung auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
wurde mit dem Grundstuckseigentimer vereinbart.

Die Beibehaltung des Léligrabens zur Entwasserung der Dranagegebiete in heutiger Form ist im Be-
reich des festgesetzten Wohngebietes WA 11 mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Eschwei-
ler (L) zu sichern.
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38 Offentliche Griinflichen

Zur Sicherung des geplanten Freiraumkonzeptes werden grofie Teile der Ortsrandeingriinung als Of-
fentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingrinung” festgesetzt. Des Weiteren wird
die nérdlich des Verlaufes des Lofigrabens liegende zentrale Grunflache und ihre in nordlicher Rich-
tung verlaufende Verbindung zur Ortsrandeingriinung als Offentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage" festgesetzt. Innerhalb der Offentlichen Grunflachen sind zur Herstellung der
gewlnschten fuBlaufigen Verbindungen FulBwege zu errichten. Der Kinderspielplatz wird entspre-
chend seiner Funktion ebenfalls als offentliche Grunflache festgesetzt.

3.9 Private Griinflachen

Die ruckwartigen Bereiche der Grundstucke nordiich der Strafle ,Am Romerberg® werden, soweit sie
nicht fiir eine Bebauung vorgesehen sind, als Private Granflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgar-
ten” festgesetzt. Damit wird dem stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ziel entsprochen, diese
ortstypische Situation entsprechend ihrer dkolegischen Wertigkeit zu erhalten und in die zuklnftige
Siedlungsentwicklung zu integrieren. Des Weiteren wird die bestehende und zu groflen Teilen in das
stadtebauliche Konzept integrierte Streuobstwiese nérdlich der bestehenden landwirtschaftlichen Hof-
stelle planungsrechtlich als Private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” gesichert.
Als Bestandteil der geplanten Ortsrandeingrunung wird der Hausgarten am westlichen Ende des Gel-
tungsbereichs ebenfalls als Private Grinflache festgesetzt.

3.10 Flachen fir die Landwirtschaft

Die Goerdtstralle mindet in einen Wirtschaftsweg, der im Bereich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ais Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt wird. Im nordostlichen Bereich befindet sich
ein weiterer bestehender Wirtschaftsweg, der ebenfalls entsprechend planungsrechtlich gesichert
wird. Damit ist die Zuganglichkeit der Feldflure durch die Siedlungstatigkeit am Ortsranc nicht einge-
schrankt.

3.11  MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 266 -Rémerberg- werden Festsetzungen getroffen, die Ein-
griffe in Natur und Landschaft verursachen. Durch die Ausweisung neuer Uberbaubarer Flachen sowie
der notwendigen Verkehrsflachen wird die Grundlage zur Versiegelung von Boden geschaffen sowie
in den Lebensraum von Tieren und Pflanzen eingegriffen.

Das Plankonzept beinhaltet eine groflzugige Ortsrandeingrunung. Grolde Teile der Ortsrandeingri-
nung stehen als Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Verfugung. Sie sind auf Grund unterschiedlicher Voraussetzungen in verschiedene Be-
reiche eingeteilt. Fir diese Bereiche sind wiederum unterschiedliche Festsetzungen zu den dort vor-
gesehenen (Ausgleichs-) Maltnahmen getroffen.

3.12  Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Umsetzung der Zielsetzung eines stark durchgrinten Siedlungsgebietes sind im Bereich des
Spielplatzes, der zentralen Offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Park” und auf der Fla-
che in dstlicher Verlangerung der Planstralie A nach Maigabe des Landschaftspflegerischen Fachbei-
trages Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getrof-
fen. Komplettiert werden die Pflanzfestsetzungen durch die Festsetzung einer Heckenpflanzung an
den Grundsticksgrenzen nordlich der Planstralie A. Zuldssige Garagen bzw. Stellplatze oder Carporis
mussen in dieser Zone einen Abstand von 1,5 m zur Strallenbegrenzungslinie einhalten. Sie treten
damit in ihrem Erscheinungsbild zuriick. Durch die festgesetzte Heckenpflanzung kann durch ein dorf-
typisches Element ein qualitatsvoller Stralenraum in diesem stadtebaulich pragenden Bereich sicher-
gestellt werden.

313  Eingriffs-Ausgleichs-Zucrdnung

Im Landschaftspflegenschen Fachbeitrag wurde der Eingriff, den das Vorhaben auslést, und der hier-
fur erforderliche Ausgleich ermittelt. Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Mallnahmen, Berei-
che fur Maflnahmen und Eingriffs-Ausgleichs-Zuordnungen basieren auf den Ergebnissen dieses
Fachbeitrags.
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Die Stadt Eschweiler verfugt uber eine Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fur die
Durchfuhrung von zugeordneten Ausgleichsmaftnahmen. Im Bebauungsplan sind diese Zuordnungen
festgesetzt, so dass die Ausgleichsmafinahmen Uber Kostenerstattungsbetrage finanziert werden
konnen.

Demnach sind gen Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Erschlietungsflachen im Bebauungs-
olan die Ausgleichsflachen in den Bereichen C, E, F und G und die MaBnahmen auf einer von der
Stadt Eschweiler bereitgestellten Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans 254 -Begauer Muh-
lenweg- , Teilflache im Bereich A, zugeordnet.

Den Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Alilgemeinen Wohngebiete im Bebauungsplan sind
die Ausgleichsftachen in den Bereichen A und B zugeocrdnet.

4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 BAUONW

Um die Qualitat dieses Wohngebietes im landschaftiich reizvollen landlichen Bereich nachhaltig zu
gewahrleisten, ist es unabdingbar notwendig, einige wenige, grundsatzliche Gestaltungsvorgaben zur
zukinftigen Bebauung als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Auch fur die zukunfti-
gen Bauherren und Bewohner sind diese Festsetzungen eine Sicherheit fur den gestalterischen Rah-
men ihres direkten Umfeldes. Dachform und Dacheindeckung sind wesentiich bestimmend fir die
Fernwirkung eines Ortsbildes. Um das stadtebauliche Ziel eines ortstypischen Wohngebietes am Sied-
lungsrand zu erreichen, werden in den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften Regelungen
zur Dachform, Dachneigung und der Farbgebung der Dacheindeckung getroffen.

Da die Form ven Dachgauben (gegenlber der Fassadenflucht zurlickversetzte Dachaufbauten) we-
sentliches Gestaltungselement ist, die Gber die Nahwirkung von Gebauden und somit ihre Wirkung auf
das unmittelbare Umfeld entscheiden, sind Festsetzungen zur Errichtung von Dachgauben getrofien.
Ziel dieser Festsetzung ist eine maglichst harmonische und zurlickhaltende Dachgestaltung.

Des Weiteren wird zur Schaffung eines ortstypischen Siedlungsbildes die Jeweilige Firstrichtung gere-
gelt So entstehen sowochl innerhalb der Siedlung, als auch insbesondere am Siedlungsrand dem an-
gestrebten dorflichen Charakter entsprechende Raumsituationen.

Die Festsetzung zu Einfriedungen von Vorgarten zielt darauf ab, dass ein einheitlicher und quaiitats-
voller &ffentlicher Raum entsteht. Bei einer Hohenbeschrankung ven Einfriedungen in Form von Laub-
hecken im Bereich des Vorgartens bis max. 1,0 m, auch in Verbindung mit einem transparenten Zaun,
bleibt bei gleichzeitigem Schutz des Vorgartens ein Blickkontakt maglich. Entlang der, den Verkehrs-
flachen abgewandten Grundstlcksgrenzen ist bei der Verwendung eines Zaunes zur Wahrung eines
einheitichen und begrinten Siedlungshildes die Hecke in der Hohe des Zaunes zu halten.

5 KENNZEICHNUNG

Der gemalt § 9 Abs.5 Nr.1 gekennzeichnete Teil des Bebauungsplanes liegt im Bereich des ehemali-
gen Abbaugebietes von Braunkehle im Tagebau ,Zukunft West".

Bei einer Grandung im aufgeschitteten Boden ist wegen der stark wechselnden Zusammensetzung
des Bodenmaterials durch gezielte Untersuchungen die ausreichende Tragfahigket des Bodens
nachzuweisen. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054  Zulassige Belastung des Baugrundes®,
der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen" und die Bestimmungen der Bauordnung fur das Land Norg-
rhein-Westfalen zu beachten.

Die exakte Lage und Ausformung der Abbaukante und die Ausbildung der Boschung sind nicht naher
untersucht. Die im Bebauungsplan naherungsweise eingetragene ehemalige Abbaukante des Tages-
baues dart in der Grindungsebene nicht tberbaut werden. Die baulichen Anlagen sind hier sc zu er-
richten, dass sie entweder volistandig im gewachsenen oder volistandig im aufgeschitteten Boden
gegriindet sind Bauliche Anlagen auf aufgeschuitteten Béden missen auch im Nahbereich der ehe-
maligen Uberkippten Tagebaubdschungen unter den Fundamenten der Gebaude {ausgenommen Ne-
bengebaude) mindestens 5,0 m Kippenboden aufweisen. Zur Konfliktvermeidung werden im Bebau-
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maligen Uberkippten Tagebaubéschungen unter den Fundamenten der Gebaude (ausgenommen Ne-
bengebaude) mindestens 5,0 m Kippenboden aufweisen. Zur Konfliktvermeidung werden im Bebau-
ungsplan die Uberbaubaren Flachen so festgesetzt, dass sie auf der Seite des gewachsenen Bodens
mindestens drei Meter und auf der Seite des verfullten Bodens mindestens sieben Meter von der Ab-
baukante zurlckbleiben. Lediglich nérdlich der Wendeanlage der Planstrafie D ist dieser empfohlene
Abstand mit 4.0 m unterschritten. Fur eine Bebauung auf diesem Grundstuck gilt, wie fur alle Bau-
mafnahmen innerhalb des Streifens von 10,0 m beidseitig der Abbaukante die Verpflichtung, vor
Baubeginn nachzuweisen, dass die vorgenannten Grundungsauflagen eingehalten werden.

Weitere geotechnische Untersuchungen sind im Rahmen der Bebauungsplanung nicht notwendig.

6 HINWEISE

Denkmalschutz

Denkmalschutz liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor. Bodendenkmalpflegerische
Belange werden nach heutigem Kenntnisstand durch die Planung nicht beruhrt. Auf die Meldepfiicht
eventueller historischer Bodenfunde sowie Funde von kulturhistorischem Wert geman der §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes NW wird hingewiesen.

Altlasten

Erkenntnisse tber das Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen
nicht vor.

Bergbautiche Einwirkungen

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Gluckauf IV, Eigentumer
Eschweiler Bergwerksverein AG in Eschweiler-Pumpe, vertreten durch die Eschweiler Bergwerks-
Verein AG in 52134 Herzogenrath-Kohlscheid, Roermonder Strate 63, iber dem auf Braunkohle ver-
lichenen Bergwerksfeld ,Eschweiler”, Eigentumerin RWE Power AG in 50935 Koln, Stuttgenweg 2
sowie uber dem auf Eisen-, Blei- und Zinkerz veriiehenen Bergwerksfeld ,Christine”, EigentiUmerin
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH. Aachener Stralle 952-958, 50933 Kaln.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Grundwasserabsenkung fur den rheinischen Braunkohlebergbau.

Oberirdische Versorgungsleitung

Im nordlichen Anschluss an den Geltungsbereich verlauft in Ost-West-Richtung eine 110-/380-kV-
Hochspannungsfreileitung. Derzeitiger Eigentimer dieser durch eine im Grundbuch eingetragene
Dienstbarkeit gesicherten Freileitung ist RWE Energy. Der vorgeschriebene und eingehaltene Schutz-
streifen betragt jeweils 32,0 m beidseits der Leitungsachse, insgesamt also 64,00 m. Die Endwuchs-
hohe von maximal 5,00 m fur Anpflanzungen innerhalb des Schutzstreifens der Leitung wird auf den
festgesetzten Privaten und Offentlichen Griinflachen beriicksichtigt.

7 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

tm Rahmen des Vorentwurfs zu diesem Bebauungsplan wurde die Absicht geaulert, zur Umsetzung
der Planung ein Umlegungsverfahren durchzufiihren. In dem nun vorgelegten Entwurf haben sich die
Flachenanteile fur die Verkehrsflache, den Kinderspielplatz und die Flachen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a (3) insbesondere durch den erforderlichen Kompensationsaufwand auf mehr als 30 % er-
heht. Nach § 58 BauGB ist demnach ein Umlegungsverfahren nicht maéglich. Auch eine Umlegung
nach § 57 BauGB ist praktisch nicht realisierbar.

Eschweiler. den « <{. | N
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Teil B: Umweltbericht

1 EINLEITUNG

Fur die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 266 - Romerberg
eine Umweltprufung durchgefuhrt. Es werden die voraussichtiichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Inhalte des Umweltberichtes entsprechen der Anlage zu § 2a
BauGB. Die Umweltprufung beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand,
allgemein anerkannten Priufmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
senerweise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der zwischenzeitlich flr die Bearbeitung des Be-
pauungsplanes erforderlichen Gutachten wurden hierbei bertcksichtigt.

11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst den gesamten nérdlichen
Siedlungsrand von Rohe. Im Bereich der fiefen
Gartengrundstiucke nérdlich  der Stralle  ,Am
Romerberg” hat sich ein  gewachsener und
siedlungstypologisch wie Okologisch  wertvoller
Ortsrand entwickelt. Die daran angrenzenden
Flachen werden landwirtschaftlich als Weide bzw.
Acker genutzt.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes
umfasst den gesamten Geltungshbereich des Bebau-
ungsplanes sowie die umliegend angrenzenden
Landschafts- und Siedlungsrdume.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines :
Wohngebietes im Ortsteil Rohe. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird zum einen die Bereit-
stellung von Wohnbauflachen insbesondere zur Versorgung der ortsansassigen Bevdtkerung verfolgt.
Zum anderen soll am nordlichen Rand des Ortstells Réhe eine Ortsrandeingrinung realisiert werden.
Demzufolge setzt der Bebauungsplan Flachen fur Allgemeine Wohngebiete, fur Verkehrsflachen, fur
die Landwirtschaft, offentliche und private Grinflachen sowie Flachen fur die Ver- und Entscorgung
fest. Mit der Siedlungserweiterung werden im Ortsteil benétigte Bauflachen geschaffen, um die vor-
handenen Infrastruktureinrichtungen, insbesondere die Grundschule in ihrem Bestand sichern zu kén-
nen.

Die Allgemeinen Wohngebiete werden mit einer GRZ von 0,4 und einer | — Il geschossigen Bebauung
festgesetzt Im Westen, Norden und Siuden setzt der Bebauungsplan Flachen fur Maltnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 BauGB fest.

Die wesentlichen Ziele der Planung sind:
s Schaffung eines familienfreundlichen, dorflichen Wohngebietes mit ca. 70 Wohneinheiten;
» klare Ortsrandausbildung und Vernetzung in den Landschaftsraum;

s Mischung der Wohnungs- und Haustypen mit einem gréleren Antell an freistehenden Einfamilien-
hausern, aber auch Doppel- und Reihenhausern/Hausgruppen;

= moghchst weitgehende Integration des vorhandenen Griinbestandes und Freihalten der okologisch
sensiblen Bereiche;

* optimierte Ausrichtung der privaten Freiftadchen,

s ortstypische Bebauung und Gestaltung, 1- bis 2-geschossige Bebauung,
« sparsame ¢ffentliche Erschlielung mit Aufenthaltsquatitat,

« Anlage eines Kinderspielplatzes sowie

+« mogliche Realisierung in ékonomisch sinnvollen Abschnitten

Stand 12/2006 D T Sette 2 von 11



Stadt Eschweiler  Bebauungsplan 266 - Rémerberg -

Begrindung Teil B Umweltbericht

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschut-
zes und die Art der Berlicksichtigung der Ziele

Die fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschlagigen Fach-
gesetzen (u. a. Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, Wasserhaus-
haltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundes- und Landesbodenschutzgesetz, Bundeswaldgesetz und
Landesforstgesetz, die Bodenschutzklausel und das Immissionsschutzrecht), Insbesondere sind dabei
die sich aus dem jeweiligen Fachrecht ergebenden Ausgleichspflichten, hier der naturschutzrechtliche
Ausgleich, zu beachten.

Regionaiplan

Der von der Landesbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Regicnalplan fur den Regie-
rungsbezirk Koln, Teiilabschnitt Region Aachen stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
allgemeinen Siedlungsbereich dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren geandert. Inhalt der 76. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist die Darstellung des derzeit tandwirtschafilich genutzten Bereiches als Wohnbau-
flache und die Reduzierung der im Flachennutzungsplan dargestellten gemischten Bauflache im Be-
reich der Goerdtstralle zugunsten einer Wohnbauflachendarstellung.

Die 76. Anderung des Flachennutzungsplanes — Romerberg — wurde mit der Bekanntmachung der
Genehmigung der Bezirksregierung am 07.01.2006 rechtskraftig.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechiskraftigen Landschaftsplanes. Fur die Fla-
chen des Plangebietes werden auch keine besonders geschltzte Teile von Natur und Landschaft ge-
mal §§ 20 bis 23 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) aufierhalb eines Landschaftsplanes festge-
setzt.

Landschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schutzenswerte Biotope gemall § 62 LG NRW vorhanden
noch werden Flachen im Bictopkataster der LOBF (Landesanstalt fur Okologie, Bodenordnung und
Forsten) gefuhrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine FFH- und Vogel-
schutzgebiete Uber das Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten gemal Bundes-
naturschutzgesetz liegen hier keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

Die auiterhalb des Plangebietes liegenden Waldflachen (Réher Gracht) sowie die Flachen der ehema-
ligen Mulideponie Réhe sind durch die Landschaftsschutzverordnung vom 21. September 1986 als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung ven Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft geman § 21 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist uber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a
Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu
unterlassen, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch geeignete Mallnahmen auszugleichen. Mit
dem Erhalt vorhandener Vegetationsstrukturen werden vermeidbare Beeintrachtigungen unterlassen,
unvermeidbare Beeintrachtigungen werden durch Festsetzung geeigneter Maftnahmen nach Mafiga-
be des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ausgeglichen.

Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung "auf das notwendige Maiy"
Leitziel des Bodenschutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der natlrlichen Ablaufe und Wirkungszu-
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sammenhange in ikrer ungestérten, naturraumspezifischen, biotischen und abictischen Vieifalt zu er-
halten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigen diese Ziele durch die Begrenzung der Sied-
lungserweiterung, eine sparsame Erschliefung sowie die Einschrankung der zusatzlichen Bodenver-
siegelung.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder einem ortsnahen Oberftachengewasser zuzufthren,

Der vorliegende Entwasserungs-Vorentwurf sieht in Ubereinstimmung mit § 51a LWG ein modifizieries
Mischsystem vor. Hausliche und Strallenschmutzwasser werden dem bestehenden Mischwasserkanal
zugefuhrt und das Niederschlagswasser der Dachfiachen wird zentral versickert.

Ein zu vernachlassigender Anteil der neuen Planstrafle A wird aufgrund der Topografie und um eine
weitere Kreuzung mit der Ferngasleitung zu vermeiden, unmittelbar in der Goerdtsirale an den vor-
handenen Kanal angeschlossen.

Trotz der Lage eines Tells des Plangebietes in dem Bereich der ehemaligen Tagebauanschuttung
spricht nichts dagegen gemal dem gechydrologischen Gutachten eine zentrale Versickerung vorzu-
sehen. Die Unterbringung der dazu notwendigen Rigole ist in der offentlichen Grunflache unter Beach-
tung des einzuhaltenden Mindestabstandes zur Ferngasieitung vorgesehen.

Immissionsschutz

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken des vorbeugenden
Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so
erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliefilich oder Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden {§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden schalltechnische Untersuchungen durchge-
fuhrt. die nachweisen, dass bezlglich der vorhandenen und zukinftig erwarteten Schallimmissionen
durch Verkehrs- oder Gewerbelarm die jeweils einschldgigen Orientierungs- oder Richtwerte eingehal-
ten werden.

Aufgrund der moglichen Konfliktpotentiale durch Geruchseinwirkungen der benachbarten Hofstelle auf
das geplante Wohngebiet, wurde eine geruchstechmische Untersuchung zum Immissionsschutz
durchgefuhrt. In Abstimmung mit dem Eigentumer wird im Rahmen des Baulgitplanverfahrens die
Tierhaltung hinsichtlich der geplanten Wohnbebauung auf das gutachterlich festgestellte Hochstmald
begrenzt. Mégliche Immissionskonflikte werden dadurch ausgeschlossen.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der Auswertung der
schutzgutbezogenen Daten aus vorliegenden Gutachten und Grundlagenkarten sowie des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages (LPB). In diesem Fachbeitrag wurden anhand einer Biotoptypen-
kartierung die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erméglichten Veranderungen der Biotop-
/Nutzungstypen bewertet (Eingriffsbewertung) sowie erforderliche Vermeidungs-, Verminderungs- und
Ausgleichsmalinahmen festgelegt.

Die geplante Bebauung, fur die der Bebauungsplan die planungsrechiliche Grundiage schafft, gilt im
Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 LG NW als Eingriff in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.

Der Verursacher eines Eingriffs ist dazu verpftichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur, Bo-
den und Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsgebot) sowie unvermeidbare Beeinirachtigungen in-
nerhalb einer zu bestmmenden Frist durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge auszugleichen {(Ausgleichspflicht). Entsprechende Mafinahmen zum Ausgleich sind gemalt § 1a
Abs. 3 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.
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2.1 Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, bioclogische Vielfalt
2.1.1  Beschreibung der Bestandssituation

Naturrdumlich gesehen liegt das Plangebiet innerhalb der Niederrheinischen Bucht im Grenzbereich
zwischen dem Herzogenrather Lossgebiet und der Aldenhovener Lossplatte (Niederrheinische Bucht),
ginem Auslaufer der Julicher Borde. Der Uberwiegende Teil des Untersuchungsraumes befindet sich
auf der aufgeflllten und rekultivierten Flache des Braunkohletagebaugebietes ,Zukunft West*

Die Topografie des Planungs- und Untersuchungsraumes ist durch sanft bewegtes Relief bestimmt.
Die mittlere Gelandehothe liegt zwischen ca. 178 m 4. NN im Westen und ¢a.168 m 0. NN im Nordos-
ten. Das Plangebiet steigt leicht von stddstlicher in nordwestlicher Richtung an.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei unbefestigte Wirtschaftswege.

Landschaftsbildprdgende Grlnelemente oder Granverbindungen sind innerhalb des Plangebietes in
Form von Gehdlzgruppen, einer Obstwiese und pragenden Einzelbdumen im Bereich der rickwarti-
gen Bereiche der Bebauung ,Am Rémerberg" vorhanden.

Das Landschaftsbild wird maligeblich von dem gewachsenen Ortsrand nérdlich der Bebauung an der
Strafle ,Am Ré&merberg", einer standorttypischen Vegetation am dstlichen Rand des Geltungsbereichs
sowie von der in Ost-West-Richtung verlaufenden Hochspannungsfreileitung mit einem Maststandort
in der Verlangerung der Goerdtstralle gepragt.

Der nordliche Untersuchungsraum wird durch intensiv genutzte Ackerflachen bestimmt. Lediglich im
auiersten Westen des Plangehietes schlie3t sich eine Flache an, die zum Privatgarten mit Gehélzbe-
stand umgenutzt wurde.

Der mittlere Teilbereich des Plangebietes weist derzeit intensiv genutztes Fettgriinland, Ackerflache
sowie Weihnachtsbaumkuituren auf. Im Bereich der westlichen Grunlandflache befindet sich unmittel-
bar am sidlichen Wirtschaftsweg ein Walnussbaum mittleren Baumalters. Im Osten schlieflt sich eine
kleine Flache an, die sich zum Teil zu Schlagfluren entwickelt hat und zum Teil mit standorttypischen
Gehélzen mittleren Baumalters bestockt ist. Ostlich angrenzend sind im Untersuchungsraum waldarti-
ge Gehoblzbestande beidseits des bestehenden Wirtschaftsweges, ein offenes Regenrickhaltebecken
sowie Vegetationsbestande auf den Flachen der ehemaligen Milildepenie Rohe vorzufinden. Damit
pesteht ein Biotop- und Grunverbund nach Norden.

Dem sudlichen Teilbereich des Bebauungsplanes ist eine hohe ¢kologische Bedeutung beizumessen
{vgl. Stadttkologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept der Stadt Eschweiter, Stand Dezember
2002). Hier befindet sich ein abwechslungsreich gewachsener Ortsrand aus strukturreichen Garten
mit zum Teil hohem Gehdlzanteil, Obstgarten mit jungen und alten Obstgehoizen, Wiesen- und Ra-
senflachen mit Gehdlzbestand (standorttypisch und standortfremd), Schnitthecken und freiwachsen-
den Hecken. Im Westen dieses Teillbereiches befindet sich eine gréfliere Wiese (Fettgriinland), teilwei-
se mit Weihnachtsbaumkultur Dahinter schlief3t sich eine Obstwiese mit mittelalten Obstbaumen an.
die vom benachbarten Hofbesitzer angelegt und gepflegt wird.

Offene Flielgewasser oder sonstige Gewadsser sind im Plangebiet und im naheren Umfeld nicht vor-
handen

im Plangebiet wurden keine faunistischen Erhebungen durchgeflhrt. Hinweise auf besonders schit-
zenswerte Tierarten liegen nicht vor. Die Bedeutung des Plangebietes fur einen Uberregionalen Bio-
topverbund ist aufgrund der Siedlungsnahe nicht erkennbar. Gleichwohl kommt dem Plangebiet auf-
grund des Strukturreichtums (Wald, Einzelbaume, Geblsche und Ruderalfluren) ein gewisser Wert fir
die Fauna zu.

Den landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen wird eine geringe dkologische Bedeutung beige-
messen,

Lediglich sudlich der Wardener Strafte befindet sich ausserhalb des Plangebietes mit der ,Obstwiese
R&he" eine im Biotopkataster eingetragene Flache.

21.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Die Flachenversiegelungen sowie die Anderung der vorhandenen Nutzungen, stellen Eingriffe in Natur
und Landschaft gem. Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfaien dar. Der
vorwiegend landwirtschaftlich genutzte, offene Siedlungsraum geht durch die Planung teilweise verlo-
ren bzw wird verandert. Mit dieser Beeintrachtigung durch die geplante Siedlungstatigkeit geht eine
Veranderung des Landschaftsbildes einher. Der derzeitige Ortsrand wird Bestandteil des Siedlungsbe-
reiches und seine visuelle Wirkung auf das Landschafisbild wird durch die geplante neue Ortsrandar-
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rondierung abgeldst. Blickbeziehungen aus der bestehenden Bebauung und innerhalb der Landschaft
wearden sich verandern.

Gleichzeitig wird sich mit der Siedlungstatigkeit der Lebensraum fur Tiere und Pflanzen &ndern Fur
die verbleibenden Freiflachen wird eine Nutzungsanderung erméglicht, die eine Veranderung der vor-
handenen Nutzungsstrukturen und Lebensrdume bewirki. Die neue bzw. intensivere Nutzung bedeu-
tet den Verlust von gering- his mittelwertigen floristischen und faunistischen Lebensrdumen, die Re-
duktion von agrargenutzten Flachen, die Veranderung von Nahrungshabitaten sowie eine Zerschnei-
dung von Lebensraumen. Gleichzeitig wird der Druck auf die strukturreichen Gérten mit ihren Vegeta-
tionsbestanden zunehmen.

Aufgrund der Uberwiegend vorhandenen anthropogen stark Uberpragten Lebensrdume auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen wird der Verlust als geringflgig und ausgleichbar eingesiuft. Der Vegeta-
tionshestand und die Flachen mit mittlerem okologischen Stellenwert am derzeitigen Siedlungsrand
bleiben weitgehend erhalten.

Unter Berucksichtigung der Vorgeschichte des Untersuchungsgebietes (Bergbauliche Tatigkeiten) und
der geplanten Ausgleichsmainahmen, die die verloren gehenden Funktionen teilweise wiederherstel-
len, ist insgesamt von einer geringen Konfliktdichte auszugehen.

1.1.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die aktuelle Situation bestehen bleiben. Die vorhandenen
Vegetationsbestande wlrden erhalten bleiben und die landwirtschaftlichen Flachen wirden, je nach
okonomischer Situation, weiter wie bisher bewirtschaftet werden Die Flache wurde als Freiflache be-
stehen bleiben, doch durch die Arbetten auf den Feldern konnen Larm- und Geruchsbelastigung fur
Mensch und Tier nicht ausgeschlossen werden. Die biologische Vielfalt wlrde sich bei einer weiteren
intensiven Nutzung nicht erhéhen

Als potentielle natlrliche Vegetation ist auf den Rekultivierungsflachen mit einer Variation des Mai-
glockehen-Perlgras-Buchenwaldes mit verarmter Krautschicht und bei sandig-kiesigen Aufschittun-
gen mit einem Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald zu rechnen.

21.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Mit der Planung wird das gesetzlich vorgeschriebene Prinzip verfolgt, vermeidbare Eingriffe zu ver-
meiden und die nachtelligen Auswirkungen zu mindern bzw. auszugteichen. Demzufolge werden die
bestenenden Vegetationsbestande, insbesondere die strukturreichen Hausgérten und die Obstwiese
in ihrem Bestand weitestgehend gesichert. Die Siedlungstatigkeit findet iberwiegend auf den derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen statt.

Zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen werden weitreichende Festsetzungen zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und zur Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen getroffen.

Innerhalb des Wohngebietes gliedern Grunflachen die Bebauung. Der gewachsene strukturreiche
Siedlungsrand ist in das neue Siedlungskonzept integriert, Am Ortsrand wird die im Bebauungsplan
festgesetzte Ortsrandeingrinung die biolegische Vielfalt steigern, neue Lebensrdume fur die heimi-
sche Tierwelt schaffen und den Biotopverbund gewahrleisten.

Das von einer offenen Bebauung gepragte und stark durchgrinte Wohngebiet wird eine ortstypische
Siedlungsarrondierung darstellen. Zusammen mit der umlaufenden Eingriinung wird ein neuer vielfal-
tiger Ortsrand den Ortsteil Réhe im Norden qualitatsvoll abschlielfen.

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft, Klima
2.21 Beschreibung der Bestandssituation
Boden

Auf den nahrstoffreichen Boden der Aldenhovener Lossplatte wird in der Regel intensiver Ackerbau
betrieben. Dies trifft auch fur den Uberwiegenden Teil des Untersuchungsraumes zu.

Das Plangebiet fiegt zum Oberwiegenden Teil auf der verflilten Flache des Braunkohietagebaus .Zu-
kunft West" Auf den Rekultivierungsb&den wird von keinem natiirlichem Bodenprofil und -gefige aus-
gegangen. Im Rahmen der hydrogeologischen Untersuchungen zur Bebauungsplanung wurden im
Bereich der Rekultivierungsfiache unter einer Lésslehmdecke von ca. 21 m Lagen von Sand, Kies

Stand 12/2006 Seite B von 11



Stadt Eschweiler Bebauungsplan 286 - Rémerberg -
Begrundung Teil B Umweltbericht

und Schluff in unterschiedlichen Machtigkeiten und in unregelmafiger Abfolge angetroffen. Die Zu-
sammensetzung der Auffullung ist stark inhomogen. Der Boden ist schlecht sortiert und weist ein wei-
tes Korngrollenspektrum auf. Solche Neulandbtden zeichnen sich durch einen geringen Gehalt an
crganischer Substanz sowie durch eine geringe biclogische Aktivitat aus. Die Wasserspeicherfahigkeit
und die Durchlassigkeit dieser Boden sind als mittel bis gering anzusehen. Gleichwohl handelt es sich
um landwirtschaftliche Rekultivierungsbtden mit hoher Ertragsfahigkeit.

Im siidlichen, nicht vom Tagebau betroffenen Untersuchungsbereich ist Parabraunerde mit Loss anzu-
treffen.

Wasser

Im Untersuchungsbereich sind bis auf einen in nordlicher Richtung verlaufenden Graben
{Grubenrandbach), der auflerhalb des Plangebietes liegt, keine Oberflachengewdsser und
Wasserschutzzonen vorhanden. Demzufolge bezieht sich die Betrachtung des Schutzgutes Wasser
auf die mogliche Beeintrachtigung des Grundwassers. Der Untersuchungsbereich liegt im Bereich mit
anthropogen Uberpragten Grundwasserverhaltnissen. Das Grundwasser ist in einer Tiefe von 10,0 m
bis 150 m unter Getandeoberkante anzutreffen. Der Grundwasserspiegel ist durch Sumpfungs-
malknahmen abgesenkt. Nach Abschluss bergbaulicher Tatigkeiten wird das Grundwasser ab dem
Jahre 2010 ansteigen; das endglltige Grundwasserniveau wird voraussichtlich 2080 erreicht werden.

Luft

Zur Luftverbelastung liegen keine Daten vor, eine Belastung wird durch die Nahe der A 4, der L 238
und der Wardener Strale als Emissionsquellen gegeben sein.

Klima

Im Stadttkologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wird aufgrund der vor-
handenen Biotop-/Nutzungstypen in Verbindung mit Versiegelungsgrad und Relief die potentielle K-
mafunkticn des Untersuchungsraumes als Freilandklima ermittelt. Beim Freilandklima sind die Tempe-
ratur-, Feuchte- und Windverhaltnisse in threr vom Menschen weitgehend unbeeinflussten Form aus-
gebildet. Der Siediungsrandbereich im Untersuchungsraum ist vom Freilandklima beeinflusst und
weist daher ein gunstiges Mikroklima auf.

In den groleren, zumeist windoffenen landwirtschaftlich genutzten Bereichen kommt es im
Tagesverlauf zu gréfleren Schwankungen der Temperatur mit starker mittaglicher Erwarmung und
nachtlicher Abkahlung. Bei entsprechenden Windverhaltnissen und fehlender Vegetationsbedeckung
kann es auf grofien Ackerschlagen zu Staubbildung kommen (lufthygienische Beeintrachtigungen).
Die Frellandbereiche stellen Entstehungsgebiete nachtlicher Kaltluft dar, die eine potentielie
Bedeutung fir den Luftaustausch mit dem angrenzenden Siedlungsbereich von Réhe haben.
Ausgepragte Frischluftleitbahnen sind jedoch nicht vorhanden.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird es zu einer zuséatzlichen Flachenversiegelung und Inan-
spruchnahme von Bdden mit hoher Ertragsfahigkeit kommen. Die Versiegelung fahrt fir den Boden zu
einem Verlust seiner natlrlichen Funkticnen als Standort und Lebensraum. Die Siedlungstatigkeit wird
zu einem Verlust an ertragreichen Boden fr die Landwirtschaft fuhren. Gleichzeitig ist der Eintrag von
verkehrsbedingten Schadstoffen durch den motorisierten Verkehr (insbesondere persistente Schad-
stoffe wie Schwermetalle) nicht auszuschlieen.

Die bereits erwahnte Versiegelung von Boden fuhrt zu einem erhéhten Oherfidchenabfluss von
Niederschlagen und kann damit zu einer Verringerung der Grundwasserneubiidungsrate fithren. Da es
sich bei den Boden allerdings um eine aufgeschittete Bodenzusammensetzung chne natiirliche
Grundwasserschichten handelt, ist fur die hydrologische Situation keine wesentliche Anderung zu
erwarten. Allerdings ist die Gefahr von Stoffeintragen als relevant einzustufen.

Durch die geplante Bebauung kann es zu zusatzlichen Schadstoffemissionen durch Verkehr und
Hauskrand und dadurch zu einer geringen Verschlechterung der lufthygienischen Situation kommen.

Die Realisierung der Planung fuhrt zu einer Versiegelung der derzeitigen Freiflachen im Plangebiet.
Dies hat eine Erwérmung und einen Verlust von klimatischen Funktionen zur Folge. Das Freilandkiima
wird sich durch die Bebauung in ein Klima locker bebauter Siedlungsbereiche verandern. Die klimati-
schen Folgen der geplanten Siedlungsgebiete durften jedoch keine Auswirkungen Ober den Eingriffs-
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bereich hinaus haken, so dass die Umwelterheblichkeit insgesamt als gering bis mittel einzuschatzen
ist.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Beil Nichtdurchfihrung der Planung wirde die bestehende landwirtschaftliche Nutzung weitergefiihrt
werden Der vorhandene Boden wirde in seiner heutigen Zusammensetzung unverandert bestehen
bleiben. Einzelne Verdichtungen und Setzungen auf dem verkippten Boden sind denkbar. Der Eintrag
von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln kann je nach Bewirtschaftung nicht ausgeschlossen werden
und der Boden wird mit schwerem Gerat Uberfahren.

Unabhangig von der Planung wird durch die Beendigung der SUmpfungsmafinahmen im Zusammen-
hang mit dem Tagebau das Grundwasser ansteigen.

Die klimatischen Funktionen des Plangebietes blieben unbeeintrachtigt. Die lufthygienische Situation
wlrde unter der Bedingung, dass im Umfeld die Voraussetzungen unveréndert waren, bestehen blei-
ben.

2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die zusatzliche Flachenversiegelung stellt einen unvermeidbaren Eingriff in den Bodenhaushalt dar.
Wesentlicher Beitrag zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen ist die Reduktion der Inanspruch-
nahme von Grund und Boden auf ein Minimum. Demzufolge werden grofie Teile des Plangebietes
nicht fur eine Behauung in Anspruch genommen. Bei den fir die Bebauung vorgesehenen Bereichen
handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um Renaturierungsbbdden mit eingeschrankten Bodenfunktio-
nen.

Die Versiegelung innerhalb des Plangebietes wird auf das notwendige Malk begrenzt. Die Verwen-
dung wasserdurchlassiger Beldge zum Beispiel beim Bau von Fullwegen in den Grunflachen reduzie-
ren zusatzlich die Folgen einer Versiegelung durch die Siedlungstatigkeit. Um negative Folgen auf die
Grundwasserneubildung zu mindern, ist die Niederschlagswasserbeseitigung, in Ubereinstimmung mit
§ 51a LWG, in einem modifizierten Mischsystem vorgesehen. Hausliche und Strallenschmutzwasser
werden dem bestehenden Mischwasserkanal zugefiihrt und das Niederschlagswasser der Dachfla-
chen wird zentral versickert.

Durch den Erhalt und die Erganzung von Vegetationsbestdnden wird der Verlust von lufthygienischen
Filterfunktionen vermieden und zusatzliche Filtermoglichkeiten geschaffen.

Die Veranderung des siedlungsnahen Freilandklimas und die damit méglicherweise verbundenen ne-
gativen Auswirkungen werden durch eine offene und locker bebaute Siedlungsstruktur gemindert. Zu-
satzlich sorgen die geplanten Ausgleichsmalinahmen fur eine gewisse Minderung der Erwdrmungsef-
fekte, da die Funktionen der Kaltluftproduktion damit zu Teilen erhalten bleiben.

2.3 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt
2.31 Beschreibung der Bestandssituation

Unter dem Schutzgut ,Mensch" wird zum einen die Wertigkeit des Plangebietes aufgrund der vorhan-
denen Nutzungen fur den Menschen betrachtet. Zum anderen wird anhand des Immissionsgutachtens
und der Geruchsuntersuchungen die Eignung des Plangebietes im Hinblick auf eine zukinftige Nut-
zung als Wohngebiet untersucht.

Das gesamte Plangebiet hat aufgrund seiner siedlungsnahen Lage eine Bedeutung fur die extensive
Erholung im Bereich zwischen Eschweiler-Réhe und Kinzweiler. Im stdlichen Teil des Geltungsberei-
ches befinden sich einige Hausgarten. Die fir extensive Erholung bedeutsamen Strukturen des Unter-
suchungsraumes sind in erster Linie die offenen, vorwiegend landwirtschaftlich genutzten angrenzen-
den Landschaftsraume.

Der Untersuchungsbereich hat durch die Nahe zur A 4, L 238 und der Wardener Stralte eine Vorbe-
lastung durch Verkehrslarm. Zusatzlich liegen innerhalb des Untersuchungsraumes mit der landwirt-
schaftlichen Hofstelle und der Raiffeisenzentrale zwei potentielle Emittenten im Nahbereich der Pla-
nung. Zur Larmsituation wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Schallimmissionsuntersu-
chungen durchgefuhrt Dabei wurden u. a. die vorhandenen Belastungen durch Larmemissionen (Ver-
kehr / Gewerpe) auf das Plangebiet untersucht. Danach werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm, die maligeblichen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten. Weitergehende Maf-
nahmen zum Schutz der geplanten Bebauung sind danach nicht erforderlich. Im Hinblick auf die her-
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anrickende Wohnnutzung an eine landwirtschaftliche Hofstelle wurden die Larm- und Geruchsauswir-
kungen gutachterlich untersucht. Larmkonflikte sind danach nicht zu erwarten. In Abstimmung mit dem
Landwirt wird der Betriebsumfang dahingehend eingeschrankt, dass keine Konflikte durch Geruchs-
immissionen entstehen.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Erholungs- und Freizeitfunktionen be-
eintrachtigt. Die vorhandenen Wege- und Sichtbeziehungen werden sich durch die Bebauung veran-
dern. Da es sich um eine Ortsrandarrondierung handelt und angrenzend grofde Freirdume zwischen
den Siedlungsbereichen bestehen, kdnnen die Auswirkungen fur die extensive Freizeitnutzung als mit-
tel bis gering angesehen werden. Gleichzellig gehen landwirtschaftliche Nutzfiachen auf ertragsrel-
chen Bdden verloren. Negative Auswirkungen auf die Gesundheit der Menschen durch immissionen
konnen, wie gutachterlich nachgewiesen, ausgeschlossen werden. Im Planbereich werden die ent-
sprechenden Qrientierungs- und Immissionsrichtwerte eingehalten.

2.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Eine Nichtdurchfuhrung der Planung fihrt zu einer Beibehaltung der Erholungsfunktion innerhalb des
landwirtschaftlich gepragten lLandschaftsraumes. Die landwirischaftlichen Aktivitaten konnen fortge-
setzt werden. Durch die Arbeiten auf den Feldern kénnen Larm- und Geruchsbelastigung far Mensch
und Tier nicht ausgeschlossen werden.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Die durch die Planung bewirkte Veranderung der Landschaft und damit verbunden der darin stattfin-
denden Erholungsnutzung wird durch die Festsetzung von einem vernetzten System aus Grinflachen
ausgeglichen. Die geplanten Wege innerhalb des Plangebietes und zur umgebenden Landschaft bie-
ten der Bevdlkerung ein reichhaltiges und abwechslungsreiches Angebot fur die siedlungsnahe Erho-
lung. Die geplante Ortsrandeingrunung mit einer strukturreichen Bepflanzung wird einen harmcni-
schen Ortsrand zur nardlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache gewahrleisten und die visuel-
len Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes mindern. Die vorhandenen von den Anwohnern genutz-
ten Hausgarten und die Streuobstwiese werden zu groften Teilen erhalten. Der Verlust von ertragrei-
chen Boden fur die Landwirtschaft an dieser Stelle ist aufgrund des vorhandenen Angebotes an land-
wirtschaftlich nutzbaren Boden hinnehmbar.

2.4 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter
2.41 Beschreibung der Bestandssituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 266 liegen weder denkmailgeschutzte Gebdude noch Bo-
dendenkmaler. Das gesamte Stadtgebiet ist als archéologische Verdachtsflache einzustufen, da je-
doch in der Region noch keine systematische Erfassung erfolgte, liegt keine genaue Abgrenzung der
Verdachtsflache vor. Im Umfeld des Untersuchungsraumes ca. 600 m westlich des Plangebietes, ist
beim Bau einer Gashochdruckleitung ein rémischer Siedlungsplatz mit den rekonstruierbaren Flachen
unterschiedlicher Gebaude gefunden worden Weitere vorromische und mittelalterliche Funde sind
nicht auszuschlielken. Allerdings sind weite Teile des Plangebietes durch die bergbaulichen Tatigkei-
ten anthropogen Uberformt, so dass dort keine archdalogischen Bodenfunde zu erwarten sind.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Ein Vorkommen archaclogischer Artefakte ist wenig wahrscheinlich, da der grofite Teil des Plangebie-
tes im Bereich des ehemaligen Braunkohleabbaugebietes im Tagebau ,Zukunft West" liegt. Die Aus-
wirkungen dieser Planung auf Kultur- und sonstige Sachgliter werden als nicht relevant bewertet.

243 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde sich keine Verdnderung zur aktuellen Situation ergeben.
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244 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Fails im Bauverlauf arch&ologische Bodenfunde auftreten, sind diese nach den gesetzlichen Vorgaben
der §§ 15 und 16 DSchGNW (,Entdeckung von Bodendenkmalern® und ,Verhalten bei der Entdeckung
von Bodendenkmalern”) in ausreichendem Malle geschutzt.

25 Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist rein konventionell vorgesehen. Es
gibt keine verbindlichen Festlegungen zur Bevorzugung bestimmter Energie- oder Warmeversor-
gungsarten. Der Bereich ist an das Stromnetz und das Gasversorgungsnetz der EWV Energie- und
Wasser- Versorgungs GmbH angeschlossen. Eine Verwendung regenerativer Energieformen im Sied-
lungsgebiet ware winschenswert. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen den Einsatz rege-
nerativer Energien im Planungsgehbiet zu.

2.6 Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Bei dem Plangebiet handeit es sich um emen, in Teilbereichen anthropogen vorbelasteten Raum mit
geringem Versiegelungsgrad.

Die geplante Bebauung und Neuversiegelung von Flachen fihrt bei den Schutzgitern Boden und
Wasser zu einer Beeintrachtigung der naturlichen Funktionen, wie sie zuvor beschrieben wurden. Die
Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt wurden bei der Bewertung der Schutzgutfunktionen
ausfuhrlich dargestelit. Daruber hinausgehende Wechselwirkungen 'm Sinne von Folgewirkungen zwi-
schen mehreren Schutzgitern sind nach dem aktuellen Kenntnisstand nicht erkennbar. Weitere
Wechselwirkungen sind denkbar, jedoch auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht relevant oder
nicht verlasslich praognostizierbar.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen dieser Planung konnte auf die inzwischen vorliegenden
Ergebnisse des Umweltberichtes zum neuen Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gebiet der Stadt
Eschweiler zuruckgegriffen werden. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
wurden die Auswirkungen aller neuen Entwicklungsflachen auf die Schutzgiter gem. § 1 (6) Nr. 7 a)
bis d) und 1) BauGB in emer Umweltprufung untersucht und der Umweltzustand und die
Umweltauswirkungen in ,Standortdossiers” fur jede Bauflache einheitlich zusammengefasst und
bewertet. Demnach sind die Umweltauswirkungen einer Bebauung am nérdlichen Ortsrand von Réhe
in ihrer Gesamtheit als ,mittel" zu beurteilen. Bei einem Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen, wie
es der vorliegende Bebauungsplan vorsieht, kénnen die erheblichen Auswirkungen weitgehend
vermieden werden.

2.7 Planungsalternativen

Bei den Voruntersuchungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eschweiler
wurden im gesamten Stadigebiet Flachen hinsichtlich ihrer Eignung zur Entwicklung von Wohnbaufla-
chen untersucht. Die Flache des Bebauungsplanes 266 — Rémerberg — wurde hierbei als Ortsrandar-
rondierung als geeignet angesehen,

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die bestehenden Baulandreserven im
Ortsteil untersucht und im Hinblick auf ihre Standerteignung bewertet. Eine Bauflachenentwicklung am
nordlichen QOrtsrand wurde dabei positiv bewertet.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden fur folgende Bereiche bzw. Themen Varianten
entwickelt:

Umgang mit den bestehenden Vegetationsbestanden; Mdglichkeiten einer baulichen Nutzung:
Entwasserungsplanung;

Maglichkeiten zur planerischen Kenfiiktbewaltigung zwischen einer Wohnnutzung und der benachbar-
ten landwirtschaftlichen Hofstelle sowie

Bebauungsmadéglichkeiten entlang der Tagebauabbaukante.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

341 Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstetiung der Angaben

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde aut folgende Gutachten zurickgegriffen:

« Stadtokologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler, Dezember 2002;
»  Umweltbericht zum FNP, Stand April 2005;

+ Schailtechnische Untersuchungen zum Bebauungsplanverfahren, Stand Mai 2006;

» Gutachterliche Abschatzung der Geruchsimmissionen, Stand Februar 2006,

» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 266 -Romerberg-, Stand November
2006.

3.2 Geplante Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung der Planung entstehen kénnen.

Hierbei sind inshesondere folgende Mallinahmen zu beriicksichtigen:

e die Uberwachung der im Bebauungsplan gemaft den Aussagen des LPB festgesetzten Aus
gleichsmalinahmen auf den offentlichen Grunftachen.

Eine Uberprufung der Mafinahmen sollte nach 3 bis 4 Jahren wiederholt werden.

Wie in diesem Umweltbericht dargelegt, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die einzelnen Um-
weltguter durch die Umsetzung der Planung zu erwarten. Ein weitergehendes Monitoring ist daher
nicht erfordertich.

3.3 Zusammenfassung

Bel dem Planungsgebiet handelt es sich Uberwiegend um Acker- und Weideflachen mit geringen bis
mittleren Funktionen fur den Naturhaushalt. Der vorhandene gewachsene Siedlungsrand mit struktur-
reichen Hausgarten und einer Streuobstwiese weisen wertvolle Funktionen fur Flora und Fauna auf
und sind pragend fur das anzutreffende Landschaftshild. Die Stedlungstétigkeit wird zu Flachenver-
siegelungen, Veranderungen in Flora und Fauna fihren sowie ein verandenes Landschaftsbiid erzeu-
gen. Durch einen weitestgehenden Erhalt der bestehenden wertvollen Strukiuren in Erganzung mit
dem Aufbau neuer Grinstrukturen kénnen erhebliche Auswirkungen weitestgehend vermieden wer-
den

Die anthropogene Uberformung weiter Teile des Untersuchungsbereichs bedingt, dass insbesondere
die Schutzguter Boden und Wasser zwar eine Veranderung erfahren, doch ihre Auswirkungen als ge-
ring bis mittel einzuschatzen sind und durch geeignete Malinahmen wie Begrenzung der Versiegelung
und Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers gemindert werden, Die klimatischen und
tufthygienischen Auswirkungen sind als gering einzuschatzen.

Fur das Schutzgut ,Mensch® ist festzustellen, dass im Planbereich die entsprechenden QOrientierungs-
und fmmissionsrichtwerte eingehalten werden. Die Auswirkungen auf die Erholungsfunktion sind eher
positiver Natur. Der Verlust von ertragreichen Baden fir die Landwirtschaft an dieser Stelle ist auf-
grund des vorhandenen Angebotes an landwirtschaftlich nutzbaren Boden hinnehmbar.

Auf Kultur- und Sachguter bestehen nach heutigem Kenntnisstand kKeine Auswirkungen,

Die Umweltprafung dient der Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erneblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten sind. Die Prognose
Uber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung wird als mit dem
derzeitigen Umweltzustand identisch angenommen. Wie in diesem Umweltbericht zu den
unterstichten Schutzgtern beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als
gering zu beurteilen.

Eschweiler, den . .. - <ot
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Raiffeisen

Raiffeisen Waren-Zentrale Rhein-Main eG - Postfach 102942 - 50469 Kdin

Stadt Eschweiler
_JEing.: t 8, Okt 2006

Stadt Eschweiler
Abteilung fiir Planung und Entwicklung
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Entwurf Bebauungsplan 266 Rémerberg — Widerspruch Ausgleichsfliche im Bereich D

Sehr geehrte Damen und Herren,

der bis zum 20.10.2006 6ffentlich ausliegende Entwurf des Bebauungsplanes 266 Rémerberg
beinhaltet die Ausweisung des Bereiches D als 6ffentliche Griinflache.

Der Bereich D (Flur 114, Flurstiick 103) befindet sich im Eigentum der Raiffeisen Waren-
Zentrale Rhein-Main eG und wird in der Begriindung des Bebauungsplans (5. 11 Kap. 3.13} in
die Ausgleichsflachen fur ErschlieBungsflachen einbezogen (,Demnach sind den Eingriffen in
Natur und Landschaft durch die ErschlieBungsflachen im Bebauungsplan die Ausgleichsfla-
chen in den Bereich C,D.E und F. und der Ausgleich durch die Offentlichen Grunflachen zu-
geordnet.”)

Durch die Ausweisung des Flurstiicks 103 als &ffentliche Grin- bzw. Ausgleichsflache werden
unserer Betriebsstatte samtliche Expansicnsfldchen im Rahmen einer méglichen innerbetrish-
tichen Umstrukturierung entzogen.

Zudem steht das Flurstlick 103 in keinerlei direktem raumlichen Zusammenhang mit Erschlie-
Rungsflachen, die eine derart grofie Ausgleichsfldche (1.757 m?) zu unseren Lasten rechtfer-
tigen. Daher widersprechen wir hiermit der Ausweisung des Flursticks 103 als &ffentliche
Grun- bzw. Ausgleichsfliache far ErschlieBungsflachen in alier Deutlichkeit.

Mit freundlichen Griften

Raiffei enirW rTn-Zentrale
RheipiMain et3

Lo
DB \Bau/Lieg :nschaften

Bankverbindung: Geschaftshithrender Vorstand: Vorsitzender des Aufsichtsrates:
WGZ Bank AG Disseldorf, Hans-Josef Hilgers, Sprecher Peler Bleser, MdB

{BLZ 300 600 10} Kto.Nr. 300 011 Markus Stutigen Vorstand:

Sitz der Genossenschaft: Kéin Dr. Kari-Heinrich Sitmmermann Friedhelm Decker, Vorsitzender
Amtsgericht Koln, GnR Nr. 728 Ingo Steitz

Steuer-Nr.: 215/5938/0152
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Betr.: Bebauungsplan Nr. 266 — Am Romerberg- Ly
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Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantrage ich den Bebauungsplan um die Fliche meiner riickwirtigen Hofeinfahrt und um den Bereich
der Streucbstwiese, soweit diese nicht fiir Bebauungszwecke bendtigt wird, zu verkleinern.

Die eigentliche ErschlieBung meiner Hofstelle erfolgt iiber die riickwirtige Zufahrt. Die Restfliche
Streuobstwiese wird derzeit noch fiir betriebliche Zwecke bendtigt.

Bisher besteht zwischen den privaten Eigentumsparzellen Flur 112, Nr. 22 und Flur 112, Nr. 17 eine direkte
Verbindung. Diese direkte Verbindung der beiden Grundstiicke sollte auch in Zukunft unbedingt erhalten
bletben.

Bei der Bepflanzung der Ausgleichsfliichen wire zu berlegen, einen Baumlehrpfad mit einheimischen

Laubbsiumen einschlieBlich Kastanie, Walnu8, Buche und Obstbiumen anzulegen.

Mit freundlichen GriiBen
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Von: <christine.kuth@arcormail.de> , Sﬁmeﬁ‘:g? ,;,I.u‘ .«._,»,,,{;,;-,‘:‘_;:.g:;i‘;m
An: <wilfried .schulze@eschweiler.de> [ /z s rre e
Datum: Fr, Okt 20, 2006 8:32 c % 2 a2 i, 2008
Betreff: Bebauungsplan 266- Rémerberg ' ”
Sehr geehrter Herr Schulze!

. . . /

Nach Einsicht in den zur zeit ausliegenden Bebauungsplan 266 erhebe ich Bedenken und \_// 7 f /i i
Anregungen. L

Rein zur Fristwahrung wird dies zunachst ohne Begrtndung erfolgen.
Mein Anwalt wird sich in Kiirze mit lhnen in Verbindung setzen, bzw. die Begriindungen nachreichen.
Ich bitte um Eingangsbestatigung.

Hochachtungsvoll

Christine Kuth
Eschweiler
Alte Rodung 105

Viel oder wenig? Schnell oder langsam? Unbegrenzt surfen + telefonieren

ohne Zeit- und Volumenbegrenzung? DAS TOP ANGEBOT JETZT bei Arcor: gunstig
und schnell mit DSL - das All-Inclusive-Paket fiir clevere Doppel-Sparer,

nur 44,85 € inkl. DSL- und ISDN-Grundgebiihr!

http://www.arcor.de/rd/femf-dsl-2

CC: <rudi.bertram@eschweiler.de>
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: 1Plettngs und Vemmoss
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Der Biirgermeister 21Dau- ung runfidchsnamt

Postfach 1328 4 2 3. NOV. 2006

UJ 17. M.

52233 Eschweiler

Bonn, 21. November 2006 /r:\ra\beate\1580.rtf /ke

Reg.-Nr.: - 1580/06E31 - Bitte stets angeben
Sachbearbeiter: Dr. Helmut Redeker

Kuth/Stadt Eschweiler
Aufstelliung des Bebauungsplans 266 - Rémmerberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich zeige an, dass ich die Interessen von Frau Christine Kuth
vertrete.

Vollmacht fige ich bei.

Namens und in Vollmacht meiner Mandantin darf ich
Anregung und Bedenken zu dem Bebauungsplan Nr. 266 -
Rémerberg aufwerfen.

Im einzelnen:

1.
Nach den prinzipiellen Vorstellungen des Bebauungsplans,
wie sich unter Ziffer 1.3 (Anlass und Ziel) ergibt, verfolgen

Heinle
Felsch
Baden

Redeker |
+ Partner GbR
Rechtsanwdlte

Bonn

Koblenzer Str. 99-103
53177 Bonn

Gerichtsfach121

Telefon 0228 /957 20-0
Telefax 0228 / 957 20- 99

Homepage
http:/fwww heinle-partner.de

E-mail
kanziei@heinle-partner.de

JOACHIM HEINLE *

Fachanwals fir Familienrecht
Fachanwal fir Erorecht

DIETER FELSCH * {bis 2004)

Fachanwalt fir Arbeitsrecht

DR. EBERHARD BADEN *
fachanwall fur verwaltungsrecht
Fachanwalt f. Bau- und Architektenrechi

CR. HELMUT REDEKER *

Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
SABINE GRIES-REDEKER *
GUIDO GRAF VON SCHWEINITZ

Fachanwalt tir Arbeitsrecht

MANFRED PEISELER *
Fachanwalt fir Arbeitsrechi

FRANK WIELAND ~
Fachanwait tir verwaltungsrecht

JAN-DAVID HOPPE

® guch zugelassen bei dem Cberlandesgericht K&in

@ CONSULEGIS gwivirac

‘ MEMBER OF CONSULEGIS,
AN INTERNATIONAL ASSOCIATION
| oF Law FIrms.

Bertin

Chausseestr. 10
10115 Berin

Telefon 030 / 280979 — 36
Telefax 030 / 280979 — 38
Kooperationspartner:

Stefan Antretter
Alexander Wolff

USt1D: DE 122247537

Sparkasse Kaln- Volksbank Wachiberg
Bonn Deutsche Bank Dresdner Bank Bonn G

BLZ 370 501 98 BLZ 380 700 24 BLZ 370 8OO 40 BLZ 370 698 05

20003 901 1 200 500 2 655 500 102000013

Deutsche Bank Bonn
BLZ 38C 700 24
Anderkonto: 1200120



5. 2 zum Schreiben der Rechtsanwdlte Heinle pp. vom 21. November 2006

Sie mit dem Bebauungsplan die Bereitstellung von Wohnbauflachen insbesondere zur
Versorgung der ortsanséssigen Bevolkerung. Eine solche Versorgung ware am ehesten
dadurch zu gewéhrleisten, dass Sie die Baugrundstiicke so anordnen, dass moglichst
viele den Eigentimern aus dem Ort gehdren, so dass diese ihr eigenes Eigentum ver-
wenden und dort neue Hiuser errichten kénnen. Dies wird erfahrungsgemaf dann Fami-
lienangehorigen, insbesondere Kindern zur Verfigung gestelit.

Diesen Weg verfolgen Sie aber gerade nicht. Vielmehr weisen Sie im wesentlichen die
bebaubaren Flachen auf landwirtschaftlich genutzte Flachen eines einzigen Eigentlmers
aus. Die im Bebauungsplangebiet vorhandenen zahlreichen Flachen, die verschiedenen
Eigentimern aus dem Dorf gehéren und die Hausgéarten darstellen, werden gerade nicht

zu Bauland.

Der Bebauungsplan schlagt fur das von lhnen beabsichtigte Ziel der Versorgung der &rtli-

chen Bevdlkerung genau das eigentumsrechtlich und planerisch falsche Mittel ein.

Es ist daher zum Erreichen des Ziels wenig geeignet.

Sie begriinden diese Entscheidung letztendlich mit zwei Erwagungen.

Zum einen wird in den Planaufstellungsunterlagen immer wieder darauf hingewiesen,
dass sich im Bereich dieser privaten Gartengrundsticke, zu denen auch das Grundstick
meiner Mandantin, nadmlich das Flurstiick Nr. 58 (Am Rdmerberg 49) gehdrt, ein gewach-
sener und siedlungstypologisch wie okologisch wertvoller Ortsrand entwickelt habe. In
den Unterlagen zur frilhzeitigen Burgerbeteiligung wird dazu ausgefihrt, es habe sich
eine artenreiche Vegetationsstruktur aus standorttypischen sowie untypischen Arten ent-
wickelt. Die vielfaltige kleinzeilige Struktur und die teilweise extensive Nutzung der Fla-
chen stelle eine besondere 6kologische wie siedlungsstrukturelle Qualitat dar (Ziffer 3.2

der Begrindung zum Bebauungsplanvorentwurf Nr. 266 aus dem Jahre 2004).

Uber diese relativ allgemeinen Formulierungen hinaus ist in den Aufstellungsunterlagen
ieider zur Frage, welche besonderen Vegetationsarten an dieser Stelle in welchem Um-
fang vorhanden sind und warum sie in besonderer Weise schutzbedirftig sind, nichts

ausgefuhrt.

Meine Mandantin, die die Gegend gut kennt, weil Zugang auch zu dem hinteren Teil ihres

eigenen von ihrem Sohn bewohnten Grundstlicks und damit auch einen Sichtkontakt zu



S. 3 zum Schreiben der Rechtsanwdlie Heinle pp, vom 21. November 2006

allen anderen Grundsticken hat, kann dies nicht erkennen. Vielmehr geht es weitgehend
um Rasenflachen und um einzelne wenige dariiber hinausgehende Arten, die durch die
nachlassende Pflegekraft der einzelnen Anwohner entstanden sind. Von einer besonde-
ren siedlungsstrukturellen bedingten Artenvielfalt oder einer dkologisch wertvollen Ent-
wicklung kann an dieser Stelle nicht die Rede sein.

Es mag allenfalls sein, dass diese Flachen im Verhéltnis zu den &kotogisch ja sicherlich
sehr geringwertigen landwirtschaftlich genutzten Flachen eine etwas h&here Okologische
Wertigkeit besteht, wie dies bei Hausgarten allgemein Ublich ist.

Dieses Argument alleine kann daher die Entscheidung, die offenkundige Zielvorstellung
des Bebauungsplans durch die Auswahl der zur Bebauung ausgewahlten Grundsticke zu
unterlaufen, nicht tragen.

Die zweite von Ihnen angegebene Begrindung geht darauf hin, dass wegen der vorhan-
denen Abbaukante des friheren Tagebaus eine eventuelle Erschliefungsstralle fir die
Wohngrundsticke in den Hausgéarten nur einseitig bebaubar sei und daher besonders
teuer sei.

Bei einer geschickten Gestaltung dieser Erschliefungsstraie wéare atlerdings das Prob-
lem sicherlich gut lésbar, da die lbertiefen Hausgéarten doch sehr tief sind und bei der
Berechnung der bebaubaren Flachen und der Siedlungsverdichtung der nicht iberbauba-
re Bereich einzubeziehen wére. Unter diesen Umstanden wéare eine zumindest teilweise
beidseitig bebaubare Stralle denkbar, die ja auch nicht all zu tief reichen muss und die
teilweise erganzt durch befahrbare und nicht befahrbare Wohnwege eine hinreichende

ErschlieBung ermoglicht. Auch dieses Argument ist daher nicht sonderlich einschlagig.

Es muss daher dringend gebeten werden, diese Planvorstellung noch einmal zu (iberden-
ken.

2.

Die eben dargestellte planerische Verfehiung des eigentlich beabsichtigten Ziels der Ver-
sorgung der drtlichen Bevdlkerung wird noch unter einem anderen Gesichtspunkt rele-
vant.

Ebenfalls nach Ihren Begriindungen geht es hier darum, den Ortsteil Rihr zu starken und
konzeptionell weiterzuentwickeln.
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Dafir ist aber das jetzt gewahlte Konzept, eine weitgehend isolierte zusatzliche Siedlung
zu entwickeln, die im GroRen und Ganzen durch grofte Grinflachen von der vorhandenen
Bebauung getrennt ist, wenig geeignet. Eine deutlichere Anbindung der Siedlung an die
vorhandene Baustruktur ist auch planerisch sinnvoll. Es kann dann moglicherweise bei
gleicher Zahl von Wohnungen die Bebauung des Aullenbereichs zurlickgenommen wer-
den. Alternativ waren mehr Wohnungen auf der gleichen Flache denkbar und die sehr
extensive Nutzung der Flache intensiviert. Die extensive Nutzung ergibt sich allerdings
auch nicht durch besonders groRziigige Grundsticke, sondern durch die Belassung der
groften Hausgarten ohne Bebauung.

Auch unter diesem Gesichispunkt ware eine konzeptionell neue Planung dringend von

Noten.

Auch aus Erfahrung des Unterzeichners ist eine isolierte Wohnsiedlung in aller Regel we-

nig geeignet, zu einer integrierten Entwicklung eines dérflichen Bereichs beizutagen.

3.

Bei der Uberplanung des Bereichs setzen Sie sich mit den Bedenken des staatlichen
Umweltamies hinsichtlich der Larmentwicklung der Raiffeisenzentrale hinweg. Dies ist
unter keinem denkbaren Gesichtspunkt zu rechtfertigen und fihrt zu massiven Problemen

fur den Bebauungsplan.

4. _
Aus Sicht unserer Mandantin von noch groBerer Bedeutung ist die Frage der Entwasse-

rung.

Vorgesehen ist eine zentrale Rigole im Bereich der vorhandenen Rohrleitung und relativ
nah an der Abbaukante.

Das Baugebiet zeichnet sich dadurch aus, dass derzeit der Grundwasserpegel kinstlich
durch Sumpfungsmafnahmen im Tagebau reduziert ist und - ausweislich der vorhande-
nen Unteriagen, insbesondere des Umweltberichts (Ziffer 2.2.1 unter Punkt Wasser} -
der Grundwasserspiegel in den kommenden Jahrzehnten kontinuierlich steigen wird.
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Unter diesen Umstanden eine zentrale Rigole zur Versickerung des Oberflachenwassers
vorzusehen, erscheint jedenfalls ausgesprochen problematisch, weil dadurch die Grund-

wasserproblematiken verstarkt werden.

5.
Es falit im Gbrigen auf, dass sich die gesamten Baufenster — mit ganz wenigen Ausnah-
men - im ehemaligen Tagebaugebiet befinden.

Hier hat insbesondere die RWE Power Aktiengesellschaft als Inhaber verschiedener
Bergwerksrechte und Betreiber des friheren Tagebaus darauf hingewiesen, dass es hier
zu erheblichen Setzungsproblemen und sehr komplizierten Grindungsproblemen fur neu
zu errichtende Hauser gibt (S. 2 des Schreibens der RWE Power vom 3.7.04).

Warum unter diesen Umstanden eine Bebauung des unveranderten alten Mutterbodens
im Bereich der Hausgéarten unterbleibt und vieimehr die Bebauung auf die aufgeschutte-
ten Tagebaufiachen konzentriert wird, ist in den ganzen Unteriagen auch nicht naher er-

trtert. Schon im Interesse der Bauherren wéare eine andere Losung sinnvoll.

6.
Ferner ist darauf hinzuweisen, dass im Bereich der Planstralle D im Bereich der Flurstu-
cke Nr. 46, 47 und 49 eine Uberbaubare Flache im Bereich der Schutzflache fur die

Hangkante aufgewiesen ist. die ebenfalls problematisch erscheint.

7.
Im Gbrigen darf noch darauf hingewiesen werden, dass die Ausfihrungen zum Umie-

gungsverfahren falsch erscheinen.

Zwar ist es richtig, dass bei einer Verteilung die Umlegungsmiete nach Flachen der Fla-
chenbeitrag nur bis zu 30% betragen darf. Bei einer Verteilung der Umiegungsmiete nach
Werten gibt es eine entsprechende Vorschrift aber nicht, so dass eine Umlegung mdoglich
ist.

Bei der Uberplanung der Hausgéarten im hier beantragten Sinne stellt sich das Problem
ohnehin nicht.

8.
Eine letzte Anmerkung:
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Im Zuge der Flurbereinigung nach Ende des Tagebauabbaus ist ein rlickwartiger Weg
angelegt worden, der notwendig war, um die rickwartigen Grundstlucke entlang der Stra-
e ,Am Rdmerberg® zu erreichen. Dieser Weg soll nach der jetzigen Planung wegfallen,
was rechtlich eine Enteignung darstellen wirde.

Nach Einrichtung dieses Weges ist auBerdem im Bereich des Hausgrundsticks Nr. 49 a,
Flurstiick 57 der Strafte ,Am Rémerberg” befindet sich eine Garage. Dieser wird durch die
Realisierung der im Bebauungsplan vorgegebenen Gegebenheit die Zufahrtmogiichkeit
genommen. Moglicherweise ist diese Garage bei der Zusammenstellung des Aufstel-

lungsmaterials Ubersehen worden.

Wir bitten um Uberpriifung.

Mit freundlichen Graf3en

yZ
r. Redeker

Rechtsanwalt
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Der Rechtsanwaltssozietat

Heinle, Felsch, Baden, Redeker & Partner GbR
Koblenzer Str. 99 -103, 53177 Bonn

und jeweils einzeln den dort tatigen Rechtsanwaiten, namlich
Joachim Heinle, Dr. Eberhard Baden. Dr. Heimut Redeker, Sabine Gries-Redeker, Guide Graf Schweinitz,
Manfred Peiseler, Frank Wieland und Jan-David Hoppe, Koblenzer Str. 99-103, 53177 Bonn
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wird hiermitin Sachen . T

Volimacht erteilt

1. zur Prozessfihrung {u.a. nach §§ 81 ff. ZPO) einschlielllich der Befugnis zur Erhebung und
Zurucknahme von Widerklagen,

2. zur Antragstellung in Scheidungs- und Scheidungsfolgesachen, zum Abschluss von
Vereinbarungen Uber Scheidungsfolgen sowie zur Stellung von Antragen auf Erteilung von Renten-
und sonstigen Versorgungsauskinften,

3. zur Vertretung und Verteidigung in Strafsachen und Buigeldsachen (§§ 302, 374 StPQ)
einschlieflich der Vorverfahren sowie (far den Fall der Abwesenheit) zur Vertretung nach § 411 1|
StPO, mit ausdruckiicher Ermachtigung auch nach §§ 233 |, 234 StPO sowie mit ausdricklicher
Erméchtigung zur Empfangnahme von Ladungen nach § 145 Il StPO, zur Stellung von Straf- und
sonstigen nach der Strafprozessordnung zuladssigen Antragen und von Antrégen nach dem Gesetz
uber die Entschadigung flur Strafverfolgungsmalfinahmen, insbesondere auch fur das Betragsverfah-
ren,

4. zur Vertretung in sonstigen Verfahren und bei auBergerichtichen Verhandlungen aller Art
{insbesondere in Unfallsachen zur Geltendmachung von Anspriichen gegen Schadiger, Fahrzeughal-
ter und deren Versicherer),

5. zur Begriindung und Aufhebung von Vertragsverhéltnissen und zur Abgabe von einseitigen
Willenserkl&rungen (z.B. Kindigungen),

6. zur Vertretung gegenuber Finanzamtern und im finanzgerichtlichen Verfahren.

Die Vollmacht gilt fur alle Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und Folgeverfahren aller Art
(z.B. Arrest und einstweilige Verfugung bzw. einstweilige Anordnung, Kostenfestsetzungs-,
Zwangsvollstreckungs-, interventions-, Zwangsversteigerungs-, Zwangsverwaltungs-  und
Hinterlegungsverfahren sowie Insolvenz- und Vergleichsverfahren tiber das Vermogen des Gegners).
Sie umfasst insbesondere die Befugnis, Zustellungen zu bewirken und entgegenzunehmen, die
Vollmacht ganz oder teilweise auf andere zu (bertragen (Untervolimacht), Rechtsmittel einzulegen,
zurlickzunehmen oder auf sie zu verzichten, den Rechtsstreit oder auBergerichtliche Verhandlungen
durch Vergleich, Verzicht cder Anerkenntnis zu erledigen, Geld, Wertsachen und Urkunden,
inshesondere auch den Streitgegenstand und die vom Gegner, von der Justizkasse oder von
sonstigen Stellen zu erstattenden Betrage entgegenzunehmen.

{Unterschrift)
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Bebauungsplanentwurf 266 — Rimerberg

Sehr geehrte Damen und Herren!

Urlaubsbedingt war mir erst am 20.7.04 die Einsicht des o0.a. Planentwurfes moglich, zu dem
ich Bedenken und Anregungen vortragen méchte.

Fristwahrend geschieht dies hiermit, die Begriindung werde ich nachreichen.

Mit freundlichen Griillen

[, e
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Bebauungsplan 266 — Rémerberg

Sehr geehrte Damen und Herren!
Zum o.a. Verfahren trage ich folgendes vor.

Seit Jahren ,bemUht, sich die Politik um die Bereitstellung von Bauland in Réhe.
Bisher ist aus diesen Bemihungen nur der klaglich im Sande verlaufene Ansatz fur
das Gebiet stidlich der Wardener Strafle (Bebauungsplan E 261/Schubbendenweg)
geworden. Wird auch bei diesem Bebauungsplan der Ruf nach Ausweisung von
Bauland fur die ortsansassige Bevoilkerung wieder verhallen? Die Versprechungen
des Burgermeisters wurden schnell von den hohen Hurden seiner eigenen
Verwaltung eingehoit.

Gegenstand der Begriundungen zum o.a. Verfahren in Ziff. 1.1. ist ,insbesondere die
Versorgung der ortsansassigen Bevolkerung und der Eigenentwicklung des
Ortsteils,. Interessanterweise wird in den Bebauungsplan der rickwartige Teil des
Strallenzuges ,Am Rémerberg, mit einbezogen. Wenn auch die hier gewdhlte
Abgrenzung insbesondere im westlichen Teil nicht ganz verstandlich ist. Es wére
sinnvoll und sachgerecht, auch die rickwartigen Grundstiicke Hausnr. 29 bis ca. 43
einzubeziehen. Auch bei diesen Grundstlcken handelt es sich um sehr tiefe, die von
einer mdglichen baulichen Ausweisung Vorteile ziehen kénnten. Auch diese
Eigentumer warten mdéglicherweise schon lange darauf, ihren Kindern
Bauméglichkeiten im eigenen Dorf zu erméglichen.

Zudem heifdt es, dass die dérfliche Wohnqualitét zu sichern sei. Dies kann aber nicht
dadurch geschehen, dass ein isoliert erscheinendes Wohngebiet einfach an die
bestehende Bebauung angesetzt wird, ohne dass irgendwelche Elemente altes und
neues YWohngebiet miteinander verbinden. Eine Integration von Neu und Alt kdnnte
aber durchaus dadurch entstehen, dass die ruckwartigen Grundsticke zur
Bebauung freigegeben werden und diese dann in das neue Wohngebiet einfliefien.



tnter Ziff. 2.1 wird die Situation beschrieben, dass sich ein gewachsener und
siedlungstypologisch wie Gkologisch wertvoller Ortsrand entwickelt hat. Dies mag
sich mdglicherweise heute so darstellen, geht aber darauf zurick, dass die
Eigentimer nicht mehr in der Lage sind, ihre Ubertiefen Grundstiicke zu
bewirtschaften und noch Vertrauen in die Politik gesetzt hatten, dass irgendwann
auch ihre Grundsticke einmal Bauland werden kénnten

Beachtenswert ist die Feststellung in Ziff. 2.2. zu den Immissionen des
landwirtschaftlichen Betriebes. Am 3.2.04 - mitten im Winter - konnten keinerlei
typische Gerilche festgestelit werden. Auch Beschwerden der Anwohner sind nicht
bekannt. Dies ist richtig, weil jeder in Réhe sich der Tatsache bewusst ist, dass dort
zum Dorf auch der Landwirt gehért. Ob dies allerdings fiir eine objektive Feststellung
einer Nase eines Stadters ausreicht, muR leider angesichts der leidvollen Beispiele
(Hahnenschrei-Urteil und viele andere) aus anderen Bebauuungsplanverfahren
bezweifelt werden.

Auf die benachbarte Mulldeponie wird ebenfalls in Ziff. 2.2. hingewiesen. Auch der
Hinweis auf die Abbaukante fehlt nicht. Das sind im Ubrigen wesentliche
Zwangspunkte, die diesen Teilbereich von Réhe von jeglicher
Entwickiungsmdéglichkeit abgekoppelt haben. Insbesondere die Anwohner durften
nach dem immer wieder aus dem Tagebau aufgewirbelten Kohlestauben spater
auch die gesamten Belédstigungen aus der Mllldeponie ertragen. Dafur durfen sie
heute ihre riickwértigen Garten wieder dem Allgemeinwohl unterordnen.

Auch Bereiche mit einer hohen ¢kologischen Wertigkeit werden in Ziff. 2.2. erfalit.
Es sind genau die Bereiche, die die rickwartigen Bereiche der Strale Am
Roémerberg betreffen. Diese Gebiete werden jetzt von jeglicher Bebauung durch
Festsetzung privater Grunflaichen, ausgeschiossen. Und das, obwohl diese
Bereiche allesamt auf Altland liegen, d.h. hier war kein Tagebau, hier gibt es
aullerhalb der Tagebaukante keine Einschrankungen zu GrindungsmaRnahmen
und hier durften sich auch - wenn Uberhaupt - Auswirkungen aus der benachbarten
Mulldeponie nicht, zumindest nicht so stark, auswirken.

Und dann wird die Situation noch unverstandlicher: Mit der Ausweisung ,private
Granflache, wird eine  verwertbare Einbezichung in  ein mogliches
Umlegungsverfahren fur den Gesamtbebauungsplan unterbunden. Fazit die
Eigentimer durfen weiterhin Okologie zum Vorteil der anderen pflegen, die bauliche
Vorteile nutzen. Damit wird allerdings die Qualitat des Baugebietes hervorgehoben
(s. Ziff. 2.3.). Eine tolle Verteilung von Vorteilen und Lasten.

Eine besondere Qualitat wird auch mit der Offnung des Léllgrabens erreicht. Es ist
sicherlich bekannt, dass dieser privat ist. Dieser fuhrt etwa die gleiche Wassermenge
wie der aufwendig offengelegte Zeppbach in der Nickelstrate. Es grenzt sicherlich
nicht an Prophetie, unterstellt man diesem maoglicherweise zuklnftig offenen
Gewasser das gleiche Schicksal: Kosten zu Lasten der Erschiiefung, dauernde
Unterhaltung zu Lasten der Alligemeinheit! Eine Prufung sollte demzufolge schnell
abgeschlossen werden, besser wére die Prifung, in dieses Gewasser nicht
verschmutztes Oberflichenwasser aus dem Gebiet einzufihren und damit das
Kanalnetz zu entlasten.



Die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern in 1- bzw. 2-geschossiger Bauweise
entspricht einer nachfrageorientierten Bebauung. Ob allerdings hart an der
Abbaukante bzw. entlang der groRen Gasleitung die Bebauung iegen mufd, ist
zweifelhaft. Unter Ausnutzung der oben schon dargesteilten privaten Grinfiachen
wirde ein Abricken der Bebauung den damit wegfallenden Freiraum kompensieren
kénnen.

Auch die Flachenbilanz ist nicht besonders ginstig. Mit einer Ausnutzung von 50 %
wird ein eher bescheidener Ausnutzungsgrad erreicht. Die Sffentlichen und privaten
Freifiachen machen insgesamt 38,4 % aus, in Zahlen heif’t das, das 29.842 gm
Bauland 22.874 gm offentlichen/Privaten Grunflichen gegentuiber stehen. Die
ErschlieBungsflache wird mit 116 % angegeben, gemessen an der Baufldche
allerdings 23,49 %, ein verhaltnismaRig hoher Anteil.

Auch wenn man Bebauungsplanverfahren aus den letzten Jahren verfolgt, ist mit
RUcksicht auf das Dorfrandgebiet ein schlechter Ausnutzungsgrad festzustellen.

Dies alles treibt letztlich die Preise fir den privaten Bauherrn nach oben. Die
Offentlichen Folgelasten werden gréRer. Das kann nicht der Ansatz fOr die
Daseinsvorsorge darstellen.

Dass die Umwelt eine exponierte Stellung bei einer Neuplanung einer Siedlung hat,
ist unter den heute geltenden Anforderungen an ein gesundes Wohnen nur zu
verstandlich. Fraglich ist indes, ob die geplanten Grinflaichen wirklich sinnvoll
erscheinen. In Ziff. 3.2, werden die ruckwartigen Parzellen der Strafe ,Am
Romerberg® durch eine ,artenreiche Vegetationsstruktur® charakterisiert, die sich
durch eine ,extensive Nutzung® und eine ,besondere okologische wie
siediungsstrukturelle Qualitat" auszeichnet. Dies mag auf einen geringen Teil auch
zutreffen, nur wird verkannt, dass in der heutigen Zeit die Menschen nicht mehr den
Aufwand fUr eine Bewirtschaftung ihrer UbergroRen Grundstiicke tragen wollen und
dass die oben genannten Kriterien auf die wenigsten Garten zutreffen. Der Hauptteil
dieses Gebietes ist entweder nur durch Rasenflache oder durch sparlich gepflegten
Nutzgarten geprégt. Zudem befindet sich dort nur sparlich erhaltenswerter
Baumbestand, weil die Obstwiese schon an anderer Stelle berlicksichtigt worden ist.

Unter Ziff.3.4. werden die AusgleichsmaRnahmen beschrieben. Auch dabei bieiben
die privaten Griinflichen unberlcksichtigt. Damit durften sie auch im
Bodenordnungsverfahren, dass gem. Ziff. 4 als notwendig dargestellt wird, auier
Ansatz bleiben. (s. Anmerkung oben)

Letztlich ist festzustellen, dass die rickwartigen Grundsticke der Strale LAM
Rémerberg, bisher Uber den Wirtschaftsweg eine zusétzliche Anbindung hatten.
Diese wird nunmehr nicht mehr dargestellt. Hierlber wird keinerlei Aussage
getroffen. Dies ist mind. ein enteignungsgleicher Eingriff, ein entsprechender
Anspruch wird schon heute geltend gemacht.

Insgesamt ein Bebauungsplan, der in der jetzt vorliegenden Fassung wenig
bargerfreundlich ist, sieht man davon ab, da nur Wenige meRbare Vorteile

schépfen kénnen. Eine Uberarbeitung scheint dringend notwendig. Politik und
Verwaltung soliten sich vor Ort umsehen und Gegebenheiten berucksichtigen.

Mit freundlichen GriRen

v A



Der Biirgermeister 22.07.2004
Planen, Bauen, Umwelt

Niederschrift

Bebauungsplan 266 - Rémerberg
Es erscheinen

Kati und Johannes Hohenschue, wohnhaft Am Rémerberg 21, 52249 Eschweiler
Gabriele Breuer-Sfermas, wohnhaft Am Rémerberg 19, 52249 Eschweiler

und erkléren:
Wir regen wegen der siidlichen Bebauungsplangrenze an, diese ca. 20 m in Richtung auf die
siidliche Wohnbebauung (Grundstiicke Gemarkung Eschweiler Flur 113, Nr. 39 und

40) auszudehnen, damit dort zusitzliches Bauland entstehen kann.
Damit wiirde uns die Moglichkeit gegeben, dort zu bauen.

V.guu G.w.0.

< fetaer jdﬁft«»ﬁ
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Gabriele Breuer - Sfermas

Am Rémerberg 19

52249 Eschweiler

Tel.:02403- 21477
e-mail: mail@sfermas.de

Gabriele Breuer Sfermas_/ Am Rémerberg 19 / 52249 Eschweiler

Stadtverwaltung Eschweiler e e

M0 Liragm © _r-;--__ gk |
Abt.610 Stadtplanung iR ! freiia i Peven und Uriversi
Frau Trienekens 20 B ;
Rathausplatz 1 _Ii:'; V{ /M . P ‘
52249 Eschweiler /‘ -
HR ZEICHEN, NACHRICHT VOM UNSER ZEWCHEN, NACHRICHT VOM i‘SEITENZAHL DATUM
Bebauungsplan 266 1 22.07.04:

Vor ab als Fax.: 71532 , zur Wahrung der Frist .

Anregung

Sehr geehrte Frau Trienekens ,

da mein Grundstiick an den Geltungsbereich des Bebauungsplan 266, - Romerberg -, 52249
Eschweiler , angrenzt erwége ich , nach genauer Priifung eine Ausdehnung zu beantragen .

Mit freundlichen Griissen

ga Lids Toens - (e

Gabriele Breuer - Sfermas
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Stadt Eschweiler

, _ Eing.: 09 Aug. 2004
Bezirksregierung Amsberg 6 A

Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksreglerung Aimaberg ¢ Postfach o 44025 Dortmund g::enstsebiude 25 44135 Dortmand
3 L= e
Stadt Eschweiler an M""""m"ih
Stadtplanung ﬁ'; Eckhold
. eron
Frau Trienekens 0;3 1754 10,3955
Rathausplatz 1 Telefax

- 023 1/54 10-40 847
52249 Eschweiler LU Planen, Baven und Urmwek pal
- 9. AUG. 2004 ' solvelg eckhold@bezreg-amsherg.nrw.de

Mein Zeichen (bitte stets angeben)
87.52.1-270-05

Datum
— LA 04, August 2004

Ul ip. eme

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 266
- Romerberg

Ihr Schreiben an das Bergamt Diiren vom 05. Juli 2004 — 610.22,10-266./Da. —

Sehr geehrte Frau Trienekens,

das o.a. Plangebiet liegt iiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Glickauf
IV*, iiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,, Eschweiler” sowie tiber dem

auf Eisen-, Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld ,, Christine*.

Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,,Gliickauf IV“ ist die Eschweiler Bergwerksverein AG
in Eschweiler-Pumpe, vertreten durch die Eschweiler Bergwerks-Verein AG in 52134 Her-
zogenrath-Kohlscheid, Roermonder Strafle 63. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
,Eschweiler* ist die RWE Power Aktiengesellschaft in 50935 Kéln, Stiittgenweg 2.
Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,,Christine* ist die Rheinbraun Handel und

Dienstleistungen GmbH, Aachener Strafle 952-958 in 50933 Kéln.

Im nordlichen Bereich der Planfliche fand Abbau von Braunkohle im Tagebau ,, Zukunft-

West" statt. Die Flache wurde rekultiviert. Es konnen in diesem Bereich noch weiterhin

Setzungen aufireten,

Gleitende Arbeitszeit: Telelon: Intornet: Kourto der Reglorungrhauptkasss Arnsberg:
Kemarbeitszest von 08.30 - . Vermirlung 02 31/5410-0 www.bezreg-amsbeng nrw . de Westdetitschan I..mde'-.hn.k e
12.00 Uhr und 1330 - 1500 Uhr Emall:

Blz. 304 500 00, Kio-Nr. 4008017
poststelle@berreg-amsberg nrw,de




Ferner wird darauf hingewiesen, dass die PlanmaBnahme im Bereich der Grundwasserab-
senkung fiir den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt. Daher empfehle ich dem Planungs-
tréger, hinsichtlich méglicher Bodenbewegungen auch eine Stellungnahme der 0.g. RWE

Power Aktiengesells'chaﬁ einzuholen.

Uber mogliche zukinftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene bergbauliche Titig-
keiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle ich Ihnen, auch die 0. g. Bergwerks-
eigentimerinnen an der PlanungsmaBnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt

ist.

Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf
Im Auftrag:

Edolicls

(Eckhold)

2/2



KreisAachen | @ @ @

G1F ]
Postanschrifl: Krelg Aachen Posifach 500451 52088 Aachen L ‘ 70.1 - Untere Wasserbehtirde
Stadt Eschweiler ' , Diensigebdude
Frau Trienekens ZolternstraBe 10
/ 52070 Aachen
et e el
Postfach 1328 Telafon-Durchwah!

|
vy i
52233 Eschweiler A 0241/5198-0

Telafax

Stadt Eschweiler T

Rudoif-Heining@Kreis-
Aachen.de

N 1{].?\“}\!‘." Auskunft erteilt
Eing.: 2005 ¢ H::r Rudaolferl-iaining

Bebauungsplan 266 — Romerberg : Zimmar
Ihr Schreiben vom 26.10.2006 617

Mein Zeichen
(bitle angeben)
70.1.0-

. T
Sehr geehrte Frau Trienekens, 07 11,2006

sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Entwasserungskonzept bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken.

Fur die Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser der Dachflachen ist
eine Eriaubnis geman §§ 2,3 und 7 WHG beim Kreis Aachen einzuholen. Die
anfallenden Schmutzwasser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Mit freundlichen Grien
iniAuftrag:

/-

Hans Drieften

Telefax Zantrale
0241 /53 31 90
Intarmet
http:/fannn.
kreis-aachen.de

Konlo 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kraiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 886-508 Kdin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinian

1,3,7. 11,13, 14, 21,
27,33,34,37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Hailtesielle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Ful vom Haupt-
bahnhol zu emeichen.

Blrgenelsfon
0800 / 5198000




Kreis Aachen

Postanschnft; Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler '
610/Planung und Entwickiurr‘r ]

Frau Trienekens Sy,}r“l;‘ﬂ: l'!: ;:'?_{”lﬁssungsamt

Rathausplatz 1 ! . B -‘- 1 -r{ EL.‘r'l:laChenamt

52249 Eschweiler j 25 kT, 2008
I

//
P

Bebauungsplan 266 — Rémerberg —

thr Schreiben vom 19.09.2006 / 610.22.10-266
Sehr geehrte Frau Trienekens,

sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanve'rfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht.
A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Es bestehen weiterhin Bedenken.

Gegen die Stellungnahme der Verwaltung der Stadt Eschweiler zu meiner
Stellungnahme vom 30.05.2006 bestehen Bedenken.

Es ist eine Darstellung der Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
erforderlich.
einer

In  den vorgelegten Unterlagen wird die

Entwéasserungsstudie angesprochen.

Erarbeitung

lch bitte um Vorlage des gemaf den Beschreibungen bei |hnen
vorliegenden  Entwéasserungskonzeptes einschliefdlich der erstellien
Gutachten.

Des Weiteren verweise ich auf meine Stellungnahme vom 30.05.2006 und
auf mein Schreiben zum Loligraben vom 16.09.2006, Az.70.1/4056/03.

Wzs L0,

Q

Der Landrat

A 81 - Amt fir Krelsplanung
und Projektmanagement -

Dianstgebaude
Zollernstralke 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwanl
0241/5198-2622
Zentraie
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mail
Waltraud-Qldenburn@Kreis-

Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oldenburg

Zimmer
AB13

Mein Zeichen
(bitte angeben)
_ol-

Tag
16. Cktober 2006

[ R 2
i~ KREIS RACHEN @ @ @

o
Ftxisnyg o Frem S

Telefax Zentrale
0241 /53 3190
Internet

httg: e,
kreis-aachen.de

Bankwverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 330 500 0C

. Kanto 304 204
* Sparkasse Aachen

Faostgirokonto der
Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 K&In

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7.11,13, 14, 21,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57, 77, 163 bis
Haltestelie Nermaiuhr
und in ca. 10 Minulen
Fullweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Birgertelefon
0800 / 5198000



’ Tag
Kreis Aschen | 9 @ @ 16.10.2006

Seite:

LN X 2

Der Landral

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5188-2286 zur
Verfigung.

Landschafts- und Naturschutz;

Es bestehen keine Bedenken, wenn die Vorgaben des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages zeitnah mit Inanspruchnahme des Baugebietes erfiillt werden.

Die Anerkennung des geringen Ausgleichsilberschusses (5.523 Punkie) kann erst
nach einem Beleg im Rahmen des Monitorings (Abnahme vor Ort) erfolgen, wenn
feststeht, dass alle landschaftsrelevanten Festsetzungen auch umgesetzt worden
sind.

Der Fachbeitrag verbleibt bei der Landschaftsbehdérde.

Fiur Rickfragen steht ihnen Herr Pawelka-Weill unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verflgung.

Mit freundlichen Griilien
Im Auftrag:

o Powehl

Claudia’Strauch

Anlage



Stadt Eschweiler
Eing: 06 Juni 2006

Kreis Aachen

Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

C)Lr;o

Stadt Eschweiler .
Planung und Entwicklung
Frau Trienekens
Rathausplatz 1

52249 Eschweiler
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Bebauungsplan 266 - R6merberg -

Ihr Schreiben vom 05.05.2006 / 610.22.10-266

Sehr geehrte Frau Trienekens,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht.
A 70 — Umweltamt -
Wasserwirtschaft:

Es bestehen zzt. Bedenken, da die Unterlagen fiir eine Bewertung nicht
ausreichend sind. Folgende Angaben werden noch benétigt:

Es ist eine Darstellung der Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung
erforderlich. In den vorgelegten Unteriagen wird die Erarbeitung einer
Entwésserungsstudie angesprochen. Des Weiteren verweise ich auf mein
Schreiben zum Lbligraben vom 16.08.2005, Az. 70.1.0/4056/03.

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286
zur Verfugung.

Bodenschutz/Altlasten:

Das Plangebiet liegt in der Nahe der ehemaligen Hausmduildeponie
Eschweiler-Réhe. Um auszuschlieBen, dass Gasmigrationen aus dem
Deponiekérper in das geplante Wohngebiet stattfinden, wurden im relevan-
ten, ostlichen Randbereich Bodenluftuntersuchungen in fUnf Bodenluft-
messstellen vorgenommen. Das Sachverstandigenbiro HYDR.O. kommt in

bahnhy

Burgertelefon
0800 / 51898000

Der Landrat

A 70 - Unmweltamt -

Dianstgebiude
Zollernstratie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/5190.2622
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mali
Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Qldenburyg

Zimmer
602

Mein Zeichen
{bitte angeben)
-0l -

Tag
30. Mail 2008

Telefax Zantrale
0241753 31 90

kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 380 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1026 88-508 Kéin

Das Krelshaus ist mit

den Buslinian

1,3,7, 11,13, 14, 21,
27,33, 34, 37, 48, 56,
57,77, 183 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fullwegr vom Haupt-
Zu erreichen.



seinem Gutachten vom 03.06.2004 zu dem Ergebnis, dass ,sich keine Gefahren fur
eine Wohnbebauung anhand einer Deponiegasmigration aus der ehemaligen Haus-
mulldeponie ableiten” ldsst. Somit bestehen gegen die Errichtung von — auch
unterkellerten - Geb&uden im Plangebiet keine Bedenken.

Bei den Rammkernsondierungen, die bis in 5 m Tiefe niedergebracht wurden, ist kein
Grundwasser angetroffen worden. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass mit stei-
genden Grundwasserstidnden zu rechnen ist. Auskiinfte hierzu erteilt das Staatliche
Umweltamt Aachen.

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich der verfiiliten und rekultivierten Tagebau-
flachen (siehe beigefligter Lageplan). Die Bodenverhiltnisse sind bei den Stand-
sicherheitsbetrachtungen zu berticksichtigen.

Fur Rickfragen steht lhnen Frau Jager unter der Tel-Nr. 0241/5198-2407 zur
Verfligung.

Landschafts- und Naturschutz:

Die Vorlage eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages ist ausreichend. Dieser
sollte in enger Abstimmung mit Herrn Pawelka-Weif3, Tel. 0241/5198-2634, erarbeitet
werden.

Mit freundlichen GriiRen
im-Auftrag;

uth Roelen

Anlage
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0 2. ﬁrg;{ 2006 Nordrhein-Westfalen

Kralsstelle
/ & Aachen

s o Ulg.an. e somamomce

O Daren
Stadt Eschweiler Mal eren@vicomde
Der Blrgermeister Mail: euskirchen@lwk.nrw.de
2. Hd. Frau Fihren Rutger-von-Scheven-Str. 44
610/Abt. f. Planung Entwicklung 52348 Diren
Postfach 1328 Stadt Eschweil er Tel.: 02421 5923-0, Fax -66

www.landwirtschaftskammer.de

52233 Eschweiler Eing.: 0 2. Nov. 2006 Auskunft erteiit Frau Lock/S
; Durchwahl 16
6 ‘?() }  Mobil
Fax 02421-5923-66
Mail Susanne.Lock@iwk.nrw.de
lhr Schreiben
vom
Ddren 25.10.2006

a) 4. Anderung des Bebauungsplanes K 117 - Auf dem Felde -;
b) Bebauungsplan Nr. 266 — Rémerberg

Ihr Schreiben vom 19.08.2006 — 610.22.10-215 ~

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Fihren,

zu den o.g. Vorhaben nimmt die Landwirtschaftskammer NRW wie folgt Stellung:

Zu a):

Nach geplanter Erweiterung des Wohngebietes ist darauf zu achten, dass auch weiterhin der
landwirtschaftliche Verkehr ungehindert ablaufen kann. Die bereits bestehende Fahrbahnberuhigung
funktioniert fur die Landwirtschaft gut und sollte gegebenenfalls Gbernommen werden.

Zu b):

Es ist geplant, dass der bestehende Wirtschaftsweg als ErschlieBungsstrale (Planstralle a) }
fur das neue Wohngebiet ausgebaut wird. Aus Sicht der Landwirtschaft ist daftr zu sorgen,
dass dem landwirtschaftlichen Verkehr dieser Verkehrsweg (in beiden Fahrtrichtungen)
ungehindert zur Verfigung steht.

AulRerdem muss die Zufahrt zur Hofstelle ,Am Rémerberg 7¢ offen gehalten werden, da sie als
Hauptzufahrt genutzt wird.

Mit freundlichen Griiften

A\— ﬁ
Adams

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank MOnster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DEB7 4008 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhain-Sieg eG  BLZ 35060186  Konto-Nr. 2 100 771015  IBAN: DE27 3806 0188 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-Id.-Nr. DE 126118283 Steuer-Nr. 337/5814/0780




Stadt Eschwei
ter Landwirtschaftskammer

Eng: 039 Sep. 2004 Nordrhein-Westfalen

Krelsstelle

B Aache
mwmﬂg 4“2” ?2\;29 Daren A[:dlall: :ac:en@lwk.nm.de

Dlren
Stadt Eschweiler g“:'s‘u.;'::;‘;’:‘@"""‘“’w'd"
Planen, Bauen, Umwelt Mall: euskirchen@iwk.nrw.de
z.Hd. Frau Trienekens HI/UFB Planen, Baven und U Rolger-von-Scheven-Str. 44
Postfach 1328 - 9 SEP, 2004 52349 Diren
52233 Eschweiler Tel: (0 ;4 21)5923-0, Fax ! 66
n

[ KRST: ESCH_BP266-Rtmerberg
Auskunft erteilt Friedrich Wunram

Durchwahl 02421/5923-48
M 10.9 \ Mobil

Fax 02421/5923-66
Mail Friedrich.Wunram@iwicnrw.de
Diren 08.09.2004

Bauleitplanung Eschweiler

- Beteiligung der Trager Offentlicher Belange bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes 266 — Rbmerberg -

- Dort. Schreiben vom 5.7.2004; Az.: 610.22.10-226/Da sowie unser Telefonat mit Herrn Fey
vom 26.7.2004

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir haben das o0.g. Planungsvorhaben geprift und nehmen wie folgt Stellung:

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine grundsétzlichen
Bedenken. Dabei gehen wir davon aus, dass bei der Planung berlicksichtigt wird, dass sich in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet ein landwirtschaftlicher Ackerbaubetrieb (Rémerberg 7)
befindet, welcher zur Zeit am Standort eine Sauenhaltung mittlerer Bestandsgréfie und eine
Direktvermarktung betreibt. Es ist daher bei der Planung zu gewébhrleisten, dass die Existenz
des landwirtschaftlichen Betriebes bei einer Umsetzung spater nicht gefahrdet wird. Daher
sind ausreichende Abstande zwischen Wohnbebauung und tandwirtschaftlichem Betrieb fir
ein konfliktfreies Nebeneinander zu berticksichtigen.

Die Zufahrt zur Hofstelle erfolgt Ober die Goerdtstral’e und den anschliefenden
Wirtschaftsweg. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist daher zu beriicksichtigen, dass
diese Zufahrt auch zukOnftig fir den landwirtschaftlichen Verkehr erhalten bleibt,

Soweit im Piangebiet liegende Wirtschaftswege beansprucht werden, miissen diese ggf.
soweit ersetzt werden, dass die Zugénglichkeit rickwartigen Feldfluren erhalten bleibt.

Wir gehen davon aus, dass Ausgleichs und ErsatzmaRnahmen im Plangebiet realisiert
werden.

Mit freundlichen Griiden

//ﬁ ﬁ/{ﬂ@ § CtA

—E-Adams
(fy-/\/uf«trm MS

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Wastfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 40080000  Konto-Nr. 403 213 [BAN: DEB7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENQ DE MS
Volksbank Bonn Rhain-Sleg G BLZ 380601 88  Konto-Nr. 210077 1015 IBAN: DE27 3808 0188 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-id.-Nr. DE 126118263 Stauer-Nr. 337/6814/0780
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Deutsche Telekom AG, T-Com | Stadt Eschweiler |
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Stadt Eschweiler Emng: 13, Juli 2004
Stadtplanung

Postfach 1328
52233 Eschweiler

I8 Plansn, Basen und Ut (// 1. p

18 JuLi 2004 F

S Y K

thre Referenzen 610.22,10-266./Da

UnserZeichen PTI 24, Bruno May
Durchwahl 0241 919 5532
batum 16. Juli 2004

Betrift Bauleitplanung der Stadt Eschweiler, Bebauungsplan 266 -
R&merberg -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikations-
linien der Deutschen Telekom AG, die aus beigefiigtem Plan
— ersichtlich sind.

Bei der Bauausfithrung ist darauf zu achten, dass
Beschddigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle wvon Stdrungen)
jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Tele-
kommunikationslinien m¥glich ist. Es ist deshalb erforder-
lich, dass sich die Bauausfilhrenden Uber die zum Zeitpunkt
der Bauausfillhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG beim PTI 24 , Uber die Lage
informieren., Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom
AG ist zu beachten.

Zur weiteren telekommunikationstechnischen Versorgung des
Baugebietes durch die Deutsche Telekom AG ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
—sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den Bau-
mafinahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie m&glich,

Dautsche Telekom AG
T-Gom, Technische Infrastruktur Nisderlassung West, Karl-Lange-Str. 29, 44791 Bochum
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum
Telekontakte  Telefon: +49 234 505-0, Telefax: +49 234 50541 10, Intemet: www.t-com.de
Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.Nr. 166 078-666

Aufsichtsrat  Dr, Klaus Zurwinked (Vorsitzender}

Vorstand  Kai-Uwe Ricke (Vorsitzender), Dr. Kar-Gerhard Eick (stellvertretender Vorsitzender),
Thomas Holtrop, Dr. Heinz Klinkhammer, René Obermann, Konrad F. Reiss

Handelsregister  Amtsgericht Bonn HRB 6704, Sitz der Gesellschaft Benn, UStJdNr. DE 123475223

|

R-Co. 08 20032

i

Vi 938 391 Juu



Datum 16. Juli 2004
Empfinger Stadt Eschweiler
Blatt 2

mindestens 6 Mcnate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Fir eventuell erforderliche Rickfragen steht Ihnen gerne
unser zustdndiges Ressort:

PTI 24, Herr SuBmann

Angchrift: Am Gut Wolf 3-9a, 52070 Aachen
Telefon : (0241) 919 5771

Telefax : (0241) 919 5797

zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen
i.

B evnns U’%\J\\

Bruno May

Anlage (1)



Datum/Unrzelt: 16.07.2004 09.07

Referenznrs  00204036_1

PT! / DB: 24 Aachen / Aachen

Kentakt (PTH): -

Mastab. 1:3000 bel DIN A3

gultig bis: 30.07.200¢

Trassenauskunft Kabet

...T..Com.

-
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Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege - Endenicher Strafle 133 - 53115 Bonn Rheinisches Amt flur Bodendenkmalpflege

Datum und Zeichen bitte stets angeben

09.10.2006

Stadt Eschweiler
Abteilung fur Planung und

Entwicklung Stadt Eschweiler|333.45-33.2/03-002
Frau Trienekens :333.45 ~ 33.1/04-002
Postfach 1328 Eing.: 12, Okt. 2008

VaXdd tFrau Schneider
52233 Eschweiler - Tel.: (02 28) 98 34- 164

Fax: (02 21) 82 84- 0370
Elisabeth.Schneider@Ivr.de

Bebauungspian 266 —Rémerberg-
hier: Belange des Bodendenkmalschutzes

thr Schreiben vom 19.09.2006 Az.: 610.22.10-266

Sehr geehrte Frau Trienekens,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planungsunteriagen im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens fur die o.a. Planung.

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen
des Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis der derzeit fiir das Plangebiet
verfigbaren Untertagen nicht abschlieRend mdglich, da in dieser Region bisher keine syste-
matische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefithrt wurde. Mithin kdnnen derzeit fir die

Abwagung keine eindeutigen Aussagen zu méglichen Auswirkungen der Planung auf das ar-
chéologische Kulturgut abgegeben werden.

Unabhéngig hiervon verweise ich jedoch auf die §§ 15 und 16 DSchG NW und bitte Sie si-
cherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen
wird.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthefstr, 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die

Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen Griilien
Im Auftrag

Ié. Schneider

Besucheranschrift: 153115 Bonn - Endenicher Straite 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinfand — Finanz-
[0 63115 Bonn - Endenicher Strale 129 und 129a buchhaltung - 50663 Kdin auf einas der untenstahenden Konten
Besuchszeit: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Westdeuische Landesbank 60 081 (BL.Z 300 500 DO)

Postbank Niederassung Kbin 5 84-5 01 (BLZ 370 100 50)
Stralenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof

Bushallestells Karistrale - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, B43, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn
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|Stadt Eschwailer ﬂ g ’
Eing.: 23. Sep 2006 'ra enONRWQ

£ andesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen
Landsshetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen Niederlassung Aachen
Niederlassung Aachen * Postfach 500245 * 52086 Aachen
Stadt Eschweiler
Postfach 13 28 Kontakt:  Herr Maaflen
52233 Esc j —— . Telefon:  0241-6093-256
81/Panunge- und Vermeaaungsomi Fax; 0241-6093-480
- L el sy E-Mail:  hans.maaBen@strassen.nrw.de
mﬁ 2 5. SEP 20ﬁ6 Zeichen: 4100/1.13.03.07/Maa. BPL2656. Romerberg
T p (Bei Antworten bitte angeben.)

i B D 22.5ep. 2006

Bebauungsplan 266 — Rémerberg —
hier: Benachrichtigung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 19.09.06, Az.: 610.22.10-266

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. a. Bauleitplanung der Stadt Eschweiler bestehen seitens der Stralenbauverwaltung
keine Bedenken.

Weiter verweise ich auf mein Schreiben in der Angelegenheit vorn 05.08.2004.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

StraBen. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Niederlassung Aachen
Telefon: 0209/3808-0 Karl-Marx-Allee 220 - 52066 Aachen
Intemnet; www strassen.nrw.de - E-Mail; kontakt@strassen.nrw.de Postfach 500245 - 52086 Aachen

Telefon: 0241/6093-0
WestLB Dusseldorf * BLZ 30050000+ Konto-Nr 4005815
Steuernummer: 5319/5972/0701
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Straflen.Nzw.

Landesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westtalen

Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfal

Niederlatsung Anchen * Postfach 500245 * 52086 Aschen Niederlassung gg&mt—«._?ﬁﬁ_w
Stadt Eschweiler Eschweiler
Postfach 1328 Kontakt:  Frau Ri q.: ﬂ B. Aug. m
52233 Eschweiler. | o Telefon: 024176083314 én
PRG T o e L aend Fax: 0241/6093302
T . E-Mail: nortrud.riemann@koelin.strassen.nrw.de
= c' Dt u\}d!

Zeichen:  4100.2310-642-16_07

e Danum: =5, AUG.
™ ».of (/lﬁlp 5.Aug. 2084

Aufstellung des Bebauungsplanes 266 — Rdmerberg - thr Schreiben vom 5.7.2004

Sehr geehrte Damen und Herren,

betreffend der o.g. Bauleitplanung bestehen seitens der Niederlassung grundsatzlich keine Bedenken.
Ich weise jedoch vorsorglich darauf hin, dass eventuell notwendig werdende Larmschutzeinrichtungen
im Zuge der L 238 nicht zu Lasten des Landesbetriebes errichtet werden kénnen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

!
I
/

Nortrud Riemann

Betriebsitz Kdln - Postfach 92 03 31 - 51153 K&in - Telefon: 0221/801 91 -0 Niederlassung Aachen
Betricbsitz Miinster - Postfach 4669 - 48026 Minster - Telefon: 0251/14 440 Karl-Marx-Allee 220 - 52066 Aachen
Internet: strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt(@strassen.nrw.de Postfach 500245 - 52086 Aachen

Telefon: 0241/60930
WestLB Dilsseldorf - BLZ 30050000 - Konto-Nr 4005815
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STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

Stantliches U - Posifach 10 15 55 - 52015 Aachen EHauptgebﬂude: Robert-Schuman-StraBe 51
52066 Aachen
iler O Labor: LukasstraBe 1, 52070 Aachen
Stadt Eschweil Telefon: (02 41) 457-777
Der Biirgermeister e Telefae (02 41) 457.778
Postfach 13 28 Stadt Eschweiter eMail: poststelle@stua-ac. nrw.de
52233 Eschweiler Eing. 13 Nov. 2005 Bearbeitung durch:  Herr Wirtz
A% ! Zimmer: 3039
L. - : Dhnchwahl: 508
Aktenzeichen: 26.1.2-Wz, 06.06.2006
Datum: 07.11.2006
Thr Zeichen: 610.22.10-266

Thre Nachricht vom:  19.09.2006

Bebauungspian Nr. 266 ,R6merberg“ der Stadt Eschweiler, Ortsteil Rbhe
hier. Beseitigung von Niederschlagswasser gem. (§ 51a LWG)

Beseitigung von Niederschlagswasser gem. (§ 51a LWG)
Gegen das, im Hydrogeologische Gutachten zur Regenwasserversickening, der HYDR.O.

Geologen und Ingenieure Nr. NO5106, vom 01.03.2006, vorgeschlagenen Entwéasserungskonzept
bestehen keine Bedenken, sofem die in dem Gutachten aufgefiihrten Mindestabstinde zwischen
Versickerungsbauwerk und Gasleitung eingehalten werden.

Auftrag

LA

Telefon anBerhalb der Dienstaciten  Erreichbar Bankverbindung: Seite
(02 41) 457-T77 (Ancufbeantworter), vom Hbf Aachen mit den Buslinien 11,21, 46, 56 und SB63  Landeskasse Kaln 1M
bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 des AVV bis Haliestelle "Siegel” Konto-Nr. 96560

{Bereitschaftzzentrale Essen). Eine detaillierte Wegbeschresbung findet sich auf der BLZ 300500 00

Internetueite www_stus-ac.nrw.de West LB Disseldorf



<4 Staatliches Umweltamt Aachen

- S Agchen—-——- Hauptgebéude:
e - IMBssunNgsamt
/Tiefbau- und Grinfldctisnamt

Stadt Eschweiler $1L‘f‘b°_“
Der Burgermeister 2 3. OKT. 2006 Telefax:
Postfach 13 28 eMail:

52233 Eschweiler

Bearbeitung durch:
Zimmer:
Durchwahl;
Aktenzeichen:
Datum:

Thr Zeichen:

3. s,

lhre Nachricht vom:

Robert-Schuman-StraBe 51
52066 Aachen

Lukasstralle 1, 52070 Aachen
(02 41) 457-777
(0241)457-778
poststelle@stua-ac.nrw.de

Herr Wirtz

3039

508

26.1.2-Wz, 06.06.2006

610.22.10-266
19.09.2006

Bebauungsplan Nr. 266 ,,Romerberg" der Stadt Eschweiler, Ortsteil Réhe

hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zu der Planung hatte ich mit 0.g. Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Unter Bericksichtigung der im Rahmen der Offenlage vorgelegten Unterlagen wurde der

Sachverhalt jetzt von mir nochmals mit folgendem Ergebnis Gberpriift:

Immissionsschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen das o.g. Bauleitplanver-
fahren erhebliche Bedenken.
lhre Darstellungen bzgl. der zu erwartenden Larmimmissionen innerhalb des o. g.
Bebauungspianes Nr. 266 - Rdmerberg - , kdnnen aus der Sicht des vorbeugenden Immissions-

schutzes teilweise nicht nachvollzogen werden. Dies begriinde ich wie folgt:

Obwohl in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Nr. 2.2 ,Planungsbindungen®, Unterpunkt
.Larmimmissionen Raiffeisenzentrale” dargestellt wird, dass durch den Betrieb der Anlage
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes zu erwarten sind, stellen Sie im dritten Absatz der
Nr. 3.3 ,Zusammenfassung” des Umweltberichtes fest, dass die Immissionsrichtwerte eingehalten

werden. Diese Schlussfolgerung kann meinerseits nicht nachvollzogen werden.

Telefon auflerhalb der Dienstzeiten
(02 41) 457-777 { Anrufbeantworter),
bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88
(Bereitschaflszentrale Essen),

Erreichbar

vom Hbf Aachen mit den Buslinien 11, 21, 46, 56 und SB 63
des AVYV bis Haltestelle "Siegel"

Eine detaillierte Wegheschreibung findet sich auf der
Internetseite www.stua-ac.nrw.de

Bankverbindung:
Landeskasse Kdin
Konto-Nr. 96560
BLZ 300500 00
West LB Dilsseldorf

Seite

1/2



Bericht/Schreiben des Staatlichen Umweltamtes Aachen Seite 2 von 2

Unter Nr. 2.2 fahren Sie aus: ,Lediglich in der Emtezeit kann es im Nachzeitraum zu
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) um maximal 8 dB(A) kommen.“ Diese
Aussage ist ebenfalls zu korrigieren. Wie bereits in meiner Stellungnahme vom 06.06.09 eriautert,
entsprechen die im Rahmen des Gutachtens betrachteten Larmimmissionen der Anlage nicht den
zu erwartenden Larmimmissionen zur Erntezeit. Die betrachtete Larmimmission durch die
Silokiihlung wird betriebsbedingt Gber einen viel langeren Zeitraum als der Erntezeit vorliegen, da
in der Regel eine Kihlung des Lagergutes solange erforderlich ist, wie dieses zur Garung neigen
kann. Die Larmimmissionen zur Erntezeit werden hingegen héher sein, da zusatzliche
Immissionen durch den Betrieb der Schiittgossen, der Forder- und Abluftreinigungsanlagen sowie
des Fahrzeugsverkehrs auf dem Betriebsgeldnde hinzukommen. Vor diesem Hintergrund, jedoch
auch generell, ist lhr Hinweis, dass die Larmimmissionen der Getreideschittstelle durch den
Verkehrslarm tberlagert werden, immissionsschutzrechtlich nicht haltbar.

Zum einem wird dies in der Erntezeit, wie zuvor dargestelit, nicht der Fall sein, zum anderen gelten
fur Verkehrslarm grundsatzlich andere gesetzliche Bestimmungen (16. BImSchV), so dass eine
Vermischung der Immissionen aus Verkehr und Gewerbe im Rahmen einer
larmimmissionsschutzrechtlichen Betrachtung in dieser Form nicht zuldssig ist. In diesem
Zusammenhang verweise ich ebenfalls auf die Regelungen des Abs. 5, der Nr. 3.2.1 der TA-Larm.

Im Rahmen der Konfliktbewdltigung bitte ich meine Bedenken erneut zu priifen, da aus den
vorgenannten Grinden erhebliche Larmbeeintrachtigungen im geplanten Wohngebiet durch die

Raiffeisenwarenzentrale zu befiirchten sind.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde dargelegt, dass das Niederschlagswasser der
Stralenflachen tber ein vorhandenes Mischsystem abgeleitet wird. Das Niederschlagswasser der
Dachflachen wird einer zentralen Versickerungsrigole zugeleitet.

Grundsatzlich bestehen gegen die vorgesehene Entwasserung meinerseits keine Bedenken. Ein
Nachweis (ber Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde mir jedoch bisher nicht vorgelegt. Um
eine abschlieBende Stellungnahme hinsichtlich der Beseitigung des Niederschiagswassers
abgeben zu konnen, bitte ich mir den o.g. Nachweis zur Prifung vorzulegen

Auftrag

Wirtz



Stadt Eschwaile
Eing.: 22 Juli 2004
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EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH # Postiach 1607 ¥ 52204 Stolberg

Stadt Eschwailer
Stadtplanung
Postfach 13 28
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BP 266, Eschweiler, Rdmerberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Aufsteilung bestehen aus Sicht der Gas- und Wasserversorgung
keine Bedenken. Die ErschlieBung kann von der GoerdtstraBe aus sichergestsiit
warden.

Wir bitten Sie, uns in dem im Planungsausschnitt gekennzeichneten Bereich sine
Stationsflache 5,00 m x 4,00 m auszuweisen, damit wir die Stromversorgung si-
cherstellen kdnnen.

Deswaeitaren bitten wir Sie, uns weiter an Ihrem Bauvorhaben zu beteiligen.

Freundiiche GriiBe

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH

.

LA. Hans-Ulrich Dressi

i.A, Christop

Anlagen

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Batrisbatihrung der Geseilschaften:
Blrgermeister Rud| Bertrarm Stédtisches Wasserwerk Eachweller GmbH
Geschiftellhrung: Verbandswasserwerk Aldenhoven GmbH

Diph.-Ing., Dipl.-Win.. Ing. Manfred Schrisder
Sitz: Stolberg (Rid.), Reg.- Gericht Aachen HRB 11601

Wirmeversorgung Wirselen GmbH

— W4

EWV Energle- und

Wasaer -Versorgung GmbH
Willy-Brandt -Platz 2

52222 Stolberg

Tetefon 02402 101-0

Telefax 02402 101-1015
www.ewv.de

19.07.2004

Hans-Ulrich Dressia

Planung

Telelon 02402 101-1281

Telafax 02402 101-1235

Email hans-uirich.dresaia@ewv.de
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RWE Power

Zentrale

-

Ihre Zeichen 610.22.10-266
Ihre Nachricht 19.09.2006
Unsere Zeichen PBF-M hu

Stadt Eschweiler

Postfach 13 28

Name Huppertz
: Telefon 0221/480 - 22279
52233 Eschweiler Telefax 0221/480 - 20770
E-Mail franz-josef.huppertz
@ rwe.com

Kdln, den 18.10.2006

Aufstellung des Bebauungsplanes 266 - Romerberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben die zur Offenlage vorliegende Planung auf unserer Belange hin
geprift.

Die im gemeinsamen Gesprach im Juli 2008 abgestimmte Kennzeichnung und
Abgrenzung der Bauflachen wurde im Bebauungsplan aufgenommen und hierzu
bestehen unsererseits keine Bedenken. Die Freihaltung / Nichtiberbauung der
ehemaligen Abbaugrenze bezieht sich auf alle Bauwerke, also auch auf
Nebengebdude wie z.Bsp. Garagen. Wir bitten Sie daher in den Festsetzungen
des Bebauungsplanes im westlichen Teil der Planstr. D beim Leitungsrecht L 2
aus den festgesetzten Nebenanlagen die Garagen heraus zu nehmen.

Mit freundlichen Grif}en

RWE Power Aktiengeselischaft /
Abt, Bergschaden-Markscheiderei /(L

Jtofs

Dibauwischrebe\bp\E schweil266_2.doc

“~ Abt. Bergschiaden-Markscheiderei

£

RWE

RWE Power
Aktiengesellschaft

Stiitigenweg 2
50935 Kéln

T +49{0)221/480-0
F +49(0)221/480-13 51
I www.rwe.com

Vorsitzender des
Autsichtsrates:
Harry Roels

Vorstand:

Tan Zilius
[Vorsitzender)

Dr. Johannes Lambertz
{stellvertretender
Varsitzender)
Matthias Hartung

Lr. Cerd Jager
Antonius Vofb

Erwin Winkel

Sitz der Gesellschaft:
Essen und Kéln
Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
HR 8 17420
Amtsgericht Kdln
HRB 117

Bankverhindung:

West LB AG

BLZ 300 500 00

Kto.-Nr. 152 561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 1525 61

BIC (SWIFT-Code}:

WELADEDD

USt-IdNr. DE 8112 23 345
St-Nr. 112/5717/1032
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RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice

Asset-Sarvice

Stadt Eschweiler Hoch-/Hchstspannungsnetz
610/ Abteilung flr Planung und Entwickiung Ihre Zeichen  610.22.10-266
Thre Nachricht 19.09.2006
?;éigu;zf;il"er "e’;‘ nsere Zeichen ERNN-H-LP/4176/Mui54.029/Lw
hwel ame Herr Muftmann
Stadt £sc elefon 0231 438-5775
" elefax 0231 438-5708
. '2 3, Sen. 2“05 o BeMail ulrich.mussmann
L Eing. 5",,;,’ @rwe.com
i ﬂ ,\
iy ¢
Dortmund, 26. September 2006 b/\ A

Aufstellung des Bebauungsplanes 266 - Rémerberg - der Stadt Eschweiler
hier: Benachrichtigung iiber die Offenlage gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in

Verbindung mit der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
110-/380-kV-Hochspannungsfreileitung Verlautenheide - Zukunft, Bl. 4176,
{Maste 19 bis 22)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Trienekens,

der 0. g. Bauleitplan wird von der in einem 2 x 32,00 m = 64,00 m breiten Schutz-
streifen verlaufenden Hochspannungsfreileitung tangiert.

Zu der Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes haben wir bereits mit Schreiben
vom 14.07.2004, Az.. ETEN-LP/4176/Mu/40.774/Lw, eine Stellungnahme abge-
geben.

Wir bedanken uns fir die Ubernahme der dort genannten Auflagen.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen und alle geplanten Mal}-
nahmen im Schutzstreifenbereich bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft dazu im

Vorfeld mit uns abzustimmen.
RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH

. . Freistuhl 7
Freund“Che GI‘UBG 44137 Dortmund
T +45(0)231/4 38-0 60
RWE Westfalen-Weser-Ems P +49(0)231/4 38-30 60

I www.rwe.com

Netzser\nce GmbH Geschaftsfihrung:

Klzus Engelbertz

r )/ (/ ( Dr. Karlheinz Sonnenberg
-1 " V// = e

Sitz der Gesellschaft:

-
Dortmund
7 Eingetragen beim
) \ Amtsgertcht Dortmund
Handelsregister-Nr,

HR 8 16043
Verteiler Bankverbindung:
; Commerzbank Dortmund
ERMN-H-TL®Ni BLZ 440 400 37
Bl. 4176

Kto.-Nr. 352 0830 GO

BIC: COBADEFF440

IBAN:

DEB1 4404 0037 0352 083000

Mu0B0926.e05 Eschweiler Bl. 4176 USt.-TdNr. DE 8137 61 348

(geh. z. Schreiben vom 14.07.2004)
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Stadt Eschweiier
Eing: 0. Aug. 2004

] Korperschaft des
T ' tentlichen Rechts

Wasserverband Effe-Rur « Postfach 10 25 84 + D-52325 Diren “Flussgebletsmanagement-
Auskunft erteiit:
Herr Hoppmann
Stadt Eschweiler o L y Verwaltungsgebaude:
Rathausplatz 1 {0 P e s Gimiveelt Eisenbahnstralie 5
Rt ' 52353 DOren
. 52249 Eschweiler O AL, i | Vl <. ? '

- Telefon (02421} 494-1312
-
Telefax (0242%) 494-1019
TR M.08. (2421
e-mall.  hoppmann. a@WVER . de
BLPL__03547

thr Zelchen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
610.22.10-266/Da 05.07.2004 4.3 HOPRL 03.08.2004

Aufstellung des Bebauungsplanes 266 — Rbmerberg -

hier: Stellungnahme des Wasserverbands Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Wasserverbandes Eifel — Rur bestehen grundsétzlich keine Bedenken.
Wir weisen jedoch darauf hin: Sollte aus den Untersuchungen eine Versickerung der
Niederschlagsgewdsser nicht mdglich sein und angestrebt werden, die
Niederschlagsgewdisser in einen ortsnahen Vorfluter abzuleiten, sind diese
Mafinahmen frihzeitig mit dem Wasserverband Eifel — Rur abzustimmen.

Mit freundlichen GriBen

Im Ayftrag

o, ey T
(Hopp@m)

Verbandsrat.  Paul Larue, Vorsitzender Sparkasse Diren, Konto 185 060, BLZ 385 501 10
Vorstand; Dr.-ing. Wolfgang Firk Dreadner Bank Aachen, Konto 2 504 200, BLZ 350 800 05
Elsenbahnstrafe 5, 52353 Doren Deutsche Bank Doren, Konto 8 111 188, BLZ 395 700 61



