Stadt Eschweiler

Protokolldatum: 26.02.2007

Niederschrift

uber die Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am Donnerstag, den
25.01.2007, 17.30 Uhr, Rathaus, Ratssaal, Johannes-Rau-Platz 1, 52249 Eschweiler

Anwesend:

Ratsmitglieder:

sachkundige Burger:

AVors. RM Kendziora (SPD)
sowie die Damen und Herren
SPD

Gartzen

Gehlen

Heidbuchel

Koch/ ab 20.40 Uhr L6hmann

CDU
Brief
Dittrich
Dondorf
Stolz

Biindnis 90/Die GRUNEN

Widell (fur Leisten)
FDP

Gobbels

SPD

Beckers

Eichberg

Moll

Tirok

CDU

Auer (bis 19.10 Uhr)
Lennartz

UWG

Winkler
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sachkundige Einwohner: (Agenda)

Dickmeis (ab 18.00 Uhr)

(BUND)
Leusch
Gaste: Funken, Kreis Aachen
Schmidt-lliguth, BBE Unternehmensberatung GmbH
Guttek
Hellriegel
von der Verwaltung: Bertram (bis 18.00 Uhr)
Schulze
Berbuir
Guhsgen
Dr. Hartlich
Blasberg
Schoop
SchriftfGhrer: Mathar
A)  Offentlicher Teil
A 1) Genehmigung einer Niederschrift
Stadtentwicklung
A 2) Stadteregionales Einzelhandelskonzept
hier: Vortrag Buro BBE Unternehmensberatung GmbH
A 3) Wohnen im Zentrum - Entwicklung von Wohnstandorten Indestadion
und GrachtstralRe - Diplomarbeit an der Universitat Dortmund;
hier: Vortrag der Verfasser
Bauleitplanung
A 4) Vorhabenbezogener Bebauungsplan 5 — Am Loll — (K), VV-Nr.: 006/07
hier: Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Beteiligung der Behorden sowie Beschluss der
offentlichen Auslegung
Umwelt
A 5) Energiebericht 2005 VV-Nr.: 023/07

A 6)

Anfragen und Mitteilungen



B)

B 1)

B 2)

B 3)

Nicht offentlicher Teil

Generalentwasserungsplan; VV-Nr.: 022/07
hier: Auftragsvergabe

Beschlusskontrolle VV-Nr.: 020/07

Anfragen und Mitteilungen

Herr AVors. Kendziora erdffnete um 17.30 Uhr die Sitzung des Planungs-, Umwelt-
und Bauausschusses, begrufdte die Ausschussmitglieder, die Zuhorer, die Damen und
Herren der Verwaltung und die Vertreter der Presse.

AnschlieRend stellte er fest, dass die Einladung fur die Sitzung sowie die Tagesord-
nung rechtzeitig und ordnungsgemal} zugestellt worden sind und die Beschlussfahig-
keit gegeben war.

Anderungen zur Tagesordnung wurde seitens der Mitglieder des Ausschusses nicht

beantragt.

A)  Offentlicher Teil

A 1) Genehmigung der Niederschrift GUber die Sitzung des Planungs-, Umwelt- und
Bauausschusses am 07.12.2006
Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss genehmigte einstimmig die Nieder-
schrift vom 07.12.2006.
Stadtentwicklung

A 2) Stadteregionales Einzelhandelskonzept

hier: Vortrag Buro BBE Unternehmensberatung GmbH

Herr TB Schulze wies einleitend auf den Stellenwert Eschweilers als Einkaufs-
stadt hin, deren Weiterentwicklung in den nachsten Jahren zu sichern und aus-
zubauen sei. Als Eckpunkte fir die Stadtentwicklung seien insbesondere der im
Zentrenkonzept definierte Zentrale Versorgungsbereich, die Entwicklungs-
standorte und Verflechtungsbereiche, die Anpassung alterer Bauleitplane sowie
die gestalterische Aufwertung der Innenstadt zu sehen.

Anschlie®end stellten Herr Funken sowie Herr Schmidt-lliguth das stadtere-
gionale Einzelhandelskonzept anhand einer PowerPoint-Prasentation vor.

Im Anschluss an den Vortrag fand eine rege Diskussion der anwesenden Aus-
schussmitglieder statt, in deren Verlauf Herr Funken sowie Herr Schmidt-lliguth
die Fragen der Ausschussmitglieder beantworteten.

Herr skB Gobbels bat zum Abschluss der Diskussion, dass die PowerPoint-
Prasentation der Niederschrift als Anlage beigefugt wird.

Herr AVors. Kendziora bedankte sich bei den Vortragenden.

Anmerkung des Schriftftihrers:
Die PowerPoint-Prdsentation ist der Niederschrift als Anlage 1 beigefiigt.




A 3)

A 4)
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Wohnen im Zentrum - Entwicklung von Wohnstandorten Indestadion
und GrachtstralRe - Diplomarbeit an der Universitat Dortmund;
hier: Vortrag der Verfasser

Herr TB Schulze fluhrte aus, dass in den nachsten Jahren ein Wandel am
Wohnungsmarkt vorauszusehen sei, auf den stadtebaulich reagiert werden
musse. Der Verbesserung der Wohnqualitat, der Wohnraumschaffung fur junge
Familien sowie den auf Grund der zu erwartenden demographischen Wandels
aufkommenden neuen Anspruchen an Wohnqualitat musse sich die Stadtpla-
nung stellen, damit Eschweiler weiterhin eine attraktive Wohnstadt bleibe. Die
Diplomarbeit der Vortragenden biete fur zwei Bereiche im Eschweiler Stadtge-
biet interessante Ansatze.

Anschliel3end stellten die Herren Guttek und Hellriegel die Ergebnisse ihrer
Diplomarbeit anhand einer PowerPoint-Prasentation vor.

Herr AVors. Kendziora bedankte sich bei den Vortragenden fur die interessan-
ten Ausflihrungen und sagte zu, dass die PowerPoint-Prasentation den Aus-
schussmitgliedern zur Verfugung gestellt werde.

Anmerkung des Schriftflihrers:
Die PowerPoint-Préasentation ist der Niederschrift als Anlage 2 beigefiigt.

Bauleitplanung

Herr AVors. Kendziora wies die Ausschussmitglieder auf die zu beachtenden
Mitwirkungsverbote gemal} § 31 i.V.m. § 43 Abs. 3 GO NRW hin.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 5 — Am Loll — (K), VV-Nr.: 006/07
hier: Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

und der Beteiligung der Behdrden sowie Beschluss der

offentlichen Auslegung

Herr RM Widell wies auf die Stellungnahme des Kreises Aachen hin, wonach
in den letzten Jahren die AusgleichsmalRnahmen nur sehr unzureichend ausge-
fuhrt bzw. von der Stadt Eschweiler nicht kontrolliert/fumgesetzt worden seien.
Aus diesem Grunde mussten kunftig auch die externen Ausgleichsmallnahmen
benannt und entsprechend der Festsetzungen umgesetzt werden.

Herr TB Schulze machte deutlich, dass als Ausgleichsmallinahme ein 10 m
breiter Grunstreifen geplant sei. Auch handele es sich um einen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan, der u.a. den Vorhabentrager durch den noch abzu-
schlieRenden Durchfihrungsvertrag verpflichte, die Malinahmen umzusetzen.

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss stimmte dem nachstehenden Be-
schlussentwurf einstimmig zu:

1. Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange werden nach Maligabe
der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 — Am Loll - (An-
lage 2) mit Begrindung wird zum Zwecke der 6ffentlichen Auslegung be-
schlossen.



A 5)

A 6)

Umwelt
Energiebericht 2005 VV-Nr.: 023/07

Herr RM Gehlen wies auf die am 31.10.2006 stattgefundene Planungs-, Umwelt-
und Bauausschusssitzung hin, bei der u.a. auch gebeten wurde, die teilweise
sehr grolden Schwankungen bei den gemessenen Verbrauchen zu erlautern. Die
nunmehr vorliegende Vorlage biete hierzu zwar schon Anhaltspunkte, diese
konnten jedoch noch ausfuhrlicher sein. Wegen der hohen Energieverbrauche in
den Sportheimen musse die Stadt angepasst an die finanzielle Situation eine
Prioritatenliste fur die energetische Sanierung erstellen. Diese Liste solle bis zur
Verabschiedung des Haushaltes am 28.03.2007 vorliegen.

Herr TB Schulze machte deutlich, dass die aus dem Energiebericht gewonne-
nen Erkenntnisse nur Anlass sein konnten, die festgestellten Sachverhalte auf-
zuarbeiten. Auf Grund der derzeitigen Haushaltslage und der eingeschrankten
personellen Kapazitaten musse man jedoch Schwerpunkte setzen. Die Priorita-
tenliste konne daher nicht bis zu den Haushaltsberatungen erstellt werden.

Herr Glihsgen verdeutlichte nochmals, dass seitens der Verwaltung Hand-
lungsbedarf gesehen werde. Hinsichtlich der Erneuerung der Heizungsanlagen
bestehe ein Programm, wonach noch in diesem Jahr 3 Heizungsanlagen er-
neuert werden. Die Reihenfolge stutze sich auf den Zustand sowie das Alter der
Heizungsanlagen. Auch durfe nicht vergessen werden, dass der Verbrauch im
Wesentlichen aus dem Verhalten der Nutzer herruhre.

Herr RM Gartzen wies darauf hin, dass hinsichtlich der Nutzung der Sporthei-
me mit den Vereinen entsprechende Vereinbarungen getroffen worden seien, in
denen sich die Stadt u.a. verpflichte, die Heizungsanlagen zu sanieren.

Herr RM Dittrich schlug vor, dass die Verwaltung im August 2007 die Thematik
nochmals auf die Tagesordnung setzen solle.

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss stimmte anschlieRend dem nach-
stehenden Beschlussentwurf einstimmig zu:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Bemihungen zur Reduzierung der Energie-
verbrauche und —kosten fortzusetzen. Dabei sind einerseits die Beeinflussung
des Nutzungsverhaltens, anderseits aber auch die energetische Sanierung von
Gebauden einzubeziehen.

Anfragen und Mitteilungen

6.1 - Verkehrsberuhigende MalRnahmen in St. Joris -

Herr RM Gehlen machte darauf aufmerksam, dass die anstehenden verkehrs-
beruhigenden Mallinahmen auf Initiative des SPD-Ortsvereines Kinzweiler ver-
anlasst werden.

6.2 - Ausbau Peter-Liesen-Stral3e/Kolpingstrale -

Herr Dr. Hartlich informierte die Ausschussmitglieder tUber die am 24.01.2007
stattgefundene Blrgerversammlung, bei der mehrheitlich der Wunsch geaulert

wurde, dass statt des baulichen Parkstreifens die Stralden mit entsprechenden
Parkmarkierungen versehen werden sollten. Die im Rat vertretenen Parteien
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sollten daher die Thematik auf den Fraktionssitzungen ansprechen und der
Verwaltung das Beratungsergebnis mitteilen.

Der offentliche Teil der Sitzung endete um 20.45 Uhr.



StadteRegionales
Einzelhandelskonzept
Aachen

Eschweiler, 25. Januar 2007

BBE Unternehmensberatung GmbH, Kéln

Rainer Schmidt-Illguth

UNTERNEHMENSBERATUNG

AGENDA
[ ] Ziele des STRIKT Aachen
| Angebots- und Nachfragesituation in Eschweiler und
der StédteRegion
| Priifkriterien fiir groBflachige Einzelhandelsvorhaben mit

- zentrenrelevanten Kernsortimenten
- nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

- nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten

StidteRegionales Einzelhandelskonzept
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AGENDA
| ] Ziele des STRIKT Aachen

Angebots- und Nachfragesituation in Eschweiler und
der StadteRegion

| Prifkriterien fir groBflichige Einzelhandelsvorhaben mit
- zentrenrelevanten Kernsortimenten
- nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

- nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten

|

StidteRegionales Einzelhandslskonzept BBE
Lty Rl HMER A R AT,

ZIELE DES STRIKT AACHEN

Vereinbarung standardisierter Priifverfahren, die eng verzahnt sind mit den
férmlichen Genehmigungsverfahren zur Entscheidung bzw. Beurteilung
groBflachiger Einzelhandelsvorhaben.

So sollen ...

® .. Einzelfailprifungen durch geregelte Verfahren ersetzt werden,
® . die Dauer von Genehmigungsverfahren verkiirzt und

® . eine hbhere Transparenz sowohl fiir die beteiligten Kommunen
als auch flir Ansiedlungsinteressenten hergestellt werden.

—

StadteRegionales Einzelhandelskonzapt
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ZIELE DES STRIKT AACHEN

Das STRIKT Aachen kiimmert” sich nur um ,Grofflichige Vorhaben®

® grofflachige Vorhaben im Sinne von § 11 Abs, 3 BauNV(Q

® Kleinflachige Vorhaben mit zusammen {ber 800 gm Verkaufsfliche
auBerhalb der Haupt- und Stadtteilzentren, sofern diese

- gemeinsam mit mehreren anderen Vorhaben und/ oder

- in rdumlicher Nahe zu bereits bestehenden Einzelhandelsbetrieben
errichtet werden.

= kleinflachige Vorhaben unter 800 qm Verkaufsfliche fallen nur in
Ausnahmefallen unter die Vereinbarungen des STRIKT Aachen!

StadteRegionales Einzelhandelskonzept BBEL_:E
VIR TR PSS SR RAT 1
AGENDA
[ | Ziele des STRIKT Aachen
[ | Angebots- und Nachfragesituation in Eschweiler und
der StadteRegion
[ ] Priifkriterien fiir groBflichige Einzelhandelsvorhaben mit

- zentrenrelevanten Kernsortimenten
- nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

- nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten

—

StadteRegionales Einzelhandelskonzept
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KAUFKRAFTNIVEAUS
IN DER STADTEREGION

Eschweiler:
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EINZELHANDELSRELEVANTES KAUFKRAFTPOTENZIAL IN ESCHWEILER

Gesamt
285,1 Mio. EUR

Sonstige
100,6 Mio. EUR

Lebensmittel (NuG)
97,2 Mio. EUR

Baumarkt-Sortiment/
Gartenbedarf/ Blumen/ Zoo
35,3 Mio. EUR

Pharma,/ Orthopédie
25,8 Mio. EUR
Bekleidung/ Wische
26,2 Mio. EUR

.
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VERKAUFSFLACHENDICHTE
iN DER STADTEREGION

Stadt Eschweiler:

* 1,64 m? je Einwohner

Bundesdurchschnitt;
* 1,35 m? je Einwohner

StadteRegion:
* 1,61 m? je Einwohner

Kreis Aachen:
* 1,64 m? je Einwohner

Stadt Aachen:
* 1,57 m? Je Einwohner

Varkuutatlichsndichie

EINZELHANDELSZENTRALITATEN
IN DER STADTEREGION

Eschweiler:
*108,5 %

StédteRegion:
*110,9%

Kreis Aachen:
*104,3%

Stadt Aachen:
*116,9%
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WICHTIGE STRUKTURDATEN VON ESCHWEILER IM UBERBLICK

Wichtige Strukturdaten im Uberblick:

Einwohner (31.12. 2005) 56.636
Einzelhandelsrelevante Kaufkraft (in Mio. EUR) 2851
Anzahl der Einzelhandelsbetriebe 385
Einzelhandelsverkaufsflache in qm §2.695
Einzelhandelsverkaufsflache je Einwohner (in gm) 1,64
Einzelhandelsumsatz (in Mio. EUR) 3093
Einzelhandelszentralitat (Umsatz-Kaufkraft-Relation in %) 109

StadteRegionales Einzelhandelskonzept

e
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RAUMLICHE VERTEILUNG DER EINZELHANDELSBETRIEBE IN ESCHWEILER

Réumliche Verteilung
der Betriebe




GROBFLACHIGER EINZELHANDEL 1N ESCHWEILER

Verkaufefliche .

in m?
@ 300-R0d
®

— HauptslraBen

VERKAUFSFLACHEN NACH WARENGRUPPEN IN ESCHWEILER

Nahrungs- und Genussmittel 74.974
Crogerie ! Parfimerie / Kosmetik

Pharmazeutischa, medizinischa und orthopadische Artikel
FPBS ! Zeitungen / Zeitschriftan / Blcher

Bekleidung / Wasche

Schuhe / Lederwaren

Baumarkt-Sortiment / Gartenbedarf/ Blumean/ Zoo

GPK / Hausrat / Geschenkartikel

Spielwaran, Hobhy/ Basteln/Musikinstrumente

Sportartikel ! Fahmader / Camping

Teppiche / Gardinen / Dekorationsartikel

Battwaren / Haus-, Tisch-, Bettwaschie

Mébel (incl. Bad-, Buro-, Gartanmebel)

Elektro / Leuchtan / sonstige hochwertige Haushaltsgerate
Unterhaftungselektronik/ Kammunikation

Foto { Optik ¢ Akustik

Uhren / Schmuck

@ 5.000 10.00¢ 15.000 20.000 25.000 30.000

StadteRegionales Einzelhandslskonzept n
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UMSATZ-KAUFKRAFT-RELATIONEN IN DER WARENGRUPPE NAHRUNGS- UND
GENUSSMITTEL UND FUBLAUFIGE EINZUGSRADIEN GROBERER BETRIEBE
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EINZELHANDELSZENTRALITAT DER STADT ESCHWEILER

Nahrungs- und Genussmittel 1 o =”='f~
Drogerie / Parfimerie / Kosmatik l_ 128%
Pharmazeutische, medizinische und orthopidische Artikel | o] B
PBS / Zeitungen / Zeitschiiften / Bicher “"I,—_—: :
Beklgidung / Wasche . - _"—;“
Schuhe / Lederwaren ""'[]
Baumarkt-Sortiment / Gartenbedarl / Blumen, Zoo o _”"“
GPK / Hausrat / Geschenkartikel 7-7” o _"""
Spielwaren, Hobby/ Basteln /Musikinstrumente B [T
Sportartikel / Fahrrader / Camping ’“‘E
Teppiche / Gardinen / Dakorationsartikel |
Bettwaren / Hays-, Tisch-, Bettwasche "“[j ........ ]
Mobel {incl. Bad-, Biiro-, Garlenmabe) Bl |
Fiektro / Leuehten / sonstige hochwertige Haushaltsgerate ;ﬂﬁ | B ]
Unterhaltungseleklranik/ Kommunikation B ‘”‘L,____— o
Foto / Optik / Akustik ":"[ )
Uhren / Schmuck 7 . F"
Gesamt L --1-"”'

StadteRegionales Einzelhandelskonzept
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LEBENSMITTEL

Wirselen
Stolkerg
Simmerath
Roetgen
Monschau ]

Herzogenrath

Baesweiler

Alsdorf

0% 25%

WWonnort OAachen

StadteReglonales Einzelhandelskonzept

EINKAUFSORIENTIERUNG IN WICHTIGEN WARENGRUPPEN:

Aachen 2% I 696

S0%.

W Sonstiger Kreis Aachen

—

75% 100%

O Sonstige Ore

shat
Ul PR S SO AT

Mahrungs- und Genussmittel
Drogerie / Patfimerie / Kosmetik
Fharmazeutische, inedizinische und orthopadische Artikel

PBS / Zeitungen / Zeitschriltan / Buchar

EINZELHANDELSZENTRALITAT DER STADT ESCHWEILER

_um )

s

son] ]

I Bekleldung / Wische

Schuhe / Lederwaren

Baumarkt-Sortiment / Gartenbedarf/ Blumen/ Zoo
GPK / Hausrat / Geschenkartike!

Spielwaren, Hobby / Basteln/Musikinstrumente
Sportartike! / Fahrrader / Camping

Teppiche / Gardinen / Dekorationsartikel
Bettwaren / Haus-, Tisch-, Bettwasche

Mdbel {incl. Bad-, Bure-, Gartenmabel)

Clektro / Leuchten / senstige hochwertige Haushaltsgerate
Unterhaltungselektronik / Kommunikation

Foto / Oplik / Akustik

Uhren / Schinuck

Geeamt

StadteRegionales Einzelhandelskonzept
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EINKAUFSORIENTIERUNG IN WICHTIGEN WARENGRUPPEN:

BEKLEIDUNG
n=
Wiirselen 177
Stolberg i 274
Simmerath 117
Roetgen 98
Monschau 116

Herzagenrath

Eschweiler i

Baesweijles

Alsdorf 212
Aachen §90
[ 0% 40% 60% BO% 100%
#Wohnont 0 Aschen
O Simmerath W Sooshyer Kreis Aachren

O Sonstige Orte

—

StadteRegionales Einzelhandeislcenzept BBE
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EINZELHANDELSZENTRALITAT DER STADT ESCHWEILER
Mahrungs- und Genussmittel B -um
Qrogerie / Parfimerie / Kasmetik :—----- o _m»‘.
Pharmazeutische, medizinische und orthopadische Artikel s "'I-[
PBS / Zeitungen / Zeitschrilten / Bucher | senf | o
Bekleidung / Wasche - [
Schuhe / Lederwaren I 37*[1 )
Baumarkt-Sortiment / Gartenbedarf/ Blumen/ Zoa o =
GPK / Hausrat / Geschenkarlikel T 3%
spielwaren, Hobby/ Basteln /Musikinstrumente o 52%:’:7 -
Spontartikel / Fahrrader / Camping T ‘ll*[:
Teppiche / Gardinen / Dekorationsartikel .‘””"
Bettwaren / Haus-, Tisch:, Bettwasche H'I-E:
Mibel {in¢l. Bad-, Blro-, Gartenmobel) 7‘:‘7[i - T
Elektio / Leuchten / sonstige hochwerlige Haushallsgerate o o |
Unterhallungseleklionik/ Kommumkation h "*'-[""2 o
Foto / Optik / Akustk | T ]
Uhren / Schmuck iws'n i
Gesamt ) .ww. i
$tadteRegionales Einzelhandelskonzept BBE
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AGIENDA
[ | Ziele des STRIKT Aachen

Angebots- und Nachfragesituation in Eschweiler und
der StadteRegion

[ ] Priifkriterien fiir groBflachige Einzelhandelsvorhaben mit
- zentrenrelevanten Kernsortimenten
- nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

- nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten

—

StidteRegionales Einzelhandelskonzept E
LW ERIFHAMERS 2ERE

LEPro § 24a (Stand: Entwurf vom 11.01.07)

Zeniren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind dig im Folgenden auf-
gefihrten Sartimente:

Zentrenvelevante Sortimenie:

Biicher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren!Biroorganisation
KunsUAntiquitaten

Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhallungselektronik/Computer, Elektrohaushaliswaren
Fola/Optik

Einrichtungszubehér (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Basts!artikel,
Kunsigewerbe

8. Musikalienhandel

9. Uhren/Schmuck

10 Spielwaren, Sportartikel

NB o s

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

1. Lebensmittel, Gelranke
2. Drogene, Kosmetik, Haushallswaren

—

o
Lot

Stadte Regionalas Einzelhandetskonzept ja.
Ln P ERRE PRS2 SATHIRC
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LEPro § 24a (Stand: Kabinettsentwurf vom 30.11.06)

Anlage 2: In der Regel zentrenrelevante Sortimente

Die im Folgenden aufgefiihrten Sortimente gelten als zentrenrelevante Sortimente,
sofern die Gemeinde auf der Grundlage eines gemeindlichen Einzethandelskonzep-
tes nichts anderes beschileliit:

1. Teppiche {ohre Teppichhoden)

2. Blumen

3. Campingartikel

4 Fahrrader und Zubehdr, Mofas | zentrenrelevant nach demn Entwurf des STRIKT
5. Tiere und Tiemahrung, Zcoarlikel

StadteRegionales Einzelhandeiskonzept

Ansiediungskriterien fiir Einzelhandelsvorhaben mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten

Prioritat fir Neuansiedlungen in zentralen Versorgungsbereichen

® Ansiedlungsraume fir groBflachiger Einzelhandelsvorhaben mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten sind die Hauptzentren und
Stadtteilzentren und somit diejenigen zentralen Versorgungsbereiche,
die iiber den tiglichen Bedarf hinausgehende Versorgungsfunktionen
ibernehimen.

® Zentrale Versorgungsbereiche werden von den Kommunen
gebietsscharf abgegrenzt.

® Die zentralen Versorgungsbereiche werden mit dem STRIKT abgestimmt und
ven den Kommunen in eigener Verantwortung festgelegt.

bl

StadteRegionales Einzelhandslskonzept ey
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Ansiedlungskriterien fiir Einzelhandelsvorhaben mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten

City Aachen - Zentraler Versorgungsbereich mit regionaler Bedeutung

e Neuansiedlungen groBflachiger Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten und iibergemeindlichen Einzugsgebieten sollen in den
zentralen Versorgungshereichen mit regionaler Bedeutung erfolgen.

e Zentraler Versorgungsbereich mit regicnaler Bedeutung ist die City Aachen,
die oberzentrale Versorgungsfunitionen flir die gesamte StadteRegion
ibernimmt.

StidteRegicnales Einzelhandelskonzept B ey

Ansiedlungskriterien fiir Einzelhandelsvorhaben mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten

Zentrale Versorgungsbereiche mit gesamtstadtischen Versoergungsfunktionen

® ‘orhaben des groBflachigen Einzelhandels mit zentrenrelevanten
Kernsortimenten und Versorgungsfunktionen, die sich auf das gesamte
Stadtgebiet der jeweiligen Ansiedlungsgemeinde beziehen, scllen neben der
City Aachen auch in zentralen Versorgungsbereichen mit gesamtstadtischen
Versorgungsfunktionen (Hauptzentren) realisiert werden,

o

StadteRegionales Einzelhandelskonzept it

EPFRIFRHUTESEAERAT
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ZENTRALER VERSORGUNGSBEREICH DER INNENSTADT ESCHWEILER
{ Einzelha
wrTy ‘.\.;zih

Zentraler S
Vergorgungabereich

ek lshache
« 100 g1
1un < s g
06 - B0y
A 8OO ym

aenrrle
Teschitoluge

Ansicdlungskriterien fiir Einzelhandelsvorhaben mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten

Zentrale Versorgungsbereiche mit Versorgungsfunktionen auf Stadtteilebene

® Vorhaben des groBflachigen Einzelhandels mit iberwiegend
zentrenrelevanten Sortimenten und Versorgungsfunktionen, die sich
auf einzelne Stadtteile der Ansiedlungsgemeinde heziehen, sollen auch
in zentralen Versorgungsbereichen mit Versorgungsfunktionen auf
Stadtteilebene {Stadtteilzentren) realisiert werden.

StadteRaegionales Einzelhandelskonzept i
L3RR RS AL RATE S
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Ansiedlungskriterien fir Einzelhandelsvorhaben mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten

Kriterien zur Bestimmung der Stadtteilzentren

Merkmal Ausprigung
Kaufkraftbasis mindestens 8.000 Ew. im Stadtteil/ im Versorgungsbereich
Stédtebauliche Lage Lage im historischen Oriskern/ zentrale Lage im Stactteil
Einzelhandelsdichte mindestens 30 Einzelhandelbetriebe anséssig
Mahversorgungfunktion mindestens ein Lebensmittelmarkt anséssig
ergénzende Verkaufsflache in nahversergungs- und zentrenrelevanten Sortimenten insgesamt
Einzelhandelsfunkticnen mindestens 1,500 gm
inzelh litat o wo . . . .
Einzelhandelszentralitat des Umsatz des anséssigen Einzelhandels entspricht mindestens 20 % der Kaufkraftbasis
Zentrums
Zentrenklassifizierung §TZ = Stadtteilzentrum/ NVL = Nahversorgungslage

. ———————————

StadteRegionales Einzemandelskonzept

LINTERTERSAE S 5 R RAT,

Funktionale Qualifizierung der
Haupt- und Stadtteilzentren
in der StadteRegion

e

W
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@ Eilandart
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:
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Funktisnale Ouailizisrung dor
zenitralen Yersorgungaberaiche
in der StidieRegion Aachen
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Grundlagen

Kriterien zur Bestimmung der Stadtteilzentren

LGrenzfall* Baesweiler-Setterich

Kaufiraftbasia

mindectans 8.000 Ew. im Stadtteil/ im

Varsorgungsbersich 119y

Stadtebeulichs Lage

Lage im hustoriechen Oriskern/ 2entrala Lags im
Stadttall

Ei Isdichte

30 Einzel isbe ansissig

# shvarscrgongfunktion

Penny

mindestens ein Labanamittalmarkt ansessig 570

argiinzands
Einzelhandalsfunktionen

Warkaufstiache in nabversorgungs- una
2entrenrelevantan Sortimentsn insgasamt 2.205
mindastens 1.500 qm

Ewnzalhandelszentralitat
des Zentrums

Umsatz des ansassigen Einzelhandels antspricht

34,7%

20 % der K it

Zentrenkiaasifirierung

512

STZ = Stadtteilzentrum/ NVL = Nahversorgungslage

Kriterienkatalog zur Bestimmung von Staditeilzentren (C-Zentren)

Eschweiler-DiirwiB: Nahversorgungslage

Kaufkraftbasis

mindestens B.000 Ew. im Stadtteily -m
Versorgungshsreich

Stadtebauliche Lage

Lage im historischen Ortskern/ zentrals Lage wm
Stadtteil

tinzelhandelsdichte

mindestens 30 Einzelhandelbetriebe ansdssig

Mahwersor gungfunktion

mindestens ein Labensmittelmarkt ansassig

erganzends
Einzelhandelsfunktianen

Verkaufeflache in nahversorgungs- und
zentrenretevanten Sortimenten insgesamt
mindestens 1.500 qm

Einzelhandelssentesl-tat
des Zentrams

tUmnzatz des ansassigen Einzalhandels entspacht
mindestens 20 % der Kaufkraftbasis

Zentrenklagsifizierung

STZ = Stadtteilzentrum/ NVL = Nahversorgungslage

16



Kriterienkatalog zur Bestimmung von Stadtteilzentren (C-Zentren)

Eschweiler-Weisweiler; Nahversorgungslage

Kaufkraftbasls mindestens B.000 Ew. im Stadttel/ 1im
Versorgungsbereich

Lege im historischen Ortskern/ zentrale Lage im

d
Stadtebeuliche Lage Sradttel

Einzelhendelsdichte mindestens 30 Einzelnandeibetriebe ansézsig

Nahyersargungfunktion mindestens ein Lebensmittelmarkt anséssig

Verkaofsflache in nahversargungs- und
zeatrenreleveanten Sortimenten insgesamt
mindestans 1.500 gm

erganzende
Cinzelnandelstunkticnen

Esneelhandelszentralitat Umsatz des ansassigen Einzolhandels entspricht
des Zentrurns mindestens 20 % der Kaufkraftpasis

Zentrenidasaifizierung

ST7 = Stadtteilzentrum/ NVL = Nahversorgungslage

Ansiedlungskriterien fiir Einzelhandelsvorhaben mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten

Sofern erforderlich:
Neuansiedlungen auch in Zentren-Entwicklungsbereichen

® Sind innernalb der bestehenden zentralen Versargungsbereiche keine
Flachenpotenziale fir groBflichige Einzethandelsvorhaben mit Uberwiegend
zentrenrelevanten Sortimenten und einer dem Zentrum entsprechenden
Versorgungsfunlktion verfiigbar, sollen die Ansiedlungen in rédumlich
angebundenen Zentren-Entwickiungsbereichen erfolgen.

® Potenzielle Ansiedlungsstandorte sind den Zentren-Entwicklungsbereichen
zuzucrdnen, wenn diese {iber attraktive FuBwege ohne ausgeprigte Barrieren
an die zentrale Geschiftslage angebunden sind.

e
StadteReglonaies Einzelhandelskonzept BB X
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LAGE DES LANGWAHN-AREALS ZU DEN EINZELHANDELSGESCHAFTSLAGEN)

Ansiedlungskriterien fiir Einzelhandelsvorhaben mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten

Ubereinstimmung von Planvorhaben mit dem Verflechtungsbereich

® Neu- oder Erweiterungsplanungen von Einzelhandelsbetrieben mit
zentrenrelevanten Sortimenten fligen sich in die Versorgungsstrukturen ein,
wenn ihr perspektivischer Umsatz die im Verfiechtungsbereich des jeweitigen
Zentrums verfugbare vorhabenrelevante Kaufkraft nicht libersteigt.

—

StédteRegionales Einzelhandelskonzept S
LN ERNEEAERSBER A MG

i
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Ansiedlungskriterien fiir Einzelhandelsvorhaben mit
zentrenrelevanten Kernsertimenten

Umsatz = projektrelevante Kaufkraft:
was bedeutet das fiir die Stadt Eschweiler?

StadteRegionales Einzelhandelskenzept

Kaufkraft Maximale VKF
Fachmarkt Center
Stadt Eschweiler (in Mio. EUR) (1.500 (3.500
EUR/gm) EUR/qm)
Bekleidung/ Wésche 26,2 17.500 7.500
Schuhe/Lederwaren 5,9 3.900 1.700
Sportartikel 4,5 3.000 1.30C

Pritfsehritte K
Lage in ginem [ kein
Haupt- oder ) reglonaler

Nebenzentrum |} Kensens

i Abstimmunysveriativen
flu Verlben mit
enireniclosanten

i
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|
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StadteRegionales Einzelhandelskonzept B i

AGENDA

Ziele des STRIKT Aachen

] Angebots- und Nachfragesituation in Eschweiler und

der StadteRegion

= Priifkriterien fiir groBflachige Einzelhandelsvorhaben mit

- zentrenrelevanten Kernsortimenten
- nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

- nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten

_

s

b

(USRNSSR TS S

Vorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

Nahversorgungslagen (Nahversorgungszentren)

Ansiedlungsraume fir grofflachige Einzelhandelsverhaben mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sind neben den Haupt- und
Stadtteilzentren auch die Nahversorgungslagen.

Ebenso solien Erweiterungen bereits bestehender groBflachiger Betriebe mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten, die (ber bauliche Mafnahmen

im Rahmen des Bestandsschutzes hinausgehen, nur noch in den Haupt- und
Stadtteilzentren sowie den Nahversorgungslagen erfolgen.

Nahversorgungslagen werden wie die anderen zentralen Versorgungsbereiche
von den Kommunen gebietsscharf abgegrenzt.

Die Abgrenzungen der Nahversorgungsiagen werden mit dem STRIKT
abgestimmt und anschiieBend von den Kommunen in eigener Verantwortung

festgelegt.

StadtsRegionales Einzelhandelskonzept

L TERIL AL 4 il
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Vorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

Entwicklungsbereiche fir die Nahversorgung

» Sind innerhalb der Haupt- und Stadtteilzentren sowie
Mahversorgungslagen keine Flachenpotenziale fiir grofiflichige
Einzelhandelsvorhaben mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortimenten verflgbar, sollen die Ansiedlungen in den
Entwicklungsbereichen fir die Nahversorgung erfolgen.

» Potenzielle Ansiedlungsstandorte sind den Entwickiungsbereichen fir
die Nahversorgung zuzuordnen, wenn

- sie sich innerhalb eines Radius von etwa 200 Metern
um eine Nahversorgungslage befinden und

- eine fuBldufige Anbindung ohne ausgeprégte Barrieren besteht.

StadteReglonales Einzelhandelskonzept

S
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Vorhaben mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

Erganzungsstandorte fiir die Nahversorgung in groien Wohngebieten

» Ansiedlungen groBflachiger Einzelhandelsvorhaben mit nahversorgungs-
relevanten Kernsortimenten sind auBerhalb der Haupt- und Stadtteilzentren,
der Nahversorgungslagen sowie der Entwickiungsbereiche flir die
Nahversorgung nur ausnahmsweise zulssig.

+ Voraussetzung ist, dass das Vorhaben von der lokalen Nachfrage getragen
wird. Dies ist in der Regel dann der Fall, wenn

- der zu erwartende Umsatz des Vorhabens eine GroBenordnung von bis zu
ca. 35 % des im fuBlaufigen Einzugsbereich (in der Regel 700-Meter-Radius)
verfligharen nahversorgungsrelevanten Kaufkraftpotenzials erreichen wird,

- ijhr Einzugsgebiet sich nur unwesentlich mit den Einzugsbereichen
bestehender Nahversorgungslagen Gberschneidet.

StadteRegiconales Einzelhandelskonzept BBEWLF
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Pritfachritte [
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fir Vorhaben nin Verkaufatliche?

nali e sorgtingsrelevanten

kernsortimenten . ) {}
1a

Baurteilung als

zentrenale-
vanter Betriek

Lage in Haupt- bzw. [/
Etadtteilzentrum
oder Nahvarsor- [

pungslage?

i §

Lage im
Entwicklungs-
bereich fur die

MNahvarsorgung?

nein {

Lagein grofem
Wohngebiet,
Nachirsgebasia
ausraichend?

regionaler
Konsang

TEVRSCTR TR

raglonaler
Konssns

Parsit smmat g

7

Einzugsgebiel ¢
ohne Lo Ie Tegionaler
(iberschnaidung mitlj =5 Konpans
ver i

Ton §

kain
regionaler

Honaens

AGENDA

] Ziele des STRIKT Aachen

[ | Angebots- und Nachfragesituation in Eschweiler und
der StadteRegion

[ Priifkriterien fiir groBflachige Einzelhande!svorhaben mit
- zentrenrelevanten Kernsortimenten
- nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

- nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten

StidtaRegionales Einzelhandelskonzept
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Lage grofflichiger Betriebe zum G1B: Beispiel Stadt Eschweiler
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Herzlichen Dank fiir IThre Aufmerksamkeit
und Ihr Interesse an unserer Arbeit!

BEE Unternehmensberatung GmbH
Kap am Siigkai - Agrippinawerft 30
504678 Kdin

Postfach 25 04 25

50520 Kiin

Fon: 02 21-9 36 55-123
Fax: 02 21-9 36 55-124

info@bbeberatung.com

www.bbeberatung.com

StadteRegionales Einzalnandelskonzept
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Landschaft als urbanes Element im Stadtumbau:
Qualifizierung von urbanen Standorten mit Hilfe
eines neuen Freiraumverstandnisses an Fallbeispiel
der Stadt Eschweiler

Zlonicky-Preis 2006

'HHE:.H.‘ E,‘ELiEL:'Jl.;".

Landschaft als urbanes Element im Stadtumbau:
Qualifizierung von urbanen Standorten mit Hilfe
eines neuen Freiraumverstandnisses an Fallbeispiel
der Stadt Eschweiler

Diplomarbeit an der Universitadt Dortmund, Fakultat
Raumplanung im Juni 2006

Dip!.-Ing. Alexander Guttek & Dipl.-Ing. Martin Hellriegel

Prasentation im Planungsausschuss der Stadt Eschweiler, Januar 2007

Th UL AL
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Gliederung

« Einleitung
« Theoretischer Hintergrund

« Konzepte

- Standort Indestadion
> Standort Tal-/ Grachtstrabe

« Umsetzung

Motivation

« Notwendigkeit des Stadtumbaus
a) Attraktivitatsverlust der Kernstadte sowie

b) Strukturwandel auf dem Weg zur Postmoderne

. die stetige Aktualitat der Gartenstadtidee
« der Wunsch nach dem Eigenheim im Grunen

kein okologischer Fachbeitrag,
sondern ganzheitlicher Ansatz!

4 Dipt.-Ing. Martin Hetlriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Finleitung 25101107 J




Ausgangshypothese

Die Rolle des Freiraums als urbanes Element im
Stadtumbau wird unterschatzt

5 Dipl.-Ing. Martin Heliriegel & Dipl,-tng. Alexander Guttek
Einleitung 25101107
Ausgangshypothese

Die Rolle des Freiraums als urbanes Element im
Stadtumbau wird unterschatzt

Ziel

Die Potenziale, die ein neues Freiraumverstandnis urbanen
Standorten im Stadtumbau bieten wiirde, zu vermitteln

6 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Einleitung 25101107




Problemlosungskompetenz von Freiraum
hergeleitet aus einem Portfolio an Theorien
unterschiedlicher Wissenschaftsbereiche

Natursoziologie Stadtckologie Psychologie + Medizin
Innovationstheorie Lagewert-Untersuchungen
Humanethologie Farblehre
Konsumtheorie

Wanderungsanalysen

Stand i
andorttheorie Effizienztheorien

Geschichte der Mensch-Umwelt-Beziehung

Philosophie
Feng-Shui + Geomantie Videotkologie
Padagogik Landschaftsplanung Phanomenclogie
7 . Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Theoretischer Hintergrund : 51107
Innovationstheorie

"[...] Demnach sind zivilisationsgeschichtlich epochale Ubergangs-
situationen wie sie der gegenwartige Ubergang von der Moderne in die
Postmoderne darstellt, gekennzeichnet durch eine Verdichtung
existentieller Knappheiten fur die gesellschaftliche Entwicklung

und epochale Innovationen, mit denen die Knappheitsprobleme geldst
werden konnen und ein neues Niveau gesellschaftlicher Machbarkeit von
Natur eingeleitet wird. Derartige Innovationen sind auf die
Konkreativitat von Mensch und Natur zurickzufihren, die sich

in epochebestimmenden Ereignissen manifestieren und auf Ereignisse
zuriickgehen, in denen sich Mensch und Natur neu zuordnen. {...]"

8 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Thearetischer Hintergrund 25101107




Humanethologie

»[...} Auf dem Land, in der Stadt und in all den Zwischenformen und
neuen Raumtypen, die sich zwischen den Idealtypen Stadt und Land
entwickeln, hilft der Landschaftsbegriff, die Umwelt nicht nur als
Objekt, sondern in ihrer Reichhaltigkeit fir uns wahrzunehmen. Es ist
die reichhaltige Wahrnehmung, durch die emotionale Beziige zu
einem Raum entstehen kinnen. Beide Formen der Asthetik sind
Voraussetzungen einer auf einen Raum bezogenen Verantwortung fir
dessen weitere Entwicklung. Dies erscheint uns nicht nur als eine
Yoraussetzung fiir an Nachhaltigkeit orientiertem Handeln in einem
spezifischen Raum, sondern als Basis eines universalistischen Codes, der
die gesellschaftlichen Naturbeziehungen neu regelt. [...]"

9 : Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipt.-Ing. Alexander Guttek
Theoretischer Hintergrund 25101107

Wanderungsanalysen

“[...] Eine nahere Betrachtung der Wanderungsmotive verdeutlicht die
enorme Bedeutung von wohnumfeldbezogenen, insbesondere den
Umweltmotiven: Im Gegensatz zu privaten und beruflichen
Beweggrinden ist hier eine direkte Beeinflussung der
abwanderungswilligen Bevolkerung durch die Kernstadte, d.h. durch
stadtebauliche und vor allem freiraumplanerische MaBnahmen,
moglich. [...]"

10 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Theoretischer Hintergrund 25101107




Standorttheorie

“[...] Creative Workers prefer places with a diverse range of outdoor
recreational activities. Access to water and waterbased recreation
seems to be of particular importance to these workers, [...]"

Lagewertanalysen

»[...] Man kann demnach davon ausgehen, dass der Grundstiickswert
insgesamt mindestens zu 20 % von freiraumrelevanten Parametern
abhdngig ist [...7]"

1 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl,-Ing. Alexander Guttek
Theoretischer Hintergrund 25101107
Ziel

Die Potenziale, die ein neues Freiraumverstdndnis urbanen
Standorten im Stadtumbau bieten wiirde, zu vermitteln

Ergebnis

Eine Positivdefinition von Freiraum. Weg von einer
Philosophie ,,Freiraum ist das, was librig bleibt“ hin zu
einer Philosophie ,frei fiir...“

12 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing, Alexander Guttek
Theoretischer Hintergrund : 25101107




Positivdefinition von Freiraum

Potanziale emms positiven
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13 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
2510107

Theoretischer Hintergrund

Prinzipien zum planerischen Handeln
mit der Positivdefinition von Freiraum

™
S

Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek

Theoretischer Hintergrund

14
25101107




Das Fallbeispiel Stadt Eschweiler

« stadtebauliche Konzepte fiir 2 Standorte:
Indestadion und Tal-/GrachtstraBbe

« aufbauend auf theoretischen Ergebnissen, d.h.

>> Positivdefinition und Planungsprinizipien
als Basis der Planung in Eschweiler

>> umfangreiche Bestandsanalyse mit
Beriicksichtigung der gesamtstadtischen und
regionalen Entwicklungen und Planungen
sowie der landschaftlichen Potenziale

15 . Dipl.-ing, Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte 25101107

Standort Indestadion
Analyse

« Saumbiotop des Indelandschafts-
raums als wichtigstes landschaft-
liches Patenzial

« Eignung als zentrumsnaher alten-
gerechter Wohnstandort mit sehr «-<,
guter Verkehrsanbindung

» Entwicklung des Indestadions
setzt zwingend Erneuerung des
Quartiers GutenbergstraBe
voraus

> Stadtumbauthema ,,Umgang

mit dem Massenwohnungsbau®

[y T P

16 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte 25101107




Standort Indestadion
Landschaftskonzept water experience

Saumbiotop des Indelandschaftsraums als
Ausgangspunkt der planerischen

Entwicklung
17 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte 25101107

Standort Indestadion
Landschaftskonzept water experience

Erweiterung der Indeaue

Reaktivierung des Mihlgrabens

18 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek

Konzepte 25101107




Standort Indestadion
Landschaftskonzept water experience

kleinteilig-dorflichen 51edlungsform ,
in der Indeaue, auf das Bestands- &
quartier

19 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte 25101107

Standort Indestadion
Landschaftskonzept water experience

Ubertragung der Hofstruktur
auf das neue Quartier

20 i Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipi,-Ing, Alexander Guttek
Konzepte 25101107

10



Standort Indestadion
Landschaftskonzept water experience

Vernetzung von Siedlung- und Land-
schaftsraum durch griine Finger

21 Dipl.-Ing, Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Kanzepte 25101107

Standort Indestadion
Landschaftskonzept water experience

Vernetzung von Indeaue, landschaft-
lichen Hofen und Siedlungsraum
durch Feuchtzonen

22 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte 25101107

11



Standort Indestadion
Landschaftskonzept water experience

Einbindung in Griinroute (Euregionale) . =—=Sg
mit besonderer Thematisierung des A e
Leitbildes water experience

23 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dip!.-Ing, Alexander Guttek
Konzepte : 25101107

Standort Indestadion
Landschaftskonzept water experience

Ziele

» Eine dkologische wirksame Flache schaffen, die Skonomische und soziale
Potenzialen der Flache mit den Erfordernissen des Biotopverbundes in
Einklang bringt

« durch freiraumplanerische Manahmen die "Schieflage” der bestehenden
Siedlung Gutenbergstrafe zu beheben

« differenzierte, multifunktionale Griinraume inszenieren, die sich
harmonisch in den Biotopverbund einfiigen, spannende Raumsequenzen
unter Beibehaltung der Vernetzungsfunktionen erzeugen und Anwohner -
auch der angrenzenden innenstadtischeren Quartiere - zum naturnahen
Naherholungsraum leiten

« Das Element "Wasser” erfahrbar machen

24 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte 5101107

12



Standort Indestadion
Stadtebauliches Konzept
;-‘,"’ i )v >
Einbindung r
25 . Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte ' 25101107

Standort Indestadion

26 Dipl.-Ing. Martin Helirieget & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
23101107

Konzepte

13



Standort Indestadion
Stadtebauliches Konzept

Umbau Quartier Gutenbergstrahbe

Sanierung Mehrfamilienhduser

27 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipt.-Ing. Alexander Guttek

Konzepte 25401107

Standort Indestadion
Stadtebauliches Konzept

Umbau Quartier Gutenbergstralie
...

neue Wohnungsgirten

28 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek

Konzepte 25101107
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Standort Indestadion
Stadtebauliches Konzept

)

ot

Neues Quartier **

Indestadion
29 Dipl.-tng. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte 25101107

Standort Indestadion
Stadtebauliches Konzept

Neues Quartier Indestadion

Gabionenhiuser: Okologisches Wohnen im Auwald

30 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek

Konzepte 25101107
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Standort Indestadion
Stadtebauliches Konzept

Neues Quartier Indestadion

Hofnachbarschaften mit Rejhen-, Doppelhaus- und Mehrfamilienhaustypologien

31 Dipl.-Ing. Martin Hetlriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte 25101107

Standort Indestadion
Stadtebauliches Konzept

Neues Quartier Indestadion

Hohe Freiraumqualitat

u
e

32 ' Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-ing. Alexan
Konzepte o

der Guttek
25101107
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Standort Indestadion
Stadtebauliches Konzept

Neues Quartier Indestadion

Wasser im Siedlungsraum

33 Dipl,-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing, Alexander Guttek
Konzepte 251011907

Standort Indestadion
Stadtebauliches Konzept

insgesamt 206 neue Wohneinheiten
+ 190 WE im Quartier Indestadion o e
« 16 WE im Bestand e Rl

insgesamt ca. 19.800 m? | o AG
Bruttowohnflache

34 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte 25101107
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Standort Tal-/Grachtstrabe
Analyse

+ Landschaft als urbanes Element
auf einer Flache mit geringen
originaren Freiraumpotenzialen,
aber wichtigen Funktionen im
Stadtgefuge

« Eignung als mischgenutzter
Standort, insbesondere fur
Familien als Alternative zum
Eigenheim im Grinen

« extreme Nutzungsmischung/
kurze Wege als Potenzial

> Stadtumbauthemen:
Brachflachen revitalisieren
Umlandwanderung stoppen

35 : Dip!.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte 25101107

Standort Tal-/Grachtstrabe
Landschaftskonzept stepping stone

Ziele:
1) Einen Gkologischen Trittstein schaffen, der den dkonomischen und
sozialen Potenzialen der Flache Rechnung tragt

36 Dipt.-Ing. Martin Hellriegel & Dipt.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte 25101107
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Standort Tal-/Grachtstrabe
Landschaftskonzept stepping stone

L4

Ziele:
2) spannende, multifunktionale Raumsequenzen unter Beibehaltung der

Vernetzungsfunktionen erzeugen, die die Flache in ihrer Gesamtheit als

innerstadtische ,Parkanlage® multifunktionalisieren

37 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek

Konzepte 25101107

Standort Tal-/GrachtstraBe
Landschaftskonzept stepping stone

Ziele:

3) die vielseitige Lage zwischen erlebnisreichem, naturnahen
Naherholungsraum und Innenstadt als Potenzial fur die Flache
betonen und ausnutzen

38
Konzepte

Dipl.-Ing. Martin Hellriege! & Dipl.-ing. Alexander Guttek
25101107
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Standort Tal-/Grachtstrafe
Stadtebauliches Konzept

Einbindung

39 Dipl.-Ing. Martin Hellrieget & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte 25101107

Standort Tal-/Grachtstrabe
Stadtebauliches Konzept

b Wohnquartier das ,kreative ..
Kopfe* mit Familie anspricht, #
Freiraumqualitdten bietet, ¥«
die tkologische Trittstein-
funktion gewahrleistet und
zum Parkcharakter beitragt
p Flexibilitat bei den =
Wohnungsgréfen vom Loft blS
zur Stadt\ﬂlla :

Streuobstwiesen

L Feuchtzone als zentraler
Ankerpunkt
Gelandekante als Multi-
funktionales Element

40 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing, Alexander Guttek
Konzepte 25104 107
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Standort Tal-/GrachtstraBe
Stadtebauliches Konzept

Wohnbebauung

Alternativen zum Eigenheim im Griinen

41
Konzepte

Umgebende Freiraumqualitaten
’k;.: - B i

Multifunktionaler Parkcharakter + Gelandekante

Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
25101407

L kleinteilige flexible
Raumangebote, Biindelung
von Gemeinschaftsnutzungen,f

mischung im Nahbereich als
Schlissel zur Vermarktung
des Gewerbehofes

» ,Start-Ups” und KMU als
Zielgruppe (Synergien zum
IGP)

¢ funktionaleres/hochwertiges

- Imagepragender Eingang zur
Innenstadt im Sudosten

42
Konzepte

hochwertige Nutzungs- i

Standort Tal-/Grachtstrafe
Stadtebauliches Konzept

Bild von Freiraum als Sequenza sy

Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
) 25101107
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Standort Tal-/GrachtstraBe
Stadtebauliches Konzept

Gewerbehof Neuer Innenstadteingang im Siidosten

Multifunktionale GE-Architektur mit Multiparker + beleuchtete Mulden

tkologischer Qualitdt und Imagewirkung

43 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte 25101107

Standort Tal-/GrachtstraBe
Stadtebauliches Konzept

e bestehendes Verwaltungs-
gebaude umbauen und mit
ubergeordneten Nutzungen
besetzen (Seminarraume,
Verwaltung, Kita, Siedlungs-

verein etc.)
= Friedhof durch umgebende

symbolische Nutzung
vertraglich integrieren

r Kleingartenanlage aufwerten
und zuganglich machen

» Waldfldche aufwerten und als
Walderlebnisraum erfahrbar
machen {(Anknipfung an den
Waldspielplatz)

44 Dipl,-Ing. Martin Heliriegel & Dipl.-!ng; Alexander Guttek
Konzepte 25101107




Standort Tal-/Grachtstrafe
Stadtebauliches Konzept

» +/- 54 neue Wohneinheiten .

« insgesamt ca. 6.900 m? ¥
Bruttowohnflache

» ca. 10.800 m? BGF fir
gewerbliche Nutzungen

45 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Konzepte . 25101807
Umsetzung

Neue organisatorische, finanzielle und rechtliche Wege gehen, kein klassisches
B-Plan-Verfahren
Praxisbeispiele als Beleg fiir Funktionalitat

Organisatorisch:
Professicnelles Projektmanagement von der Planung bis zur Betriebsphase

Rechtlich:
Instrumentenmix - Ziele hinreichend Festschreiben und gleichzeitig
Mindestgestaltbarkeit und Akzeptanz erhalten

Finanziell;

Maglichkeiten nutzen von der Baugruppe bis zur Investorengemeinschaft
Fordermittel blindeln

Langfristigkeit in die Denkstrukturen einflieBen lassen (Betriebskosten)
Aber auch Bewertungsmethoden hinterfragen {Kostenwahrheit, echte
Nutzwerte)

46 Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
Umsetzung 25101107
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DANKE

FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT.

47

Dipl.-Ing. Martin Hellriegel & Dipl.-Ing. Alexander Guttek
25101107
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