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1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss dffentlich 25.01.2007
2.
3.
4.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 5 -Am Loll-

hier: Ergebnis der friihzeitigen Biirgerbeteiligung und der Beteiligung der Tréger offentlicher Be-
lange sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Die Stellungnahmen der Tréger
Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

offentlicher

Belange werden nach Malgabe der

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 -Am Loll- (Anlage 2} mit Begrin-
dung (Anlage 3) wird zum Zweck der offentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
01.06.2006 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 -Am Loll- gemaf § 2 BauGB
und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemai § 3 (1) BauGB be-
schlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 24.08.2006 — 08.09.2006 zur Beteiligung der Offentlichkeit
vorgestellt und die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange mit Schreiben vom
27.06.2006 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind, soweit sie Anre-
gungen oder Hinweise beinhalten, als Anlage 4 beigeflgt.

Die Verwaltung empfiehlt, nach erfolgter Abwégung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens den Ent-
wurf des VEP 5 -Am Loll- mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht zum Zweck der Gffentiichen
Auslegung zu beschlief’en.

Gutachten
Folgende Gutachten liegen dem Verfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaitung eingesehen
werden:

. Landschaftspilegerischer Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan 5— Am Loll -, Montan-Grundsticksgeselischaft mbH, Dezember 2006

. Bodenhygienische Untersuchung. ingenieurgeologisches Biro H.J. Dahiben-
der & H.-J. Schiirmann, Aachen, Juni 2006

. Baugrunduntersuchung, Ingenieurgeologisches Blro H.J. Dahibender & H.-J.
Schiirmann, Aachen, Juni 2006

. Hydrogeologisches Gutachten zur Beurteilung der Versickerungsmoglichkeit

der Dachentwésserung, Ingenieurgeologisches Biro H.J. Dahlbender & H.-J.
Schiirmann, Aachen, Juni 2006

. Schalltechnisches Gutachten S1 - E 06:340:12, SWA — Schail- und Warme-
messstelle Aachen GmbH, Dezember 2006

Haushalitsrechtliche Betrachtung:

Durch das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 -Am Loll- fallen fur
die Stadt Eschweiler keine Kosten an.

Anlagen
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange
2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
3. Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
4, Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange



Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

ANLAGE 1

Nr

Wesentliche Inhalte der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Kreis Aachen
Schreiben vom 25.07.2006

A 70 — Wasserwirtschaft

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Entlang der nérdlichen und dstlichen Grenze des Planbereiches verlauft
ein namenloses Gewdasser. Entlang des Gewdssers ist ein mind. 5 m
breiter Gewasserschutzstreifen auszuweisen.

Dies hat zur Folge, dass die Baugrenzen nach Siden und nach Westen

: zu verschieben sind.

Fir die ErschlieRung des Grundstiicks ist eine Briicke Uber das Gewas-
ser erforderlich. Lage und Breite sind mit der Unteren Wasserbehorde
abzustimmen und im Bebauungsplan festzuschreiben. Fur das Vorha-
ben ist gem. § 99 LWG beim Umweltamt des Kreises ein wasserrechtli-
cher Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Alle erforderlichen Versorgungsleitungen sind zusammen zu fassen und
das Gewasser an nur einer Stelle zu kreuzen. Hierfir ist ebenfalls gem.
§ 99 LWG ein Antrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Das Gewisser und der zugehorige Schutzstreifen sind nicht an den
zukinftigen Bauherrn als Bauland zu veraufiern.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation zuzu-
leiten.

Das &stlich gelegene Gewasser liegt inklusive eines 5 m
breiten Schutzstreifens aullerhalb des Plangebietes auf dem
Flurstlick 105. (s. Anlage)

- ge Wattrelos

Fir das namenlose Gewasser, das parallel zur Stralte Auf
dem Felde verlauft, wird ein 5 m breiter Gewésserschutz-
streifen vorgesehen. Alle erf. Versorgungsleitungen werden
zusammengefasst um den Grubenrandkanal nur an einer
Stelle zu kreuzen.

Zur Querung des Gewassers werden im Rahmen der Bau-
genehmigung die notwendigen Antrage gestellt.

Das Gewasser verbleibt beim derzeitigen Eigentlimer.

Die Stellungnahme
wird berlucksichtigt.




Nr

Waesoentliche Inhalté der Stellungnahme

Stellungnahme der Varwaltung

Beschlussvorschlag

Fir die Ableitung der Niederschlagswasser ist gem. §§ 2, 3 und 7 WHG
beim Umweltamt des Kreises ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-
facher Ausfertigung einzureichen.

A 70 -Bodenschutz/Altlasten

Es bestehen zunachst Bedenken.

GemaR dem Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aachen liegt
das Plangebiet im Umfeld der Altlastenverdachtsfléache Kataster —Nr.
5103/0003- ehemalige Deponie Hehlrath. im Plangebiet sind Bodenluft-
untersuchungen im Hinblick auf ggf. bestehende Methangasmigrationen
durchzufiihren. Es sind mind. finf Bodeniuftmessstellen zu errichten, die

: jeweils dreimal zu beproben sind. Die Lage der Messstellen ist mit dem

Kreis Aachen (Frau Jager) abzustimmen.

Nach Vorlage der erganzenden Unterlagen erfolgt eine weitere Stellung-
nahme und Festlegung der ggf. erforderlichen Nebenbestimmungen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass in der in unmittelbarer Nahe
befindlichen Grundwassermessstelle zwischen 1999 und 2002 starke
Grundwasserschwankungen gemessen wurden. Es ist nicht auszu-
schliellen, dass es in dem Gebiet groftrdumig zu einem weiteren berg-
baubedingten Anstieg des Grundwassers kommen wird.

| Zur Beurteilung der Versickerungsmaglichkeit wurde ein

hydrogeologisches Gutachten in Auftrag gegeben. (Hydro-
geologisches Gutachten, Ingenieurgeologisches Bliro Dahl-
nender & Schiirmann, Aachen vom 30.06.2006) Die vorge-
fundenen Bodenschichten eignen sich nicht zur Versicke-
rung. Der Gutachter empfiehlt eine Ableitung des Nieder-
schlagswassers in den vorhandenen Graben an der nordli-
chen Plangebietsgrenze in Frage. Um bei starken Nieder-
schlagen den Vorfluter nicht ibermaBig zu belasten, wird
eine Regenriickhaltung in Form einer Mulde mit ca. 85 m?
vorgesehen.

Fir die Ableitung der Niederschlagswasser wird im Rahmen
der Baugenehmigung ein Erlaubnisantrag gestelit.

' Es wurde ein Gutachten mit den geforderten Inhalten erar-

beitet. (Bodenhygienische Untersuchung, Ingenieurgeologi-
sches Bire H.J. Dahlbender & H.-J. Schiirmann, Aachen
vom 30.06.2006)}. Die durchgefiihrten Bodenluftmessungen
zeigen normale Luftverhdltnisse ohne Methan. Eine Migrati-
on von Gasen aus der Hausmulldeponie ist nicht erkennbar.
Laut Gutachter kann das Grundstiick aus bodenhygienischer
Sicht uneingeschrankt genutzt werden.

Wasser wurde bei den Baugrundsondierungen in einer Tiefe
von 155,91 m GNN bis 157,77 U NN erbohrt (3,29 m bis 4,54
m unter GOK). In einem vorhandenen Peget am Straften-
rand wurde ein Wasserstand von 4,69 m unter Gelande
gemessen (155,59 (NN). Bei der geplanten Maflnahme
handelt es sich um ein Geb3dude ohne Keller. Bei einer
Flachgriindung liegt die frostfreie Grindungssohle (0,80 m
unter GOK) im aufgekippten Lo der Schicht 1. Laut Aussa-
ge des Gutachters kann der Untergrund nach der langen
Ablagerungszeit und bei dem gleichmaBigen Bodenaufbau
ahnlich wie gewachsener Boden belastet werden

Die Stellungnahme
wird berlicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen,




Nr

Wesantliche Inhaite der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

A 70 —Landschafts- und Naturschutz

Gegen die geplanten Ausgleichsmaftinahmen bestehen erhebliche Be-
denken. Eine Anerkennung kann nicht erfolgen.

Der Kreis Aachen hat die Erfahrung in den letzten Jahren gemacht, dass
Festsetzungen (wie im Bebauungsplan getroffen) nicht oder nur sehr
unzureichend ausgeflihrt bzw. von der Stadt Eschweiler nicht kontrolliert
/ umgesetzt werden. Baumarten der Pflanzliste 2 des B-Planes werden
als Ausgleich grundsétzlich abgelehnt. Der Kreis fordert, den Ausgleich
aulerhalb des Bebauungsplanes zu realisieren. Nach einer Uberschlagi-
gen Rechnung wéren somit noch ca. 8.319 OW extern auszugleichen.

Die festgesetzten Pflanzmallnahmen dienen der Abschir-
mung und Eingriinung des Gewerbebetriebes aus stadt- und
landschaftsplanerischen Grinden, da sie den Ubergang zum
Freiraum bilden. Parallel zum vorhandenen Graben wird &in
5 m breiter Pflanzstreifen zum Schutz des Gewassers vor-

| gesehen. Durch diese Mallnahmen kann ein Teil des Eingrif-
fes kompensiert werden.
13.922 OW wird extern auf noch zu benennenden stadti-

Das verbleibende Defizit von

schen Flachen ausgeglichen.

Die Einhaltung der Festsetzungen wird im Durchfihrungs-
vertrag geregelt sowie durch die Stadt Eschweiler und ggf.
anderen Fachbehotrden in den Ublichen Baugenehmigungs-
verfahren und bauaufsichtlichen Kontrollen Gberwacht.

Die Stellungnahme

wird teils berlcksich-
tigt und teilweise zur
Kenntnis genommen.

Staatliches Umweltamt Aachen
Schreiben vom 15.08.2006

" Immissionsschutz
- Es wird angeregt, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die

immissionsschutzrechtliche Unbedenklichkeit des Vorhabens gutachter-
lich nachzuweisen. Ein entsprechender Hinweis soll in die Begrundung
zum Bebauungsplan aufgenommen werden.

Grundwasser

im Plangebiet befindet sich der Grundwasserstand bei 1 — 3 m unter
Flur. Es ist deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunter-
lagen aufzunehmen, so dass bereits bei der Planung von z. B. tiefgrin-
denden Bauwerken entsprechende bauiiche Mafinahmen (z.B. Abdich-
tung) zum Schutz vor hohem Grundwasser beriicksichtigt werden kén-
nen.

Weiterhin ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkungen bzw. —
ableitungen ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde
erfolgen durfen.

Nach Auswertung eines RWE-Grundwassermodells sind in diesem Be-
reich die Grundwasseranstiege noch nicht ganz abgeschlossen.
{(Anlage: Auswertung eines RWE-Grundwassermodells vom 12.08.06)

Es wurde ein Gutachten (Schalltechnisches Gutachten vom
18.12.06) erarbeitet, dass unter Berlcksichtigung der text-
lich festgesetzten Betriebszeiten und der schalltechnischen
Anforderungen an Bauteile die Realisierung des Autchauses

. zulassen.

Wasser wurde bei den Baugrundsondierungen in einer Tiefe
von 155,91 m (NN bis 157,77 (I NN erbohrt (3,29 m bis 4,54
m unter GOK). In einem vorhandenen Pegel am Stralien-
rand wurde ein Wasserstand von 4,686 m unter Geldnde
gemessen (155,59 UNN).

Das Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekenn-
zeichnet.
Vgl. Stellungnahme der Verwaltung zu 4 (Schreiben der

- RWE Power)

1

Die Stellungnahme

- wird berlicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird berlicksichtigt.




Nr

Wesentliche inhalte der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiussvorschlag

Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 8 - Bergbau und Energie in NRW
Schreiben vom 14.08.2006

Das Piangebiet befindet sich Uber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Eschweiler* sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Glickauf 1V*. Eigentimerin des Bergwerkfeldes ,Esch-
weiler” ist die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Koln. Eigenti-
merin des Bergwerkfeldes ,Glickauf IV* ist die EBV GmbH, Roermonder

i Str. 63 in 52134Herzogenrath.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Baugrund im Bereich der
Planmafinahme aus Kippenmischboden des ehemaligen Tagebaus Zu-
kunftWest zusammensetzt.

Das Gebiet liegt im Grundwasserabsenkungsbereich des

Braunkohlebergbaus sowie im Bereich aufgeschiitteter Bo-
den, hierzu wurde eine Baugrunduntersuchung beauftragt.
(Baugrunduntersuchung, Ingenieurgeologisches Biiro Dahl-

' bender & Schiirmann, Aachen vom 30.06.2006)

Alle erbohrien Bodenschichten entsprechen natarlichen
Béden. Hausmiilt, Industrieabfélle oder andere organolepti-
sche Besonderheiten wurden bei den Sondierarbeiten nicht
gefunden. Nach der langen Ablagerungszeit und bei dem
gleichmanigen Bodenaufbau kann der Untergrund ahnlich
wie gewachsener Boden belastet werden. Fir die Grundung
im LOR kann die zulassige Bodenpressung nach DIN 1054
Tabelle 3 bestimmt werden

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis ge-
nommen.

RWE Power Aktiengesellschaft
Schreiben vom 14.08.2006

Aufgrund des aufgeschiitteter: Kippenbodens ist das Plangebiet gem. §
9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu kennzeichnen und folgender Text aufzuneh-
men:

1.

Bei einer Griindung im aufgeschitteten Boden liegt wegen der stark
wechselnden Zusammensetzung ¢es Bodenmaterials die geatechnische
Kategorie 3 fiir schwierige Bodenverhaltnisse nach DIN 4020 vor. Darum
ist durch geziette Untersuchungen eines Sachversténdigen fir Geotech-
nik die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen. Gebaude
oder Gebdudeteile mit unterschiedlicher Grindungstiefe oder erheblich
unterschiedlicher Auflast sind durch ausreichend breite, vom Funda-
mentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu tren-
nen.

Das Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB mit den
folgenden Texten gekennzeichnet:

Bei Grindungen ist wegen der stark wechselnden Zusam-
mensetzung des Bodenmaterials durch Untersuchungen die
ausreichende Tragfihigkeit des Bodens der Bauordnungs-
behérde nachzuweisen.

Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelande-

. oberfliche an. Der Grundwasserstand kann voribergehend
durch kinstliche oder natlrliche Einflisse verandert sein.

Bei den Abdichtungsmaflnahmen ist ein zuklnftiger Wieder-
anstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu
berlicksichtigen. Es sind die Vorschriften der DIN 18195
(,Bauwerksabdichtungen®) zu beachten.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.




Nr

Wesantiliche Inhalte der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschiag

..2

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 Zuldssige Belastung des
Baugrundes*”, der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® und die Bestim-
mungen der BauONW zu beachten.

' ASEAG, Abt. Verkehrsplanung/Verkehrstechnik

Email vom 19.07.2006

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Ansiedlung des Autohau-
ses bis zu 1100 m von der nachstliegenden Bushaltestelle ,Schwarz-
waldstrafte" auf der Oberstralie in Hehlrath entfernt liegt und somit nicht
ausreichend vom dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlossen
wird.

Wasserverband Eifel-Rur

Schreiben vom 24.07.2006

Am Rand des Bebauungsplanes verlauft das in der Unterhaltspflicht des
Wasserverbandes Eifel — Rur stehende Hehlrather Flief (alter Gruben-
randkanal). GemaR dem Konzept zur naturnahen Entwicklung des
Merzbaches ist dieses Gewasser durch einen mind. 5 m breiten Ufer-
streifen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Sinnvoll wére es einen Teil
der Ausgleichsmafinahmen fir den Bau des neuen Autohauses an das
Gewasser zu verlegen.

Bei einer evtl. Einleitung in den Grubenrandkanai ist zu berGcksichtigen,
dass eine Rickhaltung ausreichend dimensioniert ist, da es im direkt
anschlieBenden Unterlauf in Hohe der Einleitung des Kambaches bereits
haufiger zu Problemen bzgl. der schadlosen Ableitung der Wassermen-
gen gekommen ist.

Fiir das geplante Autohaus ist eine gute Anbindung durch
den OPNV zwar wilnschenswert, aber nicht so wichtig wie
fur ein Wohngebiet. Im vorliegenden Fall ist die funktionale

. Beziehung zum bestehenden Betrieb auf der gegeniberlie-

genden Strallenseite ausschlaggebend, aufgrund dessen
eine andere Lage nicht in Frage kommt.

Der geforderte 5 m breite Uferstreifen wurde in die Planung
aufgenommen.

Da eine Versickerung innerhalb des Plangebietes nicht mog-
lich ist, sollen die Niederschlagswésser in den Grubenrand-

! kanal eingeleitet werden. Eine Rickhaltung in Form einer

Mulde (Die GréRe der Mulde wurde vom Gutachter mit ca.
85 m? ermittelt) wird vorgesehen.

GemaR Abstimmung mit dem Wasserverband Eifel-Rur kann
die Mulde aufgrund ihres geringen Flachenbedarfs innerhalb
des Gewasserschutzstreifens untergebracht werden.

Vgl. Steliungnahme der Verwaltung zu 1 (Kreis Aachen,
Wasserwirtschaft)

Die Stellungnahme
wird nicht berlcksich-
tigt.

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 5
- AM LOLL -

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September.2004
(BGBI. | S. 2414), in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 {BGBI. | 5.132) in der bei
Satzungsbeschluss giltigen Fassung;

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenvercrdnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990,

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - {BauQ NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), in
der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches ist nur die Errichtung eines Autohauses mit den toi-
genden Nutzungen /Anlagen zulassig:

- Verkaufsrume

- Ausstellungsflachen

- Stellpldtzen

- Woerkstatt

- Waschanlage

- SozialrAume fUr die Angesteliten des Autohauses

- Buros fir die Angestellten des Autohauses

- Werbetrager

2. Hoéhenlage baulicher Anlagen

2.1. Gesamtgebaudehdhe:
Fiir bauliche Anlage innerhalb des Geltungsbereiches wird eine maximale Gesamt-
gebiudehdhe von 170,00 UNN {GH=170 (NN} festgesetzt.
Ausnahmsweise dirfen haustechnische oder dhnliche untergeordrete Anlagen
{Schornsteine, Aufzugmaschinenraume, Klimaaniagen, Antennen etc., nicht Werbe-
trager) die festgesetzte Hohe Uberschreiten.

2.2, Hohe des Werbetragers:
Fir den vorgesehenen Werbetrdger wird eine maximale Hohe von 173,00 0NN
{(WH=173 UNN) festgesetzt.



Griinordnerische Festsetzungen

3.1.  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Teilflache A):
Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpfianzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind vollstandig mit Pflanzen der
Pilanzenliste 1 zu bepflanzen (Auswabhi ist freigestellt). Innerhalb dieser Flachen sind
zusitzlich mindestens 6 hochstammige Laubbaume anzupllanzen.

3.2.  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(Teiltlache B):
Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind vollstandig mit Pflanzen der
Pilanzeniiste 1 zu bepflanzen {Auswabhl ist freigestellt). innerhalb dieser Flachen sind
zusétzlich mindestens 3 hochstammige Laubbdume anzupflanzen.

3.3.  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(Teilflache C):
Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonsligen Bepflanzungen sind mit einer Landschaftsrasen-
mischung anzusden. Eine Mahd dieser Flache ist maximal 3x jahrlich zulassig.

Artenliste 1

Acer Campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche

Acer piatanocides Spitzahorn Quercus petraea Traubeneiche

Ametanchier ovalis Felsenbirng Rhamnus frangula Faulbaum

Carpinus betulus Hainbuche Ribes nigrum schwarze Johannisbeere

GCornus mas Kornelkirsche Rosa canina Hundsrose

Cornus sanguinea Hartriegel Rosa rubiginosa schottische Zaunrose

Corylus avellana Hasel Rubus fruticosus Brombeere

Cratacgus moncgyna WeiBdorn Salix caprea Salweide

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Ligustrum vulgare Liguster Sorbus aria Mehlbeere

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Sorbus aucuparia Eberesche/Vogelbeere

Straucher: 2 x verpflanzt, ¢.B. 100-125 cm hoch, Pflanzabstand 1,50 / 1,50 im Verband

Baume:

3 x verpflanzt m.B., Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang, Anzahl s. Festsetzungen

Die Bepflanzungen sind spitestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die festgeschriebenen Grenzabstande gem. Nachbar-
rechtsgesetz NRW (NachbG-NRW) sind zu beriicksichtigen.

Die Anordnung von Pflanzgeboten wird offen gehalten.



4.1

4.2

Immissionsschutz / Schalltechnische Mainahmen

Betriebszeiten tir Werktage:

Betriebsanlage Ausstellung / Verkauf 8:00 bis 20:00 Uhr
Betriebsanlage Werkstatt 6:00 bis 20:00 Uhr
Betriebsanlage Technische Anlagen 6:00 bis 20:00 Uhr

Eine Verlangerung der Betriebszeiten an Werktagen auf den Zeitraum zwischen 6:00
und 20:00 Uhr ist kein gescnderter Nachweis notwendig. Ein Nachtbetrieb ist ohne
gesonderten Nachweis nicht zulassig.

Schalltechnische Anforderunger an Bauteile:

Ausstellung / Verkaufshalle
Keine besonderen Anforderungen.

Werkstatt: Dachkonstruktion R. = 25dB
RWA-Anlagen R,z 15 dB
AuBenwande R.z25dB
Fenster R,z 25dB
Tore R, 2 15dRB

Fenster in der Ost- und Sudfassade des geplanten Gebaudes kdnnen wéhrend der
gesamten Betriebszeit in Kippstellung zu Liftungszwecken gedffnet werden.

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sollten die Tore nur zur Einfahrt
und Ausfahrt geéifnet werden.

Technische Anlagen:

Alle auBen liegenden technischen Anlagen sowie alle ins Freie fihrenden Anlagentei-
le missen in Abhangigkeit der Schallleistung gekapselt werden und / Oder mit
Schalldampterstrecken ausgeristet werden. Die Dimensicnierung ist derart vorzu-
nehmen, dass auBen in einem Bezugsabstand se = 1,0 m folgender Schallpegel der
Einzelanlage nicht dberschritten wird:

Betriebsanlagen Technische Anlagen
Betriebszeit Tagzeit
Bezugsabstand se=10m
Schallpegel Lar.zu = 70 dB

AuBenanlagen:
Die Fahrbahntlachen und Stellplatze kénnen mit Pflaster befestigt werden.



Kennzeichnung

Kennzeichnung geméB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB (ehem. Braunkohletagebau)

. Bei Griindungen ist wegen der stark wechselnden Zusammensetzung des Bodenma-
terials durch Untersuchungen die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens der Bau-
ordnungsbehdrde nachzuweisen.

. Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gel&ndeoberfliche an. Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natdrliche Einfiiisse
verandert sein. Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu beriicksichtigen. Es sind die Vor-
schriften der DIN 18195 (,Bauwerksabdichtungen®) zu beachten.
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1.  Anlass der Planaufstellung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem ca. 0,6 ha groBen Gelande éstlich von
Hehlrath, an der StraBe Auf dem Felde, die Neuansiedlung eines Autohauses. Das
Projekt soll kurzfristig umgesetzt werden.

Der Vorhabentrager hat einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ausgearbeitet und
wird der Stadt Eschweiler einen Vertrag zur Durchiiihrung des von ihm beabsichtig-
ten Vorhabens antragen. Der Vorhabentrédger wird den finanziellen Anteil der far die
Umsetzung des Vorhabens erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen ibernehmen.
Eine Zulassung des Vorhabens ist nicht bereits nach den §§ 30, 31 und 33-35 Bau-
gesetzbuch (BauGB) mdglich.

2. Vorhabentrager

Der Vorhabentrager ist:

Annette Koch-Mingers und Hans-Josef Koch
Auf dem Felde 75

52249 Eschweiler

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes beinhaltet einen Teil des Flur-
stiicks Gemarkung Hehlrath, Flur 45, Nr. 106 (teilweise). Der Vorhabentrager ist vor
Satzungsbeschluss Verfligungsberechtigter des Grundstlcks Nr. 106 (teilweise).

Die genaue Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ist zeichnerisch dargestellt.

3.  Planungsvorgaben
3.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S 2414, 2004), in der bei Satzungsbeschiuss gultigen Fassung;

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung;

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haits (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
S. 58);

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westtalen - Landesbauordnung - (BauONW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Méarz 2000 (GV. NRW. 5. 256/5GV.
NRW. 232), in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.
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3.2 Regionalpian

Der von der Landesplanungsbehdrde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen stellt den
Planbereich als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dar.

3.3 Darstellungen des Flaichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler befindet sich derzeit in der Gesamt-
Uberarbeitung. Der derzeit glltige Flachennutzungsplan weist den Planbereich als
JFlache fir die Landwirtschaft aus. Der Entwurf hingegen stelit bereits die geplante
Darstellung .Gemischte Bauflachen (M)" dar.

3.4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 -Am Loll- um-
tasst ein knapp 0,6 ha groBes Gebiet zwischen der L 238 / L 240 (Rue de Wattrelos)
und Hehlrath. Das Vorhabengebiet umtasst Teilbereiche der folgenden Flursticke:

Gemarkung Hehlrath, Flur 45, Nr. 106 und 107 (beide teilweise)

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist kleiner als der Satzungsbe-
reich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5.

GemaB § 12 Abs. 4 BauGB wird das Grundstiick 107 (ilw.) auBerhalb des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes in den Satzungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes 5 einbezogen, da dies flir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
erforderlich ist. Es handelt sich hierbei um einen Graben, der paralle! zur StraBe ,Auf
dem Felde" verlauft und in den so genannten Grubenrandkanal mindet. Das Flur-
stick 106 der Flur 45 wird derzeit ackerbaulich genutzt.

Begrenzt wird das Plangebiet

. im Norden durch die StraBBe ,,Auf dem Felde”
» im Osten durch die L 238/ L 240 (Rue de Wattrelos)
. im Westen und Siden durch Ackerflachen

Nérdlich des Plangebietes, auf der gegeniberliegenden StraBenseite befindet sich
der seit 2001 anséssige Betrieb des Investors. Dazu wurde seinerzeit der Bebau-
ungsplan 260 — Ostlich Hehlrath" von der Stadt Eschweiler aufgestelit.

Uber die StraBe ,Auf dem Felde" wird der Eschweiler Ortsteil Hehirath an die L 240
(Richtung Alsdorf} und an die L 238 (Richtung Eschweiler und DirwiB) angebunden.
Der Verkehr im Kreuzungsbereich L 240 / L 238 / Auf dem Felde wird durch eine
Ampelanlage geregelt. Die L 238 verlauft auf einem ca. 2 m hohen Damm. Die B6-
schung zur Plangebietsgrenze ist mit einem ungefdhr 10 m breiten Geholzstreifen
bepflanzt.

Die genauen Grenzen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 - Am Loll- sind
zeichnerisch dargestellt.
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4. Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Seil langerem besteht das Interesse der bestehenden Autovertragswerkstatt das
Firmengelande auszuweiten. Aufgrund der Lage der vorhandenen Verkaufstatten mit
einer Orientierung zur StraBe ,Auf dem Felde" hin, ist eine Erweiterung auf die ge-
geniiberliegende StraBenseite angestrebt. Der Investor verflgt dber den Teilbereich
der Parzelle 106 der Flur 45.

Das neue Autohaus soll wie das bestehende (berwiegend als Ausstellungs- und
Verkaufshalle genutzt werden. Eine eingebundene Werkstatt ist nur fir die Kfz-
Instandsetzung vorgesehen. Karosserie- und Lackierarbeiten werden nicht durchge-
fahrt.

Anlass zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 ist die pla-
nungsrechtliche Sicherung fir die Erweiterung des Autohauses auf dem sddlichen
Eckgrundstiick L 238 / Auf dem Felde.

5. Stadtebauliches Konzept

Geplant ist ein Standort fir einen Autohandel mit Ausstellungsflachen, Prasentations-
raumen bzw. Prasentationsflachen im AuBenbereich, Stellplatzen, Werkstatt fur die
Kfz-Instandsetzung, Waschhalle, Biros und Sozialrdume fr die Angestellten.

Die Anbindung des Grundstiicks erfolgt (ber die StraBe ,Auf dem Felde". Die Zufahr-
ten zu den Autohausern sollen sich gegen(berliegen, die Lage orientiert sich an der
schon bestehenden Zufahrt. Storende Verkehre flir Hehlrath sind durch die Ansied-
jung nicht zu erwarten.

Griin- und Ausgleichsflachen zur freien Landschaft im Stden und Westen grenzen
den Betrieb ab und bilden einen Ubergang zum Freiraum. Parallel zum ehemaligen
Grubenrandkanal wird ein 5 m breiter Gewasserschutzstreifen ausgewiesen.

6. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
6.1  Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches ist nur die Errichtung eines Autohauses mit den
folgenden Nutzungen / Anlagen zulassig:

- Verkaufsrdume

- Ausstellungsflachen
Stellplatzen
Werkstatt
Waschanlage

- Sozialraume fir die Angestellten des Autohauses
Bitros fiir die Angestellten des Autohauses
Werbetrager
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6.2 Mag der baulichen Nutzung

Im Hinblick auf die landliche Lage und die Ortsrandlage des Plangebiets soll eine
angemessene, jedoch keine atypisch hohe Verdichtung angestrebt werden. Die An-
zahl der Vollgeschosse wird daher mit |l festgesetzt.

Aus stadtebaulichen Grinden und aus Sicht der landschaftlichen Eingliederung wird
die Gesamtgebiudehshe der baulichen Anlagen auf maximal 170,00 ONN festge-
setzt. Haustechnische oder ahnliche untergeordnete Anlagen (z.B. Schornsteine,
Aufzugmaschinenraume, Klimaanlagen, Antennen, nicht Werbetrager s.u.) dirfen die
festgesetzte Héhe ausnahmsweise geringfligig dberschreiten.

Der geplante Werbetrager darf eine maximale Héhe von 173,00 GNN nicht Gber-
schreiten.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstlcksfiache wird gemal § 23 BauNVO mit Baugrenzen fest-
gesetzt. Entlang der L 238 wird der strafienrechtlich vorgeschriebene Abstand zum
befestigten Fahrbahnrand von 20 m durch die Baugrenze beriicksichtigt.

6.4 Grinordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden grinordnerische Festsetzungen (zeichnerischer und text-
licher Art) aufgenommen, die einerseits eine gestalterische und 6kologische Grund-
qualitat des Baugebietes sichern sollen und andererseits naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmaninahmen darstellen.

6.4.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (Teilflache A)

Entlang der sudlichen Grenze des Baugebietes wird ein 10 m breiter Pflanzstreifen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Die Bepflanzung wird durch festge-
setzte Pflanzlisten mit Pflanzenarten und -gréBen sowie Pflanzdichten konkretisiert.
So sind innerhalb dieser Flachen 6 hochstammige Laubbdume anzupflanzen. Die
{ibrige Flache ist dicht mit Gehélzen der vorgegebenen Pflanzliste zu bepflanzen
{Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m).

6.4.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen {Teilflache B)

Entlang der westlichen Grenze des Baugebietes wird ein 3 m breiter Pflanzstreifen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Die Bepflanzung wird ebenfalls durch
festgesetzte Pflanzlisten mit Pflanzenarten und -groBen sowie Pflanzdichten konkre-
tisiert.

innerhalb dieser Flachen sind 3 hochstdammige Laubbaume anzupflanzen. Die (bri-
ge Flache ist dicht mit Gehdlzen der vorgegebenen Pllanzliste zu bepflanzen
{Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m}.
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6.4.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Beptlanzun-
gen (Teilflache C)

Entlang des bestenenden Grabens an der nordlichen Plangebietsgrenze, d.h. parallel
zur StraBe ,Auf dem Felde*, wird ein 5 m breiter Gewasserschutzstreifen geman § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Im Gegensatz zur Teilflache A soll dieser Pflanz-
streifen mit einer Landschaftsrasenmischung angesat werden, da dieser Bereich
auch der Unterbringung einer Mulde zum Auffangen von unbelastetem Nieder-
schlagswasser dienen wird. Eine Mahd dieser Flache ist maximal 3x jahrlich zulas-
sig.

Die Bepflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauar-
beiten vorzunehmen. Die festgeschriebenen Grenzabstande gem. Nachbarrechtsge-
setz NRW (NachbG-NRW) sind zu beriicksichtigen. Die Anordnung von Pflanzgebo-
ten wird offen gehalten.

7. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie Telekommuni-
kations- Infrastruktur erfolgt von der StraBe ,Auf dem Felde" aus. Die anfallenden
Schmutzwasser und anderes belastetes Wasser (z.B. Auto-Waschplatze o.a.} wer-
den dem ortlichen Kanalnetz zugeleitet.

8. NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

GemaB § 51a lLandeswassergesetz NW (LWG) ist Niederschlagswasser von
Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten.

Zur Problematik der Niederschlagswasserbeseitigung wurde durch ein Ingenieurbiro
ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Dieser belegt, dass der im Plangebiet un-
tersuchte Boden nur eine geringe Durchldssigkeit besitzt, so dass eine betriebssiche-
re Versickerung von Oberflachenwasser im Plangebiet nicht mdglich ist (vgl. Um-
weltbericht).

Das anfallende Niederschlagswasser wird (ber eine Regenriickhaltung in Form einer
Mulde in den Graben an der nordlichen Plangebietsgrenze eingeleitet. Die Versicke-
rungsflache fur die Muide ist durch den Gutachter mit einer GroBe von rund 85 m?
errechnet worden. In Abstimmung mit dem Wasserverband Eifel-Rur wird die Mulde
aufgrund ihres geringen Flachenbedarfs innerhalb des Gewasserschutzstreifens un-
tergebracht.
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9. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Der Kreuzungsbereich der L 238 / L 240 mit der StraBe ,Auf dem Felde” ist bereits
durch eine Ampelanlage fir den motorisierten und fir den nicht motorisierten Verkehr
geregelt. Die Verkehrsbelastung der StraBe ,Auf dem Felde" ist gering.

Die direkte Anbindung des Autochauses erfolgt Ober die planungsrechtlich gesicherte
StraBe ,Auf dem Felde®. Da die geplante Zufahrt gegeniiber der bereits bestehenden
liegen soll, ist ein ausreichender Abstand zum Kreuzungsbereich L 238 / L 240 / Auf
dem Felde gewihrleistet. Diese liegt (iber 50 m hinter der Haltelinie der Lichtsignal-
anlage, so dass es zu keinen Konflikten mit wartenden Kiz kommen kann.

Die zeichnerischen Festsetzungen lassen fur die Grundstickszufahrt einen Bereich
mit einer maximalen Breite von insgesamt 10 m zu. Des Weiteren wird weiter west-
lich zusétzlich ein FuBweg zu dem geplanten Autohaus in einer maximalen Breite
von 3 m entstehen. In diesem Bereich ist der Grubenrandkanal derzeit in einer Breite
von ca. 12,80 m verrohrt.

Durch die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrten werden weitere Querungen des Grabens unterbunden. Fiir die Uberque-
rungen des wasserrechtlich festgesetzten Grabens ist eine Genehmigung nach § 99
Landeswasserrecht beim Kreis Aachen zu beantragen.

Stellplatze fir den Kundenverkehr werden innerhalb des Plangebietes ausreichend
vorgesehen,

10. KENNZEICHNUNG GEM. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BAUGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
gekennzeichnet, da bei einer Bebauung evtl. besondere bauliche Vorkehrungen zu
treffen sind. Das Gebiet liegt im Grundwasserabsenkungsbereich des Braunkohle-
bergbaus sowie im Bereich aufgeschiiiteter Boden.

Bei Grindungen im aufgeschiitteten Bereich ist daher wegen der stark wechselnden
Zusammensetzung des Bodenmaterials durch gezielte Untersuchungen die ausrei-
chende Tragfahigkeit des Bodens der Bauordnungsbehérde nachzuweisen.

Eine Untersuchung der Baugrundverhaltnisse durch ein Fach-Ingenieurbiro liegt vor.
(Vgl. hierzu 11.3 und Umweltbericht)

11. UMWELTBELANGE
11,1 Umweltprifung (UP)

Eine Umweltprifung wurde durchgefihrt und ein Umweltbericht erarbeitet (vgl. Be-
grindung Teil B).
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11.2 Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die erforderlichen AusgleichsmaBinahmen
wurden ermittelt und in entsprechende Festsetzungen umgesetzt.

Trotz der grunordnerlschen MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches verbleibt
ein Okologisches Defizit“ in Hohe von 13.922 Okologischen Werteinheiten (OW).

Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschatft sind auBerhalb
der betrachteten Flachen KompensationsmaBnahmen vorzusehen. Lage, Art und
Umfang des externen Ausgleichs werden von der Stadt Eschweiler im Lauf des Ver-
fahrens bestimmt.

11.3 Altlasten / Bodenschutz

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan 5 — Am Loll - fiegt im Umfeld der Altlasten-
verdachtsflaiche Kataster-Nr. 5103/0003 — ehemalige Deponie Hehlirath -. Aus die-
sem Grund wurden im Plangebiet Bodenluftuntersuchungen im Hinblick auf ggf. be-
stehende Methangasmigrationen durchgetiihrt. Die Bodenluftmessungen zeigen
normale Luftverhiltnisse ohne Methan. Eine Migration von Gasen aus der Hausmiill-
deponie ist nicht erkennbar. GréBere Luftbewegungen im Untergrund sind bei den
gemessenen Wasserstanden auch nicht wahrscheinlich.

Das Grundstick kann aus bodenhygienischer Sicht uneingeschrankt genutzt werden.
Nachkontrollen sind lt. Gutachter nicht erforderlich.

Das Gebiet liegt im Grundwasserabsenkungsbereich des Braunkohlebergbaus sowie
im Bereich aufgeschiitteter Boden, so dass voraussichtlich Boden mit wechselnder
Zusammensetzung und unterschiedlicher Dichte und Tragfahigkeit zu erwarten sind.
Zur Uberprifung dieser Problematik wurde eine Baugrunduntersuchung beauftragt.
Alle erbohrten Bodenschichten entsprechen natirlichen Béden. Hausmill, Industrie-
abfalle oder andere organoleptische Besonderheiten wurden bei den Sondierarbeiten
nicht gefunden.

Wasser wurde in allen Sondierungen angetroffen.

Aufgrund der langen Ablagerungszeit und des gleichmaBigen Bodenaufbaus kann
der Untergrund it. Gutachter dhnlich wie gewachsener Boden belastet werden.

11.4 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine Schall-immissionsprognose zu erstellen. (vgl.
Schalltechnisches Gutachten vom 18.12.06) Auf rechnerischer Basis wurden die
larmtechnischen Auswirkungen des Plangebietes mit dem Autohaus auf die im unmit-
telbaren Einwirkungsbereich gelegene schutzbediirftige Nachbarbebauung geprift.
Die festgestellten Belastungen sind unter dem Aspekt gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse zu beurteilen. Grundlage bilden hierbei die Immissionsrichtwerte der TA
Larm 98. Die Prognoseberechnungen des Gutachtens belegen aus Sicht des Larm-
schutzes eine Realisierung des Autohauses. Diese Aussage gilt fir die nachstehend
definierten Betriebszeiten. Die Anforderungen an die AuBenbauteile sind im Gutach-
ten dargestellt und textlich testgesetzt.
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Betriebszeiten fir Werktage:

Betriebsanlage Ausstellung / Verkaut 8:00 bis 20:00 Uhr
Betriebsanlage Werkstatt 6:00 bis 20:00 Uhr
[ Betriebsanlage Technische Anlagen 6:00 bis 20:00 Uhr

Eine Verlangerung der Betriebszeiten an Werktagen auf den Zeitraum zwischen 6:00
und 20:00 Uhr ist kein gesonderter Nachweis notwendig. Ein Nachtbetrieb ist ohne
gesonderten Nachweis nicht zulassig.

12. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die notwendigen Grundstiicks-
regelungen werden durch die Eigentimer/Investoren freiwillig veranlasst. Zur Reali-
sierung des Vorhabens wird ein Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager
und der Stadt Eschweiler geschlossen

13. STADTEBAULICHE DATEN

Nutzungsart FlachengrdBie ca. Anteil
Autohaus 3.853m2| 65,7 %
Flachen mit Pilanzbindungen _ B 1.607 m# 274 %
Flachen mit wasserrechtlichen Festset- 386 m? 6,6 %
zungen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- 15 m2 0,3%
stimmung ,Fussweg"

Gesamt 5.861 m2 100 %
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Teil B

Umweltbericht

geman Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
zum

VEP Nr.5
- Am Loll -
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1 EINLEITUNG

1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes

Der Vorhabentrager beabsichtigt einen Autohandel auf den derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen zu realisieren. Hierfir sollen Ausstellungsflachen, Prasentations-
tachen im AuBenbereich, eine Werkstatt flir die Kfz-Instandsetzung, eine Waschhal-
le, Sozialraume und Biiros fiir Angestellle entstehen. Des Weiteren ist ein Werbetra-
ger mit einer Héhe von ca. 12 m geplant.

Das Plangebiet umfasst ein knapp 0,6 ha groBes Gebiet zwischen der L 240 {Rue de
Wattrelos) und Hehlrath. Die Anbindung des Grundstiicks erfolgt Gber die L 238 / L
240 und die StraBe ,Auf dem Felde*. Nérdlich der Strafe Auf dem Felde befindet
sich seit 2001 bereits ein Betrieb des Investors. Gegeniiber der bestehenden Zufahrt
soll die neue geschaffen werden. Hierfir muss der vorhandene Grubenrandkanal,
der mit wasserrechtlichen Festsetzungen belegt ist, auf einer maximal 10 m breiten
Flache verroht und (iberbaut werden. Stérende Verkehre fir Hehlrath sind durch die
Ansiedlung nicht zu erwarten.

Griin- und Ausgleichsflachen zur freien Landschaft im Siiden und Westen grenzen
den Gewerbebetrieb ab und bilden einen Ubergang zum Freiraum. Parallel zur Stra-
Be .Auf dem Felde" verlauft der ehemalige Grubenrandkanal, der als Schutzgebiet
fiir Oberftachengewasser festgesetzt wird. Parallel hierzu wird ein 5 m breiter Pflanz-
streifen zum Schutz des Gewassers vorgesehen.

Das Plangebiet liegt am ostlichen Rand des Ortsteils Hehlrath. Begrenzt wird das
Plangebiet im Norden durch die StraBe Auf dem Felde, im Osten durch Rue de
Wattrelos — L 238, im Westen und Siiden durch angrenzende landwirtschaftliche Fla-
chen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von knapp 0,6 ha (5.861 m2).

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan 5 -Am Loll- beinhaltet tolgende Festsetzun-
gen:

¢ Autohaus fir folgende Nutzungen / Anlagen:
+ Verkaufsrdume
Ausstellungsflachen
Stellplatzen
Werkstatt
Waschanlage
Sozialraume fur die Angestellten des Autchauses
Biiros fiir die Angestellten des Autohauses
Werbetrager,

s Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen,
e Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (Graben).
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1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléinen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Gesetzliche Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in seiner bei Satzungsbe-
schluss glltigen Fassung.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach §1Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umwett-
bericht beschrieben und bewertet werden.

Nachfolgend werden die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung der Ziele dargestellt:

Regionalplan
Der von der Landesplanungsbehorde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen stellt den
Planbereich als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dar.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler befindet sich derzeit in der Gesamt-
iberarbeitung. Der derzeit gilltige Flachennutzungsplan weist den Planbereich als
.Flache fur die Landwirtschaft aus. Der Entwurf hingegen stellt bereits die geplante
Darstellung ,Gemischte Bauflachen (M)" dar.

Landschaftsplan
Das Vorhabengebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsplanes.

Eingriffsregelung
Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft
gemaB § 21 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten, so ist (ber die Vermeidung und den
Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Bodenschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Die sog. .Bodenschutzklausel’ besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll und dass zur Verringerung zusatzlicher Inan-
spruchnahme von Flachen fir bauliche Entwicklungen die Maglichkeiten der innen-
entwicklung, der Nachverdichtung und der Wiedernutzbarmachung von Flachen
(,Flachenrecycling) zu nutzen sind. Die sog. ,Umwidmungssperrklausel* besagt,
dass landwirtschaftliche Flachen, Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen.

Niederschlagswasserbeseitigung (§ 51a Landeswassergesetz NW - LWG)
GemaBR § 51a Landeswassergesetz NW (LWG) ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrigseln
oder ortsnah in gin Gewasser einzuleiten.
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- Larmschutz (Bundesimmissionsschutzgesetzt, TA Larm, 16. BlmschV, DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau)

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des

vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen

Nutzungen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Nachfolgend werden die verschiedenen Schutzgiiter sowie die im Plangebiet getrof-
fenen und durch Festsetzungen gesicherten Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmafBnahmen in Bezug zum jeweils betrotfenen Schutzgut zusammengetasst
und beschrieben. Weiterhin erfolgt eine Prognose Gber die Auswirkungen bei Nicht-
Durchfiihrung der Bauleitplanung.

2.1 Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Ptlanzen, Biologische Vielfalt
2.1.1. Beschreibung der Bestandssituation

Landschaft:

Die Landschaft im Umfeld des Plangebietes ist heterogen gepragt. Nordwestlich und
westlich befinden sich die Wohngebiete des Ortsteil Hehlrath. Auf der gegeniber lie-
genden StraBenseite befindet sich der seit 2001 ansassige Autchandel des Inves-
tors. Uber die StraBe ,Auf dem Felde®* wird der Eschweiler Ortsteil Hehlrath an die
L 240 {Richtung Alsdorf) und an die L 238 (Richtung Eschweiler und DirwiB3) ange-
bunden. Der Verkehr im Kreuzungsbereich L 240 / L 238 / Auf dem Felde wird durch
eine Ampelanlage geregelt. Ostlich verlauft die L 238 auf einem ca. 2 m hohen
Damm. Die Boschung ist mit einem ungefahr 10 m breiten Gehdlzstreifen bepflanzt.
Das Plangebiet selber und die unmittelbar daran angrenzenden Flachen im Westen
und Siiden werden ackerbaulich genutzt. Teile dieser Flachen liegen im bzw. gren-
zen an Landschaftsschutzgebiet. In Sichtweite des Plangebietes, innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes, befinden sich Waldflachen.

Tiere und Pflanzen

Innerhalb des Plangebietes sind weder schiitzenswerte Biotope geméaB § 62 LG
NRW vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Landesanstait
fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten) gefihrt. Innerhalb des Plangebietes und in
unmitteibarer Nahe (300 m Radius) liegen keine FFH (Flora-, Fauna-Habitat-) und
Vogelschutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne des BNatSchG vor.
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Hinweise auf
das mégliche Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Arten im Sinne des
§ 42 Bundesnaturschutzgesetz innerhalb des Plangebietes gegeben.

Dies ist aufgrund der eingeschrinkten Lebensraumausstattung des Plangebietes und
der benachbarten VerkehrsstraBen nahe liegend.
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Der zu diesem Bebauungsplan erstellte landschaftspflegerische Fachbeitrag beinhal-
tet auch eine Aufnahme des Bestandes innerhalb des Plangebietes zum Zeitpunkt
des Bauleitplanverfahrens. Das Plangebiet wird Uberwiegend ackerbaulich genutzt.
Im Norden parallel zur StraBe ,Auf dem Felde" verlauft ein namenioses Gewasser,
welches in den ehemaligen Grubenrandkanal mindet. Dieser besteht gréBtenteils
aus einer gemuldeten Rinne mit Grasbewuchs, ein Teil des Grabens ist verrohrt.

2.1.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung
Landschatt:

Bei Realisierung der Planung werden groBe Teile der jetzigen Ackerflachen bebaut
oder versiegelt. Die Festsetzungen im Plangebiet schaffen die Voraussetzungen for
eine Versiegetung von ca. 3.868 m=.

Eine Fernwirkung der geplanten Bebauung bzw. Auswirkungen auf das weitraumige
Landschaftsbild sind nicht gegeben. Auf das engere Umfeld bezogen wird das Orts-
und Landschaftsbild durch die geplanten Versiegelungen und das maximal zweige-
schossige Gebaude beeintrachtigt.

Tiere und Pllanzen:

Das Plangebiet wird derzeit bis auf die Flachen des bestehenden Grabens aus-
schlieBlich ackerbaulich genutzt. Geschitzte Tierarten im Plangebiet sind nicht be-
kannt, so dass Beeintrachtigungen der Fauna nicht erwartet werden, ggf. sogar (be-
grenzt) positive Auswirkungen im Zusammenhang mit den Pflanzflachen méglich
sind.

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine bauliche Nutzung keine erheblichen
Auswirkungen auf den Bereich hat,

2.1.3. Entwickiung des Plangebietes bei Nichtdurchtiihrung der Planung

Bel Nichtdurchflihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt wird. Von einer Veranderung der oben angeflhrten
Schutzgliter ist dann nicht auszugehen.

2.1.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Durch die Aufstellung des VEP Nr. 5 — Am Loll - sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planungs-
rechtliche Voraussetzung fiir eine Bebauung von bislang landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen.
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Landschaft
Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlage sowie die starke Eingriinung

zur freien Landschaft hin flihren dazu, dass es keine Fernwirkung der Neubebauung
geben wird bzw. auf das weitraumige Landschaftsbild ausbleiben wird.

Tiere und Pflanzen

Aufgrund der Nutzung als Acker befinden sich im Geltungsbereich des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes keine schitzenswerten Pflanzen oder Tierarten.

Der VEP setzt die Flachen des Grabens als QOberflachengewdésser fest. Parallel hier-
zu wird ein 5 m breiter Gewéasserschutzstreifen festgesetzt. Des Weiteren werden
Anpflanzungen entlang der westlichen und insbesondere zur siidlichen Plangebiets-
grenze zur Abschirmung gegeniber der freien Landschaft festgesetzt. Die vorgese-
henen Grinstrukturen vermindern den Eingritf.

Trotzdem hat die geplante Nutzung einen nutzungsbedingt hohen Versiegelungsgrad
zur Folge. Dies spiegelt sich auch in der Bilanzierung des Eingriffs in Natur und
Landschaft wider. Die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung nach der Methode ,Spor-
beck” hat ergeben, dass die Okologische Wertigkeit zur Zeit der Planaufsteliung um
13.922 OW hoher ist, als nach Realisierung der Planung (vgl. .Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungspian 5 — ,Am Loll*).

Zur volistandigen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sind auBerhalb
der betrachteten Flachen KompensationsmaBnahmen vorzusehen. Lage, Art und
Umfang des externen Ausgleichs werden von der Stadt Eschweiler im Lauf des Ver-
fahrens bestimmt.

2.2  Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft, Klima
2.2.1. Beschreibung der Bestandssituation

Boden / Altlasten

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan 5 -~ Am Loll — liegt im Umfeld der Altlasten-
verdachtstlache Kataster-Nr. 5103/0003 - ehemalige Deponie Hehlrath -. Aus die-
sem Grund wurden im Plangebiet Bodenluftuntersuchungen im Hinbiick auf ggf. be-
stehende Methangasmigrationen durchgefihrt.

Das Gebiet liegt im Grundwasserabsenkungsbereich des Braunkohlebergbaus sowie
im Bereich aufgeschitteter Bdden, so dass voraussichtlich Béden mit wechselnder
Zusammensetzung und unterschiedlicher Dichte und Tragfahigkeit zu erwarten sind.
Die RWE Power AG empfiehlt daher das Plangebiet gem. § 9 Abs. 5 BauGB zu
kennzeichnen.

Zur Uberpriifung dieser Problematik wurde eine Baugrunduntersuchung beauftragt.

Die Sondierungen ergaben foigende Bodenschichtung:
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Schicht 1 ca. 50 cm Mutterboden, darunter ca. 2 m LoBboden.
Schicht 2 ca. 0,9 m bis 1,7 m starke Kiesschicht
Schicht 3 Tagebauabraum bestehend aus braunem, schluffigen, kiesigem Sand

Wasser / Grundwasser / Gewasser

Das Grundstiick liegt im Bereich eines wiedervertillten Braunkohletageabbaus. Nach
Unterlagen des Staatlichen Umweltamtes des Kreises Aachen befindet sich der
Grundwasserstand im Planbereich bei < 1-3 m unter Flur. Das StUA weist darauf hin,
dass die Grundwasseranstiege in diesem Bereich noch nicht ganz abgeschlossen
sind.

Zur Beurteilung der Versickerungsmoglichkeit wurde ein hydrogeologisches Gutach-
ten in Auftrag gegeben.

Parallel zur StraBe ,Auf dem Felde" verlauft ein Graben, der in den ehemaligen Gru-
benrandkanal miindet und mit wasserrechtlichen Festsetzungen belegt ist. Der Gra-
ben besteht teilweise aus einer gemuldeten Rinne mit Grasbewuchs und teilweise ist
er verrohrt.

Luft / Klima

Aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flache als Acker, also unbebautes Gelande,
ist das Plangebiet dem Freilandklima zuzuordnen.
Vom Untersuchungsgebiet selbst liegen keine Daten zur Luftbelastung vor. Die in
direkter Nachbarschaft zum Plangebiet liegenden gréBeren Emittenten sind die L 238
und L 240. Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine
Hinweise auf mégliche Luftbelastungen gegeben.

2.2.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Boden / Altlasten

Bei Realisierung der Planung werden grof3e Teile der jetzigen Ackerflachen bebaut
oder versiegelt. Die Festsetzungen im Plangebiet schaffen die Voraussetzungen flr
eine Versiegelung von ca. 3.868 m2,

Der Boden wird durch diese Versiegelung zu einem grofBen Teil dem natlrlichen
Wasserkreislauf entzogen, weiterhin verliert er seine Funktion als Pflanzenstandort
und Lebensraum. Durch die Lage des Plangebietes an der StraBe ,Auf dem Felde*
ist die ErschlieBung gesichert, so dass keine zusatzlichen ErschlieBungsmafBnah-
men, die weitere Versiegelungen mit sich bringen wiirden, notwendig sind.

Die durchgefihrten Bodenluftmessungen zeigen ncrmale Luftverhéltnisse chne Me-
than. Eine Migration von Gasen aus der HausmUlideponie ist nicht erkennbar. Grée-
re Luftbewegungen im Untergrund sind bei den gemessenen Wasserstanden auch
nicht wahrscheinlich. Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass das Grundstlick
aus bodenhygienischer Sicht uneingeschrankt genutzt werden kann und Nachkon-
trollen nicht erfarderlich sind.
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Alle erbohrten Bodenschichten entsprechen natiirlichen Boden. Hausmiil, Industrie-
abfalle oder andere organoleptische Besonderheiten wurden bei den Sondierarbeiten
nicht gefunden. Wasser wurde in allen Sondierungen angetroffen.

Aufgrund der langen Ablagerungszeit und des gleichméBigen Bodenautbaus kann
der Untergrund It. Gutachter dhnlich wie gewachsener Boden belastet werden.

In Bezug auf das Schutzgut Boden muss im Bereich der geplanten Versiegelungen
von erheblich nachteiligen Auswirkungen ausgegangen werden. Fiir die Bereiche mit
Pflanzhindungen und fir den Graben ergeben sich allerdings keine negativen Aus-
wirkungen.

Wasser / Grundwasser/ Gewasser

Der vorgefundene L6 als auch der lehmige Kies haben nur eine geringe Durchlés-
sigkeit und sind daher It. Gutachter nicht geeignet anfallendes Niederschiagswasser
konzentriert Uber Sickerschichte oder Rigolen in den Untergrund zu teiten. Der Gut-
achter empfiehlt eine Ableitung des Niederschlagswassers in einen Regenwasserka-
nal bzw. in den vorhandenen Graben als einen Vorfluter mit einer vergeschalteten
Rlckhaltung in Form einer Mulde.

Zur ErschlieBung des Plangrundstiickes wird es erforderlich einen Teilbereich des
vorhandenen Wassergrabens zu verrohren und zu Uberbauen bzw. zu (berbricken.
Die Flache fir die geplante Zufahrt wird auf eine Breite von maximal 10 m festge-
setzt, weitere Zufahrten werden zeichnerisch ausgeschlossen, so dass der Eingriff
maoglichst gering bleibt. Im Bereich der vorhandenen Verrohrung kann in Absprache
mit dem Wasserverband Eifel-Rur ein FuBweg in wassergebundener Ausfuhrung
entstehen. Fir die erforderliche Uberquerung des wasserrechtlich festgesetzten Gra-
bens ist eine Genehmigung nach § 99 Landeswasserrecht beim Kreis Aachen zu
beantragen.

Die Uberptanung des Gebietes zieht nachteilige Auswirkungen nach sich.

Luft / Klima

Stark emittierende Betriebe sind durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Er-
richtung eines Autohauses) nicht zulassig. luft-Belastungen durch zusatzliche Ver-
kehre werden in Relation zur vorhandenen Gesamtsituation als nicht erheblich ein-
geschatzt.

Die geplanten Versiegelungen und Uberbauungen werden das vorhandene heutige
Klimatop und Mikroklima negativ beeinflussen. Die Temperatur wird sich erhdhen
und der gesamte Planbereich wird zukiinftig dem Siedlungsklima entsprechen.

Das Schutzgut Klima wird negativ beeinflusst.
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2.2.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens steht die Flache dem Bodenhaushalt und der
Landwirtschaft weiterhin zur Verfigung, so dass dann von Veranderungen der
Schutzgiitern nicht auszugehen ist.

2.2.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Boden / Altlasten

Durch entsprechende Festsetzungen werden Flachen mit Pflanzbindungen und zum
Schutz des vorhandenen Oberflichengewassers vorgesehen (vgl. 2.1.4.). Dies fiihrt
innerhalb der genannten Bereiche zur Verbesserung der Bodenfunktionen und der
Grundwasserneubildung.

Aus bodenhygienischer Sicht kann das Plangebiet uneingeschrankt genutzt werden.

Wasser / Grundwasser/ Gewasser

Aufgrund der Grundwasserregulierung durch den Braunkohlentagebau kann der
Grundwasserstand voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einflisse veran-
dert sein. Bei den AbdichtungsmafBnahmen (von Gebauden) ist ein zukiinftiger Wie-
deranstieg des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu beriicksichtigen. Laut
Aussage des Gutachters kann der Untergrund ahnlich wie gewachsener Boden be-
lastet werden.

Das Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

Luft / Klima

Da es sich um keinen emittierenden Betrieb handelt und aufgrund der Eingrinung
des Plangebietes wird es bei Durchfiihrung des Vorhabens zu keiner Verschiechte-
rung des Kiimas kommen, obwohl mit einer nutzungsbedingten Zunahme des Kiz-
Verkehrs zu rechnen ist, die jedoch insgesamt keine erheblichen Auswirkungen er-
warten l&sst.

2.3  Auswirkungen auf den Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Erholungsfunktionen

Das Plangebiet wird momentan landwirtschaftlich als Acker genutzt. Weitere Acker-
flachen befinden sich stdlich und westlich angrenzend. Weiter westlich schlieBt die
Wohnbebauung des Stadtteils Hehlrath an. Ostlich grenzt die L 238 an das Plange-
biet.

Fir die Naherholung werden FuB3- und Radwege im Bereich des Landschaftsschutz-
gebietes und der Waldfldchen westlich und sidlich des Plangebietes genutzt.

Das Plangebiet selbst bietet sich nicht flir die Naherholung an.
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Larm

Larmimmissionen gehen nur von den angrenzenden LandesstraBes L 238 / L 240
aus.

Altlasten
Siehe unter Boden / Altlasten

Andere potentiell negativen Auswirkungen auf den Menschen sind nicht bekannt.

2.3.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Erholungsfunktionen

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind Festsetzungen im Hinblick auf die Ein-
grinung und Einpassung des Vorhabens in die Ortsrandlage vergenommen worden.
Fir die Naherholung wird sich das Plangebiet auch nach Durchfahrung des Vorha-
bens nicht anbieten.

LArm

Im Rahmen der Bauleitplanung ist eine Schall-Immissionsprognose zu erstellen. {vgl.
Schalltechnisches Gutachten vom 18.12.06) Auf rechnerischer Basis wurden die
larmtechnischen Auswirkungen des Plangebietes mit dem Autohaus auf die im unmit-
telbaren Einwirkungsbereich gelegene schutzbedirftige Nachbarbebauung geprift.
Die festgestellten Belastungen wurden unter dem Aspekt gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse beurteilt. Grundlage bilden hierbei die Immissionsrichtwerte der TA
Larm 98. Die Prognoseberechnungen des Gutachtens belegen aus Sicht des Larm-
schutzes eine Realisierung des Autohauses.

Die Prifergebnisse unterschreiten einerseits den in TALArm 98 festgesetzten Immis-
sionsrichtwert von tags 55 dB{A), andererseits den gem. Gutachten definierten Im-
missionsgrenzwert von tags 49 dB(A) bei einer Beurteilung des Bauvorhabens als
EinzeibaumaBnahme. Eine larmtechnische Zulassigkeit ist auch bezlglich moglicher
Immissionsmaximalpege! gegeben. Besondere Gerduschspitzen, welche den Immis-
sionsrichtwert zur Tagzeit um mehr als 30 dB(A) Oberschreiten, sind bei den gegebe-
nen Ausbreitungsverhalinissen It. Gutachter sicher auszuschlieBen.

Eine unzumutbare Erhéhung des KFZ-Verkehrs ist bei Umsetzung der Planung nicht
zu hefdrchten. Es ist davon auszugehen, dass der Ziel- und Quellverkehr sowie der
Anlieferverkehr fast ausschlieBlich (ber die L238 / L240 abgewickelt wird.

Altlasten

Siehe hierzu Boden / Altlasten
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2.3.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Erholungsfunktionen

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens kann die vorhandene Nutzung ais landwirt-
schaftliche Flache fortgefiihrt werden. Von Auswirkungen auf den Menschen, seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt ist dann nicht auszugehen.

Larm

Die Bestandsituation mit den Larmimmissionen durch die angrenzenden Landesstra-
Bes L 238/ L 240 andert sich nicht.

Altlasten
Da die durchgeflhrten Untersuchungen unauffallige Befunde lieferten und keine ge-

sundheitlichen Gefahrdungen oder ahnliches vorliegen, hat die Nichtdurchfiihrung in
dieser Hinsicht weder positive noch negative Auswirkungen.

2.3.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Erholungs- und sonstige Funktionen

Bezliglich der Erholungs- und sonstigen Funktionen fir die Bevolkerung sind keine
nachteiligen Auswirkungen durch die Planung erkennbar.

Larm

Die Betriebszeiten an Werktagen werden fur die einzelnen Betriebsanlagen ebenso
wie schalltechnische Anforderungen an verschiedene Bauteile der Anlagen textlich
festgesetzt, so dass keine nachteiligen Auswirkungen von dem geplanten Autohaus
ausgehen werden.

Altlasten

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen erkennbar.

2.4  Auswirkungen auf Kultur und Sachgiiter
2.4.1. Beschreibung der Bestandssituation

Denkmaler, sonstige Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes & —Am Loll- befin-
den sich laut Stellungnahme der Unteren Denkmalbehdrde keine Baudenkmaler.
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Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Eschwei-
ler sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Glockauf IV*. Eigen-
timerin des Bergwerksfeldes ,Eschweiler” ist die RWE Power AG in Koin. Eigenti-
merin des Bergwerksfeldes ,Gilickauf IV* ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter
Haftung in Herzogenrath. Uber mégliche zuklnftige, betriebsplanméBig noch nicht
zugelassene bergbauliche Tatigkeiten wurde im Rahmen der Beteiligung der Offent-
lichkeit nichts bekannt.

2.4.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Beziuglich Denkmaler, sonstiger Kultur- und Sachgater und ebenso aus Sicht berg-
baulicher Belange sind keine Auswirkungen erkennbar.

2.4.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchtithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind ebenfalis keine Auswirkungen erkennbar.

2.4.4. Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Es miissen in Bezug zu den oben genannten Belangen keine MaBnahmen getroffen
werden.

2.5 Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Wechselwirkungen im Sinne von Folgewir-
kungen zwischen mehreren Schutzgitern, die fiir mehrere oder einzelne Schutzgilter
erheblich negative Auswirkungen hatten, konnten nicht festgestellt werden.

26 Planungsalternativen

Seit langerem besteht das Interesse der an der StraBBe Auf dem Felde bestehenden
Autovertragswerkstatt das Firmengelande auszuweiten. Aufgrund der Lage der vor-
handenen Verkaufstatten mit einer Orientierung zur Strafe ,Auf dem Felde" hin, ist
eine Erweiterung auf die gegeniiberliegende StraBenseite sinnvoll. Zudem handelt es
sich um einen ,werbewirksamen® Standort unmittelbar angrenzend an eine klassifi-
Zierte StraBe.

Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes, d.h. ein anderes stadtebauliches
Konzept oder andere Festsetzungen, sind im vorliegenden Fall aufgrund der gerin-
gen GriBe des Plangebietes nicht relevant, da sie nicht zu einer Vermeidung oder
Verringerung der Umweltbelange fihren wiirden.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
3.1. Verwendete Vertahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschiagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes wurde eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfiibrung der Planung erstellt. Hieraus
werden die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen abgeleitet.

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung und der Erstellung des Umweltberichtes
wurden die nachstehenden, vorwiegend projektbezogenen Grundlagen verwendet:

. Bebauungsplan Nr. 260 ,Ostlich Hehlrath* mit Begriindung und Textlichen

Festsetzungen

) Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5 — Am Loll -

. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan 5 — Am Loll -, Montan-Grundst{icksgesellschaft mbH, Dezember 2006

. Bodenhygienische Untersuchung, Ingenieurgeclogisches Biiro H.J. Dahlben-
der & H.-J. Schirmann, Aachen, Juni 2006

. Baugrunduntersuchung, ingenieurgeologisches Biro H.J. Dahlbender & H.-J.
Schiirmann, Aachen, Juni 2006

. Hydrogeologisches Gutachten zur Beurteilung der Versickerungsmaglichkeit

der Dachentwasserung, Ingenieurgeologisches Biro H.J. Dahlbender & H.-J.
Schiirmann, Aachen, Juni 2006

. Schalltechnisches Gutachten Sl — E 06/340/12, SWA — Schall- und Warme-
messstelle Aachen GmbH, Dezember 2006

3.2. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Planung (Monitoring)

GemanR § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aut Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Aus den Ausfihrungen unter Kap. 2 ,Beschreibung und Bewertung der ermitteiten
Umweltauswirkungen® geht hervor, dass durch die im Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und unter Bericksichtigung der festgesetzien
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafBnahmen keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die Einhaltung der
Festsetzungen (z.B. Durchfihrung von PtlanzmaBnahmen, Durchfihrung oder Kos-
teniibernahme des externen Ausgleichs auBerhalb des Plangebietes, Beachtung der
Einschrankungen bzgl. der Ein- und Ausfahrten) wird durch die Stadt Eschweiler und
gaf. anderen Fachbehdrden in den iblichen Baugenehmigungsverfahren und bau-
aufsichtlichen Kontrollen lberwacht. Daher besteht nach heutigem Kenntnisstand
keine Notwendigkeit, Angaben zu gesonderten UberwachungsmaBnahmen festzule-
gen.
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GemaB § 4c BauGB nutzt die Gemeinde die Informationen der fiir die Burchfihrung
der Uberwachung zustandigen Behorden. Die Stadt wird beim Auftreten von akuten
Umweltproblemen aufgrund von Hinweisen der zustandigen Fachbehdrden und aus
der Bevélkerung angemessene zusatzliche Uberwachungskontrollen durchfiihren.

3.3. Zusammenfassung

Bei Realisierung der Planung werden groBe Teile der jetzigen Ackerflaichen bebaut
oder versiegelt. Es ist davon auszugehen, dass im Bereich des Schutzgutes ,Land-
schaft" nachteilige Auswirkungen durch die Realisierung der Planung zu erwarten
sind, allerdings aufgrund der festgesetzten Begrenzungen der Gebaudehéhen eine
Fernwirkung des Gebietes sehr schwach sein wird.

Im Bereich des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt“ sind keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen bei Realisierung der Planung zu erwarten, da
es sich aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der benachbarten Verkehrs-
strafBen schon heute um einen Bereich handelt, in dem die Tier- und Pfianzenwelt
eingeschrankt ist. Aufgrund der festgesetzten Pflanzflichen kann sich hier sogar
eher eine Verbesserung einstellen.

Die Schutzgiter Boden, Wasser/ Grundwasser/ Gewdasser werden durch Realisie-
rung der Planung teilweise negativ beeintrachtigt. Der Boden wird durch die ange-
strebte Versiegelung zu einem groBen Teil dem natOrlichen Wasserkreislauf entzo-
gen. Bezlglich des Altlastenverdachtes sowie ggf. bestehender Methangasmigra-
tionen ergaben die Baugrund- und Bodenhygienische Untersuchungen keine Vorbe-
halte gegen die geplante Nutzung.

Es kann davon ausgegangen werden, dass in Bezug auf die Luftreinhaltung keine
nachteiligen Auswirkungen bei Realisierung der Planung zu erwarten sind, da es sich
bei dem geplanten Vorhaben um keinen emittierenden Betrieb handelt. Der zu erwar-
tende zusétzliche Kiz-Yerkehr in Relation zum allgemeinen Verkehrsaufkommen im
unmittelbaren Umfeld ist zu vernachlassigen.

Fdr das Schutzgut Klima" sind keine erheblichen Auswirkungen bei Realisierung der
Planung zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass im Bereich des Schutzgutes ,Mensch / Bevélkerung"
bei Realisierung der Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwar-
ten sind. Die Fiache wird nach wie vor fiir die Bevdlkerung keine Erholungsfunktion
haben.

Bodendenkméler werden aufgrund des massiven Gelandeabtrages in der Vergan-
genheit nicht erwartet. Baudenkmaler befinden sich ebenfalls keine im Plangebiet.

Insgesamt lasst die Realisierung des Vorhabens unter Beriicksichtigung der im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5 -Am Loll- festgesetzten Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und AusgleichsmaBnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt erwarten.

Eschweiler, den 7. 7€ co0 &
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
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Aufstellung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes 5 — Am Loll —-

Jhr Schreiben vom 27.06.2006 / 610.21.10-5

Sehr geehrter Herr Fey, |
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht:
A 70 — Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen zurzeit Bedenken.

An der nordlichen und 0Ostlichen Grenze des Grundstickes verlauft ein
namenloses Gewdsser. Entlang des vorhandenen Gewéssers ist nach
rechts und links ein Schutzstreifen von mindestens 5 m ab Oberkante
Boschung von jeglicher Uber- bzw. Bebauung und Nutzung freizuhalten.
Bepflanzungen und Eingrinungen in diesem Bereich sind in Abstimmung
mit dem Unterhaltspflichtigen, der unteren Wasserbehdrde und der unteren
Landschaftsbehérde vorzunehmen. Die Blaue Richtiinie (5. Auflage der |
Richtlinie fur den naturnahen Ausbau und Unterhaltung der Fliellgewéasser
in Nordrhein-Westfalen, Erlass vom 6.4.1999 gemal} § 100 LWG, verdffent-
licht im Ministerialblatt des Landes’ NW Nr. 39 vom 18.6.1999) ist zu
beachten.

Entlang des Gewaéssers ist ein mindestens 5 m breiter Gewasserschutz-
streifen auszuweisen.

oo’

Der Landrat

A 70 - Umweltamt «

Dienstgebaude
Zollernstrae 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/5198-2622
Zentrale
0241/5108-0
Talefax
0241/5198-2208

E-Mail
Waltraud-Oldenhurg@Krels
Aachen.de

Auskunit erteilt
Frau Oldenturg

Zimmer
AB13

Mein Zeichen
{bitte angaben)
-ol -

Tag
25 Juli 2006

LB N J
to KREIS =:CHLN @ @ @

Telefax Zentrale
0241/53 31 90
Internet

hitp: iwww
kreis-aachen.de

Bankverhindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konta 1029 88-508 Kdn

Das Kreishaus ist mi
den Buslinien

1,3, 7,011,113, 14, 21,
27, 33, 34, 37. 48, 56,
57,77 163 bis
Haltestelle Normatuhr
und in ca. 10 Minuten
Fufiweg vom Haupt-
bahnhot zu erreichen.

Blrgertelston
DAGIH/ 5198000
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Die Festsetzung des Gewasserschutzstreifens hat zur Folge, dass die Baugrenzen
ca. 7m nach Sidden und nach Westen zu verschieben sind, da auch die zum
Gebaude zugehdrigen Befestigungen und Zuwegungen zu verschieben sind.

Fur die ErschlielBung des Grundstiickes ist eine Briicke (iber das Gewasser erforder-
lich. Diese ist in Lage und Breite mit der Unteren Wasserbehtrde abzustimmen und
im Bebauungsplan festzuschreiben. Fur das Vorhaben ist gemall § 99 Landes-
wassergesetz (LWG) beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher
Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zusammen zu fassen und das
Gewasser an nur einer Stelle zu kreuzen. Fir diese Gewasserkreuzung ist gemaf §
99 Landeswassergesetz (LWG) beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasser-
rechtlicher Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Der Gewdésserbereich ist wahrend der Baumalnahmen durch einen stabilen
Bauzaun vor Betreten und Befahrung und vor Lagerung von Baustoffen zu sichern.

Das Gewdsser und der zugehdérige Schutzstreifen ist nicht an den zukiinftigen
Bauherrn als Bauland zu veraufiern.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der Offentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Fur die Ableitung der Niederschlagswasser ist gemaft §§ 2, 3 und 7 WHG beim
Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

Fur Ruckfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 zur Ver-
figung.

Bodenschutz/Altlasten:
Es bestehen zunidchst Bedenken.

Der Vorhaben bezogene Bebauungsplan 5 - Am Loll - liegt im Umfeld der Altlasten-
verdachtsflache Kataster-Nr. 5103/0003 - ehemalige Deponie Hehlrath -, Im Plan-
gebiet sind Bodenluftuntersuchungen im Hinblick auf ggf. bestehende Methangas-
migrationen durchzufihren. Es sind mindestens funf Bodenluftmessstellen zu errich-
ten, die jeweils dreimal zu beprcoben sind. Die Lage der Messstellen ist mit mir
abzustimmen.

Nach Vorlage der ergadnzenden Unterlagen erfoigt eine weitere Stellungnahme und
Festlegung der ggf. erforderlichen Nebenbestimmungen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass in der in unmittelbarer Nahe befindlichen
Grundwassermessstelle zwischen 1999 und 2002 starke Grundwasserschwankun-
gen gemessen wurden, die in 2002 mit 158,5 m . NN ihren bisher gemessenen
Héchststand erreichten (Grundwasserflurabstand von weniger als 2 m). Es ist nicht
auszuschliefen, dass es in dem Gebiet grofraumig zu einem weiteren bergbaube-
dingten Anstieg des Grundwassers kommen wird.
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Trer Landrat

Kreis Aachen | @ @ @

Fiir Rickfragen steht Ihnen Frau Jager unter der Tel -Nr. 0241/5198-2407 zur Verfu-
gung.

LLandschafts- und Naturschutz:

Gegen die geplanten Ausgleichsmalnahmen im Plangebiet bestehen erhebliche
Bedenken. Eine Anerkennung kann von hier aus nicht erfoigen.

Die Erfahrung in den letzten Jahren hat gezeigt, dass solche Festsetzungen nicht
oder nur sehr unzureichend ausgefiihrt bzw. von der Stadt Eschweiler nicht kon-
trolliert / umgesetzt werden. Baumarten-Zichtungen wie in der Pflanzliste 2 aufge-
fihrt sind zudem als Ausgleich grundsatzlich abzulehnen. Es ist daher von hier aus
zu fordern, den Ausgleich auferhalb des Bebauungsplanes zu realisieren.

Nach einer tUberschlagigen Rechnung waren somit noch ca. 8.319 6W extern aus-
zugleichen.

Der Detaillierungsgrad der Umweltprifung wird ansonsten als ausreichend
angesehen.

Far Ruckfragen steht Ihnen Herr Pawelka-Weif unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag:

¢ ]

Claudia‘Strauch

Anldge
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Thre Nachricht vom:

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Am Loll* der Stadt
Eschweiler, Ortsteil Hehlrath

Zu der Planung nehme ich wie folgt Stetlung:

Immissionsschutz

aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen das Vorhaben keine
grundséatzlichen Bedenken, es wird allerdings darauf hingewiesen, dass nordwestlich an den
Planbereich eine im rechtskraftigen FP ausgewiesene Wohnbauflache angrenzt. Unter Bezug auf
meine Stellungnahme zum BP-Verfahren Nr. 260 ,6stlich Hehlrath* vom 23.06.2000 wird darauf
hingewiesen, dass durch die geplante gewerbliche Nutzung, hier Autohaus, Beeintrachtigungen
auf eine moglicherweise heranriickende Wohnbebauung nicht ausgeschlossen werden kdnnen.
Es wird deswegen angeregt, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die immissionsschutz-
rechtliche Unbedenklichkeit des Vorhabens gutachterlich nachzuweisen. Einen entsprechenden

Hinweis bitte ich in die Begrundung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Grundwasser
Nach den hier vorliegenden Unterlagen befindet sich der Grundwasserstand im Planbereich bei
< 1-3 m unter Flur. Es ist deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunteriagen

aufzunehmen, so dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgrindenden Bauwerken

Telefon auBerhalb der Dienstzeiten Erreichbar Bankverbindung: Seite
(02 41} 457-777 (Anrutbeantworter), vom Hbf Aachen mit den Buslinien 11, 21, 46, 56 und SB 63 I.andeskasse Kaln 1/2
bei Schadenstillen (02 01) 71 44 88 des AVV bis Haltestelle "Siegel” Konto-Nr. 96560

{Bereitschafiszentrale Essen). Eine detaillicrte Wegheschreibung findet sich auf der BLZ 300500 00

Internetseite www stua-ac.nrw.de West LB Dinssebdorf
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entsprechende bauliche MaBnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser

berucksichtigt werden kdnnen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein
zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehérde erfolgen darf
und dass keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Dardiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass nach Auswertung eines RWE-Grundwassermodells
(s. Anlage, Mail vom 12.08.2006 an die Stadt Eschweiler) die Grundwasseranstiege in diesem
Bereich noch nicht ganz abgeschlossen sind.

Auftrag -~ -
y g} ~
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Bebauungsplan Nr. 5 —,Am Loll”
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange bei der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 -~ Am Loll

Ihr Schreiben vom 27.06.2006 - 610.21.10-5

Sehr geehrter Herr Fey,

das von |hnen kenntlich gemachte Planungsgebiet liegt Uber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler sowie iber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Gluckauf IV*. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Eschweiler” ist die
RWE Power AG, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéin. Eigentimerin des Bergwerksfeldes
,Glackauf IV* ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Roermonder Str. 63
in 52134 Herzogenrath.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Baugrund im Bereich der Planmalinahme

aus Kippenmischboden des ehemaligen Tagebaus Zukunft / West zusammensetzt.

Gleitende Arbeitszeit: Telefon: Internet: Konto der Landeskasse Arnsberg
Semvicezeit  08.30 - 12.00 Uhr Vermittiung 02831/820 http ifwaww. bazreg-arnsberg.nrw.de/ WesltLB Dusseldorf 4008 017 BLZ 300 500 00
und  13.30- 15.0Q Uhr 0231 154100 E-Mail: IBAN: DE27 3005 0000 0004 0080 17

poststellef@bezreg-arnsberg nrw.de BIC: WELADEDD



Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeztglich empfehle ich Ihnen, auch die o. g.
Eigentlmerin der bestehenden Bergbauberechtigungen an der Planungsmalinahme

zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Mit freundlichen Graften
und Gluckauf

im Auftrag:

(Rutze!)
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KIn, 14.08.2006 ;
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 5 ,,Am Loll

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie lhnen bekannt ist, liegt das Plangebiet auf ehemaligem Tagebaugeldnde und es
steht hier als Baugrund aufgeschitteter Boden an. Zur Vermeidung von Schaden, die
eventuell infolge der Nichtbeachtung der anstehenden Baugrundverhaitnisse auftreten
kénnen, sind bei der Verplanung der Flachen daher folgende Gegebenheiten zu be-
achten:

Aufgeschitteter Boden macht wegen seiner stark wechseinden Zusammensetzung
besondere Uberlegungen und ggf. Untersuchungen bei der Wahl der Grundung erfor-
derlich. Die Griindung der einzelnen Bauwerke muss der jeweils festgestellten Tragfa-
higkeit des Bodens angepasst werden.

Bei der Nutzung und Bebauung des Kippenbereiches sind zudem ungleichmafige Bo-
densenkungen zu bericksichtigen, die infolge der Setzungen des aufgeschitteten Bo-
dens auftreten kénnen. Um Bauwerksschaden aus der hieraus resultierenden Verkan-
tung der Geb&ude gegeneinander zu verhindern, sind Gebaudeteile mit unterschiedi-
cher Grindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Auflast durch ausreichend breite,
vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen.
Ebenso sind Gebaude von mehr als 20 m Lange durch Bewegungsfugen zu trennen.
Maoglichen Verbiegungen innerhalb der Baukdrper sind mit entsprechenden hrun-
gen zu begegnen.

Zur Vermeidung von schadensauslésenden Setzungen durch konzentrierte Versicke-
rungen missen Versickerungsanlagen auf Kippenbéden einen Mindestabstand von 20
m zu allen Bauwerken aufweisen; bei gewachsenen Béden soll ein Abstand von 6 m zu
unterkellerten Gebauden varsorglich eingehalten werden.
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Wir bitten daher, folgende textliche Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 BauGB in den
Planteil des Bebauungsplanes aufzunehmen:

- Bei einer Grindung im aufgeschutteten Boden liegt wegen der stark
wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials die geotechnische
Kategorie 3 fur schwierige Baugrundverhéltnisse nach DIN 4020 vor.
Darum ist durch gezielte Untersuchungen eines Sachverstandigen fur
Geotechnik die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen.
Gebiude oder Gebadudeteile mit unterschiedlicher Grindungstiefe oder
erheblich unterschiedlicher Auflast sind durch ausreichend breite, vom
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Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu
trennen.

- Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulassige Belastung des

Baugrundes”, der DIN 18195 “Bauwerksabdichtungen” und die Bestim-
mungen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen zu beachten.”

Mit freundlichen Grifien

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen
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Von: "Lewzandowski, Rainer {ASEAG, VNP)" <Rainer.l.ewandowski@Aseag.de>
An: <reiner.fey@eschweiler.de>

Datum: 19.7.06 13.58 Uhr

Betreff: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Hier: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 - Am Laoll -

Sehr geehrter Herr Fey,

gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 - Am Loll - bestehen seitens der
ASEAG grundsétzlich keine Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass die geplante Ansiedlung eines Autohauses bis zu 1100 m von der
nachstliegenden Bushaltestelle "Schwarzwaldstraile" auf der Oberstrale in Hehlrath entfernt liegt und
somit nicht aureichend vom éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlossen wird.

Mit freundlichen Griilden

i.A. Rainer Lewandowski

ASEAG PN A
Abt. Verkehrsplanung/Verkehrstechnik &

Neukdliner Strafle 1

52068 Aachen

Tel.: 0241 /1688-332

Fax: 0241/1688-237

E-Mail: Rainer.Lewandowski@aseag.de
<blocked::BLOCKED:: mailto:Rainer. Lewandowski@aseag.de>
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Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 - Am Loll -

hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel — Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

Korperschaft des
affentlichen Rechts

Flussgebietsmanagement
Auskunft erteilt:
Herr Kniprath

Verwaltungsgebaude:
Eisenbahnstralte 5
52353 Duren

Telefon {02421)-494-1041
Telefax {02421)-494-1019
email: kniprath k@wver de

430.10-020-0103
BLPL__04925

Datum

2006-07-24

, Eschweiler

am Rand des BP verlauft das in der Unterhaltspflicht des Wasserverbandes Eifel —
Rur stehende Hehlrather Flie® (alter Grubenrandkanal). Gemal dem Konzept zur
naturnahen Entwicklung des Merzbaches ist dieses Gewasser durch einen
mindestens 5m breiten Uferstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Sinnvoli ware
es einen Teil der AusgleichsmafBnahmen fur den Bau des neuen Autohauses an das
Gewisser zu verlegen.

Bei einem evitl. zu stellenden Einleitantrag in den Grubenrandkanal ist zu
beriicksichtigen, dass eine Rickhaltung ausreicheb{ dimensioniert ist, da es im direkt
anschlieenden Unterlauf in Hohe der Einleitung des Kambaches bereits haufiger zu
Problemen bzgl. der schadlosen Ableitung der Wassermengen gekommen ist.

Mit freundlichen GriiRen
LA,
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(Kniprath)



