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6. Anderung des BP 18 -Robert-Koch-Strafie-
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit werden nach Mafgabe der Verwaltungsvorlage abge-

wogen (Aniage 1).

2. Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach
Mafgabe der Verwaltungsvoriage abgewogen (Anlage 2).

3. Die sonstigen offentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorla-
ge und der Planbegriindung gewirdigt.

4. Die 6. Anderung des Bebauungsplans 18 -Robert-Koch-Strafte- (Anlage 3) wird gemaR § 10
(1) BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung (Anlage 4) als Abschlussbegriin-

dung hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss des Rates der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
10.11.2005 die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes 18 -Robert-Koch-Strafe- geman §
2 BauGB und zugleich die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Da die Grundziige der Planung aus dem Stammplan des Bebauungsplanes 18 -Robert-Koch-StraRe-
nicht beriihrt wurden, erfolgte ein Anderungsverfahren auf Basis des §13 (2), Nr. 1 BauGB, als 'Ver-
einfachtes Verfahren' ohne friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.
Von der Umweltprifung wird entsprechend § 13 BauGB abgesehen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 03.01. — 03.02.2006 der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung)
vorgestellt und die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben vom
15.11.2005 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise beinhalten, als An-
lage 5 und Anlage 6 beigefiigt.

Die Verwaltung empfiehlt, die 6. Anderung des Bebauungsplanes 18 -Robert-Koch-Strale- (Anlage 3)
gemafs § 10 BauGB als Satzung zu beschlieen und die Begriindung (Anlage 4) als Abschlussbe-
grindung hierzu.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Das Verfahren zur 6. Anderung des BP 18 -Robert-Koch-Strafie- hat keine haushaltsrechtlichen Aus-
wirkungen.

Anlagen

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange

Entwurf des Bebauungsplanes

Begrindung zum Bebauungsplan

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

ANLAGE 1

Nr.

Wesentliche Inhalte der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiussvorschlag

Herr Hans-Willi Breuer, Hans-Bockler-Str. 21,
52249 Eschweiler

Vertreten d. Rechtsanwalt Herr Werner Fabricius,
Pfarrer-Hoffmans-Str. 18, 52249 Eschweiler

Schreiben vom 25.01.2006

1. Durch die geplante Beschrankung der Bebaubar-
keit der Grundstiicke Dirwilk, XXXXX, von zurzeit
drei Voligeschossen auf zwei Vollgeschosse im
Bereich der Bauliicke an der Hans-Bockler-
Stralle und einem Vollgeschoss im Bereich der
HarbigstralRe wird Herrn Breuer eine friiher ge-
gebene Rechtsposition genommen und werden
seine sich aufdrangenden Belange unbeachtet
gelassen.

In den auf den Anderungsbereich bezogenen Stammplanen des Bebauungs-
planes D 18 -Robert-Koch-Stralke- (1. Anderung, rechtskraftig seit dem
15.08.1976 und 4. Anderung, rechtskraftig seit dem 17.10.1987), waren die

- Eckgrundstlicke Harbigstrafie / Robert-Koch-StralRe, bereits als (iberbaubare

Grundstucke festgesetzt.
Eine Uberbaubarkeit wurde durch folgende Festsetzungen ermaglicht:
Allgemeine Wohngebiete (WA) / Baugrenze / offene Bauweise (0) / GRZ 0,4/

GFZ 1,0/ Dreigeschossigkeit {maximal).

e
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(BP'B‘fé“) 1. Anderung)

Aus Sicht einer optimierten Verkehrsfihrung soltte nach damaligen Vorsteliun-

Die Stellungnahme wird
teils zur Kenntnis genom-
men und teils nicht be-
rucksichtigt.




Nr.

Waesentliche Inhalte der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Herr Breuer ist im Plangebiet und den angren-
zenden Gebieten der einzige Eigentimer einer
unbebauten Parzelle. Auf den angrenzenden
Grundstlicken im Bereich der Robert-Koch-
Strafte und der Harbigstrale sind jeweils Gebau-
de errichtet, die einer Bebauung mit zwei Vollge-

schossen entsprechen. Gegenuber der Baulicke |

Hans-Bockler-Stralbe befindet sich sogar ein Ge-

bdude mit drei Voligeschossen. Es besteht daher |

keine planerische Notwendigkeit, die Bebaubar-
keit der Grundstiicke Breuer in der beabsichtig-
ten Art und Weise zu beschranken.

gen der Verkehrsraum der Hans-Bockler-Strae aufgeweitet werden. Entspre-
chend dieser Stralienfihrung hatte der vorhandene Gebdudebestand (Wohn-
gebaude und Wirtschaftsgebaude) des landwirtschaftlichen Betriebes Breuer

abgerissen werden missen.
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Die stadtischen und stadtebaulichen Zielvorstellungen haben sich seit den
Jahren 1976 bzw. 1987 grundlegend verandert. Begrindet wurde dies unter
anderem damit, dass

+ durch die Verlagerung des ehemals nordostlich gelagerten Sportplatzes
Hainbuchenweg' die Flache fur eine I-1l geschossige Wohnnutzung
entwickelt wurde,

s daher dieser stadtische Raum einer neuen stadtebaulichen Bewertung
unterzogen unter Berucksichtingung der Auswirkungen des Immobi-
lienmarktes,

¢ eine Aufweitung der Hans-Bockler-Siralle und damit ein Abriss der vor-
handenen Gebaudestruktur nicht mehr Zief der stadtebaulichen und




Nr.

Wesentliche Inhalte der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschiag

3. AuBlerdem vertritt mein Mandant die Meinung,
dass er hinsichtlich der Bebaubarkeit seines
Grundstucks einen Bestandsschutz genieldt, weil
er bereits zur Leistung von ErschlieBungsbeitra-
gen herangezogen wurde, in denen fur seine
Grundstlcke eine lll-geschossige Ausnutzbarkeit
zu Grunde gelegt wurde und den Erschlieungs-
beitrag mit Uberweisung vom 29.01.2004 in Hohe
von XXXX gezahlt hat.

verkehrlichen Entwicklung ist und

» die geplante Dreigeschossigkeit aus stadtebaulichen Aspekten zum
heutigen Zeitpunkt nicht mehr beibehalten werden kann, da die vor-
handene Nachbarbebauung im Bereich von Harbigstrafie und Robert-
Koch-5tralle im Wesentlichen die Eingeschossigkeit aufweist und die
geplante Dreigeschossigkeit nicht einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung fur diesen Bereich entspricht.

Die Bebauungsplane D 8, D 18, D 24 und 245 grenzen das nahere Umfeld des

Anderungsbereichs ein. In den rechtskréaftigen Plénen wird grundsatzlich eine
maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt. Die Begrundung fur die ehemals
vorgenommene Festsetzung der Dreigeschossigkeit im Stammplan des BP D
18 kann heute nicht mehr nachvollzogen werden.

Da der Bebauungsplan nur die Zulassigkeit kiinftiger Nutzungen steuert, steht
er der Fortsetzung der bestehenden und bestandsgeschiitzten privaten Nut-

- zung der Grundstlcke nicht entgegen. Herr Breuer kann seine Grundstiicke

weiterhin fur private Zwecke nutzen und auch baulich erweitern und entwi-
ckeln.

Mag durch den Bebauungsplan auch eine geringfligige Einschrankung der
bisher eingeraumten Nutzungsrechte eingetreten sein, so kann doch nicht von
einer Beschrankung des Grundeigentums gesprochen werden, da darlber
hinaus die sieben-Jahres-Frist nach Rechiskraft der BP'e D 18 1. und 2. Ande-
rung abgelaufen ist.

Entgegen der Auffassung wurde noch kein ErschlieBungsbeitrag festgesetzt.
Er konnte noch nicht festgesetzt werden, da die Voraussetzung fur eine Bei-
tragserhebung, namlich die endgultige Fertigstellung der Erschlielungsstralie
.Harbigstralke", noch nicht erfulit ist.

! Bei der vorgesehenen Anderung des BP D 18 wird das Grundstiick selbstver-
- standlich nur noch mit einer ll-geschossigen Bebaubarkeit herangezogen.

Die Steltungnahme wird
zur Kenntnis genommen.




Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

ANLAGE 2

Nr.

Waesentliche Inhalte der Stellungnahme

Stetlungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Kreis Aachen

. Schreiben vom 06.12.2005

A 70 - Wasserwirtschaft

Bei der Aufstellung / Anderung des Bebauungsplanes ist die Ent-
sorgung der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswisser
nachzuweisen. Zustandige Stelle bzg!. § 51a LWG im Bebau-
ungsplanverfahren ist das StUA Aachen.

Das SHUA Aachen wurde am Verfahren beteiligt. In der Be-
grindung zum Bebauungsplan wurde dargelegt, dass das
Niederschlagswasser des bereits lberwiegend bebauten
Plangebietes Ub er einen vorhandenen Mischwasserkanal
abgeleitet wird.

Die anfallenden Schmutzwasser werden dem offentlichen
Kanal zugeleitet.

Gegen die vorgesehene Entwasserung bestehen von Seiten
des StUA Aachen entsprechend der Stellungnahme vom
09.12.2005 keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 8 - Bergbau und Energie in NRW
Schreiben vom 01.12.2005

1.

Das Plangebiet befindet sich liber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Gluckauf V* sowie dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler’. Uber
mégliche zuklnftige, betriebsptanmafkig noch nicht
zugelassene bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts
bekannt.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im
Bereich der Grundwasserabsenkung fir den rheinischen

Braunkohlentagebau liegt. Eine Kennzeichnung wird emp- |

fohlen.

Die Bergwerkseigentiimerin RWE Power AG sowie die
EBV AG sind am Verfahren zu beteiligen.

Die Stellungnahme wir zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet wurde gem. § 9 Abs. 5 BauGB gekenn-
zeichnet.

RWE Power hat bestétigt, dass im Anderungsbereich nach
Einstellung der Simpfungsmafnahmen keine wesentlichen
Veranderungen eintreten werden. Der Wasserspiegel wird
nur geringfiigig bis ca. 153-154 m . NN ansteigen und

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

i Die Stellungnahme wird be-

ricksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.




Nr.

Wesentliche Inhalte der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

damit ca. 12 m unterhalb der Oberkante Erdreich liegen.

Die EBV AG teilte mit, dass in dem Planbereich bis zum
heutigen Tag keine Aktivititen vollzogen wurden.

Die Stellungnahme wird zur

- Kenntnis genommen.







ANLAGE 4

STADT ESCHWEILER

6. Anderung
des
Bebauungsplanes D 18
- Robert-Koch-Strale -

BEGRUNDUNG

Februar 2007



Begrindung zur 6. Anderung des BP D 18 - Robert-Koch-Strafie - Seite 2

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Planungsvorgaben

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S 2414, 2004)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | 8.133) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Il 213-1-6)

Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Landesplanung sind im Gebietsentwicklungsplan (GEP) Regie-
rungsbezirk Koin, Teilabschnitt Stadt Aachen, Kreis Aachen, Stand 2003 konkre-
tisiert.

Der Bereich der Plananderung wird als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar-
gestelit.

Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache {W) dargestelit.

Réumlicher Geltungsbereich

Durch die ca. 0,1 ha grofte 6. Anderung des Bebauungsplanes werden Teilberei-
che des Geltungsbereiches der 1. Anderung sowie der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes D 18 - Robert-Koch-Stralle -, die seit dem 15.09.1976 bzw. seit dem
17.10.1987 rechtsverbindlich sind, Gberplant.

Der Anderungsbereich grenzt im Norden an die vorhandene westliche Bebauung
der Hans-Bockler-Strafle, im Osten direkt an die Hans-Bockler-Strafie, im Suden
an die Robert-Koch-Strafle und im Westen an die Harbigstralte.

Die genaue Abgrenzung ist dem Bebauungsplankonzept im Mafstab 1: 500 zu
enthehmen.

Bestand

Das Plangebiet ist mit einem eingeschossigen Wohngebdude sowie den Wirt-
schaftsgebduden und dem Wohngebaude einer landwirtschaftlichen Hofstelle be-
baut.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanianderung

Ziel und Zweck der 6. Plananderung ist die Anpassung des Planungsrechts an die
neuen stadtebaulichen und verkehrlichen Zielvorstellungen fiir den Blockbereich
der Harbigstralle, Robert-Koch-Stralke sowie der Hans-Bockler-Strafe.



Begrindung zur 6. Anderung des BP D 18 - Robert-Koch-Strafle - Seite 3

3.1

3.2

3.3

3.5

Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen und wird wie in den Stamm-
planen des Bebauungsplanes D 18 (1. und 4. Anderung) entsprechend den Ziel-
setzungen als "Allgemeine Wohngebiete" (WA) festgesetzt. Dies entspricht der
stadtebaulichen Situation des Umfeldes.

Dabei weist die vorhandene landwirtschaftliche Hofstelle an dem Standort, um-
schlossen von Wohnnutzungen, seit Jahren eine nicht stérende Betriebssituation
auf, sodass die Festsetzung eines WA-Gebietes beibehalten werden kann.

Bei einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 1,2 ist eine ein- bzw. zweigeschossige
Bebauung festgesetzt. Damit wird die Situation der vorhandenen Bebauung auf-
genommen und beriicksichtigt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstlicksflachen

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der stadtebaulichen Zielvorstellungen sind
Baugrenzen sowie die offene Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt unter
dem Aspekt der Sicherung einer stadtebaulichen und gestalterischen Aufiocke-
rung sowie aus Grunden der Ortsbildpragung im Zusammenhang mit der bereits
im Umfeld vorhandenen Bebauung.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekom-
munikation soll Uber die bestehenden Leitungstrassen der entsprechenden Ver-
sorgungsirager sichergestellt werden.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser erfolgt Gber das
bestehende Kanalsystem in der Robert-Koch-Strafte bzw. der Hans-Bockler-
Stralde.

Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR § 51a Landeswassergesetz (LWG) muss das im Geltungsbereich des
Plangebietes anfallende Niederschlagswasser, sofern Grundstiicke erstmals be-
baut werden vor Ort versickert, verrieselt oder einem ortsnahen Gewésser zuge-
fuhrt werden, sofern dies chne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
maglich ist.

Aus wasserrechtlicher Hinsicht steht fir den Bau von Versickerungsanlagen in
dem bereits Uberwiegend bebauten Planbereich zu wenig Flache zur Verfligung.

Die Niederschlagswésser werden zusammen mit den anfallenden Schmutzwés-
sern den vorhandenen Kandlen (Mischsystem) in der Robert-Koch-Strafle bzw.
der Hans-Bockler-Strale zugeleitet.

Kennzeichnung

Das Plangebiet umschliefit ein Gebiet, das gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGR aufgrund
der Lage im Grundwasserabsenkungsbereich der Rheinbraun gekennzeichnet ist.
Hinsichtlich der Bebaubarkeit missen besondere bauliche MaRnahmen ins-
besondere im Grindungsbereich getroffen werden. Unter anderem sind hier die
Bauvorschriften der DIN 1054 und DIN 18195 sowie die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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5.1

5.2

5.3

Umweltbelange

Umweltpriifung

Von der Umweltpriifung wird abgesehen, da keine Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter bestehen.
Durch die Anderung von Festsetzungen sind keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Umwelt zu beflirchten.

Landschaftsbild / Tier und Pflanzenwelt

Der Bereich des Bebauungsplanes wird der naturrdumlichen Einheit ,Aldenhove-
ner LoRplatte’, einem Auslaufer der Jilicher Borde' zugeordnet. Das Plangebiet
liegt innerhalb des Siedlungsbereiches, so dass urspriinglich vorhandene Boden-/
Landschaftsstrukturen hier nicht mehr vorhanden sind. Die von der Anderung be-
troffene Flache wird als Wohnstandort sowie als Standort eines landwirtschaftli-
chen Betriebes genutzt. Sie stellt eine Fortflhrung der westlich anschlieRenden
Wohnbebauung Robert-Koch-Strafle sowie der noérdlich anschlieRenden Wohn-
bebauung Hans-Bockler-Stralle dar. Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist fiir das
Anderungsgebiet bereits eine liberbaubare Flache festgesetzt, so dass der der-
zeit vorhandene Zustand den planungsrechtlich moglichen Zustand darstelit.

Das Plangebiet liegt im bebauten Innenbereich und somit nicht im Geltungsbe-
reich eines Landschaftsplanes. Festsetzungen eines rechtskraftigen Landschafts-
planes liegen flr das Plangebiet somit nicht vor. Fiir die Fidchen der Plangebietes
werden auch keine besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft geman
§§ 20 bis 23 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) aulkerhalb eines Landschafts-
planes festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Biotope geman § 62 LG
NRW vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Landesan-
stalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten) gefiihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen kei-
ne FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw.
streng geschitzten Arten gemafl Bundesnaturschutzgesetz liegen hier keine
Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

Boden, Wasser/Grundwasser, Altlasten

In der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen sind die Flachen des Gel-
tungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes D 18 als Boden mit LAR-
lehm ausgewiesen.

Nach den vorliegenden Unterlagen befindet sich der Grundwasserstand in dem
Bereich bei ca. 7 m unter Flur. Oberflichengewésser sind im Plangebiet sowie in
der ndaheren Umgebung nicht vorhanden.

Hinweise auf Altlasten oder sonstige Bodenverunreinigungen sind im Plangebiet
nicht bekannt.
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5.4

5.5

Klima / Luft

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine negativen Auswirkun-
gen auf das Kleinklima erwartet.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bau-
leitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemal Bundesnaturschutzgesetz zu
erwarten, so ist lber die Vermeidung, den Ausgleich und Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Verédnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Malinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen.

Die rechtskraftigen Bebauungsplane des D 18 (1. und 4. Anderung) -Robert-
Koch-Stralle -, setzten fur den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungs-
planes bereits liberbaubare Flachen sowie die Festsetzung einer Verkehrsflache
fest.

Im Rahmen der 6. Anderung wird die (iberbaubare Flache zwar vergrolert, aber
aufgrund der Zuordnung, zu der nicht mebr festgesetzten Verkehrsflache ausge-
glichen. Hierdurch wird die durch die Planung ermdglichte Versiegelung von Bo-
den gegenuber den Rechtsplanen nicht vergroRert.

Durch die 6. Anderung des BP D 18 werden keine weiteren Eingriffe in Natur und
Landschaft ermoglicht.

Bodenordnung und sonstige MaBRnahmen
Zur Realisierung des Baugebietes sind bodenordnende MalRnahmen nicht erfor-
derlich.

Eschweiler, den 26.02.2007
=F




Anlage 5

Stellungnahmen der Offentlichkeit
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WERNER FABRICIUS

52249 Eschweiler-Weisweiler

RECHTSANWALT Pfarrer-Hoffmans-Strafie 18
Telefon (02403) 658 79
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An den \ fzmwwp-“. ! 25, Januar 2006
Blirgermeister

der Stadt Eschweiler
Rathausplatz fl

52249 Eschweiler {0 ... .4Ui

Planungsverhaben der Stadt zur
6. Anderung des Bebauungsplanes D 18
- Robert-Koch-Strale -

Unter Uberreichung meiner Vollmacht Zelge ich an, dass Herrn
Hans-Willi Breuer, Hans-Bdckler-Strafe 21, 52249 FEschweller,
von mir anwaltlich vertreten wird.

Namens und in Vollmacht von Herrn Breuer wird die nach-
folgende
Stellungnahme

zu dem seit dem 03.01.2005 &ffentlich ausgelegten Entwurf der
Stadt Eschweiler zur 6. Anderung des Bebauungsplanes D 18
vorgelegt und vorgeschlagen, die vorgesehene Anderung des Be-
bauungsplanes nicht zu beschlieBen.

Griinde:

Durch eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes wird Herr
Breuer in seinen Rechten verletzt.

Dieser ist EigentUmer eines Grundstiicks innerhalb des Plan-
gebietes, so dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes uber
die Nutzung des Grundstiicks Inhalt und Schranken des Eigen-
tums bestimmen, Durch die geplante Beschrankung der Bebaubar-
keit der Grundstiicke in der Gemarkung

USRS, on zur Zeit drei Vollgeschossen auf zwei %ioll-
geschosse im Bereich der Bauliicke an der Hans-Bockler-Strabe
(Y . cinen Vollgeschoss im Bereich der
Robert-Koch-Strafe und der HarbigstraBe c . 9

wird Herrn Breuer eine frilher gegebene Rechtsposition genom-
men und werden seine sich aufdrangenden Belange unbeachtet
gelassen.
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Herr Breuer 1ist im Plangebiet und den angrenzenden Gebi=ten
der einzige Eigentimer einer unbebauten Parzelle. Auf den an-
grenzenden Grundstiicken im Bereich der Robert-Koch-Strale
und der HarbigstraRe sind jeweils Gebiduden errichtet, die ei-
ner Bebauung mit zwei Vollgeschossen entsprechen. Gegenliber
der Baullcke Hans-Bockler-StraBe befindet sich scgar ein Ge-
baude mit drei Vollgeschecssen. Es Dbesteht daher keine
planerische Notwendigkeit, die Bebaubarkeit der Grundstiicke
Breuer in der beabsichtigten Art und Weise zu beschrianken.

Aullerdem vertritt mein Mandant die Meinung, dass er hinsicht-
lich der Bebaubarkeit seines Grundsticks einen BRestandsschutz
genieflt, weil er bereits =zur Leistung von ErschlieBungs-
beitrdagen herangezogen wurde, in denen fir seine Grundstiicke
eine IlI-geschossige Ausnutzbarkeit zu Grunde gelegt wurde
und den ErschlieBungsbeitrag mit Uberweisung wvom 29.01.2004

in Hohe von NN c-:zahlt hat.

Herr Breuer ware nicht abgeneigt, an einem Gespridch mit Ziel
elner einvernehmlichen L&sung teilzunehmen.

Zwel Abschriften anbei.
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Rechtsanwalt



Anlage 6

Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange



Pastanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler | P B s 2
610/Planung und Entwicklung | =y
Herrn Fey I T s
Rathausplatz 1 T j

52249 Eschweiler ASE c e,

6. Anderung des Bebauungsplanes D 18 - Robert-Koch-StraRe -
Ihr Schreiben vom 15.11.2005 / 610.22.10-D18/6

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht,
A 70 - Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Bei der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplanes ist die Entsorgung der
anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser nachzuweisen. Zustandige
Stelle bzgl. § 51 a LWG im Bebauungsplanverfahren ist das StUA Aachen,
welches die Gesamtentwasserung bewertet.

Der § 51a LWG sowie der Runderlass zur Durchfuhrung der Vorschrift
bezlglich der Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 51 a LWG des
Ministeriums  fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft, Stand
18.05.1998 ist einzuhalten.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation zuzu-
leiten.

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286
zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRken
Im Auftrag:

< e i@

Claudia Strauch Anlage

Der Landrat

A 70 - Umweltamt -

Disnslgebiude
Zollernstiarie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwah|
0241/5198-2622
Zenirale
0241/5188.0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mail
Waltraud-Oldenburg@Xreis-
Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oldenburg

Zimmer
802

Mein Zeichen
(bitte angeben}
-0l =

Tay
§. Dezember 2005

Telefax Zentrale
0241753 3190
Internet
hitpitiennaey
kreis-aachen . de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Pastgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kbin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3, 7,11,13,14, 21,

27,33, 34,37, 46, 56,
57,77, 163 bis

Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fullweg vom Haupt-

+ bahnhof zu erreichen.

Burgerteleton
0800 / 5168000



Yo wws. 000 ] /1___
Bezirksregierung Arnsberg ERERI
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW SRR A
Bezirksregierung Arnsherg e Postfach « 44025 Dortmund Dienstgebaude

Goebensirafle 25. 44135 Dortmund
Auskunft erteiit
Herr Schneider

. Telefan
Stadt Eschweiler 023 1/54 10-3685

Planung und Entwicklung ]’ Telefax

Rathausplatz 1 054 12 023 1154 1045 130
mal
peter.schneider@bezreq-arnsherg.nrw.de

) Mein Zeichen (bitte stets angeben)
52249 Eschweiler 87.52.1-309-11

Datum
01. Dezember 2005

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

6. Anderung des Bebauungsplanes D 18 ,,Robert-Koch-Strafie*

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB

Ibr Schreiben vom 15. November 2005 -610.22.10-D18/6 — an das Bergamt Du-

ren

Sehr geehrter Herr Fey,

das o. a. Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohie verliehenen Bergwerksfeld

.Gluckauf V* sowie dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler’,

Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Gluckauf V* ist die EBV Aktiengesellschaft,
Roermonder Strafie 63 in 52134 Herzogenrath. Eigentumerin der Bergwerksfeldes
.Eschweiler” ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéln.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Planmalnahme im Bereich der Grund-
wasserabsenkung fur den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt. Daher empfehle
ich Thnen, hinsichtlich moglicher Bodenbewegungen auch eine Stellungnahme der
0.g. RWE Power Aktiengesellschaft einzuholen.

{leitende Arbeltsyeit: Velefon: fnternel: Kenlte der Regierungshaupthasse Arnshery:
heoimarlettazon von 08 3 Vermitong U2 30 S0 -G s bosreg-armshorg nrw e

P2 U ek 1330 15 0 b b Fmatl: Wostdheutsehon Landashiank 1iis<eldost,
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Uber mégliche zukunftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauli-
che Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeztglich und hinsichtlich der ange-
flhrten moglichen Bodenbewegungen empfehle ich Ilhnen, auch die o. g. Berg-
werkseigentumerinnen an der Planungsmafinahme zu beteiligen, falls dieses nicht

bereits erfolgt ist.

Mit freundlichen GriRen und Glackauf

im A’uftrag'

L i

Schnelder



