Stadt Eschweiler Protokolldatum: 12.07.2007

Niederschrift

Uber die Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am Dienstag, den 05.06.2007,
17.30 Uhr, Rathaus, Ratssaal, Johannes-Rau-Platz 1, 52249 Eschweiler

Anwesend: Herr AVors. RM Kendziora (SPD)
sowie die Damen und Herren

Ratsmitglieder: SPD

Gartzen
Gehlen
Heidblichel
Koch

DU
Brief
Dittrich
Dondorf
Stolz

Biindnis 90/Die GRUNEN

widell
FDP

Gobbels

sachkundige Blrger: SP

Beckers

Eichberg

Moll

Priem

Zimmermann (fur Tirok)

Spies (fiir Winkler)



sachkundige Einwohner: Lokale Agenda 21

Dickmeis (ab 18.05 Uhr)

BUND
Leusch
von der Verwaltung: Schulze
Dr. Hartlich
Blasberg
Schoop (bis 18.50 Uhr)
Jopke
Zehn
Glhsgen
Berbuir
Gaste: Herr Willms
Herr Rengers (Rengers Architektur Consult)
Herr Krause (Krause Bohne GmbH Architects
Planners International)
Frau Bohne (Krause Bohne GmbH Architects
Planners International)
Schriftfiihrerin: Schnapka
Tagesordnung
A) Offentlicher Teil
A 1) Genehmigung einer Niederschrift
Stadtentwicklung
A 2) EuRegionale 2008; VV-Nr.: 127/07
hier:  Ankerpunkt Blaustein-See — Projektentwicklung Seezentrum/ Sportpark / Resort —
- Vortrage Projektentwickler -
A 3) Stadteregionales Einzelhandelskonzept VV-Nr.: 143/07
hier: Beschlussempfehlung der Hauptverwaltungsbeamten
A 4) Soziale Stadt Eschweiler-Ost; VV-Nr.: 110/07

A 5)

hier: Umgestaltung Schulhof Eduard-Moérike-Schule

Soziale Stadt Eschweiler-Ost; VV-Nr.: 111/07



hier: Gestaltung Umfeld Blrgerbegegnungsstatte

Bauleitplanung

A 6) Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes; VV-Nr.: 118/07
hier:  Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdérden sowie Be-
schluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung
A7) 15. Anderung des Flachennutzungsplanes VV-Nr.: 097/07
— In den Huchelner Benden — (W)
hier: Ergebnis der offentlichen Auslegung sowie
Beschluss der Flachennutzungsplananderung
A 8) 81. Anderung des Flachennutzungsplanes VV-Nr.: 101/07
— Ehemalige Ziegelei — (W);
hier:  Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie
Beschluss der Flachennutzungsplananderung
A 9) Bebauungsplan 215 — Ehemalige Ziegelei — (W); VV-Nr.: 103/07
hier:  Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung,
erneuter Aufstellungsbeschluss sowie
Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung
A 10) Vorhabenbezogener Bebauungsplan 5 — Am Loll — (K); VV-Nr.: 123/07
hier:  Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Beteiligung der Behérden sowie
erneuter Beschluss der 6ffentlichen Auslegung
A 11) Bebauungsplan 194 — Am Mihlengraben — (W); VV-Nr.: 139/07
hier: - Antrag der CDU-Fraktion vom 30.04.2007
- Sachstandsbericht
A 12) 1. Anderung des Bebauungsplanes 200 VV-Nr.: 098/07
— Industrie und Gewerbepark I- (W);
hier: Aufstellungsbeschluss sowie
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
Hochbau
A 13) Freibad Durwif3; VV-Nr.: 161/07
hier: Sanierungs- und Ausbaukonzept
A 14) Umbau des Lehrschwimmbeckens in der GHS Durwil3 zu VV-Nr.: 160/07
Betreuungsraumen der offenen Ganztagsschule der KGS Durwil3;
hier: Vorstellung der Planung
Umwelt
A 15) Identifikations- und Wiegesystem im Abfallwirtschaftsbereich; VV-Nr.: 135/07

A 16)

hier: Antrag der CDU-Fraktion
im Rat der Stadt Eschweiler vom 30.11.2006

Feinstaubmessungen am Frankenplatz in Weisweiler; VV-Nr.: 136/07



hier:  Antrag der Ratsfraktion Bundnis 90/Die Grunen
vom 19.05.2005

A 17) Bericht AGO vom 31.05.2007
A 18) _Anfragen und Mitteilungen

B) Nichtoéffentlicher Teil
B 1) Beschlusskontrolle VV-Nr.: 130/07

B 2) Anfragen und Mitteilungen

Der Ausschussvorsitzende, Herr Kendziora, erdffnete um 17.30 Uhr die Sitzung des Planungs-,
Umwelt- und Bauausschusses, begrifite die Ausschussmitglieder, die Zuhorer, die Damen und
Herren der Verwaltung, die Vertreter der Presse und die Referenten.

Anschlieend stellte er fest, dass die Einladung fir die Sitzung sowie die Tagesordnung rechtzeitig
und ordnungsgemalf’ zugestellt wurden und die Beschlussfahigkeit gegeben war.

Herr RM Gehlen stellte den Antrag, Tagesordnungspunkt A 3 auf die Sitzung nach den Sommer-
ferien zu vertagen, da noch Klarungsbedarf bestehe.

Anschlielend stimmten die Mitglieder des Planungs-. Umwelt- und Bauausschusses mit 11 Ja-
Stimmen (SPD, Blindnis 90/ Die GRUNEN) gegen 7 Nein-Stimmen (CDU, FDP) bei 1 Enthaltung
der Vertagung des Tagesordnungspunktes A 3 auf die Sitzung nach den Sommerferien zu.

Ansonsten ergaben sich keine Anderungen zur Tagesordnung.

A) Offentlicher Teil
A 1)  Genehmigung einer Niederschrift

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss genehmigte einstimmig die Niederschrift vom
22.03.2007

Herr RM Widell beantragte Rauchverbot flr die Dauer der Sitzung, woriber vereinba-
rungsgemaf nicht abgestimmt werden musste.

Herr RM Dittrich erkundigte sich, ob Herr RM Leisten durch den sachkundigen Birger Wi-
dell bei der Sitzung vertreten werden dirfe. Hierzu entgegnete Herr Rehahn, dass Herr
Leisten aus dem Rat der Stadt Eschweiler ausgeschieden sei und Herr Widell soeben das
Ratsmandat angenommen habe.



A 2)

Stadtentwicklung

EuRegionale 2008;
hier:  Ankerpunkt Blaustein-See — Projektentwicklung Seezentrum/ Sportpark / Resort —
- Vortrage Projektentwickler —

Die beiden Planungsbiros, Rengers Architektur Consult und Krause Bohne GmbH Archi-
tects Planners International, stellten anhand von Powerpoint-Prasentationen nacheinander
ihr jeweiliges Konzept vor.

Nach den Vortragen der Herren Rengers und Krause stellte Herr TB Schulze anhand einer
Powerpoint-Prasentation weitere Details zum geplanten Seezentrum sowie zur Tribune und
Seeblihne vor. Der Ankerpunkt solle im Rahmen der EuRegionale 2008 platziert werden
und die beiden vorgestellten Konzepte sollten nicht miteinander konkurrieren.

Abschlieend stellte Herr TB Schulze die Konsens-Richtung dar: Im |. Bauabschnitt solle
die See-Bihne und Tribine (voraussichtlicher Baubeginn September 2007) entstehen, im
II. Bauabschnitt das See-Zentrum. Fir den mit ,A“ gekennzeichneten Bereich werde das
Projekt des Planungsbiros Krause-Bohne favorisiert, fur den mit ,B“ gekennzeichneten Be-
reich das Projekt des Planungsbiiros Willms-Rengers. Im mit ,C* gekennzeichneten Be-
reich (Willms-Rengers) sei eine Reha-Einrichtung vorstellbar.

AbschlielRend betonte Herr TB Schulze die notwendige Definition einer Schnittstelle zwi-
schen den offentlichen und den privaten Projekten.

Herr RM Gehlen bat Herrn TB Schulze um Erlduterungen zur Planung der Triblne.

Herr TB Schulze erlauterte, dass die wasserrechtliche Genehmigung vorlage, die Triblne
nach den Vorgaben der Versammlungsstatten-Verordnung geplant und behindertengerecht
ausgerichtet sei. Es sei vorgesehen, ein ,Hinaufschauen® auf die Bihne von in den vorde-
ren Reihen fest installierten Sitzbanken zu ermdglichen, wobei der hintere Triblinenbereich
als Stehflache zu nutzen sei, allerdings selbstverstandlich auch mit mobilen Sitzgelegenhei-
ten ,bestuhlt* werden kann.

Anmerkung der Schriftfiihrerin:
Die drei Powerpoint-Prdsentationen sind der Niederschrift als Anlage beigefiigt.

Herr RM Gehlen stellte den Mitgliedern des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses den
durch die SPD und Biindnis 90/Die GRUNEN-Fraktion erarbeiteten Beschlussvorschlag vor
und teilte vor der Raucherpause den Fraktionen den schriftlich verfassten Anderungs-, Er-
ganzungsvorschlag aus.

Nach der 10-mindtigen Pause wurden einige Punkte des Beschlussvorschlages Uberarbei-
tet; nach einer erganzenden Diskussion Uiber diesen Vorschlag teilte Herr RM Gobbels mit,
dass er mit dem neuen Beschlussvorschlag einverstanden sei. Auch Herr RM Dittrich hob
hervor, dass nun die gemeinsame Basis fur die Weiterentwicklung des Blausteinsees wie-
der gefunden sei.

Herr RM Spies merkte an, dass flr alle ein freier Zugang zum See stets gegeben sein sol-
le.

Der urspriingliche Beschlussentwurf wurde wie folgt abgeandert:
1. Die Entwicklung des Standortes ,A“ soll auf Basis der vorgestellten Plane des Bilros

Krause-Bohne fortgefiihrt werden.
Der ,See-Bricke" wird gemal heutiger Vorstellung zugestimmt.



Die Umsetzung der EuRegionale 2008 in Eschweiler soll auf Basis des Uberarbeiteten
Entwurfs des See-Zentrums vom heutigen Tag erfolgen. Die Verwaltung soll bei der Be-
zirksregierung Koln eine ggf. notwendige erganzende Férderung erwirken.

. Im Rahmen der Durchfiihrung der EuRegionale 2008 soll auf Basis der tUberarbeitenden

Planungskonzeption flr das See-Zentrum flir den 2. Bauabschnitt die notwendige Ge-
nehmigungs- und Ausfiihrungsplanung erstellt werden.

. Die Entwicklung der Standorte ,B“ und ,C“ kann nach den Planen der Projektentwickler

Willms-Rengers, mit Ausnahme des Areals des Freibades Durwil3, weiterverfolgt wer-
den.

Mit den Entwicklern der vorgestellten Projekte ,B“ und ,C* wird zur Konkretisierung und
Qualifizierung der Projekte ein MalRnahmen-, Baustufen- und Zeitplan entwickelt und
dem Ausschuss zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt.

Der bisher geplante Kostenrahmen, mit einem geplanten Eigenanteil als Stadt Eschwei-
ler von 1,0 Mio. €, soll eingehalten werden.

Rahmenplanung:

- Die Planungen fir ,A” sind zlgig fortzufiihren, um maoglichst zeitnah einen Investor zu
finden.
Die Umsetzung der Planung sollte in Bauabschnitten realisiert werden.
Dabei ist vorrangig der Bereich des See-Zentrums umzusetzen.

- Der Bereich der See-Buhne soll — abgesehen von Veranstaltungen — o6ffentlich und
selbstverstandlich behindertengerecht zuganglich sein.

- Die Energieversorgung (z.B. Warmeversorgung) des Areals soll bevorzugt mit rege-
nerativen Energien erfolgen.

- Die Interessen der wassersporttreibenden Vereine (z.B. Vereinsheime) sollen nach
Méglichkeit vertraglich berlcksichtigt werden.

- Der als Naturschutzgebiet ausgewiesene nérdliche Bereich des Sees soll von jegli-
cher Freizeitnutzung ausgenommen bleiben.

- Uber den aktuellen Stand der Planungen wird zeitnah — mindestens in jedem Pla-
nungs-. Umwelt- und Bauausschuss — informiert; evil. notwendige erganzende Be-
schlisse werden wegen des extrem engen zeitlichen Rahmens ggf. Uber dringliche
Entscheidungen herbeigefuhrt.

Fir die Planungen See-Buhne/See-Tribune gelten folgende Rahmenbedingungen:

1.

Beim anstehenden Bau des Bereichs See-Biihne/See-Tribline soll der Bau der Stegan-
lage mit den wassersporttreibenden Vereinen nochmals abgestimmt werden. Die Rund-
konstruktion ist ggf. durch eine Gerade zu ersetzen.

Der Zuschauerbereich der See-Buhne sollte zumindest in den vorderen Reihen durch
Stufen, die als Sitz- bzw. Liegegelegenheiten auszubilden sind, so gestaltet werden,
dass pro Stufe eine Sitzreihe entsteht. Eine zwingende Bestuhlung bei Veranstaltungen
soll vermieden werden. Es werden auf Grund der vorliegenden neuen Planung 6 - 7 (Be-
ton-) Sitzreihen beschlossen (ca. 200 — 250 Sitzplatze).

AbschlieRend stimmte der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss dem neuen Beschluss-
vorschlag einstimmig zu.



A 3)

A4)

A 5)

Stadteregionales Einzelhandelskonzept;
hier: Beschlussempfehlung der Hauptverwaltungsbeamten

Der Tagesordnungspunkt wurde vertagt.

Soziale Stadt Eschweiler-Ost;

hier: Umgestaltung Schulhof Eduard-Moérike-Schule

Herr RM Gehlen erinnerte einleitend an den Grundsatzbeschluss aus dem Jahr 2002 far
den Bereich Eschweiler-Ost und lobte die Entwicklung des Stadtteils. In diesem Zusam-
menhang bedankte sich auch Herr RM Koch bei der Verwaltung und Herrn Bgm. Bertram.

Auch Herr RM Stolz hob die positive Entwicklung in Eschweiler-Ost hervor.

Weiterhin beantragte Herr RM Stolz, die Nutzung des Schulhofes als Spielflache auch au-
Rerhalb des Schulbetriebes zu ermdglichen.

AbschlieRend stimmten die Mitglieder des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses ein-
stimmig dem nachfolgenden Beschlussentwurf zu:

Der Ausschuss stimmt der vorgestellten Planung zu und beauftragt die Verwaltung, die not-
wendigen weiteren Verfahrensschritte einzuleiten.

Vor Beginn der Baumal3nahme wird eine Burgerinformation durchgefuhrt.
Soziale Stadt Eschweiler-Ost;
hier: Gestaltung Umfeld Blirgerbegegnungsstatte

Die Mitglieder des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses stimmten einstimmig dem fol-
genden Beschlussentwurf zu:

Der Ausschuss stimmt der vorgestellten Planung zu und beauftragt die Verwaltung, die not-
wendigen weiteren Verfahrensschritte einzuleiten.

Vor Beginn der BaumalRnahme wird eine Blrgerinformation durchgefihrt

Vor Eintritt in die Beratung der Planungsangelegenheiten wies Herr AVors. Kendziora die
Ausschussmitglieder auf die zu beachtenden Mitwirkungsverbote gemaR § 31 i.V.m. § 43
GO NRW hin.

A 6)

Bauleitplanung

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes;
hier:  Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdérden sowie Be-
schluss der erneuten o6ffentlichen Auslegung

Herr RM Stolz stellte fest, dass im Flachennutzungsplan auch kleinere Grinflachen als un-
nétige Beschrankung einer baulichen Entwicklung dargestellt seien. Frau Blasberg erlau-
terte hierzu, dass dies in stadtebaulich begriindeten Fallen (z.B. Obstwiese) zur Verdeutli-
chung der Zielsetzung geschehen sei.

Herr RM Gobbels erkundigte sich nach der Darstellung der Wohnbauflache im Bereich der
Grinewaldstralle. Dazu merkte Frau Blasberg an, dass im Bereich sidlich des Larm-



A7)

A 8)

schutzwalls an der Autobahn seitens der Grundstiickseigentimer (u.a. Stadt Eschweiler)
Interesse an einer nach Errichtung des Larmschutzwalls stadtebaulich sinnvollen Ergan-
zung der Wohnbebauung bestehe.

Herrn RM Gobbels sprach weiterhin die vorgesehene Zurticknahme der Wohnbauflache
im Bereich 6stlich des Heinrichsweges an. Hierzu erlduterte Frau Blasberg, dass die Bau-
flache aufgrund ausreichender anderweitiger Baumdoglichkeiten im Ortsteil und in Anbe-
tracht der angrenzenden Hochspannungsleitung nicht mehr fur erforderlich gehaltenen wer-
de. Planungsziel sei daher die Sicherung des Freiraumes westlich der Hundsgracht auch
zur Naherholung fur den Siedlungsbereich.

Herr RM Stolz merkte an, dass in den beiden Bereichen Stolberger Stralte und Kiefernweg
die Abgrenzung der Bauflachen geandert wurde. Von Frau Blasberg wurde dazu erlautert,
dass seitens der Landschaftsbehérde darauf hingewiesen wurde, dass es sich um eine
vorhandene, nach Landschaftsgesetz geschitzte Obstwiese handelt, die nicht Uberplant
werden darf.

Auf Nachfrage von Herrn RM Stolz flhrte Frau Blasberg aus, dass die Grunflache im Be-
reich der Bergarbeitersiedlung Wilhelminenstralie aus stadtebaulichen Griinden zur Erhal-
tung des typischen Siedlungscharakters mit groRerer Freiflache im Blockinnenbereich dar-
gestellt sei.

Die Mitglieder des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses stimmten anschlieRend dem
folgenden Beschlussentwurf einstimmig zu:

I. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB werden nach MaRgabe
der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Il. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB werden
nach MalRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

lll. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes (Anlage 3) mit Begrindung einschlieflich Um-
weltbericht (Anlage 4) wird zum Zweck der erneuten offentlichen Auslegung beschlos-
sen.

15. Anderung des Flachennutzungsplanes — In den Hiichelner Benden —;
hier: Ergebnis der offentlichen Auslegung sowie Beschluss der Flachennutzungsplanan-
derung

Die Mitglieder des Planungs-. Umwelt- und Bauausschusses stimmten dem folgenden Be-
schlussentwurf einstimmig zu:

1. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden nach MalRgabe der Verwaltungsvorgabe

abgewogen (Anlage 1).

2. Die sonstigen o6ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungs-
vorlage und der Begrindung gewdardigt.

3. Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes — In den Hiichelner Benden — (Anlage 3)
mit Begrindung (Anlage 4) wird beschlossen.

81. Anderung des Flachennutzungsplanes — Ehemalige Ziegelei -;
hier: Ergebnis der offentlichen Auslegung sowie Beschluss der Flachennutzungsplanan-
derung



A 9)

A 10)

Nach Anmerkungen des Herrn RM Spies zur ErschlieRungssituation stimmte der Pla-
nungs-, Umwelt- und Bauausschuss einstimmig dem folgenden Beschlussentwurf zu:

1. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit werden nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage
abgewogen (Anlage 1).

2. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Belange wer-
den nach MalRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

3. Die sonstigen offentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwal-
tungsvorlage und der Begriindung gewurdigt.

4. Die 81. Anderung des Flachennutzungsplanes — Ehemalige Ziegelei — (Anlage 4) mit
Begriindung (Anlage 5) wird beschlossen.

Bebauungsplan 215 — Ehemalige Ziegelei —;
hier: Ergebnis der o6ffentlichen Auslegung, erneuter Aufstellungsbeschluss sowie Be-
schluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Herr RM Stolz fragte nach der Gestaltung der geplanten Bebauung. Hierzu sicherte Herr
TB Schulze entsprechende Informationen zu.

Anschlielend stimmte der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss einstimmig dem folgen-
den Beschlussentwurf zu:

|. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit werden nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage
abgewogen (Anlage 1).

II. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden
nach MalRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

[ll. Der Aufstellungsbeschluss vom 07.09.2006 wird aufgehoben.

IV.Gemal § 2 Abs. 1 (BauGB) wird die Aufstellung des Bebauungsplanes 215 — Ehemalige
Ziegelei — im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB mit dem in der Anlage dargestellten neuen
Geltungsbereich (Anlage 3) beschlossen.

V. Der Entwurf des Bebauungsplanes 215 — Ehemalige Ziegelei — (Anlage 3) mit Begrin-
dung (Anlage 4) einschlieRlich Umweltbericht wird zum Zweck der erneuten 6ffentlichen
Auslegung beschlossen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 5 — Am Loll —;
hier: Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Be-
horden sowie erneuter Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Die Mitglieder des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses stimmten einstimmig dem fol-
genden Beschlussentwurf zu:

1. Der Beschluss der 6ffentlichen Auslegung vom 25.01.2007 wird aufgehoben.

2. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange wer-
den nach MalRRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).



A 11)

A 12)

A 13)

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 — Am Loll — (Anlage 2)
mit Begriindung (Anlage 3) wird zum Zweck der offentlichen Auslegung beschlos-
sen.

Bebauungsplan 194 — Am Muhlengraben -;
hier: - Antrag der CDU-Fraktion vom 30.04.2007

- Sachstandsbericht
Nach Erlauterung des Sachstandes durch Herrn TB Schulze und einer Diskussion Uber die
Verwirklichung des Bebauungsplans 194 im Hinblick auf die Immissionsproblematik sprach
sich Herr RM Stolz daflir aus, den Bebauungsplan, wie von der CDU bereits friiher vorge-
schlagen, nunmehr beschrankt auf den Bereich der heutigen Ackerflache westlich der Hal-
de zu entwickeln.

Die Mitglieder des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses nahmen anschlieRend den
Sachstandsbericht zur Kenntnis.

1. Anderung des Bebauungsplanes 200 — Industrie und Gewerbepark I;
hier: Aufstellungsbeschluss sowie Beschluss zur offentlichen Auslegung

Die Frage des Herrn RM Widell, ob Zuschlsse zurlckerstattet werden missten, wenn der
geplante Park-Charakter des Gebietes nicht verwirklicht werde, wurde von Herrn TB
Schulze verneint.

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss stimmte alsdann dem folgenden Beschluss-
entwurf einstimmig zu:

1. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 200 — Industrie und Gewer-
bepark | im Sinne des § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit dem in der Anlage
(Anlage 2) dargestellten Geltungsbereich wird beschlossen.

2. Die Plananderung wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.
3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes 200 — Industrie und Gewerbe-

park | (Anlage 2) mit Begriindung (Anlage 3) wird zum Zweck der offentlichen Aus-
legung beschlossen.

Hochbau

Freibad Durwil3;
hier: Sanierungs- und Ausbaukonzept

Herr RM Gehlen verdeutlichte, dass der Einbau des Edelstahlbeckens das Non-Plus-Ultra
darstelle. Jedoch mussten die Stahlkosten beobachtet werden und vor der Auftragsvergabe
musse eine Abwagung der Kosten fur Edelstahlbecken oder Folienbecken abgewogen wer-
den.

Herr RM Dondorf unterstrich, dass seiner Ansicht nach die Kosten des Edelstahlbeckens
zwei bis drei Mal hoher seien als die des Folienbeckens.

Herr RM Spies favorisierte die kostengtinstigste Lé6sung und merkte an, dass das Bader-
konzept und das Betreiberkonzept fehlten.

Das Baderkonzept wurde bei der Verwaltung angefordert.



A 14)

Herr RM Gehlen fasste zusammen, dass der 1. Bauabschnitt seine Zustimmung fande. Die
Kostenentwicklung fir die Edelstahlauskleidung des Schwimmerbeckens misse jedoch
beobachtet werden.

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss stimmte anschlielend einstimmig der folgen-
den, in einem Punkt erganzten, Beschlussvorlage zu:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Sanierung des Freibades Durwif3, beginnend nach der
Freibadsaison 2007, entsprechend dem im Sachverhalt dargestellten Sanierungs- und Aus-
baukonzept umzusetzen.

Zunachst werden die Mallinahmen des 1. Bauabschnitts durchgefuhrt.

Die Kostenentwicklung, als Grundlage fir die Entscheidung zwischen Edelstahl und Folie,
bleibt zu beobachten.

Ein Beschluss zu weiteren SanierungsmalRnahmen des 2. Bauabschnitts erfolgt zu einem

spateren Zeitpunkt.

Umbau des Lehrschwimmbeckens in der GHS Darwil3 zu
Betreuungsraumen der offenen Ganztagsschule der KGS Durwif3;
hier: Vorstellung der Planung

Herr RM Gehlen fiihrte an, dass die SPD die Variante 2 favorisiere.
Herr TB Schulze merkte an, dass die Schule Variante 1 bevorzuge.
Auf den Wunsch des Herrn RM Widell, eine andere Kostendeckung vorzuschlagen, ent-
gegnete Herr TB Schulze, dass andere Losungen nicht mdglich seien. Gleichzeitig versi-
cherte er, dass es zu keinen Zeitverzdgerungen fiur die beiden MalRnahmen die als De-

ckungsvorschlag benannt wurden, kdme.

Herr RM Spies aullerte seine Verwunderung dariiber, dass nun keine Fdrderung der Mal}-
nahme durch Bundesmittel in Aussicht gestellt werde.

Herr TB Schulze erlauterte, dass die Antragsfrist vorverlegt wurde und es zu keinerlei Ver-
saumnissen seitens der Stadt gekommen sei. Hierzu beantragte Herr RM Spies die Vorla-
ge der Antragskopie.

Der Antrag, die Kopie des Foérderantrags vorzulegen, wurde mehrheitlich abgelehnt (bei ei-
ner Ja-Stimme (UWG)).

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss stimmte in der Vorberatung dem Entwurf ein-
stimmig zu und entschied sich fir Variante 2:

Der im Sachverhalt dargestellten Umbaumalinahme wird zugestimmt.
Eine Durchflihrung erfolgt im Rahmen der Ubergangswirtschaft.

Die notwendigen Haushaltsmittel sind haushaltsvertraglich auerplanmafig zur Verfligung
zu stellen.



Umwelt

A 15)

A 16)

A 17)

A 18)

Identifikations- und Wiegesystem im Abfallwirtschaftsbereich;
hier: Antrag der CDU-Fraktion im Rat der Stadt Eschweiler vom 30.11.2006

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss stimmte einstimmig dem nachfolgenden Be-
schlussentwurf zu:

Die Priufungen zur Einfihrung eines Identifikations- und Wiegesystems werden zunachst
nicht weitergeflhrt.
Feinstaubmessungen am Frankenplatz in Weisweiler;

hier: Antrag der Ratsfraktion Bundnis 90/Die Grinen vom 19.05.2005

Der Sachverhalt wurde durch die Mitglieder des Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss
zur Kenntnis genommen.

Bericht AGO vom 31.05.2007

Herr Giihsgen berichtete zum Umbau des Hauptbahnhofs, dass der Rohbauauftrag erteilt
sei. In der 24. KW stehe der Beginn der Rohbauarbeiten an.

Auf Nachfrage des Herrn RM Gehlen teilte Herr Glihsgen mit, dass die Arbeiten im Zeit-
rahmen lagen.

Herr RM Stolz bat um regelmafRige Berichterstattung. Auf die Nachfrage nach Vertrags-
strafen erlauterte Herr Giihsgen, diese wiirden durch die VOB geregelt.

Anfragen und Mitteilungen

Herr TB Schulze gab die Information weiter, dass der Bund der Steuerzahler einen Fra-
genkatalog bezuglich des Ausbaus des Hauptbahnhofs an die Stadt gerichtet habe. Hierzu
merkte er an, dass als Alternative zu dem erfolgenden Ausbau ein Drittinvest mit ,Rotlicht-
Nutzung“ moéglicherweise nicht zu verhindern gewesen ware.

Weiterhin berichtete Herr TB Schulze von der fortschreitenden Innenstadtentwicklung in
den Bereichen Hompeschstralle, Josefstralle, Neustralde, Marienstralle.

Zum Ausbau des Kreisels Langwahn/Marienstral3e fihrte Herr TB Schulze aus, dass mit
der Fa. Neuman Uber eine neue Lésung verhandelt worden sei. Eine Uberfahrbarkeit des
Kreisels wurde geschaffen mit einem Wasserspiel in der Mitte. Der Baubeginn sei flr den
01.07.2007 vorgesehen.

Herr AVors. Kendziora verabschiedete die Zuhorer und die Vertreter der Presse. Der 6f-
fentliche Teil der Sitzung endete um 20.54 Uhr.



SPORT- u FREIZEITPARK
BLAUSTEINSEE ESCHWEILER
KONZEPT

PLANUNG

@& Rengers Architektur Consult Walkmuhlenstr. 18 52074 Aachen T. 0241 5070 65 info@ rengers-architektur.de



SPORT- u FREIZEITPARK
BLAUSTEINSEE ESCHWEILER

KONZEPT PLANUNG

& Rengers Architektur Consult Walkmiihlenstr. 18 52074 Aachen 7. 0241 5070 65 info@ rengers-architektur.de



SPORT u FREIZEITPARK Plangebiet A + B
BLAUSTEINSEE Masterplan

Plangebiet A
Freizeitpark | f
Umwelt Aktivpark i/ ’

AR ST Plangebiet B
. f:_{ - irf ! .

Sportpark

& Rengers Architektur Consult



SPORT u FREIZEITPARK
BLAUSTEINSEE

Plangebiet A + B
f«?‘;;r ) L Arm
ok
S0 %
| i :{ﬁ b4 -
NPT Lgrle o)
e
Plangebiet A
Freizeitpark
Umwelt Aktivpark

. Plangebiet B
T_ Akademie

Sportpark

& Rengers Architektur Consult



SPORT u FREIZEITPARK
BLAUSTEINSEE

Plangebiet A
Freizeit- und Umwelt- Aktivpark

.- See Hiuser

[
“FE-
e L
L : 4
5 L
) P ’:I }”i ]
S 0 ] : - { Sport-Hotel
S o2 B T . Wellness
S Mg S T e ' e,
Solar C O N et 3
Feriendorf T

SE

Oko-Kinder
.Bauernhof:
- et

e Ly
E s

Wk
3
. E W -
- \ -
LS

25

Rengers Architektur Consult



SPORT u FREIZEITPARK Plangebiet A

BLAUSTEINSEE Aktivitaten
- . ([ [:*_—rl ;-—: _:"i I - £
i F =rC9 rs L P B 7 s
; er Sipne t\ rl‘i\fer]?:n}i Splel {{rames h ;{5;/
e _Ferl pa!adles

ird
i
d ,

. — 3 ! e ""7\ "
' m'\ N
L \od //
Trsun:[lla?g bservat mﬂ
N an asF ‘/,

.f;_ ‘Fammenfre|z tﬂlndoor Bihnen:
Sport LT r_i i P‘ Explorat r;ug

-

x“f ﬁ Umw l{ up@j\/ Fundus {3
g LMeddkademe  f ‘2W€rkstattery [:/5 }
»7 — 1l 7

——. ——

& Rengers Architektur Consult



BLAUSTEINSEE

Strandbad

«Bars und Pavillons

«Beach Volley Ball Felder

«Strandbuden
Wasserskilift

Freizeitbad

«Badelandschaft Groflaguarien, Volieren

«Aussenbéder
«Saunalandschaft
«Kinderrutschen

«Trainigsbecken fir Sportschwimmer

*Sprungturm

Sportinternat
+80 Einzelzimmer
Mensa
«Freizeitzonen
Verwaltung

Sportakademie
«Seminarhaus
*Indoorsport

*Fitness
«Schulungsrdume
*Ermudungsbecken
«Sportmedizin

cat walk Plangebiet B
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Training
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Fiir Kinder
Wetterunabh&ngige Spielwelten

Jungle Expedition: eine spannende Entdeckungsreise durch den Dschungel g4

Wetterunabhédngige Sport- & Eriebniswelten: Beach Factory
Adventure Factory

Action Factory

Kinderbauernhof und Ponyreiten
fur alle Kids

Aufregende Sportaktivitdten wie Rafting,
Mountainbiking,

Klettern

High Adventure Experience

House of Games
IT-Room: Internet und virtuelle Spiele
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Kids Clup
Kinder-Unterhaltungsprogramm
Kinderbauerhof

Kinderfahrrad- und Bollerwagenverleih
Mystery Mission

Open House Kids Klub

Reiten

Spielecken in den Restaurants
Spielplatze (indoor und/oder outdoor)
Wannabe

Masterplan

Jungle Dom

exotische Pflanzen und
viele seltene Vogelarten
bestimmen das Bild des
abenteuerlichen Jungle
Domes:

Hier kdnnen Sie tiefe
Schluchten Uberwinden
und wackelige
Hangebricken
meistern, nach Gold
schurfen - und sollten
immer auf der Hut sein:
Denn der nachste
tropische Regenschauer
kommt bestimmt! Sind
Sie bereit fur so viel
Nervenkitzel?
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Plangebiet A + B Masterplan
Ruhe & Entspannung Aqua Sana
Bei Center Parcs konnen Sie immer das tun, was Sie mochten. Beauty Relax Center

Unsere Parks sind eingebettet in wunderschone Landschaften, in
denen Sie lange Spaziergdnge und Fahrradtouren unternehmen _
konnen. Lassen Sie die Seele baumeln und entspannen Sie mitten Friseur
in der Natur!
Kinjoy-Massagestuhl

Spaziergange durch die freie Natur Live-Entertainment
In einem der gem(tlichen Restaurants zusammen essen gehen Massageraum
Sauna entspannen,
VIP-Kategorie sogar private Sauna im eigenen Haus
Schwerelos im Salzbad schweben
Urlaubsbraune im Solarium

T LT Saunagarten
Wattwanderungen
Nordic Walking Tukisches Dampfbad

Angeln

Solarium
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Sport und Freizeit

Tennis

Squash

Bowling
Mountainbikefahren
Workouts
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Plangebiet A + B Masterplan
Wasserspaf 25-Meter-Becken
water world Aqua Café

Aulenbecken
Babybecken
Kaltwasserbecken
Wasserrutschen Kinder-Spalibad
Wellenreiten auf dem spektakularen Flow Lagunenbad
Rider Wellenbad: Schnorchelbad
Whirlpool Solarium
Kinder- und Babyspafllbad fir die Kleinsten Stromschnellen
Aquafitness Indoor Tauchkurs
Schnorchelbad Wasserpiste
Wasserrutschen
Wasserskifahren
Wassersportmdglichkeiten
Wellenbad
Whirpool

Wildwasserbahn
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Plangebiet B Sportpark

Variante A
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Plangebiet B Sportpark

Variante B
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Interaktionen

MIT:

- SEEBUHNE

- GASTRONOMIE

- HOTEL

- WELLLNESS

- MULTIFUNKTIONSSAAL
- KUNSTLERDORF

- FUSSBALL
- LEICHTATHLETIK
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Vorliegendes Konzept Seezentrum

Konzept |
Stadt Eschweller

Projekt der
Euregionale

Stadt Eschweiier
Leereninuin

FETEN

05.06.2007
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Grundsitzliche Planungsidee
entwickeln

Grundstiickssicherung

(Kauf, Option oder Erbbaurecht)
Entwickeln eines stidtebaulichen
und architektonischen Konzeptes
Sicherung einer deutlichen
Mehrheit im Stadtrat von
Eschweiler

Abstimmung mit der
Landesplanung

Priifen, inwieweit ggf.
Fordermdglichkeiten bestehen
(Euregionale)

Konkretisierung der
Entwurfsplanung
Betreiberverhandlungen, Ziel: LOI
Erste Kostenschatzung

Erstellen einer
Machbarkeitsstudie

Klirung des Planungsrechtes,
B-Plan Anderungsverfahren (?)

05.06.2007

Arbeitsschritte

Zusammenfassen der
Ergebnisse in einer
Projektstudie
Betreiberverhandlungen mit
Zielsetzung: Vorvertrage
Finanzierungskonzeption
erstellen und potente
Finanzierungspartner
akquirieren

Fortschreibung der Planung
Konkretisierung der
Kostenkalkulation

Investor auf dieser Basis
vertraglich binden

Kauf der Grundstiicke durch
den Investor

Einreichung Bauantrag
Baubeginn

© 2007 KRAUSE BOHNE Architects Planners International
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Genehmigung der Niederschrift Gber die Sitzung des
Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am
22.03.2007
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Blausteinsee - Sichtbezug

Seebihne / Tribune - Eschweil.
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Tribuine mit 3 Sitstufen, vorne
Die ersten 6-7 Reihen kénnen sehr gut sehen, dahinter sieht man nur die Kdpfe der Akteure.

da obige Faustregei nicht eingehalten ist
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Seebithne / Tribline - Eschweiler. Blaust. asee - Sichtbezug

Tribiine mit 3 fest eingebauten Sitstufen, vorne
Aus dem urspringlich vorgesehenen Betonboden erheben sich drei zum Sitzen geeignete Aufkantungen ("Banke”).

Vorteil- Kleine Veranstaltungen (bis 100 Besucher) benétigen keinen "Stuhlaufbau”

EuRegionale 2008 - Ankerpunkt Blausteinsee -




