Stadt Eschweiler
Der Birgermeister

610 Abteilung fir Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

097/07

Vorlagen-Nummer

Datum:ZZ,DS.ZOO?
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umweit- und Bauvausschuss offentlich 05.06.2007
2. Beschlussfassung Stadtrat offentlich 13.06.2007
3.
4,

15. Anderung des Flichennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden-

hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Beschluss der Flachennutzungsplananderung

Beschlussentwurf:

1. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden nach MafRgabe der Verwaltungsvorgabe ab-

gewogen (Anlage 1).

2. Die sonstigen offentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungs-
vorlage und der Begriindung gewtrdigt.

3. Die 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes —In den Hiichelner Benden- (Anlage 3) mit

Begrindung (Anlage 4) wird beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 07.09.2006 die Aufstellung der
15. Anderung des Flachennutzungsplanes —In den Hiichelner Benden- gemaf § 2 Abs. 1 BauGB und
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 21.09. - 06.10.2006 zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit ausgehdngt. Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden um Abgabe einer
Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 1 BauGB gebeten.

Die éffentliche Auslegung des Entwurfs der Flachennutzungsplananderung mit der Begriindung fand
in der Zeit vom 25.01. bis 28.02.2007 statt.

Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind, soweit sie Anre-
gungen oder Hinweise beinhalten, als Anlage 6 beigefugt.
Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung von Seiten der Offentlichkeit wurden nicht vorgebracht.

Die Verwaltung empfiehlt, die 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes —In den Hiichelner Benden-
{Anlage_3) zu beschlielten.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Das Verfahren zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes — in den Hiichelner Benden - hat keine
haushaltsrechtlichen Auswirkungen.

Gutachten:
Folgendes Gutachten liegt dem Bauteitplanverfahren zugrunde und kann bei der Verwaltung einge-
sehen werden:

* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom 30.01.2007

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
Auszug aus dem Flachennutzungsplan
15. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes (Teile A und B / Umwelthericht)
Zusammenfassende Erkldrung
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

A



Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange ANLAGE 1

Nr. | Wesentliche Inhalte der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

1. Kreis Aachen,
Schreiben vom 05.10.2006 und 31.01.2007

A 70 — Wasserwirtschaft
Das Plangebiet liegt im Bereich des festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebietes der Inde. Uber
die Genehmigungsfahigkeit geplanter Anlagen
kann erst nach detaillierten Ausfuhrungen im
Bebauungsplan bzw. in den Einzelantragen
nach Bau- und Wasserrecht entschieden wer-
den.

tm Zuge des Baugenehmigungsverfahrens von moglichen Einzelan-
tragen wird der Kreis Aachen beteiligt. Erst dann konnen entspre-
chende Aussagen getroffen und Abstimmungen zur Uberlagerung des
Bauvorhabens zum ,Hochwassergefahrdeten Bereich’ sowie zu den
Rlckgewinnbare Raume’ der Inde vollzogen werden.

Die Stellungnahme wird teils be-
ricksichtigt und teils zur Kenntnis
genocmmen.

A 64 — Amt fiir StraBenbau- und Wohnungswesen
Die vorliegenden Pianunterlagen sind veraltet, B
264 und K 23 nicht korrekt dargestellt.

In der DGK 5, Ausgabe des Kataster- und Vermessungsamtes des
Kreises Aachen, sind die angesprochenen Trassen noch nicht einge-
tragen. Darliber hinaus liegen die Trassen der B 264 und der K 23
aulerhalb des Anderungsbereichs.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

i A 64 — Amt fiir StraRenbau- und Wohnungswesen
' Die im Zuge der EuRegionale 2008 zu entwi-
ckelnde Rad-/Fullwegeroute soll im Bereich des
slidlichen Indeufers planungsrechtlich gesichert
werden.

i Die planungsrechtiiche Sicherung kann auf Ebene des Flachennut-

zungsplanes nicht volizogen werden. Der Hinweis ist Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung und nicht der vorliegenden vorbereiten-
den Bauleitplanung.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.




Nr. | Wesentliche Inhalte der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
2. | Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie in NRW,
Schreiben vom 27.09.2006
Es wird auf die im Plangebiet verliehenen Berg- | Der Hinweis auf die verliehenen Bergwerksfelder wird in der Begrin- Die Stellungnahme wird teils be-
werksfelder (Braunkohle-Steinkohle-Eisenstein) | dung zur FNP- Anderung mit aufgenommen. riicksichtigt und teils zur Kenntnis
hingewiesen. Mit bergbaulichen Nachwirkungen | RWE Power sowie der EBV wurden im Verfahren um Stellungnahme genommen.
ist nicht mehr zu rechnen. gebeten.
Die Bergwerkseigentimerinnen sind an der Pla-
nung zu beteiligen.
3. | EBV GmbH,
Schreiben vom 27.09.2006
Es wird darauf hingewiesen, dass eine Kenn- < Die EBV GmbH wurde am Verfahren beteiligt und entsprechend be- Die Stellungnahme wird zur
zeichnung nach § 5 (3) Nr. 2 BauGB im Zusam- | wertet. Kenntnis genommen.
menhang mit der EBY- Berechtsame Steinkohle,
nicht erforderlich ist.
4. | RWE Power,

Schreiben vom 19.10.2006

Es wird auf die im Piangebiet verlaufende Frei-
leitung hingewiesen.

Der zustandige RWE-Netzservice wurde am Verfahren beteiligt. Siehe
Stellungnahme zu 8.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Es wird auf die im Plangebiet vorhandenen hu-
mosen Boden {Auebereich) und deren Auswir-
kungen auf BaumaRnahmen sowie auf die vor-
herrschenden Grundwasserverhaltnisse hinge-
wiesen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der
Baugrundverhaltnisse gemark § 5 (3) Nr. 1

i

Die Hinweise werden in der FNP- Anderung mit aufgenommen und
detailliert in der Begriindung (Umweltbericht) aufgefihrt.

Das gesamte Plangebiet wird wegen der Baugrundverhéltnisse gemafd
§ 5(3) Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
ggf. besondere bauliche Maftnahmen, insbesondere im Grindungsbe-
reich, erforderlich sind.

Die Stellungnahme wird beruck-
sichtigt.




Nr.

Wesentliche Inhalte der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschilag

BauGB zu kennzeichnen.

Amt fir Agrarordnung Monchengladbach,
Schreiben vom 19.09.2006 und 19.01.2007

Es wird angeregt, den Bereich sudlich der Inde
zwischen der B 264n, dem Schielistand und
dem Bereich der 15. FNP- Anderung mit in das
Anderungsverfahren einzubeziehen, da die FI3-
che ausschlieRlich dem Reitbetrieb dient. Ein
Dritter kann diese Fliche landwirtschaftlich nicht
nutzen, da sie nicht erschlossen ist.

Der angesprochene Bereich ist durch landwirtschaftliche Wege aus
Richtung Nothberg erschlossen und kdnnte daher auch von Dritten

genutzt werden. Diesbeziiglich ist die Stellungnahme des Amtes fur
Agrarordnung unverstandlich.

Die in Rede gestellte Flache befindet sich bereits im Eigentum der
Reitsportanlage und soll auch weiter als Wiese (Pferdekoppel) genutzt
werden. Eine Einbeziehung in den Bereich der 15. FNP- Anderung ist
nicht notwendig, um die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung
der Stadt Eschweiler im Bezug auf das Vorhaben darstellen zu kon-
nen.

Die Auflerung wird aber im Rahmen der Gesamtiberarbeitung des
FNP, die zurzeit parallel zur 15. FNP- Anderung durchgefiihrt wird, mit
aufgenommen und entsprechend gewdrdigt.

Der angesprochene Bereich soll als Grinflache dargestellt werden.

Die Stellungnahme wird teils zur
Kenntnis genommen und teils be-
riicksichtigt.

Rheinisches Amt fiir Bodendenkmaipflege,
Schreiben vom 24.10.2006

Es liegen keine verfligharen Daten zum Kulturguter-
stand mit Auswirkungen der Planung auf die Belan-
ge des (Boden-) Denkmalschutzes vor. Da bisher
keine Grunderfassung der moglichen Bodendenk-
maler durchgefiihrt wurde, ist die Méglichkeit der
Abschichtung zu prifen. Es soll im Umweitbericht
darauf hingewiesen werden,

Eine verbindliche Bauleitplanung ist nicht vorgesehen. Das Verhalten
bei der Entdeckung von Bodendenkmalern ist in den §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes geregelt.

Der Hinweis wird in den Umweltbericht mit aufgenommen.

Die Stellungnahme wird teils zur
Kenntnis genommen und teils be-
rucksichtigt.




Nr.

Wesentliche Inhalte der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice,
Schreiben vom 25.09.2006

Es wird auf die im Plangebiet verlaufende 110
kV-Hochspannungsfreileitung Zukunft — Heim-
bach {Maste 6 bis 7) sowie auf den 2 x 16,00 m
breiten Schutzstreifen hingewiesen.

Die Hochspannungsfreileitung wird in der FNP- Anderung mit aufge- Die Steffungnahme wird beriick-
nommen und die entsprechenden Aussagen in der Begriindung detail- | sichtigt.
liert.
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STADTESCHWEILER
FLACHENNUTZUNGSPLAN

15. ANDERUNG

- In den Hiichelner Benden-

ANLAGE 3

M. 1:5000

PR

ZEICHENERKLARUNG

II@I | Sonderbaufliachen

Zweckbestimmung:
Reitsportaniage mit
Pferdezucht und -ausbildung

Flachen fiir dle Landwirtschaft

% Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

© Landschaftsschutzgebiet

Oberirdische
Hauptversorgungsleitung

Umgrenzung von Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
()  Hochwassergefihrdete Bereiche

(R)  Riickgewinnbare Réume
(@  Uberschwemmungsgebiet

Das gesamte Plangebiet ist gemaR §5(3) Nr.1 BauGB gekennzeichnet.

P—

L. . Grenze des riumtichen Geltungsbereiches der Flaichennutzungsplaniinderung

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt
Eschweiler hat in der Sitzung vorn  07.09.2006 = gemal

§ 2 (1) des Baugesetzbuches beschiossen, die 76.
Anderung des Flachennutzungsplans aufzustellen Der
Beschluss wurde ortsibhich am  13.09.2006
bekanntgemacht

Der Entwurf dieses Planes hat gemal § 3 (2) des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschiuss vom ..
07.09.2006 in der Zeit

vom 21.09.2006 . bis 06,10.2006

offengelegen

Eschweiler, den ... .. . 20.

Eschweiler, den . . 20 .
Birgermeister Ratsmitgied Erster und Technischer Beigeordneter
Dieser Plan ist durch Beschluss des Rates der Stadt Dieser Plan ist gemafl § 6 (1} des Baugesetzbuches mi !
Eschweiler vom ... ... . 20.... beschlossen worden Verfigungvom ... ... 20.... genehmigt worden
Eschweiler, den ... ... 20. . Koin. den ... ... 20 .
Die Bezirksregierung
Im Auftrag
Birgermesster Ratsmiighed
Dieser Plan st gemaB § 6 (5) des Baugesetzbuches durch | Entwurf und Anfertigung:
die Bekanntmachung der Genehmigung vom
.. 20.... wirksam geworden. Stadt Eschweiler

Eschweiler, den .. . .20 .
Die Stadtverwaltung

Erster und Technischer Bewgeordneter

Der Burgermeister
61/Planungs- und Vermessungsamt
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ANLAGE 4

Stadt Eschweiler

Begrundung

zur
15. Anderung des Flichennutzungsplanes
-In den Huchelner Benden-

gemal § 2 a BauGB

Stand: April / 2007



Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden-

Gliederung

Teil A Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hichelner
Benden-

Teil B Umweltbericht zur 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes -In den Hichelner Benden-



Begrindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden-

Teil A

Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen
des Bauleitplans

zur

15. Anderung des
Flachennutzungsplanes

-In den Huchelner Benden-



Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden-

1.1
1.2
1.3

2.1
22

3.1
3.2
3.3
3.4
35
3.6

PLANUNGSVORGABEN............ccccevnnnnee

RECHTSGRUNDLAGEN ...,
REGIONALPLANUNG . ......cooiiiiii e,
DERZEITIGE DARSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG UND ALLGEMEINE ZIELE .....cccccvcvvvmrerenenns

ANLASSUND ZIEL ..o
GROBE UND ABGRENZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

INHALT DER ANDERUNG .....ccveveeeeveennen

SONDERBAUFLACHEN ..o,
HOCHWASSERGEFAHRDETE BEREICHE ............
RUCKGEWINNBARE RAUME ...l
HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG ...
LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET ..ovvviiiieeieeinn

KENNZEICHNUNG GEMAR § 5 {3} NR. 1 BAUGB



Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hichelner Benden-

1.1

1.2

1.3

21

2.2

PLANUNGSVORGABEN

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S 2414, 2004) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung geltenden Fassung

« Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $.133)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58,
BGBI. Il 213-1-6)

Regionalplanung

Der von der Landesplanungsbehdrde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen stellt den
Anderungsbereich als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche® mit der Uberlagerung
,Regionale Grunzlge" und ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” dar.

Derzeitige Darstellung des Flachennutzungsplanes

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fiir den Anderungsbereich
,Flachen fur die Landwirtschaft “ dar. Die Darstellung ist Giberlagert fur das gesamte
Anderungsgebiet von der nachrichilichen Ubernahme -Uberschwemmungsgebiet- und fiir
den ostlichen Teil mit der Uberlagerung -Landschaftsschutzgebiet-.

ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG UND ALLGEMEINE ZIELE

Anlass und Ziel

Das Plangebiet ist durch die weitlaufigen Betriebsflachen der seit 1985 bestehenden
Reitsportnutzung mit Stallgebaude, Reithalle, Reitplatz, Longierplatz, Koppeln, Parkplatz
und Freiflachen gepragt.

Die Betriebsflachen des ehemaligen Reitsportzentrums an der Stadionstrafie nordlich des
Stadions in Hlcheln, sollen einer erweiterten Nutzung ,Reitsportanlage mit Pferdezucht und
-ausbildung,, zugefuhrt werden. Um die Flache wie nun vorgesehen dauerhaft zu sichern
und Entwicklungen innerhalb des Reitsports zu unterstitzen, ist es notwendig, den
Flachennutzungsplan zu andern.

GréBe und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtgréfie von ca. 2,4 ha und liegt nordwestlich des
Ortsteils Hiicheln, stdlich der Inde und unmittelbar nordlich angrenzend an die Sportaniage
und das ,Hubert-Blindgens-Stadion”. Im Osten grenzt die StraRe Stadionstrale an den
Anderungsbereich.



Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden-

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

INHALT DER ANDERUNG

Sonderbauflachen

Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Nutzungen ist es notwendig den
Anderungsbereich als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Reitsportanlage mit
Pferdezucht und -ausbildung® darzustellen.

Hochwassergefahrdete Bereiche

Die hochwassergefahrdeten Bereiche wurden entsprechend der Vorgabe der Fachbehorden
nachrichtlich ibernommen. Uber die Genehmigungsfahigkeit ggf. geplanter Anlagen und
Nutzungen wird im Einzelfall nach Bau- und Wasserrecht entschieden.

Riickgewinnbare Raume

Die rlckgewinnbaren Rdume wurden entsprechend der Vorgabe der Fachbehorden
nachrichtlich ibermmommen. Uber die Genehmigungsfahigkeit ggf. geplanter Anlagen und
Nutzungen wird im Einzelfall nach Bau- und Wasserrecht entschieden.

Hochspannungsfreileitung

Die bestehende 110 kV-Hochspannungsfreileitung Zukunft - Heimbach von RWE ist
ubernommen worden. Das per Dienstbarkeit gesicherte Leitungsrecht beinhaltet einen 2 x
16,00 m = 32,00 m breiten Schutzstreifen, in dem Pflanz- und Nutzungseinschrankungen
ber{icksichtigt werden miissen.

Landschaftsschutzgebiet

Das nérdlich im Plangebiet vorhandene Landschaftsschutzgebiet wurde entsprechend der
Vorgabe der Fachbehdrden nachrichtlich bernommen.

Kennzeichnung gema § 5 (3) Nr. 1 BauGB

Die Fidchen des Geltungsbereiches werden gemal § 5 (3) Nr.1 BauGB gekennzeichnet, da
bei einer Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen, insbesondere im Grindungsbereich
erforderlich sind.

Dies begriindet sich aus den vorhandenen Grundwasserverhaltnissen, da aufgrund der
Nahe zur Inde das Grundwasser bei ca. 0 - 3 m unter Flur anzutreffen ist, auf die im
Plangebiet verliehenen Bergwerksfelder (Braunkohle-Steinkohle-Eisenstein) und durch die
Beodenverhaltnisse (Humose Bdden) im Auegebiet.



Begrindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -in den Hichelner Benden-

Teil B

Umweltbericht

gem. Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

zur
15. Anderung des

Flachennutzungsplanes

-In den Huchelner Benden-



Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden-

INHALTSVERZEICHNIS

1.1

1.2

2.4
2.5.

2.6.
2.7

EINLEITUNG

KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DER
FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

AUSWIRKUNGEN AUF LANDSCHAFT, TIERE UND PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT
AUSWIRKUNGEN AUF BODEN, WASSER / GRUNDWASSER, LUFT, KLIMA

AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN, SEINE GESUNDHEIT SOWIE DIE BEVOLKERUNG
INSGESAMT
AUSWIRKUNGEN AUF KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

ERNEUERBARE ENERGIEN

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN DARGESTELLTEN UMWELTMEDIEN
PLANUNGSALTERNATIVEN

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

VERWENDETE VERFAHREN UND PROBLEME BE| DER ERSTELLUNG DER ANGABEN
GEPLANTE MARBNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG {MONITORING)

ZUSAMMENFASSUNG



Begrindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden-

1. EINLEITUNG

Im Rahmen der Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) -In den
Hichelner Benden- wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, die die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen dieser FNP- Anderung beinhaltet. Die
Umweltpriifung beschrénkt sich dabei auf das, was nach gegenwirtigem Wissensstand,
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes
angemessener weise verlangt werden kann. Die Beschreibung und Bewertung der gepriiften
Umweltbelange erfolgt in diesem Umweltbericht.

1.1. KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DER FLACHENNUTZUNGSPLAN-
ANDERUNG

Die Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Reitsportanlage mit Pferdezucht und -ausbildung®. Bisher stellt der
Flachennutzungsplan hier ,Flachen fir die Landwirtschaft‘ dar.

Die Betriebsflachen des ehemaligen Reitsportzentrums an der Stadionstrafite nérdlich des
Stadions in Hlcheln, sollen einer erweiterten Nutzung ,Reitsportanlage mit Pferdezucht und -
ausbildung, zugefuhrt werden. Um die Flache wie nun vorgesehen dauerhaft zu sichern und
Entwicklungen innerhalb des Reitsports zu unterstitzen, ist es notwendig, den Flachen-
nutzungsplan zu dndern.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtgrofie von ca. 2,4 ha und liegt nordwestlich des
Ortsteils Hucheln, sudlich der Inde und unmitteibar nérdlich angrenzend an die Sportanlage und
das ,Hubert-Bindgens-Stadion”. Im Osten grenzt die Strafle Stadionstrafie an.

1.2. DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES

Gesetzliche Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in seiner bei Beschluss der FNP-
Anderung durch den Rat gliltigen Fassung.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Nachfolgend werden die in Fachgesetzen und Fachpianen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, soweit sie fiir die vorbereitende Bauleitplanung relevant sind, dargestellit:

e« Regionalplanung
Der von der Landesplanungsbehdrde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte
Regionalplan flr den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen stellt den
Anderungsbereich als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” mit der Uberlagerung
.Regionale Griinziige” und ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung*
dar.

s Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fiir den Anderungsbereich
»Flachen fur die Landwirtschaft “ dar. Die Darstellung ist Uberlagert fur das gesamte
Anderungsgebiet von der nachrichtlichen Ubernahme - -Uberschwemmungsgebiet- und fiir
den &stlichen Tei! mit der Uberlagerung -Landschaftsschutzgebiet-.
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¢ [andschaftspian

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Landschaftsplanes Ili -
Eschweiler/Stolberg-, der aber flir diesen Bereich bis auf den nordwestlichen Teil keine
Festsetzungen trifft. Der nordwestliche Teilbereich wird durch das festgesetzte
Landschaftsschutzgebiet LSG 2.2.5 ,Landschaftsschutzgebiet zwischen Eschweiler und
Weisweiler, mit Halde Nierchen und Bovenberger Wald* geringfiigig uberlagert.

» Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft geman
§ 21 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten, so ist liber die Vermeidung und den Ausgleich nach §
1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
Mallnahmen auszugleichen.

» Landschaftsgesetz (LG NRW) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Innerhalb des Plangebietes sind weder schutzenswerte Biotope gemal § 62 LG NRW vor-
handen noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Landesanstalt fiir Okologie,
Bodenordnung und Forsten) gefihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine FFH-
und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten
Arten gemal Bundesnaturschutzgesetz liegen hier keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

e Bodenschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Die sog. ,Bodenschutzklausel* besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll und dass zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Entwicklungen die Moglichkeiten der Innenentwicklung, der
Nachverdichtung und der Widernutzbarmachung von Fldachen (,Flachenrecycling”) zu
nutzen sind. Die sog. ,Umwidmungssperrklausel" besagt, dass landwirtschaftliche
Flachen, Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden sollen.

s Larmschutz (Bundesimmissionsschutzgesetzt, TA Ldrm, 16. BimschV, DIN 18005
~>challschutz im Stadtebat)
Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder (berwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

21. AUSWIRKUNGEN AUF LANDSCHAFT, TIERE UND PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT

2.1.1. Beschreibung der Bestandssituation

Naturraumlich ist dieser Bereich der ,Ziilpicher Bérde" zuzuordnen, welche hier der
Vennfultfléache vorgelagert ist. Die Ziilpicher Borde wird Uberwiegend durch Ackerbau gepragt; in
den Niederungsbereichen auch durch Grinlandnutzung.

- 10 -



Begriindung zur 15. Anderung des Fiachennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden-

Im Plangebiet selbst sind keine pragenden Landschaftsbestandteile vorhanden. Es wird derzeit
durch eine Reitsportanlage mit Wohnhaus und Pferdekoppeln genutzt.

Nérdlich wird der Anderungsbereich von dem geschutzten Landschaftsbestandteil LB 2.4.18

.Waildchen an der Inde" tangiert. Im Rahmen der Renaturierung der Inde wurde das Waldchen in
diese Maftnahme integriert.

Das direkte Umfeld des Plangebietes wird im Wesentlichen durch den maandrierenden
Indeverlauf, das westlich vorgelagerte Briickenbauwerk der neuen B 264 (Ortsumgehung
Weisweiler) die Sportaniagen des ,Hubert-Biindgens-Stadions®, eine SportschieRanlage sowie
durch vorhandenes Gewerbe gepragt. Im weiteren Umfeld sind die bewaldeten Boschungen der
Kippe Floraweg, Griinflachen des Kulturparks Weisweiler sowie die mit Baumen und Strauchern
bewachsenen Randflachen der Fischzuchtanlage landschaftsbildbestimmend.

Im Gegensatz zu dem im Einschnitt liegenden Indeverlauf sowie den dazugehodrenden
Retentionsrdumen ist das Plangebiet selbst eben.

Das Plangebiet ist durch die weitlaufigen Betriebsflachen der seit 1985 bestehenden
Reitsportnutzung mit Stallgeb&ude, Reithalle, Reitplatz, Longierplatz, Koppeln, Parkplatz und
Freiflachen geprégt. Lediglich in den westlichen und nérdlichen Randbereichen sind Baume und
andere Geholze vorhanden.

2.1.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Auswirkungen der Entwicklung als ,Reitsportanlage mit Pferdezucht und -ausbildung® auf das
weitraumige Landschaftsbild sind aufgrund der bereits bestehenden baulichen Gegebenheiten,
sowie der bestehenden Reitsportnutzung auszuschliefen. Auf das engere Umfeld bezogen ist die
Beeintrachtigung durch die ermdglichte Erweiterung der baulichen Anlagen auf das Orts- und
Landschaftsbild als gering einzuschatzen.

Durch die vorgesehenen Darstellungen wird eine bauliche Erweiterung der Reitsportanlage
ermoglicht und damit die Grundlage flr die Versiegelung von Boden geschaffen. Der Boden
verliert seine Funktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Fir die verbleibenden Freiflichen
wird eine Nutzungsanderung ermdglicht, die eine Veranderung der vorhandenen Lebensriaume
bewirkt.

Die Flachenversiegelungen sowie die Anderung der vorhandenen Nutzungen, die gleichzeitig eine
Veranderung der vorhandenen Lebensraume bewirken, stellen Eingriffe in Natur und Landschaft
gem. Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen dar. Aufgrund der
vorhandenen geringwertigen oder anthropogen stark Uberpragten Lebensraume wird der Verlust
als geringfigig und ausgleichbar eingestuft.

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Folgenutzung mit baulichen Erweiterungen der
bislang baulich genutzten Flachen keine erheblichen Auswirkungen auf den Bereich hat.

2.1.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die auf dem Geliande
vorhandenen Gebdude und Freiflachennutzungen im Altbestand verbleiben.

2.1.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Aufgrund der zurzeit bestehenden Uberbauung/Versiegelung sind bei Umsetzung der
vorgesehenen Nutzungen keine erheblichen Auswirkungen auf die Tiere und Pflanzen erkennbar,
da die beabsichtigte Entwicklung einer .Reitsportaniage mit Pferdezucht und -ausbildung” auf den
Erhalt eines grofien Freiflachenanteils (Weiden, Koppeln,) angewiesen ist. Der durch die

-11 -



Begriindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hichelner Benden-

baulichen MalRnahmen verursachte Eingriff in Natur und Landschaft ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens festzustellen und durch geeignete Malnahmen auszugleichen.

2.2. AUSWIRKUNGEN AUF BODEN, WASSER / GRUNDWASSER, LUFT, KLIMA
2.2.1. Beschreibung der Bestandssituation

¢ Boden

Altlasten{verdachtsflachen) sind im Plangebiet nicht bekannt. Das Gebiet liegt jedoch im Bereich
des (ehemaligen) Uberschwemmunmgsgebietes der Inde, in dem mit erhéhten Schwer-
metaligehalten von Blei und Cadmium im Oberboden zu rechnen ist.

Im Zuge des Ausbaues {(Renaturierung) der Inde und der damit verbundenen geschwungenen
und maandrierenden Flussfiihrung tangieren nérdlich und siidwestlich Altlastenverdachtsflichen
das Plangebiet. Die Bereiche sind im Altlastenkataster des Kreises Aachen als .Umgelagertes
Material® unter der Nr. 5103/0323 und 5103/0220 eingetragen. Eine Bewertung liegt bisher noch
nicht var.

Der Anderungsbereich befindet sich unmittelbar stidwestlich an der in West-Ost-Richtung
fliellenden Inde und weist einen sehr geringen Grundwasser-Flurabstand von ca. 0 - 3 m auf. Der
Grundwasserabstrom wird von der Inde als Vorfluter in nérdliche bis nordéstliche Richtung
gelenkt. Allerdings haben die Braunkohlen-Tagebaue zu einer Absenkung der Grundwasser-
oberflache geflhrt, so dass die hydraulische Verbindung zur Inde gestort ist und nordwestliche
Grundwasserflieltrichtungen zu den Simpfungsbrunnen auftreten.

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der Grundwasserspiegel nahe der
Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann. Dariiber
hinaus befindet sich der Anderungsbereich iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
~Zukunft-Erweiterung" sowie (iber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
~Eschweiler Reserve-Grube“.

s Wasser

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind keine Oberflachengewasser und
Wasserschutzzonen vorhanden. Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Nahbereich der Inde,
wobei der Grundwasserspiegel im Mittel ca. 0 - 3 m unter Gelandeoberkante liegt.

Aufgrund der Grundwasserregulierung unterliegen viele Gebiete in der Region besonderen bzw.
kunftig wechselnden Grundwasserverhaltnissen. Die RWE Power AG als bergbautreibende
Gesellschaft weist daher auf bestimmte Verhéltnisse im Plangebiet hin.

Eine Verunreinigung des Grundwassers durch schédliche Bodenverunreinigungen ist nicht
bekannt.

Das Plangebiet ist derzeit zu einem Viertel bebaut, versiegelt oder bedingt wasserdurchlassig
befestigt, so dass die natiirlichen Bodenfunktionen in Bezug auf die Grundwasserneubildung,
Wasserspeicherung oder Verdunstung hier nur stark eingeschrénkt stattfinden. Die restlichen
Flachen sind Freiflichen im Sinne von Wiesen, Koppeln, Sandreitplatze und Longierplatze.

e Luft

Zur Luftvorbelastung iiegen keine Daten vor. Seit Oktober 2006 wird auf dem Frankenplatz in
Eschweiler-Weisweiler vom Landesumweltamt eine Messstation betrieben. Der Umweltbericht
wird nach Vorlage der ausgewerteten Ergebnisse aktualisiert.

Die in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet liegenden gréfieren Emittenten sind die B 264 und
die umliegenden Oristeile Weisweilers in ihrer Gesamtheit.
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+ Klima

Im Stadtékologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wurden u. a. auch
die potentiellen Klimafunktionen der Flachen innerhalb des Stadtgebietes aufgrund der
vorhandenen Biotop-/Nutzungstypen in Verbindung mit Versiegelungsgrad und Relief ermittelt.

Dem Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wird die Klimafunktion Freilandklima®
zugeordnet. Unter dieser Funktion sind alle nicht bewaldeten und nicht oder nur sehr locker und
vereinzelt bebauten Flachen dargestelit. Das Freilandklima wird durch eine groQe
Temperaturamplitude gekennzeichnet. Die Fldchen tragen erheblich zur nachtlichen
Kaltluftbildung bei.

Die nordlich des Plangebietes befindliche Indeaue hat als potenzielle Luftleitbahn hohe
Bedeutung. Der Indeaue ist die Funktion eines Kaltluftdurchzugsraumes beizumessen. Die Kaltluft
im Talgrund der Indeaue kann auch zu erhdhter Nebelhaufigkeit fihren.

2.2.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung
Die Realisierung der Planung hat keine Inanspruchnahme wertvoller Béden zur Folge.

Der Durch die Darstellung des Flachenutzungsplanes wird die Erweiterung der baulichen Anlagen
und damit eine zusétzliche Versiegelung von Boden erméglicht. Die Versiegelung flihrt fiir den
Boden zu einem Verlust der natiirlichen Funktionen (Lebensraum, Versickerungsfahigkeit,
Grundwasserneubildungsrate).

Luft-Belastungen durch zusatzliche Verkehre (teilweise nutzungsbedingte Zunahme des Kfz-
Verkehrs) werden in Relation zur vorhandenen Gesamtsituation als nicht erheblich eingeschatzt.
Stark emittierende Betriebe werden sich durch die geplante Darstellung der FNP- Anderung nicht
ansiedeln kénnen.

In Bezug auf die kleinklimatischen Verhéltnisse ist keine erhebliche Veranderung zu erwarten

2.2.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Realisierung der Planung ist damit zu rechnen, dass sich bezliglich der Schutzgiiter
Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima keine Veranderungen zum derzeitigen Zustand
ergeben.

2.2.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die zuséatzliche Flachenversiegelung steilt einen unvermeidbaren Eingriff in den Bodenhaushalt
dar. Der Eingriff ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu ermitteln und durch
geeignete MaRRnahmen auszugleichen.

Die bei Bauarbeiten ggfl. anfallenden Bodenmassen sollten aufgrund des vorhandnen Schwer-
metallgehaltes an Ort und Stelle (innerhalb des Plangebietes) wieder verwendet/eingebaut
werden.

Da im Bereich einer Wohnnutzung eine gartnerische Nutzung nicht ausgeschlossen werden kann
ist der Oberboden gemaRk der Bundesbodenschutzverordnung auf den Wirkungspfad ,Boden-
Nutzflache-Mensch* zu untersuchen. Ebenfalls sind die Freifidchen im Plangebiet, die als
Weideland / Pferdekoppel genutzt werden auf den Wirkungspfad ,Boden-Pflanze-Tier* zu
untersuchen.

Wegen der Bodenverhéltnisse (humose Boden) sind insbesondere im Grindungsbereich die
Bauvorschriften der DIN 1054 und 18196 sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
NRW zu beachten.

L]
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Mit Auswirkungen bergbaulicher Nachwirkungen aus den verliehenen Bergwerksfeldern ist nach
Aussage der Fachbehdrde nicht mehr zu rechnen.

2.3. AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN, SEINE GESUNDHEIT SOWIE DIE BEVOLKERUNG INSGESAMT

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

e Erholungsfunktion

Der nordwestlich des Plangebietes entlang der renaturierten Inde fiihrende FuRweg hat eine
wichtige Bedeutung fiir die Naherholung. Auch wenn das Plangebiet selber {iberwiegend
eingezaunt und daher nicht begehbar ist, wirken die Freiflichen, Wiesen und Koppeln des
Gelandes positiv auf die Erholungsfunktion. Negativ fiir den gesamten Auebereich wirkt sich in
Bezug auf die Erholungsfunktion hingegen die westlich des Plangebietes verlaufende neu
verlegte B 264 aus.

e« Ldrm

Die gréfite Schallquelle, die auf den Anderungsbereich einwirkt, ist die neu verlegte B 264. Davon
betroffen ist die vorhandene Wohnnutzung innerhalb der Reitsportanlage. Im Zuge des
Planfeststellungsverfahrens zur B 264 (Ortsumgehung Weisweiler) wurde der vom Verkehrslarm
mafdgebliche beeinflusste Bereich bewertet. Die Reitsportanlage liegt aulerhalb der Einflusszone
der B 264.

Daruber hinaus gibt es keine schitzenswerten Nutzungen im Plangebiet. Emissionen aus dem
Plangebiet hinaus, die aus der jetzigen Nutzung resultieren und auf Wohngebiete einwirken
kdnnten, sind unwesentlich.

2.3.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

¢ Erholung

Durch die Planung wird eine Erweiterung der baulichen Anlagen erméglicht. in Bezug auf die
Erholungsfunktion des Gebietes erfolgt hier lediglich eine Verdnderung beziiglich der freien
Sichtbeziehung lber das Gelande. Diese ist jedoch aufgrund der unmittelbaren Nahe des
Brickenbauwerks der B 264, das eine viel grofiere Sichtbarriere darstellt, als nicht erheblich zu
bewerten.

e Larm

Durch die mit der Darstellung des Flachennutzungsplanes erméglichten Nutzungen entstehen
keine neuen Larmkonflikte.

2.3.3. Entwickiung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchflihrung der Planung filhrt zu keiner Verénderung der aktuellen Bestandssituation
mit ihren Vorbelastungen durch Larm. Die Erholungsfunktion des Gebietes bliebe unverandert.
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2.3.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Bezlglich der Erholungs- und sonstigen Funktionen fir die Bevdlkerung sind keine nachteiligen
Auswirkungen durch die Planung erkennbar.

2.4, AUSWIRKUNGEN AUF KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

2.4.1. Beschreibung der Bestandssituation

Kultur- und Sachgliter, wie z.B. Baudenkmaler, wertvolle Gebadudebesténde, technische Anlagen
0.4., befinden sich nach bisherigem Wissensstand nicht im Plangebiet, noch werden solche
auBerhalb des Plangebietes durch die Planung beeinflusst. Eine konkrete Aussage, ob es zu
Konflikten zwischen der Planung und den Belangen des Bodendenkmalschutzes kemmen kann,
ist auf Basis der derzeit fur das Ptangebiet verfligbaren Unterlagen nicht abschlieRend moglich,
da in der Region bisher keine systematische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefiihrt wurde.

Das Plangebiet liegt im ndheren Bereich des Steinkohleabbaugebiets ,Inde-Revier”. Aufgrund der
geologischen Verhaltnisse und vorliegender Unterlagen ist aber davon auszugehen, dass im
Plangebiet kein oberflichennaher Grundeigentiimerbergbau betrieben wurde.

2.4.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Grundsétzliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen beziglich der Belange des Bodendenkmalschutzes kénnen nicht vorgebracht
werden. Hierzu ist eine eindeutige Aussage erst im Rahmen einer auf den kankreten Unter-

suchungsraum bezogene Abschichtung maéglich. Im Zuge der Umsetzung von Einzelbau-
mafRnahmen erfolgt die Bewertung im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Priifung.

2.4.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bestehende Situation erhalten.

2.4.4. Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Aus den vorliegenden Erkenntnissen lassen sich keine daraus resultierenden MaRinahmen
ableiten.

2.5. ERNEUERBARE ENERGIEN

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist rein konventionell
vorgesehen. Die Moglichkeit der Nutzung von erneuerbaren Energien durch den Bauherrn bleibt
davon unberiihrt.

2.6. WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN DARGESTELLTEN UMWELTMEDIEN

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem Mafe. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der derzeitigen
Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter
wurden bei deren Bewertung ausfuhrlich dargestelit. Darliber hinausgehende Wechselwirkungen
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im Sinne von Folgewirkungen zwischen mehreren Schutzglitern sind nach dem aktuellen
Kenntnisstand nicht erkennbar. Weitere Wechselwirkungen sind denkbar, jedoch auf der Ebene
der Bauleitplanung nicht relevant oder nicht verlasslich prognostizierbar.

2.7. PLANUNGSALTERNATIVEN
Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die weitere Entwicklung einer seit 1985
bereits fir den Reitsport genutzten Flache vor.

Die Widernutzbarmachung von Flachen, die bereits seit Jahren baulich genutzt werden, ist zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Freiraum gesetzlich vorgegeben, und somit
Ziel einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Die Lage des Plangebietes am Rande des bestehenden Siedlungsraumes von Hiicheln und
Weisweiler mit dem direkten Bezug zu den Wiesenflichen im AuBenbereich und der Maglichkeit
der Inanspruchnahme bestehender VerkehrserschlieRungen (Stadionstraie) sowie von
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen, ist mit entscheidend fir die Umsetzung der
geplanten Nutzung an diesem Standort.

Im Ubrigen gibt es in Weisweiler keine verfugbaren Alternativstandorte mit Zhnlich guter
Lagegunst flr die geplante Nutzung. Insofern eignet sich die Fldche im besonderen MaRe fur eine
Fortfuhrung der bestehenden Nutzung unter Beriicksichtigung der Reitsportinteressen.

Die Umweltprifung hat ergeben, dass fiir den Standort ,In den Hiichelner Benden® keine
erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar sind.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

3.1. VERWENDETE VERFAHREN UND PROBLEME BEI DER ERSTELLUNG DER ANGABEN
Folgende Grundlage liegt der Bewertung vor:

. Stadtokologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler, Dez. 2002.

3.2 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Durch eine Anderung der
Bauflachendarstellung entsteht kein Baurecht, so dass die 15. Anderung des FNP keine direkten
Auswirkungen auf die Umwelt hat. Der Flachennutzungsplan soll spétestens 15 Jahre nach seiner
Aufstellung Gberprift und erforderlichenfalls geandert, ergénzt oder neu aufgestellt werden. In
diesem Zusammenhang wird die Stadt die Auswirkungen dieser Flachennutzungsplananderung
auf die Umwelt Gberprifen.

3.3.  ZUSAMMENFASSUNG

Aus der Bewertung der Umweltaspekte lasst sich als Fazit zur 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden- folgendes feststellen:

» Esist davon auszugehen, dass im Bereich des Schutzgutes ,Landschaft® keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen durch die Realisierung der Planung zu erwarten
sind, da das Orts- und Landschaftsbild angesichts der jetzigen Situation bei Umsetzung
der Planung keiner nennenswerten Veranderung unterzogen wird.

e Im Bereich des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen, bioclogische Vielfalt* sind keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen bei Realisierung der Planung zu erwarten. Durch
eine Erweiterung baulicher Anlagen verursachte Eingriffe in Natur und Landschaft sind im
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Begrindung zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden-

Rahmen des Genehmigungsverfahrens festzustellen und durch geeignete Mainahmen
auszugleichen.

= Die Beeintrachtigung der Schutzgiiter Boden, Wasser/Grundwasser durch Realisierung
der Planung ist nicht erheblich. Aus den das Plangebiet tangierenden
Altlastenverdachtsflachen ergeben sich zurzeit keine Vorbehalte gegen die geplante
Nuizung.

= Es kann davon ausgegangen werden, dass in Bezug auf die Luftreinhaltung keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen bei Realisierung der Planung zu erwarten sind,
zumal stark emittierende Betriebe nicht zuldssig sind und der zu erwartende zusatzliche
Kfz-Verkehr in Relation zum allgemeinen Verkehrsaufkommen im unmittelbaren Umfeld
des Sportzentrums zu vernachldssigen ist.

» FuUr das Schutzgut Klima* sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen bei
Realisierung der Planung zu erwarten.

» Esist davon auszugehen, dass im Bereich des Schutzgutes ,Mensch / Bevolkerung* bei
Realisierung der Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.

» Potentielle Larm-Konflikte (Auswirkungen der Umgebung auf das Plangebiet,
Auswirkungen auf die Umgebung durch das Plangebiet, Konflikte innerhalb des
Plangebietes) bestehen nicht.

» Das Vorhandensein von Bodendenkmaélern kann aufgrund fehlender Unterlagen nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden. Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes
finden unmittelbar Anwendung. Andere Denkmaler, Kultur- und Sachgliter sind weder im
Plangebiet noch in der Umgebung betroffen.

Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgiitern beschrieben, sind die zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Einzelnen und insgesamt als nicht erheblich zu
beurteilen.

Eschweiler, den /J.05.2007

- 'C/fji}z f:)
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ANLAGE 5

) Stadt Eschweiler
15. Anderung des Flachennutzungsplanes
- In den Huchelner Benden —

Zusammenfassende Erklarung
gemaR § 6 (5) BauGB

Das Plangebiet ist durch die weitlaufigen Betriebsflachen der seit 1985 bestehenden Reitsport-
nutzung mit Stallgebaude, Reithalle, Reitpiatz, Longierplatz, Koppeln, Parkplatz und Freiflachen

gepragt.

Die Betriebsflachen des ehemaligen Reitsportzentrums an der Stadionstrafie ndrdlich des Sta-

dions in Hucheln, sollen einer erweiterten Nutzung ,Reitsportanlage mit Pferdezucht und -
ausbildung, zugeflhrt werden. Um die Flache wie nun vorgesehen dauerhaft zu sichern und
Entwicklungen innerhalb des Reitsports zu unterstiitzen, ist es notwendig, den Flachennut-
Zungsplan zu andern.

Der Anderungsbereich iiegt nordwestlich des Ortsteils Hiicheln, siidlich der Inde und unmittelbar
nordlich angrenzend an die Sportanlage und das ,Hubert-Blindgens-Stadion”. Im Osten grenzt

die Stralke StadionstraRe an den Anderungsbereich.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden, als nicht relevant bzw. geringfligig beur-

teilt.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und

der Behorden

Der Entwurf der Flachennutzungsplandnderung wurde in der Zeit vom 25.01. - 28.02.2007
nebst Begrindung &ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Auslegungsfrist wurden keine Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit abgegeben. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange auRerten sich bei den umweltbezogenen Themen zu den Punkten Wasserwirt-
schaft und Baugrundverhéltnisse.

Zum Thema Wasserwirtschaft wurde die Forderung beriicksichtigt, auf den Grundwasser-

stand von ca. 0 - 3 m unter Flur und auf die Genehmigungsféhigkeit geplanter Anlagen und

Nutzungen aufgrund der nachrichtlich ibernommenen hochwassergefahrdeten Bereiche

sowie auf die rickgewinnbaren Raume hinzuweisen.
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Bei den Baugrundverhaltnissen wurde eine Kennzeichnung in der Flachennutzungsplan-
anderung vorgenommen, dass das gesamte Plangebiet durch die im Plangebiet verliehenen
Bergwerksfelder (Braunkohle-Steinkohle-Eisenstein) und durch die Bodenverhaltnisse (Hu-
mose Boden) im Auegebiet mit den Auswirkungen beeinflusst wird und ggfls. besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen erforderlich sind.

3. Begrundung der Entwurfsauswahl (hach erfolgter Abwigung) aus den Alterna-
tiven

Im Rahmen des Verfahrens zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden keine
Planungsvarianten vorgeschlagen bzw. entwickelt, um die grundsétzliche Bebaubarkeit des
Geléndes zu klaren, da der Rat der Stadt Eschweiler bereits in seiner Sitzung am
20.10.1983 die Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes -In den Hiichelner
Benden- beschloss. )

Stadtebauliches Ziel des damaligen Verfahrens zur 15. Anderung des Flachennutzungspla-
nes -In den Hichelner Benden- war die Zulassung eines Reitsportzentrums mit Reitsportan-
lage, Pferdezucht- und -ausbildung und angeschlossenem Wohnhaus. Die planungsrechtli-
che Sicherung sollte zum einen Uber die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Darstel-
lung eines Sondergebietes und der Zweckbestimmung ,Reitsportanlage” erfoigen, und zum
anderen durch die Vorhabenkonkretisierung im Bebauungsplanverfahren W 160 -In den HU-
chelner Benden-.

In den Jahren 1983 bis 1986 erfolgten die Planverfahren. Aufgrund formaler Mangel konnten
die Pldne nicht rechtskriftiQ werden.

Die Baugenehmigung zum Neubau der Reitsportaniage mit Wohnhaus wurde danach auf
Basis des § 33 BauGB mit Zustimmung des Regierungsprasidenten erteilt.

Mit der nun vorliegenden Darstellung einer Sonderbauflédche mit der Zweckbestimmung
.Reitsportanlage mit Pferdezucht und -ausbildung” im Anderungsentwurf des Flachennut-
zungsplanes, wurde unter Beibehaltung des bereits 1983 formulierten Planungsziels sowchl
in stadtebaulicher als auch in ortgestalterischer Hinsicht die weiterhin bestehende Nutzung
aufgenommen und dem aktuellen Planungsstand angepasst.

Eschweiler, den 18.04.2007
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ANLAGE 6

Stellungnahmen der Behorden
und
sonstigen Trager offentlicher Belange
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15. Anderung des Flichennutzungsplanes - In den Hiichelner Benden

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets der Inde. Uber die Genehmigungsfahigkeit der
gof. geplanten Anlagen und Nutzungen kann erst nach detaillierteren
Ausfihrungen im Bebauungsplan bzw. in den Einzelantragen nach Bau- und

Wasserrecht entschieden werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist die Gesamtentwésserung detailliert
darzustellen. |
A 64 - Amt fiir StraBenbau und Wohnungswesen

aus strallenbaurechtlicher und straflenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen
gegen das o. g. Verfahren keine Bedenken.

Hinweis zu Anlage 2:
Die vorliegenden Planunterlagen sind veraltet, B 264 und K 23 nicht korrekt

dargestelit.

Im Zuge der Euregionale 2008 wird im Rahmen des Projekts Grinmetropole
eine Radroute (Griinroute) entwickelt. Hierzu ist im dargestellten

A&
00

Der Landrat

A 61 - Amt fiir Kreisplanung
und Projektmanagement -

Dienstgebaude
Zollernstralte 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/5198-2622
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2268

E.Mail
Waltraud-Oldenburg@Kreis-

Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oldenburg

Zirmmer
AB13

Mein Zeichen
{bitte angeben)
-0l -

Tag
5 Ckiober 2006

Telefax Zentrale
0241753 31 90
internet
hitp:/fwanw.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
Bi.Z 380 500 00
Kaonto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokento der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 160 50

Kanto 1029 86-508 Kdln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3.7,11,13, 14, 21,
27 33, 34, 37, 46, 56,
57 77,183 bis
Haltestelle Normaluhr
und in c¢a. 10 Minuten
Fulweg vom Haupt-
bahnhef zu erreichen

Blrgertelefon
0800 / 5188000
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S Kreis Aachen

Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen ‘

Stadt Eschweiler

610/Planung und Entwicklung

Herrn Fey ] S
Johannes-Rau-Platz 1 Pl R
52249 Eschweiler oo T

15. Anderung des Flichennutzungsplanes - In den Hiichelner Benden -

lhr Schreiben vom 16.01.2007 / 610.21.10-15

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht.
A 70 — Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des festgesetzten
Uberschwemmungsgebiets der Inde. Uber die Genehmigungsféhigkeit der
ggf. geplanten Anlagen und Nutzungen kann erst nach detaillierteren
Ausfuhrungen im Bebauungsplian bzw. in den Einzelantragen nach Bau- und
Wasserrecht entschieden werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist die Gesamtentwésserung detailliert
darzustellen.

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286
zur Verfigung.

Mit freundlichen Griilien
Im Auftrag:

C (f‘s Sy

Claudia-&trauch Anlage

13
® 00

Der Landrat

A §1 - Amt flir Kreisplanung
uhd Projektmanagement -

Dienstgebaude
Zollernstraide 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwah!
0241/5198-2622
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mail
Waltrapd-Oldenburg@Kreis-

Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oldenburg

Zimmer
AB13

Mein Zeichen
(bitte angeben)
-ol -

Tag
31, Januar 2007

G

Telefax Zentrale
0241453 3160
Internet
hitp:/iwww
kreis-aachen de

Bankverbindung der
Krelskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Pastgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konig 1025 86-508 Kdin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7.11,13 14, 21,
2733 34, 37, 46, 56,
57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fultweg vam Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Burgertelefon
0800 / 5198000



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg » Postfach » 44025 Dortmund Dienstgebaude
. GoebenstraBe 28, 44135 Dortmund
Stadt Eschweiler Auskunft erteit
Postfach 1328 e Herr Riitzel
_ i Felrweller Teiefon
52233 ESChWQ_IJ_er =T dly o : 0231/5410-1946
S R . . . fk‘ ?{}{]6 : Telefax .
" }‘ o ‘\‘ e . 1) ke 2 0231/5410-Fax
. v iy E : Eing. ﬂ ‘ ‘ ( t E-Mail
©nET eapn i : il é O thomas.ruetzel@bezreg-arnsberg.nrw.de
N Y WA f e T hultd Q Mein Zeichen (bitte stets angeben}
: : 87.52.1-334-13
e s ] S AI Datum
Loy b 27 . September 2006

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
hier: Beteiligung der Behérden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange bei der

15. Anderung des Flichennutzungsplanes - In den Hiichelner Benden -

thr Schreiben vom 15.09.2006 -610.21.10-15 -

Sehr geehrter Herr Fey,

das o.a. Plangebiet befindet sich Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,Zukunft — Erweiterung “ sowie Uber dem auf Steinkohle und Eisenstein verlie-

henen Bergwerksfeld ,Eschweiler Reserve - Grube".

Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Eschweiler Reserve - Grube® ist die Eschweiler
Bergwerks Verein AG, Roermonder Stralle 63 in 52134 Herzogenrath-Kohlscheid.
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Zukunft - Erweiterung" ist die RV Rheinbraun
Handel und Dienstleistungen GmbH, Stuttgenweg 2 in 50935 KéIn. Im Bereich der

Planflache wurde Steinkohle durch das stillgelegte Bergwerk ,Eschweiler Reserve®

Gleitende Arbeitszeit: Telefon: Internet: Konto der Landeskasse Arnsberg
Servicezeit 0830-12.00 Uhr Vermittiung 02931/820 hitp: Hwewrw. bezreg-arnsberg nrw. def Wasti B Disseldor! 4008 017  BLZ 300 50000
und  13.30 - 1500 Uhr 0231 /54100 E-Mail: IBAN: DE27 3005 0000 0004 0080 17

poststelle@bezreg-arnsberg nrw.de BIC- WELADEDD



in tiefen Bereichen gewonnen. Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbe-
wegungen aufgrund von Gewinnung, die im tiefen Bereich gefiihrt wurde, spatestens
funf Jahre nach Einstellung der Gewinnungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist mit
bergbaulichen Nachwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungsta-

tigkeiten nicht mehr zu rechnen.

Uber mégliche zuklnftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezlglich empfehle ich Ihnen, auch die o. g.
Bergwerkseigentimerinnen an der Planungsmaflnahme zu beteiligen, falls dieses

nicht bereits erfolgt ist.

Mit freundlichen Griten
und Gluckauf

Im Auftrag

/(i //;f( {Z/é(

(Rutzel)
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EBV GmbH, Postfach 1409, 52114 Harzogenrath St 21 Ch} E el h Lhg q 5 e “'1
| nae DA MG
Stadt Eschweiler Eing.: £4
Abt. far Planung und Entwicklung i

Postfach 13 28
52233 Eschweiler

Bergbaufolgearbelten - Umwelt
Myhler Str. 83, 41836 Hickelhoven

Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum
610.21.10-15 VU/22alVy/ {0 24 33) 4440- 55 27.09.2006
15.09.2006 Ba2341/Sch

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
15. Anderung des Flachennutzungsplanes — In den Hiichelner Benden -
Beteiligung der Trdger offentlicher Belange geméafB3 § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
der 0.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.
Eine Kennzeichnung nach § 5 (3) 2. BauGB ist nicht erforderlich.

Zu 0.g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Glickauf 24
EBV GmbH

| f,/("" ‘\_,\3 . \Qh_b\‘ —

EBY GmbH Telefon (0 24 07) 51-01 Vorsitzender des Beirates: Sitz der Gesellschatt: Sparkasse Ein Unternehiman
Rosrmonder Str. 63 T?'eéaéé%? 07} 8455 EA Herrfr;afnn Marth Herzogerrath Aachen im Verbund der

134 H 1 info e eschattsfilhrar: Registergericht: -
52134 Herzogenrath www.sbv.da RA Dr. Ewald Masmann (Vors.) Aachen HH B 13393 (BLZ 33050000)  RAG lmmobilien AG

Wollgang Bujak 460 90 46



61/Planungs- und Var:
86/Tiefhau- und .07
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RWE Power AG, 50416 Kdln Abteilung

Liegenschaften und Umsiediungen

Ihre Zeichen 610.21.10-15

Stadtverwaitung Eschweiler Thre Nachricht  15.09.2006
Postfach 13 28 Unsere Zeichen PBF - LL

Name Fufs

Telefon 0221- 48022018
52233 Eschweiler Telefax 0221- 4808822018

E-Mail Gilbert. Fuss@rwe.com

Kdin, 19.10.2006
15. Anderung des Flachennutzungspianes —In den Hichelner Benden-

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen auf die im Plangebiet verlaufende Freileitung hin, welche sich im Eigentum

von RWE Transportnetz GmbH befindet.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass das gesamte Plangebiet in einem Auegebiet
liegt, in dem der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der Geléndeoberfliche ansteht
und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfa-
hig. Erfahrungsgemall wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmahigen Belastung diese
Btden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kiinnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhéitnisse gemanR §5 Abs. 3
Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebhauung ggf. besondere bauli-
che Malinahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Wir bitten Sie, hierzu in die textlichen Festsetzungen folgende Hinweise aufzuneh-

men:

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich

+ Baugrundverhéltnisse: Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der
Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im
Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Bau-
grund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau”, der DIN 18 196 "Erd- und
Grundbau, Bodenklassifikation ftir bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmun-
gen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

» Grundwasserverhéltnisse: Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der
Geléndeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinst-
liche oder natirliche Einfliisse ver&ndert sein. Bei den Abdichtungsmafinahmen
ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu
berticksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtun-
gen” zu beachten,

Mit freundlichen Grifzen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen

RWE Power
Aktiengesellschaft

Stuttgenweg 2
50935 Kdln

T +49(0)221/480-0
F+49(0)221/480-13 51
I wwww.rwe. com

Vorsitzender des

Aufsichtsrates:
Harry Roels

Vorstand:

Jan Zilius
(Vorsitzender)
Matthias Hartung

Dr. Gerd Jager

Dr. Johannes Lambertz
Antonius Yofy

Erwin Winkel

Sitz der Cesellschaft:
Essen und Kéin
tingetragen beim
Amtsgericht Essen
HR B 17420
Amtsgericht Kdln
HRB 117

Bankverbindung:

West L8 AG

BLZ 300 500 00

Kto.-Nr. 152 561

IBAN: DE43 3005 0000
0080 1525 61

BIC (SWIFT-Code):

WLLAREDD

USt-Idnr. DE 8112 23 345
St-Nr. 112/5717/1032
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Amt fir Agrarordnung Monchengladbach

B Pianyy

A CovEstincsamt

Amt fur Agrarordnung Croonsallee 36-40 41061 Mbncher}igladf)a'j;‘rﬁg;ﬂn;' ] L hsnamt Auskunft erteilt-
} RS . H H
) | 270 T 2106 err Haase
Stadt Eschweiler !
610/ Abte”ung fUI' S - __:-1.::.'.::"__:“"'::' Telefon 02161 8195-237
Planung und Entwicklung hwailer Fax 02161 8195-212
Postfach 1328 _— wolfgang.haase@afao-
52233 Eschweiler ing 43k 2005 moenchengladbach rw de
e €70 (
Aktenzeichen 24/16 04 1 TS
o9 Hat-

il g’ ?0 ' bei Antwort bitte angeben
Flurbereinigung DiirwiB - Az: 16 04 1 2 }2 ‘
Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler
15. Anderung des FNP - In den Hiichelner Benden - Datum: 19. Oktober 2006
Ihr Schreiben vom 15.09.2008 Besuchs- und Lieferanschrift:

Croonsallee 36-40
41061 Ménchengladbach

Sehr geehrte Damen und Herren, Telefon 02161 8195-0
Fax 02161 8195-122

urlaubsbedingt kann ich |hnen erst heute antworten.

poststelle@afao-
Zu der vorgelegten Planung wird von hier angeregt, den Bereich sidlich  oenchengladbach nnw.de
der Inde zwischen der inzwischen ausgebauten B 264 n, der SchieB-  yp /www afao-
sportanlage und dem vorgesehenen Anderungsbereich mit in das moenchengladbach rnw.de
Verfahren einzubeziehen. An die entsprechenden Grunderwerbsver-

handlungen wird erinnert. Offentliche Verkehrsmittel:
Diverse Busse, z.B.

Mit freundlichem GruR Linie 10 Richtg. Hamern,

Im Auftrag Linie 33 Richtg. Breiter Graben

Haltestelle: Musical-Buhne
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Bezirksregierung Diisseldort -, .,

Bezirksregierung Diusseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Dusseldorf

Stadt Eschweiler
610/Abteilung far
Planung und Entwicklung
Postfach 1328

52233 Eschweiler

Flurbereinigung Dirwi}
15. Anderung des FNP - In den Hiichelner Benden -

Ihr Schreiben vom 16.01.2007
Az.:610.21.10-15

Es wird nochmals (zuvor bereits mit Schreiben vom 19.10.20086)
angeregt und gefordert, die in dem geltenden FNP als ,Flache fir die
Landwirtschaft* gekennzeichnete Flache éstlich der B 264 n bis zum
Anderungsbereich bzw. zur SchieBsportanlage mit in die Anderung
einzubeziehen. Die hier in Rede stehende Fliache dient ausschlieBlich
dem Reitbetrieb, zu dessen Gunsten die Anderungen vorgenommen
werden. Ein Dritter kann diese Flache landwirtschaftlich nicht nutzen,
Stadt

Eschweiler, so gestaltet wurde. Sie ist daher auch nicht erschlossen.

da sie durch entsprechendes Handeln, inshesondere der

Eine Beibehaltung der noch geltenden zulassigen Nutzung macht daher

keinen Sinn.

Mit freundlichem Gruld
im Auftrag

{ Haase )

o i

Telefon 02161 8195-237
Fax 02161 8195-212

wolfgang.haase@afao-

moenchengfadbach.nrw.de

Zimmer 118
Auskunfi enteilt:

Herr Haase

Aktenzeichen
69716041 TS
ber Antwort bitte angeben

Datum' 19 Januar 2007

Dienstgebaude:
Croonsaliee 36-40

41061 Ménchengladbach
Post- und Lieferanschrift:
Cecilienallee 2,

40474 Dusseldorf
Telefon 0211 475-0

Fax 0211 475-2671
poststelle@brd.nrw.de

www . brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

Ab Monchengladbach Hif
fahren verschiedene Busse bis
zur Haltestelle Musical-Buhne.
Zu Fulk bendtigen Sie vom
Bahnnof Médnchengladbach bis
zum Amtsgebaude ca. 10
Minuten.
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Herr Fey 10.
Postfach 1328 333.45 -33.2/06-001 )|
Stadt Eschweliler

52233 Eschweiler Frau Schneider

Eing: & 7 'Ikt. 2004 Tel.: (02 28) 98 34- 164
o Fax: (02 21) 82 84- 0370
. Elisabeth.Schneider@Ivr.de

15. Anderung des Flichennutzungsplanes -In den Hiichelner Benden-
Belange des Bodendenkmalschutzes
Beteiligung als Trager offentlicher Belange

lr Schreiben vom 15.09.2006 Az.: 610.21.10-15

Sehr geehrter Herr Fey,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des o.a. Verfah-
rens.

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen
des Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis der derzeit fir das Plangebiet
verfigbaren Unterlagen nicht abschlieffend moglich, da in dieser Region bisher keine syste-
matische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefiihrt wurde. Mithin sind derzeit weder fur
den Umweltbericht noch fir die Abwagung eindeutige Aussagen zu moglichen Auswirkungen
der Planung auf das archaologische Kulturgut moglich. Um Mehrfachprifungen zu vermeiden
und den Untersuchungsumfang auf das notwendige MaR zu begrenzen, ist die Moglichkeit der
Abschichtung zu prifen. Ich bitte Sie im Umweltbericht hinzuweisen. Aullerdem bitte ich Sie
sicherzustellen, dass das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitnlanung erneut beteiligt wird.

Mit freundlichen Griilien

Im Auftrag
5 )
A —
Que, uC
E. Schneider
Besucheranschrift: 0 53115 Bonn - Endenicher Sirale 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheintanc - Finanz-
053115 Bonn - Endenicher Stralle 129 und 1292 buchhaltung - 50663 Kéin auf eines der untenstehenden Konten
Besuchszeit Mo. - Fr. 8.00 - 15.00 Uhr ader nach telefonischar Vereinbarung Wesldeutsche Landesbank 6C 061 (BLZ 300 500 0Q)

Postbank Niederlassung Kéln 5 64-5 01 (BLZ 370 100 50)
Straenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaltestelle KarlstralRe - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn
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. ' v 24.01.2007
Stadt Eschweiler . "
Planung und Entwicklung .- , ' 35545 -33.2/08-001
Herr Fey I
Postfach 1328 K Frau Schneider
. Tel.: (02 28) 98 34- 164
52233 Eschweiler Do Fax: (02 21) 82 84- 0370
Y Ay Elisabeth.Schneider@Ivr.de

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
15. Anderung des Flachennutzungsplanes —In den Hiichelner Benden-

Beteiligung als Trager dffentlicher Belange

Mein Schreiben vom 24.10.2006
ihr Schreiben vom 16.01.2007; Az.; 610.21.10-15

Sehr geehrter Herr Fey,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Auslegungs-
verfahrens der o.g. Flachennutzungsplanes.

Der Umweltbericht zur 0.g. Planung entspricht in der Ausfuhrung zum Schutzgut Kulturgiter
nicht den Anregungen beziglich der archaologischen Bewertung des Rheinischen Amtes flr
Badendenkmalpflege. Auf mein Schrieben vom 24.10.2006 wird hiermit verweisen.

ich darf Sie bitten, den Umweltbericht entsprechend zu andern.

Mit freundlichen Grifiien

Im Auftrag
J} f—g/ ,g’ ‘-[ -
E. Schneider
Besucheranschrift, 0O 53115 Benn - Endenicher Stralke 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheinland — Finanz-
[ 53115 Bonn - Endenicher Stralle 129 und 1292 buchhaltung - 50663 Kéin auf eines der untenstehenden Konten
Besuchszeit: Ma. - Fr. §.00 - 1500 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Westdeutsche Landesbank 60 061 (BLZ 300 500 00)

Posthank Niederiassung Kdin 5 84-5 01 (BLZ 370 100 50)
Strakenbahnhaltesielie Bonn-Hauptbahnhof

Bushaltestelle Karlstralle - Linien 621, 634, 638, 637, £38, 639, 800, 843, 845
CEB-Hauptbahnhof Bonn
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Stadt Eschweiler Hoch-/Héchstspannungsnetz

610/Abteilung fir Planung und Entwicklung
Rathausplatz 1

Ihre 7eichen  610.21.10-15
Ihre Nachricht 15.09.2006

52249 Eschweiler ! S tadit Eschwelle; Name Herr Mufimann
: Telefon 0231 438-5775
- PR, t o Telefax 0231 438-5708

Eing. 28 SEp. Ll i E-Mail ulrich.mussmann

|
!
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Dortmund, 25. September 2006

15, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eschweiler
- In den Hiichelner Benden -

110-kV-Hochspannungsfreileitung Zukunft - Heimbach, Bl. 0234
(Maste 6 bis 7)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber den Anderungsbereich des o. g. Bauleitplanes verlauft in einem 2 x 16,00 m =
32,00 m breiten Schutzstreifen die im Betreff genannte Hochspannungsfreileitung.

Der Leitungsverlauf ist bereits nachrichtlich im Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Leitungsfuhrung entnehmen Sie bitte auch dem beigefugten Lageplan, wobei
wir darauf hinweisen, dass sich die tatsachliche Lage der Leitungsachse und
somit auch das Leitungsrecht allein aus der Ortlichkeit ergibt.

In den Dienstbarkeiten ist vereinbart, dass die entsprechenden Grundsticke fur
den Bau, den Betrieb und die Unterhaltung von Hochspannungsfreileitungen mit
dazugehoérigen Masten und ihrem Zubehor einschliellich Fernmeldeluftkabel in
Anspruch genommen und betreten werden durfen. im Schutzstreifen ist die Er-
richtung von Bauwerken unstatthaft.

Baume und Straucher dirfen die Leitung nicht gefahrden, auch Montage- und Un-
terhaltungsarbeiten sowie Arbeitsfahrzeuge nicht behindern. Entfernung und Kurz-
haltung der die Leitung gefahrdenden Baume und Straucher ist zulassig, auch so
weit sie in den Schutzstreifen hineinragen. Die Austbung dieses Rechts kann ej-
nem Dritten Obertragen werden. Leitungsgefahrdende Verrichtungen ober- und
unterirdisch mussen unterbleiben.

Far die Bereiche des Flachennutzungsplanes haben wir Bestandsschutz.

Alle Planungsmaftnahmen im Bereich der RWE-Hochspannungsfreileitung sind
rechtzeitig mit uns abzustimmen. Insbesondere sind die in den DIN VDE-Bestim-
mungen festgelegten Mindestabstande einzuhalten. Wir weisen in diesemn Zu-
sammenhang darauf hin, dass der geplante Neubau des Reitplatzes und die
Reithallenerweiterung im o. g. Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes

Mu0G0925.e03 Eschweiler Bl 0234

Unsere Zeichen ERNN-H-LP/0234/Mu/54.035/Lw

RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice CmbH

freistuhl 7
44137 Dortmund

T +49{0)231/4 38-0 60
F +48{0%231/4 38-30 60
T waw. rwe.com

Geschaftsfuhrung:
Klaus Frgelherts
Dr. Kartheinz Sonnenberg

Sitz der Gesellschaft:
Deortmund
tingetragen haim
Amtsgericht Dortmund
Handelurogister-ne

HR B 16043

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund
8L7 440 400 37

Kto.-Nr. 352 G830 00

BIC: COBADLFI440

TBAN:

DESL 4404 0037 0352 0830 00

USt-TdMe. DF 8137 61 348
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bereits mit der zustandigen Unteren Bauaufsichtsbehorde lhres Hauses abge-
stimmt worden sind.

AbschlielRend bitten wir Sie, uns weiterhin am Verfahrensablauf zu beteiligen.

Freundliche Grilke

RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH

7 ’ \>r/ o C) IIC&~-~—ﬁ——-»ﬂ--., e

Anlage

Verleiler

ERMN-H-TL-Ni

Bl. 0234

(geh. z. Schreiben vom 21.07.2006/
15.08.2006)

MuC60925 e03 Eschweiler Bl 0234
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