Stadt Eschweiter
Der Birgermeister

82,7 610 Abteilung fir Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer

127/07

Datuny §.05.2007
| Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschiussfassung | Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Gffentlich 05.06.2007
. |
3.
4. |

EuRegionale 2008

hier: Ankerpunkt Blausteinsee -Projektentwicklung Seezentrum / Sportpark / Ressort-

Beschlussentwurf:

1. Den Ausfuhrungen zur bisherigen Projektentwicklung und Zuordnung der Entwicklungsstand-
orte Seezentrum, Hotelressort, Sportpark und Freizeit im Bereich des Blausteinsees wird zu-

gestimmt.

2. Der Bindelung der vorliegenden Entwicklungskonzepte am Blausteinsee zu einem Schwer-
punkt unterschiedlicher Nutzungsprofile von Hotel-, Freizeit-, Sport-, Rehabilitations- und Er-
holungsnutzungen wird zugestimmt.

3. Zur Umsetzung der EuRegionale 2008 in Eschweiler soll auf Basis des (berarbeiteten Ent-
wurfs -Seezentrum- die weitere Abstimmung erfolgen. Die Verwaltung soll insbesondere bei
der Bezirksregierung alle Optionen fiir eine ergénzende Férderung erwirken.

4. Im Rahmen der Durchfiihrung der EuRegionale 2008 soll auf Basis der (iberarbeiteten Plan-
konzeption Seezentrum fiir den 2. Bauabschnitt, die notwendige Genehmigungs- und Ausfih-
rungsplanung erstelit werden.

5. Mit den Entwicklern der vorgestellten Projekte ,Hotel Ressort* und ,Sport-/Freizeitpark* wird
zur Konkretisierung und Qualifizierung der Projekte ein MalRnahmen-, Baustufen- und Zeitplan

entwickelt.
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Sachverhalt:

Der Beitrag der Stadt Eschweiler zur EuRegionale 2008 umfasste bisher die beiden Bauab-
schnitte Seeblhne und Seezentrum. Diese beiden Bauabschnitte sind raumliche Teilabschnitte
im offentlichen Raum und von der &ffentlichen Hand getragen. Weitere nachfolgende Bauab-
schnitte waren und sind der privaten Projektentwicklung vorbehalten. Zwischenzeitlich haben
zweil private Projektentwickler ihr Interesse bekundet.
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Durch die Initiativen dieser Projektentwickler wurde die Verwaltung in der Sitzung des Pla-
nungs- Umwelt- und Bauausschusses am 22.03.2007 aufgefordert, die unterschiedlichen Ent-
wicklungskonzepte zu koordinieren (siehe Vorlage Nr. 062/07 vom 12.03.2007). Ziel der Ge-
sprache mit den Projektentwicklern war es, die Strukturen der vorliegenden unterschiedlichen
Entwicklungskonzepte zusammenzufiihren und die Konzepte auf ihre Machbarkeit hin zu iiber-
prufen.

Im nachfolgenden werden die beiden Nutzungskonzepte der Entwicklungsmodelle kurz erliutert:

Nutzungskonzept Sport- / Freizeitpark

Die Projektentwickler Willms-Rengers nehmen die im Rahmen der EuRegionale 2008 und der
Bewilligungsférderung gesetzten Vorgaben auf. Die Plankonzeption sieht im Umfeld des Blau-
steinsees zwei Ansétze unterschiedlicher Nutzungen:

- im Norden die Zielsetzung ,Freizeitpark’ und

- im Siden die Zielsetzung .Sportpark’.



(Plankonzeption-Freizeitpark-)

Der ,Freizeitpark’ im ndrdlichen Bereich sieht hier am Blausteinsee einen Sporthotelstandort,
einen Wellness- und Rehabilitationsbereich, einen Aktivpark’ mit Kinderland- und Freizeit-
parknutzung, eine Umweltakademie und ein Solarferiendorf vor. Der ,Sportpark’ im stidlichen
Bereich des Blausteinsees sieht hier eine Sport- und FuRballakadenie vor, ein Strandbad und
eine Schwimmlandschaft soll davon getrennt entwickelt werden.
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(Plankonzeption-Sportpark-)



Nutzungskonzept Ressort

Die Projektvorsteliung des Blros Krause-Bohne Uberlagert den Bereich des Il. BA (Seezent-
rum) und vermittelt darlber hinaus Konzeptideen fur den westlich angrenzenden Teil des |i.
BA. Der |. BA ,Seebuhne, -triblne’ bleibt dabei erhalten und kann im Rahmen der EuRegionale
2008 umgesetzt werden. Das Konzept ,Ressort, Freizeit & Kultur® sieht hier ein Hotel und Ap-
partements, Gastronomie, Vereins- und Clubnutzungen, Gebaude fir Seminar / Treff / Veran-
staltungen, Ateliers und Nutzungen fir Sport und Kultur vor.
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(Plankonzeption-Ressort, Freizeit & Kultur-)
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® Zur Umsetzung des politischen Auftrages wurden die Entwicklungsmodelle und ihre Machbar-
keit mit den Projektentwicklern erortert. Dabei galt es insbesondere die unterschiedlichen Nut-
zungen herauszusteilen, als auch die méglichen Standorte am See zu definieren. Zusatzlich
war es erforderlich eine Harmonisierung der Konzepte im Bereich der il. Baustufe voranzutrei-
ben. Ebenso galt es zu kldren, ob eine grundsatzliche Kooperationsbereitschaft des vorhand-
nen Investors gegeben ist.

~ In einer ersten Besprechung am 03.04.2007 zwischen den Projektentwicklern Krause-
Bohne / Willms-Rengers und RaumPlan sowie der Verwaltung wurde die generelle Bereit-
schaft zu einer gemeinsamen Ldsung erklart.
Vorhandene Bindungen und bereits erfolgte Abstimmungen kamen ebenso zur Diskussion,
wie die unterschiedlichen Strukturen- und Nutzungsanspriiche der Konzepte. Daraus erfolg-
ten auch Ubertegungen zur evtl. Offnung des Planungsraumes in einen vierten Korridor
(Grunzug Richtung Kinzweiler).
Zur Losung der Schnittstellen wurden bilaterale Gesprache der Projektentwickler unterein-
ander vereinbart. Dabei sollte eine neue raumliche Verteilung der Nutzungen vorgenommen
und die Schnittstelle zum 1. BA (berarbeitet werden.

~ In einer zweiten Besprechung am 03.05. / 15.05.2007 konnte folgendes Ergebnis festgehal-
ten werden:

a. Es gibt eine Bereitschaft zwischen den Projektentwicklern eine Differenzierung und ei-
ne raumliche Zuordnung der unterschiedlichen Nutzungskonzepte vorzunehmen und
untereinander abzustimmen.

b. Im sudlichen Bereich des Blausteinsees liegt der Schwerpunkt bei den Projektentwick-
lern Willms-Rengers.

¢. Im nordiichen Bereich des Blausteinsees liegt der Schwerpunkt bei den Projektentwick-
lern Krause-Bohne.

d. Die Schnittstelle im nordlichen Bereich zwischen den Projektentwicklern ist untereinan-
der abzustimmen. Die Nutzungen Freizeit und Rehabilitation sollen sich bandartig siid-
lich des Standortes A angliedern.

(Konzeption -Nutzungsverteilung-)

Die Projektentwickler stimmten der
Arbeitsteitung fur die folgenden
unterschiedlichen Standorte zu:

Standort A;
Ressort

{Biro Krause-Bohne)

Standort B:
Sportakademie

(Projektentwickler Willms-Rengers)

Standort C:
Rehabilitation /Freizeit

(Projektentwickler Willms-Rengers)




e. Im Bereich des Seezentrums gibt es eine Harmonisierung der vorliegenden Ideen in
einem neuen Konzept 'Seezentrum’ mit Platz - Treppen - Seebriicke und dffentliche
Fligelbauten.

f.  Die Einbindung Dritter Interessensberechtigter (u. a. Vereine) bleibt ein entscheidender
Aspekt. Verhandlungen missen jedoch aufgrund der Konzeptentwicklung neu gefiihrt
werden.

g. Auf Basis des Gespraches ist festzustellen, dass der Il. BA im Rahmen der EuRegiona-
le weiter gebaut werden kann.
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Blausteinsee Eschweiler
Seezantrum
W 1:1680

{(Uberarbeitete Plankonzeption-Seezentrum-)

Es wurde ein Konzept entwickelt, dass die éffentliche Nutzung beibehilt, dabei von mehr Platzfla-
che ausgeht, grofiziigige breite Treppenaniagen integriert, die Briicke aufnimmt und in den Mittel-
punkt der Platzanlage stelit. Auf dem Niveau oberhalb der zweiten Gabicne erfolgt die Anordnung
einer gebogenen doppelhiftigen Bebauung in zwei Reihen.

& Zur Fortfihrung des Projektes 'Ankerpunkt Blausteinsee’
» wird im Rahmen der EuRegionale 2008

- mit dem |. BA Seebihne / Seetribline im September diesen Jahres begonnen,

- der ll. BA Seezentrum, Piazza, Treppenanlage, Seebriicke wird planerisch weiter
entwickelt, sodass er im Anschluss an die Fertigstellung des |. BA im Rahmen der
EuRegionale 2008 realisiert wird.



» werden im Rahmen der privaten Projektentwicklung

- die Standorte A, B und C entwickelt.
Dazu ist ein Stufenplan uber die weitere Qualifizierung der Projekte zu erarbeiten,
der Aussagen (ber die Machbarkeit / Realisierbarkeit, die Baustufen und Zeitpla-
nung das Investoren- und Betreiberkonzept, die Entwickiung des Planungsrechts
und die Konkretisierung der Planungen {rdumliche Gliederung, Nutzungs-, Freiraum-
Bebauungs-, Erschliefungsstruktur) trifft.



