Anlage 2.2

‘E-;_” = o

Zip
@’b"'éa"%
_"ar@% g’E
|“:[l t—""%j.l . Jm

Schulsport-

loster

STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 198
- Sudlich Grunewaldstralle -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG



Bebauungsplan 198 — Sudlich Grinewaldstral3e - Textliche Festsetzungen

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Gemall §1(6) BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) die
nachfolgenden, gemall 84 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen  Nutzungen
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen nicht zuléssig.

MalR der baulichen Nutzung

Die Gebaudehohe (GH) ergibt sich aus der Differenz zwischen dem obersten Abschluss der
Oberkante Gebaude einschlief3lich Attika, Dachrandabdeckungen, Briistung oder &hnlicher
Bauteile und der Bezugshohe.

Die Bezugshohe ist jeweils die Oberkante der angrenzenden fertigen Verkehrsflache,
gemessen mittig der an die Strale angrenzenden Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken
ist die hoher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.

Beschréankung der Zahl der Wohnungen

Innerhalb des Plangebietes ist gemal 8 9 (1) Nr. 6 BauGB die hdchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Gebauden auf maximal zwei je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte begrenzt.

Stellplatze, Carports und Garagen

Gemall 8§ 12 (6) BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude zulassig

Grinordnerische Festsetzungen

GemalR 89 (1) Nr.25a BauGB ist auf dem zeichnerisch festgesetzten Standort ein
standortgerechter groR3kroniger Baum (Spitzahorn, Winterlinde, Esche oder Stieleiche) als
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m H6he mindestens 18-20 cm,
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist in der nachsten Pflanzperiode eine
adaquate Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die Baumscheibe muss eine Mindestflachengréfie
von 6 m2 aufweisen. Die Lage des Baumes darf um bis zu 2 m von dem zeichnerisch
festgesetzten Standort abweichen.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereiche

In dem gesamten Plangebiet sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuBenbauteilen fir den Larmpegelbereich Ill gemaR’ DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
Ausgabe November 1989 sowie der VDI - Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern®
einzuhalten.

Fur Buroraume muss das erforderliche resultierende Schalldammmall R'w,res fir die
AulRenbauteile von baulichen Anlagen mindestens 30 dB und fir Aufenthaltsraume von
Wohnungen mindestens 35 dB betragen.
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Die Fenster der Raume mit Schilaffunktion sind mit integrierten schallgeddmmten
Laftungseinrichtungen auszustatten. Es kdnnen auch fensterunabhangige Luftungssysteme
installiert werden. Alternative Nachweise nach dem Stand der Technik sind zulassig.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen konnen zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird,
dass geringere Schalldammmale fur Au3enbauteile gemar DIN 4109 ausreichend sind.

KENNZEICHNUNG

Humose Bdden

Der gemall § 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichnete Bereich wird aufgrund des humosen
Bodenmaterials als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Sicherungsmallnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Aufgrund der Baugrundverhdltnisse sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke* sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

HINWEISE

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen ist mit der Aufdeckung arch&ologischer Substanz (Bodendenkmal) zu
rechnen. Eigentimer / Bauherren / Leiter der Arbeiten werden ausdricklich auf die Beachtung
der 88 15 (Aufdeckung von Bodendenkmalern) und 16 DSchG NW (Verhalten bei der
Aufdeckung von Bodendenkmaélern) hingewiesen.

Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die zur Anzeige Verpflichteten
das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten. Fundmeldungen sind umgehend an die Untere Denkmalbehtrde der Stadt
Eschweiler oder das LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu richten.

Kampfmittel

Es liegen keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Kampfmitteln vor. Es ist jedoch nicht
auszuschlie3en, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insoweit sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die zustdndige Ordnungsbehérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.
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