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Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss &ffentlich 28.01.2010
2.
3.
4.

Bebauungsplan 194 - Am Mdhlengraben -

hier: Aufhebung des Aufstellungsheschiusses

Beschlussentwurf:

Die Aufhebung des Aufstellungsbeschiusses des Bebauungsplanes 194 — Am Muhlengraben —vom
14.09.2005 wird beschiossen.
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Sachverhalt:

Nachdem ein erstes Planverfahren bereits 1988 eingeleitet worden war, beschloss der Planungs-,
Umwelt- und Bauausschusses am 14.09.2005 emeut die Aufstellung des Bebauungsplanes 194 so-
wie die Beteiligung der Offentlichkeit (VV Nr. 227/05). Das Plangebiet umfasste die in der Anlage 1
umrandete Flache.

im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ging nur die nachfolgende, hier inhaltlich zusammenge-
fasste Stellungnahme der Elektrowerk Weisweiler GmbH vom 19.12.2005 ein:

Die Elektrowerk Weisweiler GmbH erhebt erhebliche Einwendungen gegen den Bebauungsplan, da trotz aller einge-
haltenen gesetzlichen Vorschriffen und behdrdlichen Auflagen nicht grundsétziich ausgeschlossen werden kann,
dass Larmbeldstigungen die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grundstiicke freffen kdnniten.

Uber die Diirener Stralie muss tags wie nachts der gesamte Werksverkehr (An- und Abtransport von Rohstoffen,
Fertigprodukten} abgewickelf werden. Zudem liegt in unmittelbarer Ndhe des geplanten Wohngebietes die werksei-
gene Klédranlage. Diese Kidranfage muss aus technischen Griinden in einem vierstiindigen Rhythmus eingeschaltet
werden, wobei der Rdumer arbeitet und sémfiiche Pumpen laufen. Dies verursacht nach Aussage der Elektrowerk
Weisweiler GmbH eine nicht unerhebliche Ldrmbeldstigung.

Nach Auffassung der Elektrowerk Weisweiler GmbH ist der gesetzlich geforderte Mindestabstand zwischen einem
Indusiriegebiet und einem Wohngebiet nicht eingehalten. Die Elektrowerk Weisweiler GmbiH behéit sich vor, gegen
den Erlass des Bebauungsplans Antrag auf gerichtliche Entscheidung zu erheben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange au-
Rerte insbesondere das StUA Aachen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht die nachfolgend inhalt-
lich zusammengefassten Bedenken gegen die Planung:

Immissionsschutzrechtliche Belange

Nordwestlich des geplanten Wohngebietes liegt die Elektrowerk Weisweiler GmbH. In dem Werk werden mehrere
genehmigungsbedtrftige Anlagen betrieben, die im Abstandseriass NRW unter der Ifd, Nr. 9 "Anlagen zur Gewin-
nung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen oder Sekundérrohstoffen (Blei-, Zink- und Kupfererzhiitten)" aufgefiihrt

sind...

Eine heranriickende Wohnbebauung hat die Belange des Umweltschutzes und der Wirtschaft und somit auch den in
§ 60 BImSchG verankerten Trennungsgrundsatz zu berticksichtigen. Aufgrund dieses Trennungsgrundsatzes hat gi-
ne heranriickende Wohnbebauung sich selber zu schiitzen. Ein derarfiger Eigenschulz ist aber wegen der Gréfie und

der fechnischen Gegebenheiten des Elekirowerks gar nicht denk
bar. in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht bestehen daher Bedenken gegen die vorgelegte Planung. .

Falls die Planungen trofz der Bedenken des StUA Aachen weitergefilhrt werden, ist eine Untersuchung der Immissi-
onssituation (L&rm und Geruch) durch Sachverstdndige erforderlich.
Wegen der immissionsschutzrechtlichen Bedenken schlug die Verwaltung in der Sitzung des Pla-
nungs-, Umwelt- und Bauausschusses am 05.06.2007 vor,

¢ das Plangebiet im Norden in den folgenden Verfahrenschritten auf die in der Anlage 2 dargestellte
Flache zu begrenzen und

* in einem ersten Schritt in Form einer Prognose bzw. schalltechnischen Studie zu ermitteln, ob in
dem Plangebiet flr die beabsichtigte Nutzung grundsétzlich Realisierungschancen bestehen.

Das Blro Dr. Szymanski & Partner wurde am 14.07.2008 beauftragt, die durch das Planverfahren
moglicherweise zukiinftig entstehenden Schallimmissionskonflikie aufzuzeigen sowie die sich daraus
ggf. ergebenden Einschrankungen der emissionsrelevanten Aktivititen im Bereich des Elektrowerkes

darzustellen.

Der Gutachter kommt in seiner Stellungnahme vom 05.09.2008 zu dem Ergebnis, dass durch die
Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes" im Plangebiet eine Reduzierung der zuldssigen E-
missionen auf der Flache der Elektrowerk Weisweiler GmbH entsteht. Aus sachverstiandiger Sicht
sind ohne eine Uberplanung der Flachen des Elektrowerks mit entsprechender Festsetzung der zu-
l&ssigen Emissionen weitere Entwicklungen im Umfeld des Elektrowerkes planungsrechtlich bedenk-

fich.

Fir die Elektrowerk Weisweiler GmbH wiirde das bedeuten, dass fir das Betriebsgrundstiick im
Rahmen einer Uberplanung ein immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel
(IFSP} zur Konfliktbewaltigung, zur Standortsicherung sowie zur Ermittlung des Entwicklungspotenti-
als der Fidchen des Elektrowerks festgesetzt werden miisste. Dies konnte fir die Elektrowerk Weis-
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weiler GmbH zu erheblichen Einschrankungen gegenlber der derzeit vorhandenen, planungsrechtlich
zulassigen Nutzung flhren,

Der Sachverstandige weist darauf hin, dass die konstruktive Mitarbeit der Elektrowerk Weisweiler
GmbH grundsétzlich fur eine erfolgreiche Durchflhrung des Planverfahrens notwendig ist. Um das
Risiko einer Gefahrdung des Betriebsstandortes Weisweiler zu vermeiden, sollte nach Auffassung der
Verwaltung auf eine Uberplanung des Betriebsgeldndes verzichtet werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher, den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes 194 — Am Muh-
lengraben — vom 14.09.2005 aufzuheben.

Ausblick: Baufldchen in Weisweiler

Nach einem erfolgreichen Abschiuss des Planverfahrens 194 — Am Mihiengraben — bzw. einer Um-
setzung des stadtebaulichen Entwurfes hatten auf der unmittelbar westlich der Halde gelegenen Fla-
che etwa 40 — 50 Einzel- und Doppelhduser entstehen kénnen. Auch wenn der Bebauungsplan 194
nicht weiterverfolgt wird, stehen in Weisweiler u. a. in den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen 270
— Am Burgweg — (vom 19.07.2006) und W 6 — EisenmUhienstrale — (vom 27.07.1971) bzw. der 2.
Anderung des W 6 (vom 30.12.1978) noch nennenswerte Baulandreserven zur Verfligung.

In der nachfolgenden Ubersichtskarte sind die noch freien, groReren Bauflachen in Weisweiler-
Hlcheln dargestellt.

(Stadion |

2

.:’"%

8
RN

,
2,

4
i

1t & .
1 \ \ o X ’
/ O 24 A SYPINGD %
Der als Anlage 3 beigefigte stadtebauliche Entwurf zeigt, dass im Geltungsbereich des rechtswirk-
samen Bebauungsplanes W 6 bzw. seiner 2. Anderung das Flachenpotential fir die Errichtung von

uber 50 Einzel- und Doppelhdusern vorhanden ist.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Durch die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan werden der Stadt keine Kos-
ten entstehen. ‘

Anlagen
1. Plangebietsabgrenzung geman Beschluss vom 14.09.2005 (VV Nr. 227/05)

2. Vorschlag einer neuen Plangebietsabgrenzung (VV Nr. 139/07 vom 05.06.2007)
3. Stadiebaulicher Entwurf zu vorhandenen Bauflachen in Weisweiler-Hiicheln
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