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Der Blrgermeister

610 Abteitung fir Planung und Entwickiung

Vorlagen-Nummer 1
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Sitzungsvorlage
Datumﬁ{"/ﬁQOH}
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschiussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Gffentlich 28.01.2010
2.
3.
4.

9. Anderung des Bebauungsplanes 30 - Kinzweilerstrale (heute Franz-Liszt-StraRe) -
hier: Aufstellungsbeschluss

Beschlussentwurt:

Die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungspianes 30 - Kinzweilerstrae (heute Franz-Liszt-
Stralke) - gemal § 2 (1) BauGB i. V. m. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwickiung) im
Sinne des § 30 (1) Baugesetzbuch mit dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich wird be-

schiossen.
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Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 09.12.2009 haben mehrere Anwohner im Bereich der Franz-Liszt-Strale die An-
derung des hier geltenden Bebauungsplanes beantragt.

Flr das befrachtete Gebiet zwischen der Hehirather Stralle und der Franz-Liszt-Stralle (siehe Anlage
1) existiert der Bebauungsplan 30 - Kinzweilerstralle -, rechtskréftig seit 30.12.1967 sowie die beiden
Anderungsplane zum Bebauungsplan 30, die 7. Anderung, rechtskraftig seit 31.01.1976 und die 8.
Anderung, rechiskraftig seit 16.08.1979. Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
Einzelhausbebauung mit maxima! zwei Vollgeschossen sowie weiteren textlichen Festsetzungen. Das
Konzept des Bebauungsplanes mit einer lockeren Bebauung und groRzlgigen Grundstlckszuschnit-
ten entspricht dabei einer stadtebaulichen Zielvorstellung der 1970er Jahre. Uber eine Erschlie-
Rungsstralle (Sackgasse = Franz-Marc-Strafle) bereitet der Bebauungsplan auch im Innenbereich
des Blockes Bauméglichkeiten vor. Diese Stichstralle wurde bisher nicht umgesetzt.

Das Gebiet zwischen der Hehlrather Stralle und der Franz-Liszt-Stralle ist aktuell zu ca. 2/3 Gberwie-
gend mit Einzelhdusern mit bis zu zwei Vollgeschossen bebaut. Seit Jahrzehnten sind allerdings im
nordlichen und westlichen Teil potenzielle Baufidchen in einer Gréllenordnung von ca. 7.500 gm un-
bebaut.

Die Antragsteller beflrchten, dass auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes auf
den freien Grundsticken Bauvorhaben entwickelt werden, die ,die vorhandene Ein- / Zweifamilien-
hausstruktur nachhaltig zerstéren” kénnten. Von Seiten der Verwaltung wird die Gefahr gesehen,
dass aufgrund grofzlugiger Festsetzungen im Bebauungsplan 30, einer an der geplanten Erschlie-
Rung (Franz-Marc-Stralle) orientierten Uberbaubaren Grundstlicksflache und der vorhandenen Topo-
grafie Neubauvorhaben von der pragenden Baustruktur erheblich abweichen kénnen.

Zur Sicherstellung einer weiteren homogenen stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet wird eine
Anderung des Bebauungsplanes 30 vorgeschlagen. Beabsichtigt ist eine Beschrénkung der Bebau-
ungstiefe von der Strale, der Hohenentwicklung, der Gréle der Gebdude und der Anzahl der Woh-
nungen auf den vorhandenen Bestand. Ziel dieser Bebauungspiananderung ist es dabei, die vorhan-
dene Struktur des Gebietes zu sichern und ggf. mit einer Uberplanung des ErschlieBungssystems
eine zuriickhaltende Nachverdichtung des Blockinnenbereiches nach heutigen Anforderungen zu

ermoglichen.

Das Aufstellungsverfahren fur diesen Bebauungsplan kann auf der Grundlage von § 13 a BauGB er-
folgen, da es sich hier um einen Bebauungsplan der Innenentwickiung bzw. um einen Bebauungsplan
fur die Nachverdichtung eines bestehenden Wohnqguartiers handelt.

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufsteliung der 9. Anderung des Bebauungsplanes 30 - Kinzweilerstra-
Re (heute Franz-Liszt-Stralte) - zu beschlielRen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Die Anderung des Bebauungsplanes ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Aniage:
1. Ubersicht Uber den Geftungsbereich des Bebauungsplanes

2. Schreiben der Anwohner vom 08.12.2009
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9. Anderung des Bebauungsplans 30 - Kinzweiler Strafle (heute Franz-Liszt-Strale) -
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ANLAGE &

An den Biirgermeister der Stadt Eschweiler 09.12.2009
und seinen Beigeordneten
Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler
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Sehr geehrter Herr Blirgermeister Bertram, sehr geehrter Herr Beigeordneter Godde,

den Anwohnern der Franz-Liszt-Strafe und der HehlratherstrafRe ist bekannt geworden
dass das Grundstlick Franz-Liszt-Strafe 14-16 {Flur 97, 232/235), @ e i
= @ zum Verkauf steht. Die beauftragte Maklerfirma vermarktet das Grundstiick
fur eine mégliche Bebauung von ca. 12-14 Wohneinheiten in 2 1/2-geschossiger
Bauweise und sucht einen entsprechenden Investor. Die Unterzeichnenden befiirchten
nun, dass die vorhandene Ein/Zweifamilienhausstruktur nachhaltig zerstért wiirde und
entsprechende Konflikte vorprogrammiert sind.

Wir regen daher eine Anderung des Bebauungsplanes dergestalt an, dass nur eine
angemessene Baukdrpergrofie zuldssig sein sollte, z.B. durch Begrenzung auf 1 ¥
Geschosse, statt wie bisher 2 Y.

Vielen Dank.
Mit freundlichen Griiféen

Die unterzeichnenden Anwohner
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