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1. Beschlussfassung

Planungs-, Umwelt- und Bavausschuss

affentlich

15.08.2007

2.

3.

4.

Bebauungsplan 271A - Auerbachstrale -
hier: Ergebnis der éffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behdrden sowie Beschluss
der erneuten éffentlichen Auslegung

Beschlussentwurf:

I Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB werden nach Maltgabe
der Verwaltungsvoriage abgewogen (Anlage 1).

Il. Die Stellungnahmen der Behorden gemal 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB werden nach
MalRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

Der Entwurf des Bebauungsplanes 271A - Auerbachstralle - (Anlage 3 und 4) mit Begriin-

dung einschlielllich Umweltbericht (Anlage 5), mit dem in der Anlage 3 dargesteliten, ge-
anderten Geitungsbereich wird zum Zweck der erneuten &ffentlichen Auslegung beschlos-

sen.
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Sachverhalt:

In seiner Sitzung am 28.03.2007 hat der Rat der Stadt Eschweiler die Fortfiihrung des Projektes ,Au-
erbachstralle, Ansiedlung Media /Saturn” auf der Basis eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
beschlossen. (VV 073/07). Die Projektgrundsticke liggen in einem Teilbereich des Bebauungsplanes
271 - Auerbachstralle -. Das bisherige Plangebiet wird aufgeteilt. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes 271 wird zugunsten des neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verkleinert wer-
den. Zur Klarstellung wird die Nummer des Bebauungsplanes von ,271" in ,271A" umgewandelt. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das Projekt der ,Ansiedlung von Media / Saturn“ soll die Be-
zeichnung 271B - Auerbachstralle - bekommen. Beide Verfahren sollen weiterhin parallel vorange-
trieben werden.

Der Planentwurf des Bebauungsplanes 271 - Auerbachstrale - hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 10.10.2005 bis 11.11.2005 &ffentlich ausgelegen.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Behérden
sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise beinhalten, als Anlage 6 und Anlage 7 beigeflgt.

Im Planentwurf haben sich nach der éffentlichen Auslegung Anderungen der Festsetzungen ergeben.
Gleichzeitig soll der Geltungsbereich des Bebauungspianes verkleinert werden. Die Grundzlge der
Planung werden durch diese Anderungen beriihrt. Eine erneute éffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanes ist daher erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf des Bebauungsplanes 271A - Auerbachstralle - mit Begriin-
dung einschlieBlich Umweltbericht zum Zweck der erneuten éffentlichen Auslegung zu beschlielen.

Gutachten:
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanverfahren zugrunde:
» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stadt Eschweiler (Juli 2007)
e Schalltechnische Untersuchungen, Ingenieurbiiro fiir Schallschutz (IFS), Neuss, Juli 2007
» Boden- und Versickerungsgutachten, Ingenieurgesellschaft fir Umweltberatung, Eschweiler,
April 2005
s Verkehrsuntersuchung / Machbarkeitsstudie, IGEPA Verkehrstechnik, Niederzier, Januar 2006
» Einzelhandelskonzept fur die Stadt Eschweiler, CIMA, Bonn, Marz 2003

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und der Realisierung werden folgende, haushaltsrechtlich
nicht relevante, Kosten entstehen:
« Ausgleichsmalinahmen: kdnnen tber die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetra-
gen mit den Grundstickseigentimern abgerechnet werden
« ErschlieBungsmalnahmen: die Erschlieung des neuen Wohngebietes wird durch einen In-
vestor Ubernommen werden. Dies wird in einem ErschlieBungsvertrag geregelt.
« Gutachten: die Kosten Ubernimmt der Investor des Fachmarkizentrums. Dies ist im stadtebau-
lichen Vertrag (VV 196/07) geregelt.

Anlagen:

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden
Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung})

Textliche Festsetzungen

Begrindung zum Planentwurf mit Umweltbericht

Stellungnahmen der Burger

Stellungnahmen der Behérden
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 271 - Auerbachstrasse -

Nr. | Absender Inhalt der Stellungnahme Steliungnahme der Verwaltung ?gfscch':;sgs-

1 Hr. J. Friedel Der Blrger sieht seine Existenz als Einzelhandler ge- | Die Stadt Eschweiler ist im Rahmen ihrer kemmunalen Planungsho- | Die Stellung-
AIXTRA fahrdet, da d_ie Verantwor_tlichen_ in den Grgmien c_ier heit aufger_ufen, funktiqnsféhige Versorgungsstrukturen in _der Innen- nahme wird
SPORT Han- Stadt Eschweiler grof3flachigen Einzeihandel im Bereich | stadt un.d in den sorjstlgen S_ledlungsschwerpunkten Zu S|_c:hem und n_}cht. beriick-
delsgesell- REAL (1{}0qu nur Sport und andere) z_ulassen. Erjzu ent\_mckeln. For die Funktlonsféhlgkelt der Innenstadt sind beson- | sichtigt.
schaft mbH beflrchtet eine Zunahme des Leerstandes in der Innen- | ders die zentrenrelgvanten Sortimente von Bede.utung. Zu den zen’g-

stadt, dass Einzelh&ndler der Stadt Eschweiler den Ri- | renrelevanten Sortimentsgruppen gehort auch die Gruppe Sportarti-
09.11.2005 cken kehren oder sogar in die Insolvenz getrieben wer- 1 kel. Hier hat das CIMA Einzelhandelsgutachten einen Bedarf in der

den, die Arbeitslosigkeit in Eschweiler deutlich erhoht
wird und Steuerzahler in der Innenstadt wegfallen. Es
werde eine ,Kannibalisierung” im Einzelhandel betrie-
ben und der bestehende Einzethandel und die damit

. verknlpfte Innenstadtstruktur werde auf dem Altar kurz-
- fristiger Erfolge im Bereich von Neuansiedlungen geop-
fert. Verantwortung oder gar Visionen in dieser schwie- |

rigen Zeit konne er im Handeln der Verantwortlichen in
den Gremien der Stadt Eschweiler nicht erkennen.

Stadt Eschweiler ausgemacht. Die Neuansiedlung eines Fachmark-
tes fir Sport im Rahmen des Bebauungsplanes Auerbachstralie fullt
diese Nachfrageliicke auf.

Nachbarschutz gegen Umsatz- und Gewinneinbuften auf Grund der
kunftigen Konkurrenz durch ein anderes Unternehmen lasst sich
weder aus planungsrechtlicherr Vorschriften noch aus dem Rick-
sichtnahmegebot, das fiir grundsticksbezogene Nachteile und nicht
far die Minderung von Erwerbschancen giit, ableiten. Zu den Aufga-
ben der Bauleitplanung gehért es u. a. die Versorgung der Bevolke-
rung sicherzustellen, allerdings darf die Bauleitplanung nicht in den
freien Markt eingreifen und vorhandene Einzelhandelseinrichtungen
vor Konkurrenz schiitzen.

Im Vorfeld der Ansiedlung des geplanten Fachmarktzentrums wur-
den intensive Gesprache gefihrt, ein entsprechendes Flachenange-
bot in der grinderzeitlichen Innenstadt zu finden. Doch die Ge-
schaftslagen in der Innenstadt stdlich und nérdlich der Indestralle
Uberschreiten kaum Flachengréften von 400 gm. Ein spezialisiertes
Fachmarktargebot bedarf aber groflerer Einzelflachen. Dieser
Nachfrage stehen innerhalb der Kernzone aufgrund der kieinteiligen
Parzellenstruktur und der Eigentimersituation keine geeigneten
Angebotsflachen gegeniber.

, Die Erweiterung des vorhandenen Sondergebietes an der Auer-
+ bachstralle rundet den seit Jahrzehnten bestehenden Erganzungs-

standort Auerbachstrafte ab {vgl. Flachennutzungsplan 1980). Da
die Standortprofile und die Angebotsprofile zwischen Auerbachstra-
fle und dem Hauptgeschaftsbereich im Zentrum unterschiedlich
sind, wird eine Konkurrenz nicht gesehen, vielmehr tragt das Projekt

zur Starkung des Gesamistandortes Eschweiler bei.
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Nr.

Absender

Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

eckstr. 49
15.11.2005

J. Risse, Drei-

Der Burger winscht fir sein Grundstick eine Verschie-
bung der hinteren Baugrenze um finf Meter, um einen
15 m x 12 m grofien Bungalow in einer bestimmten
Ausrichtung zur Himmelsrichtung zu bauen.

In diesem Bereich hat das Bau-
fenster, das aus einer vorderen
und einer hinteren Baugrenze ge-

' bildet wird, eine Tiefe von 14 m mit
i einem Abstand von 3 m von der
i Stralke. Dies entspricht einer in

Eschweiler Baugebieten iblichen
Tiefe. Eine Erweiterung um weitere
50 m wirde eine {berbaubare
Tiefe von 19,0 m ergeben, die
stadtebaulich problematisch ware,
weil sie zu tief in die Ruhebereiche
der Gartern hineinragen wirde.
Daher wird von einer Veranderung
der Baugrenzen abgesehen.

X1 nahme

Die Stellung-
wird
nicht berick-
sichtigt.

3

i W. Wagemann

- Luisenstr. 86
|
27.09.2006

Der Burger macht den Vorschlag anstelle des Neubaus |
t fir das Fachmarktzentrum das leer stehende Gebaude
' des Danischen Mébelhauses gleich in der Nzhe des
. REAL fur die Ansiedlung des Media Marktes zu nutzen.

Schlielllich sei ein Neubau aus Umweltgrinden nicht
unbedingt vorzuziehen.

In der Planungsphase wurde auch die Umnutzung des angespro-
chenen Gebaudes an der Rue de Wattrelos geprift. Aufgrund der
Groflle des Gebaudes und der Parkplatzflachen kommt es allerdings
nicht fir die Umnutzung in ein Fachmarktzentrum in der geplanten

Grolkenordnung in Frage.

Die Stellung-
nahme wird
nicht berlck-
sichtigt.

212




Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden (TOB) zum Bebauungsplan 271 - Auerbachstrasse -

Nr. | Behdérde Inhalt der Stellungnahme . Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
| vorschlag
1 | IHK Aachen | Grundsatzlich werden durch die Ansiedlung des Fach- , Wie in der Begrundung zum Bebauungsplan dargelegt, wird es | pie Steliung-
| marktes fur Unterhaltungselektronik negative Auswir- | durch die Ansiedlung keine negativen Auswirkungen auf die zentra- | nahme wird zur
11.04.2005 | oen auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt | len Versorgungsbereiche der Stadt Eschweiler und der umliegenden | enntnis ge-
Eschweiler und auf die umliegenden Kommunen be- | Kommunen geben. Dies wurde durch die Bezirksregierung im Rah- | nommen.
furchtet men der Anfrage nach §20 (bzw. §32) Landesplanungsgesetz (An-
passung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung) besta-
tigt. Zur Systematik des Umgangs mit der Ansiedlung von grof3fl&-
chigem Einzelhandel in der Stadt Eschweiler wird auf die Begrin-
dung vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 271B - Auerbachstra-
le - verwiesen.
1. Die im Bebauungsplan-Entwurf genannten Umsétze | zu 1. Die in der Begrundung angesetzte Flachenproduktivitat des
werden von der Stadt Eschweiler als erheblich zu gering | Elektronikfachmarktes ergibt, aufgrund der nun im Verfahren ver-
angesetzt, wahrend die Nachfrage zu hoch eingeschétzt . kleinerten Verkaufsflache von 3.200gm, einen Wert von 14,4 Mio. €
wird. Es wird befirchtet, dass der Umsatz des Unterhal- , Dies entspricht den Zahlen, die das Unternehmen Media-Markt fur
tungselektronikmarktes Uber der Nachfrage von Esch-  den Standort Eschweiler zugrunde legt (4 50C€/gm pro Jahr vgl.
weiler liegen wird und somit Umsatzanteile aus anderen  Schreiben der Media Markt Management GmbH vom 19.5.05). Die
Kommunen nach Eschweiler getenkt werden. Gleichzei- Nachfrage im Bereich Unterhaftungselektronik wird im CIMA- ;
tig werden Auswirkungen auf den bestehenden Unter- i Einzethandelsgutachten mit 28,7 Mio. € fur das Stadtgebiet Esch-
haltungselektronikhandel in den innerstadtischen Lagen : weiler angegeben. (Die Zahl von 30,05 Mio. € wurde in diesem Be-
von Eschweiler nicht ausgeschlossen. Das CIMA- ; reich im Rahmen der Erarbeitung des StadteRegionalen Einzelhan-
Einzelhandelsgutachten weist schon bei geringeren Um- delskonzeptes 2005 errechnet) Die Kaufkraftabfliisse betragen in
satzansdtzen des geplanten Fachmarktes als bei den | diesen Segmenten jedoch ca. 15,8 Mio. €. (Auf die Innenstadt bezo-
dargelegten Zahlen der Stadt Eschweiler relevante Um- | gen ergibt sich bei einem vorhandenen Umsatz von 7,3 Mio. € ein
satzumverteilungen nach. Defizit in diesem Segment von 21,4 Mio. €1) Der angesetzte Umsatz
des Unterhaltungselektronikfachmarktes Uubersteigt damit diesen
Kaufkraftabfluss aus der Stadt Eschweiler nicht, vielmenr wird es
auch weiterhin einen Kaufkraftabfluss aus Eschweiler in die umlie-
genden Kommunen geben.
Durch jede Neuansiedlung gibt es aufgrund der neuen Konkurrenz-
situation auch Umsatzumverteilungen im Stadtgebiet Zu den Auf-
gaben der Stadt im Rahmen der kommunalen Daseinsvorsorge
gehdrt auch die Versorgung der Bevélkerung sicherzustelien. Dies %
ist u. a. mit den Insirumenten der Bauleitplanung z.B. durch Zuwei- g
sung von Standorten fir Funktionen mdéglich, allerdings darf die D
ha

Bauleitplanung nicht in den freien Markt eingreifen und z. B. vorhan-
dene Einzelhandelseinrichtungen vor Konkurrenz schiitzen.
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Behorde

Inhait der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschiag

2. Der Standort des Fachmarktes in 1,5 km Entfernung
vom Stadtzentrum wird als eindeutig nicht integriert an-
gesehen, da die Betrachtung der Gesamtstadt als Sied-
lungsschwerpunkt nicht zutreffe.

i Durch die Lage und GroRenordnung des geplanten
Fachmarktes entstehe ein Gegenpol zum Stadtzentrum
von Eschweiler. Dass sich aus der geplanten Ansiedlung
keine negativen Auswirkungen i. S. von § 11 Absatz 3
BauNVQ auf den zentralen Versorgungsbereich ergeben
werden erscheine angesichts der angenommenen Um-
sdtze und Nachfrage eher unwahrscheinlich.

3. Eine detaillierte Beurteilung der zentrenrelevanten
Sortimente auf den verbleibenden 4.000 gm Verkaufs-
flache des Fachmarktes ist aufgrund fehlender Angaben
zu den Sortimenten nicht maglich.

Zu 2. Beim Standort des Fachmarktes an der Auerbachstraf?e han-
delt es sich um einen vorhandenen Standort, der lediglich neu ge-
ordnet und arrondiert wird. Er ist funktional und raumlich dem Sied-
lungsschwerpunkt Eschweiler zugeordnet. Es handelt sich um einen
den Hauptgeschaftsbereich komplementierenden Erganzungs-
standort im zentralen Versorgungsbereich, also nicht um einen
Standort in isolierter Lage. Die Stadt Eschweiler erarbeitet zurzeit
ein Zentrenkonzept, in dem die innergemeindliche Zentrenstruktur
geklart wird. Bei der raumlichen Abgrenzung des zentralen Berei-
ches der Stadt Eschweiler wird auch der Standort Auerbachstrafie
mit einbezogen, da neben dem Zentrum auch mogliche Entwick-
lungsflachen (Auerbachstralle, Durener Stralte) im Sinne einer sied-
lungsraumlichen Konzentration in diese Abgrenzung einflielien.
Diese Entwicklungsflachen sollen der Stadt zukinftig ausreichend
Entwicklungsspielraum fir eine planungsrechiliche Steuerung von
Einzethandelsansiedlungen gewahrleisten. Da der Standort Auer-
bachstrale somit im Siediungsschwerpunkt liegt werden keine ne-
gativen Auswirkungen i. S. von § 11 Absatz 3 BauNVO auf den
zentralen Versorgungsbereich erwartet.

Zu 3. Festsetzungen zu den zentren- bzw. nichtzentrenrelevanten
Sortimenten sind im Planentwurf erfolgt.

1a

IHK Aachen
31.10.2005

1. Es wird auf die Stellungnahme vom 11.4.05 verwiesen
und die dort gemachten Aussagen zur angenommenen
Nachfrage zum Umsatz des Media-Marktes (Bruttower-
te) werden aufrechterhalten. Durch die Verringerung der
Verkaufsflache von 3.500 auf 3.200 gm ergeben sich
: keine wesentlichen Veranderungen in der Bewertung.

2. Fur die 1.700 gm Sport/Camping- Sortimente wird ein

4.7 Mio. € Folglich wiirden auf den neuen Sport / Cam-
ping Fachmarkt 75% der heutigen Gesamtnachfrage in
diesem Sortiment in der Stadt Eschweiler entfallen. Ent-
sprechende negative Auswirkungen auf die im Zentrum

Umsatz von 3,5 Mio. € angenommen. Die Nachfrage !
belauft sich nach den Angaben der GfK Nurnberg auf .

Zu 1. siehe hierzu die Stellungnahme zum Schreiben der IHK Aa-
chen vom 11.04.2005 unter Punkt 1.

Zu 2. Das Nachfragepotenzial im Bereich Sportartikel / Fahrrader /
Camping liegt in Eschweiler, nach den Zahlen, die im Zusammen-
hang mit dem StadteRegionalen Einzelhandelskonzept aktuell er-
stellt werden, bei 46 Mio. € Der Kaufkraftabfluss aus Eschweller
betragt laut Gutachten 3,4 Mio. € Bei einem durchschnittlichen Um-
satz von 1.900 € / gm ergibt sich fur 1.700 gm eine Summe von 3,2
Mio. € Nimmt man den standertbezogenen Ansatz des konkreten

Die
nahme wird
Kenntnis
nommen.

Stellung-

zur
ge-
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Nr.

Behdérde

inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

ansassigen Einzelhandler mit Spart- und Campingbedarf
sind zu befirchten.

3. Eine Umsatzschatzung fur die abrigen 2.600 gm Ver-
kaufsflache ist aufgrund der betrachtlichen Spannbreiten
an Sortimenten schwer moglich. Die IHK Aachen halt
eine maximale Flachenobergrenze von 800 gm fir alle
genannten - zentrenrelevanten - Sortimente fiir zu pau-
schal und sieht eine differenzierte kleinteilige Definition
von Verkaufsflachenobergrenzen fur notwendig an.

4. Ebenso - wie bereits bezlglich des Media-Markles
zum Ausdruck gebracht - halt die IHK Aachen diesen
nicht integrierten Standort an der Auerbachstralie fur
ungeeignet fur die Ausweisung von 1.700 gm Verkaufs-
flache im zentrenrelevanten Sortiment Sport / Camping
sowie weiterer Flachen mit innenstadtrelevanten Sorti-
menten. Derartige Grolenordnungen lassen sich aus
den Aussagen des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt
Eschweiler der CIMA an einem nicht integrierten Stand-
ort nicht ableiten.

Betreibers zur Grundlage liegt der Umsatz bei ca. 900 €/gm, dies
entspricht einer Summe von 1,5 Mio. € bzw. 33% des Nachfragepo-
tenzials. Damit wird durch das Vorhaben die ortliche Kaufkraft nicht
in vollem Umfang ausgeschopft und so konnen keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen auf benachbarte Zentren ausgehen.

Zu 3.: Die maximale Verkaufsflache fur die Gibrigen zentrenrelevan-
ten Sortimente wird auf 2.600 gm begrenzt, dabei wird eine Be-
schrankung von mind. 500 gm und max. 900 gm im Bebauungsplan
definiert. In dieser Groftenordnung wird eine landesplanerische Re-
levanz nicht gesehen, somit ist sichergestellt, dass zum einen durch
das neue Vorhaben die ortlich verhandene Kaufkraft nicht in vollem
Umfang ausgeschépft wird und zum anderen keine negativen stad-
tebaulichen Auswirkungen auf benachbarte Zentren ausgehen kén-
nen.

Zu 4. siehe hierzu die Stellungnahme zum Schreiben der IHK Aa-
chen vom 11.04.2005 unter Punkt 1, Nr. 2.

Stadt Aachen
18.04.2005

1. Es werden Bedenken geaulert hinsichtlich der Be-
grundung zur Planung. Es bestehen Zweifel Gber die

" unter Kaufkraft und Flachenproduktivitat fur den Fach-
"~ markt Unterhaltungselektronik” dargelegte durchschnitt-

liche Raumleistung van 4.500 € / gm. Gemaf} den Un-
ternehmensdaten bzw. dem Geschaftsbericht der Met-
rogruppe belauft sich der Umsatz von Media Markt und
Saturn statt auf 4.500 €/om auf 9459 €/gm. Aufgrund
dieser Daten wlrde sich ein Umsatz mit einer bedenkli-

chen Gréflenordnung von (ber 33,1 Mio. € statt 157 |

Mio. € ergeben, der Anhaltspunkte fur eine Auswirkung .

der Kaufkraftbindung / Kaufkraftabflisse Uber Eschwei-

ler hinaus ergeben wirde.

Zu 1. siehe hierzu die Stefiungnahme zum Schreiben der IHK Aa-
chen vom 11.04.2005 unter Punkt 1, Nr. 1

Die aus der Sekundarliteratur aufgegriffene Zahl macht keine Unter-
schiede zwischen Grolienordnungen von Markien noch von Stand-
orten und Lagen.

Nicht nachzuvoliziehen sind die Bedenken der Stadt Aachen, dass
sich Kaufkrafthindungen / Kaufkraftabfliisse mit Auswirkungen uber
die Stadt Eschweiler hinaus ergeben kénnten. Gerade im Segment
Unterhaltungselektronik fliett, wie im CIMA-Gutachten beschrieben,
ein Groflteil der Kaufkraft aus Eschweiler in Richtung Aachen ab.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nemmen.
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Nr.

- Behorde

Inhalt der Stellungnahme

Steilungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

2. Neben den 3.500 gm Verkaufsflache fur den Media-
bereich sollen 4.000 gm Einzelhandelsflache fur Ubrige
Sortimente festgesetzt werden. Diese ubrigen Sortimen-
te werden in der Begrundung jedoch nicht hinreichend

- fur eine abschiielende Beurteilung konkretisiert. Es ist
| beabsichtigt, unterschiedliche zentrenrelevante Sorti-

mente auf eine Flache von 4.000 gm Verkaufsflache
zuzulassen. Eine Differenzierung der Festsetzungen ist
fur eine Beurteilung jedoch aus Sicht der Stadt Aachen
notwendig.

Zu 2. siehe hierzu die Stellungnahme zum Schreiben der IHK Aa-
chen vom 11.04.2005 unter Punkt 1, Nr. 3.

2a

Stadt Aachen
13.11.2005

Die Stadt Aachen begruflt, dass die Stadt Eschweiler
eine Differenzierung der Sortimente und Begrenzung der
Verkaufsflachen fur die Fachmarkte fir Sport und weite-

re Sortimente vorgenommen hat und damit die Beden- | tungselektronik wird der im CIMA Gutachten ermittelte Kautkraftab-

ken vom 18.04.05 bzgl dieses Punktes ausgeraumt
wurden. Gegen eine Kaufkraftbindung vor Ort bzgl. der |

angedachten Sortimente bestehen grundséatzlich keine
Bedenken. Allerdings kann die Stadt Aachen die zu er-
wartenden Auswirkungen auf die eigenen zentralen Ver-
sorgungsbereiche auf Grund der vorliegenden Unterla-
gen nicht verifizieren. Die vergelegten Unterlagen ent-
halten keine Aussagen dazu, welche Auswirkungen zu
erwarten sind, das heif3t welches Umsatzvolumen durch
die Malnahme von den einzelnen Standorten {Innen-
stadten der Nachbargemeinden} abgezogen wird.

Dariiber hinaus weist die Stadt Aachen auf den Umstand
hin, dass die in der Steliungnahme vom 18.04.05 ge-
nannten Umsatzzahlen fur Unterhaltungselektronik hier
Media-Markt aus den Zusammenstellungen des Einzel-
handelsinstituts stammen und es sich daher um eigene
Angaben der Media/Saturn-Holding handelt.

Auch wenn zu erwarten ist, dass die Kaufkraftabflisse,
durch die kieinteilige Struktur der Sortimente aulier Un-
terhaltungselektronik fir die Stadt Aachen gering sein
werden, erscheint ein Gutachten zur abschliellenden
Beurteilung fur das Sortiment Unterhaltungselektronik
erforderlich.

Siehe hierzu die Stellungnahme zum Schreiben der IHK Aachen
vom 11.04.2005 unter Punkt 1, Nr. 1 und 2.

Durch den angesetzten Umsatz fur den Fachmarkt fur Unterhal-
fluss aus der Stadt Eschweiler in die umliegenden Kemmunen nicht

Uberstiegen. Daher erscheint ein explizites Gutachten zum Sorti-
ment Unterhaltungselektronik nicht erforderlich.

Die  Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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3

1

Kreis Aachen
07.12.2005

A 70 Umweltamt

Wassernwirtschaft:

Es bestehen Bedenken, da die Angaben zur Schmutz-
und Niederschlagswasserentsorgung fehlen. Die Vorla-
ge eines entsprechenden Entwasserungskonzeptes ist
erforderlich.

Bodenschutz / Altlasten:

Im Zusammenhang mit dem zu errichtenden Larm-
schutzwall wird auf folgende Punkte hingewiesen:

a) Gemall §2 Abs. 2 des Landeshodenschutzgesetzes
NRW in Verbindung mit § 12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien auf
oder in einer Gesamtmenge je Vorhaben (ber 800 m?
auf- oder einbringt oder hierzu den Auftrag erteilt, dem
Umweltamt des Kreises Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- | Altlasten), unter Angabe der Lage der
betroffenen Flache, der Art und des Zwecks der Mali-
nahme, des Materials sowie dessen Inhaltsstoffe und
Menge dies anzuzeigen.

b) Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse
groRer als Z 0 nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschuit ist
ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zulassig. Der
Antrag auf Eneilung der erforderlichen Wasserrechtli-
chen Erlaubnis ist unter Verwendung der entsprechen-
den Antragsformulare in 3-facher Ausfertigung dem
Umweltamt des Kreises Aachen schriftlich vorzulegen.

Zu Wasserwirtschaft:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Konzept far
die Entwasserung erarbeitet, dass in die Begrindung zum Bebau-
ungsplan und in den Umweltbericht eingeflossen ist.

Zu Bodenschutz / Altlasten:

Die Hinweise die bei der Errichtung des Larmschutzwalies zu be-
achten sind, sind aulerhalb des Bebauungsplanverfahrens zu re-
geln. Sie werden an den Grundstickseigentumer
weitergeleitet.

Die  Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Die  Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Stadt
Wiirselen
20.05.2005

Die Stadt Wirselen erhebt Bedenken unter Berufung auf
§ 2 Abs. 2 BauGB.

1. Die Stadt Warselen beflrchtet, dass es durch die
Agglomeration von zentrenrelevanten Verkaufsflachen,
schwerpunktmalig im Bereich Unterha'tungselektronik,
zu erheblichen regionalen Umverteilungen von Kaufkraft
kommt und in diesen Sortimenten auch Kaufkraft aus

Zu 1. Wie oben unter Punkt 1 zur Steliungnahme iHK aufgefihrt ist,
Uberschreitet der angesetzte Umsatz des Unterhaltungselektronik-
fachmarktes den Kaufkraftabfluss aus der Stadt Eschweiler nicht.
Somit sind relevante Auswirkungen auf die Versorgungsbereiche
der Nachbarkommunen, insbesondere auf die Wirselener Innen-

Die  Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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der Stadt Wirseien abgezogen wird. Demzufclge steht
die Schwachung der Versorgungsbereiche in der Stadt
Wirselen, insbesondere der Innenstadt zu beflrchten.

Die Stadt Eschweiler bezieht sich zur Begrandung thres

. Pianvorhabens auf ein Einzelhandelskonzept der Gut-
. achtergruppe CIMA von Marz 2003. In diesem Konzept

sind jedoch an keiner Stelle Aussagen darlber zu fin-
den, welche Auswirkungen das hier konkret geplante
Projekt auf die Nachbarkommunen haben wird. Vielmehr
ist hier von einem Fachmarkt Unterhaltungselektronik
am Langwahn (einem innerstadtischen Standort) und in
viel geringerer Groflenordnung (2.200 gm Verkaufsfla-
che) die Rede. Vom Standort Auerbachstrale ist (iber-
haupt nicht die Rede. Das Einzelhandeiskonzept gibt
demzufoige fiir die Beureilung des Vorhabens nichts
her. Eine Vertraglichkeitsanalyse des betriebenen Pro-
jektes liegt nicht vor. Bis zur Vorlage einer dezidierten
Tragfahigkeits-Untersuchung Gber die Auswirkungen auf
die Stadt Wurselen werden deshalb vorsorglich Beden-
ken erhoben.

2. In dem zitierten Gutachten wird die Entwicklung eines
Areals Langwahn naher betrachtet. Fiir diesen inner-
stadtischen Bereich wird ein Branchenkonzept entwi-
ckelt, das auch einen Elektro-Fachmarkt mit 2.200 gm
Verkaufsflache beinhaltet. Bereits fur diesen Fachmarkt,
der nur ca. 60% der jetzt an der Auerbachstrafie vorge-
sehenen Verkaufsflache ausweist, wird ausgefiihrt, dass
er 5,5 Mio. € von insgesamt 12 Mio. € Umsatzvolumen
aus Aachen, Waurselen und Herzogenrath generieren

wiirde {S. 131).
| Wenn also bereits fast die Halfte des Umsatzes eines

kleineren und innerstadtischen Unterhaltungs-Elektronik-
Fachmarktes aus Aachen, Wirselen und Herzogenrath
generiert wird, so ist daven auszugehen, dass ein ent-
sprechend hoherer Prozentsatz aus den umliegenden
Stadten generiert wird, wenn - wie hier geplant - ein
Standort auRerhalb der Innenstadt Eschweilers unmittel-
bar an der Autobahnauffahrt und um mehr als die Halfte

stadt, nicht zu erwarten.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Eschweiler beschreibt u. a. die
Kaufkraft, die Versorgungslage in der Stadt, die Umsatze und die
defizitdren Branchen und Sortimente und darauf reagiert die Stadt
Eschweiler u. 2. mit einem Kaufkraft bindenden Angebot der Unter-
haltungselektronik.

Zu 2. In dem zitierten Gutachten wird neben der Entwicklung des
Areals Langwahn im Schwerpunkt die Gesamisituation Eschweilers
betrachtet. Dabei werden auch Aussagen Uber die Kaufkraftstrome
in Eschweiler insbesondere die regionale Verteilung der Kaufkrafi-
abflusse gemacht. Insgesamt gibt es einen Kaufkraftabfluss von
46,5 Mio. € Dabei bestehen mit 27 0 Mio. € die htchsten Kaufkraft-
abflusse ir Richtung Aachen. Hiervon sind alle innerstadtischen
Kernsortimente betroffen. (CIMA 5. 47)

Die Kaufkraftabflusse nach Wurselen betreffen in erster Linie die
Sortimente Einrichtungsbedarf und Unterhaltungselektronik. Adres-
saten sind die Mobelhduser und Fachmarkte im Gewerbegebiet
JAachener Kreuz". Sie belaufen sich auf insgesamt rd. 4,0 Mio. €. In
den Sortimenten Elektroartikel, Unterhaltungselektronik und PC
belaufen sich die gesamten Kaufkraftabflisse aus der Stadt Esch-
weiler auf 15,8 Mio. € Wie cben dargelegt wird der angesetzte Um-
satz von 14,4 Mio. € durch den Unterhaltungselektronikfachmarkt
die Hohe des Kaufkraftabflusses nicht dbersteigen. Damit kann ein
Teil dieser Kaufkraftabfliusse durch die Ansiedlung an der Auer-
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groRer geplant ist. Aus dem Einzethandelskonzept der
CIMA kann demzufolge abgeleitet werden, dass an ei-
nem solchen Standort in einer solchen Aggiomeration
deutlich mehr als die Haifte des Umsatzvolumens aus
benachbarten Stadten (hier insbesondere auch aus gem
unmittelbar benachbarten Wirselen) generiert wird. Dies
ist umso mehr zu erwarten als der Eiektro-Fachmarkt
nicht alleine steht, sondern erganzt wird um weitere nicht
spezifizierte 4.000 gm zentrenrelevante Sortimente und
noch einmal 9.000 gm zentren- und nahversorgungsre-
levante Sortimente.

3. Die in der Begrindung zum Bebauungsplan (S. 5/12)
zu Grunde gelegte Kaufkraft von ca. 550 € pro Einwoh-
ner im Bereich Unterhaltungselekironik wird bezweifelt:
Fine Aufstellung von 1989, die die Bezirksregierung Koéln
bei der Beurteilung von Vorhaben verwendet, geht von
einer branchenspezifischen Kaufkraft von ca. 480 €/ EW
{Unterhaltungselektronik  zuzoglich ElektrogroBRgerate,
Ton-, Bildtrager, Computer, Telekommunikation und
Foto} aus. Die IHK stellt fir 2003 fur diese Sortimentsbe-
reiche im Kreis Aachen eine Kaufkraft von 445 € / EW
{Elektrohaushaltsgerate ohne Leuchten, Unterhaltungs-
elektronik, Informationstechnik,  Telekommunikation,
Foto und Optik) fest. Selbst wenn die 480 €/EW zugrun-
de gelegt werden, ergibt sich bei ca. 56.000 EW somit
eine Kaufkraft von max. 26,9 Mio. € {nicht von 31 bzw.
28,7 Mio. € wie in der Begrindung zum B-Plan aufge-
fuhrt.)

Bezweifelt wird ferner die in der Bebauungsplanbegriin-
dung aufgefihrte Flachenproduktivitat von ca. 4.500 € /

gm. Demgegeniber wird in einer Brancheninformation .
von Marz 2005 berichtet, dass Media-Markt und Saturn -

im Jahre 2004 in ihren Markten pro gm Verkaufsflache

8.066 € umsetzten. Bei geplanten 3.500 gm macht dies
einen Umsatz von ca. 28,2 Mio. € aus. (Nicht wie in der

Begrundung zum B-Plan aufgefihrt 15,7 Mio. €)

Legt man in beiden Punkten die veranderten Annahmen

zugrunde, so deckt der Markt nicht {wie in der Begrin-

hachstrafte nach Eschweiler in einen innenstadtnahen Bereich zu-
rackgeholt werden.

Zu den angefithrten 9.000 gm zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten ist anzumerken, dass es sich um den vorhandenen
REAL-Verbrauchermarkt handelt.

Zu 3. Im CIMA-Einzelhandelsgutachten wird die Kaufkraft von 28,7
Mio. € im Segment Elektroartikel / Unterhaltungselektronik, Foto, PC
und Zubehor und Neue Medien fur eine Einwohnerzahl von 56060
Einwohner (Stand 31.12 2001) angegeben. Das ergibt ein Kaufkraft
von ca. 512 € / Einwohner. In den Unterlagen die im Rahmen des
StadteRegionalen Einzelhandelskonzeptes aktuell erstellt werden,
wird die Einzelhandelsrelevante Kaufkraft in diesem Bereich mit 541
€ / Einwohner beziffert.

Zum Aspekt der Fiachenproduktivitat siehe die Stellungnahme zum
Schreiben der IHK Aachen vom 11.04.05 unter Punkt 1.

Eine Bindung dieses Kaufkraftabflusses durch die Ansiedlung des
Fachmarktzentrums in Eschweiler hat zwangslaufig eine Auswirkung
auf das Umland, da der Kaufkraftzufluss fir die umliegenden Ge-
meinden reduziert wird. In Eschweiler wird er allerdings zur Versor-
gung der eigenen Bevolkerung gebunden.
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dung aufgefuhrt) die Kaufkraft von 28.500 EW, sondern
von knapp 59.000 EW.

Das heilit dass allein im Bereich Unterhaltungselektronik
nur durch diesen einen Fachmarkt die branchenspezifi-
sche Kaufkraft der Einwohner Eschweilers nicht aus-
reicht und Kaufkraftzuflusse aus dem Umland in erhebli-
chem Umfang somit zwangslaufig sind.

4. Bedenken bestehen insbesondere aber auch deswe-
gen, weil die 4.000 gm zentrenrelevante Saortimente
(auch im Zusammenwirken mit den 9.000 gm zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten) nicht naher
spezifiziert sind, geschweige denn, dass es hier Tragfa-
higkeitsuntersuchungen oder Aussagen zu Auswirkun-
gen gabe. Sowohl vom Umfang der Verkaufsflachen her,
als auch wegen der anzunehmenden Gravitationswir-
kung in Folge der Agglomeration ist hier von erheblichen
Auswirkungen auch auf die Umland-Stadte auszugehen.

5. Bedenken bestehen weiterhin in Bezug auf den aus-
gewahiten Standort: Die unmittelbare Lage an der Auto-
bahnauffahirt Eschweiler lasst erkennen, dass es hier im
Wesentlichen um die Akquisition von Kunden geht, die
im Regionalverkehr die A4 frequentieren. Dies sind im
weit Uberwiegenden MaBe nicht Einwohner der Stadt
Eschweiler, sondern Einwochner anderer Stadte der Re-
gion. Der Standort und die periphere mehr als 1 km vom
Stadtzentrum Eschweiler gelegene Lage machen deut-
lich, dass es sich hier um einen autobahnbezogenen

| Standort handelt, der Kundenverkehre aus der gesam-

ten Region auf sich ziehen soll.

| 6. Bedenken werden auch erhoben in Bezug auf die
! derzeit laufenden Bestrebunger, im Rahmen der Stadte-

region Aachen zu einem gemeinsamen und regional
abgestimmten Vorgehen hinsichtlich der Einzelhandels-

Zu 4. siehe die Stellungnahme zum Schreiben der IHK Aachen vom
11.04.2005 unter Punkt 1, Nr. 3.

Zu 5. Zur Thematik der Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in
Eschweiler siehe auch die Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungspian 271B - AuerbachstralRe -. Das Siedlungsgebiet der
Stadt Eschweiler ist gepragt durch die Bandinfrastruktur der Auto-
bahn. Neben den damit verbundenen negativen Auswirkungen, die
die Stadt erdulden muss, kann sie sich auf der anderen Seite auch
an der Autobahn in ihrer Funktion als Mittelzentrum prasentieren.
Der Standort Auerbachstrae an der Autobahn ist seit Jahrzehnien
durch grofiflachigen Einzelhandel gepragt. Seit langem besteht an

diesem Standort das Gewerbegebiet Lenzenfeldchen mit dem RE-

AL-Einkaufsmarkt. Dieser gesamte Bereich wird im Zusammenhang
mit der Erarbeitung des Zentrenkonzeptes der Stadt Eschweiler als
mogliche Entwickiungsflache in den zentralen Bereich der Stadt
Eschweiler einbezogen. Dabei ist die rdumliche Abgrenzung von
zentralen Versargungsbereichen eine Aufgabe, die im Rahmen der
Pianungshoheit der Gemeinde {Art. 28 GG) erfolgt.

Zu 6. Die Stadt Eschweiler hat in der angesprochenen Arbeitsgrup-
pe die stadtebauliche und strukturpolitische Begrindung ebenso wie
die zentraldrtliche, funktionale und rdumliche Zuordnung des Projek-
tes Auerbachstrale dargelegt Ebenso wie die Stadt Eschweiler die
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entwicklurg zu kommen. Konsens in der diesbezigli-
chen Arbeitsgruppe, an der auch die Stadt Eschweiler
beteiligt ist, war das gemeinsame Ziel, in Bezug auf die
Einzelhandelsentwicklung die Zentren zu starken und zu
optimieren und die Nahversorgung zu sichern. Die Neu-
entwicklung eines autobahnbezogenen Einzelhandels-
standortes weit ab von jedem gewachsenen Zentrum
steht im Widerspruch zu dieser gemeinsamen Zielset-

' zung.

Argumentation zu Ansiedlungen am Aachener Kreuz und auf dem
Recker-Gelande zur Kenntnis genammen hat.

Die Einzelhandelsentwicklung in Eschweiler muss aus der struktu-
rellen und ortsspezifischen Situation heraus geférdert werden und
muss sich auf eine Verbesserung der Versorgungssituation der Be-
vilkerung konzentrieren. Zur Steigerung der regionalen Bedeutsam-
keit der Kommune und als Frequenzbringer fir den vorhandenen
Einzelhandel dient auch die Ansiedlung von grofdflachigem Einzel-
handel. Voraussetzung fur die planungsrechtliche Steuerung der
Einzelhandelsansiediungen ist eine réumliche Abgrenzung von zent-
ralen Bereichen. Um zukinftig ausreichend Entwicklungsspielraum
zu gewahrleisten werden neben dem Zentrum magliche Entwick-
lungsflachen und Ergénzungsstandorte in diese raumliche Abgren-
zung einbezogen

Die Stadt Eschweiler definiert im Rahmen ihrer Planungshoheit ih-
ren zentralen Bereich mit dem Standort Auerbachstrale mit dem
Ziel die Funktion Eschweilers als Einkaufsstadt mit einem breiten
und tiefen Angebot Gber den vorhandenen stationaren Einzelhandel
hinaus zu starken.

4a

 Stadt
Wiirselen
14.11.2005

Die Stadt Wuirselen erhebt Bedenken insbesondere un-
ter Berufung auf § 2 Abs. 2 BauGB.

Die im Schreiben vem 20.05.05 gedulRerten Bedenken
bleiben trotz der Reduzierung der Verkaufsflache fur

. Elektroartikel um 300 gm bestehen. Hinzu kommen die
im SC1 neu geplanten Verkaufsflichen fur Sportartikel

auf 1.700 gm und die 2.600 gm Verkaufsfliche fir Tex-
tilwaren, Babyartikel, Bettwaren und Tiernahrung. Alle
Sortimente lassen erhebliche Auswirkungen auf die
Stadt Wirselen, vor allem die Innenstadt beflrchten, die
nicht untersucht und dargelegt worden sind. Auch wenn

' die Stadt Eschweiler die angenommene Kaufkrafterho-
. hung aus der Kaufkraft der eigenen Bevolkerung gene-

rieren kénnte, muss sie dennoch die Auswirkungen auf
die Nachbarstadte betrachten, aus denen sie Kaufkraft
abzieht. Im einzeinen werden folgende Argumente vor-
gebracht:

Zu 1. siehe hierzu die Stellungnahme zum Schreiben der Stadt
Wiirselen vom 20.05.2005 unter Punkt 4 Nr_ 1

Die  Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis  ge-
nommern.
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1. In dem Bebauungsptan sind im Sondergebiet SO1
grol3fiachiger Einzelhandel mit einer max. Verkaufsfia-
che von 3.200 gm Unterhaltungselektronik sowie weite-
ren 1.700 gm Verkaufsflache far Sportartikel und 2.600
am fir Textilwaren, Babyartikel, Bettwaren, Tiernahrung
vorgesehen. Darlber hinaus weist das benachbarte
Sondergebiet SO2 zentren- und nahversorgungsrelevan-
tes Sortiment in einer GroRenordnung von bis zu 9.000

. gm Verkaufsflache aus, fur das mit dem Planverfahren

ein vorhandener Markt gesichert und beziglich der
Parkplatzflache arrondiert werden soll. Es wird beftreh-
tet, dass durch die Agglomeration von zentrenrelevanten
Verkaufsflachen, schwerpunktmalig im Bereich Unter-
haltungselektronik und Sportartikel, zu erheblichen regi-
onalen Umverteilungen von Kaufkraft kommt und in die-
sen Sortimenten auch Kaufkraft aus der Stadt Wirselen
abgezogen wird. Demzufolge ist die Schwachung der
Versorgungsbereiche in der Stadt Wirselen, insheson-
dere der Innenstadt zu befiirchten.

Die Stadt Eschweiler bezieht sich zur Begrindung ihres
Planvorhabens auf ein Einzelhandelskonzept der Gut-
achtergruppe CIMA von Marz 2003. In diesem Konzept
sind jedoch an keiner Stelle Aussagen dar(ber zu fin-
den, welche Auswirkungen das hier konkret geplante
Projekt auf die Nachbarkommunen haben wird. Vielmehr
ist hier von einem Fachmarkt Unterhaltungselektronik
am Langwahn {einem mnerstadtischen Standort) und in
viel geringerer Gréflenordnung die Rede. Der Standort
Auerbachstralle wird nicht erwdhnt, bzw. es wird emp-
fohlen, diesen Standort nicht weiterzuentwickeln (s. S.
160/161 des Gutachtens). Das Einzelhandelskonzept
kann demzufolge fur die Beurteilung des Vorhabens
nicht herangezogen werden. Eine Vertraglichkeitsanaly-
se des Projektes sowie eine dezidierte Tragfahigkeits-
Untersuchung (ber die Auswirkungen auf die Stadt Wir-
selen werden hiermit noch einmal eingefordert.

Zu 1. siehe hierzu die Stellungnahme zum Schreiben der Stadt
Wirselen vom 20.05 2005 unter Punkt 4 Nr. 1
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2. In dem zitierten Gutachten wird die Entwickiung eines
Areals Langwahn naher betrachtet. Fur diesen inner-
stadtischen Bereich wird ein Branchenkonzept entwi-
ckelt, das auch einen Elektro-Fachmarkt mit 2.200 gm
Verkaufsflache beinhaliet. Bereits fiir diesen Fachmarkt,
der nur ca. 69% der jetzt an der Auerbachstralte vorge-
sehenen Verkaufsflache ausweist, wird ausgefiihrt, dass

. er 5,5 Mio. € von insgesamt 12 Mio. € Umsatzvolumen

aus Aachen, Wirselen und Herzogenrath generieren
wiirde (S. 131). Weiterhin ist gemai Gutachten an die-
sem Standort ein Spertfachmarkt mit 1000 gm (59% der
geplanten Verkaufsflache an der Auerbachstralle} vor-
gesehen, der 1,0 Mio. Umsatz von insgesamt 2,0 Mio. €
aus Wirselen und Aachen rekrutieren wiirde. Auch die
drei weiteren Fachmarkte werden Kaufkraft aus dem
Umland binden.

Wenn also bereits fast die Halfte des Umsatzes eines
kleineren und innerstadtischen Unterhaltungs-Elektronik-
Fachmarktes aus Aachen, Wirselen und Herzogenrath
generiert wird, so ist davon auszugehen, dass sich der
Prozentsatz um einiges erhoht, wenn - wie hier geplant -
ein Standort aufllerhalb der Innenstadt Eschweilers un-
mittelbar an der Autobahnauffahrt und um mehr als die
Halfte gréRer geplant ist. Aus dem Einzelhandelskonzept
der CIMA kann demzufolge abgeleitet werden, dass an
einem solchen Standort in einer solchen Agglomeration
deutlich mehr als die Halfte des Umsatzvolumens aus
benachbarten Stadten (hier insbesondere auch aus dem
unmittelbar benachbarten Wirselen) kommt. Dies ist
umso mehr zu erwarten als der Elekiro-Fachmarkt zu-
sammen mit dem Fachmarkt fur Sportartike! und drei
weiteren mit innenstadtrelevanten Sortimenten bestick-
ten Fachmarkten ein attraktives Einkaufszentrum bilden
wird, das durch die bereits vorhandenen noch einmal
9.000 gm zentren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
timente erganzt wird. Sowohl vom Umfang der Verkaufs-

flachen her, als auch wegen der anzunehmenden Gravi-
! tationswirkung in Foige der Agglomeration ist hier von

erheblichen Auswirkungen auf die Umland-Stadte aus-
zugehen.

Zu 2. zum Thema Standort Langwahn und zum Thema Fachmarkt
fur Unterhaltungselektronik siehe die Steflungnahme zum Schreiben
der Stadt Worselen vom 20.05.2005 unter Punkt 4. Nr. 2

Zum Thema Sportartikel wird in dem zitierten CIMA Gutachten ne-
ben der Entwicklung des Areals Langwahn im Schwerpunkt die Ge-
samtsituation Eschweilers betrachtet. Die Kaufkraftabflisse im
Segment Sportartikel betragen 3,4 Mio. € und resultieren aus der
insgesamt unzureichenden Versorgungslage in diesem Segment.
Zur Tragféhigkeitsberechnung des Segmentes Sportartikel siehe die
Stellungnahme zum Schreiben der IHK Aachen vom 31.10.2005
unter Punkt 1a. Durch die Ansiedlung an der Auerbachstralle kann
ein Teil dieser Kaufkraftabfliisse nach Eschweiler in einen innen-
stadtnahen Bereich zurGickgeholt werden.

Zu den angefihrten 9.000 gm zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten ist anzumerken, dass es sich um den vorhandenen
REAL-Verbrauchermarkt handelt, der bereits heute Uber ein ent-
sprechendes Sondergebiet ahgesichert ist.
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Beschluss-
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3. Eine Aufsteilung von 1999, die die Bezirksregierung
Kéln bei der Beurteilung von Yorhaben verwendet, geht
von einer branchenspezifischen Kaufkraft von ca. 480 €/
EW (Unterhaltungselekironik zuziiglich Elektrogrofigera-
te, Ton-, Bildtrager, Computer, Telekommunikation und
Foto) aus. Die [HK stelit fur 2003 fir diese Sortimentsbe-
reiche im Kreis Aachen eine Kaufkraft von 445 € / EW
(Elektrohaushaltsgerate ohne Leuchten, Unterhaltungs-
elektronik, Informationstechnik, Telekommunikation,
Foto und Optik) fest. In einer aktuellen Analyse der
Kaufkraftpotenziale 2005 speziell fir Eschweiler wird die
Kaufkraft fur Unterhaltungselektronik etc. und Foto etc.
sogar nur mit 420 €/EW angegeben, wozu evtl. noch
Haushaltsgerate der ,weilen Ware" hinzuzurechnen
sind. Selbst wenn der hochste Wert der 480 €/EW
zugrunde gelegt wird, ergibt sich bei ca. 55.6289 EW
somit eine Kaufkraft von max. 26,7 Mio. € (nicht von
30,7 Mio. €, wie in der Begrindung zum B-Plan und in
dem Gutachten aufgefihrt.)

Bezweifelt wird ferner die in der Bebauungsplanbegriin-
dung aufgefihrte Flachenproduktivitat von ca. 4.500 € /
qrm. Demgegeniber wird in einer Brancheninformation
von Marz 2005 berichtet, dass Media-Markt und Saturn
im Jahre 2004 in ihren Markten pro gm Verkaufsflache
8.066 € umsetzten. Bei geplanten 3.200 gm macht dies
einen Umsatz von ca. 25,8 Mio. € aus. (Nicht wie in der
Begrundung zum B-Plan aufgefuhrt 14,4 Mio. €).

Legt man in beiden Punkten die veranderten Annahmen
zugrunde, so deckt der Markt die Kaufkraft van 53.000
Einwohnern.

Das heifst dass allein im Bereich Unterhaltungselektronik
nur durch diesen einen Fachmarkt die branchenspeazifi-
sche Kaufkraft der Einwohner Eschweilers knapp aus-
reicht. Aufgrund der Agglomeration mit den anderen
Branchen und Sortimenten dirfte der Kaufkraftabfluss
aus der Umgebung weit hoher sein und die vorhandene
Kaufkraft von Eschweiler kdnnte weit (berschritten wer-
den. Eine Annahme, die ebenfalls gutachterlich unter-

! sucht werden misste.

Zu 3. siehe hierzu die Stellungnahme zum Schreiben der Stadt War-

selen vom 20.05.2005 unter Punkt 4. Nr. 3

Zum Aspekt der Flachenproduktivitat siehe die Stellungnahme zum

Schreiben der iIHK Aachen vom 11.04.05 unter Punkt 1.
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4. Bedenken bestehen weiterhin in Bezug auf den aus-
gewahiten Standort: Die unmittelbare Lage an der Auto-
bahnauffahrt Eschweiter lasst erkennen, dass es hier im
Wesentlichen um die Akquisition von Kunden geht, die
im Regionalverkehr die A4 frequentieren. Dies sind im
weit Uberwiegenden Malle nicht Einwohner der Stadt
Eschweiier, sondern Einwohner anderer Stadte der Re-
gion. Der Standort und die periphere mehr als 1 km vom

. Stadtzentrum Eschweiler gelegene Lage machen deut-

lich, dass es sich hier um einen autchahnbezogenen
Standort handelt, der Kundenverkehre aus der gesam-
ten Region auf sich ziehen soll. Es ist letztlich nichts
dagegen einzuwenden, dass die Stadt Eschweiler ihre
Funktion als Mittelzentrum direkt an der Autobahn pra-
sentieren will. Dabei mussen jedoch die Auswirkungen
auf die Nachbarstadte untersucht und beriicksichtigt
werden.

5. Bedenken werden auch erhoben in Bezug auf die
derzeit laufenden Bestrebungen, im Rahmen der Stadte-
region Aachen zu einem gemeinsamen und regional
abgestimmten Vorgehen hinsichilich der Einzelhandels-
entwicklung zu kommen. Ein Ziel in der Arbeitsgruppe,
an der auch die Stadt Eschweiler beteiligt ist, ist die Ein-
zelhandelsentwicklung der Zentren zu starken und zu
optimieren und die Nahversorgung zu sichern. Die Neu-
entwicklung eines autobahnbezogenen Einzelhandels-
standortes weit ab von jedem gewachsenen Zentrum
steht im Widerspruch zu dieser gemeinsamen Zielset-
zung.

6. In dem Schreiben der Siadt Eschweiler vom
7.11.2005 an die Bezirksregierung Koln wird davon aus-
gegangen, dass das Nachfragepotenzial in der Stadt
Eschweiler im Segment Sportartikel bei 4.8 Mio. € liegt.
Gemal dem sich in Arbeit befindlichen Regionalen Ein-
zelhandelskonzept sind es jedoch nur 4.6 Mio. €. In dem
Einzelhandelskonzept der CIMA wird von einem durch-
schnittlichen Umsatz von 2.000 €/gm ausgegangen.
Wieso der Umsatz des zukinftigen Betreibers nur bei

Zu 4. siehe hierzu die Stellungnahme zum Schreiben der Stadt Wr-
selen vom 20.05.2005 unter Punkt 4. Nr. 5.

Zu 5. siehe hierzu die Stellungnahme zum Schreiben der Stadt Wir-
selen vom 20.05.2005 unter Punkt 4. Nr. 6.

Zu. 6. Die durchschnittlichen Umsatzzahlen gibt der zukunftige
Betreiber mit 900 €/gm an und bildet damit den spezifischen Stand-
ort Eschweiler ab. Setzt man die 2.000 €/gm Umsatz an, ergibt sich
bei 1.700gm Verkaufsfliche ein Jahresumsatz von 3,4 Mio. €. Die-
ser deckt die gesamten Kaufkraftabflisse in diesem Bereich ab. Das
Nachfragepotenzial im Segment Sportartikel liegt nach den aktuellen
Zahlen, die im Rahmen des Regionalen Einzelhandelskonzeptes
erarbeitet werden bei ca. 4,6 Mio. €. Damit deckt der prognostizierte
Umsatz selbst wenn er mit dem durchschnittlichen Umsatz von
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Nr. | Behorde i Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
; vorschlag
00 €/gm liegen soll, bleibt unklar. Auch die Quelle des | 2.000 €/gm berechnet wird, rund 70 % des Nachfragepotenzials ab.
weiter oben genannten Umsatzes von 1.900 €/gm ist | In dieser Gréfenordnung wird von der Bezirksregierung eine lan-
nicht genannt. Werden die 2.000 €/gm Umsatz zu Grun- | desplanerische Relevanz verneint.
de gelegt, entsteht eine Fidchenproduktivitdt von 3,4
Mio. € Das ist mehr als das Doppelte der errechneten
1,53 Mio. €. Folglich wird es im Sortimentbereich Sport-
artikel zu grofleren Umverteilungen der Kaufkraft und
Kauferstrome der Region - insbesondere auch in Wiirse-
len - kommen. Diese Auswirkungen sind gutachterlich
nicht untersucht worden, sie sind nicht bekannt und kén-
nen somit auch keiner Abwagung unterliegen.

5 Staatl. Um- | 1. Immissionsschutz: Der Nutzungskonflikt, der durch Zu 1. Immissionsschutz: Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens | Die Stellung-
weltamt Aa- | das geplante Sondergebiet (Anlieferungs- und Parkplatz- | wurde im August 2005 ein Larmschutzgutachten erstellt, dass die | nahme wird
chen larm, Luftungsaniagen u. 4.) mit dem bereits bestehen- gesamte Immissionsproblematik im Plangebiet untersucht hat und | berlicksichtigt.

© 96.04.2005 den Gewerbegebiet fur die Anwohner des WA hervorge- | auf dessen Grundlage Schiussfolgerungen fir die Planung gezogen

rufen wird, scilte durch ein Gutachten eines Sachver-

© standigen geklart werden.
. Ein weiterer Nutzungskonflikt besteht entlang der Drei-

eckstralle durch die Ausweisung eines WA, da dort in
der Dreieckstr. 33-37 die Maschinenfabrik Wilhelm Stolz
und die L.C: Schoenau & Co. (,Warme, Kalte Schall-
schutz") existieren. Beide Firmen missten entweder
stillgelegt oder ausgesiedelt werden, da der Stércharak-
ter dieser Firmen nicht mit dem eines WA vereinbar sei.

2. Altlasten und Bodenschutz: Gegen die Bauleitplanung
bestehen aus altlastentechnischer Sicht Bedenken, bis
n&here Angeben Gber Art, Umfang und Beschaffenheit
und evtl. vorhandene Gefahrdungspotentiale zu den
Altlastenverdachtsflachen vorliegen.

wurden. Die Ergebnisse der schalltechnischen Prifung wurden bei
den Baugebiets-Darstellungen des Bebauungsplanes berucksichtigt,
s0 dass hier durch keine sich verscharfenden Immissionskonflikte
entstehen kénnen. Die angesprochenen Flachen entlang der Drei-
eckstralle werden wie bisher als Mischgebiet im Bebauungsplan
festgesetzt. Der Storcharakter der Firmen wird im Gutachten als
Mischgebietsvertraglich eingestuft. Des Weiteren werden im Bebau-
ungsplan aktive und passive Schallschutzmalinahmen festgesetzt.

Zu 2. Das Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster fihrt im Geitungsbe-

reich der Anderung mehrere Altlastenverdachtsflaichen auf Eine |

Beurteilung, ob in den vorliegenden Falien eine Altiast oder eine
schadliche Bodenveranderung im Sinne des §2 {5) BBodSchG vor-

. liegt, wurde durch den Kreis Aachen bisher nicht durchgefihrt Da-

her liegen keine gesicherten Erkenntnisse vor, ein Bodenbelas-

tungsverdacht besteht jedoch. Der Verdacht einer Altlast, der nicht ;

abschlieflend beurteilt wurde. soll nicht durch Kennzeichnung, son-
dern durch einen Verdachtshinweis in der Begriindung des Bebau-
ungsplanes aufgenommen werden. Der Hinweis, dass Umnutzun-
gen und Baumaflnahmen im Bereich dieser Altlasienverdachts-
flachen (Altstandorte) dem Umweltamt des Kreises Aachen, Fach-
bereich Alttasten und Bodenschutz zur Stellungnahme vorzuiegen
sind, wird in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen.
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Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-

: 27.10.2005

ser Schutzanspruch aufgrund der Planung entfallt, ist
der Verbleib bzw. die Aussiedlung des Wohnhauses im
weiteren Bauleitplanverfahren zu klaren.

2. Neugeplantes Wohngebiet: Der Sachverstandige hat
den L&rmschutzwall anhand einer 1,5 geschossigen
Bebauung (Fensteroberkante des hdéchsten zu schit-
zenden Fensters 5 m) bemessen. Es wird darauf hinge-
wiesen dass bei einer derart geringen Hohe des Larm-
schutzwalles im sudlichen Bereich des geplanten WA im
Dachgeschoss tagsiber und nachts die zulassigen im-
missionswerte Uberschritten werden und das Dachge-

- schoss zu Wohnzwecken nicht nutzbar ist.

Auflerdem ist in der textlichen Festsetzung unter Punkt 5
angegeben, dass der Larmschutzwall 3,0 m hoch sein

muss. Nach den Berechnungen des Sachverstandigen |

ist der Larmschutzwall mindestens in einer Hohe von 3,0
m zu errichten. Es wird darum gebeten, die Hohe des
Larmschutzwalls entsprechend den Ausflihrungen im

Nr. Inhalt der Stellungnahme
vorschlag

Auf eine Kennzeichnung nach §9 (5) BauGB wird im Flachennut-

zungsplan verzichtet.
3. Grundwasser: Der Grundwasserstand im Planbereich | Zu 3. Der Hinweis auf die Problematik des hohen Grundwasser-
liegt bei ca. < 5 m unter Flur. Es ist deshalb ein entspre- | standes wird in den Bebauungsplan iibernommen.
chender Hinweis in die Verfahrensunterlagen aufzuneh-
men, so dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgrun-
denden Bauwerken entsprechende bauliche Malnah-
men (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem
Grundwasser heriicksichtigt werden kénnen.
4. Beseitigung von Niederschlagswasser (§51a LWG) | Zu 4. Die Beseitigung des Niederschlagswassers wird unter Berlick-
Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter | sichtigung des §51 a LWG fir das Plangebiet im Bebauungsplan
Berlicksichtigung des §51 a LWG fir das Plangebiet | geregelt. Ein Boden und Versickerungsgutachten, erstellt im April
bisher richt geregelt und nachgewiesen worden. 2005, besagt dass der vorhandene Boden aufgrund seiner hchen

Durchiassigkeit zur Versickerung als gut geeignet zu bezeichnen ist.

5a | Staatl. Um- | Immissiongschutz: Zu Immissionsschutz Die  Stellung-
::v:;t:mt Aa- 1. Wohnhaus Auerbachstr. 6. Bisher geniefit dieses | Zu 1. Das Wohnhaus wurde als Altenteiler in einer Flache fur die Ezrﬁsacht.\?m ;

Haus einen Schutzanspruch, der dem von den Anwoh- ¢ Landwirtschaft genehmigt. Im  Schallschutzgutachten {,Schall- gt
nern gleicht, die in einem Mischgebiet wohnen. Da die- = technische Untersuchung zum Bebauungsplan 271 - Auerbachstra-

Re - des LF.S., Neuss (09/2005)) hat der Gutachter diese Situation
untersucht und kommt zu dem Schiuss, das dort die Richt- und
Grenzwerte eines Mischgebietes eingehalten werden.

Zu 2. Das Schallschutzgutachten wurde in diesem angesprochenen
Punkt Uberarbeitet und die genaue Lage des Schallschirmes und die
Hdhe im Bebauungsplan (kinftig VBP 271B) festgesetzt.
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Schallschutzgutachten zu korrigieren und ggf. bei Aus-
bau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken die Hohe
des Larmschutzwalles durch den Sachverstandigen neu
berechnen zu lassen bzw. diese Hohe textlich festzuset-
zen.

3) Wohnhauser Aachener Str. 36, 38 Die JET Tankstel-
{2 verursacht mit ihrem Tanksiellenbetrieb an den
Wohnhdusern der Aachener Str. 36, 38 sowohl tags-
Uber, als auch nachts erhebliche Larmbelastigungen (s.
Tabelle 7 des schalitechnischen Gutachtens). Da der
Verkehrslarm eines Tankstellenbetriebes nur bedingt
gemindert werden kann, sollie an den v. g. Wehnhau-
sern zumindest passiver Schallschutz in Form von
Schallschutzfenstern vorgesehen werden. Auch hier
sollte der Nutzungskonflikt im weiteren Bebauungsplan-
verfahren geldst werden.

Beseitigung von Niederschlagswasser:

; Gegen das geplante Entwasserungskonzept bestehen

grundsatzlich keine Bedenken. Fir eine abschlielende
Beurteilung hinsichtlich der veorgesehenen Nieder-
schlagswasserbeseitigung wird um die Zusendung des
hydrogeologischen Gutachtens gebeten.

Auf foigende Randbedingungen wird hingewiesen:

- Die Einbindung der Versickerungsanlage ist nur im
Bereich des natlrlich anstehenden Bodens und nicht im
Auffullungsbereich  (Altlasten-Verdachtsflachen) zulas-

. sig. Ein Wasserzufauf aus der Versickerungsanlage in

die Auffullungen der Altlasten-Verdachtsflache, auch
durch seitliche Infiltration ist auszuschlielRen.

- Es sind nur die unverschmutzten Niederschlagswasser
der Dachflachen an die Versickerungsaniage anzu-
schliefien.

Zu 3) Auch dieser Aspekt wurde im Gutachten untersucht und ist
durch entsprechende Festsetzungen zum passiven Schallschutz in
den Bebauungsplan eingeflossen.

zur Beseitigung von Niederschlagswasser:

siehe hierzu die Stellungnahme zum Schreiben des Kreises Aachen
vom 7.12.05 unter dem Punkt 3, Wasserwirtschaft.
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Beschluss-

Eschweiler kénne die angenommene Kaufkrafterhéhung
aus der Kaufkraft der eigenen Bevdlkerung generieren,
sowie die mit Schreiben vom 7.11.05 nachgereichten
Ausfuhrungen zu dieser Thematik kann ohne ein auch in
der Sitzung der Arbeitsgruppe StadteRegionales Einzel-
handelskonzept vom 25.10.06 gefordertes (Tragfahig-
keits-)Gutachten nicht nachvolizogen werden. Dieses
Gutachten muss detailliert die Auswirkungen auf die
Nachbarstddte betrachten, aus denen die Kaufkraft letzt-
lich abgezogen wird.

2. Vor dem Hintergrund eines bereits im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan ,Langwahn® erstellten Gutach-
tens, das bei einem wesentlich kleineren gepianten

Nr. | Behorde Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung
vorschlag
6 | AVV Es bestehen keine grundsétziichen Bedenken. Es wird | Die FuBwegentfernung von der Bushaltestelle an der Aachener | Die  Stellung-
14.10.2005 darauf hingewiesen, dass das geplante Fachmarkizent- | Stralle vor Haus Nr. 60 (Lederfabrik) Uber die Auerbachstralle bis | nahme wird
T rum ber 400m von der nachstgelegenen Bushaltestelle | zur Grundstlcksgrenze des Fachmarktzentrums betragt ca. 290 m. | teilweise be- |
(,Lederfabrik’) auf der Aachener Strafle entfernt liegt | Im weiteren Verfahren wird von der Stadt in Abstimmung mit der | ricksichtigt.
und somit nicht ausreichend vom offentlichen Personen- | ASEAG / AVV geprilft, ob eine Anderung der Linienfuhrung der Linie
nahverkehr (OPNV) erschlossen wird. Die Entfernung | 28 und der Neubau einer Bushaltestelle an der Auerbachstrasse
zur Grundsticksgrenze betragt zwar 290m ist aber zur | sinnvoll sind. Dabei ist die Anlage einer Bushaltestelle auf der Auer-
Bemessung nicht zielfihrend, da ein erheblicher Fufi- | bachstrafie nur auflerhalb des Kreuzungsbereiches, verkehrstech-
weg auch innerhalb des Grundstlicks zu Uberwinden ist. | nisch sinnvoll dieser liegt aber westlich auBerhalb des Geltungsbe-
Um eine anspruchskonforme OPNV- ErschlieBung des | reiches des Bebauungsplanes. Eine Abstimmung zu diesem Thema
Plangebietes sicher zu stellen, sollte in Abstimmung mit | erfolgt durch das zustandige Fachamt.
der ASEAG geprift werden, ob eine Anderung der Li-
nienfihrung {Linie 28 und andere) und die Ernichtung
einer neuen Haltestelle sinnvoll sind.
im Zuge der fortfihrenden Detailplanung wird dringend
empfohlen, der Befahrbarkeit mit OPNV-Fahrzeugen
(ausreichende Regelguerschnitte und Kurvenradien) wie
auch der Vorhaltung geeigneter Flachen zur Aniage
einer Bushaltestelle einschl. Warteflachen und ggf. auch
von Haltebuchten Rechnung zu tragen.
7 | Stadt Herzo- | 1. Es werden Bedenken erhoben. Insbesondere im Hin- | 2u 1. siehe hierzu die Stellungnahme zum Schreiben der IHK Aa- | Die Stellung-
genrath blick auf den Fachmarkt Unterhaltungselektronik lassen | chen vom 11.04.05 unter Punkt 1. nahme wird zur
24.11.2005 g‘tz;'a'j‘:rr;%zzr‘f;:tibg‘;?grgﬁtgeit_"’gisfﬁg';‘;’;?ed’:;‘gtgﬁ Der angesetzte Umsatz des Unterhaltungselektronikfachmarktes :g;?;”e'ﬁge

Ubersteigt damit den Kaufkraftabfluss aus der Stadt Eschweiler
hicht, vielmehr wird es auch weiterhin einen Kaufkraftabfluss aus
Eschweiler in die umliegenden Kommunen geben.

Zu 2. siehe hierzu die Stellungnahme zum Schreiben der Stadt Wiir-
selen vom 20.05.2005 unter Punkt4. Nr. 1,2 und 5.
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Fachmarkt far Unterhaltungselekironik die Generierung
eines nicht unerheblichen Umsatzvolumens prognosti-
ziert, kann eine Zustimmung zum jetzigen Zeitpunkt
nicht erfolgen. Im Vergleich zur Lage am Langwahn ist
die unmittelbare Autobahnanbindung ebenfalls ein un-
bekannter Multiplikator. Wegen der gutachterlich nicht
: untersuchten Auswirkungen auf die Stadt Herzogenrath
sind auf der Grundlage des § 2 Abs. 2 BauGB Bedenken
zu erheben.

! Stadt Alsdorf
| 09.11.2005

Der Zeitpunkt des Beteiligungsverfahrens vor Abschluss
des kreisweiten Einzethandelskonzeptes wird als un-
glucklich empfunden. Die Sinnhaftigkeit eines regionalen
Konzeptes wird in Frage gestelit, wenn parallel die Ein-
zelbestrebungen der Stadt Eschweiler bekannt werden,
die eventuell einschrankenden Entscheidungen der Gre-
mien der Stateregion offenbar zuvor kommen sollen.
Auch in anderen kreisangehorigen Stadten wird dieser
Punkt kritisch betrachtet. Letztendiich wird die Entschei-
dung der Bezirksregierung uber die landesplanerische
Anpassung zum Planvorhaben zeigen, wie ernsthaft die
gemeindeibergreifende Planung zur Regelung der Ein-
zelhandelsentwicklung in der Stadteregion Aachen von
dort unterstitzt wird.

Das Projekt AuerbachstraBe mit den Verfahren der 80. Anderung
des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes 271 - Auer-
bachstrale - war zum Zeitpunkt der Aufstellung des Stadteregiona-
len Einzelhandelskonzeptes bereits fortgeschritten, die landesplane-
rische Abstimmung nach §32 Landesplanungsgesetz ist erfolgt.
{Schreiben der Bez.-Reg. vom 16.07.2004 und 27.12.2005 ) Vor
diesem Hintergrund ist eine Zurlckstellung des Verfahrens oder
dessen Aufgabe mit Riicksicht auf das regionale Einzelhandelskon-
zept nicht vertretbar.

Die Stellung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.

Stadt Diiren
28.02.2006

Die Planungen der 80. Anderung des Flachennutzungs-
¢ planes und der Aufstellung des Bebauungsplanes 271
| der Stadt Eschweiler erscheinen geeignet, unmittelbare
Auswirkungen gewichtiger Art auf Belange des Mittel-
zentrums der Stadt Duren und seines Mittelbereiches zu
haben. Dennoch ist eine gemeindenachbarliche Ab-
stimmung gemal §2 (2) BauGB mit der Stadt Diren
bisher unterblieben. Die Stadt Diren fordert deshalb in

zur Aufkldarung und qualifizierten Abstimmung erforderli-
chen Gutachten vorgelegt zu bekommen.

Soclange es zu dieser Abstimmung nicht gekommen ist,
werden seitens der Stadt Diren interessenwahrende
Bedenken gegen die vorgenannten Planungen geltend

die Bauleitplanverfahren einbezogen zu werden und die

1

Nach dem CiMA-Einzelhandelskonzept bezieht sich das Marktgebiet
des Eschweiler Einzelhandels (S. 32) auf das Stadtgebiet Eschwei-
ler, im Nahmarktgebiet auf Stolberg, Alsdorf und Langerwehe und in
der Zone 3 {,Erweitertes Markigebiet®) auf die Kommunen Baeswel-
ler, Aldenhoven und Inden. Diese Gemeinden wurden im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert. Als benachbarte Gebietskdrperschaften wurden aullerdem
Aachen, Herzogenrath und Wirselen sowie die StadteRegion Aa-
chen beteifligt. Da von der Planung, wie in der Begrindung zur 80,
Anderung des Flachennutzungsplanes dargelegt, keine negativen
stadtebaulichen Auswirkungen auf benachbarte Zentren ausgehen
konnen, wurde im Bauleitplanverfahren auf eine Beteiligung der
weiter entfernt liegendern Kommunen, wie in diesem Fall die Stadt
Diren, verzichtet. Ein Verstoll gegen §2 (2) BauGB ist daher nicht

Die Steltung-
nahme wird zur
Kenntnis ge-
nommen.
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gemacht, da diese geeignet erscheinen, nach Grolen-
ordnung und raumlicher Lage Kaufkraft aus dem Mittel-
bereich Duren abzuziehen und somit zentrale Versor-
gungsbereiche Direns - als dem nach dem Oberzent-
rum Aachen grofBiten Zentrum in der Region - zu beein-
trachtigen.

Es bleibt darauf hinzuweisen, dass die bisher unterias-
sene Beteiligung der Stadt Duren in diesem Planverfah-
ren einen Verstold gegen §2 (2) BauGB darstellt, der zur

! Nichtigkeit der Planung fithren kann.

gegeben.
Der Stadt DUren wurde mit Schreiben vom 10.04.2006 mitgeteilt:

1. Bei der 80. And. der FNP - Auerbachstraie - handelt es sich um
die Ausweisung einer
.sonderbaufisiche - Grof¥fiachiger Einzelhandel - mit einer max.
Verkaufsflache von 7.500 gm zentrenrelevante Sortimente, da-
von |
¢ Unterhaltungselektronik / Computer, Elektrohaushaltswaren,
Foto, Optik max. 3.200 gm
e Sportartikel max. 1.700 gm
+ Ubrige zentrenrelevante Sortimente jeweils max. 800 gm,
insgesamt 2,600 gm"
Nach den Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanverfahren
ist sichergestellt, dass durch die Beschrankung der einzelnen
Sortimente zum einen die drtliche Kaufkraft nicht in vollem Um-
fang ausgeschépft wird und zum anderen keine negativen stad-
tebaulichen Auswirkungen auf benachbarte Zentren ausgehen
kénnen.
Daher kénnen die Planungen der o. g. Bauleitplane auch keine
unmittelbaren Auswirkungen gewichtiger Art auf Belange des
Mittelzentrums Stadt Duren haben.

”

i 2. Eine gemeindenachbarliche Abstimmung nach §2 (2) BauGB zu

diesen beiden Bauleitplanen erfolgte im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung nach §4 {1) BauGB im April 2005 und im Rah-
men der Offenlage nach §3 (2) und §4 (2) BauGB im Oktober /
November 2005. Hierbei wurden neben den lbrigen benachbar-
ten Gebietskorperschaften u. a. auch der Kreis Diren und die
Gemeinden Aldenhoven, Inden und Langerwehe beteiligt. Von
diesen vier aufgefuhrten Gebietskarperschaften wurden keiner-
lei Bedenken gedullert.

Gleichzeitig wurden die beiden Bauleitplane im Arbeitskreis Ein-
zelhandel der StadteRegion Aachen mehrfach vorgestellt und
diskutiert.

Von der Bezirksregierung Koln wurde schliellich mit Schreiben
vom 27.12.2005 im Verfahren nach §32 LPIG bestatigt, dass der
Flachennutzungsplananderung die Ziele der Raumordnung und
Landespianung nicht entgegen gehalten werden kénnen.

Daher sind die Befurchtunaen der Stadt Diiren. dass durch die Pla-
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inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-

vorschlag
nungen an der Auerbachstrasse zentrale Versorgungsbereiche ihres
Stadigebietes in relevantem Malle beeintrachtigt werden koénnen,
nicht nachvollziehbar.”
Diese Inhalte treffen auch auf den hier betrachteten Bebauungspian
i 271 - Auerbachstralle - zu, der aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt wird.
9a | Stadt Diiren Das Antwortschreiben der Stadt Eschweiler befriedigt | Die vorsorglich geauRerten Bedenken der Stadt Duren wurden im | Die Stellung-
nicht. Bauleitplanverfahren bereits von einzelnen Nachbarkommunen | nahme wird
£ 02.05.2006 ahnlich gedufert und sind in den Abwéagungsvorgang eingeflossen nicht bertick
Die Stadt Eschwesiler fuhrt aus, ,nach den Untersuchun- g agungsvorgang eing ' Sightigt"’r“c :

gen im Rahmen der Bauleitpianverfahren ist sicherge-
stellt, dass ... keine negativen Auswirkungen auf be-
nachbarte Zentren ausgehen konnen.” Die Stadt Duren
wirde es begrifien, diese Prifung anhand der Unterla-
gen im Rahmen nachbargemeindlicher Abstimmung
selbst vornehmen zu kénnen und geht davon aus, dass
dies den Vorgaben des §2 (2) BauGE entspricht.

Nach Kenntnis der Stadt Diren werden die - vorserglich
geaullerten - Bedenken der Stadt Diren seitens der
Nachbarkommunen, die von der Stadt Eschweiler trotz
behaupteter nicht gegebener Auswirkungen im Verfah-
ren beteiligt wurden, geteilt und auch die Industrie und
Handelskammer Aachen tragt &hnliche Bedenken vor!

Demnach verbleibt es bei der Feststellung, dass die -
erforderliche - gemeindenachbarliche Abstimmung ge-
mal §2 (2) BauGB mit der Stadt Duren bisher unterblie-
ben ist. Die Beteiligung des Kreises Diiren ist nicht ge-
eignet, diese zu ersetzen. Gleiches gilt fur die Arbeits-
kreise der StadteRegion Aachen.

Die Stadt Duren weist nochmals darauf hin, dass die
bisher unterlassene Beteiligung der Stadt Duren in die-
sen Planverfahren einen Verstoll gegen §2(2) BauGB
darstellt, der zur Nichtigkeit der Planung fihren kann.

Die vorsorglich gedullerten Bedenken werden ausdriick-
lich aufrecht gehaiten. i

Es wird, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan 271 - Auer-
bachstralle -(kunftig VBP 271B) dargelegt, durch die Ansiedlung
keine negativen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsberei-
che der Stadt Eschweiler und der umliegenden Kommunen geben.
Durch die Bezirksregierung Kéln wurde im Rahmen der Anfrage
nach §32 Landesplanungsgesetz die Anpassung der Bauleitplanung
an die Ziele der Raumordnung bestatigi. Aus diesem Grund wurde
auf eine erneute Beteiligung der Stadt Duren nach dem Offenlage-

verfahren verzichtet. Zu den angesprochenen Bedenken seitens der |

Nachbarkommunen siehe auch die Stellungnahmen der Stadt Aa-
chen, Wirselen, Herzogenrath, Alsdorf und Duren unter den Punk-
ten 2 2a, 4, 4a, 7, 8 und 9.
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BEBAUUNGSPLAN 271A - AUERBACHSTRASSE - h | ANLAGE 4 |

Textliche Festsetzungen:

1. Mischgebiete MI und Gewerbegebiet GE

1.1 In den Mischgebieten und dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig,
wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen der
nachstehenden Liste zuzuordnen ist.

A
1.

10.

11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.

18.
19.

Nahversorgungsrelevante Sortimente
Lebensmittel, Getrénke: Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52 11)
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 52.2)

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren: Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel
(WZ-Nr. 52.33.1); Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und
Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekampfungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2), Waschmittel
fur Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)

Apotheken: Apotheken (WZ-Nr. 52.31.0)

Zentrenrelevante Sortimente

Bicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Biiroorganisation:
Papierwaren/Biroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47 1); Bucher und
Fachzeitschriften (WZ-Nr. 52.47.2); Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr.,
52.47.3)

Kunst, Antiquitaten: Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiquitdten und antike
Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1); Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)

Baby-. Kinderartikel: Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehér (WZ-Nr.
52.42 4)

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe: Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kiirschnerwaren
(WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Leder- und Taschnerwaren (WZ-Nr. 52.43)

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren: Gerite der
Unterhaltungselektronik und Zubehor (WZ-Nr. 52.45.2); Computer, Computerteile,
periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5): Telekommunikationsendgerate und
Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6); Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische
Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1); Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten,
Tischleuchten (aus WZ-Nr. 52.44 2)

Foto, Optik: Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr.
52.49.4)

Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe: Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten,
Meterware flr Bekleidung und Wasche (W2Z-Nr. 52.41); nicht elektrische
Haushaltsgeréte, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (aus WZ-Nr.
©2.44.33); Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4): Heimtextilien (WZ-
Nr. 52.44.7); Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60); Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr.
52.48.22)

Musikalienhandel. Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)
Uhren, Schmuck: Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)

Spielwaren, Sportartikel: Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6); Sportartikel ohne Campingartikel,
Campingmébel, Sport- und Freizeitboote, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8)

Teppiche: Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (aus WZ-Nr. 52.48.1)
Blumen: Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)
Campingartikel: Campingartikel chne Campingmabet (aus WZ-Nr. 52.49.8)

Fahrrdder und —zubehdr, Mofas: Fahrrader, Fahrradteile und Zubehér (aus WZ-Nr.
52.49.7}, Mofas (aus WZ 50.40.3)

Tiere und Tiernahrung, Zooartike| (WZ 52.49.2)
Gebrauchtwaren dieser Liste
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Ergénzungen des zuldssigen Sortiments durch einzelne Wareﬁklassen oder Warenartén der
vorstehenden Liste sind unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dass von der
Nutzung keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des §11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

1.2 In den Mischgebieten sind Vergnigungsstatten nach §6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und die
gem. §6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten nicht zulassig.

2. Gewerbegebiet GE

2.1 Im Gewerbegebiet sind generell zuldssig - abweichend von der vorstehenden Regelung
unter 1.1 - Handwerksbetriebe mit Verkaufsfldchen fur den Verkauf an Endverbraucher, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von
ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zulassig ist.

2.2 Im Gewerbegebiet sind Gewerbetriebe der Abstandsklassen |-VII gemafR Abstandserlass
1998 nicht zulassig.

2.3 Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse Vil ausnahmsweise
zulassig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere technische
MaRnahmen oder durch Betriebsbeschrénkungen so begrenzt werden, dass sie die von den
allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten.
2.4 Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nach §8 Abs.
(3) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

3. Wohngebiete WA
3.1 In den Wohngebieten sind die in §4 Abs. 3 Nr. 4 u. Nr. 5 BauNVQ ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig.

4. Larmschutz
4.1 An den mit dem Planzeichen _¥ ¥._ kenntlich gemachten Gebsudeaufienwanden dar
das Dachgeschoss der Wohnhduser kein zum Liiften notwendiges Fenster aufweisen.
4.2 An den Gebadudeaulienwénden, die in der nachfolgenden Abbildung (Beiplan 10.6a der
~ochalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan 271A - Auerbachstrale -* des | F.S.,
Neuss (7/2007)) farbig mit den Larmpegelbereichen 4 bis 7 gekennzeichnet sind, ist passiver
Schallschutz erforderlich. Der passive Schallschutz muss von der gesamten AufRenwand
einschlieflich Fenster, Turen, Rolladenkésten, Heizungsnischen und Liftungséffnungen
eingehalten werden.
4.3 An diesen Aufenwidnden mit Larmpegelbereichen muss an den zum dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen die gesamte AuRenwand das sich aus den
Larmpegelbereichen ergebende bewertete BauschalldammmaR einhalten. Es betragt:

. im Larmpegelbereich 4; mindestens R'w,erf= 40 dB

. im Larmpegelbereich 5: mindestens R 'w,erf= 45 dB

. im L&rmpegelbereich 6: mindestens R'w,erf= 50 dB

. im Larmpegelbereich 7: mindestens R 'w,erf= 55 dB
Dies gilt auch fur bauliche Mallnahmen an bestehenden Gebauden. Die Verbesserung des
Schallschutzes muss gegenilber den derzeit vorhandenen Fenstern mindestens 5 dB
betragen.
4.4 An den GebaudeauRenwéanden, die im Beiplan 10.6 b rot markiert sind, sind an zum
Schlafen  bestimmten  Raumen  (Schlaf- und  Kinderzimmer)  schallgedampfte
Zwangsbeluftungseinrichtungen vorzusehen, die den hygienisch notwendigen Luftwechsel
sicherstellen, das geforderte BauschalldammmaR der AuRenwand nicht unter den geforderten
Wert sinken lassen und kein Eigengerdusch im Raum hervorrufen, das tber 30 dB (A) liegt.
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Beiplan 10.6 a

Beiplan 10.6 b

Beiplane 10.6 a,b ,Passiver Schallschutz’ aus: Ingenigurbire fur Schallschutz Dipl-Ing. U. Ritterstaedt Schalitechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 271 A - Auerbachstralie - in Eschweiler, ohne MalRstab

5. Offentliche Griinflache
Im Bereich der festgesetzten offentlichen Griinfliche sind folgende Pflanzmafnahmen
durchzufiihren:

. Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen (Kornelkirsche, rote
Heckenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose, Purpurweide, Hasel, Hartriegel,
Holunder, gemeiner Schneeball und Weildorn) Forstware, 1+2,3 jahrig verpflanzt,
80-120 cm hoch in einem Pflanzverband von 2x1 m versetzt; je 100 gm
Gendlzflache mindestens drei HeisterPflanzen (Feldahorn, Eberesche, Hainbuche)
2 x verpflanzt, ohne Batlen, 150-175 cm hoch einstreuen.

8. Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich

6.1 Die im Bebauungsplan festgesetzte offentliche Griinflache (Bereich D) wird als
Teilausgleich der Erschlielungsanlage (Bereich E tiw.) zugeordnet.

6.2 Die auf den Grundsticken Gemarkung Eschweiler, Flur 75, Nrn. 55, 56 und 57 gemal
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag bereits durchgefiihrten MaRnahmen werden den
restlichen Bereichen A, B, C und E (tlw.) zugeordnet.

Kennzeichnungen:

1. Baugrundverhiltnisse:

Teile des Plangebietes sind gema § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgrund der Baugrund-
verhaltnisse gekennzeichnet als Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRk-
nahmen, insbesondere im Grindungsbereich erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften
der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes® und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau:
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke® sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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Hinweise:

1. Altlasten:

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aachen sind im Bebau-
ungsplangebiet im Bereich der Aachener StralRe und der Dreieckstrale einzelne Altlasten-
verdachtsflachen (Altstandorte) registriet. Gesicherte Erkenntnisse Ober Altlasten oder
schadliche Bodenverénderungen liegen noch nicht vor, der Bodenbelastungsverdacht besteht
jedoch. Umnutzungen und Baumalnahmen im Bereich der Altlastenverdachtsflachen (Alt-
standorte) sind dem Umweltamt des Kreises Aachen, Fachbereich Altlasten und Bodenschutz
Zur Stellungnahme vorzulegen.

2. Grundwasser:

Im Plangebiet befindet sich der Grundwasserstand bei ca. < 5,0 m. Bei der Planung von z.B.
tiefgrindigen Bauwerken sind entsprechende bauliche Mafnahmen (z.B. Abdichtungen) zum
Schutz vor hohem Grundwasser zu beriicksichtigen.

Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeit-
weiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der unteren Wasserwirtschaftsbehérde erfolgen darf
und dass keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt,

3. Schutzzonen der Bundesautobahn

3.1 In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn det
Bundesautobahn (Anbauverbotszone §9 (1) FStrG) durfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Anlagen und
Einrichtungen, die fir rechtliche oder gewerbliche Nutzungen der Hochbauten erforderlich
sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen, o. &) Sicht- und
Larmschutzwalle bedurfen der Genehmigung der Straenbauverwaltung.

3.2 In einer Entfernung von 100m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG)

a) durfen nur solche Anlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden, die
die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch Lichteinwirkung, Dampfe,
Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen oder dergleichen gefahrden und beeintrachtigen.
Anlagen der Aulienwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

b) sind nur sclche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Grundstiicken und
Gebauden zuldssig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn
nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Straenbauverwaltung einzuholen.

¢) diifen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der StraRenbauverwaltung
angebracht oder aufgestellt werden.

Zur  befestigten Fahrbahn gehtren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzégerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.
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Legende:

Signaturen gemaR der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

WA

GE

0,4

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Gewerbegebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschoftftachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

3. Bauweise, Baugrenzen

offene / geschlossene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch

6. Grinflachen

‘ offentliche Grinflachen

7. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Ftachen fir die Landwirtschaft
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8. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

TOUCUCOTDD

S00000

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

CUOTOT

0QAURRRGRD

Erhaltung von Badumen

9. Sonstige Planzeichen

oo iy

U GFL f Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
fq imimininil

GFL1 Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Eschweiler

< Bauliche Maftnahmen zum passiven Schallschutz erforderlich
A {siehe Textliche Festsetzung 4.1 Larmschutz)
: i | Bauliche Mafinahmen zum passiven Schallschutz erforderlich
D “ ] (siehe Textliche Festsetzung 4.2 Larmschutz)
PSR,
§ § Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
K XA0CCd Malinahmen, inshesondere im Grindungsbereich erforderlich sind.

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
_— ‘

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzurg, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Buchstabe der einzelnen Bereiche fir die Eingriffs-Ausgleichs-Zuordnung
vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 271A

— }— — Hinweis auf die Schutzzonen der Bundesautobahn

10. Sonstige Darstellungen

Q vorhandene Gebaude

214 Flursticksgrenzen und Flurstiicksnummern

: Bezugslinie fur Vermaltung

Vermaliung
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PLANUNGSANLASS

1. PLANUNGSVORGABEN

11 RECHTSGRUNDLAGEN

1.2 GELTUNGSBEREICH

1.3 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION
1.4 STADTEBAULICHE SITUATICN

2. ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES
3. STADTEBAULICHES KONZEPT
4. ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

41 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
411 WA — Allgemeine Wohngebiete (gem. §4 BauNVQ)
412 MI - Mischgebiete (gem. § 6 BauNVQ)
413 GE - Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVQ)
42 MARR DER BAULICHEN NUTZUNG
4.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
4.4 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG
4.41 AuBere Erschlieung
442 Innere Erschlielfung
4.5 VER- UND ENTSORGUNG
4.6 GRUNFLACHEN
47 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
4.8 EINGRIFFS- AUSGLEICHSBILANZIERUNG
49 IMMISSIONEN
491 Passiver Larmschutz
410 KENNZEICHNUNGEN
411 HINWEISE:
4.11.1 Altlasten:
4.11.2 Grundwasser.
4.11.3 Schutzzonen der Bundesautobahn

5. UMWELTPRUFUNG
6. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MABRNAHMEN
7. STADTEBAULICHE DATEN
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Planungsanlass

Im Gewerbegebiet - Lenzenfeldchen - liegt dstlich des REAL Verbrauchermarktes eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Diese ist seit Jahrzehnten im Flachennutzungsplan
als Gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Intention der Stadt ist an dieser Stelle die
Abrundung des Gewerbegebietes durch die Entwicklung eines Fachmarktzentrums mit
Schwerpunkt in der Unterhaltungselekironik. Ziel ist es, sowohl die mangelnde
Kaufkraftbindung im Versorgungsbereich der Stadt fur die Unterhaltungselektronik
auszugleichen, als auch die Funktion Eschweilers als Einkaufsstadt mit einem breiten und
tiefen Angebot Uber den stationdren Einzelhandel hinaus zu starken.

Um diese Entwicklung vorzubereiten wurde im Jahr 2005 der Bebauungsplan 271 -
Auerbachstrafle - zur Aufstellung beschlossen. Im Projektverlauf stellte sich heraus, dass
eine Fortfuhrung der Ansiedlung eines Fachmarktzentrums in  Form eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zielorientierter umgesetzt werden kann. Aus diesem
Grund wurde das bisherige Plangebiet aufgeteilt und der Geltungsbereich verkleinert. Der
neue vorhabenbezogene Bebauungsplan fir das Projekt der ,Ansiedlung von Media /
Saturn® soll die Bezeichnung 271B - Auerbachstralle - bekommen. Der ubrige Plan wird
weitergefihrt. Zur Klarstellung wird die Nummer des Bebauungsplanes von ,271" in ,271A¢
umgewandelt.

1. Planungsvorgaben

1.1 Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S 2414, 2004) in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.133)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58, BGBI. lll 213-1-6)

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in Eschweiler innerhalb des Siedlungsschwerpunktes am westlichen
Rande des Stadtzentrums. Begrenzt wird das Plangebiet

im Norden durch die sidliche Grenze der Autobahn

im Osten durch die Straflen Franz-Liszt-Stralle und Dreieckstralie

im Suden durch die Aachener Stralle B264

im Westen durch die Auerbachstrafie und in der weiteren Verlangerung nach Norden
durch die zukunftigen Flursticksgrenzen eines Fachmarktzentrums sowie des
Polizeigrundstiicks an der Rue de Wattrelos

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil des Plan-
entwurfes im Mafstab 1:1000 zu entnehmen.

1.3 Planungsrechtliche Situation

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fir die Flachen des Bebau-
ungsplanes 271A - Auerbachstrasse — im westlichen Teil Gewerbliche Baufliache, im
ostlichen Teil Wohnbauflachen und am sldlichen Rand eine Mischgebietsflache dar.
Aulerdem ist eine Olleitung (Pipeline) paralle! zur Autobahn dargestelit.
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Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 271A — Auerbachstrasse —
umfasst einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 35 — Lenzen-
feldchen — (rechtsverbindlich seit 31.3.1971) und Uberplant so auch die 1. und die 2.
Anderung zum Bebauungsplan 35. AuRerdem umfasst der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes 271A einen kleinen Teilbereich der 4. Anderung {rechtsverbindlich seit 31.10.1984)
zu diesem Bebauungsplan 35. Im siudlichen Teil wird zusatzlich ein Teilbereich des Bebau-
ungsplanes 22 - Aachener Strafle - (rechtsverbindlich seit 02.05.1967) in den Geltungs-
bereich miteinbezogen.

Im zentralen und nérdlichen Teil des Plangebietes sind (teilweise gefangene) Flachen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Die Flachen fur die Landwirtschaft werden von einer nicht um-
gesetzten Strallenverkehrsflache in Ost-West-Richtung durchzogen. Die nérdliche Flache fir
die Landwirtschaft ist belastet mit einem Leitungsrecht ,zu Gunsten der Fernleitungsbetriebs
GmbH". Im sidlichen und dstlichen Teil sind Mischgebiete (MI) festgesetzt mit den Aus-
nutzungsziffern I1-Geschossig; GRZ=0,4; GFZ=0,7“ und einer geschlossenen Bauweise. Im
gstlichen Teil an der KinzweilerstralRe” (der heutigen ,Franz-Liszt-Strafle") ist ein Misch-
gebiet (Ml} mit der gleichen Ausnutzung allerdings in offener Bauweise festgesetzt. Einzig in
einem kleinen Teilbereich in der norddstlichen Ecke des Plangebietes ist ein Mischgebiet
(MI) mit einer héheren Ausnutzung ,lI-Geschossig; GRZ=0,4; GFZ=0,8" in offener Bauweise
festgesetzt. Entlang der Straflen und der bestehenden Gebiude sind Baulinien und in Teil-
bereichen auch Baugrenzen festgesetzt, eine Bautiefe ist nicht definiert.

Bei dem Teilbereich der die 4. Anderung zum Bebauungsplan 35 umfasst, handelt es sich
um eine kleine Fldche im Einmiundungsbereich Auerbachstrasse / Aachener Strafke. Dort ist
ein Baufenster mit Baugrenzen definiert und ein Mischgebiet (MI} mit der Ausnutzung ,|I-Ge-
schossig, GRZ=0,4; GFZ=0,8" festgesetzt.

Der kleine Teilbereich des Bebauungsplanes 22 — Aachener Stralle - setzt Straflen-
verkehrsflache fest.

1.4 Stadtebauliche Situation

Durch den Bebauungsplan 271A werden im Bereich der Aachener Stralle gewachsene
Mischgebiete Oberplant, die geprégt sind durch ein Nebeneinander von Wohnen und ge-
werblichen Nutzungen {Autohaus, Tankstelle, Kfz-Betrieb, Fachhandel fir Rehabilitations-
hilfen etc.). Entlang der Dreiecksstralle hat sich die historische Struktur aus Mietshausern
und Kleingewerbe in Richtung einer Gberwiegenden Wohnnutzung entwickelt. Auch enttang
der Franz-Liszt-Strafie existiert eine kleinteiligere Wohnnutzung (u. a. das Gastehaus der
Bilal-Moschee). Die zentralen Bereiche des Plangebietes bis nach Norden zur Autobahn hin
werden zur Zeit als landwirtschaftliche Flachen genutzt durch einen landwirtschaftlichen
Betrieb, der in der zweiten Reihe der Bebauung an der Aachener Stralle liegt. Ein
Wirtschaftsweg durchzieht das Gebiet in Ost-West-Richtung.

Auf den landwirtschaftlichen Flachen, die im Westen an das Plangebiet angrenzen soll mit
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Fachmarktzentrum mit dem Schwerpunkt
Unterhaltungselektronik entwickelt werden (VBP 271 B - Auerbachstralle -). Dieses Projekt
bildet dann den Abschluss fur das Gewerbegebiet Lenzenfeldchen®, welches sich westlich
des Plangebietes befindet. Im Osten und Stidosten schlielen sich historische Wohngebiete
an, im Stden, slUdlich der Aachener Stralle eine Mischung aus Gewerbe, sozialen
Einrichtungen und Wohngebieten.

In Richtung Osten an der Indestralle (B264) liegt der Stadtkern von Eschweiler mit dem his-
torischen Marktplatz.
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2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplanes 271 A -
Auerbachstralbe - ist es u. a., das vorhandene, teilweise Uberlagernde Planungsrecht zu
ordnen, das uneingeschrankte Gewerbegebiet zu begrenzen, das Wohngebiet an der Franz-
Liszt-Stralle abzurunden und einen Teil der gefangenen landwirtschaftlichen Flachen zu
entwickeln.

Dabei macht die veranderte Zielsetzung fur das Gewerbegebiet und die beabsichtigte
Neubebauung der bisherigen landwirtschaftlichen Flachen die Aufstellung dieses
Bebauungsplans und eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. In der 80.
Anderung des Flachennutzungsplanes - Auerbachstrasse —, die parallel zum

'

Bebauungsplanverfahren durchgefihrt wird, werden diese Ziele vorbereitet.
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Bezirksregierung hat bestatigt dass die 80. Anderung des Flachennutzungsplanes aus
dem dieser Bebauungsplan entwickelt wird, an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung gem. §32 Landesplanungsgesetz angepasst ist.

3. Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungspian deckt im uberwiegenden Teil bestehende
Baugebiete ab. Zur Abrundung des Siedlungsrandes an der
Franz-Liszt-Strale  ist im  zentralen Bereich des
Bebauungsplanes ein  Wohngebiet vorgesehen. Das
Wohngebiet wird durch eine Planstralle von der Franz-Liszt-
Stralle aus erschlossen und wird in einer aufgelockerten
Anordnung ca. 30 Einzel- und Doppelhduser umfassen. Ein
FulBweg entlang des alten Wirtschaftsweges parallel zur
Autobahn durchzieht das Plangebiet und bindet es in die
Ubergeordneten Wegeverbindungen ein. Angrenzend an das
Plangebiet bildet in Richtung Westen eine Grinflache einen
Puffer zum dort projektierten Fachmarktzentrum und dem
Gewerbegebiet ,Lenzenfeldchen”.

4. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

4.1.1 WA - Allgemeine Wohngebiete (gem. §4 BauNVO)

Die historische Bebauung entlang der Franz-Liszt-Strale und des nérdlichen Teils der Drei-
eckstrafte hat sich in den letzten Jahrzehnten in eine Uberwiegend wohngebiets dominierte
Struktur entwickelt. Um die Entwicklung in diese Richtung festzuschreiben, werden diese
Baugebiete als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die Flachen des neu zu entwickelnden
Wohngebietes entlang der Planstralle werden als allgemeine Wohngebiete festgesetzt, da
dies der stadtebaulichen Konzeption an diesem Standort entspricht.

Zur Sicherung der Attraktivitdt der vorhandenen Wohngebiete werden im gesamten Plan-
gebiet die in den allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Garten-
baubetriebe und Tankstellen nach §4 Abs. 3 Nr. 4 u. Nr. 5 BauNVQ ausgeschlossen.

4.1.2 MI - Mischgebiete (gem. § 6 BauNVQ)

Bei der Festsetzung der Mischgebiete an der Aachener Straflle und im sidlichen Teil der
Dreieckstralle handelt es sich um eine Bestandsfestsetzung eines Teilbereiches der von
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einer Mischung aus Wohnnutzung und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben ge-
pragt ist. Diese Festsetzung entspricht der bestehenden Planfestsetzung des vorhandenen
Bebauungsplanes und wird durch die aktuelle Zielsetzung der Stadt Eschweiler nicht geén-
dert.

Allerdings werden in den Mischgebieten Einschrankungen fur die Nutzungen vorgenommen.
Es werden Einzethandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den
Verkauf an Endverbraucher nicht zugelassen, wenn das angebotene Sortiment ganz oder
teilweise den Waren der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

A} Nahversorgungsrelevante Sorlimente 9. Foto, Optik: Augencptiker (WZ-Nr.

1. Lebensmittel. Getrdnke: Nahrungsmitte!, 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse
Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. (WZ-Nr. 52.49.4)

52.11); Facheinzelhandel mit 10. Einrichtungszubehér {ohne Mobel}, Haus-
Nahrungsmitteln (AZ-Nr. 52.2) und Heimtextilien, Bastelartikel,

2. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren: Kunstgewerbe: Haushaltstextilien,
Kosmetische Erzeugnisse und Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 52 33.1); Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung
Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, und Wasche (WZ-Nr. 52.47}; nicht
Saaten- und Pflanzenschutzmittel elektrische Hau_shaltsgeratre, Koch-, Brat-
Schadlingsbekampfungsmittel (aus W2Z-Nr. und Tafelgeschirre, Scnneidwaren,
52.33.2); Waschmittel fur Wésche, Putz- Bestecke (aus WZ-Nr. 52.44.33),
und Reinigungsmittel, Birstenwaren (aus Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
WZ-Nr. 52.49.9) (WZ-Nr. 52.44 .4); Heimtextilien (WZ-Nr.

52.44 7}, Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60);

3. Apctheken: Apotheken (WZ-Nr. 52.31.0) Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr

52 48 22)
B) Zentrenrelevante Scrtimente 11. Musikalienhandel. Musikinstrumente und
4. Bigher, Zeitschriften, Papier Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)
Schreibwaren/Biroorganisation: 12. Uhren, Schmuck: Uhren, Edelmetallwaren
Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)

(aus WZ-Nr. 52.47.1); Blcher und 13
Fachzeitschriften (WZ-Nr. 52 47 .2}; ’

Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen Campingartikel, Campingmabel, Spern-

(WZ-Nr. 52.47.3) und Freizeitboote, Yachten {aus WZ-Nr.
5. Kunst Anfiquitdten: Kunstgegenstinde, 52.49.8)

Bilder (WZ-Nr. 52.48 21); Antiquitaten und 14 e : 5
; ‘ . Teppiche: Teppiche, abgepasste Laufer
antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1), ung Kelims (aus WZ-Nr. 52.48.1)

Anti iat Z-Nr. 52.50.2
ntiquariate (W ) 15. Blumen: Schnittblumen aus (WZ-Nr.

Spielwaren, Sportartike!: Spielwaren (WZ-
Nr. 52.48.6); Sportartikel chne

6. Baby-, Kinderanikel: Kinder- und
ram— - 52.49.1)
Saugtingshekleidung und ) ) . .
Bekleidungszubehor (WZ-Nr. 52.42 4} 16. Campingartikel: Campingartikel chne
Campingmobel {aus WZ-Nr. 52 49 8)
7. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe: B .
Bekleidung, Bekleidungszubehor, 17. Bahrrader und —zubehdr, Mofas.
Kerschnerwaren (WZ-Nr. 52.42): Schuhe, Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor {aus
Leder- und Taschnerwaren (WZ-Nr. 52.43) WZ-Nr. 52.48.7), Mofas (aus WZ 50.40.3)
8. Unterhaltungselektronik, Computer, 18. Tiere und Tiernahrung, Zooartikel (WZ
Elektrohaushaitswaren: Gerate der 52.49.2)
Unterhaltungselektronik und Zubehor (W2Z- 19. Gekbrauchtwaren dieser Liste

Nr. 52.45 2); Computer, Computerteile,
periphere Einheiten, Software (WZ-Nr.
52.49.5); Telekommunikationsendgerite
und Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6);
Elektrische Haushaltsgerate und
elektrotechnische Erzeugnisse (WZ-Nr.
52.45.1), Wand- und Deckenleuchten,
Standleuchien, Tischleuchten (aus WZ-Nr.
52.44.2)

Es handelt sich dabei um nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente, die im Bereich
des Gewerbegebietes Lenzenfeldchen auf den als Sondergebiet festgesetzten Standorten
und im Ubrigen im Stadtkern als zentralem Eschweiler Einkaufsbereich konzentriert werden
solien. Eine weitere ungesteuerte Entwickiung des Einzelhandels in dem als Mischgebiet
festgesetzten Bereich soll auf diese Weise verhindert werden.

In den Mischgebieten sind Vergnlgungsstatten nach §6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und die gem.
§6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten nicht zulassig. Diese



Begrindung zum Bebauungsplan 271A - Auerbachstrasse - Seite 7/14

Nutzungen widersprechen nach der Art der stadtebaulichen Zielsetzung, die fur diesen
Stadteingang zur Innenstadt Eschweilers angestrebt wird. Eine Ansiedlung bzw. Haufung der
ausgeschlossenen Betriebe wiirde zu einem Absinken des Niveaus und einem Verlust an
Attraktivitat fiihren, mit der Folge, dass der Standort der ihm zugeordneten stadtebaulichen
Funktion auf Dauer nicht mehr gerecht wirde. Der Eingriff in private Belange ist unter
Abwagung mit diesen &ffentlichen und privaten Belangen zumutbar.

Weiterhin sind einzelne Anlagen, die von der Regelung betroffen sind, in der Néhe des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes allgemein oder ausnahmsweise zuldssig. Damit ist
gewahrleistet, dass die Ansiedlung der hier ausgeschlossenen Betriebe im Eschweiler
Stadtgebiet grundséatzlich méglich ist und daher weder die Gewerbefreiheit, noch ein
Versorgungsbedarfnis der Bevélkerung unzuldssig eingeschrankt wird.

4.1.3 GE - Gewerbegebhiete (gem. § 8 BauNVQ)

Bei dem Gewerbegebiet handelt es sich um den rickwartigen Teil der Grundsticke an der
Aachener Stralle. Die in einem Teilbereich bestehende Festsetzung als Mischgebiet wird
geandert in eine Gewerbegebietsfestsetzung, da in diesem Bereich Wohnnutzungen stadte-
baulich nicht wiinschenswert und aufgrund der gewerblichen Entwicklung der letzten Jahr-
zehnte nicht standortgemal sind. Auch hier im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe
und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher nicht
zuldssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren der 0. g. Liste
(sieche MI-Gebiete unter 5.1.2) zuzuordnen ist. Diese nahversorgungs- bzw. zentren-
relevanten Sortimente sollen in den ausgewiesenen Sondergebieten oder im zentralen
Eschweiler Einkaufsbereich konzentriert werden und gleichzeitig an diesem Standort die
gewerblichen Bauflachen flr produzierendes und verarbeitendes Gewerbe bereitgehalten
werden.

Im Gewerbegebiet sind generell zuldssig - abweichend von der vorstehenden Regelung -
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher, wenn das an-
gebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm
ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist. Ziel ist es
in diesem Teil des Plangebietes die Handwerksbetriebe zu starken und damit eine dem
Standort angemessene Nutzungsstruktur zu gewahrleisten.

Zusétzlich werden die Nutzungen im Gewerbegebiet durch eine weitere textliche Fest-
setzung eingeschrankt. Gewerbetriebe der Abstandsklassen I-VIl gemal Abstandserlass
1998 sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse VII zuldssig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere
technische Malknahmen oder durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass sie
die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht
tberschreiten. Dabei ist es das stadtebauliche Ziel die Betriebe und Anlagen im Gebiet auf-
grund ihrer Art und ihres Emissionsverhaltens zu steuern, um dem Schutzbedurfnis der an-
grenzenden Wohngebiete gerecht zu werden.

Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstétten nach §8 Abs. (3)
Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig. Diese Nutzungen widersprechen nach der Art der
stadtebaulichen Zielsetzung, die fur das gesamte Gewerbegebiet ,Lenzenfeldchen®
angestrebt wird. Eine Ansiedlung bzw. Haufung der ausgeschlossenen Betriebe wiirde zu
einem Absinken des Niveaus und einem Verlust an Attraktivitat fihren, mit der Folge, dass
der Standort der ihm zugeordneten stadtebaulichen Funktion auf Dauer nicht mehr gerecht
wirde.
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4.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Maf der baulichen Nutzung unterschiedlich bestimmt durch die
Festsetzung von Grundflaichenzahlen, Gescholflachenzahlen und die Zahl der
Vollgeschosse. Dabei orientiert sich das Mal in den Bereichen, wo Bestandsgebiete
uberplant werden an den Bestandsgebauden.

Im Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,8 (Hochstwert gem. BauNVQ) und die
Zahl der Vollgeschosse mit |l bzw. | festgesetzt. Diese Festsetzungen orientieren sich am
vorhandenen Baubestand bzw. entsprechen den Festsetzungen des Gewerbegebietes in
Verlangerung auf der westlichen Seite der Auerbachstrafie im Bebauungsplan 35 / 4.
Anderung.

Im Mischgebiet an der Kreuzung Auerbachstralle / Aachener StraRe werden die vorhanden
Festsetzungen aus dem Bebauungsplan 35 / 4. Anderung Ubernommen, Il Vollgeschosse,
Grundflachenzahl 0,4 und Geschossflachenzahl 0,8. Hier hat sich die stadtebauliche Ziel-
setzung nicht gedndert.

In den Mischgebieten entlang der Aachener Stralle werden die Grundflachenzahl mit 0,6 und
die Geschol¥flachenzahl mit 1,2 festgesetzt. Dies entspricht dem Héchstwert geman
BauNVO und ist orientiert am Baubestand. Die Zahl der Vollgeschosse wird strassen-
begleitend mit Il festgesetzt, im hinteren Bereich der Grundstlicke an der Aachener StraRe
mit einem Vollgeschoss. Die Zahl der Vollgeschosse mit max. II entspricht den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes 35.

Im Mischgebiet an der Dreieckstralle werden die Grundflachenzahl mit 0.6 und die
Geschof3flachenzahl mit 1,2 festgesetzt. Da die Grundsticke an der Dreieckstrale im
hinteren Bereich als allgemeine Wohngebiete ausgewiesen werden, verringert sich die
anrechenbare Grundflache fur das Mischgebiet, so dass hier fir das Mail der baulichen
Nutzung die Hochstwerte der BauNVO festgesetzt werden. Die Zahl der Vollgeschosse wird
im Bereich der Dreieckstrale mit zwingend zweigeschossig und im hinteren
Grundstiicksbereich mit eingeschossig festgesetzt, um die stadtebauliche Struktur der
vorhandenen zweigeschossigen Bebauung mit eingeschossigen Hintergebéduden zu sichern.

In den allgemeinen Wohngebieten werden die Grundflachenzahl mit 0,4, die Gescholfla-
chenzahl mit 0,8 und die maximale Zahl der Vollgeschosse mit |l festgesetzt. Diese Werte
orientieren sich am Bestand und entsprechen den Obergrenzen der BauNVO.

4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzte Bauweise orientiert sich in den bestandsiberplanenden Bereichen an der
bestehenden Bauweise, d.h. im sidlichen Teil der Dreieckstralle wird eine geschlossene
Bauweise festgesetzt und im weiteren Verlauf in Richtung Norden eine offene Bauweise.
Entlang der Franz-Liszt-Stralte wird auch eine offene Bauweise festgesetzt. Im neugeplanten
Wohngebiet im zentralen Bereich des Plangebietes entlang der neuen Planstrale wird eine
offene Bauweise festgesetzt um das Ziel einer offenen, durchgrunten Wohnbebauung mit
Einzel- bzw. Doppel- und Reihenh&usern zu erreichen.

Entlang der Aachener Stralle orientiert sich die Festsetzung der Bauweise am Bestand.

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen in unterschiedlicher Tiefe
umgrenzt, um Spielrdume bei der Bebauung zuzulassen. Bei der Bestandsiiberplanung in
der Mischgebieten und Wohngebieten entlang der Aachener Stralle, der Dreieckstrale und
der Franz-Liszt-StralRe werden die Baufenster am Bestand orientiert, differenziert fest-
gesetzt. Hier entstehen unterschiedliche Bautiefen fur die stralenbegleitenden Haupt-
gebdude und die eingeschossigen Hintergebaude.

For die neuen Wohngebiete werden die Uberbaubaren Grundstiicksflichen mit einer Tiefe
von 14,0 m festgesetzt um einen Spielraum fur die Neubauten zu gewihrleisten.
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4.4 Verkehrliche Erschliefung

4.41 AuBRere ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Aachener Stralle (B264) an das lockale und regionale StraRen-
netz angebunden. Die Aachener Strafle bindelt als zwischengemeindliche Stralen-
verbindung den Ubertrtlichen Verkehr aus dem Westen und fubrt in Richtung Stadtzentrum.
Die Auerbachstrafle fuhrt am studwestlichen Rand des Plangebietes entlang und erschliefit
den REAL Verbrauchermarkt und das Gewerbegebiet. Die Dreieckstrale ist von der
Aachener Strale in Richtung Norden bis zur Kreuzung mit der Strafle Lotzfeldchen eine
HaupterschlieRBungsstralle fir das Wohngebiet. Im weiteren Verlauf ist die Dreieckstrale
eine Sammelstralle. Die Franz-Liszt-Stralle dstlich des Plangebietes ist eine Anliegerstralle,
sie endet im Nordosten vor der Autobahn. Ein Wirtschaftsweg fuhrt weiter unter der Auto-
bahn durch zu einigen Gehdften westlich von Durwil’. Festgesetzt werden die im Plangebiet
vorhandenen Stralken in ihrer ausgebauten Breite als Strallenverkehrsflachen. Sie sind
ausreichend dimensioniert um die zuséatzliche Belastung durch das Verkehrsaufkommen im
neuen Wohngebiet aufzunehmen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine ,Verkehrsuntersuchung / Machbar-
keitsstudie zum Bebauungsplan 271 - Auerbachstrafle -° durch das Biuro IGEPA, Niederzier
erstellt. Diese Untersuchung sollte Aufschluss dariiber geben, ob die vier unmittelbar betrof-
fenen Knoten des klassifizierten StralRennetzes sowie die beiden bestehenden Knoten im
Plangebiet die zu erwartenden Zusatzverkehre eines Fachmarktzentrums leistungstechnisch
verkraften kdnnen. Die Ansiedlung dieses Fachmarktzentrums wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 271 B - Auerbachstralle - umgesetzt. Das Gutachten kommt zu dem Schluss
dass auch ohne das Vorhaben des Fachmarktzentrums neue verkehrliche Lésungen zur
Verbesserung der Verkehrssituation notwendig waren. Mit dem Vorhaben sind nun
zusétzliche Malnahmen (Ummarkierungen, Anderung der Signalgruppen) erforderlich, um
die Knoten des klassifizierten Strafiennetzes fur die Zusatzverkehre zu ertlchtigen. An der
Kreuzung Auerbachstralte / Real-Markt und der neuen Zufahrt des Fachmarktzentrums ist
allerdings ein Ausbau der Kreuzung in Form eines Mini-Kreisverkehrs erforderlich. Diese
Flache wird im benachbarten vorhabenbezogenen Bebauungsplan 271B - Auerbachstralle -
als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

4.4.2 [nnere Erschliefung

Das neugeplante Wohngebiet wird durch eine Planstralle aus o6stlicher Richtung an die
Franz-Liszt-Stralle angebunden (Breite 8,5 m). Diese Planstrale endet in einem
Wendehammer,

Der Wirtschaftsweg im nordlichen Planteil zwischen Franz-Liszt-StraRe und dem Polizei-
gelande bleibt als Wirtschaftsweg zur ErschlieBung der Ackerflaichen bzw. als Fullwege-
verbindung in Ost-West-Richtung erhalten.

4.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom kann nach Aussage der Versor-
gungstragers gewahrleistet werden. Sie erfolgt genau wie die Entsorgung zum grofiten Teil
Uber das vorhandene Strallennetz. Die Bebauung an der Aachener Stralie ist an das vor-
handene Mischsystem angeschlossen. Im Bereich der Dreieckstrafte erfolgt noch die Um-
stellung von Trennsystem auf Mischsystem entsprechend des Abwasserbeseitigungs-
konzeptes. FUr die Entwasserung des neu geplanten Wohngebietes werden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte auf den privaten Grundsticken der Landwirtschaftlichen Hofstelle festgesetzt,
so dass, Uber Grunddienstbarkeiten gesichert, der Kanal an das Mischsystem an der
Aachener Strafle angeschlossen werden kann.

Im Bereich der Flachen fur die Landwirtschaft ist die Trasse der Rohrfernleitung (Kraftstoff-
fernleitung Wirselen - Altenrath, PL-Km 10,740-10,890) als Hauptversorgungsleitung {unter-
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irdisch) eingetragen. Der Sicherheitsstreifen von 10,0 m wird Uber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht gesichert.

FUr die Beseitigung des anfallenden nicht verschmutzten Niederschlagswassers wird fur
Grundstlcke die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, gemanR § 51 a LWG-NRW,
die Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ortsnahes Gewdasser gefordert. Im hier
betrachteten Bebauungsplanverfahren gilt dies fur das neue Wohngebiet auf den ehemals
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Entfernung zum nachsten Gewésser (Inde) betragt
rund 200m. Eine Einleitung erscheint aufgrund der Entfernung und der komplexen
Grundstickssituation mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand verbunden. Nach dem
vorliegenden Bodengutachten (Jansen&Nysten-Marek, Ingenieurgesellschaft fir Umwelt-
beratung, April 2005) lassen die ermittelten k-Werte eine Versickerung zu. So ist die Még-
lichkeit gegeben unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen auf den
Grundsticken zu versickern. Dies ist nur im Bereich des natirlich anstehenden Bodens
zulassig und nicht in Auffillungsbereichen (Altlastenverdachtsflachen).

4.6 Grunflachen

Im Plangebiet wird im nordéstlichen Bereich zur Gliederung des Gebietes eine offentliche
Grunflache festgesetzt. Sie dient als Pufferzone zwischen der neuen Wohnstrasse und der
bestehenden Bebauung.

Festgesetzt werden des Weiteren zur Erhaltung sechs vorhandene Einzelbaume an der
Kreuzung Aachener Stralle / Dreieckstralte. Hier soll aus stadtebaulichen Grinden auch
zukinftig die raumliche Fassung dieser nordlichen Seite der Aachener Straflle erhaiten
bleiben.

4.7 Flachen fir die Landwirtschaft

Sldlich der Autobahn werden die durch den vorhandenen, in Ost-West Richtung verlaufen-
den Wirtschaftsweg erschlossenen Ackerflachen als Flachen fur die Landwirtschaft festge-
setzt. Uber diese Flachen verlauft die Trasse der Rohrfernleitung mit dem Schutzstreifen von
10,0 m.

4.8 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

In einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Stadt
Eschweiler, Juli 2007) wurden der Eingriff in Natur und
Landschaft, der durch den Bebauungsplan vorbereitet wird,
und der hierfir erforderliche Ausgleich ermitteit. Die im
Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen sowie die
Eingriffs-Ausgleichs-Zuordnungen basieren auf  den
Ergebnissen dieses Fachbeitrags.

Die Stadt Eschweiller verfigt Uber eine Satzung zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetrdgen fir die Durchfihrung von
zugeordneten Ausgleichsmallnahmen. Im Bebauungsplan
sind diese Zuordnungen festgesetzt, so dass die
Ausgleichsmalnahmen Uber Kostenerstattungsbetrage finanziert werden kénnen.

Die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen werden sowochl innerhalb als auch auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 271A - Auerbachstralle - im Stadtgebiet von
Eschweiler durchgefuhrt.

Die im Bebauungsplan 271A - Auerbachstrale - festgesetzte offentliche Grinflache (Bereich
D) wird als Teilausgleichs der Erschlieungsaniage (Bereich E tiw.) zugeordnet.

Den Eingriffen in Natur und Landschaft in den restlichen Bereichen A, B, C und E (tlw.)
werden bereits durchgefiihrte Ausgleichsmaflinahmen auf den Grundsticken Gemarkung
Eschweiler Flur 75, Nrn. 55, 568 und 57 zugeordnet. (vgl. Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag S. 16)
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4.9 Immissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Schallimmissionsuntersuchung
erarbeitet, um mogliche Immissionskonflikte beurteilen und vermeiden zu kénnen (,Schall-
technische Untersuchung zum Bebauungsplan 271A - Auerbachstralle -* des |.F.S., Neuss
(Juli 2007)). Dabei wurden u. a. die vorhandenen Belastungen durch Larmemissionen (Ver-
kehr / Gewerbe) auf das Plangebiet und der Prognosezustand mit den Nutzungen des
Sondergebietes im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 271B -
Auerbachstrale - untersucht. Die Aussagen dieser Untersuchung sind in die Erarbeitung des
Umweitberichtes eingeflossen, die aus dieser Studie resultierenden MalRnahmen werden im
Bebauungsplan festgesetzt. Aktive LarmschutzmalRnahmen werden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 271 B - Auerbachstralle - festgesetzt. Dazu gehéren Festsetzungen mit
Nutzungseinschrankungen der Parkplatze, bestimmte Festsetzungen fur Kalteaggregate auf
dem Fachmarktzentrum sowie ein Schallschirm in  der Grinflache &stlich des
Fachmarktzentrums.

4.9.1 Passiver Lirmschutz

An einer Reihe von Gebdudeaulenwanden
entlang der Aachener Stralle, der Dreieckstralie,
der Franz-lLiszt-Strale und entlang der
Planstralte im neuen Wohngebiet sind aufgrund
der vorhandenen Situation und der Lage passive
Schallschutzmaflnahmen  erforderlich.  Diese
Hausfronten sind im Bebauungsplan mit einem
Planzeichen gekennzeichnet, zur Verdeutlichung
sind bei den textlichen Festsetzungen zwei
Beiplane (Darstellung Nr. 10.6) aus dem
Schalltechnischen Gutachten zugeflgt worden.
Der passive Schallschutz muss dabei von der
gesamten AuBenfront einschlieBlich Fenster, Turen, Rollladenkasten, Helzungsnlschen und
Luftungsoffnungen eingehalten werden.

Entlang der Aachener Strafle sind bestimmten Hausfronten Larmpegelbereiche zugeordnet
worden. An der gesamten Hausfront muss an den zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmten Raumen das sich aus den Larmpegelbereichen ergebende bewertete Bau-
schalldammmaf eingehalten werden. Es betragt:

im Larmpegelbereich IV: mindestens R'w,erf= 40 dB

im Larmpegelbereich V: mindestens R'w,erf= 45 dB

im Larmpegelbereich VI. mindestens R'w,erf= 50 dB

im La&rmpegelbereich VII: mindestens R'w,erf= 55 dB

Bei bereits bestehenden Gebduden muss bei zukUnftigen Baugenehmigungen das fest-
gesetzte bewertete BauschalldammmanR in der Baugenehmigung auferlegt werden. Die Ver-
besserung des Schallschutzes muss gegenlber den vorhandenen Fenstern mindestens 5
dB betragen. Aus diesem Grund muss die Dammleistung der derzeitig eingebauten Fenster
vor der Baugenehmigung durch einen anerkannten Sachverstandigen festgestellt worden
sein.

An den Hausfronten, die in den im Beiplan 10.6b
rot markierten Flachen liegen sind, sind an zum
Schlafen bestimmten Raumen (Schlaf- und
Kinderzimmer) schallgedampfte
Zwangsbeltftungseinrichtungen vorzusehen, die
den hygienisch notwendigen Luftwechsel sicher-
stellen, das geforderte Bauschalldammmal der
Aullenfront nicht unter den geforderten Wert
sinken lassen und kein Eigengerdusch im Raum
hervorrufen, das Ober 30 dB (A) liegt. In reinen
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Wohnraumen ist eine Stolibeliftung zumutbar. Flure, Badezimmer, Toiletten, Haus-
wirtschaftsrdume, Abstellrdaume und reine Kichen (keine Wohnklchen) sind keine zum dau-
ernden Aufenthalt von Menschen bestimmien Raume und geniefien keinen Anspruch auf
passiven Schallschutz. Es sollte auf jeden Fall beim Einbau von Fenstern auf das Prif-
zeugnis einer bauvakustischen Giteprufstelle gem. DIN EN 20140-10 und DIN EN ISO 140-5
geachtet werden.

Mit einem weiteren Planzeichen (v v ¥} sind in einem Baufenster am Wendehammer des neu
geplanten Wohngebietes die Gebdudeaullenwinde derjenigen Hauser gekennzeichnet, bei
denen das Dachgeschoss kein zum Liften notwendiges Fenster in Richtung Westen
aufweisen darf.

Mit diesen Mallnahmen kénnen die mit der Eigenart der betreffenden Baugebiete verbun-
denen Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erflllt werden.

4.10 Kennzeichnungen
Baugrundverhaltnisse:

Teile des Plangebietes weisen laut der Bodenkarte den Landes Nordrhein-Westfalen Blatt
5102 Béden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Bdden sind empfindlich
gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei
einer gleichmatigen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren
kénnen.

Diese Teile des Plangebietes sind gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgrund der Baugrund-
verhaltnisse gekennzeichnet als Flachen, bei deren Bebauung ggf besondere bauliche
MalRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich erforderlich sind. Hier sind die Bau-
vorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes® und der DIN 18196  Erd-
und Grundbau, Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der
Baucrdnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

4.11 Hinweise:

4.11.1 Altlasten:

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aachen sind im Bebau-
ungsplangebiet im Bereich der Aachener Strafle und der Dreieckstralie einzelne Altlasten-
verdachtsflachen (Altstandorte) registriert (siehe Karte). Bei der Katasternummer 5103/0295
handelt es sich um den Standort des Autohauses Kohl -
(BMW), dort wurden eine Tankstelle und eine
Reparaturwerkstatt betrieben.

Auf dem Standort 5103/2683 wurde Uber viele Jahre hinweg
gine Feilen- bzw. Maschinenfabrik betrieben, so dass hier ein
Altlastenverdacht nicht ausgeschlossen werden kann.

Gesicherte Erkenntnisse (ber Altlasten oder schadiiche &' “}ﬂlsjwmé
Bodenverdanderungen liegen noch nicht vor, der Boden- [ ;
belastungsverdacht besteht jedoch. Der Verdacht einer g
Altlast, der nicht abschliefiend beurteilt wurde, soll nicht durch
Kennzeichnung, sondern durch einen Verdachtshinweis in
der Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen
werden. Umnutzungen und Baumalnahmen im Bereich der Altlastenverdachtsfldchen
{Altstandorte) sind dem Umweltamt des Kreises Aachen, Fachbereich Altlasten und
Bodenschutz zur Stellungnahme vorzulegen.
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4,11.2 Grundwasser:

Im Plangebiet befindet sich der Grundwasserstand bei ca. < 5,0 m. Bei der Planung von z.B.
tiefgriindigen Bauwerken sind entsprechende bauliche Mafnahmen (z.B. Abdichtungen)
zum Schutz vor hohem Grundwasser zu beriicksichtigen. Es ist zu beachten, dass keine
Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustim-
mung der unteren Wasserwirtschaftsbehdrde erfolgen darf und dass keine schadliche Ver-
anderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

4.11.3 Schutzzonen der Bundesautcbahn

1. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom &dulleren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (Anbauverbotszone §9 (1) FStrG) durfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuBenwerbung sowie Anlagen und
Einrichtungen, die flr rechtliche oder gewerbliche Nutzungen der Hochbauten erforderlich
sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflichen, o. &) Sicht- und
Larmschutzwiélle bedirfen der Genehmigung der StraBenbauverwaltung.

2. In einer Entfernung von 100m, gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG)

a) dirfen nur solche Anlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden,
die die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Déampfe, Gase, Rauch, Gerédusche, Erschitterungen oder
dergleichen gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der Auflenwerbung stehen den
baulichen Anlagen gleich.

b} sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von Grundstiicken
und Gebauden zulassig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Bundesautobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen. Vor
der Errichtung von  Beleuchtungsanlagen ist die  Zustimmung der
Stralienbauverwaltung einzuholen.

¢} durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben dber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der
Straltenbauverwaltung angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzégerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.

5. Umweltpriifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 271A - Auerbachstrafte - und der damit
parallel erarbeiteten 80. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Umweltprifung
durchgefihrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen dieser Bauleitplanungen beinhaltet. Der zusammenfassende Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begrindung (Teil B). Wie in diesem Umweltbericht beschrieben,
sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant bzw. geringfugig
zu beurteilen.
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Falls notwendige, freiwilige Grundstucksregelungen nicht erreicht werden konnen, behalt
sich die Stadt Eschweiler vor ggf. bodenordnende Malinahmen geman § 45 ff. BauGB ein-

Zuleiten.

7. Stadtebauliche Daten

Nutzungsart Flachengréfie ca. %
Gewerbegebiet ca. 11.100 gm 138 %
Mischgebiete ca. 24.600 gm 30,7 %
Allgemeine Wohngebiete ca. 23.400_qm 292 %
Straenverkehrsflache ca. 10.800 gm 135 %
Grinfiache ca. 500 qm 0.6 %
Flachen flr die Landwirtschaft ca. 9.800 gm 12,2 %
Gesamt ca. 80.200 gm 100,0 %

Eschweiler, den - - *2007

N

Anlage: Abstandsliste 1998 (Anhahg 1 AbstErl NW), 12 Seiten



Anhang 1 AbstErl - Landesrecht Nordrhein-Westfalen (Abstandsliste 1998)
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung uber genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BlmSchV)

Abstandsklasse Apstand Lfd.

:'Nljhﬁ'h-'ié"rm —
{Spalte) der 4.
o BlmSchV

" Betriebsart
nm Nr.

raﬂwerke mit Feuerungsanlagen fur den
:Einsatz von festen, flussigen oder gasfor-
.migen Brennstoffen, soweit die Feue-
-rungswarmeleistung 900 MW uber5t9|gt

“dere van Steinkohie, Braunkohle Holz, Torf

.Schwelereien), ausgenommen Holzkah-
nmeiter

nlagen zur Gewinnung von Roheisen

- mehr als 10 Produktionsanlagen

‘oder sonstigen Weiterverarbeitung von

-ichemischen Werken oder bei der Gewin-
ung von Paraffin

i on Kohie

7 214 nlagen zur Herstellung von Formstiicken

‘ ren Bindemitteln durch Stampfen, Sche-

“cken, Riitteln cder Vibrieren mit einer Pro-
: duktionsleistung von 1 t oder mehr je Stun-

‘de im Freien (%)

Anlagen zum Rosten Schmetzen und
intern von Erzen

8 31 (1)

nlagen zur Gewmnung van Nichteisen-
:rohmetalien aus Erzen cder Sekundarroh-

“stoffen (Blei-, Zink- und Kupfererzhitten) :

nlagen zur Trockendestlllanon, insbeson- .

“oder Pech (z.B. Kokereien, Gaswerke und -

'nlagen' zur féb'r:‘km‘eiﬁ:igeh Hérsiellung var :
:Stoffen durch chemische Umwandlung mit

[ Anlagen zur Destillation oder Raffination

“Erdél oder Erdolerzeugnissen in Mineralgl-, ©
CAltol- oder Schmierstoffraffinerien, in petro- -

nlagen zur Vergasung oder Verﬂussugung :

ssunter Verwendung von Zement oder ande- :
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n

21

'"'24.1b 416 (1)

414 (1)

Cath()
RPN

1016 2)

315(2) '
318(1)

V:Amagen zur Herstel:
fvon Schiffskarpern oder -sektionen aus
:Metail im Freien (*)

‘Anlagen zur Stahleizeugung, ausé'én'om'-'

:‘men Lichtbogendfen mit weniger als 50 t

gGesamtabstichgewicht sowie nduktions-
:6fen (M) (s auch Ifd. Nrn. 26 und 46)

Anlagen zur Hersteliung oder Reparatur"

‘von Behaltern aus Metall im Freien {z.B.

,EContainer (*)

An agen zur fabr:kmal&lgen Herste!lung von
::Stoffen durch chemische Umwandlung mit

héchstens 10 Produktionsaniagen

Aniageﬂzur fabri'kfﬁéf&igen Herstéilung ven
:Metallen oder Nichtmetalien auf nassem

“Wege oder mit Hilfe elektrischer Energie
:isowie von Ferrolegierungen, Korund oder

;Karbid elnschllersl:ch Aluminiumhdtten

' ﬁfAniagen zur fabrikmaligen Herstellung von

 Schwefel oder Schwefelerzeugnissen

'§§A'n|'agé'n 'zur”fabrikméﬁige'h H'e'.'rétellung von
EQChem»efasern

EEAnIagen zur Herstellung von Holzfaserp!at-
Hten, Holzspanplatten oder Hotzfasermatten

éiAnIagen zur Tlerkorperbeseltlgung sowie

SAnlagen, in denen Tierkérperteile oder
égErzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseiti-

“gung in Tierkérperbeseitigungsantagen

tt oder gelagert werden

de fur oder mit Luftschrauben - :
RickstoRantrieben oder Strahltrlebwerken :

?iAnIagen zur Luftverﬂusmgung mit einem

“Durchsatz von 251 Luft je Stunde oder
mehr ()

%Anlagen 2ur Herstellung van Elsen oder
f‘Stathaukonstruktionen im Freien (")

Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feue-
rungsanlagenr fur den Einsatz von festen,
flussigen oder gasformigen Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung

1412




112(1)

‘') bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis
) bei Heizkraftwerken 300 MW ubersteigt _

EEt)eitung von leer oder Teererzeugnissen

ax. 900 MW betragt

n%a'ge'ﬁ zur Destillation oder Weiterverar-

der von Teer- oder Gaswasser

niagen zur Herstellung von Zemen

;:zit oder von Ton zu Schamotte

nlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomlt
ips, Kalkstein, Kieselgur, Magnesit, Quar—

20

131

32

: " 1e. (1) n

4.11(1)

46 (1)

23
24 iz
: der Zementen
2.4 (2)
33 (1)
e (1..+.é)....

“Anlagen 2ur Stahlerzeugung mit Llchtbo-
::gencfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht

:‘senmetallen (Altmetall), ausgenommen

{s. auch Ifd. Nrn. 10und 46)
nlagen zum Umschmelzen von Nichtel-

- Vakuum-Schmeizanlagen, :
- Schmelzanlagen fur Gusslegierungen aus i
Zinn und Wismut oder aus Feinzink und
Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder
Magnesium.

- Schmelzanlagen, die Bestandteil ven
Druck- oder Kokiliengiei-maschinen sind,

-~ Schmelzanlagen fir Edelmetalie oder fir :
Legierungen, die nur aus Edelmetallen oder:
aus Edelmetallen und Kugfer bestehen,
‘und

- Schwallétbdder

,:(3 auch Ifd. Nrn. 82 und 158)

:EAnIagen zurfabnkrnalllgen Herstellung von
::anorganischen Chemikalien wie Sduren
" Basen, Salze

EEAﬂ!agen zur fabnkma[&lgen Hersteliung von
Halogenen oder Halogenerzeugnissen

_EA'hl'é'géH zur "fé'tnann'kfﬁémgen Hérstel\ung von

;iphosphor- ocer stickstoffhaltigen DUngemit-
CAnlagen zur fabrikmaftigen Herstellung von -
: Koh\enwasserstoﬁen :

S Anlagen zur Herstellung von Rul

‘Aniage
'ibesonders iberwachungsbedurftigen cder
iiberwachungsbedurftigen Abfallen, auf die
“die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts-
-und Abfallgesetzes Anwendung finden

236

B kbttrocknungsaﬁléﬁéﬁ h

ur chemischen Behandlung von

‘i Aufbereitungsanlagen fur schrhe'lz'fli.'lssigem "
“Schlacke (z B. Hochofenschlacke)

. Automobil- u. Motorradfabriken sowie
::Fabriken zur Herstellung von Verbren-

nungsmotoren

£500

::39.... i

A0

237

5541

Rve

42

43

T1(1)

i ("2)"

von 10.000 cbm oder mehr je Stunde

-Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feue
srungsanlagen fur den Einsatz von festen.
:flissigen oder gasformigen Brennstoffen,
‘soweit die Feuerungswérmeleistung

a) bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300
MW :

b) bel Heizwerken mehr als 100 MW be-

‘tragt

Kihitirme mlt einem Kuhlwasserdurchsatz

Elektroumspannanlagen mit einer Oberf
spannung von 220 kV oder mehr ein-

:schlieBiich der Schaltfelder, ausgenommen
:eingehauste Elektroumspannaniagen () ¢

“Anlagen zum Mahlen oder Trockren von
:iKohle mit einer Leistung von 30t oder mehr:

“Anlagen zum Brikettieren von Braun- cder

E?An!agen zur Hersteliung vaon Glas auch
ispwett es aus Altglas hergestelit wird,
“ginschliefllich Glasfasern, die nicht fir

i medizinische oder fernmeldetechnische

Arlagen zum Schmelzen mmera!nscher

L “je Stunde

1101 :

i . Steinkohle

280

) - :Zwecke bestimmt sind

211 (1)

‘ N Stoffe

213 (2)

Anlagen zur Herstellung ven Beton, Mortel |

- oder Straflenbaustoffen unter Verwendung
von Zement, auch soweit die Einsatzstoffe_ K
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4B

47

36(1+2)

_?Iedigiich__}rp_ckeh gemischt v_\{etden N

T3

3

51

“4‘1.5“(1)

(

1+ 2)

“314(1+2)

41901}

-Anlagen zur Herstellung oder zum Schmel-
:zen von Mischungen aus Bitumen oder
Teer mit Mineralstoffen einschlieBlich Auf-
‘bereitungsanlagen fir bitumindse Stralien-

baustoffe und Teersplittantagen mit einer

‘Produktionsleistung von 200 t oder mehr je
(Stunde L
‘Anlagen zur Stahlerzeugung mit Indukti-
‘onsofen, Anlagen zum Erschmelzen von
.{Gusseisen sowie Eisen-, Temper- cder
.Stahlgiellereien, zusgenommen Anlagen,

‘in denen Formen oder Kerne auf kaltem
“Wege hergestellt werden, mit einer Leis- -
itung von 80 t oder mehr Gussteile je Monat

s. auch lftd. Nrn 10 und 25)

Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

:i'}'r-"\rilégen zum Zerkleinern vor Schrott durch |
“Rotermiihien mit einer Nennleistung des
:Rotorantriebes von 100 KW oder mehr

:Anlagen zur Herstellung von warmgefertig- :
giten nantlosen oder geschweifiten Rohren
i.aus Stah! (%) _
‘Anlagen zur fabrikmaRigen Herste
“organischen Chemikalien oder Lésungsmit-:
“teln wie Alkchole, Aldehyde. Ketone, Siu-

n, Ester, Acetate, Ather

:Anlagen zur fabrikmé%igen'Herstelluhg von
::Kunstharzen :

SAnlagen zur fabrikr}{éﬁiééﬁ Hé'r'é{éil'Lih'g von

synthetischem Kautschuk

Anlagen zur Herstellung von Schmierstof-
fen wie Schmierdle, Schmierfette, Metall-
bearbeitungsdle

Anlagen zur Herstellung von Kohienstoff

{{Hartbrandkehle) oder Elektrographit darch

Brennen, z.B. fir Elektroden, Stromabneh-

“mer oder Apparateteile

;:Anlagen zum Walzen von Métailén, auséé-
‘nommen Anlagen zum Walzen von Kalt-
“band mit einer Bandbreite bis 650 mm (%)

ung von .

' _Kﬁ"!é'gé'h'iﬁr' A'tjfarbeitung von orgahisthen
. Losungsmitteln durch Destillieren mit einer :

tung von 3 t oder mehr je Stunde

:Antagé'h zum Beschichten, Lackieren,

Kaschieren, Imprégnieren oder Tranken

von Gegensténden, Glas- oder Mineralfa-

sern oder bahnen- oder tafelformigen Mate-:

-rialien einschlieftlich der zugehdrigen
. Trocknungsanlagen mit

‘a) Lacken, die organische Ldsungsmittel -
iienthalten und von diesen 250 kg oder mehr:
::je Stunde eingesetzt werden, :
::b) Kunstharzen, die unter weitgehender
-Selbstvernetzung ausreagieren (Reakti-
:onsharze), wie Melamin-, Harnstoff-, Phe-
‘‘nol-, Epoxid-, Furan-, Kresol-, Resorcin-
“oder Polyesterharzen, sofern die Menge
dieser Harze 25 kg oder mehr je Stunde
betragt, oder

:c) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz
‘ivon 250 kg organischen Lésungsmitteln
:oder menr je Stunde,

;ausgenommen Anlagen fur den Einsatz voné
:iPulverlacken oder Pulverbeschichtungs-
istoffen

A

“Verwendung von Phenol- oder Kresclhar-
zen - :
“ Anlagen zur Herstellung von Gegenstéanden!
sunter Verwendung von Amino- oder Phe- ¢
“noplasten, wie Furan-, Harnstoff~- Phenol-
¢, Resorcin- oder Xylolharzen mittels War-

mebehandlung, soweit die Menge der
Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde |

Gefligel oder Mastkélbern oder zum Halten
oder zur getrennten Aufzucht von Schwei-
nen mit

a) 51.000 Hennenplatzen,
:b) 102.000 Junghennenplatzen,

¢) 102.000 Mastgefligelplatzen,

=d) 51.000 Truthizhnermastplatzen,
“g) 1.900 Mastschweineplatzen (Schweine
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64

65
66
L67

68

711 (N

T2 (1)
G713

72401)

von 30 kg oder mehr Lebendgewicht).
f) 640 Sauenpldtzen einschlieRlich dazuge-
hérender Ferkelauf- zuchtplatze (Ferkel bis :

weniger als 30 kg Lebend- gewicht),
g) 820 Sauenplatzen einschlieldlich dazu-
gehérender Ferkelauf- zuchtplitze (Ferkel

bis weniger als 10 kg Lebendgewicht) oder :

h} 5.400 Ferkelplétzen fir die getrennte

Aufzucht {Ferkel von 10 bis weniger als 30

kg Lebendgewicht),
iy 700 Mastkalberplatzen

‘oder mehr, auch soweit nicht genehmi-
ngsbedurftug

Fetten mit Ausnahme der Anlagen zur
Verarbeitung von selbstgewonnenen tieri-
schen Fetten zu Spelsefetten in Fleische-
‘reien mit einer Leistung bis zu 200 kg

... Speisefettje Woche
e

ZAnIagen zur Herstellung von Futter- cder

. Dingemitteln oder technischen Fetten aus

-den Schlachtnebenprodukien Knochen,
‘Tierhaare, Federn, Hérner, Kiauen oder

(Bt e e e e
:Anlagen zum Lagern untehandelter Kno-

-chen, ausgenommen Anlagen fir selbst-
-gewonnene Knochen in

- Fleischereien, in denen je Woche weniger

i‘als 4.000 kg Fleisch verarbeitet werden,

wund

- Anlagen, die nicht durch Nr. 114 erfasst
"werden

-A'n agen in denen Sauerkraut hergesteilt

“wird, soweit 10 t Kohl oder mehr je Tag
Jverarbeitet werden

“Muhlen fur Nahrungs oder Futtermlttel mit
“einer Produktionsleistung von 500 t je Tag
ioder mehr( )

ggAnIagen zum Extrahieren ‘planzlicher Fette
“oder Ole. soweit die Menge des eingesetz-
‘ten Exiraktionsmittels 1 t oder menr betragt
“Anlagen zur Herstellung oder Raffination

::von Zucker unter Verwendung von Zucker-

‘Anlagen zum Schmelzen von t\erlschen :

69

70

72

73

75

76

7

5'7.25 )

8.1(1)

83

“Aniagen zur Trocknung von Granfutter,
;ausgenommen Anlagen zur Trocknung ven
::selbstgewonnenem Griinfutter im landwirt-
:schaftlichen Betrieb

“Anlagen zur teilweisen oder vollsiandlgen

" Beseitigung von festen. flissigen oder in
“‘Behaltern gefassten gasférmigen Stoffen
‘oder Gegenstanden durch thermische
Verfahren, wie Ver- oder Entgasung,
‘Verbrennung oder eine Kombination dieser
Verfahren

:Anlagen zur Ruckgewinnung von einzelnen
.. Bestandteilen aus festen Stoffen durch

Verbrennen

__Anlagen zur Kompostlerung mlt einer
“Durchsatzieistung von mehr als 10 th
(Kompostwerke)

Offene oder unvollstand\g geschlossene '

Anlagen zum Be- cder Entladen ven
:Schittgitern, die im trockenen Zustand

- stauben kénnen, durch Kippen von Wagen

‘ oder Behaltern oder unter Verwendung von .
“Baggern, Schaufelladegeraten. Greifern,
:Saughebern oder dhnlichen Einrichtungen,
ssoweit 200 t Schittgiter cder mehr je Tag
“bewegt werden kdnnen, ausgenommen
=Anlagen zum Be- cder Entladen von Erd-
“aushub oder von Gestein, das bei der :
“Gewinnung oder Aufbereitung von Boden-

schatzen anfalli; fir nur saiscnal genutzte

Getreideannahmestellen tritt die Genehmi- ¢

gungspfiicht erst bel einer Umschiagleis-
tung von 400 t oder mehr je Tag ein

:Anlagen zur Lagerung von Gllle mit einem

Fassungsvermogen von 2.500 cbm oder

mehr

:Oberlrd|sche Depon:en fur besonders
.Uberwachungsbed{rftige Abfaile i S der
:iTechnischen Anlei

' '_EAbwasserbehand\ungsanlagen fur mehr als'
.:100.000 EGW

;'Autokinos ]
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1300

79

81 1.13(1)

;83 - 22 2)

87 210(1)

88 2.14(2)

~Kohle mit einer Leistung von 1t bis weniger
als 30 :Je Stunde

EiAn!agen zur Erzeugung von Generator—
:oder Wassergas aus festen Brennstoffen
zoder Stadt- oder Ferngas aus Kohlenwas-
:'serstoffen durch Spaiten

Betriebshofe fur StraRenbahnen ()

Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Ge-
neratoren oder Arbeitsmaschinen ()

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von

' ‘jzﬁ @

250

“Steinbriiche, in denen Sprengstoﬁe oder
i Flammstrahler verwendet werden

E‘Anlagen zum Brechen, Mahien oder Klas- |
::sieren von natdrlichem oder kinstlichem
:Gestein einschliellich Schlacke und Ab-

Behandiung von Abbruchmaterial am Ent-
. stehungsort

'Anlagen zum Mah\en von Gips, Kieseigur,

‘Talkum. Ton, Tuff {Trass) oder Zementidin-
ker

bruchmaterial. ausgenommen Klassieran-

o1 33(2)37( 2

{Anlagen zur Herstellung oder zum Schmel-
;.zen von Mischungen aus Bitumen oder

" Teer mit Mineralstoffen einschlielich Auf-
“bereitungsanlagen fur bituminose Straken- :
“baustoffe und Teersplittanlagen mit einer
“Produktionsieisiung bis weniger als 200 t je !
“Stunde :

Anlagen zurthermnschen Aufbereatung von :

;Hittenstauben fir die Gewinnung von
:iMetalien oder Metallverbindungen im Dreh-
rohr oder in einer Wirbelschicht :

:;Anlagen zum Erschmelzen van Gusselsen :
“oder Stah! mit einer Schrmelzleistung bis zu
2,5t je Stunde, Vakuum-Schmelzanlagen !
ifur Gusseisen oder Stahl mit einer Einsatz- :
imenge von 5t oder mehr sowie Eisen-, :
“Temper- oder StahlgieRereien, in denen
:Formen cder Kerne auf kaltem Wege her-
“gestellt werden, mit giner Leistung von
:‘wemger als 80 t Gussteile je Monat

lagen fiir Sand oder Kies und Anlagen zur

Magnesit, Mineralfarben, Muschelschaten,

ijnlagen zur Gewmﬂung Bearbeatung oder

;;oder Ten :

E-Anlagen zum Brennen keramrscher Er—
: zeugnisse, soweit der Rauminhalt der

: Brennanlage 4 cbm oder mehr und die
“Besatzdichte 300 kg cder mehr je cbm

V‘betrleben werden - - 93

‘Anlagen zur HersteIJung von Formstucken
‘unter Verwendung von Zement oder ande-
ren Bindemitteln durch Stampfen, Scho- S Ll '
‘icken, Ratteln oder Vibrieren mit einer Pro- : : 94 3
:iduktionsleistung von 1t oder mehr je Stun- :
:ide in geschiossenen Hallen (™)

rbeitu ng von Asbest

n agen zum Blahen von F’erllte Schlefer

Rauminhalt der Brennanlage betragt aus-
genommen elektrisch beheizte Brennéten,
die diskontinuierlich und ohne Abluftfuhrung

9(1+2)

34(138 (1

) i

: Schmelzanlagen fr N:chtasenrnetaile fur
~einen Einsatz von 1.000 kg oder mehr

sowie Giellereien fur Nichteisenmetalle,
ausgenommen

- Vakuum-Schmelzanlagen,

.- Schmelzanlagen for Gusslegierungen aus
iZinn und Wismut oder aus Feinzink und
s Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder

Magnesium,

‘- Schmelzanlagen, die Bestandteil von

Druck- oder Kokillengiemaschinen sind,

- Schmelzanlagen fur Edelmetalle oder fur |
Legierungen, die nur aus Edelmetallen oder:
aus Edelmetalien und Kupfer bestehen,

und

- Schwalidtbader

(s auch Ifd. Nrn. 27 und 156)

-‘Anlagen zum Abziehen der Oberﬂachen
‘von Stahl insbesondere von Blocken,
‘Brammen, Knippeln, Platinen oder 8le-
‘chen, durch Flammen

“Anlagen zum Aufbringen von meta!llschen
“Schutzschichten auf Metalioberflachen aus
“Blel, Zinn, Zink, Nickel oder Kobalt mit Hiife
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“von schmelzflusssgen Badern durch

95 3.15(2)

R 5:3',18(1)"' i

97 321 (1+2)

Flamm- oder Llchtbogensprltzen

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur
von Benaltern aus Metall in geschlossenen :
Hallen {z.B. Dampfkessel. Contamer) )

' Anlagen zur Herstel\ung oder Reparatur

von Schiffskérpern oder -sektionen aus
Metalt in geschlossenen Hallen (%)

Anlagen zur Herstellung von Blelakkumula-'

toren oder Industriebatteriezellen ungd

..sonstiger Akkumulatoren

”-)Aﬂtagen zur Herstellung von Alumlmum-

{‘Eisen- oder Magnesiumpulver oder -
“pasten, von blei- oder nickelhaltigen Pul-
::vern oder Pasten oder sonstigen Metallpul-
“vern pder -pasten, ausgencmmen Aniagen

;izur Herstellung von Metallpulver durch

Stampfen o
Anlagen zur fabrlkmalzlgen Hersterlung van

“unter Druck geldstern Acetylen (Dissous-
;fgasfabrlken)

EfAnlagen zur fabnkmals gen Hersteilung van
Seifen oder Waschmittein durch chemische
Umwandlung

“Anlagen, in denen Pflanzenschutz— oder
‘ Schadlingsbekdmpfungsmittel oder ihre

Wirkstoffe gemahlen oder maschinell ge-
“ mischt. abgepackt oder umgefillt werden

Anlagen zur fabrlkmaﬁlgen Herstellung von
“Arzneimitteln oder Arzneimittelzwischen-
dukten ofine chemische Umwandlung  ;

£103 4.8(2)

Ty
105 410 (2)

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen
Lésungsmitteln durch Destillieren mit einer :
Leistung von 1 t bis weniger als 3 t je Stun- |
de :

-Aﬂlagen zum Erschmelzen von Natur oder :

Kunstharzen mit einer Leistung von 1 t oder

smehr je Tag

“Anlagen zur Herstellung von n Anstrich- oder |
‘Beschichtungsstoffen {Lasuren, Firnis,

:Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfar-

“ben unter Einsatz von 5 t je Tag oder menr &
::organischer Losungsmitlel, ausgenommen

106

107

._j1.0.8 -

. :;1.09

110

51 @

52(1+2)

59 @)

' Ahlégen Zum Beééhichten, Laékiereh,

Kaschieren, Impragnieren oder Tranken
von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfa-
sern oder bahnen- oder tafelférmigen Mate-
rialien einschlielllich der zugehorigen
Trocknungsantagen mit

a) Lacken, die organische Ldsungsmittel
enthalten und von diesen 25 kg bis weniger
als 250 kg je Stunde eingesetzt werden,

b) Kunstharzen, die unter weitgehender
Selbstvernetzung ausrea- gieren (Reakti-

. onsharze), wie Melamin-, Harnstoff-, Phe-
-nol-, Epoxid-, Furan-, Kresgl-, Rescrcin-
!.oder Polyesterharzen. sofern die Menge
idieser Harze 10 kg bis weniger als 25 kg je
Stunde betragt, oder

g} Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz
von 25 kg bis weniger als 250 kg organi-
“scher Losungsmittel je Stunde,

Eéausgenommen Anlagen fir den Einsatz von:
:Pulverlacken oder Pulverbeschichtungs-
ggstoffen

:Anlagen zum Bedri:cken von bahnen- oder
“tafelférmigen Materialien mit Rotations-
sdruckmaschinen einschlieflich der zugeho—
_rigen Trocknungsanlagen

gﬁAnIagen zum Tranken oder Uberziehen von:
“Stoffen cder Gegenstanden mit Teer, Teer- : :
“:0l oder heilRem Bitumen, ausgenommen

Anlagen zum Trédnken oder Uberziehen von:
Kabeln mit heibem Bitumen

Anlagen zur Herste!lung ven bahnenforml- i
gen Materialien auf Streichmaschinen
einschlief3lich der zugehdarigen Trock-

‘nungsaniagen unter Verwendung von
‘Gemischen aus Kunststoffen und Weich-
:machern oder von Gemischen aus sonsti-
‘gen Stoffen und oxidiertem Leiné!

~Anlagen zur Herstellung von Reibbeldgen |
~unter Verwendung von Phenoplasten oder
sonstigen Kunstharzbindemitteln, soweit
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kein Asbest emgesetzt w;rd V 116 T 42} Anlagen zur Verarbeitung von Kartoffeln,

i . ‘Gemiise, Fleisch cder Fisch fur die
menschliche Erndhrung, soweit 1 t dieser
Nahrungsmitte! je Tag cder mehr durch

- Erwarmen verarbeitet wird, ausgenommen

\V o ';:1 11 622 Anlagen, die aus eirer oder mehreren
: : Maschinen zur fabrikmaRigen Herstellung
;ivon Papier und Pappe bestehen ()

112 6.4 {2} Anlagen zur Hersteflung von Wellpappe
T I L LI I T Ly oo S LT : : H 'Anlagen Zum Sterilisieren oder Pasteuri-
13 711 Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von | . : sieren dieser Nahrungsmittel in geschlos-
: Gefliigel oder Mastkédloern cder zum Hanen . : senen Behaltnissen und
oder zur getrennten Aufzucht von Schwei- | ﬁ : - Kiichen von Gaststitten, Kantinen, Kran- :
nen mit : - kenhdusern und ahnimhen Einrichtungen -
H R m -
g?ﬁj;éioo bis weniger als 51.000 Hennen- . ! ,?gtﬁagifnneiu\ﬁnﬁ?é:igfﬁe?dggrznﬂenirt]:iter

b) 28.000 bis weniger als 102.000 Jung-
hennenplatzen,
¢) 28.000 bis weniger als 102.000 Mastge- :
flugelplatzen,
:d} 14.000 bis weniger als 51.000 Truthuh- :
nermastplatzen,
e) 525 pis weniger als 1.900 Mastschwei- |
‘neplatzen (Schweine von 30 kg cder mehr | ’
von Wolle, ausgenommen Anlagen fur

Lebendgewicht),
) 175 bis weniger als 640 Sauenplatzen selbstgewcnnene Tierhaare in Anlagen, die: i
‘ginschliefilich dazugehdrender Ferkelauf- e ‘ “ oo nichtdurch Nr. 114 erfasst werden :

‘zuchtplitze {Ferkel bis weniger als 30 kg : : 21 17.13(2) ‘Anlagen zum Trocknen, Einsalzen. Lagern b

' Anlagen zur Zuberentung oder Verarbeatung
Jvon | Kalbermagen zur Labgewmnung

,Anlagen zur Hersteilung von Gelatme
_Hautleim, 1 ederleim oder Knochenleim

' Anlagen zum iLagem oder Aufarbeiten
‘unbehandelter Tierhaare mit Ausnahme

‘Lebendgewicht), : : i i oder Enthaaren ungegerbter Tierhdute oder
.g) 225 bis weniger als 820 Sauenplatzen | L ‘leerfeIIe i B

‘einschlielllich dazugehorender Ferkelauf-
izuchtplatze (Ferkel bis weniger als 10 kg
‘Lebendgewicht) oder
::h) 1.800 bis weniger als 5.400 Ferkelplat-
::zen fur die getrennte Aufzucht (Ferke! ven
“10 bis weniger als 30 kg Lebendgewicht},
i) 200 bis weniger als 7G0 Mastkalbemplat- : o i
zen auch soweit nicht genehmigungsbe- N (PPN 2 " Anlagen zum Rosten oder Mahien von
: .fdurﬁlg - i : i “Kaffee oder Abpacken von gemahlenem
114 7 2 (1+2) “Aniagen zum Schlachten von : ; i §§ ‘Kaffee mit einer Leistung von jeweils 250
i : - s ; kg oder mehr je Stunde

1122 17142 ‘Anlagen zum " Gerben einschlieliich Nach-
: i _gerben von Tierhduten oder Tierfellen :
sowie nicht genehmigungsbedurftige Leder--,
‘fabriken :

‘Anlagen zur Hersteliung von Hefe oder
..Starkemehlen

gga) 1500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefli- : : ::12'5 'E""/".30"(2) nlagen zum Résten von Kaﬂeeersatzpro-
f'ge;gg& kq od hr Lebendgewicht : : : “dukten. Getreide, Kakaobohnen cder Nis-
o) g oder menr Lebendgewic i : ..sen mit einer Leistung von 75 kg ader mehr
: sonstiger Tiere je Woche K i )
........................ 115 7.4(1) I Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von o 126 7
: : - Tierfutter durch Erwarmen der Bestandteile - i
tierischer Herkunft ‘ “'a) Harstetlung ven Lakritz,

“b) Herstellung von Kakaomasse aus Roh-
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“kakac oder
iicy thermischen Veredelung von Kakao-
i:oder Schokcladenmasse

CAnlagen, in denen Stoffe aus in Haushal-
‘tungen anfallenden oder aus gleichartigen
Abfallen durch Scrtierer fur den Wirt-
‘schaftskreislauf zurickgewonnen werden,
‘mit einer Leistung von 10 t oder mehr je

::Aniagen zur Kompostierung mit einer
-Burchsatzleistung von 0,75 t bis weniger
“‘als 10 ¥h (Kompostierungsanlagen)

132 .810(1)

133 107 @)

Anlagen zum Umschlagen von uberwa-
' chungsbedurftigen und besonders Gherwa- |
‘chungsbedurftigen Abfallen, auf die die
Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und
:Abfallgesetzes Anwendung finden, mit
“einer Leistung von 100 t ader mehr je Tag,
Iﬁausgenommen Anlagen zum Umschlagen
“von Erdaushub oder von Gestein, das bei
::der Gewinnung oder Aufbereitung von
:Bodenschétzen anfilit

“Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder:
“Synthesekautschuk unter Verwendung von
-Schwefel oder Schwefelverbindungen,
“ausgenommen Anlagen, in denen

‘Anlagen zur Behandiung von verunreinig-
item Boden, der nicht ausschiiellich am
::Standort der Anlage entnrommen wird (7}

Sy .58,4 (2)
G :Tag

128 8.5(2)

129 87(1)

:Anlagen zur Lagerung oder Behandiung
- von Autowracks ohne sortenreine Demon-
“tage der Einzelteile, auch soweit nicht
“genehmigungsbeddrftig {7}

chungsbedirftigen Abfallen mit einem
Durchsatz von 10t je Tag oder mehr sowie -
Anlagen, die der Lagerung ven 100 t oder
mehr iiberwachungsbedurftiger Abfille
dienen (z.B. Elekironik- und Elektroschrot),
ausgenommen die zeitweilige Lagerung -

‘bis zum Einsammeln - auf dem Gefdnde

- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde
verarbeitet werden oder

34

136

:;10,21 ()

137
':'1'38 '
139

e

14

Rrva

Anlagen zur Inngnreinigung ven Eisen-
bahnkesselwagen, Strafentankfahrzeugen
oder Tankcontainern sowie Anlagen zur
automatischen Reinigung von Fassern
einschheflich zugehdriger Aufarbeitungs-
aniagen, soweit die Behélter von organi-
schen Stoffen gereinigt werden, ausge-

-nommen Anlagen, in denen Behalter aus-
‘schliellich von Nahrungs-, Genuss- oder
Futtermittein gereinigt werden

 ‘Anlagen zur Textilveredelung durch Sen-

‘gen, Themmofixieren, Thermoisoclieren.
‘Beschichten, impragnieren oder Appretie-

-iren, einschlieflich der zugehdrigen Trock-
nungsanlagen, ausgenommen Anlagen, in
.denen weniger als 500 gm Textilien je :
:Stunde behandelt werden

“Gattersagen, wenn die Antriebsleistung
ceines Gatters 100 KW oder mehr betrégt,
-sowie Furnier- oder Schalwerke

Abwasserbehandlungsanlagen bis ein-
UschlieRlich 100.000 EGW

" IAnlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung
:von Sand, Blir_ns, Kies, Ton oder Lehm

Anlagen zur Hersteirlrung von Kalksandstei-

nen, Gasbetocnsteinen oder Faserzement-

:platten unter Dampfuberdruck

‘Anlagén zur H'erstellung von Bauelementen
. oder in Serien gefertigten Holzbauten__

i

‘Anleitung Siedlungsabfali (Siedlungsabfall- :
:deponien und vergleichbare Deponien) :

“tung Siedlungsabfali (Inertstoffdeponie,
(Erdaushub- oder Bauschuttdeponien)

ZeUgeN
" Presswerke (*)

‘Stahlbaukeonstruktionen in geschlossenen
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VI

46 -

Hallen (%)

ig'Stab- oder Drahtziehereien ('*')
147 - Schwermaschmenbau """""
148 - Emaillieranlagen
149 - ”:Schrottplatze """" B :
SLL o mumnonn = TN . T e VI ...... ‘]57 &
150 - EEMargarmev oder Kunstspeisefettfabriken i
154 - - B Ausheferungslager fur Tlefkuhlkost (*) 158
sz  Betriebshsfe der Miliabfuhr oder der Stra- i
G “Bendienste S : .
153 - -'Spedtionen aller Art sowie Betriebe zum i5g
' ' : Umschlag grélterer Gltermengen (%) .
200 _57154 25(2) ”:Anfagen zum Saurep eren oder Mattatzen
i :von Glas oder Glaswaren unter Verwen-
i : -dung von Fluss-Séure
1565 _52,'10 @ : 'A'nlagen zum Brenne'n' keramischer Er-

zeugnisses soweit der Rauminhait der

Brennanlage 4 cbm oder mehr oder die

Besatzdichte mebr als 100 kg/cbm und
weniger als 300 kg/cbm Rauminhalt der :
.Brennanlage betrdgt, ausgenommen elekt- :
“nisch beheizte Brennsfen. die diskontinuier- |
ihich und ohne Abluftfihrung betrieben

1160
“werden -

‘Schmelzanlag'e'h' Nichteisenmetalle fur
eine Einsatz von 50 bis weniger als 1.000
f;kg, ausgenommen

- Vakuum-Schmelzantagen,

;- Schmelzanlagen fir Gussiegierungen aus
Zinn und Wismut oder aus Feinzink und
Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder
:Magnisium

- Schmelzanlagen, die Bestandte;l von

‘ Druck- oder KokillengieRmaschinen sind
oder die ausschlielich 'm Zusammenhang
mit einzeinen Druck- oder Kokillengieima-

2162

181

_53-10 (2)

§5f7 (2)

510 (2)

511(2)

‘57_1 (1)'

“ranlagen
Anlagen zur Verarbeltung von quss:gen

_:bau oder Behalterbau S
B -Anllagen Zur Herétellung von kinstlichen

- 5-A'n|agen Zur Herstellung van Polyurethan- E

) -Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von

i:schinen gief3fertige Nichteisenmetalle oder -
‘giel3fertige Legierungen niederschmelzen, -
.- Schmelzanlagen fur Edelmetalle oder fur
Legierungen, die nur aus Edelmetallen oder:
aus Edelmetalien und Kupfer bestehen,
und
- Schwallétbader

(s. auch Ifd. Nw

:Amagen dle aus einer oder mehreren
-:DruckgieBmaschinen mit Zuhaltekréften
+von 2 Meganewton oder mehr bestehen

- Arlagen zur Oberflachenbehandlung von
iMetalten unter Verwendung von Fluss- oder;
“Salpeterséure, ausgenommen Chromatie-

ungesattigten Polyesterbarzen mit Sryrol-
Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit
‘Ammen zu

:a} Formmassen {z.B. Harzmatten oder
:Faser-Formmassen) oder

:b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen,
soweit keine geschiossenan Werkzeuge
:{Formen) verwendet werden,

fur einen Harzverbrauch von 500 kg oder
mehr je Woche z.B. Bootshau, Fahrzeug-

:Schleifscheiben, -kérpern, -papieren oder -
‘geweben unter Verwendung organischer
Binde- oder Losu ngsmittel

‘ formteilen, Bauteilen unter Verwendung
von Polyurethan, Polyurethanbtécken in
Kastenformen oder zum Ausschiumen von
Hohirdumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder
‘mehr je Stunde betrigt. ausgenommen
“Anlagen zum Einsatz von thermoplasti-
::ischen Polyurethangranulaten

Geflugel oder Mastkalbern oder zum Halten:

'

‘oder zur getrennten Aufzucht von Schwei-
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i

164

165

166

§_167

75 @)

“nen mit

i:a) 3.200 bis weniger als 14.000 Hennen-
iplatzen,

:b) 6.400 bis weniger als 28.000 Junghen-
“nenplatzen, :
"'©) 6.400 bis weniger als 28.000 Mastgefli-
“gelplatzen, :
-d} 3.200 bis weniger als 14.000 Truthiih-

nermastplatzen,
e} 120 bis weniger als 525 Mastschweine-
pldtzen (Schweine von 30 kg oder mehr

Lebendgewicht),

f) 40 bis weniger als 175 Sauenplatzen

einschlieRlich dazugehdrender Ferkelauf-
‘zuchtplatze (Ferkel bis weniger als 30 kg
“Lebendgewicht),

=g} 50 bis weniger als 225 Sauenplitzen
“einschliellich dazugehdrender Ferkelauf-
:izuchtpiétze (Ferkel bis weniger als 10 kg
| ebendgewicht} oder

:h) 350 bis weniger als 1.500 Ferkelplatzen
“fur die getrennte Aufzucht (Ferkel von 10
::bis weniger als 30 kg Lebendgewicht},

i) 75 bis weniger als 200 Mastk&lberplitzen .

Vé‘auch soweil nicht genehmigungsoedirftig
- éAniagen zum Riuchern von Fleisch- oder

Fischwaren, ausgencmmen

- Antagen in Gaststatten und

- Rauchereien mit einer Raducherleistung
‘von weniger als 1.000 kg Fleisch- oder
..Fischwaren je Woche

728 2)

“Malzdarren

“Muhlen fiir Nahrungs- oder Futtermitie! mit
“einer Produktionsleistung von 100 t bis
“weniger als 500 t je Tag {7)

sanlagen oder Brauereien mit einem Aus-

stold ven 5000 hl Bier cder mehr je Jahr
und Brennereten, auch soweit nicht ge-

“nehmigungsbedirftig

“Anlagen zur Hersteliung von Speisewiirzen |
‘aus tierischen cder pflanzlichen Stoffen

VI

173

unter Verwendung von Séuren

168 17.32(2)

1171

‘.10 15(2)

174

175 10,

76

itid,é (2)

;nissen aus Milch oder von Milchbestandtei-

iilen mit Spruhtrocknern

f?Ah!agén zum Befeuchten ven Tabak unter
- Zufuhrung von Warme, oder Aromatisieren
_ioder Trocknen von fermentiertem Tabak

‘. Reinigungs- oder Holzschutzmitteln,
§§soweit diese Produkte organische Losemit-
iitel enthalten und von diesen 1 t/h oder
‘‘mehr eingesetzt werden; Anlagen zur
:iHersteliung von Kiebemitteln mit einer
:iLeistung von 1 t oder mehr je Tag, ausge-
:nommen Anlagen, in denen diese Mittel
“ausschlieBlich unter Verwendung von
(Wasser als Verdinnungsmittel hergesteltt
swerden ‘
:Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmit-
‘teln unter Verwendung von halogenierten
:aromatischen Kohlenwasserstoffen

10.10 (2)10.11

2

1017 @)

Anlagen zum Farben oder Bleichen ven
“:Flocken, Garnen oder Geweben unter
“Verwendung von Farbebeschleunigemn,
alkalischen Stoffen, Chlor oder Chlorver-
::bindungen einschlielllich der Spannrah-
~menanlagen, ausgenocmmen Anlagen, die
unter erhdhtem Druck betrieben werden

g:ren oder Gasturbinen mit einer Leistung
von 300 KW oder mehr

<Anlagen, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr
der Ubung oder Ausiibung des Motorsports
in larmschutztechnisch optimierten Haflen -
dienen, ausgenommen Modellsportanlagen .
) o ,
Anlagen zur Reinigung von Werkzeugen,
Verrichtungen oder senstigen metallischen !
Gegenstanden durch thermische Verfahren :
Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Na-
gein, Nieten, Muttern, Schrauben, Kugeln,
i Nadeln oder dhnlichen metallischen Norm-
: teilen dureh Druckumformen auf Automaten -
sowie Automatendrehereien {7) !
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VIl

100

177

178 ¢

79
;;180
181
182

183

192 26

‘nahtiosen oder geschweiltten Rohren aus
:Stahl ()

§§An\agen zum automahschen Remlgen

i Abfillen oder Verpacken von Flaschen aus
::Glas mit einer Leistung von 2.500 Flaschen
“oder mehr je Stunde {7}

;Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkaros- "

“serier und -anhangern

:Pressereien oder Stanzereien {*)

niagen zur Herstellung von Kabeln

nlue'i'gen zur Fiér's'{é'il'uh'g ven Nlijbéln, Kis-
:ten und Paletten aus Holz und sonstigen

*) .

Lackierereien mit einem L&sungsmittel-
durchsaiz his weniger als 25 kg/h (2.B.
:Lehnlackierereien)

‘Fleischzeriegebetriebe ohne Verarbenung

I Anlagen zum Trocknen von Getreide oder
i Tabak unter Einsatz von Geblasen (*)

i rotfabriken oder Fabriken zur Herstellung
_iivon Dauerbackwaren

E§M|Ichvemertungsanlagen ohne Trocken-
ilcherzeugung

: Autobusunternehmen auch des offentlw-

_Anlagen zum Be- oder Entladenvon

:SchiittgUtern bei Getreideannahmestellen,
- soweit weniger als 200 t Schittguter je Tag :

bewegt werden kénnen, ausgenommen
Anlagen zur Aufnahme von selbstgewen-
nenem Getreide im landwirtschaftlichen
Betrieb

Anlagen zum mechanischen Be oder

Verarheiten von Asbesterzeugnissen auf
Maschinen

‘Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten

Maschinenfabriken oderHartereaer:

.chen Personennanverkehrs ()

vu

193 320 @

Anlagen zur Oberflachenbehandlung von
Gegenstanden aus Stahl, Blech oder Guss
mit festen Strahimitteln, die auBerhalb
geschlossener Raume betrieben werden,
“ausgenommen nicht begehbare Hand-
:strahlkabinen

“Anlagen zur Lagerung oder Behandlung

- von Autowracks durch scrtenreine Demon- !

“tage der Einzelteile, auch soweit nicht :
: genehmlgungsbedurmg

8.9(2)

'j- o " iBetriebe zur Herstellung von Fertlggerlch- ;
_iiten (Kantinendienste, Catering-Betriebe)

“Schiossereien, Drenereien, Schweilereien |
oder Schleifereien :

- ' “Anlagen zur Herstellung von Kunststofftei-
' :len chne Verwendung von Pheno!harzen

Autolackierereien,
_Higung von Unfalls aden

. EEStemsageraen
: ‘polierereien

E {Tapetenfabriken, die nicht durch iid. Nw.
: ©107 erfasst werden

' ??Fabnken zur HersteHung von Lederwaren
-‘Koffern oder Taschen sowie Handschuh-
_gmachermen oder Schuhfabriken

' ' l?Aniagen zur Hersteliung von Relf&spmnstof—
: “fen. Industriewatte oder Putzwo!le

o ﬁSpmnerelen oder Webereien

HVEKleiderfrabriken oder Anlagen zur Herstel-
“lung von Textilien

‘Groftwaschereien oder grofie chemische
iReinigungsaniagen 7
208 - Betriebe des Fernseh., Rundfunk-, Telefo-

:nie-, Telegrafie- oder Elektrogeritebaus
‘sowie der sonstigen elektronischen oder
-feinmechanischen Industrie
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ALl

210

212

209 - * Bauhofe

' }A'nﬂlagen zur Rh'hd'éfh"éﬁuéfuhg von Reifen
- soweit weniger als 50 kg je Stunde Kau-
“tschuk eingesetzt werden
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1. Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 80. Anderung des Flachennutzungsplanes und
zur Aufstellung des Bebauungsplanes 271A - Auerbachstrasse - wurde eine Umweltprifung
durchgefuhrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet. Die Umweltprifung beschrankt sich dabei auf
das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand, allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans Angemessenerweise verlangt werden kann.
Die Ergebnisse der zwischenzeitlich fir die Bearbeitung des Bebauungsplans erforderlichen
Gutachten wurden hierbei bericksichtigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepriiften
Umweltbelange erfolgt in diesem Umweltbericht.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der
wichtigsten Ziele der Bauleitplane

Ziel des aus dem Flachennutzungsplan entwickelten
Bebauungsplanes 271A ist es, u. a. das vorhandene, Rs..
teilweise Uberlagernde Planungsrecht zu ordnen, das [ T~
uneingeschrinkte Gewerbegebiet zu begrenzen, das pLAeRE/d o™
Wohngebiet an der Franz-Liszt-Stralle abzurunden und die
gefangenen landwirtschaftlichen Flachen teilweise zu
entwickeln.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung
der Ziele

- Gebietsentwicklungsplan

Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Gebiets-
entwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen stellt den
Ortsteil Eschweiler als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Das Anderungsgebiet liegt inner-
halb der ASB-Flache.

- Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungspfan der Stadt Eschweiler stellt fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 271A im Uberwiegenden Teil Gewerbliche Bauflachen, am ¢stlichen Rand
ein Teilstuck Wohnbauflache und am siidlichen Rand eine gemischte Baufldche dar.

- Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschaftsplanes. Fur
die Flachen des Plangebietes werden auch keine besonders geschitzten Teile von Natur
und Landschaft gemaR §§ 20 bis 23 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) auRerhalb eines
Landschaftsplanes festgesetzt.

- Landschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schiitzenswerte Biotope gemaft § 62 LG NRW vor-
handen noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Landesanstalt fir Okologie,
Bodenordnung und Forsten) gefuhrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine FFH- und
Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten
gemal Bundesnaturschutzgesetz liegen hier keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

- Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind alle Baume mit einem
Stammumfang von 70 cm und mehr {gemessen in 1,00 m Uber dem Erdboden) geschitzt.
Nicht geschitzt sind Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie. Fir die
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Entfernung geschitzter Baume ist eine Ausnahme nach der Baumschutzsatzung
erforderlich.

- Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufsteliung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft geman §
21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Aus-
gleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
Malinahmen auszugleichen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag (Stand Juli 2007) erarbeitet, in dem detailliert Maknahmen
erarbeitet wurden, die die unvermeidbaren Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. in sonstiger
Weise kompensieren.

- Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung "auf das
notwendige Mal". Sie wird mit der Entscheidung flr den Standort ,Auerbachstraite” insofern
berlcksichtigt, dass auf der Grundlage des prognostizierten notwendigen Bauflaichenbedarfs
fur Wohnbauflachen, neue Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR beschrankt
werden. Durch die neuen Bauflachen werden zurzeit ertragreiche Béden fur die
Landwirtschaft in Anspruch genommen, allerdings handelt es sich dabei um gefangene
Restflachen.

- Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51 a Landeswassergesetz ist das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern, zu verriesein oder einem ortsnahen Oberflaichengewiasser zuzufuhren., Im
Rahmen der Bebauungsplanbearbeitung wurde in einem hydrogeologischen Gutachten im
April 2005 die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes untersucht. Der Gutachter kommt zu
dem Ergebnis, dass eine Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser im Bereich des

Untersuchungsgebietes maglich ist. Die weitere Klarung der
Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt im Bebauungsplan.
- Larmschutz

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des
vorbeugenden mmissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz). Eine sorgfaltige Abwagung setzt
voraus, dass die festgestellten Immissionskonflikte anhand der einschligigen technischen
Regelwerke erfasst und bewertet werden. Im Sinne eines vorsorgenden Umweltschutzes
solite das planerische Bemuhen darauf abzielen, die jeweils einschiagigen Orientierungs-
oder Richtwerte einzuhalten. Hierzu gehért auch, eine planerische Méglichkeit zur Minderung
der Immissionsbelastung zu prifen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden schalltechnische Untersuchungen
durchgefuhrt, um mdégliche Immissionskonflikte beurteilen und vermeiden zu kénnen.
Entsprechende Malinahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwelt-
auswirkungen

2.1 Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt

2.1.1 Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet ist der GroRlandschaft Niederrheinische Bucht' und hier der naturraum-
lichen Haupteinheit , Jllicher Borde® (Aldenhovener L&fplatte) zuzuordnen. Das Land-
schaftsbild selbst wird durch die nérdlich des Gebietes verlaufende Bundesautobahn, das
unmittelbar westlich angrenzende SB-Warenhaus sowie die sich anschlieRende Wohn- und
Gewerbebauung charakterisiert. Landschaftsbildpragende Grunelemente oder Griinver-
bindungen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Die betroffenen Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 271A -
Auerbachstrasse - kénnen verschiedenen Nutzungstypen zugeordnet werden. Fir ca. ein
Viertel des Plangebietes setzt der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan eine
landwirtschaftliche Nutzung fest. Diese Flachen werden auch (berwiegend als Ackerland
genutzt. Ausgepragte Feldraine sind hier nicht vorhanden; die Nutzung reicht unmittelbar bis
zum Wegrand.

Entlang der Franz-Liszt-Stra3e und der Dreieckstrae befindet sich eine geschlossene
Wohnbebauung mit zum Teil tiefen Gartengrundsticken. Ein GrofRteil der Gartengrundstiicke
weist einen strukturreichen Aufwuchs mit Baum- und Strauchbestand auf.

Die restlichen Flachen entlang der Aachener Stralle und der Auerbachstralle werden derzeit
uberwiegend gewerblich genutzt und sind daher mehr oder weniger versiegelt. Dazwischen
eingestreut liegen einzelne Wohngrundstlicke mit riickwartigem Gartenbereich.

Der stadttkologische Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept der Stadt Eschweiler enthalt
aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen keine Flachen mit mittlerer, hoher oder sehr
hoher tkologischer Bedeutung innerhalb des Plangebietes bzw. im direkten Umfeld.

2.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Ausweisung neuer Uberbaubarer Flachen sowie Verkehrsflachen wird die Grund-
lage fir die Versiegelung von Boden geschaffen. Der Boden verliert hier seine Funktion als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Flr die verbleibenden Freiflachen wird eine Nutzungs-
anderung ermdéglicht, die eine Verdnderung der vorhandenen Lebensraume bewirkt.

Die Flachenversiegelungen sowie die Anderung der vorhandenen Nutzungen, die gleich-
zeitig eine Veranderung der vorhandenen Lebensraume bewirken, stellen Eingriffe in Natur
und Landschaft gem. Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen
dar. Aufgrund der vorhandenen geringwertigen oder anthropogen stark Gberpragten Lebens-
raume wird der Verlust als geringflgig und ausgleichbar eingestuft.

2.1.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung, wie sie im rechts-
kraftigen Bebauungsplan festgesetzt ist, fortgesetzt werden.

Die durch die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 35 - Lenzenfeldchen -
ermoglichten Nutzungstypen (z.B. ErschlieBungsstrafie im westlichen Plangebiet) kénnten
ohne erforderlichen Ausgleich umgesetzt werden.
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2.1.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt. In diesem landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes gegeniber den vorhandenen Rechtsplanen und dem
Bestand ermdoglichten Veranderungen der Biotop-/Nutzungstypen bewertet
(Eingriffsbewertung). Bei den Eingriffsflachen handelt es sich Oberwiegend um intensiv
genutzte Ackerflachen. Lediglich im rlckwartigen Bereich der Dreieckstrate werden
Gartengrundstiicke mit zum Teil groflerem Bestand an standortgerechten Gehélzen
Uberplant. Insgesamt wurde der ermdglichte Eingriff in Natur und Landschaft so ermittelt,
dass die erforderlichen Ausgleichmallnahmen den Verursachergrundsticken direkt
zugeordnet werden konnen.

Der erforderliche Ausgleich fir die ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt
uberwiegend auf einer Flache aulerhalb des Bebauungsplanes. Hier erfolgt eine genaue
Zuordnungsfestsetzung der einzelnen Eingriffsbereiche zu den Ausgleichsmalnahmen.

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft, Klima

2.2.1 Beschreibung der Bestandssituation

Bei den neu Uberplanten Fladchen handelt es sich
um anthropogen durch intensiven Ackerbau
Uberpragte Béden (Parabraunerden) mit sehr
hoher Ertragsfahigkeit. Entlang der Dreieckstralle
und der Franz-Liszt-Stralle ist der Boden geprégt
durch den vorhandenen Gebaudebestand und die
Gartennutzungen.

Das Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster fuhrt im
Geltungsbereich  der  Anderung  mehrere
Altlastenverdachtsflachen auf den bestehenden
Grundsticken auf. Eine Beurteilung, ob in den b,
vorliegenden Féllen eine Altlast oder eine |
schadliche Bodenverdanderung im Sinne des §2 fe. -
(5) BBodSchG vorliegt, wurde bisher nicht ¢ °
durchgefihrt. Daher liegen keine gesicherten MR =2
Erkenntnisse vor, ein Bodenbelastungsverdacht | ‘ ;
besteht jedoch. Der Verdacht einer Altlast, der nicht abschlnef&end beurteilt wurde soll nicht
durch Kennzeichnung, sondern durch einen Verdachtshinweis in der Begrindung des
Bebauungsplanes aufgenommen werden. Der Hinweis, dass Umnutzungen und
Baumalnahmen im Bereich dieser Altlastenverdachtsflachen (Altstandorte) dem Umweltamt
des Kreises Aachen, Fachbereich Altlasten und Bodenschutz zur Stellungnahme vorzulegen
sind, wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine  Oberflachengewasser,
Wasserschutzzonen, Uberschwemmungsgebiete oder empfindliche Grundwasserbereiche
vorhanden. Der Grundwasserstand liegt im Planbereich bei ca. <5 m unter Flur. Die
untersuchten Durchldssigkeitsheiwerte im Mutterboden auf den Ackerflachen weisen darauf
hin, dass der Untergrund als gut geeignet zur Versickerung zu bezeichnen ist.

Zur Luftvorbelastung liegen keine Daten vor, eine Belastung wird durch die Nahe der A4, der
B264 und des angrenzenden Gewerbes als Emissionsquellen gegeben sein.

Im Stadtékologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wurden u. a.
auch die potentiellen Klimafunktionen der Flachen innerhalb des Stadtgebiet aufgrund der
vorhandenen Biotop-/Nutzungstypen in Verbindung mit Versiegelungsgrad und Relief
ermittelt. Fir das Planungsgebiet ergeben sich dabei unterschiedliche Klimafunktionen. Den
durch Bebauung und Autobahn relativ eingeschiossenen Ackerflachen wird aufgrund ihrer
Grofie ein Klima offener Grinflachen zugeordnet, das dem Freilandklima sehr nahe kommt.
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Den offenen Ackerfladchen ist daher eine mittlere kiimatische Ausgleichsfunktion
beizumessen. Im Westen und Suden des Plangebietes ist eine Uberlagerung von
Gewerbeklima und Klima locker bebauter Siedlungsbereiche und Siedlungsrandbereich zu
erwarten und im Osten ein durch die locker bebauten Siedlungsbereiche und
Siedlungsrandbereiche gepragtes Klima. Ein Hindernis fur Luftbewegungen bildet bereits die
nérdlich des Plangebietes in Dammlage verlaufende Bundesautobahn. Das Plangebiet selbst
liegt nicht in einer Vorrangflache zum Klimaschutz bzw. einer potentiellen Luftleitbahn.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Der Bebauungsplan bereitet planungsrechtlich eine zukunftige Versiegelung von Boden vor,
der dadurch seine Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschlagswasser verliert.
Durch die Inanspruchnahme von Bdden mit sehr hohem Ertragspotenzial sind unter diesem
Aspekt bei Durchfihrung der Planung erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Das aullerhalb der Siedlungsbereiche vorhandene Freilandklima wird sich nach Umsetzung
der Planung in Gewerbeklima bzw. in das Klima eines locker bebauten
Siedlungsrandbereiches verdndern; nennenswerte klimatische Auswirkungen sind dadurch
nicht zu erwarten, Frischluftstrome werden nicht unterbrochen.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung fortge-
setzt werden; die Funktionen des Bodens als Speicher, Filter und Puffer von Nieder-
schlagswasser wirden erhalten bleiben.

Die klimatischen Funktionen des Plangebietes blieben unbeeintrachtigt.

2.2.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die Versiegelung wird im Bauleitplanverfahren auf das notwendige MaR beschrankt.

Als Ausgleich fiir die erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des
VBP 271B - Auerbachstrae - ist die Ausweisung einer grofReren, zusammenhangenden
Grinflache mit Baum- und Strauchbewuchs zwischen dem Sondergebiet und dem
Wohngebiet vorgesehen. Diese Flache wird sich durch ihren Bewuchs klimatisch positiv auf
die ostlich benachbarte Wohnbebauung auswirken.

2.3 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Dem Bereich des Plangebietes sowie dem naheren Umfeld wird aufgrund der Lage unmittel-
bar an der Autobahn keine Erholungsfunktion beigemessen. Zur gesamten Larmsituation
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Schallimmissionsuntersuchung
erarbeitet. Dabei wurden u. a. die vorhandenen Belastungen durch Larmemissionen
(Verkehr / Gewerbe) auf das Plangebiet untersucht.

Bei den Wohnnutzungen im zentralen Teil des Plangebietes handelt es sich um
immissionsempfindliche Nutzungen. Der bestehende landwirtschaftliche Betrieb ist umgeben
von diesen Wohnnutzungen. Da es sich bei dem Betrieb nicht um Intensivtierhaltung handelt
liegen keine Belastungen durch Geruchsemissionen vor, die Larmemissionen des Betricbes
sind laut Gutachten gering.

Eine Vorbelastung durch Verkehrslarm (Nahe zur BAB A4, B264 = Aachener StralRe) ist
gegeben und wird als sehr hoch eingeschatzt. Die Belastung durch die vorhandenen
Gewerbebetriebe (zwei Tankstellen, ein Autohaus, ein Sanitatsgrolthandel, ein
Anlagenbauer fir Warme, Kalte-, und Schallschutz, ein landwirtschaftlicher Betrieb) wird
teilweise als hoch eingeschétzt. Grundsatzlich sind, unabhangig von maéglichen
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Einschrankungen in den Baugenehmigungen, die vorhandenen Betriebe durch die bereits
vorhandenen bzw. zulassigen benachbarten schutzbedUrftigen Nutzungen in ihrem
maximalen Emissionsverhalten eingeschrankt. Alle Betriebe entlang der Aachener Strale
und auf dem Teilstick der Dreieckstralle sind als mischgebietsvertraglich einzustufen,
demnach ist ein Einhalten der Immissionsrichtwerte fir Ml mit verhaltnismaRigem Aufwand
méglich. Die Ergebnisse der schalltechnischen Profung wurden bei den Festsetzungen des
Bebauungsplanes berlcksichtigt, so dass hierdurch keine sich verscharfenden
Immissionskonfiikte entstehen kdénnen.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Auswirkungen der zu
erwartenden Ansiedlung des Fachmarktzentrums westlich des Plangebietes, sowie die im
Prognosezeitraum zu erwartenden Verkehrslarmbelastungen an den vorhandenen und
zuklnftig baurechtlich zulassigen Baukorpern untersucht. Larmkonflikte entstehen in
geringem Ausmafll durch die Nahe des geplanten Fachmarktzentrums in der
Sonderbauflache zu den Wohnbauflachen und durch die Verkehrslarmbelastung des
Gebietes. Hier werden aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens im Bebauungsplan
entsprechende Malinahmen zur Verbesserung der Larmsituation (aktiver / passiver
Schallschutz) getroffen werden.

2.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfuhrung der Planung fohrt nicht zu einer Verbesserung der aktuellen
Bestandssituation mit ihren Vorbelastungen durch Larm.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die Auswirkungen dieser Planung (Larmbelastung durch das neue Wohngebiet) auf den
Menschen, seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt werden als gering bewertet.
Die Larmbelastungen durch das neue Fachmarktzentrum westlich des Plangebietes wurden
in der Schalluntersuchung berticksichtigt und werden als erheblich eingestuft. Im Rahmen
des Bebauungsplans werden geeignete Maflnahmen getroffen, um die erforderlichen
schalltechnischen Werte einzuhalten bzw. zu unterschreiten, damit die mit der Eigenart der
betreffenden Bauflaichen verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen erflllt werden kénnen.

2.4 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.4.1 Beschreibung der Bestandssituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 271 A - Auerbachstrasse - liegen weder denkmal-
geschitzte Objekte, noch Bodendenkmale, noch denkmalwerte Objekte vor. Das gesamte
Stadtgebiet ist als archdologische Verdachtsflache einzustufen, da jedoch in der Region
noch keine systematische Erfassung erfolgte, liegt keine genaue Abgrenzung der
Verdachtsflache vor.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung de Planung

Im Rahmen der Umsetzung der Planung kénnen im Bauverlauf archéologische Bodenfunde

auftreten, diese sind nach den gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes NW ge-
schitzt.

2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich keine Veranderung zur aktuellen Situation
ergeben.
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2.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Eventuell vorhandene Bodendenkmaler sind Uber die §§ 15 und 16 DSchGNW (,Entdeckung
von Bodendenkmalern® und ,Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern®) in aus-
reichendem Malle geschiitzt.

Die Auswirkungen dieser Planung auf Kultur- und sonstige Sachgiter werden als nicht
relevant bewertet.

2.5 Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist rein konventionell
vorgesehen. Es gibt keine verbindlichen Festlegungen zur Bevorzugung bestimmter Energie-
oder Warmeversorgungsarten. Der Bereich ist an das Stromnetz und das
Gasversorgungsnetz der EWV Energie- und Wasser- Versorgungs GmbH angeschlossen.

2.6 Planungsalternativen

Der Bebauungsplan 271 A - Auerbachstralle - Uberplant im Uberwiegenden Teil bestehende
Baugebiete mit vorhandener Bebauung. Im Woesten des Plangebietes wird eine
landwirtschaftlich genutzte Flache als Wohngebiet ausgewiesen. Westlich dieser Flache wird
mit der Planung flr die Ansiedlung eines Fachmarktzentrums mit Schwerpunkt in der
Unterhaltungselektronik das Gewerbegebiet ,Lenzenfeldchen* in seiner Entwicklung
abgeschlossen. Als stadtebaulich sinnvollste Lésung fur die Restfliche zwischen dem
Fachmarktzentrum und dem bestehenden Wohngebiet hat sich die Abrundung des
vorhandenen Siedlungsrandes an der Franz-Liszt-StraRe durch eine neue Erganzung des
Wohngebietes herausgestellt. Damit kann ein Angebot an Wohnbaufliche relativ
zentrumsnah geschaffen werden. Eine Grunflache wird als Puffer zwischen dem
Fachmarkizentrum und dem neuen Wohngebiet im westlich sich anschlieRenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 271B - Auerbachstraide - vorgesehen.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen dieser Planung konnte auf die inzwischen
vorliegenden Ergebnisse des Umweltberichtes zum neuen Flachennutzungsplan fir das
gesamte Gebiet der Stadt Eschweiler zuriickgegriffen werden. Im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden die Auswirkungen aller neuen
Bauflachen auf die Schutzgiter gem. § 1 (6) Nr. 7 a) bis d) und i) BauGB in einer
Umweltprifung untersucht. und der Umweltzustand und die Umweltauswirkungen in s0g.
Standortdossiers fur jede Bauflache einheitlich zusammengefasst und bewertet. Demnach
sind die Umweltauswirkungen der Baufldchenerweiterung (/Wohnbauflache) am Standort
.Lenzenfeldchen" in threr Gesamtheit als vergleichsweise ,gering" zu beurteilen.

3. Zusiétzliche Angaben und Zusammenfassung

3.1 Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der
Angaben

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten zuriickgegriffen:

» Stadtokologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler, Dezember 2002

¢ Umweltbericht zum FNP; Stand April 2005;

+ Boden- und Versickerungsgutachten zum Bebauungsplan, Stand April 2005

¢ Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 271A - Auerbachstrale -, Stand Juli
2007;

* Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 271A - Auerbachstrasse -*,
Stand Juli 2007,
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3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Planung

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen kénnen.

Die erforderlichen AusgleichsmaRBnahmen auflerhalb des Plangebietes wurden seitens der
Stadt Eschweiler bereits im Rahmen des ,Okokontos® umgesetzt. Fir die Herstellung der
Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes (6ffentliche Grunflache) wird eine Regelung im
ErschlieBungsvertrag getroffen. Hier erfolgt auch eine konkrete Regelung bzgl. Uberprifung
und Abnahme der MaRnahmen.

Wie in diesem Umweltbericht dargelegt, sind erhebliche Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltgiter durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Daher ist ein
weitergehendes Monitoring nicht erforderlich.

3.3 Zusammenfassung

Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten sind. Die
Prognose Ober die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
wird als mit dem derzeitigen Umweltzustand identisch angenommen. Wie in diesem
Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgitern beschrieben, sind die zu erwartenden
Umweltauswirkungen insgesamt als nicht retevant bzw. geringfiigig zu beurteilen.

Eschweiler, den \\'-Ju 1 2007
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Wilh. Wagemann
Luisenstr. 86
52249 Eschweiler

Biirgermeister
Rudi Bertram
Rathaus

52249 Eschweiler

Sehr geehrter Herr Biirgermeister!

Blrgermeister
ey
Stadi Erchweijler

Eschweiler, den 27. 09. 06
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Vor einigen Monaten bat ich Sie den Wanderparkplatz an der Luisenstrasse hinter dem Bus

Wendeplatz in Ordnung bringen zu lassen. Ich

abe auch vom zustindigen Amt Bescheid

bekommen im Juli August wiirden die Arbeiten ausgefiihrt. Nun habe ich festgestelit das am
Ende der Luisenstrae Einmiindung Birkengangstrasse der Parkplatz ausgebaut wurde. War
dies nur im Zuge des Waldtages? Ich mochte darum nochmals bitten den Parkplatz
Luisenstrasse gleich hinter der Wohnbebauung in Ordnung zu bringen.

Als zweites wollte ich fragen wie weit die Planungen fiir den Media Markt am Real
Supermarkt sind? Wenn es noch méglich ist das ganze in Form eines Neubaus abzusagen
mdéchte ich den Vorschlag machen statt eines Neubaus das Ieer stehende Gebéude des
Dénischen Bettenlagers gleich in der Nihe des Real dafiir zu nutzen. SchlieBlich ist ein
Neubau aus Umweltgriinden nicht unbedingt vorzuziehen.

Mit freundlichen Griilen
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Zu ‘hremxr Anikel Ersuckt der EZH an seinen Verkaufsflichen®
YVom 9.11.05

Als Geschéfismann i der Eschweller Innenstadi; AIXTRA SPOR'T Englerthsir. 1, frage ich
Sie, iebe Verarntworlich in den Gremien der Stadt, wie Sie dazu kommen unsere Exister.z zu
gefdhrden, indem Sie grodfiachigen Einzelnandel im Bereich REAL( 1 000¢m nur Sport und
andere), zilassen. Was haben Sie gegen uns Einzelhindler in der Innenstadt®

Es 1st [hren anscheinend lieber 1€-Liden und jede Merige Leerstinde in der Kemstadt zu
haben. als akuv die Innenstad: zu starken. Das Einzelhiindler der Stadt EW den Riicken
kehren. oder sogar in die Insolvenz getrieben werden, haben Sie mit lhren Entscheidungen zu
verantworten! Durch Lare Fehlentscheidurgen wird die Arbeitsiosigkeit in Eschweiler
deutlich erhdhi. weil heratungs- und personalintensive Geschifte geschlossen werden und die
Grofitlachen mut deutiick weniger Personal auskommen. Ob das die Biirger freut, darf
bezweifeit werden. A uch aus sieuerlicher Sicht is: Ihre Entscheidung dumm, da die
Steverzehler in der Innensact wegfallen, die Gewinne der GroBfiliche aber bestimmu nicht in
Eschweiler besieuert werden!

Warum 6nnen die kschweiler Stadtviiter:miitter nicht Threr Verantwortung gerecht werden
und wenigstens eindeutige Zahlen im Bezug auf dic Einzelhardelstlicher iesen? (S.
Bezugsartike]). Statt dessen betreibern Sie weiter die schon tiberholte LKannibalisierung™ im
Eirzelhandel, unc opfern sehenden Auges den bestehenden Einzelhande! und die damit
verknlipfle Innenstadesiruktur, auf dem Altar kurzfiistiger Erfoige im Bereich von
Neuansiedlungen.

Wern das Inrer Auvffassung ven VERANTWORTUNG fiir Thre Biirger entsprichr, darn muss
die Frage gestatte: sein, ob Sie die richtigen _eute an den richtigen Stellen sind., denn von
VERANTWORTUNG oder gar VISIONEN in dieser schwierigen Zeit gann ich ir Ihrem
Handeln nichts erxennen.

AXTRA SPORT mzngaisgeselisnratt mos
HREB-Na 2313 Suren
Geschansturrer: Jurnen Sredi

Banwve b o
Sparkasse Aasthen « BLZ 39N500O0C  Honto 2553750
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haus-Kenzern, die Essener
KarstadtQuelle AG, beobachtet die

andeisstrukTuren  zusamrmen.
er Leerstand von en-Uhjek-

tenzgetahr bedeutet. 4
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Rasche Zunahme
Deutschland hai schon gegen-

ten hat fatale Auswirkungen fir
die Immobitienbesitzer. Der Leer.
stand fihrt aber auch zum Verfal
¥on Grundbesitz und zum Abrut-

wartig im Vergleich zy anderen
Landern die grofiten Linzelhan-
delsflichen: Statistisch kommen
avf 16000 Einwchne; 13 000
Quadratmeter Einzelhandelsfa-
che. Zum Vergleich: In Frankeeich
sind es 9 500 und in GroBbrTannL:

en sind es 8 500 Quadrat

Nach Angaben des Eutdpaischen
tes flr Statistik hat Deutsch-

land mijt 1,37 Quadratmeter Ver-

kaufsfliche je Einwchner Frank-

reich, Grofibritannien und Italien +

» (0,7 Quadratmeter) gam fast_das

Doppelts itberrundet,
" Absolul BETRIZ 8T8 Verkaufsfla.
che 2004 insgesamt 116 Millionen
Quadratmeter {96 Mill. davon in
Westdeutschland, /20 Mill. in Ost-
deutschland. Es wird ein Anstieg
auf 128 Millionen Quadratmeter
bis 2010 erwartet. 1980 betrug die
tinzelhandelsfliche 62 Millionen
fdavon 58 Mii, in West/S Mill. in
der damaligen DDR).

Verstirkt wird die Flichen-Ex-
pansion durch die so genannten
Shopping Center: Bis 2008 sollen
36 neue Zentren mT eweils mehr
als 100G TJuadratmetes erdffnen.

€5 entsprache einem weiteren

und Quaritere.
"_-"'—u-—n—-n_._____h

te.

Entwicklung kritisch. Ihre Positi-
on ist darauf gerichtet, weiterhir:
in dle Warenhauser Zi investie-
ren, die ais Ankermieter fir die
anhzltende Vitalitit der Innen-
stadte von entscheidender Bedey-

schen ganzer Einzelhandeialagen tung sind. Voraussetzung dafiir ist,
chidliGRlslagen 2173
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Widerstand regt sich

Inzwischen regt sich zuneh.
mend  Widerstand gegen  diese
Kannibal BeRmy—ze Lasten der

innenstZdte Tn jurgster Zeit wor-

en Projekte in Rosenheim, Land-|

siut, Duisburg (Muls Casa), Diis-
seldorf {Arcaden), Munster, Cott.
bus, Wtirzburg, Frankfurt/Main
abgelehnt. Landespolitiker begre:-

dass sich die InvesEHonen lohnen
und dass das Geschak nicht vor.

Bandelstlache ZusAtzIich  er.
schwert wird, . ————————

~NACD - ARSitht  von  Karstad:
mussten die Verantwortlicher in
den Xommutien tie aruber im
Klarerl sein, dass jede ihrer Ent.
scheidungen"bei _diesem Thema

_s?:TTW’EﬁUiegénde Konsequenzen
I_die Vitaiitdt der Innenstidte

haben kanrl . (K&j

Zahl der Shopping-Center seit 1995 verdoppelt

» Anzah! und Flache der Shaop-
ping-Center in Deutschland
haten sich in den letrten 10
Jahren fast verdoppelt. Nach
Erhebungen des Euro-Handels-
instituts werden zum 1. Januar

2006 in, der Bundesrepublik 372

grof¥flachige Shoppirg-Center
bestehen.

P Betrug die Verkaufsfliche von
Shopping Centern 1980 noch
1.8 Millionen Cuadratmeter,
wuchs sie im jahr 2000 auf 9?2
Millionen, betrag: heute rund
12,5 Millionen Quadratmeter,

QUl1 leo dbs

WA

» NRW hilt mit 80 Centern mit
rund 2 Millionen Quadratmetern
die Spitze, gefolgt von Bayern
{1.4 Mitl. Quadratmeter} und
Sachsen (1,35 Mill. Quadratme-
ter).

P Zwischen 2005 und 200772008
diirften 56 Center mit einer Fia-
che von insgesamt Gber 1,6 Mill.
Quadratmeter hinzukommen,
Allein in Berlin sind 1 weiters
Shopping-Center gepiant. Uber-
troffen wird giese Zaht nur noch
von NRW mit 13 geplanten Cen-
tern.

vonr -



Jiirgen Risse Eschweiler, den 15.11.2005
Dreteckstr. 49
52249 Eschweiler
Tel.: 02403-507331
PE Uravid Bau Lot An

Stadt Eschweiler FJJ | i

Amt 61 ChMetia une odnilions o }

z. Hd. Herrn Dr.-Ing. Hartlich . VE NV, 2005 |
Rathausplatz 1 o ' i

52249 Eschweiler e KT .

Betr.: Bebauungsplan 272-Auerbachstrafie
Hier: Verschiebung der Baugrenze fiir das Grundstiick
Gemarkung Eschweiler, Flur 52, Flurstiick 85

Sehr geehrter Herr Dr.-Ing. Hartlich,

ich beabsichtige auf dem o.a. Grundstiick ein Haus zu bauen.
Bei dem geplanten Objekt handelt es sich um einen Bungalow mit den maximalen
Abmessungen 15 m x 12 m (Tiefe x Breite, ohne Carport).

Laut Bebauungsplan betrigt jedoch die Tiefe des Baufeldes nur 14 m.

Desweiteren ist die Lage des Hauses so gewihlt, daB zur Westseite hin v.a. aus geo-
graphischer Lage eine Terrassenbreite von 4,70 m vorgeschen ist

und zum anderen dadurch die Bebauung nicht zu nahe an der vorhandenen B&schung bzw.
Planstrafie angrenzt.

Dies wiirde bedeuten, daB die hintere Baugrenze dieses Grundstiickes nach Osten hin um
ca. 5 m verschoben werden miiBte, um im Westen den Bungalow nicht auf die Baugrenze

errichten zu miissen (Vorgartenbereich).

Ich bitte um Beriicksichtigung des Einwandes, um eine verniinftige Bebauung des Grund-
stiickes zu erméglichen.

Mit freundiichen Griilen

.
L PYON

Anlage:
Lageplan
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ANLAGE 7

Stellungnahmen der Behorden
zum Bebauungsplan
271 - Auerbachstralie -
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Aachen,

11. April 2005

80. Anderung des Flichennutzungsplanes — Auerbachstrale sowie Bebauungsplan Nr.
271 - AuerbachstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den Planverfahren sollen in einem Sondergebiete fur groRflachigen Einzelhandel (SO1) die
Voraussetzungen fur die Realisierung eines Fachmarktes mit 7.500 m? Verkaufsflache flr
zentrenrelevante Sortimente - davon 3.500 m? fur Unterhaltungselektronik - geschaffen wer-
den.

Wie bereits vorher zum Ausdruck gebracht, gehen wir nach den ermitteiten Werten der GfK
NOrnberg flr die Sortimente Unterhaltungselektronik/ Computer/ Elektrohaushaltswaren/ Foto
von einer Gesamtnachfrage in Eschweiler von 23 bis 27 Millionen Euro aus. Hiervon entfallen
rund 8 Millionen Euro auf Artikel der Unterhaltungselektronik.

Nach dem Geschéftsbericht des Metro-Konzerns 2003 erzielen Media- und Satummarkte im
Durchschnitt Bruttoumsatze einschlieBlich Mehrwertsteuer von 9.459 je m2. Unter der Annah-
me einer Unterschreitung dieser Durchschnittsumsdtze um etwa 10 bis 20 Prozent, ergébe
sich ein Gesamtumsatz des geplanten Unterhaitungsetektronikmarktes mit 3.500 m? von 30 bis
26 Millionen Euro. Wird der Durchschnittsumsatz angenommen, belduft sich der Umsatz auf
33 Millionen Euro. Die im Bebauungsplan-Entwurf genannten Umsétze haiten wir fur erheblich
zu gering angesetzt, wahrend die Nachfrage zu hoch eingeschétzt ist.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Umsatz des Unterhaltungselektronikmarktes
Uber der Nachfrage von Eschweiler liegen wird. Somit missten Umsatzanteile aus anderen
Kommunen nach Eschweiler gelenkt werden. Auswirkungen auf den bestehenden Unterhal-
tungselektronikhandel in den innerstédtischen Lagen von Eschweiler kénnen nicht ausge-
schlossen werden.

Das Gutachten der CIMA untersucht die Auswirkungen eines Elektronikfachmarktes von 2.200
m? mit einem Umsatz von 12 Millionen Euro. In dem Gutachten wird festgestellt, ,Die Umsatz-
verlagerungen innerhalb der Stadt Eschweiler beliefen sich auf 0,9 Millionen Euro. Aufgrund
des alles in allem bisher nur sehr begrenzten Angebots erreicht diese vergleichsweise niedrige
Umsatzverlagerung bereits eine abwagungsrelevante GréRenordnung‘. Dies bedeutet, dass



Industrie- und Handelskammer Aachen
Aachen, 11, April 2005

Blatt 2 zum Schretben an die Stadt Eschweiler

es bereits bei geringeren Umsétzen als in dem geplanten Fachmarkt zu relevanten Umsatz-
umverteilungen kommen kann.

Hinsichtiich der Lage des Standortes (Autobahnndhe) mit 7.500 m? Verkaufsfléche fiir zentren-
relevante Sortimente, haben wir mehrfach deutlich gemacht, dass wir den Standort eindeutig
als nicht integriert ansehen. Fir uns ist es daher nicht nachvollziehbar, dass bei den vorgeleg-
ten Planungen die Gesamistadt Eschweiler als Siedlungsschwerpunkt betrachtet wird. Die
Argumentation, der Standort liege ,noch zentral integriert im Siedlungsgeflecht des Mittelzent-
rums Eschweiler trifft unseres Erachtens nicht zu. Es handeit sich hierbei um ein Gewerbege-
biet in rund 1,5 km Entfernung vom Stadtzentrum von Eschweiler.

Die Lage und die GréRenordnung des geplanten Fachmarktes fr Unterhaltungselektronik
deuten auf eine Orientierung auch auf Kunden auRerhalb von Eschweiler. In der Folge sind
Abzlige aus den zentralen Bereichen umliegender Stadte nicht auszuschlieRen. In Verbindung
mit den existierenden 9.000 m? Verkaufsflichen an zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten westlichen des geplanten Fachmarktes {davon rund 2.500 bis 3.000 m? flr zent-
renrelevante Sortimente) entstiinde ein Gegenpol zum Stadtzentrum von Eschweiler. Dass
sich aus der geplanten Ansiedlung keine negativen Auswirkungen i.S. von § 11 Absatz 3
BauNVO auf den zentralen Versorgungsbereich von Eschweiler ergeben werden, erscheint
angesichts der angenommenen Umsétze und Nachfrage eher unwahrscheinlich.

Eine detailiierte Beurteilung der zentrenrelevante Sortimente auf den verbleibenden 4.000 m?
Verkaufsflache des Fachmarktes ist aufgrund fehlender Angaben zu den Sortimenten nicht
moglich.

Freundliche GriiRe

Industrie- und Handelskammer

Aachen
LA W Mo,
Fritz Rétting (

GeschéaftsfGhrer
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Aachen,
31. Oktober 2005

80. Anderung des Flachennutzungsplanes — Auerbachstrale — sowie Bebauungsplan
Nr. 271 AuerbachstraRe

Unser Zeichen
lern/ste, V, 3

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 9.6.2004 und 11.4.2005 Stel-
lung genommen. Wir halten die dort gemachten Aussagen zur angenommenen Nachfrage,
zum Umsatz des Mediamarktes (Bruttowerte) sowie zum Standort weiter aufrecht und verwei-
sen auf die Schreiben.

Mit dem jetzt vorgelegten Planungsstand hat sich die Verkaufsflache fir den geplanten Media-
Markt nur geringflgig von 3.500 m? auf 3.200 m? verringert, so dass sich keine wesentlichen
Verdnderungen in unserer Bewertung ergeben.

Zwischenzeitlich liegen Angaben zu den Sortimenten der verbleibenden 4.300 Verkaufsflache
vor:

- Sport und Camping 1.700 m?

- sowie flir die Gbrigen zentrenrelevanten Sortimente, wie textlich definiert, jeweils bis zu
900 m?, insgesamt 2.600 m? Verkaufsflache.

Flr die 1.700 m? Sport/Camping-Sortimente wird ein Umsatz von 3,5 Millionen Euro ange-
nommen. Die Nachfrage in der Stadt Eschweiler belduft sich nach den Angaben der GfK Nirn-
berg auf 4,7 Millionen Euro. Folglich wiirden auf den neuen Sport/Camping-Fachmarkt 75 %
der heutigen Gesamtnachfrage in diesem Sortiment in der Stadt Eschweiler entfallen. Entspre-
chende negative Auswirkungen auf die im Zentrum ansassigen Einzelhdndler mit Sport- und
Campingbedarf sind zu befiirchten.

Eine Umsatzschatzung fiir die Gbrigen 2.600 m? Verkaufsfliache ist aufgrund der betréchtlichen
Spannbreiten an Sortimenten schwer maglich. Wir halten eine maximale Flachenobergrenze
von 900 m? fir alle genannten — zentrenrelevante — Sortimente fiir zu pauschal und sehen eine
differenzierte kleinteilige Definition von Verkaufsflachenobergrenzen fur notwendig an.



Industrie- und Handelskammer Aaghen
Aachen, 31. Oktober 2005

Blatt 2 zum Schreiben an Stadt Eschweiler

Ebenso - wie bereits bezliglich des Media-Marktes zum Ausdruck gebracht - halten wir diesen
nicht integrierten Standort an der AuerbachstraRe fur ungeeignet fiir die Ausweisung von
1.700 m? Verkaufsfléche im zentrenrelevanten Sortiment Sport-/Camping sowie weiterer Fla-
chen mit innenstadtrelevanten Sortimenten. Derartige GréRenordnungen lassen sich aus den
Aussagen des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Eschweiler der CIMA an einem nach unse-
rer Ansicht nicht integrierten Standort nicht ableiten.

Freundliche GriuRe

Industrie- und Handelskammer
Aachen

LA F. '\L‘spnbz.

Fritz Rétting
Geschéaftsfihrer
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Z. Hd. Herm Schoop
Rathausplatz 1

Stadt Eschweil
Eing.: 29 tor

1,3, 11,13, 14,21, 44 46, 56, 163
Hauptbahnhof
18.04.2005

52 249 Eschweiler

Beteiligung der Behérden und Stelien, die Trager offentlicher Belange sind, gem. §3 (2) i.V.m. §4 (1) BauGB
hier.  Aufstellung des Bebauungsplanes 271 -Auerbachstrasse- sowie 80. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Stadt Eschweiler

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufsteilung des 0.g. Bebauungsplanes sowie gegen die 80. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Eschwailer muft die Stadt Aachen bis zur Klarung der im folgenden beschriebenen Aspekte Bedenken erheben.

Hinsichtlich der Begriindung zur Planung bestehen jedoch Zweifel iber die unter "Kaufkraft und Flachenproduktivitat fir den
Fachmarkt Unterhaltungselektronik” dargelegte durchschnittliche Raumleistung von 4500€ / m?.

Gemal den Unternehmensdaten bzw. dem Geschéftsbericht der Metrogruppe beléuft sich der Umsatz von Media Markt und
Saturn statt auf 4500 €m? auf 9459 €m?.

Aufgrund dieser Daten wiirde sich ein Umsatz mit einer bedenklichen GréRenordnung von Uber 33,1 Mio.€ -stalt 15,7 Mio.€-
ergeben, der Anhaltspunkte fir eine Auswirkung der Kaufkraftbindung / Kaufkraftabfilisse {iber Eschweiler hinaus ergeben
wirde.

in Ihrer Begriindung legen Sie des Weiteren dar, dass neben den 3500 m? Verkaufsflache fiir den Mediabereich insgesamt
4000m? Einzelhandelsfiache flir Ubrige Sortimente festgesetzt werden sollen. Diese (ibrigen Sortimente werden in der
Begrindung jedoch nicht hinreichend fiir eine abschiieRende Beurteilung konkretisiert, Es ist beabsichtigt, unterschiedliche
zentrenrelevante Sortimente auf eine Flache von 4000 m? Verkaufsfidche zuzulassen.

Eine Differenzierung der Festsetzungen ist fir eine Beurteilung jedoch aus Sicht der Stadt Aachen notwendig.

Konto der Stadtkasse: Offnungszeiten

Konto Nr. 34 Montag, Dienstag, Donnerstag 08.30 - 12.00 Uhr und 13.30 - 15.00 Uhr
Sparkasse Aachen Mittwoch 08.30 - 12.00 Uhr und 13.30 - 17.00 Uhr
BLZ 380 500 00 Freitag 08.30 - 12.00 Uhr



Planungsamt Seite 2 stadt aachen

Ergénzend weist die Stadt Aachen nochmals auf die aktuelle Diskussion Uber die regionale Einzelhandelentwicklung hin die
zeigt, wie wichtig ein gemeinsames regionales Einzelhandelskonzept ist.

lch méchte Sie bitlen, die Stadt Aachen auch zuklinftig am weiteren Verfahren zu beteiligen.

In Vertretung

Beigeordnete



Planungsamt

Stadt Eschweiler
Postfach 1328
52233 Eschweiler

fax 02403 71532

Bebauungsplan 171- Auerbachstrafte-
Beteiligung geméR §4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
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Frau Stiel

Lagerhausstrafie 20
024114326125
024114326199
planungsamt@mail.aachen.de
www.aachen.de

1,3, 11, 13, 14, 21, 44, 48, 56, 163
Hauptbahnhof
13.11.06

mit Datum vom 04.10.05 haben Sie der Stadt Aachen zum BeBauungsplan 271 -Auerbachstrale- die Unterlagen im
Rahmen der Beteiligung gem&n §4(2) BauGB sowie die entsprechenden Unterlagen fiir die parallel durchgefiihrte 80.
Anderung des Flachennutzungsplans- Auerbachstrale- mit der Bitte um Steliungnahme zugesandt.

Am 10.11.05 teilten Sie der Stadt mit, dass die Frist auf den 23.11.05 veriéngert sei.

Darlber hinaus wurde der Stadt eine Kopie eines an die Bezirksregierung gerichteten Schreibens zugesandt, mit
erganzenden |nformationen bzgl. der Tragfahigkeit des Standortes Auerbachstrafe.

Die Stadt Eschweiler beabsichtigt an der Auerbachstrale ein Fachmarktzentrum zu entwickeln mit einer Hauptausrichtung
auf Unterhaltungselektronik. Neben den Verkaufsflachen von 3.200m?, die ehemals bei 3.500m? lagen filr
Unterhaltungselektronik sind weitere 4.200m? fiir zentrenrelevante Sortimente vorgesehen. Diese splitten sich auf in
1.700m? Verkaufsfiédche fiir Camping, Zweirad und Sportartikel und 2.500m?, die fiir weitere zentrenrelevante Sortimente
wie Texdil, Babyartikel, Bettwaren und Tiemahrung mit jeweils 500-max.900m? vorgesehen werden sollen.

erkaufsflachen fiir die Fachmarkte fir Sport und weitere Sortimente vorgenommen hat, und damit die Bedenken vorn

/6fe Stadt Aachen begriift, dass die Stadt Eschweiler eine Differenzierung der Sortimente und Begrenzung der
Vi

18.04.05 bzgl. dieses Punktes ausgeraumt wurden.

Gegen eine Kaufkraftbindung vor Ort bzgl. der angedachten zentrenrelevanten Sortimente bestehen grundsitzlich keine
Bedenken. Allerdings kann die Stadt Aachen die zu erwartenden Auswirkungen auf die eigenen zentralen

Versorgungsbereiche auf Grund der vorliegenden Unterlagen nicht verifizieren.
Obwohl weitere Informationen durch die 0.g. ergénzenden Unterlagen vorgelegt wurden, enthalten diese keine Aussagen
dazu welche Auswirkungen zu erwarten sind, das heift welches Umsatzvolumen durch die MaRnahme von den einzelnen
Standorten {Innenstadten der Nachbargemeinden) abgezogen werden.
Dariiber hinaus weilt die Stadt Aachen auf den Umstand hin, dass die in der Stellungnahme vom 18.04.05 genannten

Konto der Stadtkasse:
Konto Nr. 34
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00

Offnungszeiten

Montag, Dienstag, Donnerstag
Mittwoch

Freitag

08.30 - 12.0¢ Uhr und 13.30 -15.00 Uhr
08.30 - 12.00 Uhr ur.d 13.30 - 17.00 Uhr
08.30 - 12.00 Uhr
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Umsatzzahlen fiir Unterhaltungselekronik hier Mediamarkt aus den Zusammenstellungen des Einzelhandelsinstituts, und
sich daher um eigene Angaben der Media/Satum-Holding handelt.

Auch wenn zu erwarten ist, dass die Kaufkraftabfliisse, die durch die kleinteilige Struktur der Sortimente aufer
Unterhaltungselektronik fiir die Stadt Aachen gering sein werden, erscheint ein Gutachten zur abschlieBenden Beurteilung
fur das Sortiment Unterhaltungselektronik erforderlich.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag
<
(Wemer Wingenfeld)
Amtsleiter des Planungsamtes
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Mein Zeichen
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Tag
7. Dezember 2005

Sehr geehrter Herr Schoop |
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Einzeinen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Hinsichtlich des Bebauungsplanes 271 bestehen weiterhin Bedenken, da
! die Angaben zur Schmutz- und Niederschitagswasserentsorgung fehlen. Die
| Vorlage eines Entwasserungskonzeptes ist erforderlich.

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286

.. Telafax Zantrale
zur Verfagung. 0241753310
nternet
hitp:fiwasa,

Bodenschutz/Altlasten: kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen

Auf die im Plangebiet vorhanden Altlasten-Verdachtsflachen wird sowohl im | BLZ 3% 50000
Flachennutzungsplan als auch im Bebauungsplan hingewiesen. Es | Sparkesse Aachen

bestehen daher keine Bedenken. e e
BLZ 370 100 50
Kontc 1029 86-508 Kdln

. Die Altlasten-Verdachtsflache 5103/1682 habe ich inzwischen aus dem | pas kreishaus istmi

Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster gestrichen. 075, 14,21,

27,33, 34, 37, 46, 586,
57, 77, 163 bis
Haltestelie Normaluhr

lch méchte Sie im Zusammenhang mit dem zu errichtenden Larmschutzwall nd jn ca. 10 Minuten
bereits heute auf zwei Dinge hinweisen, die vor der Bauausflhrung des | bamm sosrechen.

Larmschutzwalls zu berlcksichtigen sind: Biirgertelefon
0800 / 5198000




Krabt Aachen

Tag
07.12.2005
Seite.

2

1.

Gemall § 2 Abs. 2 des Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-
Westfalen in Verbindung mit § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung hat derjenige, der Materialien auf oder in einer Gesamtmenge je
Vorhaben von Ober 800 m® auf- oder einbringt oder hierzu einen Auftrag
erteilt, dem Umweltamt des Kreises Aachen (A 70.4, Fachbereich Boden-
schutz - Altlasten), unter Angaben der Lage der betrofrenen Flache, der Art
und des Zwecks der Mallnahme, des Materials sowie dessen Inhaltsstoffe und
Menge dieses anzuzeigen.

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréRer als Z O nach
LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zulassig. Der Antrag auf
Erteilung der erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis ist unter Verwendung
der entsprechenden Antragsformulare in 3-facher Ausfertigung dem Umwelt-
amt Kreis Aachen (A 70.4, Fachbereich Bodenschutz - Altlasten, Tel.: 0241 /
5198 - 2574 oder - 2264) schriftlich vorzulegen. Die Antragsunteriagen kénnen
telefonisch angefordert werden.

Far Ruckfragen steht Ihnen Frau A. Schneider unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2159 zur
Verflgung.

Landschafts- und Naturschutz:

Es bestehen keine Bedenken.

Die externen AusgleichsmalRnahmen, welche im Zusammenhang mit bereits be-
stehenden Ausgleichsflachen stehen, werden begriuRt. Allerdings bestehen nur
dann keine Bedenken gegen die Ausweisung von Extensivgrinland bzw. Obst-

wiese,

wenn eine regelméalige Kontrolle (Monitoring in Form von Pflanzen-

Kartierungen im Abstand von max. 3 Jahren) bzw. Pflege der Obstbaume (hier
insbesondere Verbissschutz, Erziehungsschnitte, Pflegeschnitte) erfolgt.

FOr Rickfragen steht Ihnen Herr Pawelka-Weilk unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag:

¢

Claudi

ucly

Strauch
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s Beteiligung der Behorden und Stellen, die Triager iiffentlicher Belange sind,
gemiiB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB;
hier: Aufstellung des Bebauungsplanes 271 - Auerbachstralie - sowie 80.
Anderung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Eschweiler

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt Wiirselen erhebt Bedenken gegen die 80. Anderung des Flichennutzungsplanes und
die Aufstellung des Bebauungsplans 271 Auerbachstrafie der Stadt Eschweiler, inshesondere
unter Berufung auf § 2 Abs. 2 BauGB

Beurandung:

1. In dem Bebauungsplan sind im Sondergebiet | groBflachiger Einzelhandel mit einer maximalen
Verkaufstlache von 3.500 m? Unterhaltungselektronik sowie weiteren 4.000 m? ubrige zen-
trenrelevante Sortimente vorgeschen. Dariiber hinaus weist das benachbarte Sondergebiet 2
zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment in einer Grof3enordnung von bis zu 9.000 m?
Verkaufsflache aus, fur die mit den Planvertahren ein vorhandener Markt gesichert und
beziiglich der Parkplitze arrondiert werden soll.

Iis steht zu befurchten, dass es durch diese Agglomeration von zentrenrelevanter Verkaufsfla-
che, schwerpunktmaflig im Bereich Unterhaltungselektronik, zu erheblichen regionalen Um-
vertellungen von Kaufkraft kommt und in diesen Sortimenten auch Kaufkraft in diesen Sorti-
menten aus der Stadt Wiurselen abgezogen wird. Demzufolge steht die Schwichung der
Versorgungs-bereiche in der Stadt Wiirselen, insbesondere der Innenstadt, zu befiirchten.

Die Stadt Eschweiler bezieht sich zur Begriindung ihres Planvorhabens aut ein Einzelhandels-
konzept der Gutachtergruppe CIMA von Mirz 2003, In diesem Konzept sind jedoch an keiner

(”)Iﬁ]llilﬁszcimll: Allpemein Mo - Frei 08.30 - 12,00 Uhr, i 1400 - 16,00 Uhr Do 14,00 - 17.30 Uhr
Meldeamt Mo - Frei 08.00 - 11.30 Uhr, Do 14.00 - 1730 Uhr Sozialamt Mo und Mitt geschlossen
Bavordnungsamt Mo - Di 0830 -12.00 UChr, D)o {4.00 - 17.30 Uhr Jugendamt Mitt geschlossen
Hansanschritt: Stadt Wirsclen, Morlaixplatz 1, $2146 Wirselen
1312 344 S0 D0 BLZ 390 40013 BLA 391 628 80 B2 390 1 11
Rtor 2 850 196 Sparkasse Auchien Fto. 6000 30] Commerzbank Warselen Kto 1o 1al o0 VR-Bank ¢ Wiiselen Kio 150 330 400 5131 A Aaclicn
BSLZ 300 700 20 BLZ 300 @l 80 BLZ 370 16 500

Kiv, 5 267 000 Dentschie Bank Wurselen Kt 1520723010 Aacherer Bank, Winselen  Kto 201 50-503 Posthank Koln
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Stelle Aussagen dartber zu finden, welche Auswirkungen das hier konkret geplante Projekt
auf die Nachbarkommunen haben wird. Vielmehr tst hier von einem Fachmarkt Unterhal-
tungselektronik am Langwahn (einem innerstadtischen Standort) und in viel geringerer
GroBenordnung (2.200 m? Verkaufsflache) die Rede. Vom Standort Auerbachstralie ist
iiberhaupt nicht die Rede. Das Einzelhandelskonzept gibt demzufolge fiir die Beurteilung
des Vorhabens nichts her. Eine Vertraglichkeitsanalyse des hier betriebenen Projektes liegt
nicht vor. Bis zur Vorlage einer dezidierten Tragfihigkeits-Untersuchung tber die Aus-
wirkungen auf die Stadt Wiirselen werden deshalb vorsorglich Bedenken erhoben.

In dem zitierten Gutachten wird die Entwicklung eines Areals Langwahn niher betrachtet.
Fir diesen innerstadtischen Bereich wird ein Branchenkonzept entwickelt, das auch einen
Elektro-Fachmarkt mit 2.200 m* Verkaufstlache beinhaltet. Bereits tur diesen Fachmarkt,
der nur ca. 60 % der jetzt an der Auerbachstralle vorgesehenen Verkaufsfliche ausweist,
wird ausgetiihrt, dass er 5,5 Mio. Euro von insgesamt 12 Mio. Euro Umsatzvolumen aus
Aachen, Wurselen und Herzogenrath generieren wiirde (Seite 131},

Wenn also bereits fast die Halfte des Umsatzes eines kleineren und innerstadtischen
Unterhaltungs-Elektronik-Fachmarktes aus Aachen, Wirselen und Herzogenrath generiert
wird, so ist davon auszugehen, dass ein entsprechend héherer Prozentsatz aus den umlie-
genden Stadten generiert wird, wenn - wie hier geplant - ein Standort auBBerhalb der Innens-
tadt Eschweilers unmittelbar an der Autobahnauffahrt und um mehr als die Hilfte grofler
geplant ist. Aus dem Einzelhandelskonzept der CIMA kann demzufolge abgeleitet werden,
dass an einem solchen Standort in einer solchen Agglomeration deuttich mehr als die Hilfte
des Umsatzvolumens aus benachbarten Stadten (hier insbesondere auch aus dem unmittel-
bar benachbarten Wiarselen} generiert wird. Dies ist um so mehr zu erwarten, als der
Elektro-Fachmarkt nicht alleine steht, sondern erginzt wird um weitere nicht spezifizierte
4.000 m* zentrenrelevante Sortimente und noch einmal 9.000 m? zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente.

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan auf Seite 5/ 12 zu Grunde gelegte Kautkratt
von ca. 550 Euro pro Einwohner im Beretch Unterhaltungselektronik wird bezweitelt: Eine
Aufstellung von 1999, die die Bezirksregierung Koéln bei der Beurteilung von Vorhaben
verwendet, geht von einer branchenspezifischen Kautkratt von ca. 480 Euro (789 DM) pro
Einwohner (Unterhaltungselektronik zuziigl. ElektrogroBgerite, Ton-, Bildtrager, Compu-
ter, Telekommunikation und Foto) aus. Die IHK stellt fiir 2003 fur diese Sortimentsberei-
che im Kreis Aachen eine Kaufkraft von ca. 445 Euro/EW fest (Elektrohaushaltsgerate
ohne Leuchten, Unterhaltungselektronik, Informationstechnik, Telekommunikation, Foto
und Optik). Selbst wenn die 480 Euro/EW zugrunde gelegt werden, ergibt sich bei ca.
56.000 Finwohnern somit eine Kaufkraft von maximal 26,9 Mio. Euro (nicht ven 31 bzw.
28.7 Mio. Euro, wie in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgetithrt}.

Bezweifelt wird ferner die in der Bebauungsplanbegrindung aufgefithrte Flachenprodukti-
vitat von ca. 4.500 Euro/m?. Demgegeniiber wird in einer Branchenminformation von Mirz
2005 berichtet, dass Media-Markt und Saturn im Jahre 2004 in ihren Mdirkten pro m?
Verkaufs{lache 8 066 Euro umsetzten. Bei geplanten 3.500 m? macht dies einen Umsatz
von ca. 28,2 Mio. Euro aus (nicht wie in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt
15,7 Mio. Euro).

Legt man in beiden Punkten die veranderten Annahmen zugrunde, so deckt der Markt
nicht (wie in der Begriindung aufuefithrt) die Kaufkraft von 28 500 Einwohnern, sondern
von knapp 59.000 Einwohnern.
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Das heidt, dass allein im Bereich Unterhaltungselektronik nur durch diesen emen Fach-
markt die branchenspezifische Kaufkraft der Einwohner Eschweilers nicht ausreicht und
Kaufkraftzufliisse aus dem Umland in erheblichem Umfang somit zwangsldufig sind.

4. Bedenken bestehen insbesondere aber auch deswegen, weil die 4. 000 m? zentrenrelevanter
Sortimente (und auch das Zusammenwirken mit den 9.000 m? zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten) nicht naher spezifiert sind, geschweige denn, dass es hier
Tragtahigkeitsuntersuchungen oder Aussagen zu Auswirkungen gibe. Sowoh! vom Um-
fang der Verkaufsflichen her als auch wegen der anzunehmenden Gravitationswirkung in
Folge der Agglomeration ist hier von erheblichen Auswirkungen auch auf die Umland-
Stiadte auszugehen.

5. Bedenken bestchen weiterhin in Bezug auf den ausgewdhlten Standort: Dic unmattelbare

Lage an der Autobahnauffahrt Eschweiler lasst erkennen, dass es hier im wesentlichen um
die Akquisition von Kunden geht, die im Regionalverkehr die A 4 frequentieren.
Dies sind im weit iiberwiegenden Mafe nicht Einwohner der Stadt Eschweiler. sondern
Einwohner anderer Stadte der Region. Der Standort und die periphere mehr als | km vom
Stadtzentrum Eschweiler entfernt gelegene Lage machen deutlich, dass es sich hier um
einen autobahnbezogenen Standort handelt, der Kundenverkehre aus der gesamten Region
auf sich zichen soll.

6 Bedenken werden auch erhoben in Bezug auf die derzeit lautenden Bestrebungen, im
Rahmen der Stidteregion Aachen zu einem gemeinsamen und regional abgestimmten
Vorgehen hinsichtlich der Einzelhandelsentwicklung zu kommen. Konsens in der diesbe-
ziiglichen Arbeitsgruppe, an der auch die Stadt Eschweiler beteiligt ist, war das gemein-
same Ziel, in Bezug auf die Einzelhandelsentwicklung die Zentren zu stdrken und zu
optimieren und dic Nahversorgung zu sichern. Die Neuentwicklung eines autobahnbezoge-
nen Einzelhandelstandortes weit ab von jedem gewachsenen Zentrum steht im Widerspruch
zu dieser gemeinsamen Zielsetzung,

Mit freundlichen Griiben
In Vertretung:

Wigan
Techn. Beigeordneter
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Yerwaltungsgebiude: Fachbereich: Aktenzeichen Auskunft enteilt: Zimmer ™ (2408 Datum
Morlaixplatz | FB 3 Frau Hennig 212 67-256 A\ 11.2005

ser-  Bebauungsplanes 271 und 80. Anderung des Flichennutzungsplanes -Auerbachstrafe-;
hier:  Beteiligung der Triger dffentlicher Belange gemiB § 4 (2) BauGB
Bezug : Thre Schreiben vom 04. 10. 2005 AZ.: 610.22.10-271 u. 610.10-80

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt Wiirselen erhebt Bedenken gegen die 80. Anderung des Fliichennutzungsplanes und
die Aufstellung des Bebauungsplans 271 AuerbachstraBBe der Stadt Eschweiler, insbesondere
unter Berufung auf § 2 Abs. 2 BauGB. Die in meinem Schreiben vom 20. 05. 2005 geduBerten
Bedenken bleiben trotz der Reduzierung der Verkaufsfliche fiir Elektroartikel um 300 m? bestehen.
Hinzu kommen die im SO 1 neu geplanten Verkaufsfliachen fiir Sportartikel auf 1.700 m? und dic
2.600 m* Verkaufsflachen fiir Textilwaren, Babyartikel, Bettwaren und Tiernahrung. Alle Soriimente
lassen erhebliche negative Auswirkungen auf die Stadt Wiirselen, vor allem die Innenstadt befiirchten,
die nicht untersucht und dargelegt worden sind. Auch wenn die Stadt Eschweiler die angenommene
Kaufkrafterhéhung aus der Kaufkraft der eigenen Bevélkerung generieren kéinnte, muss sie dennoch
die Auswirkungen auf die Nachbarstidte betrachten, aus denen sie Kautkraft abzieht. Im cinzelen
werden folgende Argumente vorgebracht:

1. In dem Bebauungsplan sind im Sondergebiet 1 groBflachiger Einzelhandel mit einer maxima-
len Verkaufsfliche von 3.200 m? Unterhaltungselektronik sowie weiteren 1,700 m? Verkaufs-
fliche fiir Sportartikel und 2.600 m? fiir Textilwaren, Babyartikel, Bettwaren, Tiernahrung
vorgesehen. Dariiber hinaus weist das benachbarte Sondergebiet 2 zentren- und nahversor-
gungsrelevantes Sortiment in einer GréBenordnung von bis zu 9.000 m? Verkaufsfliche aus,
fiir das mit dem Planverfahren ein vorhandener Markt gesichert und beziiglich der Parkplitze
arrondiert werden soll.

Es ist zu befiirchten, dass es durch diese Agglomeration von zentrenrelevanten Verkaufsfli-
che, schwerpunktmifig im Bereich Unterhaltungselektronik und Sportartikel, zu erheblichen
regionalen Umverteilungen von Kaufkraft kommt und in diesen Sortimenten auch Kaufkraft

(")ffnungs.aeilen: Allgemein Mo - Frei 08.30-12.60 Uhr, Dt 1400 - 16.00 Uhr Do 14.00 - 1730 Uhr
Meldeamt Mo - Frei 08.00-11.30 Uhr, Do 1400 - 17.30 Uhr Sorialarm Mo und Milt geschlossen
Bauordnungsamt Mo - s 0830 -12.00 Uhr, Do 14.00-17.30 Uhr Jugendamt Mitt geschlossen
Hausanschrifi: Stadt Wurselen, Morlaixplatz [, 52146 Wirselen
BI.Z 390 500 00 BLZ 34040013 BLZ 391629 80 BLZ 380101 11
Kto 2 850 196 Sparkasse Aachen Kto. 6 000 301 Commerzbank Wiirselen Kio 100 161 010 VR-Bank ¢(G Wirselen Kte. 150 354 5600 SEB AG Aachen
BLZ 390 700 20 BLZ 390 601 8u BLZ 370 100 50

Kto. 5 267 000 Dewtsche Bank Wirselen

Kio, 1520723010 Aachener Bank, Wirselen

Kio. 80 50-503 Posthank Kéln
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aus der Stadt Wiirselen abgezogen wird. Demzufolge ist die Schwichung der Versor-
gungsbereiche in der Stadt Wiirselen, insbesondere in der Innenstadt, zu befiirchten.

Dic Stadt Eschweiler bezieht sich zur Begriindung ihres Planvorhabens auf ein Einzel-
handelskonzept der Gutachtergruppe CIMA von Mérz 2003. In diesem Konzept sind
jedoch an keiner Stelle Aussagen dariiber zu finden, welche Auswirkungen das hier
konkret geplante Projekt auf die Nachbarkommunen, insbesondere deren Innenstidte
haben wird. Vielmehr ist von einem Fachmarkt Unterhaltungselektronik am Langwahn
(einem innerstidtischen Standort) in viel geringerer Grofenordnung die Rede, Der Stand-
ort Auerbachstrafle wird nicht erwihnt, bzw. es wird empfohlen, diesen Standort nicht
weiterzuentwickeln (siehe Seiten 160/ 161 des Gutachtens). Das Einzelhandelskonzept
kann demzufolge fiir die Beurteilung des Vorhabens nicht herangezogen werden. Eine
Vertriiglichkeitsanalyse des Projektes sowie eine dezidierte Tragfihigkeits-Untersuchung
iber die Auswirkungen auf die Stadt Wiirselen liegt nicht vor und wird hiermit noch
einmal eingefordert.

In dem zitierten Gutachten wird die Entwicklung eines Areals Langwahn niher betrachtet.
Fiir diesen innerstéidtischen Bereich wird ein Branchenkonzept entwickelt, das auch einen
Elektro-Fachmarkt mit 2.200 m? Verkaufsflache beinhaltet. Bereits fiir diesen Fachmarkt,
der nur ca. 69 % der jetzt an der Auerbachstrafle vorgeschenen Verkaufsfliche ausweist,
wird ausgefiihrt, dass er 5,5 Mio. Euro von insgesamt 12 Mio. Euro Umsatzvolumen aus
Aachen, Wiirselen und Herzogenrath generieren wiirde (Seite 131). Weiterhin ist gemal
Gutachten an diesem Standort ein Sportfachmarkt mit 1000 m? (59% der geplanten Ver-
kaufsfldche an der Auerbachstrafic) vorgesehen, der 1,0 Mio. Umsatz von insgesamt 2,0
Mio Euro aus Wiirselen und Aachen rekrutieren wiirde. Auch die drei weiteren geplanten
Fachmirkte werden Kaufkraft aus dem Umland binden.

Wenn also bereits fast die Hilfte des Umsatzes eines kleineren und innerstiadtischen
Unterhaltungs-Elektronik-IFachmarktes aus Aachen, Wiirselen und Herzogenrath generiert
wird, so ist davon auszugehen, dass sich der Prozentsatz um einiges erhéht, wenn - wie
hier geplant - ein Standort auBerhalb der Innenstadt Eschweilers unmittelbar an der Auto-
bahnauffahrt und um mehr als die Hilfte grofier geplant ist. Aus dem Einzelhandels-
konzept der CIMA kann demzufolge abgeleitet werden, dass an einem solchen Standort,
mit einer solchen Agglomeration deutlich mehr als die Hilfte des Umsatzvolumens aus
benachbarten Stiddten (hier insbesondere auch aus dem unmittelbar benachbarten Wiirse-
len) kommt. Dies ist um so mehr zu erwarten, als der Elektro-Fachmarkt zusammen mit
dem Fachmarkt fiir Sportartikel und drei weiteren mit innenstadtrelevanten Sortimenten
bestiickten Fachmirkten ein attraktives Einkaufszentrum bilden wird, das durch die bereits
vorhandenen noch einmal 9.000 m? zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
ergdnzt wird. Sowohl vom Umfang der Verkaufsflichen her als auch wegen der anzuneh-
menden Gravitationswirkung in Folge der Agglomeration ist hier von erheblichen Aus-
wirkungen auch auf die Umland-Stidte auszugehen.

Eine Aufstellung von 1999, die die Bezirksregierung Kéln bei der Beurteilung von Vorha-
ben verwendet, geht von einer branchenspezifischen Kaufkraft von ca. 480 Euro (789 DM)
pro Einwohner (Unterhaltungselektronik zuzigl. ElektrogroBgerite, Ton-, Bildtriger,
Computer, Telekommunikation und Foto) aus. Die THK stellt fiir 2003 fiir diese Sorti-
mentsbereiche im Kreis Aachen cine Kaufkraft von ca. 445 Euro/EW fest (Elektrohaus-
haltsgerite ohne Leuchten, Unterhaltungselektronik, Informationstechnik, Telekommuni-
kation, Foto und Optik). In einer ganz aktuellen Analyse der Kautkraftpotentiale 2005
speziell fir Eschweiler wird die Kaufkraft fiir Unterhaltungselektronik cte. und Foto ctc.
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speziell fiir Eschweiler wird die Kaufkraft fiir Unterhaltungselcktronik ete. und Foto ete.
sogar nur mit 420 Euro/EW angegeben, wozu evtl. noch Haushaltsgerite der "weiBen
Ware" hinzuzurechnen sind. Selbst wenn der hichste Wert der 480 Euro/EW zugrunde
gelegt wird, ergibt sich bei ca. 55.629 Einwohnern somit eine Kaufkraft von maximal
26,7 Mio. Euro (nicht von 30,7 Mio. Euro. wie in der Begriindung zum Bebauungsplan
und in dem Gutachten aufgefiihrt).

Bezweifelt wird ferner die in der Bebauungsplanbegriindung aufgefiihrte Flichenprodukti-
vitdt von ca. 4.500 Euro/m? Demgegceniiber wird in einer Brancheninformation von Mérz
2005 berichtet, dass Media-Markt und Saturn im Jahre 2004 in ihren Mirkten pro m?
Verkaufsfliche 8.066 Euro umsetzten. Bei geplanten 3.200 m? macht dies einen Umsatz
von ca. 25,8 Mio. Euro aus (nicht wie in der Begriindung zum Bebauungsplan aufge(ithrt
14,4 Mio. Euro).

Legt man in beiden Punkten die veridnderten Annahmen zugrunde, so deckt der Markt die
Kaufkraft von 53.000 Einwohnern.

Das heifdt, dass allein im Bereich Unterhaltungselektronik nur durch diesen einen Fach-
markt die branchenspezifische Kautkraft der Einwohner Eschweilers knapp ausreicht.
Aufgrund der Agglomeration mit den anderen Branchen und Sortimenten diirfte der
Kaufkraftabtluss aus der Umgebung weit hiher sein und die vorhandene Kaufkraft von
Eschweiler konnte weit tiberschritten werden. Eine Annahme, die ebenfalls gutachterlich
untersucht werden miisste.

Bedenken bestehen weiterhin in Bezug auf den ausgewiihlten Standort: Die unmittelbare
Lage an der Autobahnauffahrt Lschweiler ldsst erkennen, dass es hier im wesentlichen um
dic Akguisition von Kunden geht, dic im Regionalverkehr die A 4 frequentieren. Dies sind
im weit tiberwiegenden Malle nicht Einwohner der Stadt Eschweiler, sondern Einwohner
anderer Stidte der Region. Der Standort und die periphere mehr als 1 km vom Stadtzen-
trum Eschweiler entfernt gelegene Lage machen deutlich. dass e¢s sich hier um einen
autobahnbezogenen Standort handelt, der Kundenverkehre aus der gesamten Region auf
sich zichen soll. Es ist letztendlich nichts dagegen cinzuwenden, dass die Stadt Eschweiler
ihre Funktion als Mittelzentrum direkt an der Autobahn priisentieren will. Dabei miissen
jedoch die Auswirkungen auf die Nachbarstiidte untersucht und beriicksichtigt werden.

Bedenken werden auch erhoben in Bezug auf die derzeit laufenden Bestrebungen. im
Rahmen der Stidteregion Aachen zu einem gemeinsamen und regional abgestimmten
Vorgehen hinsichtlich der Einzelhandelsentwicklung zu kemmen. Ein Ziel in der Arbeits-
gruppe, an der auch die Stadt Eschwetler beteiligt ist, ist die Einzelhandelsentwicklung in
den Zentren zu stirken und zu optimieren und die Nahversorgung zu sichern. Die Neu-
entwicklung eines autobahnbezogenen Einzelhandelstandortes weit ab von jedem ge-
wachsenen Zentrum steht im Widerspruch zu dieser gemeinsamen Zielsetzung.

In dem Schreiben der Stadt Eschweiler vom 07. 11. 2005 an die Bezirksregierung Kéln
wird davon ausgegangen, dass das Nachfragepotenzial in der Stadt Eschweiler im Segment
Sportartikel bei 4.8 Mio. Euro liegt. GemiB des sich in Arbeit befindenden Regionalen
Einzelhandelskonzeptes sind es jedoch nur 4,6 Mio. Euro. In dem Finzelhandelskonzept
der CIMA wird von einem durchschnittlichen Umsatz von 2.000 Euro/m? ausgegangen.
Wieso der Umsatz des zukinftigen Betretbers nur bei 900 Euro/m? licgen soll, bleibt
unklar. Auch die Quelle des weiter oben genannten Umsatzes von 1.900 Euro/m? ist nicht
genannt. Werden die 2000 Luro/m? Umsatz zu Grunde gelegt, entsteht eine Flachen-
produktivitit von 3, 4 Mio. Euro. Das ist mehr als das Doppelte der errechneten 1,353 Mio.
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Euro. Folglich wird es im Sortimentbereich Sportartikel zu groBeren Umverteilungen der
Kautkraft und Kauferstrome in der Region - insbesondere auch in Wiirselen - kommen.
Diese Auswirkungen sind gutachterlich nicht untersucht worden, sie sind nicht bekannt
und kénnen somit auch keiner Abwigung unterliegen.,

Mit freundlichen Griifen
In Vertretung:

Wigand
Techn. Beigeordneter
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B4 Staatliches Umweltamt Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen

Stadt Eschweiler RAENE SR
Der Blrgermeister L ek
Postfach 13 28

52233 Eschweiler

Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Purchwahl, Name Datum

610.22.10.80, 17.03.2005  26.1/1.3-203.00 und -352, Herr Emonds 26.04.2005
hier eingegangen am: 22.03.2005 26.1/1.6-203.01 Em

80. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Bebauungsplan Nr. 271  Auerbachstraiie*
der Stadt Eschweiler

Zu der 0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Neben dem groBfladchigen Fachmarktzentrum planen Sie ein allgemeines Wohngebiet (WA). Der
Nutzungskonflikt, der durch das geplante Sondergebiet (Anlieferungs- und Parkplatziarm, LUf-
tungsanlagen u.a.) mit dem bereits bestehenden Gewerbegebiet fir die Anwohner des WA hervor-
gerufen wird, soll entsprechend Ziffer 6.3 ,iImmissionen” lhrer Begrindung durch ein schalltechni-
sches Gutachten eines Sachverstindigen geklért werden. Das schalltechnische Gutachten bitte
ich mir zur Prufung zu Ubersenden.

Beziiglich der Ausweisung eines WA entlang der Dreieckstrafe ist aber auch noch auf einen ande-
ren Nutzungskonflikt hinzuweisen. In der Dreieckstr. 33-37 existieren die Maschinenfabrik Wilhelm
Stolz und die L.C. Schoenau & Co. mit ,Wime-Kélte-Schallschutz®. Beide Firmen mussten
entweder stillgelegt oder ausgesiedelt werden, da der Stércharakter dieser Firmen nicht mit dem
eines WA vereinbar ist. Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist dieser Nutzungskonflikt zu 16sen.

eMaldl poststelie@stua-ac.nrw.de www_stua-ac.Rrw.de L2
Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
BB Franzstralie 49 (0241)457-0 (0241)45 7291 Landeskasse Kéln
[T LukasstraBe 1 Konto-Nr, 96560 WestLB Disseldorf
BLZ 300 300 00

Telefon auBerhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle " Alter Posthof™ oder vom Hbf Aachen in 10 Mimuten zu FuB.
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Altlasten und Bodenschutz
Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen aus altlastentechnischer Sicht Bedenken.

Zu den von lhnen emittelten Altlastverdachtsflichen liegen mir weitergehende Informationen
derzeit nicht vor, da eine Gefdhrdungsabschatzung fir diese Flachen, soweit mir bekannt ist,
bislang nicht durchgefihrt worden ist. Ob von den Verdachtsfldchen moglicherweise Belastungen
fir die Umwelt ausgehen bzw. die beabsichtigte Nutzung mit den Verdachtsfldchen vereinbar ist,
kann von mir deshalb derzeit nicht beurteilt werden.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu berlicksichtigen. Aus
der Nutzung des Bodens darf deshalb keine Gefahr fir die Nutzer entstehen. Die Bauleitplanung
darf somit keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen cder vermuteten Altlast unvereinbar
und deshalb unzulissig wiére.

Aus den v.g. Grinden werden deshalb gegen die o.g. Bauleitplanung vorsorglich Bedenken
erhoben, bis ndhere Angaben Uber Art, Umfang und Beschaffenheit und evtl. vorhandene
Gefahrdungspotentiale méglich sind.

Das weitere Vorgehen bitte ich mit der nach §§ 7 und 8 LBodSchG zustdndigen Unteren
Bodenschutzbehoérde abzustimmen. Zur Verfahrensvereinfachung wird empfohlen, das Staatliche
Umweltamt in die Abstimmung mit einzubeziehen.

in diesem Zusammenhang verweise ich auf den RdEr. des MSV/MBW/MURL vom 05.05.1992
"Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" (veroffentlicht im MBI. NW. 1992, S. 876).

Grundwasser

Nach den hier voriegenden Unterlagen befindet sich der Grundwasserstand im Planbereich bei ca.
< & m unter Flur. Es ist deshaib ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunterlagen
aufzunehmen, so dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgriindenden Bauwerken entsprechende
bauliche MaBnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser bericksichtigt
werden kénnen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein
zeitweiliges Abpumpen - ochne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehdrde erfoigen darf
und dass keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.
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Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Gegen die 0.g. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter Benliicksichtigung des § 51 a LWG fiir das
Plangebiet bisher nicht geregelt und nachgewiesen worden.

Eine Ricknahme meiner gedulerten Bedenken ist nur mdglich, wenn die erforderichen
Darlegungen mittels Vorlage entsprechender Unterlagen bei mir erfolgt sind. Einzelheiten bitte ich
dem RdErl. des Ministeriums flr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom
18.05.1998 zu entnehmen.

Im Auftrag

E“‘ ;.
Iy ’-L”L‘»C .
Emonds
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E4_ Staafliches Umweliamt Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen - e
B1/Planungs: Lhio Ve e duuigsant

Stadt Eschweiler 65/ Tiefoau- unc Grintischenamt ‘
Der Birgermeister 3 1. OKT. 2065
Postfach 13 28 ’
52233 Eschweiler iStadt Eschweiler
U ¢ 27,
Eing.: 3. Okt 2005
i
Thr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.21.10-80 und 26.1/11.3-203.00 und -352, Herr Emonds 27.10.2005
610.22.10-271 26 1/1.6-203.01 Em, ;ffg' -
hier eingegangen am: 10.10.2005 26.04.2005 -

80. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Bebauungsplan Nr. 271 ,Auerbachstraie”
der Stadt Eschweiler

hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zu der Planung hatte ich mit 0.g. Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Unter Berlcksichtigung der im Rahmen der Offeniage vorgelegten Unterlagen wurde der
Sachverhalt jetzt von mir nochmals mit folgendem Ergebnis Gberpriift

Immissionsschutz
1) Wohnhaus, Auerbachstr. 6
Bisher geniet dieses Haus einen Schuizanspruch, der den Anwohnern gleicht, die in einem

Mischgebiet wohnen. Da dieser Schutzanspruch aufgrund lhrer Planung entfallt, ist der Verbleib

bzw. die Aussiediung des Wohnhauses im weiteren Bauleitpianverfahren zu klaren.

2) Neugeplantes Wohngebiet

Der Sachverstidndige hat den Lammschutzwall anhand einer 1Y:-geschossigen Bebauung
(Fensteroberkante des hdchsten zu schiizenden Fensters 5 m) bemessen. Ich weise darauf hin,
dass bei einer derart geringen Hdhe des L &rmschutzwalles im sidlichen Bereich des geplanten

eMail poststellef@sta-ac.arw.de www. stua-ac.orw.de R
Dienstrfume Telefonzemtrale Telefax Bankverbindung
[ Franzstrafie 49 ©241)4570 {0241)457291 Landeskasse Koln
[ Lukasstrafle I Konto-Nr. 96560 WestLB Diisseldorf
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anmfbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 83 (Berettschaftszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle " Alter Posthof™ oder vom Hbf Aachen m 10 Minuten zu Fub.
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WA im Dachgeschoss tagsiber und nachts die zuldssigen Immissionswerte (iberschritten wiirden
und das Dachgeschoss zu Wohnzwecken nicht nutzbar wére.

Auerdem haben Sie in Ihrer textlichen Festsetzung unter Pkt. 5 angegeben, dass der
Larmschutzwall 3,0 m hoch sein muss. Nach den Berechnungen des Sachverstindigen ist der
Larmschutzwall mindestens in einer Hohe von 3,0 m — 3,5 m zu errichten. Ich bitte, die Héhe des
Larmschutzwalles entsprechend den Ausfuhrungen im Schallschutzgutachten zu kormrigieren und
gaf. bei Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken die Hohe des Larmschutzwalles durch
den Sachverstdndigen neu berechnen zu lassen bzw. diese Hohe textlich festzusetzen.

6) Wohnhduser Aachener Str. 36, 38

Die Jet-Tankstelle verursacht mit ihrem Tankstellenbetrieb an den Wohnh&usem der Aachener Str,
36, 38 sowohl tagsuber als auch nachts erhebliche Larmbelastigungen (s. Tabelle 7 des schall-
technischen Gutachtens).

Da der Verkehrsldm eines Tankstellenbetriebes nur bedingt gemindert werden kann, soilte an den
v.g. Wohnhdusem zumindest passiver Schallschutz in Form von Schallschutzfenstem vorgesehen
werden. Auch hier sollte der Nutzungskoenflikt im weiteren Bebauungsplanverfahren gelést werden.

Hinweis: Die Tankstelle hat meines Wissens fur die Nachtzeit keine Betriebserlaubnis.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Gegen das von lhnen geplante Entwasserungskonzept bestehen grundsétzlich keine Bedenken.
Fir eine abschlieBende Beurteilung hinsichtlich der vorgesehenen Niederschlagswasser-
beseitigung bifte ich noch um Zusendung des hydrogeologischen Gutachtens.

Bei der geplanten Versickerung des Niederschlagswassers weise ich auf die Einhaltung folgender
Randbedingungen hin:

- Die Einbindung der Versickerungsanlage ist nur im Bereich des natirich anstehenden Bodens
und nicht in Aufflllungsbereichen (Altiasten-Verdachtsflachen) zulassig. Ein Wasserzulauf aus
der Versickerungsanlage in die Auffillungen der Altlasten-Verdachtsfldche, auch durch
seitliche Infiltration, ist auszuschlieRen.

- Es sind nur die unverschmutzten Niederschlagswasser der Dachfiichen an die

Versickerungsaniage anzuschliefen.

Im Auftrag

S

Emonds



s Q\b AACHENER
/4 VERKEHRSVERBUND GMBH
Neukdliner Strale 1, 52068 Aachen

— N AVV-Linien 23, 30 und 43
Internet: www.avv de
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Aachener Verkehrsverbund GmbH * Neukéliner Strafe 1 * 52068 Aachen

Stadt Eschweiler

Abt. 610/ Planung und Entwicklung u" Geszpr?f]hs"a””e“ Herr Zaplana
nser Leichen:

Herrn SChOOp Cokument:  Dokument1

Postfach1328 Telefon: 0241 /96897-15

52233 Eschweiler Telefax: 0241 /96897-20

E-Mail:  J Zaplana@avv.de

Datum: 14. Qktober 2005

rg (54D

Bebauungsplan 271 -AuerbachstraBe- e L R T &
Ihr Schreiben vom 04.10.2005 |

Sehr geehrter Herr Schoop,
wir danken Ihnen fir die Benachrichtigung zum Entwurf des 0.9g. Bebauungsplans.

Gegen die Entwurfsplanung bestehen seitens des Aachener Verkehrsverbundes keine grundsatzlichen Be-
denken. Wir bitten allerdings, folgende Hinweise und Anregungen zu beachten:

Die dem geplanten Fachmarktzentrum néachstgelegene OPNV-Haltestelle ,Lederfabrik " liegt nach einer von
uns durchgeflhrten Distanzmessung in mindestens 400 m FuBwegentfernung Uber die AuerbachstraBe. In
Ihrer bisherigen Stellungnahme wird richtigerweise aufgefihrt, dass die Entfernung zur Grundstiicksgrenze
290 m betragt. Diese Entfernung ist unseres Erachtens jedoch zur Bemessung nicht zielfiihrend, da ein
erheblicher FuBweg auch innerhalb des Grundstiickes zu iberwinden ist.

Um eine anspruchskonforme (")PNV-ErschIieBung des Plangebietes sicher zu stellen, begriBen wir daher
thre Absicht, in Abstimmung mit der ASEAG zu prifen, ob eine Anderung der Linienfihrung bestehender
Linien (Linie 28 und andere} und die Einrichtung einer neuen Haltestelle sinnvoll sind. Aus Erfahrungen aus
ahnlich gelagerten Raumen erwarten wir ein erhebliches Fahrgastpotenzial im Berufs- und Einkaufsverkehr.

Im Zuge der fortiGhrenden Detailplanung empfehlen wir daher dringend, der Befahrbarkeit mit OPNV-
Fahrzeugen (ausreichende Regelquerschnitte und Kurvenradien) wie auch der Vorhaltung geeigneter Fla-
chen zur Anlage einer Bushaltestelle einschl. Warteflachen und ggf auch von Haitebuchien Rechnung zu
tragen.

Mit freundlichen GraBen

Aachener Verkehrsverbund GmbH

iLA. LA,
e ANE.
=P8 : N -l--..‘..“,; :{— »_\J\-._u\
Fahl Zaplana
Durchschrift: - Kreis Aachen, Stabstelle Strukturentwickung (NVP Kreis Aachen)
- ASEAG
Aufsichtsratsvorsitzender: Bjorn Jansen Bankverbindung: Registergericht Aachen,
Geschaftsiihrer: Dipl.-ing. Hans Joachim Sistenich Sparkasse Aachen {BLZ 390 500 00) Handelsregister Abt. B Nr. 5952
Konto: 6 094 650 USt-ld-Nr.: DE 169 963 8586
IBAN: DE57330500000006094650 Steuernummer : 225 5760 0034

BIC: AACSDE33
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Postanschrift: Stadt Herzagenrath - Postfach 1280 « 52112 Herzagenrath

Stadt Eschweiler
Rathausplatz 1

52249 Eschweiler

Bebauungsplan 271 -Auerbachstrale-
80. Anderung des Flachennutzungsplans -Auerbachstrafie-
hier: Beteiligung geman § 4 !l BauGR

fhre Schreiben vom 04.10.2005 und 07.11.2005
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Herzogenrath erhebt Bedenken gegen die 80. Anderung des
Flachennutzungsplanes  -AuerbachstraBe- und  die Aufstellung  des
Bebauungsplans 271 —Auerbachstrafte- der Stadt Eschweiler.

Insbesondere im Hinblick auf den Fachmarkt Unterhaltungselektronik lassen die
Planungen erhebliche negative Auswirkung auf die Stadt Herzogenrath
beflrchten. Die Aussage, die Stadt Eschweiler kénne die angenommene
Kaufkrafterhdhung aus der Kaufkraft der eigenen Bevélkerung generieren, sowie
die mit Schreiben vom 07.11.2005 nachgereichten Ausfihrungen zu dieser
Thematik kann ohne ein auch in der Sitzung der Arbeitsgruppe
StadteRegionales  Einzelhandelskonzept vom  25.10.2005 gefordertes
(Tragfahigkeits-) Gutachten nicht nachvollzogen werden. Dieses Gutachten
muss detailliert die Auswirkungen auf die Nachbarstédte betrachten, aus denen
die Kaufkraft letztlich abgezogen wird.

Vor dem Hintergrund eines bereits im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
.Langwahn" erstellten Gutachtens, das bei einem wesentlich kleineren geplanten
Fachmarkt fur Unterhaltungselektronik die Generierung eines nicht
unerheblichen Umsatzvolumens prognostiziert, kann eine Zustmmung zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erfolgen. Im Vergleich zur Lage am Langwahn ist die
unmittelbare Autobahnanbindung ebenfalls ein unbekannter Multiplikator,

Wegen der gutachterlich nicht untersuchten Auswirkungen auf die Stadt
Herzogenrath sind auf der Grundlage des § 2 Abs. 2 BauGB Bedenken zu
erheben.

ichen Grlfzen

Technischer Dezernent

Dienslgebaude:
Rathausplatz 1
52134 Herzogenrath

Internet:
Http:/iwww.herzogenrath.de

Telefon Zentrale:
02406/83-0
Burgerelefon:
0B800/1006279

Bereich: 3
Stadtentwicklung und Umwelt

Auskunit erteilt:
Herr Mingers

| Zimmer: 324

Telefon: 02406/83-350

Fax: 02406/79757

E-mail:  stephan.mingers
@Herzogenrath.de

Mein Zeichen: mg

Ihre Zeichen:  610.22.10-271
610.21.10-80
Datum: 24 11.2003

Bankverbindungen

Sparkasse Aachen
Kto. 1650886
BLZ. 35050000

Deutsche Bank
Kto. 4571683
BLZ. 39070020

Postbank Kéln
Kio. 26708-504
BLZ. 37010050

VR-Bank Wiirselen
Kto. 1000210010
BLZ. 39162980

SNS Bank
Rekeningnummer
89.33.02.171

Uberweisungen aus Gem Ausiand

(EU-Standardtbenweisungen}
IBAN :

DES57 39C5 Q000 00016508 B6
BIC:

AACSDE33

Altgemeine Offnungszeiten:

Mo. -Do.  8.30- 12.30 Uhr
Me. - 0i.  14.00 - 15.30 Uhr
Do. 14.00 - 17.3C Uhr

i Fr. 8.30 - 12.00 Uhr

Biirgerbiiro
Me. u. Di. 7.30-16.00 Uhr

Mi. 7.30-12.30 Uhr
Da. 7.00- 18.00 Uhr
Fr. 7.30-1200 Uhr
Sa. 10.00 - 12.00 Uhr

Bushaltestellen am Rathaus:

ASEAG: Linie 21,30,47,57

i Taeter: Linie 69
i Umsteigemdglichkeiten fur die
" HZ-Linien am Bahnhaf
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Postanschrift: Stadt Alsdaor, Postfach 1340, 52463 Alsdorf 1 ft Datum und Zaichen: S November 2005
Lieferanschrift: Stadt Alsdorf, Hubertusstralle $7, 52477 Alsdorf
Auskunft erteit; Herr Becher
Stadtverwaltung Eschweiler > Fh—p . | Zmmer ez
Abt. 610 o e —_— Zf{’ Tolfort 024041500
IR —_— a1 Durchwai
Rathausplatz 1. R S i 02404/50-366
52249 Eschweiler Co : Fax: 02404/50411 02404122640
i. Bei Durchwah
: eMail: karl becher@alsdorf.de  info@alsdort.de
[ Internet: www alsdorf de
Kassenzeichen:
70/
N ’ L( "1 }

Betr.: a) 80. Anderung des Flachennutzungsplans - Auerbachstrale -
b} Bebauungsplan 271 - Auerbachstrale -

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Benachrichtigung gemal § 3 (2) BauGB und der
Beteiligung geman § 4 (2) BauGB nimmt die Stadt Alsdorf zu den o.g.
Planvorhaben der Stadt Eschweiler wie folgt Stellung:

Die Begrindung zur Durchflhrung der genannten Planverfahren ist -
bezogen auf die baustrukturelle Situation der Eschweiler Innenstadt und
die daraus resultierenden, die flachige Entwicklung der
Einzelhandelsbetriebe hemmenden Faktoren - schliissig.

Die Konzentration auf wenige Sortimentssegmente im Sondergebiet fur
den groRflachigen Einzelhandel korrespondiert mit den restriktiven
Einschrénkungen der Einzelhandelssortimente im anschlieRenden
Mischgebiet. Beides soll der Kaufkrafterhaltung in der Eschweiler
Innenstadt dienen,

Mit Blick auf das durch die “Stadteregion Aachen” beauftragte kreisweite
Einzelhandelskonzept - die Strukturdatenermittiung steht kurz vor dem
Abschluss - wird der Zeitpunkt dieses Beteiligungsverfahrens als
ungliicklich empfunden.

Aus der Mitte des Rates der Stadt Alsdorf werden Fragen nach der
Sinnhaftigkeit eines regionalen Konzeptes gestellt, wenn parallei
Einzelbestrebungen Eschweilers bekannt werden, die eventuell
einschrankenden Entscheidungen der Gremien der Stadteregion offenbar
zuvor kemmen sollen.

Auch in anderen kreisangehdrigen Stadten wird dieser Punkt kritisch
betrachiet.

Offaupgszeiten

Allgemeine Besuchszeiten:

Mantag bis Freitag 8 30 -12.00 Ubr
Mittwoch 14 00 - 18.00 Uhr
und nach Vereinbarung
Besuchszeiten Meldeamt;

Montag, Dienstag und Donnerstag
8.00 - 16,00 Uhr
Mittwach B.CO-18.00 Unhr
Freitag B.00-12.00 Uhr
Besuchszeiten Sozialamt;
Dienstag und Freitag 11.20-12.00 Uhr
Mittwoch 17.00- 17 30 Uhr

anscnsten ausschiieBlich nach telefonischer
Vereinbarung

Besuchszeiten Asylstelle:
Dienstag und Freitag 8.30-12.00 Uhr
Mittwach 14.00 - 18.00 Uhr

ansonsten ausschifefilich nach telefonischer
Verainbarung

(.‘... MREISASCHENG @ @ -

o
o
%» ded ‘d‘“‘j

i jar

R © iy Fresmd
s Stadt Atsdlorl

Verkehrsverbindung:

Das Rathaus ist mit den &ffentlichen
Verkehrsmilteln Uber folgende Haltestetlan
erreichbar, Rathaus - Linie 28. Denkmalptatz -
Linien AL 1, AL 2, AL 5,28, 31, 51. 63, 89, 90 und
433

Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Aachen Alsdorf
1500362 (BLZ 390 500 00)

Aachener Bank Alsdorf
3000492018 (BLZ 390 01 80}

Deutsche Bank Alsdorf
4160040 (BLZ 390 700 20}

Dresdener Bank Alsdorf
2624333 {BLZ 390 800 05)

Postbank Kaln
19875-503 (BLZ 370 100 50)

VR Bank
4700571012 {(BLZ 391 629 80)

Spar- und Darlehnskasse Hoengen
3000610010 (BLZ 370 693 £5)

Volksbank Stolberg Eschweiler eG
4102020010 {BLZ 353 600 §7)
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Letztendlich wird die Entscheidung der Bezirksregierung (ber die landesplanerische

Anpassung zum Planvorhaben zeigen, wie ernsthaft die gemeindeiibergreifende Pilanung zur
Regelung der Einzelhandelsentwicklung in der Stadteregion Aachen von dort unterstiitzt wird.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag:
\

fb/
ichter
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Rathausplatz 1: ~* 777 == = - WilhelmstraBe 34
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G5 MAI 2006 Herr Puttmann, Zimmer 209, 2. OG

& 02421 25-2432
& 02421 25-1359
e — mail: m.puettmann@dueren.de

L. 4& o
Mein Zeichen: &1 Pu

k _
VLS S Daren, den 02.05.2006

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler & o Lj ; r(i ,
80. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bebauungsplan 271, AuerbachstraBe
hier: Verletzung des interkommunalen Abstimmungsgebotes, § 2 Abs. 2 BauGB
mein Schreiben vom 28.02.2006
lhr Schreiben vom 10.04.2006

Sehr geehrte Damen und Herren,

ihr Antwortschreiben befriedigt nicht.

Sie fuhren aus, ,nach den Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanverfahren ist
sichergestellt, dass ... keine negativen Auswirkungen auf benachbarte Zentren ausge-
hen kénnen®,

Ich wirde es begriiBen, diese Priifung anhand der Unterlagen im Rahmen nachbarge-
meindlicher Abstimmung selbst vornehmen zu kénnen und gehe davon aus, dass dies
auch der Vorgabe des § 2 (2) BauGB entspricht.

Meiner Kenntnis nach werden die — vorsorglich ge&uferten — Bedenken der Stadt Du-
ren seitens inrer Nachbarkommunen, die von Ihnen trotz behaupteter nicht gegebener
Auswirkungen im Verfahren beteiligt wurden, geteilt und auch die industrie- und Han-
delskammer Aachen tragt dhnliche Bedenken vor!

Demnach verbleibt es bei meiner Feststellung, dass die — erforderliche - gemeinde-
nachbarliche Abstimmung gemans § 2 (2) BauGB mit der Stadt Diiren bisher unterblie-
ben ist.

Die Beteiligung des Kreises Duren ist nicht geeignet, diese zu ersetzen. Gieiches gilt fiir
Arbeitskreise der StadteRegion Aachen.

Ich weise nochmals darauf hin, dass die bisher unterlassene Beteiligung der Stadt
Daren in diesen Planverfahren einen VerstoB gegen § 2 (2) BauGB darstellt, der zur
Nichtigkeit der Planung flhren kann.

Meine vorsorglich geduBerten Bedenken halte ich ausdriicklich aufrecht.

Alligemeine Besuchszeiten: Montag - Freitag 8 - 12 Uhr, Donnerstag 14 - 17 Uhr
Bankverbindung: Sparkasse Diiren (BLZ 395 501 10) 110 148, Postbank Kain (BLZ 370 100 50) 4 777 504,
Bundesbank Aachen (395 000 00) 39 501 700



Seite 2 des Schreibens an die Stadt Eschweiler vom 02.05.2006

Seien Sie versichert, dass ich die iegitimen Interessen des Mittelzentrums Eschweiler
ebenso respektiere, wie ich dies in bezug auf die gleiche Interessenlage flr Diren
einfordere.

Zu lhrer Anmerkung, die Kenntnis des Stadtcenters Duren habe in Eschweiler Besorg-
nis ausgelost, darf ich klarstellen, dass es sich bei diesem Einkaufszentrum um ein in
der Innenstadt Durens plaziertes Vorhaben handelt, mit dem die Stadt Duren die Ziel-
setzung verbindet, die Stellung des Mittelzentrums Diiren im Mittelbereich zu festigen
und nicht ,in fremdem Revieren zu wildern”, was ausweislich der hierzu erstellten Gut-
achten auch gelungen ist. Im dbrigen hat auch die Industrie- und Handelskammer Aa-
chen das Vorhaben begraBt und keine Aspekte vorgetragen, die thre Besorgnis be-
grindete.

Mit freundlichen GriBen
in Vertretung

/]

(Wabbel
Technischer Belgeordneter @ Bezirksregierung Kdin,
—Bez=35= Dore 35
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Duren, den 28.02.2006
Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
80. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bebauungsplan 271, Auerbachstrafe
hier: Verletzung des interkommunalen Abstimmungsgebotes, § 2 Abs. 2 BauGB

| P

——

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Duren ist erst in diesen Tagen auf die 0. b. Planungen der Stadt Eschweiler aufmerk-
sam gemacht worden.
Nach erster Prufung sind die folgenden Feststellungen zu treffen:

1. Die Planungen der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des
Bebauungsplanes 271 der Stadt Eschweiler erscheinen geeignet, unmittelbare Auswirkun-
gen gewichtiger Art auf Belange des Mittelzentrums Stadt Diren und seines Mittelbereichs
zu haben.

Dennoch ist eine gemeindenachbarliche Abstimmung gemaB § 2 (2) BauGB mit der Stadt
Duren seitens der Stadt Eschweiler bisher unterblieben. Die Stadt Duren tordert deshalb, in
die Bauleitplanverfahren einbezogen zu werden und die zur Aufklarung und qualifizierten
Abstimmung erforderlichen Gutachten vorgelegt zu bekommen.

2. Solange es zu dieser Abstimmung nicht gekommen ist, werden seitens der Stadt Duren
interessenwahrend Bedenken gegen die vorgenannten Planungen geltend gemacht, da
diese geeignet erscheinen, nach GréBenordnung und raumlicher Lage Kaufkraft aus dem
Mitteibereich Dlren abzuziehen und somit zentrale Versorgungsbereiche Diurens - ais dem
nach dem Oberzentrum Aachen groBten Zentrum in der Region - zu beeintrachtigen.

3. Es bleibt darauf hinzuweisen, daB die bisher unterlassene Beteiligung der Stadt Diuren in
diesen Planverfahren einen VerstoB gegen § 2 (2) BauGB darstellt, der zur Nichtigkeit der
Planung fuhren kann.

Mit freundlichen GriBen
in Vertretung

( Wabbel )
Technischer Betgeordneter {J Bezirksregierung Kéln, Dez. 35

Allgemeine Besuchszeiten. Montag - Freitag B - 12 Uhr, Donnerstag 14 - 17 Uhr
Bankverbindung: Sparkasse Duren (BLZ 395 501 10) 110 148, Posthank Kéin (BLZ 370 100 50) 4 777 504,
Bundeshank Aachen (395 Q00 00) 39 501 700



