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1. Beschlussfassung

Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

2.

__offentlich

15.08.2007

3.

4

5. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem Felde -

hier:

sowie Beschluss der dffentlichen Auslegung

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behérden

Beschlussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Behérden gemaf § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden nach Mallga-
be der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

I Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde - (Anlage 2}
mit Begrindung (Anlage 3) wird zum Zweck der &ffentlichen Auslegung beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 23.03.2008 die Aufstellung der
5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde - gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 05.04.2006 bis 21.04.2006 zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehangt. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman §
4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Dartber hinaus soliten sie sich auch zu dem erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sullern

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind, soweit sie Anre-
gungen oder Hinweise beinhalten, als Anlage 4 beigefiugt. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gingen keine Anregungen oder Bedenken ein.

Die Verwaltung empfiehlt den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde
- mit Begrindung einschlieRlich Umweltbericht zum Zweck der éffentlichen Auslegung zu beschlie-
Ren.

Gutachten:

Folgende Gutachten/Fachbeitrage liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der
Verwaitung eingesehen werden:

» ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 5. Anderung des Bebauungsplans K 117 — Auf dem
Felde - erstellt durch Harald Schollmeyer, Freier Landschaftsarchitekt AK NW Geilenkir-
chen-Waurichen

» Schallschutzgutachten der Larmkontor GmbH, Herzogenrath zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplans K 117 vom 09.11.1998

* Untersuchung der Bodenluft auf dem Grundstiick Gemarkung Kinzweiler, Flur 45, Flurstiick
166, ,Auf dem Felde® in Eschweiler Hehlrath, im Rahmen der 4, Anderung des Bebauungs-
plans K 117 erstellt durch das Ingenieurbtiro Dr. Carl August Gunther, Stolberg (Dezember
1999 und 2005)

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen:
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden

2. Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung) mit textlichen Festsetzungen
3. Begrindung zum Planentwurf mit Umweltbericht
4. Stellungnahmen der Behorden



Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellung..ahmen der Behorden

Anlage 1

Wasserwirtschaft

Entlang des Gewadssers ist ein Gewasserschutzstreifen in einer Brei-
te von 5 m auszuweisen. In diesem Schutzstreifen ist die Errichtung
von baulichen Anfagen, Zufahrten, Gartenanlagen, Wegen und
sonstigen Befestigungen und Nutzungen nicht zulassig. Bepflanzun-
gen und Eingrunungen in diesem Bereich sind in Abstimmung mit
der Unteren Wasserbehorde und der Unteren Landschaftsbehérde
vorzunehmen. Die Blaue Richtlinie (5. Auflage der Richtlinie fur den
naturnahen Ausbau und Unterhaltung der Fliellgewasser in Nord-
rhein-Westfalen, Erlass vom 6.4.1999 gemal § 100 LWG, verdffent-
licht im Ministerialblatt des Landes NW Nr. 32 vom 18.6.1999) ist zu
beachten.

Die Festsetzung des Gewasserschutzstreifens hat zur Folge, dass

i die Baugrenze nach Siden zu verschieben ist, da die zum Gebaude

zugehaorigen Befestigungen und Zuwegungen zu verschieben sind.

wasser erforderlich. Diese sind in Lage und Breite mit der Unteren

: Wasserbehorde abzustimmen und im Bebauungsplan festzuschrei-

ben. Als Vorgabe ist gemal § 99 Landeswassergesetz (LWG) beim
Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtiicher Genehmi-
gungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Entlang des Gewassers wird eine private Grunflache mit der Zweck-
bestimmung "Uferrandstreifen” festgesetzt. Zur Vermeidung der
Errichtung von baulichen Anlagen wird eine textliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Baugrenze wird nach Saden verschoben, so dass insgesamt ein
Abstand zur Gewasserparzelle von mindestens 8 m entsteht. Im
Vergleich zur bestehenden Bebauung im Osten des Plangebietes
liegen die Baugrenzen somit 2 m sudlicher. Diese Verschiebung ist
aus stadtebaulicher Sicht als noch vertretbar anzusehen.

Bei der zukinftigen Gestaltung des Uferrandstreifens soll auf eine
mdglichst naturnahe Einbindung des Wasserlaufs geachtet und
eine ufernahe Bebauung verhindert werden. Zur Vermeidung einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und zum Erhalt einer ufer-
typischen Flache solt dieser Streifen zum Anpflanzen standortge-
rechter Pflanzenarten der potentiellen naturlichen Vegetation gesi-
chert werden. Daher werden hierzu Festsetzungen zur Bepflanzung

getroffen.

fir die ErschlieBung der Grundsticke notwendigen Briicken im Be-
bauungsplan geregelt.

Die Abstimmung mit der Unterer Wasserbehorde erfolgt im Rahmen
der Genehmigungsplanung und Beantragung der Uberguerungen.

. Beschluss-
NI Behorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
1. | Kreis Aachen
1.1 | A70 Umweltamt - Schreiben vom 03.05.2006

Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.




Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden

Aniage 1

Nr. | Behérde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zusammen
zu fassen und das Gewasser an nur einer Stelle zu kreuzen. Far
diese Gewasserkreuzung ist geman § 99 Landeswassergesetz
{LWG) beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher
Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

im Bebauungsplan wird siidlich des Uferrandstreifens auf der gan-
zen Lange des Plangebietes ein Leitungsrecht festgesetzt. Die Ver-
und Entsorgungsleitungen werden an die ostlich bereits vorhande-
nen Leitungen ab Hausnr. 10 angeschlossen, so dass im Plangebiet
eine Kreuzung mit dem Gewasser nicht erforderlich ist. Ein Hinweis
wird in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Der Gewasserbereich ist wahrend der Baumalinahmen durch einen
stabilen Bauzaun vor Betreter und Befahrung und vor Lagerung von
Baustoffen zu sichern.

. Bodenschutz / Altlasten

. Der Festsetzung einer 5 - 10 m breiten stdlichen Abpflanzung
. der Grundstucke auf den privaten Flachen kann das Umweltamt

Das Gewasser und der zugehorige Schutzstreifen sind nicht an den
zukiinftigen Bauherrn als Bauland zu veraul3ern.

Zuzuleiten.

Far die Ableitung der Niederschlagswasser ist gemai §§ 2, 3und 7
WHG beim Umweltarnt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher
Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen

Unmittelbar nérdlich des Tennisplatzes befindet sich der Schacht
,Bandstollen Hehlrath stdliches Mundloch”, der zum Tagebau
Zukunft-West gehort. Woeitere Informationen liegen dem Kreis
Aachen nicht vor, kénnen aber bei der Bezirksregierung Arns-
berg, Abteilung -Bergbau und Energie- Herr Bramer, Goebenstr.
25, 44135 Dortmund eingeholt werden.

Landschafts- und Naturschutz

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan bzw. in die Begrindung
zum Bebauungspian aufgenommen.

Die Verauflterung von Grundstickseigentum ist nicht Regelungsin-

halt des Bebauungsplans.

Die Erschlieffungskonzeption ist in der Begrundung zum Bebau-
ungsplan erlautert.
Die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung der Nie-

derschlagswasser wird im Zusammenhang mit dem zur Bebauung
notwendigen Anirag eingeholt.

Die Steltungnahme
wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme |

wird berticksichtigt.

Die Stellungnahme

wird rnicht berick-
sichtigt.

Die Stellungnahme

wird zur Kenntnis

. genommen.

Der Hinweis wird in den Plan sowie in die Begrundung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen. Eine Stellungnahme der Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie liegt vor (vgl. Nr. 2).

Die Pflanzfestsetzungen als Ortsrandeingrinung und als okologi-
scher Ausgleich aus den 2 — 4, Anderungen des Bebauungsplanes

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird teilweise be-

|




Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellung..ahmen der Behérden Anlage 1
.. Beschluss-
Nr. Behérde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschiag
fachlich nicht zustimmen. Das Umweltamt des Kreises Aachen K 117 sollen in der 5. Anderung fortgesetzt werden. Die Stadt rucksichtigt.
verweist auf die negativen Erfahrungen in anderen Bebauungs- Eschweiler méchte im Bereich des sidlichen Ortsrandes von Hehl-
planen (z. B. am Hastenrather Fliel3}. Auch die Festsetzung eines | rath an diesen Festsetzungen festhalten. Im Rahmen des Monito-
einheimischen Hochstamm-Laubbaumes pro Grundstiick halt das | rings wird die Stadt Eschweiler die Umsetzung dieser Festsetzun-
Umweltamt nicht fir angebracht. Der ¢kologische Ausgleich sollte | gen regelmaniig Uberwachen.
komplett an anderer Stelle erbracht werden. Die Stadt Eschweiler setzt 88% der erforderlichen Ausgleichsmah-
Das Umweltamt bittet um Abstimmung in Bezug auf den land- nahmen im Plangebiet durch folgende Malnahmen fest:
schaftspfiegerischen Fachbeitrag. » Einsaat der Rasenflache des nérdlichen Uferrandstreifens
e Pflanzmafinahmen im stidlich begrenzenden 5 - 10m breiten
Pflanzstreifen
Auf die Festsetzung des einheimischen Hochstamm-Laubbaumes
pro Grundstiick wird verzichtet.
Derzeit besteht keine Alternative zur Form der vorgenannten und im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag berechneten Ausgleichsmald-
i nahmen.
im Rahmen der Erstellung des landschaftspflegerischen Fachbei-
trages erfolgte Uber den Fachplaner eine Abstimmung mit dem
Umweltamt. Im weiteren Verfahren wird der landschaftspflegerische
Fachbeitrag mit dem Umweltamt des Kreises Aachen abgestimmt.
2. Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie, Dort-

mund, Schreiben vom 30.07.2003 zum Bandstollen Hehlrath

Das westlich des Plangebietes liegende Mundloch ist Zugang einer
Strecke, die nach den Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg im
Niveau von ca. +124 m 4NN aufgefahren warden ist und die in west-
licher Richtung, also vom Plangebiet weg, verlauft. Die Strecke,
deren Querschnitt bei etwa 2,5 m lag, ist im Jahre 1965 mit Sand
und Lehm verfullt {verspiilt) worden. Nach der Rekultivierung des
ehemaligen Tagebaues liegt der stiligelegte Grubenbau nunmehr
unter einer Uberdeckung von etwa 30-35 m. Bergbauliche Einwir-
kungen auf die Tagesoberfiache des Planbereichs, verursacht durch

Da bergbauliche Einwirkungen auf die Tagesoberflache durch diese
Entwasserungsstrecken nicht zu erwarten sind, sind Festsetzungen,
bzw. nachrichtliche Ubernahmen zum Mundloch des Bandstollens
im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Die Ausfih-

! rungen der Bezirksregierung Arnsberg werden in die Begrindung

zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

diese Entwé&sserungsstrecken, sind nach allgemeiner Lehrmeinung




Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

" Beschluss-
NF Behdorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
nicht zu erwarten.
3. | Wasserverband Eifel - Rur - Schreiben vom 10.05.2006

ErschiieRung / Gewasserrandstreifen

Die Erschlieung der Bebauung soll Gber Zufahrten fir jeweils 2
Wohngebaude erfolgen. Der direkt angrenzende Unterlauf ist in
gleicher Weise erschlossen worden. Die Errichtung von derart vielen
aufeinander folgenden Brlcken stellt einen erheblichen Eingriff in
den ékclogischen Zustand des Gewassers dar. Darlber hinaus stel-
len die bereits vorhandenen Uberfahrten eine Unterhaltungser-
schwernis dar, die durch die geplanten zusaizlichen Bricken noch
weiter anwachsen wird.

Ferner hat die Vergangenheit gezeigt, dass die Anlieger die Bo-
schungen auf deren Parzellen mit nicht standortgerechtem, boden-
deckendem Gehdlz bepflanzen, was erstens negativen Einfluss auf
die Hydraulik bei diesem kieinen Gewasserprofil haben wird und
zweitens fUr ein uneinheiliches, stéindig wechselndes Gewasserbild
sorgt.

Wegen der cben beschriebenen Probleme und der negativen zu-
rickliegenden Erfahrungen in diesem Bereich bestehen gegen den

Bebauungsplan Bedenken, Der Wasserverband bittet dartiber nach- |
! was als deutliche Beeintrachtigung des Wohnumfeldes zu bewerten

zudenken, ob das Plangebiet nicht Uber den direkt angrenzenden
Feldweg von hinten herum erschlossen werden kann. Erstens waren
dann die Uberfabrten inkl. der erforderiichen Genehmigungen nach
§ 99 LWG Gberfilissig und zweitens bliebe das Gewasser von weite-
ren naturfernen Eingriffen verschont,

Zur Erschlielfung der geplanten Bebauung (8 DDH, 1 EH) werden
vier mittig liegende Brucken erforderlich, die beiden Randparzellen
sind bereits Uber eine bestehende Bricke bzw. eine Stralenver-
kehrsflache (Verbindungsweg zwischen Hehlrath und Rohe) er-
schlossen (siehe hierzu auch Punkt 1.1).

Der zusatzliche Unterhaltungsaufwand des Gewdassers durch die
Errichtung von 4 weiteren Zufahrten steht in keinem Verhaltnis zum
erheblichen Aufwand und zur zusatzlichen Versiegelung durch eine
mégliche seitfiche und rickwartige ErschlielRung der Grundsticke.

Entlang des Gewdassers wird ein Gewdasserschutzstreifen von 5 m
Breite als ,Private Grinftache” mit der Zweckbestimmung "Uferrand-
streifen” und mit textiicher Festsetzung zur Bepflanzung bestimmt
(siehe hierzu auch Punkt 1.1).

Im Rahmen des Monitorings wird die Stadt Eschweiler die Umset-
zung dieser Festsetzungen regelmalig Gberwachen.

Eine rackwartige Erschliefung Uber die angrenzende Strallenver-
kehrsflache ( Verbindungsweg zwischen Hehlrath und Réhe”) wirde
an den vorhandenen Ruhebereich der Nachbarbebauung grenzen,

ist. Sie wilrde sich dariiber hinaus weder als wirtschaftlich noch
dkologisch sinnvoll darstellen, da diese Erschlieflungsvariante mit
einem unverhdltnismalig grolRen Aufwand und einer grol3en Fia-
chenversiegelung verbunden ware.

An der jetzigen Zufahrtssituation wird festgehalten. da es keine 6ko-

Die Stellunghahme
wird teilweise be-
racksichtigt.

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.

Die Stellungnahme
wird nicht beruck-
sichtigt.




Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

. i Behorde / Inhalt der Stellungnahme
!

| Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

logisch sinnvolle Alternative zu den 4 zusatzlichen Uberbriuckungen

des Gewassers als Zufahrten zu den Grundstucken gibt.

Entlang des Gewdassers wird eine Private Griinflache" von 5 m Brei-
te mit der Zweckbestimmung "Uferrandstreifen” festgesetzt. Sie ist
als Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft umgrenzt | um die naturfernen Ein-
griffe im Bereich des Gewdassers zu minimieren.

Staatliches Umweltamt Aachen - Schreiben vom 02.05.2006

Strallenentwasserung

Beziglich der Beseitigung von Niederschiagswasser der Dacher und
Terrassen bestehen keine Bedenken. Da zur Strallenentwasserung
keine Angaben gemacht wurden, bittet das StUA Aachen dieses im
weiteren Verfahren noch nachzuholen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan werden Aussagen zur Stra-
flenentwasserung aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.

Bergamt Diiren - Schreiben vom 08.05.2006

i Durch das Plangebiet verlauft die ehem. Abbaugrenze des Braun-
kohlentagebaus Zukunft-West. Die Verkippung erfolgte hier im Jahre
1964,

in der Regel ist davon auszugehen, dass Kippensetzungen nach
ca. 15 Jahren abgeklungen sind. Das Bergamt Duren weist je-
doch darauf hin, dass eine Bebauung gerade in der Ubergangs-
zone zwischen dem gewachsenen und gekippten Bodenmaterial
sehr problematisch ist: Gerade hier wird wegen des ehemaligen
Boschungssystems auch zukunftig mit unterschiedlichen Boden-
bewegungen zu rechnen sein, die einen unmittelbaren Einfluss
auf die Standsicherheit eines Geb&udes haben konnen.

- Als Baugrund steht hier aufgeschiiiteter Boden an, der wegen
seiner stark wechselnden Zusammensetzung und unterschiedli-

Da nach Aussage des Bergamtes in der Regel nach 15 Jahren Kip-
pensetzungen abgeklungen sind, ist aufgrund der langen Zeitspan-

ne der Verkippung (1964) lediglich eine textliche Kennzeichnung mit
folgendem Text in den Bebauungsplan aufgenormmen worden:

.Das gesamte Plangebiet wird gemall § 9 Abs 5, Nr. 1 BauGB
gekennzeichnet als Flache, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen und Sicherheitsmalnahmen bei der Grindung
baulicher Anlagen aufgrund ehemaliger Entwasserungsstre-
cken sowie des verkippten Tagebaubereiches erforderlich sind.
Auf die DIN 1054  Zulassige Belastung des Baugrundes” und
die DIN 18195 , Bauwerksabdichtungen” wird verwiesen

Erganzt wird die Kennzeichnung durch den Hinweis, dass bei Grin-
dungen im aufgeschitteten Bereich wegen der stark wechselnden

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.




Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

vom 12.04.2006

Gegen die Anderung des 0.g. BP bestehen aus Sicht der Gas- und
Stromversorgung keine Bedenken. Zur Vermeidung der Kretizung
des Bachlaufes mit einzelnen Hausanschlissen schlagt die EWV
vor, die vorhandenen parallelfuhrenden Leitungen fur Gas und
Strom ab Haus Nr. 10 zu verlangern. Hierzu musste ein Geh- und
Leitungsrecht vor den Hausern eingetragen werden.

{siehe hierzu auch Punkt 1.1) Im Bebauungsplan wird sdlich des
Uferrandstreifens auf der ganzen Lange des Plangebietes ein Lei-
tungsrecht festgesetzt. Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden
an die ostlich bereits vorhandenen Leitungen ab Haus Nr. 10 ange-
schlossen, so dass im Plangebiet eine Kreuzung mit dem Gewasser
nicht erforderlich ist. Ein Hinweis wird in die Begrindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

j .. Beschluss-
A Behorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
chen Machtigkeit besonderer Uberlegungen und gegebenenfalls Zusammensetzung des Bodenmaterials durch Untersuchungen die
Untersuchung bei der Wahl der Grindung erforderlich macht, die | ausreichende Tragfahigkeit des Bedens der Bauordnungsbehéorde
der festgestellten Tragfahigkeit des Bodens angepasst werden nachzuweisen ist. Es wird zusatzlich in der Begriundung zum Be-
muss. bauungsplan auf diese Thematik eingegangen.
Ferner befinden sich in dem Verfahrensgebiet eine ehemalige | GemaR den Koordinaten des Bergamtes Diren wurde die Lage des
Entwasserungsstrecke, sowie das sudliche Mundloch und ein Teil | gydlichen Mundlochs bestimmt. Sie ist im nachfolgenden Karten-
des ehemafigen Bandstollen Hehlrath. Die Entwasserungsstrecke | ausschnitt gekennzeichnet: Das sudliche Stollenmundloch liegt nicht
ist 1965 mit Sand und Lehm verspllt worden. Der Bandstollen im Geltungsbereich der 5. Anderung.
wurde durch Schleuderversatz mit Kies gesichert; das sidliche
Mundloch ist vermauert worden.
Das Bergamt regt eine diesbezigliche Kennzeichnung im Bebau-
ungsplan an. - i
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6. | EWV Energie- und Wasserversorgung GmbH — Schreiben

Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt.




Anlage 2

Stadt Eschweiler
Bebauungsplan K 117 - Auf dem Felde

- 5. Anderung -

M 1:10.000

Gemarkung Kinzweiler, Flur 45

M 1500 Planungsgruppe

TS
NV

MWM 2
Datum 30072007 Auf der Huls 128 52068 Aachen

Tel. 0241538660 Fax 0241/513525




Aufhebungsbereich
In diesem Teilbereich des bisherigen

Plangebietes wird der Bebauungsplan
aufgehoben
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kunftige Grenze Geltungsbereich BP K117

Aufhebungsbereich

In diesem Teilbereich des bisherigen
Plangebietes wird der Bebauungsp

lan
aufgehoben /



Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal} der baulichen Nutzung
| Zahl der Voligeschosse
04 Grundflachenzahl (GRZ)

©04)  Geschossflachenzahl (GF2)

Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise
—————— Baugrenze
Nur Doppelhauser zulassig

/N
@ Nur Einzei- und

Doppelhauser zulassig

Maflinahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur, Boden und Landschaft

500999 Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen far
Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Gestalterische Festsetzungen

<———> Firstrichtung

SD 30-45° Satteldach, Dachneigung

Granflachen

P Grunflache (privat)

Zweckbestimmung:

© | Uferrandstreifen

Sonstige Planzeichen

HUULLS - Mit Leitungsrechten zu be-

L G ..
L ooonfl  lastende Flachen zugunsten

Wasserflachen

Wasserrechtliche
Festsetzungen

der Anlieger

Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze und Garagen

mmmE Grenze des Geltungs-
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. STADT ESCHWEILER
5. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem Felde -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

STAND: 27.07.2007

3.1

3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Garagen, liberdachte Stellplitze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlicksfldche und auf den dafiir festgesetzten Flachen zuléssig.

Kellergaragen sind nicht zulassig.

Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Fir die private Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Uferrandstreifen* wird als
Malinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt, dass sie ausschlieRlich mit folgender Rasensaatgutmischung
einzusaen ist

Auslaufertreibender Rotschwingel (Festuca rubra = F. rubra ssp.
rubra) 40% - 60%

Horstrotschwingel (Festuca nigrescens = F. rubra ssp.
commutata) 40% - 60%

Schafschwingel (Festuca ovina) 20% - 30%
Gemeines Straullgras {Agrostis tenuis) 5% - 10%
Deutsches Weidelgras {Lolium perenne) 5% - 10%

Auf der privaten Griinflache sind bauliche Anlagen mit Ausnahme notwendiger
Zufahrten nicht zuléssig.

Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir die Bepflanzung der gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen mit Bau-
men und Strauchem diirfen nur standortgerechte, einheimische Pflanzenarten
gem. Pflanzliste 3.1 und 3.2 verwendet werden.

Baume

Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Pflanzab-
stand 10,00 m.

Sorten:

Obstbaume, Hainbuche, Eiche, Vogelkirsche, Eberesche.

Strducher

Héhe 100 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzabstand 1,00 m, Zweireihig ver-
setzt.

Sorten:
Feldahom, Schlehe, Schneeball, Holunder, Weiltddom, Pfaffenhiitchen, Wildrose.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BAUO NW

Geldndeabgrabungen, die der Belichtung und Bellftung der Kellergeschosse
dienen sollen, sind im Plangebiet unzul3ssig.

Uberbriickungen des nérdlich des Plangebiets gelegenen Wasserlaufs und die
Querung der privaten Griinfliche sind mindestens fiir zwei Grundstiicke zusam-
menzufassen und diirfen eine maximale Breite von 3,00 m nicht Uberschreiten.

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes sind Zuwegungen jeglicher Art nur
wasserdurchléssig herzustellen. Eine natlirliche Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers ins Erdreich ist zu gewéhrleisten,

Fir die Dacheindeckung sind nur unglasierte Ziegel oder Betondachsteine in den
Farben Schwarz, Braun und Dunkelgrau zuléssig.

KENNZEICHNUNG/

Das gesamte Plangebiet wird gemaR § 9 Abs.5, Nr. 1 BauGB gekennzeichnet als
Flache, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen und Sicherheitsmafinah-
men bei der Grlindung baulicher Anlagen aufgrund ehematiger Entwésserungs-
strecken sowie des verkippten Tagebaubereiches erforderlich sind.

Auf die DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes® und die DIN 18195
~Bauwerksabdichtungen” wird verwiesen.

HINWEISE

Unmittelbar nérdlich des Tennisplatzes befindet sich der Schacht .Bandstollen
Hehlrath siidliches Mundloch", der als Zugang zu einer ehemaligen Entwésse-
rungsstrecke zum Tagebau Zukunft-West gehért. Bergbauliche Einwirkungen
auf die Tagesoberfidche des Planbereichs, verursacht durch diese Entwisse-
rungsstrecken, sind nicht zu erwarten.

Bei Grindungen im aufgeschitteten Bereich ist wegen der stark wechselnden
Zusammensetzung des Bodenmaterials durch Untersuchungen die ausreichende
Tragféahigkeit des Bodens der Bauordnungsbehorde nachzuweisen.

Fur die Uberbriickung des wasserrechtlich festgesetzten Grabens als Zufahrt zur
Garage ist eine Genehmigung nach § 99 Landeswassergesetz (LWG) beim Kreis
Aachen, Untere Wasserbehérde, zu beantragen.

Der Gewdsserbereich ist wihrend der Baumafinahmen durch einen stabilen
Bauzaun vor Betreten und Befahrung und vor Lagerung von Baustoffen zu si-
chern.
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TEIL A: STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

2.1

ZIEL UND ZWECK DER PLANANDERUNG

Der rechtslfréftige Bebauungsplan K 117 ,Auf dem Felde" weist fur den Bereich der beab-
sichtigten Anderung ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tennisanlage und land-
wirtschaftliche Flache aus.

Die Nutzung des Sondergebietes als Tennisaniage wurde zwischenzeitlich aufgegeben.
Als Nachfolgenutzung ist entsprechend der Nachbarschaft eine Wohnbauentwicklung
vorgesehen.

Die im Anderungsbereich vorhandene landwirtschaftliche Fidche bleibt von der Ande-
rungsabsicht unberuhrt.

Da mit der Ausweisung der Flachen der Tennisanlage als Wohnbauflache die Ortsrand-
entwicklung abgeschlossen ist und die dem Landschaftsschutz unterliegenden landwirt-
schaftlichen Flachen fur die verbindliche Bauleitplanung nicht weiter von Bedeutung sind,

sollen diese im Rahmen dieses Anderungsverfahrens aus dem Bebauungsplan entlassen
werden.

Folgende Ziele liegen der Planung zugrunde:

Starkung und Arrondierung des Ortsteils Hehlrath
Sicherung der Wehnqualitat

Herstellung einer landschaftsgerechten und ékologisch wertvollen Ortsrandeingri-
nung.

Zur Sicherung dieser beabsichtigten stadtebaulichen Neuordnung im Siden von Hehlrath
dient die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans K 117 ,Auf dem Felde".

PLANUNGSVORGABEN

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Rand der QOrtslage Hehlrath und ist Bestandteil
des allgemeinen Wohnsiedlungsbereiches (ASB) gem. Regionalplan Kéin, Teilabschnitt
Aachen. Begrenzt wird das Plangebiet

- im Norden durch die Strafte Auf dem Felde,

- im Osten durch den in der 3. Anderung des Bebauungsplanes K 117 festgesetzten
Larmschutzwall,

im Siden durch die landwirtschaftliche Flache, die im Bebauungsplan K 117 erfasst
ist,
- im Westen durch einen landwirtschaftlichen Weg (Réher Gracht).
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2.2

2.3

3.1

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache fur den Bereich der Ten-
nisanlage und stdlich anschliieBend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Das Planungsziel, die Tennisanlage in Wohnbaugebiet umzuwandeln, entspricht damit
den Vorgaben der Flachennutzungsplanung.

Bebauungsplan

Das Anderungsgebiet (berlagert aus Grunden der Anpassung einen Teilbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes K 117. Der hier festgesetzte Larmschutzwall gegeniber
der Tennisanlage ist nicht mehr erforderlich.

Der sudliche Teil des Plangebietes der 5. Anderung beinhaltet eine landwirtschaftliche
Flache, die bis September 2006 als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen war. Die ord-
nungsbehérdliche Verordnung ist im September 2006 aufler Kraft getreten. Das Verfahren
zum Erlass einer neuen Landschaftsschutzverordnung wird derzeit von der Bezirksregie-
rung durchgefuhrt. Die landwirtschaftliche Flache bleibt unverdndert und soll durch He-
rausnahme aus der verbindlichen Bauleitplar.ung wieder dem unbeplanten Aullenbereich
gem. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zugecrdnet werden.

Mit Rechtskraft der 5. Anderung treten die Festsetzungen im Uberplanten Teilbereich der
3. Anderung aufier Kraft. Fur die aus dem Bebauungsplan K 117 entlassenen Flachen fir
die Landwintschaft gelten die Vorschriften des § 35 BauGB und das Landschaftsgesetz.

Stadtebauliche Situation
Der Anderungsbereich wird durch folgende Merkmale bestimmt:

- Entlang der Nordgrenze sudlich der Stralle ,Auf dem Felde* verlauft ein Wassergra-
ben, der ehemalige Grubenrandkanal.

- Sudlich des Wassergrabens schlieflt sich eine Tennisanlage mit Clubhaus und
Parkplatz an, die im Nordosten und Osten durch eine mit Nadelgehdlzen bestande-
ne Wallanlage gegentber dem Wohngebiet abgeschirmt ist.

- Sudlich von Tennisanlage und Wohnbebauung schliefdt sich landwirtschaftliche Fla-
che an.

PLANINHALT / FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das vorgesehene Baugebiet wird aufgrund der angestrebten baulichen Nutzung und der
in der ndheren Umgebung befindlichen Gebietsnutzung sowie der Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Dies gilt ebenso fir die Teilfliche der 3. Anderung, die in die 5.
Anderung einbezogen ist.

Entsprechend der Lage am Ortsrand und der bereits vorhandenen Bebauung an der
Strafle ,Auf dem Felde" wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Ein Ausbau der
Dachgeschosse ist gemafl Landesbauordnung NRVV zugelassen.

Die festgesetzten stddtebaulichen Werte Grundflichenzahl und Geschossflachenzahl
richtet sich nach den Hoéchstwerten gem. § 17 BauNVO.
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3.2

3.3

3.4

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche

Die Anordnung der geplanten Bebauung ist entsprechend der bisherigen Bebauung auf
der Siudseite der StralBe ,Auf dem Felde® orientiert. Entsprechend dem gekrimmten Ver-
lauf der Bauzone und zur Sicherung einer hinreichenden individuellen Gestaltungsfreiheit
weist das Baufeld eine Tiefe zwischen 15 - 18 m auf.

Entsprechend der bisherigen Bebauung auf der Stdseite der Stralte ,Auf dem Felde" sind
Uberwiegend Doppelhauser zulassig. Dies dient dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden. Gleichzeitig wird eine sinnvolle Zusammenfassung von Grundstlickszufahrten er-
méglicht.

Zur Sicherung vor eventuellen Uberschwemmungen im Zusammenhang mit dem Was-
sergraben sind Kellergaragen und Abgrabungen in Vorgartenbereichen zur Belichtung
von Aufenthaltsraumen in Keller- oder Souterraingeschossen nicht zugelassen.

Gestalterische Festsetzungen

Zur Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Bebauung am Ortsrand wurden
folgende Festsetzungen getroffen:

- Traufstéandige Anordnung der Baukérper durch Festlegung der Firstrichtung
Beschrankung der Dachform auf das Satteldach

- Beschrénkung der Dachneigung. Zur Sicherung des baulichen Erscheinungsbildes
sind Regelungen zur Anpassung der Dachneigungen der Gebaude getroffen

Regelungen fir die Dacheindeckung und Dachfarben zur umgebungstypischen An-
passung (unglasierte Ziegel cder Betondachsteine in den Farben Schwarz, Braun,
Dunkelgrau und Rot).

ErschlieBung
Die Erschlieffung der Bauflachen erfolgt von der Straite ,Auf dem Felde" aus.

Die Uberquerung des wasserrechtlich festgesetzten Grabens erfolgt ilber Zuwegungen
uber den Wasserlauf. Die Querung des Uferrandstreifens (private Grinflache) sowie die
Uberbriickungen sind jeweils fur 2 Wohngebaude zusammen zu fassen. Hierfur ist eine
Genehmigung nach § 99 Landeswassergesetz beim Kreis Aachen zu beantragen. Das Er-
fordernis der Beantragung wird zusatzlich unter Punkt IV Hinweise" in den Plan aufge-
nommen.

Zur Erschlieung der geplanten Bebauung werden vier mittig liegende Bricken erforder-
lich, die beiden Randparzellen sind bereits Uber eine bestehende Bricke sowie (ber ei-
nen Verbindungsweg zwischen Réhe und Hehlrath erschlossen. Zur Eingrenzung der Zu-
wegungen Uber den Wasserlauf sind detaillierte textliche Festsetzungen im Bebauungs-
plan aufgenommen.

Zur Vermeidung einer Vielzahl von einzelnen Hausanschliissen und entsprechenden Un-
terquerungen des Wasserlaufs sieht der Bebauungsplan nérdlich der Bauzeile ein Lei-
tungsrecht zugunsten der Versorgungstréger vor, um alle ver- und entsorgungstechni-
schen Infrastruktureinrichtungen zusammenzufassen und mit moéglichst einer Anschluss-
stelle an die Hauptleitung in der Strale ,Auf dem Felde" anzuschlielten.

Der bestehende, unbefestigte Verbindungsweg zwischen Réhe und Hehlrath am westli-
chen Plangebietsrand wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans bzw. die Bebau-
ungsplandnderung in seiner Funktion nicht eingeschrankt.
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3.5

3.6

3.7

Private Griinfliche ,,Uferrandstreifen / Ortsrandeingriinung
Private Grunflache ,Uferrandstreifen”

Entlang der Flache fur wasserrechtliche Festsetzungen (Hehirather FlieR) wird eine priva-
te Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Uferrandstreifen* in einer Breite von 5 m festge-
setzt. Bei der zukinftigen Gestaltung dieses Uferrandstreifens soll auf eine méglichst na-
turnahe Einbindung des Wasserlaufs geachtet und eine ufernahe Bebauung verhindert
werden. Im Bebauungsplan wird fur diese Grunflache eine Rasenmischung festgesetzt,
die zur Einsaat an Uferbdschungen und Uferrandstreifen gemar der ,Richtlinie fr natur-
nahe Unterhaltung und naturnahen Ausbau der Flielgewasser in Nordrhein — Westfalen,
Erlass vom 6.4.1999 gemal} § 100 LWG, geeignet ist. Bauliche Anlagen sind auf dieser
Flache ausgeschlossen. Auch hier muss die Einsaat der Rasenmischung bis 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit des Wohngebdudes nach Mafllgabe der textlichen Festsetzungen erfoigt
sein.

Zufahrten zu den Garagen (ber den Uferrandstreifen sind fur zwei Grundstiicke zusam-
menzufassen und diirffen eine maximale Breite von 3,0 m nicht Uberschreiten.

Orisrandeingrinung

Da das festgesetzte Wohnbaugebiet den kunftigen Ortsrand von Hehlrath bilden wird, ist
auf den sudlichen an den Landschaftsraum angrenzenden Grundsticksteilen eine Orts-
randeingrinung in 5 — 10m Tiefe vorgesehen.

Zur Sicherung des Landschaftsbildes soll die Ortsrandeingrinung nur aus einheimischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern der potentiellen natUrlichen Vegetation beste-
hen. DarlQber hinaus dient der Pflanzstreifen dem &kologischen Ausgleichsbedarf. Daher
sind in diesem Bereich Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig waren, ausgeschlossen.

Der Pflanzstreifen ist als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet wird an die 6ffentliche Strom- und Wasserversorgung ange-
schlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber den Kanal in der StraRe ,Auf dem Fel-
de”. Hierin erfolgt der Abfluss der Cberflachenwasser der angrenzenden StralRe ,Auf dem
Felde®. Die anfallenden Oberflichenwéasser (Dach und Terrasse) sind Uber Sammellei-
tung auf den privaten Grundstiicken dem Wassergraben zuzuleiten.

Einleitungen sind auf die notwendige Mindestzahl zu reduzieren. Die Erlaubnis hierzu
gemal §§ 2, 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist beim Kreis Aachen zu beantra-
gen.

Besonderheiten / Kennzeichnungen

Das Plangebiet liegt im Aufschittungsbereich des ehemaligen Tagebaus Zukunft West.
Hier sind Boden mit stark wechselnder Zusammensetzung sowie unterschiedlicher Mach-
tigkeit, Dichte und Tragfahigkeit zu erwarten. Zudem befinden sich im Plangebiet eine e-
hemalige Entwasserungsstrecke und ein Teil des ehemaligen ,Bandstollen Hehlrath®. Die
Verkippung erfolgte hier im Jahr 1964. Zwar ist in der Regel davon auszugehen, dass
Kippensetzungen nach ca. 15 Jahren abgeklungen sind, doch ist eine Bebauung gerade
in der Ubergangszone zwischen dem gewachsenen und gekippten Bodenmaterial sehr
problematisch. Hier werden wegen des ehemaligen Béschungssystems auch zuklnftig
mit unterschiedlichen Bodenbewegungen zu rechnen sein, die einen unmittelbaren Ein-
fluss auf die Standsicherheit eines Gebaudes haben kénnen.
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3.8

Daher wird das gesamte Plangebiet gemaf} § 9 Abs.5, Nr. 1 BauGB gekennzeichnet als
Flache, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen und SicherheitsmaRnahmen bei
der Grandung baulicher Anlagen aufgrund ehemaliger Entwdsserungsstrecken sowie des
verkippten Tagebaubereiches erforderlich sind.

Auf die DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes® und die DIN 18195 , Bauwerks-
abdichtungen” wird verwiesen.,

Bei Grundungen im aufgeschitteten Bereich ist wegen der stark wechselnden Zusam-
mensetzung des Bodenmaterials durch Untersuchungen die ausreichende Tragfahigkeit
des Bodens der Bauordnungsbehérde nachzuweisen.

Das im Westen des Plangebiets liegende Mundloch ist Zugang einer Strecke, die nach
den Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg im Niveau von ca. +124 m (NN aufgefah-
ren worden ist und die in westlicher Richtung, also vom Plangebiet weg, verlauft. Die
Strecke, deren Querschnitt bei etwa 2,5 m lag, ist im Jahre 1965 mit Sand und Lehm ver-
fallt (verspilt) worden. Nach der Rekultivierung des ehemaligen Tagebaues liegt der still-
gelegte Grubenbau nunmehr unter einer Uberdeckung von etwa 30-35 m. Bergbauliche
Einwirkungen auf die Tagesoberflaiche des Planbereichs, verursacht durch diese Entwiés-
serungsstrecken, sind nach allgemeiner Lehrmeinung nicht zu erwarten,

Hinweise

Der Gewasserbereich ist wahrend der Baumafinahmen durch einen stabilen Bauzaun vor
Betreten und Befahrung und vor Lagerung von Baustoffen zu sichern.

STADTEBAULICHE DATEN

Das Plangebiet der 5. Anderung umfasst ca. 14.200 gm. Davon sind:

- Flache fir die Landwirtschaft: ca. 9.300 gm
Wohngebiet: ca. 3.800 gm
- Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen: ca. 500gm
Private Grunflache ca. 600gm

Die zugeordnete Verkehrsflache der Strafle ,Auf dem Felde® ist im Plangebiet nicht ent-
halten.

BODENORDNUNG

Bodenordnende Maltnahmen sind nicht erfarderlich.
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6.1

TEIL B: UMWELTBERICHT

EINLEITUNG

Beschreibung der Inhalte und Ziele der Bebauungsplanidnderung

Ziel der Bebauungsplaninderung

Ziele der Planung sind:

Schlielfung der stdlichen Ortsrandiage durch Erganzung der Wohnbebauung
Landschaftsgerechte Einbettung des Baugebietes.

Lage der Bebauungsplananderung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hehlrath nérdlich der Inde und gehért damit zum Land-
schaftsgrofiraum Niederrheinische Bucht. Entsprechend der Gliederung der Grofiraume in
Haupteinheiten gehort das Plangebiet zur Haupteinheit Julicher Bérde. Es liegt auf der
Sudseite der Stralle ,Auf dem Felde" am westlichen Rand des Ortsteiles Hehlrath.

Im gegenwartigen Zustand gehen von dem Plangebiet keine negativen Wirkungen auf die
Umgebung aus.

Festsetzungen

Als bauliche Nutzung ist auf den Flachen der Tennisplatzanlage allgemeines
Wohngebiet mit Einzel- bzw. Doppelhausbebauung vorgesehen. Die Bebauung
ist durch entsprechende Baufenster entsprechend der vorhandenen Bebauung
an der Stralte ,Auf dem Felde" orientiert.

Die Fahrerschlieung der Grundstucke ist durch Vorschriften zur Uberbriickung
des Grabens sowie des Uferrandstreifens sichergestellt

Am Nordrand des Plangebietes verlauft parallel zur Stralke ,Auf dem Felde" ein
Entwéasserungsgraben, der ehemalige Grubenrandkanal, der wasserrechtlich
durch Festsetzung gesichert ist. Da er als Vorflut fur die Oberflachenentwasse-
rung der Grundsticke herangezogen wird, sind entsprechende Einleitungsvor-
schriften zu berlicksichtigen.

Zum Schutz vor méglichem Hochwasser sind Nutzungsbeschrankungen far Un-
tergeschosse im Wohngebiet vorgesehen (Verbot von Kellergaragen und Aus-
schluss von grofflachigen Belichtungsschéachten).

Zur Einbettung des Bereiches ist in der Ubergangszone der Garten zum lLand-
schaftsraum eine Flache vorgesehen mit einer entsprechenden Abpflanzung.

Die landwirtschaftliche Flache wird aus dem Bebauungsplan entlassen.

Auf der Ostseite werden Teile der 3. Anderung des Bebauungsplanes berlhrt.
Hier ist Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tennisanlage festgesetzt. Zur
Durchfihrung der Wohnbebauung ist hier ebenfalls die Umwidmung als allge-
meines Wohngebiet erforderlich.

Umfang der baulichen Nutzung

Das Gesamtgebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 betrégt ca.
14.000 gm. Davon sollen die Flachen der Sportaniage und des Clubhauses bau-
lich genutzt werden in einer Gréfienordnung von ca. 5.000 gm.

Seite 1



« Die Obrige Flache von ca. 9.000 gm ist als landwirtschaftliche Flache ausgewie-
sen und bleibt als solche auch unverandert.

6.2 Umweltschutzziele, Fachgesetze, Fachpldne

6.2.1 Regionalplan
Im Regionalplan sind allgemeiner Wohnsiedlungsbereich und Landschaftsraum mit Erho-
lungsfunktion dargestellt. Die Planung steht damit in Ubereinstimmung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

6.2.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache fir den Bereich der Ten-
nisanlage und sudlich anschlielRend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Das Planungsziel, die Tennisanlage in Wohnbaugebiet umzuwandeln, entspricht damit
den Vorgaben der Fldchennutzungsplanung.

6.2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschaftsplanes.
Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Slden des Plangebietes waren bis Septem-
ber 2006 als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die ordnungsbehérdliche Verord-
nung ist im September 2006 auler Kraft getreten. Das Verfahren zum Erlass einer neuen
Landschaftsschutzverordnung wird derzeit von der Bezirksregierung durchgefuhrt.

6.2 4 Bundesnaturschutzgesetz/ Landschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Biotope gemal § 62 Land-
schaftsgesetz NRW (gesetzlich geschiitzte Biotope) vorhanden, noch werden Flachen im
Biotopkataster der LOBF (Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten) ge-
fuhrt. Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine
ausgewiesenen Fauna-Flora-Habitate (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete. Uber das
Vorkommen von besonders bzw. streng geschutzten Arten gemadf Bundesnaturschutzge-
setz liegen hier keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

6.2.5 Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind alle Baume mit einem Stamm-
umfang von 70 cm und mehr (gemessen in 1,00 m Uber dem Erdboden) geschiitzt. Nicht
geschitzt sind Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie. Fir die Entfer-
nung geschitzter Bdume ist eine Ausnahme nach der Baumschutzsatzung erfordertich.
Der Baumbestand innerhalb des Plangebietes fallt zum Teil unter die Baumschutzsat-
zung.

6.2.6 Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
manl § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist GUber die Vermeidung und
den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
geeignete Maflnahmen auszugleichen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird
ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, in dem detailliert MaRnahmen darge-
stellt werden, die die unvermeidbaren Beeintrdchtigungen ausgleichen bzw. in sonstiger
Weise kompensieren.

6.2.7 Bodenschutz

Durch die geringe Inanspruchnahme von bereits zum Teil versiegelten Flachen (ehem.
Nutzung Tennisplatz) wird insbesondere dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
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Grund und Boden sowie des Schutzes von Landwirtschaftlichen Flachen und Wald im
Sinne des § 1a (2) Satz 1 u. 2 BauGB Rechnung getragen.

6.2.8 Wasserhaushaltsgesetz / Niederschlagswasserbeseitigung

Zum Schutz des Wassers und des Wasserkreislaufs sowie zur Vorbeugung vor Wasser-
schaden sind entsprechende Regelungen im Plan getroffen.

6.2.9 Larmschutz / Sonstige Umweltfachplanungen / Fachgesetze

7.1

711

Im Bebauungsplan sind keine Regelungen zum Larmschutz erforderlich. Belange von an-
deren Umweltfachplanungen nach sonstigen Fachgesetzen sind im Plangebiet nicht be-
rahrt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUN-
GEN

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hehlrath nordlich der Inde und gehoért damit zum Land-
schaftsgrofiraum Niederrheinische Bucht. Entsprechend der Gliederung der GroRraume in
Haupteinheiten gehort das Plangebiet zur Haupteinheit Julicher Borde. Landschaft und
Siedlung zeigen ein homogenes Bild. Die Landschaft entspricht der weitlaufigen, relativ
flachen Struktur der Julicher Bérde. Der Ortsteil Hehlrath ist ein landwirtschaftlicher Wei-
ler, der stark gepragt wird von der Wohnsiedlungsentwicklung der Nachkriegszeit bis heu-
te.

Das Landschaftsbild im sidlich Ortsrandbereich wird bestimmt durch die vorhandenen
Garten, den waldartigen Bestand entlang der ,Réher Gracht" sowie die Brachen der ehe-
maligen Deponie Réhe. Mit Ausnahme der standortfremden Nadelgehoize auf der Wallan-
lage des Tennisplatzes sind im Plangebiet selbst keine landschaftsgliedernden Grinele-
mente vorhanden. Der Stadtdkologische Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept stellt da-
her die durch die Bebauungsplandnderung betroffenen Flachen als Flachen mit keiner
oder geringer dkologischen Bedeutung dar.

Der Bereich der landwirtschaftlichen Flache ist eine arten- und strukturarme Monokultur
(Fettgrinland). Entsprechend artenarm ist die Fauna in diesem Bereich. Gefahrdete Tier-
arten sind hier nicht bekannt, Biotope entsprechend LOLF- Kataster sind nicht vorhanden.

Die Flachen der Tennisanlage sind teilversiegelt mit Ausnahme des Larmschutzwalles auf
der Nord- und Ostseite. Der Larmschutzwall ist mit nicht heimischen Nadelgehdlzen be-
standen.

Der Grubenrandkanal besteht aus einer gemuldeten Rinne mit Grashewuchs.

7.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Die landschaftsgerechte Einbettung der Bebauung wird sichergestellt durch Anlage von
Hecken und Gehdélzen im ruckwartigen Bereich der Baugrundstiicke auf der Grenze zum
Landschaftsraum. Daher sind bei der Verwirkiichung der Wohnbebauung temporar der
Verlust von Biotopstrukturen und eine Verdrangung von Arten der lokalen Fauna zu er-
warten, jedoch durch die Minderungs- und Ausgleichsmalnahmen langfristig eine Ver-
besserung fur Flora und Fauna zu erwarten.

7.1.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Belassung des heutigen Zustandes von Nutzung und Bebauung sind keine Verande-
rungen zu erwarten.
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Auch fur den Bereich der landwirtschaftlichen Flachen ist keine Auswirkung zu erwarten,
da davon auszugehen ist, dass die landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt wird.

7.1.4 Maltnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-

7.2

7.2.1

kungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt. In diesem landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird die durch die
Anderung des Bebauungsplanes gegenlber dem vorhandenen Rechtsplan erméglichte
Veranderung der Biotop-/Nutzungstypen bewertet (Eingriffsbewertung) sowie erforderliche
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmalnahmen festgelegt.

Durch die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern soll ein
geeigneter Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft (Ortsrand) geschaffen wer-
den.

Auswirkungen auf den Boden, die Bodenverhiltnisse und Altlasten

Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgekohlten und wiederverfullten Braunkohlentage-
baus ,Zukunft West". Natirliche Béden sind im Plangebiet nicht mehr vorhanden. Viel-
mehr handelt es sich bei der Verflllung um Mischbéden unterschiedlicher Zusammenset-
zung und Machtigkeit:

Die oberste Bodenschicht besteht aus ca. 2,3 - 3,1m maéachtigem, feinsandigem Schiuff.
Geologisch handelt es sich hierbei um ,LéRlehm*, der auch teilweise tonig ausgebildet ist,
vereinzelt Kiese enthélt und schwach humos ist. Diese LoRlehm- bzw. Rekultivierungs-
schicht wird von einem heterogen zusammengesetzten Aufschittkérper mit unbekannter
Tiefenerstreckung unterlagert.

Entsprechend der Ablagerungsbedingungen durch ,Absetzer* handelt es sich hier um ei-
nen Mischboden ohne flachige Ausdehnung, in dem Sande, Kiese und Schluffe dominie-
ren. Haufig sind in diesem gemischtkdrnigen Boden Braunkohlenreste eingelagert.

Durch die physikalischen Verhaltnisse ist der unterhalb der Rekultivierungsschicht vor-
handene Mischboden grundsétzlich zur Versickerung der anfallenden Niederschiagsmen-
gen geeignet.

Die Baugrundverhaltnisse variieren im Plangebiet entsprechend der unterschiedlichen
Bodenzusammensetzung und Kornverteilung.

Sudostlich in groflerem Abstand zum Plangebiet befindet sich im ehemaligen Tagebau-
randbereich eine Mulldeponie der friheren Gemeinde Kinzweiler. Auswirkungen auf das
Plangebiet sind nicht bekannt und nicht zu erwarten.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes K 117 wurden im Rahmen einer Gefahr-
dungsabschétzung chemische Analysen des Bodens durchgefuhrt. Die Ergebnisse dieser
Gefahrdungsabschatzungen kénnen analog auf den Planbereich der 5. Anderung ange-
wendet werden. Entsprechend dieser Ergebnisse ist davon auszugehen, dass die Schad-
stoffkonzentrationen sowohl fur Schwermetalle als auch fur organische Summenparame-
ter in Bereichen liegen, wie sie in naturiichen Béden zu erwarten sind.

7.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die teilweise weitere Entsiegelung des Bedens entstehen belebte Bodenschichten,
die die natlrliche Funktion des Bodens nachhaltig unterstitzen.

Der Aschenbelag einschliefflich Unterbau des Tennisplatzes muss vollstandig aufgenom-
men und einer ordnungsgemalen Entsorgung zugefihrt werden. Mit der spateren Nut-
zung als Hausgérten sind dann keine wesentlichen schadlichen Auswirkungen auf die
Bodenverhditnisse zu erwarten.
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7.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache weiterhin als Tennisplatz genutzt
werden.

7.2.4 Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-

7.3

7.31

kungen

Bei dem Baugrund handelt es sich um Aufschittungen, deren Setzung aufgrund der lan-
gen Liegezeit abgeschlossen ist, so dass grundsétzlich Tragfahigkeit gegeben ist. Jedoch
sind aufgrund der inhomogenitat der angeschutteten Mischbéden kleinrdaumige Schwan-
kungen der Tragfahigkeit nicht auszuschlielen.

Zur Vorbeugung werden im Bebauungsplan entsprechende Hinweise zu Baugrundunter-
suchungen vor Planungs- und Baubeginn gegeben.

Auswirkungen auf Wasser, Grundwasser, Luft und Klima

Beschreibung der Bestandssituation

Der Grubenrandkanal auf der Nordseite des Plangebietes ist Bestandteil des ehemaligen
Tagebaus und steht als Vorflut zur Verfiigung. Entsprechend ist die éstlich des Plangebie-
tes vorhandene Wohnbebauung zur Abfuhrung der Oberflachenwéasser (Dach, Terrassen)
daran angeschlossen.

Im sudlichen Bereich von Hehlrath ist der Grundwasseranstieg noch nicht abgeschlossen.
Der endgiiltige maximale Grundwasserspiegel wird nach derzeitigem Kenntnisstand nur
wenige Dezimeter (max. ca. 1 m) unter Gelande liegen.

Bei der Errichtung von Gebéauden, insbesondere Kellergeschossen, sind baulich geeigne-
te Malinahmen gegen driickendes Wasser zu bericksichtigen (Bauwerksabdichtung DIN
18195).

Die Mischkonstellation der Neubdden im Wechsel von schluffigen Lehmen und lehmigen
Schluffen |asst eine Durchldssigkeit fur die zentrale Versickerung von Niederschlagen
nicht eindeutig erwarten. Nur zielgerichtete geotechnische Untersuchungen kénnen im
Einzelfall daruber Aufschluss geben.

Mit behdrdlicher Zustimmung kénnen Niederschlage von Dach- und sonstigen befestigten
Flachen in das bestehende Grabensystem eingeleitet werden. Bei dem zu erwartenden
Anstieg des Grundwasserspiegels ware eine Einleitung ohnehin empfehlenswert.

Emittierende Betriebe oder hoch belastete Verkehrsanlagen sind in unmittelbarer Nahe
nicht vorhanden. Die offene Lage des Siedlungsbereiches zur Hauptwindrichtung und die
lockere Bebauung bieten ginstige Verhaitnisse fur Klima und DurchlGftung.

7.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Der ehem. Grubenrandkanal bleibt erhalten und wird durch Einleitung van Oberflachen-
wassern in seiner Funktion gestarkt.

Aufgrund der lockeren und niedergeschossigen Wohnbebauung sind keine negativen
Auswirkungen auf Luftbelastungen, Luftaustausch und Ortsklima zu erwarten. Besondere
Belastungen fur Klima und Luft gehen von der geplanten Wohnbebauung nicht aus,

7.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde der vorhandene Wassergraben keine zusatzli-
che Uberbauung erfahren.
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7.3.4 Maltnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-

7.4

7.4.1

kungen

Zur Vermeidung von Schaden durch Hochwassersituationen im Zusammenhang mit dem
ehemaligen Grubenrandkanal sind Untergeschossgaragen und Freischachtungen zur Be-
lichtung von Untergeschossen ausgeschlossen.

Zur Reduzierung der Versiegelung setzt der Bebauungsplan fest, dass Zuwegungen jegli-
cher Art nur wasserdurchlassig herzustellen sind. Das Niederschlagswasser kann hier mit
entsprechender wasserrechtlicher Genehmigung in den vorhandenen Wassergraben ein-
geleitet und so dem natirlichen Wasserkreislauf zugeleitet werden.

Das Oberflachenwasser darf zum Schutz des Grundwassers nicht Uber Schachtanlagen
(z.B. sog. Sickerbrunnen) dem Grundwasser direkt zugefihrt werden. Damit bleiben die
Niederschlagswasser zur Grundwasserbildung und der Wasserfuhrung in natlrlichen Ge-
wéssern erhalten.

Um die Uberbauung des Wassergrabens auf das geringste MaR zu reduzieren, wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass Uberbrickungen des Wasserlaufs und die Zufahrten im
Bereich des Gewadsserrandstreifens fir mindestens zwei Grundstlicke zusammenzufas-
sen sind und eine maximale Breite von drei Metern nicht Gberschreiten dirfen.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt

Beschreibung der Bestandssituation

Vom gegenwartigen Zustand des Plangebietes gehen aufgrund des Betriebes auf dem
noch genutzten Tennisplatz derzeit negative Auswirkungen aus (Larm).

Als Besonderheit weist der Standert und die Umgebung mit dem Erholungsgebiet Blau-
steinsee, dem Golfplatz Haus Kambach und den Naherholungsméglichkeiten fir die Ta-
geserholung in der freien Feldflur eine besondere Qualitat auf.

7.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

7.5

7.5.1

Negative Auswirkungen der Planung sowoh! innerhalb des Plangebietes wie in der Nach-
barschaft sind nicht zu erwarten, da durch die Planung die Nutzung ,Tennisplatz’ aufge-
geben wird.

Auswirkungen auf den Larm

Beschreibung der Bestandssituation
Wesentlich emittierende Gewerbe- oder sonstige Betriebe sind nicht vorhanden.

Als Ubergeordnete Stralle mit erheblicher Verkehrsbelastung verlauft éstlich des Plange-
bietes die L 238 / L 240 im Abstand von 500 m. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes K 117 wurden die evtl. zu erwartenden Larmbelastungen durch das Ver-
kehrsaufkommen auf der L 238 / L 240 gutachterlich untersucht, Danach ist davon auszu-
gehen, dass fUr die geplante Wohnbebauung keine Beeintrachtigungen von der L 238/ L
240 ausgehen.

Fur die im Plangebiet gelegene Tennisanlage wurde zuletzt im Rahmen der Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes K 117 eine Immissionsprognose fir den Tennis-
platzlarm erstellt: Nur unter der Voraussetzung, dass an der &stlichen Grundstlicksgrenze
eine 2,5 m hohe Larmschutzeinrichtung gebaut wird, die die Tennisanlage von der Wohn-
bebauung abschirmt, werden die Immissionsrichtwerte fir ,Allgemeine Wohngebiete"
nicht tberschritten. Die Belastung fur die nérdlich des Plangebietes liegende, bestehende
Bebauung mit ihren Freibereichen wurde im Rahmen dieser Prognose nicht ermittelt,
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7.5.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Aufgabe der Tennisanlage wird die Larmsituation im Nahbereich verbessert.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes K 117 wurde ein Gutachten zur ca.
500 m ostlich des Plangebietes vertaufenden L 238 / L 240 erstellt. im Ergebnis ist festzu-
stellen, dass die Emission der Landesstralle keine Auswirkungen auf das Plangebiet hat.

Aus der Nutzung des Plangebietes fur Wohnbauzwecke ergeben sich fir die umgebenden
Wohngebiete keine nachteiligen Folgen.

7.5.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

7.6

7.6.1

7.7

7.8

7.9

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die Sportgerausche der Tennisanlage fur das
umgebende Wohngebiet erhalten.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung der Bestandssituation

Kulturgiter sind im Plangebiet und in der Nahe nicht vorhanden. Besondere schitzens-
werte Sachgiter fehlen ebenfalls,

Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist rein konventionell
vorgesehen. Es gibt keine verbindlichen Festlegungen zur Bevorzugung bestimmter E-
nergie- oder Warmeversorgungsarten. Der Bereich ist an das Stromnetz und das Gasver-
sorgungsnetz der EWV Energie- und Wasser- Versorgungs GmbH angeschlossen.

Wechselwirkungen

Aufgrund der Struktur des Plangebietes und des Fehlens von nachhaltigen Umweltbeein-
trachtigungen sind sowohl im Plangebiet selbst wie zwischen dem Plangebiet und seiner
Umgebung keine nachteiligen Wechselwirkungen festzustellen.

Planungsalternativen

Im Vorfeld der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eschweiler wurden
im gesamten Stadtgebiet Flachen hinsichtiich ihrer Eignung zur Entwicklung von Wohn-
baufldchen untersucht. Die nunmehr betroffene Flache wurde hierbei aufgrund der Arron-
dierung vorhandener Baufldchen als geeignet angesehen.
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8.1

8.2

8.3

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

im Rahmen dieses Planverfahrens wurden zur Beurteilung der Situation Ortsbegehungen,
gutachterliche Untersuchungen und Aussagen im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes K 117 bezlglich Larm, Boden und Altlasten herangezogen, da diese aufgrund
der engen benachbarten Lage analog anwendbar sind und Kosten fir neue Untersuchun-
gen in keinem Verhéltnis zum wahrscheinlichen Ergebnis standen.

Probleme bei der Erstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

» Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf den Staditkologischen Beitrag
zum Stadtentwickiungskonzept Eschweiler, Dez. 2002, zurlickgegriffen.

« Zur Beurteilung der Auswirkungen der Altlastenverdachtsflichen wurde auf die
Boden- und Bodenluftuntersuchungen im Bereich der ehemaligen Millkippe der
Gemeinde Kinzweiler in Eschweiler-Hehlrath, ,An der Fauch® (Ingenieurbiro fur
Boden und Umwelt -IBU-, September 1891), die Untersuchungen der Bodenluft
durch das Ingenieurblro fur Boden und Umwelt bzw. Dr. Carl August Gunther,
Ingenieurbiro, in 1989 und 2005 sowie den Schriftverkehr des zustandigen
Fachamtes mit dem Umweltamt des Kreises Aachen, Fachbereich Altlasten und
Bodenschutz zuriickgegriffen.

« Zur Beurteilung der Vertraglichkeit der vorhandenen Bebauung mit der Tennisan-
lage wurde auf das Schallschutzgutachten der La&rmkonter GmbH, Herzogenrath,
Nov. 1998, zurlckgegriffen.

« Im Hinblick auf die Bewertung der Eingriffe in Natur- und Landschaft und deren
Kompensation wird auf den ,Landschaftspflegerischen Begleitplan® zur 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes K 117 - Auf dem Felde — des Dipl.-Ing. Harald
Schollmeyer aus Geilenkirchen-Waurichen verwiesen.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Pla-
nung

Die Uberwachungsmalnahmen ergeben sich den Angaben zum Schutzgut Boden und
hinsichtlich der Eingrinungsmafnahmen aus der Uberwachungspflicht der Stadt Esch-
weiler

Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Umweltpriufung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten
sind. Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgitern beschrieben, sind
die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant bzw. gering zu be-
urteilen:

+ Die Anforderungen an den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und den Schutz der Umwelt werden erfullt.
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Eschweiler,

Mit der Beseitigung der Tennis- und Parkplatzaniage werden durch die teilweise
Entsiegelung und die Pflanzverpflichtung Verbesserungen fir die Pflanzen, Tier-
welt, Grundwasserbildung und Landschaftsbild erreicht.

Eventuelle Verunreinigungen des Grundwassers werden durch ein Direkteinlei-
tungsverbot von Oberflachenwassern (z.B. durch Sickerbrunnen) vermieden.

Da das Wohnbaugebiet im Verfillungsbereich des ehemaligen Tagebaus ,Zu-
kunft West" liegt, ist zur Vorbeugung vor Bauschiden ein entsprechender Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen mit der Empfehlung, vor Baubeginn
entsprechende Boden- bzw. Tragfahigkeitsuntersuchungen durchzufiihren.

Da bedingt durch den ehemaligen Grubenrandkanal Hochwassersituationen
nicht ganz ausgeschlossen werden kdnnen, sind zur Schadensvorbeugung Kel-
lergaragen und gréRere Freilegungen des Kellergeschosses (z.B. fur Belich-
tungszwecke) ausgeschlossen.

. .07.2007
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Anlage 4

Stellungnahmen der Behorden



| Kreis Aachen

Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen ‘

Stadt Eschweiler
610/Planung und Entwicklung
Frau Blasberg {6 e
Rathausplatz 1 I SN
52249 Eschweiler - f ey .

o
E

Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem
Felde —

Ihr Schreiben vom 05.04.2006 / 610.22.10-K117/5

Sehr geehrte Frau Blasberg,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren besiehen seitens des Kreises {\

Aachen keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 — Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Entlang des Gewassers ist ein Gewasserschutzstreifen in einer Breite von

mindestens 5 m auszuweisen. In diesem Schutzstreifen ist die Errichtung
von baulichen Aniagen, Zufahrten, Gartenanlagen, Wege und sonstigen

Befestigungen und Nutzungen nicht zulassig. Bepflanzungen und
Eingrinungen in  diesem Bereich sind in  Abstimmung mit dem
Unterhaltspflichtigen, der unteren Wasserbehorde und der unteren

Landschaftsbehérde vorzunehmen. Die Blaue Richtlinie (5. Auflage der
Richtlinie fur den naturnahen Ausbau und Unterhaltung der FlieRgewasser
in Nordrhein-Westfalen, Erlass vom 6.4.1999 geméaR § 100 LWG,
verdffentlicht im Ministerialblatt des Landes NW Nr. 39 vom 18.6.1999) ist
Zu beachten.

Die Festsetzung des Gewasserschutzstreifens hat zur Folge, dass die
Baugrenze nach Siden zu verschieben ist, da die zum Gebaude
zugehorigen Befestigungen und Zuwegungen zu verschieben sind.

{ ‘F\E:“;
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Der Landrat

A 70 - Umweltamt -

Diensigebaude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchyzahl
0241/5168-2622
Zantrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2288

E-Mail
Waltraud-Qldenburg@Kreis-
Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oldenburg

Zimmer
502

Muin Zeichen
{bitte angeben)
=0l -
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Telefax Zentrale
0241 /53 3190
internet
ttp/rvanan.
kreis-aachen.de

Bunkverbindung der
Kroiskasse Aachen
BLZ 3580 500 00
Kaonlo 304 204
Sparkasse Aachen

Paostgirakonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kiiln

Das Kreishans st mit
den Buslinicn

1,3, 7,11,13, 14, 21,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Halteslelle Normaluhr
ung in ca. 10 Minuten
Fufiwen vom Haupt-
bahnhot zu erreichen.

Blryertelefon
0800 / 5198000
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Fur die ErschiieRung der Grundsticke sind Bricken Uber das Gewésser erforderlich.
Diese sind in Lage und Breite mit der Unteren Wasserbehtrde abzustimmen und im
Bebauungsplan festzuschreiben. Als Vorgabe gilt eine Bricke fur zwei Grundsticke,
maximale Breite 3m. FUr das Vorhaben ist gemafl § 99 Landeswassergesetz (LWG)
beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag in
4-facher Ausfertigung einzureichen.

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsieitungen sind zusammen zu fassen und das
Gewésser an nur einer Stelle zu kreuzen. FUr diese Gewasserkreuzung ist geman
§ 99 Landeswassergesetz (LWG) beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasser-
rechtlicher Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Der Gewésserbereich ist wahrend der Baumalnahmen durch einen stabilen
Bauzaun vor Betreten und Befahrung und vor Lagerung von Baustoffen zu sichern.

Das Gewasser und der zugehdrige Schutzstreifen sind nicht an den zukunftigen
Bauherrn als Bauland zu verauRern.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

FUr die Ableitung der Niederschlagswasser ist gemalk §§ 2, 3 und 7 WHG beim
Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

Fur Ruckfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 zur
Verfugung.

Bodenschutz/Altlasten:

Unmittelbar noérdlich des Tennisplatzes befindet der Schacht ,Bandstollen Hehlrath
stdliches Mundloch®, der zum Tagebau Zukunft-West gehort (siehe Lageplan in der
Anlage; die angegebene Nummer ist die Schacht-Nr. des Bergamtes). Weitere
Informationen liegen mir nicht vor, kénnen aber bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung -Bergbau und Energie-, Herr Bramer, Tel: 0231 / 54 10 - 163,
Goebenstr. 25, 44135 Dortmund eingeholt werden.

Far Ruckfragen steht Ihnen Frau A. Schneider unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2159 zur
Verfugung.

I_andschafts- und Naturschutz:

Der Festsetzung einer 5 - 10 m breiten sudtichen Abpflanzung der Grundsticke auf
den privaten Flachen kann ich fachlich nicht zustimmen. Ich verweise auf die
negativen Erfahrungen in anderen Bebauungsplanen (z. B. am Hastenrather FlieR).
Auch die Festsetzung eines einheimischen Hochstamm-Laubbaumes pro Grund-
stlck halte ich nicht fUr angebracht.

Der ékologische Ausgleich sollte kemplett an anderer Stelle erbracht werden.

Um Abstimmung in Bezug auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird
gebeten.

(Zo. ot 200
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Flr Rlckfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weill unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634

zur Verfagung.

Mit freundlichen GruRRen
Im Auftrag:

T v

(_ R R LK

Claudia Strauch

Anlage
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Bezirksregierung Amsberg ;
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW . _//

Bezirksregierung Arnsberg  Postfach » 44023 Dortmund Dienstgebiude

. Goebenstralle 25, 44135 Dortmund
Stadt Esc_hweller ' Auskantt exeil ‘
Stadtbetrieb Eschweiler BYD Brimer

Telefon
0231/5410-163

Telefax
0231/5410-4-5014

Email

Bereich Bodenschutz
Rathausplatz 1

52249 Eschweiler Stadt ESChWe“er

thomas.braemer@bezreg-arnsberp.nrw.de

Mein Zeichen (hitte stets angeben)

87.75.42-2002-18
Datum
11, Aug. 2003

Eing: 1% Aug. 203
SHTE

Mégliche im Altbergbau begriindete Nachwirkungen auf die Tagesoberfliiche
Stadtgebiet Eschweiler, Ortslage Hehlrath

Schreiben vom 30.07.03 — StBE/Ze

Sehr geehrter Herr Schuize, sehr geehrter Herr Zehn,

sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezugsschreiben baten Sie um Auskunft zu 2 Tages6ffnungen des Bergbaus deren Existenz
und Lage Sie dem Kartenwerk entnommen haben, das Ste im Mérz d. J. von hier erhielten. Be-
vor ich Thnen Auskunft zu den bergbaulichen Verhiltnissen im nachgefragten Bereich erteile,

gestatten Sie mir noch einige Anmerkungen.

Das Thnen mit Schreiben vom Mirz 2003 zugesandte Kartenwerk der so genannten Stufe 2 er-
setzt nicht die gemiB BBauG i.V.m. Beteiligungserlass von 1982 — I1T A3 901.11 (VII) - durch-
zuftihrende Beteiligung der Bergbehérde.

Um die Beteiligung der Bergbehsrde in Baugenehmigungsverfahren sachgerecht zu regeln,
wurde von der Bergbehorde I Abstimmung mit der obersten Bauaufsichtsbehsrde, Herrn MR
Hindermann vom MSWKS NRW, ein dreistuf; 1ges Verfahren entwickelt. Dieses Verfahren sieht
folgende Schritte vor:

Cleltende Arbeitszeit: Telefon: Interner: Kaonto der Landeskasse Arnsberg
Servicezeit  08.30 - 12.00 Uhe Vermitthung 02 31/ 54 10. 0 hitpe/fwww bezreg-arnsberg nrw de/ WestLB Drisscldorf 4008 017 BLZ 100 500 00
und 1330 - 15.00 Uhr Emall:

poststelle@bezreg-amsberg. nrw de



Stufe 1: Ausgabe der Ubersichtskarte mit den Gemeinden und Stédte in NRW, die grundsity-
lich durch Nachwirkungen des Altbergbaus betroffen sind.

= Karte liegt Ihnen bereits vor.

Stufe 2:  Auf Nachfrage der betroffenen Gemeinden und Stidte tibersendet die Bergbehérde ein
Kartenwerk, auf dem nach dem derzeitigen Erkenntnisstand konkrete Flichen markiert

sind, die durch Nachwirkungen des Altbergbaus betroffen sein kénnen.

-> Kartenwerk liegt Thnen vor.

Stufe 3: Beteiligung der Bergbehérde im Genehmi gungsverfahren nur fiir Bauvorhaben, die
auf den von Nachwirkungen des Altbergbaus méglicherweise betroffenen Flachen ge-

plant sind.

Die Information zu Bereichen mit maglichen Nachwirkungen des Altbergbaus ent-
nehmen die jeweils betroffenen Gemeinden in den Fillen, in denen eine aktuelle Bau-
leitplanung mit Beteiligung der Bergbehérde nicht vorliegt, dem Kartenwerk der vor-

genannten Stufe 2 (s. auch FI ussdiagramm).

Der Hintergrund der von meiner Behérde initiierten Aktion (0. a. 3-stufiges Verfahren) stellt sich

wie folgt dar:

Hier bestand der Eindruck, dass bej Bauvorhaben innerhalb Nordrhein-Westfalens mégliche im
Altbergbau begriindete Nachwirkungen auf die Tagesoberfliche - soweit erforderlich - nicht
immer hinreichend beriicksichtigt werden. Werden bei konkreten Bauvorhaben bergbauliche
Belange auBer Acht gelassen, so kann im Einzelfal] eine Sachlage entstehen, die im Sinne des
Ordnungsbehérdengesetzes als Gefahr fir die Sffentliche Sicherheit und Ordnung zu bewerten
ist.

Die Abwehr von Gefahren, die aus verlassenen nicht mehr der Bergaufsicht unterstehenden Gru-
benbaue herrithren, fillt in den Zustindigkeitsbereich der Bergbehorde, der auBerdem gemil §
24 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz NRW die Pflicht obliegt, eine zwar hinreichend wahr-

scheinliche jedoch zuniichst nur magliche Gefahrenlage durch entsprechende Untersuchungen

vor Ort zu erkunden (Sachverhaltsennittlung). Die Kosten der Untersuchungen, die sich durch
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eine nunmehr aufstehende Bebauung im Vergleich zu einer Untersuchung im Vorfeld einer Bau-
grundsanierung deutlich erhéhen, hat das Land NRW zu tragen. Ergibt die Untersuchung, dass
aus Griinden der Gefahrenabwehr Sicherungsmafinahmen durchzufiihren sind, sind diese Kosten
hdufig ebenfalls vom Land NRW zu tragen, da sich ein ordnungsrechtlich Haftungspflichtiger
oftmals nicht ermitteln ldsst. Auch die Sicherungskosten sind wegen der aufstehenden Bebauung

im Vergleich zu einer Baugrundsanierung deutlich kostenintensiver.

Es ist allerdings bei den Verwaltungsgerichten ein deutlicher Trend zu erkennen, dass in die St5-
rerauswahl (Sicherungskosten) sowohl die Kommunen als Planungstriiger und als Bauaufsichts-

behdrde als auch die Grundstiickseigentiimer und die Bauherren einzubeziehen sind.

Da gemil § 4 BauGB 1.V.m. dem so genannten Beteiligungserlass (~I1 A3-901.11 (VIII) -) die
Bergbehorde spitestens seit 1982 als Tréger 6ffentlicher Belange an den Verfahren der Bau-
leitplanung zu beteiligen ist, ist davon auszugehen, dass die jeweils zustindigen Bauordnungs-
gmter iber mogliche im Altbergbau begriindete Nachwirkungen auf die Tagesoberfliche vom
Grundsatz her informiert sind (Kennzeichnung der Planflichen gemifl § 5 Abs. 3 bzw. § 9 Abs.
5 BauGB). Eine auf das einzelne Bauvorhaben bezogene Beteiligung der Bergbehorde sollte in
den Féllen, in denen sich das Baugrundstiick und die gemiB § 5 Abs. 3 und § 9 Abs. 5 BauGB
gekennzeichneten Bereiche {iberschneiden, sichergestellt sein. Eine Beteiligung der Bergbehérde
bei Bauvorhaben, die auBerhalb der im Rahmen der Bauleitplanung wie vor gekennzeichneten

Bereiche liegen, ist nicht erforderlich.

Neben diesem Baurecht jiingeren Datums existieren jedoch offensichtlich auch Flachennut-
zungspline, Bebauungspline, AuBlenbereichssatzungen, etc. die in der Vergangenheit ohne Be-
teiligung der Bergbehdrde aufgestellt wurden, so dass in diesen Fillen - insbesondere in Verbin-
dung mit dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren — eine im Einzelfall gebotene Verfah-

rensbeteiligung der Bergbehorde nicht gewihrleistet war und ist.

Das nunmehr seitens der Bergbehdrde den nach dem derzeitigen Erkenntnisstand betroffenen
Kommunen zur Verfligung gestellte Kartenwerk soll mit den vorgenannten Bereichen "alten”
Baurechtes verschnitten werden, um festzustellen in welchen Bereichen gebaut wurde bzw. eine

Bebauung aktuell geplant ist, ohne bergbauliche Belange zu beriicksichtigen.

Fiir die Grundstiicke innerhalb dieser Schnittmenge besteht nicht zwangsliufig eine Gefahr.
Sollten sich jedoch hier atypische Baugrundsetzungen, Bodenbewegungen auf unbebauten

Grundstitcksbereichen oder Risse im Baukdrper zeigen, so konnten dies weitere Indizien sein,
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die zumindest auf eine latente Gefahrenlage aus verlassenen nicht mehr der Bergaufsicht unter-

liegenden Grubenbauen hinweisen.

Der U’bergang von einer latenten zu einer konkreten Gefahr wird iin $0 genannten ,,Caroline-Ur-
teil” des OVG Miinster vom 13.09.1995 (-21A2273/91-) wie folgt beschrieben:

wEine konkrete Gefahr im Sinne von § 14 OBG NRW ist gegeben, wenn ein Zustand bei ungehin-
dertem Ablauf des Geschehens in iiberschaubarer Zukunft mit hinreichender Wahrscheinlichkeit
zu einem Schaden fiir die Schutzgiiter der dffentlichen Sicherheit fiithren wiirde. Die Annahme ei-
ner hinreichenden Wahrscheinlichkeit beruht auf einer Prognose, bei der einerseits nicht die
Gewissheit eines Schadenseintrittes bestehen muss, andererseits dessen blofie Méglichkeit nicht
ausreicht. Bei oberflichennahen Eingriffen im Rahmen eines Bergbaubetriebes liegt die An-
nahme einer latenten Gefahr nahe, da die Betriebshandiungen des Bergbaus von vornherein eine
im Verhdlis zum Normalmaf3 erhéhte Gefahrentendenz aufweisen, die sich insbesondere auch
bei verlassenen Grubenbauen und —schiichten, jedenfalls soweit sie nicht nach dem Stand der
Technik entsprechend abgesichert sind, auswirkt. Da diese Gefahr plotzlich und ohne Vorwar-
nung zu einem Schaden fiihren kann, diirfen insbesondere in Anbetracht des Umstandes, dass der
' eintretende Schaden beim Auftreten von Tagesbriichen sehr hoch sein kann und iiberragende
Rechtsgiiter, wie Leib, Leben und Gesundheit, betreffen kann, die Anforderungen an die Konkre-

tisierung der Gefahr nicht zu hoch angesetzt werden.*

Wird die Gefahrenschwelle nicht {iberschritten, sind mégliche Schiden am Grundstiick und /
oder an der Bausubstanz auf privatrechtlicher Ebene zwischen Grundstiicksei gentlimer und ggf.
noch zu erreichendem Eigentiimer des Bergwerksfeldes bzw. Betreiber des Bergwerkes zu re-
geln. Eine Zustandigkeit der Bergbehérde als Sonderordnungsbehérde besteht in diesen Fillen

nicht.

In nachfolgendem Flussdiagramm habe ich Thnen die wie vor beschriebenen Zusammenhinge

noch mal veranschaulicht.
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»Altes Baurecht®

gef. Sachverhaltsermittiung nach

VwVIG und

gef. Gefahrenabwehr nach OBG

Bauvorhaben Bebaute Bereiche
ohne "aktuelle" mit den Bereichen
Bauleitplanung verschneiden, die

mit den Bereichen
verschneiden, die

gemif} ibersandtem
Kartenwerk, von im

gem. ibersandtem Altbergbau begriin-
Kartenwerk, von deten Nachwirkun-
im Altbergbau be- gen auf die Tages-
dndeten Nach- oberfliche betroffen
wirkungen auf die sein kénnen
Tagesoberfliche (Schichte, Pingen,
betroffen sein kén- Abbaubereiche,
nen. etc.).

o

Grundstiicke und Bebauung in der
Schnittmenge gef. auf besondere
Vorkommnisse iiberpriifen

v

Meldung an das zustindige Bergamt bei
Hinweisen auf eine konkrete Gefahr im
Sinne des OBG NRW

v

In Abhingigkeit von der bergbehordli-
chen Einschitzung ggf. weitere Ermitt-
lungen durch das zustindige Bergamt

A\

Bauvorhaben innerhalb der "Schnitt-
menge" oder sonstige Hinweise:

Beteiligung der Bergbehdrde gem.
Stufe 3 des Verfahrens (s. Text)

Bauleitplanung nach BauGB oder BBauG i.V.m.
Beteiligungserlass von 1982 -IIt A3-901.11(VIII) -
= Beteiligung der Bergbehérde nach BauGB und
= gegf. Beteiligung der Bergbehérde in
- Baugenehmigungsverfahren
= ggf. Wiederherstellung der Standfestigkeit des Baugrundes
nach BauGB, Landesbauordnung, .....

Bauleitplanung: Stellungnahme der Bergbehtrde mit Empfehlung
einzelne Bereiche des Plangebietes nach §§ 5 (3) oder 9 (5) BauGB
zu kennzeichnen

Bauvorhaben innerhalb
der nach §§ 5 (3), 9 (5)
BauGB gekennzeichne-

Bauvorhaben auBlerhalb
der nach §§ 5 (3), 9 (5)
BauGB gekennzeichneten
Bereiche

ten Bereiche

v

v

Beteiligung der Bergbe-
hérde innerhalb der Bau-
genchmigungsverfahren

Keine Beteiligung der

Bergbehtrde

oder Auflage an Bauherren
entspr. Stellungnahme der
Bergbehorde einzuholen.

!

Stellungnahme der Bergbehirde

= Verweis auf Feldeseigentiimer / Berg-
werksbetreiber oder

= Beschreibung der bergbaulichen
Situation in tatsichlicher Hinsicht mit
Empfehlung Gutachter einzuschalten
und Empfehlung Grubenbildeinsicht-

- nahme durchzufiihren, insbesondere
wenn Feldeseigentiimer / Bergwerks-
betreiber nicht mehr erreichbar sind
oder der nachwirkungsrelevante
Bergbau vor 1900 umging.

Abbildung: Beriicksichtigung altbergbaulicher Belange in Baugenehmigungsverfahren
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Da die hier vorliegenden Unterlagen zu den bergbaulichen Aktivititen in Nordrhein-Westfalen
aus den unterschiedlichsten Griinden nicht vollstindig sind bzw. bislang nicht abschlieSend aus-
gewertet wurden oder in Einzelfillen der Ortlichkeit nicht zweifelsfrei zugeordnet werden kén-
nen, kann mit der von meiner Behdrde vorgeschlagenen Vorgehensweise die Nicht-Beriick-
sichtigung bergbaulicher Belange zwar nicht sicher jedoch mit deutlich erhdhter Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden. Diese Vorgehensweise dient letztlich der priaventiven Gefahren-

abwehr und somit auch einer finanziellen Entlastung der &ffentlichen Hand, da Untersuchungs-

- und SicherungsmaBnahmen im Rahmen einer Baugrundsanierung regelmiBig nicht durch die

offentliche Hand finanziert werden miissen.

Wie eingangs bereits formuliert, darf ich Sie daher bitten, das Ihnen nunmehr zur Verfligung ste-
hende Kartenwerk zur altbergbaulichen Situation innerhalb Threr kommunalen Zustindigkeit
nicht als Ersatz fiir die gemiB BBauG i.V.m. Beteili gungserlass von 1982 — IIT A3 901.11 (VIID)
— durchzufiihrende Beteiligung der Bergbehérde zu betrachten. Uber die vorgetragenen Argu-
mente hinaus sind bergbauliche Altlasten (Altstandorte und Altablagerungen) nicht Gegenstand

des Kartenwerkes.

Hinsichtlich der beiden in Rede stehenden verlassenén Tageséffnungen des Bergbaus irﬁ Rand-
bereich der Ortslage Hehlraths kann Folgendes ausgefithrt werden:

Bei den beiden stillgelegten Tagessffnungen handelt es sich um Mundlécher so genannter ,,Ent-
wasserungsstrecken®, die im Randgebiet des ehemaligen Braunkohlentagebaues ,,Zukunft-West*
angelegt worden sind.

‘Das westlich des Plangebietes liegende Mundloch ist Zugang einer Strecke, die den hiesigen
Unterlagen zur Folge im Niveau von ca. + 124 m NN aufgefahren worden ist und die in
westlicher Richtung, also vom Plangebiet weg, verliuft. Das nordéstlich liegende Mundloch ist
Offaung einer Strecke, die bei etwa + 125 m NN aufgefahren wurde, von dort zwar auch in
siidlicher Richtung verliuft, allerdings das Plangebiet allenfalls in dessen duBersten dstlichen
Bereich bertihrt. Beide Strecken, deren Querschnitt bei etwa 2,5 m? lag, sind im Jahre 1965 mit
Sand und Lehm verfiillt (verspiilt) worden. Nach der Rekultivierung des ehemaligen Tagebaues
liegen die stillgelegten Grubenbaue nunmehr unter einer Uberdeckung von etwa 30-35 m.
Bergbauliche Einwirkungen auf die Tagesoberfliche des Planbereichs, verursacht durch diese

Entwisserungsstrecken, sind nach allgemeiner Lehrmeinurig nicht zu erwarten.
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Eine Bergbau-Altlast-Verdachtsfliche ist nach den hier vorliegenden Unterlagen im Plangebiets-

bereich nicht bekannt.

Mit freundlichen Griiflen und Gliickauf
Im Auftrag

reuer)
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Wasserverband Eifel-Rur « Postfach 10 2

Stadt Eschweiler
Postfach 13 28

52233 Eschweller

g}SZSZS Duren

Kdrperschaft des
offentlichen Rechts

Flussgebietsmanagement

Auskunft erteilt:
Herr Hoppmann

Verwaltungsgebaude:
Eisenbahnstralle 5
52353 Diren

Telefon (02421)-494-1312
Telefax  (02421)-494-1019

(re email: hoppmann.a@wver de
430.10-020-0103
BLPL__ 04783
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
610.22.10- 05.04.2006 4.3 Hop/l.t 4783 10.05.2006
K117/5

Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes

hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel — Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

die ErschlieBung der Bebauung soll Uber Zufahrten fur jeweils 2 Wohngebaude
erfolgen. Der direkt angrenzende Unterlauf ist in gleicher Weise erschlossen worden.
Die Errichtung von derart vielen aufeinander folgenden Bricken stellt einen
erheblichen Eingriff in den 6kologischen Zustand des relativ kleinen Gewéssers dar.
Dariber hinaus  stellen die bereits vorhandenen Uberfahrten eine
Unterhaltungserschwernis dar, die durch die geplanten zusétzliche Bricken noch
weiter anwachsen wird.

Ferner hat die Vergangenheit gezeigt, dass die Anlieger die Bdschungen auf deren
Parzellen mit nicht standortgerechtem, Boden deckendem Gehdlz bepflanzen, was
erstens negativen Einfluss auf die Hydraulik bei diesem kleinen Gewasserprofil haben
wird und zweitens fir ein uneinheitliches, standig wechselndes Gewéasserbild sorgt.

Wegen der oben beschriebenen Problemen und der negativen zurickliegenden
Erfahrungen in diesem Bereich bestehen gegen den Bebauungsplan Bedenken. Wir
bitten dariber nachzudenken, ob das Plangebiet nicht Uber den direkt angrenzenden
Feldweg von hinten herum erschlossen werden kann.

Sparkasse Diren, Konto 169 060, BLZ 395501 10
Dresdner Bank Aachen. Konto 2 504 200, BLZ 390 800 05
Deutsche Bank Duren, Konto 8111189, BLZ 395 700 61

Verbandsrat:  Paul Larue, Vorsitzender

Vorstand: Dr.-Ing. Wolfgang Firk
Eisenbahnstralle 5, 52353 Diren
Internet. www wver.de



Erstens waren dann die Uberfahrten incl. der erforderlichen Genehmigungen nach §
99 LWG dberflissig und zweitens bliebe das Gewésser von weiteren naturfernen
Eingriffen verschont.

Mit freundlichen Grillken

Q\’/ f* e C‘—-{.,ﬂ

fhann)



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN ¢ ¢

[*7_Staatliches Umwellamt Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen

Stadt Eschweiler

Der Blrgermeister : i i

Postfach 13 28 : g i

52233 Eschweiler : - _— :

I f‘ ) fl L
Lo
Itr Zeichen, Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datunt
610.220.10-K117/5, 26.1.2. Wz -508, Herr Wirtz 02.05.2006

05.05.2006
hier eingegangen am: 06.04.2006

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. K 117 , auf dem Felde" der Stadt Eschweiler, Ortsteil
Hehlrath.

Zu der 0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung

Immissionsschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen das o.g. Bauleitplanver-
fahren keine Bedenken.

Beseitigung von Niederschiagswasser (§ 51 a LWG)

Bezuglich der Beseitigung von Niederschlagswasser der Dacher und Terrassen bestehen keine
Bedenken. Da zur Stralenentwasserung keine Angaben gemacht wurden bitte ich dieses im

weiteren Verfahren noch nachzuholen.

Im Auftra
Ay

Wirtz

eMail postsicHetastua-ac.nrw.de www stua-ae.nrw.de
Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
Franzstrafie 49 0241345 7-0 {1241)457291 Landeskasse Koln
0O LukasstraBic 1 Konto-Nr. 96560 WestLB Dasseldor
BLZ 300 500 00
Telefon auBerbalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfallen (02 01) 71 44 88 (Beraitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVY bis Haltestelle "Alter Posthof" oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu FubB.
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52.20-03-07

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange bei der Aufstellung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde-

Ihr Schreiben vom 12.04.2006 -610.22.10-K117/5-
Meine Schreiben vom 29.01.1980 und 07.04.1988

Anlage: 2 Lageplane

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der von lhnen geplanten 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 —Auf dem Felde-
verweise ich zunachst auf meine Stellungnahmen vom 29.01.1980 und 07.04.1988 im Rahmen
der Anhorung der gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch,

Zusammenfassend wird nochmals auf nachfolgendes hingewiesen:

[ Ll

Durch das Plangsbiet verliuft dic ehem. Abbaugrenze des Braunkohientagebaus Zukunft-west
(Aniage 2).

Die Verkippung erfolgte hier im Jahre 1964. In der Regel ist davon auszugehen, dass
Kippensetzungen nach rd. 15 Jahren abgeklungen sind, dennoch ist eine Bebauung gerade in
der Ubergangszone zwischen dem gewachsenen und gekippten Bodenmaterial sehr
problematisch, da gerade hier wegen des ehemaligen Boschungssystems auch zukiinftig mit
unterschiedlichen Bodenbewegungen zu rechnen sein wird, die einen unmittelbaren Einfluss
auf die Standsicherheit eines Geb&udes haben kénnen.

Als Baugrund steht hier aufgeschiitteter Boden an, der wegen seiner stark wechselnden
Zusammensetzung und unterschiedlichen Méchtigkeit besonderer Uberlegungen und
gegebenenfalls Untersuchung bei der Wahl der Griindung erforderlich macht, die der
festgestellten Tragfahigkeit des Bodens angepasst werden muss.

m

-

E-Mail: poststelie@berga-arnrw.de - Infernel. www. bergamt-dueren.de
Offentliche Verkehrsmittel: vom Bahnhof Diren {Nordausgang) ca. 3 Minuten Fulweg
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Ferner befinden sich in dem Verfahrensgebiet eine ehemalige Entwasserungsstrecke, sowie
das stdliche Mundloch und ein Teil des ehemaligen Bandstollen Hehlrath. Die
Entwasserungsstrecke ist 1965 mit Sand und Lehm verspilt worden. Der Bandstolien wurde
durch Schleuderversatz mit Kies gesichert; g_gﬁ_/sﬁt_]’g_llq_hg_ll‘\ﬂgrlgloch ist vermauert worden.

————

S,

Die Koordinaten des Stollenmundloches sind aus der Betriebskarte M = 1:2000 abgegriffen
worden und lauten

Rechtswert: 2517083 m { LERT 1A GECTuLECEECECa 1
Hochwert: 56 334 80 m TS 4 Ao )G .
Héhe tber NN: 1243 m : AU 25 sess ot

Lage und Ausdehnung der verlassenen Grubenbaue entnehmen Sie bitte der beigefiigten
Betriebskarte, Stand November 1964, im Mafstab 1:2000 (Anlage 1).

lch schlage eine diesbeziigliche Kennzeichnung im Betriebsplan vor.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag:

(Elke Glebs] ttel)

. 7
/%f:’ %{/J Z/MH
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Von: "Ritz Roswitha" <roswitha.ritz@ewv.de>_
An: <annette.blasberg@eschweiler.de>
Datum: 12.4.08 11.33 Uhr

Betreff: K117, Auf dem Felde

Guten Tag Frau Blasberg,

gegen die Anderung des og. BP bestehen aus Sicht der Gas- und Stromversorgung keine Bedenken.
Zur Vermeidung der Kreuzung des Bachlaufes mit einzelnen HausanschlUssen schlagen wir vor die
vorh. paralielfuhrenden Leitungen fiir Gas und Strom ab Haus Nr. 10 zu verlangern. Hierzu mfite ein
Geh- und Leitungsrecht vor den Hausern eingetragen werden.

Freundliche Gru3e

Roswitha Ritz

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH
Zum Hagelkreuz 16

52249 Eschweiler

Tel. +49 (0) 2402 1011241
Fax +49 (0) 2402 101521241

mailto: roswitha.ritz@ewv.de
www. ewv.de

Der Inhalt dieser E-Mail und aller Anlagen ist vertraulich und enthalt rechtlich geschutzte
Informationen. Er ist ausschliellich fur den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat oder dessen Vertreter sind, setzen Sie sich bitte mit dem Absender dieser E-Mail in
Verbindung und l¢schen Sie diese E-Mail von threm Computer. Jede Form der Nutzung,
Verdffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe des Inhalts fehigeleiteter E-Mails ist unzulassig.

This e-mail message and ali attachments transmitted with it ar intended solely for the use of the
addressee and may contain legally privileged and cenfidential information. If the reader of this
message is not the intended recipient, or an employee or agent responsible for delivering this
message to the intended recipient, you are hereby notified that any dissemination, distribution,
copying, or other use of this message or its attachments is strictly prohibited. If you have received this
message in error, please notify the sender immediately by replying to this message and please delete
it from your computer.
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