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Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss affentlich 15.08.2007 B
2. Beschiussfassung Stadtrat ) offentlich 29.08.2007
3
4.

4. Anderung des Bebauungsplanes K 117 - Auf dem Felde -

hier:

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Behérden gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden
nach Mal3gabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

. Die sonstigen offentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungs-
vorlage und der Planbegrindung gewdrdigt.

M. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde - (Anlage 2 und 3) wird
gemall § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung (Anlage 4) als
Abschlussbegrindung hierzu.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorde

Anlage 1

16.10.2006 und 22.01.2007

.. Beschluss-
Nr. | Behdrde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
1. | Kreis Aachen
1.1 | A70 Umweitamt - Schreiben vom 02.03.2006, 19.07.2008,

Wasserwirtschaft

Entlang des Gewdssers ist ein Gewisserschutzstreifen in einer Brei-
te von 5m auszuweisen. In diesem Schutzsteifen ist die Errichtung
von baulichen Anlagen, Zufahrten, Gartenanlagen, Wegen und
sonstigen Befestigungen und Nutzungen nicht zul&ssig. Bepflanzun-
gen und Eingriinungen in diesem Bereich sind in Abstimmung mit
der Unteren Wasserbehbrde und der Unteren Landschaftsbehérde
vorzunehmen. Die Blaue Richtlinie (5. Auflage der Richtlinie fir den
naturnahen Ausbau und Unterhaltung der FlieBgewdasser in Nord-
rhein-Westfalen, Erlass vom 6.4.1989 gemal § 100 LWG, veroffent-
licht im Ministerialblatt des Landes NW Nr. 39 vom 18.6.1999) ist zu
beachten.

Die Festsetzung des Gewdsserschutzstreifens hat zur Folge, dass
die Baugrenze nach Siden zu verschieben ist, da die zum Gebaude
zugehdrigen Befestigungen und Zuwegungen zu verschieben sind.

Entlang des Gewassers wird eine ,Private Griinfliche” mit der
Zweckbestimmung "Uferrandstreifen” in einer Breite von 5 m festge-
setzt.

Die Baugrenze wird nach Siiden verschoben, so dass insgesamt ein
Abstand zur Gewésserparzelle von 8 m entsteht. Im Vergleich zur
bestehenden Bebauung im Westen des Plangebietes liegen die
Baugrenzen somit 2 m sidlicher. Diese Verschiebung ist aus stad-
tebaulicher Sicht als noch vertretbar anzusehen.

Bei der zuklnftigen Gestaltung des Uferrandstreifens soll auf eine
mdglichst naturnahe Einbindung des Wasserlaufs geachtet und
eine ufernahe Bebauung verhindert werden. Um Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes zu vermeiden und eine ufertypische Flache
zu erhalten, wird festgesetzt, dass der Uferrandstreifen als Dauer-
grinland zu erhalten ist; hier soll sich durch eine 1-2malige Mahd
pro Jahr eine Hochstaudenflur entwickeln.

Die Stellungnahme
wird berlicksichtigt.

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung weist die Untere Wasserbe-
hérde des Kreises Aachen mit Schreiben vom 16.10.2006 darauf
hin, dass die vorgelegten Unterlagen eine intensivere Prifung und
agf. detaillierte Abstimmung mit der Stadt Eschweiler erfordern.

Diese Abstimmung zwischen Stadt Eschweiler, Kreis Aachen und
dem Planungsbiiro fand am 14.11.2006 statt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrde

Anlage 1

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Mit Schreiben vom 22.01.2007 auidert die Untere Wasserbehorde
weiterhin erhebliche Bedenken:

In der 2. und 3. Anderung des Bebauungsplan K 117 wurden
die Stellungnahmen des Kreises zum Teil so bewertet und ab-
gewogen, dass eine Bebauung nach stadtebaulichen Grund-
und Zielsetzungen zwar méglich wurde, die wasser- und land-
schaftsrechtlichen Belange jedoch nur noch teilweise Ber{ick-
sichtigung fanden.

Die Anforderungen des Kreises Aachen (Schreiben vom
02.03.2006) werden in der 4. énderung zwar deutlicher festge-
schrieben als in der 2. und 3. Anderung, jedoch erscheint der
Unteren Wasserbehorde eine Umsetzung dieses Streifens auf-
grund der beengten Verhaltnisse und der Erfahrungen aus den
vorherigen Anderungen als nicht umsetzbar.

+ Die Tiefe des Plangebietes betragt ca. 45 m. Die Grundstiicke
werden eine durchschnittliche Gréfle von ca. 515 m? erreichen.
Bei einer restlichen, freigestaltbaren Gartenfliche im rickwarti-
gen Bereich von >= 125 m? sind die Grundstiicke somit ausrei-
chend dimensioniert, um die Festsetzungen aus dem Bebau-
ungsplan umzusetzen.

Im vorderen Grundstiicksbereich wurde zum Schutz des Gewés-
sers ein 5 m breiter Streifen als private Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Uferrandstreifen festgeschrieben. Hinzu
kommt eine ,Abstandsflache” zwischen Uferrandstreifen und G-
berbaubarer Fldche von 3 m, so dass auch im Vorgartenbereich
noch eine ausreichend grofie Flache zur freien Gestaltung zur
Verfligung steht.

Aus landschaftsdkologischer Sicht wurde ein 10 m breiter
Pflanzstreifen fur den dkologischen Ausgleich (in der 2. und 3.
Anderung) angesetzt. Die Stadt Eschweiler setzt diese Festset-
zungen jedoch nicht um. Der Pflanzstreifen befindet sich im Ei-
gentum der Anwohner und wird weiterhin als Gartenland ge-
nutzt. Die teilweise ausgewiesenen Festsetzungen der Um-
weltbelange des Kreises Aachen werden nicht beachtet. Kon-
trollen und entsprechende Hinweise durch die Stadt Eschweiler
fehlen, so dass es vermehrt zu Konflikten in wasserrechtlichen
und landschaftsrechtlichen Belangen kommt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

+ Durch die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen

und Strauchern soll ein geeigneter Ubergang von der Bebauung
zur freien Landschaft (Ortsrand) geschaffen werden. Die Pflanz-
festsetzungen (als Ortsrandeingriinung und als dkologischer
Ausgleich} aus der 2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes K
117 solien in der 4. Anderung fortgesetzt werden. Die Stadt
Eschweiler méchte im Bereich des siidlichen Ortsrandes von
Hehlrath an diesen Festsetzungen festhalten. Im Rahmen des
Monitorings wird die Stadt Eschweiler die Umsetzung dieser
Festsetzungen regeimaflig iiberwachen.

Ein Schutz des Gewassers ist aus Sicht des Kreises Aachen liber
die oben beschriebenen Festsetzungen im Rahmen des Bebau-
ungsplanes kaum mehr moglich. Zum Schutz des Gewassers ist

eine Bebauung in der geplanten Form nicht moglich. Als Alternative
schlagt der Kreis Aachen eine Umlegung des Gewdassers mit ausrei-

chendem Schutzstreifen siidlich der vorhandenen und geplanten

Bebauung vor. Fur die Verlegung ist eine Genehmigung nach § 31

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen nicht im Wider-
spruch zu geltendem Wasserrecht. Die Durchsetzung wasserrechtli-
cher Vorschriften ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Die fiir die mogliche Verlegung des Gewassers benétigte Flache ist
in der Anlage 7 dargestellt. Diese Flache befindet sich nicht im Ei-

gentum der Stadt Eschweiler. Die Uberschlagig ermittelten Gesamt-

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnabme
wird nicht beriick-
sichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérde

Anlage 1

Nr.

Behdérde ! Inhalt der Stellungnahme

Stellungnabme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

WHG erforderlich. Innerhalb dieses Verfahrens und der Durchfiih-
rung kdnnen auch die landschaftsrechtlichen Festsetzungen und
Ausgleichsmafinahmen umgesetzt werden.

kosten der Gewasserverlegung betragen 200.000 €.

Ein Erwerb der FlAchen sowie eine gerechte Kostenverteilung er-
scheinen problematisch, da die in der 2. und 3. Anderung des Be-
bauungsplanes K 117 festgesetzten Baumoglichkeiten seit Jahren
realisiert sind und flir eine Kostenbeteiligung an der Gewésserverle-
gung kaum Méglichkeiten gesehen werden. Letztendlich wiirde die
Umlegung des Gewassers somit auch fiir die Stadt Eschweiler an-
gesichts der Planungsmalnahme einen unverhltnismaigen wirt-
schaftlichen Aufwand bedeuten.

Fr die ErschlieBung der Grundstiicke sind Bricken Uber das Ge-
wasser erforderlich. Diese sind in Lage und Breite mit der Unteren
Wasserbehorde abzustimmen und im Bebauungsplan festzuschrei-
ben. Als Vorgabe ist gemal § 99 Landeswassergesetz {(LWG) beim
Umweltam! des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher Genehmi-
gungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Durch eine bauordnungsrechtliche Festsetzung wird die Breite der
fiir die ErschlieBung der Grundsticke notwendigen Briicken im Be-
bauungsplan geregelt.

Die Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde erfolgt im Rahmen
der Genehmigungsplanung und Beantragung der Uberquerungen.

Die Stellungnahme
wird berucksichtigt.

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zusammen
zu fassen und das Gewasser an nur einer Stelle zu kreuzen. Fiir
diese Gewisserkreuzung ist gemaR § 99 Landeswassergesetz

(LWG) beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher
Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt

Der Gewasserbereich ist wahrend der Baumainahmen durch einen
stabilen Bauzaun vor Betreten und Befahrung und vor Lagerung von
Baustoffen zu sichern.

Das Gewisser und der zugeharige Schutzstreifen sind nicht an den
zukiinftigen Bauherrn als Bauland zu verdufern.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan bzw. in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Die VerauBerung von Grundstickseigentum ist nicht Regelungsin-
halt des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme
wird nicht beriick-
sichtigt.

Die anfallenden Schmutzwisser sind der éffentlichen Kanalisation

zuzuleiten.

Fir die Ableitung der Niederschlagswasser ist gemaR §§ 2, 3und 7
WHG beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher
Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Die ErschlieBungskonzeption ist in der Begriindung zur 4. Anderung
erlutert.

Die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung der Nie-
derschlagswasser wird im Zusammenhang mit dem zur Bebauung
notwendigen Antrag eingeholt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genocmmen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorde

Anlage 1

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Bodenschutz / Altlasten

Es bestehen Bedenken. Von einer Wohnbebauung in der dargestell-
ten Form {unterkellerte Geb3ude mit Kiesdrainage) wird abgeraten.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans 117 liegt im Umfeld der Alt-
lastenverdachtsfliche Kataster-Nr. 5103/0003 - ehemalige Deponie
Hehlrath -. Die betroffene Teilfiiche ist nochmals zur Absicherung
der bisher ermittelten Werte der Methangaskonzentration untersucht
worden. Hierbei ist am 25.01.2008 in der Rammkernsondierung
(KRB) 5 ein Methangasgehalt von 6% gemessen worden. Auffallig
war aullerdem der Stickstoff-Gehalt von 94% (normal sind 80%).
Unter Beriicksichtigung der fritheren Messergebnisse ist somit die
Gasbildung in diesem Bereich nicht eindeutig abzuschatzen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass in der in unmittetbarer
Nihe befindlichen Grundwassermessstelle zwischen 1999 und 2002
starke Grundwasserschwankungen gemessen wurden, die in 2002
mit 158,5 m 4. NN ihren bisher gemessenen Hochststand erreichten
(Grundwasserflurabstand von weniger als 2m). es ist nicht auszu-
schlieften, dass es in dem Gebiet groRraumig zu einem weiteren
bergbaubedingten Anstieg des Grundwassers kommen wird.

Theoretisch ist zeitweise eine Ausgasung aufgrund des hohen
Grundwasserspiegels nicht maglich, bei fallendem Grundwasser-
spiegel kdnnte diese jedoch wieder einsetzen. Die jetzt vorgenom-
menen Rammkernsondierungen sind bis in 5m Tiefe niedergebracht

worden. Grundwasser wurde nicht angetroffen.

im Jahre 1999 und 2005 wurden durch das Ingenieurblro fir Boden
und Umwelt bzw. Dr. Carl August Ginther, Ingenieurbiro, in jeweils
3 Messkampagnen die Bodenluft auf Deponiegase Uberprift. Zuletzt
hat der Kreis Aachen am 25. Januar 2006 die Bodenluft an 7 Boden-
luftmessstellen Uberpriifen lassen und nur in der KRB 5 einen Me-
thangehalt von 6 % seitlich neben dem Bebauungsplangebiet nach-
gewiesen.

Die aufgrund dieses einen Befundes geduflerten Bedenken des
Kreises Aachen konnten in einem Termin am 02.03.2006 insoweit
ausgerdumt werden, als die Erlauterung der Kennzeichnung im Be-
bauungsplan eine ,bautechnische Erganzung" erfahr, des Inhaites,
dass Keller als ,WeiRe Wanne" auszubilden sind und unterhalb der
Kellersohle und in den umlaufenden Arbeitsrdumen eine Kiesdrai-
nage mit Anschluss an die Atmosphare angebracht wird.

Die ,Weille Wanne" mit entsprechend gasdicht eingebundenen
Hausanschliissen unterbindet den Zutritt von Grundwasser und
Deponiegasen in die Kellerrdume. Die erdberiihrend umlaufende
Kiesdrainage fihrt ggf. auftretende Deponiegasemissionen an die
Atmosphare, wo sie schadlos verdinnt abgeleitet werden.

Die vorgenannte Kennzeichnung wird in den Bebauungsplan als
.bautechnische Erginzung” aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird teilweise be-
riicksichtigt.

Landschafts- und Naturschutz

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung weist das Umweltamt des
Kreises Aachen mit Schreiben vom 16.10.2006 darauf hin, dass der
Anrechnung der 10 m breiten Ortsrandeingriinung im Siiden des
Plangebietes als Ausgleich fachlich nicht zugestimmt werden kann.
Die Festsetzung wird auf den sehr kleinen Grundstiicken vom Kreis
Aachen als unrealistisch eingestuft. Der nutzbare Gartenbereich

wirde sich um ca. 50 % verkleinern. Der Kreis Aachen verweist auf

gen regelmaniig Gberwachen.

Die Pflanzfestsetzungen (als Ortsrandeingriinung und als 6kologi-
scher Ausgleich) aus der 2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes
K 117 sollen in der 4. Anderung fortgesetzt werden. Die Stadt
Eschweiler mochte im Bereich des siidlichen Ortsrandes von Hehl-
rath an diesen Festsetzungen festhalten. Im Rahmen des Monito-
rings wird die Stadt Eschweiler die Umsetzung dieser Festsetzun-

Die Steliungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérde

Anlage 1

23.10.2006

ErschlieBung / Gewisserrandstreifen

Die ErschlieBung der Bebauung soll iber Zufahrten flr jeweils 2
Wohngebaude erfolgen. Der direkt angrenzende Oberlauf ist in glei-
cher Weise erschlossen worden. Die Errichtung von derart vielen
aufeinander Brucken stellt einen erheblichen Eingriff in den ékologi-

.. Beschluss-
Nr. | Behdrde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
zahlreiche negative Beispiele bzgl. der Nichtdurchfiihrung solcher Die Stadt Eschweiler setzt 80% der erforderlichen Ausgleichsmaf-
Festsetzungen in anderen Bauleitplanen. nahmen im Plangebiet durch folgende MaRnahmen fest:
Der erforderliche Ausgleich soilte ganzlich an anderer Stelle extern | ¢  Einsaat einer Rasenftdche bzw. Bepflanzung des nérdlichen
erbracht werden. Der landschafispflegerische Fachbeitrag sollte im Uferrandstreifens
Interesse efner sach- und fachgerechten Abwigung entsprechend ¢ PflanzmaRnahmen im sidlich begrenzenden 10m breiten
uberarbeitet werden. Pflanzstreifen {Ortsrandeingriinung)
Die Grundstiicksgréflen und damit freigestaltbaren Gartenflachen im
rickwaértigen Bereich von >= 125 m? sind ausreichend dimensio-
niert, um die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan umzusetzen.
Derzeit besteht keine sinnvolle Alternative zur Form der vorgenann-
ten und im landschaftspflegerischen Fachbeitrag berechneten Aus-
gleichsmalinahmen.
1.2 | A 53 - Gesundheitsamt -Schreiben vom 19.07.2006
Unter der Voraussetzung, dass die Keller der Geb3ude im Plange- (siehe hierzu auch Punkt 1.1 - Bodenschutz / Altlasten) Die Stellungnahme
biet als so genannte ,Weille Wannen" ausgefiibrt werden, bestehen . . “ . - . wird berlicksichtigt.
aus Sicht des Gesundheitsamtes keine Bedenken gegen die Umset- Wie o.ben bereits dargeste]lt, erfahrt die Erlauterqu der P“(ennzelch-
2una des Bebauunasplans nung im Bebauungsplan eine ,bautechnische Ergénzung” des Inhal-
g gsp ' tes, dass Keller als ,Weille Wanne" auszubilden sind und unterhalb
der Kellersohle und in den umlaufenden Arbeitsrdumen eine Kies-
drainage mit Anschluss an die Atmosphére angebracht wird.
Die vorgenannte Kennzeichnung wird in den Bebauungsplan als
.bautechnische Ergdnzung" aufgenommen.
2. | Wasserverband Eifel - Rur - Schreiben vom 08.03.2006 und

(siehe hierzu auch Punkt 1.1) Durch eine bauordnungsrechtliche
Festsetzung wird die Breite der fir die ErschiieRung der Grundstii-
cke notwendigen Brilcken im Bebauungsplan geregelt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorde

Anlage 1

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

schen Zustand des Gewassers dar. Darlber hinaus stellen die be-
reits vorhandenen Uberfahrten eine Unterhaltungserschwernis dar,
die durch die geplanten zusatzlichen Briucken noch weiter anwach-
sen wird.

Ferner hat die Vergangenheit gezeigt, dass die Anlieger die B6-
schungen auf deren Parzellen mit nicht standortgerechtem, boden-
deckendem Gehdlz bepflanzen, was erstens negativen Einfluss auf
die Hydraulik bei diesem kleinen Gewidsserprofit haben wird und
Zzweitens fiir ein uneinheitliches, stéandig wechselndes Gewasserbild
sorgt.

Die Erschliefung erfordert eine neue mittig liegende Briicke. Die
beiden ,Randbriicken” {(westlich: bestehende Briicke des angren-
zenden Nachbarn und &stlich: Briicke zum Feldweg) kénnten ggf.
durch eine Zusammenlegung bzw. durch eine gemeinsame Nutzung

der Angrenzer reduziert werden.

(siehe hierzu auch Punkt 1.1) Entlang des Gewassers wird ein Ge-
wasserschutzstreifen von 5 m Breite als ,Private Griinfliche” mit der
Zweckbestimmung "Uferrandstreifen” und mit textlicher Festsetzung
zur Bepflanzung bestimmt,

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Wegen der oben beschriebenen Probleme und der negativen zu-
riickliegenden Erfahrungen in diesem Bereich bestehen gegen den
Bebauungsplan Bedenken. Der Wasserverband bittet dariiber nach-
zudenken, ob das Plangebiet nicht (iber den direkt angrenzenden
Feldweg von hinten herum erschlossen werden kann. Erstens waren
dann die Uberfahrten inkl. der erforderlichen Genehmigungen nach
§ 99 LWG uberflissig und zweitens bliebe das Gewdasser von weite-
ren naturfernen Eingriffen verschont.

Eine rickwdartige ErschlieBung liber den angrenzenden Feidweg
erforderte eine &ffentliche Verkehrsfliche der seitlichen und riick-
wirtigen Grundstiicksgrenze mit einer hierfiir auch notwendigen
Versiegelung. Eine rlickwértige ErschlieBung wiirde an den vorhan-
denen Ruhebereich der Nachbarschacht grenzen, was als negative
Beeintrachtigung des Wohnumfeldes zu bewerten ist. Die rickwirti-
ge Erschliefung wiirde sich als nicht wirtschaftlich darstellen, da
dies mit einem unverhéltnismaRig groen Aufwand verbunden ware.

Als Kompensationsmalnahme wird ein Gewdasserschutzstreifen von
5 m Breite entlang des Gewéssers als ,Private Griinfliche"” mit der
Zweckbestimmung "Uferrandstreifen” festgesetzt.

Die Stellungnahme
wird nicht berlick-
sichtigt.

In seinem Schreiben vom 23.10.2006 nimmt der Wasserverband
Eifel-Rur Bezug auf die oben aufgefihrten Punkte aus der Stellung-
nahme vom 08.03.2006.

Staatliches Umweltamt Aachen - Schreiben vom 21.02.2006

Bergbauliche Einwirkungen

Im Bereich des Kippenkérpers des Tagebaus sind generell oberfl3-

(siehe hierzu auch Punkt 1.1 — Bodenschutz / Altlasten)

Die Steflungnahme
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorde

Anlage 1

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

chennahe Staunassebildungen oder schwebende Grundwasserhori-
zonte nicht auszuschliefen. Deshalb ist bei Unterkellerungen eine
entsprechende Untersuchung vor Ort sinnvoil.

Wie ohen bereits dargestellt, erfAhrt das Bauleitplanverfahren eine
bautechnische Erganzung, des Inhaltes, dass Keller als \Weille
Wannen" auszubilden sind.

wird berlicksichtigt.

Beseitigung von Niederschlagswasser {§ 51 a LWG)

Gegen eine Einleitung des auf den Dach- und Terrassenflachen
anfailenden Niederschiages in den Grubenkanal und im weitern
Verlauf in den Merzbach, bestehen aus Sicht des Umweltamtes
keine Bedenken.

Das Umweltamt geht davon aus, dass das Gbrige auf den Verkehrs-
flachen anfallende Niederschlagswasser dem vorhandenen
Schmutzwasserkanal zugefiihrt wird.

Die Erschliefungskonzeption ist in der Begriindung zur 4. Anderung
erfautert.

Die Steflungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Bergamt Diiren - Schreiben vom 30.03.2006

Bodenverhaltnisse

Aus Sicht des Bergamtes bestehen gegen die Aufstellung der 4.
Anderung des Bebauungsplanes 117 - Auf dem Felde - keine Be-
denken.

Das Bergamt weist darauf hin, dass die in Kennziffer 2.9 und 3.2.1
der Anlage 02 aufgezeichneten Bodenverhéltnisse vorliegen und die
vorgeschlagenen Untersuchungen vor Beginn von Baumainahmen
fur dringend erforderlich gehaiten werden.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan bzw. in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird berticksichtigt.

Geologischer Dienst NRW — Schreiben vom 13.10.2006

Das Plangebiet befindet sich sowohl im Einflussbereich der ,Sand-
gewand-Storung” als auch innerhalb der Erdbebenzone 3 gematt
der neuern Verdffentiichung ,Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland”,
1:350.000, Bundesland NRW; Karte zu DIN 4149. In der genannten
DIN sind die entsprechenden bautechnischen Maltnahmen aufge-

Die Sandgewandstdrung liegt ca. 800 m vom Plangebiet entfernt.
Das Plangebiet liegt somit nicht im Einflussbereich dieser Stérung.
Auswirkungen der 800 m entfernt liegenden Storung auf die geplan-
ten Gebdude sind deshalb nicht zu befiirchten.

Weite Teile des Stadtgebietes liegen in der Erdbebenzone 3. Da die

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen,.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrde

Anlage 1

Nr.

Behdrde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

fuhrt.

Fir den Fall, dass eine Methangasmigration aus der benachbarten
Milldeponieablagerung unbekannter Abmessungen ausgeschlossen
werden kann, weist der Geologische Dienst NRW die Stadt Esch-
weiler darauf hin, dass geogen bedingte Methanaustritte sudlich von
Eschweiler im Bereich der Inde-Muide méglich sind. Mdglicherweise
findet von dort eine geogene Methangasmigration Uber die ,Sand-
gewand-Stérung"’ zum Plangebiet hin statt. Deshalb empfiehit der
Geologische Dienst NRW weiterhin Messkampagnen.

sichtigt werden muss, bedarf ihre Beachtung keiner gesonderten
Festschreibung im Bebauungsplan.

Es ist bekannt, dass im Steinkohlengebirge geogen bedingt Methan
vorhanden sein kann. Eine Methangasmigration aus dem jenseits
der Sandgewandstérung liegenden Steinkchlengebirge (Bereich
Pumpe-Stich) ins Plangebiet ist aullerst unwahrscheinlich. Dieser
Sachverhalt muss auch nicht weiter beachtet werden, da im Plange-
biet aus einer besonderen Vorsorge heraus ohnehin Vorkehrungen
gegen Methangasmigrationen getroffen werden.

(Siehe hierzu auch Punkt 1.1 - Bodenschutz / Altlasten)

Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Aachen — Schreiben
vom 25.10.2006

Nach geplanter Erweiterung des Wohngebietes ist darauf zu achten,
dass auch weiterhin der landwirtschaftliche Verkehr ungehindert
ablaufen kann. Die bereits bestehende Fahrbahnberuhigung funkti-
oniert fir die Landwirtschaft gut und scllte gegebenenfalls Gber-
nommen werden.

Die vorhandene Uberquerung des Gewassers im Osten des Plan-
gebietes (Wirtschaftsweg)soll fir die Anbindung der letzten DHH
mitbenutzt werden. Zur Regelung dieser Mitbenutzung der landwirt-
schaftlichen Flache ist ggf. eine Baulast notwendig.

Die Stralle ,Auf dem Felde" liegt nicht im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes.

Die Stelilungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Landesbetrieb Stralenbau NRW - Schreiben vom 22.09.2006

Der Landesbetrieb Strallenbau weist darauf hin, dass eventuell not-
wendig werdende Larmschutzeinrichtungen im Zuge der L 238 nicht
Zu Lasten des Landesbetriebes errichtet werden kéinnen.

Schallschutz geniige getan wird.

GemaR Schallschutzgutachten vom Institut fir Larmschutz, Dr.-Ing.
Edmund Buchta, Diusseldorf vom August 2006 ergibt sich fiir die
nach Osten gerichtete Gebdudefront ein AuRenlarmpegel, der in
den Larmpegelbereich |l einzustufen ist und somit an der genannten
Gebaudeseite Standardfenster der Schallschutzklasse 2 ausrei-
chend sind.

Im Zusammenhang mit bzw. aufgrund der Energieeinsparverord-
nung kommen mindestens Fenster zum Einsatz, die der Schali-
schutzklasse 2 (R'w = 30 dB bis 34 dB) entsprechen, so dass dem

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
gengmmen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrde Anlage 1
" Beschluss-
Nr. | Behorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
Im AuRenbereich sind die Richtwertiiberschreitungen gering und
nicht gesundheitsgeféhrdend. Flr den Gartenbereich empfiehit der
Schallschutzgutachter eine LArmminderungsmalinahme, die der
Schallschutzgutachter jedoch aufgrund der Geringfiigigkeit als ver-
zichtbar bezeichnet. Zugunsten einer wirksamen Eingriinung zur
freien Landschaft wird diese verzichtbare Larmminderungsmaf-
nahme nicht festgesetzt.
8. | Aachener Verkehrsverbund GmbH - Schreiben vom 28.09.2006
Bei der Uberpriifung der Erreichbarkeit des Plangebietes stellt die Die Bebauung, die der Bebauungsplan ermdglicht, wird zu einer Die Stellungnahme
AVV GmbH fest, dass bis zur nachsten bestehenden Haltesteile Erhohung der Bevodlkerung in Dichte und Menge von sehr geringem | wird zur Kenntnis
.Hehlrath-Schwarzwaldstralte" an der Oberstralie FuRwege von bis | AusmaR fuhren. genommen.
zu 600 m zuruckzulegen sind. Der Nahverkehrsplan 2003 — 2007 . . N .
des Kreises Aachen weist 400 m als Grenzwert fiir die zumutbare Eéesssgizgs;g?éIgﬁh;;meelf;zgg;ﬁ:;'gﬁggf %Z?g?;g:g?un;?’ so
fL;B;eLusflge Erreichbarkeit der Haltestellen in der betreffenden Ortsla- schnitt .Auf dem Felde" wird nicht verandert und in seiner bestehen-
9 : ) den Form erhalten. Der Stralenquerschnitt ,Auf dem Felde” ist aus-
Die Erschlieung durch den OPNV dient der Grundversorgung der reichend dimensioniert.
Einwohner und sichert dariiber hinaus die Zielsetzungen, die Lage-
gunst des Ortsteils Hehirath zu starken und die Wohnqualitat zu
sichern.
Im Zuge der Bebauungsplanung fiir das Plangebiet regt die AVV
GmbH daher an, insbesondere ausreichende Stralenquerschnitte
und Haltemaoglichkeiten zur moglichen spateren Andienung durch
éffentliche Verkehrsmittel bereits friihzeitig vorzusehen.
9. | enwor GmbH — Schreiben vom 09.10.2006
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorde

Anlage 1

Nr.

Behdrde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Die enwor GmbH stellt fest, dass sich im Bereich des Bebauungs-
planes ein Hydrant unmittelbar hinter der Grundstiicksgrenze befin-
det. Fir diesen Hydranten benatigt die enwor GmbH eine Grund-
bucheintragung (beschrankt personliche Dienstbarkeit).

Die enwor GmbH geht davon aus, dass der Hydrant sowie die nach-
folgend zu verlegende Versorgungsleitung grundbuchlich gesichert
sein werden,

Der Hydrant befindet sich nicht auf einer éffentlichen Flache. Schon
vor Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde er
offensichtlich auf dem Privatgrundstiick errichtet. Hierfiir muss der
Versorgungstrdger mit dem Grundstickseigentiimer ggf. privatrecht-
liche Vereinbarungen getroffen haben.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Anlage 2

4. Anderung des Bebauungsplanes K 117
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Anlage 3

Textliche Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes K 117



Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

1. Fiir die Bepflanzung der hierfiir festgesetzten Flachen mit Baumen und Striuchern

dirfen nur standortgerechte, einheimische Pflanzenarten verwendet werden.

1.1 Bdume
Hochstamm, Stammunfang 16 bis 18 ¢m, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Pflanzabstand 10,00 m.
Sorten: Obstb&dume, Hainbuche, Eiche, Vogelkirsche, Ebereche.

1.2 Straucher
Hohe 100 bis 125 cm, 2 x verpflanzt, chne Ballen, Pflanzabstand 1,00 m, zweireihig versetzt.
Sorten: Feldahorn, Schlehe, Schneeball, Holunder, WeiBdorn, Ptafferhiitchen, Wildrose.

2. Aut den Grundstiicken, auBerhalb der Flachen, die zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern
festgesetzt sind, ist je entstehendem Baugrundstick ein einheimischer Laubbaum {Hochstamm),
Sorten wie unter |. 1.1 aufgefihrt, anzupflanzen.

3. Die privale Griinflache mit der Zweckbestimmung Uferrandstreifen, umgrenzt als Flache von
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschatt, ist als
Dauergrinfand zu erhalten und durch eine maximal 1-2 malige Mahd / Jahr zu einer
Hochstaudenflur zu entwickeln.

Auf der privaten Grinflache sind bauliche Anlagen mit Ausnahme notwendiger Zufahrten nicht
zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem4af § 86 BauO NW

1. Gelandeabgrabungen, die der Belichtung und Bellftung der Kellergeschosse dienen sollen,
sind im Plangebiel unzulassig.

2. Im Plangebiet sind Kellergaragen nicht zugelassen.
3. Uberbriickungen des nérdlich des Plangebietes gelegenen Wasserlaufes sind mindestens
flr zwei Grundstlicke zusammenzufassen und dlrfen eine maximale Breite
von 3,00 m nicht Gberschreiten.
4. Gelandeversiegelungen sind nur innerhalb der dberbaubaren Flachen zulassig.
5. Innerhalb des festgesetzten Baugebietes sind Zuwegungen jeglicher Art nur wasserdurchléssig

herzustellen. Eine natirliche Versickerung des anfallenden Qberflachenwassers ins Erdreich
ist zu gewahrieisten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004, in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNvO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, in der bei

Satzungsbeschluss giltigen Fassung.

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Ptanzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000, in der bei

Satzungsbeschiuss giitigen Fassung.
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Kennzeichnungen

Das gesamte Plangsbiet wird gemaB § 9 Abs.5, Nr. 1 BauGB gekennzeichnet als Flache,

bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen und baufiche SicherungsmaBnahmen
bei der Griindung baulicher Anlagen aufgrund ehemaliger Entwisserungsstrecken sowie

des verkippten Tagebaubereiches erforderlich sind.

Auf die DIN 1054 "Zuldssige Belastung des Baugrundes und die DIN 18195
"Bauwerksabdichtungen” wird verwiesen. Bei Griindungen im aufgeschitteten Bereich ist
wegen der stark wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials durch Untersuchungen
die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens der Bauordnungsbehtrde nachzuweisen.

Bautechnische Erganzungen

tm gesamten Plangebiet sind die Keller als "Weie Wannen" auszubilden. Unterhalb der Kellersohlen
und in den umlaufenden Arbeitsrdumen sind Kiesdrainagen mit Anschiuss an die Atmosphére
anzubringen. Die "Weiflen Wannen" sind mit entsprechend gasdicht eingebundenen Hausanrschliissen
auszuflihren, so dass der Zutritt von Grundwasser und Deponiegasemissionen in die Kellerraume
unterbunden wird. Die erdberihrend umlaufenden Kiesdrainagen flihren ggf. auftretende
Deponiegasemissionen an die Atmosphére, wo sie schadlos verdlnnt abgeleitet werden.

Hinweise

Der Gewdsserbereich ist wahrend der BaumaBnahmen durch einen stabilen Bauzaun vor Betreten
und Befahrung und vor Lagerung von Baustoffen zu sichern.

Dieser Planist geman § 10 {1} des Baugesetzbuches Dieser Plan ist gemaB §10 (3) des Baugesetzbuches
durch Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler durch Bekanntmachung vom ...
VOIM e als Satzung beschlossen B i als Satzung in Kraft getreten.
worden

Eschwedler, den ... Eschweiler, den ...

Burgermexster ................................. Hatsmltg I'i.é'c.i Erster und Technischer Beigecraneter '
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Anlage 4

STADT ESCHWEILER

4. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem Felde -

ABSCHLUSSBEGRUNDUNG
gemal §§ 2a und 9 (8) BauGB

TEIL Aund B
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1. Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplans

Fir den sudlichen Ortsrand von Hehirath besteht seit 1984 der rechtsverbindliche Bebauungsplan K
117 — Auf dem Felde -. Sudlich der Strafke ,Auf dem Felde" beinhaltet dieser Bebauungsplan die heu-
te bestehende Tennisanlage sowie eine damals geplante Grinfliche, die unter Einbeziehung eines
Spielplatzes der Freizeit und Erholung dienen sollte. Die éstlich an die Tennisanlage anschlieRende
Flache wurde 1996 im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes zu einem Wohngebiet entwi-
ckelt. Zwischen diesem Wohngebiet und dem vorhandenen Wirtschaftsweg in Verlangerung der Stra-
e ,An der Fauch® wurde damals eine Flache ausgespart und als ,Flache fiir die Landwirtschaft" be-
lassen, da zum damaligen Zeitpunkt Gasmigrationen von der benachbarten ehemaligen Hausm iillde-
ponie im Tagebaubereich nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden konnten. Zwischenzeitlich wur-
den in den Jahren 1999 und 2005 weitere Bodenluftuntersuchungen durchgefiihrt, bei denen keine
Methangaskonzentrationen mehr festgestellt wurden. Der Gutachter kommt daher zu dem Ergebnis,
dass eine Nutzung als Wohngebiet auch in diesem Bereich gefahrlos moglich ist.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan umfasst an seiner siidlichen Grenze eine geringflgige Teilfla-
che des hier festgesetzten Landschaftsschutzgebietes. Da hier keine Planerfordernis besteht, soll die
Flache kiinftig aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans entfallen.

Zur Sicherung dieser beabsichtigten stadtebaulichen Planung im Siiden von Hehlrath ist die Aufstel-
lung der 4. Anderung zum Bebauungsplan K 117 - Auf dem Felde - notwendig.

Darlber hinaus liegen folgende Ziele der Planung zugrunde:
* Starkung und Arrondierung des Ortsteils Hehlrath
¢ Sicherung der Wohngualitat

» Herstellung einer landschaftsgerechten und dkologisch wertvollen Ortsrandeingriinung

2. Planungsvorgaben

2.1.Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Rand der Ortslage Hehlrath und ist Bestandteil des allge-
meinen Wohnsiedlungsbereiches (ASB) gem. Regionalplan Kéin, Teilabschnitt Aachen. Begrenzt
wird das Plangebiet

+ im Norden durch die Strafle ,Auf dem Feide"
» im Osten durch einen landwirtschaftlichen Weg

¢ im Suden durch die landwirtschaftliche Flache in der Gemarkung Eschweiler, Flur 45,
Flurstiick 80

e im Westen durch das mit einem Wohnhaus bebaute Grundstiick in der Gemarkung Esch-
weiler, Flur 45, Flurstlick 167

2.2. Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit.
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Bebauungsplan

Das gesamte _Anderungsgebiet Uberlagert einen Teilbereich der seit dem 12.12.1996 rechtsver-
bindlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes K 117, der als ,Flache fur die Landwirtschaft* fest-
gesetzt ist.

Am sudlichen Rand des Plangebietes der 4. Anderung befindet sich eine landwirtschaftliche FI-
che, die bis September 2006 als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen war. Die ordnungsbehord-
liche Verordnung ist im September 2006 auRer Kraft getreten. Das Verfahren zum Erlass einer
neuen Landschaftsschutzverordnung wird derzeit von der Bezirksregierung durchgefihrt. Die
tandwirtschaftliche Flache bleibt unverandert und soll durch Herausnahme aus der verbindiichen
Bauleitplanung wieder dem unbeplanten Auenbereich gem. § 35 Baugesetzbuch (BauGB} zuge-
ordnet werden.

Mit Rechtskraft der 4. Anderung treten die Festsetzungen im lberplanten Teilbereich der 2. Ande-
rung auler Kraft. Fir die aus dem Bebauungsplan K 117 entlassenen Flachen fir die Landwirt-
schaft gelten die Vorschriften des § 35 BauGB und das Landschaftsgesetz.

2.3, Stddtebauliche Situation

Der Anderungsbereich wird durch folgende Merkmale bestimmt:

* Entlang der Nordgrenze sidlich der Straike ,Auf dem Felde" verluft ein Wassergraben,
der ehemalige Grubenrandkanal.

¢ Sidlich des Wassergrabens schliet sich eine landwirtschaftlich genutzte Flache an.

Planinhalt

3.1, Art und MaR der baulichen Nutzung

Aufgrund der angestrebten baulichen Nutzung im Plangebiet entsprechend der in der naheren
Umgebung befindlichen Gebietsnutzung sowie der Darstellung im Flachennutzungsplan wird flr
die Bebauungspiandnderung ein aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft ist eine eingeschossige Bauweise sinnvoll, die im Be-
bauungsplan entsprechend ausgewiesen ist.

Ein Ausbau der Dachgeschosse ist unterhalb der Grenze zum Vollgeschoss méglich. Die festge-
setzten Grund- und Geschossflachenzahlen richten sich nach den Hochstwerten der z.7. giltigen
Baunutzungsverordnung.

3.2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Um einen individuellen Spielraum bet der Planung der Baukérper zu haben, wurden fiir die tiber-
baubaren Flachen Baugrenzen vorgesehen. Eine gewisse aufgelockerte Struktur soll durch die
Festsetzung von Doppelhéusern, bei gleichzeitiger sinnvolier Ausnutzung des vorhandenen Bau-
landes, gewahrleistet bieiben. AulRerdem kénnen hierdurch die Zufahrisbereiche und Hausan-
schliisse besser zusammengefasst werden,

Da durch den nérdlich gelegenen Wasserlauf bei Hochwasser Uberschwemmungen nicht ausge-
schlossen werden kénnen, schlieRt der Bebauungsplan die Errichtung von Kellergaragen und Ab-
grabungen in den Vorgartenbereichen zur Belichtung von Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen
(Souterrain} durch textliche Festsetzungen aus.
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3.3. Gestalterische Festsetzungen

Um eine gewisse Einheitlichkeit der Bebauung am Ortsrand zu erreichen, werden fiir das Plange-
biet die Traufstandigkeit und die Dachneigung der Wohngebéude festgesetzt. Die festgesetzte
Dachform (Satteldach) orientiert sich ebenfalls an dieser planerischen Uberlegung.

Mit diesen Festsetzungen soll eine gute Einfligung der Neubebauung an der Nahtstelle zur freien
Landschaft gewahrleistet werden.

3.4. Erschiiefung / Verkehrsfliche

Die Erschiiebung der Grundstiicke im Plangebiet soll (ber die im geltenden Bebauungsplan be-
reits als offentliche Verkehrsflache festgesetzte vorhandene Stralle ,Auf dem Felde" sowie (iber
zu errichtende Briicken (iber den Wasserlauf im Norden des Plangebietes erfolgen. Zuwegungen
und Zufahrten sind fir jeweils zwei Wohngebiude zusammenzufassen und tUber den bestehenden
Wasserlauf zu fiihren.

Fir die Zuwegungen ist eine Genehmigung nach § 99 Landeswassergesetz beim Kreis Aachen zu
beantragen. Zur Eingrenzung der Anzahl und Breite der Zuwegungen iiber den Wasserlauf wer-
den detaillierte textliche Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen. Zur Vermeidung einer
Vielzahl von einzelnen Hausanschlissen und entsprechenden Unterquerungen des Wasserlaufes
sieht der Bebauungsplan nérdlich der Bauzeile ein Leitungsrecht zur Zusammenfassung aller ver-
und entsorgungstechnischen Infrastruktureinrichtungen mit méglichst einer Anschlussstelle an die
Hauptleitungen in der Stralle ,Auf dem Feide” vor.

Der bestehende Wirtschaftweg am éstlichen Planrand wird durch die Anderung des Bebauungs-
plans in seiner Funktion nicht eingeschrinkt.

3.5. Ortsrandeingriinung

Da das Plangebiet ergdnzend zu der vorhandenen Bebauung den kinftigen Ortsrand von Hehlrath
bilden wird, ist im rlickwértigen Bereich des Baugebietes eine Ortrandeingriinung vorgesehen.
Dieser Grundstiicksbereich ist als Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. §9
(1) Nr. 25 a) BauGB im Bebauungsplan festgesetzt,

Er bildet nach Siiden den Ubergang zur unmittelbar anschlieBenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
che. Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soll die Ortsrandeingriinung
nur aus einheimischen, standortgerechten Baumen und Striuchern der potentiellen natiirlichen
Vegetation bestehen.

3.6. Private Griinfliche, Zweckbestimmung Uferrandstreifen

Im vorderseitigen Bereich entlang des Wasserlaufes wird eine 5 m breite private Griinflache mit
der Zweckbestimmung Uferrandstreifen festgesetzt. Bei der zukUnftigen Gestaltung des Uferrand-
streifens soll auf eine moglichst naturnahe Einbindung des Wasserlaufs geachtet und eine uferna-
he Bebauung verhindert werden. Um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden
und eine ufertypische Flache zu erhaiten, wird festgesetzt, dass der Uferrandstreifen als Dauer-
grunland zu erhalten ist; hier soll sich durch eine 1-2malige Mahd pro Jahr eine Hochstaudenflur
entwickeln.
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3.7. Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet wird an die dffentliche Strom- und Wasserversorgung angeschiossen.
Die schadlose Abwasserbeseitigung ist durch den vorhandenen Kanal in der Strafie ,Auf dem
Felde® gesichert. Die Entwésserung des Plangebietes ist jedoch insgesamt nur gesichert, wenn
das anfallende unbelastete Oberflichenwasser (Dach, Terrassen) ausschlieBlich durch eine
Sammelleitung auf den privaten Grundstiicken dem Grubenrandkanal bzw. im weiteren Veriauf
dem Merzbach zugeleitet wird. Einleitungen sind auf die notwendige Mindestzahl zu reduzieren.
Die Erlaubnis hierzu gemaR §§ 2, 3 und 7 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) ist beim Kreis Aachen zu beantragen.

3.8. Flache fiir die Landwirtschaft

Der das Plangebiet im Osten begrenzende Wirtschaftsweg soll als Zufahrt und zur Andienung der
sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen erhalten bleiben. Daher erfolgt - wie bisher -
die Ausweisung als Flache fir die Landwirtschaft.

3.9.Besonderheiten / Kennzeichnungen

Wegen der Lage des Plangebietes im aufgeschiitteten ehemaligen Tagebaubereich ,Zukunft
West" steht im gesamten Plangebiet aufgeschitteter Boden an, der wegen seiner stark wechseln-
den Zusammensetzung eine unterschiedliche Tragfahigkeit besitzt. AuRerdem konnen im Bebau-
ungsplangebiet Entwésserungsstrecken des ehemaligen Tagebaubetriebs vorhanden sein, die fiir
die Wahl der Griindung eine gezielte Baugrunduntersuchung erforderlich machen. Aufgrund der
Inhomogenitat des Kippenmaterials sind hier Staunassebildungen nicht auszuschlieRen. Daher
wurde eine entsprechende Kennzeichnung des Plangebietes gemaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB notwen-
dig und in den Bebauungsplan aufgenommen. Dabei wird gleichzeitig auf die DIN 1054 ,Baugrund
- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau* und die DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® ver-
wiesen.

Das Plangebiet liegt zudem im Umfeld der Altlastenverdachtsflache Kataster-Nr. 5103/0003 - e-
hemalige Deponie Hehirath -. Die betroffene Teilfldche ist zur Absicherung der bisher ermittelten
Werte der Methangaskonzentration untersucht worden. Hierbei wurde im Januar 2006 ein Me-
thangasgehalt von 6% gemessen worden. Auffallig war auRerdem der Stickstoff-Gehalt von 94%
(normal sind 80%). Unter Beriicksichtigung der friheren Messergebnisse ist somit die Gasbildung
in diesem Bereich nicht eindeutig abzuschétzen. Daher erfahrt die Erlduterung der Kennzeichnung
im Bebauungsplan eine ,bautechnische Ergénzung" des Inhaltes, dass Keller als ,Weilte Wanne*
auszubilden sind und unterhalb der Kellersohle und in den umlaufenden Arbeitsrdumen eine Kies-
drainage mit Anschluss an die Atmosphére angebracht wird. Die ,Weifte Wanne* mit entspre-
chend gasdicht eingebundenen Hausanschlissen unterbindet den Zutritt von Grundwasser und
Deponiegasen in die Kellerraume. Die erdberihrend umlaufende Kiesdrainage fiihrt ggf. auftre-
tende Deponiegasemissionen an die Atmosphére, wo sie schadlos verdiinnt abgeleitet werden.
Die vorgenannte Kennzeichnung wurde in den Bebauungsplan als ,bautechnische Erganzung"
aufgenommen.

3.10. Hinweise

Der Gewasserbereich ist wihrend der BaumalRnahmen durch einen stabilen Bauzaun vor Betre-
ten und Befahrung und vor Lagerung von Baustoffen zu sichern.
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4. Umweltpriifung

Im Rahmen der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplan K 117 - Auf dem Felde — wurde eine
Umweltprifung durchgefiihrt, die die Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen dieser Bauleitplanung beinhaitet. Der zusammenfassende Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B). Wie in diesem Umweltbericht beschrieben, sind die
zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant bzw. geringfligig zu beurteilen.

5. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die Stadt Eschweiler behalt sich das Recht zur Durchsetzung der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a) und b)
BauGB getroffenen Festsetzungen durch Anordnung von Pflanzgeboten nach § 178 BauGB vor.

Eschweiler, den - |.08.2007
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1. Einleitung

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes K 117 -Auf dem Felde- wurde eine Umweltpriifung
durchgefuhrt. Die Umweltprifung beschrénkt sich auf das, was nach gegenwiirtigem Wissensstand,
allgemein anerkannten Prufmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
senerweise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fiir die Bearbeitung des Bebauungsplans erfor-
derlichen Gutachten werden im Zuge des Verfahrens beriicksichtigt und der Bericht aktualisiert. Die
Beschreibung und Bewertung der gepriiften Umweltbelange auf Bebauungsplanebene erfolgt in die-
sem Umweltbericht.

1.1. Beschreibung der Inhalte und Ziele der Bebauungsplaninderung

Ziel der Bebauungsplaninderung

Ziele der Planung sind:
» Schlieflung der siidlichen Ortsrandlage durch Ergénzung der Wohnbebauung
* Landschaftsgerechte Einbettung des Baugebietes.

Lage der Bebauungsplandnderung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hehlrath nordlich der Inde und gehért damit zum LandschaftsgroR-
raum Niederrheinische Bucht. Entsprechend der Gliederung der GroRrdume in Haupteinheiten
gehort das Plangebiet zur Haupteinheit Jllicher Bérde. Es liegt auf der Sidseite der Stralle Auf
dem Felde" am westlichen Rand des Ortsteiles Hehlrath.

Im gegenwartigen Zustand gehen von dem Plangebiet keine negativen Wirkungen auf die Umge-
bung aus.

Festsetzungen

* Als bauliche Nutzung ist auf der landwirtschaftlichen Flache allgemeines Wohngebiet mit
Doppelhausbebauung vorgesehen. Die Bebauung ist durch entsprechende Baufenster
entsprechend der vorhandenen Bebauung an der Strafte ,Auf dem Felde" orientiert.

Zur FahrerschlieBung der Grundstiicke sind Vorschriften zur Uberbriickung des Grabens
sowie des Uferrandstreifens festgesetzt

Am Nordrand des Plangebietes verlduft parallet zur Stralle ,Auf dem Felde" ein Entwésse-
rungsgraben, der ehemalige Grubenrandkanal, der wasserrechtlich durch Festsetzung
gesichert ist. Da er als Vorflut fir die Oberflachenentwasserung der Grundstiicke heran-
gezogen wird, sind entsprechende Einteitungsvorschriften zu berlicksichtigen.

Zum Schutz vor méglichem Hochwasser sind Nutzungsbeschrankungen fiir Unterge-
schosse im Wohngebiet vorgesehen (Verbot von Kellergaragen und Ausschiuss von groR-
flachigen Belichtungsschéchten).

Zur Einbettung des Bereiches ist in der Ubergangszone der Garten zum Landschaftsraum
eine Flache vorgesehen mit einer entsprechenden Abpflanzung.

* Die landwirtschaftliche Fldche wird aus dem Bebauungsplan entlassen.

Umfang der baulichen Nutzung

o Das Gesamtgebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes K 117 ist insgesamt etwa
2.000 m? grof3. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist ca. 600 m? grofi.

1.2. Umweltschutzziele, Fachgesetze, Fachpline und die Art der Berlicksichtigung der Zie-
le

Reqionalplan

Der von der Landesplanungsbehdrde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Regionalplan
fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen stellt den Planbereich als allgemei-
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nen Siedlungsbereich (ASB} und Landschaftsraum mit Erholungsfunktion dar. Die Planung steht
damit in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Sowohl im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan als auch im Entwurf zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Eschweiler wird das Plangebiet als Wohnbaufldche darge-
stellt. Das Planungsziel, die landwirtschaftliche Flache in Wohnbaugebiet umzuwandeln, ent-
spricht damit den Vorgaben der Flachennutzungsplanung.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschaftspianes. Fir die
Flachen des kunftigen Plangebietes werden auch keine besonders geschlitzten Teile von Natur
und Landschaft gem&R §§ 20 bis 23 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) aulierhalb eines Land-
schaftsplanes festgesetzt. Im Siden grenzt ein durch ordnungsbehordiiche Verordnung vom
21.09.1986 festgesetztes Landschaftsschutzgebiet an den Planbereich. Das Landschaftsschutz-
gebiet Uberschneidet in einem schmalen Grundstiicksstreifen das Plangebiet der 4. Anderung.
Dieser Streifen wird im Rahmen der Plananderung aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ausgenommen.,

Bundesnaturschutzgesetz/ | andschaftsgesetz

Innerhalb des Piangebietes sind weder schiitzenswerte Biotope gemal § 62 Landschaftsgesetz
NRW (gesetziich geschiitzte Biotope) vorhanden, noch werden Flachen im Biotopkataster der
LOBF (Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten) gefiihrt. innerhalb des Plangebie-
tes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine ausgewiesenen Fauna-Flora-Habitate
(FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw. streng ge-
schitzten Arten gemaf Bundesnaturschutzgesetz liegen hier keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind alie Baume mit einem Stammumfang von
70 cm und mehr (gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem Erdboden) geschiitzt. Nicht geschiitzt sind
Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie.

Baumschutzsatzungsrelevante Baume kommen im Plangebiet nicht vor.

Eingriffsregeiung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 21
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach
§ 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Maltnahmen auszuglei-
chen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erarbeitet, in dem detailliert Malnahmen dargestellt werden, die die unvermeidbaren Beeintrichti-
gungen ausgleichen bzw. in sonstiger Weise kompensieren.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung "auf das notwendige
Maf".

Durch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, dass Gelandeversiegelungen nur innerhalb der
berbaubaren Flachen zuldssig sind, Zuwegungen jeglicher Art nur wasserdurchldssig herzustel-
len sind und eine natirliche Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers ins Erdreich zu
gewahrleisten ist, wird diesem Grundsatz insbesondere Rechnung getragen.

Wasserhaushaltsgesetz / Landeswassergesetz / Richtlinie fiir naturnahe Unterhaltung und natur-

nahen Ausbau der FlieRgewésser in Nordrhein-Westfalen / Niederschlagswasserbeseitigung

Zum Schutz des Wassers und des Wasserkreislaufs sowie zur Vorbeugung vor Wasserschiden
sind entsprechende Regelungen im Plan getroffen.

Larmschutz / Sonstige Umweltfachplanungen / Fachgesetze

Eine Larmimmissionsschutzprognose wurde erstellt.

Im Bebauungsplan sind keine Regelungen zum Larmschutz erforderlich. Belange von anderen
Umweltfachplanungen nach sonstigen Fachgesetzen sind im Plangebiet nicht beriihrt.
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2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1. Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

2.1.1.  Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hehlrath nordiich der Inde und gehért damit zum Landschaftsgrof-
raum Niederrheinische Bucht. Entsprechend der Gliederung der Grofirdume in Haupteinheiten
gehdrt das Plangebiet zur Haupteinheit Jilicher Bérde. Landschaft und Siedlung zeigen ein ho-
mogenes Bild. Die Landschaft entspricht der weitlaufigen, relativ flachen Struktur der Jiilicher Bér-
de. Der Ortsteil Hehirath ist ein landwirtschaftiicher Weiler, der stark gepragt wird von der Wohn-
siedlungsentwicklung der Nachkriegszeit bis heute.

Das Landschaftsbild im siidlichen Ortsrandbereich wird bestimmt durch die vorhandenen Garten,
den waldartigen Bestand entiang der ,R6her Gracht* sowie die Brachen der ehemaligen Deponie
Rohe. Im Plangebiet sind keine landschaftsgliedernden Griinelemente vorhanden. Der Stadtoko-
logische Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept stellt daher die durch die Bebauungsplandnde-
rung betroffenen Flachen als Flachen mit keiner oder geringer dkologischen Bedeutung dar.

Bei der von der 4. Anderung des Bebauungsplanes K 117 betroffenen Fldche handelt es sich um
eine rekultivierte/aufgeschiittete ehemalige Tagebaufliche. Die Fliche wurde als Fettgriinland
landwirtschaftlich genutzt, sie wird jedoch aktuell nicht mehr bewirtschaftet. Entsprechend weist
die Flache derzeit bereits eine Ruderalflora aus ausschliefSlich krautigen Pflanzen auf.

Zwischen Grinland und Strae verlauft ein offener Wassergraben, ohne Gehdlzstruktur. Er be-
steht aus einer gemuldeten Rinne mit Grasbhewuchs.

Das gesamte Plangebiet weist keinen geschitzten Baumbestand auf. Gefahrdete Tierarten sind
hier nicht bekannt. Biotope entsprechend LOLF- Kataster sind nicht vorhanden.

2.1.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Ausweisung neuer iUberbaubarer Flichen wird die Grundlage fur die Versiegelung ven
Boden geschaffen. Der Boden verliert hier seine Funktion als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.
Fur die verbleibenden Freifldchen wird eine Nutzungsinderung erméglicht. Die Flachenversiege-
lungen sowie die Anderung der vorhandenen Nutzung, die gleichzeitig eine Veranderung der vor-
handenen Lebensréume bewirkt, stellen Eingriffe in Natur und Landschaft gem. Bundesnatur-
schutzgesetz und Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen dar. Aufgrund der vorhandenen ge-
ringwertigen Lebensrdume und der fehlenden Landschaftsstrukturen innerhalb des Planbereiches
wird der Verlust als geringfligig und ausgleichbar eingestuft.

2.1.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung wirde die Fliiche wie bislang intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Eine Versiegelung der Flachen wiirde nicht erfolgen.

21.4. Malnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erstellt. In diesem landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird die durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes gegeniber dem vorhandenen Rechtsplan erméglichte Veranderung der Biotop-
/Nutzungstypen bewertet (Eingriffsbewertung) sowie erforderliche Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmalinahmen festgelegt.

Durch die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern soll ein geeigneter
Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft (Ortsrand) geschaffen werden.

2.2. Auswirkungen auf Boden, die Bodenverhaltnisse und Altlasten

2.2.1. Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgekohlten und wiederverfiiliten Braunkohlentagebaus ,Zu-
kunft West". Natiirliche Boden sind im Plangebiet nicht mehr vorhanden. Vielmehr handelt es sich
bei der Verflllung um Mischbéden unterschiedlicher Zusammensetzung und Méachtigkeit:
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Die oberste Bodenschicht besteht aus ca. 2,3 - 3,1m machtigem, feinsandigem Schiuff. Geolo-
gisch handeli es sich hierbei um ,LoRlehm", der auch teilweise tonig ausgebildet ist, vereinzelt
Kiese enthélt und schwach humos ist. Diese Lélehm- bzw. Rekultivierungsschicht wird von ei-
nem heterogen zusammengesetzten Aufschiittkérper mit unbekannter Tiefenerstreckung unterla-
gert. Entsprechend der Ablagerungsbedingungen durch ,Absetzer* handelt es sich hier um einen
Mischboden ohne fldchige Ausdehnung, in dem Sande, Kiese und Schiuffe dominieren. Haufig
sind in diesem gemischtkdrnigen Boden Braunkohlenreste eingelagert.

Durch die physikalischen Verhéltnisse ist der unterhalb der Rekultivierungsschicht vorhandene
Mischboden grundsétzlich zur Versickerung der anfallenden Niederschiagsmengen geeignet.

Die Baugrundverhéltnisse variieren im Plangebiet entsprechend der unterschiedlichen Bodenzu-
sammensetzung und Kornverteilung. Langfristige Setzungen unter Eigengewicht der iiberlagern-
den Bodenschichten und / oder dem Gewicht der Geb&ude sind deshalb nicht auszuschliefen.
Entsprechend dieser besonderen Bodenverhiltnisse erfolgt eine Kennzeichnung des Plangebie-
tes gemdR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB.

im Grubenrandbereich des ehemaligen Tagebaus ,Zukunft West" befindet sich in ungenauer La-
ge, dem Plangebiet benachbart, eine Hausmiilldeponie der ehemaligen Gemeinde Kinzweiler. Im
Rahmen einer im Jahr 1894 durchgefiihrten Untersuchung wurde im Plangebiet an einer Boden-
luftmessstelle eine geringe Methangaskonzentration (1,4%) vorgefunden, so dass seinerzeit die-
ser Bereich aus einer besonderen Vorsorge heraus nicht bebaut wurde.

Zwischenzeitlich wurden in den Jahren 1999 und 2005 zwei weitere Bodenluftuntersuchungen mit
jeweils 3 Messkampagnen durchgefiihrt, wobei die urspriinglich festgestellte Methangaskonzent-
ration nicht mehr bestatigt wurde. Der Gutachter kommt in den beiden Untersuchungsberichten zu
dem Ergebnis, dass eine Gefahr fiir die &ffentliche Sicherheit und Ordnung insbesondere fiir das
Schutzgut ,menschliche Gesundheit* im Plangebiet ausgeschlossen werden kann, da keine (nen-
nenswerten) Methangaskonzentrationen vorgefunden wurden.

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes K 117 wurden im Rahmen einer Gefahrdungsabschét-
zung chemische Analysen des Bodens durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Gefahrdungsabschat-
zungen kdnnen analog auf den Planbereich der 4. Anderung angewendet werden. Entsprechend
dieser Ergebnisse ist davon auszugehen, dass die Schadstoffkonzentrationen sowohl fir
Schwermetalle als auch fUr organische Summenparameter in Bereichen tiegen, wie sie in natiirli-
chen Béden zu erwarten sind.

2.22. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Mit Gutachten vom Dezember 1991, ,Boden- und Bodenfuftuntersuchungen im Bereich der ehe-
maligen Mullkippe der Gemeinde Kinzweiler in Eschweiler-Hehlrath, ,An der Fauch* hat das Inge-
nieurburo fir Boden und Umwelt -IBU- im Auftrage der Stadt Eschweiler die Lage der zuvor ange-
flhrten Kippe erkundet. Die Altablagerung war aufgrund der Luftbildauswertung jedoch nicht ein-
deutig rekonstruierbar. So wurden im Bereich der vermuteten Altablagerung 5 Rammkernsondie-
rungen abgeteuft und zu Bodenluftmessstellen ausgebaut. Durch diese Rammbkernsondierungen
wurden im Hinblick auf die Abgrenzung eines Deponiekérpers nur vereinzelt Hinweise auf haus-
mullahniiche Abfaile gewonnen. Die 1991 in insgesamt 4 Messkampagnen durchgefihrten Boden-
luftuntersuchungen ergaben Methangehalte in der Bodenluft von maximal 7,8 Vol.%. Eine Depo-
niegasmigration nach Nordwesten auf die Ortslage Hehlrath wurde nicht registriert, nach Nordos-
ten traten allerdings Deponiegasmigrationen auf.

Im Jahre 1999 und 2005 wurden durch das Ingenieurbiiro fiir Boden und Umwelt bzw. Dr. Carl
August Glnther, Ingenieurbiiro, in jeweils 3 Messkampagnen die Bodenluft auf Deponiegase (-
berprift. Zuletzt hat der Kreis Aachen am 25. Januar 2006 die Bodenluft an 7 Bodenluftmessstel-
len Gberpriifen lassen und nur in der KRB 5 einen Methangehalt von 6 % seitlich neben dem Be-
bauungsplan nachgewiesen.

Nach Umsetzung der Planung wird die Situation einer kontroflierten Regelung zugefiihrt.

2.2.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planu ng

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde die Flache weiterhin als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt werden.
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224. MaRpahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Bei dem Baugrund handelt es sich um Aufschiittungen, deren Setzung aufgrund der langen Lie-

gezeit abgeschiossen ist, so dass grundsatzlich Tragfahigkeit gegeben ist. Jedoch sind aufgrund

der Inhomogenitét der angeschiitteten Mischbéden kleinrdumige Schwankungen der Tragfahigkeit
nicht auszuschliefien.

Zur Vorbeugung werden im Bebauungsplan entsprechende Hinweise zu Baugrunduntersuchun-
gen vor Planungs- und Baubeginn gegeben.

Zur Sicherheit gegen Deponiegasmigration trigt bei, dass bei unterkellerten Gebiuden als Ab-
wehr gegen Feuchtigkeit der Arbeitsraum mit einer Kiesdrainage verfiillt und auch die Bodenplatte
auf eine Kapillarbrechende Schicht gegriindet wird. Diese Uiblichen Bauelemente eines Gebaudes
tragen mit dazu bei, dass maoglicherweise auftretende Deponiegasspuren an die Atmosphére ge-
langen und dort schadlos abgeleitet werden.

2.3. Auswirkungen auf Wasser, Grundwasser, Luft und Klima

2.3.1. Beschreibung der Bestandssituation

Im sudlichen Bereich von Hehlrath ist der Grundwasseranstieg noch nicht abgeschlossen. Der
endgiiltige maximale Grundwasserspiegel wird nach derzeitigem Kenntnisstand nur wenige Dezi-
meter (max. ca. 1 m) unter Gelande liegen.

Entlang der Nordseite des Plangebietes filhrt straienbegleitend ein offener Wassergraben, der
mit Regelprofil und somit naturfern ausgebaut ist. Dieser ehemalige Grubenrandkanal ist Bestand-
teil des ehemaligen Tagebaus und steht als Vorflut zur Verfigung. Entsprechend ist die westiich
des Plangebietes vorhandene Wohnbebauung zur Abfiihrung der Oberflichenwasser (Dach, Ter-
rassen) daran angeschlossen.

Die Mischkonstellation der Neubtden im Wechsel von schiuffigen Lehmen und lehmigen Schluf-
fen 1asst eine Durchiassigkeit fur die zentrale Versickerung von Niederschldgen nicht eindeutig
erwarten. Nur zielgerichtete geotechnische Untersuchungen kénnen im Einzelfall dariiber Auf-
schluss geben,

Im Stadtokologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wurden u. a. auch
die potentiellen Klimafunktionen der Flichen innerhalb des Stadtgebiet aufgrund der vorhandenen
Biotop-/Nutzungstypen in Verbindung mit Versiegelungsgrad und Relief ermittelt. Dem Planungs-
gebiet wird dabei ein Klima locker bebauter Siedlungsbereiche und Siedlungsrandbereiche mit ei-
nem Ubergang zum Freilandklima zugeordnet. Beim Freilandklima sind die Temperatur-, Feuchte-
und Windverhéltnisse in ihrer vom Menschen weitgehend unbeeinflussten Form ausgebildet. Die
Siedlungsrandbereiche sind in der Regel stark vom Freilandklima beeinflusst und weisen daher
ein glnstiges Mikroklima auf.

Emittierende Betriebe oder hoch belastete Verkehrsanlagen sind in unmittelbarer Nahe nicht vor-
handen.

2.3.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Ausweisung von Wohnbauflichen wird die Versiegelung von Boden ermaéglicht; die
Versickerung von Niederschlagswasser ist in diesen Bereichen nicht mehr maglich.

Der offene Wassergraben muss zur ErschlieBung der Baugrundstiicke durch Zufahrtsbriicken
teilweise Uberbaut werden, Der ehemalige Grubenrandkanal bleibt jedoch grundsatzlich erhalten
und wird durch Einleitung von Oberflachenwassern in seiner Funktion gestarkt.

Durch die erméglichte Bebauung ist keine erhebliche Veranderung der kleinklimatischen Verhalt-
nisse zu erwarten. Aufgrund der lockeren und niedergeschossigen Wohnbebauung sind keine ne-
gativen Auswirkungen auf Luftbelastungen, Luftaustausch und Ortsklima zu erwarten. Besondere
Belastungen fur Klima und Luft gehen von der geplanten Wohnbebauung nicht aus.

2.3.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der vorhandene Wassergraben keine zusatzliche Uber-
bauung erfahren.
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2.3.4. Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Die Keller werden als ,\Weille Wanne" ausgebildet und sind unterhalb der Kellersohle und in den
umlaufenden Arbeitsraumen mit einer Kiesdrainage mit Anschluss an die Atmosphére zu verse-
hen. Die ,Weite Wanne" mit entsprechend gasdicht eingebundenen Hausanschlissen unterbin-
det den Zutritt von Grundwasser und Deponiegasen in die Kellerrdume. Die erdberiihrend umlau-
fende Kiesdrainage fiihrt ggfis. aufiretende Deponiegasemissionen an die Atmosphdre, wo sie
schadios verdinnt abgeleitet werden.

Bei der Errichtung von Gebauden, insbesondere Kellergeschossen, sind baulich geeignete Mafl-
nahmen gegen driickendes Wasser zu beriicksichtigen (Bauwerksabdichtung DIN 18195). Zur
Vermeidung von Schiden durch Hochwassersituationen im Zusammenhang mit dem ehemaligen
Grubenrandkanal sind Untergeschossgaragen und Freischachtungen zur Belichtung von Unterge-
schossen ausgeschlossen.

Um die Uberbauung des Wassergrabens auf das geringste MaR zu reduzieren, wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass Uberbriickungen des Wasserlaufs und die Zufahrten im Bereich des
festgesetzten Uferrandstreifens flr mindestens zwei Grundstiicke zusammenzufassen sind und
eine maximale Breite von drei Metern nicht Oberschreiten diirfen.

Das Oberflachenwasser darf zum Schutz des Grundwassers nicht iiber Schachtanlagen (z.B. 50g.
Sickerbrunnen) dem Grundwasser direkt zugefiihrt werden. Damit bleiben die Niederschlagswiis-
ser zur Grundwasserbildung und der Wasserfiihrung in natiirlichen Gewsssern erhalten.

Zur Reduzierung der Versiegelung setzt der Bebauungsplan fest, dass Zuwegungen jedlicher Art
nur wasserdurchlassig herzustellen sind,

Mit behordlicher Zustimmung kénnen Niederschlage von Dach- und sonstigen befestigten Flachen
in das bestehende Grabensystem eingeleitet und so dem natiidichen Wasserkreislauf zugeleitet
werden. Bei dem zu erwartenden Anstieg des Grundwasserspiegels wire eine Einleitung chnehin
empfehlenswert.

2.4. Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insge-
samt

24.1. Beschreibung der Bestandssituation
Wesentlich emittierende Gewerbe- oder sonstige Betriebe sind nicht vorhanden. Bez(iglich der

Auswirkungen durch die Altablagerung wird auf die Ausfiihrungen unter dem Punkt "Boden” ver-
wiesen.

Als Gbergeordnete Stralle mit erheblicher Verkehrsbelastung verlduft dstlich des Plangebietes die
L 238/ L 240 im Abstand von 500 m. Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Gutachten zur ca.
500 m 6stlich des Plangebietes verlaufenden L 238 / L 240 erstellt. Im Ergebnis ist festzustellen,

dass die Emission der Landesstrae keine Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung hat.

Als Besonderheit weist der Standort und die Umgebung mit dem Erhalungsgebiet Blausteinsee,
dem Golfplatz Haus Kambach und den Naherholungsmdglichkeiten fiir die Tageserholung in der
freien Feldflur eine besondere Qualitat auf.

242, Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Negative Auswirkungen der Planung sowohl innerhalb des Plangebietes wie in der Nachbarschaft
sind nicht zu erwarten.

im Schallschutzgutachten wurde nachgewiesen, dass innerhalb der geplanten Gebaude die ge-
setzlichen Larmwerte eingehalten werden. Fur den Gartenbereich empfiehlt der Schallschutzgut-
achter zwar eine Larmminderungsmalnahme (Holzschutzwand auf Grundstliicksgrenze), die er
jedoch wegen der Geringfigigkeit der Uberschreitung durchaus als verzichtbar bezeichnet. Zu-
gunsten einer wirksamen Eingriinung zur freien Landschaft wird die LarmminderungsmaBnahme
nicht festgesetzt.

Aus der Nutzung des Plangebietes fiir Wohnbauzwecke ergeben sich fir die umgebenden Wohn-
gebiete keine nachteiligen Folgen.
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2.5. Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturguter sind im Plangebiet und in der Néhe nicht vorhanden. Besondere schiitzenswerte
Sachgliter fehlen ebenfalls.

2.6, Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist rein konventionell vorgese-
hen. Es gibt keine verbindlichen Festlegungen zur Bevorzugung bestimmter Energie- oder War-
meversorgungsarten. Der Bereich ist an das Stromnetz und das Gasversorgungsnetz der EWYV
Energie- und Wasser- Versorgungs GmbH angeschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans (beispielsweise Satteldécher in Siidausrichtung) lassen
die Nutzung erneuerbarer Energien zu.

2.7. Wechselwirkungen

Aufgrund der Struktur des Plangebietes und des Fehlens von nachhaltigen Umweitbeeintrachiti-
gungen sind sowohl im Plangebiet selbst wie zwischen dem Plangebiet und seiner Umgebung
keine nachteiligen Wechselwirkungen festzustellen.

2.8. Planungsaiternativen

Im Vorfeld der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eschweiler wurden im ge-
samten Stadtgebiet Flachen hinsichtlich ihrer Eignung zur Entwicklung von Wohnbaufldchen un-
tersucht. Die nunmehr betroffene Fiache wurde hierbei aufgrund der Arrondierung vorhandener
Bauflachen als geeignet angesehen.

Zusitzliche Angaben und Zusammenfassung

3.1. Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Probleme bei der Ersteliung der Angaben sind nicht aufgetreten.

* Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf den Stadtékologischen Beitrag zum Stadt-
entwicklungskonzept Eschweiler, Dez. 2002, zuriickgegriffen.

» Zur Beurteilung der Auswirkungen der Altiastenverdachtsfiichen wurde auf die Boden-
und Bodenluftuntersuchungen im Bereich der ehemaligen Millkippe der Gemeinde Kinz-
weiler in Eschweiler-Hehirath, ,An der Fauch* (Ingenieurbiiro fiir Boden und Umwelt -iBU-,
September 1991), die Untersuchungen der Bodenluft durch das Ingenieurbiiro fir Boden
und Umwelt bzw. Dr. Carl August Giinther, Ingenieurbiiro, in 1999 und 2005 sowie den
Schriftverkehr des zustandigen Fachamtes mit dem Umweltamt des Kreises Aachen.
Fachbereich Altlasten und Bodenschutz zuriickgegriffen.

* Im Hinblick auf die Bewertung der Eingriffe in Natur- und Landschaft und deren Kompen-
sation wird auf den ,Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan K 117 -
Auf dem Felde -* (4. Anderung) verwiesen.

3.2. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Die Uberwachungsmafinahmen ergeben sich aus den Angaben zum Schutzgut Boden und hin-
sichtlich der Eingriinungsmaiinahmen aus der Uberwachungspfiicht der Stadt Eschweiler.
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3.3. Eingriffs-f/ Ausgleichsbilanzierung

In einem "landschaftspflegerischen Fachbeitrag" wurde der mit der 4. Anderung des Bebauungs-
planes K 117 verbundene Eingriff in Natur und Landschaft und das daraus resultierende Aus-
gleichs-/Kompensationsbedurfnis nach der "Sporbeck-Methode" ermittelt. Im Ergebnis wird der
Eingriff in Natur und Landschaft durch die Festsetzungen "Private Griinfliche, Zweckbestimmung
Uferrandstreifen” und "Flache zur Anpflanzung von Baumen und Stréduchern” zu etwa 80 % aus-
geglichen,

3.4, Larm, Schallschutzgutachten

Im Schalischutzgutachten wurde nachgewiesen, dass innerhalb der Gebaude die gesetzlichen
Larmwerte eingehalten werden. Fir den Gartenbereich empfiehit der Schalischutzgutachter eine
Larmminderungsmalnahme (Holzschutzwand auf Grundstiicksgrenze), die der Schallschutzgut-

achter als verzichtbar bezeichnet. Zugunsten einer wirksamen Eingriinung zur freien Landschaft
sollte diese verzichtbare Larmminderungsmafnahme nicht festgesetzt werden.

3.5. Zusammenfassung
Die Umweltpriifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten sind. Wie in die-

sem Umweitbericht zu den untersuchten Schutzglitern beschrieben, sind die zu erwartenden Um-
weltauswirkungen insgesamt als nicht relevant bzw. gering zu beurteilen.

Eschweiler, den:. -+.08.2007

W

e
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Anlage 5

STADT ESCHWEILER

4. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem Felde -

Zusammenfassende Erklirung
gemaR § 10 (4) BauGB

Tennispiaiz l
i —

|
- Lol i - |
T Auf der Fauch - % Am Lall
\\ . " - “ | | i
\ S |

Lage des Plangebietes

Ostlich an die Tennisanlage anschlieend, am siidlichen Rande des Oristeils Hehirath, wurde 1996
ein Wohngebiet entwickell. Zwischen diesem Wohngebiet und dem vorhandenen Wirtschaftsweg in
Verlangerung der Strafte ,An der Fauch* wurde damals eine Flache ausgespart und als ,Fldche fur die
Landwirtschaft' belassen, da zum damaligen Zeitpunkt Gasmigrationen von der benachbarten ehema-
ligen Hausmiilldepeonie im Tagebaubereich nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden konnten. Zwi-
schenzeitlich wurden in den Jahren 1999 und 2005 weitere Bodenluftuntersuchungen durchgefihrt,
bei denen keine Methangaskonzentrationen mehr festgestellt wurden. Der Gutachter kommt daher zu
dem Ergebnis, dass eine Nutzung als Wohngebiet auch in diesem Bereich gefahrlos mdéglich ist.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde — Uiberplant diese ,Fizche fir die
Landwirtschaft’. Wesentliches Ziel dieser Anderung ist die Arrondierung des Ortsteils Hehlrath sowie
die Herstellung einer landschaftsgerechten und 6kologisch wertvollen Ortsrandeingriinung.

Die Bebauung soll entsprechend der westlich bereits vorhandenen Bebauung bis zum ostlich vorhan-
denen Wirtschaftsweg in Verlangerung der Stralle ,An der Fauch* erweitert werden. Daher wird fir die
Flache ein ,Allgemeines Wohngebiet' mit einer GRZ von 0,4 und einer I-geschossigen Bausweise
festgesetzt. Ein Ausbau der Dachgeschosse ist unterhalb der Grenze zum Vollgeschoss maglich.

Seit 1 von 2




1. Beriicksichtigung der Umwelthelange

Im Rahmen des Bauleitpianverfahrens zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans K 117 -
Auf dem Felde - wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folgen der Planrealisierung
zu erwarten sind, beinhaltet. Der zusammenfassende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung (Teil B) zum Bebauungsplan. Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutz-
gutern beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant bzw.
gering zu beurteilen. Die mit der Planung dennoch vorhandenen negativen Auswirkungen auf einzelne
Umweltbelange werden dabei im Hinblick auf das der bestehenden Bauzeile zugrunde liegende Plan-
konzept und hier geltendes Planungsrecht inkauf genommen.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteitligung der Offentlichkeit und der Behérden

Gemaf §3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 20.09.2006 — 20.10.2006 der Bebauungsplanentwurf
nebst Begrindung dffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Auslegungsfrist wurden keine Stellungnah-
men der Offentlichkeit abgegeben. Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange dulRerten
sich bei den umweltbezogenen Themen zu den Punkten Landschaft- und Naturschutz, Gewéasser-
schutz und Larmschutz. Alle Bedenken und Anregungen wurden untereinander und gegeneinander
abgewogen. Die meisten Bedenken und Anregungen konnten berlcksichtigt werden.

Zum Thema Landschafts- und Naturschutz wurden Bedenken aufgrund der im Bebauungsplan festge-
setzten Ortsrandeingrinung, einer 10 m breiten Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern
im rickwartigen, stdlichen Grundstiicksbereich, geduBert. Der Anrechnung der Pflanzfestsetzungen
(als Ortsrandeingrinung und als ékologischer Ausgleich) wird aufgrund mangelnder Umsetzung ver-
gleichbarer Festsetzungen nicht zugestimmt. Die Pflanzfestsetzungen aus der 2. und 3. Anderung des
Bebauungsplanes K 117 sollen jedoch in der 4. Anderung fortgesetzt werden. Die Stadt Eschweiler
mdchte im Bereich des siidlichen Ortsrandes von Hehlrath an diesen Festsetzungen festhalten. Im
Rahmen des Monitorings wird die Stadt Eschweiler die Umsetzung dieser Festsetzungen regelmafig
Uberwachen,

Zum Thema Gewdsserschutz wurden Bedenken aufgrund des vorhandenen Gewassers am nérdli-
chen Rand des Plangebietes, dem ,Hehirather FlieR", gedulert. Die Bedenken bezishen sich insbe-
sondere auf die mangelnde Umsetzung der in vorangehenden Bebauungsplaninderungen getroffe-
nen Festsetzungen. Zum Schutz des Gewassers wurden eine Flache mit wasserrechtlichen Festset-
zungen sowie ein 5m breiter Streifen als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Uferrandstrei-
fen festgeschrieben. Bei der zukiinftigen Gestaltung des Uferrandstreifens soll auf eine méglichst na-
turnahe Einbindung des Wasserlaufs geachtet und eine ufernahe Bebauung verhindert werden. Um
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden und eine ufertypische Flache zu erhalten,
wird festgesetzt, dass der Uferrandstreifen als Dauergrinland zu erhalten ist; hier soll sich durch eine
1-2malige Mahd pro Jahr eine Hochstaudenflur entwickeln. Auch hier wird die Stadt Eschweiler im
Rahmen des Monitorings die Umsetzung dieser Festsetzungen regelméRig Uberwachen.

Zum Thema Larmschutz wurden Bedenken hinsichtlich der Larmemission der dstlich gelegenen
Landstralle gedulert. In einem Schallschutzgutachten wurde nachgewiesen, dass innerhalb der Ge-
baude die gesetzlichen Lérmwerte eingehalten werden. Fir den Gartenbereich empfiehlt der Schall-
schutzgutachter eine Larmminderungsmafinahme, die der Schallschutzgutachter jedoch aufgrund der
Geringfugigkeit als verzichtbar bezeichnet. Zugunsten einer wirksamen Eingriinung zur freien Land-
schaft wird diese verzichtbare Larmminderungsmafinahme nicht festgesetzt.

3. Begriindung der Entwurfsauswahl

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Fortsetzung der westlich bereits vorhandenen Bebau-
ung. Die Fortsetzung der Bebauung in dstliche Richtung wurde seinerzeit aufgrund eines Gefahr-
dungspotentials durch Methan von der Wohnnutzung ausgeschlossen. Neue gutachterliche Untersu-
chungen lassen nun eine Wohnnutzung auf der landwirtschaftlichen Fldche zu, so dass die Fortfuh-
rung des Baugebietes bis zum Wirtschaftsweg erméglicht wird. Der stiadtebauliche Entwurf basiert auf
der bereits bestehenden, unmittelbar angrenzenden Bebauung und fiihrt diese homogen weiter.

Eschweiler, den .¢ 'i'.08.2007
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Kreis Aachen

Fostanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler

610 — Planung und Entwicklung — A A
Herrn Fey - 2( Y
Rathausplatz 1
52249 Eschweiler

A

Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem
Felde —

lhr Schreiben vom 02.02.2006 / 610.22.10-117/4

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht:
A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen zurzeit Bedenken.

Entlang des Gewd&ssers ist ein Gewasserschutzstreifen in einer Breite von
mindestens 5 m auszuweisen. In diesem Schutzstreifen ist die Errichtung
von baulichen Anlagen, Zufahrten, Gartenaniagen, Wegen und sonstigen
Befestigungen und Nutzungen nicht zulassig. Bepflanzungen und Eingri-
nungen in diesem Bereich sind in Abstimmung mit dem Unterhaltspflichti-
gen, der Unteren Wasserbehérde und der Unteren Landschaftsbehorde
vorzunehmen. Die Blaue Richtlinie (5. Auflage der Richtlinie fur den
naturnahen Ausbau und Unterhaltung der FlieRgewéasser in Nordrhein-
Westtalen, Erlass vom 6.4.1999 gemall § 100 LWG, veroffentlicht im
Ministerialblatt des Landes NW Nr. 39 vom 18.6.1999) ist zu beachten.

Die Festsetzung des Gewasserschutzstreifens hat zur Folge, dass die
Baugrenze nach Suden zu verschieben ist, da die zum Gebaude zugehori-
gen Befestigungen und Zuwegungen zu verschieben sind.

4.

Der Landrat

A 70 - Umweltamt -

Diensigebiude
Zoliernstrafte 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/5198-2622
Zentrale
U241/5198-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mail
Waltraud-Oldenburg@ireis-
Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oldentwurg

Zimmer
602

Mein Zeichen
(bitte angeben)
-0l -

Tay
2. Mirz 2006

o KAFIS 3 RCHEH

Telefax Zentrale
0241/53 3190
Internet
htipfrvanned
kreis-aachen.de

Bunkverbindung der
Kieiskasse Auchen
BLZ 380 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Pastgirekonto dex
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Kunto 1029 86-508 Kaln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1.3, 7.11,13, 14, 21,
27,33 34, 37, 46. 56,
57,77 163 bis
Haltestelle Normatuhr
und in ca. 10 Minuten
Fultweq vom Haupt-
bahnhof zu erreichen

Biirgerielefon
0800 5198000
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FUr die Erschlielung der Grundstiicke sind Briucken Uber das Gewasser erforderlich.
Diese sind in Lage und Breite mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen und im
Bebauungsplan festzuschreiben. Als Vorgabe gilt eine Brucke fur zwei Grundsticke,
maximale Breite 3m. Fur das Vorhaben ist gemafl § 99 Landeswassergesetz (LWG)
beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechilicher Genehmigungsantrag in
4-facher Ausfertigung einzureichen.

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsieitungen sind zusammen zu fassen und das
Gewasser an nur einer Stelle zu kreuzen. Fur diese Gewdsserkreuzung ist geman
§ 99 Landeswassergesetz (LWG) beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasser-
rechtlicher Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Der Gewasserbereich ist wahrend der Baumalnahmen durch einen stabilen
Bauzaun vor Betreten und Befahrung und vor Lagerung von Baustoffen zu sichern.

Das Gewasser und der zugehorige Schutzstreifen ist nicht an den zukinftigen
Bauherrn als Bauland zu veraufiern.

Die anfallenden Schmutzwéasser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

FOr die Ableitung der Niederschlagswasser ist geman §§ 2, 3 und 7 WHG beim
Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen

FUr Ruckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 zur
Verfugung.

Bodenschutz/Altlasten;

Es bestehen Bedenken. Von einer Wohnbebauung in der dargestellten Form {(unter-
kellerte Gebaude mit Kiesdrainage) wird abgeraten.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans 117 liegt im Umfeld der Altlastenverdachts-
flache Kataster-Nr. 5103/0003 — ehemalige Deponie Hehirath — Die betroffene
Teilflache ist nochmals zur Absicherung der bisher ermittelten Werte der Methangas-
konzentrationen untersucht worden. Hierbei ist am 25.01.2006 in der Rammkern-
sondierung (KRB) 5 ein Methangasgehalt von 6 % gemessen worden (siehe
beigeflgter Lageplan). Auffallig war aulerdem der Stickstoff-Gehalt von 94 %
(normal sind 80 %). Unter der Berlcksichtigung der frilheren Messergebnisse ist
somit die Gasbildung in diesem Bereich nicht eindeutig abzuschétzen,

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass in der in unmittelbarer Nahe befindlichen
Grundwassermessstelle zwischen 1999 und 2002 starke Grundwasserschwankun-
gen gemessen wurden, die in 2002 mit 158,5 m 4. NN ihren bisher gemessenen
Hdchststand erreichten (Grundwasserfturabstand von weniger als 2 m). Es ist nicht
auszuschlielen, dass es in dem Gebiet groRraumig zu einem weiteren bergbau-
bedingten Anstieg des Grundwassers kommen wird.

Theoretisch ist zeitweise eine Ausgasung aufgrund des hohen Grundwasserspiegets
nicht moglich, bei fallendem Grundwasserspiegel kénnte diese jedoch wieder ein-
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setzen. Die jetzt vorgenommenen Rammkernsondierungen sind bis in 5 m Tiefe
niedergebracht worden. Grundwasser wurde nicht angetroffen.

Fur Ruckfragen steht thnen Frau Jager unter der Tel -Nr. 0241/5198-2407 zur Verfu-
gung.

Mit freundlichen GriiRRen
Im Auftrag:

SN
C el

ClaudiéjStrauch

Anlage
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Gesellschaft fiir Baustoffiiberwachung
und Geotechnischen Umweltschutz mbH
Rust 30

D - 52224 Siolberg

Fon 02402-9895-129
Fax 02402-9895-198

Legende:

Q Ansatzpunkte der durchgefihrten
Kleinrammbohrungen (KRB)

{mit Ausbau zu prov. Boden-
luftmelistellen)

Name: | Datum: Plari / Aniage Nr.. 1

Planinhalt:

Lageplan AUP  Stsiescs
Eschweiler - Hehirath

bearb.: | Aretz 11.01.2006| Mafistab: 1:1.500

gez.. |Arelz [11.01.2006| Format: A4

Projekt Nr.. 1197/02
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Postanschrift: Kreis Aachen FPostfach 500451 52088 Aachen ‘ De r La n d rat

AT0-Umweltamt -

Dienstgehéude
Zollernstralie 10

Planen, Bauen, Umwelt 52070 Aachen

Frau Blasberg
Rathausplatz 1
52249 Eschweiler

|
Stadt Eschweiler

Telefun-Durchwanhl
0241/5198-2622
Zontrale
02414514980
Talelax
0241/5168-2268

E-Mail
Waltraud-Oldenburg@Kreis
Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oldenburg

Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Zinmer
Felde —

Main Zeichen
{bitte angeben)

lhr Fax vom 04.07.2006 -0l -

Tag
19, Jubi 2006

Sehr geehrte Frau Blasberg,
sehr geehrte Damen und Herren,

aee
o NEEIS @ CHEN @ @ @

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises 4\
Aachen keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht:
A 70 — Umweltamt

Bodenschutz/Altlasten:

Es bestehen keine Bedenken.

A 53 — Gesundheitsamt

Telafax Zentrala
. " . . 0241/ 53 3190
Unter der Voraussetzung, dass die Keller der Gebéude im Plangebiet als so e

genannte Weille Wannen ausgefihrt werden, bestehen aus hiesiger Sicht  kweis-aachen de
keine Bedenken gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes. Bunkuerbindung dar

Freiskasse Aachen
BLZ 390 300 00
Konto 304 204
Sporkasse Aachen

. . . Postgirokarto der
Mit freundlichen GruBen ‘ Krersgkasse Aachen
! o BLZ 370100 50
Im Auftrag: © Konta 1029 36-508 Kol
o - Das Kreishaus ist mit
'( 1\ . - \ { den Buslinien
Ly N ( L i 1,3.7, 11,13, 14, 21,
¢ i ISR L 27.33. 34, 37. 46, 56,
Ry azl 77, 163 bis
. altestelle Normaluhr
CIaUd|a StraUCh und in ca. 10 Minuten

Fulbwedq vorn Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Biirgertelefon
0800 / 5198000



Kreis Aachen

Postanschiift: Kreis Aachen Posifach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler
610/Planung und Entwicklung
Frau Fihren

Rathausplatz 1

52249 Eschweiler

4, Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde ~

thr Schreiben vom 19.09.2006 / 610.22.10-215

Sehr geehrte Frau Fihren,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsétziichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 - Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Die vorgelegten Unterlagen machen eine intensivere Prifung und ggf.
detaillierte Abstimmung mit der Stadt Eschweiler erforderlich. Nach erfolgter
Abstimmung und Prifung erhalten Sie eine weitere Stellungnahme.

Fir Ruckfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286
zur Verfigung.

Landschafts- und Naturschutz:
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Der Anrechnung der 10 breiten Ortsrandeingrinung im Suden des Plange-
bietes als Ausgleich kann fachlich aber nicht zugestimmt werden. Die Fest-
setzung wird auf den sehr kleinen Grundstiicken als unrealistisch eingestuft,
Der nutzbare Gartenbereich wirde sich um ca. 50 % verkleinern. Kein
Bauherr wiirde diesen Streifen seines Gartens freiwillig bepflanzen. Auf die
inzwischen zahlreichen negativen Beispiele bzgl. der Nichtdurchfiihrung
solcher Festsetzungen in anderen Bauleitplanen wird verwiesen {z. B. VEP

Der Landrat

A 61 - Amt fur Kreisplanung
und Projektmanagement -

Dienstgebiude
Zulternstralie 10
52070 Aachen

Telafon-Durchwahl
024 1/5198-20622
Zentrate
0241/5198-0
Telefax
0241/5193-2268

E-Mail
Waltraud-Oidenburg@Kreis
Aachen.de

Auskunft erteift
Frau Qldenbury

Zimmer
AB13

Mein Zewhen
(hitle angetan)
.ol -

Tag
16. Oktober 2008

Telefax Zentrale
024175337 90
Internat

1t fwnew
kreis-aachen de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Kanto 304 204
Sparkasse Aachen

Fasigirokonto der
Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 50

Konko 1028 86-608 Koin

Las Kreishaus ist mit
den Buslinien

1.3, 7,11, 15, 14, 21,
27,33 34,37, 46, 56.
87, 77,163 his
Ialtestelle Normaluhr
und in ¢da. 10 Minuten
Fulfiwegq vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Birgerteleton
OR00 7 5198000
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Nr. 1 ,Festhalle®, Bebauungsplan Nr. 63, Bebauungsplan Nr. 117, 2. und 3. Ande-
rung — siehe mein Schreiben vom 24.05.2006 — sowie Bebauungsplan Nr. 234).

Der erforderliche Ausgleich sollte génzlich an anderer Stelle extern erbracht
werden.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag sollte im Interesse einer sach- und fach-
gerechten Abwagung entsprechend Uberarbeitet werden.

Far Ruckfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weils unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verfugung.

Mit freundlichen Griuften
Im Auftrag:

CUV

Claudia -étrauoh

Anlage
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Aufstellung des Bebauungsplanes K 117 — 4. Anderung
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Postanschrifi; Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen ‘

Herr o
Blrgermeister /// 6
Rudi Bertram ;o "

52249 Eschweiler 01 g .‘v’"’!ﬂl}
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Erdrterung mit der Stadt Eschweiler am 10.11.2006
Unser Gesprach vom 14.11.2006

dc% ‘b LJQ« L.L <y
i LL{-')LQ '&f' \O*‘\‘\J

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Bertram,

70.1 - Untere Wasserbehdrde

' Dienstgebiude

Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl

e i wed
v ¥ s i) d#a-gzs.ﬁ’;mﬂ"‘"g@m

hri gt “’»'@CDLWS

0241/5198-2286
Zentrale
0241/5198-0
Telefax

- D241/5198.2268
E-Mail

uskunft erteill
Herr Rudeif Heining

Zimmer

617

Mein Zeichen
(bilte angeben)
70.1.0-

Tag

22.01.2007

¢ . i
in unserem Gesprach am 14.11.2006 hatten wir vereinbart, dass ich thne ﬂ: ‘

Angelegenheit zu den geplanten MaBnahmen und zum o.g. Bebauungspl
schriftlich darlege.

Die Stadt Eschweiler mochte neue Baugrundsticke im Nahbereich des Helrather
FlieRes Ober die 4. And. des Bebauungsplanes K 117 rechtlich festlegen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen auch nach Erérterung mit der Stadt
Eschweiler vom 10.11.2006 gegen die vorgelegten Unterlagen und
Planungsabsichten der Stadt Eschweiler weiterhin erhebliche Bedenken, die sich
wie folgt begrinden;

Aus den bereits erfolgten Anderungen (2. und 3. Anderung) zum
Bebauungsplan K 117 ergibt sich, dass die Stellungnahmen des Kreises
sowohl in wasserrechtlicher als auch in landschaftsrechtlicher Sicht durch die
Stadt Eschweiler zum Teil so bewertet und abgewogen werden, dass eine
Bebauung nach stadtebaulichen Grund- und Zielsetzungen zwar mdéglich
wird, die wasser- und landschaftsrechtlichen Belange jedoch nur noch
teilweise Berlicksichtigung finden.

Meine Anforderungen werden von der Stadt im Bebauungsplan nur teilweise
festgeschrieben. So ist die Forderung der Unteren Wasserbehérde zur
Ausweisung eines Gewasserschutzstreifens mit entsprechender Bepflanzung
im Rahmen der 2. und 3. And. nur bedingt gefolgt worden. In der 4. And. soll
diese zwar deutlicher festgeschrieben werden, jedoch erscheint eine
Umsetzung dieses Streifens aufgrund der beengten Verhaltnisse und der
Erfahrungen aus den vorherigen Anderungen als nicht umsetzbar.

Aus landschaftsokologischer Sicht wurde ein 10 m breiter Pflanzstreifen fir
den okologischen Ausgleich angesetzt. Die entsprechende Festsetzung
erfolgte an den nérdlichen Grundstiicksgrenzen. Von der Stadt wurden und
werden diese Festsetzungen jedoch nicht umgesetzt. Der Schutzstreifen
befindet sich im Eigentum der Anwohner und wird weiterhin als Gartenland
genutzt.

be,
BESTgrin o,

Telefax Zentrale

© 02497533190

© Internet

i hitp/heseew,
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 380 500 Q0
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

|

| Postgirokonto der

I Kreiskasse Aachen

| BLZ 370 100 50

' Konto 1029 86-508 Kéln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3, 7,11,13,14, 21,
27,33, 34,37, 45, 56,
© 57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fuftweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Biirgartelefon
0800 / 5198000
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Die teilweise ausgewiesenen Festsetzungen meiner Umweltbelange werden nicht
beachtet. Es fehlen die Kontrolle und die entsprechenden Hinweise durch die Stadt,
was dazu fihrt, dass es vermehrt zu Konflikten in wasserrechtlichen und
landschaftsrechtlichen Belangen kommt.

Ein Schutz des Gewdéssers, wie hier das ,Helrather FlieR", ist Uber die in o.g. Form
beschriebenen Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanes kaum mehr moglich. Das
0.g. Problem stellt sich erneut mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes K 117. Zum Schutz
des Gewdssers ist eine Bebauung in der geplanten Form nicht méglich. Als Anlage habe ich
lhnen einen Lageplan sowie einzelne Bilder des derzeitigen Zustandes beigelegt.

Um im Sinne aller Beteiligten eine vertretbare |.osung zu finden, schlage ich als Alternative
eine Umlegung des Gewdassers mit ausreichendem Schutzstreifen séeglich der vorhandenen
und geplanten Bebauung vor. Fur die Verlegung ist eine Genehmigung nach § 31 WHG
erforderlich. Innerhalb dieses Verfahrens und der Durchfuhrung kénnen auch die
landschaftsrechtlichen Festsetzungen und Ausgleichsmafnahmen umgesetzt werden.

Bei Vorlage entsprechender und vollstandiger Antragsunterlagen sage ich |hnen in diesem
Fall eine vorrangige Bearbeitung [etwa innerhalb eines Mcnats] Zu.

FOr Detailabstimmungen und Rickfragen steht thnen mein Mitarbeiter Herr DrieRen unter
der Telefonnummer 0241/5198-2667 zur Verfugung.

Mit frgundlichem Gruf?
uftrage:

A

(Zink)

Anlage: Lageplan, Bilder vom 09.11.2006

| st



STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN K117
-AUF DEM FELDE -
4. ANDERUNG

: g
" ALr“c:er I—'au:n 1 @
| \ N
i .- \"!‘- g8
! "
Wl . - o
§ a8
; N :
! 4
‘ —
&, ol 3. ol 2. .
(—4GEMARKUNG'MNZWERER | i

| | | STAND: ‘
| FLUR 45 MARSTAB 1:500  Januar2008




Wasserverband Eifel-Rur + Postfach 10 25 64 + D-52325 Diren

Koérperschaft des
offentlichen Rechts

Fiussgebietsmanagement

Auskunft erteiit:
Herr Hoppmann

Stadt Eschweiler Lt B v it |
i SRS AR R AR - L Verwaitungsgebaude:
Postfach 13 28 ; ; Eisenbahnstrafie 5
;_‘ e S w:;ﬁ ; 52353 Ddren
. SRHLEN . LRFLETY. , J
52233 Eschweiler b Loa Telefon (02421)-494-1312
SRR Telefax  (02421)-494-1019

email: hoppmann.ai@wver de

430.10-020-01-03

BLPL__ 04615
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
610.22 10-117/4 02.02.20086 4.3 Hop/Lt 4615 08.03.2006

Aufstellung der 4. Anderung des BP 117 -Auf dem Felde-

hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel — Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Erschliessung der Bebauung soll tiber Zufahrten fir jeweils 2 Wohngebaude
erfolgen. Der direkt angrenzende Oberlauf ist in gleicher Weise erschlossen worden.
Die Errichtung von derart vielen aufeinanderfolgenden Briicken stelit einen
erheblichen Eingriff in den 6kologischen Zustand des relativ kleinen Gewassers dar.
Daruberhinaus stellen die bereits vorhandenen Uberfahrten eine
Unterhaltungserschwernis dar, die durch die geplanten zusatzliche Bricken noch
weiter anwachsen wird.

Ferner hat die Vergangenheit gezeigt, dass die Anlieger die Béschungen auf deren
Parzellen mit nicht standortgerechtem, bodendeckendem Gehdlz bepflanzen, was
erstens negativen Einfluss auf die Hydraulik bei diesem kleinen Gewasserprofil haben
wird und zweitens fir ein uneinheitliches, standig wechselndes Gewasserbild sorgt.

Sparkasse Diiren, Konto 169060, BLZ 395 501 10
Dresdner Bank Aachen, Konto 2 504 200, BLZ 330 800 05
Deutsche Bank Duren, Konto 8111189, BLZ 395 700 61

Paul Larue, Vorsitzender

Or -Ing. Woalfgang Firk
Eisenbahnstrafle 5, 52353 Diren
Internet: www . wver.de

Verbandsrét:
Vorstand



Wegen der oben beschriebenen Problemen und der negativen zurlckliegenden
Erfahrungen in diesem Bereich bestehen gegen den Bebauungsplan Bedenken. Wie
bitten dariiber nachzudenken, ob das Plangebiet nicht tber den direkt angrenzenden
Feldweg von hinten herum erschlossen werden kann. Erstens waren dann die
Uberfahrten incl. der erforderlichen Genehmigungen nach § 99 LWG uberflissig und
zweitens bliebe das Gewasser von weiteren naturfernen Eingriffen verschont.

Mit freundlichen GriiRen
LA,

/7 G, i, oy
(Hopp/ ann)
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Stadt Eschweiler; wO05T. 2008

Postfach 1328 ' . __ !

52233 Eschweiler

Karperschaft des
tffentlichen Rechts

Flussgebietsmanagement

Auskunft erteilt:
Herr Hoppmann

Verwaltungsgebéude:
Eisenbabnstrafle 5
52353 Duren

Telefon (02421)-494-1312
Telefax (02421)-494-1019
emaii: hoppmann a@wver de

430.10-020-0103

BLPL_ 05067
Ihr Zeichen ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
610.22.10-215 19.09.2006 4.3 Hop/Lt 5067 23.10.2006
4. Anderung des Bebauungspianes K 117 - Auf dem Felde -
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel — Rur
Sehr geehrte Damen und Herren,
seitens des Wasserverbandes Eifel — Rur wird Bezug genommen auf unsere

Stellungnahme vom 08.03.2006 (s. Anlage).

Mit freundlichen GriiRen
LA

E.“Lrl ﬂ.\(:z_\ -

(Hoppfndnn)

Verbandsrat  Paul Larue, Vorsitzender Sparkassé Ddaren,
Vorstand: Dr.-Ing. Wolfgang Firk
Eisenbahnstralle 5, 52353 Diren

Internet: www.wver.de

Konto 169 060,
Dresdner Bank Aachen, Kento 2 504 200, BLZ 390 800 05
Deutsche Bank Diren, Konto 8111189, BLZ 395 700 61

BLZ 396 501 10
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STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

i1 Swatliches Umweltamt Aachen - Postfach 10 15 55 + 52015 Aachen

Stadt Eschweiler
Der Blurgermeister
Postfach 13 28

52233 Eschweiler L T
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.22 10-117/4, 261.2Em -352, Herr Emonds 21.02.2006
02.02.2006

hier eingegangen am: 06.02.2006

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 117 _Auf dem Felde* der Stadt Eschweiler,
Ortsteil Hehlrath

Zu der o0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die o.g. Bauleitplanung
keine Bedenken.

Bergbauliche Einwirkungen

Im Bereich des Kippenkorpers des Tagebaues sind generell oberflaichennahe Staunassebildungen
oder schwebende Grundwasserhorizonte nicht auszuschlieBen. Deshalb ist bei Unterkellerungen

eine entsprechende Untersuchung vor Ort sinnvoll.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Gegen eine Einleitung des auf den Dach- und Terrassenflichen anfallenden Niederschlags-
wassers in den Grubenkanal und im weiteren Verlauf in den Merzbach, bestehen meinerseits
keine Bedenken.

eMail poststellet@stua-ac.nrw.de www stua-ac.nrw.de 2
Dnenstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
B FranzstraBe 49 (0241)45 70 (02 41)45 7291 Landeskasse Kdln
O Lukasstrabe 1 Konto-Nr. 9656¢ WestE.B Diisseldort
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrefbeantworter). Bei Schadensfillen (02 (1) 71 44 88 (Bereitschaftszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linten des AVV his Haltestelle " Alter Posthof™ ader vom Hhf Aachen in 10 Minuten zu Fufi.



Benicht/Schreiben des Staatlichen Umwebtamies Aachen Seite 2

lch gehe davon aus, dass das Ubrige auf den Verkehrsflidchen anfallende Niederschlagswasser
dem vorhandenen Schmutzwasserkanat zugefiihrt wird.

Im;/\uftrag

’
L .-; E/"f!(:- \At/ [

Emonds



Bergamt Diiren

Bergamt Diren - Josef-Schregel-Stralie 21 - 52349 Diiren

Stadt Eschweiler L Mg e %
Postfach 13 28 1o S S A X
92233 Eschweiler 03 FfFE -
[ /
[ :) . lj’ !

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;

&

Josef-Schregel-Strafte 21
52349 Diren

Telefon (0 24 21) 94 40-¢
Telefax (0 24 21) 40 45 21

S5, Mérz 2006

Auskunft erteilt

Herr Jung

Tel.: (024 21) 94 40 23

Fax.: (024 21) 94 40 40
E-Mail-Dieter. Jung@Berga-DR. NRW.DE
Geschéftszeichen

52.20-3-07

Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes 117, Kinzweiler-Auf dem Felde-

Ihr Schreiben vom 02.02.2006 -610.22.10-117/4-.

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus hiesiger Sicht bestehen gegen die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungspianes 117

—Auf dem Felde- keine Bedenken.

lch weise darauf hin, dass die in Kennziffer 2.9 und 3.2.1 der Anlage 02 aufgezeichneten Bo-
denverhaltnisse vorliegen und die vorgeschlagenen Untersuchungen vor Beginn von Baumaf-

nahmen fir dringend erforderlich gehalten werden:.

Mit freundlichen Griilken
Im Auftrag:

[

! 3 I~ f
Ry LL’W
(Lneter Jung)

E-Mail: poststelle@berga-dr.nrw.de - internet: www. bergamt-dueren.de
Gffentliche Verkehrsmittel: vom Bahnhof Daren (Nerdausgang) ca. 3 Minuten Fullweg

N



Stadt Eschweiler

Frau Fuhren

810/Abteilung fur Planung Entwicklung
Postfach 13 28

52233 Eschweiler Bearbeiter;  Frau Dr Hant|

Durchwahl:  897-430
E-Mail: hantl@gd.nrw.de
Datum: 13.Cktober 2006

Gesch.-Z:  31.50/4163/2006

4. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde -
Benachrichtigung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB, Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 19. September 2006-09-26

Sehr geehrte Damen und Herren,

erganzend zur Kennzeichnung des Plangebietes nach § 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB sowie der Baugrund-
setzungsgefahrdung aufgrund des heterogen zusammengesetzten Aufschuttungskérpers unbekannter
Tiefenerstreckung als auch des beobachteten Methanaustrittes méchte ich méchte lhnen folgende

Hinweise geben:

Das Plangebiet befindet sich sowehl im Einflussbereich der ~Sandgewand - Stérung® als auch inner-
halb der Erdbebenzone 3 gemall der neuen Veroffentlichung ,Karte der Erdbebenzonen und geolo-
gischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000 Bundesland Nordrhein—
Westfalen; Karte zu DIN 4149. Juni 20061. In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die
entsprechenden bautechnischen Malinahmen aufgefuhrt.

Fur den Fall, dass eine Methangasmigration aus der benachbarten Milldeponieablagerung unbe-
kannter Abmessungen ausgeschlossen werden kann, mochte ich Sie darauf hinweisen, dass geogen
bedingte Methanaustritte stdlich von Eschweiler im Bereich der Inde~Mulde mdoglich sind. Moglicher-
weise findet von dort eine geogene Methangasmigration uber die ,Sandgewand - Storung’ zum Plan-
gebiet hin statt. Deshalb empfehle ich weiterhin Messkampagnen.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag:
i ‘/ : { Qv DEL BT wst
)! [ S _s’j.‘GLL,uuclmuME N
{Dr. Hantl) a7 am A e oo d AR

- -t

iy

P

! Herausgeber: Ministerium fir Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein — Westfalen. Kontaktadresse:
http://www.gd.nrw.de. Email: poststelie@gd.nrw.de.



@ij Landwirtschaflskammer

INordrhein-Westfalen

Kreisstelle
Kreisstellen Aachen/Duren/Euskirchen A C bd Aachen
Rutger-von-Scheven-StraBe 44 - 52349 Duren - il‘ : Mait: aachen@iwk.nrw.de
‘ O Diiren
. Mail: Iwk, .
Stadt Eschweiler all: _ dueron@lwk.nrw.de
Der B ist L1 Euskirchen
er urgermeuls er Mail:  euskirchen@lwk.nrw.de
z. Hd. Frau Fihren . Riitger-von-Scheven-Str. 44
610/Abt. f. Planung Entwicklung —— ... 52349 Duren
Postfach 1328 CStadi Eschweyler, o0 0242159230 Fax-66
; www.landwirtschaftskammer.de
52233 Eschweiler e B2 N
) Fing T N{W_ 2805 | Auskunft erteilt  Frau Lock/S
| C ”c ) lJ Burchwahl 16
e D Mobil
Fax 02421-5923-68
Mait Susanne.Lock@lwk.nrw.de
Ihr Schreiben
vom
Daren 25.10.20086

a) 4. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Feide -;
b) Bebauungsplan Nr. 266 — Rémerberg

thr Schreiben vom 19.09.2006 — 610.22.10-215 —

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Fihren,

zu den 0.g. Vorhaben nimmt die Landwirtschaftskammer NRW wie folgt Stellung:

zu a):

Nach geplanter Erweiterung des Wohngebietes ist darauf zu achten, dass auch weiterhin der
landwirtschaftliche Verkehr ungehindert ablaufen kann. Die bereits bestehende Fahrbahnberuhigung
funktioniert fur die Landwirtschaft gut und sollte gegebenenfalls ibernommen werden.

Zu h):

Es ist geplant, dass der bestehende Wirtschaftsweg als ErschlieRungsstrale (Planstralie a))
flr das neue Wohngebiet ausgebaut wird. Aus Sicht der Landwirtschaft ist dafiir zu sorgen,
dass dem landwirtschaftlichen Verkehr dieser Verkehrsweg (in beiden Fahrtrichtungen)
ungehindert zur Verfigung steht.

Aullerdem muss die Zufahrt zur Hofstelle ,Am Rémerberg 7 offen gehalten werden, da sie als
Hauptzufahrt genutzt wird.

Mit freundlichen Grulten

Adams

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Wastfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN' DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT- GEND DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg oG BLZ 38060186  Konte-Nr. 2 100 771 015 IBAN: DEZ7 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT. GENO DE D1 BRS

Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5014/0780



Straflen.n W

londasbetrieb Strafentau NordrheinWestalen

Landestertieh Strafenbau Nordrhem-Westtalea - i VeI i e Niede r!&lssung Aachen
Nigderlassung Aachen * Postfach 500243 ‘ SEpy e ngs- unQ Vel b .

) % i
Stadt Eschweiler 6JTietoau- und Grintienonar
Postfach 13 28 2%, SEP, 2008 \ Kotk Tlerr Maakien
52233 Eschweiler Telefon:  0241-6093-256

e i i

Fax: 0241-6093-480
—
2 ) e 7 E-Mail: hans.maalen:iéstrassen. nrw de
r
; Zeichen: 410071 13.03.07/Maa BPL.K117 Eschw

. ! . .
LY {Bei Anlworten bitte angehen. )

Datum: 2 2. SED. ZUUE

4. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde -;
hier : Benachrichtigung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung geméiR § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 19.09.20086, Az.: 610.22.10-215

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. a. Bauleitplanung der Stadt Eschweiler bestehen seitens der StraRenbauverwaltung
keine Bedenken.

Ich weise jedoch vorsorglich darauf hin, dass eventuell notwendig werdende Larmschutzeinrich-
tungen im Zuge der L 238 nicht zu Lasten des Landesbetriebes errichtet werden kénnen.

Mit freundlichen Grifien

im Auftrag
i
ilke Ulhas
Straben NRW-Retriebssitz - Posttach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Niederlassung Aachen
Telefon: 0209/3808-0 Karl-Marx-Allee 220 - 32066 Aachen
Internet: www.strassen.nrw.de - F-Mail: kontaktesstrassen. now.de Postfach 500245 - 32086 Aachen

Telefon: 0241/6093-0
WestLB Disscldorf - BLZ 30030000- Konto-Nr 4005815
Steuernumimer: 5319/5972/0701



‘Q‘D AACHENER
/A VERKEHRSVERBUND GMBH

S \:.-.".’li:i(‘l‘T"l
g2 vil. 200 |
i
el 25 "
oot : Neukoliner Strafle 1, 52068 Aachen

[ :

Lo - AVV-Linien 23, 30 und 43
Internet:  www avv.de

Aachener Verkehrsverbund GmbH « Neukdliner Strale 1 . 52068 Aachen
Stadt Eschweiler

. Ihr Gesprachspartner:  Juan Zaplana
Planung und Entwicklung e el Unser Zeichen-
Frau Fihren Ctrodr £y Obhwailar Dokumnent: Dokurment!

Postfach 1328 : ) !

. . it ¥ {'ikn s : Telefon: 0241/ 96837-15
52233 Eschweiler g AL U 2006 Telefax: 0241/ 96897-20
L, /;' E-Mail.  jzaplana@avv.de

Datum: 28. September 2006

4. Anderung des Bebauungsplan_g—:‘s K 117 — Auf dem Felde -
Beteiligung der Behdrden und TOB
lhr Schreiben vom 19.09.2006

Sehr geehrte Frau Fiihren,
wir danken Ihnen fir lhr 0.g. Schreiben.

Seitens des Aachener Verkehrsverbundes bestehen keine grundsatzlichen Bedenken zum Bebau-
ungsvorhaben. Im Zusammenhang mit der kiinftigen Andienung des Plangebietes durch &ffentliche
Nahverkehrsmittel mochten wir eine Anmerkung einbringen.

Bei unserer Uberpriifung der Erreichbarkeit des Plangebietes stellen wir fest, dass bis zur nichs-
ten bestehenden Haltestelle ,Hehlrath Schwarzwaldstrale” an der Oberstralke FuRwege von bis
zu 600 m zurlckzulegen sind. Der Nahverkehrsplan 2003 - 2007 des Kreises Aachen weist 400 m
als Grenzwert fir die zumutbare fuBlaufige Erreichbarkeit der Haltestellen in der betreffenden
Ortslage (Mittelzentrum, solitdre Ortsteile und Ortsteile in Randlage) aus.

Die Erschlieung durch den OPNV dient Grundversorgung der Einwohner und sichert dariiber

hinaus die Zielsetzungen, die Lagegunst des Ortsteils Hehlrath zu starken und die Wohngualitat
zu sichern.

Im Zuge der Bebauungsplanung fir das Plangebiet regen wir daher an, eine ausreichende Infra-
struktur (hier insbesondere StralRenquerschnitte und Halteméglichkeiten) zur méglichen spateren
Andienung durch éffentliche Verkehrsmittel bereits frihzeitig vorzusehen.

Bei Ruckfragen stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Aachener Verkehrsverbund GmbH

A A, {
oy s
‘f—ffv/j( \ k_ i -
Fahl Zaplana
Durchschrift: Kreis Aachen, S 80, z.K.
Aufsichtsratsvorsitzender: Bjorn Jansen Bankverbindung: Registergericht Aachen,
Geschaftsflhrer: Dipl.-Ing. Hans Joachim Sistenich Sparkasse Aachen (BLZ 390 500 00) Handelsregister Abt. B Nr. 5952
Konto: 6 04 650 USt-id-Nr.; DE 169 963 858
IBAN: DE5S7390500000006094650 Steuernummer : 225 5760 0034

BIC: AACSDES3



R e ———— ——enwor

06 Trefbau- 1mid CrinfiBohemTi energie & wasser vor ort
11 OKI. 2006
e e KaiserstraBe 86

I

! ’/\i 52134 Herzogenrath
Telelon 02407 579 -0
Teletax 02407 579 7777

Lo
envor Gl LU W eNwor-voror! de
Stadt E_schweller 09. Okt. 2006
Frau Fihren Achim Omanovic
Planung/l.iegenschaften
Postfach 1328 Telefon 02407 579-3145
Telefax 02407 579-3335
52233 Eschweiler achim.omanovic@enwor-vorort de

4. Anderung des Bebauungsplanes K 117 - Auf dem Felde -
hier: Benachrichtigung geméB § 3 Abs.2 BauGB
Beteiligung gemdR § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Zeichen: 610.22.10-215, vom 19.09.2006

Sehr geehrte Frau Fihren,

nachtraglich stellten wir fest, dass sich im o.g. Bebauungsplan-Bereich ein Hydrant
unmittelbar hinter der Grundstlicksgrenze befindet, fir welchen wir eine Grundbucheintra-
gung (beschrankt personliche Dienstbarkeit) benotigen.

In dem Bebauungsplan ist jedoch hinter dem Entwasserungsgraben ein Dienstbarkeitsstrei-
fen von ca. 5,00 m Breite vorgesehen, so dass wir davon ausgehen, dass der Hydrant sowie
die nachfolgend zu verlegende Versorgungsleitung grundbuchlich gesichert sein werden.
Sollte dem noch etwas entgegenstehen, so bitten wir Sie, uns dies schriftlich oder telefonisch
mitzuteilen.

Freundliche Grifle

enwor — energie & wasser vor ort GmbH

(i

i.A. Achim Omanovic

enwor - PinrgIc & wanser vor ort GmbH T S RN
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