Stadt Eschweiler
Der Birgermeister
610 - Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer 1

262/07

Bebauungsplan 271A - Auerbachstralle -
hier: Ergebnis der erneuten offentlichen Auslegung und Satzungsbeschluf

Datum: (#.10.2007
- Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1 Vorberalung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentich 17.10.2007
2. Beschlussfassung | Stadtrat o offentlich 30.10.2007
3' o
4

Beschlussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB werden nach Maf-
gabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

I Die Stellungnahmen der Behérden gemal 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden
nach MalRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

[, Die sonstigen &ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungs-
vorlage und der Planbegrindung gewirdigt.

V. Der Bebauungsplan 271 A - Auerbachstralle - (Aniage 3) wird gemai § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen und die Begrundung (Antage 5) als Abschlussbegrindung hier-
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 24.02.2005 die Aufsteltung des
Bebauungsplanes 271 - Auerbachstralle - beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 271 wurde zugunsten des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes 271 B - Auerbachstralle - verkleinert. Zur Klarstellung wurde die Nummer des Bebau-
ungsplanes von ,271"in ,271A" umgewandelt.

Der Planentwurf des Bebauungsplanes 271A - Auerbachstralle - hat gemall §4a Abs. 3 BauGB er-
neut Uber einen Zeitraum vom 27.08.2007 bis 14.09.2007 6ffentlich ausgelegen.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise beinhalten, als An-
lage 7 und Anlage 8 beigeflgt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf des Bebauungsplanes 271A - Auerbachstralie - mit Begrin-
dung einschlieflich Umweitbericht gemalk § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliefien.

Gutachten:
Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung
eingesehen werden:
» |Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stadt Eschweiler (Juli 2007)
s Schalltechnische Untersuchungen, Ingenieurbiroe fir Schallschutz (IFS), Neuss, Juli 2007
e Boden- und Versickerungsgutachten, Ingenieurgesellschaft fir Umweltberatung, Eschweiler,
April 2005
e Verkehrsuntersuchung / Machbarkeitsstudie, IGEPA Verkehrstechnik, Niederzier, Januar 2006
s Einzelhandelskonzept fur die Stadt Eschweiler, CIMA, Bonn, Méarz 2003

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und der Realisierung werden folgende, haushaltsrechtlich
nicht relevante, Kosten entstehen:
e Ausgleichsmallnahmen: kénnen Uber die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetra-
gen mit den Grundstlckseigentumern abgerechnet werden
» ErschlieRungsmalnahmen: die ErschlieBung des neuen Wohngebietes wird durch einen In-
vestor Ubernommen werden. Dies wird in einem Erschlieungsvertrag geregelt.

Anlagen:

1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdérden
Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung)

Textliche Festsetzungen

Begrindung zum Planentwurf mit Umweiltbericht
Zusammenfassende Erklarung nach §10 (4) BauGB
Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behérden
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 271A - Auerbachstrasse -

. Nr.

: Absender / Inhalt der Stellungnahme

| Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

1. Frau Vehl legt Widerspruch ein gegen

Frau A. Vehl, AuerbachstraBe 6 - Schreiben vom 28.02.05 und i

07.04.05

die Ausweisung ihres Grundstuckes als|+ = e
Gewerbegebiet im Bebauungsplanentwurf| { ~ ° o T
und bittet um Beibehaltung der bestehen-|} . ‘
den Nutzungsordnung, da die Umwand-|/ - /.-
lung des z. Zt bestehenden Mischgebie-{v. .+ - ~ +v-0 =
tes in ein Gewerbegebiet eine Wertminde-| "~ ~ T
rung ihres Grundstickes zur Folge habe |- /'~ -
Vorgeschlagen wird die Einbeziehung des i1
Grundstiickes in  das ausgewiesene fo s--s
Mischgebiet an der Aacherer Strafle.

* 2 Vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes

a. Die Flurstiicke der Biirgerin Flur 14, Flurstiick Nr. 289 und Nr. 67
sind im Flachennutzungsplan von 1980 als Gewerbeflache ausge-

. wiesen. Im aktuell gultigen Bebauungsplan Nr. 35 sei das Flurstick
289 ats landwirtschaftliche Flache ausgewiesen und das Wohrhaus

Auerbachstralle 6 1977 als Altenteil des landwirtschaftlichen Betrie-
bes gebaut und 2001 in ein Zweifamilienhaus umgebaut und erwei-
tert worden. Im Zuge der Bebauungsplananderung werde das o. a.
Grundstuck zu Bauland. Ferner sei aus dem jahrlichen Bescheid der
Grundbesitzabgaben zu erkennen, dass es sich bei dem Grundstuck
Flur 14, Flurstick 67 bereits um Bauland handelt. Nach dem Ver-
stédndnis der Blrgerin ware es ihr bereits heute méglich ggf. einen
Gewerbebetrieb auf diesem Grundstiuck anzusiedeln. Die Blrgerin
weist darauf hin. dass die Gewerbegebietsnutzung durch den Be-

i bauungsplanentwurf stark eingeschrankt werde (Ausschluss von
Einzelhandel mit bestimmten Sortimenten) und sie somit keine ren- |

stick als ,Flache fur die Landwirtschaft® festgesetzt. Eine Festset-
zung als ,Gewerbegebiet' hat normalerweise eine Werterhéhung
zur Folge. Das angesprochene Grundstick ist schon seit Jahr-
zehnten im bestehenden Flachennutzungsplan als ,Gewerbliche
Bauflache" dargestellt. Eine Einbeziehung des Grundstiicks in das
Mischgebiet an der Aachener Strae ist stadtebaulich nicht sinn-
voll, da im Flachennutzungsplan im hinteren Bereich der gesam-
ten Aachener Strae ,Gewerbliche Bauflachen" dargestellt sind.

dem Mischgebiet an der Aachener Stralie bietet sich eine Darstel-
lung als ,Gewerbliche Bauflache” an. Im Bebauungsplan 271A -
Auerbachstralle - sind die Grundsticke als Teil eines Gewarbe-
gebietes festgesetzt. Siehe auch die Ausfuhrungen zur Stellung-
nahme von Hr. Selo unter Nr. 3.

Zu 2.a Fur das Grundstick Flur 14 Flursticks Nr. 67 ist bisher die
Erschliefiung nicht gesichert, da es sich bei dem Feldweg, der zur
Auerbachstrafie in Richtung Westen fuhrt um einen Wirtschaftweg
handelt und nicht um eine offentliche Stralle. Ein Bauantrag fur
einen Gewerbebetrieb hatte daher keine Aussicht auf Erfolg. Der
Feldweg liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 271B.
Dort wird durch die Festsetzung einer Stralienverkehrsflache im

grundsticke erst gesichert. Aus stadtebaulichen Griilnden wird im
Bebauungsplan 271A die Gewerbegebietsnutzung wie auch die
Mischgebietsnutzung eingeschrankt (siehe Begrindung zum Be-
pauungsplan 271A). Dennach stehen im Rahmen des festgesetz-
ten Gewerbegebietes ausreichend adagquate Nutzungsmaéglichkei-
ten (z B. nicht storendes Gewerbe, Dienstleistungen, etc.) mit
gewerbegebietsublicher Rentabilitét zur Verfugung.

tablen Méglichkeiten sehe ihre Grundsticke zu nutzen bzw. zu ver- |

Als Ubergang zwischen der Sondergebietsflache des ,Real* und |

Bebauungsplan die ErschlieBung der ruckwartigen Gewerbe- |

Die Stellungnahme
wird nicht beruck-
sichtigt.

| Die Stelfungnahme

wird nicht berlick-
sichtigt.

{ abejuy
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Nr.

. Absender / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiuss-
varschlag

markten.

b. Unter Beriuicksichtigung der o. a. Ausfuhrungen bittet sie um Ein-
beziehung threr Grundstiicke in das Mischgebiet an der Aachener
Stralle. Dadurch bliebe ihr zumindest die Moglichkeit, ihre Grundsti-
cke gaof. flir zusatzliche Wohnzwecke zu nutzen.

3. Verkehrsfihrung: Zur Erschliefung des Media Marktes Uber den

heutigen Wirtschaftsweg Auerbachstrale werden mehrere Einwéande

bzw. Bedenken gedulert.

28.02.05 und 12.04.05

1. Herr Radermacher legt Widerspruch ein |

Hr. G. Radermacher, Aachener Strale 30, - Schreiben vom

zu 2.b. Wie unter Punkt 1. erldutert ist eine Ausweisung der
Grundstlicke als Mischgebiet st&dtebaulich nicht sinnvell. Der
Standort ist flr eine Wohnnutzung stadtebaulich ungeeignet.

zu 3. Die Stellungnahme wird in dem Verfahren zum Bebauungs-

plan 271 B behandelt

gegen die Ausweisung seiner Grundsti-} .

cke Flur 14 Flursticksnummern 255, 242,

235, 217, 260, 254, 290 als Gewerbege-

biet im Bebauungsplanentwurf und bittet

. um Beibehaltung der bestehenden Nut-|~ .-~
zungsordnung, da die Umwandlung des z . 7~
Zt. bestehenden Mischgebietes in einf . .
Gewerbegebiet eine Wertminderung sei- |-’
nes Grundstickes zur Folge habe. Vorge-|

schlagen wird die Einbeziehung der

Grundstiucke in das ausgewiesene Mischgebiet an der Aachener

Stralle.

handelt es sich um die folgenden Grundsticke:

Fistnr. 254 und 255 = Aachener Stralie 40 Tankstelle
Fistnr. 290 = Aachener Stralte 30
Flstnr. 242 = liegt aullerhalb des Flangebietes

Flstnr. 217 und 235 existieren nicht mehr, sie sind in der Umlegung Aa- 3

chener Strafie aufgegangen
Flstnr. 260 existiert auch nicht mehr, es wurde aufgeteilt in die Flstnr. 289
{= Altenteiler Auerbachstr. 8) und 290 (Aachener Strafie 30)

Im Bebauungsplanentwurf 271A - Auerbachstrafie - wird der nord-
tiche Teil des Grundstucks Aachener Straflle 30 (Flstnr. 290), der
vorher als Flache fir die Landwirtschaft” festgesetzt war, zukunf-
tig als ,Gewerbegebiet” festgesetzt. Eine Festsetzung als ,Gewer-
begebiet" hat demgegenuber eine Werterhéhung zur Folge.

Das Grundstick Aachener Stralle 40 (Fistnr. 254, 255) ist mit

einer Tankstelle (JET) bebaut. Im bestehenden Flachennutzungs-
pltan ist die Flache als ,Gemischte Bauflache” dargestellt. Diese
Ausweisung wird nunmehr auch weiterverfolgt, da die gesamte
nordliche Strallenseite der Aachener Stralte im weiteren Verlauf in
Ricntung Westen, analog zu den dort rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanen, als ,Gemischte Bauflache* dargestellt wird Im Be-
bauungsplan wird dieses Grundstick Teil des Mischgebietes an

! der Aachener Stralle.

" wird nicht beriick-

Die Stellungnahme

sichtigt.
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Nr.

Absender [ Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

. Herr Selo wendet sich gegen die Auswei- o

| Grundstiickes

2. Anderung des Bebauungsplanes von Mischgebiet in Gewerbege-
biet

a. Das Grundstuck Aachener Str. 40 (Jet-Tankstelle) scllte auch in -
. auch Erlauterung zu Punkt 1.

das Mischgebiet an der Aachener Stralle einbezogen werden, um
dort nach Wegfall eirer Tankstellennutzung eine Wohnnutzung durch
eine Erganzung der bestehenden Hauserfronten an der Aachener
Strasse zu ermoglichen.

. b. Der Biirger befiirchtet, dass durch die beabsichtigte Einschran-
i kung der Gewerbegebietsnutzung {Ausschluss von Einzelhandel mit

hestimmten Sortimenten) keine Moglichkeiten mehr bleiben, um sei-
ne Grundsticke rentabel zu nutzen bzw. zu vermarkten. Diese stark
eingeschrankte Gewerbegebietsnutzung sei ein Versiol} gegen die
Gewerbefreiheit und eine unangemessene Benachteiligung. Insbe-
sondere sei zu bericksichtigen, dass vorhandene Gewerbegebiete
die aufgelisteten Sortimentsbereiche teilweise bereits vertreiben.
Daher sclliten seine Grundstiicke in das an der Aachener Stralle
ausgewiesene Mischgebiet einbezogen werden.

3. Verkehrsflhrung:

. Zur ErschlieBung des Media Marktes werden mehrere Einwande

bzw. Bedenken geauflert.

Herr K. Selo, Auerbachstr. 4, - Schreiben vom 28.02.05

sung seines Grundstickes Auerbach-|;
strasse 4 als Gewerbegebiet und bittet um ;
Beibehaltung der bestehenden Nutzungs-| |
ordnung, da die Umwandlung des z. Zt |
bestehenden Mischgebietes in ein Gewer-
begebiet eine Wertminderung seines|
Grundstickes zur Folge habe. Vorge-| -
schlagen wird die Einbeziehung des| ;7'
in  das ausgewiesene| T '
Mischgebiet an der Aachener Strafle.

Zu 2. a. Der Anregung des Burgers wird entsprochen, hierzu siehe

Zu 2.b. Aus stddtebaulichen Griinden werden die Nutzungen im
Gewerbegebiet und im Mischgebiet im Bezug auf Einzethandels-
nutzungen eingeschrankt (vgl. Begrindung zum Bebauungspan).
Ein Verstol? gegen die Gewerbefreiheit liegt nicht vor, da es im
Stadigebiet verteilt ausreichend geeignete Standorte fur die hier
ausgeschlossenen Nutzungen gibt.

Geltungsbereiches dieses hier betrachteten Bebauungsplanes. |

Die Stellungnahme bezieht sich daher auf den Bebauungsplan
271 B und wird in dem entsprechenden Verfahren behandelt.

Das angesprochene Grundstuck ist raumlicher Bestandteil des
Gewerbegebietes Lenzenfeldchen und schon seit Jahrzehnten im
bestehenden Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufidche
dargestellt. Gesamtziel der Stadt Eschweiler fur diesen Bereich ist
es, das Gebiet in seiner Grundstruktur als Gewerbegehiet zu si-
chern, raumlich sowie nutzungsbezogen zu strukturieren und zu-
kinftig die ungesteuerte Entwicklung stadtebaulich unerwiinschter
Nutzungen zu unterbinden. Das Gewerbegebiet Lenzenfeldchen
ist gepragt durch:

* die gewachsene Blockrandbebauung an der Aachener
Strasse, mit einer bestehenden Nutzungsmischung aus
Wohnen und Gewerbe (Mischgebiet)

Die Stellungnahme
wird teilweise be-
racksichtigt.

Die Stellungnahme
. wird nicht beriick-
sichtigt.
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Absender / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschiag

¢ (Gewerbenutzungen im ruckwartigen Teil, die auch mit
gewerbegebietsadaquaten Einzelhandelsnutzungen {Au-
tohauser, etc. ) durchsetzt sind

» die Sondersituation des REAL Verbrauchermarktes im
zentralen Bereich, entstanden aus einem GroRhandel

s autobahnspezifische Nutzungen (Tankstelle, Burger King) |

an der nordwestlichen Ecke

In der Vergangenheit ist es, aufgrund der bestehenden Bebau-
ungspldne zu einer ungesteuerten Durchmischung gewerblicher
Nutzungen mit nahversorgungsrelevantem Einzelhandel (LIDL,
TOOM), der stadtebaulich an diesem Standert nicht erwinscht ist,
gekommen. Hier besteht Handlungsbedarf die Ansiedlung des
Einzelhandels mit nahversorgungsrelevanten bzw. zentrenrele-
vanten Sortimenten gezielt zu steuern. Der nahversorgungs- bzw.
zentrenrelevante Einzelhande! soll nicht innerhatb des Gewerbe-
gebietes, sondern an den als Sonderbauflichen dargesteliten

Standorten (vorh. Standert REAL, Entwickiungsstandort Auer-

bachstr. / Media-Markt) angesiedelt werden. Dazu stellt die Stadt
Eschweiler neue Bebauungsplane auf (Beispiel: 7. Anderung Be-
bauungspian E 35 - Lenzenfeldchen - im nordlichen Teil des Ge-
werbegebietes). Auch mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
271A - Auerbachstralte - wird u. a. dieses Ziel verfolgt.

Das angesprochene Grundstiick Auerbachstrasse 4 ist im beste-
henden Bebauungsplan 35 von 1971 als Mischgebiet festgesetzt.
Genutzt wurde das Grundstick allerdings in den letzten Jahrzehn-
ten als Gewerbegrundstiick. Eine Wohnnutzung wird an diesem
Standort als problematisch angesehen. im gesamten rickwartigen

: Bereich néordlich der Aachener Strafle befinden sich im Umfeld

durchgangig gewerbliche Nutzungen. Um, wie oben angespro-
chen, die Nutzungen in diesem Gebiet zu stevern, wird im Bebau-
ungsplanverfahren 271A - Auerbachstralle - ein Teilbereich des
Grundsticks als Gewerbegebiet festgesetzt, der sudliche Teil bis
in eine Tiefe von ca. 55 m von der Aachener Stralle entfernt ver-
bleibt im Mischgebiet. Ein Anspruch auf Entschadigung wegen
Anderung dieser Nutzungsart besteht allerdings nach §42 BauGB
nicht.
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Absender f Inhalt der Stellungnahme

]
Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-

+ Die Birgerin beflUrchtet eine erhebliche

Beeintrachtigung der Wohnqualitat ihres
Grundstuckes durch die Larmbelastigung R
der neu geplanten Anliegerstraie. Sie i ao el
schlagt eine Verlegung der Strale mit ‘ ‘
einem Grinpuffer und einer )
Jarmschiuckenden  Bepfianzung®  vor.| - 7
Aulerdem sei
erheblichen Niveauunterschiedes | v«

. Wohnhauser objektiv nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung

eine Egalisierung des| . .o ¢l

zwischen dem Feld und ihrem Grundstick
in Hinblick auf Sichtschutz erforderlich.

- An den anfallenden ErschiieBungskosten werde sie sich in keinem

Fall beteiligen.

Die neu geplante Anliegerstrale wird als Sackgasse ein Wohnge-
biet von ca. 30 Wohnhausern erschlielen. Die Larmbeléstigung |
auf dieser Stralle wird durch die geringe Anzah! der anliegenden

der Wohnqualitat des Grundsticks der Biirgerin fihren. Eine Ver-
legung der Strale mit einem ,Grunpuffer” ist in diesem Bereich
aus stadtebaulichen Griinden nicht gewolit, da im hinteren Teil der
Grundstucke der Dreieckstrale einen Bebauung ermoglicht wer-
den soll. Ein Grinstreifen mit Bepflanzung ergibt erst ab ca. 100m
Breite eine relevante Larmreduzierung um 1 db(A}. Der Burgerin |
stent frei, auf ihrem Grundstick nach den MaRgaben der Einfrie-
digungssatzung der Stadt Eschweiler einen eigenen Sichtschutz
Zu errichten.

Die ErschlieBungsbeitrage sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens, sie werden in den §§ 127 bis 135 BauGB
geregelt. Nach § 134 BauGB sind dabei die Grundstiickseigentu-
mer beitragspflichtig. Regelungen zu Art und Umfang der Er- |
schilefbungsbeitrage hat die Stadt Eschweiler in der Satzung tber
die Erhebung von Erschlielungsbeitragen in der Stadt Eschweiier”
{in Kraft getreten am 13.04.1990) festgelegt.

vorschlag
4 CITY management Eschweiler e.V., Nothberger Str. 10 - Schrei- |
ben vom 17.03.05 und 14.04.05
In den Schreiben werden Bedenken gegen die Ausweisung der Son- | Die Stellungnahme wird im Verfahren zum vorhabenbezogenen
dergebietsflaiche und die Planungen fur die Ansiedlung des Fach- | Bebauungsplan 271B behandelt.
marktzentrums an der Auerbachstrale vorgebracht.
5 Hr. A. Knoblauch, City-Foto, Otto-Wels-Str. 26- Schreiben vom
13.04.05
Es werden Bedenken gegen die Einkaufszentren ,Auerbachstrafe" | Die Stellungnahme wird im Verfahren zum vorhabenbezogenen
und ,Langwahn” vorgebracht. - Bebauungsplan 271B behandelt.
6 Fr. Kiessler, Dreieckstr. 51 a - Schreiben vom 29.03.05

wird nicht berlck-

sichtigt.
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Ly

Nr.

. Absender / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Fr. K. Mauermann, Dreieckstrasse 27 - Schreiben vom 07.04.05

Das Grundstiick der Blrgerin lauft im
hinteren Teil spitz zu und ist nicht an die
neu geplante Straffe angeschiossen. Um
eine evil. Bebauung auszufihren misste
Bauland erworben werden. Folgende
offene Fragen werden geaullert:

Clur o2

Welche Bebauung soll zugelassen wer-
den? Weiche Auflagen an die evil. Bau- T
herren bestehen? Wie hoch sind die Er- A

schlieflungskesten? Missen die Erschlie-
Rungskosten auch bei Nichtbebauung entrichtet werden? Da diese
Fragen offen sind ist die Blrgerin nicht bereit einer Bebauung in der
vergeschlagenen Art und Weise zuzustimmen.

- TRI-O-med GmbH, Aachener Str. 30, - Schreiben vom 07.04.05

; und Medizintechnik erschiie®t ihren Standort (iber den Wirtschafts-
weg an der Auerbachstralle. Bedenken werden gedufiert zum Aus-
bau dieses Winschaftsweges zu einer hochfrequentierten Zu- und
Abfahrt fir den Fachmarkt und zur Kreuzungssituation an der Auer-
bachstralle.

Hr. O. Speks, Franz-Liszt-Str. 25 mit 23 weiteren Unterschriften
von Anwohnern - Schreiben vom 12.04.05

Folgende Anregungen werden gegeben:

.Das neu zu schaffende Wohngebiet soll verkehrsmalig Uber die
Auerbachstralle erschlossen werden. Fir KFZs soll die Durchfahrt
zur Franz-Liszt-Stralle durch bauliche MaRnahmen verhindert wer-
© den.

Falls 0. g. Anregung nicht durchsetzbar ist, soll zumindest fur Bau-

Die Firma TRI-O-med GmbH als Fachhandel fur Rehabilitationshilfen

Auf dem angesprochenen Grundstick setzt der Bebauungsplan

im hintern Teil des Grundstiickes ein Afigemeines Wohngebiet
fest. Die Uberbaubare Flache hat eine Tiefe von 14,0 m, Das Man
der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit einer Grundflachenzahl
von 0.4 und einer Gescholiflachenzah! von 0,8 in einer maximal
zweigeschossigen, offenen Bauweise. Um eine eventuelle Bebau-
ung auf dem Grundstiick auszufihren miisste zusatzliches Bau-
land erworben werden.

Die Erschliefungsbeitrage sind nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens, sie werden in den §§ 127 bis 135 BauGB
geregelt. Nach § 134 BauGB sind dabei die Grundstiickseigenti-
mer beitragspflichtig. Regetungen zu Art und Umfang der Er-
schiieungsbeitrage hat die Stadt Eschweiler in der ,Satzung uber
die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen in der Stadt Eschweiler”
{in Kraft getreten am 13.04.1990) festgelegt.

Die heute genutzte Erschlielfung des Grundsticks Uber den Wirt-

schaftsweg von der Auerbachstralle kann nicht als befriedigend
angesehen werden. Die Stellungnahme wird im Verfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 27 1B behandelt.

im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das neue Wohngebiet

mit ca. 30 Hausern Uber eine StichstralRe von der Franz-Liszt
Straflle erschlossen wird. Die Erschlielung des Wohngebietes
durch ein Gewerbegebiet (bzw. Sondergebiet) Uber die Auerbach-
stralle wird aufgrund des hohen Konfliktpotenzials als stadtebau-
lich problematisch angesehen und entspricht nicht den Grundsat-

zen der stadtebaulichen Ordnung. Das Wohngebiet ist als stadte- |

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
gencmmen.

Die Stellungnahme
wird nicht bertck-
sichtigt.
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Nr.

Absender / Inhalt der Steflungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

I

Beschluss-
vorschlag

10

1

Fclgende Anregungen werden gegeben:

- nem Wendehammer enden,
- geplant bis zum Feidweg auf Hohe des Grundsticks Franz-Liszt-Str.

fahrzeuge eine Anbindung an die Auerbachstrafle oder Rue de
Wattrelos (im Norden) erfolgen.

Durch geeignete bauliche Malknahmen soll die Durchfahrt fur Unbe-
fugte von der Rue de Wattrelos im Norden zur Franz-Liszt-Stralle
verhindert werden. Dies kann z.B. durch eine Schranke in Hohe des
derzeitigen Wendehammers an der Rue de Wattrelos realisier wer-
den, ohne die landwirtschaftliche Nutzung zu beeintrachtigen.

Durch geeignete bauliche Malnahmen soll die Durchfahrt von Unbe-
fugten von der Auerbachstrafle Ober den in nérdficher Richtung ver-
laufenden Wirtschaftsweg zwischen REAL und MediaMarkt zur
Franz-Liszt-Straf3e verhindert werden.”

. Frau Z. Tutor-El Beqqali, Dreieckstr. 45 - Schreiben vom 13.04.05 |

Die Burgerin bittet darum die Dreieckstralle nicht als Zufahrtsstralie
fur das neue Wohngebiet zu wahlen, da die vorhandene Verkehrsbe-
lastung erhoht wirde. Das neue Wohngebiet sollte Gber die Auer-
bachstralle erschlossen werden.

Hr. Nadeem Ata Elyas, Franz-Liszt-Str. 35 mit 12 weiteren Unter-
schriften von Anwohnern - Schreiben vom 14.04.2005

.Die ErschlieBung der Wohnbebauung im S
hinteren Bereich der Hauser an der Drei-
eckstrafte und der Franz-Liszt-Stralle R
Uber eine Stichstralle soll uber die Auer- AN
bachstralie erfolgen und nicht wie ge- '
plant Uber die Franz-Liszt-Stralte.

Die Stichstralle soll auf Héhe des
Grundsticks Franz-Liszt-Str. 29 mit ei-
nicht wie

bauliche Abrundung des vorhandenen Wohngebietes an der
Franz-Liszt-Strafle geplant und daher auch Uber diese erschios-
sen. Die Franz-Liszt Stralle ist eine Anliegerstrafle, die vom Aus-
baustandard den zusatzlichen Verkehr, der durch die ca. 30 neu-
en Wohngebaude entsteht, aufnehmen kann.

Die Verkehrsfihrung wahrend der Bauphase kann nicht im Be-
bauungsplan vorgeschrieben werden.

Die Problematik der Durchfahrt von Unbefugten Gber den Wirt-
schaftsweg zwischen Rue de Wattrelos und Franz-Liszt-Strale

kann nicht im Bebauungsptan gelost werden. Sie ist Sache der .

Verkehrsregelung und -Uberwachung. Nach Ricksprache mit der
Landwirtschaftskammer ist die Verbindung itber den Wirtschafts-
weg in Ost-West-Richtung for die Landwirte unbedingt notwendig

- und sollte nicht durch bauliche Mallnahmen unterbrochen werden.

Zur Anbindung des Wohngebietes an die Auerbachstralle siehe
die Stellungnahme zu den Bedenken von Herrn O. Speks unter
Nummer 9.

die Stellungnahme zu den Bedenken von Herrn O. Speks unter
Nummer 9.

Eine Fuhrung der ErschlielBungsstrale des geplanten Wohngebie-
tes entlang der Gartenbereiche der vorhandenen Wohnbebauung
der Franz-Liszi-Strafle ist aus stadtebaulichen Grilnden und der
unter Beriicksichtigung des geplanten Fachmarktzentrums zur

Verfiigung stehenden Flachen nicht zu vermeiden. Gegeniber :

dem bisherigen Planentwurf wird durch eine éffentliche Grunflache
mit Baumbewuchs zwischen Strafte und vorhandenen Grundsti-
cken eine zumindest optische Pufferzone eingeflgt. Die Larmbe-
lastigung auf dieser Strafle wird durch die geringe Anzahl der neu

Die Stellungnahme
wird nicht beruck-
sichtigt.

Die Stellungnahme
wird nicht beriick-
sichtigt.

7/8



Beschluss-
Nr. | Absender/Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
37 flhren. geplanten Wohnhauser objektiv nicht zu einer erheblichen Beein-
Die Wohnbebauung im hinteren Bereich der Hauser Franz-Liszt-Str. trachtigung der Wohnqualitat der Grundsticke fuhrer.
31-37 soll nicht wie geplant entstehen, sondern durch Grinflache mit
Baumbewuchs ersetzt werden.*
12 | Hr. J. Friede!, AIXTRA SPORT Handelsgesellschaft mbH -
Schreiben vom 09.11.2005
Der Burger auBert Bedenken gegen die Ausweisung der Sonderge- | Die Stellungnahme wird im Verfahren zum vorhabenbezogenen
bietsflache und die Planungen fir die Ansiedlung des Fachmarktzent- | Bebauungsplan 271B behandelt.
rums an der Auerbachstralie.
13 J. Risse, Dreieckstr. 49, Schreiben vom 15.11.2005
Der Burger wiinscht fur sein Grundstick In diesem Bereich hat das Baufenster, das aus einer vorderen und | Die Stellungnahme
eine Verschiebung der hinteren Baugren- einer hinteren Baugrenze gebildet wird, eine Tiefe von 14 m mit | wird nicht berlck-
' ze um fanf Meter, um einen 15 m x 12 m einem Abstand von 3 m ven der Stralte. Dies entspricht einer in | sichtigt.
. groflen Bungalow in einer bhestimmten Eschweiler Baugebieten Ublicher und auch hier stadtebaulich
: Ausrichtung zur Himmelsrichtung zu bau- sinnvollen Bautiefe. Eine Erweiterung um weitere 5,0 m wirde
. en. eine Bautiefe von 19,0 m ergeben, die stadtebaulich problema-
; tisch ware, weil sie zu tief in die Ruhebereiche der Garen hinein-
ragen wirde. Daher wird von einer Veranderung der Baugrenzen
- abgesehen.
i
14 Hr. W. Wagemann, Luisenstr. 86 - Schreiben vom 27.09.2006

Der Burger aulBert Anregungen zu dem geplanten Fachmarktzentrum
an der Auerbachstralte.

- Bebauungsplan 2718 behandelt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden (TOB) zum Bebauungsplan 271A - Auerbachstrasse -

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Allerdings werden

nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht:

Wasserwirtschaft:

Die Unterlagen sind zzt fur eine Bewertung nicht ausreichend, hier ist

die Vorlage eines entsprechenden Entwésserungskonzeptes erforder- |

lich.

Bodenschutz / Altlasten:
Im Hinblick auf magliche geptante Gelandeprofilierungen und die Er-

richtung von Larmschutzwallen wird auf folgende Punkte hingewiesen:
_ Uber die entsprechenden Fachgesetze und Regelungen abgesi-

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Entwéasse-

rungskonzept erarbeitet, dass in die Begrindung zum Bebau-
. ungsplan und in den Umwelibericht eingeflossen ist.

Diese Hinweise beziehen sich auf konkrete Bauvorhaben (An-
schittungen, Ermchtung von Larmschutzwallen, u. &), Sie sind

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis

Nr. | Absender / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschluss-
verschlag
M Bergamt Diiren - Schreiben vom 08.04.05 und Bez.-Req. Arns-
~ berg, Abt. 8 Bergbau / Energie Schreiben vom 20.04.05
. Das Plangebiet befindet sich ber mehreren Bergwerksfeldern (Eigen- | Die Bergwerkseigentimer wurden im Verfahren beteiligt. Der Ei- | Die Stellungnahme :
tamer EBV AG und RWE Power AG) und im Bereich der Grundwas- | gentimer EBV AG aullerte keine Bedenken, zur Stellungnahme | wird berticksichtigt.
serabserkungen fiur den rheinischen Braunkohlebergbau. Es wird | der RWE Power AG siehe unter Punkt 13. ; i
empfohlen die Bergwerkseigentumer zu beteiligen. Die angesprochene Flfache des Tagebaus ,Zukunft West' liegi |
Nachwirkungsrelevanter Bergbau aus dem Geltungsbereich des | nérdlich der Autobahn Aachen - Kéln. Im Geltungsbereich des
Bergwerksfeldes ,Eschweiler Reserve Grube® ist im Bereich der | Bebauungsplanes 271A - Auerbachstrafle - wurde kein Tagebau
Planmalinahme nicht dokumentiert. durchgefihrt.
i Nordlich der Planflache fand Abbau von Braunkohle im Tagebau ,Zu-
- kunft-West" statt Die Flache wurde rekultiviert. Es kénnen in diesem |
Bereich noch weiterhin Setzungen auftreten.
2 | IHK Aachen - Schreiben vom 11.04.2005 und 31.10.2005
In den Schreiben werden Bedenken gegen die Ausweisung der Son- | Die Stellungnahme wird im Verfahren zum Bebauungsplan 271B
dergebietsflache und die Planungen fur die Ansiedlung des Fach- | behandelt.
marktzentrums an der Auerbachstralie vorgebracht.
3 | Kreis Aachen - Schreiben vom 22.04.05, 07.12.05 und 11.09.07

Z obejuy
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Nr.

Absender / Inhalt der Stellungnahme

Steilunghahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

a) Gemal §2 Abs. 2 des Landesbodenschutzgesetzes NRW in Ver-
bindung mit § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenvercrdnung hat
derjenige, der Materialien auf oder in einer Gesamtmenge je Vorhaben
aber 800 m® auf- oder einbringt oder hierzu den Auftrag erteilt, dem
Umweltamt des Kreises Aachen (A 70.4, Fachbereich Bodenschutz- |
Altlasten), unter Angabe der Lage der betroffenen Flache, der Art und
des Zwecks der Malinahme, des Materials sowie dessen [nhaltsstoffe
und Menge dies anzuzeigen.

b) Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréRer als 2 |

0 nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-
Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis
nicht zulassig. Der Antrag auf Erteilung der erforderlichen Wasser-
rechtlichen Erlaubnis ist unter Verwendung der entsprechenden An-
tragsformulare in 3-facher Ausfertigung dem Umweltamt des Kreises
Aachen schrifilich vorzulegen.

Kreisplanung:

Es werden Anregungen in Bezug auf die Sondergebietsausweisung
fir grof¥flachigen Einzelhandel fur das Projekt des Fachmarktzentrums

vorgetragen.

Landschafts- und Naturschutz:

Die externen Ausgleichsmalnahmen, welche im Zusamrnenhang mit
bereits bestehenden Ausgleichsflachen stehen, werden begrufit Al-
lerdings bestehen nur dann keine Bedenken gegen die Ausweisung
von Extensivgrinland, wenn eine regelmatige Kentrolle (Monitoring /
Pflanzenkartierung im Abstand von 3 Jahren) erfolgt.

chert. Daher ergibt sich kein Regelungshedarf im Bebauungspian-
verfahren.

Die Stellungnahme wird im Verfahren zum Bebauungsplan 271B ‘
behandelt. |

Die Ausgleichsmallnahmen sind im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zum Bebauungsplan 271A festgelegt. Die externen
Mallnahmen wurden bzw. werden auf stadtischen Flachen umge-
setzt. Im Rahmen eines Pachtvertrages ist dort die extensive Nut-
zung festgeschrieben. Die Kontrolle der Fléchen erfolgt regelma-
Rig von der Stadt.

genommen.

Die Stellungnahme
wird berucksichtigt.

Landwirtschaftskammer Rheinland - Schreiben vom 20.04.05 und
05.11.05

Es bestehen Bedenken wegen Konflikten zwischen der Landwirtschaft |
| lem der heranrlckenden Waohnbebauung an den bestehenden

und dem heranruckenden Wohngebiet. Um immissionsbedingte Kon-
flikte auszuschlielien ist der Abstand der heranriickenden Bebauung
gutachterlich zu ermitteln oder durch eine dauverhaft geltende und
rechtsverbindliche Erklarung des Eigentimers der Landwirtschaft si-
cherzustellen, dass auf der derzeitig emittierenden Hofstelle die

|

landwirtschaftlichen Betrieb betrachtet. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis dass keine immissionsbedingten Konflikte entste-
hen. Da es sich bei dem Landwirtschaftfichen Betrieb nicht um
eine Intensivtierhaltung handelt, werden auch die Geruchsemissi-

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.

2/9



Stellungnahme der Verwaltung

' Beschluss-

Nr. | Absender / Inhalt der Stellungnahme ;
- vorschlag
Landwirtschaft eingestellt wird. onen als geringfiigig eingeschatzt. :
Es ist zu beachten, dass durch die vorgesehene Mallnahme die vor- | Die Erschliefung der landwirtschaftlichen Flache bleibt Gber den
handene verkehrliche Erschlieflung der angrenzenden landwirtschaft- | vorhandenen Wirtschaftsweg gesichert
fichen Flachen nicht beeintrachtigt wird. i i
5 | Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege - Schreiben vom
02.05.05
Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Pla- | Eventuell vorhandene Bodendenkmaéler sind lber die §§ 15 und | Die Stellungnahme
nung und den Belangen des Bodendenkmalschutzes kommen kann, | 16 DSchGNW (,Entdeckung von Bodendenkmalern® und Verhal- | wird zur Kenntnis
ist auf der Basis der derzeit fir das Plangebiet verfugbaren Unterlagen | ten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern®) in ausreichendem | genommen.
nicht abschlieend moéglich, da in dieser Region bisher keine systema- | Mafle geschitzt.
tische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefuhrt wurde. Mithin
stehen derzeit auch keine fir die Abwagung verwertbaren Grundlagen
zur Verfugung. Es wird gebeten, sicherzustellen, dass bei der Planrea-
. lisierung auf die §§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen i
- wird.
6  Landesbetrieb StraBenbau, Niederlassung Aachen - Schreiben

. vom 09.05.05, 17.11.05 und 06.09.07 und Niederlassung Kdéln -

Schreiben vom 04.05.05 und Niederlassung Krefeld - Schreiben
vom 23.01.06

Seitens der Niederlassung Aachen bestehen keine Bedenken. Betref-

fend des neu ausgewiesenen Wohngebietes wird darauf hingewiesen,
dass ein Anspruch auf Errichtung von eventuell notwendigen Larm-
schutzeinrichtungen im Zuge des klassifizierten Straflennetzes ge-
genlber dem Landesbetrieb nicht besteht.

Von Seiten des Landesbetriebes NRW, NL Kéln bestehen keine Be-
denken, wenn folgende Bedingungen eingehalten werden. Bei den
geplanten Gewerbeansiedlungen und Ausweisung von Einzelhandels-
flachen im Einzugsbereich der Anschlussstelle Eschweiler ist von Sei-
ten der Stadt Eschweiler ein Verkehrsgutachten in Auftrag zu geben
und der NL K&in vorzulegen. Das Gutachten soll Aufschluss geben
uber die Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit der Anschlussstelle
im Hinblick auf zusatzliche Verkehrsbelastungen durch die neuen Ge-

i werbestandorte, Ein sich daraus ergebender Umbau der Anschluss-

stelle gehf zu L asten der Stadt Eschweiler.

Der Umfang von eventuell notwendigen Larmschutzmafinahmen

fur das neu zu errichtende Wohngebiet wurde im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens durch die Erstellung eines Immissions-
schutzgutachtens geklart Ein Anspruch auf Ubernahme der Kos-
ten dieser Larmschutzeinrichtungen durch den Landesbetrieb
Strallenbau besteht seitens der Stadt nicht, da das Wohngebiet
zeitlich nachfolgend zum Planfeststeliungsverfahren geplant und
durchgefuhrt wird.

Das im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstelite Ver-
kehrsgutachten uniersucht die Leistungsfahigkeit und die Ver-

kehrssicherheit der betroffenen Knotenpunkte des angrenzenden -

Straflennetzes im Hinblick auf die zusatzlichen Verkehrsbeiastun-
gen, verursacht durch die Planung des Sondergebietes und des
Gewerbegebietes. Das Gutachten kommt zu dem Schluss dass

das Vorhaben umsetzbar ist, es sind nur geringe zusatzliche

Die Steliungnahme
wird berticksichtigt.
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Nr.

* Absender / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

. Nach Vortage des Gutachtens wurden keine Bedenken gedultert.

(23.01.2006)

Die in der Anlage beigefugten allgemeinen Forderungen sing unbe-
dingt zu beachten und einzuhalten. {Die aligemeinen Forderungen

enthalten u a Bestimmungen zur Anbauverbotszone (§9(1)} FStrG), -

der Anbaubeschrankungszone (§9(2) FStrG) und zum Immissions-
schutz)

Malnahmen (Ummarkierungen, Anderung der Signalgruppen)
erforderlich, um die Knoten des klassifizierten Straflennetzes fur
die Zusatzverkehre zu ertlchtigen. An der Kreuzung Auerbach-
strafte / Real-Markt und der neuen Zufahrt des Sondergebietes ist
allerdings ein Ausbau der Kreuzung in Form eines Mini-
Kreisverkehrs erforderlich. Diese Flache wird im Bebauungsplan
2718 - Auerbachstralle - als Straltenverkehrsflache festgesetzt

Staatl. Umweltamt Aachen - Schreiben vom 26.04.05 und

27.10.2005

Immissionsschutz:

1. Der Nutzungskanfiikt, der durch das geplante Sondergebiet {Anlie-
ferungs- und Parkplatzlarm, Liftungsanlagen u. a.) mit dem bereits
bestehenden Gewerbegebiet fir die Anwohner des WA hervorgerufen

E wird, sollte durch ein Gutachten eines Sachverstandigen geklarnt wer-

den.

Ein weiterer Nutzungskonflikt besteht entlang der Dreieckstralte durch
die Ausweisung eines WA, da dort in der Dreieckstr. 33-37 die Ma-
schinenfabrik Wilhelm Stolz und die L.C: Schoenau & Co. {,Warme,
Kalte Schallschutz") existieren. Beide Firmen mussten entweder still-
gelegt oder ausgesiedelt werden, da der Stércharakter dieser Firmen
nicht mit dem eines WA vereinbar sei.

i 2. Wohnhaus Auerbachstr. 6. Bisher genieldt dieses Haus einen

Schutzanspruch, der dem der Anwohner gleicht, die in einem Misch-
gebiet wohnen. Da dieser Schutzanspruch aufgrund der Planung ent-

- fallt, ist der Verbleib bzw. die Aussiedlung des Wohnhauses im weite-

ren Bauleitptanverfahren zu klaren.

3. Neugeplantes Wohngebiet: Der Sachverstandige hat den Larm-
schutzwall anhand einer 1,5 geschossigen Bebauung (Fensterober-
kante des hochsten zu schiltzenden Fensters 5 m) bemessen. Es wird

Zu 1. Im Rahmen des Bauleiiplanverfahrens wurde ein Larm-
schutzgutachten (,Schalitechnische Untersuchung zum Bebau-

- ungsplan 271A - Auerbachstrale -* des LF.S., Neuss (08/2007))

erstellt, dass die gesamte Immissionsproblematik im Plangebiet
untersucht hat und auf dessen Grundlage Schlussfolgerungen far
die Planung gezogen wurden. Die Ergebnisse der schalltechni-
schen Prifung wurden bei den Baugebiets-Darstellungen des
Bebauungsplanes beriicksichtigt, so dass hierdurch keine sich
verscharfenden Immissionskonflikte entstehen kdnnen. Die ange-
sprochenen Flachen entlang der Dreieckstralle werden wie bisher
als Mischgebiet im Bebauungsplan festgesetzt. Der Stércharakter
der Firmen wird im Gutachten als Mischgebietsvertraglich einge-
stuft. Des Weiteren werden im Bebauungsplan aktive und passive
Schallschutzmalnahmen festgesetzt.

Zu 2. Das Wohnhaus wurde als Altenteiler in einer Flache fur die

Landwirtschaft genehmigt. Im Schallschutzgutachten hat der Gut-
achter diese Situation untersucht und kommt zu dem Schluss, das
dort die Richt- und Grenzwerte eines Mischgebietes eingehalten
werden.

Zu 3. Das Schallschutzgutachten wurde in diesem angesproche-
nen Punkt Uberarbeitet und die genaue Lage des Schallschirmes
und die Hohe im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 271 B -

darauf hingewiesen dass bei einer derart geringen Hohe des Larm-|

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt
bzw. zu Kenntnis
genommen.
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Beschluss-

Absender / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschlag

schutzwalles im sidlichen Bereich des geplanten WA im Dachge- | Auerbachstralie - festgesetzt.
schoss tagsiuber und nachts die zulassigen Immissionswerte Uber-
schritten wlrden und das Dachgescheoss zu Wohnzwecken nicht nutz-
bar wére.

AuBerdem ist in der textlichen Festsetzung unter Punkt 5 angegeben.
dass der Larmschutzwall 3,0 m hoch sein muss. Nach den Berech-
nungen des Sachverstandigen ist der Larmschutzwall mindestens in
einer Hohe von 3,0 m -3,5 m zu errichten. Es wird darum gebeten, die
Hohe des Larmschutzwalls entsprechend den Ausfihrungen im
Schallschutzgutachten zu korrigieren und ggf. bei Ausbau des Dach-
geschosses zu Wohnzwecken die Hohe des Larmschutzwalles durch
den Sachverstandigen neu berechnen zu lassen bzw. diese Hohe
textlich festzusetzen.

4. Wohnhauser Aachener Str. 36, 38 Die JET Tankstelle verursacht | Zu 4. Auch dieser Aspekt wurde im Gutachten untersucht und ist
mit ihrem Tankstellenbetrieb an den Wohnhausern der Aachener Str. | durch entsprechende Festsetzungen zum passiven Schallschutz
36, 38 sowohl tagsiber, als auch nachts erhebliche Larmbelastigun- | in das Bebauungsplanverfahren eingeflossen.

gen (s. Tabelle 7 des schalitechnischen Gutachtens). Da der Ver-
kehrstdrm eines Tankstellenbetriebes nur bedingt gemindert werden
kann, sollte an den v. g. Wohnhdusern zumindest passiver Schall-
schuiz in Form von Schallschutzfenstern vargesehen werden. Auch
hier scllte der Nutzungskonflikt im weiteren Bebauungsplanverfahren

2. Altlasten und Bodenschutz: Gegen die Bauleitplanung bestehen aus | Zu 2. Das Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster fuhrt im Geltungs- | Die Stellungnahme

3
|
|

altlastentechnischer Sicht Bedenken, bis nahere Angeben Uber Ar, bereich der Anderung mehrere Alttastenverdachtsflachen auf. Eine | wird bericksichtigt.
Umfang und Beschaffenheit und evtl. vorhandene Gefahrdungspoten- | Beurteilung, ob in den vorliegenden Fallen eine Altlast oder eine
tiale zu den Altlastenverdachtisflachen vorliegen. schadliche Bodenveranderung im Sinne des §2 (5) BBodSchG

vorliegt, wurde durch den Kreis Aachen bisher nicht durchgefihrt.
Daher liegen keine gesicherten Erkenntnisse vaor, ein Bodenbelas-
tungsverdacht besteht jedoch. Der Verdacht einer Altlast, der nicht
abschlielend beurteilt wurde, soll nicht durch Kennzeichnung, :
sondern durch einen Verdachtshinweis in der Begrundung des
Bebauungsplanes aufgenommen werden. Der Hinweis, dass Um-
nutzungen und Baumalnahmen im Bereich dieser Altlastenver-
dachtsflachen (Altstandorte) dem Umweltamt des Kreises Aachen,
. Fachbereich Altlasten und Bodenschutz zur Stellungnahme vorzu-
" legen sind, wird in die Begrandung des Bebauungsplanes aufge-
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Nr.

Absender / Inhalt der Stellungnahme |

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

3. Grundwasser: Nach den vorliegenden Unterlagen befindet sich der

, Gegen das geplante Entwasserungskonzept bestehen grundsétziich
| keine Bedenken. Fir eine abschlieRende Beurteilung hinsichtlich der

: Auf folgende Randbedingungen wird hingewiesen:

chen an die Versickerungsanlage anzuschlielen.

Grundwasserstand im Planbereich beica. < 5 m unter Flur. Es ist
deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunterlagen auf-
zunehmen, so dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgrindenden
Bauwerken entsprechende bauliche MalRnahmen (z.B. Abdichtungen)
zum Schutz vor hohem Grundwasser bertcksichtigt werden konnen.

4. Beseitigung von Niederschlagswasser (§51a LWG)

vorgesehenen Niederschlagswasserbeseitigung wird um die Zusen-
dung des hydrogeologischen Gutachtens gebeten.

- Die Einbindung der Versickerungsanlage ist nur im Bereich des na-
tirlich anstehenden Bodens und nicht im Auffillungsbereich (Altlas-
ten-Verdachtsflachen) zulassig. Ein Wasserzulauf aus der Versicke-
rungsanlage in die Auffillungen der Altlasten-Verdachtsflache, auch
durch seitliche Infiltration ist auszuschlieRen.

- Es sind nur die unverschmutzten Niederschlagswasser der Dachfla-

. genommen..

Zu 3. Der Hinweis auf die Problematik des hohen Grundwasser-

standes wird in den Bebauungsplan Ubernommen.

Zu 4. Fur die Beseitigung des anfallenden nicht verschmutzten

Niederschlagswassers wird fur Grundstiicke die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut werden, geman § 51 a LWG-NRW,
die Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ortsnahes Ge-

 wasser gefordert. Im hier betrachteten Bebauungsplanverfahren
- gilt dies fur das neue Wohngebiet auf den ehemals landwirtschaft-

lich genutzten Flachen. Die Entfernung zum nachsten Gewasser
{Inde) betragt rund 200m. Eine Einleitung erscheint aufgrund der
Entfernung und der komplexen Grundstiickssituation mit unver-
haltnismafig hohem Aufwand verbunden. Nach dem vorliegenden
Bedengutachten (Jansen&Nysten-Marek, Ingenieurgesellschaft fur
Umweltberatung, April 2005) lassen die ermitteiten kf-Werte eine
Versickerung zu. So ist die Méglichkeit gegeben unverschmutzte
Niederschiagswasser der Dachflachen auf den Grundstiicken zu
versickern. Dies ist nur im Bereich des natirlich anstehenden
Bodens zulassig und nicht in Auffullungsbereichen (Altlastenver-
dachtsflachen).

Die Stellungnahme

Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt.

wird bericksichtigt.

11.05.05 und 31.08.2007

| verkehrsplan 2003 - 2007 fur den Kreis Aachen weist 400 m als

ASEAG Abt. Verkehrsplanung/Verkehrstechnik - Schreiben vom |

Es bestehen seitens der ASEAG grundsatzlich keine Bedenken. Es
wird darauf hingewiesen. dass die geplante Waohnbebauung Gber
500m von der nachstgelegenen Bushaltestelle {,Steinstrale”) auf der
Aachener Strafie entfernt liegt und somit nicht ausreichend vom &f-
fentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschiossen wird. Der Nah-

Grenzwert fir die zumutbare Erreichbarkeit der Haltestellen in der
betreffenden Ortslage (Mittelzentrum, solitare Ortsteile und Ortsteile in
Randlage) aus. Die Erschlielung durch den OPNV dient der Grund-

Paraliel zum Bauleitplanverfahren wird vom zustandigen Fachamt |

der Stadt in Abstimmung mit der ASEAG geprift, ob eine Ande-
rung der Linienfihrung der vorhandenen Buslinien die OPNV-
Erschliefung der Wohngebiete an der Franz-Liszt-Strale und der
gstlich anschlielenden Liebfrauenstralte bzw, des Fachmarktzent-
rums an der Auerbachstrafie sinnvoll verbessern kann.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Absender / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschiag

versorgung der Einwohner und sichert daruber hinaus die Zielsetzun-

gen, die Lagegunst der Stadt Eschweiler zu starken und die Wohngua- -

litdt zu sichern.

AVV - Schreiben vom 14.10.05 und 10.09.07

- Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Hinsichilich der Gebietserschlielung des neuen Wohngebietes durch
offentliche Verkehrsmittel wurde festgestellt. dass die dem Plangebiet
nachstgelegenen Haltesiellen ,Lederfabrik® und ,Steinstrafte® sich in
bis zu 800 m Fuflwegeentfernung befinden. Der Nahverkehrsplan fir
den Kreis Aachen sieht 400m als Zielwert fir die zumutbare fulllaufige
Erreichbarkeit von OPNV-Haitestellen in Gebieten dieser Kategorie
{(Mittelzentrum, Oristeil in Kernrandlage) vor.

Im Zuge der fortfuhrenden Detailplanung wird dringend empfohlen, der
Befahrbarkeit mit OPNV-Fahrzeugen (ausreichende Regelquerschnitte
und Kurvenradien) wie auch der VYorhaltung geeigneter Flachen zur
Anlage einer Bushaltestelte einschl. Warteflachen und ggf. auch von
Haltebuchten Rechnung zu tragen.

Siehe hierzu die Stellungnahme zum Schreiben der ASEAG vom

11.05.2005 und 31.08.2007 unter Punkt 8.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genocmmen.

10

Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH - Schreiben vom 24.03.05
und 25.10.05 und 27.08.2007

Vorbehaltlich der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung West in

Diisseldorf hat die Behorde keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes 271. Die mit Schreiben vom 24.03.05 (siehe
Punkt 13) gemachten Empfehlungen zur Verlegung des Baugebietes
bzw. Verlegung der Rohrfernleitung werden zurlickgezogen.

Die Kraftstofffernleitung verlauft in West-Ost Richtung nahezu
parallel zur Autobahn durch die als Flachen fur die Landwirtschaft
festgesetzten Bereiche. Die Entfernung zur geplanten Bebauung
betragt min. 50 m. Die Lage der Fernleitung war schon im Bebau-
ungsplan 35 von 1871 als nachrichtliche Ubernahme mit einem
10.0 m breiten Schutzstreifen ubernommen worden und wird im
: Bebauungsplanentwurf 271A auch so ibermommen werden.

Zur grundsatzlichen Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung

West siehe Punkt 11.

| Die Stellungnahme

wird zur Kenntnis
genommen.
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Nr.

Absender / inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschiuss-
vorschlag

1

Wehrbereichsverwaltung West - Schreiben vom 08.06.05 und
14.11.05 und 11.09.07

Als Eigentumer und Betreiber der Pipeline (Wurselen - Altenraht} un-

terstutzt die Benhorde die Stellungsnahme der Fernleitungsbetriebsge-

sellschaft mbH (vgl. Punkt 13) vollinhaltlich. Es wird als glinstigste
Lésung vorgeschlagen, dass der fir landwirtschaftliche Nutzung vor-
gesehene nérdliche Bereich aus dem Bebauungsplangebiet heraus-
gehalten wird.

. Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die Realisierung
| der Bauleitplanung.

Hierbei wird davon ausgegangen, dass bauliche Anlagen eine Hohe
von 20 m nicht Uberschreiten. Scllte diese Hohe Uberschritten werden,
wird um die Zuleitung der Planungsunterlagen zur Prifung vor Ertei-
lung einer Baugenehmigung gebeten.

Siehe auch unter Punkt 10 die Stellungnahme zu den Bedenken

der Fernleitungsbetriebsgeselischaft.

Die Abgrenzung des Bebauungsptanes 27 1A umfasst u. a. auch
diese landwirtschaftliche Flache, um das vorhandene, teilweise
Uberfagernde Ptanungsrecht neu zu ordnen. In diesem Bereich
werden die Festsetzungen aus dem vorhandenen Bebauungsplan
{ibernommen und nicht verandert.

Das Maf} der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan unter an-
derem durch die Zahl der Vollgeschosse bzw. durch eine Bau-
massenzahl festgesetzt, daher sind Gebaude mit einer Hohe von

mehr afs 20 m im Geltungsbereich nicht zulassig.

Die Stellungnahme
wird teilweise be-
rucksichtigt.

12

07.04.05, 10.05.05 und 02.11.05

EWV Energie- und Wasserversorgung GmbH Schreiben vom

Zur Stromversorgung ist eine Stationsflache von 5.0 x 4,0 m auszu-
weisen. Aus Sicht der Gas- und Wasserversorgung bestehen keine
Bedenken.

Die Stationsflache ist nach §14 (2) BauNVO in einem Allgemeinen
Wohngebiet zuldssig, so dass auf die genaue Ausweisung der
Flache im Bebauungsplan verzichtet wird.

Die Steliungnrahme
wird nicht beriick-
sichtigt.

13

RWE Power - Schreiben vom 21.04.05

Ein Teil des Plangebietes ist in der Bodenkarte des Landes NRW Blatt
L5102 als Boden ausgewiesen, der humoses Bodenmaterial enthalt.
Wegen der Baugrundverhzltnisse ist dieser Teil des Plangebietes im
Bebauungsplan nach §9 (5) Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen,

- bei deren Bebauung ggf besondere bauliche MalRnahmen, inshescn-

dere im Grindungsbereich erforderlich sind. Dort sind die Bauvor-
schriften der DIN 1054 und DIN 18196 sowie die Bestimmungen der
BauC NRW zu beachten.

Die im Rahmen der Stellungnahme aufgezeigten Abgrenzungen

der Flachen wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet und ein |

textlicher Hinweis aufgenommen.

' Die Stellungnahme

wird beriicksichtigt.
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Nr.

Ahsender / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

14
16
16
17

18

Stadt Aachen - Schreiben vom 18.04.05 und 13.11.05
Stadt Alsdorf - Schreiben vom 09.11.2005

Stadt Diiren - Schreiben vom 28.02.06 und 02.05.06
Stadt Herzogenrath - Schreiben vom 24.11.05

Stadt Wiirselen - Schreiben vom 20.05.05 und 14.11.05

In den Schreiben werden Bedenken gegen die Ausweisung der Son-
dergebietsflache und die Planungen fur die Ansiedlung des Fach-
marktzenirums an der Auerbachstrafle vorgebracht.

Die Stellungnanmen werden im Verfahren zum Bebauungsplan

271B behandelt.
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Textliche Festsetzungen:

1. Mischgebiete Ml und Gewerbegebiet GE

1.1 In den Mischgebieten und dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig,
wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen der
nachstehenden Liste zuzuordnen ist.

A.) Nahversorgungsrelevante Sortimente

1.

& m

10.

1.
12.
13.

14.
15.
16.
17,

18.
19.

Lebensmittel, Getrénke: Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.1 1);
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (W2-Nr. 52.2)

Drogerie. Kosmetik, Haushaltswaren: Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel
(WZ-Nr. 52.33.1); Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und
Pflanzenschutzmittel, Schadiingsbekdmpfungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2); Waschmittel
fur Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Birstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)

Apotheken: Apotheken (WZ-Nr. 52.31.0)

Zentrenrelevante Sortimente

Blcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Buroorganisation:
Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1): Biicher und
Fachzeitschriften (WZ-Nr. 52.47.2); Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr.
52.47.3)

Kunst, Antiquitaten: Kunstgegenstdnde, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiguitaten und antike
Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1); Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)

Baby-, Kinderartikel: Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekieidungszubehar {WZ-Nr.
52 42 4)

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe: Bekleidung, Bekleidungszubehér, Kirschnerwaren
(WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Leder- und Taschnerwaren (WZ-Nr. 52.43)

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren: Geréte der
Unterhaltungselektronik und Zubehor (WZ-Nr. 52.45.2); Computer, Computerteile,
periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5); Telekommunikationsendgerate und
Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6); Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische
Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1): Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten,
Tischleuchten (aus WZ-Nr. 52 44 2)

Foto, Optik: Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3): Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr.
52.49 4)

Einrichtungszubehér (ohne Mébel). Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel.
Kunstgewerbe: Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten,
Meterware fur Bekleidung und Wasche (WZ-Nr. 52,41}, nicht elektrische
Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke {aus WZ-Nr.
92.44 33); Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 62.44 4} Heimtextilien (WZ-
Nr. 52.44.7): Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60), Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr,
52.48.22)

Musikalienhandel: Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)
Uhren, Schmuck: Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52 .48 5)

Spielwaren, Sportartikel: Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6); Sportartikel ohne Campingartikel,
Campingmébel, Sport- und Freizeitboote, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49 8)

Teppiche: Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (aus WZ-Nr. 52.48.1)
Blumen: Schnittblumen (aus WZ-Nr, 52.49.1)
Campingartikel: Campingartikel ohne Campingmébel (aus WZ-Nr. 52 49.8)

Fahrrédder und —zubehor, Mofas: Fahrrader, Fahrradteile und Zubehér {aus WZ-Nr,
92.49.7), Mofas (aus WZ 50.40.3)

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel (WZ 52.49.2)
Gebrauchtwaren dieser Liste
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Erganzungen des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten der
vorstehenden Liste sind unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist, dass von der
Nutzung keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des §11 Abs. 3 BauNVO ausgehen,

1.2 In den Mischgebieten sind Vergniugungsstatten nach §6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und die
gem. §6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten nicht zuldssig.

2. Gewerbegebiet GE

2.1 Im Gewerbegebiet sind generell zuldssig - abweichend von der vorstehenden Regelung
unter 1.1 - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von
ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zulassig ist.

2.2 Im Gewerbegebiet sind Gewerbetriebe der Abstandsklassen I-Vi| gemall Abstandserlass
1998 nicht zulassig.

2.3 Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl ausnahmsweise
zulassig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere technische
Mafinahmen oder durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass sie die von den
allgemein zuléssigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht Uberschreiten.
2.4 Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstitten nach §8 Abs.
(3) Nr. 3 BauNVO nicht zulgssig.

3. Wohngebiete WA
3.1 In den Wohngebieten sind die in §4 Abs. 3 Nr. 4 u. Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig.

4. Larmschutz
4.1 An den mit dem Planzeichen _Y ¥. kenntlich gemachten Gebaudeaulenwanden dar
das Dachgeschoss der Wohnhauser kein zum Liften notwendiges Fenster aufweisen.
4.2 An den GebaudeauRenwédnden, die in der nachfolgenden Abbildung (Beiplan 10.6a der
~Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan 271A - Auerbachstrafie - des lLF.S.,
Neuss (7/2007)) farbig mit den Larmpegelbereichen 4 bis 7 gekennzeichnet sind, ist passiver
Schallschutz erforderlich. Der passive Schallschutz muss von der gesamten AuBenwand
einschlielich Fenster, Tlren, Rolladenkasten, Heizungsnischen und Lftungséffnungen
eingehalten werden.
4.3 An diesen AuRenwanden mit Larmpegelbereichen muss an den zum dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Riaumen die gesamte Aullenwand das sich aus den
Larmpegelbereichen ergebende bewertete Bauschalldzmmman einhalten. Es betragt:

) im Larmpegelbereich 4: mindestens R'w,erf= 40 dB

. im Larmpegelbereich 5: mindestens R'w,erf= 45 dB

. im Larmpegelbereich 6: mindestens R'w,erf= 50 dB

» im Larmpegelbereich 7. mindestens R'w,erf= 55 dB
Dies gilt auch fur bauliche MaRnahmen an bestehenden Gebsuden. Die Verbesserung des
Schallschutzes muss gegenuber den derzeit vorhandenen Fenstern mindestens 5 dB
betragen.
4.4 An den GebdudeauRenwanden, die im Beiplan 10.6 b rot markiert sind, sind an zum
Schlafen  bestimmten  Raumen (Schlaf-  und  Kinderzimmer) schallgedampfte
Zwangsbellftungseinrichtungen vorzusehen, die den hygienisch notwendigen Luftwechsel
sicherstellen, das geforderte Bauschalldammmag der AuRenwand nicht unter den geforderten
Wert sinken lassen und kein Eigengerausch im Raum hervorrufen, das Ober 30 dB (A) liegt.
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Beiplan 10.6 a

Beiplan 10.6 b

Beiplane 106 ab ,Passiver Schallschutz* aus: Ingenieurburo fir Schallschutz Dipl.-ing. U. Ritterstaedt Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 271 A - Auerbachstrale - in Eschweiler, ohne Mafstab

5. Offentliche Grunflache
Im Bereich der festgesetzten offentlichen Grunflache sind folgende Pflanzmafinahmen
durchzufihren:

. Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen (Kornelkirsche, rote
Heckenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose, Purpurweide, Hasel, Hartriegel,
Holunder, gemeiner Schneeball und Weikdorn) Forstware, 1+2.3 jahrig verpflanzt,
80-120 cm hoch in einem Pflanzverband von 2x1 m versetzt: je 100 gm
Geholzflache mindestens drei HeisterPflanzen (Feldahorn, Eberesche, Hainbuche)
2 x verpflanzt, ohne Ballen, 150-175 cm hoch einstreuen.

8. Zuordnungsfestsetzung Eingriff-Ausgleich

6.1 Die im Bebauungsplan festgesetzte offentliche Grinflache (Bereich D) wird als
Teilausgleich der ErschlieRungsanlage (Bereich E tiw.) zugeordnet.

6.2 Die auf den Grundstiicken Gemarkung Eschweiler, Flur 75, Nrn. 55, 56 und 57 geman
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag bereits durchgefihrten MaRnahmen werden den
restlichen Bereichen A, B, C und E (tiw.) zugeordnet.

Kennzeichnungen:

1. Baugrundverhaltnisse:;

Teile des Piangebietes sind gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgrund der Baugrund-
verhaltnisse gekennzeichnet als Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Maf-
nahmen, insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind. Hier sind die Bauvarschriften
der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes" und der DIN 18196 _Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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Hinweise:

1. Altlasten:

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aachen sind im Bebau-
ungsplangebiet im Bereich der Aachener Strafle und der Dreieckstrale einzelne Altlasten-
verdachtsflaichen (Altstandorte) registriert. Gesicherte Erkenntnisse (ber Altlasten oder
schadliche Bodenveranderungen liegen noch nicht vor, der Bodenbelastungsverdacht besteht
jedoch. Umnutzungen und BaumaRnahmen im Bereich der Altlastenverdachtsflachen (Alt-
standorte) sind dem Umweltamt des Kreises Aachen, Fachbereich Altlasten und Bodensehutz
zur Stellungnahme vorzulegen.

2. Grundwasser:

Im Plangebiet befindet sich der Grundwasserstand bei ca. < 5,0 m. Bei der Planung von z.B.
tiefgriandigen Bauwerken sind entsprechende bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtungen} zum
Schutz vor hohem Grundwasser zu beriicksichtigen.

Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeit-
weiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der unteren Wasserwirtschaftsbehorde erfolgen darf
und dass keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

3. Schutzzonen der Bundesautobahn

3.1 In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone §9 (1) FStrG) durfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der Aufllenwerbung sowie Anlagen und
Einrichtungen, die fur rechtliche oder gewerbliche Nutzungen der Hochbauten erforderiich
sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen, o. &) Sicht- und
Larmschutzwalle bedlrfen der Genehmigung der Strallenbauverwaltung.

3.2 In einer Entfernung von 100m, gemessen vom #ukeren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (Anbaubeschréankungszone § 9 {2) FStrG)

a) durfen nur solche Anlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden, die
die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch Lichteinwirkung, Dampfe,
Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen oder dergleichen gefahrden und beeintrachtigen.
Anlagen der AuRBenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich,

b) sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Grundstlicken und
Gebauden zulassig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn
nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Strallenbauverwaltung einzuholen.

¢) durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Gber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der Strallenbauverwaltung
angebracht oder aufgestellt werden.

Zur  befestigten Fahrbahn gehéren auch Standstreifen, Beschleunigungs-  und
Verzdgerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.
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Legende:

Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darsteliung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

WA | Allgemeine Wohngebiete

M Mischgebiete

GE | Gewerbegebiete

2. Mai der baulichen Nutzung

0,4  Grundflachenzahl (GRZ)
0,8/ Geschohflachenzahl (GFZ)
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

3. Bauweise, Baugrenzen

0/g offene/ geschlossene Bauweise

P‘—-““ﬂ Baugrenze

4. Verkehrsftdchen
—_—
J Strassenverkehrsflachen
—% Strassenbegrenzungslinie
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

— ¢ —— unterirdisch

6. Grinflachen

&ffentliche Grinflachen

7. Flachen fir die Landwirtschaft und Waid

Flachen fiir die Landwirtschaft
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8. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

UUUOUU%
o
q

Erhaltung von Baumen

9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

GFL1 Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Eschweiler

: Bauliche Mafnahmen zum passiven Schallschutz erforderlich
— (siehe Textliche Festsetzung 4.1 Larmschutz)
PR '
: | Bauliche MafRnahmen zum passiven Schallschutz erforderlich
B | (siehe Textliche Festsetzung 4.2 Larmschutz)
§ Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche

9% Mafinahmen, insbesondere im Griindungshereich erforderiich sind.

r-

I Grenze des raumlichen Gettungsbereiches des Bebauungsplanes
L —7 |

—¢—%— — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

@ Buchstabe der einzelnen Bereiche fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Zuordnung
vgl. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 271A

Eﬂ Hinweis auf die Schutzzonen der Bundesautabahn

10. Sonstige Darstellungen

varhandene Gebdude

&

218

214 Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern
213

m :

Bezugslinie flir VermaBung

t

< 7
<8 Vermalung
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411 WA — Allgemeine Wohngebiete (gem. §4 BauNVvO)
412 M - Mischgebiete {gem. § 6 BauNV()
413 GE - Gewerbegebiete (yem. § 8 BauNVO)
42 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
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Planungsanlass

Im Gewerbegebiet - Lenzenfeldchen - liegt dstlich des REAL Verbrauchermarktes eine
landwirtschaftlich genutzte Ackerflache. Diese ist seit Jahrzehnten im Flachennutzungsplan
als Gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Intention der Stadt ist an dieser Stelle die
Abrundung des Gewerbegebietes durch die Entwickiung eines Fachmarktzentrums mit
Schwerpunkt in der Unterhaltungselektronik. Ziel ist es, sowohl die mangelnde
Kaufkraftbindung im Versorgungsbereich der Stadt fur die Unterhaltungselektronik
auszugleichen, als auch die Funktion Eschweilers als Einkaufsstadt mit einem breiten und
tiefen Angebot Gber den stationdren Einzelhandel hinaus zu starken.

Um diese Entwicklung vorzubereiten wurde im Jahr 2005 der Bebauungsplan 271 -
Auerbachstralle - zur Aufstellung beschlossen. Im Projektverlauf stellte sich heraus, dass
gine  Fortfihrung der Ansiedlung eines Fachmarktzentrums in  Form eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zielorientierter umgesetzt werden kann. Aus diesem
Grund wurde das frihere Plangebiet aufgeteilt. Der neue vorhabenbezogene Bebauungsplan
fur das Projekt der ,Ansiedlung von Media / Saturn soll die Bezeichnung 271B -
Auerbachstralle - bekommen. Der ibrige Plan wurde mit verkleinertem Geltungsbereich
weitergeflhrt. Zur Klarstellung wurde die Nummer des Bebauungsplanes von ,271" in ,271A"
umgewandelt.

1. Planungsvorgaben

1.1 Rechtsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S 2414, 2004) in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung

+ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGS8I. | S.133)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466)

» Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1980 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58, BGBI. 11l 213-1-6)

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in Eschweiler innerhalb des Siedlungsschwerpunktes am westlichen
Rande des Stadtzentrums. Begrenzt wird das Plangebiet

im Norden durch die sudliche Grenze der Autobahn

im Osten durch die Strallen Franz-Liszt-Stralle und Dreieckstrafle

im Stden durch die Aachener Stralle B264

im Westen durch die Auerbachstralle und in der weiteren Verldngerung nach Norden
durch die zuklnftigen Flursticksgrenzen eines Fachmarktzentrums sowie des
Polizeigrundsticks an der Rue de Wattrelos

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil des Plan-
entwurfes im Malistab 1:1000 zu entnehmen.

1.3 Planungsrechtliche Situation

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fir die Flachen des Bebau-
ungsplanes 271A - Auerbachstrasse — im westlichen Teil Gewerbliche Bauflache, im
ostlichen Teil Wohnbaufldachen und am sidlichen Rand eine Mischgebietsflaiche dar.
Auferdem ist eine Olleitung (Pipeline) parallel zur Autobahn dargestellt.
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Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 271A — Auerbachstrasse —
umfasst einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 35 — Lenzen-
feldchen — (rechtsverbindlich seit 31.3.1971) und Uberplant so auch die 1. und die 2.
Anderung zum Bebauungsplan 35. Auerdem umfasst der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes 271A einen kleinen Teilbereich der 4. Anderung (rechtsverbindlich seit 31.10.1984)
zu diesem Bebauungsplan 35. Im stdiichen Teil wird zusétzlich ein Teilbereich des Bebau-
ungsplanes 22 - Aachener Stralle - (rechtsverbindlich seit 02.05.1967) in den Geltungs-
bereich miteinbezogen.

Im zentralen und ndrdlichen Teil des Plangebietes sind im bestehenden Bebauungsplan 35
(teilweise gefangene) Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Flachen flr die
L andwirtschaft werden von einer nicht umgesetzten Strallenverkehrsfliche in Ost-West-
Richtung durchzogen. Die nérdliche Flache fUr die Landwirtschaft ist belastet mit einem
Leitungsrecht ,zu Gunsten der Fernleitungsbetriebs GmbH". Im stdlichen und @stlichen Tell
sind Mischgebiete (Ml} festgesetzt mit den Ausnutzungsziffern ,lI-Geschossig; GRZ=0.4;
GFZ=0,7" und einer geschlossenen Bauweise. Im dstlichen Teil an der  Kinzweilerstrale"
(der heutigen ,Franz-Liszt-Strafte") ist ein Mischgebiet (MI) mit der gleichen Ausnutzung
allerdings in offener Bauweise festgesetzt Einzig in einem kleinen Teilbereich in der
nordostlichen Ecke des Plangebietes ist ein Mischgebiet (M) mit einer héheren Ausnutzung
N-Geschossig; GRZ=04; GFZ=0,8" in offener Bauweise festgesetzt. Entlang der Straflen
und der bestehenden Gebdude sind Baulinien und in Teilbereichen auch Baugrenzen
festgesetzt, eine Bautiefe ist nicht definiert.

Bei dem Teilbereich der die 4. Anderung zum Bebauungsplan 35 umfasst, handelt es sich
um eine kleine Flache im Einmindungsbereich Auerbachstrasse / Aachener Strafie. Dort ist
ein Baufenster mit Baugrenzen definiert und ein Mischgebiet (MI) mit der Ausnutzung ,II-Ge-
schossig, GRZ=0,4; GFZ=0,8" festgesetzt.

Der kleine Teilhereich des Bebauungsplanes 22 — Aachener Stralle — setzt Straflen-
verkehrsflache fest.

1.4 Stadtebauliche Situation

Durch den Bebauungsplan 271A werden im Bereich der Aachener Stralle gewachsene
Mischgebiete Uberplant, die gepragt sind durch ein Nebeneinander von Wohnen und ge-
werblichen Nutzungen (Autohaus, Tankstelle, Kfz-Betrieb, Fachhandel fir Rehabilitations-
hilfen etc.). Entlang der Dreiecksstralle hat sich die historische Struktur aus Mietshausern
und Kleingewerbe in Richtung einer Uberwiegenden Wohnnutzung entwickelt. Auch entlang
der Franz-Liszt-Strae existiert eine kleinteiligere Wohnnutzung (u. a. das Gastehaus der
Bilal-Moschee). Die zentralen Bereiche des Plangebietes bis nach Norden zur Autobahn hin
werden zur Zeit als landwirtschaftliche Fldchen genutzt durch einen landwirtschaftlichen
Betrieb, der in der zweiten Reihe der Bebauung an der Aachener Straflle liegt. Ein
Wirtschaftsweg durchzieht das Gebiet in Ost-West-Richtung.

Auf den landwirtschaftlichen Flachen, die im Westen an das Plangebiet angrenzen soll mit
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Fachmarktzentrum mit dem Schwerpunkt
Unterhaltungselektronik entwickelt werden (VBP 271 B - Auerbachstralle -). Dieses Projekt
bildet dann den Abschluss fur das Gewerbegebiet ,Lenzenfeldchen®, welches sich westlich
des Plangebietes befindet. Im Osten und Siudosten schlieflen sich historische Wohngebiete
an, im Siden, sidlich der Aachener Stralle eine Mischung aus Gewerbe, sozialen
Einrichtungen und Wohngebieten.

in Richtung Osten an der Indestralle (B264) liegt der Stadtkern von Eschweiler mit dem his-
torischen Marktplatz.
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2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplanes 271 A -
Auerbachstrafie - ist es u. a., das vorhandene, teilweise uUberiagernde Planungsrecht zu
ordnen, das uneingeschrankte Gewerbegebiet zu begrenzen, das Wohngebiet an der Franz-
Liszt-Stralle abzurunden und einen Teil der gefangenen landwirtschaftlichen Fidchen zu
entwickeln.

Dabei macht die verénderte Zielsetzung fir das Gewerbegebiet und die beabsichtigte
Neubebauung der bisherigen landwirtschaftlichen Flachen die Aufstellung dieses
Bebauungsplans und eine Anderung des Flachennutzungsplanes eriorderlich. In der 80.
Anderung des Flachennutzungsplanes — Auerbachstrasse -, die parallel zum
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird, werden diese Ziele vorbereitet.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Bezirksregierung hat bestatigt dass die 80. Anderung des Flachennutzungsplanes aus
dem dieser Bebauungsplan entwickelt wird, an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung gem. §32 Landesplanungsgesetz angepasst ist.

3. Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan deckt im Uberwiegenden Teil bestehende
Baugebiete ab. Zur Abrundung des Siedlungsrandes an der
Franz-Liszt-Stralke ist im  zentralen Bereich des
Bebauungsplanes ein  Wohngebiet vorgesehen. Das
Wohngebiet wird durch eine Planstralte von der Franz-Liszt-
Strafle aus erschlossen und wird in einer aufgelockerten
Anordnung ca. 30 Einzel-, Doppel- bzw. Reihenhiuser
umfassen. Ein Wirtschaftsweg parallel zur Autobahn
durchzieht das Plangebiet und bindet es in die
ubergeordneten FuBwegeverbindungen ein. Angrenzend an
das Plangebiet in Richtung Westen soll eine Grinfliche einen
Puffer zum dort projektierten Fachmarktzentrum und dem
Gewerbegebiet ,Lenzenfeldchen® bilden.

4. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

41.1 WA - Allgemeine Wohngebiete (gem. §4 BauNVO)

Die historische Bebauung entlang der Franz-Liszt-Stralte und des ndrdlichen Teils der Drei-
eckstrafe hat sich in den letzten Jahrzehnten in eine Uberwiegend wohngebiets dominierte
Struktur entwickelt. Um die Entwicklung in diese Richtung festzuschreiben, werden diese
Baugebiete als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die Fiachen des neu zu entwickelnden
Wohngebietes entlang der Planstralie werden als aligemeine Wohngebiete festgesetzt, da
dies der stddtebaulichen Konzeption an diesem Standort entspricht.

Zur Sicherung der Aftraktivitat der vorhandenen Wohngebiete werden im gesamten Plan-
gebiet die in den allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Garten-
baubetriebe und Tankstellen nach §4 Abs. 3 Nr. 4 u. Nr. 5 BauNVQ ausgeschlossen.

4.1.2 Ml - Mischgebiete (gem. § 6 BauNVQ)

Bei der Festsetzung der Mischgebiete an der Aachener Straite und im siidlichen Teil der
Dreieckstral’e handelt es sich um eine Bestandsfestsetzung eines Teilbereiches der von
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einer Mischung aus Wohnnutzung und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben ge-
pragt ist. Diese Festsetzung entspricht der bestehenden Planfestsetzung des vorhandenen
Bebauungsplanes und wird durch die aktuelle Zielsetzung der Stadt Eschweiler nicht gean-
dert.

Allerdings werden in den Mischgebieten Einschrankungen far die Nutzungen vorgencmmen.
Es werden Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den
Verkauf an Endverbraucher nicht zugelassen, wenn das angebotene Sortiment ganz oder
teilweise den Waren der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

A.) Nahversorgungsrelevante Sortimente 9. Foto, Oplik; Augenoptiker (WZ-Nr.

1. Lebensmittel, Getranke: Nahrungsmittel, 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse
Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. (WZ-Nr. 52.49.4)

52.11); Facheinzelhande! mit 10. Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus-
Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 562.2} und Heimtextilien, Bastelartikel,

2. Drogerie, Kosmetik, Haushaliswaren: Kunstggwerbe: Haushaltstextilien,
Kesmetische Erzeugnisse und Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Korperoflegeartikel (WZ-Nr. 62.33 1}; Handarbeiten, Meterware fir Bekieidung
Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, und Wasche (WZ-Nr. 52.41); nicht
Saaten- und Pflanzenschutzmittel, elektrische Haushaltsgeraﬁe. Koch-, Brat-
Schadlingsbekampfungsmittel (aus WZ-Nr. und Tafelgeschirre, Schneidwaren,
52.33.2); Waschmittel fur Wasche, Putz- Bestecke (aus WZ-Nr. 52.44.33),
und Reinigungsmittel, Blrstenwaren {aus Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
W2Z-Nr. 52.45.9) {WZ-Nr. 52 44 .4); Heimtextilien QAMZ-Nr.

52.44.7); Bastelbedarf (WZ-Nr. 52 .48.60);

3. Apotheken. Apotheken (WZ-Nr. 52.31.0) Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr.

52.48.22)
B.) Zentrenrelevante Sortimente 11. Musikalienhandel: Musikinstrumente und
4. Biicher, Zeitschriften, Papier, Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)
Schreibwaren/Biroerganisation: 12. Uhren, Schmuck: Uhren, Edelmetallwaren
Papierwaren/Blreartixel/Schreibwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)
{aus WZ-Nr. 52.47.1); Blicher und 13. Spielwaren, Sportartikel: Spielwaren (\WZ-
Fachzeitschriften (WZ-Nr. 52.47.2); N 5246 6 orartics) ahna e

Unterhaitungszeitschriften und Zeitungen Campingartikel, Campingmébel, Sport-

(WZ-Nr. 52.47.3) und Freizeithoote, Yachten {aus WZ-Nr.
5. Kunst Antiquitdten: Kunstgegensténde, 52.49.8)

Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiquitaten und 14  Teppiche ; 5
: . eppiche: Teppiche, abgepasste Laufer
antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1); und Kelims {aus WZ-Nr. 52.48 1)

Antiquariate (ANZ-Nr. 52.50 2
‘quariate (WZ-Nv ) 16. Blumen: Schnittblumen (aus WZ-Nr.

6. Baby-, Kinderantikel Kinder- und 57.49 1)
S&ugtingsbekleidung und ‘ Lo . )
Bekleicungszubehdr (WZ-Nr. 52 42.4) 16. Campingartikel: Campingartike! chne

Campingmébel {aus WZ-Nr. 52.49 8
7. Bekleidung, Lederwaren, Schuhe; Aampingmobel { )

Bekleidung, Bekleidungszubehdr‘ 17. Fahrr?:der und —zubehdr, Mofas: )

Kurschnerwaren {WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Fahrrader, Fahrradteile und Zubehér (aus

Leder- und Taschnerwaren (WZ-Nr. 52.43) WZ-Nr. 52.49.7), Motas (aus WZ 5C.40.3)
8 Unterhaliungselektronik, Computer. 18. Tiere und Tiernahrung, Zooartike! (WZ

Elektrohaushaltswaren: Gerate der 52.49.2)

Unterhaltungselektronik und Zubehér (WZ- 19 Gebrauchtwaren dieser Liste

Nr. 52.45 2); Computer, Computerteile,
periphere Einheiten, Software (\WZ-Nr.
52.49.5); Telekommunikationsendgerate
und Mobiltelefone (\WZ-Nr. 52 49 6}
Elekirische Haushaltsgerate und
elektrotechnische Erzeugnisse (WZ-Nr.
52.45.1); Wand- und Deckenleuchten,
Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Nr.
52.44.2)

Es handelt sich dabei um nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente, die im Bereich
des Gewerbegebietes Lenzenfeldchen auf den als Sondergebiet festgesetzten Standorten
und im Ubrigen im Stadtkern als zentralem Eschweiler Einkaufsbereich konzentriert werden
sollen. Eine weitere ungesteuerte Entwickiung des Einzelhandels in dem als Mischgebiet
festgesetzten Bereich soll auf diese Weise verhindert werden.

In den Mischgebieten sind Vergnigungsstatten nach §6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und die gem.
§6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Yergnigungsstatten nicht zulassig. Diese
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Nutzungen widersprechen nach der Art der stadtebaulichen Zielsetzung, die fur diesen
Stadteingang zur Innenstadt Eschweilers angestrebt wird. Eine Ansiedlung bzw. Haufung der
ausgeschlossenen Betriebe wiirde zu einem Absinken des Niveaus und einem Verlust an
Aftraktivitdt fihren, mit der Folge, dass der Standort der ihm zugeordneten stadtebaulichen
Funktion auf Dauer nicht mehr gerecht wirde, Der Eingriff in private Belange ist unter
Abwagung mit diesen offentlichen und privaten Belangen zumutbar.

Weiterhin sind einzelne Anlagen, die von der Regelung betroffen sind, in der Nahe des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes allgemein oder ausnahmsweise zulassig. Damit ist
gewahrleistet, dass die Ansiedlung der hier ausgeschlossenen Betriebe im Eschweiler
Stadtgebiet grundsétzlich moglich ist und daher weder die Gewerbefreiheit, noch ein
Versorgungsbedurfnis der Bevélkerung unzulassig eingeschrankt wird.

4.1.3 GE - Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVO)

Bei dem Gewerbegebiet handelt es sich um den riickwartigen Teil der Grundstiicke an der
Aachener Stralle. Die in einem Teilbereich bestehende Festsetzung als Mischgebiet wird
geandert in eine Gewerbegebietsfestsetzung, da in diesem Bereich Wohnnutzungen stadte-
baulich nicht wiinschenswert und aufgrund der gewerblichen Entwicklung der letzten Jahr-
zehnte nicht standortgemaf} sind. Auch hier im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe
und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher nicht
zulassig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren der o. g. Liste
(sieche MI-Gebiete unter 5.1.2) zuzuordnen ist. Diese nahversorgungs- bzw. zentren-
relevanten Sortimente sollen in den ausgewiesenen Sondergebieten oder im zentralen
Eschweiler Einkaufsbereich konzentriert werden und gleichzeitig an diesem Standort die
gewerblichen Bauflachen fir produzierendes und verarbeitendes Gewerbe bereitgehalten
werden.

Im Gewerbegebiet sind generell zulassig - abweichend von der vorstehenden Regelung -
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher, wenn das an-
gebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm
ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist. Ziel ist es
in diesem Teil des Plangebietes die Handwerksbetriebe zu starken und damit eine dem
Standort angemessene Nutzungsstruktur zu gewahrleisten.

Zusatzlich werden die Nutzungen im Gewerbegebiet durch eine weitere textliche Fest-
setzung eingeschrankt. Gewerbetriebe der Abstandsklassen I-VII geman Abstandserlass
1998 sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse VIl zuldssig, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere
technische Malknahmen oder durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass sie
die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht
uberschreiten. Dabei ist es das stadtebauliche Ziel die Betriebe und Anlagen im Gebiet auf-
grund ihrer Art und ihres Emissionsverhaltens zu steuern, um dem SchutzbedUrfnis der an-
grenzenden Wohngebiete gerecht zu werden.

Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nach §8 Abs. (3)
Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig. Diese Nutzungen widersprechen nach der Art der
stadtebaulichen Zielsetzung, die fur das gesamte Gewerbegebiet ,Lenzenfeldchen®
angestrebt wird. Eine Ansiedlung bzw. Haufung der ausgeschlossenen Betriebe wirde zu
einem Absinken des Niveaus und einem Verlust an Attraktivitat fihren, mit der Folge, dass
der Standort der ihm zugeordneten stadtebaulichen Funktion auf Dauer nicht mehr gerecht
wirde.
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4.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Mal} der baulichen Nutzung unterschiedlich bestimmt durch die
Festsetzung von Grundflachenzahlen, Gescholflachenzahlen und die Zahl der
Vollgeschosse. Dabei orientiert sich das Mal in den Bereichen, wo Bestandsgebiete
ubkerplant werden an den Bestandsgebauden.

Im Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,8 (Hochstwert gem. BauNVO) und die
Zah! der Vollgeschosse mit Il bzw. | festgesetzt. Diese Festsetzungen orientieren sich am
vorhandenen Baubestand bzw. entsprechen den Festsetzungen des Gewerbegebietes in
Verlangerung auf der westlichen Seite der Auerbachstrale im Bebauungsplan 35 / 4,
Anderung.

Im Mischgebiet an der Kreuzung Auerbachstralle / Aachener Strale werden die vorhanden
Festsetzungen aus dem Bebauungsplan 35 / 4. Anderung tGbernommen, Il Vollgeschosse,
Grundflachenzahl 0,4 und Geschossflachenzahl 0,8. Hier hat sich die stadtebauliche Ziel-
setzung nicht geadndenrt.

In den Mischgebieten entlang der Aachener Strafie werden die Grundflachenzahl mit 0,6 und
die Gescholiflachenzahl mit 1,2 festgesetzt. Dies entspricht dem Hochstwert gemah
BauNVO und ist orientiert am Baubestand. Die Zahl der Voligeschosse wird strassen-
begleitend mit Il festgesetzt, im hinteren Bereich der Grundstlicke an der Aachener Stralte
mit einem Vollgeschoss. Die Zahl der Vollgeschosse mit max. [l entspricht den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes 35.

Im Mischgebiet an der Dreieckstralle werden die Grundflachenzahl mit 0.6 und die
Geschol¥flaichenzahl mit 1,2 festgesetzt. Da die Grundsticke an der Dreieckstralle im
hinteren Bereich als allgemeine Wohngebiete ausgewiesen werden, verringert sich die
anrechenbare Grundfiache fir das Mischgebiet, so dass hier fir das Maf3 der baulichen
Nutzung die Héchstwerte der BauNVQ festgesetzt werden. Die Zahl der Vollgeschosse wird
im Bereich der Dreieckstrale mit zwingend zweigeschossig und im hinteren
Grundstlcksbereich mit eingeschossig festgesetzt, um die stadtebauliche Struktur der
vorhandenen zweigeschossigen Bebauung mit eingeschossigen Hintergebauden zu sichern.

In den allgemeinen Wohngebieten werden die Grundflachenzah! mit 0,4, die Gescholifla-
chenzahl mit 0,8 und die maximale Zahl der Voligeschosse mit |l festgesetzt. Diese Werte
orientieren sich am Bestand und entsprechen den Obergrenzen der BauNVO.

4.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzte Bauweise orientiert sich in den bestandsUberplanenden Bereichen an der
bestehenden Bauweise, d.h. im sldlichen Teil der Dreteckstralle wird eine geschlossene
Bauweise festgesetzt und im weiteren Verlauf in Richtung Norden eine offene Bauweise.
Entlang der Franz-Liszt-Straf’e wird auch eine offene Bauweise festgesetzt. Im projektierten
Wohngebiet im zentralen Bereich des Plangebietes entlang der neuen Planstralle wird eine
offene Bauweise festgesetzt um das Ziel einer offenen, durchgrinten Wohnbebauung mit
Einzel- bzw. Doppel- und Reihenhdusern zu erreichen.

Entlang der Aachener Stralle orientiert sich die Festsetzung der Bauweise am Bestand.

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen in unterschiedlicher Tiefe
umgrenzt, um Spielrdume bei der Bebauung zuzulassen. Bei der Bestandsiberplanung in
den Mischgebieten und Wohngebieten entlang der Aachener Stralle, der Dreieckstralte und
der Franz-Liszt-Stralle werden die Baufenster am Bestand orientiert, differenziert fest-
gesetzt. Hier entstehen unterschiedliche Bautiefen fur die strallenbegleitenden Haupt-
gebaude und die eingeschossigen Hintergebadude.

F-ur die neuen Wohngebiete werden die Oberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer Tiefe
von 14,0 m festgesetzt um einen Spielraum flr die Neubauten zu gewéhrleisten.
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4.4 Verkehrliche ErschlieRung

4.41 AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Aachener Strale (B264) an das lokale und regionale Stralen-
netz angebunden. Die Aachener Stralle bindelt als zwischengemeindliche StraRen-
verbindung den Gberdrtlichen Verkehr aus dem Westen und flihrt in Richtung Stadtzentrum.
Die Auerbachstrale fuhrt am stdwestlichen Rand des Plangebietes entlang und erschliefiit
den REAL Verbrauchermarkt und das Gewerbegebiet. Die DreieckstraRe ist von der
Aachener Strafie in Richtung Norden bis zur Kreuzung mit der Strafle Lotzfeldchen eine
HaupterschlieRungsstralle fur das Wohngebiet. Im weiteren Verlauf ist die Dreieckstrale
eine Sammelstralle. Die Franz-Liszt-Stralle dstlich des Plangebietes ist eine Aniiegerstrafle,
sie endet im Nordosten vor der Autobahn. Ein Wirtschaftsweg fuhrt weiter unter der Auto-
bahn durch zu einigen Gehoften westlich von Durwift. Festgesetzt werden die im Plangebiet
vorhandenen Strallen in ihrer ausgebauten Breite als Stralenverkehrsflachen. Sie sind
ausreichend dimensioniert um die zusatzliche Belastung durch das Verkehrsaufkommen im
neuen Wohngebiet aufzunehmen,

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine ,Verkehrsuntersuchung / Machbar-
keitsstudie zum Bebauungsplan 271 - Auerbachstrafe -“ durch das Biro IGEPA, Niederzier
erstellt. Diese Untersuchung sollte Aufschluss darlber geben, ob die vier unmittelbar betrof-
fenen Knoten des klassifizierten StralRennetzes sowie die beiden bestehenden Knoten im
Plangebiet die zu erwartenden Zusatzverkehre eines Fachmarktzentrums leistungstechnisch
verkraften kénnen. Die Ansiedlung dieses Fachmarktzentrums wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 271 B - Auerbachstralle - umgesetzt. Das Gutachten kommt zu dem Schluss
dass auch ohne das Vorhaben des Fachmarkizentrums neue verkehrliche Losungen zur
Verbesserung der Verkehrssituation notwendig waren. Mit dem Vorhaben sind nun
zusatzliche Maftnahmen (Ummarkierungen, Anderung der Signalgruppen) erforderlich, um
die Knoten des klassifizierten Strallennetzes fur die Zusatzverkehre zu ertiichtigen. An der
Kreuzung Auerbachstralie / Real-Markt und der neuen Zufahrt des Fachmarktzentrums ist
allerdings ein Ausbau der Kreuzung in Form eines Mini-Kreisverkehrs erforderlich. Die
Flache des Kreisverkehrs und die Flache im Bereich des heutigen Wirtschaftsweges, die als
ErschlieBungsstralle fur das Fachmarktzentrum und das geplante Gewerbegebiet ausgebaut
werden soll, wird im benachbarten vorhabenbezogenen Bebauungsplan 271B -
Auerbachstralle - als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

4.4.2 Innere ErschlieBung

Das neugeplante Wohngebiet wird durch eine Planstrale aus ostlicher Richtung an die
Franz-Liszt-Strafle angebunden (Breite 85 m). Diese PlanstraBe endet in einem
Wendehammer.

Der Wirtschaftsweg im nérdiichen Planteil zwischen Franz-Liszt-Strale und dem Polizei-
gelande bleibt als Wirtschaftsweg zur Erschliefung der Ackerflachen bzw. als FuBwege-
verbindung in Ost-West-Richtung erhalten.

4.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom kann nach Aussage der Versor-
gungstrager gewahrleistet werden. Sie erfolgt genau wie die Entsorgung zum gréiten Teil
uber das vorhandene Stralennetz. Die Bebauung an der Aachener Stralle ist an das vor-
handene Mischsystem angeschlossen. Im Bereich der Dreieckstralte erfolgt noch die Um-
stellung von Trennsystem auf Mischsystem entsprechend des Abwasserbeseitigungs-
konzeptes.

Far die Entwésserung des neu geplanten Wohngebietes ist ein Mischwasserkanal
vorgesehen. Im Bebauungsplan werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL1) auf den
privaten Grundsticken der Landwirtschaftlichen Hofstelle festgesetzt, so dass, Uber
Grunddienstbarkeiten gesichert, der Kana! an das Mischsystem an der Aachener Strafle
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angeschlossen werden kann. Diesem Mischwasserkanal des Wohngebietes werden die
anfallenden Niederschlagswésser der Strallen zugefiihrt.

Fiur die Beseitigung des anfallenden nicht verschmutzten Niederschlagswassers wird fur
Grundstlcke die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, gemafl § 51 a LWG-NRW,
die Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ortsnahes Gewasser gefordert. Im hier
betrachteten Bebauungsplanverfahren gilt dies fur das neue Wohngebiet auf den ehemals
landwirtschaftlich genutzten Fldchen. Die Entfernung zum ndchsten Gewasser {Inde) betragt
rund 200m. Eine Einleitung erscheint aufgrund der Entfernung und der komplexen
Grundstickssituation mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand verbunden. Das im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens  erstelite  Bodengutachten  (Jansen&Nysten-Marek,
Ingenieurgesellschaft fur Umweltberatung, April 2005) hat die hydrogeologischen
Verhéltnisse untersucht und kommt zu dem Schluss, dass der Untergrund zur Versickerung
als ,gut geeignet” zu bezeichnen ist. Nach einer Uberschiaglichen Uberprifung ist auf den
privaten Baugrundsticken die Moglichkeit gegeben, unverschmutzte Niederschlagswasser
der Dachfléachen in den Gartenbereichen zu versickern. Dies ist allerdings nur im Bereich des
natlrlich  anstehenden Bedens zuldssig und nicht  in AuffUllungsbereichen
(Altlastenverdachtsftachen). Damit ist die Beseitigung des Niederschlagswassers auf der
Ebene der Bauleitplanung grundsatzlich geklart. Die Erschlieung des Baugebietes soll Uber
einen ErschlielBungsvertrag mit einem Investor umgesetzt werden. Der Erschliefungstrager
wird dann das Konzept fir die Niederschlagswasserbeseitigung fir sein Baukonzept
Uberprifen und mit dem zustandigen Fachbehérden abstimmen.

Im Bereich der Flachen fur die Landwirtschaft ist die Trasse der Rohrfernleitung (Kraftstoff-
fernleitung Warselen - Altenrath, PL-Km 10,740-10,890) als Hauptversorgungsleitung (unter-
irdisch) eingetragen. Der Sicherheitsstreifen von 10,0 m wird Uber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (GFL2) zugunsten der Bundesrepublik Deutschland (Wehrbereichsverwaltung
West) gesichert.

4.6 Grunflachen

Im Plangebiet wird im nordéstlichen Bereich zur Gliederung des Gebietes eine &ffentliche
Grunflache festgesetzt. Sie dient als Pufferzone zwischen der neuen Wohnstrasse und der
bestehenden Bebauung.

Festgesetzt werden des Weiteren zur Erhaltung sechs vorhandene Einzelbdume an der
Kreuzung Aachener Stralle / Dreieckstralle. Hier soll aus stadtebaulichen Grinden auch
zukunftig die raumliche Fassung dieser nérdlichen Seite der Aachener Stralte erhalten
bleiben.

4.7 Flachen fiir die Landwirtschaft

Suadlich der Autobahn werden die durch den vorhandenen, in Ost-West Richtung verlaufen-
den Wirtschaftsweg erschlossenen Ackerflachen als Flachen fur die Landwirtschaft festge-
setzt. Uber diese Flachen verlduft die Trasse der Rohrfernleitung mit dem Schutzstreifen von
10,0 m.

4.8 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung B o
In einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Stadt
Eschweiler, Juli 2007) wurden der Eingriff in Natur und
Landschaft, der durch den Bebauungsplan vorbereitet wird,
und der hierfir erforderliche Ausgleich ermittelt. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Maflnahmen sowie die
Eingriffs-Ausgleichs-Zuordnungen basieren auf den
Ergebnissen dieses Fachbeitrags.

Die Stadt Eschweiler verflgt Gber eine Satzung zur Erhebung
von Kostenerstattungsbetragen fir die Durchfihrung von
zugeordneten Ausgleichsmalnahmen. Im Bebauungsplan
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sind diese Zuordnungen festgesetzt, so dass die Ausgleichsmaflinahmen (ber Kosten-
erstattungsbetrage finanziert werden kénnen.

Die erforderlichen AusgleichsmafRnahmen werden sowohl innerhalb als auch aufllerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 271A - AuerbachstraBe - im Stadtgebiet von
Eschweiler durchgefiihrt.

Die im Bebauungsplan 271A - Auerbachstrafle - festgesetzte éffentliche Grunflache (Bereich
D) wird als Teilausgleichs der Erschlielfungsanlage (Bereich E tlw.) zugeordnet.

Den Eingriffen in Natur und Landschaft in den restlichen Bereichen A, B, C und E (tiw.)
werden bereits durchgefihrte Ausgleichsmalinahmen auf den Grundsticken Gemarkung
Eschweiler Flur 75, Nrn. 55, 56 und 57 zugeordnet. (vgl. Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag S. 16)

4.9 Immissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Schallimmissionsuntersuchung
erarbeitet, um maogliche Immissionskonflikte beurteilen und vermeiden zu kénnen (,Schall-
technische Untersuchung zum Bebauungsplan 271A - Auerbachstrafie -“ des |.F.S., Neuss
(August 2007)). Dabei wurden u. a. die vorhandenen Belastungen durch Larmemissionen
(Verkehr / Gewerbe) auf das Plangebiet und der Prognosezustand mit den Nutzungen des
Sondergebietes im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 271B -
Auerbachstralie - untersucht. Die Aussagen dieser Untersuchung sind in die Erarbeitung des
Umweltberichtes eingeflossen, die aus dieser Studie resultierenden Maflinahmen werden im
Bebauungsplan festgesetzt. Aktive Larmschutzmafinahmen werden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 271 B - Auerbachstrafle - festgesetzt. Dazu gehdren Festsetzungen mit
Nutzungseinschrankungen der Parkplatze, bestimmte Festsetzungen fur Kaiteaggregate auf
dem Fachmarktzentrum sowie ein Schallschirm in der Grinflache &Ostlich des
Fachmarktzentrums.

4.9.1 Passiver Lirmschutz

An einer Reihe von Gebaudeaullenwéanden
entlang der Aachener Strafte, der Dreieckstrafie,
der  Franz-Liszt-Strale und entlang der
Planstrale im neuen Wohngebiet sind aufgrund
der vorhandenen Situation und der Lage passive
Schallschutzmallinahmen  erforderlich.  Diese
Hausfronten sind im Bebauungsplan mit einem
Planzeichen gekennzeichnet, zur Verdeutlichung
sind bei den textichen Festsetzungen zwei
Beiplane (Darsteflung Nr. 10.6) aus dem
Schalitechnischen Gutachten zugefugt worden.
Der passive Schallschutz muss dabei von der
gesamten Aullenfront einschliellich Fenster, Turen, Rollladenk&sten, Heizungsnischen und
Laftungséffnungen eingehaiten werden.

Entlang der Aachener Stralle sind bestimmten Hausfronten Larmpegelbereiche zugeordnet
worden. An der gesamten Hausfront muss an den zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmten Kaumen das sich aus den Lirmpegelbereichen ergebende bewertete Bau-
schallddmmmal eingehalten werden. Es betragt:

im Larmpegelbereich IV: mindestens R'w,.erf= 40 dB

im Larmpegelbereich V: mindestens R'w,erf= 45 dB

im Larmpegelbereich V. mindestens R'w,erf= 50 dB

im Larmpegelbereich VH: mindestens R'w erf= 55 dB

Bei bereits bestehenden Gebduden muss bei zukinftigen Baugenehmigungen das fest-
gesetzte bewertete Bauschallddammmal in der Baugenehmigung auferlegt werden. Die Ver-
besserung des Schallschutzes muss gegeniber den vorhandenen Fenstern mindestens 5
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dB betragen. Aus diesem Grund muss die Dammleistung der derzeitig eingebauten Fenster
vor der Baugenehmigung durch einen anerkannten Sachverstidndigen festgestellt worden
sein.

An den Hausfronten, die in den im Beiplan 10.6b
rot markierten Flachen liegen sind, sind an zum
Schlafen bestimmten R&umen (Schlaf- und
Kinderzimmer) schallgedampfte
Zwangsbeluftungseinrichtungen verzusehen, die
den hygienisch notwendigen Luftwechsel sicher-
stellen, das geforderte Bauschallddmmmal der
Aulenfront nicht unter den geforderten Wert
sinken lassen und kein Eigengerdusch im Raum
hervorrufen, das dber 30 dB (A) liegt. In reinen
Wohnrdumen ist eine Stolbellftung zumutbar.
Flure, Badezimmer, Toiletten, Haus-

wirtschaftsraume, Abstelirdume und reine Klchen (keine Wohnkiichen) sind keine zum dau-
ernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raume und geniellen keinen Anspruch auf
passiven Schallschutz. Es sollte auf jeden Fall beim Einbau von Fenstern auf das Prif-
zeugnis einer bauakustischen Glteprufstelle gem. DIN EN 20140-10 und DIN EN 1SO 140-5
geachtet werden.

Mit einem weiteren Planzeichen (v v v} sind in einem Baufenster am Wendehammer des neu
geplanten Wohngebietes die GebdudeaulRenwande derjenigen Hauser gekennzeichnet, bei
denen das Dachgeschoss kein zum Liften notwendiges Fenster in Richtung Westen
aufweisen darf.

Mit diesen Mallnahmen kénnen die mit der Eigenart der betreffenden Baugebiete verbun-
denen Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erflllt werden.

4.10 Kennzeichnungen
Baugrundverhdltnisse:

Teile des Plangebietes weisen laut der Bodenkarte den Landes Nordrhein-Westfalen Blatt
5102 Bdden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Béden sind empfindlich
gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemaf wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei
einer gleichmaligen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren
kénnen.

Diese Teile des Plangebietes sind gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgrund der Baugrund-
verhaltnisse gekennzeichnet als Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Malinahmen, inshesondere im Grindungsbereich erforderlich sind. Hier sind die Bau-
vorschriften der DIN 1054  Zuldssige Belastung des Baugrundes® und der DIN 18196  Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

4.11 Hinweise:

4.11.1 Altlasten:

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aachen sind im Bebau-
ungsplangebiet im Bereich der Aachener Stralte und der Dreieckstrale einzeine Altlasten-
verdachtsflachen (Altstandorte) registriert (siehe Karte). Bei der Katasternummer 5103/0295
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handelt es sich um den Standort des Autchauses Kohl (BMW), dort wurden eine Tankstelle
und eine Reparaturwerkstatt betrieben.

Auf dem Standort 5103/2683 wurde Uber viele Jahre hinweg
eine Feilen- bzw. Maschinenfabrik betrieben, so dass hier ein
Altlastenverdacht nicht ausgeschlossen werden kann.

Gesicherte Erkenntnisse iber Altlasten oder schadliche
Bodenverédnderungen liegen nicht vor, der Boden- |
belastungsverdacht besteht jedoch. Der Verdacht einer
Altlast, der nicht abschlieRend beurteilt wurde, soll nicht durch
Kennzeichnung, sendern durch einen Verdachtshinweis in
der Begrindung des Bebauungsplanes aufgenommen
werden. Umnutzungen und Baumalnahmen im Bereich der
Altlastenverdachtsflachen (Altstandorte} sind dem Umweltamt
des Kreises Aachen, Fachbereich Altlasten und Bodenschutz
zur Stellungnahme vorzulegen.

4.11.2 Grundwasser:

Im Plangebiet befindet sich der Grundwasserstand nach den vorliegenden Unterlagen bei
ca. < 5,0 m. Bei der Planung von z.B. tiefgriindigen Bauwerken sind entsprechende bauliche
MaRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser zu berlicksichtigen.
Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein zeit-
weiliges Abpumpen - chne Zustimmung der unteren Wasserwirtschaftsbehtrde erfolgen darf
und dass keine schadliche Veradnderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

4.11.3 Schutzzonen der Bundesautobahn

1. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn {Anbauverbotszone §9 (1) FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der Auflienwerbung sowie Aniagen und
Einrichtungen, die fur rechtliche oder gewerbliche Nutzungen der Hochbauten erforderlich
sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflichen, o. &) Sicht- und
Larmschutzwalle bedirfen der Genehmigung der Strallenbauverwaltung.

2. In einer Entfernung von 100m, gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone § ¢ (2) FStrG)

a) durfen nur solche Anlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden,
die die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen oder
dergleichen gefdhrden und beeintrachtigen. Anlagen der AulRenwerbung stehen den
kaulichen Anlagen gleich.

b} sind nur soiche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von Grundsticken
und Gebéuden zuldssig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Bundesautobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen. Vor
der Errichtung von  Beleuchtungsanlagen ist die  Zustimmung der
Strallenbauverwaltung einzuholen.

c) dirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der
Strafenbauverwaltung angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzdgerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.,

5. Umweltprifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 271A - Auerbachstralle - und der damit
parallel erarbeiteten 80. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Umweltprifung
durchgefuhrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-




Begrindung zum Bebauungsplan 27 1A - Auerbachstrasse - Seite14/14

wirkungen dieser Bauleitplanungen beinhaltet. Der zusammenfassende Umweltbericht biidet
einen gesonderten Teil der Begrundung (Teil B). Wie in diesem Umweltbericht beschrieben,
sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant bzw. geringfugig
zu beurteilen.

6. Bodenordnende und sonstige MaBRnahmen

Falls notwendige, freiwillige Grundstlcksregelungen nicht erreicht werden kénnen, behalt
sich die Stadt Eschweiler vor ggf. bodenordnende MaRnahmen gemal § 45 ff. BauGB ein-
Zuleiten.

7. Stadtebauliche Daten

Nutzungsart Flachengréle ca. 7 %
Gewerbegebiet ca. 11.100 gm 138 %
Mischgebiete ca. 24.600 gm 30,7 %
Allgemeine Wohngebiete ca. 23.400 gm 29,2 %
Straflenverkehrsflache ca. 10.800 gm 13,5 %
Granflache ca. 500 qm  Joe%
Flachen fir die Landwirtschaft ca. 9.800 gm i 122 %
Gesamt ca. 80.200 gm 100,0 %
Eschweiler, den - i’ 2007
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Anhang 1 AbstErl - Landesrecht Nordrhein-Westfalen (Abstandsliste 1998)

' =
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes § g e z 25
{Verordnung tiber genehmigungsbediirftige Anlagen - 4, BImSchV) 28 § E - Eg Betriebsart
o x 5 ‘
[l > - ) :
§ w 2 E 5 Eé 14 4. 1b | Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Metallen oder Nicht-
B ﬁ c = 'g_u—f Betriebsart (1 metallen auf nassem Wege oder mit Hilfe elektrischer Energie
&= - 5 @ 4 1c | sowle von Ferrolegierungen, Korund oder Karbid einschlieflich
< < N Aluminiumhiitten
15 4.1d | Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Schwefel oder
(1) Schwefelerzeugnissen
I 1 1.1 Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fur den Einsatz von festen, 16 41h | Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von Chemiefasern
1.500 (M fiussigen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit die Feue- (1)
rungswarmeleistung 900 MW {bersteigt 17 6.3 Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holzspanplatten
2 1.11 | Anlagen zur Trockendestiilation, insbesondere von Steinkohle. (1} oder Holzfasermatten
{1) Braunkohle Helz, Torf eder Pech {z.B. Kokereien, Gaswerke 18 7.12 | Anlagen zur Tierkdrperbeseitigung sowie Anlagen, in denen
und Schwelereien), ausgenommen Holzkohlenmeiler (1) Tierkérperteile oder Erzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseiti-
3 3.2 Aniagen zur Gewinnung von Reheisen gung in Tierkérperbeseitigungsanlagen gesammelt cder gela-
(1) gert werden
4 41 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Stoffen durch che- 19 10.1 | Prufstande fiir oder mit Luftschrauben, Riicksteflantrieben oder
(1) mische Umwandlung mit mehr als 10 Produktionsanlagen 6 Strahltriebwerken
5 4.4 Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen Weiter- 20 10.1 | Anlagen zur Luftverflissigung mit einem Durchsatz von 25 ¢ Luft
{1 verarbeitung von Erddl oder Erdélerzeugnissen in Mineraldl-, 9(2) | je Stunde oder mehr (*)
Alts- oder Schmierstoffraffinerien, in petrochemischen Werken 21 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahibaukonstruktio-
oder bei der Gewinnung von Paraffin nen im Freien ()
i 1000 | € 1.14 | Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle Hl 22 1.1 Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanlagen fur den
(1) €] Einsatz von festen, flissigen oder gasférmigen Brennsteffen,
7 2.14 | Aniagen zur Herstellung von Formsticken unter Verwendung 200 soweit die Feuerungswarmeleistung
(2) von Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen. Scho-
cken, Ritteln cder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 a) bei Kraftwerken mehr als 150 MW bis max, 200 MW betragt
t oder mehr je Stunde im Freien (%) b} bei Heizkraftwerken 300 MW Obersteigt
8 31 Anlagen zum Résten, Schmelzen und Sintern von Erzen 23 1.12 | Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von leer oder
{1) (1) Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gaswasser
g 32 Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen 24 23 Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen
(1) oder Sekundarrohstoffen (Blei-, Zink- und Kupfererzhitien) (1)
" 10 33 Aniagen zur Stahlerzeugung, ausgenommen Lichtbogendfen ”l 25 24 Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein,
(1) mit weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht sowie Induktions- (2) Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte
dfen (*) {(s. auch Ifd. Nrn. 26 und 48) 26 33 Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendéfen unter 50 t
11 315 | Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus {1} Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch fd Nrn. 10 und 46)
(2) Metall im Freien {z.B. Container) {*} 27 34 Anlagen zum Umschmelzen von Nichteisenmetallen (Altrmetall),
12 3.18 | Anlagen zur Hersteillung oder Reparatur von Schiffskérpern {1+ ausgenommen
{1) oder -sektionen aus Metall im Freien (%) 2}
13 4.1 Anlagen zur fabrikmifligen Herstellung von Stoffen durch che- - Vakuum-Schmelzanlagen,
(1) mische Umwandlung mit héchstens 10 Produktionsanlagen - Schmelzanlagen fiir Gusslegierungen aus Zinn und Wismut

oder aus Feinzink und Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder
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Magnesium. 40 1.8 Anlagen zum Mahlen oger Trocknen von Kohle mit einer Leis-
- Schmelzaniagen. die Bestandtei! van Druck- cder Kokillen- {2} tung von 30 t oder mehr je Stunde
gieR-maschinen sind, 41 1.10 ; Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle
- Schmelzanlagen fur Edelmetalle oder fir Legierungen. die nur {1}
aus Edelmetallen oder aus Edelmetatlen und Kupfer bestehen. 42 | 28 | Anlagen zur Herstellung von Glas, auch soweit es aus Altglas
und (1) hergestellt wird, einschiiefiich Glasfasern, die nicht fur medizi-
- Schwallstbader nische oder fernmeldetechnische Zwecke bestimmt sind
43 211 | Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe
{s. auch Ifd. Nrn. 82 und 156) (1
28 | 41a | Anlagen zur tabrikméRigen Herstellung von anorganischen 44 | 213 | Anlagen zur Herstellung von Beton, Marte! oder Straenbau-
i) Chemikalien wie Sduren, Basen, Salze (2) stoffen unter Verwendung von Zement, auch scweit die
2% 4.1d | Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Halogenen oder Einsatzstoffe lediglich trocken gemischt werden
() Halogenerzeugnissen 45 | 2.15 [ Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen
30 | 4.1e | Anlagen zur fabrkmafigen Herstellung von phosphor- oder M aus Bitumen oder Teer mit Mineraistoffen einschlieRlich Aufbe-
(1 stickstoffhaltigen Dingemitteln reitungsanlagen fir bitumingse Strafenbaustoffe und Teer-
21 411 Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Kohlenwasserstof- splittanlagen mit einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr
(1) fen je Stunde
32 46 Anlagen zur Herstellung von Ruf} 46 33 Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsefen, Anlagen zum
(1) (W Erschmeizen von Gusseisen sowie Eisen-, Temper- oder Stahl-
33 7.15 | Kettrocknungsaniagen 3.7 gieRereien, ausgenommen Anlagen, in denen Fermen oder
(1) 1) Kerne auf kaltem Wege hergestellt werden. mit einer Leistung
34 | 88 | Anlagen zur chemischen Behandlung ven besonders Uberwa- von 80 t oder mehr Gussteile je Monat (s. auch Ifd. Nrn. 10 und
1) chungsbediirftigen eder Uberwachungsbedirftigen Abfalien, auf 26)
die die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes IV 47 3.6 Anlagen zum Walzen von Metallen, ausgenommen Anlagen
Anwendung finden (1+ | zum Walzen von Kaltband mit einer Bandbreite bis 650 mm (%)
33 |- Aufbereitungsanlagen fiir schmelzflissige Schlacke (z.B. Hoch- 2)
ofenschlacke) 48 3.11 | Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)
36 - Automokil- u. Motarradfabriken sowie Fabriken zur Hersteliung (1+
von Verbrennungsmoteren 2)
419 3.14 | Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormiihlen mit
{1+ | einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 KW oder mehr
|V 37 11 Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fiir den 2)
(1) Einsatz von festen. flussigen oder gasférmigen Brennstoffen. 50 | 316 | Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtiosen oder
500 soweit die Feuerungswarmeleistung {1 geschweillten Rohren aus Stahl %)
) 51 4 1g | Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von organischen Che-
a) bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW e} mikalien oder Ldsungsmitteln wie Alkohcle, Aldehyde, Ketone,
b) bei Heizwerken mehr als 100 MW betrégt Sauren, Ester, Acetate, Ather
38 17 Kuhitarme mit einem Kithiwasserdurchsatz von 10.000 cbm 52 4.1n | Anlagen zur Herstellung von Kunststcffen
{1} oder mehr je Stunde )
39 | 1.8 | Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von 220 kv 53 | 4.1k | Anlagen zur fabrikmaligen Herstellung von Kunstharzen
(2) oder mehr einschlieflilich der Schaltfelder, ausgenommen ein- 1

gehauste Elektroumspannaniagen (7)
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a) 51.000 Hennenplatzen,

b) 102.000 Junghennenplitzen,
c) 102.000 Mastgefliigelplatzen,
d) 51 000 Truthuhnermastplatzen,
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54 4.1 Anlagen zur fabrikm&Rigen Herstellung von synthetischem e) 1.900 Mastschweineplatzen (Schweine von 30 kg oder mehr
m Kautschuk Lebendgewicht),
(1} f) 640 Sauenplétzen einschliellich dazugehorender Ferkelauf-
55 4.5 Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierdie, zuchtplatze (Ferkel bis weniger als 30 kg Lebend- gewicht),
(1} Schmierfette, Metaltbearbeitungséle g) 820 Sauenplatzen einschliellich dazugeharender Ferkelauf-
56 | 4.7 | Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff {Hartbrandkohle) oder zuchtpidtze (Ferkel bis weniger als 10 kg Lebendgewicht) oder
s Elektrographit durch Brennen, z.B. fur Elektroden, Stromab- h) 5 400 Ferkelptatzen fir die getrennte Aufzucht (Ferkel vor 10
nehmer oder Apparateteile bis weniger als 30 kg Lebendgewicht),
57 | 48 | Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lésungsmitteln i) 700 Mastkaiberplatzen
{1) durch Destillieren mit einer Leistung von 3 t oder mehr je Stun-
de oder mehr, auch soweit nicht genehmigungsbeddrftig
58 51 Anlagen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, Impragnieren 62 7.3 Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit Ausnahme
(1 cder Tranken von Gegenstinden, Glas- oder Mineralfasern (1) der Anlagen zur Verarbeitung von selbstgewonnenen tierischen
oder bahnen- oder tafelférmigen Materialien einschiieflich der Fetten zu Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung brs zu
zugehbrigen Trocknungsanliagen mit 200 kg Speisefett je Woche
63 7.8 Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Dangemittein oger
a) Lacken, die crganische Losungsmittel enthalten und ven (1) technischen Fetten aus den Schlachtnebenpraodukten Knochen,
diesen 250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden, Tierhaare, Federn, Hémer, Klauen oder Blut
b) Kunstharzen, die unter weitgehender Selbstvernetzung aus- 64 7.11 | Anlagen zum Lagern unbehandeiter Knochen, ausgenommen
reagieren {Reaktionsharze}, wie Metamin-, Harnstoff-, Phenoi-, (1) Anlagen flir selbstgewonnene Knochen in
Epoxid-, Furan-, Kresol-. Resorcin- oder Polyesterharzen, so-
fern die Menge dieser Harze 25 kg oder mehr je Stunde betrégt, - Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4.000 kg Fleisch
cder verarbeitet werden, und
¢) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg organi- - Anlagen, dig nicht durch Nr. 114 erfasst werden
schen Losungsmittein oder mehr je Stunde, |V 65 7.19 | Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit 10 t Kohl
ausgenommen Anlagen fir den Einsatz von Pulverlacken oder (2) oder mehr je Tag verarbeitet werden
Pulverbeschichtungsstoffen 66 | 7.21 | Muahlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktions-
59 55 Anlagen zum isolieren von Drahten unter Verwendung von (1) leistung von 500 t je Tag oder mehr (%)
2) Phenol- oder Kresolharzen 67 | 7.13 | Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole, soweit die
60 58 Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden unter Verwendung (1) Menge des eingesetzten Extraktionsmittels 1 t oder mehr be-
(2) von Amine- oder Phenoplasten, wie Furan-, Harnstoff~-. Phe- tragt
nol-, Resorcin- oder Xylolharzen mittels Warmebehandlung, 68 7.24 | Anlagen zur Herstellung eder Raffination von Zucker unter
soweit die Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stun- N Verwendung von Zuckerriiben oder Rohzucker
de betragt 69 | 7.25 | Aniagen zur Trocknung von Grunfutter, ausgenommen Anlagen
61 7.1 Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflugel cder Mast- (2 zur Trocknung von selbstgewonnenem Griinfutter im landwirt-
(1 kilbern oder zum Haiten oder zur getrennten Aufzucht von schaftlichen Betrieb
Schweinen mit 70 | 8 Anlagen zur teilweisen oder vollstandigen Beseitigung von

festen. flussigen oder in Behéltern gefassten gasférmigen Stof-
fen oder Gegenstanden durch thermische Verfahren, wie Ver-
oder Entgasung, Verbrennung oder eine Kombination dieser
Verfahren
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oder kinstlichem Gestein einschlieltlich Schlacke und Ab-
hruchmaterial, ausgenommen Klassieranlagen fur Sand eder
Kies und Anlagen zur Behandlung von Abbruchmaterial am
Entsiehungsort
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71 83 Anlagen zur Rilckgewinnung von einzelnen Bestandteilen aus 84 2.5 Antagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur. Magnesit, Mineral-
(1) festen Stoffen durch Verbrennen (2) farben. Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zemen-
72 8.5 Anlagen zur Kompostierung mit einer Durchsatzleistung von tidinker
(1) mehr als 10 th (Kompostwerke) 85 26 Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbeitung von
73 9.11 | Offene oder unvollstandig geschlossene Anlagen zum Be- oder (1} Asbest
(2 Entladen von Schittgitern, die im trockenen Zustand stauben 86 2.7 Anlagen zum Bléhen von Perlite, Schiefer oder Ton
kdnnen, durch Kippen von Wagen oder Behdltern oder unter (2)
Verwendung von Baggern, Schaufeliadegeraten, Greifern, 87 | 2.10 | Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Saughebern oder @hnlichen Einrichtungen, soweit 200 t Schitt- {1) Rauminhalt der Brennanlage 4 cbm oder mehr und die Besatz-
gUter oder mehr je Tag bewegt werden kennen, ausgenommen dichte 300 kg oder mehr je cbm Rauminhalt der Brennanlage
Aniagen zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von Ge- betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen, die
stein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Boden- diskontinuierlich und ohne Abluftffuhrung betrieben werden
schatzen anfallt; fir nur saisona! genutzte Getreideannahme- 88 2 14 | Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung
stellen tritt die Genehmigungspflicht erst bei einer Umschlagleis- @) von Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Scho-
tung von 400 t oder mehr je Tag ein cken, Ritteln oder Vibrieren mit einer Produkticnsleistung von 1
74 Anlagen zur Lagerung von Glille mit einem Fassungsvermodgen t oder mehr je Stunde in geschlossenen Hallen ()
von 2.500 cbm oder mehr 89 | 215 | Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen
75 Oberirdische Deponien fir besonders tiberwachungsbeddrftige (2) aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich Aufbe-
Abfille 1.8, der Technischen Anieitung Abfall. Teil 1 reitungsanlagen fir bituminése Straftenbaustoffe und Teer-
76 Abwasserbehandiungsanlagen fur mehr als 100.000 EGW splittaniagen mit einer Produktionsleistung bis weniger als 200 t
je Stunde
77 Autckinos {7) a0 32 Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Huttenstauben fur
i i r Metallverbind im Dreh-
78 Betriebshéfe fir StralRenbahnen (%) @) ?{;iri?;'ﬂ%“;%;ro\?v?:l:jg:;%%?e t Hngen €
91 33 Anlagen zum Erschmelzen von Gusseisen oder Stahl mit einer
(2) Schmelzleistung bis zu 2,5t je Stunde, Vakuum-
79 Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren oder Ar- 37 Schmelzaniagen fur Gusseisen oder Stahl mit einer Einsatz-
300 beitsmaschinen (%) (2) menge von 5 t oder mehr sowie Eisen-, Temper- oder Stahigie-
Rereien, in denen Formen ader Kerne auf kaltem Wege herge-
80 Antagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leis- _stellt werden, mit einer Leistung von weniger als 80 t Gussteile
tung von 1t bis weniger als 30 1 je Stunde je Monat i _ i
g1 Anlagen zur Erzeugung von Generalor- oder Wassergas aus 92 34 Schmelzanlagen fir Nlct}teis_enmet_atle fir einen Einsatz von
festen Brennstoffen oder Stadt- oder Ferngas aus Kohlenwas- (1) 1.000 kg oder mehr sowie Gielereien fur Nichteisenmetalle,
serstoffen durch Spalten 38 | ausgenommen
82 Steinbriiche, in denen Sprengstoffe eder Flammstrahler ver- (N
wendet werden - Vakuum-Schmelzanlagen,
83 Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von natirlichem - Schmelzanlagen fur Gusslegierungen aus Zinn un Wismut

oder aus Feinzink und Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder
Magnesium,

- Schmelzanlagen. die Bestandteil von Druck- ader Kekillen-
gielmaschinen sind,

- Schmelzanlagen fur Edelmetalle oder fir Legierungen. die nur

Anlage 1 zur Begrindung zum Bebauungsplan 271A - Auerbachstrasse - Abstandsliste 1998 4/9




> >
; = . T
g | Ec | = |24 _ £ Ee | £ |28 _
E g g c - 50—1 Betriebsart _g & E £ = ,%E Betriehsart
o = s 3 f o * o - <
2 3 < <
aus Edelmetalien oder aus Edelmetallen und Kupfer bestehen,
und
- Schwalltbéder
V 106 | 51 Anlagen zum Beschichten, Lackieren, Kaschieren, Impragnieren
{s. auch Ifd. Nrm. 27 und 156} (2} oder Trénken von Gegensténden, Gias- oder Mineralfasern
93 35 Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl, insbesonde- oder bahnen- oder tafelférmigen Materialien einschiieflich der
(2) re von Bldcken. Brammen, Knippeln, Platinen oder Blechen, zugehdrigen Trocknungsanlagen mit
durch Flammen
94 3.9 Anlagen zum Aufbringen von metaltischen Schutzschichten auf a) Lacken, die organische Losungsmittel enthalten und von
{1+ | Metalloberfiichen aus Blei, Zinn, Zink, Nickel oder Kobalt mit diesen 25 kg bis weniger als 250 kg je Stunde eingesetzt wer-
2) Hilfe von schmelzflissigen Badern, durch Flamm- cder Lichtbo- den,
genspritzen b) Kunstharzen, die unter weitgehender Selbstvernetzung aus-
\Y} g5 | 3.15 | Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus rea- gieren (Reaktionsharze), wie Melamin-, Harnstoff-, Phenol-,
(2) Metall in geschlossenen Hallen (z.B. Dampfkessel, Container) Epoxid-, Furan-, Krescl-, Resorcin- oder Polyesterharzen, so-
) fern die Menge dieser Harze 10 kg bis weniger als 25 kg je
96 318 | Anlagen zur Herstellung ader Reparatur von Schiffskérpern Stunde betragt, oder . . _ .
(1) | oder -sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen () ¢} Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 25 kg bis weni-
97 | 3.21 | Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder Industrie- ger als 250 kg erganischer Ldsungsmittel je Stunde.
{1+ | batteriezellen und sonstiger Akkumulatoren . )
2) ausgenommen Anlagen fur den Einsatz von Pulverlacken oder
98 | 3.23 | Anlagen zur Hersteilung von Aluminium-, Eisen- oder Magnesi- Pulverbeschichtungsstoffen ___
{1+ | umpulver oder -pasten, von blei- oder nickelhaltigen Pulvern 107 | 5.2 | Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Mate-
2) oder Pasten oder sonstigen Metallpuivern oder -pasten. ausge- 1+ rialien mit Rotationsdruckmaschinen einschliellich der zugehé-
nommen Anlagen zur Herstellung von Metallpuiver durch 2) rigen Trocknungsanlagen
Stampfen 108 | 54 Anlagen zum Trénken oder Uberziehen von Steffen oder Ge-
99 | 4.1f | Anlagen zur fabrikmagigen Herstellung von unter Druck geios- 2 genstanden mit Teer, Teerdl oder heillem Bitumen, ausgenom-
(1) tem Acetylen (Dissousgasfabriken) men Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Kabein mit
100 | 4.1p | Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Seifen oder Wasch- heiiem Bitumen — —
(1) mitteln durch chemische Umwandlung 109 | 56 An{a_gen zur Herstel!ung von t_)ahnenformlgen Materialien auf
o1 | 42 Anlagen, in denen Pllanzenschutz- oder Schadiingsbekamp- (2} Streichmaschinen einschliel3lich der;ugehijrigen Trocknungs-
(1+ | fungsmittel oder inre Wirkstoffe gemahien oder maschinel! anlagen_ unter Verwendung von Ggrmschen aus KqutStDﬁen
2) gemischt, abgepackt oder umgefillt werden und Weichmachern .pder von Gemischen aus sonstigen Stoffen
02 | 43 Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Arzneimitieln oder und oxidiertem Leindl - —
(2) Arzneimittelzwischenprodukien ohne chemische Umwandlung 10 1S9 Anlagen zur Herstellung von Reibbelagen unter Ver\_Nendung .
103 1 48 Aniagen zur Aufarbeitung von organischen Lasungsmitteln (@) von Phenopla‘sten oder spnstlgen Kunstharzbindemitteln, sowait
(&) durch Destiltieren mit einer Leistung von 1 t bis weniger als 3 t kein Asbes.t emgesretzt wird : ——
je Stunde 111 | 6.2 A_n\agen, die aus einer oder mehreren Maschinen zur fabrikma-
104 | 48 Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit (2) Rigen Herstellung von Papier und Pappe bestehen ()
(2) einer Leistung von 1 t oder mehr je Tag 112 | 64 Anlagen zur Herstellung von Wellpappe
- - 2)
105 [ 4.10 | Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstof- ¢ —
@) fen (Lasuren, Fimis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfar- 113 | 71 Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflugel cder Mast-
ben unter E(Hsatz von 5 t je Tag oder mehr organischer Lo- (1) kalbern eder zum Halten oder zur getrennten Aufzucht von
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mit Ausnahme von Welle, ausgenommen Anlagen fir selbstge-
wonnene Tierhaare in Aniagen, die nicht durch Nr. 114 erfasst
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Schweinen mit
121 | 7.13 | Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
a) 14.000 bis weniger als 51 000 Hennenplatzen, (2) ungegerbter Tierhdute oder Tierfelle
b) 28.000 bis weniger als 102.000 Junghennenptitzen, 122 | 7.14 | Anlagen zum Gerben einschlielllich Nachgerben von Tierhauten
g)) figgg EI_S weniger 3|15 15(1)20880TM?§F%eﬂUgelpltmlég‘ () oder Tierfellen sowie nicht genehmigungsbedurftige Lederfabri-
. is weniger als 51. ruthOhnermastplatzen, ken
el 52358135 anlge-fr?lsl_‘lb9UOdMaS?5£SW6iHEP|5tZE” {Schweine 123 | 7.22 | Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen
von Kg oder mehr Lebendgewicht), ‘ o @)
f) 175 bis weniger als 840 Sauenplaizen einschliefslich dazuge- 124 | 7.29 | Anlagen zum Rosten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken
Eoge”‘zer Ft—:_'r;%laufzuchtplatze (Ferkel bis weniger als 30 kg {2) von gemahlenem Kaffee mit einer Leistung von jeweils 250 kg
ebendgewicnt). . o oder mehr je Stunde
ﬁ)_225db|ste:|Igerfals gf?_?t;aue;plitzlin e'”sﬁh“em;cﬁ gakzuge- 125 | 7.30 | Anlagen zum Rasten von Kaffeeersatzprodukten, Getreide,
L:LZlerevﬁgh?)aoudzfc platze (Ferkel bis weniger als 9 (2) Kakacbohnen oder Nissen mit einer Leistung von 75 kg oder
hr je Stund
hy 1.500 bis weniger ais 5400 Ferkeiplatzen fir die getrennte TR zriarfn Z;’rn e
Aufzucht (Ferkel von 10 bis weniger als 30 kg Lebendgewicht), (2'} g
i)e2nOeDhrl?n|is \.:r?nlsgl;)z;alrsﬁ:()o Mastkalberplatzen auch soweit nicht a) Herstellung von Laksitz,
AT i ] g gS i htg b) Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao oder
1 (1‘2* nlagen zum scniacnten von c) thermischen Veredelung von Kakao- oder Schokoladenmas-
) . se
2) z; gO(SDEgkgdoedreT‘ranherhl_reLbeebnedngdZ\zﬁ?cth?iglrjgteilggtrj?’riere ie Woche 127 | 84 Anlagen, in denen Stoffe ?us in Haushgltungen ﬁnfallenden
- T (2) oder aus gleichartigen Abfallen durch Sortieren far den Wirt-
15 (71 ‘;' éxaa%?eiuéeffgggiﬂi?}g ';:::;ﬁ:gpﬂ:ilg&eﬁuner durch schaftskreislauf zurickgewonnen werden, mit einer Leistung
- — - von 1Q t oder mehr je Tag
1186 (72‘; éiglsr??i?rzdljé }{gﬁ;ﬁiﬁgﬂg E?:a??g:;e;g;.viiTTL:Sdei‘e;I;SNZhh?der 128 | 85 | Anlagen zur Kempostierung mit einer Durchsatzleistung von
e ) . N (2) 0.75 t bis weniger als 10 t/h {Kompostierungsanlagen}
rungsr:mnt:LrJ‘e r':'ag oder mehr durch Erwarmen verarbeitst wird, 129 | 87 Anlagen zur Behandlung ven verunreinigtem Baden, der nicht
ausgenomme (1) ausschliellich am Standornt der Anlage entnommen wird {*)
- Anlagen zum Sterilisieren oder Pasteurisiersn dieser Nah- 130 | 89 Anlagen zur Lagerung oder Behandlung von Aulowracks ohne
rungsmitte! in geschlossenen Behaltnisser und {2) sortenreine Demontage der Einzelteile, auch soweit nicht ge-
- Kichen von Gaststatten, Kantinen, Krankenhausern und nehmigungsbedrftig {*) — e -
shnlichen Einrichtungen 131 | 8.11 | Anlagen zur Behandlung von iberwachungsbeddrftigen Abfal-
17 | 7.6 Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen & len mit einem Durchsatz von 1C tje Tag Dd‘“i" mehr sowie Anla-
2) Darmen oder Magen gen, die der Lagerung von 100 t oder mehr Uberwachungsbe-
118 | 7.7 Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeitung von Kalbermagen durftiger Abfalle c_!|ene_n (z- B. Elektronix- un(_j Elektro_schrott}:
2) zur Labgewinnung ausgenocmmen die zeitweilige Lagerung - bis zum Einsammeln -
- - auf dem Gelande der Entstehung der Abfille
e (?1? ﬁzfgheenmz;;ﬁerste\lung von Gelatine, Hautleim. Lederlsim oder V 132 | 9.10 { Anlagen zum Umschlagen von iiberwachungshedurftigen und
- - (1) bescnders Uberwachungsbedirftigen Abfillen, auf die die Vor-
120 | 7.10 | Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter Tierhaare schriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes Anwen-

dung finden. mit einer Leistung von 100 t oder mehr je Tag,
ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder
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von Gestein. das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von 147 | - Schwermaschinenbau
Bedenschatzen anféllt .
Y} 133 | 10.7 | Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk 148 | - Emaillerariagen

{2) unter Verwendung van Schwefel ader Schwefelverpindungen, -
ausgenommen Anlagen. in denen 149 | - Schrottplatze
- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet werden 180 4 - Margarine- oder Kunstspeisefetifavriken
oder _ - ) ) 151 | - Auslieferungsiager fur Tiefkiihikost (*)

- ausschliellich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird
134 | 10.2 | Anlagen zur Innenreinigung ven Eisenbahnkesselwagen, Stra- 152 | - Betriebshofe der Millabfuhr oder der Straendienste (%)

1(2) | RBentankfahrzeugen oder Tankcentainern sowie Anlagen zur _ i i i
automatischen Reinigung von Fassern einschiiellich zugehéri- 153 | - Spedltlonen aller Art sowie Betriebe zum Umschiag groBerer
ger Aufarbeitungsaniagen, soweit die Behaiter von organischen Gultermengen (%)

Stoffen gereinigt werden, ausgenommen Anlagen. in denen

Behalter ausschhelllich von Nahrungs-, Genuss- oder Futtermit-

teln gereinigt werden s Vi 200 154 | 2.9 Anlagen zum S&urepolieren oder Mattatzen von Glas oder
135 | 10.2 | Anlagen zur Textilveredelurg durch Sengen. Thermofixieren, (2) Glaswaren unter Verwendung von Fluss-Saure _

3 (2) | Thermcisolieren. Beschichten, Impragnierer oder Appretieran, 135 | 2.10 | Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisses soweit der
einschiiellich der zugehérigen Trocknungsanlagje_n. alu59e~ @ Eiﬁg';”;ﬁriﬁ ?6%”;;{2:}5319”:;&2”?3:: ;T:grogdgfgg’;fs:ﬁ
nommen Anlagen, in denen weniger als 500 gm Textilien je -
Stunde beha,ﬂen werden y : inhalt der Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch be-

136 | - Gattersagen, wenn die Antriegsleistung eines Gatters 100 KW EeltzjfebBrennogen_ die diskontinuierlich und ohne Abluftfufirung
oder mehr betragt, sowie Furnier- oder Schalwerke glreben werden _

37 |- Abwasserbehandiungsaniagen bis einschiieBlich 100.000 EGW 156 (32;‘ Ei‘;hhf;”eer:f;:r"‘;?:q fsgﬂ“}‘(‘;“*;i%‘;”;sﬂfe?f eine Einsatz von 50

138 | - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims,
Kies, Ton oder Lehm - Vakuum-Schmelzarlagen,

139 | - Anlagen zur Herstellung van Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen - Schmetzanlagen fir Gusslegierungen aus Zinn und Wismut
oder Faserzementplatten unter Dampfiberdruck cder aus Feinzink und Aluminium in Verbindung mit Kupfer oder

101 Anf\aggn ZULHFE@IU”Q von Bauelementen oder in Serien Msag:r:;?a‘magen die Bestandteil von Druck- cder Kokilien
gefertigten Holzbauten o _ h g LR -

141 | - Deponiekiasse I, i.S. der Technischen Anleitung Siedlungsab- ?Aiiﬂiﬁ:;egrigg %%er(:g;:H;ﬁ;g'gg;‘;’lﬁé:zaiggpei’g:ng
fall (Siedlungsabfalldeponien und vergleichbare Deponien) ' - - ! ! ‘ ‘

142 | - Deponieklasse | i S. der Technischen Anleitung Siedlungsagfall L\I;zhtmsenmetalle oder gielifertige Legierungen niederschmel-
{Inertstoffdeponie, Erdaushub- oder Bauschuttdeponien) X . . . .

- - 200 - Schmelzanlagen fur Edelmetalle oder fir Legierungen, die nur

143 Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen aus Edelmetallen oder aus Edelmetallen und Kupfer bestehen.

B Presswerke ()  Senwallotnader

145 | - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahibaukonstruktio-
nen in geschlossenen Hallen (%) (s auch Ifd Nw. 27 und 92}

146 | - Stab- oder Drahtziehereien (*) 157 | 38 Anlagen, die aus einer oder mehreren Druckgiemaschinen mit

(2) Zuhaltekraften von 2 Meganewton oder mehr bestehen
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158 | 3.10 | Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen unter Ver- auch sowett nicht genehmigungsbedurftig
(2) wendung von Fluss- oder Salpetersaure, ausgenommen Chro- Vi 183 | 7.5 Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren, ausge-
matieraniagen (2) nommen
159 | 57 Anlagen zur Verarbeitung von flussigen ungesattigten Poly-
{2} esterbarzen mit Sryrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit - Anlagen in Gaststatten und
Armmen zu - Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1.000
kg Fleisch- oder Fischwaren je Woche
a) Formmassen {z.B. Harzmatten ocder Faser-Formmassen) 164 | 7.20 | Malzdarren
oder (2)
b) Formteilen oder Ferigerzeugnissen, soweit keine geschlos- 165 | 7.21 | Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermitte! mit einer Produktions-
senen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, () leistung von 100 ¢ bis weniger als 500 t je Tag (%)
166 | 7.27 | Meiassebrennereien, Biertrebertrocknungsanlagen oder Brave-
fir einen Harzverbrauch von 500 kg cder mehr je Woche z.B (2) reien mit einem AusstoR von 5.000 hi Bier oder mehr je Jahr
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behalterbau urd Brennereien, auch soweit hicht genehmigungsbedirftig
160 [ 5.10 | Anlagen zur Herstellung von kinstlichen Schleifscheiber, - 167 | 7.28 | Anlagen zur Herstellung ven Speisewlirzen aus tierischen oder
(2) kérpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung organi- (2) pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren
scher Binde- oder Lésungsmittel 7 ' 168 | 7.32 | Anlagen zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch oder
VI 1671 | 5.11 | Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen (2) von Milchbestandteilen mit Sprithtrocknern
(2) unter Verwencung von Pelyurethan, Potyurethanbiocken in 169 | 7.33 | Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufithrung von War-
Kastenformen oder zum Ausschaumen von Hohlrdumen mit {2) | me, oder Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Ta-
Polyurethan. soweit die Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder bak
mer je Stunde betragt, ausgenommen Anlagen zum Einsatz 170 | 108 | Anlagen zur Herstellung vor Bautenschutz-, Reinigungs- oder
von thermoplastischen Polyurethangranulaten (2} Holzschutzmitteln, soweit diese Produkte organische Lésemittel
162 | 71 Anlagen zum Halten oder zur Aufzuchi von Gefliigel oder Mast- enthalten und von diesen 1 t/h oder mehr eingesetzt werden:
{1 kalbern oder zum Halten oder zur getrennten Aufzucht von Aniagen zur Herstellung von Klebemitteln mit einer Leistung von
Schweinen mit 1t oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen. in denen diese
Mittel ausschlieflich unter Verwendung von Wasser als Ver-
a) 3.200 bis weniger als 14.000 Hennenplatzen, diinnungsmitte! hergestelll werden
b} 6.400 bis weniger als 28.000 Junghennenpléizen, 171 | 16.9 | Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter Yerwen-
c) 6.400 b{s weniger als 28.000 Mastgleﬂuge!platzgn, (2) dung von halogenierten arcmatischen Kohlenwasserstoffen
d) 3‘200,b‘5 weniger als 14.000 Truthu‘hnermastplatzen, . 172 | 10.1 | Anlagen zum Firben oder Bleichen von Flocken. Garnen oder
€) 120 bis weniger als 525 Mastschwemeplatzen (Schweine von 0 (2) | Geweben unter Verwendung von Farbebeschleunigem, alkali-
30kg c_>der mehr Lebendgewuzht)‘“ . ) 10.1 | schen Stoffen, Chior oder Chlorverbindungen einschlieRlich der
f) 40 bis weniger als 175 Sauenplitzen emschjre&hch dazuge- 1(2) | Spannrahmenanlagen, ausgerommen Anlagen, die unter er-
horender Ferkelaufzuchtplatze {Ferkel bis weniger als 30 kg héhtern Druck betriebén werden '
Lebendgewicht). —— - - -
g) 50 bis weniger als 225 Sauenplatzen einschlielllich dazuge- 173 ;(](21} ?i;"ztna;rdfefgtruzde\:g;“;égﬁﬁ”g;g?ﬂ;ﬁﬁoren oder Gasturbinen
hérender Ferkelaufzuchtplatze (Ferkel bis weniger als 10 kg g - -
Lebendgewicht) oder 174 [ 101 Anlagen, die an 5 Tagen cder r_nehr je Jahr der Ubungpder
h) 35C bis weniger als 1 500 Ferkelplétzen fir die getrennte 7(2) A”S“b‘g‘_g des Matorsports in ﬂmsc"“‘zmh”'s‘:h aptimierten
Aufzucht (Ferkel von 10 bis weniger als 30 kg Lebendgewicht). Hallen dienen. au.sgenommen odellsportanla.gen )
i) 75 bis weniger als 200 Mastkalberplatzen 175 | 10.2 An\agen zur Remlgung van Werlfzeugen, Vorrlchtungen oder
0(2) | sonstigen metallischen Gegenstidnden durch thermische Verfah-
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Vl 176 Anlagen zur Herstellung von Bolzen, N&gein, Nieten, Muttern, V" 184 | 8.9 Anlagen zur Lagerung oder Behandlung von Autewracks durch
Schrauben, Kugeln, Nadein oder dhnlichen metallischen Norm- @) sortenreine Demontage der Einzeftelle, auch soweit nicht ge-
teilen durch Druckumformen auf Automaten sowie Automaten- nehmigungsbedrftig
drehergien (%) 195 Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste.
177 | - Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder Catering-Betriebe)
q
geschweiliten Rohren aus Stahi (") 186 | - Schlossereien, Drehereien, Schweiltersien oder Schleifereien
178 | - Arnlagen zum automatischen Reinigen, Abfillen oder Verpacken
von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2.500 Flaschen 187 § - Anlagen zur Hersteflung von Kunststofftellen ohne Verwendung
ader mehr je Stunde (*) von Phenolharzen
179 | - Arnlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und - 128 | - Autgiackierereien, insbesondere zur Beseitigung von Unfall-
anhangern schaden.
180 | - Maschinenfabriken oder Hartereien 188 4 - Automatische Autowaschstralien
181 | - Pressereien oder Stanzereien (*) 200 ¢ - Tischlereien oder Schreinereien
182 | - Anlagen zur Herstellung von Kabeln 201 | - Steinsagereien, -schleifereien cder -pelierereien
183 1 - Aniagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus 202 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nw. 107 erfasst werden
Halz und scnstigen Holzwaren
184 | - Zimmereien () g 203 | - Fapriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Ta-
schen sowie Handschuhmachereien eder Schuhfabriken
185 | - Lackierereien mit einem Lasungsmitteidurchsatz bis weniger als 204 | - Anlagen zur Herstellung von Reifispinnstoffen, Industriewatte
25 kg/h (z.B. Lehnlackierereieny odgr Put;wolle ,
186 | - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung 205 | - Spinnereien oder Webereien
187 | - Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz 206 | - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
von Geblasen {*) - _ - —
188 | - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwa- 207 | - Groftwaschereien oder grale chemische Reinigungsanlagen
ren i 208 | - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder
188 | - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder
160 | - Autcbusunternehmen. auch des offentlichen Personennahver- 509 gamr:?;:hamschen Industrie
kehrs (*} : avhote
181 1 - Anlagen zum Be- oder Entiaden von Schuttgutern bei Getreide- =10 | - Arlagen zur Kraftiahrzeugiiberwachung
annahmestellen, soweit weniger als 200 t Schittglter je Tag
bewegt werden kénnen, ausgenommen Anlagen zur Aufnahme 211 | - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatien
von selbstgewonnenem Getreide im landwirtschafilichen Betrieb
v” 100 182 | 26 Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbest- 212 | - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50
(2) erzeugnissen auf Maschinen kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden
193 | 3.20 | Anlagen zur Oberflichenbehandlung von Gegenstanden aus
(2) Stahi, Blech oder Guss mit festen Strahlmitteln, die auerhalb

geschlossener Raume betrieben werden, ausgenommen nicht
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1. Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 80. Anderung des Flachennutzungsplanes und
zur Aufstellung des Bebauungsplanes 271A - Auerbachstrasse - wurde eine Umweltprifung
durchgefihrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet. Die Umweltprifung beschrinkt sich dabei auf
das, was nach gegenwdrtigem Wissensstand, allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans Angemessenerweise verlangt werden kann.
Die Ergebnisse der zwischenzeitlich fir die Bearbeitung des Bebauungsplans erforderlichen
Gutachten wurden hierbei berlcksichtigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepriften
Umweltbelange erfolgt in diesem Umweltbericht.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der
wichtigsten Ziele der Bauleitpldne

Ziel des aus dem Flachennutzungsplan entwickelten
Bebauungsplanes 271A ist es, u. a. das vorhandene,
teilweise Uberlagernde Planungsrecht zu ordnen, das [
uneingeschrankte Gewerbegebiet zu begrenzen, das [
Wohngebiet an der Franz-Liszt-Strale abzurunden und die EM
gefangenen landwirtschaftlichen Flachen teilweise zu [t¥)\
entwickein. i

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung
der Ziele

- Regionalplan

Der von der Landesplanungsbehdrde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte

Regionalplan flr den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen stelit den Ortsteil

Eschweiler als Aligemeinen Siedlungsbereich dar. Das Anderungsgebiet liegt innerhalb der
ASB-Flache.

- Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 271A im uberwiegenden Teil Gewerbliche Bauflachen, am 6stlichen Rand
ein Teilstick Wohnbaufldche und am sidlichen Rand eine gemischte Baufliache dar. Durch
die 80. And. des Fldchennutzungsplanes - Auerbachstrafie - wurde im Parallelverfahren fur
einen Teilbereich des Bebauungsplanes 271 A die Ausweisung einer Wohnbauflache
vorpereitet.

- Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschaftsplanes. Fir
die Flachen des Plangebietes werden auch keine besonders geschutzten Teile von Natur
und Landschaft gemal §§ 20 bis 23 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) aufierhalb eines
Landschaftsplanes festgesetzt.

- Landschafisgesetz
Innerhalb des Plangebietes sind weder schutzenswerte Biotope gemal § 62 LG NRW vor-

handen noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Landesanstalt fir Okologie,
Bodenordnung und Forsten) gefuhrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine FFH- und
Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten
geman Bundesnaturschutzgesetz liegen hier keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.
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- Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind alle Baume mit einem
Stammumfang von 70 cm und mehr (gemessen in 1,00 m Gber dem Erdboden) geschitzt,
Nicht geschitzt sind Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie. Fur die
Entfernung geschitzter Baume ist eine Ausnahme nach der Baumschutzsatzung
erforderlich.

- Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft geman §
21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Gber die Vermeidung und den Aus-
gleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch geeignete
Maf3nahmen auszugleichen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag (Stand Juli 2007) erarbeitet, in dem detailliert Mafknahmen
erarbeitet wurden, die die unvermeidbaren Beeintrichtigungen ausgleichen bzw. in sonstiger
Weise kompensieren.

- Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung "auf das
notwendige Mall". Sie wird mit der Entscheidung fir den Standort , Auerbachstralle" insofern
berucksichtigt, dass auf der Grundlage des prognostizierten notwendigen Bauflichenbedarfs
fur Wohnbauflachen, neue Bodenversiegelungen auf das notwendige MafR beschrankt
werden. Durch die neuen Bauflichen werden zurzeit ertragreiche Boden fur die
Landwirtschaft in Anspruch genommen, allerdings handelt es sich dabei um gefangene
Restflachen.

- Niederschlagswasserbeseitigung

Fir die Beseitigung des anfallenden nicht verschmutzten Niederschlagswassers wird fir
Grundstucke die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, gemal § 51 a LWG-NRW,
die Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ortsnahes Gewasser gefordert. Im hier
betrachteten Bebauungsplanverfahren gilt dies fur das neue Wohngebiet auf den ehemals
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die Entfernung zum néchsten Gewasser (Inde) betragt
rund 200m. Eine Einleitung erscheint aufgrund der Entfernung und der komplexen
Grundstuckssituation mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand verbunden. Das im Rahmen
des  Bebauungsplanverfahrens  erstelite  Bodengutachten  (Jansen&Nysten-Marek,
Ingenieurgesellschaft fur Umweltberatung, April 2005) hat die hydrogeologischen
Verhaltnisse untersucht und kommt zu dem Schluss, dass der Untergrund zur Versickerung
als ,gut geeignet” zu bezeichnen ist. Nach einer Uberschliglichen Uberprifung ist auf den
privaten Baugrundstucken die Méglichkeit gegeben, unverschmutzte Niederschlagswasser
der Dachflachen in den Gartenbereichen zu versickern. Dies ist allerdings nur im Bereich des
natirlich  anstehenden  Bodens  zuldssig und nicht in  Auffullungsbereichen
(Altlastenverdachtsflachen).

- Larmschutz

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehdrt die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieblich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie maoglich
vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz). Eine sorgfaltige Abwagung setzt
voraus, dass die festgestellten Immissionskonflikte anhand der einschlagigen technischen
Regelwerke erfasst und bewertet werden. Im Sinne eines vorsorgenden Umweltschutzes
sollte das planerische Bemihen darauf abzielen, die jeweils einschlagigen Orientierungs-
oder Richtwerte einzuhalten. Hierzu gehort auch, eine planerische Moglichkeit zur Minderung
der Immissionsbelastung zu prufen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden schalltechnische Untersuchungen
durchgefihrt, um madgliche Immissionskonflikte beurteilen und vermeiden zu kénnen.
Entsprechende Mallnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.
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2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwelt-
auswirkungen

2.1 Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt

2.1.1 Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet ist der Grofllandschaft  ,Niederrheinische Bucht® und hier der naturrdum-
lichen Haupteinheit ,Julicher Bérde” (Aldenhovener LoRplatte) zuzuordnen. Das Land-
schaftsbild selbst wird durch die nérdlich des Gebietes verlaufende Bundesautobahn, das
unmittelbar westlich benachbarte SB-Warenhaus sowie die sich anschlieende Wohn- und
Gewerbebauung charakterisiert. Landschaftsbildpragende Griinelemente oder Griinver-
bindungen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Die betroffenen Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 271A -
Auerbachstrasse - kénnen verschiedenen Nutzungstypen zugeordnet werden. Fir ca. ein
Viertel des Plangebietes setzt der derzeit rechtskriftige Bebauungsplan eine
landwirtschaftliche Nutzung fest. Diese Flachen werden auch Uberwiegend als Ackerland
genutzt. Ausgepragte Feldraine sind hier nicht vorhanden; die Nutzung reicht unmittelbar bis
zum Wegrand.

Entlang der Franz-Liszt-Strafle und der Dreieckstralle befindet sich eine geschlossene
Wohnbebauung mit zum Teil tiefen Gartengrundsticken. Ein Grofiteil der Gartengrundstiicke
weist einen strukturreichen Aufwuchs mit Baum- und Strauchbestand auf.

Die restlichen Flachen entlang der Aachener Strale und der Auerbachstralte werden derzeit
Uberwiegend gewerblich genutzt und sind daher mehr oder weniger versiegelt. Dazwischen
eingestreut liegen einzelne Wohngrundsticke mit rickwartigem Gartenbereich.

Der stadtokologische Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept der Stadt Eschweiler enthalt
aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen keine Flachen mit mittlerer, hoher oder sehr
hoher okologischer Bedeutung innerhalb des Plangebietes bzw. im direkten Umfeld.

2.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Ausweisung neuer Oberbaubarer Flachen sowie Verkehrsflichen wird die Grund-
lage fur die Versiegelung von Boden geschaffen. Der Boden verliert hier seine Funktion als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Far die verbleibenden Freiflaichen wird eine Nutzungs-
anderung ermdglicht, die eine Veranderung der vorhandenen Lebensrdume bewirkt.

Die Flachenversiegeiungen sowie die Anderung der vorhandenen Nutzungen, die gleich-
zeitig eine Veranderung der vorhandenen Lebensraume bewirken, stellen Eingriffe in Natur
und Landschaft gem. Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen
dar. Aufgrund der vorhandenen geringwertigen oder anthropogen stark Uberpragten Lebens-
raume wird der Verlust als geringflgig und ausgleichbar eingestuft.

2.1.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung, wie sie im rechts-
kraftigen Bebauungsplan festgesetzt ist, fortgesetzt werden.

Die durch die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 35 - Lenzenfeldchen -
ermdglichten Nutzungstypen (z.B. ErschlieRungsstrate im westlichen Plangebiet) kénnten
ohne erforderlichen Ausgleich umgesetzt werden.
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2.1.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt. In diesem landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes gegenuber den vorhandenen Rechtspldnen und dem
Bestand ermdglichten Veranderungen der Biotop-/Nutzungstypen bewertet
(Eingrifisbewertung). Bei den Eingriffsflachen handelt es sich (Uberwiegend um intensiv
genutzte Ackerflachen. Lediglich im rickwartigen Bereich der Dreieckstralle werden
Gartengrundsticke mit zum Teil grélBerem Bestand an standortgerechten Gehoélzen
Uberplant. Insgesamt wurde der ermdéglichte Eingriff in Natur und Landschaft so ermittelt,
dass die erforderlichen AusgleichmaBnahmen den Verursachergrundstiicken direkt
zugeordnet werden kénnen,

Der erforderliche Ausgleich fur die ermdéglichten Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt
Uberwiegend auf einer Flache aullerhalb des Bebauungsplanes. Hier erfolgt eine genaue
Zuordnungsfestsetzung der einzelnen Eingriffsbereiche zu den Ausgleichsmainahmen.

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft, Klima

2.2.1 Beschreibung der Bestandssituation

Bei den neu Uberplanten Flachen handelt es sich
um anthropogen durch intensiven Ackerbau =="%_
Uberpragte Bodden (Parabraunerden) mit sehr
hoher Ertragsfahigkeit. Entlang der Dreieckstralle
und der Franz-Liszt-Stralke ist der Boden gepragt
durch den vorhandenen Gebaudebestand und die
Gartennutzungen.

Das Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster fithrt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mehrere
Altlastenverdachtsftachen auf den bestehenden
Grundsticken auf. Eine Beurteilung, ob in den bk
vorliegenden Fallen eine Altlast oder eine [FEF'C
schadliche Bodenverdanderung im Sinne des §2 [,
{5) BBodSchG vorliegt, wurde bisher nicht
durchgefihrt. Daher liegen keine gesicherten
Erkenntnisse vor, ein Bodenbelastungsverdacht | - : S
besteht jedoch. Der Verdacht einer Altlast, der nicht abschhel&end beurteilt wurde soll mcht
durch Kennzeichnung, sondern durch einen Verdachtshinweis in der Begrindung des
Bebauungsplanes aufgenommen werden. Der Hinweis, dass Umnutzungen und
Baumalnahmen im Bereich dieser Altlastenverdachtsflachen (Altstandorte) dem Umweltamt
des Kreises Aachen, Fachbereich Altlasten und Bodenschutz zur Stellungnahme vorzulegen
sind, wird in den Bebkauungsplan aufgenommen.

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine  Oberflachengewasser,
Wasserschutzzonen, Uberschwemmungsgebiete oder empfindliche Grundwasserbereiche
vorhanden. Der Grundwasserstand liegt im Planbereich bei ca. <5 m unter Flur. Die
untersuchten Durchlassigkeitsbeiwerte im Mutterboden auf den Ackerflachen weisen darauf
hin, dass der Untergrund als gut geeignet zur Versickerung zu bezeichnen ist.

Zur Luftvorbelastung liegen keine Daten vor, eine Belastung wird durch die Nahe der A4, der
B264 und des angrenzenden Gewerbes als Emissionsquellen gegeben sein.

Im Stadttkologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wurden u. a.
auch die potentiellen Klimafunktionen der Flachen innerhalb des Stadtgebiet aufgrund der
vorhandenen Biotop-/Nutzungstypen in Verbindung mit Versiegelungsgrad und Relief
ermittelt. Fur das Planungsgebiet ergeben sich dabei unterschiedliche Klimafunktionen. Den
durch Bebauung und Autobahn relativ eingeschlossenen Ackerflachen wird aufgrund ihrer
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Grofie ein Klima offener Grinflaichen zugeordnet, das dem Freilandklima sehr nahe kommt.
Den offenen Ackerflachen ist daher eine mittlere klimatische Ausgleichsfunktion
beizumessen. Im Westen und Sitden des Plangebietes ist eine Uberlagerung von
Gewerbeklima und Klima locker bebauter Siedlungsbereiche und Siedlungsrandbereich zu
erwarten und im Osten ein durch die locker bebauten Siedlungsbereiche und
Siedlungsrandbereiche gepréagtes Klima. Ein Hindernis fur Luftbewegungen bildet bereits die
nordlich des Plangebietes in Dammlage verlaufende Bundesautobahn. Das Plangebiet selbst
liegt nicht in einer Vorrangflache zum Klimaschutz bzw. einer potentiellen Luftleitbahn.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Der Bebauungsplan bereitet planungsrechtlich eine zuklnftige Versiegelung von Boden vor,
der dadurch seine Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschlagswasser verliert.
Durch die Inanspruchnahme von Bdden mit sehr hohem Ertragspotenzial sind unter diesem
Aspekt bei Durchfibrung der Planung erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Das aullerhalb der Siedlungsbereiche vorhandene Freilandklima wird sich nach Umsetzung
der Planung in Gewerbeklima bzw. in das Klima eines locker bebauten
Siedlungsrandbereiches verandern; nennenswerte klimatische Auswirkungen sind dadurch
nicht zu erwarten, Frischluftstrome werden nicht unterbrochen.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung fortge-
setzt werden; die Funktionen des Bodens als Speicher, Filter und Puffer von Nieder-
schlagswasser wirden erhalten bleiben.

Die klimatischen Funktionen des Plangebietes blieben unbeeintrachtigt.

2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die Versiegelung wird im Bauleitplanverfahren auf das notwendige Maf beschrankt.

Als Ausgleich fir die ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des
VBP 271B - Auerbachstralle - ist die Ausweisung einer gréfleren, zusammenhangenden
Grinflache mit Baum- und Strauchbewuchs zwischen dem Sondergebiet und dem
Wohngebiet vorgesehen. Diese Flache wird sich durch ihren Bewuchs klimatisch positiv auf
die 6stlich benachbarte Wohnbebauung auswirken.

2.3 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Dem Bereich des Plangebietes sowie dem naheren Umfeld wird aufgrund der Lage unmittel-
bar an der Autobahn keine Erholungsfunktion beigemessen. Zur gesamten Larmsituation
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Schallimmissionsuntersuchung
erarbeitet. Dabei wurden u. a. die vorhandenen Belastungen durch Larmemissionen
(Verkehr / Gewerbe} auf das Plangebiet untersucht.

Bei den Wohnnutzungen im zentralen Teil des Plangebietes handelt es sich um
immissionsempfindliche Nutzungen. Der bestehende landwirtschaftliche Betrieb ist umgeben
von diesen Wohnnutzungen. Da es sich bei dem Betrieb nicht um Intensivtierhaltung handelt
liegen keine Belastungen durch Geruchsemissionen vor, die Larmemissionen des Betriebes
sind laut Gutachten gering.

Eine Vorbelastung durch Verkehrslarm (Nahe zur BAB A4, B264 = Aachener StraRe) ist
gegeben und wird als sehr hoch eingeschéatzt. Die Belastung durch die vorhandenen
Gewerbebetriebe  (zwei Tankstellen, ein Autohaus, ein Sanitatsgrolhandel, ein
Anlagenbauer fir Warme, Kalte-, und Schallschutz, ein landwirtschaftlicher Betrieb) wird
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teilweise als hoch eingeschatzt. Grundsatzlich sind, unabhéngig von moglichen
Einschréankungen in den Baugenehmigungen, die vorhandenen Betriebe durch die bereits
vorhandenen bzw. zuldssigen benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen in ihrem
maximalen Emissionsverhalten eingeschrankt. Alle Betriebe entlang der Aachener Strale
und auf dem Teiistlick der Dreieckstrale sind als mischgebietsvertraglich einzustufen,
demnach ist ein Einhalten der immissionsrichtwerte fir Ml mit verhéltnismaligem Aufwand
moglich. Die Ergebnisse der schalltechnischen Priifung wurden bei den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bericksichtigt, so dass hierdurch keine sich verscharfenden
Immissionskonflikte entstehen kénnen.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die Auswirkungen der zu
erwartenden Ansiedlung des Fachmarktzentrums westlich des Plangebietes, sowie die im
Prognosezeitraum zu erwartenden Verkehrslarmbelastungen an den vorhandenen und
zukunftig baurechtlich zulassigen Baukdrpern untersucht. Larmkonflikte entstehen in
geringem Ausmafl durch die Nahe des geplanten Fachmarktzentrums in  der
Sonderbauflache zu den Wohnbauflachen und durch die Verkehrslarmbelastung des
Gebietes. Hier werden aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens im Bebauungsplan
entsprechende Malnahmen zur Verbesserung der Larmsituation {aktiver / passiver
Schallschutz) getroffen werden.

2.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfilhrung der Planung fuhrt nicht zu einer Verbesserung der aktuellen
Bestandssituation mit ihren Vorbelastungen durch Larm.

2.3.4 Mabnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die Auswirkungen dieser Planung (Larmbelastung durch das neue Wohngebiet) auf den
Menschen, seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt werden als gering bewertet.
Die Larmbelastungen durch das neue Fachmarktzentrum westlich des Plangebietes wurden
in der Schalluntersuchung beriicksichtigt und werden als erheblich eingestuft. Im Rahmen
des Bebauungsplans werden geeignete MaRnahmen getroffen, um die erforderlichen
schalltechnischen Werte einzuhalten bzw. zu unterschreiten, damit die mit der Eigenart der
betreffenden Bauflachen verbundenen Erwartungen auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastungen erfullt werden kénnen.

2.4 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.4.1 Beschreibung der Bestandssituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 271 A - Auerbachstrasse - liegen weder denkmal-
geschitzte Objekte, noch Bodendenkmale, noch denkmalwerte Objekte vor. Das gesamte
Stadtgebiet ist als archaologische Verdachtsflache einzustufen, da jedoch in der Region
noch keine systematische Erfassung erfolgte, liegt keine genaue Abgrenzung der
Verdachtsflache vor.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung de Planung

Im Rahmen der Umsetzung der Planung kénnen im Bauverlauf archaologische Bodenfunde
auftreten, diese sind nach den gesetzlichen Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes NW ge-
schitzt.

2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde sich keine Veranderung zur aktuellen Situation
ergeben.
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2.4.4 Manahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Eventuell vorhandene Bodendenkmaler sind uber die §§ 15 und 16 DSchGNW (,Entdeckung
von Bodendenkmalern® und ,Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern®) in aus-
reichendem Malie geschitzt.

Die Auswirkungen dieser Planung auf Kultur- und sonstige Sachglter werden als nicht
relevant bewertet.

2.5 Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist rein konventionell
vorgesehen. Es gibt keine verbindlichen Festlegungen zur Bevorzugung bestimmter Energie-
oder Warmeversorgungsarten. Der Bereich ist an das Stromnetz und das
Gasversorgungsnetz der EWV Energie- und Wasser- Versorgungs GmbH angeschiossen.

2.6 Planungsalternativen

Der Bebauungsplan 271 A - Auerbachstralle - Uberplant im Uberwiegenden Teil bestehende
Baugebiete mit vorhandener Bebauung. Im Westen des Plangebietes wird eine
landwirtschaftlich genutzte Flache als Wohngebiet ausgewiesen. Westlich dieser Flache wird
mit der Planung fiur die Ansiedlung eines Fachmarktzentrums mit Schwerpunkt in der
Unterhaltungselektronik das Gewerbegebiet Lenzenfeldchen® in seiner Entwicklung
abgeschlossen. Als stadtebaulich sinnvoliste Lésung fur die Restflache zwischen dem
Fachmarktzentrum und dem bestehenden Wohngebiet hat sich die Abrundung des
vorhandenen Siedlungsrandes an der Franz-Liszt-Stralle durch eine neue Ergéanzung des
Wohngebietes herausgestellt. Damit kann ein Angebot an Wohnbauflache relativ
zentrumsnah geschaffen werden. Eine Grunflaiche wird ais Puffer zwischen dem
Fachmarktzentrum und dem neuen Wohngebiet im westlich sich anschlieRenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 271B - Auerbachstralle - vorgesehen.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen dieser Planung konnte auf die inzwischen
vorliegenden Ergebnisse des Umweltberichtes zum neuen Flachennutzungsplan fur das
gesamte Gebiet der Stadt Eschweiler zurlickgegriffen werden. Im Rahmen der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurden die Auswirkungen aller neuen
Bauflachen auf die Schutzgiter gem. § 1 (6) Nr. 7 a) bis d) und i) BauGB in einer
Umweltpriafung untersucht. und der Umweltzustand und die Umweltauswirkungen in sog.
Standortdossiers fur jede Bauflache einheitlich zusammengefasst und bewertet. Demnach
sind die Umweltauswirkungen der Bauflachenerweiterung (Wohnbauflache) am Standort
,Lenzenfeldchen® in ihrer Gesamtheit als vergleichsweise ,gering” zu beurteilen.

3. Zusatzliche Angaben und Zusammenfassung

3.1 Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der
Angaben

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten zurlickgegriffen:

* Stadtékologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler, Dezember 2002;

o Umweltbericht zum FNP; Stand April 2005;

+ Boden- und Versickerungsgutachten zum Bebauungsplan, Stand April 2005

» Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 271A - Auerbachstrale -, Stand Juli
2007

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 271A - Auerbachstrasse -°,
Stand Juli 2007.
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3.2 Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Planung

Das Monitoring dient der Uberwachung der erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die
durch die Realisierung der Planung entstehen kénnen.

Die erforderlichen Ausgleichsmallnahmen auflerhalb des Plangebietes wurden seitens der
Stadt Eschweiler bereits im Rahmen des ,Okokontos* umgesetzt. Fir die Herstellung der
Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes (&ffentliche Grunflache) wird eine Regelung im
ErschlieBungsvertrag getroffen. Hier erfolgt auch eine konkrete Regelung bzgl. Uberprifung
und Abnahme der MaRRnahmen.

Wie in diesem Umweltbericht dargelegt, sind erhebliche Auswirkungen auf die einzelnen
Umweltgiter durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Daher ist ein
weitergehendes Monitoring nicht erforderlich.

3.3 Zusammenfassung

Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten sind. Die
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung
wird als mit dem derzeitigen Umweltzustand identisch angenommen. Wie in diesem
Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgitern beschrieben, sind die zu erwartenden
Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant bzw. geringfiigig zu beurteilen.

Eschweiler, den . 2007



Anlage 6

Stadt Eschweiler
Bebauungsplan 271A - Auerbachstralle -

Zusammenfassende Erklarung
gemadn § 10 (4) BauGB

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 271A - Auerbachstralle -
liegt westlich der Eschweiler Innenstadt am Rande des Gewerbe-
gebietes Lenzenfeldchen. Durch den Bebauungsplan werden teil-
weise die bestehenden Stradenziige entlang der Aachener Stralle, | o o
der Dreieckstralbe und der Franz-Liszt-Strafle sowig in Teilen die ! ﬂwﬁa .
vorhandenen Ackerflachen tstlich des REAL Marktes liberplant. %’?ﬁiﬂiﬂ-&;‘

|

Ziel des aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungs- <
planes 271A ist es, u. a. das vorhandene, teilweise Uberlagernde .
Planungsrecht zu ordnen, das uneingeschrankte Gewerbegebiet zu
begrenzen, das Wohngebiet an der Franz-Liszt-Stralle abzurunden
und die gefangenen landwirtschaftlichen Flachen teilweise zu ent-
wickeln.

o fmh ' i ?&;"j—w '*'
Geplant ist die Schaffung von Baurecht fur freistehende Einzel-, Doppel- und Reihenhduser auf einem
Teilbereich der landwirtschaftlich genutzten Flache als Ergadnzung zu den bestehenden Wchnbaufla-
chen an der Franz-Liszt-Stralle.

Geplant sind rund 30 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern entlang einer neu geplanten Stralte, die
das Plangebiet von Nord nach Std durchzieht. Die Bebauung des Allgemeinen Wohngebietes orien-
tiert sich entlang der neu geplanten Wohnstralle und wird mit einer GRZ von 0.4 und einer max. Il-
geschossigen Bebauung festgesetzt.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 271A - Auerbachstrale -
wurde etne Umweltprifung durchgefihrt, die die Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen die als Folgen der Planrealisierung zu erwarten sind,
beinhaltet. Der zusammenfassende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (Teil
B) zum Bebauungsplan. Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgiitern beschrieben,
sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant bzw. gering zu beurteilen.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Gemafl} §3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 10.10.2005 - 11.11.2005 der Bebauungsplanentwurf
nebst Begrindung offentlich ausgelegt. Die zweite Cffenlage fand statt vom 27.08.2007 bis zum
14.09.2007.

Wahrend dieser Auslegungsfrist wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit zu umweltbezoge-
nen Themen abgegeben. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange auflerten sich bei
den umweltbezogenen Themen zu den Punkien Immissicnsschutz, Altlastensituation, Wasserwirt-
schaft, Baugrundverhaltnisse und Landschafts- und Naturschutz,

Zum Thema Altlasten und Bodenschutz wurden Bedenken aufgrund von zwei vorhandenen Altlasten-
verdachtsflachen geadullert. Dazu gehdrt der Standort des Autohauses (BMW) an der Aachener Stra-
e und der Standort einer ehemaligen Feilen- bzw. Maschinenfabrik an der Dreieckstralle. Gesicherte
Erkenntnisse Uber Aitlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen nicht vor, der Bodenbelas-
tungsverdacht besteht jedoch. In Abstimmung mit den zustandigen Behorden wurde im Bebauungs-
plan ein Verdachtshinweis aufgenommen. Umnuizungen bzw. Baumaflnahmen im Bereich dieser
Altstandorte sind dem Umweltamt des Kreises Aachen, Fachbereich Altlasten und Bodenschutz vorzu-
fegen.



Anlage 6

Bei den Baugrundverhaltnissen wurde in Teilen des Plangebietes aufgrund des humosen Bodenmate-
rials eine Kennzeichnung im Bebauungsplan vorgenommen, dass besondere bauliche Maflnahmen,
inshesondere im Grundungsbereich erforderlich sind.

Zum Thema Wasserwirtschaft wurde die Niederschlagswasserbeseitigung geman § 51 a Landeswas-
sergesetz NRW untersucht und der Umgang mit dem anfallenden Schmutz- bzw. Regenwasser in der
Begrindung zum Bebauungsplan dargestelit

Zum Thema Landschafts- und Naturschutz wurden Bedenken geauRert zu den Ausgleichsmaflnah-
men. Gegen die Ausweisung von Extensivgraniand bestanden nur dann keine Bedenken, wenn eine
regelmaftige Kontrofle (Monitoring / Pflanzenkartierung im Abstand von 3 Jahren) durchgefiihrt werde.
Der erforderliche Ausgleich erfolgt in der Art und dem Umfang der im Landschaftspflegerischen Fach-
beitrag definiert ist auf der offentlichen Grinflache sowie weiteren externen Ausgleichsfiachen, die im
Eigentum der Stadt sind. Im Rahmen eines Pachtvertrages ist dort die extensive Nutzung festge-
schrieben. Die Kontrolle der Flachen erfolgt regelmanig.

Zum Thema Immissionsschutz wurden Bedenken aufgrund der Larmemissionen der vorhandenen
(Verkehr / Gewerbe) und der geptanten (Fachmarktzentrum) Nutzungen in der Nahe zu den Wohnge-
bieten geaulert. Zur gesamten Larmsituation wurde eine Schallimmissionsuntersuchung erarbeitet.
Die Ergebnisse dieser schalltechnischen Pritfung wurden bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes
berGcksichtigt. Im Rahmen des Bebauungsplans wurden geeignete Festsetzungen zum aktiven bzw.
passiven Schallschutz getroffen, um die erforderlichen schalltechnischen Werte einzuhalten bzw. zu
unterschreiten, damit die mit der Eigenart der betreffenden Bauflachen verbundenen Erwartungen auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen erflllt werden kénnen.

3. Begrindung der Entwurfsauswahi (nach erfolgter Abwigung} aus den Alternativen

Bei den Voruntersuchungen zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eschweiler
wurden im gesamten Stadtgebiet Flachen hinsichtlich ihrer Eignung zur Entwicklung von Wohnbaufla-
chen untersucht. Auch die Flache im westlichen Teil des Bebauungsplanes 271A - Auerbachstralte -
wurde hier als fur die Entwicklung von Wohnbauland geeignet angesehen. Im Vorfeld der Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden die potenziellen Baulandreserven in Eschweiler untersucht und im Hin-
blick auf inre Standorteignung bewertet. Eine Bauflachenentwicklung als Abrundung des Wohngebie-
tes an der franz-Liszt-Strade wurde dabei als positiv angesehen. Der stadtebauliche Entwur? fur das
Plangebiet bietet als Abrundung der vorhandenen Erschlieungs- und Baustruktur eine gréBtmeagliche
Einfiigung in die vorhandene Umgebung.

Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes, d.h. ein anderes stadtebauliches Konzept oder an-
dere Festsetzungen sind denkbar, wiirden jedoch die Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach BauGB
gegenuber der vorliegenden Planung nicht wesentlich beeinflussen und nicht zu grundséatzlich ande-
ren, d.h. gunstigeren Auswirkungen auf die Umwelt fihren. Unter der Pramisse, dass die geplanten
Nutzungen in der festgesetzten Quantitdt stadtebaulich und funktional sinnvoll sind, bleiben Pla-
nungsalternativen in Bezug auf die Umwelt ohne wesentliche Auswirkungen, zumal die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen zur Folge haben, dass keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind.

Eschweiler, den . ... 2007



ANLAGE 7

Stellungnahmen der Offentlichkeit
zum Bebauungsplan
271A - Auerbachstrale -



Anja Vehl Eschweiler, den 28.02.2005

Auerbachstr. & Tel.: 02403/71-647
52249 Eschweiler /PR Planen, Bwenmdt)mek‘

0 G/ #27 2005
d

An den Birgermeister
der Stadt Eschweiler
Herrn Rudi Bertram
Rathausplatz 1

52249 Eschweiler |

Anderung des Flichennutzungsplanes — Auerbachstrafie —

Sehr geehrter Herr Bertram,

hiermit lege ich gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes fir meine
Grundstlcke Flur 14, Flurstick 289 und 64 in ein Gewerbegebiet ausdricklich
Widerspruch ein.

Ich bitte um Beibehaltung der bestehenden Nutzungsordnung bzw. Einbeziehung
meiner gesamten Grundstucke in das ausgewiesene Mischgebiet — Aachener
Strafle.

Begrindung:
Die Ausweisung meines Grundstiickes als Gewerbegebiet wirde eine erhebiiche

Wertminderung meines Grundstiickes sowie meines Hauses zur Folge haben.

Ich bitte um wohlwollende Prifung und Stellungnahme.

Mit freundlichen Griiien

o N

Anja Vehl



Anja Vehl
Auerbachstr. 6

Eschweiler, den 07.04.2005

52249 Eschweiler

An den Blrger

der Stadt Eschweiler
Herrn Rudi Bertram ,
Rathausplatz 1 P

52249 Eschweiler

meister

Anderung des Bebauungsplanes —Auerbachstrafie- 4
hier: Mein Widerspruch vom 28.02.2005 !

Sehr geehrter

erganzend zu

Herr Bertram,

meinem Widerspruch vom 28.02.2005 habe ich noch folgende Einwande

gegen die geplante Bebauungsplananderung (BP 271) sowie die geplante Verkehrsfuhrung
im Zuge des Media Markt Projektes vorzutragen:

1.) Vorges

ehene Anderung des Bebauungsplanes

a.)

b.)

Gemalk dem mir vorliegenden aktuellen Flachennutzungsplan von 1980 sind
meine Grundstiicke (Flur 14, Flurstick 289 und Flurstiick 67 — Anlage 1 gelb
markiert) als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Mein Grundstiick Flur 14, Flurstuck 289 ist bebauungsplantechnisch (BP 35)
momentan als agrarwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen, so dass zurzeit
keine Bebauung zugelassen ist. Mein Wohnhaus wurde 1977 als Altenteil des
fandwirtschaftlichen Betriebes Radermacher gebaut und 2001 in ein
Zweifamilienhaus umgebaut und erweitert. im Zuge der
Bebauungsplananderung im Rahmen des ,Media-Markt Projektes® wird mein
o.a. Grundstick zu Bauland.

Ferner ist aus dem jahrlichen Bescheid Uber Grundbesitzabgaben zu
erkennen, dass es sich bei meinem Grundstick Flur 14, Flurstlick 67 bereits
um Bauland handeit. Nach meinem Versténdnis ware es mir demnach ggfs.
mdglich einen Gewerbebetrieb auf meinen Grundstiicken anzusiedeln.

Wie aus Ilhrer Begrindung zum Bebauungsplan unter Punkt 5.1.3. zu
entnehmen ist, wird die Gewerbegebietsnutzung jedoch stark eingeschrankt
(vgl. aufgefuhrte Sortiments- bzw. Warenliste unter Punkt 5.1.2). Unter
Berlcksichtigung dieser Einschrankungen der Gewerbegebietsnutzung sehe
ich keine rentablen Maglichkeiten, meine Grundsticke, jetzt wo sie endlich zu
Bauland werden, zu nutzen bzw. zu vermarkten.

Unter Bertcksichtigung meiner o.a. Ausfihrungen bitte ich um Einbeziehung
meiner Grundstiicke in das im geplanten Bebauungsplan ausgewiesene
Mischgebiet — Aachener Strafte. Dadurch bliebe mir zumindest die
Moglichkeit, meine Grundsticke ggfs. fur zusatzliche Wohnzwecke zu nutzen.



2.) Verkehrsfihrung

Wie dem neuen Bebauungsplan sowie den AusfUuhrungen lhres Mitarbeiters Herrn
Schoop zu entnehmen ist, soll die einzige Zufahrt zum Media Markt Uber den heutigen
Wirtschaftsweg Auerbachstralle (Anlage 1 griin markiert), der meine Grundsticke sowie
die Firma TRI-O-med GmbH erschliett, erfolgen. Diesbezlglich habe ich folgende
Einwande bzw. Bedenken:

a.) Bereits zum heutigen Zeitpunkt ist das Verkehrsaufkommen, welches durch
den real-Markt verursacht wird, durch die Ampel an der
Auerbachstrafte/Aachener Stralle kaum zu bewaltigen. Besonders an
verkaufsstarken Tagen (freitags, samstags, den Tagen vor den Feiertagen als
auch in den Nachmittagsstunden} ist ein enormer Rickstau zu verzeichnen.
Die Zufahrt vom heutigen Wirtschaftsweg (geplante Zufahrt Media Markt/
Einkaufszentrum) auf die Auerbachstralle ist teilweise erst nach mehreren
Minuten Wartens midglich. Es stellt sich die Frage, wie die Auerbachstralle ein
zusatzliches enormes Verkehrsautkommen durch den Media Markt bewaltigen
soll. Ferner ist bereits heute die Unfallgefahr aufgrund der kurvenreichen
Stralkenfiihrung sowie der Zu-bzw. Abfahrt auf die real-Tankstelle Uber die
Auerbachstralie dulerst hoch.

Ist diesbeziiglich Ihrerseits bereits ein Verkehrsgutachten erstellt worden?

(=2
":—/

Meines Wissens sind bei Wohnbebauung, auch wenn es sich lediglich um 1
Zweifamilienhaus handelt, gewisse Emissionsschutzwerte einzuhalten,
Aufgrund des durch den Media Markt hervorgerufenen stark erhéhten
Verkehrsaufkommens sowie des von mir bei jetziger Planung erwarteten
Rickstaus gehe ich davon aus, dass die geforderten Emissionsschutzwerte
bei Wohnbebauung nicht eingehalten werden kdnnen.

¢.) Als Losungsmaoglichkeit fir das bevorstehende Verkehrschaos gebe ich zur
Anregung, eine weitere Zufahrt zum Media Markt (ber die Rue de Wattrelos
(Anlage 1 rot markiert) zu erschlieRen. Uber diese Zufahrt kénnten Kaufer aus
dem Umland (Alsdorf, Baesweiler, A4, A44, usw.) den Media Markt und das
Einkaufszentrum erreichen. Die Zufahrt Gber die Auerbachstralle kdnnte dann
von Kaufern aus Eschweiler genutzt werden. Meines Erachtens wirde
dadurch das von mir 0.a. befirchtete Verkehrschaos zumindest verringert.

a
\:_/

Ferner ist fir mich fraglich, was dagegen spricht, die Erschlielung des Media
Marktes (ber die Auerbachstrafle nicht Uber den heutigen Wirtschafisweqg,
sondern (ber den vom real-Markt ungenutzten Parkplatz {Anlage 1 blau
markiert), der ebenfalls wie der Media-Markt zum Metro-Konzern gehort, zu
fithren.

e.) Da die Problematik von mir deutlich aufgezeigt wurde, ware es sinnvell vorab
durch eine persdnliche Ortsbegehung alle Punkte zu besprechen.

Ich bitte um Beachtung und Stellungnahme.

Mit freundlichen Griten

'\

— R S

_ 'f\ \_ N
Anja Vehl

Kopien an alle Ratsfraktionen
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Gerd Radermacher | [[/1/FB Planan, Baven und Umwek Eschweiler, den 28.02.2005

Aachener Strafte 30 06} Tel.: 02403/33962
52249 Eschweiler /B;_MRZ' 2003 oder: 02402/24426

| A

vl
} g—’a i e = ?
An den Bargermeister o
der Stadt Eschweiler Bt /’ o
Herrn Rudi Bertram L T |
Rathausplatz 1 | =g |

52249 Eschweiler A AUE—

Anderung des Flichennutzungsplanes — Auerbachstrafie —

Sehr geehrter Herr Bertram,

hiermit lege ich gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes fur meine
Grundstiicke Flur 14, Flurstiick 255, 242, 235, 217, 260, 254 und 290 in gewerbliche
Bauflache ausdriicklich Widerspruch ein.

Ich bitte um Beibehaltung der bestehenden Nutzungsordnung bzw. Einbeziehung
meiner gesamten Grundstiicke in das ausgewiesene Mischgebiet — Aachener
Strafle.

Begriindung:
Die Ausweisung meines Grundstiickes als Gewerbegebiet wirde eine erhebliche

Wertminderung meines Grundstiickes sowie meines Hauses zur Folge haben.

Ich bitte um wohiwoliende Priifung und Stellungnahme.

Mit freundlichen Grifzen

Sl

Gerd Radermacher



Gerd Radermacher Eschweiler, den 05.04.2005
Aachener Str. 30

52249 Eschweiler

An den Biirgermeister o g PR

Der Stadt Eschweiler 1 . S [

Herrn Rudi Bertram 'l Loy TR {) /// /i’, v
Rathausplatz | 1 ( . =

52249 Eschweiler < Ly

Anderung des Bebauungsplanes- AuerbachstraBe
Betr.: Mein Widerspruch vom 28.02.2005

Erginzend zu meinem Widerspruch vom 28.02.2005, habe ich noch folgende
Einwinde gegen den geplanten Bebauungsplan als auch die geplante
Verkehrsfiihrung im Zuge des Mcdia Markt Projektes vorzutragen:

1. Anderung des Bebauungsplanes von Mischgebiet in Gewerbegebiet.

a. Ich bin nicht damit einverstanden, dass mein Grundstiick Gemarkung
Eschweiler Flur 14 Flurstiick 254 und 255 ( heute genutzt von der
Jet-Tankstelle —Aachener Str. 40 —Anlage 1 braun markiert) gemil geplantem
Bebauungsplanes nicht in das dort ausgewiesene Mischgebiet
Aachener StraBe einbezogen wird. Hier wiirde es sich geradezu anbieten,
falls Mineralolgesellschaften das Grundstiick nicht weiter nutzen mochten,
die bestehende Hauserfront Aachener Str. zu erganzen.

b. Wie aus Ihrer Begrindung zum Bebauungsplan unter 5.1.3. zu entnehmen
ist, wird diec Gewerbegebietsnutzung stark eingeschrankt(vgl. aufgefiihrte
Sortiments- bzw. Warenliste unter 5.1.2). Unter Beriicksichtigung dieser
Emschrankungen der Gewerbegebietsnutzung sehe ich, falls ich neue Mieter
fiir meine betroffenen Grundstiicke ( Flur 14 Flurstiick 254 und 255- Anlage 1
braun markiert und Flur 14 Flurstiick 289 - Anlage 1 gelb markiert) suche,
keine rentablen Méglichkeiten meine Grundstiicke nach dem zur Zeit
geplanten Bebauungsplan zu nutzen bzw. zu vermarkten.

Diese stark eingeschrankte Gewerbegebictsnutzung ist ein VerstoB3 gegen die
Gewerbefreiheit und eine unangemessene Benachteiligung. Insbesondere ist
zu beriicksichtigen, dass bereits vorhandene Gewerbegebiete die aufgelisteten
Sortimentsbereiche teilweise bereits vertreiben.



Unter Beriicksichtigung der o0.a. Punkte, bitte ich um Beibehaltung der
bestehenden Nutzungsordnung bzw. Einbeziehung meiner samtlichen o.a.
Grundstiucke in das im Bebauungsplan ausgewiesene Mischgebiet - Aachener
Strale. Dadurch bliebe mir zumindest die Méglichkeit meine Grundstiicke ggf.
fiir Wohnzwecke zu nutzen.

2. Verkehrsfiihrung

Wie dem neuen Bebauungsplan, sowie den Ausfithrungen ihres Mitarbeiters
Herrn Schopp, zu entnehmen ist, soll die einzige Zufahrt zum Media Markt iber
den heutigen Wirtschaftsweg Auerbachstralle (Anlage 1 griin markiert), der
meine Grundstiicke sowie die Firma Tri-o-med erschliet, erfolgen. Dazu
mochte ich folgendes anmerken:

a. Bereits zum heutigen Zeitpunkt ist das Verkehrsaufkommen, welches durch
den real Markt verursacht wird, durch die Ampel an der Auerbachstrasse/
Aachener Strasse kaum zu bewiltigen. Besonders an verkaufsstarken Tagen
(freitags, samstags, den Tagen vor den Feiertagen als auch in den Nachmit-
tagsstunden) ist ein enormer Riickstau zu verzeichnen.
Die Zufahrt vom heutigen Wirtschaftsweg (geplante Zufahrt Media Markt)
auf die Auerbachstrasse ist teilweise erst nach mehreren Minuten Wartens

moglich. Es stellt sich die Frage, wie die Auerbachstrasse ein zusitzliches

enormes Verkehrsaufkommen durch den Media Markt bewaltigen soil?
Ist diesbeziiglich Threrseits bereits ein Verkehrsgutachten erstellt worden?

b. Der neu entstechende Kreuzungsbereich Auerbachstrasse /Wirtschaftsweg
(Zufahrt Media Markt) wird dann meines Erachtens zu einem Unfall-
schwerpunkt.

Mein Vorschlag ist, den Straflenverlauf iiber den zur Zeit ungenutzten
Parkplatz des real Marktes zu fithren und meine Grundstiicke und Grund-
stiicke der anderen betroffenen Anlieger daran vom Siiden her anzubinden, so
dass der Wirtschaftsweg an der Einmiindung Auerbachstrasse nur noch fiir
FuBgianger zuginglich sein kdnnte.

¢. Einen zusitzlichen Zu- und Abflusses des neu entstehenden Verkehrs-
aufkommens kénnte man vom neuen Parkplatz des Media - Marktes nach
Norden hin zur Rue de Wattrelos leiten ( Anlage 1 rot markiert).

d. Die Firma Trio-o-med mit 40 Beschéftigten ist auf emnen reibungslosen
Verkehrsabfluss angewiesen (gesondertes Schreiben der Firma) und
signalisierte mir bereits jetzt schon den Standort bei einem befiirchteten
Verkehrschaos eventuell aufgeben zu miissen, was den Verlust von 40
Arbeitsplatzen fur die Stadt Eschweiler nach sich zichen wiirde.



e. Ich bitte um Berucksichtung beim Bau des Media Marktes, dass es bei
starken Regenfillen zur Uberflutung des Parkplatzes und der Strasse
kommen konnte und dass das Regenwasser in die Raumlichkeiten der Firma
Tri-o-med gelangen kann. ich bitte daher diesem vorzubeugen.

Dieses ist in den letzten Jahren 6fters schon passiert, obwohl es sich

zur Zeit um nicht versiegelte Flachen handelt. Das Wasser kommt vom
Wirtschaftsweg der zur Rue de Wattrelos und dem angrenzendem Acker
fithrt.

f. Da die Problematik von mir deutlich aufgezeigt wurde, wire es sinnvoll vorab
durch eine persénliche Ortsbegehung alle Punkte zu besprechen.

Ich bitte um Beachtung und Stellungnahme

Mit freundlichen GriiBen
Lo

I

Gerd Radermacher

Kopien an alle Ratsfraktionen
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M.Khaled Selo

An den Blrgermeister Auerbach Str.4

der Stadt Eschweiler 52249 ESCHWEILER
Herrn Rudi Beriram

Rathausplatz 1

52249 ESCHWEILER

Eschweiler,den 28.02.2005

Betr. : Anderung Flichennutzungsplan 80. Anderung
- Auerbachstrasse -

sehr geehrter Herr Bertram ,

Hiermit lege ich gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes fir
meine Grundstiick Flurstiick 325 als Mi 1| O 0,4 (0,8) , in ein Gewerbegebiet { GE 1)
ausdrucklich Wierspruch ein.

Ich bitte um beibehaltung der bestehenden Nutzungserdnung bzw. Einbeziehung
meiner Grundstiick in das ausgewiesene Mischgebiet Auerbach Strasse / Aachener
Strasse

Begriindung :

Die Ausweisung meines Grundstickes als Gewerbegebiet wirde eine erhebliche
Wertverlust , da bin ich mit den Bebauungsplanes nicht einverstanden .

Ich bitte Sie Freundlichst um Prifung und Stellungnahme .

Mit Freundlichen Grif3en

M.Khaled Selo
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CiMa Eschweiler e. V. Nothberger S{r. 10 52249 Eschweiler

Fax: +49 (0}2403 889523

) . 01T Cr s moom e
Herrn Birgermeister Bertram | DU T Ga 7o g pa

Tigsry l lhr Schreiben vom:
Rathaus P IS iy e
Stadt i Loivvrailer Ihr Zeichen:
52249 Eschweiller Eing.: 17 MR1 2005 Unser Zeichen:

/” S~ f Eschweiler, den 17. Mrz. 2005

a4
6 A

im Bereich der ,Auerbachstrasse” hat

A o ;,u/{’w '

Sehr geehrter Herr Birgermeister,

die Planung einer neuen Einzelhandels-Grolflach
pbei vielen innerstadtischen Handlern und Investoren zu erheblichem Unverstandnis ge-

fihrt. Standort und GréRe des Projektes werden als existenzbedrohend angesehen.

Weiterhin wird auch am Langwahn die Ansiedlung grofflachigen Einzelhandels geplant.
Die Auswirkungen dieser Ansiedlungen auf die Innenstadt sind unklar. Im jetzigen Planver-

fahren ,Auerbachstrasse” gibt es hierzu keine Aussagen.

Wir beflirchten, dass bei stagnierenden Umsatze und bei einer Realisierung dieser Proje k-
te noch gréfere Uberkapazitaten entstehen, die auch in neu gestalteten Fullgangerzonen
die Erosion mit Leerstanden und ,Trading down" verstarken werden, GemaR Aussage des
vorliegenden Einzelhandeisgutachtens wiirde der Standort ,City-Center” bereits durch das

Vorhaben am Langwahn langfristig gefahrdet.

Wir fordern ein gemeinsames Einzelhandelskonzept, im Sinne des Einzelhandelserla sses
NRW. Dieses Konzept sollte die Zielvorstellungen fir neue Einkaufsflachen in B ezug auf
Branche, Flache und Versorgungsfunktion ausweisen. Das bisher vorliegende Gutac hten
reicht fur die Abschatzung der Folgen des neuen Projektes nicht aus. Vorrausetzung fur
dieses Konzept ist daher die Erstellung eines Vertraglichkeits-Gutachtens, das die Auswir-
kungen durch zusatzliche Grofflachen auf die Entwicklung der Innenstadt aufzeigt.
Registergericht: Vorstand: Sparkasse Aachen

Eschweiler Hans Hauser, Michael Engelbrecht Konto 47269600
Vereinsreg.-Nr.: 10 B VR 694 Stefan Habedank, Michaet Strauch BLZ 390 500 00



Gerne sind wir bereit uns an den Kosten zu beteiligen, die CIMA GmbH, welche 2003 das
Einzelhandelsgutachten erstelit hat, bietet an, das Datenmaterial zu aktualisieren und die

Vertraglichkeit zu priifen. Die Kosten liegen bei ca.€ 5000.

Vor Auswertung des Vertraglichkeits- Gutachtens sollten keine Entscheidung Uber die

Ausweisung neuer Grol¥flachen an der Auerbachstrasse getroffen werden.

Wir bitten Sie daher die Offenlegungsfristen fiir das B-Planverfahren ,Auerbachstrasse"
entsprechend zu verlangern. Sollte von stadtischer Seite ein Gutachten nicht gewiinscht
sein und auch eine Verlangerung der Offenlegungsfristen nicht erfolgen, so bitten wir um

entsprechende kurzfristige Mitteilung.

Wir sind nicht gegen einen ,Media-Markt" in Eschweiler noch méchten wir eines unserer
120 Mitglieder vor unliebsamer Konkurrenz schitzen. Unsere Aufgabe sehen wir jedoch in
der Setzung richtiger Rahmenbedingungen, damit die Eschweiler Innenstadt auch in Zu-

Kunft immer in Bewegung bleiben kann.

Mit freundlichen Griissen
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Hans Hauser
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) Eschweiler, den 14, Apr. 2005
Anderung des Flachennutzungsplans Auerbachstralle

Sehr geehrte Damen und Herren,

Aufgabe unseres Vereines ist die Starkung und Verbesserung der Eschweiler Innenstagt
als Ort des Wchnens, Arbeitens und Einkaufens. Wir nehmen daher im Rahmen der
durchgefuhrten offentlichen Beteiligung zur geplanten Anderung des Flachennutzungs-
plans und Bebauungsplans fir die Auerbachstralle Stellung:

Die Planungen zum Fachmarktzentrum Auerbachstrale kann nicht alleine betrachiet
werden, sondern muss im Zusammenhang mit dem geplanten weiteren Ausweis von SO-
Gebieten gesehen werden. Flr Eschweiler sind zurzeit geplant

| Auerbachstrafie | 7500 gm
| Langwahn 5 000 gm
| Weisweiler 2 000 gm

Dem Ausweis von insgesamt 14.500 gm zusatzlichen SO-Gebietes steht ein vom
Einzelhandelsgutachten festgesteliter Bedarf von 4.200 gm gegentiber. Dieser besteht in
den Bereichen Sport-/Bekleidung Young Fashion und Elektronik. Geman der Empfehlung
des Gutachiens solt eine Ansiedlung dieses Bedarfs in der Innenstadt oder in einer
integrierten Lage erfolgen.

Die Innenstadt mit einer Verkaufsflache von 25.000 gm chne Lebensmittel/Media/Ein-
richtung/Baumarkt soll laut Gutachten einen Umsatz von 89,3 Mio. € erzielen. Dies
entsprache einer jahrlichen Flachenproduktivitat von 3.500,00 € je gm. Aufgrund der von
unseren Mitgliedern eingereichten Umsatzzahlen muss dieser Wert als zu optimistisch
betrachtet werden. Aus unserer Erfahrung ist eine Flachenproduktivitat von 2.000.00 € je
gm realistischer. Wir legen jedoch im Folgenden den Wert des Gutachtens weiteren
Uberlegungen zu Grunde und geben zu bedenken, dass bei dem realistischeren Ansatz
eine fiir die Innenstadt noch schilechtere Prognose erwarten werden muss.

Ragistergericht Vorstand Sparkasse Aachen
Eschwailer Hans Hausar, Michael Engelbrecit Kont> 47285500
Verginsreg -Nro 10 B VR 694 Stefan Habadank, Michaal Strauch BLZ 390 83002




Mit dem fur die Innenstadt relevanten Sortiment erreicht die Stadt Eschweiler eine
Kautkraftbindung von 140%. Dies ist fur die Lage und GroBe Eschweilers im
Bundesvergleich ein hervorragender Wert. Eine Flachenexpansion kann daher nur zu
einer Kaufkraftumverteilung fiihren. Bereinigt um Lebensmittel/Media/Einrichtung/Bau-
markt sind in den Projekten folgende Verkaufsflachen geplant:

Auerbachstralle | 4 000 gm '
Langwahn 3 000 gm )
| Weisweiler 2 000 gm I

Diese Fachmarktzentren werden die folgenden UmsatzgréRen erreichen:

Auerbachstralle

Langwahn

Umsatz/gm 3.000,00 € 9,0 Mio. €

Weisweiler

Umsatz/qgm 3.500,00 € 14,8 Mio. j

Umsatz/qm 2.00000€ | 4,0 Mio. €

Dem in den neuen SO-Gebieten prognostizierten Umsatz von insgesamt 27,8 Mio. € steht
laut Einzelhandelsgutachten lediglich ein zuséatzlicher Bedarf von 5,5 Mio. € gegeniiber.
Die Uberkapazitdten von 22,3 Mio. € missen daher von den vorhandenen Betrigben

erbracht werden.

Fir den Bereich Media ergeben sich &hnliche Werte.

Im Bereich Media besteht ein Nachfragevolumen von 28,7 Mio. €. Zurzeit werden 52 %
dieses Volumens, d.h. 14,9 Mio. € Umsatz in Eschweiler gedeckt. Dieser Umsatz kdnnte
um 12 Mio. € gesteigert werden. Hiervon wirden 10 Mio. € Zufiisse des Umlandes sein.
Bei der vom Gutachten empfohlenen Verkaufsfiache von 2.200 gqm wiirde zu Lasten des
bisherigen Anbieters eine Umverteilung in Hohe von 2 Mio. € stattfinden. Die vorgelegten
Planungen mit einer Verkaufsflache von 3.500 gm wirden jedoch eine Umverteilung in
Hohe von 5,7 Mio. € nach sich ziehen. Dies entspricht 38,3 % der in diesem Segment
bisher in Eschweiler gebundenen Umsétze und fuhrt zum Ausscheiden vieler
innerstadtischer Anbieter.

Die obigen Berechnungen zum geplanten Projekte zeigen, dass bei Verwirklichung
schwerwiegende negative Folgen fur den innerstédtischen Handel erwartet werden. Der
vorhandene Leerstand, die geplante Flachenerweiterung in der Rathausresidenz auf der
Grabenstralie sowie die ungesicherte Nutzung des Karstadt Warenhauses bieten die
Moglichkeit gemall Einzelhandelsgutachten bestehenden Defizite innenstadtvertraglicn zu

integrieren.

Mit der geplanten Anderung des Fldchennutzungs- und Bebauungsplans entsteht ein mit
dem bisherigen SO-Gebist Real zusammenhangendes Grolgebiet. Die Umgestaltung des
Real-Warenhauses in Verbindung mit dem geplanten Fachmarkizentrum ergibt ein so
vollstandiges Einkaufszentrum, dass diese Ersatzinnenstadt aufgrund ihrer besseren
Infrastruktur, insbesondere wegen des kostenfreien Parkens, einen Uberproportionalen
Kaufkraftsog aus der Innenstadt entwickefn wird.

Ein Bedarf fir die Ausweisung weiterer SO-Gebiete ist nicht gegeben. Die vorgelegen
Planungen und insbesondere die Errichtung des Fachmarkizentrums Auerbachstrale
miissen daher abgelehnt werden.

Mit freundlichen Grifen
CiMa Eschwellere V.

Hans Hauser
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Ablehnung Einkaufszentrum Auerbachstr. und Zangwaﬁm/

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

mit der Planung der o. g. Einkaufszentren sehe ich meine Existenz als Fotohandler in
Eschweiler erheblich gefahrdet !

Vor drei Jahren entschied ich mich zum Kauf dieses Geschaftes in Eschweiler weil es
hier noch keine Einkaufszentren gab.

Die Umsatze konnte ich halten, in einigen Bereichen sogar steigern. Zwei
Arbeitsplatze sind sicher. Ich konnte sogar expandieren und zwei weitere
Arbeitsplatze schaffen.

Diese Platze und meine Existenz sind nun in Gefahr !

Der Wegfall von Kunden wird sich auch darin begriinden, dass meine Kunden in der
Stadt Parkgebiihren zahlen missen, vor dem Einkaufszentrum aber nicht.

Sehr geehrter Herr Bertram lassen Sie es nicht zu, dass die Eschweiler Innenstadt
weiter verwahrlost.

In der Hoffnung an lhre Vemunft
verblethe ich

mit freundlichen Griufen
Andreas Knoblauch
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Brigitte Kiessler Eschweiler, den 29.03.2005
Dreieckstr. 51 a
52249 Eschweiler
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Abteilung flir Planung und Entwicklung
Betreft Bebauungsplan 271 Auerbachstralle

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlieger ( Flur 52, Flurstiick 86 ) mochte ich zum im Rathaus ausgelegten Bebauungsplan
271 Auerbachstralle folgende Einwinde geltend machen.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans wiirde die beabsichtigte AnliegerstraBe unmittelbar an
meinen Garten grenzen, da sich mein Haus in 2. Rethe in Néhe des Feldes befindet.

Dies wiirde zu einer erheblichen Beeintrichtigung der Wohnqualitat durch Larmbelastigung
fithren.

Aus diesem Grunde wire es sinnvoll, die Anliegerstralle weiter entfernt von den vorhandenen
Girten zu bauen und dazwischen eine larmschluckende Bepflanzung vorzunehmen.

Weiterhin bitte ich zu beriicksichtigen, dass derzeit ein erheblicher Niveauunterschied zwischen
dem Feld und meinem Grundstiick besteht.
Eine Egalisierung auch in Hinblick auf Sichtschutz wire erforderlich.

Betreffend anfallender Erschliessungskosten gehe ich davon aus, dass mein Grundstiick von

der Uberplanung ausgenommen ist.
Ich werde mich daher in keinem Fall an anfallenden Erschliessungskosten beteiligen.

Mit freundlichen Griissen



Katharina Mauermann, Dreleckstrasse 27, 52249 Eschweiler
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Bebauungsplan 271, Auerbachstrasse

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus einem mir vorliegenden Informationsblatt von Biindnis90/Die Griinen
{(Herrn Bernd Leisten) zu ersehen ist, grenzt die geplante Erschliessungs-
strasse unmittelbar an mein Grundstuck.

Mein angrenzendes Grundstiick ist nach dieser Darstellung zur Bebauung frei-
gegeben oder scll noch freigegeben werden.

Da das Grundstick jedoch in Richtung geplanter Strasse sehr pitz zu 13uft, ist
es nicht moglich auf mein Grundstiick zu gelangen. Um eine evtl. Bebauung
auszufuhren miisste somit dann teueres Bauland erworben werden.

Aniasslich eines Besuches in lnrem Amt konnte mir der angesprochene Mit-
arbeiter keine eindeutigen Aussagen machen.

Auf die Fragen welche Bebauung zugelassen werden soll, welche evtl. Auf-
lagen an die evtl. Bauherren bestehen, wie hoch sind die Erschliessungs-

kosten, muss ich die Erschliessungskosten auch bei Nichtbebauung ent-
richten.

Aus all diesen Griinden bin ich nicht bereit einer Bebauung in der vorge-
schlagenen Art und Weise zuzustimmen, zumal die offenen Fragen weiterhin
bestehen.

Vielleicht ist es Ihnen méglich mir die offenen Fragen in schriftlicher Form zu
beantworten.

Iim Voraus besten Dank.

Mit freundllchen Griissen
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Im Dienste lhrer Gesundheit

TRIO Med

Sanitatshaus Kleis

TRI-O-med GmbH - Aackener St 300 52249 Eochwenlen

Biir SRR SRR I

An den Biirgermeister
der Stadt Eschweiler
Herrn Rudi Bertram
Rathausplatz 1

Stac:
Eing: - ¢

52249 Eschweiler

— Lt

Ausbau des Wirtschaftsweges — Auerbachstrafie — fiir die Zufahrt zam geplanten
Media-Markt und Einkaufszentrum

Sehr geehrter Herr Bertram,

seit 1989 haben wir unser angemietetes Firmengelande auf dem Flur 14, Flurstiick 289 mit
ausschliellicher Zufahrt iiber den 0.a. Wirtschaftsweg,

Wir sind ein etablierter Fachhandel fur Rehabilitationshilfen und Medizintechnik mit Sitz in
Eschweiler und Stolberg. Allein in Eschweiler beschiftigen wir iiber 40 Mitarbeiter.,

Wie wir von unserem Vermieter Herrn Gerd Radermacher erfahren haben, beabsichtigen Sie
nordlich von unserem Firmensitz den Media-Markt und 3500 gm zusétzliche Verkaufsfliche
anzusiedeln. Laut seiner Aussage beabsichtigen Sie ferner, die Zu- und Abfahrt fir diesen
hochfrequentierten Standort ausschlieflich itber den zukinflig zur StraBe ausgebauten
Wirtschafisweg zu fithren. An einkaufsintensiven Tagen haben wir heute schon
Schwierigkeiten von unserem Grundstiick aus ziigig zu agieren bzw. unsere Kunden uns zu
erreichen.

Eines unserer Schwerpunkte sind Versorgungen mit Sauerstoff und Atemtherapiegeriten, bei
denen unsere Kunden in akuter Not sind und wir schnellstens reagieren miissen,

Sollte durch eine unseres Erachtens nicht praktikable Verkehrsfuhrung unsere
Aktionsfahigkeit noch mehr eingeschrankt werden, sehen wir unseren Firmenstandort in
Eschweiler gefahrdet.

Mit freundlichen Griien
TRI-O-med GmbH

e

Kopien an alle Ratsfraktionen

TRI-O-med GmikbH TRI-Cr-imed Gmitaki GeschéfltsiUhrerin Gabriele Klois
Aachoner Strafe 30 - 52249 Lachweiler Rathavesploatz 17 IK=-Nr. 590530502

Tel. 02403/7884-0 Fax 024 03/788419 D2152 Simimerath HRB-MNr. 937

Volksbank Stotberg Tel 024 73/68 97 66

BLZ 393 60097, Konta-Nr. 1001359 07 Fux 024 73/680765
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Eschweiler, den 12. April 2005

T
Stadt Eschweiler /ﬁﬁ\\gﬁ&.
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Rathausplatz 1 g R 3
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Stellungnahme zum Bebauungsplan 271 - Auerbachstrafe -

Sehr geehrte Damen und Herren,

der gemak Ratsbeschlull vom 24 Februar 2005 aufgesteilte Bebauungsplan 271 —
AuerbachstraRe- sieht ein neues Wohngebiet vor, das verkehrsmaRig ausschlieflich
im Norden durch eine Stichstrafte zur Franz-Liszt-Strafte erschlossen werden soll.

In der Begrindung zum Bebauungsplan werden Dreieckstrafte und Franz-Liszt-
Strale als ,Sammelstralen, die von der Aachener StralRe in Richtung Norden nach
DiirwiR fuhren® bezeichnet. Hierdurch wird der Eindruck erweckt, es handele sich um
einen bereits existierenden Anschlu® nach DirwiR. Die Durchfahrt nach Durwift ist
jedoch von der Franz-Liszt-StraBe aus in nordlicher Richtung nicht gestattet, die
StraRenbenutzung ist dort nur landwirtschaftlichen Fahrzeugen erlaubt. Ebenso ist
die Verbindung zur Griilnewaldstrale sowie zur Rue de Wattrelos nur flr
landwirtschaftliche Fahrzeuge freigegeben. Im Anhang der
Stralenreinigungssatzung (vgl. Amtsblatt 25/2004) wird die Franz-Liszt-Stralte als
Strasse, die Uberwiegend dem Anliegerverkehr dient’ eingestuft. Ebenso wird die
Dreieckstrasse von Lotzfeldchen bis Franz-Liszt-StraBe eingestuit.

Ein erheblicher Teil des Verkehrs durch den westlichen Teil der Franz-Liszt-Strafie
besteht jedoch aus PKWs, die verbotenerweise die Wirtschaftswege als Abkurzung
verwenden. Die Passierbarkeit der Franz-Liszt-Strae wird sich durch den geplanten
Wegfall der vorhandenen Garagen verschlechtern, so daR mit durchgehend
doppelseitigem Parken zur Rechnen ist. Die Stralenbreite reicht dann fiir
Fahrzeugbegegnungen nicht aus.

Die kleinteilige Wohnbebauung der Dreieckstrale bei gleichzeitig fehlenden PKW-
Abstellplatzen auf privatem Grund fihrt zu einem hohen Aufkommen an geparkten
Fahrzeugen beiderseits der Straf3e nérdlich des Lotzfeldchens, sc daf3 diese nur
abwechelnd in jeweils einer Fahrtrichtung befahrbar ist. Fahrzeughegegnungen
filhren zu Ruckstaus, die auch den flieRenden Verkehr durch das Lotzfeldchen
beeintrachtigen und die Unfallgefahr der ohnehin unibersichtlichen Einmindung

L otzfeldchen/Dreieckstralle erhohen.

Der Verkehrsstrom, der von der Aachener Stralte kommend in die Dreieckstralte
fuhrt, wird gegenwartig aufgrund der zur Verfligung stehenden Fahrbahnbreite und
Verschwenkung {iber das Lotzfeldchen und die Hehlirather Straflke zur Julicher Stralte



gelenkt. Der von der Aachener Stralle her kommende Verkehr nach Darwil} nimmt
derzeit entweder diesen Weg oder schwenkt von der Indestral3e in die Julicher
Stralle ein.

Der &stliche Teil der Franz-Liszt-Stralle miindet in einem spitzen Winkel auf die
Hehirather Strafe. Diese Einmindung ist sehr uniibersichtlich und als unfalltrachtig
bekannt. Es sollte untersucht werden, ob eine Erhéhung des Verkehrs an dieser
Stelle durch den geplanten Anschiuf des neuen Wohngebiets empfehlenswert ist.

Vom Neubaugebiet aus ist das Zentrum von Eschweiler zu Ful zu erreichen. Wir
gehen davon aus, dal der Uberwiegende Teil des PKW-Verkehrs Uberregionale Ziele
hat und daher eine effiziente Anbindung an die B264 von Interesse ist, die die bereits
vorhandenen Wohngebiete nicht zusatzlich belastet.

Generell lehnen wir die Erhdhung des Verkehrs in den vorhandenen Wohngebieten
durch die geplante Stichstrale ab. Als Alternative schlagen wir vor, die Erschlieliung
im Suden Uber die Auerbachstrale vorzunehmen und im Norden des neuen
Wohngebiets einen Wendehammer einzurichten. Durch geeignete bauliche
MaRnahmen sollte sichergestellt werden, daf die neu anzulegende Straflie nicht als
DurchgangsstraRe zur Franz-Liszt-Strale benutzt werden kann.

Anregungen:

1. Das neu zu schaffende Wohngebiet soll verkehrsmafig ber die Auerbachstrale
erschiossen werden. Fur KfZs soll die Durchfahrt zur Franz-Liszt-Strale durch
bauliche Mafinahmen verhindert werden.

2. Falls (1) nicht durchsetzbar ist, soll zumindest fur Baufahrzeuge eine Anbindung
an die Auerbachstrate oder Rue de Wattrelos (im Norden) erfolgen.

3. Durch geeignete bauliche MaBnahmen soll die Durchfahrt far Unbefugte von der
Rue de Wattrelos im Norden zur Franz-Liszt-Strae verhindert werden. Dies kann
2 B. durch eine Schranke in Hhe des derzeitigen Wendehammers an der Rue de
Wattrelos realisiert werden ohne die landwirtschaftliche Nutzung zu
beeintrachtigen.

4. Durch geeignete bauliche MaRnahmen soll die Durchfahrt von Unbefugten von

der Auerbachstrae tber den in nordliche Richtung verlaufenden Wirtschaftsweg
swischen REAL und MediaMarkt zur Franz-Liszt-Strale verhindert werden.

Mit freundlichem Grul}
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Der Stellungnahme zum Bebauungsplan 271 —Auerbachstralie- des
Herrn Oliver Speks vom 12. April 2005 schliefden wir uns an.
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Franz-Uszt-Slr. 35

Frauenheitkunde und Geburtshiile B- %180 Eschweiier
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Bebauungsplan 271 Auerbachstralle

Sehr geehrter Herr Schoop,

zum oben genannten Bebauungsplan machten wir, die unterzeichnenden Wohneigentiimer,

folgende Anderungsvorschlage vorbringen:

1. Die ErschlieBung der Wohnbebauung im hinteren Bereich der Hauser der Dreieckstralle
und der Franz-Liszt-StraBe uber eine Stpichstrale soll Uber die Auerbachstralle erfolgen
und nicht wie geplant {iber die Franz-Liszt-Strale.

2. Die Stichstral3e soll auf Hohe des Grundsticks Franz-Liszt-5tr ;a mit einem Wendehammer
enden, nicht wie geplant bis zum Feldweg auf Héhe des Grundstlicks Franz-Liszt-Sir, 37
fuhren,

3. Die Wohnbebauung im hinteren Bereich der Hauser Franz-Liszt-Str. 31-37 soll nicht wiz

geplant entstehen sondern durch Griinflache mit Baumbewuchs ersetzt werden.
Begrundung:

1. Das Verkehrsaufkommen in der Dreieckstralle und in der Franz-Liszt-Stralle wird im Zuge
der vorgebrachten Anderungsvorschlage nicht unnotig erhoht.

2. Die Anwohner der neuen Stichstralle kommen bei Umsetzung der vorgebrachten
Anderungsvorschlage auf direktern Wege und nicht Gber den Umweg
DreieckstralRe/Franz-Liszt-Strale zu ihren Hausern.

3. Eine direkte Angliederting einer Stralle an die kleinen Garten der Grundsticke Franz-Liszt-
Stralle 31-37 bedeutet flir die Anwohner eine empfindliche Stdrung ihrer Privatsphére.

4. Die vorgebrachten Anderungswiinsche hitte bei Umsetzung zur Folge, dass den

Anwohnern der Grundstiicke Franz-Liszt-Strafle 31-37 keine unnétigen ErschlieBungs- und



Nadeem Ata Elyas

Arzt flr . _
Franz-liszt-3tr. 35
Frauenhellkunde und Geburishiiic D 5180 Eschweiler
Gynékologischer Zytodiagnostiker Tai.. 02403/24434
Madeam Ala blyas Frangs Us2-BE 35 5180 Eschiwenler Lratum:

Neue PLZ 42749

StraRenreinigungskosten entstehen, denen keine konkreten Vorteile des urspriinglichen

Bebauungsplans entgegenzusetzen waren.
5. Durch die erwidhnte zusatzliche Grunflache des vorliegenden Vorschlags bleibt ein
akzeptabler Abstand zwischen dem Industrie- und Wohngebiet gewahrt.
G Y -
A
Die oben genannten Anderungswiinsche sind zur Veranschaulichung skizzenhaft in der folgenden

Abbildung in den Bebauungsplan 271 eingearbeitet:




Nadeem Ata Elyas
Arzt flr

Franz-liszt-Str. 48

Frauenheilkunde und Geburtshiife D~ 5180 Eschweiler
Gynakologischer Zytodiagnostiker Tel.: 02403/24434
Nadesrn Atz Piyas Trang-bss-Sir 35 5180 Eschweer Datum:

Newe PLZ 57749

Mit freundlichen Grif3en
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Nadeem Ata Elyas

Arzt fir

Frauenheiikunde und Geburtshilfe
Gyn#kologischer Zytodiagnostiker

Franz-Liszi-5tr. 35
D- 5180 Eschweiler
Tel.: G2463/24434

MNadeemn Ata blyas Franz-bszi-5tr. 35. 5180 Eschweiler

Mit freundlichen Griillen
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Eschweiler, den 14, April 2005
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Zu lhrem Anikel Erstickt der EZH at seinen Verkaufsflichen®

Vom 9.11.05

Als Geschéftsmann in der Eschweiler Innenstadi; AIXTRA SPORT Englerthsir. 1. frage ich
Sie, hiebe Verantwor:lich in den Gremien der Stadt, wie Sie dazu kommen unsere Existenz zu
gefahrden, indem Sie groiflachigen Einzelnandel im Bereich REAL( 1000gm nur Sport und
andere), zulassen. Was haben Sie gegen uns Einzelhéindler in der Innenstadt”

Es ist hren enscheinend lieber 1€-Liden und jede Menge Leerstinde in der Kernstadt zu
haben, als akiiv die Innenstad: zu stirken. Das Einzelhindler der Stadt EW den Riicken
kehren. oder sogar in die Insolvenz getrieben werden. haben Sie mit Ihren Entscheidungen zu
verantworten! Durck: fare Fehlentscheidungen wird die Arbeitslosigkeit in Eschweiler
deutlich erhhi. weil heratungs- und personalintensive Geschifie geschlossen werden und die
Grol3fldchen mut deutlich weniger Personal auskommen. Ob das die Birger freut, darf
bezweifeit werden, Auch aus sieverlicher Sicht ist lhre Entscheidung dumm, da die
Steverzahler in der Innenstact wegfallen, die Gewinne der GroBfische aber bestimmt nicht in
Eschweiler besieuert werden!

Warum kénnen die Eschweiler Stadtvitter/miitter nicht Ihrer Verantwortung gerecht werden
und wenigstens eindeutige Zahlen im Bezug auf die Einzelhandelsflichen lesen? (S.
Bezugsartike!). Statr dessen betreiben Sie weiter die schon {iberholte JKannibalisierung® im
Einzelhendel, unc opfern sehenden Auges den bestehenden Einzelhandel und die damit
verknipfie Innenstadtstruktu, auf dem Alrar kurzfristiger Eriolge im Bergich von
Neuansiedlungen.

Wern das Ihrer Auffassung ven VERANTWORTUNG fiir Thre Biirger entspricht, dann muss
die Frage gestattet sein, ob Sie die richtigen "eute an den richtigen Stellen sind. denn von
VERANTWORTUNG oder gar VISIONEN in dieser schwierigen Zeit <ann ich in Ihrem
Handeln nichts erkermen,

AXTRA SPORT Hangaisgesellscraft msH Bankwarbindursy:
HRB-Nr: 2213 Diren Sparkasse Aachen - BLZ 39050000 Konto 2883750
Geschiftstihrer: lurgen Sried
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Zaht der Shopping-Center seit 1995 verdoppelt

- P Anzahl und Flache der Shop- » NRW hélt mit 80 Centern mit
ping-Center in Deutschlang rund 2 Millionan Quadratmatarn
haben sich in den letzten 10 die Spitze, gefolgt von Bayern
Jahren fast verdoppelt, Nach . (1.4 Mill, Quadratmeter) ungd
Erhebungen des Euro-Handels- Sachsen (1,35 Mill. Quadratme.-
instituts werden zum 1. Januar tar).

2006 In, der Bundesrepublik 372 B Zwischen 2005 und 2007/2008

grolflachige Shopping-Centar durften 56 Canter mit einer Fla-

bestehen. che von insgesamt (ber 1,6 Mill.
P Betrug die Verkaufsfliche von Quadratmeter hinzukommen,
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wuchs sie im jahr 2000 auf 92 troffen wird diese Zahl nyr noch
Millionen, betrigt heute rund von NRW mit 13 geplanten Cen-
12,5 Millionen Quadratmeter, tern,

Qb1 Lo dbs Wea



Jirgen Risse Eschweiler, den 15.11.2005
Dreieckstr. 49

52249 Eschweiler

Tel.: 02403-507331

R R P Ny
A Teen
Stadt Eschweiler . 5‘:_ I
Amt 61 o o Can
z. Hd. Herrn Dr.-Ing. Hartlich bt NUlL iy :
Rathausplatz | | IR :
52249 Eschweiler e /,L

Betr.: Bebauungsplan 272-Auerbachstralic
Hier: Verschiebung der Baugrenze fiir das Grundstiick
Gemarkung Lschweiler, Flur 52, Flurstiick 85

Sehr geehrter Herr Dr.-Ing. Hartlich,

ich beabsichtige auf dem o.a. Grundstiick ein Haus zu bauen,
Bei dem geplanten Objekt handelt es sich um cinen Bungalow mit den maximalen
Abmessungen 15 m x 12 m (liefe x Breite. ohne Carport).

Laut Bebauungsplan betrigt jedoch die Tiefe des Baufeldes nur 14 m.

Desweiteren ist die Lage des Hauses so gewiihlt, dal zur Westseite hin u.a. aus geo-
graphischer Lage cine Terrassenbreite von 4,70 m vorgesehen ist

und zum anderen dadurch die Bebauung nicht zu nahe an der vorhandenen Béschung bzw.
Planstrafie angrenzt,

Dies wiirde bedeuten, daB die hintere Baugrenvze dicses Grundstiickes nach Osten hin um

ca. 5 m verschoben werden miiBte, um im Westen den Bungalow nicht auf dic Baugrenze
errichten zu miissen (Vorgartenbereich).

Ich bitte um Berticksichtigung des Finwandes, um eine verniinftige Bebauung des Grund-

stiickes zu ermoglichen.

Mit freundlichen Griillen

Aniage:
Lageplan
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Bergamt Diren - Josef-Schregei-StraBe 21 + 52349 Diiren g ig Josef-Schregel-Stralte 21
52349 Diiren
. Telefon (0 24 21) 94 40-0
Stadt Eschweiler Telefax (0 24 21) 40 45 21
Paostfach 13 28 .
7. April 2005
52233 Eschweiler , ‘ Auskunft erteilt
. €7 Herr Grandt

Tel.: (024 21)94 40 36

Fax.: (024 21} 40 45 36
E-Mail:Holger.Grandt@Berga-DR.NRW .DE
Geschéftszeichen

52.20-2005-01

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes 271 Auerbachstralle

lhr Schreiben vom 17.03.2005 -610.22.10-80-

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit threm Schreiben haben Sie das Bergamt um Stellungnahme zur 0.g Planungsmaflnahme
gebeten.

Zur Beurteilung eines evil. Einflusses aus verlassenen Grubenbauen sind auch Unterlagen, die
bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie lagern, hinzuzuziehen.

Ihre Anfrage wurde deshalb weitergeleitet. Sie erhalten von dort eine abschlieRende
Stellungnahme.

nMit freunalichen Griilen

Im Auftrag:

/i{//\{ o

Elke Gle sattel)

E-Mail: poststelle@berga-dr.nrw.de - Internet: www. bergamt-dueren.de
Offentliche Verkehrsmittel: vom Bahnhof Diiren {Nordausgang) ca. 3 Minuten Fulweg
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o
Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW
Bezirksregicrung Arnsherg o Postfuch o 44025 Dortmund Dienstachiude =~ )
- 1CTIS g\: auae N
Stadt ESChWEller Goebenstrafie 25, 44135 Dortmund
Stadtplanung Auskunfl erteill
Frau Eckhold
Herr Schoop Totfon
Rathausplatz 1 023 1/5410-3955 ]
Telefax YL
i 023 1/5410-40 847
52249 Eschweiler 023 1 ?:5 _

solveig.eckholdia he creg-arnsherg.nrw.de
Mein Zeichen ¢(bitte stets angehen)

87.52.1 - 296~ 07

Datum

20. April 2005

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes 271 Auerbachstrasse

Ihr Schreiben an das Bergamt Diren vom 17. Marz 2005 - 610.22.10-80 —

Sehr geehrter Herr Schoop,

das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle und Eisenstein
verliehenen Bergwerksfeld ,Gluckauf’, Uber den auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfeldern ,Gluckauf 11I*, ,Glickauf IV und ,Glickauf V' sowie Uber dem auf
Braunkohie verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler”.

Eigentumerin der Bergwerksfelder,Gilckauf®, ,Gitckauf iii‘, ,Gilckauf V¢ und
,Gluckauf V* ist die Eschweiler Bergwerksverein AG, Roermonder Strale 63 in
52134 Herzogenrath-Kohlscheid. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Eschweiler*
ist die RWE Power Aktiengesellschaft in 50935 Kaln, Stittgenweg 2.

Nachwirkungsrelevanter Bergbau aus dem Geltungsbereich des Bergwerksfeldes

,Eschweiller — Reserve - Grube® ist im Bereich der Planmafnahme nicht doku-
mentiert.

Cleltende Arbeirszcil: Telefon: Inlernet:

Kerurbeitszeit von 08 301 Vermiltlung 62 33 £ 5410 - 0 www berreg-arnsherg. now.de

12,00 Uhr und 1330 - 1500 Uhy Fmail: Westdentschen Landesbunk Dusaeldorry
poststelleddberrep- amnsherg o de Blz. 300 $00 00, Kto-Nr. 10080 |7

Konto der Keglecungshaupikasse Armsherp:



Nordiich der Planflache fand Abbau von Braunkohle im Tagebau ,Zukunft-West"
statt. Die Flache wurde rekultiviert. Es kdnnen in diesem Bereich noch weiterhin

Setzungen auftreten.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass die Planmanahme im Bereich der Grund-
wasserabsenkung fur den rheinischen Braunkohienbergbau liegt. Daher empfehie
ich Ihnen, hinsichtlich moéglicher Bodenbewegungen auch eine Stellungnahme der

0.g. RWE Power Aktiengesellschaft einzuhotlen.

Uber mogliche zuklnftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich und hinsichtlich der angefuhrten
moglichen Bodenbewegungen empienle ich ihnen, auch die o. g. Bergwerks-
eigentimerinnen an der Planungsmaflnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits
erfolgt ist.

Mit freundlichen GrUuRen und Gluckauf
Im Auftrag:

(Eckhold)

272
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Aachen,
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80. Anderung des Flichennutzungsplanes — AuerbachstraBe sowie Bebauungsplan Nr.
271 - AuerbachstraRe

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den Planverfahren sollen in einem Sondergebiete fir groRfldchigen Einzelhandel (SO1) die
Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Fachmarktes mit 7.500 m?® Verkaufsflache far
zentrenrelevante Sortimente - davon 3.500 m? fur Unterhaltungselektronik - geschaffen wer-
den.

Wie bereits vorher zum Ausdruck gebracht, gehen wir nach den ermittelten Werten der GfK
Nirnberg fur die Sortimente Unterhaltungselektronik/ Computer/ Elektrohaushaltswaren/ Foto
von einer Gesamtnachfrage in Eschweiler von 23 bis 27 Millionen Euro aus. Hiervon entfallen
rund 8 Millionen Euro auf Artikel der Unterhaltungselektronik.

Nach dem Geschéaftsbericht des Metro-Konzerns 2003 erzielen Media- und Saturnmarkte im
Durchschnitt Bruttcumsétze einschliellich Mehrwertsteuer von 9.459 je m?. Unter der Annah-
me einer Unterschreitung dieser Durchschnittsumsatze um etwa 10 bis 20 Prozent, ergdbe
sich ein Gesamtumsatz des geplanten Unterhaliungselektronikmarktes mit 3.500 m? von 30 bis
26 Millionen Euro. Wird der Durchschnittsumsatz angenommen, belduft sich der Umsatz auf
33 Miltionen Euro. Die im Bebauungsplan-Entwurf genannten Umséatze halten wir flr erheblich
Zu gering angesetzt, wahrend die Nachfrage zu hoch eingeschétzt ist.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Umsatz des Unterhaltungselektronikmarktes
Uber der Nachfrage von Eschweiler liegen wird. Somit mussten Umsatzanteile aus anderen
Kommunen nach Eschweiler gelenkt werden. Auswirkungen auf den bestehenden Unterhal-
tungselektronikhandel in den innerst&dtischen Lagen von Eschweiler kénnen nicht ausge-
schlossen werden.

Das Gutachten der CIMA untersucht die Auswirkungen eines Elekironikfachmarktes von 2.200
m? mit einem Umsatz von 12 Millionen Euro. In dem Gutachten wird festgestelit, ,Die Umsatz-
verlagerungen innerhalb der Stadt Eschweiler beliefen sich auf 0,8 Millionen Euro. Aufgrund
des alles in allem bisher nur sehr begrenzten Angebots erreicht diese vergleichsweise niedrige
Umsatzverlagerung bereits eine abwagungsrelevante Groenordnung®. Dies bedeutet, dass



Industrie- und Handelskammer Aachen
Aachen, 11. April 2005

Blatt 2 zum Schreiben an die Stadi Eschweiler

es bereits bei geringeren Umsatzen als in dem geplanten Fachmarkt zu relevanten Umsatz-
umverteilungen kommen kann.

Hinsichtlich der Lage des Standortes (Autobahnnihe) mit 7.500 m? Verkaufsflache fiir zentren-
relevante Sortimente, haben wir mehrfach deutlich gemacht, dass wir den Standort eindeutig
als nicht integriert ansehen. Fur uns ist es daher nicht nachvollziehbar, dass bei den vorgeleg-
ten Planungen die Gesamtstadt Eschweiler als Siedlungsschwerpunkt betrachtet wird. Die
Argumentation, der Standort liege ,noch zentral integriert im Siedlungsgeflecht des Mittelzent-
rums Eschweiler” trifft unseres Erachtens nicht zu. Es handelt sich hierbei um ein Gewerbege-
biet in rund 1,5 km Entfernung vom Stadtzentrum von Eschweiler.

Die Lage und die GréRenordnung des geplanten Fachmarktes fiir Unterhaltungselektronik
deuten auf eine Orientierung auch auf Kunden auRerhalb von Eschweiler. In der Folge sind
Abzlge aus den zentralen Bereichen umliegender Stadte nicht auszuschlieRen. In Verbindung
mit den existierenden 9.000 m? Verkaufsflachen an zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sertimenten westlichen des geplanten Fachmarktes (davon rund 2.500 bis 3.000 m? fir zent-
renrelevante Sortimente) entstinde ein Gegenpol zum Stadtzentrum von Eschweiler. Dass
sich aus der geplanten Ansiedlung keine negativen Auswirkungen i.S. von § 11 Absatz 3
BauNVQO auf den zentralen Versorgungsbereich von Eschweiler ergeber werden, erscheint
angesichts der angenommenen Umsétze und Nachfrage eher unwahrscheinlich.

Eine detaillierte Beurteilung der zentrenrelevante Sortimente auf den verbleibenden 4.000 m?
Verkaufsflache des Fachmarktes ist aufgrund fehlender Angaben zu den Sortimenten nicht
mdéglich.

Freundliche GriRe

Industrie- und Handelskammer
Aachen

LA, ‘l’?w pﬂ 1

Fritz Rétting Y
Geschéaftsfithrer
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80. Anderung des Fldachennutzungsplanes - Auerbachstrae — sowie Bebauungsplan
Nr. 271 Auerbachstrafe

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 9.6.2004 und 11.4.2005 Stel-
lung genommen. Wir halten die dort gemachten Aussagen zur angenommenen Nachfrage,
zum Umsatz des Mediamarktes (Bruttowerte) sowie zum Standort weiter aufrecht und verwei-
sen auf die Schreiben.

Mit dem jetzt vorgelegten Planungsstand hat sich die Verkaufsflache fur den geplanten Media-
Markt nur geringfigig von 3.500 m? auf 3.200 m? verringert, so dass sich keine wesentlichen
Veranderungen in unserer Bewertung ergeben.

Zwischenzeitlich liegen Angaben zu den Sortimenten der verbleibenden 4.300 Verkaufsflache
vor:

- Sport und Camping 1.700 m?
- sowie fUr die Ubrigen zentrenrelevanten Sortimente, wie textlich definiert, jeweils bis zu
900 m?, insgesamt 2.600 m? Verkaufsfléche.

Fur die 1.700 m? Sport/Camping-Sortimente wird ein Umsatz von 3,5 Millionen Euro ange-
nommen. Die Nachfrage in der Stadt Eschweiler beléuft sich nach den Angaben der GfK Niirn-
berg auf 4,7 Millionen Euro. Folglich wiirden auf den neuen Sport/Camping-Fachmarkt 75 %
der heutigen Gesamtnachfrage in diesem Sortiment in der Stadt Eschweiler entfalten. Entspre-
chende negative Auswirkungen auf die im Zentrum ansassigen Einzelnandler mit Sport- und
Campingbedarf sind zu befirchten.

Eine Umsatzschétzung fir die tbrigen 2.600 m? Verkaufsflache ist aufgrund der betréchtlichen
Spannbreiten an Sortimenten schwer méglich. Wir halten eine maximale Flachenobergrenze
von 800 m? fUr alle genannten — zentrenrelevante — Sortimente fir zu pauschal und sehen eine
differenzierte kleinteilige Definition von Verkaufsflachenobergrenzen fir notwendig an.
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Blatt 2 zum Schreiben an Stadt Eschweiler

Ebenso - wie bereits bezlglich des Media-Marktes zum Ausdruck gebracht - halten wir diesen
nicht integrierten Standort an der Auerbachstrafe fir ungeeignet fir die Ausweisung von
1.700 m? Verkaufsflache im zentrenrelevanten Sortiment Sport-/Camping sowie weiterer Fla-
chen mit innenstadtrelevanten Sortimenten. Derartige GroRenordnungen lassen sich aus den
Aussagen des Einzelhandelskonzepts fur die Stadt Eschweiler der CIMA an einem nach unse-
rer Ansicht nicht integrierten Standort nicht ableiten.

Freundliche GriRe

Industrie- und Handelskammer
Aachen
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Fritz Rétting
Geschéaftsflihrer
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Stadt Eschweiler t->
Abt. fur Planung und Entwickiung
Herrn Schoop

Rathausplatz 1

52249 Eschweiler

Aufstellung des Bebauungsplanes 271 - Auerbachstrasse -

Ihr Scnreiben vom 17.03.2005/ 610.22.10-80

Sehr geehrter Herr Schoop,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises Aachen
keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 - Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Die Unterlagen sind zzt. fir eine Bewertung nicht ausreichend. In den vorgelegten
Unterlagen werden keine Angaben zur geplanten Schmutz- und Niederschlags-
wasserentsorgung gemacht. Hier ist die Vorlage eines entsprechenden
Entwasserungskonzeptes erforderlich.

Bei weiteren Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Telefon-Durchwahl
0241/5198-2286 zur Verflgung.

Bodenschutz/Altlasten:

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aachen sind im
Plangebiet die Altlastenverdachtsflachen (Altstandorte) Kataster-Nr. 5103/1682,
5103/1683 und 5103/0295 registriert (siehe als Anlage beigefugter Lageplan).

Eine Beurteilung, ob in den vorliegenden Fallen eine Altlast oder schadliche
Bodenveranderung im Sinne des § 2 (5) BBodSchG vorliegt, wurde bisher vom
Kreis Aachen nicht durchgefiihrt, da bei den Flachen die Durchfiihrung von Unter-
suchungen und Begutachtungen zur Ermittlung von Gefahren im ordnungsrecht-
lichen Sinn vom Kreis Aachen als Sonderordnungsbehorde nicht fur vordringlich
erachtet wurde.

o\
\,‘i\\' M

Der Landrat

A 81 - Amt fiir Kreisplanung
und Projektmanagement

A B61.1 - Kreisplanung
Dienstgebaude

Zollernstraiie 10
52070 Aachen

i Telefon-Durchwahl
" 024115198 2670
+ Zentrale

0241/ 5188 0
Telefax
0241/ 5198 277

E-Mail
claudia-strauch@@kreis-aache

Auskunfl erteilt
Frau Strauch

Zimmer

510

Mein Zelchen
-str

Tag
22.04.2005

Telefax Zentrale
0241753 3180
Internet

http: /fwww.
kreis-aachen de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokento der
Kreiskasse Aachen
BLZ 370G 100 50

. Konto 1029 86-508 Koin

Das Kreishaus ist nmt

den Buslinien

1.3 711,13, 14, 21,
27, 33, 34, 37, 46, 56,
57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ¢a. 10 Minuten
Fullweg vom Haupt-

. bahnhef zu erreichen

Burgertelefon
0800/ B19R000
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bar Landrat

Fur das Plangebiet wird demnach festgestellt, dass keine gesicherten Erkenntnisse Uber
Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen vorliegen, der Bodenbelastungsverdacht jedoch
besteht. Eine Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 (3) BauGB ist demnach nicht vorzusehen, da in
keinem Fall hinreichend konkret geklart ist, dass die Boéden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind. Der Verdacht einer Altlast, der nicht abschlielend beurteilt wurde, soll nicht
durch Kennzeichnung, sondern durch einen Verdachtshinweis in der Begrindung des
Bebauungsplanes aufgenommen werden. Diese Verdachtshinweise fehlen in den vorgelegten
Planunterlagen in ausreichendem Mal%e.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen Bedenken. Um die Bedenken
auszuraumen, ist es in einem ersten Schritt erforderlich, dass die Bauakten der Altstandorte
ausgewertet werden. Danach sind ggf. Bodenuntersuchungen im Rahmen einer orientierenden
Untersuchung erforderlich. Sollten diese Untersuchungen den Bodenbelastungsverdacht nicht
ausraumen, ist eine Gefahrdungsabschiatzung durchzufihren. Der Fachbereich Bodenschutz —
Altlasten des Umweltamtes des Kreises Aachen bietet der Stadt Eschweiler an, die Prufung der
Bauakten zu Ubernehmen. Dariiber hinaus koénnen im Einzelfall orientierende Boden-
untersuchungen im Rahmen des Altlastenuntersuchungsprogrammes des Kreises Aachen
kostenfrei fur die Stadt Eschweiler durchgefuhrt werden.

Alternative:

Auf die genannten Untersuchungen (Auswertung alter Bauakten und ggf. anschlielender
orientierender Bodenuntersuchung) kann dann verzichtet werden, wenn entsprechende
Verdachtshinweise in die Begrindung des Bebauungsplanes aufgenommen werden
(Warnfunktion). Umnutzungen und BaumafRnahmen im Bereich der Altlastenverdachtsflachen
sind dann jeweils zur Stellungnahme dem Umweltamt des Kreises Aachen, Fachbereich
Bodenschutz — Altlasten vorzulegen.

Der Fachbereich Bodenschutz — Altlasten des Umweltamtes des Kreises Aachen bittet um
schriftiche Rickmeldung, ob die Auswertung der Bauakten gewiinscht wird und welche Flachen
ggf. im Rahmen des Altlastenuntersuchungsprogrammes untersucht werden sollen, sofern die
Bauakten den Bodenbelastungsverdacht nicht ausraumen.

Bei weiteren Riickfragen steht Ihnen Frau Jager unter der Telefon-Durchwahl 0241/5198-2407
zur Verfigung.

A 61 - Amt fiir Kreisplanung und Projektmanagement

Seitens der Kreisplanung werden bzgl. des geplanten Vorhabens eines Fachmarktes flr
Unterhaltungselektronik am Standort Auerbachstrale keine grundsatzlichen Bedenken erhoben.

Auf folgendes wird hingewiesen:

Die in der Begriindung zum Bebauungsplan 271 — Auerbachstrafle - angesetzte Flachen-
produktivitat fur die Flache des Fachmarktes (Verkaufsflache 3.500 m?) von 15,7 Mio. € weicht
von dem im Gutachten fiir den Standort Langwahn ermittelten Wert von 19 Mio. € (Extrapoliert
aus der angesetzten Flache von 2.200 m? mit einer Umsatzerwartung von 12 Mio. € auf die
geplante Flache von 3.500 m?) ab.

Die in der Begriindung zum Bebauungsplan 271 angesetzte Kaufkraft der Einwohner Eschweilers
von 31 € weicht von dem im Gutachten genannten Wert von 28,7 Mio. € ab.

Das Warensortiment fir den Fachmarkt fir Unterhaltungselektronik (Media Markt) sowie die
Nutzung der verbleibenden 4.000 m? sind im Bebauungsplan nicht festgeschrieben. Auch wird
die Flachenaufteilung der verbleibenden 4.000 m? nicht festgelegt, was moglicherweise zur
Einrichtung eines einzigen Fachmarktes von einer Gesamtgrofie von 4.000 m? fuhren konnte.
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Der Landrat

Erhebliche Auswirkungen auf die lokalen und regionalen Versorgungsstrukturen kdnnen deshalb
nicht ausgeschlossen werden. Genauere Festschreibungen werden daher angeregt.

Der Bebauungsplan 271 sieht fur einen Fachmarkt far Unterhaltungselektronik den Standort
Auerbachstrasse vor. Im Gutachten ist jedoch ein anderer Standort (Langwahn) untersucht
worden. Eine Erklarung hierfur findet sich in der Begrindung zum Bebauungsplan 271 (S. 6):
.Der Betreiber des untersuchten Fachmarktzentrums selber wird jedoch nur den Standort neben
der Schwesterfirma REAL wahlen”. Die Begrindung ist vor dem Hintergrund des § 1 Absatz (3)
BauGB ,Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist." zu erganzen.

Bei weiteren Rickfragen steht Innen Frau Roelen unter der Telefon-Durchwahi 0241/5198-2528
oder Herr Finke unter der Telefon-Durchwah! 0241/ 3605 zur Verfligung.

Anlage

Mit freundlichen Griflen
im Auftrag

(\ﬁ\\*u@'\x\(\ <

(Strauch)
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610/Planung und Entwickiung 52070 Aschen

Herrn Schoop '

Rathausplatz 1 (/]
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' Telefon-Durchwahl
I 0241/5198-2622
I Zentrale
i 0241/5198-0

Ihre Schreiben vom 04.10. und 02.11.2005 / 610.21.10-80

Mein Zeichen
(bilte angeben}
-0l -

Sehr geehrter Herr Schoop L
sehr geehrte Damen und Herren, P

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundséatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 -~ Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Hinsichtlich des Bebauungsplanes 271 bestehen weiterhin Bedenken, da
die Angaben zur Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung fehien. Die
Vorlage eines Entwasserungskonzeptes ist erforderlich.

Far Rickfragen steht thnen Herr Heining unter der Tel -Nr. 0241/5198-2286

.. Telefax Zentrale
zur Verfugung. 0241753 31 80
niernet
http:/fvasw.

Bodenschutz/Altlasten: kreis-aachen.de

Bankverhindung der
Kreiskasse Aachen

Auf die im Plangebiet vorhanden Altlasten-Verdachtsfidchen wird sowoh! im | BLz3% 5000

Flachennutzungsplan als auch im Bebauungsplan hingewiesen, Es | Spirkssse Aachen
bestehen daher keine Bedenken. PRkl el

Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 5¢
Konto 1029 86-508 Kéin

Die Altlasten-Verdachtsflache 5103/1682 habe ich inzwischen aus dem Das Kreishaus ist mit

Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster gestrichen. TS, 14,21,

27,33, 34, 37, 46, 56,
97, 77, 163 bis

. . . . o Nor
Ich méchte Sie im Zusammenhang mit dem zu errichtenden Larmschutzwall gﬁg?ﬁﬂ'.em"m'ﬂi'&“r{
bereits heute auf zwei Dinge hinweisen, die vor der Bauausfihrung des | ey vt

Larmschutzwalls zu bericksichtigen sind: Burgertelofon
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Der Landrin
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1. GemdaR § 2 Abs. 2 des Landesbhodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-
Westfalen in Verbindung mit § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung hat derjenige, der Materialien auf oder in einer Gesamtmenge je
Vorhaben von (ber 800 m® auf- oder einbringt oder hierzu einen Auftrag
erteilt, dem Umweltamt des Kreises Aachen (A 70.4, Fachbereich Boden-
schutz - Altlasten), unter Angaben der Lage der betroffenen Fiache, der Art
und des Zwecks der Mallnahme, des Materials sowie dessen Inhaltsstoffe und
Menge dieses anzuzeigen.

2. Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungskiasse gréRer als Z O nach
LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recyciing-Baustoffen und von
Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuldssig. Der Antrag auf
Erteilung der erforderiichen wasserrechtlichen Erlaubnis ist unter Verwendung
der entsprechenden Antragsformulare in 3-facher Ausfertigung dem Umwelt-
amt Kreis Aachen (A 70.4, Fachbereich Bodenschutz - Altlasten, Tel.: 0241 /
2198 - 2574 oder - 2264) schriftlich vorzulegen. Die Antragsuntertagen kénnen
telefonisch angefordert werden.

Far Rockfragen steht lhnen Frau A. Schneider unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2159 zur
Verfagung.

Landschafts- und Naturschutz:
Es bestehen keine Bedenken.

Die externen AusgleichsmaRnahmen, welche im Zusammenhang mit bereits be-
stehenden Ausgleichsflachen stehen, werden begruit. Allerdings bestehen nur
dann keine Bedenken gegen die Ausweisung von Extensivgrinland bzw. Obst-
wiese, wenn eine regelmaRige Kontrolle (Monitoring in Form von Pflanzen-
Kartierungen im Abstand von max. 3 Jahren) bzw. Pflege der Obstbdume (hier
insbesondere Verbissschutz, Erziehungsschnitte, Pflegeschnitte) erfolgt.

Far Rackfragen steht |hnen Herr Pawelka-Weilk unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verfagung.

Mit freundlichen Gruken
Im Auftrag:

» \'/)
¢ oy

Claudia'Strauch
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Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52588 Aachen

Stadt Eschweiler

610/Abteilung far Planung und
Entwicklung L
Herrm Schoop S

Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

Bebauungsplan 271 A — Auerbachstralie -

lhr Schreiben vom 23.08.2007 / 610.22.10-271A

Sehr geehrter Herr Schoop,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 - Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Es bestehen weiterhin Bedenken, da die Unterlagen fur eine Bewertung
nicht ausreichend sind.

Ich bitte weiterhin um Vorlage des Entwasserungskonzeptes insbesondere
unter Berucksichtigung des § 51 a LWG. Ich verweise auf meine
Stellungnahmen vom 22.04. und 07.12.2005.

Nach Vorlage der erganzten Unterlagen erfolgt weitere Stellungnahme und
Festlegung der ggf. erforderlichen Nebenbestimmungen.

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286
zur Verfugung.

Bodenschutz/Altlasten:
Auf die im Plangebiet vorhandenen Altlasten-Verdachtsflachen 5103/0295

und 5103/2683 wird im Bebauungsplan hingewiesen. Es bestehen daher
keine Bedenken.

Der Landrat

A 61 - Amt fir Kreisplanung
und Projektmanagement -

Dienstgebiude
Zollernstrafte 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/5198-2622
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mail
Waltraud-Oldenburg@HKreis-
Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oidenburg

Zimmer
AB13

Mein Zeichen
(bitte angeben)
-0l -

Tag
11. September 2007

Telefax Zentrale
0241 /533180
Internet
http:fiwaw.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirckonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdéln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3,7, 11,13, 14, 21,
27,33, 34, 37 46, 56,
57, 77,163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fullweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Birgertelefon
0800 / 5198000
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Qe Landrat

Mit Hinblick auf mogliche geplante Gelandeprofilierungen und Errichtung von Larm-
schutzwallen ist Folgendes zu beachten:

Gemal § 2 Abs. 2 des Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in Verbindung mit § 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige,
der Materialien auf oder in einer Gesamtmenge je Vorhaben von Uber 800 m® auf-
oder einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt des Kreises Aachen
(A 70.4, Fachbereich Bodenschutz - Altlasten), unter Angaben der Lage der betroffe-
nen Flache, der Art und des Zwecks der Maftnahme, des Materials sowie dessen
Inhaltsstoffe und Menge dieses anzuzeigen.

Die Anzeige soll mindestens vier Wochen vor Beginn der Mafinahme beim Umwelt-
amt des Kreises Aachen (A 70.4, Fachbereich Bodenschutz - Altlasten, Tel.: 0241 /
5198 -2159, -2407, -2614, -2287 oder -2603) schriftlich eingehen.

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse grofer als Z 0 nach LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall}, von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist
ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht zuladssig. Der Antrag auf Erteilung der
erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnis ist unter Verwendung der entsprechenden
Antragsformulare in 3-facher Ausfertigung dem Umweltamt Kreis Aachen (A 70.4,
Fachbereich Bodenschutz - Altlasten, Tel.: 0241 / 5198 - 2574 oder - 2264) schriftlich
vorzulegen. Die Antragsunterlagen kénnen telefonisch angefordert werden.

Flir Ruckfragen steht Ihnen Frau Bulic unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2603 zur Verfu-
gung.

Landschafts- und Naturschutz:

Die externen Ausgleichsmalnahmen, welche im Zusammenhang mit bereits
bestehenden Ausgleichsflachen stehen, werden begrufit. Allerdings bestehen nur
dann keine Bedenken gegen die Ausweisung von Extensivgrinland, wenn eine
regelmaltige Kontrolle (Monitoring/Pflanzenkartierung im Abstand von 3 Jahren)
erfolgt.

Fir Ruckfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weil unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verfugung.

Mit freundlichen Griften
im Auftrag:

C it

Anla"Qé
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Auskunft erteilt Herr Schever

Durchwah| 02421/5923-15
_ s Fax 02421/5023-66
& ‘/)’ 1 e e Mall matthias.schever@lwk nrw.de
o {S L V;I Ihr Schreiben §10.22.10.80
“ 4 vom 17.03.2005
Diren 20.04.2005

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Triager 6ffentlicher Balange bei der 80.
Anderung des Flachennutzungsplanes, Auerbachstralle sowie der Aufstellung des
Bebauungsplanes 271 Auerbachstralie

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Aachener Str. 16 befindet sich die Hofstelie des landwirtschaftlichen Betriebes Huppertz, der
als Haupterwerbsbetrieb gefuhrt wird. Angesprochen ist diese Hofstelle auch unter Punkt 2.5, S. 8 der
Begrliindung des o0.g. Bebauungsplanes. Entsprechend der Anlagen 1 und 2 der vorgelegten
Planunterlagen rickt die als WA-Gebiet ausgewiesene Wohnbebauung bis unmittelbar an das
Hofgrundstick heran. Infolge der heranrickenden Bebauung einerseits und der emittierenden
Hofstelle andererseits sind Keonflikte zwischen der Landwirtschaft und dem Wohnen nicht
auszuschlieflen, su dass aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken gegen die vorgelegte Planung
ernoben werden. Diess kénnen aber ausgerdumt werden, wenn sichergestelt wird, dass aufgrund
des emittierenden landw. Betriebes der Abstand zur in der Planung vorgesehenen Bebauung
ausreicht. Um dies zu gewahrleisten ist es aus hiesiger Sicht uneriasslich, dass der notwendige
Abstand der heranriickenden Bebauung gutachterlich ermittelt wird. Neben der aktuellen Situation ist
seitens des Gutachters die vorgesehene betriebliche Entwicklung beim Betriebsleiter / Eigentimer zu
erheben und in das Gutachten einflielen zu lassen.

Bei einem Gesprach des H. Huppertz erklarte dieser dem Bearbeiter gegenlber, dass er
beabsichtige, im Aullenbereich eine landw. Halle zu errichten, so dass der immissionstrachtige Teil
der Hofstelle verlagert wiirde. Sofern der Eigentimer des landw. Betriebes Huppertz der Stadt
Eschweiler gegenuber eine dauerhaft geltende und rechtsverbindliche Erklarung abgibt, dass auf der
derzeitig emittierenden Hofstelle die Landwirtschaft eingestellt wird, wirden die seitens der hiesigen
Dienststelle erhobenen Bedenken hinfallig. Aus hiesiger Sicht ist es unerlasslich sicherzustellen, dass
der erforderliche Abstand zwischen der heranrlickenden Bebauung und der dort existierenden,
vorgenannten Hofstelle ausreicht um immissionsbedingte Konflikte auszuschlieen. Dies kann sowoh!
Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen; 7

WGZ-Bank Munster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DES7 4008 0C00 0000 4032 13, BIC/SWIFT- GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg «G BLZ 380 601 86 Konto-Nr. 2 100 771015  IBAN: DE27 2806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT. GENO DE D1 BRS

Ust-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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durch eine gutachterlich ermittelte Abstandsberechnung erfolgen als auch durch eine Sicherstellung
der Aufgabe der landw. bedingten Immissionen. Sofern diese Voraussetzungen dauerhaft und

rechtlich abgesichert gegeben sind, bestehen aus hiesiger Sicht keine Bedenken mehr gegen die
Planungen.

Um die Erschlielung des landwirischaftlichen Betriebes und der im Plangebiet gelegenen landw.
genutzten Grundstlicke zu gewahrleisten ist sicherzustellen, dass die ruckwartige Zufahrt der
Hofstelle Gber die Auerbachstrale weiterhin — wie bisher — ungehindert erfolgen kann. Dies gilt auch
flr den ruhenden Verkehr. Wie bereits unter Punkt 5.6.2 der Begriindung, letzter Satz dargelegt, ist
der Erhalt dieses Wirlschaftsweges parallel stidlich der BAB A4 aus landw. Sicht unerlasslich.

Mit freundlichen Grifien

Adams
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Kreisstellen Aachen/Duren/Euskirchen
Rutger-von-Schaven-Stralte 44 - 52349 Diren

TR .
@ Landwirtschaftskammer

INordrhein-Westfalen

Stadt Eschweiler
- Abt. Planung + Entwicklung -
Rathausplatz 1

52249 Eschweiler

1 1 A
: ! A
" 4= Kreisstelle
ESS ‘E‘,} Aachen
- Mail: aachen@lwk.nrw.de
“nehhwelle Mparen
Mail:  dueren@lwk.nrw.de

O Euskirchen
Mail:  euskirchen@lwk.nrw.de

Ritger-von-Scheven-Str. 44
"52349 Diren
Tel: 02421 5923-0, Fax -66

www landwirtschaftskammer.de
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Auskunft erteilt  Herr Adams

05-0234b AC Esc BP 271 Augrhachstrasse Ad-Stadt doc

Diren 05.11.2005

80. Anderung Flachennutzungsplan Bebauungsplan 271 - Auerbachstrasse -
hier: Beteiligung gemiR §4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehérde wie folgt Stellung:

Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken. Es ist zu beachten, dass durch die
vorgesehenen MalRnahmen die vorhandene verkehrliche ErschlieRung der angrenzenden

landwirtschaftlichen Flachen nicht beeintrachtigt wird.

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Miinster BLZ 40080000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DEGY 4006 000C 0000 4032 13, BIC/SWIFT- CENO BE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg G BLZ 380 60185  Kanlo-Nr. 2 100 771 015 IBAN- DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC:SWIFT. GEMO DE D1 BRS
Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuar-Nr. 337/5014/0780



Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als
Unterc Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Au-
Benstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunichst unverindert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpilege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriilBen
Im Auftrag

Sa 1l

(SahD
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Niederlassung Aachen

Kontakt: Narmud Riemaan
Te'sfon: (416033315
Fax: Q2AL603-302
E-Mail Rortrud Haman @ oasset.arw de
Zeichen: 40023104

(Bui Anvworten bitie angeber
SDazum, 09.05.2005

aq. f\nderung des Fachennutzungspianes der Stadt Eschweiler sowie Aufsteliung des Babau-

ungsplanes 271 Auerbachstrae - ihre Schreiben vom *7.03. 2005 — AZ 610.22 10-80 und

610.22.10.80

Sehr geenhrte Damen und Herren,

gegen die 0.9. Bauleitptanung der Stadt Fsch
grundsaizlich keine Bedenken. Ich gshe dav
bei lhrer Planung berdcksichtigt ist. Betreffe
darauf hin, dass ein Anspruch auf Ernchtung von ev

nd des n

weiler bastehen seitens der Niederiassung Aachen
On aus, dass der geplan'e 8-streitiger Ausbau der Ad
eu ausgewiesenern Wonngebietes weise ich
entuell notwendigen Larmscnutzeinrichtyr -

gen im Zuge des kiassifizierten Straliennetzes gegenlber dem Landesbetrien nicht besteht.

Die Stelungnahme der Niederiassung Kéin ist zu berlicesichtigen. In das von dort gefordene

Verkehrsgutachten sind auch die betroffenen

chenden Knolenpunkte mit sinzubeziehen

Mit freundlichen Grulken

Im Auftrag

(///41/?‘?/2‘ 7T L~

Nertrud Riemann

Strafien NRW-Bemehssiz  Postuch 19 16 53 45%]5 Guisenk rohen
Telefon: (204538080
Internet: wwrastrasaen rrw do + oMol ol @stressen niw, de

WestiB Disseldor! BLZ 30050000 + Komto-Nr LIPS
Slouenumrner: 83 9/59720070 1

Bereiche der B 264 und L 238 sowle die entspre-

Mhedesiassnig aachen

Kari-Murg Alee 229 - $2066 Agchen
Postfach 500245 - §2086 Aaclen
elefon: C241/60930

",

| 4
Straflen.nrw.

Jlendesben.eb StiaBerooy Nardrhein Westo e

Pl
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Landesbetsieh Straflenbau Nordrhein-Westfalen
Niederfassung Aachen * Postfach 500245 * 52086 Aachen

Stadt Eschweiler
Abt. far Planung und Entwicklung

52233 Eschweiler

Straflen.n w.

tandesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen

Niederlassung Aachen

Kontakt: Frau Zimmermann

Telefon: 0241/6093-131

Fax: 02171/3995-0513

E-Mail: christel. zimmermann{@strassen.nrw.de

Zeichen: 1.13.03.07 41 Zi B 264
(Bei Antworten bitte angeben )
Datum: 17.11.2005

80. Anderung des Flachennutzungsplanes — Auerbachstrae —

Bebauungsplan 271 — Auerbachstralle —

[hre Schreiben vom 04.10.2005 — 610.21.10-80 — 610.22.10-271

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage meiner Stellungnahme vom 09.05.2005, die auch weiterhin Gultigkeit besitzt,
wird seitens der StralRenbauverwaltung der o.a. Bauleitplanung der Stadt Eschweiler zugestimmt.

Das hiernach geforderte Verkehrsgutachten bitte ich mir zu gegebener Zeit vorzulegen.

Mit fretindlichen Griiken

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen -

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www strassen.nrw de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

WestLB Dasseldorf - BLZ 30050000 - Konto-Nr 4005815
Steuemummer: 5319/5972/0701

Niederlassung Aachen
Karl-Marx-Allee 220 - 52066 Aachen
Postfach 500245 - 52086 Aachen
Telefon: 0241/60930

/



Landesbetrieh Straflenbau Nosdrhen-Westtaien
Regionainiederlassung Ville-kifel - Aullenstelle Aachen
Postfach SN0248 - 520RA Auchen

o
W

StraBen.n w.

landesoetrieh Strafenbau Nordrhein-Wesifalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Aullenstelle Aachen

Stadt Esch ! ST e ’ Kontakt: err VoIl
a schweller I Telefon:  0241/6093-129
Postfach 1328‘ Eirs NI Fpax: (241/6093-180
52233 Eschweiler S P b .
L“ f: _7_[,/ : E-Mail: pottfried. voelligstrassen.nrw. de

AL

Bebauungsplan 271 A - Auerbachstrale

Ihr Schreiben 610.22.10-271A vom 23.08.2007

Anlage: Allgemeine Forderungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zeichen: 21001/40400/1.13.03.07 BP2T1A (132/07)
(Be: Antworten bitte angeben. )

Datum: 06.09.2007

gegen die o.a. Bauleitplanung der Stadt Eschweiler bestehen seitens der Strallenbauverwaltung

grundsatzlich keine Bedenken.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Autobahn 4 Aachen-Kéln und im Suden an die Bundes-
stralle 264 (Aachener Stralle). Es sind daher die Bestimmungen des Fernstrallengesetzes
(FStrG), insbesondere des § 9 FStrG zu beachten.

Im Ubrigen verweise ich auf lhre Begrindung zum Bebauungsplan 271A, Ziffern 4.4.1. und
4.11.3. sowie auf meine Schreiben vom 09.05.2005 und 17.11.2005 zum Bebauungsplan

Nr. 271.

Mit freundlichen Griaften
Im Auftrag

S
Gr\uttemeier
i

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 19 16 33 - 43816 Gelsenkirchen
Teleton: 0209/3808-0
Internet: www sirassen nrw de - 1-Mail. kentakt @ strassen.nny. de

WestLI3 Dusseldort - B/ 30050000 Konto-Nr 4003813
Steuernummer: 319/3972/0701

Regionainiederfassung Ville-Eifel
Aubfienstelle Aachen
Karl-Marx-Allee 220 - 52066 Aachen
Postfach 500243 - 52086 Aachen
Teleton: 0241/6095-0



Internet: www strassen nrw de - E-Muil: kontakt@istrassen new.de

‘v

e

&

StrafBen.now.

—-

dt Eschweiler

0 und Varmans,

nEsanit

AohenRamt Ce
- U 6. Mz 2005
5 Eing. Landesbetrieb StreBenbau NordrheinWestalen
Landesbetrie Straflenbau Nordrhein: Westfalen L///\ [)\ ! S Nlcdcrlassung Kﬁln

Niederlassung Kobn © Postiach 930332 * 51153 Koln % ‘s
tV )/
Stadt Eschweiler

- Der BUrgermeister . Kontakt: Herr Fuhs

610 Abteilung fur Planung und Entwicklung Telefon:  0221-83 87 286

Herrn Schoop Fax: 0221- 83 Y7 100

Rathausplatz 1 E-Muil: rainer.fuhs@strassen.nnv.de
Zeichen: 2.10.07.19_A4-80 And FNP-Eschweil

52249 Eschweiler (Bei Antworten bitte angeben.)
Datum:

04 P21 2005

80. Anderung Flachennutzungsplan und Aufstellung des Bebauungsptanes 271 Auerbach-

strasse
TOB- Beteiligung gemiR § 4 (1) BauGB

Anlage: Merkblatt ,Allgemeine Forderungen®

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schoop,

von der Seite des Landesbetriebes Nordrhein-Westfalen, Niederlassung Kéln bestehen keine
Bedenken den gegen die 80. Anderung des Flachennutzungsplanes und gegen die Aufstellung

des 0. g. Bebauungsplanes, wenn folgende Bedingungen eingehalten werden.

Wir weisen darauf hin, dass kein Anspruch auf Larmschutz seitens der Stadt Eschweiler be-

steht,

Bei den geplanten Gewerbeansiediungen und Ausweisung von Einzelhandelsflachen im o. g.
Bereich des FNP im Einzugsbereich der Anschlussstelle Eschweiler ist von Seiten der Stadt
Eschweiler ein Verkehrsgutachten fir die betroffene Anschiussstelle Eschweiler in Auftrag zu
geben und der NL KéIn vorzulegen. Das Gutachten soll Aufschluss geben iber die Leistungsfa-
higkeit und Verkehrssicherheit der Anschlussstelle im Hinblick auf zusatzliche Verkehrsbelas-
tungen durch die neuen Gewerbestandorte. Ein sich daraus ergebender Umbau der Anschiuss-

stelle geht zu Lasten der Stadt Eschweiler.

StraBen NRW-RBetriehssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Nigderlassung Kiln
Teleton: 0209/3808-0 Am CGrauen Stein 313 - 31105 Kéln

Pastfuch 920332 - 51153 Kéln
Teleton: 0221/83970

WestLB Dasseldort™ BLY 30050000 - Konto-Nr 400581 5
Steuermummer: 3319/3972:0701



Die in der Anlage beigefugten allgemeinen Forderungen sind unbedingt zu beachten und ein-
zuhalten.

Mit freundlichen GriilRen
im Auftrag

(Andreas Frih)



Landesbetrieb Strallenbau NRW
Niederlassung Kéin

Allgemeine Forderungen

1.

2.

B.

Ein Hinweis auf die Schutzzonen der BAB gemall § 9 (1+2) FStrG ist in den Textteil des
Bauleitplanes aufzunehmen. Um Eintragung der Schutzzonen in den Plan wird gebeten.

In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom &duferen Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9(1) FStrG ) dirfen Hachbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der Aullenwerbung sowie Anlagen und
Einrichtungen, die fur die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind (z.B. Pflichtstelipldtze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o0.3). Sicht- und
Larmschutzwalle bedirfen der Genehmigung der Strallenbauverwaltung .

In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn ( Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG )

a. durfen nur solche bauliche Anlagen errichtet , erheblich gedndert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen oder dergleichen
gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der Aulenwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich.

b. sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Grundstiicken und
Gebauden zuldssig, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht
durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigen wird. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Stralenbauverwaltung einzuholen.

. ddrfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe ber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der StralRenbauverwaltung
angebracht oder aufgestellt werden.

Zur  befestigten Fahrbahn gehéren auch Standstreifen, Beschleunigungs-  und
Verzégerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.

Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und der nachrichtlichen Ubernahme
der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemaf § 9 (1+2) FStrG ist die Abstimmung mit
der Bundesstraenverwaltung auRerhalb des Planverfahrens erforderlich.

GemaR § 33 der StraRenverkehrsordnung ist die Strallenbauverwaltung an Mafinahmen zu
beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrachtigen
koénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass Uber die BAB
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur dann aufgestellt
werden durfen, wenn die StraRenbauverwaltung zugestimmt hat.

Immissionsschutz fir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.
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{cndesbetrieb StraPenbau Nordrhein-Waeasttelen

Landesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfulen Nlederlassu"g Krefeld
Niederlassung Krefeld  Posifach 101352 47713 Kreield

Stadt Eschweiler

-610 P|anung und Entwicktung - Kontakt: Frau Ule Tillmann
Postfach 13 28 Telefon: 02151-819-347

Fax: 02151-819-420
52233 Eschweiler E-Mail: Ute. Tillmanni@strassen.nrw.de

/Zcichcn: 4700.23100.071 -2.10.07.05/06_A4
A (Bei Antworlen bitte angeben. )
/ ] Datum: 23.01.2006
' i

T

80. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan 271 — Auerbachstrasse —

hier: Verkehrsuntersuchung / Machbarkeitsstudie

Ihr Schreiben vom 29.11.2005 - Az.: 610.22.10 - 271 und 610.21.10 — 80
Sehr geehrte Damen und Herren,

das mit obigen Schreiben vorgelegte Verkehrsgutachten wurde flir den Bereich der Autobahnan-
bindung ( Knoten 2 + 3 der Anschlussstelle Eschweiler ) gepriift.

Die Annahmen und Berechnungen flr die aus dem Bebauungsplan entstehenden Zusatzbelas-
tungen sind plausibel und nachvollziehbar. Die zu erwartenden Qualitatssiufen nach HBS sind
ausreichend.

Es bestehen daher aus verkehrlicher Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen Griflten
Im Auftrag

2

( Heinz-Gerd Biewald )

Straflen NRW-Belnichssitz Postfach 10 16 53 45816 Gelsenkirchen Niederlassung Krefeld
Telefon: 0209/3808 -0 Hansastrafie 2 47799 Krefeld
Internet: www strassen.nrw.de  E-Mail: kontakt@strassen nrw.de Posttach 101352 47713 Kreleld

Telefon: 0215178190
WestLB Disscldorl BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815
Steuermnummer: 5319759720701



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

Staatliches Umwehamt Aachen - Postfach 1015 55 - 52015 Aachen

mit

e

IETRTRHA

Stadt Eschweiler Y L"'”"!. and ('Ir;",r.';'aéc\‘ac-i‘.;;i:nt

Der Birgermeister G Ttk sl o o

Postfach 13 28 02 MAL 2803 ..

52233 £schweiler T e
Y

Thr Zeichen, thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum

610.22.10.80, 17.03.2005 26.1/1.3-203.00 und -352, Heir Emonds 26.04.2005

hier eingegangen am; 22.03,2005 26.1/1.6-203.01 Em

80. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Bebauungsplan Nr. 271 Auerbachstrafie”
der Stadt Eschweiler

Zu der 0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Neben dem groRflichigen Fachmarktzentrum planen Sie ein allgemeines Wohngebiet (WA). Der
Nutzungskonflikt, der durch das geplante Sondergebiet (Anlieferungs- und Parkplatzlarm, Lif-
tungsaniagen u.a.) mit dem bereits bestehenden Gewerbegebiet fir die Anwohner des WA hervor-
gerufen wird, soll entsprechend Ziffer 6.3 JImmissionen* lhrer Begrindung durch ein schalltechni-
sches Gutachten eines Sachverstiandigen geklart werden. Das schalitechnische Gutachten bitte

ich mir zur Prifung zu Gbersenden.

Beziiglich der Ausweisung eines WA entlang der Dreieckstrae ist aber auch noch auf einen ande-
ren Nutzungskonflikt hinzuweisen. In der Dreieckstr. 33-37 existieren die Maschinenfabrik Wilhelm
Stolz und die L.C. Schoenau & Co. mit ,Warme-Kalte-Schallschutz®. Beide Firmen miussten
entweder stillgelegt oder ausgesiedelt werden, da der Stércharakter dieser Firmen nicht mit dem
eines WA vereinbar ist. Im weiteren Bebauungsplanverfahren ist dieser Nutzungskonflikt zu 1&sen.

eMail poststelle@stua-ac.orw.de www stua-ac.nrw.de A2
Dienstrlume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung
Franzstrafle 49 (0241)45 7.0 (02 41)45 7291 Landeskasse Kdln
O LukasstraBie 1 Konto-Nr. 96560 West].B Disseldort”
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhalb der Dicnstzeit (02 41) 45 73 90 (Anruibeantworter). Bei Schadensfallen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle * Alter Posthof™ oder vom HbF Aachen in 10 Minuten zu Ful.



Bericht/Schreiben des Staatlichen Umweltamtes Aachen Seite 2

Altlasten und Bodenschutz
Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen aus altlastentechnischer Sicht Bedenken.

Zu den von |hnen ermittelien Altlastverdachtsflachen liegen mir weitergehende Informationen
derzeit nicht vor, da eine Gefdhrdungsabschatzung fiir diese Flachen, soweit mir bekannt ist,
bislang nicht durchgefiihrt worden ist. Ob von den Verdachtsflachen moglicherweise Belastungen
fir die Umwelt ausgehen bzw. die beabsichtigte Nutzung mit den Verdachtsflachen vereinbar ist,

kann von mir deshalb derzeit nicht beurteilt werden.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltisse zu bertcksichtigen. Aus
der Nutzung des Bodens darf deshalb keine Gefahr fir die Nutzer entstehen. Die Bauleitplanung
darf somit keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Altlast unvereinbar

und deshalb unzulédssig wére.

Aus den v.g. Grinden werden deshalb gegen die o.g. Bauleitplanung vorsorglich Bedenken
erhoben, bis ndhere Angaben Uber Art, Umfang und Beschaffenheit und evtl. vorhandene
Gefahrdungspotentiale maéglich sind.

Das weitere Vorgehen bitte ich mit der nach §§ 7 und 8 LBodSchG zustindigen Unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen. Zur Verfahrensvereinfachung wird empfohlen, das Staatliche

Umweltamt in die Abstimmung mit einzubeziehen.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf den RdEr. des MSV/MBW/MURL vom 05.05.1992
"BerUcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten bei der

Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" (veréffentlicht im MBI NW. 1992, S. 876).

Grundwasser

Nach den hier vorliegenden Unterlagen befindet sich der Grundwasserstand im Planbereich bei ca.
< 5 m unter Flur. Es ist deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunteriagen
aufzunehmen, so dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgrindenden Bauwerken entsprechende
bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser berUcksichtigt

werden kénnen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein
zeitweiliges Abpumpen - chne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde erfolgen darf

und dass keine schadliche Verdanderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.



Bericht/Schreiben des Staatlichen Umweltamites Aachen Seite 3

Beseitiqung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
Gegen die 0.g. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter Berticksichtigung des § 51 a LWG fir das
Plangebiet bisher nicht geregelt und nachgewiesen worden.

Eine Rucknahme meiner geauBerten Bedenken ist nur méglich, wenn die erforderlichen
Darlegungen mittels Vorlage entsprechender Unterlagen bei mir erfolgt sind. Einzelheiten bitte ich
dem RdEf. des Ministeriums far Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW vom
18.05.1998 zu entnehmen.

Im Auftrag

Vs
2&!/%4/'4@

Emonds



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN

B2 Statliches Umweltamt Aschen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen e
B1/Planungs  ulis VetTadiungsani

Stadt Eschweiler 86/ Tiefbau- una Grintizcnenamt ‘
Der Burgermeister 3 1. OKT. 2005 |
Postfach 13 28 |
52233 Eschweiler iStadt Eschweiler
U g 17,
Eng.. 3 1 Okt. 2005
i
Ite Zeichen, Thre Nachricht vom Mem Zeichen, meine Nachricht vom Durchwahl, Name Datum
610.21.10-80 und 26.1/1.3-203.00 und -352, Herr Emonds 27.10.2005
610.22.10-271 26.1/1.6-203.01 Em, _‘:rfg'?
hier eingegangen am; 10.10.2005 26.04.2005 %

80. Anderung des Fliachennutzungsplanes sowie Bebauungsplan Nr. 271 ,Auerbachstrale”
der Stadt Eschweiler

hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Zu der Planung hatte ich mit 0.g. Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Unter Beriicksichtigung der im Rahmen der Offenlage vorgelegten Unterlagen wurde der
Sachverhalt jetzt von mir nochmals mit folgendem Ergebnis Gberprift:

immissionsschutz

1) Wohnhaus, Auerbachstr. 6

Bisher genief3t dieses Haus einen Schutzanspruch, der den Anwohnem gleicht, die in einem
Mischgebiet wohnen. Da dieser Schutzanspruch aufgrund |hrer Planung entfélit, ist der Verbleib
bzw. die Aussiedlung des Wohnhauses im weiteren Bauleitplanverfahren zu klaren.

2) Neugeplantes Wohngebiet

Der Sachverstindige hat den Larmschutzwall anhand einer 1%-geschossigen Bebauung
(Fensteroberkante des hdchsten zu schitzenden Fensters 5 m) bemessen. Ich weise darauf hin,
dass hei einer derart geringen Héhe des Larmschutzwalles im sidlichen Bereich des geplanten

eMall poststelle@stua-ac. nrw.de www. stia-ac.nrw.de 2
Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbmdung
B¥ FranzstraBe 49 (02 41)45 70 (0241)45729 Landeskasse Kdln
O LukasstraBe 1 Konto-Nr. 96560 Westl.B Disseldorf
BLZ 300 500 00

Telefon auBerhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Berentschaftszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AVV bis Haltestelle " Alter Posthof® oder vom Hbf Aachen in 10 Mimiten zu FuB.
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WA im Dachgeschoss tagsiber und nachts die zulassigen Immissionswerte (berschritten wuirden
und das Dachgeschoss zu Wohnzwecken nicht nutzbar ware.

AuRerdem haben Sie in lhrer textlichen Festsetzung unter Pkt & angegeben, dass der
Larmschutzwall 3,0 m hoch sein muss. Nach den Berechnungen des Sachverstandigen ist der
Lamschutzwall mindestens in einer Héhe von 3,0 m — 3,5 m zu errichten. Ich bitte, die Héhe des
Larmschutzwalles entsprechend den Ausfuhrungen im Schallschutzgutachten zu korrigieren und
ggf. bei Ausbau des Dachgeschosses zu Wohnzwecken die Hohe des Larmschutzwalles durch
den Sachverstindigen neu berechnen zu lassen bzw. diese Hohe textlich festzusetzen.

6) Wohnhduser Aachener Str. 36, 38

Die Jet-Tankstelle verursacht mit ihrem Tankstellenbetrieb an den Wohnhdusem der Aachener Str.
36, 38 sowohl tagslber als auch nachts erhebliche Larmbeiastigungen (s. Tabelle 7 des schall-
technischen Gutachtens).

Da der Verkehrsldrm eines Tankstellenbetriebes nur bedingt gemindert werden kann, solite an den
v.g. Wohnhausem zumindest passiver Schalischutz in Form von Schallschutzfenstern vorgesehen
werden. Auch hier sollte der Nutzungskonflikt im weiteren Bebauungsplanverfahren gelost werden.

Hinweis: Die Tankstelle hat meines Wissens fir die Nachtzeit keine Betriebseriaubnis.

Beseitigung von Niederschiagswasser (§ 51 a LWG)
Gegen das von thnen geplante Entwésserungskonzept bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

FUir eine abschlieBende Beurteilung hinsichtlich der vorgesehenen Niederschlagswasser-
beseitigung bitte ich noch um Zusendung des hydrogeologischen Gutachtens.

Bei der geplanten Versickerung des Niederschlagswassers weise ich auf die Einhaltung folgender
Randbedingungen hin:

Die Einbindung der Versickerungsanlage ist nur im Bereich des natiirlich anstehenden Bodens
und nicht in Auffiilungsbereichen (Altlasten-Verdachtsflachen) zulassig. Ein Wasserzulauf aus
der Versickerungsaniage in die Auffillungen der Altlasten-Verdachtsflache, auch durch
seitliche Infiltration, ist auszuschiieRen.

Es sind nur die unverschmutzten Niederschlagswasser der Dachflaichen an die
Versickerungsanlage anzuschiieen.

Im Auftrag

v

Emonds
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Von: "Lewandowski, Rainer (ASEAG, VNP)" <Rainer.Lewandowski@Aseag.de>
An: <florian.schoop@eschweiler.de>

Datum: 11.5.05 8.51 Uhr

Betreff: Bauteitplanung in der Stadt Eschweiler o Y

Sehr geehrter Herr Schoop, \

,

‘ ,w“ ord
Hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange berdég Abfstellung de
Bebauungsplanes 271 Auerbachstralle R
qé =
//

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes 271 - Auerbachstrawen seitens der ASEAG
grundsatziich keine Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass das geplante Fachmarktzentrum (iber 400 m von der nachstliegenden
Bushaltestelle "Lederfabrik” auf der Aachener Stralle (Buslinien EW4, 28, 52) entfernt liegt und somit
nicht ausreichend vom 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschliossen wird. Eine verbesserte
Anbindung des geplanten Fachmarktzentrums kann nur durch eine Linienwegénderung bestehender
Buslinien erfolgen.

Mit freundlichen Grdfen

i.A. Rainer Lewandowski

ASEAG

Abt. Verkehrsplanung/Verkehrstechnik
Neukd&liner Stralie 1

52068 Aachen

Tel.: 0241/ 1688-332
Fax: 0241 /1688-237
E-Mail: Rainer Lewandowski@aseag.de <mailto:Rainer.Lewandowski@aseag.de>




‘m AACHENER
/ VERKEHRSVERBUND GMBH
T Neukdliner StraBe 1, 52068 Aachen

e — ‘ AVV-Linien 23, 30 und 43

Internet: www.avv.de

Aachener Verkehrsverbund GmbH - Neukéliner StraBe 1 - 52068 Aachen

Stadt Eschweiler )

Abt. 610/ Planung und Entwicklung &‘;gf;’g%ﬁgipa””e" Herr Zaplana
! .

Herrn Schoop Dokument:  Dokument]

Postfach1328 Telefon: 0241 /96897-15

. Telefax: 0241 /96897-20
52233 Eschweiler E-Mail:  J.Zaplana@avv.de

Datum: 14. Oktober 2005

‘fri@ﬂ

Bebauungsplan 271 -AuerbachstraBe- w T 66 Lk % N7
Ihr Schreiben vom 04.10.2005

Sehr geehrter Herr Schoop,
wir danken Ihnen fir die Benachrichtigung zum Entwurf des 0.g. Bebauungsplans.

Gegen die Entwurfsplanung bestehen seitens des Aachener Verkehrsverbundes keine grundsatzlichen Be-
denken. Wir bitten allerdings, folgende Hinweise und Anregungen zu beachten:

Die dem geplanten Fachmarktzentrum nachstgelegene OPNV-Haltestelle ,Lederfabrik * liegt nach einer von
uns durchgefiihrten Distanzmessung in mindestens 400 m FuBwegentfernung (ber die AuerbachstraBe. In
Ihrer bisherigen Stellungnahme wird richtigerweise aufgefihn, dass die Entfernung zur Grundstiicksgrenze
290 m betragt. Diese Entfernung ist unseres Erachtens jedoch zur Bemessung nicht zielfiihrend, da ein
erheblicher FuBweg auch innerhalb des Grundstlickes zu iiberwinden ist.

Um eine anspruchskonforme OPNV-ErschIieBung des Plangebietes sicher zu stellen, begriBen wir daner
lhre Absicht, in Abstimmung mit der ASEAG zu prifen, ob eine Anderung der Linienflihrung bestehender
Linien {Linie 28 und andere) und die Einrichtung einer neuen Haktestelle sinnvoll sind. Aus Erfahrungen aus
ahnlich gelagerten Raumen erwarten wir ein erhebliches Fahrgastpotenzial im Berufs- und Einkaufsverkehr.

Im Zuge der fortfihrenden Detailplanung empfehlen wir daher dringend, der Befahrbarkeit mit OPNV-
Fahrzeugen (ausreichende Regelquerschnitte und Kurvenradien) wie auch der Vorhaltung geeigneter FI4-
chen zur Anlage einer Bushaliestelle einschl. Wartefiachen und ggf auch von Haitebucnien Rechnung zu
tragen.,

Mit freundlichen GriiBen

Aachener Verkehrsverbund GmbH

iA. LA,
,//‘ ’ (
T Al YARNG
i o ,k R \‘
Fahl Zaplana
Durchschrift: - Kreis Aachen, Stabstelle Strukturentwickung (NVP Kreis Aachen)
- ASEAG
Aufsichtsratsvorsitzender; 8jorn Jansen Bankverbindung: Registergericht Aachen,
Geschaftsfunrer: Dipl.-Ing. Hans Joachim Sistenich Sparkasse Aachen (BLZ 390 500 00) Handelsregister Abt. B Nr. 5852
Konto: 6 094 650 USt-Id-Nr.. OE 169 963 856
IBAN: DE5S73920500000006094650 Steuernummer . 225 5760 0034

BIC: AACSDE33



‘“"K,E"' ¥ (R ICNE W P " ‘M‘ AACHENER
- Y / VERKEHRSVERBUND GMBH
! ' ?» : LL’U? : R,
_....__._.__._H_,__,,‘______.___‘_'__7’\4 I Ne%ukb‘llner Strafle 1, 52068 Aachen
T o AVY-Linien 23, 30 und 43
| L2 €& | Intemet wwwavyde
Aachener Verkehrsverbund GmbH « Neukéliner Stralke 1 » 52068 Aachehﬁ; o
Stadt Eschweiler A7
Abt. 610 / Planung und Entwicklung {r Sesprachspartner. Juan Zaplana
: Unser Zeichen:
Herrn SChOOp Dokument. Dokument2
Postfach1328
52233 ESChwellel’ Telefon: 0241 / 96897-15

Telefax. 0241/ 96897-20
E-Mail: j.zapiana@avv.de

Datum: 10. September 2007

Bebauungsplan 271A — AuerbachstraBBe
Ihre Schreiben vom 04.10.2005 und vom 23.08.2007
sowie unser Schreiben vom 14.10.2005

Sehr geehrter Herr Schoop,

wir danken lhnen flr die Zusendung der Unterlagen zu den Bebauungsplanen 271A und B im
Rahmen der erneuten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

Hinsichtlich der Gebietserschliessung durch dffentliche Verkehrsmittel haben wir festgestellt, dass

die dem Plangebiet nachstgelegenen Haltestellen ,Lederfabrik® und ,Steinstralle® sich in bis zu
800 m FuRwegentfernung befinden.

Der Nahverkehrsplan fur den Kreis Aachen sieht 400 m als Zielwert fir die zumutbare fuRlaufige
Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen in Gebieten dieser Kategorie (Mittelzentrum, Ortsteil in Kern-
randlage) vor.

Wie bereits mit unserem Schreiben vom 25.10.2007 mitgeteilt, méchten wir dringend anregen, bei
der Festsetzung der Strallenverkehrsflachen ausreichende Querschnitte, Kurvenradien und Halte-
moglichkeiten wie auch gegebenenfalls Warteflachen fir Fahrzeuge des OPNV vorzusehen.

Wir wiirden sehr begriRen dass unsere Anregung bericksichtigt werden kann.

Mit freundlichen Grilten

Aachener Verkehrsverbund GmbH

i A i A
- A i
=784 - /Li\s\wu e
Fahi Zaplana
Durchschrift: 1.) Kreis Aachen, Stabstelle Strukturentwickung (NVP Kreis Aachen)
2.) ASEAG (V)
Aufsichtsratsvorsitzender: Bjérn Jansen Bankverbindung: Registergericht Aachen,
Geschaftsfihrer: Dipl.-Ing. Hans Joachim Sistenich Sparkasse Aachen (BLZ 390 500 00) Handelsregister Abt. B Nr. 5952
Konto: 6 084 650 USt-1d-Nr - DE 169 963 856
IBAN: DE57390500000006094650 Steuernummer : 225 5760 0034

BIC: AACSDE33
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MIT BESCHRANKTER HAFTUMNG

{m 1475 Planer, o uu'sm‘i

Fernlgitungs-Betriensgesellschalt mbH - Phstfach 13 62 46502 Xameg . .

| | G, M5Y 9005 { Wehrbereichsverwaltung West
Stadt Eschweiler i

Dezernal |l 4
Postfach 1328 1

. Postfach 301054
52233 Eschweiler { | rw if‘{*ivﬁ—,;:;—::;ﬁ "~ 40410 Dusseldorf

(

| Fie, ¢ 8 Rare HE i Telefax E-Mail:
{ ~ ( 3 (0280175 89-
Co s -151 bv.xanten@fbg.de

Telefon, Name
Ihr Zerchern Unzer Zeichen {02801)988- Datum

Az 7TIWU-AL/M364a/05 WilSteu  -123 H. Wilms 24.03.2006

Kraftstoffernleitung Wiirselen — Altenrath, PL-Km 10,740 - 10,890
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 271 — Auerbachstrasse —

Ihr Schreiben vom 17.03.05, Az: 610.22.10-80

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken Ihnen fir die Beteiligung an der Bauleitplanung zur Aufstellung des BP 271 — Auerbach-
stralle -.

Die 0.a. Rohrfernleitung wird durch diese Planung auf einer Lange von ca. 150 m in ein Baugebiet
integriert. Den groben Trassenveriauf haben Sie bereits in den uns (ibersandten Ubersichtsplan
eingetragen. Sollten Sie genauere Angaben bendtigen, so sind wir gerne bereit, die Fernleitung in
der Ortlichkeit abzustecken. Hierzu bitten wir Sie, Kontakt mit unserer Betriebsstelle

Tanklager Wiirselen, Tel.: 0241/163061
aufzunehmen.

In der Fernleitung werden Kraftstoffe der hdchsten Gefahrklasse fiir militdrische Zwecke transpor-
tiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des StGB (Wehrmittelbeschadigung) unterstellt.
Beschadigungen kénnen erhebliche Folgeschaden (Personen-, Vermégens- und Sachschaden,
inshesondere Grundwasserverunreinigungen) auslosen.

Eigentumer und Betreiber der Fernleitung ist die Bundesrepublik Deutschland, hier vertreten durch
die Wehrbereichsverwaltung West in Diisseldorf, Dezernat Il 4.

Zu Wartungs- und Reparaturzwecken sowie zur Verhinderung einer Gefahrdung durch duRere Ein-
flisse ist die Leitung durch einen 10,0 m breiten Schutzstreifen dinglich gesichert, dessen Mitte mit
der Rohrachse in der Regel Ubereinstimmt.

W-brivkrauzungsvorgangeiy 200841264a24R305 doc
Telefon: (0 28 G1) § 89-0 Hausanschrift: Dresdner Bank Bad Godesberg Deutsche Bank Bad Godesberg

Telefax: [0 28 01) 9 88-1 51 in der Hees Kornto-Nr. @ 266 220 600 BLZ 370 800 40 Konto-Nr. 1 233626  BLZ 380 700 54
46509 Xanten IBAN: DE 98370800400266220600 IBAN: DE 29380700530 123362600
Swift BIC: DRES DE FF Swift: Deut DE DK380
Forim 1003a Varsitzender des Aufsichlsrates: Ministenialdirigent Armin Schmidt-Franke e Geschaftsflibrer: Ministerialrat Dipl.-Kfm. Alfred Hurnmel

Sitz der Gesellschalt: Bonn-Bad Godesberg, eingetragen beim Amtsgericht Bonn HRB 157



Nach der flr Fernleitungen verbindlichen Richtlinie TRbF 301 (Technische Regeln firr brennbare
Flussigkeiten) sollen Fernleitungen nicht in zur Bebauung ausgewiesenen Gebieten errichtet wer-
den. Umgekenrt sollten Baugebiete nach Méglichkeit nicht in der Ndhe von Fernleitungen geplant
werden. Wir empfehlen deshalb, eine Verlegung des Baugebietes zu erwdgen, oder die Fernleitung
auflerhalb des Bebauungsgebietes zu verlegen. Gegen eine vorhandene Fernleitung in einem Bau-
gebiet bestehen erhebliche Sicherheitsbedenken.

Unter weichen Bedingungen (Sicherheitsmaflinahmen an der Fernleitung und Einhaltung von aus-
reichenden Sicherheitsabsténden fir eine geplante Bebauung) der vorgesehenen Bebauung zuge-
stimmt werden kann, wird auf der Grundlage einer Gesamtbeurteilung des Sachverstandigen (TUV
in KoIn, Abteilung Pipelinetechnik, Frau Salonikidis) durch die Genehmigungsbehdrde festgelegt.
Die Beauftragung des Sachverstandigen muf vom Verursacher veranlailt werden.

Wir weisen darauf hin, daf} alle Kosten fiir MaRnahmen zum Schutz der Fernieitung im Bebauungs-
gebiet vom jeweiligen Veranlasser zu tragen sind.

Mit freundlichen GriRken

FernIeitungs-BetriebsgeselIsch?i»-mbH
. ] / i

: o YA
! i r-'\.-/- : K

Anlage: Hinweise fiir Arbeiten im Bereich der Rohrfernleitungen der NATO

DITWUD

Pele-brikrauzungevonying Wy 200541383241 3035 aoc



FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHART

MIT BESCHRANKTER HAFTUNG

Fernlentungs-Betrebsgesallschaftt mhbH - Pastfach 13 82 - 48507 Xanien

Wehrbereichsverwaltung West

Stadt Eschweiler R Dezernat Il 4
Postfach 1328 e ,{ ';;: y The R Postfach 301054
52233 Eschweiler ™7 : 40410 Disseldorf
"B il L ‘
l aeletax “Mai
5_.6,_5 P {I[] Izém)gse- el
-151 bv.xanten@fbg.de

Telefon, Name
Ihr Zeichen Unser Zeichen 10268 01) 9 89- Datum

Az, 7TAWU-ALM364a/05 WilSchr  -123, Herr Wilms 25.10.2005

Kraftstofffernleitung Wiirselen — Altenrath, PL-Km 10,740 bis 10,890
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 271 — Auerbachstrasse
80. Anderung des FNP — Auerbachstrasse

lhr Schreiben vom 17.03. und 04.10.05, Az. 610.21.10-80 ‘ ,

Unser Schreiben vom 24.03.05, Az. . o. q?\ pd

Schreiben der WBV West vom 08.05.05, Az. 45-10-74/Wii-Al Esch

Telefonat H. Wilms/FBG und H. Schoop/Stadt Eschweiler vom 24.10.05 %' }&
; o~

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf o. g. Schriftverkehr zu dem uns aktuell zur Mitteilung der offentlichen
Auslegung der 80. Anderung des FNP und des BP 271 auch die Stellungnahme |hres Hauses zu
den Stellungnahmen der Behdrden (TOB) zum BP 271 vorgelegt wurden.

Hieraus ist nunmehr eindeutig erkennbar, dass die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 271
liegende Ackerflache — sidlich der Autobahn (BAB 4) und ndrdlich des Wirtschaftsweges (Rue de
Wattrelos) — als landwirtschaftliche Flache festgeschrieben wird.

Alieiniger Grund diese Flache in den BP 271 aufzunehmen, ist gem. lhrer Stellungnahme und
Aussage lhres Herm Schoop das teilweise (berlagernde Planungsrecht aus dem vorhandenen
BP 35 von 1971 hier neu zu ordnen.

Hierzu merken wir an, dass uns der BP 35 mit den jetzt aktuell fir diesen Bereich Ubernommenen
Festsetzungen in den BP 271 nicht vorliegt.

Bei Festsetzung der o. g. landwirtschaftlichen Fidche innerhalb des BP 271 wie beschrieben, haben
wir vorbehaltlich der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung West in Dlsseldorf keine Bedenken
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes 271 und der 80. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Unsere mit Schreiben vom 24.03.05 gemachte Empfehlung zur Verlegung des Baugebietes hzw.
Veriegung der Rohrfernleitung ziehen wir hiermit zurtck.

Y192 188 5.11kreuzungsvorgangeiky 200511364a-05 251005 doc

Talefon: (028 01) 8 89-0 Hausanschrift: Dresdner Bank Bad Gndesberg Dautsche Bank Bad Godesberg
Telefax: {0 28 01) 9 BY-1 51 In der Hees Konto-Nr, 0 266 220 600 BLZ 370 800 ad Konto-Nr 1 233 626 Bl 7 3B0 700 59
45508 Xanten IBAN. DE 98370800400266220600 IBAN. DE 29380700550123362600
Swift BIC. DRES DE FF Swift. Deut DE DK380
Form 1003a Vaorsilzender des Aufsichisrates. Ministerialdingent Armin Schmigt-Franke e Geschaftsfilhrer Minsterialrat [hpl -Kfm Alfred Hummel

Sitz der (Gesellschaft Bonn. eingetragen benn Amtsgericht Bonn HRE 157



Fir Rickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Griiflten

Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mQH

D/7wWuUD

WIG2 168 5 11 kreusungsvorgangst Ky 200511 36da-05 25 1005 doc
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Fernleitunygs-Belriebsgesellschatt mbH - Pestfach 13 62 - 46502 xam%n i Wembefle;chsve#waltung West
_ " :

Stadt Eschweiler L_w ?L Dezemat Il 4

Postfach 1328 T Postfachr36

52233 Eschweiler —— 40410 Duasseldo

Stadt Eschweiler S

3 - Telef / E-Mail:
Eing.: U3 se it (023 01} 0 8- o
C_’:__‘_-'/i(_-?“__ -151 bv.xanten@fbg.de
Unser Zeichen Teleton, Name
Ihr Zeichen (bei Ruckschreiben immer angeban) (02801) 589 Datum
Az. 7/43/1364a/05 Th-Wi -123, Herr Wilms 27.08.2007

NATO-Kraftstoffrohrfernleitung Wiirselen — Altenrath, PL-Km 10,740 bis 10,890
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 271A - Auerbachstrasse -

Ihr Schreiben vom 23.08.2007, Az.: 610.22.10-271A

thre Schreiben vom 17.03. und 04.10.05, Az. 610.21.10-80 zum BP 271
Unser Schreiben vom 24.03. und 25.10.2005, Az. w. o.

Schreiben der WBV West vom 08.05.05, Az. 45-10-74/Wii-Al Esch

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen far die Beteiligung an der vorgenannten Bauleitplanung.

Zum Vorgang nehmen wir Bezug auf den bestehenden Schriftverkehr zum BP 271, in dem wir
bereits auf die besonderen Belange der Kraftstoffrohrfernleitung hingewiesen haben, die wir dem
Grunde nach hier wiederholen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des BP 271A verlauft stdlich der Autobahn (BAB 4) und nérdlich
des Wirtschaftsweges (Rue de Wattrelos) — die 0.a. Rohrfernleitung auf einer Lange von ca. 150 m
in der fir die Landwirtschaft festgesetzten Ackerflache.

Unter Pkt. 4.6 und 4.7 Ihrer Begriindung zum BP weisen Sie im Besonderen auf die Rohrfernleitung
mit thren Rechten hin.

Der grobe Trassenverlauf der Rohrfernleitung ist bereits in dem uns (ibersandten Ubersichtsplan

M 1:1.000 eingetragen. Sollten Sie genauere Angaben bendtigen, so sind wir gerne bereit, die
Fernleitung in der Ortlichkeit abzustecken. Hierzu bitten wir Sie, Kontakt mit unserer Betriebsstelle

Tanklager Wiirselen, Tel.: 0241/163061

aufzunehmen die auch zur Klarung technischer Fragen, Arbeitsfreigabe im Schutzbereich sowie
Ortsterminen auf Anfrage zur Verftigung steht.

Arbeiten im Schutzstreifen der Kraftstoffrohrfernleitung diirfen nur nach Rucksprache und im
Einverstandnis mit uns durchgefihrt werden.

WI92.168 5 1 IWFreigaben BVNADteilungsy erzeichnisset 03 InstandhaltungiPL-InspektorK R E U Z U N G 8 VORGANGEWY 20071364305 270807 doc

Tetefon: {028 01} 9 89-0 Hausanschrit; Dresgner Bank Bad Godesberg Deutscha Bank Bad Gedesberg
Telefax: (0 28 01) 9 B9-1 51 In der Hees Kenlo-Nr. 0 266 220 800 BLZ 370 800 4C Konto-Nr. 1 233 626 BLZ 380 700 59
46509 Xanlen IBAN: DE 883708004 00266220600 IBAN: DE 29380700590123362600
Swift BIC: DRES DE FF Swift: Deut DE DK380
Form 1003a Vorsilzender das Autsichisrates: Ministerialdirigent Armin Sehmidt-Franke » Geschihsfihrer: Ministeriairat Dipl.-Ing. Horst Saal

Sitz der Gesallschatt: Bonn, eingetragen beim Amtsgericht Bonn HRB 157



Bei der Rohrfernleitung handelt es sich um eine 10“ Stahlrohrfernieitung.

Eigentimer und Betreiber der Rohrfernleitung ist die Bundesrepublik Deutschland, hier vertreten
durch die Wehrbereichsverwaltung West —Dezernat Il 4- in DUsseldorf (WBV). Die Fernleitungs-
Betriebsgesellschaft mbH ist mit der Durchfiihrung von Aufgaben des Betriebes beauftragt.

In der Rohrfernleitung werden Kraftstoffe der hochsten Gefahrenklasse fir militirische Zwecke
transportiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des StGB (Wehrmittelbeschadigung)
unterstelit. Beschadigungen kénnen erhebliche Folgeschaden (Personen-, Vermdgens- und
Sachschéden, insbesondere Grundwasserverunreinigungen) auslésen.

Zu Wartungs- und Reparaturzwecken sowie zur Verhinderung einer Gefahrdung durch &uBere
Einflisse ist die Rohrfernleitung in Form einer beschriankt persénlichen Dienstbarkeit auf den
einzelnen Grundstlicken dinglich durch einen 10 m breiten Schutzstreifen gesichert, dessen Mitte
mit der Rohrachse in der Regel Gbereinstimmt. In diesem Schutzstreifen dirfen keine Bauwerke
errichtet werden und sind alle Massnahmen zu unterlassen, die den Bestand der Fernleitung, deren
Betrieb und Unterhaltung beeintrachtigen oder gefahrden kdnnten.

Eine Nutzung des Schutzstreifens sowie alle MaBnahmen, die Auswirkungen auf die NATO-
Produktenleitung haben kénnen, bedirfen der vorherigen Zustimmung durch die
Wehrbereichsverwaltung und des Abschlusses eines Gestattungsvertrages, der insbesondere
Folgepflichten und Folgekosten regelt. Wir haben zustandigkeitshalber eine Mehrfertigung dieses
Schreibens der Wehrbereichsverwaltung zur Kenntnis zugesandt.

Soweit die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 271A liegende Ackerflache — siidlich der
Autobahn (BAB 4) und nérdlich des Wirtschaftsweges (Rue de Watirelos) — als landwirtschaftliche
Flache festgeschrieben wird -um das vorhandene, teilweise Uberlagernde Planungsrecht neu zu
ordnen- sind wir vorbehaltlich der Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung West mit dem
Bebauungsplan einverstanden.

Bei Rickfragen stehen wir hnen gerne unter 0.g. Telefonnummer zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen

Fernleitungs+Betriebsgeselischaft mbH

4V

Anlage:

D/7TWUD
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Wehrbereichsverwaltung West =~ -~ = b Diisseldorf, - Juni 03
14 -Az45-10-74 / Wi-Al Esch 1 . S - Telefon: (0211) 959 — 2241/2245
' crros G Telefax: (0211} 959 - 2249
it e Bearbeiter: ROAR Schaeider
St E-Mail: WBRVWestDezernatlI14@bundeswehr.org

Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 30 10 54, 40-4‘|‘-6AE;['|'§'S¥1'H(_)1-1‘"' - e v--L/},_H _____ '
Stadt Eschweller .
Postfach 13 28 ;}’5,%

52233 Eschweiler

nachrichtlich:

Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH
Postlach 13 62

46502 Xanten

Betr: NATO Pipeline Wiirselen — Altenrath:

hicr: Beriicksichtigung der Pipclinebelange bei der Aufstellung des Bebauungsplancs
Nr. 271 ( Auerbachstralic ) der Stadt Eschweiler

Bezug: 1) Ihr Schretben vom 17. 3, 05 Az 610.22-10-80 an die Fernleitungsbetriebsgeselischaft
( FBG)
2) Schreiben der FBG vom 24. 3. 05 - Az 7/ WU-AL/1364a/05

Sehr geehrte Damen und Herren,

die FBG hat mir Ihr Schreiben vom 17. 3. 05 zu Kenntnis gegeben.

In meiner Eigenschaft als Eigentiimer und Betreiber der durch das Plangebiet verlaufenden
Pipeline Wiirselen — Altenrath unterstiitzc ich die Stellungnahme der FBG vollinhaltlich .

Nach den fiir dic Pipelines anzuwendenden Vorschriflen diirfen Fernleitungen sich ohne ent-
sprechende bauliche Sicherung nicht in zur Bebauung ausgewiesenen Gebieten befinden.

Ich haite es im vorliegenden Fall fiir die giinstigste Losung, den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplancs so abzudndern, dass der fiir landwirtschaftliche Nutzung vorgesehene nordliche
Bereich aus dem Bebauungplangebiet herausgchalten wird.

Haupisitz Dilsseldorf: Telefon: Bankverbindung: AuBenstelle Wiesbaden: Telefon:
Wilhelm-Raabe-5tr, 46 Vermittlung: (02113859 -0 LZB Disseldort Moltikering 9 Vermiltlung: {06113 789 - 0
40470 Dusseldorf Telefax: (0211) 959 - 2187 BLZ 300 000 00 65189 Wieshaden Telefax: {0611) 799 - 1699

www why-west.de Bw-Kennzahl: 3221 Konto-Nr.: 3000 1021 Bw-Kennzaht; 4224



Dann kénnte ich dem Vorhaben in pipelineméBiger Hinsicht zustimmen. Ansonsten wiire die
Durchfiihrung von besonderen PipelinesicherungsmaBnahmen erforderlich, die von lThnen zu
bezahlen wiiren.

Sofern Sie eine Erérterung der Angelegenheit wiinschen bin ich gern bereit, cin Gesprich zu
arrangierer.

Mit freundlichern Griilen
Im Auftrag



®

Wehrbereichsverwaltung West ¢t Dﬁsseldorf,/'f 4 Nov. 2005
14 - Az 45-03-03/Aac/05/133 Telefon: {(#211) 959 -23233
Telefax: (0211) 959 - 2281
Bearbeiter: Herr Strelow (i.V.)
E-Mail:
wbvwestdezernatlIl4toebbundeswehr.org

Wehrhereichsverwaltung West, Postfach 30 10 54, 40419 Diisseldorf

Per FAX vorab (02403-71-532)
Stadt Eschweiler
Postfach 1328

52233 Eschweiler

Betrelf: Bauleitplanung;

hier: Bebauungsplan 271 -Auerbachstrafie-

yd
Bezug: Ihr Schreiben vom 04.10.05 Az 610.22.10-271 /L

N ‘ i - ; .j“-w ‘(“? rd ,,-/1’
e I
Unter Bezugnahme auf das o.a. Schreiben teile ich Thnen mit, dass - unter Beriicksichti gung der

von mir wahrzunehmenden Belange — meinerseits grundsiitzlich keine Bedenken — gegen dic

Realisierung der o.a. Planung bestchen.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen — einschl. untergeordneter Gebiudeteile -
eine Héhe von 20 m nicht iiberschreiten. Sollte entgegen meiner Einschitzung diese Héhe
iiberschritten werden, bitte ich in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen — vor Ertcilung

ciner Baugenehmigung — zur Priifung zuzuleiten.

Im Auftrag e
Ao s g o

von Loewenich

Hauptsitz Disseldorf: Telefon: Bankverbindung: Aulenstelle Wlesbaden: Telafon:
Wilhelm-Raabe-Slr. 46 Vermittiung: (0211) 858 -0 LZB Disseldorf Maltkering & Vermittiung: {0611) 798 - 0
40470 Diisseldorf Telefax: (0211) 959 - 2187 BLZ 200 000 00 65189 Wieshaden Telefax: (0611) 799 - 1699

www. whv-west.de Bw-Kennzahl: 3221 Kanto-Nr.: 3000 1021 Bw-Kennzahl: 4224
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Wehrbereichsverwaltung West 7 /’,Dﬁsseldorﬁ/{ Sept. 2007

HIi4 - Az 45-03-03
Ord.-Nr.:Westl A 162 07_b !

Z~Telefon: (0211) 959 - 2246
Telefax: (0211) 959 - 2281
Bearbeiter: Herr Bender
E-Mail:
whvwestdesernatll 14 toebigbundeswehr.org

Wehrbereichsverwallune West, Postiach 3 ﬁ,)qSi} 40410 Diisseldortsg -

Stadt Eschweiler B .y
Postfach 1328 ‘. (e

52233 Eschweiler

Betreff:  Baulcitplanung:
hier: BPL. 271 A - Auerbachstr. Der Stadt Eschweiler-

Bezug: 1. Thr Schreiben vom 04.10.2005 Az: 610.22.10-271
2. Mein Schreiben vom [4.11.2005 [1[4 — Az 45-03-03/Aac/05/133
3. Thr Schreiben vom 23.08.2007 - Az: 610.22.10-271A

Schr gechrte Damen und Ilerren,

mit Threm Schreiben vom 23.08.2007 benachrichtigen Sie mich Gber die 6ffentliche Auslegung der o.a.
Planung. Zu dieser Planung habe ich bereits am 14.11.2005 Stellung genommen Ich habe die nunmehr
zugeleiteten Unterlagen mit den Unterlagen, die im Vorfeld Gegenstand der Prifung und meiner

Stellungnahme waren, — soweit mir méglich — verglichen. Anderungen sind mir nicht aufgefallen.
Meine Stellungnahme vom 14.11.2005 in dieser Angelegenheit gilt daher vollinhaltlich weiter.

Sollten — entgegen mciner Einschdtzung - dennoch zwischen den beiden Abstimmungsvertahren
Anderungcn hinsichtlich der Bauhohen iiber Grund, der raumlichen Ausdchnung der dberplanten IFlache
oder der grundsitzlichen Zweckbestimmung eingetreten scin, so bitte ich mir diese mitzuteilen. Fir

diesen Fall bitte ich dieses Schreiben als Zwischennachricht zu werten.

Mit freundlichen Grissen
Im Auftrap

Rohmann

Hauptsitz Dussetdorf:
Wilheirmn-Raabe-Sir. 45
40470 Disseldorf
wsew whiv-wast.dn

Telefon:

Vernuttlung (0211) 959 - 0
Telgfax: (0211) 954 - 2187
Bw-Kennzahl: 3221

Bankverbindung:
Deutsche Bundesbank
-Filiale Saarbriicken-
BLZ: 590G 000 00
Konto-Nr.: 580 010 20

Aullenstelle Wiesbaden:

Moltkering 9
65189 Wiesbaden

Tefefon:

Vermitllung: (06113799 -0
Telefax. (G611} 790 - 1599
Bw-Kennrzahk 4224
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Stadt Eschweiler

Stactplanung

Postfach 13 28

52233 Eschweiler
(73N

07.04.20086
Roswitha Karfer
lanung
Talefon: 02402/101-1241
Telefax: 0740271011235
E-Mail: roswitha koerferaowy.de

Bebauungsplan 271, Eschweiler, AuerbachstraBe

Anderung Flachennutzungsplan AuerbachstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g. Aufstellung bzw. Anderung bestchen aus Sicht der Gas- und Was-
senversorgung keine Bedenken. Die ErschlieBung kann von der Rue de Wattrelos

aus sichergestellt werden.

Zur Stromversorgung bitten wir Sie, uns in dem im Planungsausschnitt gekenn-
7eichneten Bereich, eine Stationsflache 5,00 m x 4,00 m auszuweisen.

Dosweiteren bitten wir Sie, uns weiter an Inrem Bauvorhaben zu beteiligen.
Freundliche GruBe

EWV Energic- und Wasser-Versorgung GmbH
I RV /L,
‘ s
A o i .
ok
L. l/\ N
i.A, Christo fifzikd i. A, Roswitha Korfer

Anlags

Vorsitzender des Aufsichisrates: Betriebstiihi

4o e a0 o e RIS

der Gesellschaften:

Geschdftsfiihrung: Wil
Lobe e g M e e [T
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Stad

t Eschweiler

' Siadt Eschnweilarn

‘ Eing

R

0 4 Nov. 2005

) e

i
i

610 Abt. f. Planung und Entwicklung
Postfach 13 28

52233 Eschweiler

BP 271, Auerbachstralle

Sehr geehrte Damen und Herren,

Freundliche Griilke

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH

Anlage

Kopie d. Schreibens

s

/ ;,.’ //‘_ '/[ _
e

i A. Roswitha Kérfer

Lageplan m. eingetragener Stationsflache

Vorsilzendor des Aufsichisrates:
Ponemiaee e Lo

Geschaftsfuhrung:

<

L J.}

Betriebsfliihrung der Gesellschaften:

Sl aehis

ke e

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 07.04.2005; insbesondere auf
die gewlnschte Stationsflache zur Sicherstellung der Stromversorgung.

EWV Energie - und
Wasser - Versorgung GmbH

weoatiendt P

[ER R A LS DR B O
[ENUYES I
02.11.2005

Roswitha Korfer

Planung

Telefon: 02402/101-1241
Teiefax: 02402/101-1235

E-Mail: roswitha koerfer@ewv de



L& Planungs- und \g

EwWv Energie: und Wasser Varsorgung Goriblt 4 Postlach 1807 4 52204 Siolberg

Stadt Eschweiler
610 Abt. fur Planung und Entwicklung
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

Cay

Bebauungsplan 271 A — Bebauungsplan 271 B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auch aus heutiger Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 0.g. Aufstellun-

gen der Bebauungspléane.

Zur Ihrer Kenntnis haben wir die beiden zuriickliegenden Stellungnahmen bei-

gefugt.
Freundliche Griifle

EWYV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH

J

. 4 4',\_
i.V. Bietmar Mohr i.A. Roswitha

Anlagen

Varsitzender des Aufsichtsrates:

Landrat Cart Meulenbargh

Gaschéftstithrung:

Dipt-Ing., Drpl.-Wirt. Ing. Manfred Schroder

Sitz: Stolberg (Rikld.), Reg.- Gencht Aachen HRE 11501

.

Ritz

=W

Betriebsfiihrung der Gesellschaften:

Stadiisches Wasserwerk Eschweler GmbH

Verbandswasserwerk Aidenboven GmboH
Warmeversargung Wirselen GrnbH

EWYV Energie- und
Wasser - Versorgung GmbH
Willy Brandt Platz 2

H2222 Siolherg

Telelon 02402 10%-0

Telefax 02404 101-1014
wnw ey e

27.08.2007

Roswitha Ritz

Planung

Telefon: 02402/101-1241
Telefax: 02402/101-521241
E-Mail: roswitha.ritz@ewv.de
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RWE Power o R

27 8T e {
A
S  zental ) (Szr
Zentrale Kéin
Stadtverwaltung Eschweiler Thre Zeichen  610.22.10-80
Unsere Zeichen PBF-UL-Fulk
. .- Telefon 0221-480 - 22018
52233 Eschweiler S Telefax 0221-480C — 88 22018
m_ﬁ_(:)_r\__ o E-Mail Gilbert.Fuss.@rwe.com

Kéln, 21. April 2005

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 271 ,,Auerbachstrafe®
80. Anderung des Flachennutzungsplanes ., AuerbachstraRe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage “blau”
dargestellt, Boden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemanl wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz
in ihrer Verbreitung und Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaBigen
Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren konnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhiitnisse
gemal §5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB bzw. §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine
Umgrenzung  entsprechend  der  Nr. 1511 der Anlage zur
Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf.
besondere bauliche Mafinahmen, insbesondere im Griindungsbereich,
erforderiich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zulassige Belastung des
Baugrundes” und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir
bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen

RWE Power Aktiengeselischaft
Abt. Liegenschaften und Umsiediungen

. A

Anilage

(BLanko-Schreiben.doc)

RWE Power
Aktiengesellschaft

50416 Koln

F:0221/480-0
F:0221/480-13 51
I: www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Harry Roels

Vorstand:

Dr. Cert Maichel
{Vorsitzender)

Dr. Dietrich Bocker
Alwin Fitting

Or. Gerd Jdger

Dr. Johannes Lambertz
Antonius Vol

Sitz der Geselischaft:
Essen und Kaln
Eingetragen beim:
Amtsgericht Essen
HRB 17420
Amtsgericht Kaln
HRB 117

Bankverbindung:

WestLB AG

BLZ: 300 500 00
Kto.Nr.: 152561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 152561

BIC (SWIFT-Code):
WELADEDD

USt-IdNr.: DEB11223345
St-Nr.r 112/5717/1032
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Postanschnift: Stadtverwaltung Aachen - A 6110 - D-52058 Aachen o
[ SN

Frau Gude-Starke
Gebaude Lagerhaussiralie 20

T Te T Aus

61/Panungs- und Vermessungsamt i
S nft
P DO L T e

défon 024174326112
Stadt Eschweiler [T R Teetax 024114326199
Abteilung fiir Planung und Entwicklung L Z email  planungsami@mail aachen de
z. Hd. Herm Schoop - Infernet www aachen.de
Rathausplatz 1 Stadt £g Chweilgy ZZE::

uslinien 1,3,11,13,14, 21 44, 46 56, 163
ltestelle Hauptbahnhof
Datum 18.04 2006

Eing,:

52 249 Eschweiler ‘ 2 9 £ori il

Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Tréger offentlicher Belange sind, gem. §3 (2) i.V.m. §4 (1) BauGB
hier.  Aufstellung des Bebauungsplanes 271 -Auerbachstrasse- sowie 80. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Stadt Eschweiler

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes sowie gegen die 80. Anderung des Fiachennutzungsplanes der Stadt
Eschweiler muf} die Stadt Aachen bis zur Klarung der im folgenden beschriebenen Aspekte Bedenken erheben,

Hinsichtlich der Begriindung zur Planung bestehen jedoch Zweifel tber die unter ‘Kaufkraft und Flachenproduktivitat fir den
Fachmarkt Unterhaltungselektronik” dargelegte durchschnittiche Raumieistung von 4500€ / m’.

Gemaf den Unternehmensdaten bzw. dem Geschaftsbericht der Metrogruppe belduft sich der Umsatz von Media Markt und
Saturn statt auf 4500 €/m? auf 9459 €/m?.

Aufgrund dieser Daten wiirde sich ein Umsatz mit einer bedenklichen GréRenordnung von tber 33,1 Mio.€ -statt 15,7 Mio.€-
ergeben, der Anhaltspunkle fiir eine Auswirkung der Kaufkraftbindung / Kaufkraftabfiiisse tiber Eschwaeiler hinaus ergeben
wiirde.

In threr Begriindung legen Sie des Weiteren dar, dass neben den 3500 m? Verkaufsflache fir den Mediabereich insgesamt
4000m* Einzelhandelsfiache fiir (ibrige Sortimente festgesetzt werden sollen. Diese tbrigen Sortimente werden in der
Begrindung jedoch nicht hinreichend fiir eine abschiiefende Beurtsilung konkretisiert, Es ist beabsichtigt, unterschiedliche
zentrenrelevante Sortimente auf eine Flache von 4000 m? Verkaufsfidche zuzulassen.

Eine Differenzierung der Festsetzungen ist fiir eine Beurteilung jedoch aus Sicht der Stadt Aachen notwendig.

Konlo der Stadtkasse: Offnungszeiten
Konto Nr 34 Montag, Dienstag, Donnerstag 08.30 - 12.00 Uhr und 13.30 - 15.00 Uhr
Sparkasse Aachen Mittwoch 08.30 - 12 00 Uhr und 13.30 - 17.00 Uhr

BLZ 390 500 G0 Freitag 08.30 - 12.00 Lihr



Planungsamt Seite 2 stadt aachen

Erganzend weist die Stadt Aachen nochmals auf die aktueile Diskussion tiber die regionale Einzelhandelentwicklung hin die
zeigt, wie wichtig ein gemeinsames regionales Einzelhandelskonzept ist.

lch méchte Sie bitten, die Stadt Aachen auch zukiinftig am weiteren Verfahren zu beteiligen.

In Vertretung

Beigeordnete
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Postanschrift: Stadtverwaliung Aachen - A §1/20 - D-52058 Aachen. T q Auskunft  Frau Stiel
n 9. @ebjude  LagerhausstraRe 20
P T Telefon 024174326125
Stadt Eschweiler CELL LAV 2 D) Teldfax 02414326199
Pastfach 1328 ‘ e-rhail planungsami@mait.aachen de

. Anternet www.aachen.de

52233 Eschweiler

. Aktenzeichen
7 ) Kassenzeichen
fax 02403 71532 ‘ /(/} Buslinien 1,3, 11, 13, 14, 21, 44, 46, 56, 163
Haltestelle Hauptbahnhof

/M/] Datum  13.11.05
Bebauungsplan 171- AuerbachstraBe- ‘ )

Beteiligung gemat §4 (2) BauGB | ’777 6 B

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Datum vom 04.10.05 haben Sie der Stadt Aachen zum BeBauungsplan 271 -Auerbachstralie- die Unterlagen im
Rahmen der Beteiligung geméaR §4(2) BauGB sowie die entsprechenden Unteriagen fiir die parallel durchgefiihrte 80.
Anderung des Flachennutzungsplans- Auerbachstralie- mit der Bitte um Stellungnahme zugesandt.

Am 10.11.05 teilten Sie der Stadt mit, dass die Frist auf den 23.11.05 verlangert sei.

Dartiber hinaus wurde der Stadt eine Kopie eines an die Bezirksregierung gerichteten Schreibens zugesandt, mit
erganzenden Informationen bzg!. der Tragfahigkeit des Standortes AuerbachstraRe.

Die Stadt Eschweiler beabsichtigt an der Auerbachstrafle ein Fachmarktzentrum zu entwickeln mit einer Hauptausrichtung
auf Unterhaltungselektronik. Neben den Verkaufsfliachen von 3.200m?, die ehemals bei 3.500m? lagen filr
Unterhaitungselektronik sind weitere 4.200m? fiir zentrenrelevante Sortimente vorgesehen. Diese splitten sich auf in
1.700m? Verkaufsfidche fiir Camping, Zweirad und Sportartikel und 2.500m?, die fiir weitere zentrenrelevante Sortimente
wie Textil, Babyartike!, Bettwaren und Tiernahrung mit jeweils 500-max.900m? vorgesehen werden sollen.

erkaufsfidchen fir die Fachmérkte fiir Sport und weitere Sortimente vorgenommen hat, und damit die Bedenken vorn

/ﬁie Stadt Aachen begriift, dass die Stadt Eschweiler eine Differenzierung der Sortimente und Begrenzung der
v
18.04.05 bzgl. dieses Punktes ausgerdumt wurden.

Gegen eine Kaufkraftbindung vor Ort bzgl. der angedachten zentrenrelevanten Sortimente bestehen grundsatzlich keine
Bedenken. Allerdings kann die Stadt Aachen die zu erwartenden Auswirkungen auf die eigenen zentralen
Versorgungsbereiche auf Grund der vorliegenden Unterlagen nicht verifizieren.

Obwohl weitere Informationen durch die 0.g. ergénzenden Unterlagen vorgelegt wurden, enthalten diese keine Aussagen
dazu welche Auswirkungen zu erwarten sind, das heilt weiches Umsatzvolumen durch die MaRnahme von den einzelnen
Standorten (Innenstédten der Nachbargemeinden) abgezogen werden.

Darlber hinaus weilt die Stadt Aachen auf den Umstand hin, dass die in der Stellungnahme vom 18.04.05 genannten

Konto der Stadtkasse: Offnungszeiten
Konto Nr. 34 Montag, Dienstag, Donnerstag 08.30 - 12.00 Uhr und 13.30 - 15.00 Uhr
Sparkasse Aachen Mittwoch 08.30 - 12.00 Uhr ur.d 13.30 - 17.00 Uhr

BLZ 390 500 00 Freitag 08.30 - 12.00 Uhr



Planungsamt Seite 2 stadt aachen

Umsatzzahlen fiir Unterhaltungselekronik hier Mediamarkt aus den Zusammenstellungen des Einzelhandelsinstituts, und
sich daher um eigene Angaben der Media/Saturn-Holding handelt.

Auch wenn zu erwarten ist, dass die Kaufkraftabfiiisse, die durch die kleinteilige Struktur der Sortimente auRer
Unterhaltungselektronik fiir die Stadt Aachen gering sein werden, erscheint ein Gutachten zur abschlieffenden Beurteilung
fiir das Sortiment Unterhaltungselektronik erforderlich.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

<
(Wemer Wingenfeld)
Amtsleiter des Planungsamtes
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b) Bebauungsplan 271 - Auerbachstraile -

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Benachrichtigung gemafl § 3 (2) BauGB und der
Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB nimmt die Stadt Alsdorf zu den o.g.
Planvorhaben der Stadt Eschweiler wie folgt Stellung:

Die Begrundung zur Durchfilhrung der genannten Planverfahren ist -
bezogen auf die baustrukturelle Situation der Eschweiler Innenstadt und
die daraus resultierenden, die flachige Entwicklung der
Einzelhandelsbetriebe hemmenden Faktoren - schlissig.

Die Konzentration auf wenige Sortimentssegmente im Sondergebiet fir
den grofRflachigen Einzelhandel korrespondiert mit den restriktiven
Einschrdnkungen der Einzethandelssortimente im anschlielenden
Mischgebiet. Beides soll der Kaufkrafterhaltung in der Eschweiler
Innenstadt dienen.

Mit Blick auf das durch die "Stadteregion Aachen” beauftragte kreisweite
Einzelhandelskonzept - die Strukturdatenermittiung steht kurz vor dem
Abschluss - wird der Zeitpunkt dieses Beteiligungsverfahrens als
unglicklich empfunden.

Aus der Mitte des Rates der Stadt Alsdorf werden Fragen nach der
Sinnhaftigkeit eines regionalen Konzeptes gestellt, wenn parallel
Einzelbestrebungen Eschweilers bekannt werden, die eventuell
einschrankenden Entscheidungen der Gremien der Stadteregion offenbar
zuvor kommen sollen.

Auch in anderen kreisangehérigen Stadten wird dieser Punkt kritisch
betrachtet.

Datum und Zeichen 9 November 2005

Auskunit ertsilt Herr Becher

Zimmer: §12
Telefon 02404/50-0
Bei Durchwahl:
02404150-386
Fax: 02404/50411 02404/22640

Bes Durchwahl:

eMail karl.becher@alsdor de  info@alsdor de

Internet www alsdor.de

Kassenzeichen:

Offnungszeiten

Allgemeine Besuchszeiten;

Montag bis Freitag 8.30 - 12.00 Uhr
Mittbwoch 14.00 - 18.00 Uhr
und nach Vereinbarung

B iten Meld
Mantag, Dienstag und Donnerslag
8.00 - 16.00 Uhr
8.00 - 18.00 Uhr
8.00 - 12.00 Uhr

Mittwoch
Freitag

Besuchszeiten Sozialamt:
Dienstag und Freitag 11.30-12.00 Unr
Mittwoch 17 00-17.30 Uhr
ansonsten ausschiieBlich nach telefonischer
Vereinbarung

Besuchszeiton Asylstelle.
Dienstag und Freitag 830 - 12.00 Uhr
Mittwoch 14.00 - 18.00 Uhr
ansonsten ausschlielilich nach telefonisch
Vereinbarung

Verkehrsverbindung:

Das Rathaus ist mit den &ftentlichen
Verkehrsmitieln Uber falgende Halleslellen
erraichbar. Rathaus - Linie 28; Denkmalplatz -
Linien AL 1, AL 2, AL 5, 28, 31, 51. 69, 89, 90 und
433

Konten der Stadtkasse:

Sparkasse Aachen Alsdorf
1500362 (BLZ 330 500 00)

Aachener Bank Alsdorf
3000492018 (BLZ 390 601 80}

Deutsche Bank Alsdorf
4160040 (BLZ 330 700 20)

DOresdener Bank Alsdorf
2624333 (BLZ 350 BOO 05}

Postbank Kéln
196875-503 (BLZ 370 100 50)

VR Bank
4700571012 (BLZ 331 628 80)

Spar- und Darlehnskasse Hoengen
3000610010 {BLZ 370 693 55)

Volkshbank Stolberg Eschweiler G
4102020010 {BLZ 393 600 97)
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Letztendlich wird die Entscheidung der Bezirksregierung (ber die landesplanerische

Anpassung zum Planvorhaben zeigen, wie ernsthaft die gemeindelbergreifende Planung zur
Regelung der Einzelhandelsentwickiung in der Stadteregion Aachen von dort unterstiitzt wird.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag:

7

Rﬁchter

\
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e A Stadt Duren
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V Amt fur Stadténtwickiung  © <
Stadt Eschweiler (M4 ) - Abteilung Planung
Rathausplatz 1 WilheimstraBe 34 T,

52249 Eschweiler {/ Auskunft erteilt;
—_ Herr Pattmann, Zimmer 209, 2. OG
. | “* A{re R 02421 252432
UEA °% 02421 25-1359

—
L]

i / e —mail: m.puettmann@dueren.de
‘ . - Mein Zeichen: 61 P
v ] FIOIESS Ddren, den 28.02.2006

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

80. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bebauungspian 271, AuerbachstraBe

hier: Verletzung des interkommunalen Abstimmungsgebotes, § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Diren ist erst in diesen Tagen auf die 0. b. Planungen der Stadt Eschweiler aufmerk-
sam gemacht worden.
Nach erster Prifung sind die folgenden Feststellungen zu treffen:

1. Die Planungen der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des
Bebauungsplanes 271 der Stadt Eschweiler erscheinen geeignet, unmittelbare Auswirkun-
gen gewichtiger Art auf Belange des Mittelzentrums Stadt Diren und seines Mittelbereichs
zu haben.

Dennoch ist eine gemeindenachbarliche Abstimmung geman § 2 (2) BauGB mit der Stadt
Duren seitens der Stadt Eschweiler bisher unterblieben. Die Stadt Diren fordert deshalb. in
die Bauleitplanverfahren einbezogen zu werden und die zur Aufklarung und qualifizierten
Abstimmung erforderlichen Gutachten vorgelegt zu bekommen.

2. Solange es zu dieser Abstimmung nicht gekommen ist, werden seitens der Stadt Diren
interessenwahrend Bedenken gegen die vorgenannten Planungen geltend gemacht. da
diese geeignet erscheinen, nach GréBenordnung und raumlicher Lage Kaufkraft aus dem
Mittelbereich Diren abzuziehen und somit zentrale Versorgungsbereiche Direns - als dem
nach dem Oberzentrum Aachen gréBten Zentrum in der Region - zu beeintrachtigen.

3. Es bleibt darauf hinzuweisen, daB die bisher unteriassene Beteiligung der Stadt Diren in
diesen Planverfahren einen Verstof3 gegen § 2 (2) BauGB darstellt, der zur Nichtigkeit der
Planung fuhren kann.

Mit freundlichen GriBen
in Vertretung

( Wabbel )
Technischer Beigeordneter O Bezirksregierung Kaoln, Dez. 35

Atlgemeine Besuchszeiten: Montag - Freitag 8 - 12 Uhr, Donnerstag 14 - 17 Uhr
Bankverbindung: Sparkasse Diren (BL.Z 395 501 10) 110 148, Postbank Koln (BLZ 370 100 50) 4 777 504.
Bundesbank Aachen (395 000 00) 39 501 700
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Amt fUr Stadtentwickl ﬁ( o
mt fur Stadtentwicklung
Abteilung Planung é’
Wilhelmstrae 34

Auskunft erteilt:

Herr Puttmann, Zimmer 209, 2. OG

® 02421 25-2432

& 02421 25-1359

e — mail: m.puettmann@dueren.de

Mein Zeichen: &1 Pa

Diren, den 02.05.2006

ijr&;

hier: Verletzung des interkommunalen Abstimmungsgebotes, § 2 Abs. 2 BauGB

mein Schreiben vom 28.02.2006
Ihr Schreiben vom 10.04.2006

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Antwortschreiben befriedigt nicht.

Sie fuhren aus, ,nach den Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanverfahren ist
sichergestellt, dass ... keine negativen Auswirkungen auf benachbarte Zentren ausge-

hen kénnen*.

Ich wlrde es begriBen, diese Priifung anhand der Unterlagen im Rahmen nachbarge-
meindlicher Abstimmung selbst vornehmen zu kénnen und gehe davon aus, dass dies

auch der Vorgabe des § 2 (2) BauGB entspricht.

Meiner Kenntnis nach werden die — vorsorglich ge&uflerten — Bedenken der Stadt Du-
ren seitens lhrer Nachbarkommunen, die von lhnen trotz behaupteter nicht gegebener
Auswirkungen im Verfahren beteiligt wurden, geteilt und auch die Industrie- und Han-

delskammer Aachen tragt dhnliche Bedenken vor!

Demnach verbleibt es bei meiner Feststellung, dass die — erforderliche - gemeinde-
nachbarliche Abstimmung geméaB § 2 (2) BauGB mit der Stadt Daren bisher unterbtie-

ben ist.

Die Beteiligung des Kreises Duren ist nicht geeignet, diese zu ersetzen. Gleiches gilt fir

Arbeitskreise der StadteRegion Aachen.

ich weise nochmals darauf hin, dass die bisher unterlassene Beteiligung der Stadt
Daren in diesen Planverfahren einen VerstoB3 gegen § 2 (2) BauGB darstellt, der zur

Nichtigkeit der Planung fiihren kann.

Meine vorsorglich geduBerten Bedenken halte ich ausdricklich aufrecht.

Allgemeine Besuchszeiten: Montag - Freltag 8 - 12 Uhr, Donnerstag 14 - 17 Uhr
Bankverbindung: Sparkasse Diren {(BLZ 395 501 10) 110 148, Postbank Kdin (BLZ 370 100 50) 4 777 504,
Bundesbank Aachen (395 000 00) 39 501 700



Seite 2 des Schreibens an die Stadt Eschweiler vomn 02.05.2006

Seien Sie versichert, dass ich die legitimen Interessen des Mittelzentrums Eschweiler
ebenso respektiere, wie ich dies in bezug auf die gleiche interessenlage fur Duren
einfordere.

Zu lhrer Anmerkung, die Kenntnis des Stadtcenters Diren habe in Eschweiler Besorg-
nis ausgelost, darf ich klarstellen, dass es sich bei diesem Einkaufszentrum um ein in
der Innenstadt Dlrens plaziertes Vorhaben handeit, mit dem die Stadt Duren die Ziel-
setzung verbindet, die Stellung des Mittelzentrums Duren im Mittelbereich zu festigen
und nicht ,in fremdem Revieren zu wildern“, was ausweislich der hierzu erstellten Gut-
achten auch gelungen ist. Im Gbrigen hat auch die Industrie- und Handelskammer Aa-
chen das Vorhaben begrii3t und keine Aspekte vorgetragen, die |hre Besorgnis be-
grindete.

Mit freundiichen Grifien
in Vertretung

Lt

Technischer Beigeordneter @ Bezirksregierung Kéin,
—Rez=35= 22y
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Postanschrifl: Stadt Herzogenrath - Postfach 1280 - 52112 Herzogenrath

Stadt Eschweiler
Rathausplatz 1

52249 Eschweller

Bebauungsplan 271 -AuerbachstraRe-
80. Anderung des Flachennutzungsplans -Auerbachstrafie-
hier: Beteiligung gemafk § 4 !t BauGB

Ihre Schreiben vom 04.10.2005 und 07.11.2005
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Herzogenrath erhebt Bedenken gegen die 80. Anderung des
Flachennutzungsplanes  -Auerbachstrale- und die  Aufstellung des
Bebauungsplans 271 —Auerbachstralle- der Stadt Eschweiler.

Insbesondere im Hinblick auf den Fachmarkt Unterhaltungselektronik lassen die
Planungen erhebliche negative Auswirkung auf die Stadt Merzogenrath
beflirchten. Die Aussage, die Stadt Eschweiler kénne die angenommene
Kaufkrafterhohung aus der Kaufkraft der eigenen Bevdlkerung generieren, sowie
die mit Schreiben vom 07.11.2005 nachgereichten AusfUhrungen zu dieser
Thematik kann ohne ein auch in der Sitzung der Arbeitsgruppe
StadteRegionales  Einzelhandelskonzept vom  25.10.2005 gefordertes
(Tragfahigkeits-) Gutachten nicht nachvollzogen werden. Dieses Gutachten
muss detailliert die Auswirkungen auf die Nachbarstadte betrachten, aus denen
die Kaufkraft letztlich abgezogen wird.

Vor dem Hintergrund eines bereits im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
.Langwahn" erstellten Gutachtens, das bei einem wesentlich kleineren geplanten
Fachmarkt far Unterhaltungselektronik die Generierung eines nicht
unerheblichen Umsatzvolumens prognostiziert, kann eine Zustimmung zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erfolgen. Im Vergleich zur Lage am Langwahn ist die
unmittelbare Autobahnanbindung ebenfalls ein unbekannter Multiplikator.

Wegen der gutachterlich nicht untersuchten Auswirkungen auf die Stadt
Herzogenrath sind auf der Grundlage des § 2 Abs. 2 BauGB Bedenken zu
erheben.

ichen GrlfRen

Technischer Dezernent

Dienstgebiude:
Rathausplatz 1
52134 Herzegenrath

Intarnet:
HHp:/hwvan herzogenrath.de

Telefon Zentrale:
02406/83-0
Biirgertelefon:
0800/1006279

Bereich: 3
Stadlentwicklung und Umwelt

Auskunft erteilt:
Herr Mingers

Zimmer: 324

Telefon: 02406/83-350

Fax: 02406/79757

E-mail:  stephan.mingers
@Herzogenrath.de

Mein Zeichen: mg

lhre Zeichen: 610.22.10-271
610 21.10-80
Datum: 24.11.2005

Bankverbindungen

Sparkasse Aachen
Kto. 1650886
BLZ. 35050000

Deutsche Bank
Kto. 4571683
BLZ. 39070020

Postbank Kéin
Kla. 26708-504
BLZ. 37010050

VR-Bank Wirselen
Kto. 1000210010
BLZ. 39162980

SNS Bank
Rekeningnummer
89.33.02.171

Uberweisungen sus dem Ausiand

{EU-Standard itberweisungen)
IBAN :

[ES7 3205 0000 00016508 86
BIC:

AACSDE33

Allgemeine Offnungszeiten:

Mo. - Do, 830-12.30 Uhr
Mo. - Di. 14.00 - 15.30 Uhr
Do. 14.00 - 17.30 Uhr
Fr. 8.30-12.00 Uhr

Bilrgerhtiro
Mo.u. Di. 7.30-16.00 Uhr

Mi. 7.30-12.30 Uhr
Co. 7.00- 18.00 Uhr
Fr. 7.30-12.00 Uhr
Sa. 10.00 - 12.00 Uhr

Bushaltestellen ain Rathaus:

I ASEAG: Linie 21,30,47,57

i Taeter: Linie 69

[ Umsteigeméoglichkeiten fis die
" HZ-Linien am Bahnhof
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Verwalumngsgebiinde: Fachbereich: Aktenzeichen: Auskuntt erteilt: Zimmer: T 02405 Lhatum:
Morlaixplatz | A" Herr Wigand 235 67-442 20.05.2005

pew:  Betelligung der Behorden und Stellen, die Triiger offentlicher Belange sind,
gemilB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB;
hier: Aufstellung des Bebauungsplanes 271 - Auerbachstrafie - sowie 80.
Jﬁndcrung des Flichennutzungsplanes der Stadt Eschweiler

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt Wiirselen erhebt Bedenken gegen die 80. Anderung des Fliichennutzungsplanes und
die Aufstellung des Bebauungsplans 271 Auerbachstrafie der Stadt Eschweiler, insbesondere
unter Berufung auf § 2 Abs. 2 BauGB.

Begriindung:
I In dem Bebauungsplan sind im Sondergebiet | groBflichiger Einzethandel mit einer maximalen

Verkaufstlache von 3.500 m* Unterhattungselektronik sowie weiteren 4 000 m? iibrige zen-
trenrelevante Sortimente vorgesehen, Daruber hinaus weist das benachbarte Sondergebiet 2
zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment in einer Grofienordnung von bis zu 9.000 m?
Verkaufsfliche aus, fir die mit den Planverfahren ein vorhandener Markt gesichert und
beztiglich der Parkplatze arrondiert werden soll.

Es steht zu beflirchten, dass es durch diese Agglomeration von zentrenrelevanter Verkaufsfli-
che, schwerpunktmifig im Bereich Unterhaltungselektronik, zu erheblichen regionalen Um-
verteilungen von Kautkraft kommt und in diesen Sortimenten auch Kaufkraft in diesen Sorti-
menten aus der Stadt Wirselen abgezogen wird. Demzufolge steht die Schwichung der
Versorgungs-bereiche in der Stadt Wiirselen, insbesondere der Innenstadt, zu befiirchten

Die Stadt Eschweiler bezieht sich zur Begriindung ihres Planvorhabens aut ein Einzelhandels-
konzept der Gutachtergruppe CIMA von Mirz 2003 In diesem Konzept sind jedoch an keiner

Offuungszetlon Allgemein Mo - brei UE30- 1200 Uhe, DI 14.00- 1600 Uhr Do 1400 - 17.30 Uhr
Meldeinnt Mo - Froi D8O - 11 30 Thr, o 1400 - 1730 Vhr Sovialamt Mo und Mt geschlossen
Bavordnungsamt - ko - D ORI 1200 Uhe, Do LAOG - 1730 T he Jupendamt Mt peschlossen
Hausanschrift: Stadt Witrselen, Morlusplatz 1. 52146 Wiirselen
[0, At Ao 14/ % ding 13 [i].4 Vi 620 %0 VAR T R |
Rea 2850 L9 Sparkatsse achion Kra fonfie 3ot o meeer ziank Sooeselen Koo T ol 01 VI-Eank et Wiselen B Pan 350 sl g Aeeben
1=l 3 T 2o 13|72 3t gl w0 i TS ENTEITT

Ko~ 267t Dranesehe Pk Wonelen oo 132072300 Aadhener Bank, Wirselen co AN Peariund, Kol
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Stelle Aussagen dartiber zu tinden, welche Auswirkungen das hier konkret geplante Projekt
auf dic Nachbarkommunen haben wird. Vielmehr ist hier von einem Fachmarkt Unterhal-
tungselektronik am Langwahn (einem innerstddtischen Standort) und in viel geringerer
GroBlenordnung (2.200 m? Verkaufsfliche) die Rede. Vom Standort Auerbachstrafe ist
iiberhaupt nicht die Rede. Das Einzelhandelskonzept gibt demzutolge fir die Beurteilung
des Vorhabens nichts her. Eine Vertriglchkeitsanalyse des hier betriebenen Projektes liegt
nicht vor. Bis zur Vorlage einer dezidierten Tragfihigkeits-Untersuchung tiber die Aus-
wirkungen auf die Stadt Wiirselen werden deshalb vorsorglich Bedenken erhoben.

In dem zitierten Gutachten wird die Entwickiung eines Areals Langwahn naher betrachtet.
Fur diesen innerstiddtischen Bereich wird ein Branchenkonzept entwickelt, das auch einen
Clektro-Fachmarkt mit 2 200 m? Verkaufstliche beinhaltet. Bereits fiir diesen Fachmarkt,
der nur ca. 60 % der jetzt an der Auerbachstral3e vorgesehenen Verkaufsfliche ausweist,
wird ausgefihrt, dass er 5,5 Mio. Euro von insgesamt 12 Mio. Euro Umsatzvolumen aus
Aachen, Wiirselen und Herzogenrath generieren wiirde (Seite 131).

Wenn also bereits fast die Hilfte des Umsatzes eines kleineren und innerstidtischen
Unterhaltungs-Elektronik-Fachmarktes aus Aachen, Wirselenund Herzogenrath generiert
wird, so ist davon auszugehen, dass ein entsprechend hoherer Prozentsatz aus den umlie-
genden Stadten generiert wird, wenn - wie hier geplant - ein Standort auflerhalb der Innens-
tadt Eschweilers unmittelbar an der Autobahnauffahrt und um mehr als die Halfte groBer
geplant ist. Aus dem Einzelhandelskonzept der CIMA kann demzufolge abgeleitet werden,
dass an einem solchen Standort in einer solchen Agglomeration deutlich mehr als die Halfte
des Umsatzvolumens aus benachbarten Stidten (hier insbesondere auch aus dem unmittel-
bar benachbarten Wirselen) generiert wird. Dies 1st um so mehr zu erwarten, als der
Elektro-Fachmarkt nicht alleine steht, sondern erganzt wird um weitere nicht spezifizierte
4.000 m* zentrenrelevante Sortimente und noch einmal 9.000 m? zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente.

Die in der Begriindung zum Bebauungsplan auf Seite 5/ 12 zu Grunde gelegte Kaufkraft
von ca. 350 Furo pro Einwohner im Bereich Unterhaltungselektronik wird bezweifelt: Eine
Autstellung von 1999, die die Bezirksregierung Koln bei der Beurteilung von Vorhaben
verwendet, geht von emner branchenspezifischen Kautkraft von ca. 480 Euro (789 DM) pro
Einwohner (Unterhaltungselektronik zuzitgl. Elektrogrofigerite, Ton-, Bildtriger, Compu-
ter, Telekommunikation und Foto) aus. Die THK stellt fiir 2003 fiir diese Sortimentsberei-
che im Kreis Aachen eine Kautkraft von ca. 445 FEuro/EW fest (Elektrohaushaltsgerate
ohne Leuchten, Unterhaltungselektronik, Informationstechnik, Telekommunikation, Foto
und Optik). Selbst wenn die 480 Euro/EW zugrunde gelegt werden, ergibt sich bei ca.
56.000 Einwohnern somit eine Kaufkraft von maximal 26,9 Mio. Eure (nicht von 31 bzw.
28.7 Mio. Euro, wie in der Begrundung zum Bebauungsplan aufgefuhrt).

Bezweitclt wird terner die in der Bebauungsplanbegrindung aufgefiihrte Flichenprodukti-
vitit von ca. 4.500 Euro/m?. Demgegentuber wird in einer Brancheninformation von Mirz
2005 berichtet, dass Media-Markt und Saturn im Jahre 2004 in thren Markten pro m®
Verkaufstlache 8.066 Euro umsetzten. Bei geplanten 3.500 m* macht dies einen Umsatz
von ca. 28 2 Mio. Euro aus (nicht wie in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt
15,7 Mio. Euro).

Legt man in beiden Punkten die verinderten Annahmen zugrunde, so deckt der Markt
nicht (wie in der Begritndung aufgefihrt} die Kaufkraft von 28 500 Einwohnern, sondern
von knapp 59.000 Einwohnern.
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Das heifdt, dass allein im Bereich Unterhaltungselektrontk nur durch diesen einen Fach-
markt die branchenspezifische Kautkraft der Einwohner Eschweilers nicht ausreicht und
Kaufkraftzutlusse aus dem Umland in erheblichem Umfang somit zwangsliufig sind.

Bedenken bestehen inshesondere aber auch deswegen, weil die 4.000 m? zentrenrelevanter
Sortimente {und auch das Zusammenwirken mit den 9.000 m* zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten) nicht naher spezifiert sind, geschweige denn, dass es hier
Tragfahigkeitsuntersuchungen oder Aussagen zu Auswirkungen gibe Sowohl vom Um-
fang der Verkaufstlachen her als auch wegen der anzunehmenden Gravitationswirkung in
Folge der Agglomeration ist hier von erheblichen Auswirkungen auch auf die Umland-
Stddte auszugehen

Bedenken bestchen weiterhin in Bezug auf den ausgewihlten Standort: Die unmittelbare
Lage an der Autobahnauffahrt Eschweiler lasst erkennen, dass es hier tim wesentlichen um
die Akquisition von Kunden geht, die im Regionalverkehr die A 4 frequentieren.

Dies sind im weit iberwiegenden Mafic nicht Einwohner der Stadt Eschweiler, sondern
Cinwohner anderer Stiadte der Region. Der Standort und die periphere mehr als 1 km vom
Stadtzentrum Eschweiler entfernt gelegene [Lage machen deutlich, dass es sich hier um
einen autobahnbezogenen Standort handelt, der Kundenverkehre aus der gesamten Region
aut sich ziehen soll.

Bedenken werden auch erhoben in Bezug auf die derzeit laufenden Bestrebungen, im
Rahmen der Stiadteregion Aachen zu einem gemewnsamen und regional abgestimmten
Vorgchen hinsichtlich der Einzelhandelsentwickiung zu kommen. Konsens in der diesbe-
zuglichen Arbeitsgruppe, an der auch die Stadt Eschweiler beteiligt ist, war das gemetn-
same Ziel, in Bezug auf die Einzelhandelsentwicklung dic Zentren zu starken und zu
optimieren und die Nahversorgung zu sichern. Die Neuentwicklung eines autobahnbezoge-
nen Einzelhandelstandortes weit ab von jedem gewachsenen Zentrum steht im Widerspruch
zu dieser gemeinsamen Zielsetzung,.

Mit freundlichen Griien
In Vertretung:

Wigan

Techn. Beigeordneter
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Bebauungsplanes 271 und 80. Anderung des Flichennutzungsplanes -Auerbachstrafie-;
hier: Beteiligung der Triger o6ffentlicher Belange gemil} § 4 (2) BauGB
Bezug : Thre Schreiben vom 04, 10. 2005 AZ.: 610.22.10-271 u. 610.10-80

Betr.:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt Wiirselen erhebt Bedenken gegen die 80. Anderung des Flichennutzungsplanes und
die Aufstellung des Bebauungsplans 271 Auerbachstralie der Stadt Eschweiler, insbesondere
unter Berufung auf § 2 Abs. 2 BauGB. Die in meinem Schreiben vom 20. 05. 2005 geiiufierten
Bedenken bleiben trotz der Reduzierung der Verkaufsflache fiir Elektroartikel um 300 m? bestehen.
Hinzu kommen die im SO 1 neu geplanten Verkaufsflichen fiir Sportartikel auf 1.700 m* und die
2.600 m? Verkaufstlachen fiir Textilwaren, Babyartikel, Bettwaren und Tiernahrung. Alle Sortimente
fassen erhebliche negative Auswirkungen aut die Stadt Wiirselen, vor allem die Innenstadt befiirchten,
die nicht untersucht und dargelegt worden sind. Auch wenn die Stadt Eschweiler dic angenommene
Kaufkrafterhohung aus der Kaufkraft der cigenen Bevolkerung generieren konnte, muss sie dennoch
die Auswirkungen auf die Nachbarstddte betrachten, aus denen sie Kaufkraft abzieht. Im cinzelen
werden folgende Argumente vorgebracht:

1. In dem Bebauungsplan sind im Sondergebiet 1 grof3fldchiger Einzelhandel mit einer maxima-
len Verkautsfliche von 3.200 m? Unterhaltungselektronik sowie weiteren 1.700 m* Verkaufs-
flache fiir Sportartikel und 2.600 m? fiir Textilwaren, Babyartikel, Bettwaren. Tiernahrung
vorgeschen. Darliber hinaus weist das benachbarte Sondergebiet 2 zentren- und nahversor-
gungsrelevantes Sortiment in einer GroBenordnung von bis zu 9.000 m? Verkaufsfliche aus,
fiir das mit dem Planverfahren ein vorhandener Markt gesichert und beziiglich der Parkplitze
arrondiert werden soll.

Es ist zu befiirchten, dass es durch diese Agglomeration von zentrenrelevanten Verkaufsfli-
che, schwerpunktméifig im Bereich Unterhaltungselektronik und Sportartikel, zu erheblichen
regionalen Umverteilungen von Kaufkraft kommt und in diesen Sortimenten auch Kaufkraft
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aus der Stadt Wirselen abgezogen wird. Demzufolge ist die Schwichung der Versor-
gungsbereiche in der Stadt Wiirselen, insbesondere in der Innenstadt, zu befiirchten.

Die Stadt Eschweiler bezieht sich zur Begriindung ihres Planvorhabens auf ein Einzel-
handelskonzept der Gutachtergruppe CIMA von Mirz 2003. In diesem Konzept sind
jedoch an keiner Stelle Aussagen dariiber zu finden, welche Auswirkungen das hier
konkret geplante Projekt auf die Nachbarkommunen, insbesondere deren Innenstidte
haben wird. Vielmehr ist von einem Fachmarkt Unterhaltungselektronik am Langwahn
(einem innerstadtischen Standort) in viel geringerer Groflenordnung die Rede. Der Stand-
ort Auerbachstralle wird nicht erwihnt, bzw. es wird empfohlen, diesen Standort nicht
weiterzuentwickeln (siche Seiten 160/ 161 des Gutachtens). Das Einzelhandelskonzept
kann demzufolge fiir die Beurteilung des Vorhabens nicht herangezogen werden. Eine
Vertrdglichkeitsanalyse des Projektes sowie eine dezidierte Tragfihigkeits-Untersuchung
tiber die Auswirkungen auf die Stadt Wiirsclen liegt nicht vor und wird hiermit noch
einmal eingefordert.

In dem zitierten Gutachten wird die Entwicklung eines Areals Langwahn ndher betrachtet.
Fiir diesen innerstidtischen Bereich wird ein Branchenkonzept entwickelt, das auch einen
Elektro-Fachmarkt mit 2.200 m? Verkaufsfldche beinhaltet. Bereits fiir diesen Fachmarkt,
der nur ca. 69 % der jetzt an der AuerbachstraBle vorgesehenen Verkaufsfliche ausweist,
wird ausgefiihrt, dass er 5,5 Mio. Euro von insgesamt 12 Mio. Euro Umsatzvolumen aus
Aachen, Wiirselen und Herzogenrath generieren wiirde (Seite 131). Weiterhin ist gemél
Gutachten an diesem Standort ein Sporttachmarkt mit 1000 m? (59% der geplanten Ver-
kautsflache an der Auerbachstralle) vorgesehen, der 1,0 Mio. Umsatz von insgesamt 2,0
Mio Euro aus Wiirselen und Aachen rekrutieren wiirde. Auch die dre1 weiteren geplanten
Fachmirkte werden Kautkraft aus dem Umland binden.

Wenn also bereits fast die Hilfte des Umsatzes eines kleineren und innerstidtischen
Unterhaltungs-Elektronik-Fachmarktes aus Aachen, Wilrselen und Herzogenrath generiert
wird, so ist davon auszugchen, dass sich der Prozentsatz um einiges erhoht, wenn - wie
hier geplant - ein Standort auflerhalb der Innenstadt Eschweilers unmittelbar an der Auto-
bahnauffahrt und um mehr als die Hilfte groler geplant ist. Aus dem Einzelhandels-
konzept der CIMA kann demzufolge abgeleitet werden, dass an einem solchen Standort,
mit ¢iner solchen Agglomeration deutlich mehr als die Hilfte des Umsatzvolumens aus
benachbarten Stidten (hier insbesondere auch aus dem unmittelbar benachbarten Wiirse-
len) kommt. Dies ist um so mehr zu erwarten, als der Elektro-Fachmarkt zusammen mit
dem Fachmarkt fiir Sportartikel und drei weiteren mit innenstadtrelevanten Sortimenten
bestiickten Fachmirkten ein attraktives Einkaufszentrum bilden wird, das durch die bereits
vorhandenen noch einmal 9.000 m? zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
ergiinzt wird. Sowohl vom Umfang der Verkaufsflachen her als auch wegen der anzunch-
menden Gravitationswirkung in Folge der Agglomeration ist hier von erheblichen Aus-
wirkungen auch auf dic Umland-Stidte auszugehen.

Einc Aufstellung von 1999, die die Bezirksregierung Koln bei der Beurteilung von Vorha-
ben verwendet, geht von einer branchenspezifischen Kautkraft von ca. 480 Euro (789 DM)
pro Einwohner (Unterhaltungselektronik zuziigl. ElektrogroBgerdte, Ton-, Bildtriger,
Computer, Telekommunikation und Foto} aus. Die IHK stellt fiir 2003 fiir diese Sorti-
mentsbereiche im Kreis Aachen eine Kaufkraft von ca. 445 Euro/EW fest (Elektrohaus-
haltsgerite ohne Leuchten, Unterhaltungselektronik, Informationstechnik, Telekommuni-
kation, Foto und Optik). In einer ganz aktuellen Analyse der Kaufkraftpotentiale 2005
speziell fiir Eschweiler wird die Kaufkraft fur Unterhaltungselektronik etc. und Foto etc.
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speziell fiir Eschwetler wird die Kaufkraft fiir Unterhaltungsclekironik etc. und Foto etc.
sogar nur mit 420 Furo/EW angegeben, wozu evtl. noch Haushaltsgeriite der "weilicn
Ware" hinzuzurechnen sind. Selbst wenn der hichste Wert der 480 Euro/EW zugrunde
gelegt wird, ergibt sich bei ca. 55.629 Einwohnern somit eine Kautkraft von maximal
26,7 Mio. Euro (nicht vont 30,7 Mio. Euro, wie in der Begrindung zum Bebauungsplan
und in dem Gutachten aufgefiihrt).

Bezweifelt wird ferner die in der Bebauungsplanbegriindung aufgetithrte Flichenprodukti-
vitdt von ca. 4.500 Euro/m?. Demgegeniiber wird in einer Branchenintormation von Miirz
2003 berichtet, dass Media-Markt und Saturn im Jahre 2004 in ihren Mirkten pro m?
Verkaufsfliche 8.066 Euro umsctzien. Bet geplanten 3.200 m? macht dies einen Umsatz
von c¢a. 25,8 Mio. Euro aus (nicht wie in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt
14,4 Mio. Euro).

Legt man in beiden Punkten dic veriinderten Annahmen zugrunde, so deckt der Markt die
Kaufkraft von 53.000 Einwohnern.

Das heifst, dass allein im Bereich Unterhaltungselektronik nur durch diesen einen Fach-
markt die branchenspezifische Kaufkraft der Einwohner Eschweilers knapp ausrcicht.
Aufgrund der Agglomeration mit den anderen Branchen und Sortimenten diirfte der
Kaufkraftabfluss aus der Umgebung weit hoher sein und die vorhandene Kaufkratt von
Eschweiler kinnte weit berschritten werden. Eine Annahme, die ebenfalls gutachterlich
untersucht werden miisste.

Bedenken bestehen weiterhin in Bezug auf den ausgewihlten Standort: Dic unmittelbare
Lage an der Autobahnautfahrt Eschwetler lasst erkennen, dass es hier im wesentlichen um
die Akquisition von Kunden geht, dic im Regionalverkehr die A 4 frequentieren. Dies sind
im weit iberwiegenden Malle nicht Einwohner der Stadt Eschweiler, sondern Einwohner
anderer Stiadte der Region. Der Standort und die periphere mehr als 1 km vom Stadtzen-
trum Eschweiler entfernt gelegene Lage machen deutlich, dass es sich hier um einen
autobahnbezogenen Standort handelt, der Kundenverkehre aus der gesamten Region auf
sich ziehen soll. Es ist letztendlich nichts dagegen cinzuwenden, dass die Stadt Eschweiler
ihre Funktion als Mittelzentrum dirckt an der Autobahn priasentieren will. Dabei miissen
jedoch die Auswirkungen aut die Nachbarstidte untersucht und beriicksichtigt werden.

Bedenken werden auch erhoben in Bezug auf die derzeit laufenden Bestrebungen, im
Rahmen der Stiddteregion Aachen zu einem gemeinsamen und regional abgestimmten
Vorgehen hinsichtlich der Einzelhandelsentwicklung zu kommen. Ein Ziel in der Arbeits-
gruppe, an der auch die Stadt Eschweiler beteiligt ist, ist die Einzelhandelsentwicklung in
den Zentren zu starken und zu optimieren und die Nahversorgung zu sichern. Dic Neu-
entwicklung eines autobahnbezogenen Einzelhandelstandortes weit ab von jedem ge-
wachsenen Zentrum steht im Widerspruch zu dieser gemeinsamen Zielsetzung.

In dem Schreiben der Stadt Eschweiler vom 07. 11. 2005 an die Bezirksregierung Kéln
wird davon ausgegangen, dass das Nachfragepotenzial in der Stadt Eschweiler im Segment
Sportartikel bei 4.8 Mio. Euro liegt. Gemil des sich in Arbeit befindenden Regionalen
Einzelhandelskonzeptes sind es jedoch nur 4,6 Mio. Euro. In dem Einzelhandelskonzept
der CIMA wird von einem durchschnittlichen Umsatz von 2.000 Euro/m? ausgegangen.
Wieso der Umsatz des zukiinftigen Betreibers nur bei 900 Euro/m? liegen soll, bleibt
unklar. Auch die Quelle des weiter oben genannten Umsatzes von 1.900 FEuro/m? ist nicht
genannt. Werden die 2000 Euro/m* Umsatz zu Grunde gelegt, entsteht eine Flichen-
produktivitat von 3, 4 Mio. Euro. Das ist mehr als das Doppelte der errechneten 1,53 Mio.
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Euro. Folglich wird es im Sortimentbereich Sportartikel zu grofleren Umverteilungen der
Kaufkraft und Kauferstrome in der Region - insbesondere auch in Wiirselen - kommen.
Diese Auswirkungen sind gutachterlich nicht untersucht worden, sie sind nicht bekannt
und kénnen somit auch keiner Abwigung unterliegen.

Mit freundlichen Griiffen
In Vertretung:

Wigand
Techn. Beigeordneter





