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Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gemal

84 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB



Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
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o : Aktenzeichen:
Stadt Eschweiler | 65_22_18_'50?2_21

Abt. fir Planung und Entwicklung SRl RTRenOEhen
Postfach 13 28
52233 Eschweiler

Auskunft erteilt:

Herr Habicht
joerg.habicht@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3651
T Fax: 02931/82-47219

Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Aufstellung der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes - Diire-
ner StraBe/Hovermiihle - und des Bebauungsplanes 287 A - Diire-
ner StraBe/Hovermiihle -

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 06.01.2015 - 610.21.10-12, 610.22.10-287A -

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

die vorbezeichnete PlanmalRnahme befindet sich tiber dem auf Stein- 1 ier0n: 02931 82.0

kohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler Reserve- poststelle@bra.nmw.de
www.bra.nrw.de

Grube" sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Zu- Semiceret
A ervicezeiten:

kunft”. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Eschweiler Reserve-Grube®  Mo-Po 08.30-12.00 unr

ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler StraRe 83 in 08:30 -14.00 Unr
Landeskasse Dusseldorf bei

41836 Huckelhoven. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes Zukunft ist die  der Helaba:
IBAN:

RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin. DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.



Bezirksregierung Arnsbherg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Ausweislich der hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Plan-
malnahme im Bergwerksfeld ,Eschweiler Reserve-Grube" Bergbau im
Tiefen dokumentiert. Beim Abbau von Steinkohle der in tiefen Bereichen
gefuihrt wurde, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die Bodenbewegun-
gen spétestens funf Jahre nach Einstellungen der Gewinnungstatigkei-
ten abgekiungen. Daher ist mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Ta-
gesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu rech-

nen.

Ferner ist der Bereich des Planungsgebietes von durch Simpfungs-
maflnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsen-
kungen nach den hier vorliegenden Unterlagen (Grundwasserdiffe-
renzenplane mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -
Az.: 61.42.63 -2000-1 -) nicht betroffen. Jedoch liegt das Planungsge-
biet im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von SumpfungsmalR-
nahmen, die eine zukinftige Auswirkung im Planungsgebiet nicht aus-

schliel3en.

Daher sollte bei den Planungen folgendes bereits Beriicksichtigung fin-
den:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefen. Des Weiteren ist nach
Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmaflnahmen ein Grundwas-

serwiederanstieq zu erwarten.
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Aus hiesiger Sicht sollte hier die bergbautreibende RWE Power Aktien-
gesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 KolIn und fur konkrete Grundwas-

serdaten der Erftverband zusatzlich um Stellungnahme gebeten werden.

Dartiber hinaus ist hier nichts Uber mégliche zukinftige, betriebsplan-
malfig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten bekannt. Dies-
bezlglich empfehle ich lhnen, sowohl die EBV Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, als auch die RWE Power,Akt_iengesells_ch_aft_ als E|
fgent[]merinnen der bestehenden Bergbauberechtigungen an der Pla-

nungsmalnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Westlich angrenzend an die PlanmaRnahme befindet sich eine ehemali-
ge Betriebsflache des Bergwerks Eschweiler Reservegrube. Die Berg-

aufsicht hat dort bereits seit langerer Zeit geendet.

Mit dem Ende der Bergaufsicht ging die Zustandigkeit fur diese Flache
auf die Stadt Eschweiler Uber, so dass Uber die gegebenenfalls nach-
traglich durchgefuhrten umweltrelevanten MalRnahmen hier nichts be-
kannt ist. Daher kénnen auch keine konkreten Aussagen Uber Art und
Umfang der aktuellen, umweltrelevanten Einfliisse oder Beeintrachti-
gungen, die gegebenenfails noch von dieser Flache ausgehen kdnnten,
getroffen werden. Ich empfehle Ihnen daher, sich an lhre Untere Boden-

schutzbehdrde zu wenden.
Fur Rickfragen stehe ich lhnen jederzeit gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GruRen und Gluckauf

Im Auftrag:

Vb A

(Habicht)
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Abteilung Recht
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Erftverband | Postfach 1320 | 50103 Bergheim \ £0/ 1\

(& Necrlows

Stadt Eschweiler L | Lz
Abt. fir Planung und Entwicklung As=s=""""
Frau Fiihren

Abteilung
Ihr Ansprechpartner

Postfach 1328 Durchwahl
52233 Eschweiler Telefax
E-Mail

Unser Zeichen
. Aktenzeichen

Bergheim, 02. Marz 2015

Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplans — Direner

StraBe/Hovermiihle - und des Bebauungsplans 287 A - Diirener

StraBe/Hovermiihle —;

Ihre Zeichen: 610.21.10-12,
610.22.10-287A

Ihr Schreiben vom 18.02.2015

Sehr geehrte Frau Fiihren,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie Sie dem beiliegenden Ubersichtsplan entnehmen kénnen, befindet
sich die Grundwassermessstelle Nr.: 600387 im Bereich des Plangebietes
Im Ubersichtsplan sind aktive und inaktive Messstellen dargestellt. Inaktive
Messstellen kdnnen bereits zurlickgebaut sein. Flr Riickfragen beziiglich
der Grundwassermessstellen wenden Sie sich bitte an Herrn Wilhelms,
Abteilung G1 — Grundwassermessstellen, Tel.-Nr.: 02271/88-1284.

Die abgegebenen Plane stellen den Bestand zum Zeitpunkt der Aus-
kunftserteilung dar. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase
immer aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass im Bereich des Plangebietes
flurnahe Grundwasserstande auftreten.

it freundlichen GruRen

Anlage
Ubersichtsplan

Erft =Verband

Wasserwirtschaft
fiir unsere Region.

Recht

Sascha Gilndel
(022 71) 88-12 56
(02271) 88-14 44
bauleitplanung
@erftverband.de
R-003-410

T6B 90502

Erftverband

Am Erftverband 6
50126 Bergheim

Tel. (02271) 88-0
Fax (02271)88-1210
www.erftverband.de
info@erftverband.de

Commerzbank Bergheim
IBAN:

DE45 3704 0044 0390 4000 00
SWIFT-BIC: COBADEFFXXX

Kreissparkasse Koln

IBAN:

DE86 3705 0299 0142 0058 95
SWIFT-BIC: COKSDE33

Deutsche Bank AG Bergheim
IBAN:

DE42 3707 0060 0471 0000 00
SWIFT-BIC: DEUTDEDK

Volksbank Erft eG

IBAN:

DEO5 3706 9252 1001 0980 19
SWIFT-BIC: GENODED1ERE

Vorsitzender des
Verbandsrates:
Blrgermeister
Albert Bergmann

Vorstand:
Bauassessor Dipl.-Ing.
Norbert Engelhardt

zertifiziert nach
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Qualitéts- und
Umweltmanagement
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Technisches
Sicherheitsmanagement
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Abteilung Recht

20
Erftverband | Postfach 1320 | 50103 Bergheim

Stadt Eschweiler ’ v~ Eschweiler

Abt. f. Planung und Entwicklung | "~ Abteilung
Herrn Schoop o ey ARGE Ihr Ansprechpariner
Postfach 1328 Timme ¢l W o euitd Durchwahl
52233 Eschweiler Telefax

. — E-Mail

Unser Zeichen

Bergheim, 08. Oktober 2015

Offenlage des Bebauungsplanes 287A und der damit verbundenen 12.
Anderung des Flichennutzungsplanes ,Eschweiler, Diirener
StraBe/Hovermiihle*

Ihr Schreiben vom: 15.09.2015, lhr Zeichen: 610.22.10-287A sowie

Ihr Schreiben vom: 15.09.2015, Ihr Zeichen: 610.21.10-12-FS

Sehr geehrter Herr Schoop,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Hinweise unserer Stellungnahme vom 02.03.2015, in Bezug auf die
Grundwassermessstelle Nr. 600387, wurden von lhnen in der Offenlage
des Bebauungsplanes in den textlichen Festsetzungen unter Punkt llI
bertcksichtigt.

Daher bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht seitens des
Erftverbandes derzeit keine Bedenken gegen die 0. g. MaBnahmen.

Mit ndlichen Grii3en

Per ew

Erft B Verband

Wasserwirtschaft
fiir unsere Region

Recht

Eveline Szymanski
(02271) 88-13 24
(022 71) 88-14 44
bauleitplanung
@erftverband.de
R-003-410

TOB 90502
Erftverband

Am Erftverband 6
50126 Bergheim

Tel. (02271) 88-0

Fax (02271) 88-1210
www.erftverband.de
info@erftverband.de

Commerzbank Bergheim
IBAN:

DE45 3704 0044 0390 4000 00
SWIFT-BIC: COBADEFFXXX

Kreissparkasse Kéln

IBAN:

DE86 3705 0299 0142 0058 95
SWIFT-BIC: COKSDE33

Deutsche Bank AG Bergheim
IBAN:

DE42 3707 0060 0471 0000 00
SWIFT-BIC: DEUTDEDK

Volksbank Erft eG

IBAN:

DEO5 3706 9252 1001 0980 19
SWIFT-BIC: GENODED1ERE

Vorsitzender des
Verbandsrates:
Blrgermeister
Albert Bergmann

Vorstand:
Bauassessor Dipl.-Ing.
Norbert Engelhardt

zertifiziert nach
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BESTATIGT

Technisches
Sicherheitsmanagement



StadteRegion AachensPostfach 50045152088 Aachen

Stadt Eschweiler
610/ Abt. fiir Planung und Entwicklung

Herrn Mathar E ' g
Johannes-Rau-Platz 1 s s A oz

52249 Eschweiler

12. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Bebauungsplan 287 A -
Diirener StraRe/ Hovermiihle
lhr Schreiben vom 06.01.2015

Sehr geehrter Herr Mathar,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StidteRegion Aachen
keine Bedenken, sofern nachfolgende Anregungen und Hinweise beachtet
werden.

A 70 - Umweltamt

Allgemeiner Gewdsserschutz:

Es bestehen keine Bedenken wenn die nachfolgenden Hinweise mit aufge-
nommen werden:

Teilbereiche der angeschlossenen Flichen entwissern (iber einen ehemali-
gen Mihlengraben in die Inde. Im Rahmen des Bauantrages ist die Entwis-
serung detailliert darzustellen. Die ehemalige Fa. Facab L}n_e?u besitzt fir
die Einleitung der anfallenden Niederschlagswisser eine wasserrechtliche
Erlaubnis, welche entsprechend anzupassen ist.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2286 zur Verfligung.

Immissionsschutz:
Eine abschlieRende Beurteilung des Planvorhabens ist aus Sicht des vor-
beugenden Immissionsschutzes zurzeit nicht moglich.

Den Kapiteln 3.8 Immissionsschutz und 4.1 Werbeanlagen der vorliegen-
den Begriindung sind zu entnehmen, dass u. a. zu diesen Punkten im wej-
teren Verfahren Ergdnzungen vorgelegt werden sollen.

. StddteRegion
- Aachen

Der Stddteregionsrat

AB5
Regionalentwicklung und
Europa

Dienstgebiiude
Zollernstrafle 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241/5198 -0

Telefon Durchwahl
0241/5198 2670

Telefax
0241 /5198 — 82670

E-Mail
Claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer

C 136

Aktenzeichen

Datum:
10.02.2015

Telefax Zentrale
0241/53 3190

Biirgertelefon
0800 /5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE3237010050
0102986508

Erreichbarkeit .
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14, 21,27, 33, 34, 37,
46, 56,57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr.,
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof
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Sobald die Lirmprognose und eine Aussage zu den Lichtemissionen fertig-
gestellt sind, bitte ich, mir diese erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Auf den gem. RdErl. des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirt-
schaft, Natur- und Verbraucherschutz -V-5 8800.4.11 - und des Ministeri-
ums fiir Bauen, Wohnen, Stadt-entwicklung und Verkehr - VI.1 - 850, -
Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung -, vom
11.12.2014 weise ich hin.

Fir Rlckfragen steht Ihnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2151 zur Verfigung.

Bodenschutz und Altlasten:
Gegen die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen keine Be-
denken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 287 A - Diirener Strale/
Hovermiihle - ist im Altlastenkataster unter der Nr. 5103/2359 - Altstand-
ort und Altablagerung - erfasst. Es handelt sich um einen weit iiber 100
Jahre genutzten Altstandort, auf dem auch mit umweltgefihrdenden Stof-
fen umgegangen wurde. Es ist nicht auszuschlieRen, dass Boden-
verunreinigungen vorhanden sind, die von den bisherigen Untersuchungen
nicht erfasst wurden. Es bestehen keine Bedenken, wenn die altlasten- und
bodenschutzrechtlichen Belange im weiteren Verfahren unter Beteiligung
der Unteren Bodenschutzbehdrde der StddteRegion Aachen geregelt wer-
den. Es wird bereits jetzt empfohlen, den Planbereich entsprechend zu
kennzeichnen.

Fir Riickfragen steht lhnen Frau Jager unter der Tel.-Nr: 0241/5198-2407
zur Verfligung.

A 61 - Immobilienmanagement und Verkehr
Aus straBenbaurechtlicher und straBenverkehrsrechtlicher Sicht besteht
keine Bedenken.

Ich bitte folgende Anregungen zu berticksichtigen.

Der geplante Bau- und Gartenmarkt liegt in attraktiver Fahrradentfernung
zu den umliegenden Ortsteilen Eschweiler-Mitte, Bergrath, Nothberg und
Weisweiler. Zur Férderung des Radverkehrs wird daher angeregt, gemal §
9 Abs.1 Nr. 11 BauGB geeignete Flachen auf dem Grundstiick fiir das Fahr-
radparken im Bebauungsplan festzusetzen oder (ber textliche Festsetzun-
gen vorzuschreiben. Die Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs
(EAR 05) sowie die Hinweise zum Fahrradparken der FGSV geben hierzu
entsprechende Richtwerte.

. StdidteRegion
. Aachen
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Weiterhin wird angeregt, in Verhandlungen mit dem Investor die Installati-
on hochwertiger Fahrradhalter fiir die Fahrradstellpldtze zu vereinbaren,
die ein stabiles, komfortables und sicheres Abstellen der Fahrrader ge-
wahrleisten.

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Oswald unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
3705 zur Verfligung.

A 85 - Regionalentwicklung und Europa

Bei der Planung handelt es sich um die Verlagerung des derzeit im Gewer-
begebiet Kdnigsbenden vorhandenen groRflichigen Baumarktes auf die
Fliche des ehemaligen Prysmian-Werks. Aufgrund der GroRflachigkeit des
Einzelhandelsvorhabens mit 10.300 gm Verkaufsfliche erfolgt demzufolge
im Geltungsbereich des neuen Standortes auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes die Ausweisung eines Sondergebietes. Zur Feinsteuerung des
Einzelhandelsvorhabens werden auf der Ebene des parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes 287 A nihere Festsetzungen zu den zulds-
sigen Verkaufsflichen und den zuldssigen Kern- und Randsortimenten
getroffen. Hierzu bestehen keine Bedenken.

Gleichzeitig wird gemaR der vorliegenden 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes die Darstellung als Sondergebiet am ,alten" Standort im Ge-
werbegebiet Konigsbenden zuriickgenommen und erfolgt hier die Darstel-
lung einer gewerblichen Baufldche. Eine entsprechende Anpassung auf der
Ebene des Bebauungsplanes liegt bislang nicht vor.

Um méglichen Fehlentwicklungen vorzubeugen und einem Uberangebot an
Verkaufsflichen im Segment Bau- und Gartenmarkt entgegen zu wirken,
wird eine zeitnahe Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des Gewer-
begebietes Kdnigsbenden angeregt.

Im Rahmen des stidteregionalen Einzelhandelskonzeptes (STRIKT) wurde
vereinbart, alle Planungen oberhalb der GroRflichigkeitsgrenzen in das
standardisierte interkommunale Abstimmungsverfahren einzubringen. In
diesem Kontext bitte ich um Beteiligung des AK-STRIKT.

Fir Rickfragen steht innen Frau Strauch unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2670 zur Verfligung.

Mit freundlichen CriiRen
Im Auftrag

gez. Ruth Roelen

| StddteRegion
Aachen
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StadteRegion AachensPostfach 500451-52088 Aachen

Stadt Eschweiler
610/ Abt. fiir Planung und Entwicklung

Herrn Mathar
Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

12. Anderung des Flichennutzungsplanes - Durener Strake, Hovermihle
lhr Schreiben vom 15.09.2015

Sehr geehrter Herr Mathar,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen
Bedenken

A 70 - Umweltamt

Immissionsschutz:
Es bestehen erhebliche Bedenken.

Begrindung:

In der nun vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung zum Bebau-
ungsplan Baumarkt und Gewerbegebiet in Eschweiler der Gesellschaft
fir Immissionsschutz mbH vom 05.08.2015 (Bericht-Nr.: P14-165/1)
entspricht der Untersuchungsfall 2 dem Planvorhaben. In diesem Fall
wird eine Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte prognos-
tiziert.

Mit Verweis auf das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom
25.02.1977, Az.: BVerwG IV C 22.75 ist die anschliefend beschriebene
Mittelwertbildung des Schallimmissionspegels aus Griinden der gegen-
seitigen Ricksichtnahme beim Vorhandensein einer Gemengelage hier
unzuldssig. Durch eine abschirmende Ausrichtung des Baukorpers des
geplanten Fachmarktes konnte hier das Prinzip der gegenseitigen Rick-
sichtnahme realisiert und gleichzeitig dem Vorsorgeprinzip des Landes-
Immissionsschutzgesetzes Rechnung getragen werden.

StddteRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

A 85
Regionalentwicklung und
Europa

Dienstgebiude
Zollernstralle 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198 -0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 — 2670

Telefax
0241 /5198 — 82670

E-Mail
Claudia.strauch(@
stacdteregion-nachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
C 136

Aktenzeichen

Datum:
26.10.2015

Telefax Zentrale
0241 /53 3190

Biirgertelefon
0800 / 5198 000

Internet
http://www.
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdln
SWIFT PBNKDEFF
IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1, 3, 7, 11, 13,
14, 21,27, 33, 34, 37,
46, 56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr,
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.
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o Die Herleitung der im Folgenden in der Schalltechnischen Untersuchung
als Festsetzungsvorschlag genannten Emissionskontingente ist ebenso
wie die Lage und Groke der in diesem Zusammengang genannten Teil-
flichen nicht nachvollziehbar. Diesbeziglich wird auf den Abschnitt 4
der ebenfalls im Untersuchungshericht genannten DIN 45691 verwiesen.

» Aussagen zur Vorbelastung werden nicht getroffen.

Unabhingig des Vorgenannten ist in den Dokumenten des Planverfahrens
keine Prognose, bzw. Aussage zu Lichtimmissionen vorhanden, wie sie in
meiner Stellungnahme vom 10.02.2015 gefordert wurde.

Fir Riickfragen steht Ihnen Herr Kern unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2152
zur Verfligung.

Bodenschutz und Altlasten:
Im Plangebiet befinden sich eine Altlastenfldche und drei nachrichtlich er-

fasste Flachen:

Altlastenfliche Kataster-Nr. 5103/2359 -ehemaliger Industriestandort
Prysmian u.a.-:

Das Geldnde ist grobraumig angeschuttet und wurde langjdhrig industriell
genutzt. Bei Untersuchungen wurden diffuse Boden- und Grundwasserbe-
lastungen festgestellt. Seit 2009 wird ein Grundwassermonitoring durchge-
fuhrt, welches auch zuklnftig fortzusetzen ist. Die Altlastenbelange sind
im Rahmen des Bebauungsplanes oder von Baugenehmigungen zu regeln.

Nachrichtlich erfasste Flache Kataster-Nr. 5103/0305 -ehemaliges Acety-

lenwerk Linde-:

Es handelt sich um eine sanierte Altlast. Auf der Fliche befindet sich ein
alter Bergbauschacht. Ndhere Information und Auskiinfte erteilt die Be-
zirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 -Bergbau und Energie in NRW-, Goe-
benstr. 25, 44135 Dortmund.

Nachrichtlich erfasste Fliche Kataster-Nr. 5103/0448 -ehemalige Waffel-

fabrik-:
Nach Auswertung von Bauakten besteht kein konkreter Altlastenverdacht.

Nachrichtlich erfasste Fliche Kataster—-Nr. 5103/0328 -ehemaliges Trans-

portunternehmen-:
Die Flache wurde neu Uberbaut. Es besteht kein konkreter Altlastenver-
dacht.

Fir Riickfragen steht lhnen Frau Jdger unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2407
zur Verfligung.

StddteRegion
Aachen
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StddteRegion
Aachen

A 85 - Amt fiir Regionalentwicklung und Europa

In Anlehnung an das stiddteregionale Einzelhandelskonzept (STRIKT) wurde
das Vorhaben im August 2015 in das interkommunale Beteiligungsverfah-
ren eingebracht. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden keine Be-
denken erhoben und mit Schreiben vom 31.08.2015 die Konsensfdhigkeit
festgestellt.

Unabhingig davon bitte ich um Beachtung der im Rahmen des STRIKT-
Beteiligungsverfahrens vorgelegten Hinweise. Dies betrifft insbesondere
die Anderung des geltenden Bebauungsplanes am JAltstandort” in einem
nachgeordneten Verfahren. Im Weiteren verweise ich auf mein Schreiben
vom 31.08.2015.

Fiir Ruckfragen stehe ich lhnen unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2670 zur

Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

- Qowdh

(Claudia Strauch)
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StadteRegion - Aachen - Postfach 50045152088 Aachen

Stadt Eschweiler
610 - Abteilung fir Planung und Entwicklung
Herrn Schoop

Johannes-Rau-Platz 1 P
52249 Eschweiler

Stéddteregionales Einzelhandelskonzept - STRIKT {S
hier: Stellungnahme zu dem Projekt ,Bau- und Gartenfachmarkt Diirener
StraBRe/Hovermiihle" der Stadt Eschweiler

Sehr geehrter Herr Schoop,
sehr geehrte Damen und Herren,

in Anlehnung an das stddteregionale Einzelhandelskonzept (STRIKT) hat die
Stadt Eschweiler die Projektdarstellung zu dem Vorhaben ,Bau - und Garten-

fachmarkt Direner StraRe/ Hovermiihle“ vorgelegt.

Die Projektdaten wurden mit Mail vom 12.08.2015 an die Mitglieder der Ar-
beitsgruppe STRIKT mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 28.08.2015 wei-
tergeleitet.

Seitens der Mitglieder bestehen nachfolgende Hinweise.

Gemeinde Simmerath, Mail vom 17.08.2015

Seitens der Gemeinde Simmerath bestehen keine Bedenken gegen die geplan-
te Verlagerung des OBI-Marktes in Eschweiler, da das Vorhaben entsprechend
der vorgelegten Begriindung zur Konsensfihigkeit den Kriterien des STRIKT
Aachen entspricht.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass weder die Auswirkungsanalyse noch

die Begriindung zur Konsensfiahigkeit Angaben zum Altstandort enthalten.

StadteRegion
Aachen

Der Stddteregionsrat

| AB85

Regionale Entwicklung und
Europa

Dienstgebéude
Zollernstrale 10
52070 Aachen

| Telefon Zentrale

0241 /5198-0

Telefon Durchwahl
0241 /5198 - 2670

Telefax
0241 /5198 - 82670

E-Mail
claudia.strauch@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
C136

Aktenzeichen

Datum
31.08.2015

Telefax Zentrale
0241 /533190

Blirgertelefon
0800 /5198 000

Internet
http:/ /www,
staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0000304204

Postgirokonto

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIFT PBNKDEFF

IBAN DE5237010050
0102986508

Erreichbarkeit

Buslinien 1,3, 7, 11,13,
14,21, 27, 33, 34, 37,
46,56, 57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr,
Ca. 5 Minuten FuBweg
vom Hauptbahnhof.
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Wiirde am Altstandort ein weiterer Bau- und Gartenfachmarkt ansiedeln,
kénnte der Umsatz im Kernsortiment hoher sein als die entsprechende Kauf-

kraft in Eschweiler.

Bezirksregierung Koln, Mail vom 25.08.2015

Zur Vorlage mochte ich Folgendes anmerken:

e Die Beurteilung der Zentrenrelvanz des Sortiments "Leuchten" sollte auf
der Grundlage einer vom Rat noch zu beschlieRenden "Eschweiler Liste"
erfolgen.

e Die Nebensortimente sollten sich auf die baumarkttypischen Randsorti-
mente beschrianken.

e Es sollte sichergestellt werden, dass am Altstandort planungsrechtlich
keine Ansiedlung eines groRflichigen Einzelhandelsbetriebes mit zen-

trenrelevantem Kernsortiment maglich ist.

StddteRegion Aachen
Bei der Planung handelt es sich um die Verlagerung des derzeit im Gewerbe-
gebiet Konigsbenden vorhandenen groRflichigen Baumarktes auf die Fliche

des ehemaligen Prysmian-Werks (Hovermiihle),

Im Rahmen der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt aufgrund
der GroBRflachigkeit des Einzelhandelsvorhabens hier die Ausweisung eines
Sondergebietes. Gleichzeitig wird die Darstellung des Sondergebietes am ,al-

ten” Standort im Gewerbegebiet Kénigsbenden zuriickgenommen.

Die Feinsteuerung des ,neuen” Standortes erfolgt im Rahmen des Bebauungs-

planes 287 A. Hierzu bestehen keine Bedenken.

Um moglichen Fehlentwicklungen am Altstandort vorzubeugen, empfehle ich,
den bestehenden Bebauungsplan im Bereich des Gewerbegebietes Kénigsben-
den zeitnah anzupassen und groRflichigen Einzelhandel mit zentrenrelevan-

tem Kernsortiment auszuschlieRen.

Seitens der Stadte Aachen, Alsdorf, Baesweiler, Monschau, der Gemeinde Ro-

etgen, der Industrie- und Handelskammer Aachen sowie des Einzelhandels-

StddteRegion
Aachen
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und Dienstleistungsverband Aachen-Diiren e.V. bestehen keine Bedenken.

Seitens der Stddte Stolberg und Herzogenrath liegen keine Stellungnahmen

vor.
Da innerhalb der Frist keine Bedenken zu dem vorgelegten Vorhaben erhoben

wurden, wird aus Sicht des STRIKT die Konsensfihigkeit festgestellt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

G} (i UIZ

(Claudia St ch)
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Aachen ™

Industrie- und Handelskammer )\

IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | D-52007 Aachen Theaterstralle 6-10
; D-52062 Aachen

: http://www.aachen.ihk.de
Stadt Eschweiler | Sushareriil

. i uskunft ertei

Postfach 13 28 | 10 (T 265 | Nile: Jagiow
52233 Eschweiler : " § Telefon: 0241 4460-234
Telefax: 0241 4460-148

N e — - E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Stadi Lschweiler

Unser Zeichen
jglfs

Eing.: |4 Fed, U
RV

AU

lhre Zeichen/

Ihre Nachricht vom
610.21.10-12, 610.22.10-287A
06.01.2015

e e,

Aachen,
9. Februar 2015
Bauleitplanung
hier: 12. Anderung des Fldchennutzungsplans — Diirener StraBe/Hovermiihle —
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 287 A — Diirener StraRe/Hovermiihle —
Stadt Eschweiler

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 12. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 287 A bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer (IHK) Aachen grundsatzlich
keine Bedenken, sofern die 16. Anderung des Regionalplans der Bezirksregierung Kéln in
Kraft tritt.

Sollte die 16. Anderung des Regionalplans nicht in Kraft treten, sind die landesplanerischen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebs nicht gegeben,
da der Standort im Regionalplan bisher nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) sondern
als gewerblicher industrieller Bereich (GIB) ausgewiesen ist.

Sofern die 16. Anderung des Regionalplans in Kraft tritt, sind auch die Voraussetzungen fur
die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans gegeben.
Wir bitten jedoch darum, dass in den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans 287 A
noch die maximal zulassige Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Kernsortimente erganzt wird.
Gemal Ziel 5 des sachlichen Teilplans ,groRflachiger Einzelhandel* zum LEP NRW sind Son-
dergebiete fur Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten auRerhalb von zentralen
Versorgungsbereichen nur dann zuldssig, wenn der Umfang der zentrenrelevanten Sortimen-
ten maximal zehn Prozent der Verkaufsflache betragt und es sich bei diesen Sortimenten um
Randsortimente handelt. Da es sich hierbei um ein Ziel der Raumordnung und Landesplanung
handelt, sind diese im Rahmen der Bauleitplanung seitens der Gemeinde zu beachten und
unterliegen nicht der Abwagung. Insofern sind fiir das VVorhaben maximal 1.030 gm Verkaufs-
flache flr zentrenrelevante Randsortimente zulassig.

Freundliche Griile

Industrie- und Handelskammer
Aachen

Fritz Rétting
Geschaftsfuhrer



Industrie- und Handelskammer \
Aachen ®

IHK Aachen | Postfach 1007 40 | D-52007 Aachen Theaterstrale 6-10
D-52062 Aachen
http:/fwww.aachen.ihk.de

Stadt Eschweiler
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

SR Auskunft erteilt

e T B Nils Jagnow
SfclL‘i it ] 94 AETE S Telefon: 0241 4460-234
Telefax: 0241 4460-148
E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
jg/pt

lhre Zeichen/

T e Ihre Nachricht vom

% 610.22.10.-287A
15.09.2015

Aachen,
22. Oktober 2015

Bauleitplanung
hier: 12. Anderung des Fldchennutzungsplans — Diirener StraBe/Hovermiihle — Stadt
Eschweiler

Sehr geehrte Damen und Herren,
da der vorgesehene Planentwurf die Belange der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
berlihrt oder - wo es der Fall ist - hinreichend beriicksichtigt, bestehen seitens der Industrie-

und Handelskammer Aachen keine Bedenken.

Freundliche GruRke

Industrie- und Handelskammer
Aachen

. -(Qa\h»«a/

Fritz Rétting
Geschaftsflhrer



EBV GmbH Postfach 6204 41829 Hiickelhoven

Stadt Eschweiler /
Abt. fir Planung und Entwicklung / 432 =
Postfach 1328
52233 Eschweiler e
=
Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum
610.21.10-12 VU/22le-1 02433 4440-25655 112.01.2015
610.22.10-287A Ba3249/Hu.
v. 06.01.2015

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplans

- Diirener StraBe / Hovermiihle - und des Bebauungsplans 287 A

- Diirener StralRe / Hovermiihle -

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der 0.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.

Eine Kennzeichnung nach § 5 (3) 2. BauGB sowie § 9 (5) 2. BauGB ist nicht erforderlich.
Zur o. g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichen GrufRen und Gluckauf

EBY GmbH

,:A/%%

Oarrs

EBV GmbH Telefon 02433 4440-0 g;;;r;aﬂﬁgmg;n Sitz dela Gesellschait: Commerzbank Aachen

Myhler Strae 83 Telefax 02433 4440-25630 3} ! Huckelhoven 110977600 (BLZ 390 400 13

41836 Hiskehoven info@EBV.de EEmd Micoeel Link Registergericht: SWIFT-B1C. COBADEFF Y
Manchengladbach B 12679 IBAN: DEB1390400130110977600
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ragionety GimiH | Postfach 1467 | 52234 Eschweiler
Stadt Eschweiler 19.02.15
Abt. Planung u. Entwicklung Dirk Offermanns
Postfach 1328 TP-P
52233 Eschweiler , Telefon 02403-701-1248

Telefax 02403-701-521248
dirk.offermanns@regionetz.de

Aufstellung Bebauungsplan 287 A — Diirener Str. / Hovermiihle
Aufstellung 12. Anderung FP
Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur lhre Information und teilen lhnen hierzu mit, dass unsererseits gegen
die Aufstellung bzw. Anderung des o.g. Bebauungsplanes bzw.

1 nitziA lelallalsl nA DAadAan n bk "
Flachennutzungsplanes grundsatzlich keine Bedenken bestehen.

Bezuglich einer Erdgasversorgung des betroffenen Bereiches teilen wir Ihnen mit,
dass eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer positiven
Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der ErschlieRung steht.

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen bzw.
Kabel enisprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstande einzuhalten
sind. Auflerdem machen wir darauf aufmerksam, dass entsprechend der Richtlinien
(DVGW-Regelwerk GW 125) bei geplanten Anpflanzungen von Baumgruppen im
Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel seitens des Veranlassers
Schutzmalinahmen erfolgen mussen und durch Anpassung der StralRenkappen
entstehende Kosten vom Veranlasser im vollen Umfang zu tragen sind.

Bestandsplane erhalten Sie Uber unsere Internetplanauskunft. Diese finden Sie auf der
Homepage der regionetz GmbH unter Onlineservice / Leitungsauskunft. Spatestens vor
der Bausausfuhrung sind giiltige Bestandspléne aller Versorgungsarten der regionetz
sowie der betriebsgefuhrten Unternehmen und eine Leitungsschutzeinweisung tber
unsere Internetplanauskunft (s.0.) einzuholen.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den laufenden Verfahren zu beteiligen.
Fur weitere Auskunfte stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Freundliche GriiRe
regionetz GmbH
g //

% /7
W o
i. A nk Neyer i. A. Dirk Offermanns
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Abteilung Bergschéaden
Stadt Eschweiler
lhre Zeichen
Abt. fur Planung und Entwicklung lhre Nachricht ~ 06.01.2015
nsere Zeich -
Postfach 1328 | P e v st e T bt
. | : s ¢z Telefon 0221 480-23489
52233 Eschweiler | . o Telefax 0221 480-20770
! L ; E-Mail peter.flohr @ rwe.com

Kéln, den 02.02.2015

12. Anderung des Flichennutzungsplanes - Diirener Str. / Hovermiihle

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben lhre Anfrage geprift und teilen lhnen hierzu folgendes mit:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt L5102 in einem Teil des Plangebietes, wie in der Anlage “blau”
dargestelit, Boden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemafl wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichmaligen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse
gemal §5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr.
15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Baugrund — Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau” und der DIN 18196 “Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Zertifiziert nach ISO 9001 fiir die Analyse und Regulierung von
Bergschdden im Rheinischen Braunkohlenrevier

D:\bauvischreibe\np\Eschweil\12_1.doc

Qualitdtsmanogamant
150 900 1:2001

RWE Power
Aktiengesellschaft

Stlttgenweg 2
50935 Kéln

T +49221 480-0
F +49 221 480-1351
| www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Rolf Martin Schmitz

Vorstand:

Matthias Hartung
(Vorsitzender)

Dr. Ulrich Hartmann
Dr. Frank Weigand
Erwin Winkel

Sitz der Gesellschaft:
Essen und KéIn
Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
HR B 17420
Eingetragen beim
Amtsgericht Kéln
HRB 117

Bankverbindung:

Commerzbank K&ln

BIC COBADEFF370

IBAN: DET72 3704 0044
0500 1490 00

Gldubiger-IdNr,

DE37ZZZ00000130738

USt-IdNr. DE 8112 23 345
St-Nr, 112/5717/1032
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Empfanger Unser Zeichen Kdln Seite

Stadt Eschweiler
Abt. fur Planung und Entwicklung PEO-BV fl 02.02.2015 2
52233 Eschweiler

Bezliglich des im Plangebiet liegenden ehemaligen Wetterschachtes der
Grube Reserve verweisen wir auf die im BPL 265 enthaltenen Hinweise.

Mit freundlichen Griufen

RWE Power Aktiengesellschaft—"
Abteilung Bergschaden HFL

) /47/%
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Anlage zum Schreiben vom __ 02 -2 7
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