Stadt Eschweiler Vorlagen-Nummer

Der Burgermeister

610 Abteilung fir Planung und Entwicklung 340/0 7

Datum:4).11.2007
Beratungsfolge 7 Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Gffentlich 20.11.2007 N
| 2.

3. . |
4. |

EuRegionale 2008 / Ankerpunkt Blaustein-See
hier: Projektentwicklung "Seezentrum-Freizeitpark-Golfplatz”

Beschlussentwurf:

- Die Ausflhrungen zum Sachstand und die Bemiihungen der Verwaltung zur Klarung der
sich Uberschneidenden Nutzungsanspriiche werden zur Kenntnis genommen.
(Antrag der Fraktion Biindnis 90 / Die Griinen sowie der SPD-Fraktion vom 26.10.2007)

- Mit den Entwicklern der bisher vorgestellten Nutzungskonzepte wird auf Basis des
Konzeptes A oder B die weitere Qualifizierung und Konkretisierung und Projektumsetzung ver-
folgt.

Anmerkung RPA: _
Die Angaben zur Finanzierung unter Buchstabe A) der Sachverhaltsdarsteilung sind

wegen des Fehlens einer Kosten- und Finanzierungsubersicht gema Verfigung des
Blrgermeisters vom 08.06.2007 nicht nachprifbar.
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Sachverhalt:

A) Offentlicher Bereich — 1. und 2. Bauabschnitt — Seebiihne, Seezentrum

- Aufgrund des Beschlusses des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses vom 05.06.2007 (Vort.
Nr.: 127/07) wurde mit der Umsetzung des 1. BA -Seebiihne- begonnen.

- Die Bewilligung fur die Gesamtmafinahme( 1. BA und 2. BA) liegt zwischenzeitlich vor. Entspre-
chend kann die Finanzierung der Gesamtmafinahme wie folgt angesetzt werden:

1. BA 1.530.000.- €

2. BA 2.670.000.-
Gesamtbaukosten 00-€

4.200.000.- €

Zuwendung des Landes 2.306.000.- €
Investitionsmittel aus
der indeland GmbH 1.300.000.- €
Stadtischer Eigenanteit Eigenanteil: 592.000.- € |
(ohne Grunderwerb) (max. 1.000.000.- € Gesamtausgaben)

- Somit kann die Ausfihrungsplanung fiir den 2. BA in Auftrag gegeben werden und die Pla-
nung in der Zeit der Bauausfuhrung der Seebiihne vorangetrieben werden. Nach Fertigstel-
lung des 1. BA's kann dann unmittelbar der 2. BA durchgefiihrt werden. Sodass auch der

Bauabschnitl des Seezentrum zur Prasentationsveranstaltung der EuRegionale 2008 begon-
nen ist.
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(Uberarbeitete Plankonzeption - Seezentrum)
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B) Nutzungskonzepte der Projektentwickler

1. Nutzungskonzept , Ressort, Freizeit & Kultur®

Das Konzept ,Ressort, Freizeit & Kultur sieht im westlichen Einschnitt am See ein Hotel und Appar-

tements, Gastronomie, Vereins- und Clubnutzungen, Geb&ude fir Seminar / Treff / Veranstaltungen,
Ateliers und Nutzungen flr Sport und Kultur vor.
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{Plankonzeption - Ressort, Freizeit & Kuitur)

2, Nutzungskonzept ,,Golfplatz*

Parallel zu den bisherigen Planungen beabsichtigt die Projektgruppe Walter am Blaustein-See eine
offentliche 9-Loch Golfanlage zu errichten.

Die geplante Anlage unterscheidet sich von einem klassischen Golfplatz u. a. dadurch. dass sie
durch eine neuartige Golf-Unterhaltungsanlage ergénzt wird. Dariiber hinaus entsteht ein Kurzspiel-

zentrum, das vor allem Einsteigern oder Gelegenheitsspielern den unkomplizierten Zugang zum Golf
ermoglichen soll. Zusatzlich soll ein betreuter Kindergolfplatz entstehen.



(Plankonzeption - Golfanlage)

3. Nutzungskonzept ,,Freizeit- und Sportpark®.

Die Plankonzeption der Projektentwickler Willms- Rengers sehen im Umfeld des Blaustein-Sees
zwei Ansatze unterschiedlicher Nutzungen vor, im Norden die Zielsetzung ,Freizeitpark’ und im Su-
den die Zielsetzung ,Sportpark’. Der Freizeitpark’ im nérdlichen Bereich sieht hier am Blaustein-See
einen Aktivpark’ mit Kinderland- und Freizeitparknutzung vor. Der ,Sportpark’ im siidlichen Bereich
des Blausteinsees sieht hier eine Sport- und FuRballakademie vor, zusatzlich sollen hier Rehabilita-
tionseinrichtungen platziert werden.

A B St

)

(Plankonzeption - Freizeitpark}



&

R 4}

* Y A - \ .
Lt

N
E

(Plankonzeption-Sportpark)

C) Nutzungsverteilung

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat sich mit der Thematik der Bundelung der vorliegen-
den Entwicklungskonzepte eingehend in den Sitzungen am 22.03.2007 (Vorl. Nr.: 062/07), am
05.06.2007 (Vorl. Nr.: 127/07) und am 15.08.2007 (Vorl. Nr.: 203/07) befasst und die Verwaltung
gebeten, die unterschiedlichen Nutzungsprofile zu bindeln und abzustimmen.

Zur Umsetzung des politischen Auftrages wurden die Entwicklungsmodelle und ihre Machbarkeit mit
den Projektentwicklern erdrtert. Dabei galt es insbesondere die unterschiedlichen Nutzungen her-
auszustellen, als auch die méglichen Standorle am See zu definieren. Zusatzlich war es erforderlich
eine Harmonisierung der Konzepte herbeizufihren.



Die Projektentwickler Willms- Rengers und Krause Bohne stimmten im Mai 2007 der Arbeitsteilung
fur die folgenden unterschiedlichen Standorte zu:

Standort A:
Ressort (Krause Bohne)

Standort B:
Sportakademie (Willms- Rengers)

Standort C:
Freizeitpark (Willms- Rengers)

a. Es gibt eine Bereitschaft zwischen den
Projektentwicklern eine Differenzierung und
gine raumliche Zuordnung der unter-
schiedlichen Nutzungskonzepte
vorzunehmen und untereinander ab-
zustimmen.

b. tm slUdlichen Bereich des Blaustein-Sees
liegt der Schwerpunkt bei den Projektent-
wicklern Willms- Rengers. e o ;‘5

¢. Im nordlichen Bereich des Blaustein-Sees liegl der Schwerpunkt bei den Projektentwicklern
Krause Bohne.

d. Die Schnittstelle im nordlichen Bereich zwischen den Projektentwicklern ist untereinander abzu-
stimmen. Die Nutzung 'Freizeit’ soll sich bandartig siidlich des Standortes A angliedern.

Standort D:
Golfplatz (Walter)

Das in zwei Stufen entwickelte Golfplatzkonzept sollte sich am westlichen Rand des Sees entwickeln
und die Nutzungspalette vom westlichen Einschnitt am See bis zur Siidspitze komplimentieren. Hier
kommt es durch die Nutzungsanspriiche der Golfplatzentwicklung zu Standortuberschneidungen, mit
dem Ergebnis, dass die Nutzung C verdrangt wird.

Diese Funktionslbertagerung konnte auch nicht durch moderierende Gesprache entflochten werden.
Daraufhin wurden zu einer méglichen Verlagerung der Nutzung Abstimmungsgesprache mit der Be-
zirksplanungsbehdrde gefuhrt.

Gegen eine Verlagerung des Standortes C oberhalb des Standortes B bestehen landesplanerische
Bedenken, auflerhalb des Siedlungsbereichs neue Baufldchen auszuweisen. Der Projektentwickler
zu B und C wurde bei Aufgabe des Standortes C seine Projektvorstellung zuriickziehen.

Daraus ergeben sich alternative Konzepte, KONZEPT — A oder KONZEPT - B:



KONZEPT - A

.

Jronie KONZEPT - B

Anlage:
Antrag der Fraktion Bindnis 90 / Die Grunen sowie der SPD-Stadtratsfraktion vom 26.10.2007
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Fraktion Biindnis 90 / SPD-Fraktion
Die Griinen |

im Rat der Stadt Eschweiler

Burgermeister
Herrn der ' 4/'{
Biirgermeister Bertram | Stadt Eschweiler

Johannes-Rau-Platz 1 Eing. 29 ~ 2007
52249 Eschweiler / SN Esch/we.il7.10.2007
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Blausteinsee
Sehr geehrter Herr Biirgermeister Bertram,

die SPD-Fraktion und die Fraktion Biindnis 90/Die Grlinen haben den Eindruck, dass die
Bearbeitung verschiedener Planungskonzepte/Investoren in Bezug auf den Blausteinsee im
Augenblick stagnieren,

Wir beantragen daher eine Sondersitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses mit
einem Tagesordnungspunkt , Blausteinsee® fiir Anfang/Mitte November 2007, in der
~ Entscheidungen tiber die weitere Vorgehensweise getroffen werden kénnen,

Entsprechende Entscheidungen aus dieser Sitzung sollen Planern, Investoren und
Biirgerinnen/Biirgern als Sicherheit fiir die Zukunft dienlich sein.

Wir bitten um Mitteilung, wann eine Sitzung mit entsprechenden Beschlussvorlagen
terminiert werden konnte.

Mit freundlichen Griien
Franz-Dieter Pieta Leo

(Fraktionsvorsitzender) (Fraktionsvorsitzender)



