Stadt Eschweiler Vorlagen-Nummer 1
Der Blrgermeister I

610 Abteilung fur Planung und Entwicklung 3 1 1 Io 7

Sitzungsvorlage
Dam,ﬂ.,?OO?
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 06.12.2007
2. Beschiussfassung Stadtrat ~Gffentlich 12.12.2007
3. )
4.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 5 -Am Loll-
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

Die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange werden nach Maflgabe der Verwal-
tungsvorlage abgewogen {Anlage 1).

il Die sonstigen &ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungs-
vorlage und der Planbegrundung gewtirdigt.

{. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 5 -Am Loll- (Anlage 2) wird gemaft §§ 2(1) und
10(1) BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung (Anlage 3) als Abschlussbe-
grindung hierzu.
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Sachverhalit:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss des Rates der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
01.06.2006 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 -Am Loll- gemin § 2 BauGB
und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung geman § 3 (1) BauGB be-
schlossen. Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 24.08.2006 — 08.09.2006 zur Beteiligung der Of-
fentlichkeit vorgestellt und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben
vom 27.06.2006 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

In seiner Sitzung am 25.01.2007 beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss die dffentliche
Auslegung. Eine Ausiegung fand danach aber nicht statt, da zwischenzeitlich mit dem Kreis Aachen
Gesprache mit dem Ziel aufgenommen wurden, die das Plangebiet nérdlich und dstlich tangierenden
Gewasser zu verlegen.

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss beschloss auf Basis der verdnderten Zielvorstellungen
und Planungsinhalte in seiner Sitzung am 05.06.2007 erneut die &ffentliche Auslegung, die dann in
der Zeit vom 23.07. 2007 — 24.08.2007 stattfand.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind, soweit sie Anre-
gungen oder Hinweise beinhalten, als Anlage 5 beigeflgt.

Die Verwaltung empfiehlt, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5 -Am Loll- {Anlage 2) gemaf §
10 BauGB als Satzung zu beschlielen und die Begriindung (Anlage 3) als Abschlussbegriindung
hierzu.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Verfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung eingesehen
werden:

. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5 — Am Loll -,
Montan-Grundstucksgesellschaft mbH, Dezember 2006 (Entwurf) und April 2007

. Bodenhygienische Untersuchung, Ingenieurgeologisches Biiro H.J. Dahlbender & H.-J.
Schurmann, Aachen, Juni 2006

. Baugrunduntersuchung, Ingenieurgeologisches Biiro H.J. Dahlbender & H.-J. Schiirmann,
Aachen, Juni 2006

. Hydrogeologisches Gutachten zur Beurteilung der Versickerungsmaoglichkeit der Dachentwis-
serung, Ingenieurgeclogisches Bliro H.J. Dahlbender & H.-J. Schirmann, Aachen, Juni 2006

. Berechnung zur Regenriickhaltung, Ingenieurbliro Achten und Jansen GmbH, Aachen, Mai
2007

. Schalltechnisches Gutachten S| - E 06/340/12, SWA — Schall- und Warmemessstelle Aachen
GmbH, Dezember 2006

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Durch das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 -Am Loll- fallen fir
die Stadt Eschweiler keine Kosten an.

Anlagen

—i

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung) mit textlichen Festsetzungen

Begrundung zum Planentwurf einschliellich Umweltbericht

Zusammenfassende Erklarung geman § 10 (4) BauGB

Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

GhRwWN



Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

ANLAGE 1

Nr.

Wesentliche Inhalte der Stellungnahme

Steliungnahme der Verwaitung

Beschlussvorschlag

1a.

. Kreis Aachen
i Schreiben vom 25.07.2006

A 70 — Wasserwirtschaft

Es bestehen zurzeit Bedenken.

Entlang der nordlichen und ostlichen Grenze des Planbereiches
verlauft ein namenloses Gewasser. Entlang des Gewassers ist ein
mind. 5 m breiter Gewasserschutzstreifen auszuweisen.

Dies hat zur Foige, dass die Baugrenzen nach Suden und nach
Westen zu verschieben sind.

Fur die Erschlieffung des Grundstiucks ist eine Briicke iber das
Gewasser erforderlich. Lage und Breite sind mit der Unteren
Wasserbehdrde abzustimmen und im Bebauungsplan festzu-
schreiben. Fir das Vorhaben ist gem. § 99 LWG beim Umweltamt
des Kreises ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag in 4-
facher Ausfertigung einzureichen.

Alle erforderlichen Versorgungsleitungen sind zusammen zu fas-
sen und das Gewasser an nur einer Stelle zu kreuzen. Hierfur ist
ebenfalls gem. § 99 LWG ein Antrag in 4-facher Ausfertigung
einzureichen.

Das Gewasser und der zugehdrige Schutzstreifen sind nicht an
den zukinftigen Bauherrn als Bauland zu verduliern.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

Das dstlich gelegene Gewasser liegt inklusive eines 5m
breiten Schutzstreifens aulerhalb des Plangehietes auf
dem Flurstiick 105. {s. Abbildung}
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Vattrelos

In Absprache mit dem Kreis Aachen (A 70 Wasserwirt-
schaft) wird das namenlose Gewasser verlegt. Das fur die
Umlegung des Gewassers erforderliche Verfahren gem. §
31 WHG wurde parallei zur Offenlage des vorhabenbezo-
genen Bebauungspians 5 eingeleitet und ein Ingenieurbiro
mit der Erarbeitung beauftragt. Das Konzept sieht vor, das
von Sidosten kommende Gewasser (entlang der Rue de
Wattrelos, L 238) ab der sudlichen Plangebietsgrenze nach
Waesten zu flihren und von der westlichen Grenze aus nach
Norden in die vorhandene Verrohrung, die innerhalb des

" Flurstiicks 74 liegt, zu fiihren.

Die Stellungnahme wird be-
rocksichtigt.




Nr.

Wesentliche Inhalte der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Fir die Ableitung der Niederschlagswasser istgem. §§ 2, 3und 7
WHG beim Umweltamt des Kreises ein wasserrechtlicher Erlaub-

nisantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Zur Beurteilung der Versickerungsmoglichkeit wurde ein
hydrogeologisches Gutachten in Auftrag gegeben. (Hydro-
geologisches Gutachten, Ingenieurgeologisches Biro Dahl-
bender & Schirmann, Aachen vom 30.06.2006) Die vorge-
fundenen Bodenschichten eignen sich nicht zur Versicke-
rung. Der Gutachter empfiehlt eine Ableitung des Nieder-
schlagswassers in den Vorfluter. Um bei starken Nieder-
schlagen den Vorfluter nicht iibermaRig zu belasten, wird
eine Regenriickhaltung in Form einer Mulde / Erdbecken mit
einem Volumen von 100 m?® vorgesehen.

Fir die Ableitung der Niederschlagswasser wird im Rahmen
der Baugenehmigung ein Erlaubnisantrag gestellt.

v i e e e L
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~Ing. Buro Achten und Jansen GmbH)

Darstellung des geplanten Gewasserverlaufs sowie Lage
des geplanten Erdbeckens zur Regenrlckhaltung (Entwurf

Die anfallenden Schmutzwasser werden der offentlichen
Kanalisation zugefuhrt.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.




Nr.

Wesentliche Inhalte der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschiag

A 70 -Bodenschutz/Altlasten

Es bestehen zunachst Bedenken.

Gemal dem Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aa-
chen liegt das Plangebiet im Umfeld der Altlastenverdachtsflache
Kataster —Nr. 5103/0003- ehemalige Deponie Hehlrath. Im Pian-
gebiet sind Bodenluftuntersuchungen im Hinblick auf ggf. beste-
hende Methangasmigrationen durchzufihren. Es sind mind. funf
Bodenluftmessstelfen zu errichten, die jeweils dreimal zu bepro-
ben sind. Die Lage der Messstellen ist mit dem Kreis Aachen
(Frau Jager) abzustimmen,

Nach Vorlage der erganzenden Unterlagen erfolgt eine weitere
Stellungnahme und Festlegung der gof. erforderlichen Nebenbe-
stimmungen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass in der in unmittelbarer
Nahe befindlichen Grundwassermessstelle zwischen 1999 und
2002 starke Grundwasserschwankungen gemessen wurden. Es
ist nicht auszuschlielen, dass es in dem Gebiet grofirédumig zu
einem weiteren bergbaubedingten Anstieg des Grundwassers
kommen wird.

A 70 -Landschafts- und Naturschutz

Gegen die geplanten Ausgleichsmalinahmen bestehen erhebliche
Bedenken. Eine Anerkennung kann nicht erfolgen.

Der Kreis Aachen hat die Erfahrung in den letzten Jahren ge-
macht, dass Festsetzungen (wie im Bebauungsplan getroffen)
nicht oder nur sehr unzureichend ausgefiihrt bzw. von der Stadt
Eschweiler nicht kontrolliert / umgesetzt werden. Baumarten der

Es wurde ein Gutachten mit den geforderten Inhalten erar-
beitet. (Bodenhygienische Untersuchung, Ingenieurgeologi-
sches Biro H.J. Dahibender & H.-J. Schirmann, Aachen
vom 30.06.2006). Die durchgefihrten Bodenluftmessungen
zeigen normale Luftverhaltnisse ohne Methan. Eine Migrati-
on von Gasen aus der Hausmilldeponie ist nicht erkennbar.
Laut Gutachter kann das Grundstiick aus bodenhygieni-
scher Sicht uneingeschrankt genutzt werden.

Wasser wurde bei den Baugrundsondierungen in einer Tiefe
von 155,91 m UNN bis 157,77 4 NN erbohrt (3,29 m bis 4,54

gemessen (155,59 UNN). Bei der geplanten Malinahme
handelt es sich um ein Geb3dude ohne Keller. Bei einer

Flachgrundung liegt die frostfreie Griundungssohle (0,80 m |

unter GOK) im aufgekippten Lol der Schicht 1. Laut Aussa-
ge des Gutachters kann der Untergrund nach der langen
Ablagerungszeit und bei dem gleichmafigen Bodenaufhau
ahnlich wie gewachsener Boden belastet werden.

Das Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekenn-
zeichnet.

Die im Plan festgesetzten Maltnahmen wurden in Abstim-
mung mit der Stadt Eschweiler und dem Kreis Aachen ge-

troffen. Die festgesetzten Streifen im Siden und Westen
des Plangebietes dienen der Unterbringung des Gewds- |

sers, teilweise der Regenrickhaltung (in Form eines Erdbe-
ckens} und als Fldche zum Ausgleich mit entsprechenden

Die Stellungnahme wird be-
rucksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur
! Kenntnis genommen.

i m unter GOK). In einem vorhandenen Pegel am Straften- -
“rand wurde ein Wasserstand von 4,69 m unter Gelande

Die Stellungnahme wird teils
beriicksichiigt und teilweise
zur Kenntnis genommen.




Wesentliche Inhalte der Stellungnahme

Stetlungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschiag

Pflanzliste 2 des B-Planes werden als Ausgleich grundsatzlich
abgelehnt. Der Kreis fordert, den Ausgleich aufterhalb des Be-
bauungsplanes zu realisieren. Nach einer Gberschlagigen Rech-
nung waren somit noch ca. 8.319 OW extern auszugleichen.

Pflanzbindungen. {s. Abbildung zu 1) Durch diese Mal3-
nahmen kann ein Teil des Eingriffes im Plangebiet kompen-
siert werden. Die genaue Berechnung ergab ein Defizit von
16.441 GE. Daher werden aulerhalb des Vertragsgebietes
zusatzliche Ausgleichsmalnahmen notwendig. Die Einzel-
heiten hierzu werden im Durchfiihrungsvertrag geregeilt.

Die Einhaliung der Festsetzungen wird im Durchfuhrungs-
vertrag geregelt sowie durch die Stadt Eschweiler und ggf.
anderen Fachbehdérden in den Ublichen Baugenehmigungs-
verfahren und bauaufsichtlichen Kontrollen dberwacht.

1b.

Kreis Aachen

Schreiben vom 18.07.2007

A 70 - Wasserwirtschaft

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Die anfalienden Schmutzwisser sind der offentlichen Kanatisation
zuzuleiten.

Die anfallenden Niederschlagswasser sollen Uber ein Rickhalte-
und Reinigungssystem dem zu verlegenden namenlosen Vorfluter
zugeleitet werden. Dieses ist grundsatzlich méglich. Eine entspre-
chende Erlaubnis ist vor Erteilung der Baugenehmigung bei der
Unteren Wasserbehdérde einzuholen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Verie-
gung des namenlosen Gewassers erforderlich. Fur diese Maik-
nahme liegt der Unteren Wasserbehorde ein entsprechender Ge-
nehmigungsantrag nach § 31 WHG vor.

Vorbehaltlich der Genehmigung fir die Gewasserverlegung be-
stehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken.

Die anfallenden Schmutzwisser werden der offentlichen
Kanalisation zugeflhrt.

Gemalk Hydrogeologischem Gutachten vom 30.06.06 eig-
nen sich die vorgefundenen Bodenschichten nicht zur Ver-
sickerung. Die anfallenden Niederschlagswasser werden in
den Vorfluter geleitet. Um bei starken Niederschlagen den
Vorfluter nicht OberméRig zu belasten, wird eine Regen-
rickhaltung in Form einer Mulde / Erdbecken mit einem
Volumen von 100 m?® vorgesehen.

Fir die Ableitung der Niederschlagswasser wird im Rahmen
der Baugenehmigung ein Erlaubnisantrag gestellt.

in Absprache mit dem Kreis Aachen (A 70 Wasserwirt-
schaft) wurde das fur die Umlegung des Gewassers erfor-
derliche Verfahren gem. § 31 WHG parallel zur Offenlage
des wvorhabenbezogenen Bebauungsplans 5 eingeleitet.
Das Konzept sieht vor, das von Slidosten kommende Ge-
wasser (entlang der Rue de Wattrelos, L 238) ab der sudli-
chen Plangebietsgrenze nach Westen zu fohren und von
der westlichen Grenze aus nach Nerden in die varhandene

Die Stellungnahme wird be-
rucksichtigt.




!
Nr. | Wesentliche Inhalte der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag E
|
Verrohrung, die innerhalb des Flurstiicks 74 liegt, zu fUhren.
A 70 -Landschafts- und Naturschutz
Der Nachweis einer konkret zugeordneten Flache (Ausgleich des | Der Nachweis einer konkret zugeordneten Flache fur das Die Stellungnahme wird be-
Defizits in Hohe von 16.441 Punkten) ist im Rahmen des Okokon- | Defizit dieses Bebauungsplanes erfolgt mit Schliebung des | rlcksichtigt.
- tos noch nachzuliefern. CurchfUhrungsvertrages und wird dem Kreis geliefert. j
| Staatliches Umweltamt Aachen 1

Za.

Schreiben vom 15.08.2006

Immissionsschutz

Es wird angeregt, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
die immissionsschutzrechtliche Unbedenklichkeit des Vorhabens
gutachterlich nachzuweisen. Ein entsprechender Hinweis soll in

die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen werden.

Grundwasser

Im Plangebiet befindet sich der Grundwasserstand bei 1 -~ 3 m
unter Flur. Es ist deshalb ein entsprechender Hinweis in die Ver-
fahrensunterlagen aufzunehmen, so dass bereits bei der Planung
von z. B. tief griindenden Bauwerken entsprechende bauliche
Malnahmen {z.B. Abdichtung) zum Schutz vor hohem Grundwas-
ser berlicksichtigt werden kdnnen.

Weiterhin ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkungen
bzw. —ableitungen ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirt-
schaftsbehérde erfolgen diirfen.

Nach Auswertung eines RWE-Grundwassermodells sind in die-
sem Bereich die Grundwasseranstiege noch nicht ganz abge-
schlossen.

(Anlage: Auswertung eines RWE-Grundwassermodells vom
12.08.086)

Es wurde ein Gutachten {Schalltechnisches Gutachten vom
18.12.06) erarbeitet, dass unter Berlicksichtigung der text-
lich festgesetzten Betriebszeiten und der schalltechnischen
Anforderungen an Bauteile die Realisierung des Autohau-
ses zulassen.

Wasser wurde bei den Baugrundsondierungen in einer Tiefe
von 155,91 m UNN bis 157,77 (0 NN erbohrt (3,29 m bis 4,54
m unter GOK). In einem vorhandenen Pegel am Straflen-
rand wurde ein Wasserstand von 4,69 m unter Gelande
gemessen (155,59 UNN).

Das Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekenn-
zeichnet.

Vgl. Stellungnahme der Verwaltung zu 5 (Schreiben der

RWE Power)

Die Stellungnahme wird be-
ricksichtigt.

Die Stellungnahme wird be-
rucksichtigt.




Nr.

Wesentliche inhalte der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschiag

2b.

Bezirksregierung Koln {(ehemalig Staatl. Umweltamt Aachen)
Schreiben vom 22.08.2007

Unter Berlcksichtigung der im Rahmen der Offeniage vorgelegten
Unterlagen bestehen in immissionsschutzrechtiicher sowie was-
serwirtschaftlicher Hinsicht gegen die Planung keine Bedenken,

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 8 - Bergbau und Energie in NRW
Schreiben vom 14.08.2006

' Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Braunkohle verliehe-

nen Bergwerksfeld ,Eschweiler' sowie Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Gilickauf V. Eigentimerin des Berg-
werkfeldes ,Eschweiler” ist die RWE Power AG, Stlttgenweg 2 in
90935 Koln. Eigentimerin des Bergwerkfeldes ,Gllckauf IV ist
die EBV GmbH, Roermonder Str, 63 in 52134Herzogenrath.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Baugrund im Bereich
der Planmalinahme aus Kippenmischboden des ehemaligen Ta-
gebaus Zukunft/'West zusammensetzt.

Das Gebiet liegt im Grundwasserabsenkungsbereich des |
i Kenntnis genommen,

Braunkohlebergbaus sowie im Bereich aufgeschutteter Bo-
den, hierzu wurde eine Baugrunduntersuchung beauftragt.
(Baugrunduntersuchung, Ingenieurgeologisches Biira Dahl-
bender & Schiirmann, Aachen vom 30.06.2006)

Alle erbohrten Bodenschichten entsprechen natirlichen
Bdden. Hausmdll, Industrieabfélle oder andere organo-
leptische Besonderheiten wurden bei den Sondierarbeiten
nicht gefunden. Nach der langen Ablagerungszeit und bei
dem gleichméfigen Bodenaufbau kann der Untergrund
ahnlich wie gewachsener Boden belastet werden. Fir die
Grindung im LoR kann die zulassige Bodenpressung nach
DIN 1054 Tabeile 3 bestimmt werden

Die Stellungnahme wird zur

RWE Power Aktiengesellschaft
Schreiben vom 27.06.2006

Aufgrund des aufgeschitteten Kippenbodens ist das Plangebiet
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu kennzeichnen und folgender Text
aufzunehmen:

1.

Bei einer Grindung im aufgeschiitteten Boden liegt wegen der

! stark wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials die

geotechnische Kategorie 3 flr schwierige Bodenverhaltnisse nach
DIN 4020 vor. Darum ist durch gezielte Untersuchungen eines

Das Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB mit den
folgenden Texten gekennzeichnet:

Da das Plangebet im Aufschiittungsbereich des ehemaligen
Tagebaus Zukunft West liegt, sind Béden mit wechselnder
Zusammensetzung und unterschiedlicher Dichte und Trag-
fahigkeit zu erwarten.

Die Stellungnahme wird be-
rucksichtigt.




Schreiben vom 24.07.2006

Am Rand des Bebauungsplanes verlauft das in der Unterhaits-
pflicht des Wasserverbandes Eifel — Rur stehende Hehlrather
Fliel {alter Grubenrandkanal}. Gemalh dem Konzept zur naturna-
hen Entwicklung des Merzbaches ist dieses Gewasser durch ei-
nen mind. 5 m breiten Uferstreifen von jeglicher Bebauung freizu-
halten. Sinnvoll wére es einen Teil der Ausgleichsmalnahmen fir
den Bau des neuen Autohauses an das Gewasser zu verlegen.
Bei einer evil. Einleitung in den Grubenrandkanal ist zu berlick-
sichtigen, dass eine Rickhaltung ausreichend dimensioniert ist,
da es im direkt anschlieBenden Unterlauf in Hohe der Einleitung
des Kambaches bereits haufiger zu Problemen bzgl. der schadlo-
sen Ableitung der Wassermengen gekommen ist.

Der geforderte 5 m breite Uferstreifen wurde in die Planung
aufgenommen.

Da eine Versickerung innerhalb des Plangebietes nicht
maglich ist, sollen die Niederschlagswasser in den Gruben-
randkanal eingeleitet werden. Eine Rickhaltung in Form
einer Muide (Die Grofte der Mulde wurde vorm Gutachter mit
ca. 83 m? ermittelt) wird vorgesehen.

Gemaft Abstimmung mit dem Wasserverband Eifel-Rur
kann die Mulde aufgrund ihres geringen Flachenbedarfs
innerhalb des Gewésserschutzstreifens untergebracht wer-
den.

Vgl. Stellungnahme der Verwaltung zu 1 (Kreis Aachen,
Wasserwirtschaft)

i Nr. | Wesentliche Inhaite der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag

Sachverstandigen fir Geotechnik die ausreichende Tragfahigkeit
des Badens nachzuweisen. Gebaude oder Gebaudeteile mit un- Zur Sicherung vor Bauschaden wird daher eine entspre-
terschiedlicher Grindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher chende Kennzeichnung des Plangebietes gem. § 9 Abs. 5
Auflast sind durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis | Nr. 1 BauGB vorgenommen sowie der Hinweis auf die DIN
zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen. 1054  Zulassige Belastung des Baugrundes” und die DIN
2. 18195 ,Bauwerksabdichtungen”.
Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zuldssige Belastung
des Baugrundes®, der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen” und
die Bestimmungen der BauONW zu heachten,

5. | ASEAG, Abt. Verkehrsplanung/Verkehrstechnik
Email vom 19.07.2006 Fur das geplante Autohaus ist eine gute Anbindung durch Die Stellungnahme wird zur
Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. den OPNV zwar wiinschenswert, aber nicht so wichtig wie Kenntnis genommen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Ansiedlung des fiir ein Wohngebiet. Im vorliegenden Fall ist die funktionale
Autohauses bis zu 1100 m von der nachstliegenden Bushaitestel- | Beziehung zum bestehenden Betrieb auf der gegeniiberlie-
le .Schwarzwaldstraiie" auf der Oberstralle in Hehlrath entfernt genden StraBenseite ausschlaggebend, aufgrund dessen
liegt und somit nicht ausreichend vom offentiichen Personennah- | eine andere Lage nicht in Frage kommt.
verkehr (OPNV) erschlossen wird.

6. | Wasserverband Eifel-Rur

Die Stellungnahme wird be-
ricksichtigt.




‘I Nr.

Schreiben vom 17.08.2007

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5 bestehen
grundsétzlich keine Bedenken, wenn die Bestimmungen des § 25
Straflen- und Wegegesetzes NRW eingehalten werden. Das be-
deutet, dass die ErschlieBung — wie im Bebauungsplan vorgese-
hen- Ober stadtische Stralen erfolgt und keine Zufahrten und
Zugange zur freien Strecke der L 238 angelegt werden. Fir Be-
bauungen innerhalb der 20 m Baubeschrankungszone ist die Ge-
nehmigung des Landeshetriebes erforderlich.

Kosten fUr eventuell notwendig werdende Larmschutzeinrichtun-
gen werden nicht vom Landesbetrieb Ubernommen.

Die Bestimmungen des § 25 StralRen- und Wegegesetz
NRW werden eingehalten. Die Erschliefung erfolgt Uber die

! stadtische Stralle JAuf dem Felde®, es werden keine Zufahr-

ten und Zugange an die L 238 angelegt und innerhaltb der
20 m Baubeschrankungszone parallel zur L 238 weist der
vorhabenbezogene Bebauungsplan 5 keine Oberbaubaren
Flachen aus.

Larmschutzeinrichtungen entlang der L 238 sind nicht erfor-
derlich.

Wesentliche Inhalte der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
| 7. | Bergamt Diren
‘ Schreiben vom 11.07.2006
| Die Anfrage wurde an die Bezirksregierung Arnsbherg (s. Punkt 4) | Vgi. hierzu Stellungnahme der Verwaltung zu 4. Die Stellungnahme wird be-
weitergeleitet. ricksichtigt.
8a. | Stralen NRW
Schreiben vom 26.07.2006
Es bestehen keine Bedenken, wenn flr den Teil des Bebauungs- ; Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht keine Zufahr- | Die Stellungnahme wird zur
plangebietes, das an die freie Strecke der L 238 angrenzt, die ten und Zugange zur freien Strecke der L 238 vor, ebenfalls | Kenntnis genommen.
Bestimmungen des § 25 Straflen- und Wegegesetz NRW ein- erfolgt keine Bebauung innerhalb der 20 m breiten Anbau-
. gehalten werden. Wie im Bebauungsplan vorgesehen erfolgt kei- | verbotszone paralle!l zur L 238.
ne Zufahrt oder Zugang zur freien Strecke der L 238. Fir Bebau-
ungen inrerhalb der 20 m Baubeschréankungszone ist die Ge-
nehmigung des Landesbetriebes erforderlich.
Es wird darauf hingewiesen, dass Kosten fur eventueli notwendig | Larmschutzeinrichtungen werden nicht erforderlich.
werdende Larmschutzeinrichtungen nicht von der Strallenbau-
verwaltung (ihernommen werden kdnnen,
8b. | Stralen NRW

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 5 "AM LOLL"

Legende

1. Art der baulichen Nutzung
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Soziglraume Lnd Burgs fir Angestelite, Werbetdger

2. Mabh der baulichen Nutzung

GH= 170,00 NN
WH= 173,00 iiNN

Zarl der veligeschosse

max 3esamgebaudenone

max, Hohe des Werbelragers

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Bagrerze
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G-enze des raumlicnen Seltungscereicns des vorhaberbezageren
Bebauargsplans

Stand: Oktober 2007




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 5
- AM LOLL -

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004
(BGBL. | S. 2414), in der bei Aufstellungsbeschluss glltigen Fassung;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $.132) in der bei
Aufsteungsbeschluss glltigen Fassung;

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauQ NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01. Madrz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), in
der bei Aufstellungsbheschluss glltigen Fassung.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches ist nur die Errichtung eines Autohauses mit den fol-
genden Nutzungen /Anlagen zulassig:

- Verkaufsrdume

- Ausstellungsflachen

- Stellplatzen

- Woerkstatt

- Waschanlage

- Sozialraume fur die Angestellten des Autohauses

- Bluros fur die Angestellten des Autohauses

- Werbetrager

2. Hohenlage baulicher Anlagen

2.1. Gesamtgebiudehohe:
FUr bauliche Anlage innerhalb des Geltungsbereiches wird eine maximale Gesamt-
gebaudehdhe von 170,00 GNN (GH=170 GiNN) festgesetzt.
Ausnahmsweise dirfen haustechnische oder &hnliche untergeordnete Anlagen
{Schornsteine, Aufzugmaschinenrdume, Klimaanlagen, Antennen etc., nicht Werbe-
trager) die festgesetzte Hohe uberschreiten.

2.2. Hohe des Werbetragers:
Flr den vorgesehenen Werbetrager wird eine maximale Hohe von 173,00 GNN
(WH=173 GiNN) festgesetzt.



3.1.

3.2.

Grunordnerische Festsetzungen

Flache fur Gewésser, Flache flr Regenriickhaltung und Flache fir Ausgleich mit
Pflanzbindungen (Teilfliche A):

Die mit A bezeichnete Fiache dient der Unterbringung des Gewassers, der Unterbrin-
gung der Regenriuckhaltung in Form eines Erdbeckens sowie als interne Ausgleichs-
flache. Die Flachen, die nicht fir den Gewasserlauf und die Regenriickhaltung in An-
spruch genommen werden, sind zu mindestens 20 % in Form von Gehdlzgruppen
mit Pflanzen der vorgegebenen Pflanzenliste zu bepflanzen (Auswahl siehe Land-
schaftspflegerischen Begleitplan) und dauerhaft zu pflegen. Zuséatzlich sind mindes-
tens 6 hochstammige Laubbdume anzupflanzen.

Die Flache ist beidseitig mit transparenten Zaunen in einer Héhe von 1,20 m — 1,50 m
einzufrieden, z. B. in Form von Eichenpfahlen mit Stacheldraht.

Flache flr Gewésser und Flache fir Ausgleich mit Pflanzbindungen (Teilfliche B):
Die mit B bezeichnete Flache dient der Unterbringung des zu verlegenden Gewas-
sers und als interne Ausgleichsfiache. Die Flachen, die nicht fur den Gewasserlauf in
Anspruch genommen werden, sind zu mindestens 20 % in Form von Gehdtzgruppen
mit Pflanzen der vorgegebenen Pflanzenliste zu bepflanzen (Auswahl siehe Land-
schaftspflegerischen Begleitplan) und dauerhaft zu pflegen. Zusatzlich sind mindes-
tens 3 hochstammige Laubbdume anzupflanzen.

Die Flache ist beidseitig mit transparenten Zaunen in einer Héhe von 1,20 m — 1,50 m
einzufrieden, z. B. in Form von Eichenpfahlen mit Stacheldraht.

Pflanzliste
Acer Campestre Feldahorn Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Amelanchier ovalis Felsenbirne Rhamnus frangula Faulbaum
Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina Hundsrose
Cornus mas Karnelkirsche Rubus fruticosus Brombeere
Cornus sanguinea Hartriegel Salix caprea Salweide
Corylus avellana Hasel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Crataegus monogyna  Weifldorn Sorbus aria Mehlbeere
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche/Vogelbeere
Ligustrum vulgare Liguster

Straucher: 2 x verpflanzt, 0.B. 100-125 cm hoch, Pflanzabstand 1,50 / 1,50 im Verband, fiir
die Auswahl der Pflanzgruppen sind mindestens 5 verschiedene Arten ausge-
wahlt werden,

Bdume: 3 x verpflanzt m.B., Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang, Anzahl s. Griinord-
nerische Festsetzungen, es sollen mindestens 3 verschiedene Baumarten ge-
pflanzt werden.

Die Bepflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung des Ge-
wassers und Regenrlckhaltung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die festge-
schriebenen Grenzabstande gem. Nachbarrechlsgesetz NRW (NachbG-NRW) sind
zu berucksichtigen.

Die Anordnung von Pflanzgeboten wird offen gehalten.



6.1

6.2

StraBenentwiasserung

Das gemal § 12 Abs. 4 BauGB in den Satzungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 5 einbezogene Grundstiick (107 Ulw.) dient der Entwasserung der
Strafte ,Auf dem Felde". Der bestehende Graben ist nach Verlegung des Gewassers
mit Kies zu verfiillen, dabei ist darauf zu achten, dass eine Boschung von mind.
0,20 m zum Straftenrand hin bestehen bleibt. Das Abstellen von Fahrzeugen auf die-
ser Flache ist unzuldssig.

Regenwasserbeseitigung

Die anfallenden Niederschlagswasser werden Uber eine Regenriickhaltung in Form
einer Mulde dem Vorfiuter zugeflihrt. Das Riickhaltevolumen dieser Anlage muss ins-
gesamt 100 m® betragen. Das geplante Erdbecken wird innerhalb des im Siiden fest-
gesetzten Pflanzstreifens untergebracht.

Immissionsschutz / Schalltechnische MaRnahmen

Betriebszeiten fur Werktage:

Betriebsanlage Ausstellung / Verkauf 8:00 bis 20:00 Uhr
Betriebsanlage Werkstatt 6:00 bis 20:00 Utr
Betriebsanlage Technische Anlagen 6:00 bis 20:00 Uhr

Eine Verlangerung der Betriebszeiten an Werktagen auf den Zeitraum zwischen 6:00
und 20:00 Uhr ist kein gesonderter Nachweis notwendig. Ein Nachtbetrieb ist ohne
gesonderten Nachweis nicht zuldssig.

Schalltechnische Anforderungen an Bauteile:

Ausstellung / Verkaufshalle
Keine besonderen Anforderungen.

Werkstatt: Dachkonstruktion R,z 25dB
RWA-Anlagen R,z 15dB
Aulenwande R. = 25dB
Fenster Ry, 225dB
Tore R,z 15dB

Fenster in der Ost- und Sldfassade des geplanten Gebaudes kénnen wahrend der
gesamten Betriebszeit in Kippstellung zu Liftungszwecken gedffnet werden.

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sollten die Tore nur zur Einfahrt
und Ausfahrt gecffnet werden.

Technische Anlagen:

Alle aulden liegenden technischen Anlagen sowie alle ins Freie fiihrenden Anlagentei-
le mussen in Abhangigkeit der Schallleistung gekapselt werden und / Oder mit
Schalldampferstrecken ausgeristet werden. Die Dimensionierung ist derart vorzu-
nehmen, dass aullen in einem Bezugsabstand se = 1,0 m folgender Schallpegel der
Einzelanlage nicht (iberschritten wird:



Betriebsanlagen Technische Anlagen

Betriebszeit Tagzeit
Bezugsabstand se=1,0m
Schalipegel Lap 20, = 70 dB

Aulienanlagen:
Die Fahrbahnflachen und Stellplatze kénnen mit Pflaster befestigt werden.

Kennzeichnung

Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB (ehem. Braunkohletagebau)

. Da das Plangebet im Aufschittungsbereich des ehemaligen Tagebaus Zukunft West
liegt, sind Boden mit wechselnder Zusammensetzung und unterschiedlicher Dichte
und Tragfahigkeit zu erwarten.

Zur Sicherung vor Bauschaden wird daher eine entsprechende Kennzeichnung des
Plangebietes gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB vorgenommen sowie der Hinweis auf die
DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes® und die DIN 18195 ,Bauwerksab-
dichtungen*.
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1.  Anlass der Planaufstellung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem ca. 0,6 ha groRen Geldnde ostlich von Hehlrath,
an der Stralle Auf dem Felde, die Neuansiedlung eines Autohauses. Das Projekt soll kurzfris-
tig umgesetzt werden.

Der Vorhabentréager hat einen Vorhaben- und Erschliellungsplan ausgearbeitet und hat der
Stadt Eschweiler einen Vertrag zur Durchflhrung des von ihm beabsichtigten Vorhabens an-
tragen. Der Vorhabentrager wird den finanziellen Anteil der flr die Umsetzung des Vorha-
bens erforderlichen ErschlieBungsmalinahmen ubernehmen.

Eine Zulassung des Vorhabens ist nicht bereits nach den §§ 30, 31 und 33-35 Baugesetz-
buch (BauGB) moglich.

2. Vorhabentrager

Der Vorhabentrager ist:

AUTO-KOCH GmbH & Co KG,

Annette Koch-Mingers und Hans-Josef Koch
Auf dem Felde 75

52249 Eschweiler

Der Bereich des Vorhaben- und Erschlieungsplanes beinhaltet einen Teil des Flursticks
Gemarkung Kinzweiler, Flur 45, Nr. 106 (teilweise). Der Vorhabentrager ist Verfligungsbe-
rechtigter des Grundstucks Nr. 106 (teilweise).

Die genaue Abgrenzung des Vorhaben- und Erschlielungsplanes und des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes sind zeichnerisch dargestellt.

3. Planungsvorgaben
3.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S 2414, 2004}, in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung geltenden Fassung;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der bei
Aufstellungsbeschluss giiltigen Fassung;

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstetlung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58);

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauONW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 01. Méarz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), in der
bei Aufstellungsbeschluss glltigen Fassung.
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3.2 Regionalplan

Der von der Landesplanungsbehtrde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Regional-
plan fur den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Aachen stellt den Planbereich als
.Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dar.

3.3  Darstellungen des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler befindet sich derzeit in der Gesamtluberarbei-
tung. Er stellt den Bereich als ,Gemischte Bauflachen (M) dar. Das Vorhaben ist somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.4 Geltungshereich

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 -Am Loll- umfasst ein
knapp 0,6 ha grolles Gebiet zwischen der L 238 / L 240 (Rue de Wattrelos) und Hehlrath.
Das Vorhabengebiet umfasst Teilbereiche der folgenden Flurstiicke:

Gemarkung Kinzweiler, Flur 45, Nr. 106, 107 und 74 (alie teilweise)

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist kleiner als der Satzungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5.

Gemall § 12 Abs. 4 BauGB werden die Flursticke 74 und 107 (tiw.) auRerhalb des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes in den Satzungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes 5 einbezogen, da dies fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erforderlich
ist. Es handelt sich hierbei um einen wasserrechtlich festgesetzten Graben, der paraliel zur
Stralle ,Auf dem Felde” verlauft und als Vorfluter des Hehlrather FlieRes dient. Nach der
friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit zeigte sich, dass sich eine Um-
legung des namenlosen Vorfluters vorteilhaft sowohl auf das geplante Vorhaben als auch
insbesondere auf den Gewasser- und Landschaftsschutz auswirkt. Das fiir die Umlegung des
Gewassers erforderliche Verfahren gem. § 31 WHG wird parallel zur Offenlage des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan 5 eingeleitet.

Das Flurstlick 106 der Flur 45 wird derzeit ackerbaulich genutzt.

Begrenzt wird das Plangebiet

. im Norden durch die Stralke ,Auf dem Felde®
o im Osten durch die L 238 / L 240 (Rue de Wattrelos)
. im Westen und Suden durch Ackerflachen

Nordlich des Plangebietes, auf der gegeniiberliegenden StralRenseite befindet sich der seit
2001 ansassige Betrieb des Investors. Dazu wurde seinerzeit der Bebauungsplan 260 —
,Ostlich Hehlrath* von der Stadt Eschweiler aufgestellt.

Uber die Stral3e ,Auf dem Felde* wird der Eschweiler Ortsteil Hehirath an die L 240 {Richtung
Alsdorf) und an die L 238 (Richtung Eschweiler und Dirwi) angebunden. Der Verkehr im
Kreuzungsbereich L 240 / L 238 / Auf dem Felde wird durch eine Ampelanlage geregeit. Die
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L 238 verlauft auf einem ca. 2 m hohen Damm. Die Béschung zur Plangebietsgrenze ist mit
einem ungefahr 10 m breiten Gehdlzstreifen bepflanzt.

Die genauen Grenzen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 — Am Loll- sind zeichne-
risch dargestellt.

4.  Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Seit langerem besteht das Interesse der bestehenden Autovertragswerkstatt das Firmenge-
lande auszuweiten. Aufgrund der Lage der vorhandenen Verkaufstatten mit einer Orientie-
rung zur Stralbe ,Auf dem Felde" hin, wird eine Erweiterung auf die gegenuberliegende Stra-
Renseite angestrebt. Der Investor verflgt Uber den Teilbereich der Parzelle 106 der Flur 45.

Das neue Autohaus soll wie das bestehende (berwiegend als Ausstellungs- und Verkaufs-
halle genutzt werden. Eine eingebundene Werkstatt ist nur fir die Kfz-Instandsetzung vorge-
sehen. Karosserie- und Lackierarbeiten werden nicht durchgefiihrt.

Anlass zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 ist die planungsrechtli-
che Sicherung fir die Erweiterung des Autohauses auf dem siidlichen Eckgrundstiick L 238
/ Auf dem Felde sowie die dauerhafte Sicherung des namenlosen Gewissers durch dessen
Umlegung an die siidliche Plangebietsgrenze in einen dafir vorgesehene Grinstreifen.

Fur die weiter westlich liegenden Wohnbaufldchen an der Straie ,Auf dem Felde® ist langfris-
tig ebenfalls eine Umlegung des Gewdssers nach Siden geplant. Das Konzept sieht dann
eine Anbindung an den im Westen des Plangebietes vorgesehenen Streifen fir das Gewis-
ser vor. Im Zuge dieses Konzepte wurde bereits parallel zur westlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 gemaR Absprache zwischen
dem Kreis Aachen (Untere Wasserbehdrde und Untere Landschaftsbehdrde) und der Stadt
Eschweiler ein 5 m breiter Schutzstreifen zugunsten des Gewésserschutzes vorgehalten.

5.  Stadtebauliches Konzept

Geplant ist ein Standort fiir einen Autohandel mit Ausstellungsflachen, Prasentationsraumen
bzw. Prasentationsflachen im AuBenbereich, Stellplatzen, Werkstatt fiir die Kfz- Instandset-
zung, Waschhalle, Buros und Sozialrdume fur die Angestellten.

Die Anbindung des Grundstiicks erfolgt Gber die Strake ,Auf dem Felde“. Die Zufahrten der
Autohduser sollen sich gegentberliegen, die Lage orientiert sich an der schon bestehenden
Zufahrt. Stérende Verkehre fur Hehlrath sind durch die Ansiedlung nicht zu erwarten.

Flr die Umlegung des Gewassers wird parallel zur stdlichen und westlichen Plangebiets-
grenze ein 10 m bzw. 5 m breiter Streifen vorgehalten. Unter anderem bilden diese Flachen
einen Ubergang zum Freiraum und eine Abgrenzung des geplanten Betriebes zur freien
Landschaft. Des Weiteren dienen sie der teilweisen Kompensation des entstehenden &ékolo-
gischen Defizits sowie teilweise der Rickhaltung der anfallenden Niederschlagswasser.

Das von Sidosten kommende Gewésser (entlang der Rue de Wattrelos, L 238) wird ab der
sudlichen Plangebietsgrenze nach Westen gefiihrt und von der westlichen Grenze aus nach
Norden in die vorhandene Verrohrung, die innerhalb des Flurstiicks 74 liegt, gefuhrt.
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Darsteliung des geplanten Gewasserverlaufs sowie Lage des geplanten Erdbeckens zur Re-
genruckhaltung (Entwurf Ing. Blro Achten und Jansen GmbH)

6. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
6.1  Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches ist nur die Errichtung eines Autohauses mit den folgenden
Nutzungen / Anlagen zulassig:

- Verkaufsraume

- Ausstellungsflachen

- Stellplatzen

- Werkstatt

- Waschanlage

- Sozialraume fir die Angestellten des Autohauses
- Buros flr die Angestellten des Autohauses

- Werbetrager

Der Entwurf des Autohauses sieht ein Ausstellungs- und Verkaufsgebdude mit Tonnendach
und Uberwiegend verglasten Fassaden vor. Daran schiiefdt ein eingeschossiger Baukdrper
an, in dem z. B. die Werkstatt und Waschanlage untergebracht werden. Die Auflenflichen
dienen ais weitere Ausstellungsftache sowie der Unterbringung der Stellplatze fur Mitarbeiter
und Kunden.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zur Durchfiihrung des oben
genannten Vorhabens.

6.2 Mal der baulichen Nutzung
Im Hinblick auf die landliche Lage und die Ortsrandlage des Plangebiets soll eine angemes-

sene, jedoch keine atypisch hohe Verdichtung angestrebt werden. Die Anzahl der Vollge-
schosse wird daher mit |l festgesetzt.
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Aus stadtebaulichen Granden und aus Sicht der landschaftlichen Eingliederung wird die Ge-
samtgebaudehthe der baulichen Anlagen auf maximal 170,00 GNN festgesetzt. Haustechni-
sche oder ahnliche untergeordnete Anlagen (z.B. Schornsteine, Aufzugmaschinenriume,
Klimaanlagen, Antennen, nicht Werbetrager s.u.) dirfen die festgesetzte Hohe ausnahms-
weise geringfugig uberschreiten.

Der geplante Werbetrager darf eine maximale Hohe von 173,00 GNN nicht (berschreiten.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemaR § 23 BauNVO mit Baugrenzen festgesetzt.

6.4 Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen dienen der Ausstellung von Autos sowie der Un-
terbringung der Besucher- und Angestelltenparkplatze.

6.5 Festsetzungen bzgl. des Gewissers, der Regenriickhaltung und des Ausgleich

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen (zeichnerischer und textlicher Art) aufgenommen,
die Vorrangig der Unterbringung des nameniosen Gewassers und teilweise der Regenriick-
haltung dienen. Zusatzlich werden Festsetzungen bezuglich der vorzunehmenden Bepflan-
zung getroffen, die eine gestaiterische und okologische Grundqualitit des Baugebietes si-
chern sollen und andererseits naturschutzrechtliche Ausgieichsmafinahmen darstellen.

6.5.1 Flache flr Gewasser, Flache fur Regenruckhaltung und Flache fiir Ausgleich mit
Pflanzbindungen (Teilflache A):

Entlang der stdlichen Grenze des Baugebietes wird ein 10 m breiter Streifen von Bebauung
frei gehalten. Dieser dient der Unterbringung des Gewassers, der Regenrlickhaltung des an-
fallenden Niederschlagswasser sowie als interne Ausgleichsflache. Die Flachen, die nicht fur
den Gewasserlauf und die Regenruckhaltung in Anspruch genommen werden, sind zu min-
destens 20 % in Form von Gehdlzgruppen der vorgegebenen Pflanzliste in einem Pflanzab-
stand von 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen {Auswahl ist freigestellt, jedoch mind. 5 verschiedene
Arten) und dauerhaft zu pflegen. Zusatzlich sind mindestens 6 hochstdmmige Laubbaume
anzupflanzen.

Um den Bereich dauerhaft vor einer Inanspruchnahme durch die einerseits landwirtschaftli-
che Nutzung und andererseits des geplanten Betriebes zu schiitzen, ist die Flache beidseitig
mit offenen, transparenten Zaunen in einer Hohe von 1,20 m — 1,50 m einzufrieden.

6.5.2 Flache far Gewasser und Flache fir Ausgleich mit Pflanzbindungen (Teilfliche B):

Entlang der westlichen Grenze des Baugebietes wird ein 5 m breiter Streifen von Bebauung
frei gehalten. Dieser dient der Unterbringung des Gewassers sowie als interne Ausgleichsfla-
che. Die Flachen, die nicht fur den Gewasserlauf in Anspruch genommen werden, sind zu
mindestens 20 % in Form von Geholzgruppen der vorgegebenen Pflanzliste in einem Pflanz-
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abstand von 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen (Auswahl ist freigestellt, jedoch mind. 5 verschie-
dene Arten} und dauerhaft zu pflegen. Zusétzlich sind mindestens 3 hochstdmmige Laub-
baume anzupflanzen.

Um den Bereich dauerhaft vor einer Inanspruchnahme durch die einerseits landwirtschaftli-
che Nutzung und andererseits des geplanten Betriebes zu schiitzen, ist die Flache beidseitig
mit offenen, transparenten Zaunen in einer Hohe von 1,20 m - 1,50 m einzufrieden.

Die Bepflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss der Bauarbeiten
vorzunehmen. Die festgeschriebenen Grenzabstande gem. Nachbarrechtsgesetz NRW
(NachbG-NRW) sind zu berticksichtigen. Die Anordnung von Pflanzgeboten wird offen gehal-
ten. _

7. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie Teiekommunikations-
Infrastruktur erfolgt von der StralRe ,Auf dem Felde" aus. Die anfallenden Schmutzwisser
und anderes belastetes Wasser (z.B. Auto-Waschplitze 0.4.) werden dem drtlichen Kanal-
netz zugeleitet.

8. NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Gemal § 51a Landeswassergesetz NW (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten.

Zur Problematik der Niederschlagswasserbeseitigung wurde durch ein Ingenieurbiro ein
hydrogeologisches Gutachten ersteill. Dieses belegt, dass der im Plangebiet untersuchte
Boden nur eine geringe Durchidssigkeit besitzt, so dass eine betriebssichere Versickerung
von Oberflachenwasser im Plangebiet nicht maglich ist (vgl. Umweltbericht).

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber eine Regenrlckhaltung in Form einer Mulde
gedrosselt in den Vorfluter eingeleitet. Nach Vorgabe der Fachbehorden wurde die Regen-
rickhaltung auf ein 50-jahriges Regenereignis bemessen, hieraus ergibt sich laut Gutachter
ein Volumen von ca. 100 m3. In Abstimmung mit den zustandigen Behorden wird die Mulde
innerhalb des 10 m breiten festgesetzten Streifens im Stden des Plangebietes unterge-
bracht. (s. Abbildung Punkt 5 —Stadtebaul. Konzept)

Far die Einleitung der Niederschlagswasser ist gemal §§2, 3 und 7 WHG beim Umweltamt
des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag zu stellen.

9. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

Der Kreuzungsbereich der L 238 / L 240 mit der Strale ,Auf dem Felde“ ist bereits durch ei-
ne Ampelaniage flr den motorisierten und fir den nicht motorisierten Verkehr geregelt. Die
Verkehrsbelastung der Stralle ,Auf dem Felde" ist gering.
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Die direkte Anbindung des Autohauses erfolgt liber die planungsrechtlich gesicherte Stralle
.Auf dem Felde". Da die geplante Zufahrt gegentber der bereits bestehenden liegen soll, ist
ein ausreichender Abstand zum Kreuzungsbereich L 238 / L 240 / Auf dem Felde gewahrleis-
tet. Diese liegt Uber 50 m hinter der Haltelinie der Lichtsignalanlage, so dass es zu keinen
Konflikten mit wartenden Kfz kommen kann.

Die gemal § 12 Abs. 4 BauGB in den Satzungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes 5 einbezogenen Grundstucke (74 und 107 tlw.) dienen auch nach Verlegung des
namenlosen Gewassers der Entwasserung der StralRe ,Auf dem Felde". Der bestehende
Graben ist nach Gewasserverlegung mit Kies zu verflllen, dabei ist darauf zu achten, dass
eine Boschung von mind. 0,20 m zum Strallenrand hin bestehen bleibt. Das Abstellen von
Fahrzeugen auf dieser Flache ist unzulassig. Stellplatze fur den Kundenverkehr werden in-
nerhalb des Plangebietes ausreichend vorgesehen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung wird die einzig zuléssige Zu- und Ausfahrt zum Plange-
biet als ,Einfahrtbereich" festgesetzt, so dass keine weiteren Grundstiickszufahrten moglich
sind.

10. KENNZEICHNUNG GEM. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BAUGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB ge-
kennzeichnet, da bei einer Bebauung evtl. besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind.
Das Gebiet liegt im Grundwasserabsenkungsbereich des Braunkohlebergbaus sowie im Be-
reich aufgeschutteter Boden.

Bei Grindungen im aufgeschlitteten Bereich ist daher wegen der stark wechselnden Zu-
sammensetzung des Bodenmaterials durch gezielte Untersuchungen die ausreichende Trag-
fahigkeit des Bodens der Bauordnungsbehdrde nachzuweisen.

Eine Untersuchung der Baugrundverhéltnisse durch ein Fach-Ingenieurbiro liegt vor. (Vgl.
hierzu 11.3 und Umweltbericht)

11. UMWELTBELANGE
11.1  Umweltprufung (UP)

Eine Umweltprifung wurde durchgefiihrt und ein Umweltbericht erarbeitet (vgl. Begriindung
Teil B).

11.2 Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wurden
ermittelf und in entsprechende Festsetzungen umgesetzt.

Trotz der grinordnerischen MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches verbieibt ein ,6ko-
logisches Defizit" in Hohe von 16.441 Okologischen Werteinheiten (OW).

Im Durchflihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpfiichtet sich der Vorhabentrager zur
Ubernahme der Kosten.
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11.3 Altlasten / Bodenschutz

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan & — Am Loll — liegt im Umfeld der Altlastenver-
dachtsflache Kataster -Nr. 5103/0003 — ehemalige Deponie Hehlrath -. Aus diesem Grund
wurden im Plangebiet Bodenluftuntersuchungen im Hinblick auf ggf. bestehende Methan-
gasmigrationen durchgefuhrt. Die Bodenluftmessungen zeigen normale Luftverhéltnisse oh-
ne Methan. Eine Migration von Gasen aus der Hausmiilldeponie ist nicht erkennbar. GréfRere
Luftbewegungen im Untergrund sind bei den gemessenen Wasserstianden auch nicht wahr-
scheinlich.

Das Grundstiick kann aus bodenhygienischer Sicht uneingeschrankt genutzt werden. Nach-
kontrolien sind It. Gutachter nicht erforderlich.

Das Gebiet liegt im Grundwasserabsenkungsbereich des Braunkohlebergbaus sowie im Be-
reich aufgeschutteter Boden, so dass voraussichtiich Boden mit wechselnder Zusammenset-
zung und unterschiedlicher Dichte und Tragfahigkeit zu erwarten sind.

Zur Uberpriifung dieser Problematik wurde eine Baugrunduntersuchung beauftragt.

Alle erbohrten Bodenschichten entsprechen natlrlichen Boden. Hausmill, Industrieabfalie
oder andere organoleptische Besonderheiten wurden bei den Sondierarbeiten nicht gefun-
den. Wasser wurde in allen Sondierungen angetroffen.

Aufgrund der langen Ablagerungszeit und des gieichmafigen Bodenaufbaus kann der Unter-
grund It. Gutachter dhnlich wie gewachsener Boden belastet werden.

11.4 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung war eine Schall-lmmissionsprognose zu erstellen. (vgl.
Schalltechnisches Gutachten vom 18.12.06) Auf rechnerischer Basis wurden die larmtechni-
schen Auswirkungen des Plangebietes mit dem Autohaus auf die im unmittelbaren Einwir-
kungsbereich gelegene schutzbediirftige Nachbarbebauung geprift. Die festgestellten Belas-
tungen sind unter dem Aspekt gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beurteilen. Grund-
lage bilden hierbei die Immissionsrichtwerte der TA Larm 98. Die Prognoseberechnungen
des Gutachtens belegen aus Sicht des Larmschutzes eine Realisierung des Autohauses.
Diese Aussage gilt fir die nachstehend definierten Betriebszeiten. Die Anforderungen an die
Auflenbauteile sind im Gutachten dargestellt und textlich festgesetzt.

Betriebszeiten fur Werktage:

Betriebsanlage Ausstellung / Verkauf 8:00 bis 20:00 Uhr }
Betriebsanlage Werkstatt 6:00 bis 20:00 Uhr
Betriebsanlage Technische Anlagen 6:00 bis 20:00 Uhr

Eine Verldngerung der Betriebszeiten an Werktagen auf den Zeitraum zwischen 6:00 und
20:00 Uhr ist kein gesonderter Nachweis notwendig. Ein Nachtbetrieb ist ohne gesonderten
Nachweis nicht zuldssig.
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12. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich. Die notwendigen Grundstucksregelun-
gen sowie das Verfahren gem. § 31 WHG zur Umlegung des Gewassers werden durch die
EigentUmer/investoren veranlasst. Zur Realisierung des Vorhabens wird ein Durchfihrungs-

vertrag zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Eschweiler geschlossen.

13. STADTEBAULICHE DATEN

Nutzungsart 7 FlachengréBe ca. Anteil
| Autohaus, Uberbaubare Flachen 1.785 m? 30,5 % |
Autohaus, nicht Uberbaubare Flachen 2.479 m? 42.3 %
Flachen mit Pflanzbindungen 1.254 m? 21,4 %
Flachen flr Strallenentwésserung 343 m? 5,8 %
Gesamt 5.861 m? 100,0 %
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Teil B

Umweltbericht

gemal Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
zum

VEP Nr. 5
- Am Loll -
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EINLEITUNG

Kurzdarstellung des Inhaits und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUN-
GEN

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
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Zusammenfassung
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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Der Vorhabentrager beabsichtigt einen Autohandel auf den derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen zu realisieren. Hierflr sollen Ausstellungsflachen, Prasentationsflachen im Au-
Renbereich, eine Werkstatt fur die Kfz-Instandsetzung, eine Waschhalle, Sozialrdume und
Buros fir Angestellte entstehen. Des Weiteren ist ein Werbetrager mit einer Héhe von ca. 12
m geplant.

Das Plangebiet umfasst ein knapp 0,6 ha grof3es Gebiet zwischen der L 240 (Rue de Wattre-
los) und Hehlrath. Der Bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes ist kleiner als der
Satzungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5.

Gemaf § 12 Abs. 4 BauGB werden die Grundstiucke 74 und 107 (tiw.) aullerhalb des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes in den Satzungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes 5 einbezogen, da dies flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfordertich
ist. Es handelt sich hierbei um einen wasserrechtlich festgesetzten Graben, der parallel zur
Strale ,Auf dem Felde” verlauft und ais Vorfluter des Hehlrather FlieRes dient. Nach der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit zeigte sich, dass sich eine Um-
legung des namenlosen Vorfluters an die sudliche Plangebietsgrenze vorteilhaft sowohl auf
das geplante Vorhaben als auch insbesondere auf den Gewasser- und Landschaftsschutz
auswirkt. Das fir die Umlegung des Gewassers erforderliche Verfahren gem. § 31 WHG wird
derzeit eingeleitet. Die Parzellen 74 und 107 (ilw.) dienen auch nach Gewasserverlegung
weiterhin der Strallenentwasserung.

Die Anbindung des Grundstucks erfolgt uber die L 238 / L 240 und die Stralle ,Auf dem Fel-
de”. Nordlich der Stralte Auf dem Felde befindet sich seit 2001 bereits ein Betrieb des Inves-
tors. Gegenuber der bestehenden Zufahrt soll die neue geschaffen werden. Stérende Ver-
kehre fur Hehirath sind durch die Ansiedlung nicht zu erwarten.

Grun- und Ausgleichsflachen zur freien Landschaft im Siden und Westen dienen einerseits
zur Unterbringung des zu verlegenden Gewassers, andererseits bilden sie einen Ubergang
zum Freiraum und grenzen den Gewerbebetrieb von den landwirtschaftlichen Nutzungen ab.

Das Plangebiet liegt am ostlichen Rand des Ortsteils Hehlrath. Begrenzt wird das Plangebiet
im Norden durch die Strale Auf dem Felde, im Osten durch Rue de Wattrelos — L 238, im
Westen und Suden durch angrenzende landwirtschaftliche Flachen. Das Plangebiet umfasst
eine Flache von knapp 0,6 ha (5.861 m?).

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan 5 -Am Loll- beinhaltet folgende Festsetzungen:

« Autohaus fur folgende Nutzungen / Anlagen:
o Verkaufsraume
Ausstellungsflachen
Stellplatzen
Werkstatt
Waschanlage
Sozialraume flr die Angestellten des Autohauses
Buros fur die Angesteliten des Autohauses
Werbetrager,

o Flache fur Gewasser, Flache fur Regenrickhaltung und Flache flr Ausgleich mit Pflanz-
bindungen,
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e Flache flr die Strallenentwésserung,

» Flachen, bei denen besondere Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen / Naturgewal-
ten erforderlich sind

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes

Gesetzliche Grundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in seiner bei Aufstellungsbeschluss
gulltigen Fassung.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprafung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Nachfolgend werden die in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes und die Art der Berlicksichtigung der Ziele dargestellt:

- Regionalplan

Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Regional-
plan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen stellt den Planbereich als
+Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dar.

- Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler befindet sich derzeit in der Gesamtuberarbei-
tung. Der derzeit glltige Flachennutzungsplan weist den Planbereich als ,Flache fir die
Landwirtschaft aus. Der Entwurf hingegen stellt bereits die geplante Darstellung ,Gemischte
Bauflachen (M)" dar.

- Landschaftsplan
Das Vorhabengebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftspianes.

- Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft geman §
21 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten, so ist iiber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a
Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mafinahmen aus-
zugleichen.

- Bodenschutz (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Die sog. ,Bodenschutzklausel besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll und dass zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bautiche Entwicklungen die Méglichkeiten der Innenentwicklung, der Nachverdich-
tung und der Wiedernutzbarmachung von Flachen (,Flachenrecycling”) zu nutzen sind. Die
sog. .Umwidmungssperrklausel” besagt, dass landwirtschaftliche Flachen, Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen.

- Niederschiagswasserbeseitigung (§ 51a Landeswassergesetz NW - LWG)
Gemal § 51a Landeswassergesetz NW (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation
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angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser
einzuleiten.

- Larmschutz (Bundesimmissionsschutzgesetzt, TA Larm, 16. BimschV, DIN 18005
~Schallschutz im Stadtebau)

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des vor-

beugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Nachfolgend werden die verschiedenen Schutzguter sowie die im Plangebiet getroffenen und
durch Festsetzungen gesicherten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen in
Bezug zum jeweils betroffenen Schutzgut zusammengefasst und beschrieben. Weiterhin er-
folgt eine Prognose Gber die Auswirkungen bei Nicht-Durchfiihrung der Bauleitplanung.

21  Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
2.1.1. Beschreibung der Bestandssituation

Landschaft:

Die Landschaft im Umfeld des Plangebietes ist heterogen gepragt. Nordwestlich und westlich
befinden sich die Wohngebiete des Ortsteils Hehlrath. Auf der gegeniiber liegenden Stra-
Renseite befindet sich der seit 2001 ansassige Autohande! des Investors. Uber die Stralle
LAuf dem Felde” wird der Eschweiler Ortsteil Hehlrath an die L 240 (Richtung Alsdorf) und an
die L 238 (Richtung Eschweiler und Durwill) angebunden. Der Verkehr im Kreuzungsbereich
L 240 / L 238 / Auf dem Felde wird durch eine Ampelanlage geregelt. Ostlich verlauft die L
238 auf einem ca. 2 m hohen Damm. Die Boschung ist mit einem ungefahr 10 m breiten Ge-
holzstreifen bepflanzt.

Das Plangebiet selber und die unmittelbar daran angrenzenden Flachen im Westen und Su-
den werden ackerbaulich genutzt. Teile dieser Flachen liegen im bzw. grenzen an Land-
schaftsschutzgebiet. In Sichtweite des Plangebietes, innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes, befinden sich Waldflachen.

Tiere und Pflanzen

Innerhalb des Plangebietes sind weder schiitzenswerte Biotope geméaft § 62 LG NRW vor-
handen noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Landesanstalt fiir Okologie, Bo-
denordnung und Forsten) gefuhrt. Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe
(300 m Radius) liegen keine FFH (Flora-, Fauna-, Habitat-) und Vogelschutzgebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung im Sinne des BNatSchG vor. Im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung der Offentlichkeit wurden keine Hinweise auf das mogliche Vorkommen von beson-
ders und streng geschuitzten Arten im Sinne des § 42 Bundesnaturschutzgesetz innerhaib
des Plangebietes gegeben.

Dies ist aufgrund der eingeschrankten Lebensraumausstattung des Plangebietes und der
benachbarten Verkehrsstrallen nahe liegend.
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Der zu diesem Bebauungsplan erstelite landschaftspflegerische Fachbeitrag beinhaltet auch
eine Aufnahme des Bestandes innerhalb des Plangebietes zum Zeitpunkt des Bauleitplan-
verfahrens. Das Plangebiet wird uberwiegend ackerbaulich genutzt. Im Norden paraliel zur
Strale ,Auf dem Felde® verlauft ein namenloses Gewdasser, welches in den ehemaligen Gru-
benrandkanal mundet. Dieser besteht grofitenteils aus einer gemuldeten Rinne mit Grasbe-
wuchs, ein Teil des Grabens ist verrohrt.

2.1.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung
lLandschaft:

Bei Realisierung der Planung werden grolbe Teile der jetzigen Ackerflaichen bebaut oder ver-
siegelt. Die Festsetzungen im Plangebiet schaffen die Voraussetzungen fir eine Versiege-
lung von ca. 4.264 m?.

Eine Fernwirkung der geplanten Bebauung bzw. Auswirkungen auf das weitrdumige Land-
schaftsbild sind nicht gegeben. Auf das engere Umfeld bezogen wird das Orts- und Land-
schaftsbild durch die geplanten Versiegelungen und das maximal zweigeschossige Gebaude
beeintrachtigt.

Tiere und Pflanzen:

Das Plangebiet wird derzeit bis auf die Flachen des bestehenden Grabens ausschlielilich
ackerbaulich genutzt. Geschiitzte Tierarten im Plangebiet sind nicht bekannt, so dass Beein-
trachtigungen der Fauna nicht erwartet werden, ggf. sogar (begrenzt) positive Auswirkungen
im Zusammenhang mit den Pflanzflachen maglich sind.

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine bauliche Nutzung keine erheblichen Auswir-
kungen auf den Bereich hat.

2.1.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pianung

Bei Nichtdurchflhrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
landwirtschaftlich genutzt wird. Von einer Veranderung der oben angefiinrten Schutzguter ist
dann nicht auszugehen.

2.1.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Durch die Aufstellung des VEP Nr. 5 — Am Loll - sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Vorausset-
zung fur eine Bebauung von bislang landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen.

Landschait

Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlage sowie die starke Eingrinung zur frei-
en Landschaft hin fuhren dazu, dass es keine Fernwirkung der Neubebauung geben wird
bzw. auf das weitrdumige Landschaftsbild ausbleiben wird.
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Tiere und Pflanzen

Aufgrund der Nutzung als Acker befinden sich im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes keine schiitzenswerten Pflanzen oder Tierarten.

Parallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5 wird gem. § 31 WHG das erforderliche
Verfahren fur die Umlegung des vorhandenen Gewiéssers an die sidliche und westliche
Plangebietsgrenze eingeleitet.

Im Plangebiet werden 10 bzw. 5 m breite Flachen festgesetzt, die der Unterbringung des
Gewassers, teilweise der Regenrlickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers sowie
als Flache fur den Ausgleich dienen.

Flr die Flachen, die nicht fiir den Gewasserlauf und die Regenriickhaltung in Anspruch ge-
nommen werden, werden Festsetzungen bezuglich der Bepflanzungen getroffen. (vgl. hierzu
6.5 der Begrindung)

Aufgrund der Verlegung des Gewassers in die hierfur siidlich und westlich liegenden Strei-
fen, entsteht ein Gewasserverlauf mit naturnaher Gestaltung. Neben seiner Wasserhaus-
haltsfunktion stellt es ein FlieRgewésser fir den Hochwasserschutz dar und steht als Lebens-
raum far heimische Tier- und Pflanzenarten dauerhaft zur Verfligung. Die vorgesehenen
Manahmen vermindern den Eingriff. (s. Abbildung Punkt 5 —Stadtebauliches Konzept)

Trotzdem hat die geplante Nutzung einen nutzungsbedingt hohen Versiegelungsgrad zur
Folge. Dies spiegelt sich auch in der Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft wi-
der. Die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung nach der Methode ,Sporbeck” hat ergeben, dass
die Okologische Wertigkeit zur Zeit der Planaufstellung um 16.441 OW hoher ist, als nach
Realisierung der Planung (vgl. ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan 5 — ,Am Loll).

Die Abrechnung des errechneten Defizits wird iber den Durchfiihrungsvertrag zwischen der
Stadt Eschweiler und dem Vorhabentrager erfolgen.

2.2  Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft, Klima
2.2.1. Beschreibung der Bestandssituation

Boden / Altlasten

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan 5 — Am Loll — liegt im Umfeld der Altlastenver-
dachtsflache Kataster -Nr. 5103/0003 — ehemalige Deponie Hehlrath -. Aus diesem Grund
wurden im Plangebiet Bodenluftuntersuchungen im Hinblick auf ggf. bestehende Methan-
gasmigrationen durchgefihrt.

Das Gebiet liegt im Grundwasserabsenkungsbereich des Braunkohlebergbaus sowie im Be-
reich aufgeschutteter Boden, so dass voraussichtlich Boden mit wechselnder Zusammenset-
zung und unterschiedlicher Dichte und Tragfahigkeit zu erwarten sind.

Die RWE Power AG empfiehlt daher das Plangebiet gem. § 9 Abs. 5 BauGB zu kennzeich-
nen.

Zur Uberpriifung dieser Problematik wurde eine Baugrunduntersuchung beauftragt.

Die Sondierungen ergaben folgende Bodenschichtung:
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Schicht 1 ca. 50 cm Mutterboden, darunter ca. 2 m LoRboden.
Schicht 2 ca. 0,9 m bis 1,7 m starke Kiesschicht
Schicht 3 Tagebauabraum bestehend aus braunem, schiuffigen, kiesigem Sand

Wasser / Grundwasser / Gewasser

Das Grundstick liegt im Bereich eines wiederverfillten Braunkohletageabbaus. Nach Unter-
lagen des Staatlichen Umweltamtes des Kreises Aachen befindet sich der Grundwasser-
stand im Planbereich bei < 1-3 m unter Flur. Das StUA weist darauf hin, dass die Grundwas-
seranstiege in diesem Bereich noch nicht ganz abgeschlossen sind.

Zur Beurteilung der Versickerungsmoglichkeit wurde ein hydrogeologisches Gutachten in
Auftrag gegeben.

Parallel zur Stralle ,Auf dem Felde" verlauft ein Graben, der in den ehemaligen Grubenrand-
kanal mindet und mit wasserrechtlichen Festsetzungen belegt ist. Der Graben besteht teil-
weise aus einer gemuldeten Rinne mit Grasbewuchs und teilweise ist er verrohrt.

Luft / Klima

Aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flache als Acker, also unbebautes Gelande, ist das
Plangebiet dem Freilandklima zuzuordnen.

Vom Untersuchungsgebiet selbst liegen keine Daten zur Luftbelastung vor. Die in direkter
Nachbarschaft zum Plangebiet liegenden groleren Emittenten sind die L 238 und L 240. Im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Hinweise auf maogliche
Luftbelastungen gegeben.

2.2.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Boden / Altlasten

Bei Realisierung der Planung werden groRe Teile der jetzigen Ackerflachen bebaut oder ver-
siegelt. Die Festsetzungen im Plangebiet schaffen die Voraussetzungen fir eine Versiege-
lung von ca. 4.264 m2

Der Boden wird durch diese Versiegelung zu einem groRen Teil dem natlrlichen Wasser-
kreislauf entzogen, weiterhin verliert er seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum.
Durch die Lage des Plangebietes an der Strafle ,Auf dem Felde“ ist die ErschlieRung gesi-
chert, so dass keine zuséatzlichen ErschlieBungsmafRnahmen, die weitere Versiegelungen mit
sich bringen wirden, notwendig sind.

Die durchgefuhrten Bodeniuftmessungen zeigen normale Luftverhaltnisse ohne Methan. Eine
Migration von Gasen aus der Hausmuilldeponie ist nicht erkennbar. GréRere Luftbewegungen
im Untergrund sind bei den gemessenen Wasserstdnden auch nicht wahrscheinlich. Der
Gutachter kommt zu dem Schluss, dass das Grundstlick aus bodenhygienischer Sicht unein-
geschrankt genutzt werden kann und Nachkontrolien nicht erforderlich sind.

Alle erbobrten Bodenschichten entsprechen natirlichen Boden. Hausmiill, Industrieabfalle
oder andere organocleptische Besonderheiten wurden bei den Sondierarbeiten nicht gefun-
den. Wasser wurde in allen Sondierungen angetroffen.
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Aufgrund der langen Ablagerungszeit und des gleichméaRigen Bodenaufbaus kann der Unter-
grund it. Gutachter ahnlich wie gewachsener Boden belastet werden.

Das Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 BauGB entsprechend der Empfehlung von RWE Power
AG gekennzeichnet.

In Bezug auf das Schutzgut Boden muss im Bereich der geplanten Versiegelungen von er-
heblich nachteiligen Auswirkungen ausgegangen werden. Fiir die Bereiche, die fiir den Ge-
wasserverlauf, die Regenruckhaltung und den Ausgleichsflaichen mit Pflanzbindungen vor-
gehalten werden sowie den Graben fir die Strallenentwasserung ergeben sich allerdings
keine negativen Auswirkungen.

Wasser / Grundwasser/ Gewésser

Der vorgefundene LOR als auch der lehmige Kies haben nur eine geringe Durchiassigkeit und
sind daher It. Gutachter nicht geeignet anfallendes Niederschlagswasser konzentriert Gber
Sickerschachte oder Rigolen in den Untergrund zu leiten. Der Gutachter empfiehlt eine Ablei-
tung des Niederschlagswassers in einen Regenwasserkanal bzw. in den vorhandenen Gra-
ben als einen Vorfluter mit einer vorgeschalteten Rickhattung in Form einer Mulde.

Aufgrund der Verlegung des vorhandenen Gewassers in die Streifen parallel der siidlichen
und westlichen Plangebietesgrenze, entsteht ein Gewasserverlauf mit naturnaher Gestal-
tung, der neben seiner Wasserhaushaltsfunktion ein FlieRgewéasser fir den Hochwasser-
schutz darstellt und als Lebensraum fir heimische Tier- und Pflanzenarten dauerhaft zur Ver-
fagung stehen wird. (s. Abb. Punkt 5 der Begriindung —Stadtebauliches Konzept) Die Parzel-
len 74 und 107 (tlw.) dienen auch nach Gewasserverlegung weiterhin der StraRenentwisse-
rung. Das Abstellen von Fahrzeugen auf dieser Flache ist unzulassig. Zur planungsrechtli-
chen Sicherung wird die einzig zuldssige Zu- und Ausfahrt zum Plangebiet als ,Einfahrtbe-
reich” festgesetzt.

Die anfatlenden Niederschlagswasser werden Uber eine Regenriickhaltung in Form einer
naturnahen Mulde gedrosselt dem Vorfluter zugefiihrt. Nach Vorgabe der Fachbehorden
wurde die Regenrickhaltung auf ein 50-jahriges Regenereignis bemessen, hieraus ergibt
sich laut Gutachter ein Volumen von ca. 100 m?.

In Abstimmung mit den zustandigen Behorden wird die Mulde innerhalb des 10 m breiten
festgesetzten Streifens im Sliden des Plangebietes untergebracht.

Die Uberplanung des Gebietes bewirkt fiir die oben genannten Schutzguter geringe nachtei-
lige Auswirkungen.

Luft / Klima

Stark emittierende Betriebe sind durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Errichtung
eines Autohauses) nicht zulassig. Luft-Betastungen durch zusatzliche Verkehre werden in
Relation zur vorhandenen Gesamtsituation als nicht erheblich eingeschatzt.

Die geplanten Versiegelungen und Uberbauungen werden das vorhandene heutige Klimatop
und Mikroklima negativ beeinflussen. Die Temperatur wird sich erhdhen und der gesamte
Planbereich wird zuklnftig dem Siedlungsklima entsprechen.

Das Schutzgut Klima wird negativ beeinflusst.
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2.2.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens steht die Fliche dem Bodenhaushalt und der Land-

wirtschaft weiterhin zur Verfligung, so dass dann von Veranderungen der Schutzgiitern nicht
auszugehen ist.

2.2.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Boden / Altlasten

Durch entsprechende Festsetzungen werden Flachen mit Pflanzbindungen vorgesehen {vgl.
2.1.4.). Dies flhrt innerhalb der genannten Bereiche zur Verbesserung der Bodenfunktionen
und der Grundwasserneubildung.

Aus bodenhygienischer Sicht kann das Plangebiet uneingeschrankt genutzt werden.

Wasser / Grundwasser/ Gewasser

Aufgrund der Grundwasserregulierung durch den Braunkohlentagebau kann der Grundwas-
serstand vorUbergehend durch kilinstliche oder natirliche Einflisse verdndert sein. Bei den
Abdichtungsmaflinahmen (von Gebéuden) ist ein zukunftiger Wiederanstieg des Grundwas-
sers auf das natlrliche Niveau zu berlcksichtigen. Laut Aussage des Gutachters kann der
Untergrund ahnlich wie gewachsener Boden belastet werden.

Aufgrund der Verlegung des vorhandenen Gewassers in die stdlich und westlich liegenden
Streifen, entsteht ein Gewasserverlauf mit naturnaher Gestaltung, der neben seiner Wasser-
haushaltsfunktion ein FlieBgewasser flir den Hochwasserschutz darstellt und als Lebens-
raum flr heimische Tier- und Pflanzenarten dauerhaft zur Verfliigung stehen wird. Die not-
wendige Ruckhaltung wird in Form einer naturnahen Mulde mit einem Volumen von ca. 100
m* ausgeflhrt. Es wird ein Erdbecken entstehen, welches aufgrund der festgesetzten Mafi-
nahmen auch teilweise bepflanzt wird.

Das Plangebiet wird gem. § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

Luft / Klima

Da es sich um keinen emittierenden Betrieb handelt und aufgrund der Eingriinung des Plan-
gebietes wird es bei Durchflihrung des Vorhabens zu keiner Verschiechterung des Klimas

kommen, obwoh! mit einer nutzungsbedingten Zunahme des Kfz-Verkehrs zu rechnen ist, die
jedoch insgesamt keine erheblichen Auswirkungen erwarten |asst.
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2.3 Auswirkungen auf den Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Erholungsfunktionen

Das Plangebiet wird momentan landwirtschaftlich als Acker genutzt. Weitere Ackerflachen
befinden sich sudlich und westlich angrenzend. Weiter westlich schliefit die Wohnbebauung
des Stadtteils Hehlrath an. Ostlich grenzt die L 238 an das Plangebiet.

FGr die Naherholung werden Ful}- und Radwege im Bereich des Landschaftsschutzgebietes
und der Waldflachen westlich und sudlich des Plangebietes genutzt.

Das Plangebiet selbst bietet sich nicht fur die Naherholung an.

Larm

Larmimmissionen gehen nur von den angrenzenden Landesstrafie L. 238 / L 240 aus.

Altlasten
Siehe unter Boden / Altlasten

Andere potentiell negativen Auswirkungen auf den Menschen sind nicht bekannt.

2.3.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Erholungsfunktionen

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind Festsetzungen im Hinblick auf die Eingrinung
und Einpassung des Vorhabens in die Ortsrandlage vorgenommen worden. Fir die Naherho-
lung wird sich das Plangebiet auch nach Durchfuhrung des Vorhabens nicht anbieten. Die
geplanten Streifen, die vorrangig der Unterbringung des Gewassers sowie teilweise der Re-
genruckhaltung und als Ausgleichsflache mit Pflanzbindungen dienen, werden beidseitig ein-
gezaunt, so dass auch diese Flachen nicht fir die Naherholung zur Verfugung stehen wer-
den.

Larm

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Schall-immissionsprognose vorgenommen (vgl.
Schalltechnisches Gutachten vom 18.12.06). Auf rechnerischer Basis wurden die l&drmtechni-
schen Auswirkungen des Plangebietes mit dem Autohaus auf die im unmittelbaren Einwir-
kungsbereich gelegene schutzbedirftige Nachbarbebauung gepriift. Die festgestellten Belas-
tungen wurden unter dem Aspekt gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beurteilt. Grund-
lage bilden hierbei die Immissionsrichtwerte der TA Larm 98. Die Prognoseberechnungen des
Gutachtens belegen aus Sicht des Larmschutzes eine Realisierung des Autohauses.

Die Prufergebnisse unterschreiten einerseits den in TALarm 98 festgesetzten immissionsrichtwert von
tags 55 dB(A), andererseits den gem. Gutachten definierten Immissionsgrenzwert von tags 49 dB(A)
bei einer Beurteilung des Bauvorhabens als EinzelbaumaRnahme. Eine iarmtechnische Zulassigkeit
ist auch bezaglich maéglicher Immissionsmaximalpegel gegeben. Besondere Gerduschspitzen, welche

den Immissionsrichtwert zur Tagzeit um mehr als 30 dB(A) Uberschreiten, sind bei den gegebenen
Ausbreitungsverhaltnissen It. Gutachter sicher auszuschiief3en.
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Eine unzumutbare Erhdhung des KFZ- Verkehrs ist bei Umsetzung der Planung nicht zu befiirchten.
Es ist davon auszugehen, dass der Ziel- und Quellverkehr sowie der Anlieferverkehr fast ausschliefi-
lich Uber die L238 / L240 abgewickelt wird.

Altlasten

Siehe hierzu Boden / Altlasten

2.3.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Erholungsfunktionen

Bei Nichtdurchflihrung des Vorhabens kann die vorhandene Nutzung als landwirtschaftliche
Flache fortgefihrt werden. Von Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt ist nicht auszugehen.

Larm

Die Bestandsituation mit den LArmimmissionen durch die angrenzenden Landesstrale L 238
/ L 240 andert sich nicht.

Altlasten
Da die durchgefUhrten Untersuchungen unauffallige Befunde lieferten und keine gesundheit-

lichen Gefahrdungen oder ahnliches vorliegen, hat die Nichtdurchfiihrung in dieser Hinsicht
weder positive noch negative Auswirkungen.

2.3.4. Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Erholungsfunktionen

Bezuglich der Erholungsfunktionen fur die Bevolkerung sind keine nachteiligen Auswirkungen
durch die Planung erkennbar.
Larm

Die Betriebszeiten an Werktagen werden fiir die einzelnen Betriebsaniagen ebenso wie
schalltechnische Anforderungen an verschiedene Bauteile der Anlagen textlich festgesetzt,
so dass keine nachteiligen Auswirkungen von dem geplanten Autohaus ausgehen werden.

Altlasten

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen erkennbar.
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2.4  Auswirkungen auf Kultur und Sachgiiter
2.4.1. Beschreibung der Bestandssituation

Denkmaler, sonstige Kultur- und Sachagliter

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 —Am Loll- befinden sich
laut Stellungnahme der Unteren Denkmalbehdrde keine Baudenkmaler.

Bergbau

Das Plangebiet liegt uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler” sowie
uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Glickauf IV". Eigentiimerin des Berg-
werksfeldes ,Eschweiler” ist die RWE Power AG in Kéin. Eigentimerin des Bergwerksfeldes
,Glickauf IV* ist die EBV Gesellschaft mit beschréankter Haftung in Herzogenrath. Uber mog-
liche zuklnftige, betriebsplanmafig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten wurde
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nichts bekannt.

2.4.2. Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bezlglich Denkmaler, sonstiger Kultur- und Sachguter und ebenso aus Sicht bergbaulicher

Belange sind keine Auswirkungen erkennbar.

2.4.3. Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung sind ebenfalls keine Auswirkungen erkennbar.

2.4.4, Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Es miussen in Bezug zu den oben genannten Belangen keine Mallnahmen getroffen werden.

2.5 Wechselwirkungen zwischen den dargesteliten Umweltmedien

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Malle. Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen zwischen
mehreren Schutzgutern, die fir mehrere oder einzelne Schutzgiter erheblich negative Aus-
wirkungen hatten, konnten nicht festgestellt werden.

2.6  Planungsalternativen

Seit langerem besteht das Interesse der an der Stralle Auf dem Felde bestehenden Autover-
tragswerkstatt das Firmengelande auszuweiten. Aufgrund der Lage der vorhandenen Ver-
kaufstatten mit einer Orientierung zur Stralle ,Auf dem Felde” hin, ist eine Erweiterung auf
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die gegenuberliegende StralRenseite sinnvoll. Zudem handelt es sich um einen ,werbewirk-
samen* Standort unmitteibar angrenzend an eine klassifizierte Strafle.

Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes wurden in Bezug auf das namenlose Ge-
wasser getroffen. Nach der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit zeig-
te sich, dass sich eine Umlegung des Vorfluters vorteilhaft sowohl auf das geplante Vorha-
ben als auch insbesondere auf den Gewasser- und Landschaftsschutz auswirkt. Das fur die
Umlegung des Gewassers erforderliche Verfahren gem. § 31 WHG wird parallel zur Offenla-
ge des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5 eingeleitet.

Weitere Alternativen, d.h. ein anderes stadtebauliches Konzept oder andere Festsetzungen,
sind im vorliegenden Fall aufgrund der geringen Groflle des Plangebietes nicht relevant und
wlrden auch nicht zu einer Vermeidung oder Verringerung der Umweltbelange fuhren wr-
den.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG
3.1. Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des wurde eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung erstellt. Hieraus werden die geplanten Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
abgeleitet.

Bei der Durchfuhrung der Umweltprifung und der Erstellung des Umweltberichtes wurden
die nachstehenden, vorwiegend projektbezogenen Grundlagen verwendet:

. Bebauungsplan Nr. 260 ,Ostlich Hehlrath® mit Begriindung und Textlichen Festset-

zungen

. Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5 — Am Loll —

o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5 —
Am Loll -, Montan-Grundsticksgesellschaft mbH, Dezember 2006 (Entwurf) und April
2007

* Bodenhygienische Untersuchung, Ingenieurgeologisches Buro H.J. Dahlbender & H.-
J. Schurmann, Aachen, Juni 2006

. Baugrunduntersuchung, Ingenieurgeoclogisches Buro H.J. Dahlbender & H.-J. Schur-
mann, Aachen, Juni 2006

. Hydrogeologisches Gutachten zur Beurteilung der Versickerungsmaoglichkeit der

Dachentwasserung, Ingenieurgeologisches Buro H.J. Dahlbender & H.-J. Schurmann,
Aachen, Juni 2006

. Berechnung zur Regenrickhaltung, Ingenieurbiro Achten und Jansen GmbH, Aa-
chen, Mai 2007

. Schalltechnisches Gutachten S| — E 06/340/12, SWA — Schall- und Warmemesssteile
Aachen GmbH, Dezember 2006
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3.2. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Pla-
nung (Monitoring)

Gemaf § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafi-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Aus den Ausfuhrungen unter Kap. 2 ,Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwelt-
auswirkungen“ geht hervor, dass durch die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 5 getrof-
fenen Festsetzungen und unter Berlcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Vermin-
derungs- und AusgleichsmalRhahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind. Die Einhaltung der Festsetzungen (z.B. Durchfihrung von Pflanz-
mallnahmen, Beachtung der Einschréankungen bzgl. der Ein- und Ausfahrten, Regenriickhal-
tung) wird durch die Stadt Eschweiler und ggf. anderen Fachbehdérden in den blichen Bau-
genehmigungsverfahren und bauaufsichtlichen Kontrollen (berwacht. Daher besteht nach
heutigem Kenntnisstand keine Notwendigkeit, Angaben zu gesonderten Uberwachungsmaf-
nahmen festzulegen.

Gemal § 4c BauGB nutzt die Gemeinde die Informationen der fir die Durchfihrung der U-
berwachung zusténdigen Behdrden. Die Stadt wird beim Auftreten von akuten Umweltprob-
lemen aufgrund von Hinweisen der zustandigen Fachbehérden und aus der Bevélkerung an-
gemessene zusatzliche Uberwachungskontrollen durchfiihren.

3.3. Zusammenfassung

Bei Realisierung der Planung werden groRe Teile der jetzigen Ackerflachen bebaut oder ver-
siegelt. Es ist davon auszugehen, dass im Bereich des Schutzgutes ,Landschaft‘ nachteilige
Auswirkungen durch die Realisierung der Planung zu erwarten sind, allerdings aufgrund der
festgesetzten Begrenzungen der Gebdudehdohen eine Fernwirkung des Gebietes sehr
schwach sein wird.

Im Bereich des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt* sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen bei Realisierung der Planung zu erwarten, da es sich aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung und der benachbarten Verkehrsstrallen schon heute um
einen Bereich handeit, in dem die Tier- und Pflanzenwelt eingeschrankt ist. Aufgrund der
vorzunehmenden Anpflanzungen sowie der Anlage eines naturnahen Gewasserverlaufs
kann sich fur dieses Schutzgut sogar eher eine Verbesserung einstellen.

Die Schutzglter Boden, Wasser/ Grundwasser/ Gewasser werden durch Realisierung der
Planung teilweise negativ beeintrachtigt. Der Boden wird durch die angestrebte Versiegeiung
zu einem grofden Teil dem natlirlichen Wasserkreislauf entzogen. Aufgrund der Verlegung
des vorhandenen Gewassers in die sidlich und westlich liegenden Streifen, entsteht aller-
dings ein Gewéasserverlauf mit naturnaher Gestaltung. Neben seiner Wasserhaushaltsfunkti-
on stellt es ein Fliefigewasser flUr den Hochwasserschutz dar und steht als Lebensraum fur
heimische Tier- und Pflanzenarten dauerhaft zur Verfligung. Dies wird sich positiv auswirken.
Beziglich des Altlastenverdachtes sowie ggf. bestehender Methangasmigrationen ergaben
die Baugrund- und Bodenhygienische Untersuchungen keine Vorbehalte gegen die geplante
Nutzung.

Es kann davon ausgegangen werden, dass in Bezug auf die Luftreinhaltung keine nachteili-
gen Auswirkungen bei Realisierung der Planung zu erwarten sind, da es sich bei dem ge-
planten Vorhaben um keinen emittierenden Betrieb handelt. Der zu erwartende zusatzliche
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Kfz-Verkehr in Relation zum allgemeinen Verkehrsaufkommen im unmittelbaren Umfeld ist
zu vernachlassigen.

Fiur das Schutzgut Klima“ sind keine erheblichen Auswirkungen bei Realisierung der Pla-
nung zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass im Bereich des Schutzgutes ,Mensch / Bevélkerung® bei
Realisierung der Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind. Die
Flache wird nach wie vor fur die Bevolkerung keine Erholungsfunktion haben.
Bodendenkmaler werden aufgrund des massiven Geldndeabtrages in der Vergangenheit
nicht erwartet. Baudenkmaler befinden sich ebenfalls keine im Plangebiet.

Insgesamt lasst die Realisierung des Vorhabens unter Berlicksichtigung der im Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan 5 -Am Loll- festgesetzten Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
gleichsmalnahmen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt er-
warten.

Eschweiler den %11.2007
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STADT ESCHWEILER VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN 5 - AM LOLL-
Zusammenfassende Erklarung

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG (GEM § 10 ABS. 4 BAUGB)

Inhaitsiibersicht:

1. Planungsaniass, Beschreibung der Planung

2 Verfahrensablauf

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

4 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1. Planungsanlass, Beschreibung der Planung

Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 ist die planungsrechtliche Sicherung fir die
Errichtung eines Autohauses auf dem sudlichen Eckgrundstick L 238 / Auf dem Felde sowie die
dauerhafte Sicherung des bestehenden namenlosen Gewassers durch dessen Umlegung von der
Strafle ,Auf dem Felde" an die sldliche und westliche Plangebietsgrenze in dafir vorgesehene
Griinstreifen.

Der verhabenbezogene Bebauungsplan 5 setzt die Errichtung eines Autohauses mit Ausstellungs-
flachen, Prasentationsraumen und -flichen im AuRenbereich, Stellplatzen, Werkstatt fir die Kfz-
Instandsetzung, Waschhalle, Blros und Sazialraume flr die Angestellten und einen Werbetrager als
zulassige Nutzungen bzw. Anlagen fest. Im Hinblick auf die landliche Lage und die Ortsrandlage des
Plangebiets wird die Anzahl der Vollgeschosse mit maximal 2 und aus stadtebaulichen Grinden die
Gesamtgebdudehdhe der baulichen Anlagen auf maximat 170,00 NN (Gebaudehdhe ca. 10 m)
festgesetzt. Haustechnische oder &ahnliche untergeordnete Anlagen (z.B. Schornsteine, Aufzug-
maschinenrdume, Klimaanlagen, Antennen, nicht Werbetrager s.u.) dirfen die festgesetzte Hohe
ausnahmsweise geringfliigig Uberschreiten. Der geplante Werbetrdager darf eine maximale Hohe von
173,00 GNN (Hohe des Werbetragers ca. 13 m} nicht Gberschreiten.

Die Anbindung des Grundstiicks erfolgt Gber die Strafte ,Auf dem Felde”. Die Lage der Zufahrt
orientiert sich an der Zufahrt des bestehenden Betriebes auf der gegeniiberliegenden Stralenseite.
Das abgestimmte Konzept zur Umlegung des Gewassers sieht vor, das von Sidosten kommende
Gewasser (entlang der Rue de Wattrelos, L 238) ab der sidlichen Plangebietsgrenze nach Westen
und von der westlichen Grenze aus nach Norden in die vorhandene Verrohrung an der StralRe ,Auf
dem Felde” zu fuhren. Hierzu werden parallel zur sidlichen und westlichen Plangebietsgrenze
Grinstreifen (10 m und 5 m breit) vorgehalten. Diese dienen sowchl der teilweisen Kompensation des
entstehenden dkologischen Defizits und der Rickhaltung anfallender Niederschlagswasser, als auch
der Bildung von Ubergéangen zur freien Landschaft und der Abgrenzung des geplanten Betriebes.

2. Verfahrensablauf

Der Planungs-, Umwelt und Bauausschuss des Rates der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
01.06.2006 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 — Am Loll — geman §2 Abs.
1 BauGB und die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemak § 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 24.08. bis zum 08.09.2006 zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehangt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 27.06.2006 um Abgabe einer Stellungnahme gemat §4 Abs. 1 BauGB gebeten.

In seiner Sitzung am 25.01.2007 beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss die dffentliche
Auslegung. Diese fand nicht statt, da zwischenzeitlich Abstimmungsgesprache mit den am Verfahren
Beteiligten {(Wasserverband Eifel-Rur, Kreis Aachen, Fachamter Stadt Eschweiler) mit dem Ziel
geflhrt wurden, ein Konzept zur Verlegung des vorhandenen wasserrechtlich festgesetzten Grabens
am ndrdlichen Plangebietsrand zu erarbeiten. Auf der neuen Grundlage wurde der Beschluss zur
offentlichen Auslegung vom 25.01.2007 in der Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses
am 05.06.2007 aufgehoben und gleichzeitig geman § 3 Abs. 2 BauGB erneut gefasst.
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Das fur die Umlegung des Gewassers erforderliche Verfahren gem. § 31 WHG wurde parallel zur
Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 5 eingeleitet.

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 23.07. bis zum 24.08.2007. Gleichzeitig wurden Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange von der Planung unterrichtet.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind neben anderen insbesondere die
Belange des Umweltschuizes zu berlcksichtigen. Zu diesem Zweck wurde nach § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht bewertet und beschrieben werden.

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes wurde
eine Prognose Uber die Enfwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung und bei
Nichtdurchfuhrung der Planung erstellt.

Dabei wurde im Woesentlichen auf die Unterlagen {Bodenhygiene, Baugrund, Hydrogeologie,
Regenruckhaltung, Schall-limmissionsprognose} zurlickgegriffen, die im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 5 erarbeitet wurden.

Bei Realisierung der Planung werden groflRe Teile der jetzigen Ackerfidchen bebaut oder versiegelt. Es
ist davon auszugehen, dass im Bereich des Schutzgutes ,Landschaft® nachteilige Auswirkungen durch
die Realisierung der Planung zu erwarten sind, allerdings aufgrund der festgesetzten Begrenzungen
der Gebdudehdhen eine Fernwirkung des Gebietes sehr schwach sein wird.

Im Bereich des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt® sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen bei Realisierung der Planung zu erwarten, da es sich aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung und der benachbarten Verkehrsstralten schon heute um einen Bereich
handelt, in dem die Tier- und Pflanzenwelt eingeschrankt ist. Aufgrund der vorzunehmenden
Anpflanzungen sowie der Anlage eines naturnahen Gewasserverlaufs kann sich fir dieses Schutzgut
sogar eine Verbesserung einstellen.

Die Schutzgiiter Boden, Wasser/ Grundwasser/ Gewasser werden durch Realisierung der Planung
teilweise negativ beeintrdchtigt. Der Boden wird durch die angestrebte Versiegelung zu einem grofien
Teil dem natirlichen Wasserkreislauf entzogen. Aufgrund der Veriegung des vorhandenen Gewdassers
in die sudlich und westlich liegenden Streifen, entsteht allerdings ein Gewésservertauf mit naturnaher
Gestaltung. Neben seiner Wasserhaushaltsfunktion stellt es ein FlieRgewésser fir den Hochwasser-
schutz dar und steht als Lebensraum flr heimische Tier- und Pflanzenarten dauerhaft zur Verflgung.
Dies wird sich positiv auswirken.

Beziglich des Altlastenverdachtes sowie gof. bestehender Methangasmigrationen ergaben die
Baugrund- und Bodenhygienische Untersuchungen keine Vorbehalte gegen die geplante Nutzung.

Es kann davon ausgegangen werden, dass in Bezug auf die Luftreinhaltung keine nachteiligen
Auswirkungen bei Realisierung der Planung zu erwarten sind, da es sich bei dem geplanten Varhaben
um keinen emittierenden Betrieb handelt. Der zu erwartende zusatzliche Kfz-Verkehr in Relation zum
allgemeinen Verkehrsaufkommen im unmittelbaren Umfeld ist zu vernachlassigen.

Flr das Schutzgut |Klima® sind keine erheblichen Auswirkungen bei Realisierung der Planung zu
erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass im Bereich des Schutzgutes ,Mensch / Bevélkerung® bei Realisierung
der Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind. Die Flache wird auch wie
vor Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine Erholungsfunktion fur die Beval-
kerung darstellen,

Bodendenkmaler werden aufgrund des massiven Gelandeabtrages in der Vergangenheit nicht
erwartet. Baudenkmaler befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden im Einzelnen und insgesamt als nicht erheblich
beurteilt.

4, Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung im Jahr 2008 gingen in erster Linie
Bedenken beziglich des ausreichenden Schutzes des namenlosen Gewiéssers parallel zur Stralke

JAuf dem Felde” ein. Der erste Planentwurf sah weder den von den zustandigen Behorden

2
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notwendigen Gewasserschutzstreifen noch eine Uberbriickung des Grabens als Zufahrt auf das
Plangebiet vor.

Die Abstimmungsgesprache mit den zustédndigen Behdrden ergaben ein neues Konzept, welches die
Umlegung und den naturnahen Ausbau des Gewassers in dafir vorgesehene Grinstreifen entlang
der stdlichen und westlichen Plangebietsgrenze vorsieht, Das fur die Umiegung des Gewdssers
erforderliche Verfahren gem. § 31 WHG wurde parallel zur Offenlage des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 5 eingeleitet.

Da das Plangebiet im Umfeld einer Altlastenverdachtsflache {Kataster —Nr. 5103/0003- ehemalige
Deponie Hehlrath) liegt, wurden Bedenken im Hinblick auf ggf. bestehende Methangasmigrationen
geauftert und die Durchfihrung von Bodenluftuntersuchungen gefordert. Es wurde weiterhin darauf
hingewiesen, dass die Grundwasseranstiege in diesem Bereich noch nicht ganz abgeschlossen sind.
Zudem liegt das Plangebiet im Bereich aufgeschiitteter Boden mit stark wechselnder Zusammen-
setzung, so dass die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen war.

Mit der Bodenhygienischen Untersuchung wurde das Ingenieurgeologische Biiro Dahlbender &
Schirmann beauftragt, welches normale Luftergebnisse ohne Methan nachweist, so dass das
Grundstick aus bodenhygienischer Sicht uneingeschrankt genutzt werden kann und Nachkontrotlen
nicht erfordertich werden. Das 0. g. Ingenieurbiro wurde ebenfalls mit einer Baugrunduntersuchung
beauftragt, die ergab, dass alle erbohrten Bodenschichten natirlichen Béden entsprechen und
aufgrund der langen Ablagerungszeit und des gleichméBigen Bodenaufbaus der Untergrund dhnlich
wie gewachsener Boden belastet werden kann. Wasser wurde in allen Sondierungen angetroffen.

Das Plangebiet wurde entsprechend der Empfehlung von RWE Power AG gem. § 9 Abs. 5 BauGB
gekennzeichnet.

Der Anregung die immissionsschutzrechtliche Unbedenklichkeit des Vorhabens gutachterlich
nachzuweisen, wurde durch das Gutachten des Instituts fiir schalltechnische und wadrmetechnische
Prifungen (SWA GmbH) gefolgt. Die Prognoseberechnungen belegen aus Sicht des Larmschutzes
eine Realisierung des Autohauses im Plangebiet.

Die genannten Konflikte wurden wie dargestellt im Verfahren untersucht, bewertet und in der Planung
bericksichtigt.

Eschweiler, den'(_":.1 1.2007
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
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Aufstellung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes 5 — Am Loll -

Ihr Schreiben vom 27.06.2006 / 610.21.10-5

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht:

A 70 — Umweltamt
Wasserwirtschaft:
Aus wasserwirtschatftlicher Sicht bestehen zurzeit Bedenken.

An der nordlichen und &stlichen Grenze des Grundstiickes verlauft ein
namenloses Gewasser. Entlang des vorhandenen Gewassers ist nach
rechts und links ein Schutzstreifen von mindestens 5 m ab Oberkante
Bdschung von jeglicher Uber- bzw. Bebauung und Nutzung freizuhalten.
Bepflanzungen und Eingriinungen in diesem Bereich sind in Abstimmung
mit dem Unterhaltspflichtigen, der unteren Wasserbehtrde und der unteren
Landschaftsbehtdrde vorzunehmen. Die Blaue Richtlinie (5. Auflage der
Richtlinie fur den naturnahen Ausbau und Unterhaltung der FlieRgewéasser
in Nordrhein-Westfalen, Erlass vom 6.4.1999 geman § 100 LWG, veroffent-
licht im Ministerialblatt des Landes’ NW Nr. 39 vom 18.6.1999) ist zu
beachten.

Entlang des Gewassers ist ein mindestens 5 m breiter Gewasserschutz-
streifen auszuweisen.

Der Landrat

A 70 - Umweltamt -

Dienstgebaude
Zollernstrafe 10
2070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/5198-2622
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Die Festsetzung des Gewasserschutzstreifens hat zur Folge, dass die Baugrenzen
ca. 7m nach Sitden und nach Westen zu verschieben sind, da auch die zum
Gebaude zugehérigen Befestigungen und Zuwegungen zu verschieben sind.,

Fir die Erschlieung des Grundstlickes ist eine Bricke Uber das Gewésser erforder-
lich. Diese ist in Lage und Breite mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen und
im Bebauungsplan festzuschreiben. Fur das Vorhaben ist gemal § 99 Landes-
wassergesetz (LWG) beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher
Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zusammen zu fassen und das
Gewasser an nur einer Stelle zu kreuzen. Fir diese Gewéasserkreuzung ist geman §
99 Landeswassergesetz (LWG) beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasser-
rechtlicher Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Der Gewésserbereich ist wahrend der Baumalinahmen durch einen stabilen
Bauzaun vor Betreten und Befahrung und vor Lagerung von Baustoffen zu sichern.

Das Gewasser und der zugehorige Schutzstreifen ist nicht an den zukiinftigen
Bauherrn als Bauland zu verdufern.

Die anfatlenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Fir die Ableitung der Niederschlagswéasser ist geman 8§ 2, 3 und 7 WHG beim
Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

Fir Ruckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5108-2286 zur Ver-
figung.

Bodenschutz/Altlasten:
Es bestehen zunachst Bedenken.

Der Vorhaben bezogene Bebauungsplan 5 - Am Loll - liegt im Umfeld der Altlasten-
verdachtsflache Kataster-Nr. 5103/0003 - ehemalige Deponie Hehlrath -. Im Plan-
gebiet sind Bodenluftuntersuchungen im Hinblick auf ggf. bestehende Methangas-
migrationen durchzufiihren. Es sind mindestens funf Bodenluftmessstellen zu errich-
ten, die jeweils dreimal zu beproben sind. Die Lage der Messstellen ist mit mir
abzustimmen.

Nach Vorlage der ergédnzenden Unterlagen erfolgt eine weitere Stellungnahme und
Festlegung der ggf. erforderlichen Nebenbestimmungen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass in der in unmittelbarer Nahe befindlichen
Grundwassermessstelle zwischen 1999 und 2002 starke Grundwasserschwankun-
gen gemessen wurden, die in 2002 mit 158,5 m . NN ihren bisher gemessenen
Héchststand erreichten (Grundwasserflurabstand von weniger als 2 m). Es ist nicht
auszuschlieBen, dass es in dem Gebiet groRraumig zu einem weiteren bergbaube-
dingten Anstieg des Grundwassers koammen wird.
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Der Landral

Fur Ruckfragen steht Ihnen Frau Jager unter der Tel -Nr. 0241/5198-2407 zur Verfi-
gung.

Landschafts- und Naturschutz:

Gegen die geplanten Ausgleichsmafllnahmen im Plangebiet bestehen erhebliche
Bedenken. Eine Anerkennung kann von hier aus nicht erfolgen.

Die Erfahrung in den letzten Jahren hat gezeigt, dass solche Festsetzungen nicht
oder nur sehr unzureichend ausgefihrt bzw. von der Stadt Eschweiler nicht kon-
trolliert / umgesetzt werden. Baumarten-Zichtungen wie in der Pflanzliste 2 aufge-
fuhrt sind zudem als Ausgleich grundsatzlich abzulehnen. Es ist daher von hier aus
zu fordern, den Ausgleich aufierhalb des Bebauungsplanes zu realisieren.

Nach einer Uberschlagigen Rechnung wéren somit noch ca. 8.319 6W extern aus-
zugleichen.

Der Detaillierungsgrad der Umweltprifung wird ansonsten als ausreichend
angesehen.

Fur Ruckfragen steht Ihnen Herr Pawelka-Weifs unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag:

a wiﬂ uch

Claudia Strauch

Anldge
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 5 - Am Loll -

lhr Schreiben vom 28.06.2007 / 610.22.10-5

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

‘gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 — Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation

zuzuleiten.

Die anfallenden Niederschlagswasser sollen (ber ein Rickhalte- und
Reinigungssystem dem zu verlegenden namenlosen Vorfluter zugeleitet
werden. Dieses jst grundsatzlich moglich. Eine entsprechende Erlaubnis ist
vor Erteilung der Baugenehmigung bei der unteren Wasserbehdrde
einzuholen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Verlegung des
namenlosen Gewassers erforderlich. Fur diese Mallnahme liegt der Unteren
Wasserbehorde ein entsprechender Genehmigungsantrag nach § 31 WHG
VOr.

Vorbehaltlich der Genehmigung flr die Gewasserverlegung bestehen gegen
den Bebauungsplan keine Bedenken.

N

oo

® 00
® 00
Der Landrat

A 61 - Amt fiir Kreisplanung
und Projektrmanagement -

Diensigebiude
Zollernstrafte 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/5198-2622
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mail
Waltraud-Qldenburq@Kreis-

Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oldenburg

Zimmer
AB13

Mein Zeichen
{bitte angeben)
-ol-

Tag
18, Juli 2007

L X 3 ]
- KRAEIS LECHEN 0 @ 8

Telefax Zentrale
0241753 3190
Inlernel

http fhanww,
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kregiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Posigirokonto der
Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kaln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3.7.11, 13, 14, 21,
27, 33, 34, 37, 1656,
57,77, 183 bis
Haltestelle Normaluhr
ung inca. 10 Minuten
Fulweg vom Haupt-
bahnhot zu erreichen,

Birgenelefon
0800 / 5188000



Kreis Aachen (@ @ @&

LN
) Der Landrat

Tag
18.07.2007
Seite:

2

Fdr RUckfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 zur Ver-
flgung.

L.andschafts- und Naturschutz:

Der Nachweis einer konkret zugeordneten Flache (Ausgleich des Defizits in Hohe
von 16.441 Punkten) ist mir im Rahmen des Okokontos noch nachzuliefern.

Fur Ruckfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 zur Ver-
figung.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag:

¢ UR\ SN (VL

Claudia Strauch

Anlage
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1 Staatliches Umweltanit Aachen - Postfach 10 15 55 - 52015 Aachen Hauptgebaude: Roebert-Schuman-Strafie 51
52066 Aachen
Stadt Eschweiler D La_bor: Lukasstrafe 1, 32070 Aachen
Der Blrgermeister Tclefon: (02 41)Y457.777
g Telefax: (02 41457778
Postfach 13 28 eMail: poststellefstua-ac.nrw.de
. T O A P
52233 Eschweiler | G i - et e o Bearbeitung durch:  Herr Wirtz
: . - e s Zimmer: 3039
2 3, AUU. Lol Durchwahl: 508
Aktenzeichen: 26.1.2
- / Datum: 15.08.2006
s Thr Zeichen: 610.21.10-3, 27.06.20006
_‘ [hre Nachricht vom:
koo

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Am Loll“ der Stadt
Eschweiler, Ortsteil Hehlrath

Zu der Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

aus der Sicht des vorbeugenden immissionsschutzes bestehen gegen das Vorhaben keine
grundsétzlichen Bedenken, es wird allerdings darauf hingewiesen, dass nordwestlich an den
Planbereich eine im rechtskraftigen FP ausgewiesene Wohnbaufldche angrenzt. Unter Bezug auf
meine Stellungnahme zum BP-Verfahren Nr. 260 ,&stlich Hehlrath® vom 23.06.2000 wird darauf
hingewiesen, dass durch die geplante gewerbliche Nutzung, hier Autohaus, Beeintrachtigungen
auf eine moglicherweise heranrickende Wohnbebauung nicht ausgeschlossen werden konnen.
Es wird deswegen angeregt, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die immissionsschutz-
rechtliche Unbedenklichkeit des Vorhabens gutachterlich nachzuweisen. Einen entsprechenden

Hinweis bitte ich in die Begrundung zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Grundwasser
Nach den hier voriiegenden Unterlagen befindet sich der Grundwasserstand im Planbereich bei
< 1-3 m unter Flur. Es ist deshalb ein entsprechender Hinweis in die Verfahrensunterlagen

aufzunehmen, so dass bereits bei der Planung von z.B. tiefgrindenden Bauwerken

Telefon auBerhalb der Dienstzeiten  Erreichbar Bankverbindung: Seite
(02 41) 457-777 (Anrufbeantworter). vom Hbf Aachen mit den Buslimien 11, 21, 46, 56 und SB 63 Landeskasse Kdtn 1/2
bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 des AVV bis Haltestelle "Sicgel” Konto-Nr. 96560

(Bercitschaftszentrale Essen). Eine detaitlierte Wepbeschreibung findet sich auf der BLZ 300500 00

Internetseite www.stua-ac.nrw.de West 1B Diigseldorf



Bericht/Schreiben des Staatlichen Umweltamies Aachen Seite 2 von 2

entsprechende bauliche MaBnahmen (z.B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser

berucksichtigt werden kdnnen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung - auch kein
zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehorde erfolgen darf
und dass keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Dariiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass nach Auswertung eines RWE-Grundwassermodelis
(s. Anlage, Mail vom 12.08.2006 an die Stadt Eschweiler) die Grundwasseranstiege in diesem
Bereich noch nicht ganz abgeschlossen sind.

Auftrag’ ~/

r N ]
e
S
’

Wirtz =
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Bezirksregierung Koln

Bezirksregierung, 50606 Koin Dienstgebaude:
Eobl?rt-;stchtlr_rpan-Str. 51, 52066 Aachen
: erfeilt;
Stadt Eschweiler o Lskun
Lo : Herr Wirtz
Der Birgermeister =75 ' s
Postfach 1328 W R elmar.wirtz@bezreg-koeln.nrw.de

SR Zimmer: R3039

; Durchwahl: (0241) 457 - 508

Telefax:  (0241) 457 - 778
Aktenzeichen (bitte bei Antwort angeben):
53.98.08 26.1.2

52233 Eschweiler

Datum: 22.08.2007

Beba_t_lungsplan Nr. 5,,Am Loll“ der Stadt Eschweiler, Stadtteil Hehlrath
hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 28.06.2007, Az.: 610.22.10-5

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu der Planung hatte ich mit Schreiben vom 15.08.2006 Az.: 26.1.2 eine
Stellungnahme abgegeben.

Unter Berlcksichtigung der im Rahmen der Offenlage vorgelegten Unterlagen
bestehen in immissionsschutzrechtlicher sowie wasserwirtschaftlicher Hinsicht gegen

die Planung keine Bedenken.

lch  weise darauf hin, dass diese Stellungnahme ausschiieRlich aus
bauleitplanerischer ~ Sicht des Dezernates 53 (Umweltiberwachung) der

Bezirksregierung Koln erfolgt, in dem das ehemalige Staatliche Umweitamt

Sprechzeiten: Telefon: (0221) 1470 Zu erreichen mit: Uberweisungen an LK Kéln:
personlich: nach Vereinbarung E-Mail:  poststelle@bezreg-koein niw.de DB bis Hbf Aachen  Deutsche Bundesbank, Filiale Koln
telefonisch:mo. — do ven 8:00 - 16:30 Uhr,  Internet: nitp:/iwww. bezreg-kocin.nrw.de Busiinien 11, 21, 46 BLZ 370 000 00, Kontonurmmer 370 016 20

fr. von 8.00 - 15.00 Uhr Hauptsitz: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéln und 5B 63 bis WoestLB, Dusseldor!
bei Umweltschadensfillen aukerh. der Dienstzeiten (Bereitschaftszentrale Essen): (02 01)7144 88 Haltestelle "Siegel BLZ 360 500 90. Kontonummer 965 60



eingegliedert wurde. Andere, von der Bezirksregierung Kéln im Rahmen des

Verfahrens zu vertretende Belange bleiben hiervon unberiihrt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
,/' Ve

S S i
Wirtz (

2/2
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg » Postfach e 44025 Dortmund Dienstgebaude
Goebenstrale 25, 44125 Dortmund
Auskuntt erteilt

R Herr Riitzel
Stadt Eschweiler Telefon

g S 0231/5410-3946
Postfach 1328 | BVPLnr e e » Telefax
[ §iyTiue 0231/5410-Fax
P ' E-Mail
52233 Eschwesiler 1 thomas.ruetzel@bezreg-arnsherg.nrw.de

Mein Zeichen (bitte stets angeben)
87.521-334-8

e e Datum
~ 14 . August 2006

Bebauungsplan Nr. 5 —,Am Loll*

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange bei der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 — Am Loll

thr Schreiben vom 27.06.2006 - 610.21.10-5

Sehr geehrter Herr Fey,

das von Ihnen kenntlich gemachte Planungsgebiet liegt Uber dem auf Braunkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler” sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Gluckauf [V*. Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Eschweiler ist die
RWE Power AG, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéin. Eigentimerin des Bergwerksfeldes
.Gluckauf IV" ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Roermonder Str. 63
in 52134 Herzogenrath.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Baugrund im Bereich der PianmaRnahme

aus Kippenmischboden des ehemaligen Tagebaus Zukunft / West zusammensetzt.

Gleitende Arbeitszait Telefon: Internet: Konto der Landeskasse Arnsherg
Servicezeit  08.30- 12 00 Uhr Vermittiung 029 31/820 hitp. ifwww bezreg-amsberg.nrw.de/ WestLB Dusseldorf 4008017  BLZ 300 50000
und  13.30 - 15 00 Uhr 0231 /54100 E-Mail: IBAN: DE27 3005 0C00 0004 0080 17

poststelle@bezreg-arnsberg nrw de BIC: WELADEDD



Uber mégliche zukinftige, betriebsplanmélig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbeztglich empfehle ich [hnen, auch die o, g.
Eigentimerin der bestehenden Bergbauberechtigungen an der Planungsmafinahme

zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Mit freundlichen GriRen
und Gluckauf
im Auftrag:

J Aoy

(Ratzel)

212
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RWE Power AG, 50416 K&ln Abteilung
Liegenschaften und Umsiedlungen

Ihre Zeichen 610.21.10-5

Stadtverwaltung Eschweiler Thre Nachricht  27.6.2008
Postfach 13 28 Unsere Zeichen PBF - LL
Name Fud
e e e =S Telgfan 0221- 480 2 20 18
52233 Eschweiler "+ wivirae ot e 9%y 0221- 48088 220 18

Syl o WREMail Gilbert.Fuss@rwe.com

-

Kéln, 14.08.2006 ; . .
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 5 ,,Am Loll“ - “} )

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie lhnen bekannt ist, liegt das Plangebiet auf ehemaligem Tagebaugelande und es
steht hier als Baugrund aufgeschitteter Boden an. Zur Vermeidung von Schéaden, die
eventuell infolge der Nichtbeachtung der anstehenden Baugrundverhaltnisse auftreten
kénnen, sind bei der Verplanung der Flachen daher folgende Gegebenheiten zu be-
achten:

Aufgeschitteter Boden macht wegen seiner stark wechselnden Zusammensetzung
besondere Uberlegungen und ggf. Untersuchungen bei der Wahl der Griindung erfor-
derlich. Die Grindung der einzelnen Bauwerke muss der jeweils festgestellten Tragfa-
higkeit des Bodens angepasst werden.
Bei der Nutzung und Bebauung des Kippenbereiches sind zudem ungleichmanige Bo-
densenkungen zu bertcksichtigen, die infolge der Setzungen des aufgeschitteten Bo-
dens auftreten kénnen. Um Bauwerksschiden aus der hieraus resultierenden Verkan-RWE ourer
tung der Gebaude gegeneinander zu verhindern, sind Gebaudeteile mit unterschiedli-axtiengesenscaart
cher Grindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Auflast durch ausreichend breite, stitgenweq 2
vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen > "
Ebenso sind Gebaude von mehr als 20 m Lange durch Bewegungsfugen zu trennen.] oo
Méglichen Verbiegungei innerhalb der Baukdrper sind mit entsprechenden Bowohrun-t wew.rvecom
gen zu begegnen. e
Zur Vermeidung von schadensauslosenden Setzungen durch konzentrierte Versicke-wany poels
rungen mussen Versickerungsanlagen auf Kippenbéden einen Mindestabstand von 20verstana
m zu allen Bauwerken aufweisen; bei gewachsenen Boden soll ein Abstand von 6 m zuz\jggi"z“:nder)
unterkellerten Gebauden vorsorglich eingehalten werden. I\L;\ra!(t]:irzsga;r;tmg

Dr. Johannes Lambertz

Wir bitten daher, folgende textliche Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 BauGB in denantonius v

. F Winkel
Planteil des Bebauungsplanes aufzunehmen: e
Sitz der Gesellschaft:

Fasen und Koln

- Bei etner Grindung im aufgeschitteten Boden liegt wegen der stark ;‘r”n?";’:r?;”t‘gj‘g
wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials die geotechnische HR B 17420
Kategorie 3 fur schwierige Baugrundverhaltnisse nach DIN 4020 vor. [ begercht Kot
Darum ist durch gezielte Untersuchungen eines Sachverstandigen flr Bankeerbinduna,
Geotechnik die ausreichende Tragfdhigkeit des Bodens nachzuweisen. West LB AG
Gebaude oder Gebaudeteile mit unterschiedlicher Grindungstiefe oder ot 152 361
erheblich unterschiedlicher Auflast sind durch ausreichend breite, vom IBANE;S;IESS;SSOO

BIC (SWIFI-Code):
WITADRIND

USt-TdNr. BE 8112 23 345
St-Nr. 11245717/ 1042
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Empfanger Unsere Zeichen Seite
Stadt Eschweiler PBF-LL Ful 14.08.2006 2

Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu
trennen.

- Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zuldssige Belastung des
Baugrundes”, der DIN 18195 “Bauwerksabdichtungen” und die Bestim-
mungen der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen zu beachten.”

Mit freundlichen Griizen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen

(A

S

3



Reiner Fey - Beteiligung der Béhb?&é'n_gr_\q__g_qngg‘tiggni Trager offentlicher Belangé _ - Seite 1

AN
&/
Von: “Lewandowski, Rainer (ASEAG, VNP)" <Rainer.Lewandowski@Aseag.de>
An: <reiner.fey@eschweiler.de>
Datum: 19.7.06 13.58 Uhr
Betreff: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Hier: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 - Am Loll -

Sehr geehrter Herr Fey,

gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 - Am Loll - bestehen seitens der
ASEAG grundsétzlich keine Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass die geplante Ansiedlung eines Autohauses bis zu 1100 m von der
nachstliegenden Bushaltestelle "Schwarzwaldstrale” auf der Oberstrae in Hehlrath entfernt liegt und
somit nicht aureichend vom dffentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschliossen wird.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Rainer Lewandowski

\
__p
el

ASEAG

Abt. Verkehrsplanung/Verkehrstechnik
Neukdliner Stralte 1

52068 Aachen

L e‘

T
-

Tel.: 0241 /1688-332

Fax: 0241 /1688-237

E-Mail: Rainer.Lewandowski@aseag.de
<blocked::BLOCKED: mailto:Rainer Lewandowski@aseag.de>
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" O dffentlichen Rechts
Wasserverband Eifel-Rur + Postfach 10 25 64 « D-52325 Duren Flussgebietsmanagement

Auskunft erteilt:

Herr Kniprath

GTICM LN W tpssien
T ke . ""L%}ﬁ_(mmt
s nd Geie® che, mnt

75 Hiti 2006

————

Stadt Eschweiler
Postfach 13 28

Eisenbahnstrale 5
52353 Diren

52233 Eschweiler

e 3 430.10-020-0103
Lt BLPL__04925
Voicb ped G s OaNO3 I S 82
Ihy Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
610.21.10-5 27.06.2006 4.3 Kni/Lt 4925 2006-07-24

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes § - Am Loll -, Eschweiler

hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel — Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

am Rand des BP verlauft das in der Unterhaltspflicht des Wasserverbandes Eifel —
Rur stehende Hehlrather FlieR (alter Grubenrandkanal). GemaR dem Konzept zur
naturnahen Entwicklung des Merzbaches ist dieses Gewasser durch einen
mindestens 5m breiten Uferstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Sinnvoll wéare
es einen Teil der Ausgleichsmanahmen fir den Bau des neuen Autohauses an das
Gewasser zu verlegen.

Bei einem evtl. zu stellenden Einleitantrag in den Grubenrandkanal ist zu
beriicksichtigen, dass eine Riickhaltung ausreichet{ dimensioniert ist, da es im direkt
anschlieRenden Unterlauf in Hohe der Einleitung des Kambaches bereits haufiger zu
Problemen bzgl. der schadlosen Ableitung der Wassermengen gekommen ist.

Mit freundlichen GriiRen
1.A.

T
b

L A

(Kniprath)

Verwaltungsgebdude:

Telefon (02421)-494-1041
Telefax (02421)-494-1019
email: kniprath 1@wver.de
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{4, JUL} 2006 .

f A Bergamt Diren

e [

Bergamt Duren - Josef-Schregel-Stralie 21 - 52349 Duren Josef-SChregeI-StraBe 21

52349 Diren

Telefon (0 24 21) 94 40-0

Telefax (0 24 21) 40 45 21
Stadt Eschweiler e

- - ‘ A .
Postfach 13 28 | Stadt Eschwetler A4 3uli 2006
52233 Eschweiler | ] i' Auskunft erteilt
CEing. | Juti 2008 | Herr Jung
cn | Tel: (024 21) 94 40 23
S, AL A Fax.: (0 24 21) 40 45 23
E-Mail-Dieter Jung@Berga-DR.NRW.DE
Geschaftszeichen
52.20-2006-05

Bebauungsplan 5 —-Am Loll- der Stadt Eschweiler
Ihr Schreiben/Zeichen vom 27.06.2006 -610.21.10-5-

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit threm Schreiben haben Sie das Bergamt um Stellungnahme zur 0.¢ Planungsmaflnahme
gebeten.

Zur Beurteilung eines evtl. Einflusses aus verlassenen Grubenbauen sind auch Unterlagen, die
bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie lagern, hinzuzuziehan.

lhre Anfrage wurde deshalb weitergeleitet. Sie erhalten von dort eine Stellungnahme.

Mit freundlichen Griilken
Im Auftrag:

7 'y

N
(Elke Glebsatfel

E-Mail' poststelle@berga-dr.nrw.de - Internet. www. bergamt-dueren de
Offentliche Verkehrsmittel: vom Bahnhef Doren (Nordausgang) ca. 3 Minuten FuRweg
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landeshetrieh StraBenbau Nordrhein'Westfalen

Niederlassung Aachen

Landesbeniel Stralenbau Nordrhetn-Westfalen

Niederlassung Aachen © Postfach S0024% ° 52086 Aachen

Stadt Eschweiler . - aﬁ

Postfach 13 2 Q“ e " & ol g R i Kontaklt: Herr Maailen

52233 Eschwailer &) . Telefon: 0241-6093-256
17 Juli Gl Fax: 0241-6093-480

#*_____'____...r-’ E-Mail: hans.maaflenirstrassen.nrw.de

Zeichen: 4100/1.13.03 07/Maa. BPL3Aml.oil. Eschw

{Bei Antworten bitte angeben.)

vew 26, Juli 2008

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange bei der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5 — Am Loll — der Stadt Eschweiler

lhr Schreiben vom 27.06.2006, Az.: 610.21.10-5

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. a. Bauleitplanung der Stadt Eschweiler bestehen seitens der Niederlassung Aachen
grundsatzlich keine Bedenken, wenn fur den Teil des Bebauungsplangebietes, das an die freie
Strecke der L 238 angrenzt, die Bestimmungen des § 25 Straflen- und Wegegesetz NRW ein-
gehalten werden.

Das bedeutet, dass die Erschliefung — wie im Bebauungsplan auch vorgesehen — Uber stadti-
sche Straflen erfolgt und keine Zufahrten und Zugénge zur freien Strecke der L 238 angelegt
werden. FUr Bebauungen innerhalb der 20 m — Baubeschrankungszone ist die Genehmigung des
Landesbetriebes erforderlich.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass Kosten far eventuell notwendig werdende Larmschutzein-
richtungen nicht von der Straftenbauverwaltung Gbernommen werden kdnnen.

Mit freundlichen Grifzen

Im Auftrag
|IKe Ulhas
Strafen. NRW-Butricbssitz - Postfach 10 16 33 - 43816 Gelsenkirchen - Niederlassung Aachen
Teleton: 0209/3808-0 Karl-Marx-Allee 220 - 52066 Aachen
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@dstrassen.new.de Posttach 500245 - 52086 Aachen

Telefon: 0241/6093-0
WestLB Disseldorf - BLZ 30030000- Konto-Nr 40035815
Steuermnummer: 5319/5972/0701



Straflen.N w.

landesbetrieb Strafienbau Nordrhein-Westtalen

Landeshetneb Strallenbau Notdehein-Westfalen llegionalniederlﬂssuﬂg Vl"C_EifC!
Regienalniederlassung Vitle-Eifel - AulBenstelle Aachen Aﬂﬁenste“e AaChcn
Postfuch 300245 - 52086 Aachen
Kontakt: Herr Voll
Stadt Eschweiler i Sta P P s Telefon:  0241/6093-129
Postfach 1328 : TtESShusiar 024176093480

52233 Eschweller I ."jir1g_ 2{] Aug 20{}7 ii E-Mail: gottfried. voell:astrassen.nrw de
; f

Zeichen: 2100140400/1.13.03.07 _ BP 3 (111707)

-,
T 5 ; C . (Bel Antworten bilte angeben.)
Datum: 17.08.2007

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 5 - Am Loll o
lhr Schreiben 610.22.10-5 vom 28.06.2007 Y )

Sehr geehrte Damen und Herren, . o [

| 7 1,' e

LU ;‘ )

unter Bezugnahme auf mein Schreiben 4100/1.13.03.07/Maa.BPL5AmLoll. Eschw. vom
26.07.2006 teile ich Ihnen mit, dass gegen die o.a. Bauleitplanung der Stadt Eschweiler grund-
sitzlich keine Bedenken bestehen, wenn fir den Teil des Bebauungsplangebietes, das an die
freie Strecke der L 238 angrenzt, die Bestimmungen des § 25 des Straflen- und Wegegesetzes
NRW eingehalten werden.

Das bedeutet, dass die ErschlieBung - wie im Bebauungsplan auch vorgesehen - uber stadtische
Stralen erfolgt und keine Zufahrten und Zugange zur freien Strecke der L 238 angelegt werden.
Far Bebauungen innerhalb der 20 m Baubeschrankungszone ist die Genehmigung des Landes-
betriebes erforderlich.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass Kosten fur eventuell notwendig werdende Larmschutzein-
richtungen nicht vom Landesbetrieb Ubernommen werden kénnen.

Mit freundlichen Griilten

ImjAuftrag
./.’
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