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4. Beschlussfassung Stadtrat offentlich 27.02.2008
Sanierung des Freibades Diirwil}
Beschlussentwurf:
1. Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.
2. Der Rat beschlief3t bezlglich der Sanierung des Freibades Dirwilk im [I. Bauabschnitt eine
reine Sanierung des bestehenden Schwimmerbeckens.
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Sachverhalt:
1. Allgemeines

Bekanntlich besteht in Bezug auf das Freibad Dirwil ein erheblicher Sanierungsbedarf. Dieser wurde
mit Verwaltungsvorlage Nr. 161/07 detailliert beschrieben und war Gegenstand der Beratung in ein-
zelnen Fachausschissen. Einstimmig wurde beschlossen, das Freibad Dlrwil in einem Zweistufen-
plan zu sanieren. Im 1. Bauabschnitt wird im Wesentlichen das Nichtschwimmerbecken saniert und
bei Aufgabe des Springerbeckens die gesamte Wassertechnik (iberarbeitet und in neu errichteten
Technikrdumen organisiert. Gegenstand des 2. Bauabschnittes ist die Sanierung des bestehenden
Schwimmerbeckens. Dabei ist zu entscheiden, ob es bei einer reinen Sanierung des Beckens bleibt
oder Losungen zu entwickeln und zu schaffen sind, die einen Ganzjahresbetrieb ermoglichen. Letzte-
res kénnte erreicht werden durch eine ortsfeste Einhausung des jetzigen Schwimmerbeckens (Alter-
native 1), einen zusétzlich an die bisherige Freibadeinrichtung (an-) zu bauenden Hallenkomplex (Al-
ternative 2) oder einer Uber das jetzige Becken zu planende Tragluftkonstruktion {Alternative 3).

Zum Gesamtproblem wurde verwaltungsseitig eine Analyse zur Badersituation in der Stadt Eschwei-
ler unter Beruicksichtigung einer méglichen Einhausungslosung (Alternative 1) gefertigt, die bereits
Gegensland der Sitzung des Sportausschusses am 20.11.2007 war. Wegen néherer Einzelheiten
kann insofern auf die zugrunde liegende Beratungsvorlage 316/07 verwiesen werden. Diese ist
nochmals als Anlage 1 beigefiigt.

Als Ergebnis dieser Analyse kann festgehalten werden, dass unter sportfachlichen Gesichtspunkten
eine solche Einhausung nur dann Sinn macht, wenn diese ein 25 m Sportbecken sowie ein sich an-
schlieRendes Lehrschwimmbecken umfasst. Bei einfacher Ausflhrungsart und unter Ber{icksichti-
gung der sich aus einer solchen Lésung ergebenden jahrlichen Betriebskosten kann mit einer j&hrli-
chen Mehrbelastung fiir den stadt. Haushalt in Hohe von mindestens 235.000,00 - 267.000,00 € ge-
rechnet werden.

Fir die Einhausungslosung hat sich die UWG-Stadtratsfraktion mit Antrag vom 24.09.2007 ausge-
sprochen. Die CDU-Stadtratsfraktion hat mit Schreiben vom 05.11.2007 grundsétzlich den Neubau
einer Schwimmbhalle als Ausbildungs- und Sportstétte beantragt, ggf. unter Berlicksichtigung einer
Zwischenldsung in Form einer mobilen Traglufthalle (siehe hierzu die ndheren Ausflhrungen zur Al-
ternative 2). In Gespréchen mit den Schwimmvereinen wurde von diesen nochmals die Uberlegung
zur Tragluftkonstruktion als Dauerbestand (Alternative 3) ins Gesprich gebracht.

Zu den beiden letztgenannten Alternativen ist auf folgendes hinzuweisen:
2. Zusatzlicher Neubau einer Sport- und Ausbildungshalle

Wie beschrieben, gehen die Uberlegungen der CDU-Stadtratsfraktion dahin, dass das bisherige
Schwimmerbecken im Freibad Darwi} saniert wird und zusétzlich dazu ein Neubau einer Sport- und
Ausbildungshalle im unmittelbaren Anschluss an das bisherige Freibadgelénde errichtet wird. Nahere
Einzelheiten sind nicht bekannt.

Unter sportfachlichen Gesichtspunkten gilt das auch fir die ,Einhausungsiésung” (Alternative 1) Ge-
sagte entsprechend. Wenn eine solche Losung angestrebt werden sollte, miisste diese insbesondere
Rcksicht nehmen auf Nichtschwimmer.

Dieses konnte ggf. durch eine 25 m Beckenldsung inkl. eines Hubbodens erreicht werden. Abgese-
hen von den mit einem solchen Hubboden verbundenen wesentlich hdheren Investitions- und Unter-
haltungskosten kann mit einer solchen L&sung auch nach Riicksprache mit den Schwimmvereinen
der sportfachliche Bedarf allerdings nur sehr bedingt abgedeckt werden, da sowohl im schulsportli-
chen wie auch im sonstigen schwimmsportlichen Betrieb eine parallele Nutzung durch Schwimmer
und Nichtschwimmer ermdglicht werden miisste. Dieses ist mit einer Hubbodenlésung nicht zu rea-
lisieren. Daher kommt sinnvollerweise wie bei der Einhausungslésung nur der Bau eines 25 m Be-
ckens mit sich anschlieendem Lehrschwimmbecken in Betracht.
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lisieren. Daher kommt sinnvollerweise wie bei der Einhausungslésung nur der Bau eines 25 m Be-
ckens mit sich anschlieffendem Lehrschwimmbecken in Betracht.

Beziiglich der Kostensituation ist auf folgendes hinzuweisen:

a)

b)

d)

3.

Investitionskosten

Nach einer ersten Kostenschatzung ist fiir die genannte Losung gegeniber der reinen Be-
ckensanierung unter Berlicksichtigung der erforderlichen MaRnahmen im Umkleidebereich
sowie der Technik auch bei einfacher Ausfihrungsart mit einem investiven Mehraufwand in
Hohe von mindestens 2 - 2,3 Mio. € zu rechnen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass im Gegen-
satz zu der Einhausungsldsung (Alternative 1) zusatzliche Becken erstellt und insbesondere
auch die Wassertechnik wesentlich umfangreicher hergestelit werden misste.

Geht man von einem solchen Investitionsvolumen aus, so leitet sich hieraus Gber eine ange-
nommene Abschreibungsdauer von 50 Jahren ein jahrlicher Abschreibungsbetrag in Hohe von
40.000,00 - 46.000,00 € ab. Fur die notwendige Fremdfinanzierung ist bei einem Zinssatz von
5 % mit einer jahrlichen Belastung des Haushaltes zwischen 100.000,00 und 115.000,00 € zu
rechnen. Gegenuber der reinen Sanierungslosung wirde sich somit fir den stadt. Haushalt
bei einem solchen Konstrukt ein jahrlicher Mehraufwand in Bezug auf den investiven Teil in
Hohe von insgesamt 140.000,00 - 161.000,00 € ergeben. Weitere Mehrkosten, die sich fir alle
Ganzjahreslosungen unter dem Gesichtspunkt der sonstigen Infrastruktur ergeben, sind dabei
noch nicht berlicksichtigt (siehe dazu S. 10 der Analyse zur Badersituation).

Energie / Wasser / Abwasser

In Bezug auf die Kostenpositionen Energie/WWasser/Abwasser wére bei einer solchen Hallen-
I6sung im Verhaltnis zur reinen Sanierung des Schwimmerbeckens mit einem jdhrlichen
Mehraufwand in Hohe von mindestens 140.000,00 € zu rechnen.

Unterhaltung

Wie im Falle einer Einhausung sind auch flir den Neubau naturgeman hierbei anzusetzenden
Kosten fur Wartung und Unterhaltung zu berlicksichtigen. Zwar wird dieser Aufwand erst mit
den Jahren steigen, nach Auskunft des Ing.-Bliros Méller + Meier ist allerdings mit einem jahr-
lichen Kostenmehraufwand in einer Gréfenordnung von ca. 60.000,00 € zu rechnen. Der im
Verhéltnis zu einer Einhausungslosung (Alternative 1) gesteigerte Aufwand resultiert bei der
hier zu betrachtenden Lésung aus der erhdhten Anzahl der zu bedienenden Becken und der
damit verbundenen Technik.

Personalkosten

Bezlglich der Personalkosten miisste auch hier gegeniiber der Einhausungslosung mit einem
noch erhohten Mehraufwand gerechnet werden. Dieser resultiert daraus, dass in der Som-
mersaison ein Parallelbetrieb von Freibad und Sportbecken gewéhrleistet sein muss unter
Einschluss der notwendigen Betriebsaufsicht und der forderlichen Reinigungsaufgaben. Damit
ist hier gegentber der reinen Sanierungsldsung mit einem zusétzlichen Personalkostenauf-
wand in Hohe von mindestens 120.000,00 € zu rechnen.

Folgerungen flr den Schulerspezialverkehr wiren dhnlich denen einer Einhausungsldsung.

Traglufthallenlosung

Als weitere Losungsmoglichkeit wurde von den Schwimmsport treibenden Vereinen nochmals eine
Traglufthallenlésung uber das bisherige Schwimmerbecken ins Gesprach gebracht. Der Unterschied
zur Einhausungslésung (Alternative 1) bestlinde darin, dass zwar ebenfalls das bisherige 33-m-
Becken aufgeteilt werden misste in ein 25-m-Becken zuzlglich eines Lehrschwimmbeckens; im Un-
terschied zur Einhausungsiosung ais fester Baukorper wiirde eine Traglufthallenldsung jedoch je-
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weils nach Ende der Sommerbadesaison auf- und vor der ndchsten Sommersaison erneut abgebaut
und zwischengelagert werden.

Bezuglich der Kostensituation ist folgendes anzumerken:

a)

b)

d)

4,

Investitionskosten

Nach einer ersten Kostenschatzung ist fir die genannte Losung gegenliber der reinen Be-
ckensanierung mit einem Investitionsaufwand in einer Grolkenordnung von 500.000,00 bis
550.000,00 € zu rechnen. In diesem Aufwand sind eingeschlossen die Kosten flr die eigentli-
che Traglufthalle (zurzeit geschatzt auf 200.000,00 - 250.000,00 €) sowie die erforderlichen
Malnahmen fiir die Beckenaufteilung und den Umkleidebereich. Beziglich der technischen
Haltbarkeit einer Traglufthallen!ésung geht die Verwaltung bei regelmaiigem, fachmannischen
Auf- und Abbau von einer Haltbarkeit von ca. 10 Jahren aus, so dass hier mit Abschreibungs-
kosten von 20.000,00 - 25.000,00 € zu rechnen ist. Bezlglich der Mafinahmen zur Becken-
veranderung und notwendige Mallnahmen im Umkleidebereich geht die Verwaltung zunachst
aus Vereinfachungsgriinden von einer Abschreibungsdauer von 50 Jahren aus, so dass hier
ein Abschreibungsbetrag von 6.000,00 € anzusetzen ware. Fir die notwendige Fremdfinanzie-
rung ware mit einer jdhrlichen Belastung des Haushaltes zwischen 25.000,00 und 27.500,00 €
zu rechnen. Insgesamt ergébe sich somit gegeniliber der reinen Sanierungslosung fiir den
stadt. Haushalt ein jahrlicher Mehraufwand in Bezug auf den investiven Teil in Héhe von etwa
51.000,00 bis 58.500,00 €. Ebenso wie bei den sonstigen Ganzjahreslésungen sind weitere
Mehrkosten unter Berlicksichtigung der sonstigen Infrastruktur dabei nicht berlicksichtigt.

Energie / Wasser / Abwasser

Hier geht die Verwaltung im Verhéltnis zur reinen Sanierung des Schwimmerbeckens von ei-
nem jahrlichen Mehraufwand in einer Hohe von mindestens 100.000,00 € aus. Dieses resul-
tiert daraus, dass zwar auch bei Traglufthallenldsungen mittlerweile entsprechend Verbesse-
rungen der Warmedammung erreicht werden konnten, jedoch im Verhaltnis zu ortsfesten L&-
sungen ein wesentlich hdherer Energieaufwand erforderlich sein wird.

Unterhaltung f Wartung

Bezlglich dieser Kostenpositionen unter Einschluss des jahrlichen Auf- und Abbaues geht die
Verwaltung von einem Aufwand in einer Grofienordnung in Hohe von 30.000,00 € aus.

Personalkosten
Bezlglich der Personalkosten ergibt sich ein dhnlicher Aufwand wie bei der Einhausungslo-

sung, so dass hier ebenfalls mit einem jahrlichen Mehraufwand von ca. 100.000,00 € zu rech-
nen ist.

Ergebnis der Kostengegeniiberstellung:

Als Ergebnis ist festzustellen, dass jedwede Losung, die dber eine reine Beckensanierung hinaus-
geht, mit erheblichen jahrlichen Mehrkosten verbunden ist. Diese bewegen sich im Falle einer Ein-
hausung des bestehenden Schwimmerbeckens in einer ahnlichen Gréfienordnung wie bei der Trag-
lufthallenlosung (Mehraufwand in Héhe von rd. 230.000,00 - 265.000,00 €), wahrend ein zusitzliches
Sportbad einen Mehraufwand in Hohe von rd. 410.000,00 - 453.000,00 € verursachen wiirde. Aus
Grunden der Ubersichtlichkeit sind die fur die verschiedenen Alternativen entstehenden Mehrkosten
in der nachfolgenden Tabelle nochmals gegeniibergestellt.



Jihrliche Mehrkosten gegeniiber einer reinen Beckensanierung

Alt.1

Alt. 2

Alt. 3

Einhausung des bestehenden Schwimmerbeckens

(Investition mindestens 1,2 - 1,3 Mio €)

zusitzliches Sportbad
(Investition mind. 2 - 2,3 Mio €)

Traglufthalle
(Investition mind. 500.000 € - 550.000 €)

1. Abschreibung (50 Jahre): 24.000€ - 26.000 €

2. Verzinsung (5 %} £0.000 €-65.000€

3. Energie/Wasser/Apwasser 61.000 €
4. Wartung/Unterhaltung 40.000 €
5. Persaonal 100.000 €
Gesamiaufwand 285.000€ - 292.000 €

J. Mehreinnahmen 25.000 € - 50.000 €

1. Abschr. (50 J.) 40.000 € - 46.000 €

2. Verzinsung (5 %) 100.000 € - 115.000 €

3. Energie/Wasser/Abwasser 140.000 €
4. Wartung/Unterhaltung 60.000 €
5. Personal 120.000 €
Gesamtaufwand 460.000 € - 481.000 €

/. Mehreinnahmen 25.000€-50.000¢€

1. Abschr. Traglufthalie (10 J.} 20.000 € - 25000 €

2. Abschr. Beckenveranderung

Umkleide pp. (50 J.) 6.000 €
3. Verzinsung (5 %) 25.000€- 27500 €
4. EnergieMVasser/Abwasser 100.000 €

5. Wartung/Unterhattung/Auf- u.

Abbau 30.000 €
6. Personal 100.000 €
Gesamtaufwand 281.000 € - 288.500 €

/. Mehreinnahmen 25.000 € - 50.000 €

Mehraufwand 235.000 - 267.000

Mehraufwand 410.000 € - 456.000 €

Mehraufwand 231.000 € - 263.500 €

Anmerkung: Fir alle Manahmen wird eine einfac
(Zuwegung/Aulenbereich etc.) sind ebensowenig

he Ausfihrungsart unterstellt. Weitere Kosten f
beriicksichtigt wie Auswirkungen durch Schulerbeférderungskosten etc.

ir die sonstige Infrastruktur




5. Einbindung der Vereine:

Mit den Schwimmsport treibenden Vereinen wurde nochmals die Gesamitsituation intensiv bespro-
chen. Wie bereits in der mit Verwaltungsvoriage 316/07 Ubersandten Analyse beschrieben, kdnnen
nicht samtliche sportlichen Belange bei welchen beschriebenen Losung auch immer abgedeckt wer-
den. So sind insbesondere die DLRG wie auch die Tauchsportvereine weiterhin auf eine Nutzung des
Hallenbades JahnstralRe angewiesen. Gleiches gilt fir die Sportarten Wasserball und Synchron-
schwimmen. Auch missten ggf. einzelne Wettkampfveranstaltungen weiterhin im Hallenbad Jahn-
strafle durchgefuhrt werden.

In Bezug auf eine Einbindung der Vereine bei welcher Losung auch immer haben die Vereinsvertreter
nochmals klar herausgestellt, dass sie zwar die Maglichkeit sehen, die Wasseraufsicht fir ihre eige-
nen Trainingszeiten abzudecken und auch gewisse Reinigungsarbeiten durchzuflhren. Eine den Hy-
gienerichtlinien entsprechende Reinigung ist jedoch auch fiir die Vereine nicht leistbar. Gleiches gilt
fur die Ubernahme der Betriebsaufsicht. Eine finanzielle Beteiligung an welcher Lésung auch immer
in nennenswertem Umfang scheidet nach (ibereinstimmender Auskunft der Vereinsvertreter fur diese
aus.

6. Zusammenfassung und Stellungnahme der Verwaltung:

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter sportfachlichen Gesichtspunkten eine Ganz-
jahreslésung in bzw. am Freibad Dirwift in welcher Form auch immer eine erhebliche Ausweitung der
Wasserstundenanzahl mit sich bringen und insbesondere fir die Wassersport treibenden Vereine
eine erhebliche Verbesserung im Trainings- und Ausbkildungsbetrieb eintreten wiirde.

Wie allerdings aufgezeigt, wird ein solcher Ganzjahresbetrieb erhebliche Investitionskosten, insbe-
sondere aber erheblich erhohte jahrliche Folgekosten in Héhe von mindestens 230.000,00 € mit sich
bringen. Dabei noch nicht beriicksichtigt sind nicht unerhebliche Aufwendungen, die sich aus der ab-
gelegen ortlichen Situation des Bades ergeben. Aus Sicherheitsgriinden wird hier insbesondere die
Beleuchtung des Aufltengeldndes des Freibades sowie des Fullweges von der ndchstgelegenen Bus-
haltestelle - Jilicher Stralte - ndher zu betrachten sein.

Vor diesem Hintergrund sowie der Tatsache, dass die Stadt auch in anderen Bereichen wie dem Ka-
nal- und Straften-, insbesondere auch Schulbau (Willi-Fahrmann-Schule / Ganztag Gymnasium /
Malknahmen gemafl Schulentwicklungsplan) vor erheblichen finanziellen Herausforderungen steht,
schlagt die Verwaltung vor, es entsprechend dem Beschlussentwurf bei der reinen Sanierungsmali-
nahme im Freibad ohne Maflinahmen flir einen Ganzjahresbetrieb zu belassen. Dabei darf nicht ver-
kannt werden, dass die Stadt bereits in der Vergangenheit jahrlich einen enormen finanziellen Auf-
wand zugunsten des Schwimmsportes insgesamt betrieben hat (allein Personal- und Energie- / Was-
serkosten im Jahr 2006 in Héhe von knapp 1 Mio. €) und die bereits in Durchfihrung befindliche
Dachsanierung des Hallenbades sowie die ohnehin anstehenden Sanierungsmafinahmen im Freibad
{ohne Ganzjahresbetrieb) nochmals betrachtliche Investitionen fur den Schwimmsport darstellen.

Um den Belangen des Schulschwimmsports entgegenzukommen ist beabsichtigt, im Zusammenwir-
ken mit den Schulleitern ggf. unter Ausweitung der zur Verfugung zu stellenden Schwimmkapazitaten
im Hallenbad Jahnstraflte Optimierungsldsungen zu arbeiten.



