Stadt Eschweiler
Der Birgermeister

610 Abteilung fir Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Vorlagen-Nummer 1

102/08

Datum;{ .04.2008
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Sffentlich 10.04.2008
2. Beschlussfassung Stadtrat dffentlich 20.04.2008

3.

4.

5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 - Auf dem Felde -
hier: Ergebnis der dffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

. Die Stellungnahmen der Behorden geméR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden
nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

Il. Die sonstigen &ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungs-
vorlage und der Planbegriindung gewiirdigt.

HI. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde - (Anlage 2 und 3) wird

gemald § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung (Anlage 4) als
Abschlussbegrindung hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 23.03.2006 die Aufstellung der
5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 ~ Auf dem Felde - gemafR § 2 (1) BauGB und die friihzeiti-
ge Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemal} § 3 (1) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 05. bis 21.04.2006 zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit ausgehéngt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (1)
BauGB beteiligt.

In seiner Sitzung vom 15.08.2007 hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss die 6ffentliche Aus-
legung der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde - gemal} § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Der Planentwurf nebst Begrindung hat in der Zeit vom 12.09.2007 bis 12.10.2007 &ffent-
lich ausgelegen. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
um Stellungnahme zum Planentwurf gebeten. Soweit die daraufhin eingegangenen Stellungnahmen
Anregungen oder Hinweise beinhalten, sind sie als Anlage 6 beigefligt. Im Rahmen dieser Beteiligung
auerte das Umweltamt des Kreises Aachen zum Bodenschutz und zu den Altlasten u. a. folgende
Bedenken:

Der Pianbereich liegt im Umfeld der Altlastenverdachtsflichen ,ehemalige Deponie Hehirath“ und
.ehemalige Hausmutideponie Réhe” sowie im Bereich der Aufschiittung des ehemaligen Tagesbaus
Zukunft West. Nach der Gefdhrdungsabschétzung der Deponie Réhe durch das Ing.-Biiro HYDRO
aus dem Jahre 2000 wurden in friherer Zeit in der Néhe des Tennisplatzes 62,6 Vol.-% Methan-Gas
gemessen. Wenn auch bei spéteren Messungen kein Methangas gemessen wurde, sind im Bereich
der jetzt geplanten Wohnbebauung vorsorglich Bodenluftuntersuchungen im Hinblick auf ggf. beste-
hende Methangasmigrationen durchzufiihren.

Die vom Umweltamt des Kreises Aachen geforderten Bodenluftuntersuchungen wurden durch das
Buro des Dipl.-Geol. Michael Eckardt aus Aachen durchgefiihrt und mit folgendem Ergebnis abge-
schlossen: Im Rahmen der Untersuchung wurde festgestellt, dass in der Bodenluft einer Messstelie
im Plangebiet leicht erhéhte Gehalte an Methan und deutlich erhdhte Gehalte an Stickstoff bei gleich-
zeitig deutlich verminderten Gehalten an Sauerstoff enthalten waren. Dies deutet zwar auf Zerset-
zungsprozesse von organischem Material im Untergrund des Plangebietes hin, doch geht der Gut-
achter davon aus, dass nach den Ergebnissen der Untersuchung diese Gasentwicklungen beinahe
abgeschlossen sind. Aus den Messwerten kann er daher unmittelbar keine Gefahrdung abgeleiten.

Am 25.03.2008 fand eine Besprechung dieser Untersuchung mit Vertretern des Kreises Aachen, des
Planungsbiros, des Gutachterblros und der Stadt Eschweiler statt. Der Gutachter erlduterte, dass
aufgrund der aulerst geringen Methanwerte auf die von ihm in seiner Untersuchung vom 28.01.2008
aufgefihrien VorsorgemaBnahmen unter folgenden Voraussetzungen verzichtet werden kann:

. Bei einer baulichen Entwicklung des Bodens ist eine Unterkellerung der baulichen Anlagen un-
zuldssig

. Unter den baulichen Anlagen ist eine passive Gasdrdnage zu errichten

Die Untersuchung wurde nach der Besprechung von dem Gutachter Herrn Eckardt iiberarbeitet und
dem Umweltamt des Kreises Aachen am 31.03.2008 vorgelegt. Die vom Gutachter empfohlenen Si-
cherungsmafnahmen wurden in die textlichen Festsetzungen und die Abschiussbegriindung (Teil A
und B) eingearbeitet (Roteintragungen). Da die Grundziige der Planung durch die Ergénzung der
textlichen Festsetzungen nicht beriihrt werden, war eine erneute &ffentliche Auslegung nicht notwen-
dig. Stattdessen erfolgte am 02.04.2008 eine eingeschrinkte Beteiligung der beriihrten Behorde
(Umweltamt des Kreises Aachen).

Die Verwaltung empfiehlt den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde
- mit Begriindung einschlieflich Umweltbericht geman § 10 (1) BauGB als Satzung zu beschiielten.



Gutachten:

Folgende Gutachten/Fachbeitrdge liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der
Verwaltung eingesehen werden:

. .Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 5. Anderung des Bebauungsplans K 117 — Auf dem
Felde -“ erstellt durch Harald Schollmeyer, Freier Landschaftsarchitekt AK NW, Geilenkirchen-
Waurichen

. Schallschutzgutachten der Larmkontor GmbH, Herzogenrath zur 3. Anderung des Bebauungs-
plans K 117 vom 09.11.1998

. Untersuchung der Bodenluft auf dem Grundstiick Gemarkung Kinzweiler, Flur 45, Fiurstiick 1686,
~Auf dem Felde" in Eschweiler Hehlrath, im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans K
117 erstellt durch das Ingenieurbiro Dr. Carl August Glnther, Stolberg (Dezember 1999 und
2005)

. Bodenluftuntersuchung des Biiros fir Ingenieur- und Hydrogeologie, Boden- und Felsmechanik
und Umweltgeotechnik, Dipl.-Geol. Michael Eckardt vom 21.01.2008, Ergénzung Marz 2008

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen:

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden
Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung)

Textliche Festsetzungen

Abschlussbegriindung zum Planentwurf mit Umweltbericht
Zusammenfassende Erkldrung nach §10 (4) BauGB

Stellungnahmen der Behérden

Ok LN =



Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

1.1
111

1.1.2

Kreis Aachen

Schreiben vom 03.05.2006, 24.09.2007, 28.01.2008 und
04.03.2008

A 70 Umweltamt - Wasserwirtschaft

Entlang des Gewassers ist ein Gewasserschutzstreifen in einer
Breite von 5 m auszuweisen. In diesem Schutzstreifen ist die Er-
richtung von baulichen Anlagen, Zufahrten, Gartenanlagen, We-
gen und sonstigen Befestigungen und Nutzungen nicht zulassig.
Bepflanzungen und Eingriinungen in diesem Bereich sind in Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehdrde und der Unteren Land-
schaftsbehérde vorzunehmen. Die Blaue Richtlinie (5. Auflage der
Richtlinie fir den naturnahen Ausbau und Unterhaltung der Flief3-
gewasser in Nordrhein-Westfalen, Erlass vom 6.4.1999 geman §
100 LWG, veroffentlicht im Ministeriaiblatt des Landes NW Nr. 39
vom 18.6.1999) ist zu beachten.

Die Festsetzung des Gewésserschutzstreifens hat zur Folge, dass
die Baugrenze nach Siiden zu verschieben ist, da die zum Ge-
baude zugehdrigen Befestigungen und Zuwegungen zu verschie-
ben sind.

Entlang des Gewassers wird eine private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung "Uferrandstreifen” festgesetzt. Zur Vermeidung der
Errichtung von baulichen Anlagen wird eine textliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Baugrenze wird nach Siiden verschoben, so dass insgesamt ein
Abstand zur Gewasserparzelle von mindestens 8 m entsteht. Im
Vergteich zur bestehenden Bebauung im Osten des Plangebietes
liegen die Baugrenzen somit 2 m siidlicher. Diese Verschiebung ist
aus stadtebaulicher Sicht als noch vertretbar anzusehen.

Bet der zukiinftigen Gestaltung des Uferrandstreifens soll auf eine
maglichst naturnahe Einbindung des Wasserlaufs geachtet und
eine ufernahe Bebauung verhindert werden. Zur Vermeidung einer
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und zum Erhalt einer ufer-
typischen Flache soll dieser Streifen zum Anpflanzen standortge-
rechter Pflanzenarten der potentiellen natirlichen Vegetation gesi-
chert werden. Daher werden hierzu Festsetzungen zur Bepflanzung

getroffen.

Die Stellungnahme
wird bericksichtigt.

Fir die Erschiieung der Grundstiicke sind Brucken uber das Ge-
wasser erforderlich. Diese sind in Lage und Breite mit der Unteren
Wasserbehdrde abzustimmen und im Bebauungsplan festzu-
schreiben. Als Vorgabe ist geman § 99 Landeswassergesetz
{(LWG) beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher
Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Durch eine bauordnungsrechtliche Festsetzung wird die Breite der
fur die Erschliefung der Grundstilicke notwendigen Briicken im Be-
bauungsplan geregelt.

Die Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde erfolgt im Rahmen
der Genehmigungsplanung und Beantragung der Uberquerungen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnabhme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

1.1.4

1.1.6

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zusammen
zu fassen und das Gewisser an nur einer Stelle zu kreuzen. Fiir
diese Gewasserkreuzung ist geman § 99 Landeswassergesetz
(LWG) beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher
Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Der Gewdsserbereich ist wahrend der BaumaRnahmen durch
einen stabilen Bauzaun vor Betreten und Befahrung und vor Lage-
rung von Baustoffen zu sichern.

Das Gewisser und der zugehdrige Schutzstreifen sind nicht an
den zukiinftigen Bauherrn als Bauland zu verduflern.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der dffentlichen Kanalisation
Zuzuleiten.

Fir die Ableitung der Niederschiagswisser ist gemaf §§ 2, 3 und
7 WHG beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtli-
cher Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen

Mit Schreiben vom 24.09.2007 dutert das Umweltamt erneut aus
wasserwirtschaftlicher Sicht Bedenken:

Die vorgeschlagenen Festsetzungen stellen zum Teil die gleiche
Art der Festschreibung wie bei der 2., 3. und 4. Anderung des
Bebauungsplanes dar. Eine ordnungsgeméaie Umsetzung der 2.

Im Bebauungsplan wird sidlich des Uferrandstreifens auf der gan-
zen Lange des Plangebietes ein Leitungsrecht festgesetzt. Die Ver-
und Entsorgungsleitungen werden an die &stlich bereits vorhande-
nen Leitungen ab Hausnr. 10 angeschlossen, so dass im Plangebiet
eine Kreuzung mit dem Gewasser nicht erforderlich ist. Ein Hinweis
wird in die Begrundung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird berticksichtigt.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan bzw. in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird berlicksichtigt.

Da das Gewasser als ,Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen®
umgrenzt ist und der Gewasserrandstreifen als ,private Griinfliche
mit der Zweckbestimmung Uferrandstreifen” ausgewiesen ist, darf
diese Fldache grundsatzlich nicht als Bauland verdufiert werden.
Zudem ist durch eine textliche Festsetzung eine Bebauung der ufer-
begleitenden privaten Griinflache ausgeschlossen.

Die Veraufierung von (privatem) Grundstlickseigentum ist jedoch
nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Erschlieungskonzeption ist in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan erfautert.

Die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung der Nie-
derschlagswasser wird im Zusammenhang mit dem zur Bebauung
notwendigen Antrag eingeholt.

Vor der offentlichen Auslegung des Entwurfes wurden die Bedenken
des Kreises Aachen und des Wasserverbandes Eifel-Rur in einem
gemeinsamen Gesprachtermin am 10.11.2006 im Kreishaus eror-
tert. Als mogliche Lésung der Gewasserproblematik wurde von Sei-
ten des Kreises Aachen und des Wasserverbandes nochmals eine
Verlegung des Gewassers angeregt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

Anlage 1

Nr.

Behdorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Es ist nicht damit zu rechnen, dass die neuen, ahnlichen Festset-
zungen eingehalten werden.

Der Stadt Eschweiler wurden Anregungen und Lésungen {z.B.
Verschiebung der Baugrenze nach Suden, ErschiieRung durch
eine Zufahrt, Verlegung des Gewéssers auf die Sidseite des Be-
bauungsplangebietes} vorgeschlagen. Rickmeldungen hierzu sind
bislang nicht erfolgt.

1.2
1.21

1.2.2

A 70 Umweltamt - Bodenschutz / Altlasten

Unmittelbar nordlich des Tennisplatzes befindet sich der
Schacht ,Bandstollen Hehlrath sidliches Mundloch”, der zum
Tagebau Zukunft-West gehdrt. Weitere Informationen liegen
dem Kreis Aachen nicht vor, kénnen aber bei der Bezirksregie-
rung Arnsberg, Abteilung -Bergbau und Energie- Herr Bramer,
Goebenstr. 25, 44135 Dortmund eingeholt werden.

Mit Schreiben vom 24.09.2007 dutert das Umweltamt erneut zum
Bodenschutz und zu den Altlasten Bedenken:

Der Planbereich liegt im Umfeld der Altlastenverdachtsfiiche Ka-
taster Nr. 5103/0003 (ehem. Deponie Hehlrath), der Altlastenver-
dachtsfldche Kataster Nr. 5103/0322 (ehemalige Hausmdiilldeponie

Rdéhe) und des Aufschiittungsbereiches des ehemaligen Tages-

Im Januar 2007 wurden in einer ersten Untersuchung der Stadt
Eschweiler die Grunderwerbskosten, die Kosten der Herstellung
eines neuen ,Grubenrandkanals" sowie die Kosten fiir die Pflege
und Unterhaltung ndherungsweise ermittelt. Diese Schatzung ergab
Gesamtkosten in Héhe von ca. 200.000 €. Diese erheblichen Kosten
fihrten zu einer Nachfrage des Birgermeisters Bertram bei dem
Dezernenten fir Umwelt, Kreisplanung, Bau-,Kataster- und Vermes-
sungswesen, Herrn Zink, zur zwingenden Notwendigkeit dieser Ge-
wasserverlegung.

Herr Zink wies darauf hin, dass es sich bei der Verfegung des Ge-
wassers nur um einen ,Vorschiag"' der Unteren Wasserbehorde des
Kreises Aachen bzw. des Wasserverbandes Eifel-Rur handelt. Da
die Stadt Eschweiler im Rahmen der Abwagung u. a. auch die wirt-
schaftliche Vertretbarkeit einer Gewasserverlegung betrachten
muss, kann sie dem Vorschlag zur Gewasserverlegung nicht folgen.

In den Entwurf zur &ffentlichen Auslegung wurden - soweit es recht-
lich méglich war — somit nur die Anregungen aus der Stellungnahme
des Kreises Aachen vom 03.05.2006 eingearbeitet {siehe Punkie

1.1.1 bis 1.1.5).

Der Hinweis wird in den Plan sowie in die Begrindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen. Eine Stellungnahme der Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie liegt vor {vgl. Nr. 2).

Die geforderten Bodenluftuntersuchungen wurden durch das Biiro
des Dipi.-Geol. Michael Eckardt aus Aachen durchgefiihrt und am
21.01.2008 mit folgendem Ergebnis abgeschlossen:

Im Bereich des Tennisplatzes wurden drei Rammkernbohrungen
abgeteuft und als provisorische Gaspegel ausgebaut. In der Boden-

Die Stellungnahme
wird berlicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

Anlage 1

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

baus Zukunft West. Nach der Gefahrdungsabschatzung der De-
ponie Rohe durch das Ing.-Biiro HYDRO aus 2000 wurden in frii-
herer Zeit in der Ndhe des Tennisplatzes 62,6 Vol.-% Methan-Gas
gemessen. Weitere Informationen liegen dem Kreis Aachen nicht
vor. Wenn auch bei spateren Messungen (Sanierungsuntersu-
chung der DMT im Bereich der ehemaligen Deponie Hehlrath in
1994) kein Methangas gemessen wurde, sind im Bereich der jetzt
geplanten Wohnbebauung vorsorglich Bodenluftuntersuchungen
im Hinblick auf ggf. bestehende Methangasmigrationen durchzu-
fuhren. Es sind mindestens drei Bodenluftmessstellen zu errich-
ten, die jeweils dreimal zu beproben sind. Die Lage der Messstel-
len ist mit dem Kreis Aachen, A 70 abzustimmen.

deutlich erhthte Gehalte an Stickstoff bei gleichzeitig deutlich ver-
minderten Gehalten an Sauerstoff festgestellt. Dies deutet auf Zer-
setzungsprozesse von organischem Material im Untergrund hin.

Auf der Grundlage der vorliegenden Messungen lassen sich nach
Aussage des Gutachters keine sicheren Vorhersagen iiber die wei-
tere Entwicklung der Bodenluft machen. Daher empfiehlt der Gut-
achter aus Vorsorgegriinden im Bereich der Bohrung B3 eine Gas-
drainage (dargestellt ist im nachfolgenden Planausschnitt ein Radius
von 40 m).

Zudem schlagt er vor, die untersuchten drei Gaspegel in einem vier-
teljahrlichen Rhythmus weiter zu beobachten und an dem Pegel B3
einen Dauer-Pumpversuch zur Beurteilung des Methanvolumens
durchzufihren.

Die Untersuchung wurde dem Kreis Aachen zur Prufung und Stel-
lungnahme zugesandt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

Anlage 1

Nr.

Behdérde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

123

1.2.4

Es wird darauf hingewiesen, dass in der in unmittelbarer Nahe
befindlichen Grundwassermessstelle zwischen 1999 und 2002
starke Grundwasserschwankungen gemessen wurden, die in 2002
mit 158,5 m U.NN ihren bisher gemessenen Hochststand erreich-
ten (Grundwasserflurabstand ven weniger als 2 m). Es ist nicht
auszuschlielen, dass es in dem Gebiet groRraumig zu einem
weiteren bergbaubedingten Anstieg des Grundwassers kommen
wird. Theoretisch ist zeitweise eine Ausgasung aufgrund des ho-
hen Grundwasserspiegels nicht moglich, bei fallendem Grundwas-
serspiegel konnte diese jedoch wieder einsetzen.

Die in der Stellungnahme vom 24.09.2007 geforderten Bodenluft-
untersuchungen (siehe Punkt 1.2.2) wurden durchgefiihrt. Der
Kreis Aachen dulRert mit Schreiben vom 28.01.2008 keine Beden-
ken mehr, wenn:

- gemalt den Empfehlungen des Gutachers die drei Gaspegel in
einem vierteljdhrlichen Rhythmus weiter beprobt werden und
ein Dauerpumpversuch an der Bodeniuftmessstelle B3 durch-
gefihrt wird

- die Bauwerke in einem Umfeld der Bodenluftmessstelle B3
von 30m bis 40m mit einer Gasdrainage versehen werden

- darauf hingewiesen wird, dass nicht auszuschliefien ist, dass
es in dem Gebiet groRraumig zu einem weiteren bergbaube-
dingten Anstieg des Grundwassers kommen wird.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (Roteintra-
qung).

Die Stellungnahme
wird berucksichtigt.

Am 25.03.2008 fand eine Besprechung des Gutachtens mit Vertre-
tern des Kreises Aachen, des Planungsbiros, des Gutachterbiiros
und der Stadt Eschweiler statt. Der Gutachter erlduterte, dass auf-
grund der dulerst geringen Methanwerte auf die Vorsorgemafinah-
men unter folgenden Voraussetzungen verzichtet werden kann:

- Die Gebdude im Geltungsbereich der 5. Anderung werden ohne
Unterkellerung errichtet

- Unter der Bodenplatte muss ein geeigneter und vom Gutachter
festgelegter Aufbau vorgesehen werden

Das Gutachten wurde unter Berlicksichtigung dieser Vorgaben (-
berarbeitet und dem Kreis Aachen am 31.03.2008 zur erneuten
Stellungnahme zugesandt. Die vom Gutachter empfohlenen Siche-
rungsmalnahmen wurden in die textlichen Festsetzungen und die
Abschlussbegrindung (Teil A und B) eingearbeitet (Roteintragun-
gen).

Die textlichen Festsetzungen werden durch folgende Roteintragun-
gen erganzt:

- Als MalRnahme zum Schutz der Funktion des Bodens als Sied-
lungsflache wird festgesetzt, dass bei einer baulichen Entwick-
lung des Bodens eine Unterkellerung der baulichen Anlagen un-
zulassig ist.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden

Anlage 1

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

13
1.341

A 70 Umweltamt - Landschafts- und Naturschutz

Der Festsetzung einer 5 - 10 m breiten sidlichen Abpflanzung
der Grundsticke auf den privaten Flachen kann das Umweltamt
fachlich nicht zustimmen. Das Umweltamt des Kreises Aachen
verweist auf die negativen Erfahrungen in anderen Bebauungs-
planen (z. B. am Hastenrather Flie). Auch die Festsetzung
eines einheimischen Hochstamm-Laubbaumes pro Grundstick
hélt das Umweltamt nicht fiir angebracht. Der ékologische Aus-
gteich sollte komplett an anderer Stelle erbracht werden.

Das Umweltamt bittet um Abstimmung in Bezug auf den land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag.

ge entsprechend den Empfehlungen des Arbeitskreises Geo-
technik der Deponien und Altlasten (GDA) gemaf dem im Teil B
der Begrundung unter dem Punkt 7.2.2 ndher beschriebenen
Aufbau zu errichten.

Zudem wird der Hinweis aufgenommen, dass das Plangebiet nach
DIN 4149 in der Erdbebenzone 3 liegt (Roteintragung): Der Bau-
grund besteht bis in gréBere Tiefe aus angefiillten Bodenschichten.
Daher wird eine bauwerksbezogene Baugrunderkundung nach DIN
4020 erforderlich.

Da die Grundziige der Planung durch die Anderungen nicht beriihrt
werden, ist eine erneute dffentliche Auslegung nicht notwendig.
Stattdessen erfolgte am 02.04.2004 eine eingeschrénkte Beteili-
gung.

Das Umweltamt des Kreises Aachen aufdert (auf telefonische Nach-
frage) keine Bedenken zu den Anderungen bzw. Erganzungen. Die
schriftliche Steftungnahme zur eingeschrankten Beteiligung § 4a (3)
BauGB wird nachgereicht.

Die Pflanzfestsetzungen als Ortsrandeingriinung und als ékologi-
scher Ausgleich aus den 2 — 4. Anderungen des Bebauungsplanes
K 117 soilen in der 5. Anderung fortgesetzt werden. Die Stadt
Eschweiler mochte im Bereich des slidlichen Ortsrandes von Hehl-
rath an diesen Festsetzungen festhalten. Im Rahmen des Monitoring
wird die Stadt Eschweiler die Umsetzung dieser Festsetzungen re-
gelmaRig uberwachen.

Die Stadt Eschweiler setzt 84% der erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen im Plangebiet durch folgende Malknahmen fest:

+» Einsaat der Rasenflache des ndrdlichen Uferrandstreifens

« Pflanzmalnahmen im sidlich begrenzenden 5 — 10m breiten
Pflanzstreifen

Auf die Festsetzung des einheimischen Hochstamm-Laubbaumes

Die Stellungnahme
wird teilweise be-
ricksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

Aufgrund der Messergebnisse, die im Rahmen des Gutachtens
erhoben wurden, empfiehlt das Gesundheitsamt des Kreises Aa-
chen aus Griinden des vorsorgenden Gesundheitsschutzes, Gas-
drainagen im Planhereich zu errichten. Bei den geplanten Bau-
werken sollte auf eine Unterkellerung verzichtet bzw. eine Kon-
struktion vorgesehen werden, durch die ein Eindringen von Was-
ser und gasformigen Stoffen in Kellerraume verhindert wird.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Kentrollmafnahmen zur
Beobachtung der Bodenluftsituation sollten beriicksichtigt werden.

Siehe Stellungnahme zu 1.2.4

" Beschluss-
Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
pro Grundstlck wird verzichtet.
Derzeit besteht keine Alternative zur Form der vorgenannten und im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag berechneten AusgleichsmaR-
nahmen.
Im Rahmen der Erstellung des landschafispflegerischen Fachbei-
trages erfolgte iiber den Fachplaner gine Abstimmung mit dem
Umweltamt. Im weiteren Verfahren wird der landschaftspflegerische
Fachbeitrag mit dem Umweltamt des Kreises Aachen abgestimmt.
1.3.2 | Mit Schreiben vom 24.09.2007 duflert das Umweltamt erneut zum | Wie oben bereits dargestellt mochte die Stadt Eschweiler im Bereich | Die Stellungnahme
Landschafts- und Naturschutz erhebliche Bedenken: des sudlichen Ortsrandes von Hehfrath an diesen Festsetzungen wird nicht beriick-
Gegen die AusgleichsmaRnahme 1 ,Uferrandstreifen’ auf priva- festhalten. Im Rahmen des Monitoring wird die Stadt Eschweiler die | sichtigt.
ter Fliche bestahen erhebliche Bedenken. Umsetzung dieser Festsetzungen regelmafig Uberwachen.
Der AusgteichsmaBnahme 2 ,5 — 10 breite siidliche Abpflanzung®,
ebenfalls auf privaten Flachen, kann nicht zugestimmt werden. Es
wird auf die negativen Erfahrungen in anderen Bebauungsplanen
hingewiesen.
Der okologisch erforderliche Ausgleich solite komplett extern er-
bracht werden.
14 Gesundheitsamt

Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden

Anlage 1

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie, Dort-
mund, Schreiben vom 11.08.2003 zum Bandstollen Hehirath

Das westlich des Plangebietes liegende Mundloch ist Zugang
einer Strecke, die nach den Unterlagen der Bezirksregierung
Amsberg im Niveau von ca. +124 m GNN aufgefahren worden ist
und die in westlicher Richtung, also vom Plangebiet weg, verlauft.
Die Strecke, deren Querschnitt bei etwa 2,5 m ilag, ist im Jahre
1965 mit Sand und Lehm verfillit (versplilt) worden. Nach der Re-
kultivierung des ehemaligen Tagebaues liegt der stillgelegte Gru-
benbau nunmehr unter einer Uberdeckung von etwa 30-35 m.
Bergbauliche Einwirkungen auf die Tagesoberflache des Planbe-
reichs, verursacht durch diese Entwasserungsstrecken, sind nach
aligemeiner Lehrmeinung nicht zu erwarten.

Da bergbauliche Einwirkungen auf die Tagesoberflache durch diese
Entwasserungsstrecken nicht zu erwarten sind, sind Festsetzungen,
bzw. nachrichtliche Ubernahmen zum Mundloch des Bandstollens
im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Die Ausfuh-
rungen der Bezirksregierung Arnsberg werden in die Begrindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Wasserverband Eifel - Rur - Schreiben vom 10.05.2006 und
22.10.2007

31

3.2

Die ErschiieBung der Bebauung soll Gber Zufahrten fur jeweils 2
Wohngebaude erfolgen. Der direkt angrenzende Unterlauf ist in
gleicher Weise erschlossen worden. Die Errichtung von derart
vielen aufeinander folgenden Briicken stellt einen erheblichen
Eingriff in den Gkologischen Zustand des Gewassers dar. Dar(iber
hinaus stellen die bereits vorhandenen Uberfahrten eine Unterhal-
tungserschwernis dar, die durch die geplanten zusatzlichen Bri-
cken noch weiter anwachsen wird.

Ferner hat die Vergangenheit gezeigt, dass die Anlieger die Bo-
schungen auf deren Parzellen mit nicht standortgerechtem, bo-
dendeckendem Geholz bepflanzen, was erstens negativen Ein-
fluss auf die Hydraulik bei diesem kleinen Gewasserprofil haben
wird und zweitens fir ein uneinheitliches, standig wechselndes

Zur ErschlieBung der geplanten Bebauung (8 DDH, 1 EH) werden
vier mittig liegende Brucken erforderlich, die beiden Randparzellen
sind bereits (ber eine bestehende Bricke bzw. eine Straltenver-
kehrsfliche (Verbindungsweg zwischen Hehlrath und Réhe) er-
schlossen (siehe hierzu auch Punkt 1.1).

Der zusatzliche Unterhaltungsaufwand des Gewd&ssers durch die

Errichtung von 4 weiteren Zufahrten steht in keinem Verhaltnis zum
erheblichen Aufwand und zur zusatzlichen Versiegelung durch eine
magliche seitliche bzw. rickwartige ErschlieBung der Grundstiicke.

Entlang des Gewassers wird ein Gewasserschutzstreifen von 5 m
Breite als ,Private Grunflache” mit der Zweckbestimmung "Uferrand-
streifen” und mit textlicher Festsetzung zur Bepflanzung bestimmt
(siehe hierzu auch Punkt 1.1).

Die Stellungnahme
wird teilweise be-
ricksichtigt.

Die Stellungnahme
wird berlicksichtigt.
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Stellungnabme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden

Anlage 1

Nr.

Behdrde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

3.3

Gewdsserbild sorgt.

Wegen der oben beschriebenen Probleme und der negativen zu-
riickliegenden Erfahrungen in diesem Bereich bestehen gegen
den Bebauungsplan Bedenken. Der Wasserverband bittet daruber
nachzudenken, ob das Plangebiet nicht Uber den direkt angren-
zenden Feldweg von hinten herum erschlossen werden kann.
Erstens wiren dann die Uberfahrten inkl. der erforderlichen Ge-
nehmigungen nach § 99 L WG uberflissig und zweitens bliebe das
Gewasser von weiteren naturfernen Eingriffen verschont.

zung dieser Festsetzungen regelmalig uberwachen.

Eine rickwartige ErschlieBung tiber die angrenzende Straltenver-
kehrsflache {,Verbindungsweg zwischen Hehlrath und Rohe") wiirde
an den vorhandenen Ruhebereich der Nachbarbebauung grenzen,
was als deutliche Beeintrachtigung des Wohnumfeldes zu bewerten
ist. Sie wirde sich dariiber hinaus weder als wirtschaftlich noch
Bkologisch sinnvoll darsteilen, da diese ErschlieBungsvariante mit
einem unverhaltnismafig grofen Aufwand und einer grofen Fla-
chenversiegelung verbunden wére.

An der jetzigen Zufahrtssituation wird festgehalten, da es keine 6ko-
logisch sinnvolle Alternative zu den 4 zuséatzlichen Uberbriickungen
des Gewdssers als Zufahrten zu den Grundstiicken gibt.

Entlang des Gewissers wird eine ,Private Grinflache" von 5 m Brei-
te mit der Zweckbestimmung "Uferrandstreifen” festgesetzt. Sie ist
als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft umgrenzt, um die naturfernen Ein-
griffe im Bereich des Gewassers zu minimieren.

Die Stellungnahme
wird nicht beriick-
sichtigt.

3.4

Mit Schreiben vom 22.10.2007 bhittet der Wasserverband Eifel-Rur
um die Berucksichtigung folgender Planungsvariante:

Anlasslich eines Erorterungstermins zur Verlegung des Hehlrather
Baches im Bereich des neuen Autohauses beim Kreis Aachen am
22.03.2007, bei dem auch Vertreter der Stadt Eschweiler anwe-
send waren, wurde {iber die Alternative diskutiert, den Hehlrather
Bach aufgrund der hydraulischen und ékologischen Probleme in
diesem Bereich auf die rickwartige Seite der Bebauung zu verle-
gen und diesen Arm dann mit an den neu zu gestaltenden Arm
beim Autohaus anzuschiieBen. Diese Variante wurde allseits, vor
allem auch von der UWB und der ULB des Kreises, begrifdt, zu-
mal dies auch bereits bei der Planung des Ingenieurbiros Achten
+ Jansen fUr das Autohaus beriicksichtigt wurde. Von dieser sinn-
vollen Alternative ist nunmehr in den Bebauungsplanunterlagen

Wie bereits unter Punkt 1.1.7 dargestellt wurden im Januar 2007 in
einer ersten Untersuchung der Stadt Eschweiler die Grunderwerbs-
kosten, die Kosten der Herstellung eines neuen ,Grubenrandkanals”
sowie die Kosten fiir die Pflege und Unterhaltung naherungsweise
ermittelt. Die Gesamtkosten der Gewasserverlegung betragen ca.
200.000 €. .

Da die Stadt Eschweiler im Rahmen der Abwagung u. a. auch die
wirtschaftliche Vertretbarkeit einer Gewasserverlegung betrachten
muss, kann sie dem Vorschlag des Wasserverbandes Eifel-Rur
nicht folgen.

Die Stellungnahme
wird nicht beriick-
sichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

Nr.

Behérde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

keine Rede mehr.

Fir die Stadt und vor allem den zukiinftigen Bauherrn hitte diese
Lésung den Vorteil, dass dann die Uberfahrten inkl. der erforderli-
chen Genehmigungen nach § 99 LWG aberflissig waren und das
Gewasser von weiteren naturfernen Eingriffen verschont bliebe.

Staatliches Umweltamt Aachen - Schreiben vom 02.05.2006

StraBenentwasserung

Beziiglich der Beseitigung von Niederschlagswasser der Dacher
und Terrassen bestehen keine Bedenken. Da zur Stralenentwds-
serung keine Angaben gemacht wurden, bittet das StUA Aachen
dieses im weiteren Verfahren noch nachzuholen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden Aussagen zur Stra-
Renentwasserung aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Bergamt Duren - Schreiben vom 08.05.2006

Durch das Plangebiet verlauft die ehem. Abbaugrenze des Braun-
kohlentagebaus Zukunft-West. Die Verkippung erfolgte hier im
Jahre 1964.

In der Regel ist davon auszugehen, dass Kippensetzungen
nach ca. 15 Jahren abgeklungen sind. Das Bergamt Duren
weist jedoch darauf hin, dass eine Bebauung gerade in der
Ubergangszone zwischen dem gewachsenen und gekippten
Bodenmaterial sehr problematisch ist: Gerade hier wird wegen
des ehemaligen Boschungssystems auch zukunftig mit unter-
schiedlichen Bodenbewegungen zu rechnen sein, die einen
unmittelbaren Einfluss auf die Standsicherheit eines Gebaudes
haben konnen.

Als Baugrund steht hier aufgeschiitteter Boden an, der wegen

seiner stark wechselnden Zusammensetzung und unterschied-
lichen Machtigkeit besonderer Uberlegungen und gegebenen-

falls Untersuchung bei der Wah! der Griindung erforderlich

Da nach Aussage des Bergamtes in der Regel nach 15 Jahren Kip-
pensetzungen abgekiungen sind, ist aufgrund der langen Zeitspan-

ne der Verkippung (1964) lediglich eine textliche Kennzeichnung mit
folgendem Text in den Bebauungsplan aufgenommen worden:

.Das gesamte Plangebiet wird gemal § 9 Abs.5, Nr. 1 BauGB
gekennzeichnet als Flache, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen und Sicherheitsmaltnahmen bei der Grindung
baulicher Anlagen aufgrund ehemaliger Entwasserungsstre-
cken sowie des verkippten Tagebaubereiches erforderlich sind.
Auf die DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes" und
die DIN 18195 , Bauwerksabdichtungen® wird verwiesen.

Erganzt wird die Kennzeichnung durch den Hinweis, dass bei Grin-
dungen im aufgeschitteten Bereich wegen der stark wechselnden
Zusammensetzung des Bodenmaterials durch Untersuchungen die
ausreichende Tragfahigkeit des Bodens der Bauordnungshehdrde
nachzuweisen ist. Es wird zusatzlich in der Begriindung zum Be-

Die Stellungnahme
wird berucksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

Anlage 1

vom 12.04.2006

Gegen die Anderung des 0.g. BP bestehen aus Sicht der Gas-
und Stromversorgung keine Bedenken. Zur Vermeidung der
Kreuzung des Bachlaufes mit einzelnen Hausanschliissen
schlagt die EWV vor, die vorhandenen parallelfiihrenden Leitun-
gen fur Gas und Strom ab Haus Nr. 10 zu vertéangern. Hierzu
miusste ein Geh- und Leitungsrecht vor den Hausern eingetragen
werden.

Nr. Behérde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung egfsit;:;;s;'
macht, die der festgestellten Tragfahigkeit des Bodens ange- bauungsplan auf diese Thematik eingegangen.
passt werqen mus.s. ] o . Gemaf den Koordinaten des Bergamtes Diiren wurde die Lage des
Ferner befinden sich in dem Verfahrensgebiet eine enemalige | siidlichen Mundiochs bestimmt. Sie ist im nachfolgenden Karten-
Entwasserungsstrecke, sowie das sudliche Mundloch und ein | 5 sschnitt gekennzeichnet: Das siidliche Stollenmundloch liegt nicht
Teil des ehemaligen Bandstollen Hehlrath. Die Entwasserungs- | i Geltungsbereich der 5. Anderung.
strecke ist 1965 mit Sand und Lehm verspilt worden. Der e —
Bandstollen wurde durch Schleuderversatz mit Kies gesichert; T T L T e
das siidliche Mundloch ist vermauert worden. e e e :
Das Bergamt regt eine diesbeziigliche Kennzeichnung im Be- I
bauungsplan an. y

156
+ +
] ’HL—_L—L_A{——M‘(
6. EWYV Energie- und Wasserversorgung GmbH — Schreiben

im Bebauungsplan wird siidlich des Uferrandstreifens auf der gan-
zen Lange des Plangebietes ein Leitungsrecht festgesett (siehe
hierzu auch Punkt 1.1.3). Die Ver- und Entsorgungsleitungen wer-
den an die 6stlich bereits vorhandenen Leitungen ab Haus Nr. 10
angeschlossen, so dass im Plangebiet eine Kreuzung mit dem Ge-
wasser nicht erforderlich ist. Ein Hinweis wird in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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Anlage 2

! Stadt Eschweiler
Bebauungsplan K117 - Auf dem Felde

- 5. Anderung -

Obersicht M 1:10.000

Gemarkung Kinzweiler, Flur 45

M 1500 Planungsgruppe
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\ / Datum 30072007 Aut der Huls 128 52068 Aachen
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GF2)

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

A Nur Doppelhauser zulassig

AN Nur Einzel- und
Doppelh&duser zulassig

Maflinahmen und Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur, Boden und Landschaft

290529 Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
-2 1 Umgrenzung von Flachen fir
ML T T 1]

Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Gestalterische Festsetzungen

<——> Firstrichtung

SD 30-45° Satteldach, Dachneigung

Griunflachen

P Griinflache (privat)

Zweckbestimmung:

Uferrandstreifen

Sonstige Planzeichen

Wasserflachen

Wasserrechtliche
Festsetzungen

HUUUL] - Mit Leitungsrechten zu be-
L G -
. lastende Flachen zugunsten
der Anlieger
eee e . Umgrenzung von Flachen fir
Stellplatze und Garagen
B m Grenze des Geltungs-
bereiches 5. Anderung
I3 kunftige Grenze Geltungs-
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Anlage 3

STADT ESCHWEILER
5. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem Felde -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

STAND: 01.04.2008

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB
Garagen, iiberdachte Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflache und auf den daflr fesigesetzten Flachen zulassig. Kellergaragen
sind nicht zulassig.

YUmgrenzung-von Flachen fiir oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fir die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Uferrandstreifen” wird als
Maflnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt, dass sie ausschliellich mit folgender Rasensaatgutmischung
einzuséen ist:

Auslaufertreibender Rotschwingel (Festuca rubra = F. rubra ssp. rubra)
40% - 60%

Horstrotschwinged {Festuca nigrescens = F. rubra ssp.
commutata) 40% - 60%

Schafschwingel (Festuca ovina) 20% - 30%

Gemeines Straugras {Agrostis tenuis) 5% - 10%

Deutsches Weidelgras {Lolium perenne) 5% - 10%

Auf der privaten Grinflache sind bauliche Anlagen mit Ausnahme notwendiger
Zufahrten nicht zulassig.

Bei einer baulichen Entwicklung des Bodens ist eine Unterkellerung der bauli-
chen Anlagen unzuldssig (Vorkehrung zum Schutz vor Bodenkontamination).

Unter den baulichen Anlagen ist eine passive Gasdranage entsprechend den
Empfehlungen des Arbeitskreises Geotechnik der Deponien und Altlasten (GDA)
gemal folgendem Aufbau vorzusehen:
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3.1

3.2

Gasdranage {schematisch)

Sodenplatte nach statischer Berechnung

Sauberkeitssehicht

Lauwerkshazogen festtegen

Folis

Dammung nach Erfoiderns
Sandhetl nach Etfordeinis
Sealextl

Kies 16522 mm (w2 18 “mis)

.30

PE HD-Rohr OM 150

Geotexiil

Elnzalbedsn
bauwerksberngen
festlegen

Die Einzelheiten der Gasdranage sind entsprechend der Statik der jeweiligen
baulichen Anlagen festzulegen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir die Bepflanzung der gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen mit
Baumen und Strauchern dirfen nur standortgerechte, einheimische Pflanzenar-
ten gem. Pflanzliste 3.1 und 3.2 verwendet werden.

Baume

Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Pflanzab-
stand 10,00 m.

Sorten:
Obstbaume, Hainbuche, Eiche, Vogelkirsche, Eberesche.
Straucher

Hohe 100 cm, 2 x verpflanzt, chne Ballen, Pflanzabstand 1,00 m, zweireihig ver-
setzt.

Sorten:
Feldahomn, Schlehe, Schneebali, Holunder, Weiltdorn, Pfaffenhutchen, Wildrose.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 86 Bauo nw

Gelandeabgrabungen, die der Belichtung und Bellftung der Kellergeschosse
dienen sollen, sind im Plangebiet unzulassig.

Uberbriickungen des nérdiich des Plangebiets gelegenen Wasserlaufs und die
Querung der privaten Grinfldche sind mindestens flr zwei Grundsticke zusam-
menzufassen und diirfen eine maximale Breite von 3,00 m nicht Uberschreiten.

Innerhalb des festgesetzien Baugebietes sind Zuwegungen jeglicher Art nur
wasserdurchlassig herzustellen. Eine natirliche Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers ins Erdreich ist zu gewahrleisten,

Fir die Dacheindeckung sind nur unglasierte Ziegel oder Betondachsteine in den
Farben Schwarz, Braun und Dunkelgrau zulassig.
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Kennzeichnungen

Das gesamte Plangebiet wird gemaR § 9 Abs.5, Nr. 1 BauGB gekennzeichnet als
Fiache, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen und Sicherheitsmalbnah-
men bei der Griindung baulicher Anlagen aufgrund ehemaliger Entwasserungs-
strecken sowie des verkippten Tagebaubereiches erforderlich sind.

Auf die DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes® und die DIN 18195
.Bauwerksabdichtungen® wird verwiesen.

HINWEISE

Unmittelbar nordlich des Tennisplatzes befindet sich der Schacht ,Bandstoilen
Hehlrath sidliches Mundioch", der als Zugang zu einer ehemaligen Entwasse-
rungsstrecke zum Tagebau Zukunft-West gehort. Bergbauliche Einwirkungen
auf die Tagesoberflaiche des Planbereichs, verursacht durch diese Entwasse-
rungsstrecken, sind nicht zu erwarten.

Bei Grandungen im aufgeschitteten Bereich ist wegen der stark wechseinden
Zusammensetzung des Bodenmaterials durch Untersuchungen die ausreichende
Tragfahigkeit des Bodens derBauordrungsbehorde nachzuweisen. Das Plange-
biet liegt nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 3. Der Baugrund besteht bis in gro-
Rere Tiefe aus angeflllten Bodenschichten. Daher wird eine bauwerksbezogene
Baugrunderkundung nach DIN 4020 erforderlich.

Fir die Uberbriickung des wasserrechtlich festgesetzten Grabens als Zufahrt zur
Garage ist eine Genehmigung nach § 99 Landeswassergesetz (LWG) beim Kreis
Aachen, Untere Wasserbehorde, zu beantragen.

Der Gewidsserbereich ist wahrend der Baumalnahmen durch einen stabilen
Bauzaun vor Betreten und Befahrung und vor Lagerung von Baustoffen zu si-
chern.

Es wird auf den hoch anstehenden Grundwasserspiegel hingewiesen. Es ist nicht
auszuschlielen, dass es in dem Gebiet grofdiraumig zu einem weiteren bergbau-
bedingten Anstieg des Grundwassers kommen wird.
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Anlage 4

Stadt Eschweiler

5. Anderung des Bebauungsplans K 117
- Auf dem Felde -
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TEIL A: STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

2.1

ZIEL UND ZWECK DER PLANANDERUNG

Der rechtskréftige Bebauungsplan K 117 ,Auf dem Felde" weist fir den Bereich der beab-
sichtigten Anderung ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tennisaniage und land-
wirtschaftliche Flache aus.

Die Nutzung des Sondergebietes als Tennisanlage wurde zwischenzeitlich aufgegeben.
Als Nachfolgenutzung ist entsprechend der Nachbarschaft eine Wohnbauentwicklung
vorgesehen.

Die im Anderungsbereich vorhandene landwirtschaftliche Fliche bleibt von der Ande-
rungsabsicht unberihrt.

Da mit der Ausweisung der Flachen der Tennisanlage als Wohnbauflidche die Ortsrand-
entwicklung abgeschlossen ist und die dem Landschaftsschutz unterliegenden landwirt-
schaftlichen Flachen fiir die verbindliche Bauleitplanung nicht weiter von Bedeutung sind,
sollen diese im Rahmen dieses Anderungsverfahrens aus dem Bebauungsplan entlassen
werden.

Folgende Ziele liegen der Planung zugrunde:
- Stérkung und Arrondierung des Ortsteils Hehlrath

- Sicherung der Wohnqualitat

- Herstellung einer landschaftsgerechten und dkologisch wertvollen Ortsrandeingrii-
nung.

Zur Sicherung dieser beabsichtigten stadtebaulichen Neuordnung im Siiden von Hehlrath
dient die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans K 117 ,Auf dem Felde".

PLANUNGSVORGABEN

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Rand der Orislage Hehirath und ist Bestandteil
des aligemeinen Wohnsiedlungsbereiches (ASB) gem. Regionalplan Kéln, Teilabschnitt
Aachen. Begrenzt wird das Plangebiet

- im Norden durch die Stralte ,Auf dem Felde®,
- im Osten durch den in der 3. Anderung des Bebauungsplanes K 117 festgesetzten

Larmschutzwall,

im Siden durch die landwirtschaftliche Flache, die im Bebauungsplan K 117 erfasst
ist,

im Westen durch einen Verbindungsweg zwischen Rohe und Hehlrath (Réher
Gracht).
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2.2

2.3

31

Planungsrechtliche Situation
Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungspian als Wohnbaufldche flr den Bereich der Ten-
nisanlage und sidlich anschliefend als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit.

Das Planungsziel, die Tennisanlage in Wohnbaugebiet umzuwandeln, entspricht damit
den Vorgaben der Flachennutzungsplanung.

Bebauungsplan

Das Anderungsgebiet (iberlagert aus Griinden der Anpassung einen Teilbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes K 117. Der hier festgesetzte Larmschutzwall gegenuber
der Tennisaniage ist nicht mehr erforderlich.

Der sudliche Teil des Plangebietes der 5. Anderung beinhaitet eine landwirtschaftliche
Fléche, die bis September 2006 als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen war. Die ord-
nungsbehordliche Verordnung ist im September 2006 aufler Kraft getreten. Das Verfahren
zum Erlass einer neuen Landschaftsschutzverordnung wird derzeit von der Bezirksregie-
rung durchgefuhrt. Die landwirtschaftliche Flache bleibt unverdndert und soll durch He-
rausnahme aus der verbindlichen Bauleitplanung wieder dem unbeplanten Auflenbereich
gem. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zugeordnet werden.

Mit Rechtskraft der 5. Anderung treten die Festsetzungen im Uberplanten Teilbereich der
3. Anderung auRer Kraft. Fiir die aus dem Bebauungsplan K 117 entlassenen Flachen fiir
die Landwirtschaft gelten die Vorschriften des § 35 BauGB und das Landschaftsgesetz.

Stadtebauliche Situation
Der Anderungsbereich wird durch folgende Merkmale bestimmit;

- Entlang der Nordgrenze sudlich der Strafte ,Auf dem Felde" verlauft ein Wassergra-
ben, der ehemalige Grubenrandkanal.

Sidlich des Wassergrabens schliet sich eine Tennisanlage mit Clubhaus und
Parkplatz an, die im Nordosten und Osten durch eine mit Nadelgehélzen bestande-
ne Wallanlage gegeniber dem Wohngebiet abgeschirmt ist.

- Sudlich von Tennisanlage und Wohnbebauung schlieftt sich landwirtschaftliche FI&-
che an.

PLANINHALT / FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das vorgesehene Baugebiet wird aufgrund der angestrebten baulichen Nutzung und der
in der naheren Umgebung befindlichen Gebietsnutzung sowie der Darstellungen im Fl&-
chennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Dies gilt ebenso fur die Teilfliche der 3. Anderung, die in die 5.
Anderung einbezogen ist.

Entsprechend der Lage am Ortsrand und der bereits vorhandenen Bebauung an der
Stralte ,Auf dem Felde® wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Ein Ausbau der
Dachgeschosse ist gemal Landesbauordnung NRW zugelassen.

Die festgesetzten stadtebaulichen Werte Grundflachenzahl und Geschossflichenzah!
richten sich nach den Hochstwerten geman § 17 BauNVvO.
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3.2

3.3

3.4

Bauweise, iiberbaubare Grundsticksfliche

Die Anordnung der geplanten Bebauung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung auf
der Sudseite der Strale ,Auf dem Felde". Dem gekriimmten Verlauf der Strale treppen-
formig folgend weist die iberbaubare Flache eine Tiefe von 15 m auf, um eine hinrei-
chende individuelie Gestaltungsfreiheit zu gewéahrleisten.

Analog zur ostlich anschliefenden Bebauung sind {iberwiegend Doppelhduser zuldssig.
Dies dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Gleichzeitig wird eine sinnvolle
Zusammenfassung von Grundstiickszufahrten erméglicht.

Zur Sicherung vor eventuellen Uberschwemmungen im Zusammenhang mit dem Was-
sergraben sind Kellergaragen und Abgrabungen in Vorgartenbereichen zur Belichtung
von Aufenthaltsraumen in Keller- oder Souterraingeschossen nicht zugelassen.

Gestalterische Festsetzungen

Zur Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Bebauung am Ortsrand bzw.
um eine bessere Einfligung der Neubebauung in die vorhandenen Strukturen zu erreichen
werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Der First lauft parallel zur Stralle ,Auf dem Felde*, die Bauké&rper sind traufstindig
anzuordnen

- Die Dachform ist auf das Satteldach beschrankt
- Die Dachneigung muss mindestens 30° und darf maximal 45° betragen

Fur die Dacheindeckung sind nur unglasierte Ziegel oder Betondachsteine in den
Farben Schwarz, Braun, Dunkelgrau und Rot zul3ssig

ErschlieBung

Die Erschlieung der Grundstiicke im Plangebiet soll uber die im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan K 117 bereits als offentliche Verkehrsfléiche festgesetzte Strafte ,Auf dem
Felde" sowie liber zu errichtende Briicken iiber den Wasserlauf im Norden des Plangebie-
tes erfolgen. Zuwegungen und Zufahrten sind fiir jeweils zwei Wohngebaude zusammen-
zufassen und Gber den bestehenden Wasserlauf bzw. den Uferrandstreifen (private Griin-
flache) zu fiihren.

Fur die Zuwegungen ist eine Genehmigung nach § 99 Landeswassergesetz beim Kreis
Aachen zu beantragen. Das Erfordernis der Beantragung wird zusétzlich unter Punkt IV
.Hinweise" in den Plan aufgenommen.

Zur Eingrenzung der Anzahl und Breite der Zuwegungen (iber den Wasserlauf werden de-
taillierte textliche Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen. Zur Vermeidung einer
Vielzahl von einzelnen Hausanschlissen und entsprechenden Unterquerungen des Was-
serlaufes sieht der Bebauungsplan nérdlich der Bauzeile ein Leitungsrecht zur Zusam-
menfassung aller ver- und entsorgungstechnischen Infrastruktureinrichtungen mit még-
lichst einer Anschlussstelle an die Hauptleitungen in der Strafle ,Auf dem Felde" vor.

Zur ErschlieBung der geplanten Bebauung werden vier mittig liegende Briicken erforder-
lich, die beiden Randparzellen sind bereits liber eine bestehende Briicke sowie Uber ei-
nen Verbindungsweg zwischen Réhe und Hehlrath erschlossen. Zur Eingrenzung der Zu-
wegungen (ber den Wasserlauf werden detaillierte textliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Der bestehende, unbefestigte Verbindungsweg zwischen Réhe und Hehlrath am westii-
chen Plangebietsrand wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans bzw. die Bebau-
ungsplananderung in seiner Funktion nicht eingeschrénkt.
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3.5

3.6

3.7

Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet wird an die offentliche Strom- und Wasserversorgung ange-
schlossen. Die schadlose Abwasserbeseitigung ist durch den vorhandenen Kanal in der
Stralle ,Auf dem Felde" gesichert. Die Entwé@sserung des Plangebietes ist jedoch insge-
samt nur gesichert, wenn das anfallende unbelastete Oberflichenwasser {(Dach, Terras-
sen) ausschlieftlich durch eine Sammelleitung auf den privaten Grundstiicken dem Gru-
benrandkanal bzw. im weiteren Verlauf dem Merzbach zugeleitet wird. Einleitungen sind
auf die notwendige Mindestzahl zu reduzieren. Die Erlaubnis hierzu gemaR §§ 2, 3und 7
des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) ist
beim Kreis Aachen zu beantragen.

Private Griinfliche ,,Uferrandstreifen”

Entlang der Flache fur wasserrechtliche Festsetzungen (Hehlrather Flie?) wird eine priva-
te Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Uferrandstreifen” in einer Breite von 5 m festge-
setzt. Bei der zukunftigen Gestaltung dieses Uferrandstreifens soll auf eine méglichst na-
turnahe Einbindung des Wasserlaufs geachtet und eine ufernahe Bebauung verhindert
werden.

Bauliche Anlagen mit Ausnahme notwendiger Zufahrten sind auf dieser Flache nicht zu-
lassig. Die notwendigen Zufahrten zu den Garagen (ber den Uferrandstreifen sind fur
zwei Grundsticke zusammenzufassen und dirfen eine maximaie Breite von 3,0 m nicht
uberschreiten. Die Zuldssigkeit dieser Zufahrten bedarf der Genehmigung der Unteren
Wasserbehdrde beim Kreis Aachen (§ 99 LWG).

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Private Grunflache ,Uferrandstreifen”

Um eine moglichst naturnahe Einbindung des Wasserlaufs zu erreichen, wird im Bebau-
ungsplan die private Grunflache als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen umgrenzt. Diese Flache ist ausschlieRlich mit einer Rasensaat-
gutmischung einzuséen, die zur Einsaat an Uferbdschungen und Uferrandstreifen geman
der ,Richtlinie fir naturnahe Unterhaltung und naturnahen Ausbau der FlieRgewasser in
Nordrhein — Westfalen, Erlass vom 6.4.1999 gemal § 100 LWG, geeignet ist. Die Einsaat
der Rasenmischung muss bis 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Wohngebaudes erfolgt
sein.

Malinahmen zur baulichen Entwicklung des Bodens

Im Rahmen einer Bodenluftuntersuchung' wurde festgestellt, dass in der Bodenluft einer
Messstelle im Plangebiet leicht erhdhte Gehalte an Methan und deutlich erhéhte Gehalte
an Stickstoff bei gleichzeitig deutlich verminderten Gehalten an Sauerstoff enthalten wa-
ren. Dies deutet zwar auf Zersetzungsprozesse von organischem Material im Untergrund
des Plangebietes hin, doch sind nach den Ergebnissen der Untersuchung diese Gasent-
wicklungen beinahe abgeschlossen. Aus den Messwerten kann daher unmittelbar keine
Gefahrdung abgeleitet werden.

Der Boden erflllt im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) u.a. auch die
Nutzungsfunktion als Siediungsfiache (§ 2 (2) Nr. 3b BBodSchG). GemaR § 9 (1} Nr. 20
BauGB wird als Mafnahme zum Schutz der Funktion des Bodens als Siedlungsflache
festgesetzt, dass bei einer baulichen Entwickiung des Bodens eine Unterkellerung der
baulichen Anlagen unzulassig ist. Zudem ist unter den baulichen Anlagen eine passive

! 5. Anderung BP K117 Eschweiler, Ergebnis der Bodenluftuntersuchungen, Biro fir Ingenieur- und

Hydrogeologie Dipl.-Ing. M. Eckardt, Januar 2008, Ergénzung Marz 2008
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3.8

3.9

3.10

Gasdrénage entsprechend den Empfehlungen des Arbeitskreises Geotechnik der Depo-
nien und Altlasten (GDA} gemaR dem im Teil B unter dem Punkt 7.2.2 ndher beschriebe-
nen Aufbau zu errichten.

Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (Ortsrandeingriinung)

Da die sudliche Grenze des Plangebietes in Verbindung mit den Garten der vorhandenen
Bebauung den Ortsrand von Hehlrath bildet, ist im riickwértigen Bereich des Baugebietes
eine Ortrandeingriinung mit einer Tiefe von 5 — 10m vorgesehen. Analog zu den benach-
barten Bebauungsplénen ist dieser Grundstiicksbereich als ,Fldche zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Pflanzstreifen bildet nach Siiden den Ubergang zur unmittelbar anschlieRenden land-
wirtschaftlichen Nutzflache. Zur Vermeidung einer Beeintrichtigung des Landschaftsbil-
des soll die Ortsrandeingriinung nur aus einheimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern der potentiellen natirlichen Vegetation bestehen. Dariiber hinaus dient der
Pflanzstreifen dem Skologischen Ausgleich. In diesem Bereich sind Nebenanlagen gema@
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig waren, ausgeschlossen.

Besonderheiten / Kennzeichnungen

Das Plangebiet liegt im Aufschittungsbereich des ehemaligen Tagebaus Zukunft West.
Hier sind B&den mit stark wechselnder Zusammensetzung sowie unterschiedlicher Méch-
tigkeit, Dichte und Tragfahigkeit zu erwarten. Zudem befinden sich im Plangebiet eine
ehemalige Entwésserungsstrecke und ein Teil des ehemaligen ,Bandstollen Hehirath®.
Die Verkippung erfolgte hier im Jahr 1964. Zwar ist in der Regel davon auszugehen, dass
Kippensetzungen nach ca. 15 Jahren abgeklungen sind, doch ist eine Bebauung gerade
in der Ubergangszone zwischen dem gewachsenen und gekippten Bodenmaterial sehr
problematisch. Hier werden wegen des ehemaligen Bdschungssystems auch zuklnftig
mit unterschiedlichen Bodenbewegungen zu rechnen sein, die einen unmittelbaren Ein-
fluss auf die Standsicherheit eines Geb&udes haben kénnen.

Daher wird das gesamte Plangebiet geméaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichnet als Fli-
che, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen und SicherheitsmaRnahmen bei der
Grindung baulicher Anlagen aufgrund ehemaliger Entwasserungsstrecken sowie des
verkippten Tagebaubereiches erforderlich sind.

Auf die DIN 1054 ,Zuldssige Belastung des Baugrundes® und die DIN 18195 , Bauwerks-
abdichtungen” wird verwiesen.

Bei Griindungen im aufgeschiitteten Bereich ist wegen der stark wechselnden Zusam-
mensetzung des Bodenmaterials durch Untersuchungen die ausreichende Tragfihigkeit
des Bodens nachzuweisen.

Hinweise

Der im Westen des Plangebiets liegende Schacht ,Bandstollen Hehlrath sidliches Mund-
loch® ist Zugang einer Strecke, die nach den Unterlagen der BeZ|rksreg|erung Armsberg im
Niveau von ca. +124 m (NN aufgefahren worden ist und die in westlicher Richtung, also
vom Plangebiet weg, verlauft. Die Strecke, deren Querschnitt bei etwa 2,5 m lag, ist im
Jahre 1965 mit Sand und Lehm verflillt (verspiilt) worden. Nach der Rekultivierung des
ehemaligen Tagebaues liegt der stillgelegte Grubenbau nunmehr unter einer Uberde-
ckung von etwa 30-35 m. Bergbauliche Einwirkungen auf die Tagesoberfliche des Plan-
bereichs, verursacht durch diese Entwésserungsstrecken, sind nach allgemeiner Lehr-
meinung nicht zu erwarten.
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Das Plangebiet liegt nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 3. Der Baugrund besteht bis in
groftere Tiefe aus angefiillten Bodenschichten. Bei Griindungen im aufgeschiitteten Be-
reich ist wegen der stark wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials durch Un-
tersuchungen die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen. Daher wird eine
bauwerksbezogene Baugrunderkundung nach DIN 4020 erforderlich.

Fur die Uberbriickung des wasserrechtlich festgesetzten Grabens als Zufahrt zur Garage

ist eine Genehmigung nach § 99 Landeswassergesetz (LWG) beim Kreis Aachen, Untere
Wasserbehorde, zu heantragen.

Der Gewasserbereich ist wadhrend der Baumafinahmen durch einen stabilen Bauzaun vor
Betreten und Befahrung und vor Lagerung von Baustoffen zu sichern.

Durch das Umweltamt des Kreises Aachen wird auf den hoch anstehenden Grundwas-
serspiegel hingewiesen. Es ist nicht auszuschlielen, dass es in dem Gebiet groRraumig
zu einem weiteren bergbaubedingten Anstieg des Grundwassers kommen wird.

STADTEBAULICHE DATEN

Das Plangebiet der 5. Anderung umfasst ca. 14.200 gm. Davon sind:

Flache fir die Landwirtschaft: ca. 9.300 gm
- Wohngebiet: ca. 3.800 gm
Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen: ca. 500 gm
- Private Grunflache ca. 600gm

Die zugeordnete Verkehrsflache der Strafle ,Auf dem Felde" ist im Plangebiet nicht ent-
halten.

BODENORDNUNG

Bodenordnende Malknahmen sind nicht erforderlich.
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6.1

TEIL B: UMWELTBERICHT

EINLEITUNG

Beschreibung der inhalte und Ziele der Bebauungsplanidnderung

Ziel der Bebauungsplananderung
Ziele der Planung sind:

Schlielfung der sudlichen Ortsrandlage durch Ergdnzung der Wohnbebauung
Landschaftsgerechte Einbettung des Baugebietes.

Lage der Bebauungsplanénderung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hehirath nérdlich der Inde und gehért damit zum Land-
schaftsgrofiraum Niederrheinische Bucht. Entsprechend der Gliederung der GroRrdume in
Haupteinheiten gehort das Plangebiet zur Haupteinheit Jilicher Borde. Es liegt auf der
Sidseite der Strale ,Auf dem Felde* am westlichen Rand des Ortsteiles Hehirath.

Im gegenwartigen Zustand gehen von dem Plangebiet keine negativen Wirkungen auf die
Umgebung aus.

Festsetzungen

Als bauliche Nutzung ist auf den Flachen der Tennisplatzanlage allgemeines
Wohngebiet mit Einzel- bzw. Doppelhausbebauung vorgesehen. Die Bebauung
ist durch entsprechende Baufenster entsprechend der vorhandenen Bebauung
an der Strafte ,Auf dem Felde" orientiert. Bei einer baulichen Nutzung des Bo-
dens ist jedoch eine Unterkellerung der baulichen Anlagen unzuldssig. Zudem
fst unter den baulichen Aniagen eine passive Gasdranage entsprechend den
Empfehlungen des Arbeitskreises Geotechnik der Deponien und Altlasten (GDA)
vorzusehen. Der Aufbau der Gasdrainage wird unter Punkt 7.22 beschriebenen.

Die Fahrerschliefung der Grundstiicke ist durch Vorschriften zur Uberbriickung
des Grabens sowie des Uferrandstreifens sichergestellt

Am Nordrand des Plangebietes verlauft parallel zur Strafle ,Auf dem Felde® ein
Entwésserungsgraben, der ehemalige Grubenrandkanal, der wasserrechtlich
durch Festsetzung gesichert ist. Da er als Vorflut fir die Oberflichenentwisse-
rung der Grundsticke herangezogen wird, sind entsprechende Einleitungsvor-
schriften zu beriicksichtigen.

Zum Schutz vor mdglichem Hochwasser sind Nutzungsbeschrankungen fiir Un-
tergeschosse im Wohngebiet vorgesehen (Verbot von Kellergaragen und Aus-
schluss von grof¥flachigen Belichtungsschéachten).

Zur Einbettung des Bereiches ist in der Ubergangszone der Garten zum Land-
schaftsraum eine Flache vorgesehen mit einer entsprechenden Abpflanzung.

Die landwirtschaftliche Fl&che wird aus dem Bebauungsplan entlassen.

Auf der Ostseite werden Teile der 3. Anderung des Bebauungsplanes beriihrt.
Hier ist Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tennisanlage festgesetzt. Zur
Durchfiihrung der Wohnbebauung ist hier ebenfalls die Umwidmung als allge-
meines Wohngebiet erforderlich.

Seite 1



6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

Umfang der baulichen Nutzung

. Das Gesamtgebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 betrigt ca.
14.000 gm. Davon sollen die Flachen der Sportanlage und des Clubhauses bau-
lich genutzt werden in einer GréfRenordnung von ca. 5.000 gm.

- Die Ubrige Flache von ca. 9.000 gm ist als {andwirtschaftliche Flache ausgewie-
sen und bleibt als solche auch unverandert.

Umweltschutzziele, Fachgesetze, Fachpline

Regionalplan

Im Regionalplan sind allgemeiner Wohnsiedlungsbereich und Landschaftsraum mit Erho-
lungsfunktion dargestelit. Die Planung steht damit in Ubereinstimmung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache flr den Bereich der Ten-
nisanlage und sudlich anschlieffend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Das Planungsziel, die Tennisanlage in Wohnbaugebiet umzuwandein, entspricht damit
den Vorgaben der Flachennutzungsplanung.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschaftsplanes.
Die landwirtschaftlich genutzten Fidchen im Siiden des Plangebietes waren bis Septem-
ber 2006 als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die ordnungsbehdrdliche Verord-
nung ist im September 2006 aufller Kraft getreten. Das Verfahren zum Erlass einer neuen
Landschaftsschutzverordnung wird derzeit von der Bezirksregierung durchgefihrt.

Bundesnaturschutzgesetz/ Landschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schiitzenswerte Biotope gemaR § 62 Land-
schaftsgesetz NRW (gesetzlich geschiitzte Biotope) vorhanden, noch werden Flachen im
Biotopkataster der LOBF (Landesanstalt fiir Okologie, Bodenordnung und Forsten) ge-
fihrt. Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer N&he (300 m Radius) liegen keine
ausgewiesenen Fauna-Flora-Habitate (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete. Uber das
Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten gemafl Bundesnaturschutzge-
setz liegen hier keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind alle Baume mit einem Stamm-
umfang von 70 ¢m und mehr (gemessen in 1,00 m Uber dem Erdboden) geschiitzt. Nicht
geschutzt sind Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie. Fur die Entfer-
nung geschitzter Baume ist eine Ausnahme nach der Baumschutzsatzung erforderlich.
Der Baumbestand innerhalb des Plangebietes fallt zum Teil unter die Baumschutzsat-
zung.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
malk § 21 (1) Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist liber die Vermeidung und den
Ausgleich nach § 1a (3) BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch ge-
eignete Malnahmen auszugleichen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, in dem detailliert MaRnahmen darge-
stellt werden, die die unvermeidbaren Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. in sonstiger
Weise kompensieren.
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6.2.7 Bodenschutz

Durch die geringe Inanspruchnahme von bereits zum Teil versiegelten Flachen (ehem.
Nutzung Tennisplatz) wird insbesondere dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden sowie des Schutzes von Landwirtschaftlichen Flachen und Wald im
Sinne des § 1a (2) Satz 1 u. 2 BauGB Rechnung getragen.

6.2.8 Wasserhaushaltsgesetz / Niederschlagswasserbeseitigung

Zum Schutz des Wassers und des Wasserkreislaufs sowie zur Vorbeugung vor Wasser-
schaden sind entsprechende Regelungen im Plan getroffen.

6.2.9 Larmschutz / Sonstige Umweltfachplanungen / Fachgesetze

7.1

7.1.1

Im Bebauungsplan sind keine Regelungen zum Larmschutz erforderlich. Belange von an-
deren Umweltfachplanungen nach sonstigen Fachgesetzen sind im Plangebiet nicht be-
rdhrt.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUN-
GEN

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hehlrath nérdiich der Inde und geh&rt damit zum Land-
schaftsgrofiraum Niederrheinische Bucht. Entsprechend der Gliederung der Groftraume in
Haupteinheiten gehért das Plangebiet zur Haupteinheit Jilicher Bérde. Landschaft und
Siedlung zeigen ein homogenes Bild. Die Landschaft entspricht der weitlaufigen, relativ
flachen Struktur der Jiilicher Borde. Der Ortsteil Hehlrath ist ein landwirtschaftlicher Wei-

ler, der stark gepragt wird von der Wohnsiedlungsentwicklung der Nachkriegszeit bis heu-
te.

Das Landschaftsbild im siidlich Ortsrandbereich wird bestimmt durch die vorhandenen
Garten, den waldartigen Bestand entlang der ,Réher Gracht" sowie die Brachen der ehe-
maligen Deponie Réhe. Mit Ausnahme der standortfremden Nadelgehdlze auf der Wallan-
lage des Tennisplatzes sind im Plangebiet selbst keine landschaftsgliedernden Griinele-
mente vorhanden. Der Stadtékologische Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept stellt da-
her die durch die Bebauungsplandnderung betroffenen Flachen als Flichen mit keiner
oder geringer 6kologischen Bedeutung dar.

Der Bereich der landwirtschaftlichen Flache ist eine arten- und strukturarme Monokultur
(Fetigrinland). Entsprechend artenarm ist die Fauna in diesem Bereich. Gefahrdete Tier-
arten sind hier nicht bekannt. Biotope entsprechend LOLF- Kataster sind nicht vorhanden.

Die Flachen der Tennisanlage sind teilversiegelt mit Ausnahme des Larmschutzwalies auf
der Nord- und Ostseite. Der Larmschutzwall ist mit nicht heimischen Nadelgehdlzen be-
standen.

Der Grubenrandkanal besteht aus einer gemuldeten Rinne mit Grasbewuchs.

7.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Die landschaftsgerechte Einbettung der Bebauung wird sichergestellt durch Anlage von
Hecken und Gehdlzen im riickwértigen Bereich der Baugrundstiicke auf der Grenze zum
Landschaftsraum. Daher sind bei der Verwirklichung der Wohnbebauung temporéar der
Verlust von Biotopstrukturen und eine Verdrangung von Arten der lokalen Fauna zu er-
warten, jedoch durch die Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen langfristig eine Ver-
besserung fur Flora und Fauna zu erwarten.
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7.1.3 Entwickiung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Belassung des heutigen Zustandes von Nutzung und Bebauung sind keine Verande-
rungen zu erwarten.

Auch fir den Bereich der landwirtschaftlichen Flachen ist keine Auswirkung zu erwarten,
da davon auszugehen ist, dass die landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt wird.

7.1.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-

7.2

7.2.1

kungen

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt. In diesem tandschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die durch die
Anderung des Bebauungsplanes gegenlber dem vorhandenen Rechtsplan ermoglichte
Veranderung der Biotop-/Nutzungstypen bewertet {Eingriffsbewertung) sowie erforderliche
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen festgelegt.

Durch die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern soll ein
geeigneter Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft (Ortsrand) geschaffen wer-
den.

Auswirkungen auf den Boden, die Bodenverhiltnisse und Altlasten

Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgekohlten und wiederverfiliten Braunkohlentage-
baus ,Zukunft West". Natirliche Bdden sind im Plangebiet nicht mehr vorhanden. Viel-
mehr handelt es sich bei der Verflllung um Mischboden unterschiedlicher Zusammenset-
zung und M&chtigkeit:

Die oberste Bodenschicht besteht aus ca. 2,3-3,1 m méchtigem, feinsandigem Schluff.
Geologisch handelt es sich hierbei um ,LoBlehm*, der auch teilweise tonig ausgebildet ist,
vereinzelt Kiese enthalt und schwach humos ist. Diese LoRlehm- bzw. Rekultivierungs-
schicht wird von einem heterogen zusammengesetzten Aufschittkbrper mit unbekannter
Tiefenerstreckung unterlagert.

Entsprechend der Ablagerungsbedingungen durch ,Absetzer* handelt es sich hier um ei-
nen Mischboden ohne flachige Ausdehnung, in dem Sande, Kiese und Schiuffe dominie-
ren. Haufig sind in diesem gemischtkdrnigen Boden Braunkohlenreste eingelagert.

Durch die physikalischen Verhditnisse ist der unterhalb der Rekultivierungsschicht vor-
handene Mischboden grundsétzlich zur Versickerung der anfallenden Niederschlagsmen-
gen geeignet.

Die Baugrundverhiltnisse variieren im Plangebiet entsprechend der unterschiedlichen
Bodenzusammensetzung und Kornverteilung.

Sldostlich in gréerem Abstand zum Plangebiet befindet sich im ehemaligen Tagebau-
randbereich eine Mllldeponie der friiheren Gemeinde Kinzweiler. Auswirkungen auf das
Plangebiet sind nicht bekannt und nicht zu erwarten.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Fir die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 wurden im Rahmen der Of-
fenlage auf Anregung des Kreisumweltamtes, Bodenluftuntersuchungen durchgefihrt®. Im
Ergebnis dieser Untersuchung wurde festgestellt, dass in der Bodenluft der Messstelle B3
leicht erhohte Gehalte an Methan und deutlich erhdhte Gehalte an Stickstoff bei gleichzei-
tig deutlich verminderten Gehalten an Sauerstoff enthalten waren. Dies deutet auf Zerset-
zungsprozesse von organischem Material im Untergrund hin.

z 5. Anderung BP K117 Eschweiler, Ergebnis der Bodenluftuntersuchungen, Buro fiir Ingenieur- und

Hydrogeologie Dipl.-Ing. M. Eckardt, Januar 2008, Ergénzung Marz 2008
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7.2.2 Proanose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die teilweise weitere Entsiegelung des Bodens entstehen belebte Bodenschichten,
die die naturliche Funktion des Bodens nachhaltig unterstitzen.

Der Aschenbelag einschlieBlich Unterbau des Tennisplatzes muss volisténdig aufgenom-
men und einer ordnungsgemalen Entsorgung zugefiihrt werden. Mit der spéateren Nut-
zung als Hausgarten sind dann keine wesentlichen schédlichen Auswirkungen auf die
Bodenverhiltnisse zu erwarten.

Gemal den Ergebnissen der Bodenluftuntersuchungen (vgl. 7.2.1) sind die Gasentwick-
lungen beinahe abgeschlossen. Aus den Messwerten kann daher unmittelbar keine Ge-
fahrdung abgeleitet werden.

Der Boden erflllt im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) u.a. auch die
Nutzungsfunktion als Siedlungsflache (§ 2 (2) Nr. 3b BBodSchG). GemaR § 9 (1) Nr. 20
BauGB wird als MaRnahme zum Schutz der Funktion des Bodens als Siedlungsfliche
festgesetzt, dass bei einer baulichen Entwicklung des Bodens eine Unterkellerung der
baulichen Anlagen unzuldssig ist. Zudem ist unter den baulichen Anlagen eine passive
Gasdrénage entsprechend den Empfehlungen des Arbeitskreises Geotechnik der Depo-
nien und Altlasten {GDA) gemanR dem folgenden Aufbau vorzusehen®:

Gasdranage {schematisch)

Hegen
.ﬂg

Bodenpiatie nach statischer Berechnung

Sauberkeltsschicht

Folis

Dammung nach Erfordamis
Sandbett nach Erfordarnis
Geolextit

bauwerksbezogen fest

k
A

Kies 1632 mm (kf = 10°m/s)

0.30

PE HD-Rohr DN 150
Gaotaxtll

0.20

Elnzelhelten
bauwaerksbezogen
festlegen

Skizze: Dipl.-Geol. M. Eckardt

Die Einzelheiten der Gasdrénage sind entsprechend der Statik der jeweiligen baulichen
Anlagen festzulegen.

7.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin als Tennisplatz genutzt
werden.

7.2.4 Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen

Bei dem Baugrund handelt es sich um Aufschittungen, deren Setzung aufgrund der lan-
gen Liegezeit abgeschlossen ist, so dass grundsitzlich Tragfihigkeit gegeben ist. Jedoch

Deutsche Gesellschaft fur Geotechnik (Hrsg.): .GDA-Empfehlungen Geotechnik der Deponien und Alt-
lasten®, 3. Auflage, Verlag Emst & Sohn Berlin, September 1997

Seite 5



7.3

7.3.1

sind aufgrund der Inhomogenitat der angeschitteten Mischbdden kleinrdumige Schwan-
kungen der Tragfahigkeit nicht auszuschlielien.

Zur Vorbeugung werden im Bebauungsplan entsprechende Hinweise zu Baugrundunter-
suchungen vor Planungs- und Baubeginn gegeben.

Auswirkungen auf Wasser, Grundwasser, Luft und Klima

Beschreibung der Bestandssituation

Der Grubenrandkanal auf der Nordseite des Plangebietes ist Bestandteil des ehemaligen
Tagebaus und steht als Vorflut zur Verfligung. Entsprechend ist die dstlich des Plangebie-
tes vorhandene Wohnbebauung zur Abflhrung der Oberflachenwésser (Dach, Terrassen)
daran angeschiossen.

Im stdlichen Bereich von Hehlrath ist der Grundwasseranstieg noch nicht abgeschlossen.
Der endgultige maximale Grundwasserspiegel wird nach derzeitigem Kenntnisstand nur
wenige Dezimeter (max. ca. 1 m) unter Gelédnde liegen.

Bei der Errichtung von Gebauden, insbesondere Kellergeschossen, sind baulich geeigne-
te Maltnahmen gegen drlckendes Wasser zu bericksichtigen (Bauwerksabdichtung DIN
18195).

Die Mischkonstellation der Neubdden im Wechsel von schluffigen Lehmen und lehmigen
Schluffen 1asst eine Durchldssigkeit flr die zentrale Versickerung von Niederschlagen
nicht eindeutig erwarten. Nur zielgerichtete geotechnische Untersuchungen kénnen im
Einzelfall darlber Aufschluss geben.

Mit behdrdlicher Zustimmung konnen Niederschldge von Dach- und sonstigen befestigten
Flachen in das bestehende Grabensystem eingeleitet werden. Bei dem zu erwartenden
Anstieg des Grundwasserspiegels ware eine Einleitung ochnehin empfehienswert.

Emittierende Betriebe oder hoch beiastete Verkehrsanlagen sind in unmitielbarer Nahe
nicht vorhanden. Die offene Lage des Siedlungsbereiches zur Hauptwindrichtung und die
lockere Bebauung bieten guinstige Verhélitnisse fiir Klima und Durchliftung.

7.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Der ehem. Grubenrandkanal bieibt erhalten und wird durch Einleitung von Oberfldchen-
wassern in seiner Funktion gestérkt.

Aufgrund der lockeren und niedergeschossigen Wohnbebauung sind keine negativen
Auswirkungen auf Luftbelastungen, Luftaustausch und Ortsklima zu erwarten. Besondere
Belastungen fir Klima und Luft gehen von der geplanten Wohnbebauung nicht aus.

7.3.3 Enitwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wirde der vorhandene Wassergraben keine zusatzli-
che Uberbauung erfahren.

7.3.4 Malknahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-

kungen
Zur Vermeidung von Schaden durch Hochwassersituationen im Zusammenhang mit dem

ehemaligen Grubenrandkanal sind Untergeschossgaragen und Freischachtungen zur Be-
lichtung von Untergeschossen ausgeschlossen.

Zur Reduzierung der Versiegelung setzt der Bebauungsplan fest, dass Zuwegungen jegli-
cher Art nur wasserdurchldssig herzustellen sind. Das Niederschiagswasser kann hier mit
entsprechender wasserrechtlicher Genehmigung in den vorhandenen Wassergraben ein-
geleitet und so dem natirlichen Wasserkreislauf zugeleitet werden.

Das Oberflachenwasser darf zum Schutz des Grundwassers nicht ber Schachtanlagen
{(z.B. sog. Sickerbrunnen) dem Grundwasser direkt zugefiihrt werden. Damit bleiben die
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7.4

7.4.1

Niederschlagswasser zur Grundwasserbildung und der Wasserflhrung in natlrlichen Ge-
wéssern erhalten.

Um die Uberbauung des Wassergrabens auf das geringste MaRl zu reduzieren, wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass Uberbriickungen des Wassertaufs und die Zufahrten im
Bereich des Gewasserrandstreifens flir mindestens zwei Grundstiicke zusammenzufas-
sen sind und eine maximale Breite von drei Metern nicht Uberschreiten durfen.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt

Beschreibung der Bestandssituation

Vom gegenwartigen Zustand des Plangebietes gehen aufgrund des Betriebes auf dem
noch genutzten Tennisplatz derzeit negative Auswirkungen aus (Larm).

Als Besonderheit weist der Standort und die Umgebung mit dem Erholungsgebiet Blau-
steinsee, dem Golfplatz Haus Kambach und den Naherholungsméglichkeiten fir die Ta-
geserholung in der freien Feldflur eine besondere Qualitat auf.

7.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

7.5

7.5.1

Negative Auswirkungen der Planung sowohl innerhalb des Plangebietes wie in der Nach-
barschaft sind nicht zu erwarten, da durch die Planung die Nutzung ,Tennisplatz* aufge-
geben wird.

Auswirkungen auf den Larm

Beschreibung der Bestandssituation
Wesentlich emittierende Gewerbe- oder sonstige Betriebe sind nicht vorhanden.

Als Ubergeordnete Strafle mit erheblicher Verkehrsbelastung verlauft éstlich des Plange-
bietes die L 238 / L 240 im Abstand von 500 m. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes K 117 wurden die evil. zu erwartenden Larmbelastungen durch das Ver-
kehrsaufkommen auf der L 238 / L 240 gutachterlich untersucht. Danach ist davon auszu-
gehen, dass fur die geplante Wohnbebauung keine Beeintrachtigungen von der L 238 / L
240 ausgehen.

Fur die im Plangebiet gelegene Tennisanlage wurde zuletzt im Rahmen der Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes K 117 eine Immissionsprognose flr den Tennis-
platzlarm erstellt: Nur unter der Voraussetzung, dass an der dstlichen Grundstiicksgrenze
eine 2,5 m hohe Larmschutzeinrichtung gebaut wird, die die Tennisanlage von der Wohn-
bebauung abschirmt, werden die Immissionsrichtwerte flr ,Allgemeine Wohngebiete®
nicht Gberschritten. Die Belastung fir die nérdlich des Plangebietes liegende, bestehende
Bebauung mit ihren Freibereichen wurde im Rahmen dieser Prognose nicht ermittelt.

7.5.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Aufgabe der Tennisanlage wird die Larmsituation im Nahbereich verbessert.

im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes K 117 wurde ein Gutachten zur ca.
500 m &stiich des Plangebietes verlaufenden L 238 / L 240 erstellt. Im Ergebnis ist festzu-
stellen, dass die Emission der Landesstrale keine Auswirkungen auf das Plangebiet hat.

Aus der Nutzung des Plangebietes fiir Wohnbauzwecke ergeben sich fir die umgebenden
Wohngebiete keine nachteiligen Folgen.

7.5.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die Sportgerdusche der Tennisanlage fiir das
umgebende Wohngebiet erhalten.
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7.6

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

7.6.1 Beschreibung der Bestandssituation

1.7

7.8

7.9

8.1

Kulturguter sind im Plangebiet und in der Nahe nicht vorhanden. Besondere schiitzens-
werte Sachguter fehlen ebenfalls.

Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist rein konventionell
vorgesehen. Es gibt keine verbindlichen Festlegungen zur Bevorzugung bestimmter E-
nergie- oder Warmeversorgungsarten. Der Bereich ist an das Stromnetz und das Gasver-
sorgungsnetz der EWV Energie- und Wasser- Versorgungs GmbH angeschlossen.

Wechselwirkungen

Aufgrund der Struktur des Plangebietes und des Fehlens von nachhaltigen Umweltbeein-
trachtigungen sind sowohl im Plangebiet selbst wie zwischen dem Plangebiet und seiner
Umgebung keine nachteiligen Wechseiwirkungen festzustellen.

Planungsalternativen

Im Vorfeld der Neuaufstellung des FlAchennutzungsplanes der Stadt Eschweiler wurden
im gesamten Stadtgebiet Flachen hinsichtlich ihrer Eignung zur Entwicklung von Wohn-
baufidchen untersucht. Die nunmehr betroffene Fliche wurde hierbei aufgrund der Arron-
dierung vorhandener Bauflachen als geeignet angesehen.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurden zur Beurteilung der Situation Ortsbegehungen,
gutachterliche Untersuchungen und Aussagen im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes K 117 beziiglich La4rm, Boden und Altlasten herangezogen, da diese aufgrund
der engen benachbarten Lage analog anwendbar sind und Kosten fiir neue Untersuchun-
gen in keinem Verhaltnis zum wahrscheinlichen Ergebnis stdnden.

Probleme bei der Erstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

« Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf den Stadtokologischen Beitrag
zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler, Dez. 2002, zuriickgegriffen.

»  Zur Beurteilung der Auswirkungen der Altlastenverdachtsflichen wurde auf die
Bodenluftuntersuchung im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 117 zurlickgegriffen {Biiro fiir Ingenieur- und Hydrogeologie, Boden- und
Felsmechanik, Umweligeotechnik, Dipl.-lng. M. Eckardt, Januar 2008, Ergén-
zung Marz 2008). Weiterhin wurde auf die Boden- und Bodenluftuntersuchung im
Bereich der ehemaligen Mullkippe der Gemeinde Kinzweiler in Eschweiler-
Hehlrath, ,An der Fauch” (Ingenieurbiiro fir Boden und Umwelt -IBU-, Septem-
ber 1991), die Untersuchungen der Bodenluft durch das Ingenieurbiiro fir Boden
und Umwelt bzw. Dr. Carl August Giinther, Ingenieurbiiro, in 1999 und 2005 so-
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wie den Schriftverkehr des zustandigen Fachamtes mit dem Umweltamt des
Kreises Aachen, Fachbereich Altlasten und Bodenschutz zurlickgegriffen.

« Zur Beurteilung der Vertraglichkeit der vorhandenen Bebauung mit der Tennisan-
lage wurde auf das Schallschutzgutachten der Larmkontor GmbH, Herzogenrath,
Nov. 1998, zuriickgegriffen.

- Im Hinblick auf die Bewertung der Eingriffe in Natur- und Landschaft und deren
Kompensation wird auf den ,Landschaftspflegerischen Begleitplan® zur 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes K 117 - Auf dem Felde — des Dipl.-Ing. Harald
Schollmeyer aus Geilenkirchen-Waurichen verwiesen.

8.2 Geplante MaBinahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Pla-
nung

« Vollzugskontrolle bei Ausgleichsmalnahmen
Die Stadt Eschweiler wird die Durchfilhrung der Eingriinungsmafinahmen Uber-
wachen.

8.3 Zusammenfassung der Ergebnisse
Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichitli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten
sind. Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgltern beschrieben, sind
die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant bzw. gering zu be-
urteilen:

» Die Anforderungen an den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und den Schutz der Umwelt werden erflillt.

» Mit der Beseitigung der Tennis- und Parkplatzanlage werden durch die teilweise
Entsiegelung und die Pflanzverpflichtung Verbesserungen flr die Pflanzen, Tier-
welt, Grundwasserbildung und Landschaftsbiid erreicht.

« Eventuelle Verunreinigungen des Grundwassers werden durch ein Direkteinlei-
tungsverbot von Oberflachenwassern (z.B. durch Sickerbrunnen) vermieden.

+ Durch Maftnahmen in Folge von erhdhten Bodenluftwerten (Unzuldssigkeit von
Kellern, Einbau von Gasdrianagen) sind erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt
nicht zu erwarten.

» Da das Wohnbaugebiet im Verfillungsbereich des ehemaligen Tagebaus ,Zu-
kunft West" liegt, ist zur Vorbeugung vor Bauschaden ein entsprechender Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen mit der Empfehlung, vor Baubeginn
entsprechende Boden- bzw. Tragfahigkeitsuntersuchungen durchzufiihren.

+ Da bedingt durch den ehemaligen Grubenrandkanal Hochwassersituationen
nicht ganz ausgeschlossen werden kénnen, sind zur Schadensvorbeugung Kel-
lergaragen und gréRere Freilegungen des Kellergeschosses (z.B. fir Belich-
tungszwecke) ausgeschlossen.

Eschweiler, . April 2008
....... CAuies
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Anlage 5

STADT ESCHWEILER
5. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem Felde -

Zusammenfassende Erkldrung
gemil § 10 (4) BauGB
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Lage des Plangebietes

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 - Auf dem Felde - liegt am siidlichen Rande des Ortsteils
Hehlirath. Der rechtskraftige Bebauungsplan K 117 weist fiir diesen Bereich bisher ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Tennisanlage und landwirtschaftliche Flache aus. Die Nutzung des Sondergebietes als
Tennisanlage wurde zwischenzeitlich aufgegeben.

Ostlich an die Tennisanlage anschlieRend wurde 1996 bereits ein Wohngebiet entwickelt. Als Nachfolgenut-
zung flr die Tennisanlage ist entsprechend der &stiichen Nachbarschaft eine weitere Wohnbauentwicklung
vorgesehen. Da mit der Ausweisung der Flachen der Tennisanlage als Wohnbauflache die Ortsrandentwick-
lung abgeschlossen ist und die dem Landschaftsschutz unterliegenden landwirtschaftlichen Flachen fur die
verbindliche Bauleitplanung nicht weiter von Bedeutung sind, sollen diese im Rahmen dieses Anderungsver-
fahrens aus dem Bebauungsplan entlassen werden. Daraus ergibt sich als wesentliches Ziel der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes K 117 die Arrondierung des Ortsteils Hehirath sowie die Herstellung einer land-
schaftsgerechten und okologisch wertvollen Ortsrandeingriinung.

Die Bebauung soll entsprechend der dstlich bereits vorhandenen Bebauung bis zum westlich vorhandenen
Verbindungsweg Rdhe - Kinzweiler in Verlangerung der Kreuzstrae erweitert werden. Daher wird fiir die
Flache ein ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer GRZ von 0,4 und einer I-geschossigen Bauweise festgesetzt.
Ein Ausbau der Dachgeschosse ist unterhalb der Grenze zum Volligeschoss méglich.

Das Anderungsgebiet Uberlagert aus Griinden der Anpassung einen Teilbereich der 3. Anderung des Be-

bauungsplanes K 117. Der hier festgesetzte Larmschutzwall gegeniiber der Tennisanlage ist nicht mehr
erforderlich.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf
dem Felde - wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folgen der Pianrealisierung zu erwarten sind,
beinhaltet. Der zusammenfassende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B)
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zum Bebauungsplan. Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgitern beschrieben, sind die
zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant bzw. gering zu beurteilen. Die mit der
Planung dennoch vorhandenen negativen Auswirkungen auf einzelne Umweltbelange werden dabei im Hin-
blick auf das der bestehenden Bauzeile zugrunde liegende Plankonzept und hier geltendes Planungsrecht in
Kauf genommen. Speziell die durch eine Bodenluftuntersuchung nachgewiesenen Methangaskonzentratio-
nen deuten zwar auf Zersetzungsprozesse von organischem Material im Untergrund des Plangebietes hin,
doch sind nach den Ergebnissen der Untersuchung diese Gasentwicklungen beinahe abgeschlossen. Aus
den Messwerten kann daher unmittelbar keine Gefahrdung abgeleitet werden. Sofern bei einer baulichen
Entwicklung des Bodens auf eine Unterkellerung der baulichen Anlagen verzichtet wird und unter den bauli-
chen Anlagen eine passive Gasdranage errichtet wird, ist eine Nutzung als Wohngebiet gefahrlos méglich.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Gemald §3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 12.09.2007 bis 12.10.2007 der Bebauungsplanentwurf nebst
Begriindung dffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Auslegungsfrist wurden keine Stellungnahmen der Offent-
lichkeit abgegeben. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange dufterten sich bei den umwelt-
bezogenen Themen zu den Punkten Landschaft- und Naturschutz, Gewasserschutz und Larmschutz. Alle
Bedenken und Anregungen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Die meisten Bedenken
und Anregungen konnten berlicksichtigt werden.

Zum Thema Landschafts- und Naturschutz wurden Bedenken aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten
Ortsrandeingriinung, einer 10 m breiten Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern im rickwarti-
gen, sldlichen Grundstucksbereich, geaulert. Der Anrechnung der Pflanzfestsetzungen (als Ortsrandein-
grunung und als okologischer Ausgleich) wird aufgrund mangelnder Umsetzung vergleichbarer Festsetzun-
gen nicht zugestimmt. Die Pflanzfestsetzungen aus der 2. bis 4. Anderung des Bebauungsplanes K 117
sollen jedoch in der 5. Anderung fortgesetzt werden. Die Stadt Eschweiler mochte im Bereich des s{idlichen
Ortsrandes von Hehlrath an diesen Festsetzungen festhalten. Im Rahmen des Monitoring wird die Stadt
Eschweiler die Umsetzung dieser Festsetzungen regelmalig Uberwachen.

Zum Thema Gewésserschutz wurden Bedenken aufgrund des vorhandenen Gewassers am nérdlichen Rand
des Plangebietes, dem ,Hehlrather Flie", geduRert. Die Bedenken beziehen sich insbesondere auf die
mangelnde Umsetzung der in vorangehenden Bebauungsplandnderungen getroffenen Festsetzungen. Der
Anregung, das Plangebiet Uber eine neue Stralle im Suden zu erschlieflen, konnte u.a. aufgrund des zu
hohen Erschliefungsaufwandes und der Beeintrachtigung des Ruhebereiches der Anwohner nicht gefolgt
werden. Zum Schutz des vorhandenen Gewassers wurden eine Flache mit wasserrechtlichen Festsetzun-
gen sowie ein 5 m breiter Streifen als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Uferrandstreifen festge-
schrieben. Bei der zukunftigen Gestaltung des Uferrandstreifens soll auf eine méglichst naturnahe Einbin-
dung des Wasserlaufs geachtet und eine ufernahe Bebauung verhindert werden. Um Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes zu vermeiden und eine ufertypische Flache zu erhalten, wird festgesetzt, dass diese
Flache ausschlieilich mit einer Rasensaatgutmischung einzusaen ist, die zur Einsaat an Uferbdschungen
und Uferrandstreifen geeignet ist. Auch hier wird die Stadt Eschweiler im Rahmen des Monitorings die Um-
setzung dieser Festsetzungen regelmanig Uberwachen.

Zum Thema Altlasten wurden Bedenken hinsichtlich der Altlastenverdachtsfliche — ehemalige Deponie
Hehlrath gedulert. Nach Durchfilihrung einer Bodenluftuntersuchung im Dezember 2007/ Januar 2008 konn-
ten diese Bedenken ausgeraumt werden. Aufgrund der aullerst geringen Methanwerte kann unmittelbar
keine Gefahrdung abgeleitet werden. Als zusétzliche Sicherungsmaftnahme wurden folgende Punkte in den
Bebauungsplan als textliche Festsetzung aufgenommen:

. Bei einer baulichen Entwicklung des Bodens ist eine Unterkellerung der baulichen Anlagen unzulassig

. Unter den baulichen Anlagen ist eine passive Gasdrianage zu errichten

3. Begriindung der Entwurfsauswabhl

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Fortsetzung der 6stlich bereits vorhandenen Bebauung. Die
gutachterlichen Untersuchungen zum Thema Bodenluft sowie ein gemeinsames Gesprach zwischen Stadt
Eschweiler, Kreis Aachen, Gutachter und Planungsbiro zu dieser Problematik im Marz 2008 und entspre-
chende Ubernahmen in den Bebauungsplan lassen die Fortfilhrung des Baugebietes zu. Der stadtebauliche
Entwurf basiert auf der bereits bestehenden, unmittelbar dstlich angrenzenden Bebauung und flbrt diese
homogen weiter.

Eschweiler, den £3. 008
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Stellungnahmen der Behorden
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‘ A 70 - Umweltamt -

Stadt Eschweiler : I Diensigebude
. i Zollernstrafie 10
610/Planung und Entwicklung e 52070 Aaahen
Frau Blasberg Te L o e LT ‘
HRRR BT et Telefon-Durchwahi
Rathausplatz 1 G L W | 224115198-?522
. : SRR tral
52249 Eschweiler , o : 0241/6198.0
b : : : Telefax

- ‘ ' S 0241/5198.2268

. i E-Mail
} . Waltraud-Qldenburg@Kreis:
Auskunil erteilt

— A .
195 ¢ B
N
Frau Oldenburg

Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem L
Felde — :

Mein Zeichen
(bitle angesben)

Ihr Schreiben vom 05.04.2006 / 610.22.10-K117/5 L -ol-

Tag
3. Mal 20086

Sehr geehrte Frau Blasberg,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises 4\
Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzeinen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 - Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Entlang des Gewaéssers ist ein Gewasserschutzstreifen in einer Breite von
mindestens 5 m auszuweisen. In diesem Schutzstreifen ist die Errichtung
von baulichen Anlagen, Zufahrten, Gartenanlagen, Wege und sonstigen

Befestigungen und Nutzungen nicht zuldssig. Bepflanzungen und . Jolefax Zeatale

Eingrinungen in  diesem Bereich sind in Abstimmung mit dem  lene

hUtprdfvnanse.

Unterhaltspflichtigen, der unteren Wasserbehdrde und der unteren  keisaachende
Landschaftsbehdrde vorzunehmen. Die Blaue Richtlinie (5. Auflage der . Bankverbindung der

Kreiskasse Aachen
Richtlinie fur den naturnahen Ausbau und Unterhaltung der FlieRgewasser — BL239020000
in  Nordrhein-Westfalen, Erlass vom 641999 gemalR § 100 LWG, | SearkasseAuchen

veroffentlicht im Ministerialblatt des Landes NW Nr. 39 vom 18.6.1999) ist . radeeriedr

© o BLZ 37010050
ZU beachten. . Konto 1029 86-508 Kaln

Das Kre;shaus ist mit

: " : . Buslinie
Die Festsetzung des Gewasserschutzstreifens hat zur Folge, dass die j:gagéué 1421,
Baugrenze nach Siden zu verschieben ist, da die zum Gebéude 5777 183
. - R . i tost rmaln
zugehérigen Befestigungen und Zuwegungen zu verschieben sind. ~ und i ca. 10 Minuten
. Fulweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Burgertelefon
Q0800 7 5198000
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Kreig Aachen | @ @
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i

Lacdral

Fur die ErschlieBung der Grundstlicke sind Briicken Gber das Gewasser erforderlich.
Diese sind in Lage und Breite mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen und im
Bebauungsplan festzuschreiben. Als Vorgabe gilt eine Brucke fur zwei Grundstlicke,
maximale Breite 3m. Flr das Vorhaben ist gemaR § 99 Landeswassergesetz (LWG)
beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag in
4-facher Ausfertigung einzureichen.

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zusammen zu fassen und das
Gewadsser an nur einer Stelle zu kreuzen. Fur diese Gewasserkreuzung ist geman
§ 99 Landeswassergesetz (LWG) beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasser-
rechtlicher Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Der Gewasserbereich ist wéhrend der BaumafRnahmen durch einen stabilen
Bauzaun vor Betreten und Befahrung und vor l.agerung von Baustoffen zu sichern.

Das Gewdsser und der zugehdrige Schutzstreifen sind nicht an den zukUnftigen
Bauherrn als Bauland zu verauRern.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der &ffentlichen Kanalisation Zuzuleiten.

FUr die Ableitung der Niederschlagswasser ist gemal §§ 2, 3 und 7 WHG beim
Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher Erfaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen. '

Fur Ruckfragen steht |hnen Herr Heining unter der Tei-Nr. 0241/5198-2286 zur
Verfagung.

Bodenschutz/Altlasten:

Unmittelbar nérdlich des Tennisplatzes befindet der Schacht ,Bandstollen Hehlrath

stdliches Mundloch®, der zum Tagebau Zukunft-West gehért (siehe Lageplan in der

Anlage; die angegebene Nummer ist die Schacht-Nr. des Bergamtes). Weitere
Informationen liegen mir nicht vor, kdénnen aber bei der Bezirksregierung Arnsberg { Zo. ¢?. zoo2>
Abteilung -Bergbau und Energie-, Herr Bramer, Tel” 0231 / 54 10 - 163,

Goebenstr. 25, 44135 Dortmund eingeholt werden.

Far Ruckfragen steht Ihnen Frau A. Schneider unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2159 zur
Verfagung.

Landschafts- und Naturschutz:

Der Festsetzung einer 5 - 10 m breiten stdiichen Abpflanzung der Grundsticke auf
den privaten Flachen kann ich fachlich nicht zustimmen. lch verweise auf die
negativen Erfahrungen in anderen Bebauungsplanen (z. B. am Hastenrather Fliel3).
Auch die Festsetzung eines einheimischen Hochstamm-Laubbaumes prc Grund-
stlck halte ich nicht fur angebracht.

Der Gkologische Ausgleich sollte komplett an anderer Stelle erbracht werden.

Um Abstimmung in Bezug auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird
gebeten.
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Der Landrig

Fur Rackfragen steht Ihnen Herr Pawelka-Weifk unter der Tel -Nr. 0241/5198-2634
zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag:

1

il
Claudia Strauch

Anlage
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5. ff\nderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde -

lhr Schreiben vom 06.09.2007 / 610.22.10-117/5

Sehr geehrte Frau Flhren,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht;
A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen Bedenken.

Den vorgelegten Unterlagen kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
zugestimmt werden. Die vorgeschlagenen Festsetzungen stellen zum Teil
die gleiche Art der Festschreibung wie bei der 2., 3. und 4. And. dieses
Bebauungsplanes dar. Hierzu hat es in der Vergangenheit mehrfach
Gespréache und textliche Ertauterungen gegeben.

Eine ordnungsgemafte Umsetzung der Festsetzungen zur 2. und 3. And.
des Bebauungsplanes ist bis heute nicht erfolgt, so dass nicht damit zu
rechnen ist, dass die neuen, &hnlichen Festsetzungen eingehalten werden.

Der Stadt Eschweiler wurden Anregungen und Ldsungen (z.B. Verschie-
bung der Baugrenze nach Siden, Erschlielung durch eine Zufahr,
Verlegung des Gewdssers auf die Sldseite des Bebauungsplangebietes)
vorgeschlagen. Rickmeldungen hierzu sind bislang nicht erfolgt.

&
00

Der Landrat

A 61 - Amt fiir Kreisplanung
und Projektmanagement -

Dienslgebiude
Zollernstrafte 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwaht
0241/5198-2627
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mail
Waltraud-Oldenburg@HKreis-

Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oldenburg

Zimmer
AB13

Mein Zeichen
(bilte angeben)
-0l -

Tag
24. Septermnber 2007

Telefax Zentrale

;02417533190

Internet
http:/fwanww,
kreis-aachen.de

Barkverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konte 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1.3, 7, 11,1314, 21,
27,33, 34,37, 48, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und inca. 10 Minuten
Fuilweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Birgertelefon
(800 75198000
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Tag
24.08.2007
Seile
2

Fur Rickfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 zur Ver-
flgung.

Bodenschutz/Altlasten:
Es bestehen zunichst Bedenken.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 - Auf dem Felde - liegt im Umfeld der
Altlastenverdachtsfliche Kataster-Nr. 5103/0003 — ehemalige Deponie Hehlrath —,
der Altlastenflache Kataster-Nr. 5103/0322 — ehemalige Hausmiilldeponie Réhe und
des Aufschittungsbereichs des ehemaligen Tagebaus Zukunft West. Nach der
Gefahrdungsabschétzung der Deponie Réhe durch das Ingenieurbiiro HYDR.O aus
dem Jahre 2000 wurden in friherer Zeit in der Nahe des Tennisplatzes 62,6 Vol.-%
Methan-Gas gemessen (siehe beigeflugter Lageplan, Bodenluftmessstelle Biiro
Claytex, 1988/89). Weitere Informationen hierzu liegen mir nicht vor. Wenn auch bei
spateren Messungen (Sanierungsuntersuchung der DMT im Bereich der ehemaligen
Deponie Hehlrath in 1994) kein Methangas in diesem Bereich gemessen wurde, sind
im Bereich der jetzt geplanten Wohnbebauung vorsorglich Bodenluftuntersuchungen
im Hinblick auf ggf. bestehende Methangasmigrationen durchzufilhren. Es sind
mindestens drei Bodenluftmessstellen zu errichten, die jeweils dreimal zu beproben
sind. Die Lage der Messstellen ist mit mir abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der in unmittelbarer Nahe befindlichen Grund-
wassermessstelle zwischen 1999 und 2002 starke Grundwasserschwankungen
gemessen wurden, die in 2002 mit 158,5 m G. NN ihren bisher gemessenen Hochst-
stand erreichten (Grundwasserflurabstand von weniger als 2 m). Es ist nicht
auszuschliellen, dass es in dem Gebiet grofirdumig zu einem weiteren bergbau-
bedingten Anstieg des Grundwassers kommen wird. Theoretisch ist zeitweise eine
Ausgasung aufgrund des hohen Grundwasserspiegels nicht moglich, bei fallendem
Grundwasserspiegel konnte diese jedoch wieder einsetzen.

Darliber hinaus bitte ich um Vorlage der 1. und 3. Anderung des Bebauungsplanes
K117,

Nach Vorlage der ergédnzenden Unterlagen und Untersuchungsergebnisse erfolgt
eine weitere Stellungnahme und Festlegung der ggf. erforderlichen Anforderungen.

Flr Rickfragen steht Ihnen Frau Jager unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2407 zur Verf(-
gung.

Landschafts- und Naturschutz:

Gegen die AusgleichsmalRnahme 1 ,Uferrandstreifen® auf privater Flache bestehen
erhebliche Bedenken.

Der Ausgleichsmafinahme 2 ,5 — 10 breite sudliche Abpflanzung®, ebenfalls auf
privaten Flachen, kann ich nicht zustimmen. Ich verweise auf die negativen
Erfahrungen in anderen Bebauungsplanen.

Der okologisch erforderliche Ausgleich sollte komplett extern erbracht werden.
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Dar Landvat

Flr Rickfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weill unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verfugung.

Mit freundlichen Grifien
im Auftrag:

¢ Pl

Claud ial‘étrauch

Anlage
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5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde -, Stadt
Eschweiler

hier:

Altlasten

Bodenluftuntersuchungen des Dipl.-Geol. Eckardt vom 21.01.2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

die

in  meiner  Stellungnahme  vom  24.09.2007  geforderten

Bodenluftuntersuchungen (3 Probenahmen an 3 Bodenluftmessstellen) sind
inzwischen vorgenommen worden. Die Ergebnisse sind mit Bericht des
Dipl.-Geol. Eckardt vom 21.01.2008 vorgelegt worden (siehe Anlage).

Gegen die 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde —

bestehen unter folgenden Voraussetzungen keine Bedenken mehr;

die Empfehlungen des Gutachters, die drei Gaspegel in einem
vierteljghrlichen Rhythmus weiter zu beproben sowie die
Durchfihrung eines Dauerpumpversuchs an B3 werden als
notwendig angesehen

die Bauwerke im weiteren Umfeld (30-40 m) der Bohrung B 3 sind mit
einer Gasdrainage zu versehen

es wird weiterhin auf den hoch anstehenden Grundwasserspiegel
hingewiesen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass es in dem Gebiet
groraumig zu einem weiteren bergbaubedingten Anstieg des
Grundwassers kommen wird.
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Der Landrat

A 70 Umweltamt
70.4 Bodenschutz, Altlasten
und Abfall

Dienstgebaude
Zaollernstralie 10
52070 Aachen

Tetefon-Durchwah!
0241 /5198 - 2407
Zentrale
024175198 -0
Telefax
024115198 - 2268
E-Mail
Raimunde-Jaeger@Kreis-
Aachen.de
Auskunft erteit
Frau Jager

Zimmer

7058

Mein Zeichen

(bitte angeben)
70.4/2810- 5103/0003jg

Tag
280108

Telefax Zentrale
0241/53 3190

Internet
http:/fwawa
kreis-aachen de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konte 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 180 50

Kaonto 1029 86-508 Kiln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3, 711,13 14, 21,
27.33. 34, 37, 46, 58,
57. 77163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fuweg vom Haupt-
bannhof zu erreichen

Blrgertelefon
0800 / 5198000
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Die Stellungnahme wird aus rein altlastenrechtlichen und —technischen
Gesichtspunkten abgegeben. Andere Rechtsgebiete werden hierdurch nicht bertihrt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrage:

Anlage— 5. Anderung BP K117  Eschweiler, Ergebnis der
Bodenluftuntersuchungen des Dipl.-Geol. Eckardt vom 21.01.2008
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|
Sehr geehrte Damen und Herren, | {oite ngebeny

Sie baten das Gesundheitsamt um Stellungnahme zum BB- Plan K 117, 5. 33%32008

Anderung. Vorgelegt wurden der BB-Plan selbst sowie das Gutachten des
Dipl.-Geologen Eckardt vom 21.01.2008.

Aufgrund der Messergebnisse, die im Rahmen des (Nachweis von Methan,
erhohte Stickstoffkonzentrationen) Gutachtens erhoben wurden, empfehie |
ich aus Grlinden des vorsorgenden Gesundheitsschutzes, Gasdrainagen im
Planbereich zu errichten. Bei den geplanten Bauwerken sollte auf eine
Unterkellerung  verzichtet bzw. eine Konstruktion (weile Wanne)
vorgesehen werden, durch die ein Eindringen von Wasser (wegen des zu
erwartenden Grundwasseranstiegs) und gasférmigen Stoffen in Kellerraume
verhindert wird. RS

 Internet

i hitp:ieww.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Kontrollmainahmen zur Beobachtung :e‘i'aa‘;he:'ded
ankverpimnaun er

der Boden(-luft)-Situation sollten ber{icksichtigt werden. Kreiskasse Aacher
Konio 304 204
Sparkasse Aachen

Mit freundlichen GriiRen i
| Postgirckonto der

Kreiskasse Aachen
Im Auftrag " BLZ 370 100 50
' Konto 1029 86-508 Kéln
Ee Das Gesundheitsamt ist mit
. den Buslinien B, 28. 48, 52
\I' . bis Bushef Eschweiler,

e et IndestralBe, in ca 3 Minulen
k \IER O

| FuRweg zu ereichen.

: Blirgertelef
(Dr. C. Konteye)xg 0500 7 5166000
Arztin fir Hygiere und Umweltmadizin ;

‘.: }:Committ'ed
. to Exceflence
L in Europe :

EF \.M

fssued in 2006 by :._5_

Das Gesundheitsamt Kreis Aachen wurde im Mirz 2006 durch die Deutsche Gesellschaft fir Qualitit im Rahmen der
Binfuhrung eines Qualitdtsmanagement-Systems validiert und als ,,Committed to Excellence In Europe* anerkannt.
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Bezirksregicrung Arnsherg » Postfach e 44025 Dortmund Dienstgebiude
; Goebenstrafle 25, 44135 Dortmund
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Stadtbetrieb Eschweiler BVD Brimer .

. Telefon )
Bereich Bodenschutz 02315410163 ey
Rathausplatz 1 Telefax T'E

0231/5410-4-5014
52249 Eschweiler Stadt Eschwaitg, i

thomas.braemcr@bezreg—arnsberg.nrw.de

Mein Zeichen (bitte stets angeben}

87.75.42-2002-18
Datum
11. Aug. 2603

Eing: 1% Aug. 203
o '

Magliche im Altbergbau begriindete Nachwirkungen auf die Tagesoberfliiche
Stadtgebiet Eschweiler, Ortslage Hehlrath

Schreiben vom 30.07.03 — StBE/Ze

Sehr geehrter Herr Schulze, sehr geehrter Herr Zehn,

sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezugsschreiben baten Sie um Auskunft zu 2 Tageséffnungen des Bergbaus deren Existenz
und Lage Sie dem Kartenwerk entnommen haben, das Sie im Mirz d. J. von hier erhielten. Be-
vor ich Thnen Auskunft zu den bergbaulichen Verhiitnissen im nachgefragten Bereich erteile,

gestatten Sie mir noch einige Anmerkungen.

Das Thnen mit Schreiben vom Mirz 2003 zugesandte Kartenwerk der so genannten Stufe 2 er-
setzt nicht die gemiB BBauG i.V.m. Beteiligungserlass von 1982 — ITT A3 901 1 1 (VIII) - durch-
zuftihrende Beteiligung der Bergbehérde.

Um die Beteiligung der Bergbehérde in Baugenehmigungsverfahren sachgerecht zu regeln,
wurde von der Bergbeh(')'rdé in Abstimmung mit der obersten Bauaufsichtsbehérde, Herrn MR
Hindermann vom MSWKS NRW, ein dreistufiges Verfahren entwickelt. Dieses Verfahren sieht
folgende Schritte vor:

Gleitende Arbeltszeit: Telefon: Internei: Konto der Landeskasse Arnsberg
Servicezeit 9830 - 12.00 Uhr Vermitthung 02 31 / 54 10- 0 betp:ifveww bezreg-armsberg nrw.de/ WeallB Disscldorf 4008 017 BLZ 360 500 00
und  13.30.15.00 Uhr Email:

poststelle@bezreg-arnsberg. nrw de



Stufe 1: Ausgabe der Ubersichtskarte mit den Gemeinden und Stidte in NRW, die grundsitz-
lich durch Nachwirkungen des Altbergbaus betroffen sind. '

> Karte liegt Ihnen bereits vor,

Stufe 2:  Auf Nachfrage der betroffenen Gemeinden und Stidte {ibersendet die Bergbehorde ein
Kartenwerk, auf dem nach dem derzeitigen Erkenntnisstand konkrete Flichen markiert

sind, die durch Nachwirkungen des Altbergbaus betroffen sein kénnery,

> Kartenwerk liegt Thnen vor.

Stufe 3: Beteilfgung der Bergbehérde im Genehmi gungsverfahren nur fiir Bauvorhaben, die
auf den von Nachwirkungen des Altbergbaus méglicherweise betroffenen Flichen ge-

plant sind.

Die Information zu Bereichen mit moglichen Nachwirkungen des Altbergbaus ent-
nehmen die jeweils betroffenen Gemeinden in den Fillen, in denen eine aktuelle Bay-
leitplanung mit Beteiligung der Bergbehdrde nicht vorliegt, dem Kartenwerk der vor-

genannten Stufe 2 (s. auch Flussdiagramm).

Der Hintergrund der von meiner Behérde initiierten Aktion (0. a. 3-stufiges Verfahren) stellt sich

wie folgt dar:

Hier bestand der Eindruck, dass bei Bauvorhaben innerhalb Nordrhein-Westfalens mogliche im
Altbergbau begriindete Nachwirkungen auf die Tagesoberfliche - soweit erforderlich - nicht
immer hinreichend beriicksichtigt werden, Werden bei konkreten Bauvorhaben bergbauliche
Belange auBler Acht gelassen, so kann im Einzelfall eine Sachlage entstehen, die im Sinne des
Ordnungsbehérdengesetzes als Gefahr fiir die &ffentliche Sicherheit und Ordnung zu bewerten

ist.

Die Abwehr von Gefahren, die aus verlasseﬁen nicht mehr der Bergaufsicht unterstehenden Gru-
benbaue herriihren, fillt in den Zustindigkeitsbereich der Bergbehdrde, der auerdem gemil §
24 Abs. 1 Verwa]tungsverfahrcnsgesetz NRW die Pflicht obliegt, eine zwar hinreichend wahr-
scheinliche jedoch zun#chst nur mégliche Gefahrenlage durch entsprechende Untersuchungen

vor Ort zu erkunden (Sachverhaltsermittlung). Die Kosten der Untersuchungen, die sich durch
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eine nunmehr aufstehende Bebauung im Vergleich zu einer Untersuchung im Vorfeld einer Bau-
grundsanierung deutlich erhhen, hat das Land NRW zu tragen. Ergibt die Untersuchung, dass
aus Griinden der Gefahrenabwehr Sicherungsmafinahmen durchzuflihren sind, sind diese Kosten
héufig ebenfalls vom Land NRW zu tragen, da sich ein ordnungsrechtlich Haftungspflichtiger
oftmals nicht ermitteln lisst. Auch die Sicherungskosten sind wegen der aufstehenden Bebauung

im Vergleich zu einer Baugrundsanierung deutlich kostenintensiver.

Es ist allerdings bei den Verwaltungsgerichten ein deutlicher Trend zu erkennen, dass in die St6-
rerauswahl (Sicherungskosten) sowoh! die Kommunen als Planungstriiger und als Bauaufsichts-

behdrde als auch die Grundstiickseigentiimer und die Bauherren einzubezichen sind.

Da gemif § 4 BauGB i.V.m. dem so genannten Beteiligungserlass (-III A3-901.11 (VIII) -) die
Bergbehdrde spitestens seit 1982 als Triger 6ffentlicher Belange an den Verfahren der Bau-
leitplanung zu beteiligen ist, ist davon auszugehen, dass die jeweils zustindigen Bauordnungs-
dmter liber mogliche im Altbergbau begriindete Nachwirkungen auf die Tagesoberfliche vom
Grundsatz her informiert sind (Kennzeichnung der Planflichen gemiB § 5 Abs. 3 bzw. § 9 Abs.
5 BauGB). Eine auf das einzelne Bauvorhaben bezogene Beteiligung der Bergbehérde sollte in
den Fillen, in denen sich das Baugrundstiick und die gemiB § 5 Abs. 3 und § 9 Abs. 5 BauGB
gekennzeichneten Bereiche liberschneiden, sichergestellt sein. Eine Beteiligung der Bergbehdrde
bei Bauvorhaben, die auflerhalb der im Rahmen der Bauleitplanung wie vor gekennzeichneten

Bereiche liegen, ist nicht erforderlich.

Neben diesem Baurecht jlingeren Datums existieren jedoch offensichtlich auch Flichennut-
zungsplédne, Bebauungsplane, AuBenbereichssatzungen, etc. die in der Vergangenheit ohne Be-
teiligung der Bergbehdrde aufgestellt wurden, so dass in diesen Fillen - inshesondere in Verbin-
dung mit dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren — eine im Einzelfall gebotene Verfah-

rensbeteiligung der Bergbehtrde nicht gewihrleistet war und ist.

Das nunmehr seitens der Bergbehérde den nach dem derzeitigen Erkenntnisstand betroffenen
Kommunen zur Verfiigung gestellte Kartenwerk soll mit den vorgenannten Bereichen "alten"”
Baurechtes verschnitten werden, um festzustellen in welchen Bereichen gebaut wurde bzw. eine

Bebauung aktuell geplant ist, ohne bergbauliche Belange zu beriicksichtigen.

Fiir die Grundstiicke innerhalb dieser Schnittmenge besteht nicht zwangsliufig eine Gefahr.
Sollten sich jedoch hier atypische Baugrundsetzungen, Bodenbewegungen auf unbebauten

Grundstiicksbereichen oder Risse im Baukérper zeigen, so konnten dies weitere Indizien sein,
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die zumindest auf eine latente Gefahrenlage aus verlassenen nicht mehr der Bergaufsicht unter-

liegenden Grubenbauen hinweisen.

Der chrgang von einer latenten zu einer konkreten Gefahr wird ihl so genannten ,,Caroline-Ur-
teil des OVG Miinster vom 13.09.1995 (-21A2273/91-) wie folgt beschrieben:

wEine konkrete Gefahr im Sinne von § 14 OBG NRW ist gegeben, wenn ein Zustand bei ungehin-
dertem Ablauf des Geschehens in iiberschaubarer Zukunft mit hinreichender Wahrscheinlichkeit
zu einem Schaden fiir die Schutzgiiter der Sffentlichen Sicherheit fiihren wiirde. Die Annahme ei-
ner hinreichenden Wahrscheinlichkeit beruht auf einer Prognose, bei der einerseits nicht die
Gewissheit eines Schadenseintrittes bestehen muss, andererseits dessen blofile Méglichkeit nicht
ausreicht. Bei oberflichennahen Eingriffen im Rahmen eines Bergbaubetriebes liegt die An-
nahme einer latenten Gefahr nahe, da die Betriebshandlungen des Bergbaus von vornherein eine
im Verhdltnis zum Normalmaf3 erhdhte Gefahrentendenz aufweisen, die sich insbesondere auch
bei verlassenen Grubenbauen und —schéchten, Jedenfalls soweit sie nicht nach dem Stand der
Technik entsprechend abgesichert sind, auswirkt. Da diese Gefahr plétzlich und ohne Vorwar-
nung zu einem Schaden fithren kann, diirfen insbesondere in Anbetracht des Umstandes, dass der
eintretende Schaden beim Auftreten von Tagesbriichen sehr hoch sein kann und iiberragende
Rechtsgiiter, wie Leib, Leben und Gesundheit, betreffen kann, die Anforderungen an die Konkre-

tisierung der Gefahr nicht zu hoch angesetzt werden."

Wird die Gefahrenschwelle nicht tiberschritten, sind mégliche Schiden am Grundstitck und /
oder an der Bausubstanz auf privatrechtlicher Ebene zwischen Grundstiicksei genttimer und ggf.
noch zu erreichendem Eigentiimer des Bergwerksfeldes bzw, Betreiber des Bergwerkes zu re-
geln. Eine Zustdndigkeit der Bergbehorde als Sonderordnungsbehérde besteht in diesen Fillen

nicht,

In nachfolgendem Flussdiagramm habe ich Ihnen die wie vor beschriebenen Zusammenhidnge

noch mal veranschaulicht.
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»Altes Baurecht®

VYVwVIG und

n

ggef. Sachverhaltsermitttung nach

ggf. Gefahrenabwehr nach OBG

Bauvorhaben
ohne "aktuelle"
Bauleitplanung
mit den Bereichen
verschneiden, die
gem. libersandtem
Kartenwerk, von
im Altbergbau be-

dndeten Nach-
wirkungen auf die
Tagesoberfliche
betroffen sein kén-
nen.

Bebaute Bereiche
mit den Bereichen
verschneiden, die
gemif Gbersandtem
Kartenwerk, von im
Altbergbau begriin-
deten Nachwirkun-
gen auf die Tages-
oberfliche betroffen
sein kdnnen
(Schichte, Pingen,
Abbaubereiche,
ete.).

o

Grundstiicke und Bebauung in der
Schnittmenge gef. auf besondere
Vorkommnisse tiberpriifen

v

Meldung an das zustindige Bergamt bei
Hinweisen auf eine konkrete Gefahr im
Sinne des OBG NRW

v

In Abhdngigkeit von der bergbehsrdli-
chen Einschitzung gef. weitere Ermitt-
lungen durch das zustindige Bergamt

v

Bauvorhaben innerhalb der "Schnitt-
menge"” oder sonstige Hinweise:

Beteiligung der Bergbehérde gem.
Stufe 3 des Verfahrens (s. Text)

Bauleitplanung nach BauGB oder BBauG i.V.m.
Bete:llgungserlass von 1982 —IIT A3-901.11(VIII) —
= Beteiligung der Bergbehrde nach BauGB und
= ggf. Beteiligung der Bergbehérde in
" Baugenehmigungsverfahren

= ggf. Wiederherstellung der Standfestigkeit des Baugrundes
nach BauGB, Landesbauordnung, .....

Bauleitplanung: Stellungnahme der Bergbehtrde mit Empfehlung
einzelne Bereiche des Plangebietes nach §§ 5 (3) oder 9 (5) BauGB
zu kennzeichnen

Bauvorhaben auferhalb
der nach §§ 5 (3), 9 (5)

Bauvorhaben innerhalb
der nach §§ 5 (3), 9 (5)

BauGB gekennzeichne-
ten Bereiche

BauGB gekennzeichneten
Bereiche

\

v

Beteiligung der Bergbe-
horde innerhalb der Bau-
genehmigungsverfahren

Keine Beteiligung der
Bergbehérde

oder Auflage an Bauherren
entspr. Stellungnahme der
Bergbehorde einzuholen.

!

Stellungnahme der Bergbehorde

= Verweis auf Feldeseigentiimer / Berg-
werksbetreiber oder

= Beschreibung der bergbaulichen
Situation in tatsichlicher Hinsicht mit
Empfehlung Gutachter einzuschalten
und Empfehlung Grubenbildeinsicht-

- nahme durchzufiihren, insbesondere
wenn Feldeseigentiimer / Bergwerks-
betreiber nicht mehr erreichbar sind
oder der nachwirkungsrelevante
Bergbau vor 1900 umging.

Abbildung: Beriicksichtigung altbergbaulicher Belange in Baugenehmigungsverfahren
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Da die hier vorliegenden Unterlagen zu den bergbaulichen Aktivititen in Nordrhein-Westfalen
aus den unterschiedlichsten Griinden nicht vollstindig sind bzw. bislang nicht abschlieBend aus-
gewertet wurden oder in Einzelfillen der Ortlichkeit nicht zweifelsfrei zugeordnet werden kén-
nen, kann mit der von meiner Beh6rde vorgeschlagenen Vorgehensweise die Nicht-Beriick-
sichtigung bergbaulicher Belange zwar nicht sicher jedoch mit deutlich erhéhter Wabhrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden. Diese Vorgehensweise dient letztlich der priventiven Gefahren-
abwehr und somit auch einer finanziellen Entlastung der 6ffentlichen Hand, da Untersuchungs-
und SicherungsmafBnahmen im Rahmen einer Baugmndsaniemng regelmaBig nicht durch die

offentliche Hand finanziert werden miissen.

Wie eingangs bereits formuliert, darf ich Sie daher bitten, das Thnen nunmehr zur Verfligung ste-
hende Kartenwerk zur altbergbaulichen Situation innerhalb Threr kommunalen Zustandigkeit
nicht als Ersatz fiir die gemif BBauG i.V.m. Beteiligungserlass von 1982 — IIT A3 901.11 (VIII)
— durchzufiihrende Beteiligung der Bergbehdrde zu betrachten. Uber die vorgetragenen Argu-
mente hinaus sind bergbauliche Altlasten (Altstandorte und Altablagerungen) nicht Gegenstand

des Kartenwerkes.

Hinsichtlich der beiden in Rede stehenden verlassenén Tagesdffnungen des Bergbaus im Rand-
bereich der Ortslage Hehlraths kann Folgendes ausgefithrt werden:
Bei den beiden stillgelegten Tagestffhungen handelt es sich um Mundlécher so genannter ,,Ent-

wisserungsstrecken®, die im Randgebiet des ehemaligen Braunkohlentagebaues ,,Zukunft-West*

angelegt worden sind.

Das westlich des Plangebietes liegende Mundloch ist Zugang einer Strecke, die den hiesigen
Unterlagen zur Folge im Niveau von ca. + 124 m NN aufgefahren worden ist und die in
westlicher Richtung, also vom Plangebiet weg, verliuft. Das nordsstlich liegende Mundloch ist
Offnung einer Strecke, die bei etwa + 125 m NN aufgefahren wurde, von dort zwar auch in
sdlicher Richtung verliuft, allerdings das Plangebiet allenfalls in dessen duBersten 6stlichen
Bereich beriihrt. Beide Strecken, deren Querschnitt bei etwa 2,5 m? lag, sind im Jahre 1965 mit
Sand und Lehm verfiillt (verspiilt) worden. Nach der Rekultivierung des ehemaligen Tagebaues
liegen die stillgelegten Grubenbaue nunmehr unter einer Uberdeckung von etwa 30-35 m.
Bergbauliche Einwirkungen auf die Tagesoberfliche des Planbereichs, verursacht durch diese

Entwisserungsstrecken, sind nach allgemeiner Lehrmeinuﬁg nicht zu erwarten.
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Eine Bergbau-Altlast-Verdachtsflidche ist nach den hier vorliegenden Unterlagen im Plangebiets-

bereich nicht bekannt.

Mit freundlichen Griilen und Gliickauf
Im Aufirag

reuer)
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Wasserverband Eifel-Rur + Postfach 10 2{*&52325 Duren 7 L LR Flussgebietsmanagement

Auskunft erteitt:

Stadt Eschweiler o Herr Hoppmann
Postfach 13 28 BRI I o ' Verwalttungsgebaude:

Eisenbahnstrale 5
52353 Duren

52233 Eschweiler van, T e 00 : Telefon (02421)-494-1312
T Telefax  (02421}-494-1019
(e email: hoppmann a@wver de

430.10-020-0103
BLPL__ 04783

lhr Zeichen ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

610.22.10- 05.04.2006 4.3 Hop/Lt 4783 10.05.2006
K117/5

Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes

hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel — Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

die ErschlieBung der Bebauung soll dber Zufahrten fir jeweils 2 Wohngebaude
erfolgen. Der direkt angrenzende Unterlauf ist in gleicher Weise erschlossen worden.
Die Errichtung von derart vielen aufeinander folgenden Bricken stellt etnen
erheblichen Eingriff in den dkologischen Zustand des relativ kleinen Gewassers dar.
Dariiber hinaus stellen die bereits vorhandenen  Uberfahrten eine
Unterhaltungserschwernis dar, die durch die geplanten zuséatzliche Bricken noch
weiter anwachsen wird.

Ferner hat die Vergangenheit gezeigt, dass die Anlieger die Bdschungen auf deren
Parzellen mit nicht standortgerechtem, Boden deckendem Geholz bepflanzen, was
erstens negativen Einfluss auf die Hydraulik bei diesem kleinen Gewasserprofil haben
wird und zweitens flr ein uneinheitliches, standig wechselndes Gewasserbild sorgt.

Wegen der oben beschriebenen Problemen und der negativen zurickliegenden
Erfahrungen in diesem Bereich bestehen gegen den Bebauungsplan Bedenken. Wir
bitten dariber nachzudenken, ob das Plangebiet nicht Uber den direkt angrenzenden
Feldweg von hinten herum erschlossen werden kann.

Verbandsrat.  Paul Larue, Vorsitzender T Sparkasse Diren, Konto 169 0680, BLZ 395 501 10
Vorstand: Dr.-Ing. Wolifgang Firk Dresdner Bank Aachen, Konto 2 504 200, BLZ 390 800 05
Eisenbahnstralle 5, 52353 Duren Deutsche Bank Diiren, Konto 8111189, BLZ 395 700 61

Internet: www wver.de



WASSERVERBAND
EYFEL-RUR

Korperschaft des

,4{ offentlichen Rechis

I Flussgebietsmanagement
Wasserverband Eifel-Rur + Postfach 10 25 64 « D-52325 Diiren (S LR O Auskunft erteilt

Herr Hoppmann

. Verwaltungsgebaude:
Stadt Eschweller . : Eisenbahnstrale 5
Postfach 1328 BERTRAR L S g 52353 Dilren
T Telefon  (02421) 4941312
. elefon 421) 494131
52233 Eschweiler (02421)
Telefax (02421) 484-1019
E-Mail:  hgppmann a@WVYER de
Internet:  www.wyver.de
402 10-020-0102
BLPL__ 05765
lhr Zeichen thre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
610.22.10-117/5 06.09.2007 4.02 Hop/RL 5765 22.10.2007

5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde -
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bedenken gegen die Bebauung geman unserer Steliungnahme vom 08.03 2006 1[4 AT

N Y

werden weiterhin aufrechterhalten. 16 65, 006 = 5. s ?')

Wir bitten im weiteren Abwagungsprozess folgende Planungsvariante zu
bertcksichtigen:

Anlasslich eines Erérterungstermins zur Verlegung des Helrather Baches im Bereich
des neuen Autochauses Koch beim Kreis Aachen am 22.03.2007, bel dem auch
Vertreter der Stadt Eschweiler anwesend waren, wurde Uber die Alternative diskutiert,
den Helrather Bach aufgrund der hydraulischen und ékologischen Probleme in diesem
Bereich auf die rlckwartige Seite der Bebauung zu verlegen und diesen Arm dann mit
an den neu zu gestaltenden Arm beim Autohaus Koch anzuschlielen. Diese Variante
wurde allseits — vor allem auch von der UWB und der ULB des Kreises — begrufit,
zumal dies auch bereits bei der Planung des Ingenieurblros Achten + Jansen fur das
Autohaus berucksichtigt wurde. Von dieser sinnvollen Alternative ist nunmehr in den
Bebauungsplanunteriagen keine Rede mehr.

FOr die Stadt ur_}d vor allem den klnftigen Bauherrn hatte diese Ldsung den Vortell,
dass dann die Uberfahrten incl. der erforderlichen Genehmigungen nach § 99 LWG

Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender e  Vorstand: Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Firk

Sparkasse Diven, Kto. 169 060, BLZ 395501 10, IBAN DESG6 3955 0110 0000 1690 60, Swift-Bic SDUEDE33XXX
Dresdner Bank Aachen, Kio. 250420000, BLZ 3080 800 0%, IBAN DEQ2 3908 0005 0250 4200 00, Swift-Bic DRESDEFF330
Deutsche Bank Duren, Kto. 811118900, BLZ 395 700 61, |IBAN DESO0 3957 0061 0811 1189 00, Swift-Bic DEUTDEDK39%



uberflussig waren und das Gewasser von weiteren naturfernen Eingriffen verschont
bliebe.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag

/
L 4 NS
(Hoppr%;?m)



Wasserverband Eifel-Rur ¢ Postfach 10 25 64 « D-52325 Duren

Stadt Eschweiler
Postfach 13 28

52233 Eschweiler

Korperschaft des
affentlichen Rechts

Flussgebietsmanagement

Auskunft erteilt:
Herr Hoppmann

Verwaltungsgebaude:
Eisenbahnstralte S
52353 Duren

Telefon (D2421)-494-1312
Telefax  (02421)-494-1019
emalil: hoppmann a@Dwver de

430.10-020-01-03

BLPL__04615
thr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
610.22.10-117/4 02.02.2006 4.3 Hop/Lt 4615 08.03.2006

Aufstellung der__@,gn_gggng des BP 117 -Auf dem Felde-

hier: Stellungnabhme des Wasserverbandes Eifel — Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Erschliessung der Bebauung soll Uber Zufahrten fur jeweils 2 Wohngebaude
erfolgen. Der direkt angrenzende Oberlauf ist in gleicher Weise erschlossen worden.
Die Errichtung von derart vielen aufeinanderfolgenden Bricken stellt einen
erheblichen Eingriff in den dkologischen Zustand des relativ kleinen Gewéssers dar.
Daruberhinaus stellen die bereits vorhandenen Uberfahrten eine
Unterhaltungserschwernis dar, die durch die geplanten zuséatzliche Bricken noch
weiter anwachsen wird.

Ferner hat die Vergangenheit gezeigt, dass die Anlieger die Bdschungen auf deren
Parzeilen mit nicht standortgerechtem, bodendeckendem Gehdlz bepflanzen, was
erstens negativen Einfluss auf die Hydraulik bei diesem kleinen Gewasserprofil haben
wird und zweitens fur ein uneinheitliches, standig wechseindes Gewésserbild sorgt.

Sparkasse Diren,  Konto 169 060,  BLZ 395 501 10
Dresdner Bank Aachen, Konto 2 504 200, BLZ 390 800 05
Deutsche Bank Ditren, Konto 8114189, BLZ 395 700 61

Verbandsrat:  Paul Larue, Vorsitzender

Vorstand: Cr.-ing. Wolfgang Firk
Eisenbahnstrafe 5, 52353 Diren
internet: www.wver.de



Wegen der oben beschriebenen Problemen und der negativen zurlickliegenden
Erfahrungen in diesem Bereich bestehen gegen den Bebauungsplan Bedenken. Wie
bitten dartber nachzudenken, ob das Plangebiet nicht Uber den direkt angrenzenden
Feldweg von hinten herum erschlossen werden kann. Erstens waren dann die
Uberfahrten incl. der erforderlichen Genehmigungen nach § 99 LWG Uberflassig und
zweitens bliebe das Gewasser von weiteren naturfernen Eingriffen verschont.

Mit freundlichen Grifien
LA

(Hoppmann)



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN ¢ °¢

-1 Staatliches Umweltamt Aachen - Postfach 1015 38 - 32015 Aachen

Stadt Eschweiler
Der Burgermeister

Postfach 13 28 . i
52233 Eschweiler f _— |
f _ l
Lo
Ihr Zeichen. Thre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachrichl vom Durchwahl, Name Datum
610.220.10-K117/5, 2612 Wz -508, Herr Wirtz 02.05.2006

05.05.2006
hier eingegangen am: 06.04.2006

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. K 117 , auf dem Felde" der Stadt Eschweiler, Ortsteit
Hehirath.

Zu der o.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung

immissionsschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen das o.g. Bauleitpianver-
fahren keine Bedenken.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Beziglich der Beseitigung von Niederschiagswasser der Dacher und Terrassen bestehen keine
Bedenken. Da zur Stralenentwasserung keine Angaben gemacht wurden bitte ich dieses im
weiteren Verfahren noch nachzuholen.

Im Auftra
7%y

Wirtz

eMail poststelleigstua-ac.nrw.de www slua-ac.arw.de

Diendriiumc Telefonzentrale Teletax Bankverbindung
B FranzstraBe 49 (02 41)45 70 (0241)457291 Landeskasse Kéln
2 Lukassirabe 1 Komo-Nr. 96564 West .13 Dilssetdorf
BI.Z 300 500 00
Telefon auBlerhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschaliszentrale Essen).
Frreichbar mit den Linten des AV bis [Haltestelle "Alter Posthol" oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu Fub.



Bergamt Diren

R S gerSte - s onen Josef-Schregel-Strafie 21
52349 Diren

i - Telefon (0 24 21) 94 40-0

Stadt Eschweiler L Telefax (024 21) 40 45 21

Postfach 13 28 Cmes )
52233 Eschweiler A& . Mai 2006
e Auskunft erteilt

: B EAT :
[ R T ¥ T TR e L - i
P A et r ,.:_ A0 Herr Jung

! o © T Tel: (024 21)94 40 27
J ‘ Lo ai , Fax.: (0 24 21) 94 40 40

] ' . E-Mail:Dieter. Jung@Berga-DR NRW.DE
e SE_W e LT Geschiftszeichen

A

52.20-03-07

-

Bauleitplanung der Stadt Eschweiier;
Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde-

Ihr Schreiben vom 12.04.2006 -610.22.10-K117/5-
Meine Schreiben vom 29.01.1980 und 07.04.1988

Anlage: 2 Lageplane

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der von thnen geplanten 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 —Auf dem Felde-
verweise ich zunachst auf meine Stellungnahmen vom 29.01.1980 und 07.04.1988 im Rahmen
der Anhérung der gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Zusammenfassend wird nochmals auf nachfolgendes hingewiesen:

Durch das Plangsbiet verl8uft die ehem. Abbaugreiize des Braunkohientagebaus Zukunii-west
{Anlage 2).

Die Verkippung erfolgte hier im Jahre 1964. In der Regel ist davon auszugehen, dass
Kippensetzungen nach rd. 15 Jahren abgeklungen sind, dennoch ist eine Bebauung gerade in
der Ubergangszone zwischen dem gewachsenen und gekippten Bodenmaterial sehr
problematisch, da gerade hier wegen des ehemaligen Béschungssystems auch zuklnftig mit
unterschiedlichen Bodenbewegungen zu rechnen sein wird, die einen unmittelbaren Einfluss
auf die Standsicherheit eines Geb&udes haben kénnen.

Als Baugrund steht hier aufgeschitteter Boden an, der wegen seiner stark wechselnden
Zusammensetzung und unterschiedlichen Méchtigkeit besonderer Uberlegungen und
gegebenenfalls Untersuchung bei der Wahl der Griindung erforderlich macht, die der
festgestellten Tragféhigkeit des Bodens angepasst werden muss.

-2-

E-Mail. poststelle@berga-dr.nrw.de - Internet www bergamt-dueren de
Offentliche Verkenrsmittel: vom Bahnhof Diren {Nordausgang) ca. 3 Minuten Fullweg



Geschaftszeichen 52.20-03-07 Seite 2

Ferner befinden sich in dem Verfahrensgebiet eine ehemalige Entwésserungsstrecke, sowie
das sudliche Mundloch und ein Teil des ehemaligen Bandstollen Hehlrath. Die
Entwasserungsstrecke ist 1965 mit Sand und Lehm verspilt worden. Der Bandstollen wurde
durch Schleuderversatz mit Kies gesichert; M&Mﬂoch ist vermauert worden.

—

5o

Die Koordinaten des Stollenmundloches sind aus der Betriebskarte M = 1:2000 abgegriffen
worden und lauten

Rechtswert: 2517083 m ™y { LiesT I GEruoeSEEEECh 4
Hochwert: 56 334 80 m TEUE 4 AnD ) TR B} )
Hoéhe iiber NN: 1243 m - M a5 pessret

Lage und Ausdehnung der verlassenen Grubenbaue entnehmen Sie bitte der beigefligten
Betriebskarte, Stand November 1964, im Mafstab 1:2000 (Anlage 1).

ich schlage eine diesbeziigliche Kennzeichnung im Betriebsplan vor.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

)
o ok

(Elke Glebsﬁtel)
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Von: "Ritz Roswitha" <roswitha.ritz@ewv.de>_
An: <annette.blasberg@eschweiler.de>
Datum: 12.4.06 11.33 Uhr

Betreff: K 117, Auf dem Felde

Guten Tag Frau Blasberg,

gegen die Anderung des og. BP bestehen aus Sicht der Gas- und Stromversorgung keine Bedenken.
Zur Vermeidung der Kreuzung des Bachlaufes mit einzelnen Hausanschllssen schlagen wir vor die
vorh. parallelfihrenden Leitungen fur Gas und Strom ab Haus Nr. 10 zu verlangern. Hierzu mufite ein
Geh- und Leitungsrecht vor den Hausern eingetragen werden.

Freundliche GruBe

Roswitha Ritz

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH
Zum Hagelkreuz 16

52249 Eschweiler

Tel. +49 (0) 2402 1011241
Fax +49 (0) 2402 101521241

mailto: roswitha ritz@ewv.de
www.ewv.de

Der Inhait dieser E-Mail und aller Anlagen ist vertraulich und enthalt rechtlich geschitzte
Informationen. Er ist ausschhefllich fur den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat oder dessen Vertreter sind, setzen Sie sich bitte mit dem Absender dieser E-Mail in
Verbindung und léschen Sie diese E-Mail von |hrem Computer. Jede Form der Nutzung,
Veraffentlichung, Vervielfaitigung oder Weitergabe des Inhalts fehlgeleiteter E-Mails ist unzulassig.

This e-mail message and all attachments transmitted with it ar intended solely for the use of the
addressee and may contain legally privileged and confidential information. If the reader of this
message is not the intended recipient, or an employee or agent responsible for delivering this
message to the intended recipient, you are hereby notified that any dissemination, distribution,
copying, or other use of this message or its attachments is strictly prohibited. If you have received this
message in error, please notify the sender immediately by replying to this message and please delete
it from your computer.





