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5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 - Auf dem Felde -

hier:

Ergebnis der offentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Behorden gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden
nach Mafigabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

1. Die sonstigen offentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungs-
vorlage und der Planbegriindung gewdrdigt.

M. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde - (Anlage 2 und 3) wird
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung (Anlage 4) als
Abschlussbegriindung hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 23.03.2006 die Aufstellung der
5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 ~ Auf dem Felde - gemaR § 2 (1) BauGB und die friihzeiti-
ge Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem&R § 3 (1) BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 05. bis 21.04.2006 zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-

keit ausgehéngt. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gemal § 4 (1)
BauGB beteiligt.

In seiner Sitzung vom 15.08.2007 hat der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss die dffentliche Aus-
legung der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde - gemaR § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Der Planentwurf nebst Begriindung hat in der Zeit vom 12.09.2007 bis 12.10.2007 &ffent-
lich ausgelegen. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
um Stellungnahme zum Planentwurf gebeten. Soweit die daraufhin eingegangenen Stellungnahmen
Anregungen oder Hinweise beinhalten, sind sie als Anlage 6 beigefiigt. Im Rahmen dieser Beteiligung
auflerte das Umweltamt des Kreises Aachen zum Bodenschutz und zu den Altlasten u. a. folgende
Bedenken:

Der Planbereich liegt im Umfeld der Altlastenverdachtsfiichen ,ehemalige Deponie Hehirath* und
.ehemalige Hausmiilldeponie Réhe” sowie im Bereich der Aufschiittung des ehemaligen Tagesbaus
Zukunft West. Nach der Gefédhrdungsabschétzung der Deponie Réhe durch das ing.-Biro HYDRO
aus dem Jahre 2000 wurden in fritherer Zejt in der Néhe des Tennisplatzes 62,6 Vol.-% Methan-Gas
gemessen. Wenn auch bei spéteren Messungen kein Methangas gemessen wurde, sind im Bereich
der jetzt geplanten Wohnbebauung vorsorglich Bodenluftuntersuchungen im Hinblick auf ggf. beste-
hende Methangasmigrationen durchzufiihren.

Die vom Umweltamt des Kreises Aachen geforderten Bodenluftuntersuchungen wurden durch das
Biro des Dipl.-Geol. Michael Eckardt aus Aachen durchgefiihrt und mit folgendem Ergebnis am 27.
Mai 2008 abgeschlossen: Im Rahmen dieser Untersuchung (Beprobung und Dauerpumpversuch am
21. Mai 2008) wurde nach einer Pumpzeit von 6 Stunden der Methangehalt der Bodenluft zu 0,8 Vol.-
% bestimmt. Da der Wert in den folgenden 6 Stunden praktisch konstant blieb ist er damit als repra-
sentativ fur die Bodenluft anzusehen. Nach Angabe des Umweltbundesamtes wird eine Wohnbebau-
ung dann flr zuldssig erachtet, wenn die Methan- und Kohlendioxid- Konzentrationen nicht hoher als
1 Vol.-% sind. Bei messbaren, niedrigeren Konzentrationen werden passive Entgasungsmafinahmen
(Flachenfilter als Gasdrainagen) sowie weitgehend gasdichte Bauausfiihrung (insbesondere von
Mauerdurchflihrungen) empfohlen. Da diese Priifwerte nach dem Ergebnis des Dauerpumpversuches
eingehalten werden, bestehen gegen eine unterkellerte Wohnbebauung keine Bedenken, sofern die
Bauwerke gasdicht ausgefiihrt werden und eine Gasdranage erhalten.

Die vom Gutachter empfohlenen VorsorgemafRnahmen wurden in die textlichen Festsetzungen und
die Abschlussbegriindung (Teil A und B) eingearbeitet (Roteintragungen). Da die Grundziige der Pla-
nung durch die Erganzung der textlichen Festsetzungen nicht berlihrt werden, ist eine erneute offent-
liche Auslegung nicht notwendig. '

Als Vorsorgemalnahme wird zum Schutz der Funktion des Bodens als Siedlungsflache festgesetzt:

. Bei einer baulichen Entwicklung des Bodens sind die baulichen Aniagen unterhalb der Gelén-
deoberflache gasdicht auszufiihren.

) Zudem ist unter den baulichen Anlagen eine passive Gasdréanage in Form eines Flachenfilters
vorzusehen.

Die Verwaltung empfiehit den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde
- mit Begrindung einschlieRlich Umweltbericht geman § 10 (1) BauGB als Satzung zu beschlieRen.
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Gutachten:

Folgende Gutachten/Fachbeitrdge liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der
Verwaltung eingesehen werden:

. ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 5. Anderung des Bebauungsplans K 117 — Auf dem
Felde - erstellt durch Harald Scholimeyer, Freier Landschaftsarchitekt AK NW, Geilenkirchen-
Waurichen

. Schallschutzgutachten der Larmkontor GmbH, Herzogenrath zur 3. Anderung des Bebauungs-
plans K 117 vom 09.11.1998

. Untersuchung der Bodenluft auf dem Grundstiick Gemarkung Kinzweiler, Flur 45, Flurstiick 166,
+~Auf dem Feide" in Eschweiler Hehlrath, im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplans K
117 erstellt durch das Ingenieurbiiro Dr. Carl August Giinther, Stolberg (Dezember 1999 und
2005)

) Bodenluftuntersuchung des Biiros fir Ingenieur- und Hydrogeologie, Boden- und Felsmechanik

und Umweltgeotechnik, Dipl.-Geol. Michael Eckardt vom 21.01.2008, Ergénzungen vom Mérz
und Mai 2008

Haushaltsrechtliche Betrachtung:

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen:

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden
Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung)

Textliche Festsetzungen

Abschlussbegrindung zum Planentwurf mit Umweltbericht
Zusammenfassende Erklarung nach §10 (4) BauGB

Stellungnahmen der Behérden

ok wh =



Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

Nr.

Behérde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschiag

1.1
111

11.2

Kreis Aachen

Schreiben vom 03.05.2006, 24.09.2007, 28.01.2008 und
04.03.2008

A 70 Umweltamt - Wasserwirtschaft

Entlang des Gewassers ist ein Gewasserschutzstreifen in einer
Breite von 5 m auszuweisen. In diesem Schutzstreifen ist die Er-
richtung von baulichen Anlagen, Zufahrten, Gartenanlagen, We-
gen und sonstigen Befestigungen und Nutzungen nicht zuldssig.
Bepflanzungen und Eingriinungen in diesem Bereich sind in Ab-
stimmung mit der Unteren Wasserbehdrde und der Unteren Land-
schaftsbehorde vorzunehmen. Die Blaue Richtlinie (5. Auflage der
Richtlinie fiir den naturnahen Ausbau und Unterhaltung der Flief3-
gewasser in Nordrhein-Westfalen, Erlass vom 6.4.1999 gemaR §
100 LWG, veroffentlicht im Ministerialblatt des Landes NW Nr. 39
vom 18.6.1999) ist zu beachten.

Die Festsetzung des Gewésserschutzstreifens hat zur Folge, dass
die Baugrenze nach Siiden zu verschieben ist, da die zum Ge-
baude zugehdrigen Befestigungen und Zuwegungen zu verschie-
ben sind.

Entlang des Gewassers wird eine private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung "Uferrandstreifen” festgesetzt. Zur Vermeidung der
Errichtung von baulichen Anlagen wird eine textliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Baugrenze wird nach Suden verschoben, so dass insgesamt ein
Abstand zur Gewasserparzelle von mindestens 8 m entsteht. Im
Vergleich zur bestehenden Bebauung im Osten des Plangebietes
liegen die Baugrenzen somit 2 m sudlicher. Diese Verschigbung ist
aus stadtebaulicher Sicht als noch vertretbar anzusehen.

Bei der zukiinftigen Gestaltung des Uferrandstreifens soll auf eine
maoglichst naturnahe Einbindung des Wasserlaufs geachtet und
eine ufernahe Bebauung verhindert werden. Zur Vermeidung einer

i Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und zum Erbalt einer ufer-

typischen Flache soll dieser Streifen zum Anpflanzen standortge-
rechter Pflanzenarten der potentiellen natiirlichen Vegetation gesi-
chert werden. Daher werden hierzu Festsetzungen zur Bepflanzung

getroffen.

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.

Fur die Erschliefung der Grundsticke sind Brilcken (ber das Ge-
wasser erforderlich. Diese sind in Lage und Breite mit der Unteren
Wasserbehorde abzustimmen und im Bebauungsplan festzu-
schreiben. Als Vorgabe ist gemaR § 99 Landeswassergesetz
(LWG) beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher
Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Durch eine bauordnungsrechtliche Festsetzung wird die Breite der
fur die Erschlietung der Grundstiicke notwendigen Briicken im Be-
bauungsplan geregelt.

Die Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde erfolgt im Rahmen
der Genehmigungsplanung und Beantragung der Uberquerungen.

Die Stellungnahme
wird berucksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zusammen
zu fassen und das Gewasser an nur einer Stelle zu kreuzen. Fir
diese Gewdsserkreuzung ist gemanl § 99 Landeswassergesetz
(LWG) beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher
Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Der Gewasserbereich ist wahrend der Baumafinahmen durch
einen stabilen Bauzaun vor Betreten und Befahrung und vor Lage-

Das Gewasser und der zugehorige Schutzstreifen sind nicht an

Im Bebauungsplan wird siidlich des Uferrandstreifens auf der gan-
zen Lange des Plangehietes ein Leitungsrecht festgesetzt. Die Ver-
und Entsorgungsleitungen werden an die dstlich bereits vorhande-
nen Leitungen ab Hausnr. 10 angeschlossen, so dass im Plangebiet
eine Kreuzung mit dem Gewasser nicht erforderlich ist. Ein Hinweis
wird in die Begrundung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan bzw. in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird berlicksichtigt.

Da das Gewasser als ,Flache mit wasserrechtlfichen Festsetzungen®
umgrenzt ist und der Gewasserrandstreifen als , private Griinfliche
mit der Zweckbestimmung Wferrandstreifen” ausgewiesen ist, darf
diese Flache grundsatzlich nicht als Bauland verauert werden.
Zudem ist durch eine textliche Festsetzung eine Bebauung der ufer-
begleitenden privaten Griinflache ausgeschlossen.

Die Veraufterung von {privatem) Grundstuckseigentum ist jedoch
nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation

Fir die Ableitung der Niederschlagswasser ist gemat §§ 2, 3 und
7 WHG beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtli-
cher Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen

Nr. Behaorde / Inhalt der Stellungnahme
1.1.3
114
rung von Baustoffen zu sichern.
1.1.5
den zukinftigen Bauherrn als Bauland zu verauflern.
1.1.6
zuzuleiten.
117

Mit Schreiben vom 24.09.2007 Zulert das Umweltamt erneut aus
wasserwirtschaftlicher Sicht Bedenken:

Die vorgeschlagenen Festsetzungen stellen zum Teil die gleiche
Art der Festschreibung wie bei der 2., 3. und 4. Anderung des

Bebauungsplanes dar. Eine ordnungsgemafiie Umsetzung der 2.
und 3. Anderung des Bebauungsplanes ist bis heute nicht erfolgt.

Die ErschlieBungskonzeption ist in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan erlautert.

Die notwendige wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung der Nie-
derschlagswasser wird im Zusammenhang mit dem zur Bebauung

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Vor der offentlichen Auslegung des Entwurfes wurden die Bedenken
des Kreises Aachen und des Wasserverbandes Eifel-Rur in einem
gemeinsamen Gesprachtermin am 10.11.2006 im Kreishaus erér-
tert. Als mogliche Losung der Gewasserproblematik wurde von Sei-
ten des Kreises Aachen und des Wasserverbandes nochmals eine
Verlegung des Gewéssers angeregt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behoérden

Anlage 1

Nr.

Behérde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

1.2
1.2.1

1.2.2

Rohe) und des Aufschiittungsbereiches des ehemaligen Tages-

Es ist nicht damit zu rechnen, dass die neuen, dhnlichen Festset-
zungen eingehalten werden.

Der Stadt Eschweiler wurden Anregungen und Losungen (z.B.
Verschiebung der Baugrenze nach Siiden, ErschlieRung durch
eine Zufahrt, Verlegung des Gewdissers auf die Siidseite des Be-
bauungsplangebietes) vorgeschlagen. Riickmeldungen hierzu sind
bislang nicht erfolgt.

Im Januar 2007 wurden in einer ersten Untersuchung der Stadt
Eschweiler die Grunderwerbskosten, die Kosten der Herstellung
eines neuen ,Grubenrandkanals” sowie die Kosten fir die Pflege
und Unterhaltung naherungsweise ermittelt. Diese Schatzung ergab
Gesamtkosten in Hohe von ca. 200.000 €. Diese erheblichen Kosten
fiihrten zu einer Nachfrage des Blrgermeisters Bertram bei dem
Dezernenten fur Umwelt, Kreispltanung, Bau-,Kataster- und Vermes-
sungswesen, Herrn Zink, zur zwingenden Notwendigkeit dieser Ge-
wasserverlegung.

Herr Zink wies darauf hin, dass es sich bei der Verlegung des Ge-
wassers nur um einen ,Vorschlag” der Unteren Wasserbehorde des
Kreises Aachen bzw. des Wasserverbandes Eifel-Rur handelt. Da
die Stadt Eschweiler im Rahmen der Abwagung u. a. auch die wirt-
schaftliche Vertretbarkeit einer Gewdésserverlegung betrachten
muss, kann sie dem Vorschlag zur Gewasserverlegung nicht folgen.

In den Entwurf zur éffentlichen Auslegung wurden - soweit es recht-
lich méglich war — somit nur die Anregungen aus der Stellungnahme
des Kreises Aachen vom 03.05.2006 eingearbeitet (siehe Punkte
1.1.1 bis 1.1.5).

A 70 Umweltamt - Bodenschutz / Altlasten

Unmittelbar nordlich des Tennisplatzes befindet sich der
Schacht ,Bandstollen Hehirath sidliches Mundloch”, der zum
Tagebau Zukunft-West gehort. Weitere Informationen liegen
dem Kreis Aachen nicht vor, konnen aber bei der Bezirksregie-
rung Arnsberg, Abteilung -Bergbau und Energie- Herr Bramer,
Goebenstr. 25, 44135 Dortmund eingeholt werden.

Der Hinweis wird in den Plan sowie in die Begrindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen. Eine Stellungnahme der Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie liegt vor (vgl. Nr. 2).

Mit Schreiben vom 24.09.2007 auflert das Umweltamt erneut zum
Bodenschutz und zu den Altlasten Bedenken:

Der Planbereich liegt im Umfeld der Altlastenverdachtsflache Ka-
taster Nr. 5103/0003 (ehem. Deponie Hehlrath), der Altlastenver-
dachtsflache Kataster Nr. 5103/0322 (ehemalige Hausmillldeponie

Die geforderten Bodenluftuntersuchungen wurden durch das Biiro
des Dipl-Geol. Michael Eckardt aus Aachen durchgeflhrt und am
21.01.2008 mit folgendem Ergebnis abgeschlossen:

Im Bereich des Tennisplatzes wurden drei Rammkernbohrungen
abgeteuft und als provisorische Gaspegel ausgebaut. In der Boden-

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Die Stellungnahme
wird berucksichtigt.

luft der Messstelle B3 wurden leicht erhéhte Gehalte an Methan und
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

baus Zukunft West. Nach der Gefahrdungsabschatzung der De-
ponie Rohe durch das Ing.-Blro HYDRO aus 2000 wurden in frii-
herer Zeit in der Ndhe des Tennisplatzes 62,6 Vol.-% Methan-Gas
gemessen. Weitere Informationen liegen dem Kreis Aachen nicht
vor. Wenn auch bei spéteren Messungen (Sanierungsuntersu-
chung der DMT im Bereich der ehemaligen Deponie Hehlrath in
1994) kein Methangas gemessen wurde, sind im Bereich der jetzt
geplanten Wohnbebauung vorsorglich Bodenluftuntersuchungen
im Hinblick auf ggf. bestehende Methangasmigrationen durchzu-
fuhren. Es sind mindestens drei Bodenluftmessstellen zu errich-
ten, die jeweils dreimal zu beproben sind. Die Lage der Messstel-
len ist mit dem Kreis Aachen, A 70 abzustimmen.

deutlich erhéhte Gehalte an Stickstoff bei gleichzeitig deutlich ver-
minderten Gehalten an Sauerstoff festgestelit. Dies deutet auf Zer-
setzungsprozesse von organischem Material im Untergrund hin.

Auf der Grundlage der vorliegenden Messungen lassen sich nach
Aussage des Gutachters keine sicheren Vorhersagen Uber die wei-
tere Entwicklung der Bodenluft machen. Daher empfiehlt der Gut-
achter aus Vorsorgegriinden im Bereich der Behrung B3 eine Gas-
drainage (dargestellt ist im nachfolgenden Planausschnitt ein Radius
von 40 m).

kiinftige Grenze Ge ngsbereich BP K117

Zudem schlagt er vor, die untersuchten drei Gaspegel in einem vier-
teljdhrlichen Rhythmus weiter zu beobachten und an dem Pegel B3
einen Dauer-Pumpversuch zur Beurteilung des Methanvolumens
durchzuflhren.

Die Untersuchung wurde dem Kreis Aachen zur Priifung und Stel-
lungnahme zugesandt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

Anlage 1

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

123

Es wird darauf hingewiesen, dass in der in unmittelbarer Nahe
befindlichen Grundwassermessstelle zwischen 1999 und 2002
starke Grundwasserschwankungen gemessen wurden, die in 2002
mit 158,5 m (i.NN ihren bisher gemessenen Hochststand erreich-
ten (Grundwasserflurabstand von weniger als 2 m). Es ist nicht
auszuschliefien, dass es in dem Gebiet groiraumig zu einem
weiteren bergbaubedingten Anstieg des Grundwassers kommen
wird. Theoretisch ist zeitweise eine Ausgasung aufgrund des ho-
hen Grundwasserspiegels nicht méglich, bei fallendem Grundwas-
serspiegel konnte diese jedoch wieder einsetzen.

124

Die in der Stellungnahme vom 24.09.2007 geforderten Bodenluft-
untersuchungen (siehe Punkt 1.2.2) wurden durchgefiihrt. Der
Kreis Aachen aufert mit Schreiben vom 28.01.2008 keine Beden-
keri mehr, wenn:

- gemal den Empfehiungen des Gutachers die drei Gaspegel in
einem vierteljahrlichen Rhythmus weiter beprobt werden und
ein Dauerpumpversuch an der Bodenluftmessstelle B3 durch-
gefiihrt wird

- die Bauwerke in einem Umfeld der Bodenluftmessstelle B3
von 30m bis 40m mit einer Gasdrainage versehen werden

- darauf hingewiesen wird, dass nicht auszuschliefen ist, dass
es in dem Gebiet groliraumig zu einem weiteren bergbaube-
dingten Anstieg des Grundwassers kommen wird.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen (Roteintra-
qung).

Die Stellungnahme
wird berlcksichtigt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde eine weitere
Rammbkernbohrung bis 5,0 m unter GOK abgeteuft (B3neu). Die
Bohrung wurde als provisorischer Gaspegel ausgebaut. Im Rahmen
dieser Untersuchung (Beprobung und Dauerpumpversuch am 21.
Mai 2008} wurde nach einer Pumpzeit von 6 Stunden der Methan-
gehalt der Bodenluft zu 0,8 Vol.-% bestimmt. Da der Wert in den
folgenden 6 Stunden praktisch konstant blieb, ist er damit als repra-
sentativ fir die Bodenluft anzusehen. Nach Angabe des Umwelt-
bundesamtes wird eine Wohnbebauung dann fiir zulassig erachtet,
wenn die Methan- und Kohlendioxid- Konzentrationen nicht héher
als 1 Vol.-% sind. Bei messbaren, niedrigeren Konzentrationen wer-
den passive Entgasungsmaflinahmen {Flachenfilter als Gasdraina-
gen) sowie weitgehend gasdichte Bauausfiihrung {insbesondere von
Mauerdurchfiihrungen) empfohlen. Diese Priifwerte werden nach
dem Ergebnis des Dauerpumpversuches eingehalten.

Der Bodengutachter schiagt entsprechend den Empfehlungen des
Umweltbundesamtes vor, dass bei einer baulichen Entwicklung des
Bodens die baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche
gasdicht ausgefiihrt werden miissen. Zudem ist unter den baulichen
Anlagen eine passive Gasdranage in Form eines Fldchenfilters vor-
zusehen.

Die Untersuchung wurde dem Kreis Aachen zur Pritfung und Stel-
lungnahme zugesandt.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

Die vom Gutachter empfohlenen baulichen Vorsorgemanahmen
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

Nr.

Behorde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

1.3
131

A 70 Umweltamt - Landschafts- und Naturschutz

Der Festsetzung einer 5 - 10 m breiten sidlichen Abpflanzung
der Grundsticke auf den privaten Flachen kann das Umweltamt
fachlich nicht zustimmen. Das Umweltamt des Kreises Aachen
verweist auf die negativen Erfahrungen in anderen Bebauungs-
planen (z. B. am Hastenrather FlieR). Auch die Festsetzung
eines einheimischen Hochstamm-Laubbaumes pro Grundstick
halt das Umweltamt nicht fur angebracht. Der okologische Aus-
gleich solite komplett an anderer Stelle erbracht werden.

Das Umweltamt bittet um Abstimmung in Bezug auf den land-

schaftspflegerischen Fachbeitrag.

wurden in die Abschlussbegrindung (Teil A und B) eingearbeitet.
Die textlichen Festsetzungen werden unter Punkt 2.2 (Malnahme
zum Schutz der Funktion des Bodens als Siedlungsflache) durch
folgende Roteintragungen erganzt:

e Bauliche Anlagen sind unterhalb der Geléndeoberfliche gas-
dicht auszuflhren

e Unter den baulichen Anlagen ist eine passive Gasdranage in
Form eines Flachenfiiters vorzusehen.

Zudem wird der Hinweis aufgenommen, dass das Plangebiet nach
DIN 4149 in der Erdbebenzone 3 liegt (Roteintragung): Der Bau-
grund besteht bis in grifiere Tiefe aus angefilliten Bodenschichten.
Daher wird eine bauwerksbezogene Baugrunderkundung nach DIN
4020 erforderlich.

Da die Grundziige der Planung durch die Anderungen nicht beriihrt
werden, ist eine erneute offentliche Auslegung nicht notwendig.

Das Umweitamt des Kreises Aachen dukert (auf telefonische Nach-

Die Pflanzfestsetzungen als Ortsrandeingrinung und als dkologi-
scher Ausgleich aus den 2 — 4. Anderungen des Bebauungsplanes
K 117 sollen in der 5. Anderung fortgesetzt werden. Die Stadt
Eschweiler méchte im Bereich des sidlichen Ortsrandes von Hehl-
rath an diesen Festsetzungen festhalten. Im Rabmen des Monitoring
wird die Stadt Eschweiler die Umsetzung dieser Festsetzungen re-
gelmafig uberwachen.

Die Stadt Eschweiler setzt 84% der erforderlichen Ausgleichsmals-
nahmen im Plangebiet durch folgende Malknahmen fest:

+ Einsaat der Rasenfliche des nérdlichen Uferrandstreifens

¢ Pflanzmalnahmen im sudlich begrenzenden 5 — 10m breiten
PHanzstreifen

Auf die Festsetzung des einheimischen Hochstamm-Laubbaumes

Die Stellungnahme
wird teilweise be-
riicksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

Anlage 1

Aufgrund der Messergebnisse, die im Rahmen des Gutachtens
erhoben wurden, empfiehlt das Gesundheitsamt des Kreises Aa-
chen aus Griinden des vorsorgenden Gesundheitsschutzes, Gas-
drainagen im Planbereich zu errichten. Bei den geplanten Bau-
werken sollte auf eine Unterkellerung verzichtet bzw. eine Kon-
struktion vorgesehen werden, durch die ein Eindringen von Was-
ser und gasfdrmigen Stoffen in Kellerrdaume verhindert wird.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Kontrollmalinahmen zur
Beobachtung der Bodenluftsituation sollten beriicksichtigt werden.

Siehe Stellungnahme zu 1.2.4

" Beschluss-
Nr. Behdrde / Inhait der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschiag
pro Grundstiick wird verzichtet.
Derzeit besteht keine Alternative zur Form der vorgenannten und im
landschaftspflegerischen Fachbeitrag berechneten Ausgleichsmalf?-
nahmen.
Im Rahmen der Erstellung des landschaftspflegerischen Fachbei-
trages erfolgte {iber den Fachplaner eine Abstimmung mit dem
Umweltamt. Im weiteren Verfahren wird der landschaftspflegerische
Fachbeitrag mit dem Umweltamt des Kreises Aachen abgestimmt.
1.3.2 | Mit Schreiben vom 24.09.2007 dultert das Umweltamt erneut zum | Wie oben bereits dargestellt mochte die Stadt Eschweiler im Bereich | Die Stellungnahme
Landschafts- und Naturschutz erhebliche Bedenken: des stidlichen Ortsrandes von Hehlrath an diesen Festsetzungen wird nicht beriick-
Gegen die AusgleichsmaRnahme 1 ,Uferrandstreifen” auf priva- festhalten. Im Rahmen des Monitoring wird die Stadt Eschweiler die | sichtigt.
ter Flache bestehen erhebliche Bedenken. Umsetzung dieser Festsetzungen regelmalig Uberwachen.
Der Ausgleichsmafinahme 2 ,5 — 10 breite sidliche Abpflanzung”,
ebenfalls auf privaten Flachen, kann nicht zugestimmt werden. Es
wird auf die negativen Erfahrungen in anderen Bebauungsplanen
hingewiesen.
Der Gkologisch erforderliche Ausgleich sollte komplett extern er-
bracht werden,
1.4 Gesundheitsamt

Die Stellungnahme
wird ber{icksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

Nr.

Behdrde / Inhalt der Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

Bezirksregierung Arnsberg, Abt. Bergbau und Energie, Dort-
mund, Schreiben vom 11.08.2003 zum Bandstollen Hehirath

Das westlich des Plangebietes liegende Mundloch ist Zugang
einer Strecke, die nach den Unterlagen der Bezirksregierung
Arnsberg im Niveau von ca. +124 m UNN aufgefahren worden ist
und die in westlicher Richtung, also vom Plangebiet weg, verlauft.
Die Strecke, deren Querschnitt bei etwa 2,5 m lag, ist im Jahre
1965 mit Sand und Lehm verfullt (verspiilt} worden. Nach der Re-
kultivierung des ehemaligen Tagebaues liegt der stillgelegte Gru-
benbau nunmehr unter einer Uberdeckung von etwa 30-35 m.
Bergbauliche Einwirkungen auf die Tagesoberflache des Planbe-
reichs, verursacht durch diese Entwisserungsstrecken, sind nach
allgemeiner Lehrmeinung nicht zu erwarten.

Da bergbauliche Einwirkungen auf die Tagesoberflache durch diese
Entwasserungsstrecken nicht zu erwarten sind, sind Festsetzungen,
bzw. nachrichtliche Ubernahmen zum Mundloch des Bandstollens
im Rahmen des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Die Ausfih-
rungen der Bezirksregierung Arnsberg werden in die Begrindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

Wasserverband Eifel - Rur - Schreiben vom 10.05.2006 und
22.10.2007

3.1

3.2

Die Erschlieung der Bebauung soll uber Zufahrten fir jeweils 2
Wohngebaude erfolgen. Der direkt angrenzende Unterlauf ist in
gleicher Weise erschlossen worden. Die Errichtung von derart
vielen aufeinander folgenden Bricken stellt einen erheblichen
Eingriff in den 6kologischen Zustand des Gewassers dar. Darlber
hinaus stellen die bereits vorhandenen Uberfahrten eine Unterhal-
tungserschwernis dar, die durch die geplanten zusatzlichen Brii-
cken noch weiter anwachsen wird.

Ferner hat die Vergangenheit gezeigt, dass die Anlieger die Bi-
schungen auf deren Parzellen mit nicht standortgerechtem, bo-
dendeckendem Gehdlz bepflanzen, was erstens negativen Ein-
fluss auf die Hydraulik bei diesem kleinen Gewasserprofil haben
wird und zweitens fur ein uneinheitliches, standig wechseindes

Zur Erschlieung der geplanten Bebauung (8 DDH, 1 EH) werden
vier mittig liegende Briicken erforderlich, die beiden Randparzellen
sind bereits Uber eine bestehende Briicke bzw. eine Strallenver-
kehrsflache {(Verbindungsweg zwischen Hehlrath und Rihe) er-
schlossen (siehe hierzu auch Punkt 1.1).

Der zusatzliche Unterhaltungsaufwand des Gewéssers durch die

Errichtung von 4 weiteren Zufahrten steht in keinem Verhaltnis zum
erheblichen Aufwand und zur zusatzlichen Versiegelung durch eine
mdégliche seitliche bzw. rickwartige ErschlieRung der Grundstlicke.,

Entlang des Gewdssers wird ein Gewasserschutzstreifen von 5 m
Breite als ,Private Griinflache" mit der Zweckbestimmung "Uferrand-
streifen” und mit textlicher Festsetzung zur Bepflanzung bestimmt
(siehe hierzu auch Punkt 1.1).

Im Rahmen des Monitering wird die Stadt Eschweiler die Umset-

Die Stellungnahme
wird teilweise be-
rucksichtigt.

Die Stellungnahme
wird berUcksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

um die Berucksichtigung folgender Planungsvariante:

Anlésslich eines Erdrterungstermins zur Verlegung des Hehlrather
Baches im Bereich des neuen Autohauses beim Kreis Aachen am
22.03.2007, bei dem auch Vertreter der Stadt Eschweiler anwe-
send waren, wurde Uber die Alternative diskutiert, den Hehirather
Bach aufgrund der hydraulischen und okologischen Probleme in
diesem Bereich auf die riickwiértige Seite der Bebauung zu verle-
gen und diesen Arm dann mit an den neu zu gestaltenden Arm
beim Autchaus anzuschlielen. Diese Variante wurde allseits, vor
allem auch von der UWB und der ULB des Kreises, begrift, zu-
mal dies auch bereits bei der Planung des Ingenieurbiiros Achten
+ Jansen fiir das Autohaus beriicksichtigt wurde. Von dieser sinn-
vollen Alternative ist nunmehr in den Bebauungsplanunterlagen

.. Beschluss- T

Nr. Behorde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung vorschlag
Gewasserbild sorgt. zung dieser Festsetzungen regelmalig GUberwachen.

33 Wegen der oben beschriebenen Probleme und der negativen zu- Eine rickwartige ErschlieBung tUber die angrenzende Strallenver- Die Stellungnahme
riickliegenden Erfahrungen in diesem Bereich bestehen gegen kehrsflache (,Verbindungsweg zwischen Hehlrath und Réhe") wirde | wird nicht berick-
den Bebauungsplan Bedenken. Der Wasserverband bittet dariber | an den vorhandenen Ruhebereich der Nachbarbebauung grenzen, sichtigt.
nachzudenken, ob das Plangebiet nicht {iber den direkt angren- was als deutliche Beeintrachtigung des Wohnumfeldes zu bewerten
zenden Feldweg von hinten herum erschlossen werden kann. ist. Sie wiirde sich dartber hinaus weder als wirtschaftlich noch
Erstens waren dann die Uberfahrten inkl. der erforderlichen Ge- okologisch sinnvoll darstellen, da diese Erschlielungsvariante mit
netimigungen nach § 99 LWG uberflissig und zweitens bliebe das | einem unverhaltnisméiig groRen Aufwand und einer grofen Fla-

Gewdsser von weiteren naturfernen Eingriffen verschont. chenversiegelung verbunden wiére.

An der jetzigen Zufahrtssituation wird festgehalten, da es keine oko-
logisch sinnvolle Alternative zu den 4 zusatzlichen Uberbriickungen
des Gewdssers als Zufahrten zu den Grundstiicken gibt.
Entlang des Gewassers wird eine ,Private Grinflache* von 5 m Brei-
te mit der Zweckbestimmung "Uferrandstreifen” festgesetzt. Sie ist
als Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft umgrenzt, um die naturfernen Ein-
griffe im Bereich des Gewassers zu minimieren,

34 Mit Schreiben vom 22.10.2007 bittet der Wasserverband Eifel-Rur | Wie bereits unter Punkt 1.1.7 dargestellt wurden im Januar 2007 in Die Stellungnahme

einer ersten Untersuchung der Stadt Eschweiler die Grunderwerbs-
kosten, die Kosten der Herstellung eines neuen ,Grubenrandkanals®
sowie die Kosten flir die Pflege und Unterhaltung ndherungsweise
ermittelt. Die Gesamtkosten der Gewdsserverlegung betragen ca.
200.000 €.

Da die Stadt Eschweiler im Rahmen der Abwégung u. a. auch die
wirtschaftliche Vertretbarkeit einer Gewdasserverlegung betrachten
muss, kann sie dem Vorschlag des Wasserverbandes Eifel-Rur
nicht folgen.

wird nicht beriick-
sichtigt.

Seite 9 von 11




Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

Nr.

Behdrde / Inhalt der Steflungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluss-
vorschlag

keine Rede mehr.

Fur die Stadt und vor allem den zukunftigen Bauherrn hatte diese
Lésung den Vorteil, dass dann die Uberfahrten inki. der erforderli-
chen Genehmigungen nach § 89 LWG Uberflissig wéren und das
Gewasser von weiteren naturfernen Eingriffen verschont bliebe.

Staatliches Umweltamt Aachen - Schreiben vom 02.05.2006

StralRenentwasserung

Beziiglich der Beseitigung von Niederschlagswasser der Dacher
und Terrassen bestehen keine Bedenken. Da zur StralRenentwdas-
serung keine Angaben gemacht wurden, bittet das StUA Aachen
dieses im weiteren Verfahren noch nachzuholen.

In der Begrundung zum Bebauungsplan werden Aussagen zur Stra-
Renentwasserung aufgenommen.

Die Stellungnahme
wird berticksichtigt.

Bergamt Diiren - Schreiben vom 08.05.2006

Durch das Plangebiet verlauft die ehem. Abbaugrenze des Braun-
kohlentagebaus Zukunft-West. Die Verkippung erfolgte hier im
Jahre 1964.

In der Regel ist davon auszugehen, dass Kippensetzungen
nach ca. 15 Jahren abgeklungen sind. Das Bergamt Diren
weist jedoch darauf hin, dass eine Bebauung gerade in der
Ubergangszone zwischen dem gewachsenen und gekippten
Bodenmaterial sehr problematisch ist: Gerade hier wird wegen
des ehemaligen Bdschungssystems auch zuklnftig mit unter-
schiedlichen Bodenbewegungen zu rechnen sein, die einen
unmittelbaren Einfluss auf die Standsicherheit eines Gebaudes
haben kdnnen.

Als Baugrund steht hier aufgeschiitteter Boden an, der wegen
seiner stark wechselnden Zusammensetzung und unterschied-
lichen Machtigkeit besonderer Uberlegungen und gegebenen-
falls Untersuchung bei der Wahl der Griindung erforderlich

Da nach Aussage des Bergamtes in der Regel nach 15 Jahren Kip-
pensetzungen abgeklungen sind, ist aufgrund der tangen Zeitspan-

ne der Verkippung (1964) lediglich eine textliche Kennzeichnung mit
folgendem Text in den Bebauungsplan aufgenommen worden:

.Das gesamte Plangebiet wird gemal § @ Abs.5, Nr. 1 BauGB
gekennzeichnet als Flache, bei deren Bebauung hesondere
Vorkehrungen und Sicherheitsmalnahmen bei der Griindung
baulicher Anlagen aufgrund ehemaliger Entwasserungsstre-
cken sowie des verkippten Tagebaubereiches erforderlich sind.
Auf die DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes" und
die DIN 18185 , Bauwerksabdichtungen” wird verwiesen.

Ergénzt wird die Kennzeichnung durch den Hinweis, dass bei Griin-
dungen im aufgeschiitteten Bereich wegen der stark wechselnden
Zusammensetzung des Bodenmaterials durch Untersuchungen die
ausreichende Tragfahigkeit des Bodens der Bauordnungsbehorde
nachzuweisen ist. Es wird zusatzlich in der Begrindung zum Be-

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden

Anlage 1

vom 12.04.2006

Gegen die Anderung des o.g. BP bestehen aus Sicht der Gas-
und Stromversorgung keine Bedenken. Zur Vermeidung der
Kreuzung des Bachlaufes mit einzelnen Hausanschliissen
schlagt die EWV vor, die vorhandenen parallelfihrenden Leitun-
gen flr Gas und Strom ab Haus Nr. 10 zu verlangern. Hierzu
misste ein Geh- und Leitungsrecht vor den Hiusern eingetragen
werden.

Im Bebauungsplan wird stdlich des Uferrandstreifens auf der gan-
zen Lange des Plangebietes ein Leitungsrecht festgesetzt (siehe
hierzu auch Punkt 1.1.3). Die Ver- und Entsorgungsleitungen wer-
den an die ostlich bereits vorhandenen Leitungen ab Haus Nr. 10
angeschlossen, so dass im Plangebiet eine Kreuzung mit dem Ge-
wasser nicht erforderlich ist. Ein Hinweis wird in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Nr. Behérde / Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung e:fscchr:::azs—
macht, die der festgestellten Tragfahigkeit des Bodens ange- bauvungsplan auf diese Thematik eingegangen.
passt werd'en mu§s. . L _ GemaR den Koordinaten des Bergamtes Diiren wurde die Lage des
Ferner befinden sich in dem Verfahrensgebiet eine ehemalige | siidlichen Mundlochs bestimmt. Sie ist im nachfolgenden Karten-
Entwasserungsstrecke, sowie das stdliche Mundloch und ein | 3;55chnitt gekennzeichnet: Das siidliche Stollenmundioch liegt nicht
Teil des ehemaligen Bandstollen Hehlrath. Die Entwasserungs- | im Geltungsbereich der 5. Anderung.
strecke ist 1965 mit Sand und Lehm verspllt worden. Der g
Bandstollen wurde durch Schleuderversatz mit Kies gesichert; T T T T T e
das siidliche Mundloch ist vermauert worden. i ——— - ,
Das Bergamt regt eine diesbezlgliche Kennzeichnung im Be- i
bauungsplan an. .
5e
S I S S
__’—_;_—l———r"‘___‘:‘l—:ﬁ—“————!_———_y_il———ﬁ
6. EWYV Energie- und Wasserversorgung GmbH - Schreiben

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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Anlage 2

Stadt Eschweiler
Bebauungsplan K117 - Auf dem Felde
- 5. Anderung -
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2.1

2.2

Anlage 3

STADT ESCHWEILER
5. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem Felde -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

STAND: 28.05.2008

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB
Garagen, uberdachte Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache und auf den dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Kellergaragen sind nicht zuldssig.

Umgrenzung-von Flachen fir oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flr die private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Uferrandstreifen” wird als
Maflnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt, dass sie ausschliellich mit folgender Rasensaatgutmischung
einzusaen ist;

Auslaufertreibender Rotschwingel (Festuca rubra = F. rubra ssp. rubra)
40% - 60%

Horstrotschwingel {Festuca nigrescens = F. rubra ssp.
commutata) 40% - 60%

Schafschwingel (Festuca ovina) 20% - 30%

Gemeines Straullgras (Agrostis tenuis) 5% - 10%

Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) 5% - 10%

Auf der privaten Grinftache sind bauliche Anlagen mit Ausnahme nctwendiger
Zufahrten nicht zulassig.

Bauliche Anlagen sind unterhalb der Geldndeoberfliche gasdicht auszufiihren.

Unfer den baulichen Anlagen ist eine passive Gasdrainage in Form eines Fla-
chenfilters vorzusehen.

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fur die Bepflanzung der gem. § 9 (1) 25a BauGB festgesetizten Fliachen mit
Baumen und Strauchern dirfen nur standortgerechte, einheimische Pflanzenar-
ten gem. Pflanzliste 3.1 und 3.2 verwendet werden.
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3.1

3.2

Baume

Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Pflanzab-
stand 10,00 m.

Sorten:
Obsthaume, Hainbuche, Eiche, Vogelkirsche, Eberesche.
Strducher

HBhe 100 cm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzabstand 1,00 m, zweireihig ver-
setzt.

Sorten:
Feldahorn, Schlehe, Schneeball, Holunder, Weiltdorn, Pfaffenhlitchen, Wildrose.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 86 Bauo nw

Gelandeabgrabungen, die der Belichtung und Beliftung der Kellergeschosse
dienen sollen, sind im Plangebiet unzuldssig.

Uberbriickungen des nérdlich des Plangebiets gelegenen Wasserlaufs und die
Querung der privaten Grunflache sind mindestens fur zwei Grundstiicke zusam-
menzufassen und diirfen eine maximale Breite von 3,00 m nicht (iberschreiten.

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes sind Zuwegungen jeglicher Art nur
wasserdurchlgssig herzustellen. Eine naturliche Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers ins Erdreich ist zu gewéhrleisten.

Fur die Dacheindeckung sind nur unglasierte Ziegel oder Betondachsteine in den
Farben Schwarz, Braun und Dunkelgrau zuldssig.

Kennzeichnungen

Das gesamte Plangebiet wird geman § 9 Abs.5, Nr. 1 BauGB gekennzeichnet als
Flache, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen und SicherheitsmafRnah-
men bei der Griundung baulicher Anlagen aufgrund ehemaliger Entwasserungs-
strecken sowie des verkippten Tagebaubereiches erforderlich sind.

Auf die DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes® und die DIN 18195
.Bauwerksabdichtungen® wird verwiesen.

HINWEISE

Unmittelbar nérdlich des Tennisplatzes befindet sich der Schacht ,Bandstollen
Hehlrath sidliches Mundloch", der als Zugang zu einer ehemaligen Entwéasse-
rungsstrecke zum Tagebau Zukunft-West gehdrt. Bergbauliche Einwirkungen
auf die Tagesoberfliche des Planbereichs, verursacht durch diese Entwasse-
rungsstrecken, sind nicht zu erwarten.

Bei Grundungen im aufgeschiitteten Bereich ist wegen der stark wechselnden
Zusammensetzung des Bodenmaterials durch Untersuchungen die ausreichende
Tragfahigkeit des Bodens derBawordnungsbehérde nachzuweisen. Das Plange-
biet liegt nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 3. Der Baugrund besteht bis in
grofierer Tiefe aus angefiiliten Bodenschichten. Daher wird eine bauwerksbezo-
gene Baugrunderkundung nach DIN 4020 erforderlich.

Fir die Uberbriickung des wasserrechtlich festgesetzten Grabens als Zufahrt zur
Garage ist eine Genehmigung nach § 99 Landeswassergesetz (LWG) beim Kreis
Aachen, Untere Wasserbehorde, zu beantragen.
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Der Gewdsserbereich ist wahrend der Baumalinahmen durch einen stabilen
Bauzaun vor Betreten und Befahrung und vor Lagerung von Baustoffen zu si-
chern,

Es wird auf den hoch anstehenden Grundwasserspiegel hingewiesen. Es ist nicht
auszuschlieflen, dass es in dem Gebiet grofirdumig zu einem weiteren bergbau-
bedingten Anstieg des Grundwassers kommen wird.

Seite 3



Anlage 4
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TEIL A: STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

21

ZIEL UND ZWECK DER PLANANDERUNG

Der rechtskréftige Bebauungsplan K 117 ,Auf dem Felde" weist fiir den Bereich der beab-
sichtigten Anderung ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tennisanlage und land-
wirtschaftliche Flache aus.

Die Nutzung des Sondergebietes als Tennisanlage wurde zwischenzeitlich aufgegeben.
Als Nachfolgenutzung ist entsprechend der Nachbarschaft eine Wohnbauentwicklung
vorgesehen.

Die im Anderungsbereich vorhandene landwirtschaftliche Flache bleibt von der Ande-
rungsabsicht unber(ihrt.

Da mit der Ausweisung der Flachen der Tennisanlage als Wohnbauflache die Ortsrand-
entwicklung abgeschlossen ist und die dem Landschaftsschutz unterliegenden {andwirt-
schaftlichen Fldchen fir die verbindliche Bauleitplanung nicht weiter von Bedeutung sind,
sollen diese im Rahmen dieses Anderungsverfahrens aus dem Bebauungsplan entlassen
werden.

Folgende Ziele liegen der Planung zugrunde:

Starkung und Arrondierung des Ortsteils Hehlrath
Sicherung der Wohnqualitét

- Herstellung einer landschaftsgerechten und Skologisch wertvollen Ortsrandeingrii-
nung.

Zur Sicherung dieser beabsichtigten stadtebaulichen Neuordnung im Stiden von Hehlirath
dient die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans K 117 ,Auf dem Felde".

PLANUNGSVORGABEN

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Rand der Ortslage Hehlrath und ist Bestandteil
des allgemeinen Wohnsiedlungsbereiches (ASB) gem. Regionalplan KaIn, Teilabschnitt
Aachen. Begrenzt wird das Plangebiet

- im Norden durch die Stralle ,Auf dem Felde",
- im Osten durch den in der 3. Anderung des Bebauungsplanes K 117 festgesetzten

Larmschutzwall,

im Sdden durch die landwirtschaftliche Flache, die im Bebauungsplan K 117 erfasst
ist,

im Westen durch einen Verbindungsweg zwischen Réhe und Hehlrath (Réher
Gracht).
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2.2

2.3

3.1

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufizche fiir den Bereich der Ten-
nisanlage und stdlich anschliefend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Das Planungsziel, die Tennisanlage in Wohnbaugebiet umzuwandeln, entspricht damit
den Vorgaben der Fldchennutzungsplanung.

Bebauungsplan

Das Anderungsgebiet uberlagert aus Griinden der Anpassung einen Teilbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes K 117. Der hier festgesetzte Larmschutzwalt gegeniiber
der Tennisanlage ist nicht mehr erforderlich.

Der sidliche Teil des Plangebietes der 5. Anderung beinhaltet eine landwirtschaftliche
Flache, die bis September 2006 als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen war. Die ord-
nungsbehordliche Verordnung ist im September 2006 auBer Kraft getreten. Das Verfahren
zum Erlass einer neuen Landschaftsschutzverordnung wird derzeit von der Bezirksregie-
rung durchgefiihrt. Die landwirtschaftliche Flache bleibt unverédndert und soll durch He-
rausnahme aus der verbindlichen Bauleitplanung wieder dem unbeplanten Aufienbereich
gem. § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zugeordnet werden.

Mit Rechtskraft der 5. Anderung treten die Festsetzungen im dberplanten Teilbereich der
3. Anderung auler Kraft. Fir die aus dem Bebauungsplan K 117 entlassenen Flachen fiir
die Landwirtschaft gelten die Vorschriften des § 35 BauGB und das Landschaftsgesetz.

Stadtebauliche Situation
Der Anderungsbereich wird durch folgende Merkmale bestimmt:

Entlang der Nordgrenze siidlich der Strafte ,Auf dem Felde® verl&uft ein Wassergra-
ben, der ehemalige Grubenrandkanal.

- Sldlich des Wassergrabens schlief3t sich eine Tennisanlage mit Clubhaus und
Parkplatz an, die im Nordosten und Osten durch eine mit Nadelgeholzen bestande-
ne Wallanlage gegeniber dem Wohngebiet abgeschirmt ist.

- Sudlich von Tennisanlage und Wohnbebauung schlie3t sich landwirtschaftliche Fla-
che an.

PLANINHALT / FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das vorgesehene Baugebiet wird aufgrund der angestrebten baulichen Nutzung und der
in der naheren Umgebung befindlichen Gebietsnutzung sowie der Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Dies gilt ebenso fir die Teilflache der 3. Anderung, die in die 5.
Anderung einbezogen ist.

Entsprechend der Lage am Ortsrand und der bereits vorhandenen Bebauung an der
Stralle ,Auf dem Felde” wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt. Ein Ausbau der
Dachgeschosse ist gemal Landesbauordnung NRW zugelassen,

Die festgesetzten stiddiebaulichen Werte Grundflichenzahl und Geschossflichenzah!
richten sich nach den Hochstwerten geman § 17 BauNVoO.
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32

3.3

34

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche

Die Anordnung der geplanten Bebauung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung auf
der Sudseite der Strale ,Auf dem Felde. Dem gekriimmten Veriauf der Strafe treppen-
formig folgend weist die Uberbaubare Flache eine Tiefe von 15 m auf, um eine hinrei-
chende individuelle Gestaltungsfreiheit zu gewéhrleisten.

Analog zur &stlich anschliefenden Bebauung sind iiberwiegend Doppelhauser zuldssig.
Dies dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Gleichzeitig wird eine sinnvolle
Zusammenfassung von Grundstiickszufahrten ermégiicht.

Zur Sicherung vor eventuellen Uberschwemmungen im Zusammenhang mit dem Was-
sergraben sind Kellergaragen und Abgrabungen in Vorgartenbereichen zur Belichtung
von Aufenthaltsrdumen in Keller- oder Souterraingeschossen nicht zugelassen.

Gestalterische Festsetzungen

Zur Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Bebauung am Ortsrand bzw.

um eine bessere Einfligung der Neubebauung in die vorhandenen Strukturen zu erreichen
werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Der First {auft parallel zur Strake ,Auf dem Felde", die Baukérper sind traufstandig
anzuordnen

- Die Dachform ist auf das Satteldach beschrankt
- Die Dachneigung muss mindestens 30° und darf maximal 45° betragen

- Flr die Dacheindeckung sind nur unglasierte Ziegel oder Betondachsteine in den
Farben Schwarz, Braun, Dunkelgrau und Rot zuléssig

Erschlieffung

Die ErschlieRung der Grundstlicke im Plangebiet soll iiber die im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan K 117 bereits als &ffentliche Verkehrsfliche festgesetzte Strale ,Auf dem
Felde" sowie Uber zu errichtende Briicken iiber den Wasserlauf im Norden des Plangebie-
tes erfolgen. Zuwegungen und Zufahrten sind fiir jeweils zwei Wohngebaude zusammen-
zufassen und Uber den bestehenden Wasserlauf bzw. den Uferrandstreifen (private Griin-
flache) zu fiihren.

FUr die Zuwegungen ist eine Genehmigung nach § 99 Landeswassergesetz beim Kreis
Aachen zu beantragen. Das Erfordernis der Beantragung wird zuséatzlich unter Punkt IV
,Hinweise" in den Plan aufgenommen.

Zur Eingrenzung der Anzah! und Breite der Zuwegungen iiber den Wasserlauf werden de-
taillierte textliche Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen. Zur Vermeidung einer
Vielzahl von einzelnen Hausanschliissen und entsprechenden Unterquerungen des Was-
serlaufes sieht der Bebauungsplan nérdlich der Bauzeile ein Leitungsrecht zur Zusam-
menfassung aller ver- und entsorgungstechnischen Infrastruktureinrichtungen mit mog-
lichst einer Anschlussstelle an die Hauptleitungen in der Strafte ,Auf dem Felde” vor.

Zur ErschlieBung der geplanten Bebauung werden vier mittig liegende Briicken erforder-
lich, die beiden Randparzellen sind bereits Uber eine bestehende Briicke sowie liber ei-
nen Verbindungsweg zwischen Réhe und Hehlrath erschlossen. Zur Eingrenzung der Zu-
wegungen uUber den Wasserlauf werden detaillierte textliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Der bestehende, unbefestigte Verbindungsweg zwischen Réhe und Hehlrath am westli-
chen Plangebietsrand wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans bzw. die Bebau-
ungsplanénderung in seiner Funktion nicht eingeschrankt.
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3.5

3.6

3.7

Ver- und Entsorgung

Das gesamte Plangebiet wird an die offentliche Strom- und Wasserversorgung ange-
schlossen. Die schadlose Abwasserbeseitigung ist durch den vorhandenen Kana! in der
Strafie ,Auf dem Felde" gesichert. Die Entwasserung des Plangebietes ist jedoch insge-
samt nur gesichert, wenn das anfallende unbelastete Oberflachenwasser (Dach, Terras-
sen) ausschliellich durch eine Sammelleitung auf den privaten Grundstiicken dem Gru-
benrandkanal bzw. im weiteren Verlauf dem Merzbach zugeleitet wird. Einleitungen sind
auf die notwendige Mindestzahl zu reduzieren. Die Erlaubnis hierzu gemain §82,3und7
des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) ist
beim Kreis Aachen zu beantragen.

Private Griinflache ,,Uferrandstreifen®

Entlang der Flache fiir wasserrechtiiche Festsetzungen (Hehlrather FlieR) wird eine priva-
te Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Uferrandstreifen” in einer Breite von 5 m festge-
setzt. Bei der zukunftigen Gestaltung dieses Uferrandstreifens soll auf eine méglichst na-
turnahe Einbindung des Wasserlaufs geachtet und eine ufernahe Bebauung verhindert
werden.

Bauliche Anlagen mit Ausnahme notwendiger Zufahrten sind auf dieser Fliche nicht zu-
lassig. Die notwendigen Zufahrten zu den Garagen {iber den Uferrandstreifen sind fiir
zwei Grundsticke zusammenzufassen und diirfen eine maximale Breite von 3,0 m nicht
iberschreiten. Die Zulédssigkeit dieser Zufahrten bedarf der Genehmigung der Unteren
Wasserbehérde beim Kreis Aachen (§ 99 LWG).

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Private Grinflache  Uferrandstreifen”

Um eine méglichst naturnahe Einbindung des Wasserlaufs zu erreichen, wird im Bebau-
ungsplan die private Griinfliche als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen umgrenzt. Diese Flache ist ausschliefllich mit einer Rasensaat-
gutmischung einzuséen, die zur Einsaat an Uferbdschungen und Uferrandstreifen geman
der ,Richtlinie fir naturnahe Unterhaltung und naturnahen Ausbau der FlieRgewasser in
Nordrhein — Westfalen, Erlass vom 6.4.1999 gemal § 100 LWG, geeignet ist. Die Einsaat
der Rasenmischung muss bis 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit des Wohngebsudes erfolgt
sein.

Malnahmen zur baulichen Entwicklung des Bodens

Im Rahmen einer Bodenluftuntersuchung’ wurden im Geltungsbereich insgesamt vier
Rammkernbohrungen bis 5,0 m unter GOK abgeteuft’. Die Bohrungen wurden als provi-
sorische Gaspegel ausgebaut. Im Rahmen der Beprobung und eines Dauerpumpversu-
ches im Mai 2008 wurde der Methangehalt der Bodenluft bestimmt.

Nach Angabe des Umweltbundesamtes wird eine Wohnbebauung dann fir zuléssig er-
achtet, wenn die Methan- und Kohlendioxid- Konzentrationen nicht hoher als 1 Vol.-%
sind. Bei messbaren, niedrigeren Konzentrationen werden passive Entgasungsmafinah-
men (Fiachenfilter als Gasdrainagen) sowie weitgehend gasdichte Bauausfilhrung der
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche (insbesondere von Mauerdurchfiih-
rungen) empfohlen. Die Priifwerte werden nach dem Ergebnis des Dauerpumpversuches

5. Anderung BP K117 Eschweiler, Ergebnis der Bodenluftuntersuchungen, Biro fir Ingenieur- und
Hydrogeologie Dipl.-Ing. M. Eckardt, Januar 2008, Ergidnzungen Marz 2008 und Mai 2008

Nachdem bei emeuter Beprobung des Gaspegels B 3 ein Sauerstoffgehalt festgestellt wurde, der auf
Zutritt von Umgebungsiuft hinwies, wurde ein neuer Gaspegel B3—neu gebohrt
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3.8

3.9

3.10

eingehalten. Aus den Messwerten kann keine unmittelbare Gefahrdung abgeleitet wer-
den.

Der Boden erflillt im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes {BBodSchG) u.a. auch die
Nutzungsfunktion als Siedlungsflache (§ 2 (2) Nr. 3b BBodSchG). GemafR § 9 (1) Nr. 20
BauGB wird als Malinahme zum Schutz der Funktion des Bodens als Siedlungsflache
festgesetzt, dass bei einer baulichen Entwicklung des Bodens die baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelédndeoberflache gasdicht ausgefiihrt werden missen. Zudem ist unter den
baulichen Anlagen eine passive Gasdranage in Form eines Flachenfilters vorzusehen.

Flache zum Anpfianzen von Baumen und Striauchern (Ortsrandeingriinung)

Da die siidliche Grenze des Plangebietes in Verbindung mit den Garten der vorhandenen
Bebauung den Ortsrand von Hehlrath bildet, ist im ruckwértigen Bereich des Baugebietes
eine Ortrandeingriinung mit einer Tiefe von 5 — 10m vorgesehen. Analog zu den benach-
barten Bebauungspldnen ist dieser Grundstiicksbereich als ,Fliche zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

Der Pflanzstreifen bildet nach Siiden den Ubergang zur unmittelbar anschlieenden land-
wirtschaftlichen Nutzfldche. Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des soll die Ortsrandeingriinung nur aus einheimischen, standortgerechten Bdumen und
Strauchern der potentiellen natiirlichen Vegetation bestehen. Dariber hinaus dient der
Pflanzstreifen dem okologischen Ausgleich. In diesem Bereich sind Nebenantagen geman
§ 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen
zulassig waren, ausgeschlossen.

Besonderheiten / Kennzeichnungen

Das Plangebiet liegt im Aufschiittungsbereich des ehemaligen Tagebaus Zukunft West.
Hier sind Boden mit stark wechselnder Zusammensetzung sowie unterschiedlicher Mach-
tigkeit, Dichte und Tragfahigkeit zu erwarten. Zudem befinden sich im Piangebiet eine
ehemalige Entwésserungsstrecke und ein Teil des ehemaligen ,Bandstolien Hehlrath".
Die Verkippung erfolgte hier im Jahr 1964. Zwar ist in der Regel davon auszugehen, dass
Kippensetzungen nach ca. 15 Jahren abgeklungen sind, doch ist eine Bebauung gerade
in der Ubergangszone zwischen dem gewachsenen und gekippten Bodenmaterial sehr
problematisch. Hier werden wegen des ehemaligen Béschungssystems auch zukunftig
mit unterschiedlichen Bodenbewegungen zu rechnen sein, die einen unmittelbaren Ein-
fluss auf die Standsicherheit eines Gebdudes haben konnen.

Daher wird das gesamte Plangebiet gemaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichnet als Fla-
che, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen und Sicherheitsmainahmen bei der
Grandung baulicher Anlagen aufgrund ehemaliger Entwésserungsstrecken sowie des
verkippten Tagebaubereiches erforderlich sind.

Auf die DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes" und die DIN 18195 , Bauwerks-
abdichtungen” wird verwiesen.

Bei Grindungen im aufgeschiitteten Bereich ist wegen der stark wechselnden Zusam-
mensetzung des Bodenmaterials durch Untersuchungen die ausreichende Tragfihigkeit
des Bodens nachzuweisen.

Hinweise

Der im Westen des Plangebiets liegende Schacht ,Bandstollen Hehlrath siidliches Mund-
loch® ist Zugang einer Strecke, die nach den Unterlagen der Bezirksregierung Arnsberg im
Niveau von ca. +124 m GNN aufgefahren worden ist und die in westlicher Richtung, also
vom Plangebiet weg, verlduft. Die Strecke, deren Querschnitt bei etwa 2,5 m lag, ist im
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Jahre 1965 mit Sand und Lehm verfillt (verspllt) worden. Nach der Rekuitivierung des
ehemaligen Tagebaues liegt der stiligelegte Grubenbau nunmehr unter einer Uberde-
ckung von etwa 30-35 m. Bergbauliche Einwirkungen auf die Tagesoberflache des Plan-
bereichs, verursacht durch diese Entwdsserungsstrecken, sind nach allgemeiner Lehr-
meinung nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt nach DIN 4149 in der Erdbebenzone 3. Der Baugrund besteht bis in
grofiere Tiefe aus angefiillten Bodenschichten. Bei Grindungen im aufgeschiitteten Be-
reich ist wegen der stark wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials durch Un-
tersuchungen die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen. Daher wird eine
bauwerksbezogene Baugrunderkundung nach DIN 4020 erforderlich.

Fir die Uberbriickung des wasserrechtlich festgesetzten Grabens als Zufahrt zur Garage
ist eine Genehmigung nach § 99 Landeswassergesetz (LWG) beim Kreis Aachen, Untere
Wasserbehorde, zu beantragen.

Der Gewasserbereich ist wahrend der Baumaflinahmen durch einen stabilen Bauzaun vor
Betreten und Befahrung und vor Lagerung von Baustoffen zu sichern.

Durch das Umweltamt des Kreises Aachen wird auf den hoch anstehenden Grundwas-
serspiegel hingewiesen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass es in dem Gebiet groRraumig
Zu einem weiteren bergbaubedingten Anstieg des Grundwassers kommen wird.

STADTEBAULICHE DATEN

Das Plangebiet der 5. Anderung umfasst ca. 14.200 gm. Davon sind:

- Fiache flr die Landwirtschaft: ca. 9.300 gm
Wohngebiet: ca. 3.800 gm
Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen: ca. 500gm

- Private Griinflache ca. 600gm

Die zugeordnete Verkehrsflache der Strafte ,Auf dem Felde“ ist im Plangebiet nicht ent-
halten.

BODENORDNUNG

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.
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6.1

TEIL B: UMWELTBERICHT

EINLEITUNG

Beschreibung der Inhalte und Ziele der Bebauungsplaninderung

Ziel der Bebauungsplananderung
Ziele der Planung sind:

SchlieBung der siidlichen Ortsrandlage durch Ergdnzung der Wohnbebauung
Landschaftsgerechte Einbettung des Baugebietes.

Lage der Bebauungsplandnderung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hehlrath ndrdlich der inde und gehért damit zum Land-
schaftsgrofiraum Niederrheinische Bucht. Entsprechend der Gliederung der GrofRrdume in
Haupteinheiten gehort das Plangebiet zur Haupteinheit Julicher Bérde. Es liegt auf der
Sudseite der Stralle ,Auf dem Felde” am westlichen Rand des Ortsteiles Hehlrath.

Im gegenwartigen Zustand gehen von dem Plangebiet keine negativen Wirkungen auf die
Umgebung aus.

Festsetzungen

[ ]

Als bauliche Nutzung ist auf den Flachen der Tennisplatzanlage allgemeines
Wohngebiet mit Einzel- bzw. Doppelhausbebauung vorgesehen. Die Bebauung
ist durch entsprechende Baufenster entsprechend der vorhandenen Bebauung
an der Strafle ,Auf dem Felde* orientiert. Bauliche Anlagen sind unterhalb der
Gelandeoberfliche gasdicht auszufiihren. Unter den baulichen Anlagen ist eine
passive Gasdrainage in Form eines Flachenfilters vorzusehen.

Die Fahrerschlieung der Grundstiicke ist durch Vorschriften zur Uberbriickung
des Grabens sowie des Uferrandstreifens sichergestellt

Am Nordrand des Plangebietes verlauft paraliel zur StralRe ,Auf dem Felde" ein
Entwasserungsgraben, der ehemalige Grubenrandkanal, der wasserrechtlich
durch Festsetzung gesichert ist. Da er als Vorflut fir die Oberflachenentwisse-
rung der Grundstiicke herangezogen wird, sind entsprechende Einleitungsvor-
schriften zu berilicksichtigen.

Zum Schutz vor moéglichem Hochwasser sind Nutzungsbeschrankungen fiir Un-
tergeschosse im Wohngebiet vorgesehen (Verbot von Kellergaragen und Aus-
schluss von groRflachigen Belichtungsschachten).

Zur Einbettung des Bereiches ist in der Ubergangszone der Garten zum Land-
schaftsraum eine Fliche vorgesehen mit einer entsprechenden Abpflanzung.

Die landwirtschatftliche Flache wird aus dem Bebauungsplan entlassen.

Auf der Ostseite werden Teile der 3. Anderung des Bebauungsplanes beriihrt.
Hier ist Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tennisanlage festgesetzt. Zur
Durchflinrung der Wohnbebauung ist hier ebenfails die Umwidmung als allge-
meines Wohngebiet erforderlich.
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Umfang der baulichen Nutzung

+ Das Gesamtgebiet der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 betrégt ca.
14.000 gm. Davon solien die Flachen der Sportanlage und des Clubhauses bau-
lich genutzt werden in einer Gréfenordnung von ca. 5.000 gm.

» Die ubrige Flache von ca. 9.000 gm ist als landwirtschaftliche Fliache ausgewie-
sen und bleibt als solche auch unverandert.

6.2 Umweltschutzziele, Fachgesetze, Fachpline

6.2.1 Regionalplan
Im Regionalplan sind allgemeiner Wohnsiedlungsbereich und Landschaftsraum mit Erho-

lungsfunktion dargestellt. Die Planung steht damit in Ubereinstimmung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

6.2.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche fiir den Bereich der Ten-
nisanlage und stdlich anschlieRend als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Das Planungsziel, die Tennisanlage in Wohnbaugebiet umzuwandeln, entspricht damit
den Vorgaben der Flachennutzungsplanung.

6.2.3 Landschatftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskréftigen Landschaftsplanes.
Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Stiden des Plangebietes waren bis Septem-
ber 2006 als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Die ordnungsbehérdliche Verord-
nung ist im September 2006 aufier Kraft getreten. Das Verfahren zum Erlass einer neuen
Landschaftsschutzverordnung wird derzeit von der Bezirksregierung durchgefiihrt.

6.2.4 Bundesnaturschutzgesetz/ Landschaftsgesetz

Innerhalb des Piangebietes sind weder schitzenswerte Biotope gemanR § 62 Land-
schaftsgesetz NRW (gesetzlich geschitzte Biotope) vorhanden, noch werden Flachen im
Biotopkataster der LOBF (Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Forsten) ge-
fuhrt. Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine
ausgewiesenen Fauna-Flora-Habitate (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete. Uber das
Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten Arten gemaR Bundesnaturschutzge-
setz liegen hier keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

6.2.5 Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind alle Baume mit einem Stamm-
umfang von 70 ¢cm und mehr (gemessen in 1,00 m iber dem Erdboden) geschiitzt. Nicht
geschutzt sind Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie. Fiir die Entfer-
nung geschitzter Baume ist eine Ausnahme nach der Baumschutzsatzung erforderlich.
Der Baumbestand innerhalb des Plangebietes fallt zum Teil unter die Baumschutzsat-
zung.

6.2.6 Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplénen Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
maf § 21 (1) Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist (ber die Vermeidung und den
Ausgleich nach § 1a (3) BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch ge-
eignete Malnahmen auszugleichen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, in dem detailliert MaRnahmen darge-
stellt werden, die die unvermeidbaren Beeintrachtigungen ausgleichen bzw. in sonstiger
Weise kompensieren,
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6.2.7 Bodenschutz

Durch die geringe Inanspruchnahme von bereits zum Teil versiegelten Flachen (ehem.
Nutzung Tennisplatz) wird insbesondere dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden sowie des Schutzes von Landwirtschaftlichen Flachen und Wald im
Sinne des § 1a (2) Satz 1 u. 2 BauGB Rechnung getragen.

6.2.8 Wasserhaushaltsgesetz / Niederschlagswasserbeseitiqung

Zum Schutz des Wassers und des Wasserkreislaufs sowie zur Vorbeugung vor Wasser-
schaden sind entsprechende Regelungen im Plan getroffen.

6.2.9 Larmschutz / Sonstige Umweltfachplanungen / Fachgesetze

Im Bebauungsplan sind keine Regelungen zum Larmschutz erforderlich. Belange von an-
deren Umweltfachplanungen nach sonstigen Fachgesetzen sind im Plangebiet nicht be-
rihrt,

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUN-
GEN

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hehlirath nérdlich der Inde und gehort damit zum Land-
schaftsgroftraum Niederrheinische Bucht. Entsprechend der Gliederung der GrofRrdume in
Haupteinheiten gehdrt das Plangebiet zur Haupteinheit Jilicher Bérde. Landschaft und
Siedlung zeigen ein homogenes Bild. Die Landschaft entspricht der weitldufigen, relativ
flachen Struktur der Jiilicher Borde. Der Ortsteil Hehlrath ist ein landwirtschaftlicher Wei-
ler, der stark geprégt wird von der Wohnsiedlungsentwicklung der Nachkriegszeit bis heu-
te.

Das Landschaftsbild im sldlich Ortsrandbereich wird bestimmt durch die vorhandenen
Garten, den waldartigen Bestand entlang der ,Réher Gracht® sowie die Brachen der ehe-
maligen Deponie Réhe. Mit Ausnahme der standortfremden Nadelgehdlze auf der Wallan-
lage des Tennisplatzes sind im Plangebiet selbst keine landschaftsgliedernden Griinele-
mente vorhanden. Der StadtGkologische Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept stellt da-
her die durch die Bebauungsplananderung betroffenen Flachen als Flidchen mit keiner
oder geringer okologischen Bedeutung dar.

Der Bereich der landwirtschaftlichen Flache ist eine arten- und strukturarme Monokultur
(Fettgriinland). Entsprechend artenarm ist die Fauna in diesem Bereich. Gefahrdete Tier-
arten sind hier nicht bekannt. Biotope entsprechend LOLF- Kataster sind nicht vorhanden.

Die Flachen der Tennisanlage sind teilversiegelt mit Ausnahme des Larmschutzwalles auf
der Nord- und Ostseite. Der La&rmschutzwall ist mit nicht heimischen Nadelgeh&lzen be-
standen.

Der Grubenrandkanal besteht aus einer gemuldeten Rinne mit Grasbewuchs.

7.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Die landschaftsgerechte Einbettung der Bebauung wird sichergestelit durch Anlage von
Hecken und Gehdlzen im riickwértigen Bereich der Baugrundstiicke auf der Grenze zum
Landschaftsraum. Daher sind bei der Verwirklichung der Wohnbebauung temporar der
Verlust von Biotopstrukturen und eine Verdrangung von Arten der lokalen Fauna zu er-
warten, jedoch durch die Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen langfristig eine Ver-
besserung fiir Flora und Fauna zu erwarten.
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7.1.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Belassung des heutigen Zustandes von Nutzung und Bebauung sind keine Veriande-
rungen zu erwarten.

Auch fur den Bereich der landwirtschaftlichen Flachen ist keine Auswirkung zu erwarten,
da davon auszugehen ist, dass die landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt wird.

7.1.4 MaRnahmen_zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-

7.2

7.2.1

kungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erstellt. In diesem landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die durch die
Anderung des Bebauungsplanes gegeniber dem vorhandenen Rechtsplan ermdglichte
Veranderung der Biotop-/Nutzungstypen bewertet (Eingriffisbewertung) sowie erforderliche
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafnahmen festgelegt.

Durch die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern soll ein

geeigneter Ubergang von der Bebauung zur freien Landschaft (Ortsrand) geschaffen wer-
den.

Auswirkungen auf den Boden, die Bodenverhiltnisse und Altlasten

Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgekohlten und wiederverfiiliten Braunkohlentage-
baus ,Zukunft West". Natlirliche Béden sind im Plangebiet nicht mehr vorhanden. Viel-
mehr handelt es sich bei der Verfillung um Mischbéden unterschiedlicher Zusammenset-
zung und Méachtigkeit:

Die oberste Bodenschicht besteht aus ca. 2,3-3,1 m machtigem, feinsandigem Schluff.
Geologisch handelt es sich hierbei um ,LoRlehm*, der auch teilweise tonig ausgebildet ist,
vereinzelt Kiese enthalt und schwach humos ist. Diese L&Rlehm- bzw. Rekultivierungs-
schicht wird von einem heterogen zusammengesetzten Aufschiittkérper mit unbekannter
Tiefenerstreckung unteriagert.

Entsprechend der Ablagerungsbedingungen durch ,Absetzer* handelt es sich hier um ei-
nen Mischboden ohne flachige Ausdehnung, in dem Sande, Kiese und Schluffe dominie-
ren. Haufig sind in diesem gemischtkdrnigen Boden Braunkohlenreste eingelagert.

Durch die physikalischen Verhéltnisse ist der unterhalb der Rekultivierungsschicht vor-
handene Mischboden grundsatzlich zur Versickerung der anfallenden Niederschlagsmen-
gen geeignet.

Die Baugrundverhéltnisse variieren im Plangebiet entsprechend der unterschiedlichen
Bodenzusammensetzung und Kornverteilung.

Sudastlich in grolerem Abstand zum Plangebiet befindet sich im ehemaligen Tagebau-
randbereich eine Milldeponie der friheren Gemeinde Kinzweiler. Auswirkungen auf das
Plangebiet sind nicht bekannt und nicht zu erwarten.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Fur die vorliegende 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 wurden auf Anregung des
Kreisumweltamtes, Bodenluftuntersuchungen durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Untersu-
chungen® wurden im Geltungsbereich insgesamt vier Rammkernbohrungen bis 5,0 m un-
ter GOK abgeteuft’. Die Bohrungen wurden als provisorische Gaspegel ausgebaut. Im

5. Anderung BP K117 Eschweiler, Ergebnis der Bodenluftuntersuchungen, Buro fur Ingenieur- und
Hydrogeologie Dipl.-Ing. M. Eckardt, Januar 2008, Erganzungen Mérz 2008 und Mai 2008

Nachdem bei emeuter Beprobung des Gaspegels B 3 ein Sauerstoffgehalt festgestellt wurde, der auf
Zutritt von Umgebungsluft hinwies, wurde ein neuer Gaspegel B3-neu gebohrt
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Rahmen der Beprobung und eines Dauerpumpversuches im Mai 2008 wurde der Me-
thangehait der Bodenluft bestimmit.

7.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die teilweise weitere Entsiegelung des Bodens entstehen belebte Bodenschichten,
die die natlriiche Funktion des Bodens nachhaltig unterstiitzen.

Der Aschenbelag einschlieftlich Unterbau des Tennispiatzes muss vollstindig aufgenom-
men und einer ordnungsgemében Entsorgung zugefilhrt werden. Mit der spateren Nut-
zung als Hausgérten sind dann keine wesentlichen schadlichen Auswirkungen auf die
Bodenverhéltnisse zu erwarten.

Nach Angabe des Umweltbundesamtes wird eine Wohnbebauung dann fiir zuldssig er-
achtet, wenn die Methan- und Kohlendioxid- Konzentrationen nicht héher als 1 Vol.-%
sind. Bei messbaren, niedrigeren Konzentrationen werden passive Entgasungsmafinah-
men (Flachenfilter als Gasdrainagen) sowie weitgehend gasdichte Bauausfihrung der
baulichen Anlagen unterhalb der Geiéndeoberfliche (insbesondere von Mauerdurchfiih-
rungen) empfohlen. Die Prifwerte werden nach dem Ergebnis des Dauerpumpversuches

eingehalten. Aus den Messwerten kann keine unmittelbare Gefahrdung abgeleitet wer-
den.

Der Boden erflllt im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) u.a. auch die
Nutzungsfunktion als Siedlungsfléache (§ 2 (2) Nr. 3b BBodSchG). GemaR § 9 (1) Nr. 20
BauGB wird als Mallnahme zum Schutz der Funktion des Bodens als Siedlungsflache
festgesetzt, dass bei einer baulichen Entwicklung des Bodens die baulichen Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache gasdicht ausgefihrt werden miissen. Zudem ist unter den
baulichen Anlagen eine passive Gasdrénage in Form eines Flachenfilters vorzusehen.

7.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin als Tennisplatz genutzt
werden.

7.2.4 Mallnahmen zur Vermeidung. Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-

7.3

7.31

kungen

Bei dem Baugrund handelt es sich um Aufschiittungen, deren Setzung aufgrund der lan-
gen Liegezeit abgeschlossen ist, so dass grundséatzlich Tragfahigkeit gegeben ist. Jedoch
sind aufgrund der Inhomogenitat der angeschiitteten Mischbbden kleinrdumige Schwan-
kungen der Tragfahigkeit nicht auszuschlieien.

Zur Vorbeugung werden im Bebauungsplan entsprechende Hinweise zu Baugrundunter-
suchungen vor Planungs- und Baubeginn gegeben.

Auswirkungen auf Wasser, Grundwasser, Luft und Klima

Beschreibung der Bestandssituation
Der Grubenrandkanal auf der Nordseite des Plangebietes ist Bestandteil des ehemaligen
Tagebaus und steht als Vorflut zur Verfiigung. Entsprechend ist die dstlich des Plangebie-

tes vorhandene Wohnbebauung zur Abfiihrung der Oberfidchenwésser (Dach, Terrassen)
daran angeschlossen.

Im sudlichen Bereich von Hehirath ist der Grundwasseranstieg noch nicht abgeschlossen.
Der endgliltige maximale Grundwasserspiegel wird nach derzeitigem Kenntnisstand nur
wenige Dezimeter (max. ca. 1 m) unter Geldnde liegen.

Bei der Errichtung von Geb&uden sind baulich geeignete Mafihahmen gegen driickendes
Wasser zu berlicksichtigen (Bauwerksabdichtung DIN 18195).

Die Mischkonstellation der Neubdden im Wechsel von schiuffigen Lehmen und lehmigen
Schluffen Iasst eine Durchidssigkeit fiir die zentrale Versickerung von Niederschlagen
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7.3.2

7.3.3

7.3.4

7.4

7.41

7.4.2

nicht eindeutig erwarten. Nur zielgerichtete geotechnische Untersuchungen konnen im
Einzelfall dariiber Aufschluss geben.

Mit behdrdlicher Zustimmung kénnen Niederschlage von Dach- und sonstigen befestigten
Flachen in das bestehende Grabensystem eingeleitet werden. Bei dem zu erwartenden
Anstieg des Grundwasserspiegels wére eine Einleitung ohnehin empfehlenswert.

Emittierende Betriebe oder hoch belastete Verkehrsanlagen sind in unmittelbarer Néhe
nicht vorhanden. Die offene Lage des Siediungsbereiches zur Hauptwindrichtung und die
lockere Bebauung bieten glinstige Verhéltnisse fir Klima und Durchliiftung.

Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Der ehem. Grubenrandkanal bleibt erhalten und wird durch Einleitung von Oberflachen-
wassern in seiner Funktion gestarkt.

Aufgrund der lockeren und niedergeschossigen Wohnbebauung sind keine negativen
Auswirkungen auf Luftbelastungen, Luftaustausch und Ortsklima zu erwarten. Besondere
Belastungen flr Klima und Luft gehen von der geplanten Wohnbebauung nicht aus.

Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der vorhandene Wassergraben keine zusétzli-
che Uberbauung erfahren.

Malnahmen_zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen
Zur Vermeidung von Schaden durch Hochwassersituationen im Zusammenhang mit dem

ehemaligen Grubenrandkanal sind Untergeschossgaragen und Freischachtungen zur Be-
lichtung von Untergeschossen ausgeschlossen.

Zur Reduzierung der Versiegelung setzt der Bebauungsplan fest, dass Zuwegungen jegli-
cher Art nur wasserdurchléssig herzustelien sind. Das Niederschlagswasser kann hier mit
entsprechender wasserrechtlicher Genehmigung in den vorhandenen Wassergraben ein-
geleitet und so dem natirlichen Wasserkreislauf zugeleitet werden.

Das Oberflachenwasser darf zum Schutz des Grundwassers nicht {ber Schachtanlagen
(z.B. sog. Sickerbrunnen) dem Grundwasser direkt zugefiihrt werden. Damit bleiben die
Niederschlagswésser zur Grundwasserbildung und der Wasserfihrung in natirlichen Ge-
wassern erhalten.

Um die Uberbauung des Wassergrabens auf das geringste Mal zu reduzieren, wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass Uberbriickungen des Wasserlaufs und die Zufahrten im
Bereich des Gewdasserrandstreifens flir mindestens zwei Grundstiicke zusammenzufas-
sen sind und eine maximale Breite von drei Metern nicht (iberschreiten diirfen.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insge-
samt

Beschreibung der Bestandssituation

Vom gegenwirtigen Zustand des Plangebietes gehen aufgrund des Betriebes auf dem
noch genutzten Tennisplatz derzeit negative Auswirkungen aus (Ldrm).

Als Besonderheit weist der Standort und die Umgebung mit dem Erholungsgebiet Blau-
steinsee, dem Golfplatz Haus Kambach und den Naherholungsmdglichkeiten fiir die Ta-
geserholung in der freien Feldflur eine besondere Qualitat auf.

Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Negative Auswirkungen der Planung sowohl innerhalb des Plangebietes wie in der Nach-
barschaft sind nicht zu erwarten, da durch die Planung die Nutzung , Tennisplatz* aufge-
geben wird.
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7.5 Auswirkungen auf den Larm

7.5.1 Beschreibung der Bestandssituation

752

7.5.3

7.6

7.6.1

7.7

7.8

Wesentlich emittierende Gewerbe- oder sonstige Betriebe sind nicht vorhanden.

Als Ubergeordnete Strafle mit erheblicher Verkehrsbelastung verlduft dstlich des Plange-
bietes die L 238 / L 240 im Abstand von 500 m. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes K 117 wurden die evil. zu erwartenden Larmbelastungen durch das Ver-
kehrsaufkommen auf der L 238 / L 240 gutachterlich untersucht. Danach ist davon auszu-
gehen, dass fiir die geplante Wohnbebauung keine Beeintrachtigungen von der L 238 / L
240 ausgehen.

Fir die im Plangebiet gelegene Tennisanlage wurde zuletzt im Rahmen der Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes K 117 eine immissionsprognose fiir den Tennis-
platzlarm erstellt: Nur unter der Voraussetzung, dass an der dstlichen Grundstiicksgrenze
eine 2,5 m hohe Larmschutzeinrichtung gebaut wird, die die Tennisanlage von der Wohn-
bebauung abschirmt, werden die Immissionsrichtwerte fir ,Allgemeine Wohngebiete"
nicht Uberschritten. Die Belastung fir die nordlich des Plangebietes liegende, bestehende
Bebauung mit ihren Freibereichen wurde im Rahmen dieser Prognose nicht ermittelt.

Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung
Durch die Aufgabe der Tennisanlage wird die Larmsituation im Nahbereich verbessert.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes K 117 wurde ein Gutachten zur ca.
500 m Gstlich des Plangebietes verlaufenden L 238 / L 240 erstelit. Im Ergebnis ist festzu-
stellen, dass die Emission der Landesstralie keine Auswirkungen auf das Plangebiet hat.

Aus der Nutzung des Plangebietes fiir Wohnbauzwecke ergeben sich fiir die umgebenden
Wohngebiete keine nachteiligen Folgen.

Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Sportgerdusche der Tennisanlage fiir das
umgebende Wohngebiet erhalten.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung der Bestandssituation

Kulturglter sind im Plangebiet und in der Ndhe nicht vorhanden. Besondere schiitzens-
werte Sachglter fehlen ebenfalls.

Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Waérmeversorgung des Plangebietes ist rein konventionell
vorgesehen. Es gibt keine verbindlichen Festlegungen zur Bevorzugung bestimmter E-
nergie- oder Warmeversorgungsarten. Der Bereich ist an das Stromnetz und das Gasver-
sorgungsnetz der EWV Energie- und Wasser- Versorgungs GmbH angeschlossen.

Wechselwirkungen

Aufgrund der Struktur des Plangebietes und des Fehlens von nachhaltigen Umweltbeein-
trachtigungen sind sowohl im Plangebiet selbst wie zwischen dem Plangebiet und seiner
Umgebung keine nachteiligen Wechselwirkungen festzustellen.
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7.9

8.1

8.2

8.3

Planungsalternativen

Im Vorfeld der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Eschweiler wurden
im gesamten Stadtgebiet Flachen hinsichtlich ihrer Eignung zur Entwickiung von Wohn-
bauflachen untersucht. Die nunmehr betroffene Flache wurde hierbei aufgrund der Arron-
dierung vorhandener Bauflachen als geeignet angesehen.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

im Rahmen dieses Planverfahrens wurden zur Beurteilung der Situation Ortshegehungen,
gutachterliche Untersuchungen und Aussagen im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes K 117 bezlglich Ladrm, Boden und Altlasten herangezogen, da diese aufgrund
der engen benachbarten Lage analog anwendbar sind und Kosten fiur neue Untersuchun-
gen in keinem Verhaltnis zum wahrscheinlichen Ergebnis stédnden.

Probleme bei der Erstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

« Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf den Stadtokologischen Beitrag
zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler, Dez. 2002, zurlickgegriffen.

» Zur Beurteilung der Auswirkungen der Altlastenverdachtsflachen wurde auf die
Bodenluftuntersuchung im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 117 zurlckgegriffen (Blro fur Ingenieur- und Mydrogeologie, Boden- und
Felsmechanik, Umweltgeotechnik, Dipl.-Ing. M. Eckardt, Januar 2008, Ergén-
zung Méarz 2008). Weiterhin wurde auf die Boden- und Bodenluftuntersuchung im
Bereich der ehemaligen Millkippe der Gemeinde Kinzweiler in Eschweiler-
Hehirath, ,An der Fauch® (Ingenieurbiro fir Boden und Umwelt -IBU-, Septem-
ber 1991), die Untersuchungen der Bodenluft durch das Ingenieurbtro fiir Boden
und Umwelt bzw. Dr. Carl August Glnther, Ingenieurblro, in 1999 und 2005 so-
wie den Schriftverkehr des zustandigen Fachamtes mit dem Umweltamt des
Kreises Aachen, Fachbereich Altlasten und Bodenschutz zuriickgegriffen.

« Zur Beurteilung der Vertraglichkeit der vorhandenen Bebauung mit der Tennisan-
lage wurde auf das Schallschutzgutachten der Larmkontor GmbH, Herzogenrath,
Nov. 1998, zurlckgegriffen.

« Im Hinblick auf die Bewertung der Eingriffe in Natur- und Landschaft und deren
Kompensation wird auf den ,Landschaftspflegerischen Begleitplan® zur 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes K 117 - Auf dem Felde — des Dipl.-Ing. Harald
Schollmeyer aus Geilenkirchen-Waurichen verwiesen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Pla-
nung

« Vollzugskontrolle bei Ausgleichsmalinahmen

Die Stadt Eschweiler wird die Durchfihrung der Eingrinungsmalnahmen Gber-
wachen,

Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten
sind. Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgiitern beschrieben, sind
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die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant bzw. gering zu be-

urteilen:

Eschweiler,

Die Anforderungen an den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und den Schutz der Umwelt werden erfiillt.

Mit der Beseitigung der Tennis- und Parkplatzanlage werden durch die teilweise
Entsiegelung und die Pflanzverpflichtung Verbesserungen fiir die Pflanzen, Tier-
welt, Grundwasserbildung und Landschaftsbild erreicht.

Eventuelle Verunreinigungen des Grundwassers werden durch ein Direkteinlei-
tungsverbot von Oberfidchenwéssern (z.B. durch Sickerbrunnen) vermieden.

Durch Maftnahmen in Folge von erhéhten Bodenluftwerten {gasdichte Keller,
Einbau von Gasdrainagen) sind erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht
Zu erwarten.

Da das Wohnbaugebiet im Verfiillungsbereich des ehemaligen Tagebaus ,Zu-
kunft West" liegt, ist zur Vorbeugung vor Bauschaden ein entsprechender Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen mit der Empfehlung, vor Baubeginn
entsprechende Boden- bzw. Tragfahigkeitsuntersuchungen durchzufiihren.

Da bedingt durch den ehemaligen Grubenrandkanal Hochwassersituationen
nicht ganz ausgeschlossen werden konnen, sind zur Schadensvorbeugung Kel-
lergaragen und groRere Freilegungen des Kellergeschosses (z. B. fir Belich-
tungszwecke) ausgeschlossen.

A f . Mai 2008

Seite 9



Anlage 5
STADT ESCHWEILER

5. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf dem Felde -

Zusammenfassende Erklidrung
gemadl § 10 (4) BauGB

Lage des Plangebietes

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 - Auf dem Felde - liegt am sidlichen Rande des Ortsteils
Hehirath. Der rechtskréftige Bebauungsplan K 117 weist fur diesen Bereich bisher ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Tennisanlage und landwirtschaftliche Flache aus. Die Nutzung des Sondergebietes als
Tennisanlage wurde zwischenzeitlich aufgegeben.

Ostlich an die Tennisanlage anschlieRend wurde 1996 bereits ein Wohngebiet entwickelt. Ais Nachfoigenut-
zung fir die Tennisanlage ist entsprechend der dstlichen Nachbarschaft eine weitere Wohnbauentwicklung
vorgesehen. Da mit der Ausweisung der Fldchen der Tennisanlage als Wohnbaufiiche die Ortsrandentwick-
lung abgeschlossen ist und die dem Landschaftsschutz unterliegenden landwirtschaftlichen Flachen fir die
verbindliche Bauleitpianung nicht weiter von Bedeutung sind, sollen diese im Rahmen dieses Anderungsver—
fahrens aus dem Bebauungsplan entlassen werden. Daraus ergeben sich als wesentliche Ziele der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes K 117 die Arrondierung des Oristeils Hehlrath sowie die Herstellung einer land-
schaftsgerechten und dkologisch wertvollen Ortsrandeingriinung.

Die Bebauung soll entsprechend der ostlich bereits vorhandenen Bebauung bis zum westlich vorhandenen
Verbindungsweg Rohe - Kinzweiler in Verlangerung der Kreuzstrale erweitert werden. Daher werden fir die
Flache ein ,Allgemeines Wohngebiet*, eine GRZ von 0.4 und eine I-geschossige Bauweise festgesetzt. Ein
Ausbau der Dachgeschosse ist unterhalb der Grenze zum Vollgeschoss maglich.

Das Anderungsgebiet (iberlagert aus Griinden der Anpassung einen Teilbereich der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes K 117. Der hier festgesetzte Larmschutzwall gegeniiber der Tennisanlage ist nicht mehr
erforderlich.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans K 117 - Auf
dem Felde - wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folgen der Planrealisierung zu erwarten sind,
beinhaltet. Der zusammenfassende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B}
zum Bebauungsplan. Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgiitern beschrieben, sind die
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zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant bzw. gering zu beurteilen. Die mit der
Planung dennoch vorhandenen negativen Auswirkungen auf einzelne Umweltbelange werden dabei im Hin-
blick auf das der bestehenden Bauzeile zugrunde liegende Plankonzept und hier geltendes Planungsrecht in
Kauf genommen. Speziell die durch eine Bodenluftuntersuchung nachgewiesenen Methangaskonzentratio-
nen deuten zwar auf Zersetzungsprozesse von organischem Material im Untergrund des Plangebietes hin,
doch nach den Ergebnissen der Untersuchung sind diese Gasentwicklungen beinahe abgeschlossen und
gemal den Ergebnissen eines Dauerpumpversuches konstant unter einem, fiir eine Bebauung zuldssigen
Wert. Aus den Messwerten kann daher unmittelbar keine Gefahrdung abgeleitet werden. Sofern bei einer
baulichen Entwicklung des Bodens die baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche gasdicht ausge-
flihrt werden und unter den baulichen Anlagen eine passive Gasdrinage in Form eines Flachenfilters errich-
tet wird, ist eine Nutzung als Wohngebiet gefahrlos méglich.

2. Berucksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Gemaft §3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 12.09.2007 bis 12.10.2007 der Bebauungsplanentwurf nebst
Begriindung dffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Auslegungsfrist wurden keine Stellungnahmen der Offent-
lichkeit abgegeben. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange duRerten sich bei den umwelt-
bezogenen Themen zu den Punkten Landschaft- und Naturschutz, Gewasserschutz und Larmschutz. Alle
Bedenken und Anregungen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Die meisten Bedenken
und Anregungen konnten beriicksichtigt werden.

Zum Thema Landschafts- und Naturschutz wurden Bedenken aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten
Ontsrandeingriinung, einer 10 m breiten Fléche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im rickwarti-
gen, sudlichen Grundsticksbereich, geduilert. Der Anrechnung der Pflanzfestsetzungen (als Crtsrandein-
grunung und als dkologischer Ausgleich) wird aufgrund mangelnder Umsetzung vergleichbarer Festsetzun-
gen nicht zugestimmt. Die Pflanzfestsetzungen aus der 2. bis 4. Anderung des Bebauungsplanes K 117
solien jedoch in der 5. Anderung fortgesetzt werden. Die Stadt Eschweiler méchte im Bereich des siidlichen
Ortsrandes von Hehirath an diesen Festsetzungen festhalten. Im Rahmen des Monitoring wird die Stadt
Eschweiler die Umsetzung dieser Festsetzungen regelmaRig Gberwachen.

Zum Thema Gewasserschutz wurden Bedenken aufgrund des vorhandenen Gewissers am nordlichen Rand
des Plangebietes, dem ,Hehlrather Flie*, geduRert. Die Bedenken beziehen sich insbesondere auf die
mangelnde Umsetzung der in vorangehenden Bebauungsplanénderungen getroffenen Festsetzungen. Der
Anregung, das Plangebiet iiber eine neue StraRe im Siiden zu erschlieflen, konnte u.a. aufgrund des zu
hohen ErschlieBungsaufwandes und der Beeintréchtigung des Ruhebereiches der Anwohner nicht gefolgt
werden. Zum Schutz des vorhandenen Gewdssers wurden eine Flache mit wasserrechtlichen Festsetzun-
gen sowie ein 5 m breiter Streifen als private Griinfiache mit der Zweckbestimmung Uferrandstreifen festge-
schrieben. Bei der zukiinftigen Gestaltung des Uferrandstreifens soll auf eine méglichst naturnahe Einbin-
dung des Wasserlaufs geachtet und eine ufernahe Bebauung verhindert werden. Um Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes zu vermeiden und eine ufertypische Fldche zu erhalten, wird festgesetzt, dass diese
Flache ausschlieBlich mit einer Rasensaatgutmischung einzusden ist, die zur Einsaat an Uferb&schungen
und Uferrandstreifen geeignet ist. Auch hier wird die Stadt Eschweiler im Rahmen des Monitorings die Um-
setzung dieser Festsetzungen regelmafig iberwachen.

Zum Thema Altlasten wurden Bedenken hinsichtlich der Altlastenverdachtsflache — ehemalige Deponie
Hehirath gedufert. Nach Durchfihrung von Bodenluftuntersuchungen im Dezember 2007 und Januar bzw.
Mai 2008 konnten diese Bedenken ausgerdumt werden. Aufgrund der duBerst geringen Methanwerte kann
unmittelbar keine Gefihrdung abgeleitet werden. Als zusétzliche Sicherungsmafinahme wurden folgende
Punkte in den Bebauungsplan als textliche Festsetzung aufgenommen:

. Bei einer baulichen Entwicklung des Bodens sind die baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
fidche gasdicht auszufiihren.

. Unter den baulichen Aniagen ist eine passive Gasdridnage in Form eines Flachenfilters vorzusehen.

3. Begrindung der Entwurfsauswahl

Ziel der Anderung des Bebauungsptanes ist die Fortsetzung der éstlich bereits vorhandenen Bebauung. Die
gutachterlichen Untersuchungen zum Thema Bodeniuft und entsprechende (bernahmen in den Bebau-
ungsplan lassen die Fortfihrung des Baugebietes zu. Der stddtebauliche Entwurf basiert auf der bereits
bestehendtig,_, upmittelbar dstlich angrenzenden Bebauung und fihrt diese homogen weiter.

=7 }J et
A%

Eschweiler, den < 7. Mai 2008

2/2




Anlage 6

Stellungnahmen der Behdrden
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Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem
Felde -

Ihr Schreiben vom 05.04.2006 / 610.22.10-K117/5

Sehr geehrte Frau Blasberg,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises {\

Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Entlang des Gewassers ist ein Gewasserschutzstreifen in einer Breite von

mindestens 5 m auszuweisen. In diesem Schutzstreifen ist die Errichtung
von baulichen Anlagen, Zufahrten, Gartenanlagen, Wege und sonstigen

Befestigungen und Nutzungen nicht zulassig. Bepflanzungen und
Eingrinungen in diesem Bereich sind in  Abstimmung mit dem
Unterhaltspflichtigen, der unteren Wasserbehérde und der unteren

Landschaftsbehérde vorzunehmen. Die Blaue Richtlinie (5. Auflage der
Richtlinie fur den naturnahen Ausbau und Unterhaltung der FlieRgewasser
in Nordrhein-Westfalen, Erlass vom 641999 gemalk § 100 LWG,
veroffentlicht im Ministerialblatt des Landes NW Nr. 39 vom 18.6.1999) ist
zu beachten.

Die Festsetzung des Gewasserschutzstreifens hat zur Folge, dass die
Baugrenze nach Suden zu verschieben ist, da die zum Gebiude
zugehodrigen Befestigungen und Zuwegungen zu verschieben sind.

Der Landrat

A 70 - Umweltamt -

Dicnstgebidude
Zallernstralie 10
52070 Aachen

Telefun-Durchwahl
0241/5198-2622
Zentrale
0241/5198-0
Teleluy
0241/5198-2268

E-Mail

Waltraud-Oldenburg@Kreis-
Aachen.de

Auskuntt erteilt
Frau Oldenburg

Zimmer
602

Mein Zeichen
(bille angeben)
-ol-

Tag
3. Mai 2008
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Telefax Zentrale
0241753 3190
Internet
htip i fvanae
kreis-aachen de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konlo 304 204
Sparkasse Aachen

Poslgirokanto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konta 1029 86-508 Kdéin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3,7, 11,13, 14, 21,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
undin ca. 10 Minuten
Fufbweey vorm Haupt-
bahrhof zu erreichen.

Birgerelefon

© 0800 /5148000
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Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem
Felde —

thr Schreiben vom 05.04.2006 / 610.22.10-K117/5

Sehr geehrte Frau Blasberg,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises é

Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 — Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Entlang des Gewassers ist ein Gewdasserschutzstreifen in einer Breite von

mindestens 5 m auszuweisen. In diesem Schutzstreifen ist die Errichtung
von baulichen Anlagen, Zufahrten, Gartenanlagen, Wege und sonstigen

Befestigungen und Nutzungen nicht zuléssig. Bepflanzungen und
Eingrinungen in  diesem Bereich sind in  Abstimmung mit dem
Unterhaltspflichtigen, der unteren Wasserbehérde und der unteren

Landschaftsbehorde vorzunehmen. Die Blaue Richtlinie (5. Auflage der
Richtlinie far den naturnahen Ausbau und Unterhaltung der FlieRgewéasser
in  Nordrhein-Westfalen, Erlass vom 6.4.1999 gemanr § 100 LWG,
verdffentlicht im Ministerialblatt des Landes NW Nr. 39 vom 18.6.1999) ist
zU beachten.

Die Festsetzung des Gewasserschutzstreifens hat zur Folge, dass die
Baugrenze nach Siden zu verschieben ist, da die zum Gebaude
zugehorigen Befestigungen und Zuwegungen zu verschieben sind.

-
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Der Landrat

A 70 - Umweltamt -

Dienstgebadude
Zollernstratte 10
52070 Aachen

Telefon-Durchyshl
0241/5198-2622
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2288

E-Mail
Waltraud-Qldenburg@HKreis-
Aachen.de

Auskunft erteill
Frau Oldenburg

Zimmer

502

Mein Zeichen
(hitte angeben)
-0l =

Tay
3. Mai 2006

Telefax Zentrale
0241153 3190
Internet
hitpfvnansy.
kreis-anchen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Kaonto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonte der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 10030

Konio 1028 §6-508 Koin

Das Kreishaus isl mit
den Buslinien
1,3, 7.11,13, 14,21,

| 27,33 24 37 46 56,

57,77, 1683 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fullwey voin Haupl-
bahnhof zu erreichen

Biirgertelefon
0800 / 5198000
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Flr die Erschlieffung der Grundsticke sind Briicken Uber das Gewéasser erforderlich.
Diese sind in Lage und Breite mit der Unteren Wasserbehtrde abzustimmen und im
Bebauungsplan festzuschreiben. Als Vorgabe gilt eine Briicke fur zwei Grundstiicke,
maximale Breite 3m. FOr das Vorhaben ist gemal § 899 Landeswassergesetz (LWG)
beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag in
4-facher Ausfertigung einzureichen.

Alte erforderlichen Ver- und Entsorgungsieitungen sind zusammen zu fassen und das
Gewasser an nur einer Stelle zu kreuzen. Fur diese Gewasserkreuzung ist geman
§ 99 Landeswassergesetz (LWG) beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasser-
rechtlicher Genehmigungsantrag in 4-facher Ausfertigung einzureichen.

Der Gewasserbereich ist wahrend der BaumafRnahmen durch einen stabilen
Bauzaun vor Betreten und Befahrung und vor Lagerung von Baustoffen zu sichern.

Das Gewasser und der zugehorige Schutzstreifen sind nicht an den zukinftigen
Bauherrn als Bauland zu verduliern.

Die anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanatisation zuzuleiten.

Far die Ableitung der Niederschlagswasser ist gemal §§ 2, 3 und 7 WHG beim
Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

FOr Ruckfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 zur
Verfugung.

Bodenschutz/Altlasten:

Unmittelbar nérdlich des Tennisplatzes befindet der Schacht ,Bandstolien Hehirath
stdliches Mundloch®, der zum Tagebau Zukunft-West gehért (siehe Lageplan in der
Anlage; die angegebene Nummer ist die Schacht-Nr. des Bergamtes). Weitere
Informationen liegen mir nicht vor, kénnen aber bei der Bezirksregierung Arnsberg,

Abteilung -Bergbau und Energie-, Herr Bramer, Tel: 0231 / 54 10 — 163,
Goebenstr. 25, 44135 Dortmund eingeholt werden.

Far Ruckfragen steht lhnen Frau A. Schneider unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2159 zur
Verfugung.

Landschafts- und Naturschutz:

Der Festsetzung einer 5 - 10 m breiten sudlichen Abpflanzung der Grundstlicke auf
den privaten Flachen kann ich fachlich nicht zustimmen. Ich verweise auf die
negativen Erfahrungen in anderen Bebauungsplénen (z. B. am Hastenrather FlieR).
Auch die Festsetzung eines einheimischen Hochstamm-Laubbaumes pro Grund-
stlck halte ich nicht fur angebracht.

Der okologische Ausgleich sollte komplett an anderer Stelle erbracht werden.

Um Abstimmung in Bezug auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird
gebeten.

(Zo. &t 2ec?



Tay
0305 2006
Seite

3

Kreis Aachen

L
L
LN
Der

Lazdr

FOr Rlckfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weild unter der Tel -Nr. 0241/5198-2634

zur Verfugung.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag:
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Claudia Strauch
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5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde -

Ihr Schreiben vom 06.09.2007 / 610.22.10-117/5

Sehr geehrte Frau Fuhren,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht:
A 70 — Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen Bedenken.

Den vorgelegten Unterlagen kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
zugestimmt werden. Die vorgeschlagenen Festsetzungen stellen zum Teil
die gleiche Art der Festschreibung wie bei der 2., 3. und 4. And. dieses
Bebauungsplanes dar. Hierzu hat es in der Vergangenheit mehrfach
Gesprache und textliche Erlauterungen gegeben.

Eine ordnungsgemale Umsetzung der Festsetzungen zur 2. und 3. And.
des Bebauungsplanes ist bis heute nicht erfolgt, so dass nicht damit zu
rechnen ist, dass die neuen, ahnlichen Festsetzungen eingehalten werden.

Der Stadt Eschweiler wurden Anregungen und Losungen (z.B. Verschie-
bung der Baugrenze nach Suden, Erschlieung durch eine Zufahrt,
Verlegung des Gewdssers auf die Sildseite des Bebauungsplangebietes)
vorgeschlagen. Rickmeldungen hierzu sind bislang nicht erfolgt.

C,
00

Der Landrat

A B1 - Amt fir Kreisplanung
und Projektmanagement -

Dienstgebaude
Zollernstralte 10
52070 Aachen

Talefon-Durchwahl
0241/5198-2622
Zentrale
0241/5188-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mail
Waltraud-QOldenburg@Kreis-

Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Oldenturg

Zimmer
AB13

Mein Zeichen
{bitte angeben}
~of -

Tag
24. September 2007

Telefax Zentrale
02417533150
Internet

nitp fwww
kreis-aachen de

Bankverbindung der

i Kreiskasse Aachen
« BLZ 390 500 00
i Konto 304 204

Sparkasse Aachen

i Postgirokanto der

Kreiskasse Aachen
BLZ 370 100 50
Konto 1029 86-508 Kéln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3,7, 11,1314, 21,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57, 77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ¢a. 10 Minuten
Fulweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen,

Birgertelefon
N800 / A198000
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Far Rickfragen steht Ihnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 zur Ver-
fligung.

Bodenschutz/Altlasten:
Es bestehen zundchst Bedenken.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 - Auf dem Felde - liegt im Umfeld der
Altlastenverdachtsflache Kataster-Nr. 5103/0003 — ehemalige Deponie Hehlrath —,
der Altlastenflache Kataster-Nr. 5103/0322 — ehemalige HausmUlldeponie Rohe und
des Aufschittungsbereichs des ehemaligen Tagebaus Zukunft West. Nach der
Gefahrdungsabschatzung der Deponie Réhe durch das Ingenieurbiro HYDR.O aus
dem Jahre 2000 wurden in frGherer Zeit in der Nahe des Tennisplatzes 62,6 Vol.-%
Methan-Gas gemessen (siehe beigeflgter Lageplan, Bodeniuftmessstelle Bliro
Claytex, 1988/89). Weitere Informationen hierzu liegen mir nicht vor. Wenn auch bei
spateren Messungen (Sanierungsuntersuchung der DMT im Bereich der ehemaligen
Deponie Hehlrath in 1994) kein Methangas in diesem Bereich gemessen wurde, sind
im Bereich der jetzt geplanten Wohnbebauung vorsorglich Bodenluftuntersuchungen
im Hinblick auf ggf. bestehende Methangasmigrationen durchzufGhren. Es sind
mindestens drei Bodeniuftmessstellen zu errichten, die jeweils dreimal zu beproben
sind. Die Lage der Messstellen ist mit mir abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der in unmittelbarer Nahe befindlichen Grund-
wassermessstelle zwischen 1999 und 2002 starke Grundwasserschwankungen
gemessen wurden, die in 2002 mit 158,5 m (. NN ihren bisher gemessenen Hochst-
stand erreichten (Grundwasserflurabstand von weniger als 2 m). Es ist nicht
auszuschliel*en, dass es in dem Gebiet groftraumig zu einem weiteren bergbau-
bedingten Anstieg des Grundwassers kommen wird. Theoretisch ist zeitweise eine
Ausgasung aufgrund des hohen Grundwasserspiegels nicht moglich, bei fallendem
Grundwasserspiegel konnte diese jedoch wieder einsetzen.

Darliber hinaus bitte ich um Vorlage der 1. und 3. Anderung des Bebauungsplanes
K117.

Nach Vorlage der erganzenden Unterlagen und Untersuchungsergebnisse erfolgt
eine weitere Stellungnahme und Festlegung der ggf. erforderlichen Anforderungen.

Fur Ruckfragen steht Ihnen Frau Jager unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2407 zur Verfl-
gung.

Landschafts- und Naturschutz:

Gegen die Ausgleichsmaltnahme 1 ,Uferrandstreifen” auf privater Flache bestehen
erhebliche Bedenken.

Der Ausgleichsmalnahme 2 ,5 — 10 breite sidliche Abpflanzung®, ebenfalls auf
privaten Flachen, kann ich nicht zustimmen. Ich verweise auf die negativen
Erfahrungen in anderen Bebauungsplanen.

Der 6kologisch erforderliche Ausgleich sollte komplett extern erbracht werden.
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Far Rickfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weild unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verfigung.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag:

¢ T

Cla udial"Strauch

Anlage

AM i, Durchschrift an:

e« &31/Herr Zehn {4 1)
+ 861/Frau Assenmacher (1% .(c. i)
« Planungsgruppe MWM
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Moz 3 Bodeniufimefistelle

{HYDR.O., 1999)

Bodenluftmelstelle
{Blrc Knierirm 1998)

Bodenluftmefisteile Malinahme
(Blro Ludwig, 1997) . ) “Vn D n
Gefahrdungsabschatzung |g g of LS TR s
Bodenluftmelstelle Deponie mms S INGENIEUR-B0RO
(Buro Claytex, 1988/89 . . gmundstr. 10-12
(BUre LAytex 89) Eschweiler-Réhe 52070 Aachen
Tel 0241/60 80 20
Bodeniuftmelstelle Auftraggeber
(Koemmunalverband Ruhrgebiet, 1981) ANA-Abfallwirtschaft Kreis und Stadt Aachen GmbH
bearbeitet gezeichnet Projekt N
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Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler

610/Abtl. fur Stadtplanung und
Entwicklung

Postfach 1328

52249 Eschweiler

e

5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 - Auf dem Felde -, Stadt
Eschweiler
hier: Altlasten

Bodenluftuntersuchungen des Dipl.-Geol. Eckardt vom 21.01.2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

die in  meiner Stellungnahme vom  24.09.2007  geforderten
Bodenluftuntersuchungen (3 Probenahmen an 3 Bodenluftmessstellen) sind
inzwischen vorgenommen worden. Die Ergebnisse sind mit Bericht des
Dipl.-Geol. Eckardt vom 21.01.2008 vorgelegt worden (siehe Anlage).

Gegen die 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde -
bestehen unter folgenden Voraussetzungen keine Bedenken mehr:

« die Empfehlungen des Gutachters, die drei Gaspegel in einem
vierteljahrlichen Rhythmus weiter zu beproben sowie die
Durchfiihrung eines Dauerpumpversuchs an B3 werden als
notwendig angesehen

o die Bauwerke im weiteren Umfeld (30-40 m) der Bohrung B 3 sind mit
einer Gasdrainage zu versehen

* es wird weiterhin auf den hoch anstehenden Grundwasserspiege!
hingewiesen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass es in dem Gebiet
groldraumig zu einem weiteren bergbaubedingten Anstieg des
Grundwassers kommen wird.

\EY

Der Landrat

A 70 Umweltamt
70.4 Bodenschuiz, Altlasten
und Abfall

Dienstgebaude
Zollernstraiie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwah!
0241/5198 - 2407
Zentrale
02415198 -0
Telefax

0241 /5198 - 2268
E-Mail
Raimunde-Jaeger@Kreis-
Aachen.de
Auskunft ertelt
Frau Jager

Zimmer

705

Mein Zeichen

{bitte angehen)
70.4/2810- 51¢3/0003jg

Tag
28.01.08

Telefax Zentrale
024175331 90
Internet

hitp: /v
kreis-aachen de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirckonto der
Kreiskasse Aachen

Bi.Z 370 100 50

Konto 1028 86-508 Kéin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3.7, 11,13, 14 21,
27,33, 34, 37 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fullwey vorm Haupt-
bahnhot zu erreichen

Birgertelefon
0800 / 5198000
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Bezirksregierung Armnsberg

:'I 7
Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW/_ % L

Bezirksregierung Arnsherg e Postfach ® 44025 Dortmund Dien;tgcbiude 25, 44135 D d
: Goebenstralle 25, 44135 Dortmun

Stadt Esc'hwexler ’ Auskuntt erieit ‘
Stadtbetrieb Eschweiler BVD Brimer

. Telefon
Bereich Bodenschutz 0331/5410-163
Rathausplatz 1 : Telefax

0231/5410-4-5014
. S -

52249 Eschweiler tadt Eschweijjg,  &mi

thomas.braemer@bezreg-arnsberg.nrw.de

Mein Zeichen (bitte stets angeben)

87.75.42-2002-18
Datum
11. Aug. 2003

Eing: 1% Aug. 2003
S4B |

Magliche im Altbergbau begriindete Nachwirkungen auf die Tagesoberfliche
Stadtgebiet Eschweiler, Ortslage Hehlrath

Schreiben vom 30.07.03 — StBE/Ze

Sehr geehrter Herr Schulz.e, sehr geehrter Herr Zehn,

sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezugsschreiben baten Sie um Auskunft zu 2 Tagesoffnungen des Bergbaus deren Existenz
und Lage Sie dem Kartenwerk entnommen haben, das Sie im Mirz d. J. von hier erhielter. Be-
vor ich Thnen Auskunft zu den bergbaulichen Verhiltnissen im nachgefragten Bereich erteile,

gestatten Sie mir noch einige Anmerkungen.

Das Thnen mit Schreiben vom Mirz 2003 zugesandte Kartenwerk der so genannten Stufe 2 er-
setzt nicht die gemif BBauG i.V.m. Beteiligungserlass von 1982 — I11 A3 901.11 (VI) - durch-
zufiihrende Beteiligung der Bergbehsrde.

Um die Beteiligung der Bergbehérde in Baugenchmigungsverfahren sachgerecht zu regeln,
wurde von der Bergbehorde in Abstimmung mit der obersten Bauaufsichtsbehsrde, Herrn MR
Hindermann vom MSWKS NRW, ein dreistufiges Verfahren entwickelt. Dieses Verfahren sicht
folgende Schritte vor:

Gleitende Arbeltszeir; Telefon: Internet: Konto der Laadeskasse Arnsberg
Servicezeit  08.30 - 12.00 Uhr Vermitelung 02 31/5410-0 hutp: frwww bezreg-amsberg. nrw.de/ Westl.B Drisseldarf 4008 017 BLZ 300 500 00
und 1230 - 1500 Uhr - Emaxil:

posecile@bezreg-amsherg prw de



Stufe I:  Ausgabe der Ubersichtskarte mit den Gemeinden und Stidte in NRW, die grundsitz-
lich durch Nachwirkungen des Altbergbaus betroffen sind.

-2 Karte liegt Thnen bereits vor.

Stufe 2:  Auf Nachfrage der betroffenen Gemeinden und Stidte iibersendet die Bergbehorde ein
Kartenwerk, auf dem nach dem derzeitigen Erkenntnisstand konkrete Flichen markiert

sind, die durch Nachwirkungen des Altbergbaus betroffen sein kdnnen.

= Kartenwerk liegt Ihnen vor,

Stufe 3:  Beteiligung der Bergbehérde im Genehmi gungsverfahren nur fiir Bauvorhaben, die
auf den von Nachwirkungen des Altbergbaus méglicherweise betroffenen Flachen ge-

plant sind.

Die Information zu Bereichen mit moglichen Nachwirkungen des Altbergbaus ent-
nehmen die jeweils betroffenen Gemeinden in den Fillen, in denen eine aktuelle Bau-
leitplanung mit Beteiligung der Bergbehérde nicht vorliegt, dem Kartenwerk der vor-

genannten Stufe 2 (s. auch Flussdiagramm).

Der Hintergrund der von meiner Behérde Initiierten Aktion (0. a. 3-stufiges Verfahren) stellt sich

wie folgt dar:

Hier bestand der Eindruck, dass bei Bauvorhaben innerhalb Nordrhein-Westfalens mogliche im
Altbergbau begriindete Nachwirkungen auf die Tagesoberflache - soweit erforderlich - nicht
immer hinreichend beriicksichtigt werden. Werden bei konkreten Bauvorhaben bergbauliche
Belange auler Acht gelassen, so kann im Einzelfall eine Sachlage entstehen, die im Sinne des
Ordnungsbehdrdengesetzes als Gefahr fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung zu bewerten
ist.

Die Abwehr von Gefahren, die aus verlasseﬁen nicht mehr der Bergaufsicht unterstehenden Gru-
benbaue herriihren, fillt in den Zustindigkeitsbereich der Bergbehdrde, der auBerdem gemil §
24 Abs. 1 Verwaltungsverfahrensgesetz NRW die Pflicht obliegt, eine zwar hinreichend wahr-

scheinliche jedoch zundchst nur moégliche Gefahrenlage durch entsprechende Untersuchungen

vor Ort zu erkunden (Sachverhaltsennittlung). Die Kosten der Untersuchungen, die sich durch
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eine nunmehr aufstehende Bebauung im Vergleich zu einer Untersuchung im Vorfeld einer Bau-
grundsanierung deutlich erhdhen, hat das Land NRW zu tragen. Ergibt die Untersuchung, dass
aus Griinden der Gefahrenabwehr Sicherungsmafinahmen durchzufiihren sind, sind diese Kosten
hiufig ebenfalls vom Land NRW zu tragen, da sich ein ordnungsrechtlich Haftungspflichtiger
oftmals nicht ermitteln ldsst. Auch die Sicherungskosten sind wegen der aufstehenden Bebauung

im Vergleich zu einer Baugrundsanierung deutlich kostenintensiver.

Es 1st allerdings bei den Verwaltungsgerichten ein deutlicher Trend zu erkennen, dass in die Sto-
rerauswahl (Sicherungskosten) sowohl die Kommunen als Planungstriger und als Bauaufsichts-

behdrde als auch die Grundstiickseigentlimer und die Bauherren einzubeziehen sind.

Da gemiB § 4 BauGB i.V.m. dem so genannten Beteiligungserlass (-III A3-901.11 (VIII) -) die
Bergbehdrde spitestens seit 1982 als Triger 6ffentlicher Belange an den Verfahren der Bau-
leitplanung zu beteiligen ist, ist davon auszugehen, dass die jeweils zustindigen Bauordnungs-
dmter tiber mégliche im Altbergbau begriindete Nachwirkungen auf die Tagesoberfliche vom
Grundsatz her informiert sind (Kennzeichnung der Planflichen gemif § 5 Abs. 3 bzw. § 9 Abs.
5 BauGB). Eine auf das einzelne Bauvorhaben bezogene Beteiligung der Bergbehdrde sollte in
den Fillen, in denen sich das Baugrundstiick und die gemilB § § Abs. 3 und § 9 Abs. 5 BauGB
gekennzeichneten Bereiche liberschneiden, sichergestellt sein. Eine Beteiligung der Bergbehorde
beil Bauvorhaben, die aulerhalb der im Rahmen der Bauleitplanung wie vor gekennzeichneten

Bereiche liegen, ist nicht erforderlich.

Neben diesem Baurecht jlingeren Daturmns existieren jedoch offensichtlich auch Flichennut-
zungspline, Bebauungsplidne, AuBenbereichssatzungen, etc. die in der Vergangenheit ohne Be-
teiligung der Bergbehdrde aufgestellt wurden, so dass in diesen Fillen - insbesondere in Verbin-
dung mit dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren — eine im Einzelfall gebotene Verfah-

rensbeteiligung der Bergbehdrde nicht gewihrleistet war und ist.

Das nunmehr seitens der Bergbehdrde den nach dem derzeitigen Erkenntnisstand betroffenen
Kommunen zur Verfligung gestellte Kartenwerk soll mit den vorgenannten Bereichen "alten™
Baurechtes verschnitten werden, um festzustellen in welchen Bereichen gebaut wurde bzw. eine

Bebauung aktuell geplant ist, ohne bergbauliche Belange zu beriicksichtigen.

Fiir die Grundstiicke innerhalb dieser Schnittmenge besteht nicht zwangslaufig eine Gefahr.
Sollten sich jedoch hier atypische Baugrundsetzungen, Bodenbewegungen auf unbebauten

Grundstiicksbereichen oder Risse im Baukdrper zeigen, so kénnten dies weitere Indizien sein,
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die zumindest auf eine latente Gefahrenlage aus verlassenen nicht mehr der Bergaufsicht unter-

liegenden Grubenbauen hinweisen.

Der Ubergang von einer latenten zu einer konkreten Gefahr wird 1m so genannten ,,Caroline-Ur-
teil“ des OVG Miinster vom 13.09.1995 (-21A2273/91-) wie folgt beschrieben:

wEine konkrete Gefahr im Sinne von § 14 OBG NRW ist gegeben, wenn ein Zustand bei ungehin-
dertem Ablauf des Geschehens in tiberschaubarer Zukunft mit hinreichender Wahrscheinlichkeit
zu einem Schaden fiir die Schutzgiiter der dffentlichen Sicherheit fiihren wiirde, Die Annahme ei-
ner hinreichenden Wahrscheinlichkeit beruht auf einer Prognose, bei der einerseits nicht die
Gewissheit eines Schadenseintrittes bestehen muss, andererseits dessen blofie Méglichkeit nicht
ausreicht, Bei oberflichennahen Eingriffen im Rahmen eines Bergbaubetriebes liegt die An-
nahme einer latenten Gefahr nahe, da die Betriebshandlungen des Berghbaus von vornherein eine
im Verhdlinis zum Normalmaf? erhohte Gefahrentendenz aufweisen, die sich insbesondere auch
bei verlassenen Grubenbauen und —schichten, jedenfalls soweit sie nicht nach dem Stand der
Technik entsprechend abgesichert sind, auswirkt. Da diese Gefahr plétzlich und ohne Vorwar-
nung zu einem Schaden fiihren kann, diirfen insbesondere in Anbetracht des Umstandes, dass der
' eintretende Schaden beim Auftreten von Tagesbriichen sehr hoch sein kann und tiberragende
Rechisgiiter, wie Leib, Leben und Gesundheit, betreffen kann, die Anforderungen an die Konkre-

tisierung der Gefahr nicht zu hoch angesetzt werden."

Wird die Gefahrenschwelle nicht iiberschritten, sind mogliche Schiden am Grundstiick und /
oder an der Bausubstanz auf privatrechtlicher Ebene zwischen Grundstiickseigentiimer und ggf.
noch zu erreichendem Eigentiimer des Bergwerksfeldes bzw. Betreiber des Bergwerkes zu re-

geln. Eine Zustdndigkeit der Bergbehorde als Sonderordnungsbehsrde besteht in diesen Féllen

nicht.

In nachfolgendem Flussdiagramm habe ich Ihnen die wie vor beschriebenen Zusammenhinge

noch mal veranschaulicht.
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»Altes Baurecht®

ggf. Sachverhaltsermittlung nach
VwVIG und
gef. Gefahrenabwehr nach OBG

Bauvorhaben Bebaute Bereiche
ohne "aktuelle" mit den Bereichen
Bauleitplanung verschneiden, die
mit den Bereichen gemif {ibersandtem
verschneiden, die Kartenwerk, von im
gem. iibersandtem Altbergbau begriin-
Kartenwerk, von deten Nachwirkun-
im Altbergbau be- gen auf die Tages-
indeten Nach- oberfliche betroffen
wirkungen auf die sein kénnen
Tagesoberfldche (Schachte, Pingen,
betroffen sein kén- Abbaubereiche,
nen. etc.).

—

Grundstiicke und Bebauung in der
Schnittmenge ggf. auf besondere
Vorkommnisse iberpriifen

v

Meldung an das zustindige Bergamt bei
Hinweisen auf eine konkrete Gefahr im
Sinne des OBG NRW

v

In Abhingigkeit von der bergbehordli-
chen Einschitzung ggf. weitere Ermitt-
lungen durch das zustindige Bergamt

A4

Bauvorhaben innerhalb der "Schnitt-
menge” oder sonstige Hinweise:

Beteiligung der Bergbehorde gem.
Stufe 3 des Verfahrens (s. Text)

Bauleitplanung nach BauGB oder BBauG i.V.m.

Bete:llgungserlass von 1982 -I11 A3-901.11(VIII) —
Beteiligung der Bergbehérde nach BauGB und

= ggf Beteiligung der Bergbehbrde in
Baugenehmigungsverfahren

= gof. Wiederherstellung der Standfestigkeit des Baugrundes
nach BauGB, Landesbauordnung, .....

Bauleitplanung: Stellungnahme der Bergbehtrde mit Empfehlung
einzelne Bereiche des Plangebietes nach §§ 5 (3) oder 8 (5) BauGB
Zu kennzeichnen

Bauvorhaben innerhalb Bauvorhaben auflerhalb
der nach §§ 5 (3), 9 (5) der rach §§ 5 (3}, 9(5)
BauGB gekennzeichne- BauGB gekennzeichneten

ten Bereiche Bereiche

v v

Beteiligung der Bergbe- Keine Beteiligung der
horde innerhalb der Bau- Bergbehorde
genehmigungsverfahren

oder Auflage an Bauherren
entspr. Stellungnahme der
Bergbehorde einzuholen.

!

Stellungnahme der Bergbehirde

= Verweis auf Feldeseigentiimer / Berg-
werksbetreiber oder

= Beschreibung der bergbaulichen
Situation in tatsichlicher Hinsicht mit
Empfehlung Gutachter einzuschalten
und Empfehlung Grubenbildeinsicht-
nahme durchzufiihren, insbesondere
wenn Feldeseigentiimer / Bergwerks-
betreiber nicht mehr erreichbar sind
oder der nachwirkungsrelevante
Bergbau vor 1900 umging.

Abbildung: Berlicksichtigung altbergbaulicher Belange in Baugenehmigungsverfahren
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Da die hier vorliegenden Unterlagen zu den bergbaulichen Aktivititen in Nordrhein-Westfalen
aus den unterschiedlichsten Griinden nicht vollstindig sind bzw. bislang nicht abschlieBend aus-
gewertet wurden oder in Einzelfillen der Ortlichkeit nicht zweifelsfrei zugeordnet werden kén-
nen, kann mit der von meiner Behdrde vorgeschlagenen Vorgehensweise die Nicht-Beriick-
sichtigung bergbaulicher Belange zwar nicht sicher jedoch mit deutlich erhshter Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden. Diese Vorgehensweise dient letztlich der priventiven Gefahren-
abwehr und somit auch einer finanziellen Entlastung der 6ffentlichen Hand, da Untersuchungs-
und SicherungsmaBnahmen im Rahmen einer Baugrundsanierung regelmifig nicht durch die

Gffentliche Hand finanziert werden miissen.

Wie eingangs bereits formuliert, darfich Sie daher bitten, das Thnen nunmehr zur Verfligung ste-
hende Kartenwerk zur altbergbaulichen Situation innerhalb Threr kommunalen Zustiindigkeit
nicht als Ersatz fiir die gemi8 BBauG i.V.m. Beteiligungserlass von 1982 — IIT A3 901.11 (VII)
— durchzufiihrende Beteiligung der Bergbehsrde zu betrachten, Uber die vorgetragenen Argu-
mente hinaus sind bergbauliche Altlasten (Altstandorte und Altablagerungen) nicht Gegenstand

des Kartenwerkes.

Hinsichtlich der beiden in Rede stehenden verlassenen Tageséffnungen des Bergbaus irﬁ Rand-
bereich der Ortslage Hehlraths kann Folgendes ausgefithrt werden:

Bei den beiden stillgelegten Tageséffnungen handelt es sich um Mundlécher so genannter , Ent-
wisserungsstrecken®, die im Randgebiet des ehemaligen Braunkohlentagebaues ,,Zukunft-West*
angelegt worden sind.

'Das westlich des Plangebietes liegende Mundloch ist Zugang einer Strecke, die den hiesigen
Unterlagen zur Folge im Niveau von ca. + 124 m NN aufgefahren worden ist und die in
westlicher Richtung, also vom Plangebiet weg, verlduft. Das norddstlich liegende Mundloch ist
Offnung einer Strecke, die bei etwa + 125 m NN aufgefahren wurde, von dort zwar auch in
stidlicher Richtung verliuft, allerdings das Plangebiet allenfalls in dessen dulersten &stlichen
Bereich beriihrt. Beide Strecken, deren Querschnitt bei etwa 2,5 m? lag, sind im Jahre 1965 mit
Sand und Lehm verfiillt (verspiilt) worden. Nach der Rekultivierung des ehemaligen Tagebaues
liegen die stillgelegten Grubenbaue nunmehr unter einer Uberdeckung von etwa 30-35 m.
Bergbauliche Einwirkungen auf die Tagesoberfliche des Planbereichs, verursacht durch diese

Entwisserungsstrecken, sind nach allgemeiner Lehrmeinurig nicht zu erwarten.
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Eine Bergbau-Altlast-Verdachtsfliche ist nach den hier vorliegenden Unterlagen im Plangebiets-

bereich nicht bekannt.

Mit freundlichen Griilen und Gliickauf
Im Aufirag

ireuer)
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Wasserverband Eifel-Rur « Postfach 10 2£-52325 Diiren I ]| /‘11 v U Flussgebietsmanagement

Auskunft erteilt:

Stadt Eschweiler

Postfach 13 28 P il

Eisenbahnstralle 5
52353 Diren

52233 Eschweiler Sy P By J0NR Telefon  (02421)-494-1312
. Telefax (02421)-454-1019

430.10-020-0103
BLPL__04783

lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

610.22.10- 05.04.2006 4.3 Hop/Lt 4783 10.05.2006
K117/5

Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes

hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel — Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Erschlielung der Bebauung soll Ober Zufahrten fur jeweils 2 Wohngebaude
erfolgen. Der direkt angrenzende Unterlauf ist in gleicher Weise erschlossen worden.
Die Errichtung von derart vielen aufeinander folgenden Briucken stellt einen
erheblichen Eingriff in den okologischen Zustand des relativ kleinen Gewassers dar.
Dariber hinaus stellen die bereits vorhandenen  Uberfahrten  eine
Unterhaltungserschwernis dar, die durch die geplanten zusétzliche Bricken noch
weiter anwachsen wird.

Ferner hat die Vergangenheit gezeigt, dass die Anlieger die Bdschungen auf deren
Parzellen mit nicht standortgerechtem, Boden deckendem Gehdlz bepflanzen, was
erstens negativen Einfluss auf die Hydraulik bei diesem kleinen Gewéasserprofil haben
wird und zweitens flr ein uneinheitliches, standig wechselndes Gewasserbild sorgt.

Wegen der oben beschriebenen Problemen und der negativen zuriickliegenden
Erfahrungen in diesem Bereich bestehen gegen den Bebauungsplan Bedenken. Wir
bitten dariiber nachzudenken, ob das Plangebiet nicht Gber den direkt angrenzenden
Feldweg von hinten herum erschlossen werden kann.

Verbandsrat:  Pauf Larue, Vorsitzender T "Sparkasse Diren, Konto 169 060, BLZ 395 501 10
Vorstand: Dr.-Ing. Wolfgang Firk Dresdner Bank Aachen, Konto 2 504 200, BLZ 390 800 05
Eisenbahnstraie 5, 52353 Duren Deutsche Bank Diren, Konto 8111189, BLZ 395 700 61

Internet: www wver.de

Herr Hoppmann



WASSERYERBAND
EIFEL-RUR
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Korperschaft des
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/4/ dffentlichen Rechts

?L O Flussgebietsmanagement
Wasserverband Eifel-Rur = Postfach 10 25 64 + D-52325 Duren [ ‘J( VAN Auskunft erteilt:

Herr Hoppmann

. : Verwaltungsgebdude:
Stadt Eschweiler o i v ‘ Eisenbahngst?aﬁes
Postfach 1328 o L A | 52353 Duren
T 'C /f ¢ WA; Telef 02421) 494-1312
52233 Eschweiler lefon - (02421)
Telefax (02421} 464-1019
E-Mail.  hoppmann apsWWyt B ooe

Internet”  www wvver.de

402.16-020-0102
BLP{L__ 05765

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
610.22.10117/5 06.09.2007 4.02 Hop/RL 5765 22.10.2007

5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 — Auf dem Felde -
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bedenken gegen die Bebauung gemaf unserer Stellungnahme vom 08.03 2006 - -‘;'r A gt
werden weiterhin aufrechterhalten. 1O T AR )

Wir bitten im weiteren Abwagungsprozess folgende Planungsvariante zu
berucksichtigen:

Anlasslich eines Erdrterungstermins zur Verlegung des Helrather Baches im Bereich
des neuen Autohauses Koch beim Kreis Aachen am 22.03.2007, bei dem auch
Vertreter der Stadt Eschweiler anwesend waren, wurde Uber die Alternative diskutiert,
den Helrather Bach aufgrund der hydraulischen und ékologischen Probleme in diesem
Bereich auf die rlckwartige Seite der Bebauung zu verlegen und diesen Arm dann mit
an den neu zu gestaltenden Arm beim Autohaus Koch anzuschliefien. Diese Variante
wurde allseits — vor allem auch von der UWB und der ULB des Kreises — begriit,
zumal dies auch bereits bei der Planung des Ingenieurbiros Achten + Jansen flr das
Autohaus berlcksichtigt wurde. Von dieser sinnvolien Alternative ist nunmehr in den
Bebauungsplanunterlagen keine Rede mehr.

Far die Stadt und vor allem den kunftigen Bauherrn hatte diese Ldsung den Vorteil,
dass dann die Uberfahrten incl. der erfordertichen Genehmigungen nach § 99 LWG

Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender e  Vorstand: Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Firk

Sparkasse Diren, Kto. 169 060, BLZ 395501 10, IBAN DEG6 3955 0110 0000 1690 60, Swift-Bic SDUEDE33XXX
Dresdner Bank Aachen, Kto. 250420000, BLZ 390 800 05, IBAN DEO2 3808 000S 0250 4200 00, Swift-Bic DRESDEFF390
Deutsche Bank Diren, Kto. 811118900, BLZ 395 700 61, IBAN DES0 3957 0061 0811 1189 00, Swifl-Bic DEUTDEDK385



aberflussig waren und das Gewasser von weiteren naturfernen Eingriffen verschont
bliebe.

Mit freundlichen Gruden

im Auftrag
/

7).
(Hoppn%z:ﬁm) B



Korperschaft des
offentlichen Rechts

Wasserverband Eifel-Rur » Postfach 10 25 64 + 0-52325 Duren Flussgebietsmanagement

Auskunft ertellt:

Herr Hoppmann

Stadt Eschweiler )
Verwaltungsgebdude:

Postfach 13 28 Eisenbahnstralte 5
52353 Diren

52233 Eschweller Telefon  (02421)-494-1312
Telefax  (024213-494-1019
email: happmann aidne: di

430.10-020-01-03

BLPL_ 04615
lhr Zeichen |hre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
610.22.10-117/4 02.02.2006 4.3 Hop/Lt 4615 08.03.2006

Aufstellung der_4,_§ng_ggung des BP 117 -Auf dem Felde-

hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel — Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Erschliessung der Bebauung soll uber Zufahrten fur jeweils 2 Wohngebaude
erfolgen. Der direkt angrenzende Oberlauf ist in gleicher Weise erschlossen worden.
Die Errichtung von derart vielen aufeinanderfolgenden Bricken stellt einen
erheblichen Eingriff in den okologischen Zustand des relativ kleinen Gewéssers dar.
Dariberhinaus stellen die bereits vorhandenen Uberfahrten eine
Unterhaltungserschwernis dar, die durch die geplanten zusétzliche Bricken noch
weiter anwachsen wird.

Ferner hat die Vergangenheit gezeigt, dass die Anlieger die Béschungen auf deren
Parzelien mit nicht standortgerechtem, bodendeckendem Gehdlz bepflanzen, was
erstens negativen Einfluss auf die Hydraulik bei diesem kleinen Gewasserprofil haben
wird und zweitens fur ein uneinheitliches, standig wechselndes Gewasserbild sorgt.

Verbandsrat:  Paul Larue, Vorsizender Sparkasse Diren, “Konto 169 060,  BLZ 395501 10
Vorstand: Dr.-ing. Wolfgang Firk Dresdner Bank Aachen, Konto 2 504 200, BLZ 350 800 05
Eisenbahnstralte 5, 52353 Diren Deutsche Bank Daren, Konto 8111189, BLZ 395 700 61

Internet: www wver.de



Wegen der oben beschriebenen Problemen und der negativen zurlckliegenden
Erfahrungen in diesem Bereich bestehen gegen den Bebauungsplan Bedenken. Wie
bitten dariiber nachzudenken, ob das Plangebiet nicht Uber den direkt angrenzenden
Feldweg von hinten herum erschlossen werden kann. Erstens wéaren dann die
Uberfahrten incl. der erforderlichen Genehmigungen nach § 99 LWG Uberflussig und
sweitens bliebe das Gewasser von weiteren naturfernen Eingriffen verschont.

Mit freundlichen Grufien
LA

(Hoppmann)



STAATLICHES UMWELTAMT AACHEN ¢ ¢

L-]_ Staalliches Umweltant Aachen - Posttach 1015 55 - 53415 Aachen

Stadt Eschweiler

Der Bargermeister . e

Postfach 13 28 . e
52233 Eschweiler f i j

I f o J ’ E
LT
Ihr Zeiwchen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachrichl vom Durchwahl, Name 1atum
610.220 10-K117/5, 26.1.2. Wz -508, Herr Wirtz 02.05.2006

05.05.2006
hier eingegangen am: (6.04 2006

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. K 117 , auf dem Felde“ der Stadt Eschweiler, Ortsteil
Hehlrath.

Zu der o.g. Planung nehme ich wie foigt Stellung

Immissionsschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen das o.g. Bauleitplanver-
fahren keine Bedenken.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Beziiglich der Beseitigung von Niederschlagswasser der Dacher und Terrassen bestehen keine
Bedenken. Da zur Stralkenentwasserung keine Angaben gemacht wurden bitte ich dieses im
weiteren Verfahren noch nachzuholen.

Im Auftra
&)/

Wirtz

eMail postsicllci@stua-ac nrw de www stua-ac.nrw.de
Dienstrinme Telefonzentrale Telelax Bankverbindung
FranzstraBe 49 (024134570 N2411457291 Landuskasse Kéln
O LukasstraBe 1 Konto-Nr. 96360 West LB Disseldor !’
BLZ 300 500 00
Teleton auberhalb der Dicnstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrutbeantworter). Bei Schadensfillen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar mit den Linien des AV 'V bis Haltestelle "Alter Posthof” oder vom bl Aachen in 10 Minuten zu FuB.

®



Bergamt Diren

Bergamt Duren - Jlosef-Schregel-Strale 21 - 52348 Daren Josef—Schregel-StraBe 21

52349 Diren
Telefon (0 24 21) 94 40-0

Stadt Eschweiler O ... Telefax (024 21) 40 45 21
Postfach 13 28 R '  iae .
52233 Eschweiler | o L5 - ai 200

[ e e T et Auskunft erteilt

| e Rk C7¢  'Herr Jung

i - " Tel.: (024 21)94 40 27

! '- o o Fax.: (0 24 21) 94 40 40

f \ ey E-Mail:Dieter. Jung@Berga-DR NRW.DE

- R o Geschéftszeichen

‘?E 52.20-03-07

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler;
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange bei der Aufsteflung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 - Auf dem Felde-

Ihr Schreiben vom 12.04.2006 -610.22.10-K117/5-
Meine Schreiben vom 29.01.1980 und 07.04.1988

Anlage: 2 Lageplane

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der von lhnen geplanten 5. Anderung des Bebauungsplanes K 117 -Auf dem Felde-
verweise ich zunéchst auf meine Stellungnahmen vom 29.01.1980 und 07.04.1988 im Rahmen
der Anhérung der gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Zusammenfassend wird nochmals auf nachfolgendes hingewiesen:

Durch das Plangebiet verlduft dic ehem. Abbaugrenze des Braunkohientagebaus Zukunit-West
{Anlage 2).

Die Verkippung erfolgte hier im Jahre 1964. In der Regel ist davon auszugehen, dass
Kippensetzungen nach rd. 15 Jahren abgeklungen sind, dennoch ist eine Bebauung gerade in
der Ubergangszone zwischen dem gewachsenen und gekippten Bodenmaterial sehr
problematisch, da gerade hier wegen des ehemaligen Boschungssystems auch zukinftig mit
unterschiedlichen Bodenbewegungen zu rechnen sein wird, die einen unmittetbaren Einfluss
auf die Standsicherheit eines Gebaudes haben kénnen.

Als Baugrund steht hier aufgeschutteter Boden an, der wegen seiner stark wechselnden
Zusammensetzung und unterschiedlichen Machtigkeit besonderer Uberlegungen und
gegebenenfalls Untersuchung bei der Wahl der Grindung erforderlich macht, die der
festgesteliten Tragfiahigkeit des Bodens angepasst werden muss.

2.

E-Mail: poststelle@berga-dr.nrw.de - internet: www. bergamt-dueren. de
Offentliche Verkehrsmittel: vom Bahnhof Diren (Nordausgang) ca. 3 Minuten Fufweg

@



Geschéftszeichen 52.20-03-07 Seite 2

Ferner befinden sich in dem Verfahrensgebiet eine ehemalige Entwasserungsstrecke, sowie
das sudliche Mundloch und ein Teil des ehemaligen Bandstollen Hehlrath. Die
Entwasserungsstrecke ist 1965 mit Sand und Lehm versplilt worden. Der Bandstollen wurde
durch Schleuderversatz mit Kies gesichert; g_gssﬂi@e Mundloch ist vermauert worden.

e T e ~

o,

Die Koordinaten des Stollenmundloches sind aus der Betriebskarte M = 1:2000 abgegriffen
worden und lauten

Roshtswert 2517083 m “p ( Liest In GSiraccEececs
Hochwert: 56 334 80m RATES 4 A 17 - .
Hohe iiber NN: 1243 m’ S A M s et

Lage und Ausdehnung der verlassenen Grubenbaue entnehmen Sie bitte der beigefiigten
Betriebskarte, Stand November 1964, im Mal3stab 1:2000 (Anlage 1).

Ich schlage eine diesbeziigliche Kennzeichnung im Betriebsplan vor.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag:

7 A7

(Elke Glebsgttel)
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Von: "Ritz Roswitha" <roswitha.ritz@ewv. de>
An: <annette blasberg@eschweiler.de>
Datum: 12.4.06 11.33 Uhr

Betreff: K 117, Auf dem Felde

Guten Tag Frau Blasberg,

gegen die Anderung des og. BP bestehen aus Sicht der Gas- und Stromversorgung keine Bedenken.
Zur Vermeidung der Kreuzung des Bachlaufes mit einzelnen Hausanschlissen schiagen wir vor die
vorh. parallelfuihrenden Leitungen fur Gas und Strom ab Haus Nr. 10 zu verlangern. Hierzu mifte ein
Geh- und Leitungsrecht vor den Hausern eingetragen werden.

Freundliche Grifle

Roswitha Ritz

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH
Zum Hagelkreuz 16

52249 Eschweiler

Tel. +49 (0) 2402 1011241
Fax +49 (0) 2402 101521241

mailto: roswitha. ritz@ewv.de
www . ewv.de

Der Inhalt dieser E-Mail und aller Anlagen ist vertraulich und enthalt rechtlich geschitzte
Informationen. Er ist ausschlieftlich flr den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der
richtige Adressat oder dessen Vertreter sind, setzen Sie sich bitte mit dem Absender dieser E-Mail in
Verbindung und léschen Sie diese E-Mail von Ihrem Computer. Jede Form der Nutzung,
Veroffentlichung, Vervielfaltigung oder Weitergabe des Inhalts fehigeleiteter E-Mails ist unzulassig.

This e-mail message and all attachments transmitted with it ar intended solely for the use of the
addressee and may contain legally privileged and confidential information. If the reader of this
message is not the intended recipient, or an employee or agent responsible for delivering this
message to the intended recipient, you are hereby notified that any dissemination, distribution,
copying, or other use of this message or its attachments is strictly prohibited. If you have received this
message in error, please notify the sender immediately by replying to this message and please delete
it from your computer.





