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1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss 6ffentlich 18.09.2008

2.

3.

4.

Bebauungsplan 277 - Siedlung Wilhelminenstrafe -

hier:

- Aufstellungsbeschluss

- Antréage des Herrn Arnold Dohmen vom 14.05.2007 und 15.07.2008

Beschlussentwurf:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 277 — Siedlung Wilhelminenstrafle — gemaR § 2 (1) BauGB
i.V.m. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im Sinne des § 30 (1) BauGB mit dem
in der Anlage 1 dargesteliten Geltungsbereich wird beschlossen.
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Sachverhalt

Herr Arnold Dohmen stellte mit Schreiben vom 14.05.2007 den Antrag, fiir die von ihm erworbenen
Grundsticke (im folgenden Kartenausschnitt grau hinterlegt) im Blockinnenbereich der ehemaligen
EBV-Siedlung Wilheiminenstrafle einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Antrag ist als Anlage 2 bei-
gefugt.
R

In weiteren Bearbeitungsverlauf legte die Verwaltung dem Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss am
06.12.2007 eine Sitzungsvorlage mit drei Beschiussalternativen zur Beratung vor (VV-Nr. 362/07):
Der Ausschuss entschied sich fiir die Alternative, den Antrag des Herrn Dohmen vom 14.05.2007
zuriuckzustellen und im Rahmen der Beratung der Prioritatenliste Bauleitplanung (Programmjahre
2008 - 2010) im Frihjahr 2008 zu behandeln.

Im nicht 6ffentlichen Teil der Sitzung des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am 12.06.2008
stimmte der Ausschuss der Prioritatenliste als Orientierungsrahmen der stadtischen Bauleitplanung
zu. Er folgte damit zugleich dem Vorschlag der Verwaltung, entsprechend dem Antrag des Herrn

Dohmen fir den Baublock Heinrichsallee/WilhelminenstralRe/Eduardstrafie/Sofienstraflie einen Be-
bauungsplan aufzustellen: Vom Antrag des Herrn Dohmen abweichend ist es jedoch zur Sicherung
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der stadtebaulichen Ziele bzw. zur Erhaitung der ehemaligen EBV-Siedlung in ihren wesentlichen

Elementen notwendig, den gesamten Baublock zu Gberplanen. Der Bebauungsplan wird zeitlich der
Kategorie | (2008 - 2010) zugeordnet.

Mit Schreiben vom 15.07.2008 (Anlage 3) stellte Herr Dohmen einen weiteren Antrag, dem
Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss in der nachsten Ausschusssitzung am 18.09.2008 fir die auf
Seite 2 dieser Vorlage grau hinterlegten Grundstiicke einen Aufstellungsbeschluss zur Entscheidung
vorzulegen. Herr Dohmen verweist in seinem Schreiben noch auf eine von ihm im Méarz durchgefiihrte
Birgerinformation, die jedoch fir das Aufstellungsverfahren ohne Belang ist.

Bauliche Nutzung des Blockinnenbereiches

Wie bereits in der Sitzungsvorlage Nr. 362/07 dargestellt, fihrt eine Nutzung des Blockinnenberei-
ches aufgrund der begrenzten zur Verfligung stehenden Flache zu einer einseitigen Erschlieung der
Baugrundstiicke von ca. 180 m Lange und damit zu einem sehr hohen Erschlieungsflichenanteil im
entstehenden Baugebiet. Die Erschliefung muss zudem auf der gesamten Lange entlang der Ruhe-
bereiche bzw. Garten der vorhandenen Bebauung an der EduardstralRe verlaufen.

Um den Charakter der Siedlung mit ihren grof3ziigigen Freiflachen zu wahren, muss auf eine verdich-
tete Bauweise verzichtet werden. Eine Neubebauung im Blockinnenbereich als behutsame Ergén-

zung muss sich in die vorhandene Baustruktur der Siedlung einflgen. Ein stadtebauliches Konzept ist
noch abzustimmen.

Potentielle Einwirkungsbereiche des Altbergbaus in Eschweiler

Das Plangebiet liegt im potentiellen Einwirkungsbereich des oberflachennahen Altbergbaus. Vor einer
Fortfihrung des Planverfahrens sind daher nahere Untersuchungen zu den bergbaulich-
geotechnischen Verhaltnissen und zur Standsicherheit der Gelandeoberfiache erforderlich.

Bebauungsplan

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele bzw. Erhaltung der ehemaligen EBV-Siedlung in ihren we-
sentlichen Elementen empfiehlt die Verwaltung, fir den Baublock Heinrichsallee/Wilhelminenstrafie/
Eduardstrafie/Sofienstrale den Bebauungsplan 277 — Siedlung WilhelminenstralRe — gemal § 2 (1)
BauGB i.V.m. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwickiung) im Sinne des § 30 (1) BauGB
mit dem in der Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich aufzustellen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Stadtisches Eigentum ist nicht betroffen. Fiir die Weiterflihrung des Verfahrens notwendige Gutach-
ten sind durch den Antragsteller zu beauftragen, ErschlieBungsmafinahmen sind ebenfalls durch den
Antragsteller durchzufuhren.

Anlagen

1. Plangebietsabgrenzung
2. Antrag des Herrn Dohmen vom 14.05.2007
3. Antrag des Herrn Dohmen vom 15.07.2008
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Arnold Dohmen Diirener StraBe 60
52249 Eschweiler
14.05.2007

Einschreiben mit Rsch,

An den ' 61/Plsnungs- und Vermeseungsamt

Burgermeister 06/Tieft:au- und Crlinfiachenamt

der Stadt Eschweiler 1 5. MAI 2007

Planungsamt

Rathaus ll/AL

52249 Eschweiler

vorab per Fax an Nr. 71-380

Bebauung der Fliche Gemarkung Eschweiler,

Flur 33, Nr. 673, Weg, SofienstraBe, gro 0,54 Ar.
Flur 33, Nr. 674, Gartenland, WilhelminenstraBe, groR 7,89 Ar
Flur 33, Nr. 675, Gartenland, WilhelminenstraBe, groB 3,01 Ar

Flur 33, Nr. 676, StraBe, WilhelminenstraBe, groB 1,07 Ar
Flur 33, Nr. 677, StraBe, WilhelminenstraRe, gro 2,02 Ar
Flur 33, Nr. 678, StraBe, WilheiminenstraBe, gro 32,56 Ar

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

als Eigentimer obiger Grundstiicke, die im Flachennutzungsplan als Wohnfiachen
ausgewiesen sind, beabsichtige ich einen objektbezogenen Bebauungsplan aufzu-
stellen, in dem die Wohnnutzung realisiert werden soll.

Heute, am 14. Mai 2007, hat Herr Dipl.- ing. Horst Morsch mit Frau FUhren gespro-
chen und die Aufstellung des Bebauungsplanes abgesprochen.

Alle Kosten, die mit der Planungsaufstellung und mit der Planungsrealisierung in Zu-
sammenhang stehen, bin ich bereit zu Gbernehmen.

Mit freundlichen GriRen

Kopie dieses Schreibens an: .
Dipl.- Ing. Horst Morsch, Kiithe-Kollwitz-StraBe 47 in 52249 Eschweiler

Anlage: Kopie Lageplan
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"~ 15.07.2008

Grundstiick am Stadtwald, Gemarkung Eschweiler, Flur 33, Flurstiick Nr. 983, Nr. 673, Nr. 676,
Nr. 677

Anlieger- und Biirgerinformation vom 05. Marz 2008

Beschluss in der Bauausschusssitzung vom 12. Juni 2008, das Stadtwaldgrundstiick in der
Prioritatenliste vorne zu positionieren

Aufstellungsbeschluss zur Genehmigung von fiinf Doppelhdusern auf einer Baulandflidche
von ca. 4.000 m?

Sehr geehrter Herr Schulze,
sehr geehrte Frau Blasberg,

hiermit stelle ich den Antrag, dem Bau- und Planungsausschuss in der nachsten Ausschusssitzung am
18. September 2008 fur obiges Grundstiick einen Aufstellungsbeschluss zur Entscheidung vorzulegen.

Am 05. Marz 2008 hat eine Burgerinformation stattgefunden. Anwesend waren zwei politische Stadt-
verordnete, zwei Vertreter der stadtischen Bauverwaltung, der Unterzeichnende und alle Anliegerei-
gentimer mit Ausnahme der LEG, die ihre Zustimmung schon mit der Unterschriftenliste vom
23.05.2007 gegeben hatte (vgl. Anlage)

Die vielen, anfangs angstlichen Fragen der Anliegereigentimer wurden durch die Vertreter der Politik
und der Verwaltung und der ErschlieBungstragerfirma so zufriedenstellend beantwortet, dass alle Be-
denken der Anlieger beseitigt wurden und sich eine kollegiale Atmosphare einstelite.

Das Ergebnis der Burgerinformation ist in beiliegender Anlage festgehalten.

Gemaf bereits bisher getroffener Absprachen mit der Stadt beziglich Stralle und Kanal kann nach
Aufstellungsbeschluss die endgultige Planung festgelegt werden.

Die ErschlieBungstragerfirma Dohmen wird sich bemiihen, die stadtische Verwaltung von méglichst
vielen Arbeiten zu entlasten.

Mit freundlichen GriiRen
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Geschiiftsfithrer: Diplom-Kaufmann Amold Dohmen,
Amtsgericht Eschweiler, HRA 928
Ust.Id-Nr DE 210847733



