Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister

610 - Abteilung fir Planung und Entwickiung

Vorlagen-Nummer 1

308/08

Sitzungsvorlage
Datum 24, /2008
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss gffentlich 12.11.2008
2. Beschlussfassung Stadtrat Bffentlich 10.12.2008
3,
4.

7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
hier; Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und Satzungsheschiuss

Beschlussentwurf:

I Die Stellungnahmen der Behérden gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden
nach MaRgabe der Verwaltungsvoriage abgewogen {(Anlage 1).

1. Die sonstigen dffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungs-

vorlage und der Planbegrindung gewlrdigt.

il Die 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - (Anlage 2) wird gemaf § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung einschlieBlich Umweltoericht
{Anlage 4) als Abschlussbegrindung hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 14.12.2005 (VV 365/05) die Auf-
stellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) und in der Sitzung am 06.12.2007 (VV 345/07) die frihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit an der Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 02.01.2008 bis 18.01.2008 zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehangt. Der Beschluss der dffentlichen Auslegung erfolgte am 12.06.2008. Gemat
§ 3 Abs. 2 BauGB hat der Planentwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
in der Zeit vom 26.06.2008 bis 08.08.2008 éffentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange wurden geméf §3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen bei der Stadt eingegangen. Die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind, soweit sie¢ Anregun-
gen oder Hinweise beinhalten, als Anlage 6 beigefugt.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschliefen und die Begriindung einschliellich Umweltbe-
richt als Abschlussbegriindung hierzu.

Gutachten:
Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung ein-
gesehen werden:
s  Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzen-
feldchen - der Stadt Eschweiler” (Mai 2008)

Haushaltsrechtiiche Betrachtung:
Die Plananderung ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen:

Stellungnahme der Verwaltung zu den Steliungnahmen der Behorden
Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung)

Textliche Festsetzungen

Begriindung zum Planentwurf mit Umweltbericht
Zusammenfassende Erkiarung nach §10 (4) BauGB

Stellungnahmen der Behdrden
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BEBAUUNGSRPLAN 35/ 7. And. - Lenzenfeldchen - ANLAGE 3

Textliche Festsetzungen:

1. Gewerbegebiet GE

1.1 In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
Endverbraucher nicht zulédssig, wenn das angebotene Sortiment
ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen der nachstehenden Liste
zuzuordnen ist.

Nahversorgungsrelevante Sortimente
o Lebensmittel, Getranke: Nahrungsmittel, Getrdnke und
Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhandel mit
Nahrungsmitteln (WZ-Nr, 52.2)

» Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren: Kosmetische Erzeugnisse
und Korperpflegeartikel (WZ-Nr. 52.33.1); Drogerieartike!l ohne
Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
Schadlingsbekdmpfungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2);
Waschmittel fur Wéasche, Putz- und Reinigungsmittel,
Blirstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)

e Apotheken: Apotheken (WZ-Nr. 52.31.0)

Zentrenrelevante Sortimente
e Bicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Blroorganisation:
Papierwaren/BUroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1),
Blcher und Fachzeitschriften (WZ-Nr. 52.47.2);
Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3)

o Kunst, Antiguitaten: Kunstgegensténde, Bilder (WZ-Nr.
52.48.21); Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1);
Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)

e Baby-, Kinderartikel; Kinder- und S&uglingsbekleidung und
Bekleidungszubehdr (WZ-Nr. 52.42 .4)

e Bekleidung, Lederwaren, Schuhe: Bekleidung,
Bekleidungszubehor, Kurschnerwaren (WZ-Nr. 52.42); Schuhe,
Leder- und Taschnerwaren (WZ-Nr. 52.43)

o Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren:
Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehodr (WZ-Nr.
52.45.2); Computer, Computerteile, periphere Einheiten,
Software (WZ-Nr. 52.49.5); Telekommunikationsendgerate und
Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6); Elektrische Haushaltsgerate
und elektrotechnische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1); Wand-
und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-
Nr. 52.44.2)
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BEBAUUNGSPLAN 35/ 7. And. - Lenzenfeldchen - ANLAGE 3

e Foto, Optik: Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische
Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.48.4)

e Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe: Haushaltstextilien, Kurzwaren,
Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fir Bekleidung
und Wasche (WZ-Nr. 52.41); nicht elektrische Haushaltsgeréte,
Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (aus
WZ-Nr. 52.44.33); Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
(WZ-Nr. 52.44 .4); Heimtextilien (WZ-Nr. 52.44.7); Bastelbedarf
(WZ-Nr. 52.48.60); Kunsigewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr.
52.48.22)

» Musikalienhandel: Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr.
52.45.3)

o Uhren, Schmuck: Uhren, Edelmetaliwaren und Schmuck (WZ-
Nr. 52.48.5) '

» Spielwaren, Sportartikel: Spielwaren (WZ-Nr. 562.48.6),
Sportartikel ohne Campingartikel, Campingm&bel, Sport- und
Freizeitboote, Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8)

e Teppiche: Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (aus WZ-
Nr. 52.48.1)

e Blumen: Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)

+ Campingartikel: Campingartikel ohne Campingmobel! (aus WZ-
Nr. 52.49.8)

e Fahrrader und Zubehdr, Mofas: Fahrrader, Fahrradteile und
-zubehér (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas (aus WZ 50.40.3)

e Tiere und Tiernahrung, Zooartikel (WZ 52.49.2)

e Gebrauchtwaren dieser Liste: sonstige Gebrauchtwaren (aus
WZ-Nr. 52.50.3)

(Nummerierung entsprechend der Klassifikation der Wirtschaftszweige" (WZ), Ausgabe
2003 des Statistischen Bundesamtes)

Erganzungen der zulassigen Sortimente durch einzelne Warenklas-
sen oder Warenarten der vorstehenden Liste sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn die Verkaufsflache dieser Randsortimente kieiner als
10% der Gesamtverkaufsflache ist und der Antragsteller nachweist,
dass von der Nutzung keine schadlichen Auswirkungen im Sinne
des §11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

1.2. In dem Gewerbegebiet sind im Zusammenhang mit der Nutzung
einer Tankstelle - abweichend von der vorstehenden Regelung unter
Nr. 1.1. - Tankstellenshops mit einer maximalen Verkaufsflache von
150 gm generell zulassig.
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1.3. In dem Gewerbegebiet sind - abweichend von der vorstehenden
Regelung unter 1.1 - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur den
Verkauf an Endverbraucher generell zuldssig, wenn das angebotene
Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund
der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem
Gewerbegebiet zuldssig ist.

1.4. In dem Gewerbegebiet ,ZONE1" sind Gewerbetriebe der Ab-
standsklassen I-VI gemaf Abstandserlass 2007 nicht zuidssig.

1.5. In dem Gewerbegebiet ,ZONE2" sind Gewerbebetriebe der
Abstandsklassen [-V gemaR Abstandserlass 2007 nicht zulassig.
1.6. In den Gewerbegebieten ,ZONE1" und ,ZONEZ2" sind Betriebe
und Anlagen der n&chst niedrigeren Abstandskiasse (hoheres Ab-
standserfordernis) ausnahmsweise zuladssig, wenn die von ihnen
ausgehenden Emissionen durch besondere technische Mallnahmen
oder durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass sie
die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehen-
den Emissionen nicht Gberschreiten.

1.7. In dem Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zulédssigen
Vergnlgungsstatten nach §8 Abs. (3) Nr. 3 BauNVO nicht zul@ssig.
1.8. Die Hohe der Werbeanlagen in dem Gewerbegebiet wird aut
max. 14,0 m Uber Geldndeoberkante festgesetzt.

HINWEISE:

1. In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &ufleren Rand
der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn (Anbauverbotszone
§9 (1) FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden
und Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs nicht
durchgefihrt werden. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der Au-
Renwerbung sowie Anlagen und Einrichtungen, die flr rechtliche
oder gewerbliche Nutzungen der Hochbauten erforderlich sind (z.B.
Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen, o. &.). Sicht-
und Larmschutzwalle bedurfen der Genehmigung der Stralenbau-
verwaltung.

2. In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &ulleren Rand
der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn (Anbaubeschran-
kungszone § 9 (2) FStrG)

a) dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert o-
der anders genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkung,
Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen oder der-
gleichen gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der Auflen-
werbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

b)sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auflerhalb von
Grundstiicken und Gebauden so zu gestalten oder abzuschir-
men, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Bundesautobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrachtigt wird.
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¢) durfen weder Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die
Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Auto-
bahn angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn geh&ren auch Standstreifen, Beschieuni-

gungs- und Verzdgerungsstreifen der Anschlussstellen und die

Anschlussstellen selbst.

3. AuBBerhalb der Ortsdurchfahrten bedirfen (gem. §25 StrtWGNRW

Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige

Genehmigungen der Zustimmung der Strallenbaubehdrde, wenr

bauliche Anlagen jeder Art

a)langs der Landesstralen und Kreisstrallen in einer Entfernung

bis zu 40 m, gemessen vom dufleren Rand der fur den Kraft-
fahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet, erheblich ge-
andert oder anders genutzt werden sollen;

b) Uber Zufahrten oder Zugange an LandesstralRen und Kreis-
stralen unmittelbar oder mittelbar angeschiossen oder bei be-
reits bestehendem Anschluss erheblich geé&ndert oder anders
genutzt werden sollen.

Legende:

1. Art der baulichen Nufzung

: GE Gewerbegebiete

2. Malk der baulichen Nutzung

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstman

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzah! {GFZ)

3. (berbaubare Grundstlicksflichen

Baugrenze

4, Verkehrsfldchen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

© unterirdisch
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6. Grinflachen

Offentliche Grinflichen

7. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

8. Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

EeleXelelere
g 8 Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
[olelolele,
9. Sonstige Planzeichen
BJLII_H_? 0 E]
O 4, . M
D (GFL g Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Hnmmﬁ
GFL1 Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des Versorgungstragers

Umgrenzungen der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen
4 k. zum Schutz vor schédlichen Umweltsinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

I Grenze des réumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L

—1

&
-

o—e— Abgrenzung unierschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

—L — Hinweis auf die Schutzzonen der Bundesauiobahn

10. Sonstige Darstellungen

%

vorhandene Gebaude

214

218

Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummern
213

~
Qb

Vermaliung
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Stadt Eschweiler

7. Anderung des Bebauungsplanes 35
- Lenzenfeldchen-
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2.1
2.2
2.3
2.4

5.1
511
52
53
54
5.4.1
542
55
56
57
5.8
59
5.10
511
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1. Planungsanlass

An der Anschlussstelle ,Eschweiler” der Bundesautobahn A4 (Aachen-Kéln) liegt seit Jahr-
zehnten das Gewerbegebiet ,Lenzenfeldchen®. Es ist gepragt durch:

« die Sondersituation des REAL Verbrauchermarktes im zentralen Bereich, entstanden aus
einem GrolRhandel,

o Gewerbenutzungen, die auch mit gewerbegebietsaddguaten Einzelhandelsnutzungen
(Autohauser, etc. ) durchsetzt sind,

+ die gewachsene Blockrandbebauung an der Aachener Strasse, mit einer bestehenden
Nutzungsmischung aus Wohnen und Gewerbe (Mischgebiet),

» autobahnspezifische Nutzungen (Tankstelle, Burger King) an der Rue de Wattrelos.

In der Vergangenheit ist es, auf der Grundlage der bestehenden Bebauungsplane zu einer
ungesteuerten Durchmischung gewerblicher Nutzungen mit nahversorgungsrelevantem Ein-
zelhandel (LIDL, TOOM), der stadtebaulich an diesem Standort nicht erwinscht ist, gekom-
men, Hier besteht Handiungsbedarf die Ansiedlung des Einzelhandels mit nahversorgungs-
relevanten bzw. zentrenrelevanten Sortimenten gezielt zu steuern. Der nahversorgungs-
bzw. zentrenrelevante Einzelhandel soll nicht innerhalb des Gewerbegebietes, sondern an
den als Sonderbauflachen dargestellten Standorten {(vorh. Standort REAL, Entwicklungs-
standort Auerbachstrasse (Schwerpunkt Unterhaltungselektronik) angesiedelt werden.

Gleichzeitig hat es fUr das Gewerbegebiet Lenzenfeldchen, inshesondere den hier betrachte-
ten Bereich zwischen der Rue de Wattrelos und der Bundesautobahn, in der letzten Zeit
auch Anfragen zu einer méglichen Nutzung durch groflere Spiethallen / Vergnligungsstatien
gegeben. Die vorhandenen Nutzungen Tankstelle, Burger King, SB-Warenhaus und die Na-
he zur Autobahnanschlussstelle machen den Standort fir derartige Nutzungen attraktiv,

Aus stadtebaulicher Sicht sind derartige Nutzungen an diesem Standort nicht wlinschens-
wert, da das Gewerbegebiet in exponierter Lage am Ortseingang von Eschweiler neben der
geplanten Fachmarktansiediung und den bestehenden Einzelhandelsbetrieben einer hoch-
wertigen gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben soll. Um diese Zielstellung zu verfolgen,
ist die Aufstellung dieser 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - notwen-
dig.

2. Planungsvorgaben

2.1 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S 2414, 2004) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | §.132) in
der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58)

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01. M&rz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232),
in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung
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2.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in Eschweiler innerhalb des Siedlungsschwerpunktes am westlichen
Rande des Stadtzentrums. Begrenzt wird das Plangebiet

* im Norden durch die sldliche Grenze der Autobahn

e im Osten durch die Flurstiicksgrenzen an der Grenze zwischen der landwirtschaftlich ge-
nutzten Ackerflache und dem Grundstlick der Autobahnpolizei

» im Siden durch die Stralle Rue de Wattrelos
e im Westen durch die Westgrenzen der Stralle Rue de Wattrelos

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes im Malstab 1:1000 zu entnehmen.

2.3 Planungsrechtliche Situation
Die Abgrenzung des Geltungsbe- \1§
ALY

reiches der 7. Anderung des Be-
bauungsplanes 35 — Lenzenfeld- 0 ‘ ;
chen — umfasst einen Teilbereich [0 ememee=™77
des Geltungsbereiches der 4. 7

Anderung des Bebauungsplanes
35 — Lenzenfeldchen — (rechts-
verbindlich seit 1.11.1984) und £
Uberplant die 5. und die 8. Ande-
rung zum Bebauungsplan 35
(rechtsverbindlich seit 1.04.1992
bzw. 29.01.1999).

In allen drei Plandnderungen ist die Flache der Strale Rue de Wattrelos als ,Offentliche Ver-
kehrsflache" festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 35 / 6. And. ist ein Gewerbegebiet (GE)} mit einem
Baufenster definiert durch Baugrenzen und den Ausnutzungsziffern ,max. H-Geschossig,
GRZ = 0,8: GFZ = 1,6°. Die Nutzungen im Gewerbegebiet werden durch eine textliche Fest-
setzung eingeschrankt. Dabei wird Bezug genommen auf die Abstandsklassen nach dem
Abstandserlass 1998. Die Hohe baulicher Anlagen wird durch das HochstmaR ,H: max. 162
m (. NN¢ und die Hohe von Werbeanlagen mit ,163 m Gber NN" als Hochstmal festgesetzt.
Die Festsetzung des Gewerbegebietes wird in einem Streifen von 14 m bezogen auf die
StraRenbegrenzungslinie im Westen durch eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Uberlagert. Die offentliche Verkehrsflache zwi-
schen dem Gewerbegebiet und Autobahn ist als ,Flache fiir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes-Larmschutz - festgesetzt.

im hier betrachteten Teilbereich des Bebauungsplanes 35 / 4. And. ist im zentralen Teil ein
Gewerbegebiet der ,Zone I festgesetzt. Zuléssig sind Geschéfts-, Blro- und Verwaltungs-
gebaude sowie Tankstellen. Die weitere Zulassigkeit von Gewerbebetrieben aller Art richtet
sich nach einer Liste, in der 33 Betriebsarten aufgezahlt sind. Die Ausnutzungsziffern betra-
gen ,max. [-Geschossig; GRZ = 0,8, GFZ = 1,6" in offener Bauweise. Das Baufenster reicht
bis zur 40 m ,Bauverbotszone® der Bundesautobahn. Diese Anbauverbotszone ist eine von
der Bebauung freizuhaltende Flache. Das Gewerbegebiet wird unterbrochen durch einen
Wasserlauf 1. Ordnung" (Zeppbach) der als Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen
festgesetzt ist. Im nordéstlichen Teil des Bebauungsplanes 35/ 4. And. ist ein Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung ,Flichen fur Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe mit
Uberdurchschnittlichem Freiflachenbedarf* festgesetzt. Auch hier ist reicht das Baufenster bis
an die 40 m - Anbauverbotszone der Autobahn heran. Das Maf} der baulichen Nutzung ist

S Eschveailor o

1f gy
] . _'_[
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definiert durch die Zahl der Vollgeschosse (1l-Geschossig) und durch die Baumassenzahl
von 3,0, In der Nahe des Wendehammers ist eine Flache in einer Breite von 12,0 m mit ei-
nem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers belastet.

Ostlich des Wendehammers beginnt der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungs-
planes 35. Dort ist im sudlichen Teil eine Strallenverkehrsflache mit 5,25 m Breite festge-
setzt, sowie eine Offentliche Grinflache. Festgesetzt ist aulerdem ein Gewerbegebiet dass
nach der Art der Nutzungen gegliedert ist in zwei Teilbereiche, dabei wird Bezug genommen
auf die Abstandsklassen im Abstandserlass 1990. Die Ausnutzungsziffern sind mit ,GRZ =
0,8: GFZ = 1,6" und einer maximalen Zahl der Vollgeschosse von I bzw. in Teilbereichen
von I definiert. Die Bebauung hat in offener Bauweise zu erfolgen. Das Baufenster reicht
bis zur 40m - Anbauverbotszone und ist diagonal unterbrochen durch eine mit Leitungsrech-
ten zu belastende Flache in einer Breite von 10,0 m entlang der Trasse der Fernleitung.

2.4 Stidtebauliche Situation

Durch die 7. And. des Bebauungsplanes 35 wird im Bereich nordlich der Rue de Wattrelos
gin gewachsenes Gewerbegebiet Uberpiant. Es ist gepragt durch autobahnspezifische Nut-
zungen (Tankstelle, Schnellrestaurant), ein groReres Mobelhaus und mehrere kleinere Ge-
werbebetriebe. Den Abschiuss bildet im Osten das Grundstlick der Autobahnpolizei.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Bundesautobahn A4 an. Diese wurde im Zuge der
Verbreiterung auf sechs Fahrspuren nach Norden verschwenkt, so dass sich der Ausgangs-
punkt fur die 40 m - Anbauverbotszone verandert hat. Gleichzeitig wurde ein neuer Larm-
schutzwall aufgeschiittet. Im Osten grenzt das Plangebiet an eine landwirtschaftliche Flache
an. Sudostlich des Plangebietes soll auf der landwirtschaftlichen Flache ein Fachmarktzent-
rum mit Schwerpunkt Unterhaltungselektronik entwickelt werden. Im Suden dominiert das
Gewerbegebiet das REAL Warenhaus mit seinen grolen Parkplatzfiachen. Stdwestlich des
Plangebietes schiieRen sich mehrere Autohauser an.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel der Stadt Eschweiler fur diese 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
ist es, das Gebiet in seiner Grundstruktur als Gewerbegebiet zu sichern, rdumlich sowie nut-
zungsbezogen zu strukturieren und zukinftig die ungesteuerte Entwicklung stadtebaulich
unerwiinschter Nutzungen zu unterbinden. Das vorhandene, teilweise Uberlagernde Pla-
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nungsrecht soll geordnet und die bisher zuldssigen Nutzungen im uneingeschrankten Ge-
werbegebiet mit einer Feinsteuerung zu den Themen Vergnlgungsstétten und Einzelhandel
begrenzt werden.

Vergnlgungsstatten sollen im Geltungsbereich der Planénderung ausgeschlossen werden.
Gleichzeitig besteht Handlungsbedarf, die in letzter Zeit entstandene, ungesteuerte Durchmi-
schung mit nahversorgungsretevantem Einzelhandel im Bereich des Gewerbegebietes Len-
zenfeldchen zu steuern. Stadtebauliches Ziel ist es, dass die Nutzungsart des Gewerbege-
bietes durch Einzelhandel mit nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimenten nicht
unterlaufen wird. Diese Betriebe sollen im zentralen Eschweiler Einkaufsbereich oder in den
ausgewiesenen Sondergebieten konzentriert werden. Das Gewerbegebiet in dieser expo-
nierten Lage am Ortseingang von Eschweiler soll einer hochwertigen gewerblichen Nutzung
vorbehalten bleiben.

Diese Zielsetzungen machen fiur das Gewerbegebiet die Anderung des Bebauungsplans
erforderlich. Dabei wurde die Bebauungsplanédnderung aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Eschweiler (Neuaufstellung} entwickelt.

4. Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan deckt im gesamten Geltungsbereich ein bestehendes Gewerbegebiet
ab. Dieses wird durch die vorhandene Strafle Rue de Wattrelos im Siden des Plangebietes
erschlossen. Nordlich dieser Strafte bestehen Bauflachen fir Gewerbebetriebe bis zum
Schutzstreifen der Bundesautobahn A4. Lediglich ein Grundstiick (Auerbachstralle 25) ist
zurzeit nicht bebaut. Die Bauflachen sind unterbrochen durch die Schutzzone des Zepp-
bachs (Gewasser 2. Ordnung) und den Schutzstreifen von 10 m Breite entlang der Fernlei-
tung.

5. Erlduterungen zum Planinhalt und
den Planfestsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 GE ~ Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

Bei dem festgesetzten Gewerbegebiet handelt es sich um die Flachen der bestehenden ge-
werblichen Nutzungen zwischen der Autobahn und der Rue de Wattrelos. Diese Festsetzung
entspricht weitestgehend den bestehenden Planfestsetzungen der vorhandenen Bebau-
ungsplane und wird durch die aktuelle Zielsetzung, die Nutzungen differenziert einzuschran-
ken, eindeutiger gefasst.

In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Ver-
kaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig, wenn das angebotene Sor-
timent ganz oder teilweise den Waren der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

Nahversorgungsrelevante Sortimente: Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-
L ebensmittel, Getranke Nr. 52.33.1); Drogerieartike! ohne Feinchemikalien.
] ] Saaten- und Pilanzenschutzmitiel, Schadlingsbekémp-
Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. fungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2); Waschmitte! fir Wa-
52.11); Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (VWZ-Nr. sche, Putz- und Reinigungsmitte], Birstenwaren (aus
52.2) WZ-Nr. 52.49.9)
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren - Apotheken

Apotheken (WZ-Nr, 52.31.0)
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Zentrenreievante Sortimente:

Biicher, Zeitschriften, Pagpier, Schreibwa-
ren/Blircorganisation

Papierwaren/Blroartikel/Schreibwaren {aus WZ-Nr.
52.47.1); Blucher und Fachzeitschriften (WZ-Nr.
52.47.2); Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-
Nr. 52.47.3)

Kunst, Antiquitéten

Kunstgegensténde, Bilder {(WZ-Nr. 52.48.21), Antiquita-
ten und antike Teppiche (WZ-Nr, 52.50.1); Antiguariate
{WZ-Nr. 52 50.2}

Baby-, Kinderartike!
Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszu-
behdr (WZ-Nr. 52.42.4)

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Kirschnerwaren (WZ-
Nr, 52.42); Schuhe, Leder- und Taschnerwaren (WZ-Nr.
52.43)

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrchaushalts-
waren

Gerdte der Unterhaltungselektronik und Zubehoér (WZ-
Nr. 52.45.2); Computer, Computerteile, periphere Ein-
heiten, Software (WZ-Nr. 82 49.5); Telekommunikati-
onsendgerate und Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6); £-
iektrische Haushalisgerate und elektrotechnische Er-
zeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1); Wand- und Deckenleuch-
ten, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Nr. 52.44.2)

Foto, Optik
Augenoptiker (WZ-Nr. 52,458.3}; Foto- und optische Er-
zeugnisse {(WZ-Nr. 52.49.4)

Einrichtungszubehér (ohne Mobel), Haus- und Heimtex-
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Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung und Wasche
(WZ-Nr. 52.41); nicht elektrische Maushaltsgeréte,
Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren,
Bestecke (aus WZ-Nr. 52.44.33); Keramische Erzeug-
nisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4); Heimtextilien
(WZ-Nr. 52.44.7); Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60);
Kunstgewerbiiche Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.48.22)

Musikalienhandel

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)
Uhren, Schimuck

Uhren, Edeimetaliwaren und Schimuck (WZ-Nr. 52.48.5)
Spielwaren, Sportartikel

Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6}; Sportartikel ohne Cam-
pingartikel, Campingmdbel, Sporl- und Freizeitboote,

Yachten {aus WZ-Nr. 52.48.8)

Teppiche

Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (aus WZ-Nr.
52.48.1)

Blumen
Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)
Campingariikel

Campingarikel chne Campingmobel (aus WZ-Nr.
52.48.8)

Fahrrader und Zubehdr, Mofas

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr {aus WZ-Nr.
52.49.7), Mofas (aus WZ 50.40.3)

Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Ny. 52.49.2}
Gebrauchiwaren dieser Liste

sonstige Gebrauchtwaren (aus WZ-Nr. £2.50.3)

tilien, Bastelartikel, Kunsigewerhe

{(Nummerierung entsprechend der ,Klassifikation der Wirtschafiszweige” (WZ), Ausgabe 2003 des Statistischen Bundesamies)

Diese Liste der als zentren- und nahversorgungsrelevant geltenden Sortimente ist fUr die
Stadt Eschweiler im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes auf die ortli-
chen Verhéltnisse abgestimmt worden und wurde auf der Grundlage des vorliegenden
Eschweiler Einzelhandelskonzeptes (2003), des Stadteregionalen Einzelhandelskonzeptes
(2007) und eigener Untersuchungen nach stadtebaulichen Kriterien ermittelt. Dabei wurde
neben dem vorhandenen Angebot auch das bestehende Ansiedlungspotenzial im Zentrum
beriicksichtigt. Es handelt sich dabei um nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente,
die im Bereich des Gewerbegebietes l.enzenfeldchen auf die als Sondergebiet festgesetzten
Standorte und im Ubrigen im Stadtkern als zentralem Eschweiler Einkaufsbereich konzent-
riert werden sollen. Eine weitere ungesteuerte Entwicklung des Einzelhandels soll auf diese
Weise verhindert werden. Einzelhandel stellt nur einen schmalen Ausschnitt aus der Flile
der nach §8 aligemein zuléssigen Nutzungen eines Gewerbegebietes dar, so dass die Wah-
rung des Gebietscharakters gegeben ist. An diesem Standort Lenzenfeldchen sollen die ge-
werblichen Bauflachen fur produzierendes und verarbeitendes Gewerbe sowie Dienstleis-
tungen bereitgehalten werden.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Ergénzungen der zulassigen Sortimente durch einzelne Wa-
renklassen oder Warenarten der vorstehenden Liste ausnahmsweise zuldssig sind, wenn die
Verkaufsflache dieser Randsortimente kleiner als 10% der Gesamtverkaufsflache ist und der
Antragsteller nachweist, dass von der Nutzung keine schadiichen Auswirkungen im Sinne
des §11 (3) BauNVO ausgehen. Damit werden bei nicht-zentrenrelevanten Vorhaben (z.B.
Bau- und Heimwerkermarkte, Gartencenter oder Mébelmarkte) die zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimente je Betrieb auf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache be-
schrankt und eine Zentrenvertraglichkeit sichergestelit.

fm Plangebiet existiert seit Jahren ein Mobelfachmarkt mit einer Verkaufsflache von ca.
2.000 gm, der den Festsetzungen der Bebauungsplananderung entspricht. Schadliche Aus-
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wirkungen im Sinne des §11 (3) BauNVO gehen von einer Nutzung in dieser Grolenordnung
nicht aus.

Im Zusammenhang mit der Nutzung einer Tankstelle sind im Gewerbegebiet Tankstel-
lenshops mit einer maximalen Verkaufsflache von 150 gm generell zulassig. Damit soll die
bestehende Einzelhandelsfunktion der vorhandenen Tankstelle bzw. zukinftiger Tankstellen
gesichert und gesteuert werden. In den Tankstellenshops beschrankt sich das Angebot all-
gemein nicht nur auf KFZ-Ersatzteile und Zubehér sondern umfasst mit Zeitschriften, Ta-
bakwaren, Lebensmitteln, frischen Backwaren bis hin zu Gufern des taglichen Bedarfs auch
Warengruppen aus der oben aufgefihrten Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente. Damit der bestehende Einzelhandel im Sinne der 0. g. Zielsetzung in bestimm-
ten Branchen in seiner Versorgungsfunktion durch die Angebote der Tankstellenshops nicht
beeintrachtigt wird, erscheint eine Steuerung der maximalen Verkaufsfidche stadtebaulich
gerechtfertigt. Die angesetzte Grenze von 150 gm maximale Verkaufsflache beschrankt die
Erweiterungsmoglichkeiten der Tankstellenshops an diesem Autobahnstandort auf eine tbli-
che GroRRenordnung, die noch als vertraglich angesehen wird.

Im Gewerbegebiet sind generell zuldssig - abweichend von der vorstehenden Regelung -
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen flr den Verkauf an Endverbraucher, wenn das an-
gebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm
ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zulassig ist. Ziel ist es
in diesem Teil des Plangebietes die Handwerksbetriebe zu starken und damit eine dem
Standort angemessene Nutzungsstruktur zu gewahrleisten,

Zusatzlich werden die Nutzungen in dem Gewerbegebiet durch weitere textliche Fest-
setzungen eingeschrankt. in der Zone 1 sind Gewerbetriebe der Abstandsklassen |-Vl ge-
mafk Abstandserlass 2007 und in Zone 2 der Abstandsklassen 1-V nicht zuléssig.

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen mit dhnlichen Emissionsgraden der nachstnied-
rigeren Abstandsklasse (hOheres Abstandserfordernis) zuldssig, wenn die von ihnen ausge-
henden Emissionen durch besondere technische Mafinahmen oder durch Betriebsbeschran-
kungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicher-
weise ausgehenden Emissionen nicht (berschreiten.

Dabei ist es das stadtebauliche Ziel die Betriebe und Anlagen im Gebiet aufgrund ihrer Art
und ihres Emissionsverhaltens zu steuern, um dem SchutzbedUrfnis der in Richtung Osten
und Siden benachbarten Wohnnuizungen gerecht zu werden.

Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstétten nach § 8 (3) Nr.
3 BauNVO nicht zulassig. Diese Nutzungen widersprechen nach der Art der stadtebautichen
Zielsetzung, die flr das gesamte Gewerbegebiet  Lenzenfeldchen" angestrebt wird. Eine
Ansiedlung bzw. Haufung der ausgeschiossenen Betriebe wirde zu einem Absinken des
Niveaus und einem Verlust an Attraktivitat fithren, mit der Folge, dass der Standort der ihm
zugeordneten stadtebaulichen Funktion auf Dauer nicht mehr gerecht wirde. Einzelne Anla-
gen, die von der Regelung betroffen sind, sind weiterhin in der Nahe des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes allgemein oder ausnahmsweise zuldssig. Damit ist gewahrleistet,
dass die Ansiedlung der hier ausgeschlossenen Betriebe im Eschweiler Stadigebiet grund-
satzlich maéglich ist und daher weder die Gewerbefreiheit, noch ein Versorgungsbedurfnis der
Bevélkerung unzuldssig eingeschrankt wird.

* Abstande zwischen industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebisten im Rahmen der Bauleitpianung und scnstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass), RAEr. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007; Die entsprechenden Ausziige aus dem Anhang 1 des Abstandseriasses
sind dieser Begriindung als Anlage beigeflgt.
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5.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Ma® der baulichen Nutzung unterschiedlich bestimmt durch die
Festsetzung von Grundflachenzahlen, Geschol¥flachenzahlen und die Zahl der Voligeschos-
se. Dabei orientiert sich das Mal im gesamten Plangebiet an den vorhandenen Bestandsge-
bauden.

In dem Gewerbegebiet wird die Grundfiachenzahl mit 0,8 (Hochstwert gem. BauNVO) und
die Zahl der Vollgeschosse mit || bzw. HI festgesetzt, Diese Festsetzungen orientieren sich
am vorhandenen Baubestand bzw. entsprechen den Festsetzungen im sldlich sich an-
schiieRenden Bebauungsplan 35/ 4. Anderung.

Die Hohe der Werbeanlagen im Gewerbegebiet wird auf max. 14,0 m Uber Gelandeoberkan-
te festgesetzt. Im Gewerbegebiet Lenzenfeldchen und dessen Umfeld sind Werbeanlagen
durchgangig maximal in dieser Grofe zugelassen worden. Diese Héhenbegrenzung soll eine
optische Dominanz bzw. Verunstaltung durch besonders hohe Werbepylone verhindern.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen in unterschiedlicher Tiefe
umgrenzt, um Spielraume bei der Bebauung zuzulassen. Bei der BestandsUberplanung wer-
den die Baufenster am Bestand orientiert, differenziert festgesetzt. Die hinteren Baugrenzen,
von der Stralle aus gesehen, verlaufen parallel zur Anbauverbotszone der Bundesautobahn.
Lediglich im 6stlichen Bereich verlaufen die Baugrenzen entlang des vorhandenen Tankstel-
lengebaudes auch innerhalb der Anbauverbotszone. Dies entspricht dem Baufenster im
rechtskraftigen Bebauungsplan 35 / 6. And. Diese Gberbaubaren Grundsticksflachen inner-
halb der Anbauverbotszone sind mdglich gemaR § 9 Abs. 7 Bundesfernstraflengesetz
(FStrG), wenn der Bebauungsplan unter Mitwirkung des Tragers der Strallenbauiast zustan-
de kommt.

Die westliche Baugrenze des Baufensters hat einen Abstand von 3 m zu einer Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
253 BauGB. Diese Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan 35 / 6. And. entlang der
LandesstraRe auf dem Flurstiick 186 parallel zum Fahrbahnrand festgesetzt und wird nun
{bernommen.

Auf die Festsetzung der Bauweise im Gewerbegebiet wird verzichtet, da die Anordnung der
Baukérper im Plangebiet durch die vorhandene Bebauung schon eindeutig definiert ist.

5.4 Verkehrliche Erschliefung

5.4.1 AuBere Erschiiefung

Das Plangebiet liegt direkt an der Bundesautobahn A4 (Aachen-Koln). Teilbereiche der
Larmschutzanlagen der Autobahn liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Der
Autobahnanschiuss Eschweiler-West befindet sich im Westen des Geltungsbereiches an der
Rue de Wattrelos (L238). Uber diese Strabe ist das Plangebiet an das lokale und regionale
Strafennetz angebunden. Die L238 bindelt als zwischengemeindliche Straflenverbindung
den tbersrilichen Verkehr aus dem Norden und filhrt in stidlicher Richtung tber Pumpe und
Stich nach Stolberg. An der Kreuzung Rue de Wattrelos / Aachener Strale wird der Verkehr
nach Osten in Richiung Stadtzentrum Eschweiler gefihrt.

5.4.2 Innere Erschliefung

Ein Abzweig der Rue de Wattrelos erschliet als Sackgasse die Gewerbegrundstiicke des
Plangebietes und endet im Osten in einem Wendehammer. Von diesem Wendehammer fuhrt
eine schmalere Strafe zum Parkplatzgrundstiick der Autobahnpolizei. In Richtung Osten
fuhrt ein Wirtschaftsweg aulerhalb des Plangebietes Uber die Jandwirtschaftlich genutzten
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Flachen bis zur Franz-Liszt-StraRe. Dieser bleibt als Wirtschaftsweg zur Erschiieung der
Ackerflachen bzw. als Fulwegeverbindung in Ost-West-Richtung erhalten.

Festgesetzt werden die im Plangebiet vorhandenen Stralen in threr ausgebauten Breite als
StralRenverkehrsflachen. Sie sind ausreichend dimensioniert fur das Verkehrsaufkommen im
Plangebiet.

AuBerdem wird im nérdlichen Teil eine 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. In dieser Fla-
che liegen die Larmschutzanlagen der Bundesautobahn.

5.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom ist vorhanden. Sie erfolgt genau
wie die Entsorgung Uber das vorhandene Strafiennetz.

Fir die Beseitigung des anfallenden nicht verschmutzten Niederschlagswassers wird fur
Grundstticke die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, gemal § 51 a LWG-NRW,
die Versickerung, Verrieselung oder Einfeitung in ortsnahes Gewésser gefordert. Im hier be-
trachteten Bebauungsplanverfahren werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen. Die
Grundstucke sind im Uberwiegenden Teil seit Mitte der 80er Jahre (Rechiskraft Bebauungs-
plan 35/ 4. And. = 1.11.1984) bebaut.

In einem Teilbereich des Gewerbegebietes ist die Trasse der Rohrfernleitung (Kraftstoff-
fernleitung Wirselen - Altenrath) als Hauptversorgungsleitung (unterirdisch) eingetragen. Der
Sicherheitsstreifen von 10,0 m wird Gber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten
des Versorgungstragers (Wehrbereichsverwaltung West) gesichert.

5.6 Fliachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Im Plangebiet ist als Oberflachengewdasser der Zeppbach vorhanden. Er flieit aus Norden
kommend vom Larmschutzwall der Autobahn oberirdisch bis zur Rue de Wattrelos im Kreu-
zungsbereich mit der Auerbachstrale. Der Verlauf des Baches ist im Bebauungsplan mit
einer Umgrenzung fUr Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen definiert. Die festge-
setzten Baugrenzen entlang der vorhandenen Gebaudekanten verfaufen im Abstand von 3,5
m parallel zu dieser Flache.

5.7 Griinordnung

Im Plangebiet wird im stdtstlichen Bereich eine bestehende offentliche Grunflache festge-
setzt, Sie dient zur Gliederung des Gebietes.

Entlang der 1238 wird in einer Breite von ca. 14m gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB eine
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Diese Flache wurde aus dem Bebauungsplan 35 / 6. And. (bernommen und ist mit heimi-
schen Laubbaumen, Straduchern, Bodendeckern und Rasen bepflanzt.

5.8 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellte landschafispflegerische Fachbeitrag
kommt zu dem Schiuss, dass durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeld-
chen - gegeniiber den bestehenden Bebauungspldnen keine weiteren Eingriffe in Natur und
Landschaft ermdglicht werden. Die durch die Plandnderung erméglichten Nutzungen verur-
sachen keine negativen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt des Ge-
bietes. Daher erfordert die Planung auch keine Regelungen zur Vermeidung, Verminderung
oder zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

5.9 Altlasten

Nach dem Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aachen sind im Bebauungs-
plangebiet keine Altlastenverdachtsflachen registriert.
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5.10 Immissionen

Das Plangebiet ist beeintrachtigt durch die Nahe zur Bundesautobahn A4. Im Rahmen der
Verbreiterung der BAB A4 und der Verlegung nach Norden wurde die SchutzbedUrftigkeit der
Nutzungen im Plangebiet festgestellt und entsprechende Malinahmen vom Straflenbaulast-
trager getroffen. Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird daher eine dffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt mit einer Uberlagerung durch eine Festsetzung als Flache fUr besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes - Larmschutz. In dieser Flache wurde bereits der Larm-
schutzwali der Autobahn errichtet.

Aufgrund der N&he zu den schutzbedUrftigen Wohngebieten im Siiden und Osten ist das
Gewerbegebiet im Bebauungsplan gegliedert in zwei Zonen. In diesen Zonen sind Gewerbe-
betriebe bestimmter Abstandsklassen nach Abstandserlass 20072 nicht zuldssig. Damit ist
gewdhrleistet, dass keine sich verscharfenden Immissionskonflikte entstehen konnen.

5.11 Hinweise:

5.11.1 Schutzzonen der Bundesautobahn und der Landesstralie

Die Schutzzonen gema® § 9 Bundesfernstralengesetz (FstrG) bzw. § 25 Stralken- und We-
gegesetz des Landes Nordrhein- Westfalen (Str'WGNRW) werden nachrichtlich als Hinweis
Gbernommen.

1. In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) durfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden und Aufschiittungen und Abgrabungen groferen Umfangs nicht durchge-
fuhrt werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Aufienwerbung sowie Anlagen und Ein-
richtungen, die fir rechtliche oder gewerbliche Nutzungen der Hochbauten erforderlich sind
(z.B. Pflichtstellpiatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen, o. 4.). Sicht- und Larmschutzwal-
le bedlrfen der Genehmigung der Straftenbauverwaltung.

2. In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &aufteren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG)

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt wer-
den, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen oder derglei-
chen gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der Auenwerbung stehen den bauli-
chen Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aufierhalb von Grundstlicken und Ge-
bauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der Bundesautobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise be-
eintrachtigt wird.

¢) dirfen weder Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn angebracht oder aufgestelit werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzoge-
rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

3. Auflerhalb der Ortsdurchfahrten bedirfen (gem. §25 StrWWGNRW) Baugenehmigungen
oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Stralien-
baubehtrde, wenn bauliche Anlagen jeder Art

a) langs der Landesstralen und Kreisstraen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemes-
sen vom auferen Rand der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, er-
richtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen;,

5.0 unter Nr. 5.1.1
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b) Uber Zufahrten oder Zugange an Landesstraen und Kreisstrallen unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen oder bei bereits bestehendem Anschluss erheblich geéndert
oder anders genutzt werden sollen.

6. Umweltpriifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 35 / 7. And. - Lenzenfeldchen - wurde
eine Umweltprisfung durchgefuhrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der er-
heblichen Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet. Der zusammenfassende
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B). Wie in diesem Um-
weltbericht beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht
relevant bzw. gering zu beurteilen.

7. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Falls notwendige, freiwillige Grundstiicksregelungen nicht erreicht werden kénnen, behalt
sich die Stadt Eschweiler vor ggf. bodenordnende Mafinahmen gemaf § 45 ff. BauGB ein-
Zuleiten.

8. Stadtebauliche Daten

62,8 %

ca. 27.620 gm

ca.7.290gm 16,6 %

ca. 8.220 gm 18,7 %

ca. 570 gm 1,3%

ca. 250 gm 0,6 %

ca. 43.950 gm| 100,0 %

Eschweiler, den & . 102008

q

Anlage: Abstandsliste 2007 (Anlage 1 zum RdEr. d. Ministeriums fur Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v, 6.6.2007 ,Abstande zwi-
schen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)”), 8 Seiten
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1. Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 35 / 7. And. -
Lenzenfeldchen - wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, die die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet. Die
Umweltprifung beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, all-
gemein anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann. Die Beschreibung und Bewertung der gepriften
Umwelthelange erfolgt in diesem Umweltbericht.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplanes

Ziel der Stadt Eschweiler fUr die 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen -
ist es, das Gebiet in seiner Grundstruktur als Gewerbegebiet zu sichern, réumlich sowie nut-
zungsbezogen zu strukturieren und zukinftig die ungesteuerte Entwicklung stédtebaulich
unerwiinschter Nutzungen zu unterbinden. Das vorhandene, teilweise Uberlagernde Pla-
nungsrecht soll geordnet und die bisher zulassigen Nutzungen im uneingeschrankten Ge-
werbegebiet mit einer Feinsteuerung zu den Themen Vergnigungsstatten und Einzelhandel
begrenzt werden. Es erfolgt keine Erweiterung der Uberbaubaren Fléachen.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung
der Ziele

- Regionalplan

Der von der Landesplanungsbehérde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Regional-
plan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen stellt den Ortsteil Eschwei-
ler als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Das Anderungsgebiet liegt innerhalb der
ASB-Flache.

- Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stelit fir das Plangebiet im Uberwiegenden
Teil gewerbliche Baufiache, im dstlichen Teil eine Sonderbaufidche dar. Der Entwurf zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (Beschluss Juni 2008) stellt fir die gesamten
Flachen des Bebauungsplanes 35 /7. And. - Lenzenfeldchen - gewerbliche Bauflachen dar.

- Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskréftigen Landschaftsplanes. Fur
die Flachen des Plangebietes werden auch keine besonders geschiitzten Teile von Natur
und Landschaft gemaR §§ 20 bis 23 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) auflerhalb eines
Landschaftsplanes festgesetzt.

- l.andschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Biotope gemal § 62 LG NRW vor-
handen noch werden Flachen im Biotopkataster der LOBF (Landesanstalt fir Okologie, Bo-
denordnung und Forsten) gefuhrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine FFH- und
Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten
gemal Bundesnaturschutzgesetz liegen hier keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

- Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind alle Laubb&dume mit einem Stamm-
umfang von 80 cm und mehr und Nadelbdume mit einem Stammumfang von 100 cm und



Umweltbericht zur 7. And. des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeidchen - Seite 14/19

mehr, jeweils gemessen in 1,00 m Uber dem Erdboden, geschitzt. Nicht geschiizt sind
Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie. Fur die Entfernung geschitzter
Baume ist eine Ausnahme nach der Baumschutzsatzung erforderlich.

- Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitpidnen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR §
21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Aus-
gleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete
Malnahmen auszugleichen. Da der Umfang der baulichen Nutzung (GRZ = 0,8) unverandert
bleibt, werden keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft ermdéglicht.

- Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung "auf das
notwendige MaR". Durch die hier betrachtete Anderung des Bebauungsplans wird keine zu-
satzliche Versiegelung von Boden verursacht.

- Niederschlagswasserbeseitigung

Gemanl § 51 a Landeswassergesetz NRW wird fir Grundstiicke die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut werden gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versi-
ckert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberflachengewasser zugefluhrt wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Baugrundstiicke, die schon vor diesem Termin seit
Jahrzehnten (Anfang der 80er Jahre) bebaut waren. Die anfallenden Niederschlagswasser
der Grundsticke werden in Richtung Siden in den Mischwasserkanal Rue de Wattrelos
entwassert.

- Larmschutz

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientiete Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlielllich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden (§ 50 Bundes-immissionsschutzgesetz). Eine sorgfaltige Abwagung setzt
voraus, dass die festgesteliten Immissionskonflikte anhand der einschldgigen technischen
Regelwerke erfasst und bewertet werden. Im Sinne eines vorsorgenden Umweltschutzes
sollte das planerische Bemihen darauf abzielen, die jeweils einschldgigen Orientierungs-
oder Richtwerte einzuhalten. Hierzu gehdrt auch, eine planerische Moglichkeit zur Minderung
der Immissionsbelastung zu prifen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die vorhandenen Gegebenheiten
untersucht, um maégliche Immissionskonflikte beurteilen und vermeiden zu kénnen. Fur den
Bebauungsptan wurden dann entsprechende Schlussfolgerungen getroffen.

2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwelt-

auswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der Aus-
wertung der schutzbezogenen Daten aus vorliegenden Gutachten und Grundlagenkarten.

Bei der 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 bleibt der Umfang der baulichen Nutzung
(GRZ = 0,8) gegenlber den rechtskréftigen Bebauungsplénen unverdndert. Durch die Pla-
nung werden daher keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 18
Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 1.G NW ermdglicht.
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2.1 Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt

2.1.1 Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet ist der Grofilandschaft ,Niederrheinische Bucht' und hier der naturraum-
lichen Haupteinheit ,Jalicher Bérde® (Aldenhovener L&Rplatte) zuzuordnen. Das Land-
schaftsbild selbst wird durch die nérdlich des Gebietes verlaufende Bundesautobahn mit
dem Larmschutzwall, das unmittelbar sGdlich angrenzende SB-Warenhaus sowie die sich im
Slden anschlieRende Gewerbebauung charakterisiert. Landschaftsbildpragende Grinele-
mente oder Griinverbindungen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Bei dem
Plangebiet handelt es sich bereits um bebaute bzw. anderweitig gewerblich genutzte Fla-
chen. Lediglich ein Grundstiick ist derzeit noch nicht bebaut. Hier hat sich im Laufe der Suk-
zession ein dichter Birkenbestand entwickelt. Am Wendehammer an der Stralle ,Rue de
Wattrelos* befindet sich eine Grunflache mit standortgerechten heimischen Geholzen.

Der stadtokologische Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept der Stadt Eschweiler enthalt
aufgrund der vorhandenen Nutzungsstrukturen keine Flachen mit mittlerer, hoher oder sehr
hoher dkologischer Bedeutung innerhalb des Plangebietes bzw. im direkten Umfeld.

2.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung:

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen (berbaubaren Flachen ge-
schaffen. Damit sind durch die Planung keine Auswirkungen auf Landschaft, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt zu erwarten. Gegeniiber den rechtskréaftigen Bebauungsplénen wer-
den keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht.

2.1.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da die Planung keine neuen Eingriffen in Natur und Landschaft erméglicht, besteht hinsicht-
lich der Auswirkungen auf Landschaft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt kein Unter-
schied in der Entwickiung des Plangebietes zum Rechtsplan.

2.1.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen
Im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht sind durch die 7. Anderung des Bebauungs-
planes 35 - Lenzenfeldchen - keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten. MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgieich der zusatzlichen Auswir-
kungen sind daher nicht erforderlich.

Im Zuge der Plananderung werden Teilbereiche der gewerblichen Bauflache zugunsten von
Stralkenverkehrsflache (Larmschutzwall) zurGickgenommen. Die Bepflanzungsmalnahmen
auf dem Larmschutzwall wurden als Ausgleichsfiachen bereits dem Ausbau der BAB A 4
zugeordnet.
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2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, L.uft, Klima

2.2.1 Beschreibung der Bestandssituation
Boden
Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um anthropogen intensiv Uberpragte Boden.

Nach den vorliegenden geologischen Karten befinden sich im Plangebiet an der Erdoberfla-
che Parabraunerden, die vor der Bebauung einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
unteriagen.

Das Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster fiihrt im Geltungsbereich der 7. Anderung des Be-
bauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - keine Altlastenverdachtsflachen auf.

Wasser [ Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 35 / 7. And. ist als Oberflachengewdsser der
Zeppbach vorhanden. Der Verlauf des Baches ist im Bebauungsplan mit einer Umgrenzung
fur Flachen mit Wasserrechtlichen Festsetzungen definiert. Die festgesetzten Baugrenzen
verlaufen in einem Abstand von 3,5 m parallel zu dieser Flache.

Im Plangebiet sind keine Wasserschutzzonen, Uberschwemmungsgebiete oder empfindliche
Grundwasserbereiche vorhanden.

Luft/ Klima

Zur Luftvorbelastung liegen keine Daten vor, eine Belastung wird durch die Néhe der A4, der
1238 und des angrenzenden Gewerbes als Emissionsquellen gegeben sein.

Im Stadtokologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wurden u. a.
auch die potentiellen Klimafunktionen der Flachen innerhalb des Stadtgebiet aufgrund der
vorhandenen Biotop-/Nutzungstypen in Verbindung mit Versiegelungsgrad und Relief
ermittelt. Dem durch die vorhandene Bebauung und die Autobahn gepragten Plangebiet wird
ein Gewerbeklima zugeordnet. Ein Hindernis fir Luftbewegungen bildet die nérdlich des
Plangebietes in Dammlage verlaufende Bundesautobahn mit dem Larmschutzwall. Das
Plangebiet selbst liegt nicht in einer Vorrangflache zum Klimaschutz bzw. einer potentielien
Luftleitbahn.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung
Der Bebauungsplan 35 / 7. And. bereitet keine zusatzliche Versiegelung von Boden vor. Da-
her wird in Bezug auf die Bodenfunktionen und die Kleinklimatischen Verhéltnisse keine Ver-
anderung zu erwarten sein.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére eine Nutzung gemaf den derzeitig rechiskraftigen
Bebauungsplanen (Gewerbegebiet, Sondergebiet) moéglich. Bezlglich der Schutzgiter Be-
den, Wasser/Grundwasser, Luft und Klima wiirde keine Verdnderung zum jetzigen Zustand
eintreten.

2.2.4 Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Der Bebauungsplan 35 / 7. And. bereitet keine zusétzliche Versiegelung von Boden vor; sie
ist bisher auf das notwendige Mal} beschrénkt.

Die Auswirkungen dieser Planung auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft, Klima insgesamt
sind als gering einzuschatzen.
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2.3 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Dem Bereich des Plangebietes sowie dem naheren Umfeld wird aufgrund der Lage unmittel-
bar an der Autcbahn keine Erholungsfunktion beigemessen.

Eine Vorbelastung durch Verkehrslarm (Nahe zur BAB A4, Rue de Wattrelos L-238) ist ge-
geben und wird als sehr hoch eingeschétzt. Auch die Belastung durch die vorhandenen Ge-
werbebetriebe im Plangebiet und stidlich des Plangebietes (Tankstelle, Schnelirestaurant,
Autohaus, REAL Warenhaus) wird teilweise als hoch eingeschatzt.

Schutzbedirftige Nutzungen sind die vorhandenen und gepianten Wohn- und Mischgebiete
auRerhalb des Plangebietes in stdlicher Richtung (Entfernung ca. 220 m) und in gstlicher
Richtung (Entfernung ca. 110 m).

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Anderungen der zuldssigen Nutzungen entste-
hen keine neuen Larmkonflikte. Die Erholungsfunktion des Gebietes wird sich nicht veran-
dern.

2.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfihrung der Planung fuhrt zu keiner Veranderung der aktuellen Bestandssi-
tuation mit ihren Vorbelastungen durch Larm.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der Verbreiterung der BAB A4 und der Verlegung nach Norden wurde die
Schutzbediirftigkeit der Nutzungen im Plangebiet festgestelit und entsprechende Malinah-
men vom Strallenbaulasttrager getroffen. Im nordlichen Teil des Plangebietes ist eine offent-
liche Verkehrsflache festgesetzt mit einer Uberlagerung durch eine Festsetzung als Fldche
fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes - Larmschutz. In dieser Flache wurde be-
reits der Larmschutzwall der Autobahn errichtet.

Aufgrund der Nahe zu den schutzbedUrftigen Wohngebieten im Stiden und Osten ist das
Gewerbegebiet im Bebauungsplan gegliedert in zwei Zonen. In diesen Zonen sind Gewerbe-
betriebe bestimmter Abstandsklassen nach Abstandserlass 2007" nicht zuldssig. Damit ist
gewdhrleistet, dass keine sich verscharfenden Immissionskonflikte entstehen konnen.

Flr das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung insgesamt” ergeben sich
durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - keine erheblichen
Auswirkungen.

2.4 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.4.1 Beschreibung der Bestandssituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 35 / 7. And. liegen weder denkmalgeschitzte Ob-
jekte, noch Bodendenkmaler. Das gesamte Stadtgebiet ist als archédologische Verdachtsfla-

' Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige for den
Immissicnsschuiz bedeutsame Abstande (Abstandseriass), RAErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007; Die entsprechenden Ausziige aus dem Anhang 1 des Abstandseriasses
sind dieser Begrlindung als Anlage beigeflgt.
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che einzustufen, da jedoch in der Region noch keine systematische Erfassung erfolgte, liegt
keine genaue Abgrenzung der Verdachtsflachen vor.

2.4,2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Ein Vorkommen archéologischer Artefakte ist wenig wahrscheinlich, da das Plangebiet seit
Jahrzehnten anthropogen Gberformt wurde.

2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich keine Veranderung zur aktuellen Situation
ergeben.

2.4.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Falls im Bauverlauf archaologische Bodenfunde auftreten, sind diese nach den gesetzlichen
Vorgaben der §§ 15 und 16 DSchGNW (,Entdeckung von Bodendenkmalern” und ,Verhalten
bei der Entdeckung von Bodendenkmalern®) in ausreichendem Mafte geschitzt.

Auf Kultur- und Sachgiter bestehen nach heutigem Kenntnisstand keine Auswirkungen.

2.5 Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes erfolgt rein konventionelt.
Es gibt keine verbindlichen Festlegungen zur Bevorzugung bestimmter Energie- oder War-
meversorgungsarten. Die Nutzung von erneuerbaren Energien ist im Rahmen der planungs-
rechtlichen Festsetzungen mdéglich.

2.6 Wechselwirkungen zwischen den dargesteliten Umweltmedien

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mafle. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der der-
zeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Die Auswirkungen der Pianung auf die einzelnen
Schutzgiter wurden bei deren Bewertung ausfUhriich dargestelit. Darliber hinausgehende
Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen zwischen mehreren Schutzgltern sind
nach dem aktuellen Kenntnisstand nicht erkennbar. Weitere Wechselwirkungen sind denk-
bar, jedoch auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht relevant oder nicht verlasslich prog-
nostizierbar.

2.7 Planungsalternativen

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - werden keine neuen
Baugebiete ausgewiesen. Das Gebiet soll in seiner Grundstruktur als Gewerbegebiet gesi-
chert, raumlich sowie nutzungsbezogen strukturiert und zuklnftig die ungesteuerte Entwick-
lung stadtebaulich unerwlnschter Nutzungen unterbunden werden.

Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes, d.h. ein anderes stadtebauliches Konzept
oder andere Festsetzungen sind denkbar, wiirden jedoch die Auswirkungen auf die Schutz-
giter nach BauGB gegeniber der vorliegenden Planung nicht wesentlich beeinflussen und
nicht zu grundsatzlich anderen, d.h. ginstigeren Auswirkungen auf die Umwelt fihren. Unter
der Pramisse, dass die Nutzungen in der fesigesetzten Quantitat stadtebaulich und funktio-
nal sinnvoll sind, bleiben Planungsalternativen in Bezug auf die Umwelt ohne wesentliche
Auswirkungen, zumal die im Bebauungsplan festgesetzten Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen zur Folge haben, dass kei-
ne erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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3. Zusitzliche Angaben und Zusammenfassung

3.1 Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der An-
gaben

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des wurde eine Prognose Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung erstellt. Hieraus werden die geplanten
Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen abgeleitet. Bei der Durchfihrung der Umweltprifung und der Erstellung des Umweltbe-~
richtes wurden die nachstehenden Gutachten verwendet:

+ Stadtokologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler, BKR Aachen, Dez.
2002;

e Umweltbericht zum FNP, BKR Aachen, Stand Mérz 2008;

» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 35/ 7. And. - Lenzenfeldchen
-, Stadt Eschweiler, 14.05.2008.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Planung

Wie in diesem Umweltbericht dargelegt, sind durch die Umsetzung der Planung keine erheb-
lichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter zu erwarten. Ein weitergehendes Monito-
ring ist nicht erforderlich.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungspianes zum aktiven Larmschutz wird durch

die Stadt Eschweiler und die zustandigen Fachbehérden in den Ublichen Baugenehmigungs-
verfahren und bauaufsichtlichen Kontrollen Uberwacht.

3.3 Zusammenfassung

Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten sind. Die
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung
wird als mit dem derzeitigen Umweltzustand identisch angenommen. Wie in diesem
Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgltern beschrieben, sind die zu erwartenden
Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant bzw. geringfligig zu beurteilen.

Eschweiler, den 1 102008

e Ay
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ANLAGE &

STADT ESCHWEILER

3. Anderung des Bebauungsplans 35 - Lenzenfeldchen -

Zusammenfassende Erklarung
gemaRk § 10 {4) BauGB

Lage des P angebtetes .

An der Autobahnanschlussstelle Eschweiler-West der BAB A4 liegt das Gewerbegebiet
,Lenzenfeldchen". Fir den nordlichen Teil zwischen der Autobahn und den Flachen des
REAL Verbrauchermarktes wurde ein Anderungsverfahren des Bebauungsplanes
durchgefihrt. Ziel der Stadt Eschweiler fUr diese 7. Anderung des Bebauungsplanes 35
- Lenzenfeldchen - ist es, das Gebiet in seiner Grundstruktur als Gewerbegebiet zu si-
chern, rdumlich sowie nutzungsbezogen zu strukturieren und zukiinftig die ungesteuer-
te Entwickiung stadtebaulich unerwlnschter Nutzungen zu unterbinden. Das vorhande-
ne, teilweise Uberlagernde Planungsrecht soll geordnet und die bisher zuldssigen Nut-
zungen im uneingeschrankten Gewerbegebiet mit einer Feinsteuerung zu den Themen
Vergniigungsstatten und Einzelhandel begrenzt werden. Es erfolgt keine Erweiterung
der Uberbaubaren Flachen.

1. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung der 7. Anderung des Bebau-
ungspianes 35 - Lenzenfeldchen - wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, die die Er-
mittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen die als Folgen der Planrealisierung zu erwarten sind, beinhaltet. Der zu-
sammenfassende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (Teil B)
zum Bebauungsplan. Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgltern
beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht rele-
vant bzw. geringflgig zu beurteilen. Bei der 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 blei-
ben der Umfang der baulichen Nutzung (GRZ = 0,8) gegenlber den rechtskraftigen
Bebauungsplanen unverandert. Daher werden durch die Planung keine zuséatzlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ermdglicht.

Zusammenfassende Erklarung zur 7. And. des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen - Seite 1/2



ANLAGE 5

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behoérden

Im Verfahren der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden zum Bebauungsplan
wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit zu umweltbezogenen Themen abge-
geben. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange &uferten sich bei den
umweltbezogenen Themen zu den Punkten Wasserwirtschaft und Bodendenkmalpfle-
ge.

Zum Thema Wasserwirtschaft wurden Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung
gemacht. Die Situation wurde gemaf § 51 a Landeswassergesetz NRW untersucht und
der Umgang mit dem anfalienden Schmutz- bzw. Regenwasser in der Begrindung zum
Bebauungsplan dargestelit.

Die Belange der Bodendenkmalpflege werden durch die 7. Anderung des Bebauungs-
planes 35 nicht tangiert. Es wurde auf die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW
(,Entdeckung von Bodendenkmalern® und ,Verhalten bei der Entdeckung von Boden-
denkmalern”) hingewiesen.

3. Begriindung der Entwurfsauswahl {nach erfolgter Abwagung) aus den
Alternativen

Das Gebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 ist seit Jahren Teil des Gewer-
begebietes ,Lenzenfeldchen®. Um zukiinftig eine ungesteuerte Entwicklung stadtebau-
lich unerwiinschter Nutzungen zu unterbinden, wurden mit diesem Bebauungsplan das
vorhandene, teilweise Uberlagernde Planungsrecht neu geordnet und die bisher zuias-
sigen Nutzungen im uneingeschrénkten Gewerbegebiet mit einer Feinsteuerung zu den
Themen Vergniigungsstatten und Einzelhandel begrenzt. Ein Planungserfordernis war
im Ubrigen nicht gegeben, so dass sich vor dem Hintergrund der angestrebten stédte-
baulichen Zielsetzung keine weiteren Entwurfsalternativen boten.

Eschweiler, den ¢}, «{.(}.2008

| h
Y g/l

Zusammenfassende Erklarung zur 7. And. des Bebauungsplanas 35 - Lenzenfeldchen - Seite 212
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Stellungnahmen der Behorden
zur 7. Anderung des Bebauungsplanes 35
- Lenzenfeldchen -
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Das Handwerk

Handwerkskammer Aachen

Fax: 02403 60999173 Betriebstechnik
: 52062 Aachen, Sandkauibach 21
52086 Aachen, Postfach 500234

Stadt Eschweiler ' M(n@\\ Fon 0241/47 1177 [ Herr Gorny
z. H. Herrn Schoop o T T Fax 0241/47 11 31

Email: ulrich.gormy@hwk-aachen.de
Iniernet: hitp:/fwww.hwk-aachen.de
= Ref. 10 Go/lg

Ihr Zeichen: 610.22.10,.35-7-FS
Ihre Nachricht vom; 17.12.2007
Aachen, 15, Januar 2008

7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schoop,

wir begriiRen die textlichen Festsetzungen mit dem Ausschluss nah- und zentrenrele-
vante Sortimente.

Erganzend méchten wir anregen, im Planungsbereich auch Wettblros und &hnliche
Betriebe mit ergénzendén Angeboten auszuschliefien.

Freundliche Gritle :
Handwmzls ammer Aachen
i. A

Dipl.—ln//tf%(;h&{y 5

A

Aachener Bank - BLZ 33060180 Konto 320403022

Sparkasse Aachen - BLZ 39050000 - Konlo 141

Postbank K6in - BLZ 37010050 - Konto 41330-504 | 7 >3

WE AC lUnlernehmensberatuny [FAX] $49241 471131 PoOOL/001




TR e Industrie- und Handeiskammer
Vgl Aachen

Theaterstralle 6-10

IHK Aachen | Postfach 1007 40 | D-52007 Aachen

Y D-52062 Aachen

Stadt Eschweiler ) /2 http:/iwww.aachen.ihk.de
Postfach 13 28 Auskunft erteilt
i Nils Jagnow

52233 ESChWGIieF { " ;{: Cj’. F e .‘ s i \”fi oy 5 g (,3 Bﬂl Telefon: 0241 4480-234

Telefax: 0241 4480-148
E-Mait: dienst@aachen.ink.de

Unser Zeichen
igfste, V, 3

lhre Zeichen/

= L lhre Nachricht vom
/(f‘{ 610.22.10.35-7
23.08.2008

/ Aachen,
25, Juli 2008
Bauleitplanung

hier: 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 ~ Lenzenfeldchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte Planung bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer Aachen
grundsétzlich keine Bedenken.

Wir mochten jedoch darauf hinweisen, dass — nach dem Urteil des OVG Munster vom
22.04.2004 (Az.: 7a D142/02.NE) - der rechtssichere Ausschluss einzelner Einzelhandels-
sortimente einer besonderen stadtebaulichen Begrindung bedarf. Diese fehlt in der vor-
gelegten Begriindung zum Bebauungsplan.

Wir regen daher an, den Ausschluss der nah- und zentrenrelevanten Sortimente auf der
Grundiage des stadtischen Einzethandelskonzeptes zu begriinden.

Des Weiteren méchten wir darauf hinweisen, dass bis zur Bekanntmachung der Genehmigung
des neuen Flachennutzungsplans weiterhin die alte Fassung rechtsguiltig ist. Leider ist aus den
Planunterlagen nicht ersichtlich, welche Darstellung der Flachennutzungsplan in diesem Be-
reich gilt. Solite die aktuelle Darstellung dem Bebauungsplanentwurf widersprechen, so kann
er erst mit der Rechtskraft des neuen Flachennutzungsplanes rechtswirksam werden.

Freundliche Grife

Industrie- und Handelskammer Eingang Dez. I
Aachen -5 AUG. 2008
i A \SF Q%g e CIPA Tl Kenntnis -
Owo £ Prifung/Bericht
Fritz Rotting [Jlenkung | Arbeits-/Projekt-
Geschaftsfiihrer [ Bauroutine | Ricksprache
(180 [CJweitere Veranl.
61 [1Erledigung
63 (Jzur Zseichnung
0Jee vorlegen




Kreis Aachen

Postanschrifl: Kreis Aachen Posifach 500451 520'88~Aachen,,__,_,‘,‘_,

Stadt Eschweiler

610 — Abteilung fur Planung
und Entwicklung —

Herrn Schoop
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

b e R

7. Anderung des Bebauungsplanes 35 — Lenzenfeldchen ~

Ihr Schreiben vom 17.12.2007 / 610.22.10.35;7~FS

Sehr geehrter Herr Schoop,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 61 — Amt fir Gebaudewirtschaft, Planung und Verkehr:

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist seit 2004 auch die Festsetzung von
Flachen flir Fahrradabsteliplatze in Bebauungsplanen maglich.

Die bestehenden und geplanten Nutzungen liegen in attraktiver Fahrrad-
entfernung zum =zentralen Siedlungsbereich der Stadt Eschweiler. Zur
Forderung des Radverkehrs der Beschaftigten und Kunden wird daher
angeregt, zuklnftig geeignete Flachen auf den Grundsticken fUr das Fahr-
radparken im Bebauungsplan festzusetzen. Richtwerte fUr die erforderliche
Anzahl an Fahrradstellplatzen enthalten die Empfehlungen fir Anlagen des
ruhenden Verkehrs (EAR 05) in Tab. B-2.

Fur Rickfragen steht thnen Herr Crombach unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
3703 zur Verfugung.

StadteRegion:

Seitens der StadteRegion wird die als Anlage beigefligte Stellungnahme
abgegeben.

Der Landrat

A 61 - Gebaudewirtschaft,
Planung und Verkehr -

Dlenstgebiude
Zollernsiralie 10
52070 Aachen

Tetefon-Durchwahl
0241/5108-2622
Zentrale
0241/51¢8-0
Telefax
0241/5198-2268

£-Mail
Waltraud-Gldenburg@Kreis.
Aachen.de

Auskunft erteill
Frau Oldenburg

Zimmet
ABi3

Mein Zeichen
{bitte angeben}
vl -

Tag
16. Januar 2008

LA R J

Telefax Zentrale
0244 /53 3190
Internet
hitp:/fwww.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 380 500 00
Konlo 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonlo der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3, 7, 11, 13, 14, 21,
27, 33, 34, 37, 46, 56,
57, 77, 163 bis
Hallestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fuftweg vom Haupi-
bahnhof zu erreichen.

Bixrgerielefon
0800 1 5198000
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Flr Ruckfragen steht thnen Herr Funken unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2131 zur
Verfugung.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag:

a {}m et

Claudia éfrauch

Anlage



~ StddteRegion

StidteRegion Aachen « Postfach 500451 + 52088 Aachen

An
- A70-
Frau Oldenburg

7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen, Stadt Eschweiler

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Oldenburg,

in der vorliegenden textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan 35 wird
Einzelhandel mit nahversargungsrelevanten und zentrenrelevanten
Sortimenten grundsdtziich ausgeschlossen. Demnach wiren ausschlieBiich
nicht-zentrenrelevante Sortimente zuldssig.

Fraglich ist jedoch, ob und inwieweit nach derzeit geltender Rechtsiage
(groRflichiger) Einzethandel in Gewerbegebieten {berhaupt zuldssig ist
(abgesehen von B Pldnen nach alter BauNVO), zumal es sich im
vorliegenden Fall weder um eine Flache im zentralen Versorgungshereich

noch um ein Sondergebiet handelt. Folglich widren m.E. nur Verkaufsflachen

unter 800 m? realisierbar.

Mir fehlt in den Ausfithrungen auch ein Hinweis zum Umgang mit dem
vorhandenen Bestand (Mdbelhaus) und dessen Randsortimenten,

Auszug aus LEPro:

(5) Yorhandene Standaorte fir Vorhaben im Sirme von § 11 Abs. 3 BauNVO aulterhall
von zenfralen Versorgungsbereichen cdinfen abweichend von Absatz 1 unter Be-
schrankung avf den vorhandenen Bestand als Sondergebieta ausgewiasen wearden,

In der Sitzung der Arbeitsgruppe STRIKT am 07.12.2007 ist eine geeignete
Vorgehensweise bei der Umstellung alter B Plane bzw. Aufstellung neuer
B Pldne beraten worden,

Da es sich im vorliegenden Fall um eine ,frihzeitige Beteiligung” handeit,
gehe ich davon aus, dass die Stadt Eschweiler dieshezuglich noch im Sinne
der Beratungen nachbessern bzw. erginzen wird.

Mit freundlichen Grifen

Detlef Funken

Aachen

Zweckverband
StddteRegion
Aachen

Der Verhandsvorsteher
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Auskunft erteilt
Herr Funken
Zimmer

125

Telafen-Durchwaht
+49(0)241 7 5198-2131
Telefax

+49(0)241 7 5198-2139

E-~Mait
detlef-funken@
staedteregion-aachen.de

Datum
16.01.2008

Bankverbindung
Sparkasse Aachen

BLZ 390 500 00
Kontonummer 48 154 322

Seite 1 von 2



Kopie an:

Stadt Eschweiler
z.Hd. Herrn Schoop
Postfach 1328
52233 Eschweiler

StidteRegion
Aachen

Zweckverband
StddteRegion
Aachen
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52249 Eschweiler

Kreis Aachen

Pestanschrift: Kreis Aachen, Postfach 500451, 52088 Aachen

Stadt Eschweiler

610

Abteilung flir Planung und Entwickiung
Herrn Mathar

Johannes-Rau-Platz 1

: . :

7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen —
hier: Ihr Schreiben vom 23.06.2008

Sehr geehrter Herr Mathar,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises Aachen
keine Bedenken.

Im Einzeinen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht.
A 70 — Umweitamt

ks wird darauf hingewiesen, dass in der Begrindung zum Bebauungsplan die
Hohe baulicher Anlagen auf 162 m 0. NN festgesetzt wird.

Aus Sicht des Immissionsschutzes kann es erforderlich werden, dass Kklnftig
Betriebe z. B. Schornsteine oder Liftungseinrichtungen errichten und betreiben
mussen, durch die sichergestellt wird, dass die Abluft ungehindert abgeleitet wird.
Zur Einhaltung der Vorgaben der TA-Luft sind hierfir bestimmte Ableitbedingungen
zu beachten. Aus diesem Grunde empfehle ich, derartige Luftungstechnischen
Einrichtungen von der Héhenbegrenzung auszunehmen.

Anlage

Mit freundiichen GriiRen
Im Auftrqg

[

(Claudia %trauc )

00
00
00
Der Landrat

A B1 ~ Gebdudewirtschaft,
Planung und Verkesr -

Diensigebiude
Zofternstrafie 10

{52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/ 5188 2670
Zentrale

{ 02415198 ¢
10 Telefax

0241/ 5198 2356

E-Mait
claudia-strauch@kreis-aachen

Auskuntt ereilt
Frau Strauch

Zimmer
A 1013

Mein Zeichen

Tag
28.07,2008

Telefax Zentrale
0241/533180
Internet

hip: favww.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konfo 1029 86-508 Kéln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3, 7,11, 13, 14, 21,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und inca. 10 Minuten
Fuflweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Burgertelefon
0800/ 5198000
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Rheinisches At fiir Bodendenkmalpiege - Endenicher Stralbe 133 - 53115 Bonn Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege
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Datum und Zeichen bitte stets angeben

Stadt Eschweiler

Herr Schoop e U 29.01.2008
Postfach 1328 ! Stadt Eschweiler || 39345~ 331/07-001
52233 Eschweiler ' Eing.: |1 Feh. 2008

C . Frau Schneider
GO f Tel.: (02 28) 98 34- 164
e Eay: (02 21) 82 84- 0370
Elisabeth.Schneider@lvr.de

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler

7. Anderung des Bebauungsplanes 35 -Lenzenfledchen-
Beteiligung als Trager 6ffentiicher Belange

hier: Belange des Bodendenkmalschutzes

Ihr Schreiben vom 17.12.2007 Az.: 610.22.10.35-7-FS
Sehr geehrter Herr Schoop,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Auslegungs-
verfahrens fur die 0.a. Planung.

Durch die 7. Anderung des 0.a. Bebauungsplanes werden die Belange des Bodendenkmal-
schutzes nicht unmittelbar tangiert.

Unabhangig hiervon verweise ich jedoch auf die §§ 15 und 16 DSchG NW und bitte Sie si-
cherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen
wird.,

Reim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRensteile Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich
7U informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalien. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmaipflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag
E. Schneider
Besucheranschrift: [1 53115 Bonn - Endenicher Strafe 133 Zahlungen nur an den Landschaftsverband Rheiniand ~ Finanz-
0 53115 Bonn - Endenicher Strafte 128 ung 128a buchhaltung - 50663 K&in auf eines der untenstehenden Konten
Besuchszeit: Mo. - Fr. 8.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Wasideutsche Landesbank 80 061 (BL.Z 300 500 00)

Postbank Niederiassung Koin 5 84-5 01 (BLZ 370 100 50}
Strafienbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushaitestelle Karisirale - Linien 621, 634, 638, 637, 638, 639, 800, 543, 845
DB-Hauptbahnhof Bonn



landasbetrieb StraBenboy NordrheinWestalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel
Auflenstelle Aachen

Landesbetrieh Sirafenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlyssung Yille-Eifed - Aullenstelie Aachen
Postfach 500245 - 52086 Aachen Lo "
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Stadt Eschweiler |
|
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U R
el Kontakt:  Herr Vall
‘Telefon: 0241/6093-129

[
foes]
(N S

Postfach 1328 | Eing. 1 7 Jam 2005 Fae 02016093450
i 7
52233 Eschweiler et 6"{ E-Mail: gottfried voell@strassen.new, de
’% Zeichen: 21001/40400/1.313.03.07 Vo BP 35 (203/07)

{Bei Antworlen bitte angeben.)

Datun: 15.01.2008

Bauleitplanung der Stadt Eschweiler
7. Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen
Ihr Schreiben 610.22.10.35-7-FS vom 17.12.2007

Anlage: Allgemeine Forderungen der ANL Krefeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen seitens der Straflenbauverwaltung grundsétzlich keine
Bedenken, wenn die folgenden Kriterien eingehalten werden.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Bundesautobahn 4 Aachen-Kéln und der freien Strecke
der Landesstralte 238 (Rue de Wattrelos).

In der Begriindung zum Bebauungsplan haben Sie die Schutzzonen der Bundesautobahn 4 (§ 9
Abs. 1 und 2 Fernstrallengesetz) unter 5.10.1 aufgenommen; weiteres ist den Allgemeinen For-
derungen zu entnehmen.

Hinsichtlich der Landesstralle 238 verweise ich auf die Anbaubeschrankungen des § 25 Stralien-
und Wegegesetzes NRW.

Danach bedurfen auflerhalb der Ortsdurchfahrten Baugenehmigungen oder nach anderen Vor-
schriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der Strallenbaubehdrde, wenn bauliche
Anlagen jeder Art

1.) langs der Landesstraen und Kreisstralien in einer Entfernung bis zu 40 m, gemes-
sen vom adulleren Rand der flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errich-
tet, erheblich geéndert cder anders genutzt werden sollen;

2.) Gber Zufahrten oder Zugange an Landesstraflen und Kreisstraten unmitteibar oder
mittelbar angeschlossen oder bei bereits bestehendem Anschluf? erheblich geandert
oder anders genutzt werden sollen.

Straben NRW -Betriebssitz - Postfach 10 16 33 - 45816 Gelsenkirchen Regionalniederlassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0 Auleastelle Aachen

Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen nrw.de Karl-Marx-Allee 220 - 52066 Aachen
Postfach 500245 - 52086 Aachen

WestLB3 Dissetdorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005813 Telefon: 0241/6093-0

Steveraummer: 319/3972/0701



Die Leistungsfahigkeit der L. 238 — inshesondere am Knoten Rue de Wattrelos/Zufahrt zum Plan-
gebiet - zur Aufnahme des bestehenden und zu erwartenden Verkehrsaufkommens der Gewer-
beansiedlungen ist zu gewahrleisten. Solite es die verkehrliche Entwicklung erfordern, Verande-
rungen vornehmen zu missen, so tragt dafir die Stadt Eschweiler die Kosten.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

et (A, >

\Griittemeier




Landesbetrieb StraBenban NRW
Autobahnniederlassung Krefeld

Allgemeine Forderungen

I. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der Autobahn gemifl § 9 ( 1 + 2 ) Fernstrallengesetz
(FStr(3) ist in den Textteil des Bauleitplanes aufzunehmen. Die Eintragung der Schutzzonen
in den Plan wird empfohlen.

2. In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) diirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden und Aufschiittungen und Abgrabungen gréferen Umfangs nicht
durchgefitht werden. Ebenfalls unzulidssig sind Anlagen der Auflenwerbung sowie
Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind ( z.B. Pflichtstellplitze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o.4.).

Sicht- und Lirmschutzwille bedtirfen der Genehmigung der Stralenbauverwaltung.

3. In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom #ulleren Rand der befestigten I'ahrbahn der
BAB (Anbaubeschréinkungszone § 9 (2) FStrG )

a) diirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geéindert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Ddampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschiitterungen und dgl.
gefihrden oder beeintrdchtigen. Anlagen der Auflenwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auflerhalb von Grundstiicken und
Gebiuden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrichtigt wird.

c) diirfen weder Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben tiber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehoren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzige-
rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst.

Entschidigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb auf der
Autobahn ergeben oder ergeben kénnen — z.B. Gerdusch- Geruchs- oder
Staubbelédstigungen, konnen nicht geltend gemacht werden.

4. Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher Ubernahme der
Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemdB § 9 ( 1 +2) FStrG ist die Abstimmung mit der
Straflenbauverwaltung aullerhalb des Planverfahrens erforderlich.

5. Gemih § 33 der Strallenverkehrsordnung ist die Straflenbauverwaltung an MaBnahmen zu
beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrichtigen
kénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass iiber die BAB
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben {iber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrichtigen kénnen, nur dann
aufgestellt werden diirfen, wenn die Straflenbauverwaltung zugestimmt hat.

6. Immissionsschutz fiir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.



Strafien

tandesbetrieb SthaBenbau NordrheinWestialen

Regionainiederlassung Ville-Eifel

Landesbetrieh StraBenbau Nordrhiein-Westfalen
Regioraltiederiassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 33874 Buskirchen

Kontakt: Frau Hess

(2251-796-210, Mobil: 015201394250
(12171-3995-1211
marlis.hess@strassen.nrw.de
21000/40400.020/1.13.03.07(256/08)
(Bei Antworlen bitle angeben.)
Datam: 16.07 2008

Stadt Eschweiler
Dienststelle 810
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

7. Anderung des Bebauungsplanes 35 —Lenzenfeldchen-; Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB
hier: Ihr Schreiben vom 23.06.08; Az: 610.22.10.35-7

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken.

Sollten sich aufgrund der o, g. Bauleitplanung verkehrliche Entwicklungen am Knoten stidliche
Anschlussstelie A 4/ 1, 240/ Rue de Wattrelos oder am Knoten B 264/ Auerbachstr. einstellen, die
bauliche oder verkehrslenkende MaBnahmen notwendig machen, so gehen die damit verbundenen
Kosten zu Lasten der Stadt Eschweiler.

In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen sind § 9 FStrG und § 28 StWG 1. V. m. § 25
StrWG zu beachten. Die Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur bis zur jeweili-
gen Gebiudeoberkante zuldssig. Anlagen der Auflerwerbung diirfen bis zu einer Entfernung von

20 m, gemessen vom AuBeren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden.
Evtl. Beleuchtung ist zur Bundesstrafe hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht ge-
blendet werden.

Mit freundlichen Griilen
Im Aufirag

StraBen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 33 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederfassung Ville-Eifel

Telefon: 0209/3808-0

Internet: www.strassen.nrw. de - E-Mail. kentakug@istrassen.nrw de Jilicher Ring 101 - 103 - 33879 Luskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen

WestL3 Dissetdorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4005815 Telefon: 02231/796-0

Stevernummer: 319/5972/4701



Landashetrieh SigBanboy NordrheinWesticlen

Autobahuniederiassung Krefeld

Landesbetrich Siralienbay Nordehein-Westizlen
Autebatmniederiassung Krefeld
Pasifach 101352 - 47713 Krefeld

Kontakt: Frau Ute Tillmann

Stadt Eschweiler ' C Tclefon:  02151-819-347

- 810 Abteilung fur Planung und ] _ Fax: 02151-819-420

Entwickiung - ' L “ . Lie Tillmanndiistrassen.nrw. de

Postfach 13 28 D g L

52233 Eschweiler . T 4?UF)M(H()U,U.;O/.T]O.U?.O()NA4
: S ‘ ; (l_}}el Antworlen bitie angeben )
[ Dt 3.07.2008

/\w. -

7.Anderung des Bebauungsplanes 35 - Lenzenfeldchen
hier: Offenlage

Ihr Schreiben vom 23.06,2008 - Az.: 610.22.10.35-7

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrier Herr Schoop,

der Ursprungsbebauungsplan 35 (Rechtskraft 31.03.1871) hat bereits zahlreiche Anderungen
erfahren. Das damalig zustdndige Autobahnamt Kéln wurde an den jeweiligen Anderungsverfah-
ren beteiligt.

Im vorliegenden Verfahren setze ich voraus, dass die seitens des Rheinischen Autobahnamtes
Kéin mitgeteilten grundsatzlichen Festlegungen und Belange der Stralenbauverwaltung auch
weiterhin beachtet werden. Ebenso gehe ich davon aus, dass die Darstellung des Ausbaus der

A 4 im BPL mit dem Landesbetrieb SiraRenbau NRW, Regionalniederlassung Ville-Eifel, Auien-
stefle Aachen abgestimmt ist.

Der Bebauungsplan weist diverse Parkflachen innerhaib der Anbauverbotszone der A 4 aus.
Vorsorglich mache ich darauf aufmerksam, dass die Anlage von Pilichtstellplatzen innerhalb der
Anbauverbotszone unzulassig ist — siehe hierzu auch lhre Hinweise in den textiichen Festsetzun-
gen.

Mit fruntlighen Grufien
I Auftrag

W

( Ute Tillmann )

Strafien. NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 33 - 45816 Gelsenkirehen - ‘ "Auntobahnnicderiassung Krefeld
Telefon: G209/3808-0
Internet: www strassen.nrw de - E-Mail: konakt@strassennrw. de Hansastrabe 2 - 47799 Rrefeld
: . ) Postlach 101 ai? ~47713 Rrefeld
WestLI3 Dasseldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4003813 Telefon: (2131/819-0
Steuernummer: 319/3972/0701 3 Besucl }upm kplitze befinden sich direkt am Dienstgebiude: ansons-

" 1en bictet ein nahegelegenes Parkhaus weitere Parkmoglickkeiten
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Wehrbereichsverwaltung West Disseldorf, | . Januar 2008

1114 - Az 45-03-03 Telefon: (0211) 959 - 2274
Ord-Nr.: Westi_A 248 07 a : Telefax: (0211) 959 - 2281
B Bearbeiter; RI'in z.A. Dietzel
E-Mail:

whvwestdezernat!ll 4toeb@bundeswehr.org

Wehrbereichsverwaliung West, Postfach 30 10 54, 40410 Disseldorf - e

Stadt Eschweiler Per E-Mail vorab an:

Postfach 1328

florian.schoopi@eschweiler.de

52233 Eschweiler

S lanungs- vl v .
GG/ Miadnea i vinad Qelinaiiebes gyt

05 FER. 2008

Betrefl: Bauleitplanung; il
hier: 7. Anderung des Bebauungsplanes 35 -Lenzenfeldchen- %
A

Bezug: 1. Ihr Schreiben vom 17.12.07 Az 610.22.10.35-7-FS
2. Schreiben der FBG vom 19.12.2007 Az. 7/43/1526a4/07 Th-Wi

Anlage: - 1 - é/@g %
'L !

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug beteiligten Sie mich an der Aufstellung des Bebauungsplanes 35 ,.Lenzenfeldchen™.
Geplant ist dic Ausweisung der Fliche als Gewerbegebiet. Zu dieser Planung nehme ich wie
folgt Stellung: '

Uber dem Plangebiet verlauft eine militdrisch genutzte Richtfunktrasse, deren Funktionsfdhigkert
nicht eingeschrinkt werden darf. Den Verlauf der Trasse koénnen Sie dem beigefligten
Kartenausschnitt entnehmen. Der eingezeichnete Bereich (blaue Linien, jeweils 50 m links und
rechts dor Trasse) sollte nach Mdoglichkeit. freigehalien werden. Solite dies nicht mdglich seiu,

darf in diesem ,,Korridor eine Bauhshe von 75 m iiber Grund nicht Uberschritten werden.

Von einer Einzeichnung der Richtfunktrasse im Flachennutzungs- oder Bebauungsplan bitte ich
abzusehen (Erlass BMVg vom 30.11.93 — U Il 1 — Az 45-70-00/04).

Des weiteren verlduft innerhalb des Plangebietes die militérische Produktenleitung Wiirselen —
Altenrath. Mit Schreiben vom 19.12.2007 (Bezug 2) hat die FBG schriftlich Stellung bezogen.
Als Eigentiimer und Betreiber der Leitung trete ich dieser Stellungnahme in vollem Umfang bei.
Zum Schutz der Pipeline ist es unbedingt erforderlich, die Stellungnahme der FBG zu beachten.

Hauptsitz Dilsseldorf: Telefon: Bankverbindung: Aulenstelis Wiesbaden: Telefon:
Withelm-Raabe-Sir. 46 Vermittiung: (0211) 958 -0 Deutsche Bundesbank Moltkering $ Vermitllung: (0611)789- 0
40470 Disseldorf Telefax: (C211) 958 - 2187 Filiale Saarbricken 65189 Wiesbaden Telefax: (0611} 798 - 1699
wwaw.whv-west.de Bw-Kennzahl: 3221 BLZ 580 000 G0 Bw-Kennzahl: 4224

Konle-Nr.: 590 010 20
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Bei Beriicksichtigung der o.a. Vorgaben bestehen gegen die Realisierung der Planung — unter
ausschlieBlicher Beriicksichtigung der von mir zu vertretenden Belange — in der vorliegenden

Form grundsitzlich keine weiteren Bedenken.

Mit freundlichen Griilen
Ty Auftrag
g L ?/I

”
i f_f,j A
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Wehrbereichsverwaltung West Diisseldorf, JQ Juni 2008
I 4 - Az 45-03-03 Telefon: (G211) 959 - 2274
Ord-Nr.: Westl A 248 07 b Telefax: {0211) 959 - 2281
- T Bearbeiter: RI’in z.A Dietzel
E-Mail:

wbvwestdezernatl{]4 foeb@bundeswehr.org

Welrbereichsverwaliung West, Postfach 30 10 54, 40410 Diisseldorfs0

Stadt Eschweiler
Posifach 1328

Voral per E-Mail
florian.schoop@eschweiler.de

B1 /P 1 TR Y R ]
Vol 1 v Dvvirdebormcsnd

52233 Eschweiler

Betreff: Bauleitplanung; i
hier: 7. Anderung des BPL 35 Lenzenfeldchen [/1 ST '}

Bezug: 1. Ihr Schreiben vom 17.12.2008— Az 610.22.10.35-7-FS
2. Mein Schreiben vom 29.01.2008 — I 4 — Az 45-03-03 Westl_A_248 07 _a
3. Ihr Schreiben vom 23.06.2008- Az 610.22.10.35-7

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Threm Schreiben vom 23.06.2008 benachrichtigen Sie mich tber die éffentliche Auslegung der o.a.
Planung. Zu der Planung habe ich bereits am 29.01.2008 Stellung genommen. Ich habe die nunmehr
zugeleiteten Unterlagen mit den Unterlagen, die im Vorfeld Gegenstand der Prifung und meiner

Stellungnahme waren, — soweit mir moglich — verglichen. Anderungen sind mir nicht aufgefallen.
Meine Stellungnahme vom 29.01.2008 in dieser Angelegenheit gilt daher vollinhaltlich weiter.

Soliten — entgegen meiner Einschitzung — dennoch zwischen den beiden Abstimmungsverfahren
Anderungen hinsichtlich der Bauh&hen {iber Grund, der rdumlichen Ausdehnung der dberplanten FFldche
oder der grundsitzlichen Zweckbestimmung eingetreten sein, so bitte ich mir diese mitzuteilen. IFir

diesen Fall bitte ich dieses Schreiben als Zwischennachricht zu werten.

Haupisitz Diisseidorf: Telefon: Bankverhindung: Auflenstelle Wisshadan: Telefon:
Wilhelm-Raabe-Sir. 46 Vermittung: (0211)959- ¢ Deutsche Bundesbank wioltkering 9 Vermiltiung: (0611} 786 -0
40470 Dasseldorf Telefax: {(0211) 859 - 2187 Filiale Saarbricken 65188 Wiesbaden Tetelax: (0811) 798 - 1698
werwwbvavest.de Bw-Kennzaht 3271 BLZ 590 000 00 Bw-Kennzahi: 4224

Konto-Nr.: 580 010 20



FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFRT ;j E @:ﬂ

MIT BESCHRANKTER HAFTUNG

Fernfeitungs-Betriebsgeselischaft mbH + Postfach 13 62 - 46502 Xanten

Wehrbereichsverwaltung West

Stadt Eschweiler o Dez.li4
Postfach 1328 St e WithelmeRaabe-StraBe 46
52233 Eschweiler .. . 40410 Dusseldort
i ;
f .. Jelefax E-Mail:
z (02801) 5 89-
151 bv.xanten@fog.de
1S _ .
VAU~
A ‘?P Telefon, Name
thr Zeichen Unser Zeichen {02801} 9 69- Datum

Az: 7/43/1526a/07 Th-Wi - 123, H. Wilnis 19.12.2007

NATO-Kraftstofffernleitung Wiirselen — Altenrath Pl-km 10,500 bis 10,750
7. Anderung des Bebauungsplanes 35

Ihr Schreiben vom 17.12.2007, Az: 610.22.10.35 Schreiben vom 03.02.05, Az. w.o0.

Sehr geehrte Pamen und Herren,
wir danken Ihnen flr die Beteiligung an der 7. Anderung des BP 35 ,Lenzenfeldchen®.

Die 0.a. Rohrfernleitung wird von der Bauleitplanung auf einer Lénge von ca. 250 m betroffen.
Der grobe Trassenverlaut der Fernleitung ist bereits in dem uns (bersandten Ubersichtsplan
dargestellt. In der Begriindung wird ebenfalls auf die Fernleitung hingewiesen.

Die genaue Lage der Fernleitung ist durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen, z. B. Ortung,
Querschlag, Suchschlitz zu (beprifen.

Soweit hierzu Bedarf besteht, bitten wir Sie um Kontaktaufnahme mit unserer ortlich zustandigen
Betriebsstelle

Tanklager Wiirseien Tel. 0241/169797-0

die auch zur Klarung technischer Fragen, Arbeitsfreigabe im Schutzpereich sowie Ortsterminen auf
Anfrage zur Verflgung steht.

Arbeiten im Schutzstreifen der Kraftstoffrohrfernleitung diirfen grundsétzlich nur nach Ricksprache
und im Einverstandnis mit uns durchgefihrt werden.

Eigentimer und Betreiber der Rohrfernleitung ist die Bundesrepublik Deutschland, hier vertreten
durch die Wehrbereichsverwaltung West —Dezernat il 4- in Disseldorf (WBV). Die Fernleitungs-
Betriebsgesellschaft mbH ist mit der Durchfhrung von Aufgaben des Betriebes beauftragt.

In der Rohrfernleitung werden Kraftstoffe der hichsten Gefahrenklasse fir militarische Zwecke
transportiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des StGB (Wehrmittelbeschadigung)
unterstellt. Beschadigungen kodnnen erhebliche Folgeschaden (Personen-, Vermogens- und
Sachschaden, insbesondere Grundwasserverunreinigungen) auslosen.

W192.168.5.1 1\Fraigaben BYANABIgilungsverzeichnissa\03_Instandhaltung\PL-InspektonK REUZUNG S VORGANGEWKV 20071526a-07_181207.doc
Telefon: (0 28 01) 9 890 Hausanschrift: Dresdrer Bank Bad Godesberg Deutsche Bank Bad Godesberg

Telefax: (0 28 01) 9 89-1 51 Inn der Hees Konto-Nr. 0 266 220 600 8LZ 370 800 40 Konto-Nr. 1233626 BLZ 380 700 59
46508 Xanten IBAN: DE 98370800400266220600 IBAN: DE 29380700500123362600
Swilt BIC: DRES DE FF Swift: Deut DE DK380
Form 1003a Vorsitzender des Aulsichisrates: Ministedaldirigent Armin Schmidt-Franke » Geschaftsfuhrer: Ministerialrat Dipl.-Kim. Alired Hummet

Sitz der Geselischalt: Bonn, eingetragen beim Amtsgericht Bonn HRB 157



Zu Wartungs- und Reparaturzwecken sowie zur Verhinderung einer Gefahrdung durch &uBere
Einflisse ist die Rohrfernleitung in Form einer beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit auf den
ginzelnen Grundstlcken dinglich durch einen 10 m breiten Schutzstreifen gesichert, dessen Mitte
mit der Rohrachse in der Regel Ubereinstimmt, In diesem Schutzstreifen dlrfen keine Bauwerke
errichtet werden und sind alle Massnahmen zu unterlassen, die den Bestand der Fernleitung, deren
Betrieb und Unterhaltung beeintréchtigen oder gefahrden kénnten.

Eine Inanspruchnahme des Schutzstreifens sowie alle MaBnahmen, die Auswirkungen auf die
NATO-Produktenteitung und Veranderungen bestehender vertraglicher Regelungen haben kénnen,
bedirfen der vorherigen Zustimmung durch die WBV und ggf. des Abschlusses eines
Gestattungsvertrages, der insbesondere Folgepflichten und Folgekosten regelt.

Arbeiten im Schutzstreifen ohne Zustimmung und abgeschlossenen Gestattungsvertrag mit der
WBYV sind nicht zulidssig.

Gem. threr Begriindung ist das Ziel der Stadt Eschweiler flr die angezeigte 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 ,Lenzenfeldchen®, lediglich das Gebiet in seiner Struktur als
Gewerbegebiet zu sichern, rdumlich sowie nutzungsbezogen zu strukturieren und zuklinftig die
ungesteuerte Entwicklung stadtebaulich unerwlnschter Nutzungen zu unterbinden.

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung haben wir dann keine Bedenken, wenn die bisherigen
Interessen der 0.g. NATO-Rohrfernleitung hierdurch nicht betroffen werden und flir den Bestand,
den Betrieb und die Unierhaltung der Rohrfernteitung keinerlei Nachteile zu erwarten sind.

Flr Riuckfragen stehen wir thnen jederzeit gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen

Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbj

/AR TR Y

D/7WUD

W192.168.5.11\Freigaben BYNWAbteilungsverzeichnissel0d_fnstandhatung\PL-Inspektork R E U Z U N G S VORGANGEKYV 2007\15262-07_181207.doc
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FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT {P[%ﬂ@

MIT BESCHRAMNKTER HAFTUNG

Fernlgitungs-Betricbsgeselschaft mbH - Postfach 13 62 - 46502 Xanlen

Stadt Eschweiler
Postfach 1328
62233 Eschweiler

Wehrbereichsverwaltung West
Dezernat Il 4

Postfach 301054

40410 Diisseldorf

Y
- ' 1::\

Telefax E-Mail:
i oy {02801)98¢-
Y -151 pv.xanten@fbg.de
Unser Zeichen Telefon, Name
lnr Zeichen tbet Rilckschreiben immer angeben) (02801} 989- Datum
Az: 714311526a/07 Th-Wi -123 H. Wilms (1.07.2008

NATO-Kraftstofffernleitung Wiirselen — Altenrath Pl-km 10,500 bis 10,750
7. Anderung des Bebauungsplanes 35

lhr Schreiben vom 23.06.2008 und 17.12.2007, Az: 610.22,10.35-7
Unser Schreiben vom 19.12.2007, Az, w.o.

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fiir die Beteiligung an der 7. Anderung des BP 35 ,Lenzenfeldchen®.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, haben wir bereits zum Verfahren Stellung
bezogen und wiederholen dem Grunde nach somit unsere Disposition.

Die 0.a. Rohrfernleitung wird von der Bauleitplanung auf einer Lange von ca. 250 m betroffen.
Der grobe Trassenverlauf der Fernleitung ist bereits in dem uns Ubersandten Ubersichtsplan
dargestelit. In der Begriindung wird ebenfalls auf die Fernleitung hingewiesen.

Soweit Bedarf zu einer genauen Leitungsortung besteht, bitten wir Sie um Kontaktaufnahme mit
unserer Ortlich zusténdigen Betriebsstelle

Tanklager Wirselen Tel. 0241/169797-0

die auch zur Klarung technischer Fragen, Arbeitsfreigabe im Schutzbereich sowie Ortsterminen auf
Anfrage zur Verfigung steht.

Arbeiten im Schutzstreifen der Kraftstoffrohrfernleitung diirfen grundsatzlich nur nach Ricksprache
und im Einverstandnis mit uns durchgeflihrt werden,

Eigentimer und Betreiber der Rohrfernleitung ist die Bundesrepublik Deutschiand, hier vertreten
durch die Wehrbereichsverwaltung West —Dezernat Il 4- in Disseldorf (WBV). Die Fernleitungs-
Betriebsgesellschaft mbH ist mit der Durchfiihrung von Aufgaben des Betriebes beauftragt.

In der Rohrfernleitung werden Kraftstoffe der hdchsten Gefahrenklasse fir militdrische Zwecke
transportiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des StGB (Wehrmittelbeschadigung)
unterstellt. Beschédigungen kénnen erhebliche Folgeschéden (Personen-, Vermogens- und
Sachschéden, insbesondere Grundwasserverunreinigungen) auslésen.

1W162.168.5.11\reigaben hvmAbloiungsverzoichnisse\03_instandhattungWPL-Inspektonik R E.\J ZUNG S VORGANGEKY 200811526a-07_300608.doc

Telefon: {0 28 01) 9 890 Hausanschrift: Dresdner Bank Bad Godesberg Deulsche Bank Bad Godesberg
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Form 1003a Vorsitzender des Aufsichisrates: Ministerialdirigent Armin Schmidt-Franke » Geschiftsfihrer: Ministerialral Dipt.-ing. Horst Saal

Sitz der Gesellschaft: Bonn, singetragen beim Amtsgericht Bonn HRB 157



Zu Wartungs- und Reparaturzwecken sowie zur Verhinderung einer Gefdhrdung durch duflere
Einflisse ist die Rohrfernleitung in Form einer beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit auf den
einzelnen Grundstlcken dinglich durch einen 10 m breiten Schutzstreifen gesichert, dessen Mitte
mit der Rohrachse in der Regel Ubereinstimmt. In diesem Schutzstreifen darfen keine Bauwerke
errichtet werden und sind alle Massnahmen zu unterlassen, die den Bestand der Fernleitung, deren
Betrieb und Unterhaltung beeintrachtigen oder gefahrden kénnten.

Eine Inanspruchnahme des Schutzstreifens sowie alle MaRnahmen, die Auswirkungen auf die
NATO-Produktenleitung und Verdnderungen bestehender vertraglicher Regelungen haben kdnnen,
bediirfen der vorherigen Zustimmung durch die WBV und ggf des Abschlusses eines
Gestattungsvertrages, der inshesondere Folgepflichten und Folgekosten regelt.

Arbeiten im Schutzstreifen ohne Zustimmung und abgeschlossenen Gestattungsvertrag mit der
WBV sind nicht zuldssig.

Gem. lhrer Begriindung ist das Ziel der Stadt Eschweiler, fiir die angezeigte 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35 lLenzenfeldchen®, lediglich das Gebiet in seiner Struktur als
Gewerbegebiet zu sichern, rdumlich sowie nutzungsbezogen zu strukturieren und zuklnftig die
ungesteuerte Entwicklung stadtebaulich unerwlinschter Nutzungen zu unterbinden.

Insofern werden nach unserem Ermessen die bisherigen Interessen der o.g. NATO-
Produktenfernleitung nicht betroffen.

Unter dieser Voraussetzung dass flir den Bestand, den Betrieb und die Unterhaltung der Leitung
keinerlei Nachteile zu erwarten sind, bestehen gegen die beantragten Plandnderungen des
Bebauungsplanes aus unserer Sicht keine Bedenken.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Griflien

Fernleitungs-Betriebsgeselischaft mbH

DI7TWUD
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Wasserverband Eifel-Rur + Postiach 10 25 64 « [-62325 Diiren

Stadt Eschweiler

Stadt Eschweilar]

;
Postfach 13 28 i ] ’g 1 iss annn
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7. Anderung des Bebauungsplanes 35 — Lenzenfeldchen -
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

] !
%@ )
WASSERVERBAND

EIFEL-RUR

Kérperschaft des
Sffentlichen Rechts

-Flussgebietsmanagement-

Auskunft erteilt:
Herr Hoppmann

Verwaltungsgebaude:
Eisenbahnstralte 5
52353 Diiren

Telefon (02421) 494-1312
Telefax (02421) 494-1019
email: arno.hoppmann@WVER de

402.10-020-0103
BLPL,__ 05851

Datum
09.01.2008

seitens des Wasserverband Eifel — Rur bestehen grundsétzlich keine Bedenken. Es
wird aber darauf hingewiesen, dass wenn die anfallenden Niederschlagswasser in den
Zeppbach eingeleitet werden soliten, ein hydraulischer Nachweis zu fuhren ist.

Mit freundlichen Grizen

i

F LY A et v,
(Hop;ﬁ;nn)

Verbandsrat; Paul Larue, Vorsitzender e Vorstand: Prof. Dr.-ing. Wolfgang Firk

Sparkasse Dilven, Kto. 169 080,

BLZ 395 501 10, IBAN DE6G6 3955 0110 0000 1690 60, Swift-Bic SDUEDE3IXXX
Dresdner Bank Aachen, Kto. 250420000, BLZ 390 800 05, IBAN DEO2 39808 0005 0250 4200 00, Swift-Bic DRESDEFF380
Deutsche Bank Diren,  Kto. 811118900, BLZ 395 700 61, IBAN DES0 3957 0061 0811 1189 00, Swift-Bic DEUTDEDK305



