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Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Verberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Sffentlich 29.01.2009
2. Beschlussfassung Stadtrat Gffentlich 04.02.2008
3.
4,

6. Anderung des Bebauungsplanes 63 -Diirener Strafie / StdstraRe-
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung und Satzungsbeschluss

Beschlussentwurd:

l. Die Steliungnahmen der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2 BauGB werden nach Mafgabe
der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

i1 Die Stellungnahmen der Behorden gemafl § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden
nach Mafigabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

L. Die sonstigen &ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorltage
und der Planbegrindung gewlrdigt.

V. Die 6. Anderung des Bebauungsplanes 63 -Diirener Strafte / Siidstrafie- (Anlage 3) wird ge-
mafl § 10 Abs. 1 als Satzung beschlossen und die Begrindung (Anlage 4) als Abschlussbe-
grindung hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss des Rates der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am
10.04.2008 die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes 63 -Direner Strale / Slidstralie-
gemal § 2 BauGB und zugleich die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung geman § 3
(2) BauGB beschlossen.

Das Anderungsverfahren erfolgte auf Basis des §13a BauGB —Mafnahmen der Innenentwicklung- als
beschleunigtes Verfahren, ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung. Von der Erarbeitung des Um-
weltberichtes wird entsprechend § 13a BauGB abgesehen.

Der Entwurf der 6. Ande{yng des Bebauungsplanes 63 -Direner Stralte / Sldstraflte- wurde zur frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 05.05. - 20.05.2008 offentlich ausgestellt, und
in der Zeit vom 24.11. — 30.12.2008 erfolgte die dffentliche Auslegung.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat entgegen seiner ersten Stellungnahme vom 07.05.2008 eine
detaillierte Auswertung seiner vorliegenden Unterlagen erarbeiten konnen. Im Schreiben vom
12.12.2008 wurde daher auf die mogliche Existenz von Kampfmitteln (Geschitzstellung) hingewie-
sen. Aufgrund dieser veradnderten Steliungnahme wurde der Hinweis des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes im Bebauungsplanentwurf iberarbeitet, und als Anderung nach der 6ffentlichen Auslegung
in Rot kenntlich gemacht.

Die Stellungnahme aus der Beteiligung der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise beinhalten, als An-
lage 6 und Anlage 7 beigefiigi.

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes 63 -Direner Strafie /

Stdstrafie- und die Begrindung als Abschlussbegrindung hierzu gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung zu beschlieften.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Das Bauleitplanverfahren ist haushalisrechtlich nicht relevant.

Anlagen
1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit
2. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden
3. Bebauungsptanentwurf (Planverkleinerung)
4. Begrundung zum Planentwurf einschliefilich Umweltbericht
5. Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
6. Stellungnahmen der Blrger
7. Stellungnahmen der Behorden
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Textliche Festsetzungen / Kennzeichnungen / Hinweise zur 6. Anderung des BP 63 - Dlrener Strafle / Sidstrale -

Textliche Festsetzungen / Kennzeichnungen / Hinweise

Textiiche Festsetzungen

Gewerbegebiete (GE 2)

Im Gewerbegebiet GE 2 wird folgendes festgesetzt:

1.

Im Teilbereich GE 2 sind Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | — V gemall Ab-
standserlass 2007 nicht zuldssig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind gemaR § 31 Abs. 1 BauGB Betriebe und Anlagen mit
ahnlichen Emissionsgraden der nachst niedrigeren Abstandsklasse (hOheres Ab-
standserfordernis) ausnahmsweise zulassig, wenn die von ihnen ausgehenden E-
missionen durch besondere technische Malinahmen oder durch Betriebsbeschran-
kungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Gb-
licherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Uberschreiten.

Die nach § 8 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungs-
statten sind nicht zulassig.

Nicht zugelassen werden Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sor-
timent ganz oder teilweise den nachfolgend aufgefiihrten zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten entspricht:

Als nahversorgungsrelevante Sortimente gelten:

- Lebensmittel, Gefrénke
Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhandel
mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 52.2)

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 52.33.1); Drogeriear-
tikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbe-
kampfungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2), Waschmittel fGr Wasche, Putz- und Rei-
nigungsmittel, Burstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)

- Apotheken
Apotheken (WZ-Nr. 52.31.0)

Als zentrenrelevante Sortimente gelten:

- Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Bliroorganisation
Papierwaren/Blroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1); Blicher und Fach-
zeitschriften (WZ-Nr. 52.47.2); Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr.
52.47.3)




Textliche Festsetzungen / Kennzeichrungen / Hinweise zur 6, Anderung des BP 83 - Dlrener Sirale / Sldstrafie -

- Kunst,_Antiquitaten

Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiquitaten und antike Teppiche
{(WZ-Nr. 52.50.1); Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)

- Baby- Kinderartikel
Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehor (WZ-Nr. 52.42.4)

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Bekleidung, Bekleidungszubehtr, Kirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Le-
der- und Taschnerwaren (WZ-Nr. 52.43)

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor (WZ-Nr. 52.45.2), Computer,
Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5); Telekommunika-
tionsendgerate und Mobiltelefone (WZ-Nr. 52.49.6); Elekirische Haushaltsgerate
und elektrotechnische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1); Wand- und Deckenleuch-
ten, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Nr. 52.44.2)

- Foto, Optik
Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr.
52.49 .4)

- Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunsfgewerbe

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fur
Bekleidung und Wasche (WZ-Nr. 52.41); nicht elektrische Haushaltsgerate,
Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (aus WZ-Nr. 52.44.33);
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4); Heimtextilien (WZ-Nr.
52.44.7); Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60); Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-
Nr. 52.48.22)

- Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)

- Uhren, Schmuck
Uhren, Edelmetaliwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)

- Spielwaren, Sportartikel

Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6); Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmdbel,
Sport- und Freizeitboote, Yachten (aus WZ-Nr., 52.49.8)

- Teppiche
Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (aus WZ-Nr. 52.48.1)

- Blumen
Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)

- Campingartikel
Campingartikel ohne Campingmobe! (aus WZ-Nr. 52.49.8)
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- Fahrrader und Zubehor, Mofas

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas (aus WZ
50.40.3)

- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)

- Gebrauchtwaren dieser Liste
sonstige Gebrauchtwaren (aus WZ-Nr. 52.50.3)

{ Nummerierung entsprechend der ,Klassifikation der Wirtschaftszweige” (WZ), Aus-
gabe 2003 des Statistischen Bundesamtes)

5. Fordie in dem gegliederten Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Wohnungen ist der Nachweis zu fithren, dass beim Auftreten von Aulenge-
rauschen durch entsprechende bauliche und technische Maltnahmen sichergestelit
wird, dass in den Schlafraumen folgender innenraumpegel eingehalten wird:

nachts 35 dB(A)
Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10
dB(A) Ubersteigen (z.B. beim Befahren von Nachbargrundsticken durch Kraftfahr-

zeuge mit Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00
Uhr und 6.00 Uhr.

Kennzeichnungen

Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet umschlief}t ein Gebiet, das gemaft § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekenn-
zeichnet ist. Die Kennzeichnung erfolgt:
> aufgrund der Lage im Grundwasserabsenkungsbereich des Braunkohienberg-
baus,
» aufgrund der Lage im Auegebiet und vorhandener humoser Boden,
» aufgrund der L.age im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Horsch-
berg-Sprung),
Das Grundwasser steht hier 2,5 m unter Geldndeoberkante an. Bei der Errichtung von
Kellern sind bautechnische Malinahmen, wie Grundwasserhaltung und entsprechende
Bauwerksabdichtung, vorzusehen.
Hinsichtlich der Bebaubarkeit missen besondere bauliche Mafthahmen, inshesondere
im Grundungsbereich, getroffen werden. Unter anderem sind hier die Bauvorschriften
der DIN 1054 und DIN 18195 sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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Hinweise

Hinweis Kampfmittelraumdienst

Eine Auswertung des Anderungsbereiches war maglich.

Der Bereich des Plangebietes liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet mit starkem Gra-
natbeschuss. Zusatzlich liegen Hinweise auf eine mogliche Existenz von Kampfmitieln
(Geschiitzstellung) vor. Es wird eine geophysikalische Untersuchung empfohlen. Sofern
es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Diese bauseits durchzuflihrende Arbeit soll zweckmaligerweise
mit dem Baubeginn durchgefiihrt werden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu
beteiligen.
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1.  Planungsvorgaben

1.1  Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414, 2004), in der zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung geltenden Fassung

» Verordnung (Ober die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | $.133) zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes zur Erleichierung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI.
| S. 466)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58, BGBI. {ll 213-1-6)

Das Anderungsverfahren wird auf Basis des §13a BauGB -Mafinahmen der In-
nenentwicklung- als beschleunigtes Verfahren, ohne Durchflihrung einer Um-
weltpriifung durchgeflhrt.

Von der Erarbeitung des Umweltberichtes wird entsprechend § 13a BauGB ab-
gesehen.

1.2 Ziele der Landesplanung (Regionalplan)

Die Ziele der Landesplanung sind im Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Koln, Teilabschnitt Stadt Aachen, Kreis Aachen, Stand 2003 konkretisiert.

Der Bereich der Plandnderung wird als Gewerbe- und Industrieansiediungsbe-
reich (GIB) dargesteillt.

1.3 Darstellung im Fldchennutzungsplan
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufiache (G) dar-
gestelit,

1.4 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 0,3 ha grofte Anderungsbereich wird im Westen und Norden durch die
Betriebsflichen des Bauhofes der WBE und im Siden durch die Stralle ,An der
Wasserwiese" begrenzt.

Die genaue Abgrenzung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen.

1.5 Bestand
Das Plangebiet ist z.T. bebaut und wird als Lager flr den angrenzenden Bauhof
genutzt.
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2. Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Durch die 6. Anderung des BP 63 -Direner StraRe / Siidstrafe- sollen die im
Stammplan der 4. Anderung des BP 63 (rechtskraftig seit dem 31.07.1994) fest-
gesetzien stadtebaulichen Ziele den heute verédnderten Zielvorstellungen ange-
passt werden.

Die WBE- Wirtschaftsbetriebe Eschweiler GmbH planen seit iAngerem die Rea-
lisierung eines Wertstoffhofes, in unmittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden
Standort des Bauhofes, um Synergien und Arbeits- und Betriebsablaufe zu kon-
zentrieren.

Im Stammplan waren die damals bestehenden Baume (Pappelin) und dariber
hinaus der Bereich, auf denen die Bdume standen, als Gewerbegebiet mit der
tiberlagernden Festsetzung einer Flache zum Erhalt von Baumen festgesetzt
worden. Die Baume wurden zwischenzeitlich aus Verkehrssicherheits-Aspekten
entfernt.

Die im Stammplan fur diesen Bereich beschlossene Flachenfestsetzung kann
daher nicht mehr Ziel der stadtebaulichen Entwicklung sein. Die 6. Anderung
soll an die angrenzenden Gebietsfestsetzungen des BP 63 angepasst werden
und eine bauliche Nutzung der betreffenden Gewerbegebietsflache der WBE
ermoglichen.

3.  Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den Festsetzungen des Stammplanes der 4.
Anderung des BP 63 als Gewerbegebiet festgesetzt.

Das gesamte Gewerbegebiet ist im Stammplan in Teilbereiche eingeteilt worden
(GE 1 bis GE 3), die in ihrer Nutzung eingeschrénkt sind. Das im Geltungsbe-
reich der 6. Anderung des BP 63 festgesetzte Gewerbegebiet ist wie bisher als
.Gewerbegebiet 2 (GE 2)" festgesetzt.

Grundlage hierzu ist die Abstandsliste 2007 (4. BlImSchV: 15.07.2006), die die
Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsa-
me Abstande (Abstandserlass) bewertet.

Im Gewerbegebiet GE 2 wird folgendes festgesetzt:

» Im Teilbereich GE 2 sind Gewerbebetriebe der Abstandskiassen | -V
gemal Abstandserlass 2007 nicht zul&ssig.
Hiermit wird ein stadtebaulich, den vorhandenen Wohngebieten im Um-
feld angepasster Ubergang zwischen emittierendem Gewerbe und den
immissionsempfindlichen Nutzungen ermoglicht.

» Im Gewerbegebiet (GE) sind gemal § 31 Abs. 1 BauGB Betriebe und
Anlagen mit hnlichen Emissionsgraden der nachst niedrigeren Ab-
standsklasse (hoheres Abstandserfordernis) ausnahmsweise zulassig,
wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere techni-
sche MafRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt wer-
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den, dass sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise
ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Uberschreiten.

» Die nach BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sind
nicht zulassig. Begriindet wird diese Festsetzung aus den stadtebauli-
chen Zielvorstellungen. Vergniigungsstatten wirden die beabsichtigten
Nutzungen und Entwicklungsabsichten dieses innenstadtnahen Gewer-
begebietes negativ beeinflussen und storen.

» Nicht zugelassen werden Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbe-
betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher,
wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den nachfolgend
aufgefihrten zentren- und nahversorgungsreievanten Sortimenten ent-
spricht.

Ziel der Festsetzung ist, durch den Ausschiuss der nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimente einen Schutz der zentralen Versorgungs-
bereiche vor schadlichen Auswirkungen zu ermdglichen.

Als nahversorgungsrelevante Sortimente gelten:

- Lebensmittel, Getrdnke _
Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11);
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 52.2)

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren
Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr.
52.33.1), Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und
Pflanzenschutzmittel, Schadlingshekampfungsmittel (aus WZ-Nr.
52.33.2); Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel,
Blrstenwaren (aus WZ-Nr. 52.49.9)

- Apotheken
Apotheken (WZ-Nr. 52.31.0)

Als zentrenrelevante Sortimente gelten:
- Blcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Bliroorganisation

Papierwaren/Blroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 52.47.1); Bl-
cher und Fachzeitschriften (WZ-Nr. 52.47.2); Unterhaltungszeit-
schriften und Zeitungen (WZ-Nr. 52.47.3)

- Kunst, Antiquitéten
Kunstgegenstande, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiguitaten und an-

tike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1); Antiquariate (WZ-Nr. 52.50.2)
- Baby-, Kinderartikel

Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehor (WZ-
Nr. 62.42.4)

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Bekleidung, Bekleidungszubehér, Kiirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42);
Schuhe, Leder- und Taschnerwaren (WZ-Nr, 52.43)
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- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor (WZ-Nr. 52.45.2);
Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr.
52.49.5); Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone (WZ-
Nr. 52.49.6); Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische
Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1); Wand- und Deckenleuchten,
Standleuchten, Tischieuchten (aus WZ-Nr. 52.44.2)

- Foto, Optik
Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3); Foto- und optische Erzeugnisse
(WZ-Nr. 52.49.4)

- Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Bas-
felartikel, Kunstgewerbe
Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten,
Meterware flir Bekleidung und Wasche (WZ-Nr. 52.41); nicht elekt-
rische Haushaltsgeréate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneid-
waren, Bestecke (aus WZ-Nr. 52.44.33); Keramische Erzeugnisse
und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4); Heimtextilien (WZ-Nr. 52.44.7),
Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60); Kunstgewerbliche Erzeugnisse
(WZ-Nr. 52.48.22)

- Musikalienhandel
Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)

- Uhren, Schmuck
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)

- Spielwaren, Sportartikel
Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.6); Sportartikel ohne Campingartikel,
Campingmabel, Sport- und Freizeitboote, Yachten {aus WZ-Nr.
52.49.8)

- Teppiche _
Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims (aus WZ-Nr. 52.48.1)

- Blumen
Schnittblumen {aus WZ-Nr. 52.49.1)

- Campingartike!
Campingartikel ohne Campingmobel (aus WZ-Nr. 52.49.8)

- Fahrrdder und Zubehdr, Mofas
Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas
(aus WZ 50.40.3)

- Tiere und Tiernahrung. Zooartikel

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)
- Gebrauchtwaren dieser Liste

sonstige Gebrauchtwaren (aus WZ-Nr. 52.50.3)

( Nummerierung entsprechend der ,Klassifikation der Wirtschaftszweige”
(WZ), Ausgabe 2003 des Statistischen Bundesamtes)
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» Fur die in dem gegliederten Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen ist der Nachweis zu fuhren, dass
beim Auftreten von Audengerauschen durch entsprechende bauliche und
technische MalRnahmen sichergestelit wird, dass in den Schiafraumen
folgender Innenraumpegel eingehalten wird:

nachts 35 dB(A)
Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr
als 10 dB(A) Obersteigen (z.B. beim Befahren von Nachbargrundstiicken
durch Kraftfahrzeuge mit Verbrennungsmotoren).
Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

In Gewerbegebieten sind Wohnungen nur ausnahmsweise und fir einen be-
stimmten, in der BauNVO bezeichneten Personenkreis zuldssig. Hieraus ergibt
sich die Verpflichtung, bei der Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung passi-
ve Maf3nahmen gegen Larmimmissionen durchzufiihren, damit der Charakter
des Gebietes gewahrt und die zuldssigen Nutzungen nicht Uber Gebdhr einge-
schrénkt werden (Eigenvorsorge).

3.2 Mahf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl, die Zah! der
Vollgeschosse und eine maximale Traufhéhe bestimmt.

Es wird eine |ll- Geschossigkeit als Hochstgrenze und eine GRZ von 0,6 festge-
setzt. Eine Geschossflachenzahi (GFZ) wurde nicht festgesetzt, um eine még-
lichst grofe Flexibilitat und Ausnutzung gewahrleisten zu konnen. Die Traufho-
he (TH) wird mit 10,5 m, bezogen auf einen Héhenpunkt ( HP 130,33 m U. NN)
in der Stralbe ,An der Wasserwiese’ festgesetzt.

3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstliicksflachen

Eine offene Bauweise wurde wie bisher festgesetzt, um eine grolitmégliche Fle-
xibilitat der Baugestaltung zu ermdglichen. Die Umgrenzung der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen wird durch die Festsetzung von Baugrenzen geregelt.

3.4 Erhaltung von Baumen
Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind die im Plangebiet vorhandenen
und erhaltenswerten Bdume festgesetzt worden.

3.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekom-
munikation wird Uber die bestehenden Leitungstrassen der entsprechenden
Versorgungstrager sichergestellt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser erfolgt Uber das
bestehende Kanalsystem.
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3.6 Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fir Grundstlicke, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das offentliche Kanal-
netz angeschlossen werden, die Verpflichtung, das im Geltungsbereich des
Plangebietes anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachti-
gung des Wohis der Allgemeinheit moglich ist.

Der Anderungsbereich umschliefst Teilgrundstiicke der alten Klaranlage Esch-
weiler. Daher wird nicht nur das Schmutzwasser, sondern auch das unver-
schmutzte Niederschlagswasser dem vorhandenen Mischwasserkanal zugelei-

tet.

3.7 Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung

Das Aufstellungsverfahren fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes er-
folgt auf der Grundlage von § 13 a BauGB. Es handelt sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung bzw. um einen Anderungsplan zur Nachverdich-
tung eines bestehenden Gewerbegebietes.

Hier gelten alle infolge der Planung zulassigen Eingriffe als bereits vor der Pla-
nung erfolgt oder zuléssig. Da von der Planung keine 6kologisch wertvollen Be-
reiche betroffen sind, ist die Wahl des Planverfahrens gemal § 13 a BauGB
auch im Hinblick auf diese rechtliche Konsequenz vertretbar.

(Die Ersatzpflanzungen flr die bereits entfernten Pappelbdume wurden bereits
aulerhalb des Plangebietes durchgefihrt.)

3.8 Kennzeichnungen gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Das Plangebiet umschlieRt ein Gebiet, das gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB ge-
kennzeichnet ist. Die Kennzeichnung erfoigt:
» aufgrund der Lage im Grundwasserabsenkungsbereich des Braunkoh-
lenbergbaus,
» aufgrund der Lage im Auegebiet und vorhandener humoser Boden,
» aufgrund der Lage im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone
(Hérschberg-Sprung),
Das Grundwasser steht hier 2,5 m unter Gelédndeoberkante an. Bei der Errich-
tung von Kellern sind bautechnische Mafnahmen, wie Grundwasserhaltung und
entsprechende Bauwerksabdichtung, vorzusehen.
Hinsichtlich der Bebaubarkeit milssen besondere bauliche MafRnahmen, insbe-
sondere im Griindungsbereich, getroffen werden. Unter anderem sind hier die
Bauvorschriften der DIN 1054 und DIN 18195 sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

39 Hinweise des Kampfmittelréumdienstes

Eine Auswertung des Anderungsbereiches war moglich.

Der Bereich des Plangebietes liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet mit star-
kem Granatbeschuss. Zusatzlich liegen Hinweise auf eine mdogliche Existenz
von Kampfmitteln (Geschitzstellung) vor. Es wird eine geophysikalische Unter-
suchung empfohlen, Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseits
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durchzufUhrende Arbeit soll zweckméfigerweise mit dem Baubeginn durchge-
fihrt werden. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu beteiligen.

3.10 Altlasten

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes befand sich bis Anfang der 80er Jahre
der Randbereich der ehemaligen Kidranlage der Stadt Eschweiler. Das Be-
triebsgelande der ehemaligen Klaranlage, welches im Altlastenkataster des
Kreises Aachen unter der Nummer 5103/201gefiihrt wird, wurde im Jahr 1991
im Rahmen einer Gefahrdungsabschéatzung untersucht, anschlieend die Be-
triebseinrichtungen zurlckgebaut und ein Gewerbegebiet entwickelt.

Da die ehemalige Klaranlage bereits im Rahmen einer Geféahrdungsabschat-
zung untersucht wurde und nur die Randbegriinung der alten Klaranlage (keine
umweltrelevanten Betriebseinrichtungen) in das jetzige Plangebiet hineinragte,
sind im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahren keine weiteren Bodenunter-
suchungen erforderlich.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im ehemali-
gen Uberschwemmungsgebiet der Inde liegt und somit geogen bedingt erhdhte
Schwermetallgehalte (Blei, Cadmium und Zink) im Boden zu erwarten sind. So-
fern im Rahmen von geplanten Baumalinahmen Bodenaushub anfallt, so kann
dieser innerhalb des Plangebietes wieder eingebaut werden. Sollte dies nicht
maéglich sein, so sind die Aushubmassen (auch der ,gewachsene” Boden) che-
misch zu untersuchen und entsprechend zu verwerten.

Eine Kennzeichnung des Plangebietes nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist nicht
erforderlich.

4. Umweltprifung

Da das Verfahren gemal § 13 a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwick-
lung) durchgefihrt wird, sind im Rahmen der Aufstellung der 6. Anderung des
BP E63 keine Umweltprifung und kein Umweltbericht erforderlich.

5. Bodenordnung und sonstige MafRnahmen

Falls notwendige, freiwillige Grundstiicksregelungen nicht erreicht werden kén-
nen, behalt sich die Stadt Eschweiler vor, ggf. bodenordnende Malinahmen
gemaft § 45 ff. BauGB einzuleiten.

Eschweiler, denc}.01.2009
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6. Anderung des BP 63 - Diirener StralRe / Stdstrale -

ANLAGE 5

Zusammenfassende Erklarung
gemiR § 10 (4) BauGB

Durch das ca. 0,3 ha grofie Anderungsverfahren wird ein Teilbereich aus dem Stammplan der 4.
Anderung des Bebauungsplanes 63 -Ddrener Strale / Sldstrale-, der seit dem 31.07.1994
rechtsverbindlich ist, Uberplant.

Ziel und Zweck der 6. Plandnderung ist die Anpassung des Planungsrechts an die neuen stad-
tebaulichen Zielvorsteliungen. Die WBE- Wirtschaftshetriebe Eschweiler GmbH planen seit 1an-
gerem die Realisierung eines Wertstoffhofes, in unmittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden
Standort des Bauhofes, um Synergien und Arbeits- und Betriebsablaufe zu konzentrieren.

Im Stammplan waren die damals bestehenden Baume (Pappeln) und dariber hinaus der Be-
reich, auf denen die Bdume standen, als Gewerbegebiet mit der Uberlagernden Festsetzung
einer Flache zum Erhalt von Baumen festgesetzt worden. Die BAume wurden zwischenzeitlich
aus Verkehrssicherheits-Aspekien entfernt.

Die im Stammplan fir diesen Bereich beschlossene Flachenfestsetzung kann daher nicht mehr
Zie! der stadtebaulichen Entwickiung sein. Die 6. Anderung soll an die angrenzenden Gebiets-
festsetzungen des BP 63 angepasst werden und eine bauliche Nutzung der betreffenden Ge-
werbegebietsflache der WBE ermdglichen.

Der Anderungsbereich wird im Westen und Norden durch die Betriebsflichen des Bauhofes der
WBE und im Siden durch die Stralte ,An der Wasserwiese® begrenzt.

Das Anderungsverfahren wird auf Basis des §13a BauGB -Malknahmen der Innenentwicklung-
als beschleunigtes Verfahren, ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt. Von der Er-
arbeitung des Umweltberichtes wird entsprechend § 13a BauGB abgesehen.

1. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Von der Umweltpriifung wird abgesehen, da keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
von Schutzgltern bestehen. Durch die Anderung von Festsetzungen sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu befirchten.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden

Der Entwurf der 6. Plandnderung wurde in der Zeit vom 03.01. - 03.02.2006 nebst Begrin-
dung &ffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Auslegungsfrist wurden Stellungnahmen von Sei-
ten der Offentlichkeit abgegeben.

1/2



6. Anderung des BP 63 - Direner Strafle / Sidstralie -

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange dulerten sich bei den umweltbe-
zogenen Themen zu den Punkten Baugrundverhaltnisse.

Bei den Baugrundverhéalinissen wurde eine Kennzeichnung in der Plananderung vorge-
nommen, dass das gesamte Plangebiet durch die Lage im Grundwasserabsenkungsbereich
der Rheinbraun, durch die Lage im Auegebiet und durch die Lage im Nahbereich einer geo-
logischen Verwerfungszone (Horschberg-Sprung), ggfls. besondere bauliche Vorkehrungen
gegen &uflere Einwirkungen erforderlich sind.

3. Begrundung der Entwurfsauswahl {nach erfolgter Abwagung) aus den Alterna-
tiven

Im Rahmen des Verfahrens zur 6. Anderung des BP 63 wurden keine Planungsvarianten
vorgeschlagen bzw. entwickelt, da es sich
1. um eine Bauflachenentwicklung als Abrundung des bestehenden Gewerbegebietes
an der Stralle ,An der Wasserwiese’ handelt, und
2. die geplante Realisierung eines Wertstoffhofes, in unmittelbarer Nachbarschaft zum
bestehenden Standort des Bauhofes die beabsichtigten Synergien und Arbeits- und
Betriebsablaufe Oberhaupt erméglicht. Ein anderer Standort im Stadtgebiet kann da-
her grundsatzlich nicht in Frage kommen.

Eschweiler, den ¢F101.2009
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Anlage 6

Stellungnahmen der Offentlichkeit



Michael und Gabriele Vogel Eschweiler, den 02.07.2008
An der Wasserwiese 7
52249 Eschweiler

Tel.: 02403 / 5023122
Fax.: 02403 / 5023133, ..

i

An die
Abteilung fur Planung und
Entwicklung der Stadt Eschweiler
Johannes-Rau-Platz 1

4. Obergeschoss

52249 Eschweiler

Betrifft: 6.Anderung des Bebauungsplanes 63
- Durener Stralle / Stdstrale

hier: Einspruch gegen die anstehende Planung

Sehr geehrte Damen und Herren

Wie wir nach einem Telefonat mit der Stadt Eschweiler in Erfahrung gebracht haben,
plant der WBE Eschweiler einen Wertstoffhof auf dem Grundstick An der
Wasserwiese |, derzeit noch Griinflache der Stadt.

Mit diesem Schreiben der Parteien , Familie Michael und Gabriele Vogel, An der
Wasserwiese 7, und Familie Ari und Petra Polichroniadis An der Wasserwiese 9
auftern wir schriftlich unsere Bedenken gegen den Bau eines Wertstoffhofes ,An der
Wasserwiese" und legen offiziell Einspruch dagegen sin.

Der geplante Wertstoffhof liegt genau zwischen den oben genannten Parteien,
deren Grundstiicke rechts und links daran angrenzen.

Hierbei handelt es sich um eine Gewerbeeinheit mit Wohnung und ein
Einfamilienhaus mit gepflegter Gartenaniage.



Hier einige Punkte die von Seiten der Abteilung fur Planung und Entwicklung
berlcksichtigt werden sollten:

Larmbelastigung der Anwohner, beim be- und entladen der Container

LLarmbelastigung der Anwohner durch Personen die ihren MUl
zum Wertstoffhof bringen

Muil der in Containern gelagert wird zieht Ungeziefer wie Ratten,
Mé&use etc. an.

Bietet unbegrenzte Moglichkeiten flr Personen die ihren Abfall ohnehin ohne
Uberlegung entsorgen, daraus resultiert wildes Abladen, Abkippen und hinwerfen
von Abfallsécken, Kartons und diversen Sperrgut und dergleichen.

Wohlwissend das sich bei diesem Angebot doch niemand an irgendwelche Regeln
Vorschriften oder gar Offnungszeiten des Wertstoffhofs halten wird.

Missachtung der Grundsticksein- bzw. Ausfahrten beider angrenzenden Parteien.
Enormer Wertverlust der beiden Grundstiicke der einzelnen Parteien.

Verschmutzung der angrenzenden Grundstlcke durch einfach abgesteliten Abfall,
wie Kartons mit Abfall Tlten Sacke usw.

Geruchsbelastigung durch Lagerung auf Wertstoffhof.

Wildes entsorgen diverser Sperrgliter oder Gefahrgiter, was man beinahe taglich
aus der Eschweiler Zeitung entnehmen kann, jungst erst wieder am Blausteinsee,
diese Umweltstinder hat der Reporter der Eschweiler Zeitung ja treffend Asoziale
genant.

Diesen Personen und daven gibt es reichiich ohne Respekt vor der Natur und
Eigentum &6ffnet man mit diesem Wertstoffhof Tar und Tor.

So wie es aussieht scheint bei diesem Vorhaben des WBE eines ganz sicher zu sein,
Ordnungsamt, Feuerwehr, Polizei, Abschleppunternehmer und der Reporter der
Eschweiler Zeitung werden alle Hande voll zu tun haben fur Ordnung , Sauberkeit
und Ruhe zu sorgen.

Die Strassenverkehrsordnung wird woh! das ein oder andere mal mit Sicherheit
zusammenbrechen, da die Wasserwiese eine viel befahrene Umgehungsstrasse ist.

Anbei méchten wir anmerken das vor einigen Jahren der Bauhof der Stadt
Eschweiler auf dem Grundstiick gegentber einen Hachselplatz betrieben hat , wo
Barger ihre Gartenabfélle entsorgen konnten. Dies ist aber nach kurzer Zeit wieder
aufgegeben worden, weil es im Chaos geendet hat.

Die Leute haben einfach ihren Abfall vor die Tiire gesetzt, der dann bei Wind und
Wetter durch die Gegend geweht wurde.

So genau stellen wir uns das mit dem Wertstoffhof auch vor.



Desweiteren hatte man sich gewlinscht das die Anwohner beider angrenzenden
Grundsticke Vogel/ Polichroniadis Gber das Vorhaben des WBE informiert worden
waren. Es handelt sich hier ja nicht um den Bau einer Garage sondern um eine

Beeintrachtigung der Wohnsituation.
Denn es schaut nicht jeder ins Amtsblatt oder ins Internet und sucht gerade das
heraus, was zufallig vor der eigenen Hausttre passiert.

Die Frage sei aullerdem erlaubt, wieso man bei der derzeitigen Haushaltslage der
Stadt Eschweiler, einen Wertstoffhof finanzieren mochte, obwohi man als Birger

seinen Abfall geordnet, kontrolliert und unter Aufsicht auf dem Wertstoffhof in Alsdorf-
Warden entsorgen kann.

Aus den oben dargelegten Griinden bitten wir um Uberprifung der Sachlage.

In Erwartung threr Antwart verbleiben wir mit freundlichen Grif3en

f }’ [ﬁ /// OO G /. { Qb nele VL78€'/
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- Durchschrift an den Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss



Anlage 7

Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange



b

o

H it
ey

%

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 30 08 65, 40408 Dﬁséeiagri R

|Eing: 1o, e ittt
Stadt Eschweiler o i

Ordnungsamt 3 S —
Rathausplatz 1 ' _
52233 Eschweiler l i 6 Se 2 £

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung

Eschweiler, 6.A.d.B-Planes 63 - Durener-Str./Sudstr. -

Die Auswertung des o.g. Bereiches war maglich.

Die beantragte Flache liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet mit starkem
Granatbeschu3. Zusétzlich liegen mir Hinweise auf eine magliche
Existenz von Kampfmittein ( Geschiitzstellung ) vor. Ich empfehle eine
geophysikalische Untersuchung. Sofern es nach 1945 Aufschittungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Diese bauseits durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art
solite, sofern  keine anderen Grinde dagegen  sprechen,
zweckmabigerweise mit Baubeginn durchgefilhrt werden, Zur genauen
Festlegung des abzuschiebenen Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin mit
einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden zwingend
Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung
inkl. Plane tber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Erfoigen zusdtzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Beiastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehlen
wir eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem
heiliegenden Merkblatt zZu entnehmen.

Im ._Auﬁrag

P

(Brand}

Teiefon 0211 475-9713

Fax 0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Zimmer

Auskunft erteilt
Herr Brand

Aktenzeichen
22.5-3-5354012-249/08/
bei Anfwort bitle angeben

Datum: 12.12.2008

Dienstgebdude und
Lieferanschrift:
Miindetheimer Weg 51
40472 Dilsseldort
Telefon, 0211 475-0
Telefax: 0211 475-2671
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Otfentiiche Verkehrsmittel;

08 bis D-Unterrath 5 84
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelle:

Miindatheimer Weg

FuBweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD



Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-5354012-249/08
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Kartenmafstab : 1:1.000
I::] aktuelle Antragsflache = Laufgraben e Gemeindegrenze
alte Antragsfiache =B Panzergraben @ nicht auswertbare Flache
@ Verdacht auf Bombenblindganger Stellung 1eny Bohrlochdetektion
) ® geraumte Bombenblindgénger .1 Militarisch genutzte Fldche Oberflachendstektion
& Schiitzentoch Filache mit starkem Beschuss gerdumte Fléche




Bezirksregierung Dlsseldorf Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW - Rheinland

Merkblatt fiir das Einbringen von ,,Sondierbohrungen®
im Regierungsbezirk Kéin

Nicht in allen Fallen ist eine gezielte Luftbildauswertung oder Fidchendetektion mdglich, so
dass keine konkrete Aussage liber eine mdgliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. Dies
trifft in der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wahrend der Kriegshandlungen eine ge-
schlossene Bebauung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schlagschatten-
bildung, Trimmeriiberdeckung, Mehrfachbombardierung und schlechte Bildqualitdt kommen
hinzu. Auch ist nicht immer bekannt, ob die zur Verfligung stehenden Luftbilder den letzten
Stand der Kampfmittelbeeinflussung wiedergeben. Wenn es sich um ehemalige Bombenab-
wurfgebiete handelt, kdnnen Kampfmittelfunde nicht ganzlich ausgeschiossen werden.

Fur diese Bereiche empfiehlt der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei be-
stimmten, als besonders gefahrdet einzustufenden Arbeiten eine Sicherheitstiberprifung.

Zu diesen Arbeiten gehdren insbesondere

Rammarbeiten

Verbauarbeiten

Pfahlgrindungen

Rittel- und hydrauiische Einpressarbeiten :
sowie vergleichbare Arbeiten, bei denen erhebliche mechanische Krafte auf den Boden aus-
gelibt werden.

Zur Durchfiihrung der Sicherheitsliberpriifungen sind nachfolgende Vorkehrungen zu treffen,
die vom Eigentimer als Zustandsstérer zu veranlassen sind:

Einbringung von Sondierbohrungen - nach einem vom KBD empfohlenen Bohrraster - mit
einem Durchmesser von max. 120 mm, die ggf. je nach Bodenbeschaffenheit mit PVC-
Rohren (Innendurchmesser > 60mm) zu verrohren sind.

Auflagen: Die Bohrungen diirfen nur drehend mit Schnecke und nicht schlagend aus-
gefiihrt werden. Bohrkronen als Schneidwerkzeug sowie Riittei- und
Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von
plétzlichen ungewodhnlichen Widerstéinden ist die Bohrung sofort auf-
zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als Bohrlochtiefe ist im Re-
gelfal! (abhiéingig von den értlichen Bodenverhiitnissen) 7 m unter Gelédn-
deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK bezieht sich im-
mer auf den Kriegszeitpunkt. Spiilverfahren mit Spiillanze kénnen sinnge-
mak verwendet werden.

Die Bohriochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von ihm beauftragten Vertragsun-
ternehmens. Fur die Dokumentation der Uberpriiften Bohrungen ist dem KBD oder dem be-
auftragten Vertragsunternehmen ein Bohrplan zur Verfligung zu stellen,

Da es sich bei diesen Arbeiten um zusétzliche Sicherheitsmafinahmen ohne den konkreten
Hinweis einer moglichen Kampfmittelbelastung handelt, kann das Einbringen der fur diese
Technik erforderlichen Sondierbohrungen unter Einhaltung entsprechender Auflagen auch
durch Unternehmen ausgefihrt werden, die nicht der Aufsicht des KBD unterliegen.

Bitte beachten Sie, dass Terminvorschlage bzgl. der Durchfihrung der Arbeiten nur per Fax
oder Email berlicksichtigt werden kénnen. Senden Sie dazu nachfolgende Seite ausgefllit
an die Faxnummer; 0211 - 475 90 75 oder an kbd@brd.nrw.de.

im Auftrag
gez. Daenecke



Anmeldung von Sondierbohrungen zur Detektion

Name, Firma, Telefon:

Aktenzeichen des KBD:

Datum:

Bauherr / Auftraggeber (Name,
Adresse, Telefonnr., Fax)

Bohrfirma (Name, Adresse,
Telefonnr., Fax)

Bauvorhaben und Adresse:

Ansprechpartner auf der Bau-
stelle zur genauen Terminab-
sprache (Name, Telefonnum-
mer):

Anzahl der Bohrungen:

Tiefe in m der Bohrungen:

Terminvorschlag flr Detektion:

Besonderheiten {Arbeits-
schutz, usw.):

Datum, Unterschrift:




Bezirksregierung Didsseldorf, Postlach 30 08 65, 40408 Dusseldorf

Stadt Eschweiler
Postfach 1328
52233 Eschweiler

Thr Zeichen
610.22.10.63/6

Ihre Anfrage vomn

Kampfmittelbeseitigung
B.-Plan 63, Diirener Strafe / Stidstrale

Sehr gechrte Damen und Herren,

die Auswertung der meinem Kampfisittelbeseitigungsdienst (KBD) zur
Verfligung stehenden Luftbilder ergib im Baubereich keine konkreten
Hinweise auf das Vorhandenscin von Bombenblindgingern/Kampfiittein.

Diese Mitteilung kann jedoch nicht als Garantie der Freiheit von Bombenblind-
gingern/Kampfimitteln gewertet werden,

Der Bereich der Baumafnahme liegt im ehemaligen Kampfzebiet,

Das Sondieren des Grundstiickes / Baugetindes ist wegen im Erdreich
befindlicher Storfaktoren ( Versorgungsleitungen, eisenhaltipes Schiitt -
material usw. ) nicht moglich.

Bei Auffinden von Bombenblindgiingern/Kampfmitteln wihrend der Erd-/Bau-
arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrfumdienst zu
verstindigen.

Mit freundlichen GriRen

Daenecke

Dienstgebitude und Lieferanschrifl:
Kampfmittelbeseitigungsdienst
NRW - Rheinland

Aussenstelie Aachen
Hubert-Wienen-Stralle 25

52070 Aachen

Telefon; 0241 9108710
Telefax: 0241 91087 11
Auskunfl erteilt:

Herr Daenecke

dieter.dagnecke@brd nrw de

Aktenzeichen
22.5-3-5354012-105/08/

bei Antwort bitte angeben

Datum: 07.05.2008

Dienstgebiude

Cecilienallee 2, 40474 Dusseldorf
E-Mait:
poststelie@bezreg-duesseidorf.nrw.de
Telefon {Zentral) 0211 - 475-0
Telefax:{(Zentral) 0211 - 475-2671

hitp:/iwww.bezreg-duesseidorf.nrw.de

Zahlungen am;

Landeskasse Diisseldorf
Konlo-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG

IBAN:
DE41300500000004100012
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A Bezirksregierung Arnsberg
 Abt ellung 6 Bergbau und Energ|e in NRW

ST '

Bezirksregierung Arnsherg » Postfach » 44025 Dortmund Dienstgebaude
Goebenstrale 25, 44135 Dortmund

Auskunft erteilt
v e v+ Herr Riitzel
2 ol H Telefon
stadt Eschweliler 0231154103946

Postfach 1328 5 T elofo
Ein)"g.; %3 W‘mi 2&{}% 0231/5410-Fax

N E-Mail
52233 Eschweiler ’ ﬁiﬁ@;{éﬁ ; _ .:“.m_‘ thoma% Jruetzel@bezreg-arnsberg.nrw.de

Stadt Eschweiler

£ i

e Mein Zgichen (bitte stets angeben)
65.562.1- 2008 - 418
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Bauleitplanung in der Stat:li: §Chwe|ler

.‘t‘

6. Anderung des Bebauungsp‘lanes 63 Durener Stra[&e / Sudstraf&e
Ihr Schreiben vom 24.04.2008

Sehr geehrter Herr Fey,

das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle und Eisenstein
verliehenen Bergwerksfeld ,Eschweiler Reserve - Grube" sowie Uber dem auf Braun-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Zukunft®. Eigeniimerin des Bergwerksfeldes
,Eschweiler Reserve - Grube" ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung,
Roermonder Str. 63 in 52134 Herzogenrath. Eigentimerin des Bergwerksfeides ,Zu-
kunft® ist die RWE Power Aktiengesellschaft in 50935 Kéin, Stuttgenweg 2. Nach
den hier vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau im Bereich
der Planmafinahme dokumentiert. Die Planungsmalinahme befindet sich im Rand-
bereich der Grundwasserabsenkung fur den rheinischen Braunkohlenbergbau. In
Folge der bergméannischen Sumpfung kommt es zu Grundwasserabsenkungen bzw.

zu Druckentspannungen der Grundwasserleiter, so dass wahrend der Betriebszeit

6

Servicezeit: Mo.-Do. 08,30-12.00 Uhr und 13.30-16.30 Uhr internet.  htipi/henww bezreg-arnsberg nivw.de Kaonte der Landeskasse Arnsberg
Fr. 08.30-12.00 Uhr und 13 30-15.00 Uhr E-Mait:  poststelle@bezreg-armsberg nnw de Westt B Dlisseidod 4008017 BLZ 200 500 00
Telefon: 02831/82-0 oder 0231754100 IBAN: DE27 3005 0000 0004 0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer I DE12387865



der rheinischen Braunkohlentagebaue sumpfungsbedingte Bodenbewegungen auf-
treten, die u.a. zu Senkungen und zur Schiefstellung der Gelandecberfiache fithren
koénnen. Bei den anstehenden Planungen sollte daher berticksichtigt werden, dass
die Grundwasserabsenkungen noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.
Eine Zunahme der Beeinflussung durch steigende Grundwasserstande im Pla-
nungsgebiet ist nicht auszuschliefen. Nach Beendigung der bergbaulichen
Stmpfungsmaflinahmen wird sich ein Grundwasseranstieg einstellen, der erneut Bo-
denbewegungen zur Folge haben kann. Diesbeziiglich empfehle ich thnen, auch
eine Anfrage an die RWE Power AG zu stellen. Uber magliche zuklnftige, betriebs-
planméafig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt.
Diesbezlglich empfehle ich thnen, auch die 0. g. Bergwerkseigentimerinnen an der

Planungsmalnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt ist.

Mit freundlichen Grizen und Gllckauf

Im Auftrag:
-~ é‘( /
(Rutzel)

202



Industrie~ und Handeiskammer
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Stadt Eschweiler - | hitp:/fwww.aachen.ink.de

Postfach 13 28
52233 Eschweiler

Auskunft erteilt

Nits Jagnow

Telefon: 0241 4460-234
Telefax: 0241 4460-148
E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
jgfste, V, 3

lhre Zeichen/

lhre Nachricht vom
610-22.10.63-8
20.11.2008

Aachen,
9. Dezember 2008

Bauleitplanung
hier: 6. Anderung des Bebauungsplanes 63 ~ Diirener StraRe / Stdstrale

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte Planung bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer Aachen
grundsétzlich keine Bedenken. Wir mochten jedoch darauf hinweisen, dass der Ausschiuss
von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten nicht begriindet wird. Er wird ledig-
lich beschrieben.

Wir regen daher an, in der Begrundung aufzunehmen, dass der Ausschluss der nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Sortimente zum Schutz der Zentralen Versorgungsbereiche vor
schéadiichen Auswirkungen erfolgt.

Freundliche GriRze

Industrie- und Handelskammer
Aachen

A & @él‘w‘«"&/

Fritz Rotting
GeschaftsfUhrer
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Bauleitplanung
hier: 6. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Diirener StraBle / Suidstrake

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte Planung bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer Aachen
grundsétzlich keine Bedenken.

Wir moéchten jedoch darauf hinweisen, dass — nach dem Urteill des OVG Minster vom
22.04.2004 (Az.: 7a D142/02.NE) — der rechtssichere Ausschluss spezieller Einzelhandels-
sortimente (nahversorgungsrelevant, zentrenrelevant etc.) ein Einzelhandelskonzept erfordert,
in dem die zentralen Versorgungsbereiche dargestellt sind. Eine Ausweisung zentraler Ver-
sorgungsbereiche ist vor dem Hintergrund des § 24a LEPro NRW ebenfalls zu empfehlen.

Da im Rahmen des StadteRegionalen Einzelhandelskonzeptes auch die Stadt Eschweiler ein
Einzelhandelskonzept einschlieRlich Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche erarbeiten
lasst, mochten wir empfehlen, nach Beschluss des Konzeptes dieses als Grundlage flr den
Ausschiuss zu verwenden.

Freundliche Griike

Industrie- und Handelskammer
Aachen 7

i A, jj f//éqf I

Nils Jagnow
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Bebauungsplan 63, 6. Anderung, "Diirener StraRe/Siidstrafie”, Eschweiler
Ihr Schreiben vom 20.11.2008

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass das gesamie Plangebiet in einem Auegebiet liegt,
in dem der natlrliche Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache
ansteht und der Boden humoses Bodenmateriai enthalten kann.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemafy wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz
in ihrer Verbreitung und Méachtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméaigen
Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen.
Das gesamie Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemaf §9
Abs. b Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf.
besondere bauliche Maflnahmen, insbesondere im Grundungsbereich,
erforderlich sind.

Wir bitten Sie, hierzu in die textlichen Festsetzungen folgende Hinweise
aufzunehmen:

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich

. Baugrundverhaltnisse: Wegen der Bodenverhdltnisse im Auegebiet
sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche Malinahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften
der DIN 1054 "Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau”, der
DIN 18 166 "Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fir bautechnische
Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Waestfalen zu beachten.

. Grundwasserverhaltnisse: Der natlrliche Grundwasserspiegel steht

nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann vorbergehend
durch kinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den
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Abdichtungsmalinahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers
auf das natlrliche Niveau zu berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der
DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Mit freundlichen Grii}en
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6. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Direner Strale/Stidstrale
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass das gesamte Plangebiet in einem Auegebiet liegt, in dem
der natlrliche Grundwasserspiegel nahe der Gelé&ndeoberflache ansteht und der
Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im aligemeinen kaum
tragféhig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaltigen Belastung diese
Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemalt §9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche Mafinahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Wir bitten Sie, hierzu in die textlichen Festsetzungen foigende Hinweise
aufzunehmen:

Das Piangebiet liegt in einem Auebereich

» Baugrundverhéltnisse: Wegen der Bodenverhélinisse im Auegebiet sind bei der
Bauwerksgrindung ggf. bescndere bauliche Malinahmen, inshesondere im
Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
"Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau”, der DIN 18 196 "Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke” sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

+ Grundwasserverhéitnisse: Der natirliche Grundwasserspiegel stehi nahe der
Gelédndeoberflache an. Der Grundwasserstand kann vorbbergehend durch
kinstliche oder natlriche Einflisse verdndert sein. Bei den Abdich-
tungsmafnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
natlrliche Niveau zu berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 185
"Bauwerksabdichtungen” zu beachten.
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