Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister

610 Abteilung fur Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

Beratungsfolge

Vorlagen-Nummer

010/14

Datum: 20.12.2013

Sitzungsdatum

| 1. | Beschlussfassung

| Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

‘ dffentlich

21.01.2014

Bebauungsplan 198 - Siidlich GriinewaldstraRe -

hier: Ergebnis der offentlichen Auslegung sowie Beschluss der erneuten offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

I.  Die Stellungnahmen der Behdrden gemalt § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB werden nach
MaRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

[Il.  Der Entwurf des Bebauungsplans 198 — Sudlich Grinewaldstralle - (Anlage 2.1 und 2.2) mit Begriindung
(Anlage 3) wird zum Zweck der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.
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Sachverhalt:

Der Entwurf des Bebauungsplans 198 — Siidlich GriinewaldstraRe - hat in der Zeit vom 07.10.2013 - 08.11.2013
offentlich ausgelegen.

Die Behérden wurden von der offentlichen Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an der
Planung beteiligt. Die Stellungnahmen sind, soweit sie Bedenken und Anregungen enthalten, ebenso wie die
Stellungnahmen aus den Beteiligungen gemal § 4 Abs. 1 BauGB, als Anlage 4 beigefiigt. Die Stellungnahmen
der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden sind als Anlage 1 beigefiigt.

Der Bereich, in dem "humose Bdden" zu erwarten sind, wurde auf der Grundlage der Stellungnahme bzw. der
von der RWE Power AG zugesandten Planunterlagen vom 09.12.2013 angepasst.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden seitens der Offentlichkeit keine schriftlichen Stellungnahmen
abgegeben. Grundstiicksinteressenten und —eigentiimer trugen jedoch mindlich die Forderung vor, im Inneren
des Plangebietes planungsrechtlich riickwartige Anbauten wie Terrasseniiberdachungen oder Wintergarten bzw.
gartenseitig orientierte Wohnraumerweiterungen im Erdgeschoss zu erméglichen.

Dort, wo es unter Beriicksichtigung nachbarschitzender Belange vertretbar ist, soll eine zusétzliche 1,5 bzw. 2,0
m tiefe Uberbaubare Flache fir maximal eingeschossige Baukérper mit einer Gebaudehdhe (GH) von maximal
4,5 m festgesetzt werden. Da die Grundziige der Planung durch diese Anderungen beriihrt werden, wird eine
erneute offentliche Auslegung erforderlich.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans ist als Anlage 2.1 und 2.2 und die Begriindung als Anlage 3
beigeflgt.

Die Verwaltung empfiehlt, den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes 198 — Sidlich GriinewaldstraBRe - zum
Zweck der erneuten offentlichen Auslegung geméaR § 4 a Abs. 3 BauGB zu beschliefien.

Gutachten:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden folgende Gutachten erstellt:

e Baugebiet Griinewaldstralle/Ecke Albrecht-Direr-Str. - Untersuchung der oberflachennahen
Bodenschichten beztiglich der Versickerung von Niederschlagswassern®,
Geotechnisches Buro Prof. Dr.-Ing. H.DUllmann GmbH, Aachen, 03.04.2013

e Bebauungsplan Nr. 198 — Bebauung siidlich Griinewaldstrale — Machbarkeitsstudie Entwasserung,
Schmelzer, Die Ingenieure, Eschweiler, 30.07.2013

o ,Gutachterliche Stellungnahme zur Gerduschsituation im Gebiet des Bebauungsplanes
Nr. 198 "Sldlich Griinewaldstrale” der Stadt Eschweiler”,
ACCON, Ingenieurbliro fir Schall- und Schwingungstechnik, KéIn, 31.05.2013

e Bebauungsplan Nr. 198 ,Stdlich Griinewaldstrale” — Artenschutzvorpriifung,
RWE Power Aktiengesellschaft — Naturschutz+Landschaftsplanung, Kéln, 07.11.2012

Die Gutachten kdnnen bei der Verwaltung eingesehen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant. Stadtisches Eigentum ist nicht betroffen.

Die Grundsttickseigentimerin hat sich vertraglich verpflichtet, die Kosten fiir die Bauleitplanung zu tGibernehmen.
Sie hat sich ebenso verpflichtet, fir das Verfahren notwendige Gutachten zu beauftragen. Die
ErschlieBungsmalnahmen werden ebenfalls durch die Grundstlickseigentiimerin durchgefiihrt und Uber einen
ErschlieBungsvertrag geregelt.
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Personelle Auswirkungen:
Die Aufstellung des o. a. verbindlichen Bauleitplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskraft in der
Abteilung 610.

Anlagen:
Anlage 1 - Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden

Anlage 2.1 - Entwurf des Bebauungsplans 198 - Siidliche Griinewaldstrafle - (Ausschnitt ohne Malstab)
Anlage 2.2 - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 198 - Siidlich Griinewaldstrafe -

Anlage 3 - Begriindung zum Bebauungsplan 198 - Stdlich Griinewaldstrafe -

Anlage 4 - Stellungnahmen der Behorden
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