Voriagen-Nummer 1

A & Stadt Eschweiler
f Der Blrgermeister
&2, TR - Abteilung fur Planung und Entwicklung 1 44/09
. .
Sitzungsvorlage
Datum: .2008
Beratungsfoige Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 23.06.2008
2. Beschlussfassung Stadtrat Sffentiich 24,06.2009
3.
4.

3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Diirener StraRe / Siidstrafle -
hier: Ergebnis der éffentlichen Ausiegung und Satzungsheschiuss

Beschlussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit gemafl § 3 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch (BauGB)
werden nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1)

IL. Die Stellungnahmen der Behérden gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB werden
nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

HI. Die sonstigen 6ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaitungs-
vorfage und der Planbegrindung gewlrdigt.

V. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Durenerstrale / Stdstrale - (Anlage 3: Plan-
entwurf und Anlage 4: Textliche Festsetzungen) wird gemafi § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen und die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht (Anlage 5) als Ab-
schlussbegrindung hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 10.11.2005 (VV 308/05) die Auf-
stellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Direner StralRe / Slidstralle - gemanl § 2 Abs. 1
BauGB und in der Sitzung am 18.09.2008 (VV 257/08) die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an
der Bauleitplanung gemal § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Ziel dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Direner Stralle / Sudstralle - ist es u. a. das vor-
handene, tellweise Uberlagernde Planungsrecht zu ordnen und mit einer Feinsteuerung zu den The-
men Vergnlgungsstatten und Einzelhandel die zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet zu begren-
zen.

Der Planentwurf wurde in der Zeit vom 16.10.2008 bis 30.10.2008 zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehéngt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman §
4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der Beschluss der offentlichen Auslegung erfolgte am 02.04.2009. Gemal § 3 Abs. 2 BauGB hat der
Planentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Diirener Strafle / Stdstralle - in der Zeit vom
20.04.2009 bis 20.05.2009 &ffentlich ausgelegen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gemaf §3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes fihrten zwei Stellungnahmen der Behorden zu einer
Anderung des Bebauungsplanentwurfes. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregie-
rung Dusseldorf hat in seinem Schreiben vom 24.04.2009 auf eine mdgliche Existenz von Kampfmit-
teln (Bombenblindgédnger und Geschitzstellung) im Plangebiet hingewiesen. Aullerdem hat der Lan-
desbetrieb Straflenbau NRW in seiner Stellungnahme vom 16.04.2009 einen Hinweis zur Errichtung
von Anlagen der AuRenwerbung entlang der Landesstrallen geduRRert. Aufgrund dieser beiden Stel-
lungnahmen wurden zwei Hinweise in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen und als Anderung
nach der &ffentlichen Auslegung in Rot kenntlich gemacht.

Die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen oder Hinweise beinhalten, als An-
lage 7 und Anlage 8 beigefugt. Die Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit und den Stellungnahmen der Behérden sind als Anlage 1 und 2 beigefugt.

Die Verwaltung empfiehit, den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Direner Strafte /
Sidstralke - gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung zu beschlieBen und die Begrindung einschlief3-
lich Umweltbericht als Abschlussbegrindung hierzu.

Gutachten:
Folgende Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kénnen bei der Verwaltung ein-
gesehen werden:
» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Durener
Strale / StUdstraRe - der Stadt Eschweiler” (Marz 2009)

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Die Plananderung ist haushaltsrechtlich nicht relevant.

Anlagen:

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentfichkeit
Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden
Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung)

Textliche Festsetzungen

Begriindung zum Planentwurf mit Umweltbericht

Zusammenfassende Erkldrung nach §10 (4) BauGB

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behorden
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()

TH 10,5m

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Gewerbegebiete (siehe textliche Festsetzung 1.)

Gliederung der Gewerbegebiste in ZONEN 1-3

(siehe texiliche Festsetzung 1.4.)

Sondergebiete "Groitflichiger Einzelhandel" (siehe texiliche Festsetzung 2.)

2. Mal der Baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ}

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafb

Zahi der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hdochstmafl

max. zuldssige Traufhohe

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

Strafdenbegrenzungslinie




BEBAUUNGSPLAN 63/3.And. - DURENER STR. / SUDSTR. - ANLAGE 4

Stand 06/2009 Seite 2/6

»

%
o

278
214

213

%

T

=

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

oberirdische Stromleitung mit Schutzstreifen
als nachrichtliche Ubernahme

unterirdische Leitung
6. Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fir die L.andwirtschaft

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fidchen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes als nachrichtliche Ubernahme

l.andschaftsschutzgebiet
8. Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Malinahmen, insbesondere im Grundungsbereich erforderlich sind.

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
zugunsten der Versorgungstrager

9. Sonstige Darstellungen

vorhandene Gebaude
Flursticksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vermafung
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Textliche Festsetzungen:

1. Gewerbegebiete GE

1.1. GEt: In den Gewerbegebieten (GE1) sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsfidchen fir den Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den Sortimentsgruppen der nachstehenden Liste zuzuordnen ist.

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Lebensmittel, Getrinke
Nahrungsmittel, Getrdnke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 52.11); Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 52,2}

- Drogerie, Kosmelik, Haushaltswaren
Kosmetische Erzeugnisse und Korperpfiegeartiket (WZ-Nr. 52.33.1); Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und
Pflanzenschutzmittel, Schidlingsbekampfungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2); Waschmitte! flir Wésche, Putz- und
Reinigungsmittel, Biirstenwaren {aus WZ-Nr. 52.49.9)

- Apotheken
Apotheken {WZ-Nr. 52.31.0)

Zentrenrelevante Sortimente:

- Bicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/Biiroorganisation
Papierwaren/Blroartikel/Schretbwaren (aus W2Z-Nr. 52.47.1); Bilicher und Fachzeitschriften {W2Z-Nr. 52.47.2);
Unterhaitungszeitschriften und Zeitungen {WZ-Nr. 52.47.3)

- Kunst, Antiquititen
Kunstgegensténde, Bilder (WZ-Nr. 52.48.21); Antiquitdten und antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1); Antiguariate (WZ-Nr.
52.50.2)

- Baby-, Kinderartikel
Kinder- und Sduglingsbekleidung und Bekleidungszubehédr (WZ-Nr. 52.42.4)

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Kirschnerwaren (WZ-Nr. 52.42); Schuhe, Leder- und Tdschnerwaren (WZ-Nr. 52.43}

- Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaitswaren
Geréte der Unterhaltungselektronik und Zubeh&r (WZ-Nr. 52.45.2); Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software
(WZ-Nr. 52.49,5); Telekommunikationsendgeraie und Mobiltelefone {(WZ-Nr. 52.49.8); Elektrische Haushaitsgerdte und
elekirotechnische Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1)% Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischieuchten {aus WZ-Nr.
52.44.2)

- Foto, Optik
Augenoptiker (WZ-Nr. 52.49.3}; Foto- und optische Erzeugnisse {(WZ-Nr. 52.49.4)

- Einrichtungszubehdér (chne Mdbel}, Haus- und Heimtextilien, Bastelanikel, Kunstgewerbe
Haushalistextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware flir Bekleidung und Wische {WZ-Nr. 52.41); nicht
elektrische Haushaitsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke (aus WZ-Nr. 52.44.33); Keramische
Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4); Heimtextitien (WZ-Nr. 52.44.7); Bastelbedarf (WZ-Nr. 52.48.60);
Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.48.22)

- Musikalienhandel

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)

Uhren, Schmugk

Uhren, Edelmetaliwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)

- Spielwaren, Sportartikel
Spielwaren (WZ-Nr. 52.48.8); Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmdbel, Sport- und Freizeitboote, Yachten {aus
WZ-Nr, 52,49.8)

- Teppiche
Teppiche, abgepasste Liufer und Kelims {aus WZ-Nr. 52.48.1}

- Blumen
Schrittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1}

- Campingartikel
Campingartike! ohne Campingmébel (aus WZ-Nr. 52.49.8)

- Fahrrdder und Zubehdr, Mofas
Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr (aus WZ-Nr. 52.49.7), Mofas (aus WZ 50.40.3)

- Tiere und Tiernahrung, Zocariikel
zoologischer Bedarf und iebende Tiere {WZ-Nr. 52.49.2)

- Gebrauchtwaren dieser Liste
sanstige Gebrauchfwaren {aus WZ-Nr. 52.50.3)

(Nummerierung entsprechend der Klassifikation der Wirtschaftszweige” (WZ), Ausgabe 2003 des Stafistischen Bundesamies)

1.2. GEZ: Im Gewerbegebiet GE2 sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher nicht zuldssig, wenn das angebotene Sortiment
ganz cder teilweise den Waren der unter Punkt 1.1, definierten zentrenrelvanten Sortimente
zuzucrdnen ist. Erganzungen des zulassigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder
Warenarten der vorstehenden Liste sind unbedenklich, wenn die Verkaufsfldche dieser Randsortimente
kleiner als 10% der Gesamtverkaufsflache ist und der Antragsteller nachweist, dass von der Nutzung
keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des §11 (3} BauNVO ausgehen.
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1.3. In den Gewerbegebieten (GE1+GE2) sind generell zuldssig - abweichend von den vorstehenden
Regelungen unter Punkt 1.1. und 1.2, - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
Endverbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb
aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig
ist.

1.4. Die Gewerbegebiete (GE1+GE2) werden gegliedert in die Zonen 1, 2 und 3. Bei der Gliederung
wird Bezug genommen auf die ,Abstandsliste 2007 (Anlage 1 zum RdErt. d. Ministeriums flr Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007 ,Abstande
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige flir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)")

1.4.1. In den Gewerbegebieten der ZONE 1 sind Gewerbetriebe der Abstandsklassen i-VIl gemalR
Abstandserlass 2007 nicht zuldssig.

1.4.2. In den Gewerbegebieten der ZONE 2 sind Gewerbetriebe der Abstandsklassen -V gemai
Abstandserlass 2007 nicht zulassig.

1.4.3. In den Gewerbegebieten der ZONE 3 sind Gewerbetriebe der Abstandsklassen |-V geméd
Abstandserlass 2007 nicht zulassig.

1.4.4. In den gegliederten Gewerbegebieten der ZONEN 1 bis 3 sind Betriebe und Anlagen der nichst
niedrigeren Abstandsklasse (hoheres Abstandserfordernis) ausnahmsweise zuldssig, wenn die von
ihnen ausgehenden [Emissionen durch besondere technische Mallnahmen oder durch
Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen
ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Uberschreiten.

1.5. In den Gewerbegebieten (GE1+GE2) sind die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten
nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

1.6. Filr die in den gegliederten Gewerbegebieten (GE1+GE2} nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist der Nachweis zu flhren, dass durch entsprechende bauliche
Malnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafrdumen in der Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00
Uhr ein Innenraumpegel von 35 dB(A) eingehalten wird. Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den
genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) libersteigen.

2. Sonstige Sondergebiete
2.1. Gem. § 11 (3) Bau NVO wird ein Sondergebiet ,SO1: GrolkMfidchiger Einzelhandel” festgesetzt.
Zulassig sind:

s ein Lebensmittelfachmarkt mit einer Verkaufsfliche von maximal 3.100 gm und einem
Warenangebot {(Kernsortiment) aus den unter Punkt 1.1. definierten nahversorgungsretevanten
Sortimenten

+ gin Getrankefachmarkt mit einer Verkaufsfliche von maximal 400 gm und einem Warenangebot
aus dem Saortiment "Lebensmiftel, Getranke" (WZ-Nr. 52.11 und Nr, 52.2)

» gine Tankstelle '
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2.2. Gem. § 11 (3) Bau NVO wird ein Sondergebiet ,502: Groftflachiger Einzelhandel” festgesetzt,

Zuldssig sind:
s cin Baumarkt / Gartencenter mit einer Verkaufsflache von maximal 9.500 gm und einem

Warenangebot {Kernsortiment) aus der nachfolgend aufgefiihrten Sortimentsliste:

Bau- und Heimwerkerbedarf
Bau- und Heimwerkerbedarf (WZ52.46 .3.)
Blumen und Pflanzen
Blumen, Pflanzen und Saatgut (WZ52.49.1)
- Drogerieartikel
Drogerieartikel: nur Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schadiingsbekampfungsmittel, Rohbranntwein,
gereinigter Spiritus (aus WZ 52.33.2)
Elektrohaushaliswaren
elektrische Haushaitsgegenstande und eiektrotechnische Erzeugnissen, anderweitig nicht genannt: nur
Raumheizgerdte, Elekirodfen und -herde, Staubsauger, Fassungen, Abzweigdosen, Elektrorohre, isolierte Dréhte und
Leitungen, Kabel, Elekiromotoren und -generatoren, Transformatoren, Akkumulaioren, Batterien,
Starkstromkondensatoren, Elektroidt- und -schweillgerate, elektromotorische Wirtschaftsgerate, Lampen,
Zeitdienstgerdte (aus WZ 52.45.1.)
- Haushalisgegenstinde
Haushaltsgegenstéande: nur Kohle-, Gas- und Oléfen und -herde, Bedarfsartikel fiir den Garten, Mobel und Grillgerate
fiir Garten und Camping (aus WZ 52.44.3)
Hausrat aus Eisen, Metali und Kunststoff
Eisen-, Metall- und Kunsistoffwaren, anderweitig nicht genannt (WZ52.46 .1.)
Lacke und Farben
Anstrichmittel (WZ52.46 .2.)
Leuchten
Beleuchtungsartikel (WZ 52.44.2)
- Mébel

Wohnmabel: nur Regalsysteme, Regalbausétze, Badezimmermobe! (aus WZ 52.44.1)
- Sonstiger Facheinzelhandel a.n.g.:
Sonstiger Facheinzelhande!, anderweitig nicht genannt: nur Blromdbel; Maschinen - chne elekirische Haushaltsgeréte
und -maschinen, Biromaschinen und Datenverarbeitungsgerate-, MHanf- und Hartfasererzeugnisse,
Arbeitsschutzbrillen, technische Gummi- und Lederwaren, Schweilldraht, Stabelekiroden, Schieifmittel, technische
Bedarfsartikel aus Asbest, Glas und keramischen Stoffen sowie Einzelhandel mit Brennstoffen, darunter Kohle, Koks,
Brikeits, Brenntorf, Brennholz, Heizdl, Fllssiggas) {aus WZ 52.48.9)
Tapeten und Bodenbeldge
Tapeten und Bodenbeldgen: ohne abgepassie Teppiche, Laufer, Kelims (WZ52.48.1)
(Nummerierung entsprechend der Klassifikation der Wirtschaftszweige” {WZ), Ausgabe 2003
des Statistischen Bundesamtes)

¥

s ¢in Fachmarkt fur Tiernahrung / Zooartike! mit einer Verkaufsflache von maximal 1.700 gm und

ginem Warenangebot aus dem Sortiment;
- Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
zoologischer Bedarf und lebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)

s ¢ein Lebensmittelfachmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 800 gm und einem
Warenangebot (Kernsortiment) aus den unter Punkt 1.1. definierten nahversorgungsrelevanten

Sortimenten.

2.3. In den Scondergebieten SO1 und S02 sind Erg&nzungen der zuldssigen Sortimente durch einzelne
Warenklassen oder Warenarten der oben unter Punkt 1.1. aufgeflihrten Liste zuldssig, wenn die
Verkaufsfliche dieser Randsortimente kleiner als 10% der Gesamtverkaufsfiiche ist und der
Antragsteller nachweist, dass von der Nutzung keine schadiichen Auswirkungen im Sinne des § 11 {3)

BauNVO ausgehen.

2.4. Ausnahmsweise kdnnen im Sondergebiet SO1 zugelassen werden;
+ gastronomische Betriebe,
+ sonstige Dienstleistungsbetriebe,
* Anlagen fur sportliche Zwecke.

3. MaR der baulichen Nutzung
3.1. Fir die Festsetzung der Traufhdhe gilt: Bezugspunkt ist die Oberfliche der angrenzenden,

endausgebauten Verkehrsfliche, gemessen mittig der straRenseitigen Grundstlicksgrenze. Bei
Eckgrundstlicken ist die héher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend. Als Traufe gilt die
Schnittlinie der AufRenflache der Aullenwand mit der Autenfliche der Dachhaut.
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3.2. Die Traufhbhenfestsetzung gilt nicht flir den Schutzstreifen der 110 kV Hochspannungsleitung.
Innerhailb des 2x16,0 m breiten Schutzstreifens sind bauliche Anlagen nur zuldssig bis zu einer
maximalen Hohe von 6,0 m bezogen auf eine Gelandehthe von 127,0 m (iber NHN.

3.3. In den allgemeinen Wohngebieten sind Anbauten und Erweiterungen der Hauptgebaude innerhaib
der Baugrenzen auch eingeschossig zuldssig.

Kennzeichnungen:

. SR K
1. Baugrundverhalinisse: X by
Ein Teil des Plangebietes liegt in einem Auegebiet, im Plan gekennzeichnet mit dem §><><><>><-<
nebenstehenden Planzeichen. Dieser Teil ist gemafl §2 Abs. 5 Nr. 1 BauGB aufgrund der
Baugrundverhaltnisse gekennzeichnet als Fidche, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Mafinahmen, inshesondere im Griindungsbereich erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften
der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18196 ,Erd- und
Grundbau; Bodenkiassifikation fur bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
Hinweise;
1. Altlasten:
Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflichenkataster des Kreises Aachen sind im
Bebauungsplangebiet einzelne Altlastenverdachisflachen (Altstandorte) im Bereich der Siidstrasse
39-41, Kénigsbenden 18 und 26 und Direner Stralle 200, registriert. Geplante Baumafinahmen und
/ oder Umnutzungsantrage im Bereich der Altlastenverdachtsflichen sind der unteren
Bodenschutzbehérde zur Stellungnahme vorzulegen.
KA AK R
2. Grundwasserverhdltnisse: § §
Ein Teil des Plangebiets liegt in einem Auegebiet, im Plan gekennzeichnet mit dem LA HKK
nebenstehenden Planzeichen, In diesem Bereich steht der natiirliche Grundwasserspiegel nahe der
Geiandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann vorlibergehend durch kiinstliche oder
natiiriiche Einfllisse verdndert sein. Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein zuklnitiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu ber{icksichtigen. Hier sind die
Vorschriften der Din 18195 ,Bauwerksabdichtungen” zu beachten.
3. 110kV - Hochspannungsfreileitung
im Plangebiet verlauft die 110-kV-Hochspannungsfreileitung "Zukunft - Velau®, Bl. 1112 (Maste 5 bis
11). Alle geplanten Mafinahmen und Bauvorhaben im Bereich bzw. in unmittelbarer Nahe des
2x16,0 m breiten Schutzstreifens der Leitung bedlrfen der Zustimmung der RWE.
4. Mégliche Kampfmiitelbelastung
Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmitieibeseitigungsdienstes (KBD) der
Bezirksregierung Dusseldord liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Bombenabwurf- und
Kampfgebiet. Es liegen Hinweise auf eine mogiiche Existenz van Kampimitteln {Bombenblindganger
und Geschitzstellung) vor. Vor Baumalinahmen in diesen Bereichen wird eine geophysikalische
Untersuchung in Abstimmung mit dem Kampfmitielbeseitigungsdienst empfohlen.
Ergénzung nach der
5. Werbeanlagen an der L11 - Slidstraile /\ offentlichen Auslegung

An der L11 - Sldstrafle aufterhalb der Ortsdurchfahrt sind in Bezug auf die Errichiung von
Werbeaniagen der § 28 Strallen und Wegegesetz NRW (StrWG) iV.m. § 256 SYWG zu beachien.
Die Zustimmung der Strallenbaubehdrde ist einzuholen.
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1. Planungsanlass

Ostlich des Stadtzentrums von Eschweiler hat sich in den letzten Jahrzehnten zwischen der

Direner Strafte und der Inde das Gewerbegebiet ,Kénigshenden” entwickelt. Es ist gepragt

durch:

s Gewerbenutzungen, die auch mit gewerbegebietsadaguaten Einzelhandelsnutzungen
{Grofthandel, Autohandel, etc. ) durchsetzt sind,

e Einzelhandelsstandorte (Baumarkt (OBl) / SB-Warenhaus (HIT)},
s ein Wohngebiet im Nordwesten.

In der Vergangenheit ist es, auf der Grundlage der bestehenden Bebauungspléne zu einer
ungesteuerten Durchmischung gewerblicher Nutzungen mit nahversorgungsrelevantem Ein-
zelhandel (Aldi, Penny, Lidl}, der stddtebaulich an diesem Standort nicht erwlnscht ist, ge-
kommen. Hier besteht Handiungsbedarf die Ansiedlung des Einzelhandels mit nahversor-
gungsrelevanten bzw. zentrenrelevanten Sortimenten gezielt zu steuern und den Bebau-
ungsplan an die aktuelle Baunutzungsverordnung anzupassen. Aus diesen Griinden ist die
Aufstellung dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Direner Stralle/ StUdstrale- not-
wendig.

2. Planungsvorgaben

2.1 Rechtsgrundiagen
» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | § 2414, 2004) in der bei Satzungsbeschiuss gtltigen Fassung

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
8.132) in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung

s Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
199118.58)

¢ Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NWY)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GV. NRW. 8, 256/SGV.
NRW. 232), in der bei Satzungsbeschluss glitigen Fassung

2.2 Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt in Eschweiler am éstlichen Rande des Stadtzentrums im Ortsteil Esch-
weiler-Ost. Begrenzt wird das Plangebiet
« im Norden durch die Durener Stralle
« im Osten durch die StraRe Kénigsbenden und im weiteren Verlauf durch einzelne
Flurstucksgrenzen
e im Suden durch die Strale An der Wasserwiese und den Uferbereich der Inde

e im Westen durch die Sidstralte

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil des Plan-
entwurfes im MaBstab 1:1000 zu entnehmen. Die Abgrenzung im &stlichen Teil ergibt sich
aus der Uberplanung &lterer Bebauungsplananderungen. Die Bebauungsplane 63 / 4. And.
und 83/ 5. And. grenzen im Osten an das Plangebiet an.
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2.3 Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan der Stadt Esch-
weiler steflt fur das Plangebiet im {berwie-
genden Teil ,Gewerbliche Bauflachen®, im
dstlichen Teil eine Wohnbaubaufldche" und
zwei Sonderbauflachen ,Groliflachiger Ein-
zelhandel” dar. Bei der Sonderbauflache im
Norden an der DuUrener Straflle ist die
Zweckbestimmung angegeben mit: ,Grofl- |
flachiger Einzelhandel: VKF* max. 3.500 gm
nahversorgungsrelevante Sortimente®. Im
Nord-Osten ist die Zweckbestimmung mit
,Orof¥flachiger Einzelhandel: VKF max.
12.000 gm; Baumarkt / Gartencenter max. [
9.500 gm, Tiernahrung, Zooarikel max.

1.700 gm, nahversorgungsrelevante Sortimente max. 800 gm" definiert. Weiterhin ist der
Verlauf einer vorhandenen oberirdischen Hauptversorgungsieitung (Strom) nachrichtlich G-
bernommen worden. Diese verlauft am &stlichen Rand des Gewerbegebietes in Nord-Sid
Richtung und weiter entlang der Strale An der Wasserwiese in Richtung Westen. Die Flache
sidlich dieser Strasse ist als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt, Uberlagert mit der

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches der [FeETg
hier betrachteten 3. Anderung des Bebau- :
ungsplanes 63 — Durener Stralle / Sudstra- )
e ~ umfasst einen Teilbereich des Gel- haiies
tungsbereiches des Bebauungsplanes 63 ~ Bk}
Durener StraBe/ Sidstrale — (rechtsver- BX
bindlich seit 01.05.1975) sowie die 1. Ande- 5
rung (rechtsverbindlich seit 01.10.1981) und |
die 2. Anderung des Bebauungsplanes 63
(rechtsverbindlich seit 16.04.1982).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
63 sind die bestehenden Strallen als Stra- [
RRenverkehrsflachen festgesetzt. Lediglich im
Kreuzungsbereich der Strale Konigsbenden gyt
/ StdstraRe weicht die ausgebaute Straken- |71 f
situation von den Festsetzungen ab. Die [
Gewerbegebiete (GE) sind mit Baufenstern [Fii™ o
definiert durch Baugrenzen und den Ausnut- il RES L P I SN
zungsziffern ,max. lll-geschossig, GRZ = 0,8, GFZ = 2,0" in offener Bauweise festgesetzt. In
den Gewerbegebieten wird aullerdem die Zulassigkeit der Betriebe anhand ihres Emissions-
grades eingeschrankt,

Im Nordwesten ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Baugrenzen umfassen
jeweils die kompletten Baublécke und die Ausnutzungsziffern sind festgesetzt mit ,GRZ =
0,4, GFZ = 0,8" bzw. ,GFZ=1,0" entlang der Direner Strale und der Sudstralle. Die Ge-
schossigkeit ist teilweise mit ,max. Hi-geschossig® bzw. mit ,zwingend Ili-geschossig” festge-
setzt. Die Bebauung hat in allen Teilgebieten in offener Bauweise zu erfolgen.

Im festgesetzten Sondergebiet (SO) sind ,Einkaufszentren und Verbrauchsmérkte mit zuge-
horigen Anlagen® zulassig.

" VKF = Verkaufsflache
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Als nachrichtliche Ubernahmen sind mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
RWE belastete Flachen eingetragen.

Inder 1. und 2. Anderung zum Bebauungsplan 63 werden im zentralen Teil des Gewerbege-
bietes zwei neue Stralenverkehrsflichen mit jeweils einem Wendehammer sudfich und
nordlich der StralBe Konigsbenden festgesetzt. Die Festsetzungen der Ausnutzungsziffern
der Gewerbegebiete erfolgen analog zum Stammplan mit ,max. lll-geschossig, GRZ = 0,8;
GFZ =20

2.4 Stadtebauliche Situation

Durch die 3. And. des Bebauungsplanes 63 wird im Ortsteil Eschweiler-Ost der westliche Teil
des Gewerbegebietes ,Kdnigsbenden” im Bereich zwischen der Durener Stralle und dem
Ufer der Inde Gberplant.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet [
sich ein dichtes Wohngebiet mit den funf [
Stralen ,Tulpenweg’, ,Fliederweg", ,As- pms
ternweg®, ,Dahlienweg®, ,Nelkenweg®. Es
handelt sich um iI-lll geschossigen Miets-
wohnungsbau aus der Mitte des 20. Jahr- |8
hunderts, die teilweise als Blockrandbebau-
ung und teilweise als Zeilenbebauung an- g
geordnet ist. Im zentralen Bereich am Dah- &
lienweg befindet sich ein Spielplatz. Ostlich [}
und sidlich der Wohnsiedlung schliefdt sich
das Gewerbegebiet ,Konigsbenden® mit
unterschiedlichen Gewerbenutzungen (Me- |
tallbaubetriebe, Maler- und Lackierbetriebe,
Kfz-Reparaturen, etc.) und Kfz-Handlern an. 5
Durchsetzt ist das Gebiet mit einzelnen g
Wohnhausern, die als Betriebswohnungen
den Gewerbebetrieben zugeordnet sind.
Entlang der Direner Strafie ist das Gewer-
begebiet gepragt durch grof¥flachige Einzelhandelsnutzungen aus dem Bereich des nahver-
sorgungsrelevanten Einzethandels (HIT, LIDL, Penny, ALDI, etc.) und aus dem Baumarkt-
sektor (OBl). Sudlich der Strafle ,An der Wasserwiese" befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, die bis zum Ufer der Inde reichen.

Nordlich des Piangebietes schliefit sich die denkmalgeschiitzte ehemalige Bergarbeitersied-
lung um den Eduard-Mérike-Platz an. Ostlich des Plangebietes erstreckt sich das Gewerbe-
gebiet Konigsbenden bis zum Gelande des FACAB Lynen Kabelwerkes an der Direner
Strale. Im Slden verlauft die in diesem Bereich noch kanalisierte Inde, mit dem angrenzen-
den Ortsteil Nothberg. Westlich der Stdstrale (L11) schlieen sich die Flachen des Esch-
weiler Friedhofes an.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel der Stadt Eschweiler fur diese 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 Direner Strale/
Sldstralle - ist es, das vorhandene Gewerbegebiet in seiner Grundstruktur zu sichern, rdum-
lich sowie nutzungsbezogen zu strukturieren und zuklnftig die ungesteuerte Entwicklung
stadtebaulich unerwiinschier Nutzungen zu unterbinden. Gleichzeitig wird eine Anpassung
an die aktuelle Baunutzungsverordnung vorgenommen.

Mit einer Feinsteuerung zu den Themen Einzelhandel und Vergnlgungsstatten sollen dabei
die zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet begrenzt werden. Die bestehenden grolfiachi-
gen Einzelhandelsbetriebe sollen als Sondergebiete ,grof¥flachiger kinzelhandel® mit Angabe
der maximalen Verkaufsflachen und der zuldssigen Sortimente entsprechend dem Bestand
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festgesetzt werden. Fur das (ibrige Gewerbegebiet ist der Ausschluss von Einzelhandel mit
zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment mit Ausnahme der bereits vorhandenen,
genehmigten Nuizungen beabsichtigt. Stadiebaulich ist es nicht erwlinscht, dass die Nut-
zung des Gewerbegebietes durch Einzelhandel mit nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten
Sortimenten unterlaufen wird, Diese Sortimente sollen im zentralen Eschweiler Einkaufsbe-
reich oder in den ausgewiesenen Sondergebieten konzentriert werden. Dariiber hinaus sol-
len Vergnlgungsstéatten im Gewerbegebiet ausgeschlossen werden.

4. Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan Gberplant in Teilbereichen das Gewerbegebiet ,Kénigshenden” und die
bestehende Wohnsiedlung an der Kreuzung DUrener Stralte / StdstralRe. Das Plangebiet ist
komplett durch die vorhandenen Stralken erschlossen und bis auf wenige Baulticken bereits
bebaut. Das stadtebauliche Konzept soll die Grundstruktur des Gebietes sichern und zukinf-
tig sollen stadtebaulich unerwiinschte Nutzungen unterbunden werden.

5. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

51.1 WA - Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Die vorhandene Bebauung im nordwestlichen Teil des Plangebiets entlang der Direner Stra-
e sowie nérdlich und westlich des Tulpenweges und an den Stralen Nelkenweg, Flieder-
weg, Asternweg und Dahlienweg ist durch Wohnnutzung gepragt. Diese Nutzung entspricht
den Festsetzungen des vorhandenen Bebauungsplanes und der zukinftigen Zielvorstellung
far diese Blockrand- bzw. Zeilenbebauung. Daher wird dieses Baugebiet weiterhin als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Die unmittelbare Nachbarschaft von Wohnen und Gewerbe
wird insofern berlicksichtigt, als das die benachbarten Gewerbegebiete in verschiedene Zo-
nen gegliedert werden (vgl. 5.1.2.). Stadtebauliches Ziel ist, die Betriebe und Anlagen im
Gewerbegebiet aufgrund ihrer Art und ihres Emissionsverhaltens so zu steuern, dass dem
Schutzbedirfnis des allgemeinen Wohngebietes Rechnung getragen wird.

5.1.2 GE ~ Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVQ)

Bei den festgesetzten Gewerbegebieten handelt es sich entsprechend der Darstellung im
Flachennutzungsplan um die Flachen der bestehenden gewerblichen Nutzungen zwischen
der Dlrener Stralle und der Strafle An der Wasserwiese im Slden. Diese Festsetzungen
entsprechen weitestgehend den bestehenden Planfestsetzungen des vorhandenen Bebau-
ungsplans und werden durch die aktuelle Zielsetzung, die Nutzungen differenziert einzu-
schranken, eindeutiger gefasst. Bezlglich der Art der Nutzung wird in den Festsetzungen
unterschieden zwischen GE1-Gebieten und GE2-Gebieten.

GE1:

In den Gewerbegebieten GE1 sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen flr den Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig, wenn das angebotene
Sortiment ganz oder teilweise den Waren der nachstehenden Liste mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten zuzuordnen ist:

Nahversorgungsrelevante Sortimente; Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (W2~
Lebensmittel. Getranke Nr. 52.33.1); Drogerieartikef ohne Feinchemikalien,
Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekamp-

Nafrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. fungsmittel (aus WZ-Nr. 52.33.2); Waschmittel fur Wa-
52.11); Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-NT. SCth, Putz- und Reinigungsmittelz Birstenwaren (aus
52.2) WZ-Nr. 52.49.9)

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren - Apotheken

Apotheken (WZ-Nr. 52.31.0)
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Zentrenrelevanie Sortimente:

Bacher, Zeitschriften, Papier, Schreibwa-
ren/Blroorganisation
Papierwaren/Buroanikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr.
52.47.1); Blcher und Fachzeitschrifien (WZ-Nr,
52.47.2), Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen (WZ2-
Nr. 52.47.3)

Kunst, Anticuitdten

Kunstgegensténde, Bilder {(WZ-Nr. 52.48.21}; Antiguits-
fen und antike Teppiche (WZ-Nr. 52.50.1); Antiquariate
{(WZ-Nr. 52.50.2)

Baby-, Kinderartikel
Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszu-
behdr (WZ-Nr, 52.42.4)

Bekleiduna, Lederwaren, Schuhe

Bekieidung, Bekleidungszubehdr, Kurschnerwaren (WZ-
Nr. 52.42); Schuhe, Leder- und Taschnerwaren (WZ-Nr.
52.43)

Unterhaltungselektronik. Computer, Elektrohaushalis-
waren

Geréte der Unterhaltungselektronik und Zubehdr (WZ-
Nr. 52.45.2); Computer, Computerieile, periphere Ein-
heiten, Software (WZ-Nr. 52.49.5); Telekommunikati-
onsendgeréte und Mobiltelefone (WZ-Nr, 52.49.6); E-
lektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Er-
zeugnisse (WZ-Nr. 52.45.1); Wand- und Deckenleuch-
fen, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Nr. 52.44.2)

Foto, Optik
Augenoptiker (WZ-Nr, 52.49.3); Foto- und optische Er-
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(WZ-Nr. 52.41); nicht elektrische Haushaltsgerate,
Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren,
Bestecke (aus WZ-Nr, 52.44.33); Keramische Erzeug-
nisse und Glaswaren (WZ-Nr. 52.44.4); Heimtextilien
(WZ-Nr. 52.44.7}, Bastelbedarf (WZ-Nr, 52.48.60);
Kunstgewerbliche Erzeugnisse (WZ-Nr. 52.48,22)

Musikalienhandel

Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 52.45.3)
Uhren, Schmuck

Uhren, Edelmetaliwaren und Schmuck (WZ-Nr. 52.48.5)
Spielwaren, Sportartikel

Spielwaren {WZ-Nr, 52.48.6); Sportartikel chne Cam-
pingartikel, Campingmé&bel, Sport- und Freizeitboote,
Yachten (aus WZ-Nr. 52.49.8)

Teppiche

Teppiche, abgepasste Laufer und Kelims {aus WZ-Nr.
52.48.1)

Blumen

Schnittblumen (aus WZ-Nr. 52.49.1)
Campingartikel

Campingartikel ohne Campingmabel (aus WZ-Nr.
52.49.8)

Fahrréder und Zubehdr, Mofas

Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr (aus WZ-Nr.
52.49.7), Mofas (aus WZ 50.40.3)

Tiere und Tiernahrung, Zooartikei
zoclogischer Bedarf und lebende Tiere {(WZ-Nr. 52.49.2)
Gebrauchtwaren dieser Liste

zeugnisse (WZ-Nr. 52.49.4)

- Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtex-
tilien, Bastelartikel, Kunstaewerbe

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung und Wasche
(Nummerierung entsprechend der Klassifikation der Wirtschaftszweige" (WZ), Ausgabe 2003 des Statistischen Bundesamtes)

Diese Liste der als zentren- und nahversorgungsrelevant geltenden Sortimente ist fur die
Stadt Eschweiler im Sinne der Darstellungen des Flachennutzungsplans auf die drilichen
Verhéltnisse abgestimmt worden und wurde auf der Grundlage des vorliegenden Eschweiler
Einzelhandelskonzeptes (2003), des Stadteregionalen Einzelhandelskonzeptes (2007) und
eigener Untersuchungen nach stadtebaulichen Kriterien ermittelt. Dabei wurde neben dem
vorhandenen Angebot auch das hestehende Ansiedlungspotenzial im Zentrum berlicksich-
tigt. Es handelt sich dabei um nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente, die im Be-
reich des Gewerbegebietes Konigsbenden z. T. auf die als Sondergebiet festgesetzten
Standorte und im Ubrigen im Stadtkern als zentralem Eschweiler Einkaufsbereich konzent-
riert werden sollen. Eine weitere ungesteuerte Entwicklung des Einzelhandels soll auf diese
Weise verhindert werden. Einzelhandel stellt nur einen schmalen Ausschnitt aus der Fille
der nach §8 aligemein zuldssigen Nutzungen eines Gewerbegebietes dar, so dass die Wah-
rung des Gebietscharakters gegeben ist. An diesem Standort Konigsbenden sollen die ge-
werblichen Bauflachen fir produzierendes und verarbeitendes Gewerbe und andere gewer-
begebietstypische Nutzungen bereitgehalten werden.

sonstige Gebrauchtwaren (aus WZ-Nr. 52.50.3)

GE2:

In den gewerblichen Flachen direkt an der Direner Strafle sind bisher zwei KFZ-Werkstatten
und zwei Einzelhandelsnutzungen (Penny 775 gm Verkaufsflache (VKF), LIDL 1020 gm
VKF} im Bestand vorhanden. Diese Betriebe wurden in der Vergangenheit zur verbraucher-
nahen Versorgung der Bevolkerung der umliegenden Wohngebiete im bestehenden Gewer-
begebiet genehmigt. Die Auslibung dieser vorhandenen Einzelhandelsnutzungen mit nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten soll im Bestand gesichert werden. Eine Neuansiedlung
von Fachmaérkten mit zentrenrelevanten Sortimenten solf allerdings an diesem Standort aus-
geschlossen werden. Daher sind im Gewerbegebiet GE2 Einzelhandelsbetriebe und sonsti-
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ge Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher nicht zulassig,
wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren der zentrenrelevanten Sor-
timente der oben genanten Liste zuzuordnen ist. Zusatzlich wird festgesetzt, dass Erganzun-
gen der zulassigen Sortimente im Gewerbegebiete GE2 durch einzelne Warenklassen oder
Warenarten der vorstehenden Liste zuldssig sind, wenn die Verkaufsflache dieser Randsor-
timente kleiner als 10% der Gesamtverkaufsflache ist und der Antragsteller nachweist, dass
von der Nutzung keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des §11 (3) BauNVO ausgehen,
Damit werden z.B. bei den Lebensmittelfachmérkten auch Randsortimente in einer zentre-
nunschdadlichen Gréflenordnung von 10% der Verkaufsflache ermdglicht.

Durch diese Regelungen ist gewahrleistet, dass bei einer Aufgabe der bestehenden Le-
bensmitteifachmarktnutzungen die Flachen im Gewerbegebiet GE1 weiterhin jeglicher Nut-
zung gemafd §8 BauNVO zur Verfigung stehen, mit Ausnahme von Einzelhandel mit zent-
renrelevantem Sortiment,

GE1+GE2:

In den Gewerbegebieten GE1+GE2 sind generell zuléssig - abweichend von der vorstehen-
den Regelung - Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher,
wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund
der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbegebiet zuldssig
ist. Ziel ist es in diesem Teil des Plangebietes die Handwerksbetriebe zu starken und damit
gine dem Standort angemessene Nutzungsstruktur zu gewahrleisten.

Zusdétzlich werden die Nutzungen in den Gewerbegebieten (GE1+GE2) durch weitere textli-
che Festsetzungen eingeschrankt. Sie werden gegliedert in die Zonen 1,2, und 3. Bei der
Gliederung wird Bezug genommen auf die ,Abstandsliste 2007*%. In der Zone 1 (100 m Ab-
stand) sind Gewerbetriebe der Abstandskiassen |-Vil gemaf Abstandserlass 2007, in Zone 2
(200 m Abstand) der Abstandskiassen |-Vl und in Zone 3 der Abstandsklassen |-V (300 m
Abstand} nicht zuldssig.

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen mit ahnlichen Emissionsgraden der néchstnied-
rigeren Abstandsklasse (héheres Abstandserfordernis) zulassig, wenn die von ihnen ausge-
henden Emissionen durch besondere technische Maflnahmen oder durch Betriebsbeschran-
kungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen tblicher-
weise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht (iberschreiten.

Dabei ist es das stadtebauliche Ziel die Betriebe und Anlagen im Gebiet aufgrund ihrer Art
und ihres Emissionsverhaltens zu steuern, um dem Schutzbedurfnis der in Richtung Westen
und Norden benachbarten immissionsempfindlichen Wohnnutzungen gerecht zu werden.

In den Gewerbegebieten (GE1+GE2) sind die ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstat-
ten nach § 8 Abs. (3) Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig. Vergniigungsstétten wirden die beab-
sichtigten Nutzungen und Entwicklungsabsichten dieses innenstadtnahen Gewerbegebietes
negativ beeinflussen und stéren.

Fur die in den gegliederten Gewerbegebieten nach § 8 Baunutzungsverordnung ausnahms-
weise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriehsleiter ist der Nachweis zu fUhren, dass durch entsprechende bauliche
MaRnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafraumen in der Nachtzeit zwischen 22:00
und 6:00 Uhr ein Innenraumpegel von 35 dB(A) eingehalten wird. Kurzzeitige Gerauschspit-
zen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Ubersteigen. In Gewerbegebie-
ten sind diese Wohnungen nur ausnahmsweise und nur flr einen bestimmten, in der Bau-
nutzungsverordnung bezeichneten Personenkreis zuldssig. Hieraus ergibt sich die Verpflich-
tung, bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung passive Malkinahmen gegen Larmimmis-

2 Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den
Immissionsschutz bedeutsame Abstdnde (Abstandserlass), RAErl. d. Ministeriums ftr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25,1 v. 6.6.2007; Die entsprechenden Ausziige aus dem Anhang 1 des Abstandserlasses
sind dieser Begrundung als Anlage beigefugt.
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s@onen .(Eigenvorsorge) durchzuflhren, damit der Charakter des Gebietes gewahrt bleibt und
die Ubrigen zuldssigen Nutzungen nicht Gber Gebihr eingeschrénkt werden.

5.1.3 SO -Sondergebiete {gem. § 11 ({3) BauNVQ)

Innerhalb des Gewerbegebiets Kdnigsbenden sind an zwei Standorten grof¥fldchige Einzel-
handelsnutzungen vorhanden. Gemaf den Vorgaben des §24a LEPro® dirfen an vorhande-
nen Standorten aulerhalb von zentralen Versorgungsbereichen und der im Regionalplan
dargesteliten Allgemeinen Siedlungsbereiche Sondergebiete nur unter Beschrankung auf
den vorhandenen Bestand ausgewiesen werden. Daher wurden im Flachennutzungsplan fur
das Gewerbegebiet Kénigsbenden die zwei Standorte des grof3fidchigen Einzelhandels mit
ihren bestehenden Verkaufsflachen dargestellt. Ausgehend von dieser Zielvorstellung wer-
den nun im Bebauungsplan zwei Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger
Einzelhandel* gemaf § 11 (3) BauNVO festgesetzt.

SO1:

im Norden an der Ecke Durener Strafle / Tulpenweg wird ein Sondergebiet ,50O1: Grol¥fla-
chiger Einzelhandel" festgesetzt. Bei dieser Flache handelt es sich um das Grundstlck des
HIT Verbrauchermarktes mit angeschlossenem Getrankemarkt und Tankstelle. Zur Siche-
rung der bestehenden Nutzungen und zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die
umgebende Nahversorgungssituation und die Einzelhandelsstrukturen in der Stadt werden
die zuldssigen Sortimente und die Verkaufsflaichenobergrenzen der Einzelhandelsbetriebe
im Sondergebiet bezogen auf den Bestand differenziert festgesetzt.

Zulassig ist ein Lebensmittelfachmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 3.100 gm
und einem Warenangebot (Kernsortiment) aus den nahversorgungsrelevanten Sortimenten
der 0. a. Liste (siehe Punkt 5.1.2.). Weiterhin ist ein Getrankefachmarkt mit einer maximalen
Verkaufsflache von 400 gm und einem Warenangebot aus dem Sortiment ,Lebensmittel,
Getranke" (WZ-Nr. 52.11 und Nr. 52.2.) zuldssig. Damit wird die Einhaltung der im Flachen-
nutzungsplan fur diese Sonderbaufliche vorgesehenen Zweckbestimmung (,max. VKF
3.500 gm Nahversorgungsrelevante Sortimente") gewahrleistet.

Um den Standort der vorhandenen Tankstelle zu sichern, ist auch weiterhin eine Tankstelle
im Sondergebiet zuldssig.

im Sondergebiet SO1 kénnen gem. §31 (1) BauGB ausnahmsweise gastronomische Betrie-
be, sonstige Dienstleistungsbetriebe und Anlagen fur sportliche Zwecke zugelassen werden.
Damit kann im Obergeschoss des HIT Marktes die bestehende Nutzung einer Kampfkunst-
schule gesichert werden und es werden Nutzungsénderungen der untergeordneten Betriebe
in einer gewissen Bandbreite ermdglicht.

$02:

Im Nord-Osten des Plangebietes sind in einer in den 1980-er Jahren entstandenen Agglome-
ration ein Baumarkt / Gartencenter, ein Lebensmitteldiscounter und ein Fachmarkt flr Tier-
nahrung und Zooartikel vorhanden. Hier ist das stadtebauliche Ziel die bestehenden Nutzun-
gen im Bestand zu sichern und einen weiteren Zuwachs an Verkaufsflachen auszuschliefen.
Die im Flachennutzungsplan fur diese Sonderbauflache vorgesehene Zweckbestimmung ist
mit “Grofflachiger Einzelhandel: VKF max. 12.000 gm, Baumarkt / Gartencenter max. 9.500
gm, Tiernahrung, Zooartikel max. 1.700 gm, nahversorgungsrelevante Sortimente max. 800
gm* definiert. Entsprechend dieser Zielsetzung wird ein sonstiges Sondergebiet ,502: Grof-
flachiger Einzelhandel® geman §11 (3) BauNVO festgesetzt.

Zulassig ist dort ein Baumarkt / Gartencenter mit einer maximalen Verkaufsflache von 9.500
gm und einem Warenangebot (Kernsortiment) aus den nachfolgend aufgefUhrten Sortimen-

® Gesetz zur Anderung des Gesefzes zur Landesentwicklung (Landesentwickiungsprogramm - LEPro) vom 19.06.2007 (GV.
NRW. 2007 5. 225).
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ten ohne einen ausgepragten Schwerpunkt. (Hinweis: Die durch die nachfolgende WZ-Liste*
bestimmten Sortimente bzw. Sortimentsgruppen sind im Zusammenhang mit der Zweckbe-
stimmung als Baumarkt / Gartencenter im Sinne eines Warenhauses zu sehen. Ein Unterlau-
fen der Zweckbestimmung durch z.B. eine einseitige Sortimentsbestlickung ist nicht zulés-

sig.)
Zulassig ist ein Warenangebot, wenn es der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

- Bau- und Heimwerkerbedarf
Bau- und Heimwerkerbedarf {(WZ52.46 .3.)

- Blumen und Pfianzen
Blumen, Pflanzen und Saatgut (WZ252.49.1)

- Drogerieartikel
Drogerieartikel: nur Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekamp-
fungsmittel, Rohbranntwein, gereinigter Spiritus {aus WZ 52.33.2)

- Elektrohaushaltswaren
elekirische Haushaltsgegenstande und elektrotechnische Erzeugnissen, anderweitig nicht ge-
nannt: nur Raumheizgeréte, Elektrotfen und -herde, Staubsauger, Fassungen, Abzweigdo-
sen, Elektrorohre, isolierte Drahte und Leitungen, Kabel, Elektromotoren und -generatoren,
Transformatoren, Akkumulatoren, Batterien, Starkstromkondensatoren, Elektroist- und -
schweillgerate, elektromotorische Wirtschaftsgerate, Lampen, Zeitdienstgerate (aus WZ
52.45.1.)

- Haushaltsgegenstédnde
Haushaltsgegenstande: nur Kohle-, Gas- und Oléfen und -herde, Bedarfsartikel fir den Gar-
ten, Mobel und Grillgerate fir Garten und Camping (aus WZ 52.44.3)

- Hausrat aus Eisen. Metall und Kunststoff
Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren, anderweitig nicht genannt (WZ52.46 .1.)

- Lacke und Farben
Anstrichmittel {(WZ52.45 2.}

- Leuchten
Beleuchtungsartikei (WZ 52.44.2)

- Mobel
Wohnmébel: nur Regalsysteme, Regalbausatze, Badezimmermobel (aus WZ 52.44.1)

- Sonstiger Facheinzelhandel a.n.g.:
Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt: nur Buromdbel; Maschinen - chne e-
lektrische Haushaltsgerate und -maschinen, Biromaschinen und Datenverarbeitungsgeraten-,
Hanf- und Hartfasererzeugnissen, Arbeitsschutzbrillen, technischen Gummi- und Lederwaren,
Schweilldraht, Stabelekiroden, Schleifmitteln, technischen Bedarfsartikel aus Asbest, Glas
und keramischen Stoffen sowie Einzelhandet mit Brennstoffen, darunier Kohle, Koks, Briketts,
Brenntorf, Brennholz, Heizdl, Flissiggas) (aus WZ 52.49.9)

- Tapeten und Bodenbelage
Tapeten und Bodenbelagen. ohne abgepasste Teppiche, Laufer, Kelims (WZ52.48.1)

(Nummerierung enisprechend der Klassifikation der Wirtschaftszweige" (WZ), Ausgabe 2003 des
Statistischen Bundesamtes)

Im Sondergebiet SO2 ist weiterhin zuldssig ein Fachmarkt fir Tiernahrung / Zooartikel mit
einer maximalen Verkaufsfliche von 1.700 gm und einem Warenangebot aus dem Sorti-

ment:

- Tiere und Tiernghrung, Zeoartikel
zoolegischer Bedarf und iebende Tiere (WZ-Nr. 52.49.2)

Damit wird der dort vorhandene Fachmarkt gesichert.

AuBerdem ist im SO2 zuldssig ein Lebensmittelfachmarkt mit einer maximalen Verkaufsfia-
che von 800 gm und einem Warenangebot aus den nahversorgungsrelevanten Sortimenten
der 0. a. Liste (siehe Punkt 5.1.2.)

* Nummerierung entsprechend der Klassifikation der Wirtschaftszweige" (WZ), Ausgabe 2003 des Statistischen Bundesamtes
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SO1 und S02:
Regelungen zu den Randsortimenten in diesen Einzelhandelsnutzungen werden nachfol-
gend fUr beide Sondergebiete grundsatziich getroffen.

Es wird festgesetzt, dass in den beiden Sondergebieten SO1+802 Erganzungen der zulés-
sigen Sortimente durch einzelne Warenkiassen oder Warenarten der unter 5.1.2. aufgefiithr-
ten Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente ausnahmsweise zulassig
sind, wenn die Verkaufsflache dieser Randsortimente kleiner als 10% der Gesamtverkaufs-
flache ist und der Antragsteller nachweist, dass von der Nutzung keine schéadlichen Auswir-
kungen im Sinne des §11 (3) BauNVO ausgehen. Damit werden bei den nicht-
zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben (Baumarkt / Gartencenter etc.) die zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente je Betrieb auf maximal 10% der Gesamtverkaufsfia-
che beschrankt und eine Zentrenvertraglichkeit sichergestellt. Bei den Einzelhandelsbetrie-
ben, die nur nahversorgungsrelevante Waren im Sortiment fihren dirfen, sind Uber diese
Festsetzung Ergénzungsmdglichkeiten des zuldssigen Angebotes auch aus den zentrenrele-
vanten Sortimenten gegeben.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das MaR der baulichen Nutzung unterschiedlich bestimmt durch die
Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ), Geschof¥ftachenzahlen (GFZ) und die Zahl der
Vollgeschosse. Dabei orientiert sich das MaR im gesamten Plangebiet an den vorhandenen
Bestandsgeb&uden bzw. an den bisherigen Festsetzungen im bestehenden Bebauungsplan.

a) In den Gewerbegebieten werden die Grundflachenzahl mit 0,8 und die Zahl der Volige-
schosse mit max. Ill festgesetzt. Diese Festsetzungen orientieren sich am vorhandenen
Baubestand bzw. entsprechen den Festsetzungen in den rechtskraftigen Bebauungsplénen
nach denen in den letzten 25 Jahren die Bauvorhaben beurteilt wurden. Auf die Festsetzung
einer Geschof}flachenzahl wurde verzichtet, so dass eine Flexibilitdt bei der Gestaltung der
Baukérper gewahrieistet ist.

Aus Grinden der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes wird die Hohe der baulichen
Anlagen im Gewerbegebiet durch Festsetzung der Traufhthe auf max. 10,5 m Gber Ober-
kante des Gehweges in der &ffentlichen Verkehrsflache fixiert. Bezugspunkt ist die Oberfla-
che der angrenzenden, endausgebauten Verkehrsflache, gemessen mittig der strallenseiti-
gen Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsfiache aus-
schlaggebend. Als Traufe gilt die Schnittlinie der Aufienflache der AuRenwand mit der Au-
Benflache der Dachhaut. Diese Héhenbegrenzung soll wie auch bisher u. a. eine Verunstal-
tung durch besonders hohe Werbepylone verhindern.

Die Traufhdhenfestsetzung gilt nicht fir den Bereich unter der 110 kV Hochspannungslei-
tung. Innerhalb des 2x16,0 m breiten Schutzstreifens sind bauliche Anlagen nur zulassig bis
zu einer maximalen Héhe von 6,0 m bezogen auf eine Gelandehéhe von 127,60 m ber NHN.
(Alle geplanten MafRnahmen und Bauvorhaben im Bereich bzw. in unmittelbarer Nahe des
Schutzstreifens der Leitung bedurfen der Zustimmung der RWE. (siehe 2.12. Hinweise)

b) In den Sondergebieten werden die Grundflachenzahl mit 0,8 und die Zahl der Vollge-
schosse mit max. Ill festgesetzt. Dies entspricht den Festsetzungen in den anschlieRenden
Gewerbegebieten.

¢} in den ailgemeinen Wohngebieten werden die Grundfléchenzahl entsprechend dem Be-
stand mit 0,4 und die Geschof¥flachenzahl mit 1,2 (Héchstwerte der BauNVO) festgesetzt.
Die vorhandenen Wohngebiete sind fast durchgangig mit dreigeschossigen Wohngebéauden
bebaut. Damit diese stadtebauliche Struktur zukiinftig auch erhalten bleibt, wird die Zahi der
Vollgeschosse in den allgemeinen Wohngebieten mit zwingend ,llI“-geschossig festgesetzt.
Lediglich im Wohngebiet an der Stdstrale wird die Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstmall mit 1I-111" festgesetzt, weil der vorhandene Bestand an der Sudstralie teilweise
zweigeschossig ausgeflihrt wurde. Von der Einhaltung der zwingenden Festsetzung der Zahl
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der Voligeschosse sind eingeschossige Anbauten und Erweiterungen der Hauptgebaude
(z.B. Wintergarten) ausgenommen.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Auf die Festsetzung der Bauweise in den Gewerbe- und sonstigen Sondergebieten wird ver-
zichtet, da die Anordnung der Baukdrper im Plangebiet durch die vorhandene Bebauung
schon eindeutig definiert ist. In den allgemeinen Wohngebieten wird die offene Bauweise
festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich am Bestand.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen in unterschiedlicher Tiefe
umgrenzt, um Spielrdume bei der Bebauung zuzulassen. Bei der Bestandsliberplanung wer-
den die Baufenster am Bestand orientiert, differenziert festgesetzt. In den allgemeinen
Wohngebieten werden die Bautiefen der Baufenster mit 16,0 m festgesetzt. Dies erméglicht
Erweiterungen in einem gewissen Spieiraum.

5.4 Verkehrliche ErschlieBung

5.41 AuRere Erschliefung

Das Plangebiet liegt sOdlich der Direner Strale (B264) und &stlich der Sudstrafle (L11).
Uber diese beiden Stralen ist das Plangebiet an das lokale und regionale Strakennetz an-
gebunden. Die Sudstralte bindelt als Hauptverkehrsstrale (L11) den Uberorilichen Verkehr
aus Stolberg und den sldlichen Eschweiler Ortsteilen Bergrath, Hasterath und Nothberg und
fuhrt diesen bis zur Durener StraRe. Uber diese wird der Verkehr nach Westen in Richtung
Stadtzentrum Eschweiler bzw. nach Osten in Richtung Weisweiler und zum Autobahnan-
schiuss Eschweiler-Ost geflihr,

Die ErschlieRung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wird durch die auf der
Durener Stralie verkehrenden Buslinien 28, 52, 94, 96 mit den Bushaltestellen ,Stdstr." und
,Herz-Jesu-Kirche" ausreichend sichergestellt. Damit bestehen umsteigefreie Busverbindun-
gen in Richtung Eschweiler Zentrum, Hehlrath, Kinzweiler, Alsdorf und Aachen bzw. nach
Weisweiler, Hichein und Langerwehe.

5.4.2 Innere ErschlieBung

Das Gewerbegebiet ,Kénigsbenden® wird Gber die Straften Tulpenweg, Kénigsbenden und
An der Wasserweise erschlossen. Von der Straflte Kénigsbenden zweigen zwei Stichstrallen
in nordlicher und sudlicher Richtung ab, die jeweils in einem Wendehammer enden. Das
Wohngebiet wird lediglich von der Sidstrale aus Gber den Nelkenweg erschlossen. Zum
Gewerbegebiet gibt es keine direkte Fahrverbindung, lediglich vom Dahlienweg und vom
Nelkenweg besteht am Wendehammer eine Durchgangsmdoglichkeit fur Fulgéanger. Im Be-
bauungsplan festgesetzt werden die im Plangebiet vorhandenen Stralien in ihrer ausgebau-
ten Breite als Stralenverkehrsflachen. Sie sind ausreichend dimensioniert fur das Ver-
kehrsaufkommen im Plangebiet. Am Dahlienweg werden die StraRenverkehrsflachen fur
einen Wendehammer festgesetzt, eine Verbindung zum Tulpenweg ist durch bauliche Mafy-
nahmen unterbunden, um einen eventuellen Schieichverkehr durch das Wohngebiet auszu-
schliellen.

5.5 Ver-und Entsorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom ist vorhanden, Sie erfolgt genau
wie die Entsorgung Uber das vorhandene StralRennetz.
Zusatzlich verlauft vom Tulpenweg aus eine unterirdische Hauptversorgungsleitung (Strom)

in Richtung Osten bis zum nérdiichen Wendehammer der Stralle Kénigsbenden zwischen
Haus Nr. 11 und Nr. 17. Fir diese bestehende Stromleitung wurde ein 6 m breiter Streifen
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auf den Flurstlicken Gemarkung Eschweiler, Flur 57, Flurstlick Nrn., 433 und 288 mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt.

Im Gstlichen und siidiichen Teil des Plangebietes ist eine 110 kV Hochspannungsfreileitung
parallel zur Stralle Kénigsbenden bzw. zur Stralle An der Wasserwiese vorhanden. Diese
wird als Hauptversorgungsleitung (oberirdisch) mit einem Schutzstreifen von 16 m nachricht-
lich Gbernommen.

Fur die Beseitigung des anfallenden nicht verschmutzten Niederschlagswassers wird fUr
Grundstlicke die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden, gemal § 51 a LWG-NRW,
die Versickerung, Verrieselung oder Einleitung in ortsnahes Gewasser gefordert. Im hier be-
trachteten Bebauungsplanverfahren werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen. Die
Grundstlcke sind im Uberwiegenden Teil seit Ende der 70er Jahre (Rechtskraft Bebauungs-
plan 63 = 01.05.1975) bebaut. Die anfallenden Niederschlagswéasser der Grundstiicke wer-
den in die Mischwasserkanalisation in den vorhandenen Strallen entwassert,

5.6 Griinordnerische Festsetzungen

Im Plangebiet wird auf der stdlichen Seite der Dlrener Stralle eine Reihe von vorhandenen
Baumen zur Erhaltung festgesetzt. Stadtebauliches Ziel ist es die raumliche Fassung durch
gine Baumreihe entlang der StralRenkante auch zukinftig zu erhalten. An méglichen neuen
Standorten werden daher auch mehrere Einzelbdume zur Anpflanzung fesigesetzt, die diese
Reihe fortsetzen sollen.

8.7 Flachen fiir die Landwirtschaft

Die vorhandenen landwirtschatftlichen Flachen sldlich der Strae An der Wasserwiese sind
als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Diese Flache wird durch ein Landschafts-
schutzgebiet Uberlagert, das aus dem Landschaftsplan nachrichtlich {ibernommen wurde.

5.8 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag er-
stelit. Durch die hier betrachtete 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Direner Stralle /
Sidstrafle - werden gegenilber dem rechtskraftigen Bebauungsplan keine weiteren Eingriffe
in Natur und Landschaft erméglicht. Eine Festsetzung von MaRnahmen zur Vermeidung,
Minderung oder zum Ausgleich der Auswirkungen ist daher nicht erfordertich.

5.9 Altlasten

Nach dem Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Aachen sind im Bebauungs-
plangebiet mehrere Altlastenverdachtsflachen registriert. Eine Kennzeichnung gem. §3 (5)
BauGB ist nicht erforderlich, ein Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. (vgl.
Nr. 5.12. Hinweise und Teil B Umweltbericht Nr. 2.2).

5.10 Immissionen

Bezogen auf die Larmproblematik handelt es sich beim Plangebiet um einen vorbelasteten
Bereich. Durch die Planénderung werden die vorhandenen Immissionskonflikte nicht weiter
verschérft (siehe auch Teil B Umweltbericht). Um dies sicherzustellen wird das Gewerbege-
biet im Bebauungsplan gegliedert in drei Zonen. In diesen Zonen sind Gewerbebetriebe be-
stimmter Abstandsklassen nach Abstandserlass 2007° nicht zulassig. Diese Regelung folgt
den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes 63, in dem auch bisher eine Gliede-
rung der Gewerbegebiete vorgenommen wurde um den Schutz der vorhandenen Wohnge-
biete im Nordwesten und Norden zu gewahrleisten. Die jetzt bestehenden gewerblichen Nut-
zungen wurden auf dieser Grundlage genehmigt und liegen in den entsprechenden Zonen

®s. 0. und vgl. Anlage.
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gemal Abstandserlass. Damit ist gewéhrleistet, dass keine sich verschéarfenden Immissions-
konflikte entstehen kdnnen.

5.11Kennzeichnungen
1. Baugrundverhalitnisse:

Ein Teil des Plangebietes liegt in einem Auegebiet. Dieser Teil ist gemafl §9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB aufgrund der Baugrundverhéaltnisse gekennzeichnet als Fldche, bei deren Bebauung
ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich erforderlich sind.
Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau®, der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwe-
cke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beach-

ten.

5.12 Hinweise
In den Bebauungsplan wurden folgende Hinweise aufgenommen:

1. Altlasten:

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflachenkatas- i 1380
ter des Kreises Aachen sind im Bebauungsplange- £
biet einzeine Altlastenverdachtsflachen (Altstandorte) i
im Bereich der Siidstrasse 39-41, Kénigsbenden 18
und 26 und Durener Stralle 200, registriert. Geplante
BaumafRnahmen und / oder Umnutzungsantrédge im
Bereich der Altlastenverdachtsflachen sind der unte-
ren Bodenschutzbehérde zur Stellungnahme vorzu-
legen.

2. Grundwasserverhaltnisse:

Ein Teil des Plangebiets liegt in einem Auegebiet. In |,
diesem Bereich steht der naturliche Grundwasser-

spiegel nahe der Gelandeoberflache an. Der Grund-
wasserstand kann vorlibergehend durch kinstliche oder natlrliche Einflusse verandert sein.
Bei den Abdichtungsmafinahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf
das natiirliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bau-

werksabdichtungen” zu beachten.

3. 110kV - Hochspannungsleitung

Im Plangebiet verlauft die 110-kV-
Hochspannungsfreileitung "Zukunft - Velau", BI.
1112 (Maste 5 bis 11). Alle geplanten Malnahmen
und Bauvorhaben im Bereich bzw. in unmittelbarer
Nahe des 2x16,0 m breiten Schutzstreifens der Lei-
tung bedirfen der Zustimmung der RWE.

4. Mégliche Kampfmittelbelastung

Nach den vorliegenden Unterlagen des Kampfmittel- T we o B e NS\
beseitigungsdienstes (KBD) der Bezirksregierung |3/ pf Uf Hlil \, =g
Dusseldorf liegt das Plangebiet in einem ehemaligen [~ w—rai g ;

Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es liegen Hinwei- [ el ety

se auf eine mogliche Existenz von Kampfmitteln i T [1; Lt'»z;,,ﬂ:ml:;#ﬁ
(Bombenblindgénger und Geschiltzstellung) vor. Vor Bbmess ——— —dlvet s il

rote Kreise = Verdacht auf Bombenblindgénger

Baumar&nahmen in d|esen BereiChen erd eine geO* Ergebnis der Lufthildauswertung 22.5-3-5354012-65/08
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physikalische Untersuchung in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst empfoh-
len.

5. Werbeanlagen an der L11 - Sidstralie

An der .11 - Sldstralle aulierhalb der Ortsdurchfahrt sind in Bezug auf die Errichtung von
Werbeanlagen der § 28 Straflen und Wegegesetz NRW (StrWG) iV.m. § 25 StrWG zu be-
achten. Die Zustimmung der Straflenbaubehdrde ist einzuholen.

6. Umweltpriifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 63 / 3 And. - Dlrener Strasse / Sudstrale
- wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
der erheblichen Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet. Der zusammenfas-
sende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (Teil B). Wie in diesem
Umweltbericht beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als
nicht relevant zu beurteilen.

7. Bodenordnende und sonstige Mallnahmen

Falls notwendige, freiwillige Grundstlicksregelungen nicht erreicht werden kénnen, behait
sich die Stadt Eschweiler vor ggf. bodenordnende Malnahmen gemaf § 45 ff. BauGB ein-

zuleiten.

8. Stadtebauliche Daten

Nutzngsat | FlichengréBeca. | %

AlIgememeWohngeblete o ca. 31.800gm| 149%

ca. 46.300gm| 216%

Straflenverkefrsfiachen ca. 19.500qm| 91 %

ca. 12.000 gm 54 %

Landwirtschaft =

Gesamtsumme G ca. 214.600 qm| 100,0 %

A .
Eschweiler, den U, é , 2009 Z/{ M/\i

Anlage: Abstandsliste 2007 (Anlage 1 zum RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007 ,Abstande zwi-
schen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung
und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstéande (Abstandserlass)”), 8 Seiten
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TEIL B Umweltbericht

1. EINLEITUNG 16
1.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES
BEBAUUNGSPLANES 16
1.2 DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES UND DIE ART DER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE 16
2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN 18
2.1 AUSWIRKUNGEN AUF LANDSCHAFT, TIERE UND PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT 18
2.2 AUSWIRKUNGEN AUF BODEN, WASSER / GRUNDWASSER, LUFT, KLIMA 19
2.3 AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN, SEINE GESUNDHEIT SOWIE DIE BEVOLKERUNG
INSGESAMT 22
2.4 AUSWIRKUNGEN AUF KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER 23
2.5 ERNEUERBARE ENERGIEN 24
2.6 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN DARGESTELLTEN UMWELTMEDIEN 24
27 Pt ANUNGSALTERNATIVEN 24
3, ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG 24

3.1 VERWENDETE VERFAHREN UND PROBLEME BEI DER ERSTELLUNG DER ANGABEN 24

3.2 GEPLANTE MAGNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG 24

3.3 ZUSAMMENFASSUNG 25
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1. Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 63 / 3. And. -
Durener Stralle / Sudstralle - wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, die die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweitauswirkungen dieser Bauleitplanung
beinhaltet. Die Umweltprifung beschrénkt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand, allgemein anerkannten Prifmethoden sowie inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitpians angemessenerweise verlangt werden kann. Die Beschreibung und Bewertung
der gepriften Umweltbelange erfolgt entsprechend dem Stand des Verfahrens in diesem

Umweitbericht.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Be-

bauungsplanes

Ziel der Stadt Eschweiler fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Diirener Strale /
Sldstrafle - ist es, das Gebiet in seiner Grundstruktur als Gewerbegebiet zu sichern, raum-
lich sowie nutzungsbezogen zu strukturieren und zuklnftig die ungesteuerte Entwicklung
stadtebaulich unerwiinschter Nutzungen zu unterbinden. Das vorhandene, teilweise Uberla-
gernde Planungsrecht soll geordnet und die bisher zuldssigen Nutzungen im uneinge-
schrankten Gewerbegebiet mit einer Feinsteuerung zu den Themen Vergnlgungsstatten und
Einzelhandel begrenzt werden. Es erfoigt keine Erweiterung der {iberbaubaren Flachen.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und die Art der Beriicksichtigung
der Ziele

- Regionalplan

Der von der Landesplanungsbehdrde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Regional-
plan fir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen stellt den Ortsteil Eschwei-
ler als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar. Der westliche Teil des Plangebiets liegt
innerhalb der ASB-Flache, der dstliche Teil innerhalb der Bereiche fiir gewerbliche und in-
dustrielle Nufzungen (GIB).

- Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Esch-
weiler stellt fir das Plangebiet im Uberwie- [ ’\,\%
genden Teil ,Gewerbliche Baufldchen® im
Ostlichen Teil eine ,Wohnbaubaufidche" und
zwei Sonderbauflachen ,GroRfidchiger Ein-
zelhandel” dar. Bei der Sonderbaufldche im
Norden an der Durener Strafle ist die
Zweckbestimmung angegeben mit: ,Grofd-
flachiger Einzelhandel: VKF max. 3.500 gm
nahversorgungsrelevante Sortimente®”. Im
Nord-Osten ist die Zweckbestimmung mit
.Grolflachiger Einzelhandel: VKF max. B
12.000 gm; Baumarkt / Gartencenter max. s S 4s Lo oo sl : ' |
9.500 gm, Tlernahrung, Zooartikel max. 1.700 gm, nahversorgungsrelevante Sor’timente
max. 800 gm" definiert. Weiterhin ist der Verlauf einer vorhandenen oberirdischen Hauptver-
sorgungsleitung (Strom) nachrichtlich Ubernommen worden, Diese verldauft am ostlichen
Rand des Gewerbegebietes in Nord-S0d Richtung und weiter entlang der Stralle An der
Wasserwiese in Richtung Westen. Die Flache sldlich dieser Strasse ist als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt, Uberlagert mit einem nachrichtlich Gbernommenem Landschafts-

schutzgebiet.
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- Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes il -
Eschweiler/Stolberg-. Die sUdlich der Stralle ,An der Wasserwiese" gelegenen Grinlandfia-
chen sind Bestandteil des im Landschaftsplan festgesetzten Landschaftsschutzgebietes 2.2-
5 ,Landschaftsschutzgebiet zwischen Eschweiler und Weisweiler, mit Halde Nierchen und
Bovenberger Wald"“. Die restlichen Flachen des Plangebietes liegen aullerhalb des Gel-
tungsbereiches des Landschaftsplanes.

- Landschaftsgesetz

AuBerhalb des Landschaftsplanes sind keine besonders geschifzten Teile von Natur und
Landschaft geméafl §§ 20 bis 23 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) festgesetzt. Die In-
deaue zwischen Eschweiler und Weisweiler wird insgesamt im Biotopkataster der LOBF un-
ter der Nr. 5103-027 (Landesanstalt fur Okologie, Bodenordnung und Forsten) gefiihrt. Sie
wird als Vorrangflache und Lebensraum mit sehr hoher ékologischer Bedeutung gekenn-
zeichnet, Schitzenswerte Biotope gemadll § 62 LG NRW sind nicht vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine FFH- und
Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten
geman Bundesnaturschutzgesetz liegen hier keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

- Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind alle Laubbdume mit einem Stamm-
umfang von 80 cm und mehr und Nadelbaume mit einem Stammumfang von 100 cm und
mehr, jeweils gemessen in 1,00 m Uber dem Erdboden, geschltzt. Nicht geschiitzt sind
Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie. Fir die Entfernung geschitzter
Baume ist eine Ausnahme nach der Baumschutzsatzung erforderlich.

- Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR §
21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist Uber die Vermeidung und den Aus-
gleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch geeignete
MaRnahmen auszugleichen.

- Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung "auf das
notwendige Mall". Durch die hier betrachtete Anderung des Bebauungsplans wird keine zu-
sétzliche Versiegelung von Boden verursacht.

- Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51 a Landeswassergesetz NRW wird fir Grundstlcke die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut werden gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versi-
ckert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberflachengewdsser zugeflhrt wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Baugrundsttcke, die schon vor diesem Termin seit
Jahrzehnten (Anfang der 80er Jahre) hebaut waren. Die anfallenden Niederschlagswasser
der Grundsticke werden in die Mischwasserkanalisation in den vorhandenen Strafien ent-
wassert.

- Larmschutz

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz). Eine sorgfaltige Abwéagung setzt
voraus, dass die festgesteliten Immissionskonflikte anhand der einschlagigen technischen
Regelwerke erfasst und bewertet werden. Im Sinne eines vorsorgenden Umweltschutzes
sollte das planerische Bemuhen darauf abzielen, die jeweils einschlagigen Orientierungs-
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oder Richtwerte einzuhalten. Hierzu gehort auch, eine planerische Méglichkeit zur Minderung
der Immissionsbelastung zu prifen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die vorhandenen Gegebenheiten
untersucht, um mdogliche Immissionskonflikte beurteilen und vermeiden zu kénnen. Fir den
Bebauungsplan wurden dann entsprechende Schiussfolgerungen getroffen.

2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwelt-

auswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der Aus-
wertung der schutzbezogenen Daten aus vorliegenden Gutachten und Grundlagenkarten.

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 bleiben Art und Umfang der baulichen Nut-
zung (GRZ = 0,8) gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan unverdndert. Durch die
Planung werden daher keine zusaizlichen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des §
18 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 LG NW ermdglicht.

2.1 Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt

2.1.1 Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet ist der GroRlandschaft ,Niederrheinische Bucht” und hier der naturrdum-
lichen Haupteinheit ,Jilicher Bérde" (Aldenhovener LoRplatte) zuzuordnen. Das Land-
schaftsbild wird durch den Indelauf mit beidseitigem dichtem Gehélzbewuchs, das angren-
zende Grlnland, sowie die vorhandene Gewerbebauung und die oberirdisch verlaufende
110 kV-Leitung bestimmt. Ein weiteres, weithin sichtbares Bauobjekt stellt das stdlich der
Inde vorhandene Hochregallager dar.

Der Anderungsbereich liegt teilweise im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschafts-
planes Ill -Eschweiler/Stolberg-. Die sudlich der Strale ,An der Wasserwiese" gelegenen
Grlnlandflachen sowie die Inde einschliefilich der Béschungsbereiche sind Bestandteil des
im Landschaftsplan festgesetzten Landschaftsschutzgebietes 2.2-5 ,Landschaftsschutzge-
biet zwischen Eschweiler und Weisweiler, mit Halde Nierchen und Bovenberger Wald“. Das
Grinland wird nur extensiv genutzt. Als Verbindungselement fUr die ruhige Naherholung wird
ein neu errichteter Radweg zwischen Grinland und Gehélz geflUhrt. Dieser wird durch
Baumpflanzungen begleitet.

Die restlichen Flachen des Plangebietes liegen aulerhalb des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplanes und sind bereits Uberwiegend versiegelt.

Der stadtdkologische Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept der Stadt Eschweiler weist dem
Griinlandbereich nebst der Inde eine héhere dkologische Bedeutung zu. Dieser Bereich ist
zudem als Biotopverbundkorridor gekennzeichnet, Aufgrund der vorhandenen Nutzungs-
strukturen werden innerhalb der bebauten Bereiche keine Flachen mit mittlerer, hoher oder
sehr hoher 6kologischer Bedeutung aufgefihrt.

2.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine neuen Uberbaubaren Flachen ge-
schaffen. Die vorhandenen wertvollen Grinlandbereiche werden weiterhin als Freiflachen
gesichert. Damit sind durch die Planung keine Auswirkungen auf Landschaft, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt zu erwarten. Gegeniber dem rechtskréftigen Bebauungsplan werden
keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht.
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2.1.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Da die Planung keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht, besteht hinsicht-
lich der Auswirkungen auf Landschaft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt kein Unter-
schied in der Entwicklung des Plangebietes zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

2.1.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Im Vergleich zu den bisher geltenden Festsetzungen sind durch die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Ma3nahmen
zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der Auswirkungen sind daher nicht erforder-
lich.

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft, Klima

2.2.1 Beschreibung der Bestandssituation

Boden

Bei den Flachen im Plangebiet handeit es sich zum Teil um anthropogen intensiv Uberpragte
Boden. Das mittlere und nérdliche Planungsgebiet ist nahezu vollstédndig versiegelt. Lediglich
der stidliche Bereich weist noch naturnahe Boden mit wenig eingeschrénkter Bodenfunktion
auf.

Nach den vorliegenden geologischen Karten wird das Plangebiet durch drei verschiedene
Bodentypen charakterisiert. Der stdliche Teil ist durch braune Auebdden aus sandig-
schiuffigen Ablagerungen der inde gepragt, die im unversiegelten Bereich ein hohes Biotop-
entwicklungspotential aufweisen. Unmittelbar nérdlich hiervon schiieRen sich Kolluvien aus
umgelagertem Losslehm und Parabraunerden an. Diese Flachen sind jedoch Uberwiegend
versiegeit.

Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Berg-
werksfeld ,Eschweiler Reserve-Grube" sowie tber dem auf Braunkohle verlichenen Berg-
werksfeld ,Zukunft'. Nach den vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter Berg-
bau dokumentiert. Der Planbereich liegt unmittelbar im Grenzbereich der Rurscholle zum
Festgesteinssockel der Eifel. Derzeit sind in diesem Bereich nach den vorliegenden Unterla-
gen keine bergbaubedingten Grundwasserabsenkungen bzgl. des ,Oberen Grundwasser-
stockwerkes" nachweisbar. Das Plangebiet liegt im Bereich tektonischer Stérungszonen.

Das Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster fuhrt im Geltungsbereich der 3, Anderung des Be-
bauungsplanes 63 - Direner Strale / Sudstralle - mehrere Altlastenverdachtsfidchen auf.
Geplante Baumafinahmen und / oder Um-
nutzungen im Bereich dieser Altlastenver- [
dachtsflachen sind der unteren Boden-
schutzbehérde zur Stellungnahme vorzule-

gen.

o Kataster Nr. 5103/0297: Sudstr. 39- [
41; Altablagerung

Hier wurde 1991 ca. 2.800 t inhomo- |7
genes Schlackenmaterial (Silicoch-
rom- und Mischschlacken) des Elekt-
rowerks Weisweiler zur Parkplatzbe-
festigung in Machtigkeiten von 0,45
bis 0,85 m angeschiittet. Das Mate-
rial wies zum Teil hohe Chromgehal- f
te auf. Das Material soll 1994 wieder |
ausgebaut worden sein. Nachweise
{iber den Ausbau liegen allerdings
nicht vor. Das Grundstack wird wei- |
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ter als Altlastenverdachtsflache im Kataster gefthrt.
+ Kataster-Nr. 5103/0411: Koénigsbenden 18 und 26; Tanklager und Tankstelle

Die Sanierungsarbeiten auf dem ehemaligen Tanklager mit Tankstelle sind abge-
schiossen. Die Bodenkontaminationen sind grifitenteils entfernt worden. Aus bau-
technischen Grinden sind jedoch an einigen Stellen Restbelastungen im Untergrund
verblieben. Die Flache bleibt weiterhin im Altlastenkataster des Kreises Aachen er-
fasst. Eine Kennzeichnung nach §9 (5) BauGB ist nicht erforderlich.

o Kataster-Nr. 5103/2342 Direner Str. 200; Altstandort chemische Reinigung und
Tankstelle

Hier befanden sich eine Tankstelle sowie eine chemische Reinigung (Globus-
Supermarkt).

Geplante Baumalinahmen und / oder Umnutzungen im Bereich dieser Altlastenverdachtsflia-
chen sind der unteren Bodenschutzbehorde zur Stellungnahme vorzulegen.

Wasser / Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 63 / 3. And. ist kein Oberflachengewésser
vorhanden. Sudlich des Landschaftsschutzgebietes an der Stralle ,An der Wasserwiese"
verlauft auRerhalb des Plangebietes in West-Ost-Richtung die Inde.

Das Plangebiet liegt bereichsweise in einem Auegebiet. Der natlirliche Grundwasserspiegel
steht nahe der Geldndeoberflache an. Der Grundwasserstand kann vorlibergehend durch
kiinstliche oder natlrliche Einflisse
verandert sein,

Im Plangebiet selber sind keine
VWasserschutzzonen,
Uberschwemmungsgebiete oder
empfindliche Grundwasserbereiche
vorhanden. Das festgesetzte’
Uberschwemmungsgebiet (gem. §
112 LWG) (in der Karte blau
dargestelit) entlang der inde verlauft
stdlich der Plangebietsgrenze. Im
ostlichen Teil des Plangebietes sind
Gberschwemmungsgefahrdete
Bereiche (gem. § 114 LWG) (gelb
dargestellt). Diese Flachen dienen
der Darstellung des Gebietes, das
beim Versagen von
Hochwasserschutzeinrichtungen
Uberflutet wird.

=

Auszug aus dem Entwurf der Uberschwemmungsgebielsverordnung . inde, April 2008

Luft [ Klima

Zur Luftvorbelastung liegen keine aktuellen Messdaten vor. Eine Belastung ist zum einen
durch die Verkehrsemissionen auf der nérdlich angrenzenden Direner Straflte und der west-
lich verlaufenden Slidstrale gegeben. Weitere Emissionsquellen liegen im angrenzenden
Gewerbegebiet Kénigsbenden. Die dort vorhandenen Betriebe wurden bisher auf der Grund-
lage des rechtskréftigen Bebauungsplanes 63 genehmigt. Dort waren nur Betriebe zuléssig,
deren Immissionen die in den angrenzenden Baugebieten zuldssigen Richtwerte nicht Gber-
schreiten. Insofern kann davon ausgegangen werden, dass die Luftschadstoffbelastungen
aus den bestehenden Betrieben innerhalb der Richtwerte liegen.

! nach dem Entwurf der Uberschwemmungsgebietsverordnung ,Inde", Bezirksregierung Kéln, April 2009
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Die Luftschadstoffbelastung
wurde aufterdem im Rahmen
der Umweltprifung mittels ei- Grenz | Durener | Sud-
ner ,Screening-Rechnung fir "
Luftschadstoffe®  des gLan- werter | Strae | strafe
desamtes fur Natur, Umwelt | Feinstaub PM10 (JM) [p/im®] 40 23,3 20,4
und Verbraucherschutz NRW | o .
(LANUV) untersucht, Mit Hitfe Esiiﬁng‘[t”ngftage 35 15 9
, o w/m?]
dieses gangigen Verfahrens
zur Abschitzung der Schad- | Benzol (JM) [u/m?] 5 1,3 1,0
stoffbelastungen In den Kom- I stickstoffdioxid (JM) [im’] 40 | 361 | 264
den relevanten Strallenziigen
Durener Strafle und Sldstralie
untersucht. Stickstoffdioxid (NOy) wird dabei im Zusammenhang mit Benzol und Feinstaub
(PM 10) als wirkungsspezifischer Indikator fir Luftbelastungen aus dem Verkehr angesehen,
Die ermitteiten Werte fUr die einzelnen Schadstoffe lagen dabei weit unterhalb der gesetzlich
geregelten Grenzwerte. (vgl. Tabelle 1)
Im Stadtdkologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wurden u. a.
auch die potentielien Klimafunktionen der Flachen innerhalb des Stadtgebiets aufgrund der
vorhandenen Biotop-/Nutzungstypen in Verbindung mit Versiegelungsgrad und Relief
ermittelt. Dem durch die vorhandene Bebauung gepragten Plangebiet wird ein Gewerbeklima
zugeordnet,
Der Indeverlauf ist insgesamt als Luftleitbahn mit hoher Bedeutung zu bewerten. Hier sind
noch begleitende Grin- und Freiflaichen vorhanden, die diese Wirkung unterstutzen. Zu
diesen Grin- und Freiflachen zahlt auch die Flache fir die Landwirtschaft im stdlichen Tell

des Plangebietes.

*Quelle: 22, BiImSchV, JM = Jahresmittel

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Der Bebauungsplan 63 / 3. And. bereitet keine zusatzliche Versiegelung von Boden vor. Die
fur den Luftaustausch wichtigen Grinlandflichen bleiben unverandert erhalten. Daher wird in
Bezug auf die Bodenfunktionen und die Kleinklimatischen Verhéltnisse keine Verénderung
zu erwarten sein. Da neue emissionstrachtige Nutzungen im Gewerbegebiet nur innerhalb
der entsprechenden Zonen gemah Abstandserlass 2007° genehmigungsfahig sind, bleibt der
Schutzanspruch der benachbarten Wohngebiete gewéhrleistet.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware eine Nutzung gemaR dem derzeitig rechiskraftigen
Bebauungspian (Wohngebiet, Gewerbegebiete, Sondergebiete) mdglich. Bezlglich der
Schutzgiter Boden, Wasser/Grundwasser, Luft und Klima wilrde keine Verdnderung zum
jetzigen Zustand eintreten.

2 http:/fwww. screening-lanuv.nrw.de

Das vom Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz entwickelte Screeningmodell ist ein Computerprogramm, das in
der Lage ist, die Konzentration von Stickstoffdioxid und Feinstaub mit relativ geringem Aufwand rechnerisch zu ermittein. Die
Stadte und Kommunen werden so in die Lage versetzt, die Luftqualitdt an den verkehrlichen Belastungsschwerpunkien orientie-
rend zu beurteilen sowie die Auswirkungen von Baumafinahmen auf die Luftgualitat abzuschétzen.

® Abstande zwischen Industrie- bzw, Gewerbegebisten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den
Immissionsschutz bedeuisame Abstinde (Abstandserlass), RAE:l. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirttschatt
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6,2007: Die entsprechenden Ausziige aus dem Anhang 1 des Abstandserlasses
sind dieser Begriindung als Anlage beigefigt.
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2.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Der Bebauungsplan 63 / 3. And. bereitet keine zusétzliche Versiegelung von Boden vor; sie
ist bisher auf das notwendige Mal} beschrankt.
Wegen der Bodenverhdlinisse im Auegebiet wird ein Teilbereich gem. §9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB gekennzeichnet als Flache, bei deren Bebauung ggf. besondere Manahmen, insbe-
sondere im Grindungsbereich erforderlich sind.
Zusammenfassend ist festzuhalten, dass diese Bebauungsplaninderung auf Boden, Wasser
/ Grundwasser, Luft, Klima keine Auswirkungen haben wird.

2.3 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Dem nordlichen Bereich des Plangebietes wird aufgrund der gewerblichen Pragung keine
Erholungsfunktion beigemessen. Innerhalb der stdlich gelegenen Freiflichen vertauft ein
Rad-/Gehweg parallel zur Inde. Dieser wird rege zur Naherholung genutzt.

Schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes sind das vorhandene Wohngebiet
im Nordwesten und auflerhalb des Plangebietes die Wohn- und Mischgebiete, die sich in
nérdlicher Richtung anschliefen. Die Vorbelastung dieser bestehenden Wohnnutzungen
durch den Verkehrslarm auf der Dlrener Strale und der Sudstralle wird als hoch eingestuft.
Eine Berechnung der Situation gemaR RLS 90 fuhrt zu den in Tabelle 2 dargestellten Beur-
teilungspegeln.

A g

Direner Strake Sudstraflle

Beurteilungszeitraum ~ (DTV 13594 Kfz/24h, (DTV 13600 Kéz/24h, Orientie- & rerzwerte*

LKW Anteil 5% LKW Anteit 5% rungswerte

Max 50 km / h) Max 50 km / h)
Tag 65,4 dB(A) 64,4 dB(A) 55 dB(A) 59 dB(A)
(6:00 bis 22:00 Uhr} ' :
Nacht 56.7 dB (A) 55,6 dB(A) 45 dB(A) 49 dB(A)
(22:00 bis 6:00 Uhr) ' '
* Qrientierungswerte nach DIN 18005-1  * Immissionsgrenzwerie nach 16, BimSchy

Diese errechneten Werte liegen oberhalb der Orientierungswerte fur die stadtebauliche Pla-
nung der DIN 18005-1 und der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV). Die Uberschreitung dieser Grenzwerte bedeutet jedoch nicht eine Gesund-
heitsgefédhrdung sondern ihre Einhaltung soll bereits vor erheblichen Beldstigungen schit-
zen. Werden die Grenzwerte Gberschritten muss die Planung zumindest sicherstellen, dass
keine stadtebaulichen Missstdnde und keine Gesundheitsgefahrdung auftreten. Dies wére
erst bei Auflenpegeln in Bereichen von mehr als 70 dB (A) am Tag bzw. 60 dB (A) in der
Nacht der Fall. Aktiver Schallschutz entlang der Strassen scheidet aufgrund der stadtebauli-
chen Situation aus. Daher sind Mallnahmen zum passiven Larmschutz anzustreben.

Die Belastung durch die vorhandenen Gewerbebetriebe im Plangebiet und ostlich des Plan-
gebietes wird teilweise als hoch eingeschatzt, allerdings wurden im Gewerbegebiet nur Be-
triebe genehmigt, die die Richtwerte des angrenzenden Wohngebietes ber(icksichtigen.

“RLS 90 = RICHTLINJEN FUR DEN LARMSCHUTZ AN STRASSEN Ausgabe 1990
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2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung
Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Anderungen der zuldssigen Nutzungen entste-
hen keine neuen Larmkonflikte. Die Erholungsfunktion des Gebietes wird sich nicht veran-
dern.

2.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchflihrung der Planung fihrt zu keiner Verdanderung der aktuellen Bestandssi-
tuation mit ihren Vorbelastungen durch Larm.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Bezogen auf die Larmproblematik handelt es sich beim Plangebiet um einen vorbelasteten
Bereich. Durch die Plananderung werden die vorhandenen Immissionskonflikte nicht weiter
verscharft. Um dies Sicherzustellen wird das Gewerbegebiet im Bebauungsplan gegliedert in
drei Zonen. In diesen Zonen sind Gewerbebetriebe bestimmter Abstandsklassen nach Ab-
standseriass 2007° nicht zuldssig. Diese Regelung folgt den Festsetzungen des bestehen-
den Bebauungsplanes 63, in dem auch bisher eine Gliederung der Gewerbegebiete vorge-
nommen wurde um den Schutz der vorhandenen Wohngebiete im Nordenwesten und Nor-
den zu gewahrleisten. Die jetzt bestehenden gewerblichen Nutzungen wurden auf dieser
Grundlage genehmigt und fliegen in den entsprechenden Zonen gemafl Abstandserlass.
Damit ist gewahrleistet, dass keine sich verschéarfenden Immissionskonflikte entstehen kon-
nen.
Fur das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevoikerung insgesamt” ergeben sich
durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Direner Strale / Sidstrale - keine
Auswirkungen.

2.4 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

2.4.1 Beschreibung der Bestandssituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 63 / 3. And. liegen weder denkmalgeschitzte Ob-
jekte, noch Bedendenkmadler. Das gesamte Stadigebiet ist als archdologische Verdachtsfla-
che einzustufen, da jedoch in der Region noch keine systematische Erfassung erfolgte, liegt
keine genaue Abgrenzung der Verdachtsflachen vor.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Ein Vorkommen archaologischer Artefakte ist wenig wahrscheinlich, da das Plangebiet seit
Jahrzehnten anthropogen lberformt wurde.

2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich keine Verédnderung zur aktuellen Situation
ergeben.

2.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Falls im Rahmen von BaumaBnahmen im Plangebiet archaologische Bodenfunde auftreten,

sind diese nach den gesetzlichen Vorgaben der §§ 15 und 16 DSchGNW (,Entdeckung von
Bodendenkmaélern® und ,Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmélern”) in aus-

reichendem Malie geschitzt.
Auf Kultur- und Sachgtiter bestehen nach heutigem Kenntnisstand keine Auswirkungen.

%s. 0. und vgl. Anlage.
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2.5 Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist rein konventionell vor-
handen. Es gibt keine Festlegungen zur Bevorzugung bestimmter Energie- oder Warmever-
sorgungsarten. Der Bereich ist an das Stromnetz und das Gasversorgungsnetz der EWV
Energie- und Wasser- Versorgungs GmbH angeschiossen.

2.6 Wechselwirkungen zwischen den dargesteliten Umweltmedien

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mafle. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von der der-
zeitigen Nutzungs- und Biotopstrukiur aus. Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzglter wurden bei deren Bewertung ausfuhrlich dargestelit. Darlber hinausgehende
Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen zwischen mehreren Schutzgltern sind
nach dem aktuelien Kenntnisstand nicht erkennbar. Weitere Wechselwirkungen sind denk-
bar, jedoch auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht relevant oder nicht verlasslich prog-

nostizierbar,

2.7 Planungsalternativen

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Direner Stralle / Sudstrale - werden kei-
ne neuen Baugebiete ausgewiesen. Das Gebiet soll in seiner Grundstruktur als Gewerbege-
biet gesichert, rdumlich sowie nutzungsbezogen strukturiert und zuk(nftig die ungesteuerte
Entwicklung stadtebaulich unerwiinschter Nutzungen unterbunden werden. Da die Plandnde-
rung ohne Auswirkungen auf die Umwelt bleibt, erlibrigt sich eine Darstellung von Planungs-
alternativen.

3. Zusatzliche Angaben und Zusammenfassung

3.1 Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der An-

gaben

Anhand einer Bestandsaufhahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweitzustan-
des wurde eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfuhrung der Planung erstellt. Durch die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes 63 - Durener Stralle / Sudstralle - werden keine relevanten Auswirkungen auf
die Umwelt entstehen. Bei der Durchflihrung der Umweltprifung und der Erstellung des
Umweltberichtes wurden die nachstehenden Gutachten und Verfahren verwendet:

* Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf den Stadttkologischen Beitrag zum Stadt-
entwicklungskonzept Eschweiler, BKR Aachen, Dez. 2002,

e im Hinblick auf die Bewertung der Eingriffe in Natur- und Landschaft und deren Kompen-
sation wurde auf den ,Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan 83/ 3.
And. - Direner Str. / SidstralRe -*, Stadt Eschweiler, 12.02.2009,

« zur Beurteilung der Auswirkungen der Altlastenverdachtsflachen wurde auf die Stellung-
nahme der unteren Bodenschutzbehdrde zurlickgegriffen.

e Zur Beurteilung der Luftschadstoffimmissionen wurde auf ein Berechnungsprogramm
(,Screening-Rechnung fur Luftschadstoffe*®) des Landesamtes fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) zur(ickgegriffen,

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-

wirkungen der Planung

Wie in diesem Umweltbericht dargelegt, sind keine Auswirkungen auf die einzelnen Umwelt-
guter durch die Umsetzung der Planung zu erwarten. Ein weitergehendes Monitoring ist da-

& http:/iwww.screening-lanuv.niw.de
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her nicht erforderlich. Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes zum aktiven
Larmschutz (Gliederung der GE-Gebiete gem. Abstandserlass, etc) wird durch die Stadt
Eschweiler und die zustandigen Fachbehérden in den Ublichen Baugenehmigungsverfahren
und bauaufsichtlichen Kentrollen Gberwacht.

3.3 Zusammenfassung

Die Umweltpriifung dient der Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu erwarten sind. Die
Prognose Uber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
wird als mit dem derzeitigen Umweltzustand identisch angenommen. Wie in diesem
Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgiitern beschrieben, sind die zu erwartenden
Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant zu beurteilen.

im Bereich des Schutzgutes ,Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt" sind keine
nachteiligen Auswirkungen durch die Realisierung der Planung zu erwarten. Die Flachen
sind bereits heute Oberwiegend versiegelt und daher anthropogen stark Uberpragt.

Die Schutzgiter ,Boden, Wasser / Grundwasser® werden durch die Umsetzung der Planung
nicht beeintrachtigt.

In Bezug auf die Luftreinhaltung sind keine nennenswerten Auswirkungen durch die
Plananderung zu erwarten, da stark emittierende Betriebe in den Gewerbegebieten und
Sondergebieten nicht zuldssig sind und kein zusatzlicher Kfz-Verkehr entstehen wird.

Nennenswerte klimatische Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

im Bereich des Schutzgutes ,Mensch / Bevolkerung" werden aufgrund der Vorbelastung die
Auswirkungen der Planung als nicht erheblich bewertet.

Die Auswirkungen der Umsetzung der Planung auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachglter” werden als nicht relevant bewertet.

Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgltern beschrieben, sind die zu
erwartenden Umweltauswirkungen dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Direner
Stralle / Slidstraflle - insgesamt als nicht relevant zu beurteiien.

Eschweiler, den & . (2009

i
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ANLAGE 6

STADT ESCHWEILER

3. Anderung des Bebauungsplans 63
- Diirener Strale / Siidstrafe -

Zusammenfassende Erklarung
gemaR § 10 (4) BauGB

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 Dlrener Strale / Sudstrale - wird im
Ortsteil Eschweiler-Ost der westliche Teil des Gewerbegebietes ,Konigsbenden® im Bereich
zwischen der Direner StralRe und dem Ufer der Inde Gberplant. Ziel der Stadt Eschweiler fir
diesen Anderungsplan ist es, das vorhandene Gewerbegebiet in seiner Grundstruktur zu si-
chern, rdumlich sowie nutzungsbezogen zu strukturieren und zukinftig die ungesteuerte
Entwicklung stadtebaulich unerwiinschter Nutzungen zu unterbinden. Dabei werden durch
den Anderungsplan keine neuen Baugebiete ausgewiesen. Gleichzeitig wird eine Anpassung
an die aktuelle Baunutzungsverordnung vorgenommen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 63 / 3. And. -
Direner Stralle / Sudstralle - wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, die die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen dieser
Bauleitplanung beinhaltet. Der zusammenfassende Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begrundung (Teil B) zum Bebauungsplan. Wie in diesem Umweltbericht zu den un-
tersuchten Schutzgltern beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insge-
samt als nicht relevant zu beurteilen. Bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 bleiben
Art und Umfang der baulichen Nutzung (GRZ = 0,8) gegeniiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan unveréndert. Durch die Planung werden daher keine zusatzlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes erméglicht.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden
Gemanl §3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 20.04.2009 - 20.05.2009 der Bebauungsplan-

entwurf nebst Begrundung offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist wurden von der Offent-
lichkeit keine Stellungnahmen zu umweltbezogenen Themen abgegeben. Die Behérden und

Zusammenfassende Erkldrung zur 3. And. des Bebauungsplanes 63 - Direner Str. / Stidstr. - Seite 1/2



ANLAGE 6

sonstigen Trager offentlicher Belange &uRerten sich bei den umweltbezogenen Themen zu
den Punkten Baugrundverhaltnisse, Bodenschutz / Altlasten und Immissionsschutz.

Bei den Baugrundverhaltnissen wurde eine Kennzeichnung im Bebauungspian vorgenom-
men, dass in einem Teil des Plangebietes bei der Bebauung ggf. besondere Matnahmen im
Grundungsbereich erforderlich sind. Dieser Teil liegt in einem Auegebiet, in dem der natirli-
che Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht. Der Grundwasserstand kann
dabei voribergehend durch natirliche oder kiinstliche Einflisse verdndert sein. Bei den Ab-
dichtungsmaflinahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natirli-
che Niveau zu berlcksichtigen.

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes wurden Bedenken gedulert, aufgrund
der Nahe zwischen den Einzelhandelsnutzungen und der Wohnbebauung. Dabei handelt es
sich um eine seit Jahrzehnten bestehende Situation. Die Bebauungsplandnderung sichert
lediglich die vorhandenen Betriebe und lasst keine Erweiterungen zu. Die jetzt bestehenden
Nutzungen wurden auf der Grundlage der Festsetzungen des Stamm-Bebauungsplanes 63
genehmigt. In diesem wurden bisher Regelungen getroffen, die die SchutzbedUrftigkeit der
vorhandenen Wohngebiete im Nordwesten und Norden gewdhrleisteten. Im Rahmen der
Baugenehmigungen wurden diese Regelungen umgesetzt. Durch die 3. Anderung des Be-
bauungsplanes 63 werden die vorhandenen Immissionskonflikte nicht verscharft.

Zum Thema Altlasten und Bodenschutz wurden Bedenken aufgrund der vorhandenen Alt-
standorte gedulert. In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis auf diese drei Altlastenver-
dachtsflachen aufgenommen. Baumafinahmen im Bereich dieser Verdachtsflachen sind der
unteren Bodenschutzbehérde zur Stellungnahme vorzuiegen.

3. Begriindung der Entwurfsauswahl (nach erfolgter Abwéagung} aus den Alternativen

Das Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 ist seit Jahren Teil des Gewerbegebie-
tes ,Kénigsbenden". Um zukinftig eine ungesteuerte Entwickiung stédtebaulich unerwiinsch-
ter Nutzungen zu unterbinden, wurden mit diesem Bebauungsplan das vorhandene, teilweise
Uiberlagernde Planungsrecht neu geordnet und die bisher zulassigen Nutzungen im uneinge-
schrankten Gewerbegebiet mit einer Feinsteuerung zu den Themen Vergnligungsstétten und
Einzelhandel begrenzt. Ein Planungserfordernis war darliber hinaus nicht gegeben, so dass
sich vor dem Hintergrund der angestrebten stadtebaulichen Zielsetzung keine weiteren Ent-

wurfsalternativen boten.

Eschweiler, den { | é 2009

S~

Q

Zusammenfassende Erklgrung zur 3. And. des Bebauungsplanes 63 - Direner Str, / Sidstr. - Seite 2/2
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Stellungnahmen der Offentlichkeit
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 63
- Diirener Stralle / Siidstrale -



ALDI Eschweiler

Unternehmensgruppe ALDI SUD

DI NEEY

mariadorfer Strafe t il N
52249 Eschwetler GO/ Tt ol vl eyt
Telefor +49 2603 5020-0 e o aaas s
- ¥ |l\:.$
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Telelax +49 2403 5020-300

Stadt Eschweiter
Planungsamt
lohannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

ALDI GmbH & Co. KG - Postiach 1 65+ 52231 Eschweiler Eschweiler, 18, Mai 2009 t/

... | Angela Matejka
- | Telefon +4924035020-121
! Telefax +4924035020-300

| o 17,
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Offenlage: 3. Anderung des Bebauungsplanes 63
Diirener Strafie / SiidstraRe
- Bedenken, Anregungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offenlage hitten wir die nachgenannten Bedenken und Anregungen zu beriicksichtigen.
Die Firma ALDI GmbH & Co. KG Eschweiler ist Eigentlimerin der Parzelle 247 (Gemarkung Eschweiler, Flur 57).

Auf dieser Flache betreiben wir eine ALDI-Filiale mit ca. 800 gm VK-Fldche. Zusétzlich werden zwei weitere
Flachen im Mietverhaltnis (eine Teilfldche fiir die Firma 0Bl - teilweise Heimwerkermarkt - sowie eine Flache
flir einen Tierbedarfsmarkt der Firma Fressnapf) betrieben.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans 63 weist nun unsere Parzelle sowie die des Eigentlimers der groRen
OBI-Flache als Gesamt-SO-Flache aus. Dabei soll die Gesamtverkaufsfidche dieser SO-Flache mit 12.000 gm
festgeschrieben werden (davon 9.500 gm flr den Heimwerkermarkt, maximal 1.700 gmiH f{ir einen
Fachmarkt fiir Tiernahrung / Zooartikel sowie maximal 800 gm fiir einen Lebensmittelmarkt).

Die VK-Flaiche des Lebensmittelmarktes {(also ALDI) wird zusatzlich dadurch bestimmt, dass das
Kernsortiment aus den in Punkt 1.1. definierten nahversorgungsrelevanten Sortimenten (Lebensmittel,
Getranke, Kosmetik, Haushaltswaren, Apotheken) bestehen soll.

Zusatziich wird bestimmt, dass die VK-Flache fiir sogenannte zentrenrelevante Sortimente kleiner als 10 %
der Gesamiverkaufsfldche betragen und dass der Antragsteller nachweisen muss, dass von der Nutzurg
keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des § 11 (3) Bau NVQ ausgehen.

1. Was hedeuten diese Festlegungen flir den aktuellen Bestand der ALDi-Filiale?

2. Beziehen sich die 10 % Gesamtverkaufsfidche flr sogenannte zentrenrelevante Sortimente auf jede
Einzelnutzung ({(also theoretisch 950 gm fiir den Heimwerkermarkt; 170 gm f{lir den

Tierbedarfsmarkt und 80 gm fiir die ALDI-Filiale)?

3. Auf unserer unmittelbaren Nachbarparzelle soll GE (2)-Nutzung ausgewiesen werden. Die aktuell
dort betriebene Filiale der Firma LIDL wird von Ihnen mit 1.022 gm Verkaufsflache angegeben. Dies
sind ca. 28 % mehr zugestandene Verkaufsflache (da Bestandszusicherung) flir unseren

Mitbewerber,
Komemanditgesellschaft Sitz Eschweiler - Registergericht: Amisgericht Aachen - HRRA 2406 - persshiich haftende Gesellschatterin: Seiler GmbH

Sitz Eschweeiler - Registergericht: Amisgericht Aachen - HRB 137 - GeschaltsKihrer: Uwe Selter
Bankverbindung: HSBC Trinkaus & Burkharct AG DUsseldor! - 817 300 308 80 - Konto-Kr. 30082 5028 - IBAN; DE29 3003 0880 0200 8250 28 - BIC (SwiF1-Code} TUBDDEDD - USL -1D-8r, DE 120353637



Wir halten diese Ungleichbehandlung flr ungerecht und nicht nachvollziehbar. Eine eventuelle zukinfiige
Weiterentwicklung unserer Bestandfiliale, um den Anforderungen an moderne, zeitgemaRe Einkaufsstitten
entsprechen zu konnen, wird mit der vorliegenden BE-Plan-Anderung ausgeschlossen.

Die oben erwdhnten Mietverhaltnisse flir den kieinen Heimwerkertrakt (der durch einen Ubergang zur
eigentlichen GBI-Fldche angebunden ist) sowie fiir die Tierbedarfsfiliale kénnen zum 31.12.2012 von beiden
Parteien (Mieter / Vermieter) beendet werden,

Sollte dies der Fall sein, kann mit den Festlegungen im BE-Plan 63 keine vernlinftige Weitervermarktung der
Flachen vorgenommen werder,

Es gibt bei uns im Haus Uherlegungen flr den Fall der Mietbeendigung der Fressnapf-Filiale die
bestehenden Aufbauten (ehemaliges Gartencenter) abzubrechen und eine moderne ALDI-Filiale darauf zu
errichten. Eine soiche Filiale hat aber heute deutlich mehr als 800 gm VK-Flache (eher 1.100 - 1.200 gm).
Eine Investition unter den oben genannten Pramissen (maximal 800 gm VK-Flache sowie davon maximal 10
% flir sogenannte zentrenrelevante Sortimente) macht flir uns unter Wirtschaftlichkeitsaspekten keinen
Sinn,

Wir bitten daher um Priifung, ob folgende Alternative denkbar wdre und im BE-Plan festgeschrieben
werden konnte.

Flir den Fall der Aufgabe der maximalen 1.700 gm VK-Fldche fiir Tierbedarf und der maximalen 800 gm VK-
Flache des bestehenden Lebensmittelmarktes ist die Schaffung einer ALDI-Filiale (bzw. eines
Lebensmittelmarktes) mit maximal 1.200 gm VK-Fldche (mindestens aber 1.022 gm siehe Mithewerber LIDL)
zuldssig. Die anderen Festlegungen (zum Beispiel Sortimente / 10 %-Regelung etc) kdnnten dann
weiterhin gelten (Gesamt VK-Reduzierung ca. 500 gm - 1.300 gm zum aktuellen Stand).

Die Ausweisung des SO- Gebietes lasst ausdrlicklich auch groRflachigen Einzelhandel zu. Der Standort ist
durch die vielen Ansiedlungen von Einzelhandelhandelsnutzungen (Lebensmittelmarkte / Plus, REWE,
PENNY, LIDL, ALDI etc.) langst bei Verbrauchern angenommen worden, so dass ,zusatzliche Auswirkungen”
nicht anzunehmen sind.

Den vorliegenden Entwurf halten wir fiir eine einseitige Benachteiligung unseres Unternehmens, da der
Bestand der vorhandenen Mitbewerher (hier insbesondere LIDL mit 1.022 gm VK-Flache und REWE mit {iber
2.500 gm VK-Flache) nicht angetastet wird.

Die Entwickiung unserer Filiale wird aber fiir alle Zeit planerisch verhindert.

Wir bitten daher, diesen Umstand planerisch zu dndern. Wir michten nicht bevorzugt werden, aber eine
Benachteiligung gegenliber Mitbewerben werden wir nicht hinnehmen.

Freundliche GriiRe

ppa. Gilbert Penser
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Stellungnahmen der Behdrden
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 63
- Diirener Stralle / Stdstrafe -



Aachener
Verkehrsverbund GmbH
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@7 AL 2008 ring AVW-Linien 23, 30 und 43
Internpt: www.avv.de

Aachener Verkehrsvelbtd GHiBH + NElRERsr Stale T |
Stadt Eschweiler

Ihr Gesprachspartner:  Juan Zaplana

Planung und Entwickiung ' 1 - Unser Zeichan,

Herrn Schoop (/ 6) & Dokument: Dokument1
Postfach 1328 P Telefon: 0241 /96897-15
52233 Eschweiler 1= Telefax: 0241 / 96887-20

E-Mai:  j.zaplana@avv.de

Daturm: 26. Mai 2009

3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Diirener StraBe/SiidstraBle -
Beteiligung der Behorden und TOB
fhr Schreiben vom 08.04.2009

Sehr geehrter Herr Schoop,

wir danken lhnen fur [hr o. g. Schreiben. Seitens des Aachener Verkehrsverbundes wird
die vorgesehene Neuordnung des Bebauungsgebietes Direner StraRe /Stdstralle be-
grult. im Zusammenhang mit der kiinftigen Andienung des Plangebietes durch dffentliche
Nahverkehrsmittel mdchten wir eine Anregung einbringen.

Die Flachenbeanspruchung in der vorgesehenen Art (Einzelhandel, Gewerbenutzung,
Wohngebiet) induziert naturgemal einen entsprechenden ErschlieBungsbedarf im OPNV,
Wir bitten darum, dass die notwendigen Vorkehrungen getroffen werden, um die ehemali-
gen Haltestelienstandorte ,Dahlienweg” und moglicherweise auch ,Kénigsbenden® gege-
benenfalls zu reaktivieren bzw. entsprechende Flachen (Aufstell- und Aufenthaltsflachen)
an geeigneten alternativen Standorten vorzusehen. Zur Verdeutlichung fiigen wir einen
Lageplan als Anlage bei.

Wir wiirden uns freuen, wenn unsere Anregung Beriicksichtigung findet. Bei Riickfragen
stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grifken

Aachener Verkehrsverbund GmbH

i A iAo
[ [
g_ [)Zf U a”;&’f'} MS @ N
Kriicken Zaplaha ™
Anlage
Durchschrift: Kreis Aachen, S80, z.K.
Aufsichtsratsvorsitzender; Joseph Kroit Bankverbindung: Registergericht Aachen,
Geschéfisfithrer: Dipl.-Ing. Hans Joachim Sistenich Sparkasse Aachen (BLZ 390 500 00) Handelsregister Abt. B Nr. 5952
Konto: § 094 650 USt-1d-Nr.: DE 169 963 856
IBAN: DE5S7380500000006094650 Stevernummer: 225 5760 0034

BIC: AACSDE33
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Dusseldor!

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 Eschweiler
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Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Eschweiler, 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Durenerstrafie /
Stdstralle

Ihr Schreiben vom 08.04.2009, Az.: 610.22.10.-63/3

Die Auswertung des o.g Bereiches war mdglich.

Die beantragte Flache liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet.
Zusatzlich liegen mir Hinweise auf eine mogliche Existenz von Kampfmit-
teln (Bombenblindganger und Geschutzsteliung) vor. lch empfehle eine
geophysikalische Untersuchung. Zur genauen Festlegung der weite-
ren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin mit
einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann zwingend Be-
tretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl.
Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine Lei-
tungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestéatigen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu enthehmen,

Im Auftrag

e

(Brand)
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Daturn 24.04.2009
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-65/09/

el Antwort bitte angeben

Herr Brand
Zimmer 114
Telefon;

0211 475-9713
Tetefax:

0211 475-9040

......... g ey

RN e ey el

ae

b1}

Dienstgebdude und
Lieferanschrift:
Mundelheimer Weg 51
40472 Dusseidorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-8040
poststelle@brd.nrw.de
www. brd.nrw.de

Offentliche Verkehremitte!:

DB bis D-Unterrath S Bf
Buslinie 729 - Theodor-Heuss-
Bricke

Haltestelle:

Mindelheimer Weg

FuRweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Disseldorf
Kontoc-Nr.: 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE413005C0000004100012
BIC:

WELADEDD



f i_Bezwksregerung Dusseldorf

i Merkblatt fur das Elnbrmgen von ,,Sondlerbohrungen_ *_”' S
DR im Reglerungsbez”-k KOIn R AL ;._';'.j i

-NICht in: allen Falien ist e:ne gez:elte Luftblidauswertung oder Flachendetektaon moghch 50 Y

Kampfmlttetbeselt!gungsdaenst NRW Rhemland LR |

.:.'j'_-'._:_dass keine konkrete Aussage Uber eine maégliche Kampfmittelbelastung erfolgen kann. DI@-S":_'_ :
. trifftiin der Regel in Bereichen zu, in denen bereits wéhrend der. Krlegshandlungen einege= o oo

- “schiossene. Bebatiung vorhanden war. Erschwernisse insbesondere durch Schiagschatten-" e

-_-':_'_'..__'-3:__'b11dung, Trummeruberdeckung, Mehrfachbombardlerung und schlechte Bildqualitat: kommen;{j:-;
s shinzuy ‘Auch ist nicht:immer bekannt, ob die zur: Verfugung stehenden Luftbilder denletzten ...
7 Stand der: Kampfm;ttelbeeanﬂussung waedergeben ‘Wenn es sich:um ehemahge Bombenab- S

j"lwurfgeblete handelt, kénnen Kampfmiitelfunde nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

B stlmmten als besonders gefahrdet emzustufenden Arberten eme Slcherhe:tsuberprufung

S _"Zu dlesen Arbe1ten gehoren lnsbesondere
oo Rammarbeiten L
 Verbauarbeiten .
Pfah!grundungen e
LRI Riittel--und hydrauhsche Empressarbeiten e e PR
S -_f_':f_sowne vergle;chbare Arbesten bei denen erhebhche mechamsche Krafte auf den Boden aus~
-_'_.'_geubt werden . : o N

: :_..::' Zur Durohfuhrung der Slcherheltsuberprufungen smd nachfoigende Vorkehrungen zu treffen ‘_Q:_::_: G
8 -dte vom Eigentumer als Zustandsstorer 24 veranlassen snnd:"-..: TR i i

- Fir diese: Bereiche - empﬂehlt der- staatliche Kampfm:tte]besemgungsdlenst (KBD): bel be-___ _ :

- ":".'-"Elnbrmgung'von Sondlerbohrungen . nach sinem vom: KBD empfohlenen Bohrraster X rmtij_:S R iy

i ':'-'.-'--Rohren (Innendurchmesser >. GOmm) zu verrohren smd

" ginem Durchmesser: von- max. 120, mm, die gof. Je. naoh Bodenbeschaffenhelt mit: PVC—

By '--Auﬂagen Dle Bohrungen durfen nur drehend mlt Schnecke und-_mcht sch'iagend aus- L

" Schlagvorrichtungen diirfen nicht verwendet werden. Beim Auftreten von

.;.._jgefuhrt ‘werden.: Bohrkronen ‘als: Schneldwerkzeug ‘sowie: Rittel- und

o :"".:'--_:{p!otzhchen ungewohnllchen Wlderstanden ist die Bohrung ‘sofort. auf- = "
. zugeben und um mindestens 2 m zu versetzen. Als’ Bohrlocht;efe istimRe- - .

- gelfall. (abhanglg von den értlichen Bodenverhaitmssen) 7' m unter Gelén- *

o ~.deoberkante (GOK) als ausreichend anzusehen. Die GOK. bezieht sich im- St

_'mal!» verwendet werden

:"::'E_Dle Bohrlochdetektion erfolgt durch den KBD oder eines von' [h.m beauftragten Vertragsun-_f‘ f;’; e
_3temehmens Fur dle Dokumentatlon der: uberpruften Bohrungen rsi dem KBD oder dem be~ ;)

~mer-auf den: Krnegsze:tpunkt Spulverfahren m:t Spu!lanze konnen sznnge-'-' S

| . -'Da es SICh ber dlesen Arbelien um zusatzhche Slcherheltsma[&nahmen ohne den konkretenif
- Hinweis -einer: moglichen- Kampfmittelbelastung ‘handelt, kann das Embnngen der flr diese . -

: :Techmk ‘erforderlichen ‘Sondierbohrungen ‘unter: Elnhaliung entsprechender. Auﬂagen auch- S
o -'durch Unternehmen ausgefuhrt werden 'Zdie mcht der Aufswht cles KBD unterilegen S

'_'Butte beachten Sie dass Termmvorschlage bzgi der Durchfuhrung der Arbelten nur'per Faxf o

S '_ _-an dse Faxnummer 0211 475 90 75 oder an kbd@brd nrw de L

'_:_im Auftrag
'-gez Daenecke

o oder Email. berucksnchtlgt werden kénnen. Senden Sie. dazu. nachfolgende Sazte ausgeful!t f:'f ': S



- Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-5354012-65/09

2!
%
2
- 23
it

F

5631800

L

TR - 3 )
i AL

A -
R
e

5631600

< \-\-\\\\\\\“\

BOENSORT

5631400

& il

\_f\\‘arbec

5631200

.
o
uﬂ’é!91

- oo g
S ol ™ Bendenmihie | n
2 i aa o
n {
a a -

al d) = - i" ﬁf

' o 1 a 29
al aa J|

‘ $ = f N =

.' .

O

e a 0 oa i T 505,
a e 1 rva - . “ "
st 5 /AN

2520000 2620290 2520400 2520600

KartenmalBstab : 1:5.000

T TTT V
=2
1
B
F
A )

Bt

[::[ akluelle Antragsfidche s | aufgraben Gemegindegrenze
h alte Antragsfléche sEsmy  Panzergraben nicht auswertbare Fidche
@ Verdachi auf Bombenbiindganger Stellung Bohriochdetektion
Oberflachendetektion

@ gerdumte Bombenblindgdnger Militarisch genutzte Fldche

@ Schiitzenloch Fidche mit starkem Beschuss geraumie Flache




EWV Energie-~ und
Wasser - Versorgung GmbM
Willy-Brandt-Platz 2

52222 Stolberg

Teleton 02402 101-0

Telefax 02402 101-1015
Www.ewv.de

Stadt Eschweiler|

EWV Enargie- und Wasser-Versorgung Grb 7 Postlach 1807 # 52204 Stalberg

Eing.: 18, Feb. 2009

Stadt Eschweiler

Herr Schoop ey ‘&ua{m i e

Postfach 1328 GG Vet . et o o,
(‘\ - oy '\, _'

52233 Eschweiler I N

e e 13,02.2009

Frank Neyer

{ .
i - o Planung
l/] //(\) R :{9 L)V Telefon: 02402101-1296
v Telefax: 02402/101-52 1296
E-Mail: Frank.Neyer@ewv.de

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.63 — Eschweiler Diirenerstrafie/
Siidstralle

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken flr lhr 0.g. Schreiben und teilen lhnen hierzu mit, dass unserer-
seits gegen die Anderung des Bebauungsplanes und die Aufstellung des 0.g.
Bebauungsplanes grundséatzlich keine Bedenken bestehen.

Bestehende Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entsprechend der
Richtlinien zu sichern und die Mindestabstiande sind einzuhalten.

Die ggf. durch erforderfiche Schutzmalinahmen und/oder durch Anpassung
der Straflenkappen entstehenden Kosten sind vom Veranlasser in vollem Um-
fang zu tragen.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den laufenden Verfahren zu beteiligen.
Fur weitere Auskiinfte stehen wir thnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Grilke
EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH

LA, Frahk Neyer

Vorsitzender des Aufsichtsrates:; Betriebsfihrung der Geselischaften:

Landrat Carl Meulenbergh Stadtisches Wasserwerk Eschweiler GmibH
Geschéftsflihrung: Verbandswasserwerk Aldenhoven GmbH
Dipt.-Ing.. Dipl.-Wirt. Ing. Manlred Schréder Wikrmeversorgung Wikrselen GmbH

Sitz: Stelberg (Rhid.), Reg.- Gericht Aachen HRE 11501
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Industrie~ und Handelskammer
Aachen
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IHK Aachen | Posifach 1007 40 | D-52007 Aachen Theaterstralle 6-10
C-52062 Aachen

hitp:/iwww.aachen.ihk.de

Stadt Eschweiler
Postfach 13 28 Auskunft erteilt

i Nils Jagnow
52233 Eschweiler Telefon: 0241 4460-234

Telefax: 0241 4460-148
E-Mail: dienst@aachen.ihk.de
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Unser Zeichen
igfschz, V, 3

ihre Zeichen/
= lhre Nachricht vom
610-22.10.63-3/FS

[//) AN 30.06.2008

g S Aachen
- s
> t 31. Oktober 2008

Bauleitplanung
hier: 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Direner StraBe / SiidstraRe

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte Planung bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer Aachen
grundsatzlich keine Bedenken. Jedoch dirfen gem. § 24a Abs. 5 LEPro NRW vorhandene
Standorte fur groRflachige Einzelhandelsbetriebe auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche
nur dann als Sondergebiet ausgewiesen werden, wenn die zuléssige Verkaufsflache auf den
vorhandenen Bestand festgeschrieben wird.

Insofern widersprichen die eingerdumten Erweiterungsmaoglichkeiten im ,SO1: Einzelhandel"
(Kapitel 5.1.3) den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Diese Regelung wird auch
durch Ziffer 3.1.5 des Einzelhandelserlasses vom 22. September 2008 bestéatigt. Hier heilt es:

Bereits bestehende Einzelhandelsstandorte auierhalb von zentralen Versorgungsbereichen
wirken sich vor alfem dann nachteilig auf das Zentrengefiige aus, wenn dort zentren- und nah-
versorgungsrelevante Sortimente angeboten werden. Um die Entwicklung dieser Standorte im

Einklang mit den Zielen der Raumordnung zu steuern, kann eine Uberplanung geméni § 24a
Abs. 5 LEPro erforderlich sein, die den bereits vorhandenen Bestand an Sortimenten fest-

schreibt und einen Zuwachs an Verkaufsflichen ausschlie3t.

Wir regen daher an, im Sondergebiet ,SO1: Einzelhandel" die zuldssige Verkaufsflache auf
den Bestand zu begrenzen.
Freundliche Grifte

Industrie- und Handelskammer
Aachen

Fritz Rétting
Geschéaftsfihrer



Kreis Aachen

j Sfad! : ‘Q(v‘:;;\_;\g{.:n”eg—"

H

j Eing.: 10 Hav, 2008

— ]
Postanschrift Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen
Stadt Eschweiler I A [ro |
Planung und Entwicklung 1@ "*““"‘m@::’fﬂ el k
Herrn Schoop
s gy

Johannes-Rau-Platz 1 ol e %ﬁ“‘?‘ 2008

52249 Eschweiler

%g r:m

3. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Diirener StraBe/Siidstrafe —

Ihr Schreiben vom 30.09.2008 / 610.22.10.63-3/FS

Sehr geehrter Herr Schoop,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 - Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation zuzu-
leiten.

Der § 51 a LWG ist zu beachten.

Fir Rickfragen steht Thnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 041/5198-2286
zur Verfugung.

Immissionsschutz:

Im Bereich des Plangebietes sollen nach der vorgelegten Planung u. a.
Sondergebiete, die der Errichtung von grofflachigem Einzelhandel dienen
solien, ausgewiesen werden. Der Abstand zwischen den nachstgelegenen
- Wohnh&usern des WA und den hauptsachiichen Larmquellen, z.B. Anliefer-
bereich und Parkplatze, ist gering. Ich halte es deshalb fur erforderlich, dass
dieser mogliche Larmkonfiikt durch einen Sachverstandigen untersucht wird.
Falls Uberschreitungen der zuldssigen Immissionswerte prognostiziert
werden, hat der Sachverstandige auch geeignete MalRnahmen zur Begren-
zung der Larmimmissionen aufzuzeigen, damit Sie die entsprechenden

%"a

Der Landrat

A 61 - Gebdudewirtschalft,
Planung und Verkehr -

Pienstgebiude
Zollernstralie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahi
0241/5188-2622
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5168-2268

E-Mail

Waltraud-Oldenburgf@ireis-

Aachen.de

Auskunft erteiit
Frau Oldenburg

Zimmer
AB13

Mein Zeichen
(bifte angeben)
-of -

Tag
3. November 2008
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Telefax Zentrale
0241/53 31 90
Internet

hitp: .
kreis-aachen.de

Bankverhindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 380 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1028 86-508 Kbin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1.8,7, 11,13, 14, 21,
27,33, 34, 37, 45, 56,
57, 77,163 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fultweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen,

Blrgertelefon
080G/ 5198000
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Festsetzungen intlhren Bebauungsplan aufnehmen kénnen. Bei der Ermittlung der
Larmimmissionen nach TA Larm hat der Sachverstandige auch die bestehende

Vorbelastung zu beriicksichtigen.

Fur Rickfragen steht Ihnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2151 zur
Verfligung.

Bodenschutz/Altlasten:

Gemaf Begrlindung Punkt 5.8 sollen ndhere Angaben zu den Altlasten-Verdachts-
flachen im Verfahren ergénzt werden. Da die Altlasten bislang nicht berlicksichtigt
sind, bestehen gegen den Bebauungsplan vorsorglich Bedenken. Die Bedenken
konnen ausgerdumt werden, wenn die einzelnen Altlasten-Verdachtftachen wie folgt

bericksichtigt werden:

Zurzeit sind folgende Altiasten-Verdachtsflachen im Plangebiet bekannt:

1) Kataster-Nr. 5103/0297: Siidstr. 39-41; Altablagerung

Hier wurde 1991 ca. 2800 t inhomogenes Schlackenmaterial (Silicochrom- und
Mischschlacken) des Elektrowerks Weisweiler zur Parkplatzbefestigung in Machtig-
keiten von 0,45 bis 0,85 m angeschittet. Das Material wies zum Teil hohe
Chromgehalte auf. Das Material soll 1994 wieder ausgebaut worden sein. Nachweise
Uber den Ausbau liegen allerdings nicht vor. Deshalb wird das Grundstiick vorsichts-
halber weiter als Altlasten-Verdachtsflache im Kataster gefiihrt.

~ Fur diese Flache reicht ein Hinweis in der Begrindung zum Bebauungspian.

Bauantrdge und Baumalnahmen im Bereich der Altlasten-Verdachtflache sind der
Unteren Bodenschutzbehérde zur Stellungnahme vorzulegen.

2) Kataster-Nr. 5103/0411: Konigshenden 18 und 26; Tanklager und Tankstelle

Zwischen etwa 1980 und 2007 betrieb die Fa. Shell Direct hier ein Tanklager. Bei
orientierenden Bodenuntersuchungen wurden 2007 hohe Belastungen mit Kohlen-
wasserstoffen im Untergrund festgestellt. Diese Bodenkontaminationen werden
zurzeit durch Bodenaustausch saniert. Eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 BauGB
ist mit den Bodenkontaminationen erforderlich, nach erfolgreicher Sanierung aber

nicht mehr.

Nach Vorlage des Abschiussgutachtens zur Sanierung kénnte - bei entsprechenden
Ergebnissen - auf die Kennzeichnung nach § 9 (5) verzichtet werden und die Flache
agf. aus dem Altlasten-Verdachtflachen-Kataster gestrichen werden.

3) Kataster-Nr. 5103/2342 Diirener Str. 200: Altstandort chemische Reinigung
und Tankstelle

Hier befanden sich eine Tankstelle sowie eine chemische Reinigung (Globus-
Supermarkt).



Kreis Aachen

Tag
03.11.2008
Seite:

Fur diese Aitlasten-Verdachtsflache reicht ein Hinweis in der Begriindung zum
Bebauungsplan. Bauantrage und Baumalnahmen im Bereich der Altlasten-
Verdachtflache sind der Unteren Bodenschutzbehtrde zur Stellungnahme vorzu-

legen. '

4) Kataster-Nr. 5103/1351 Tulpenweq 2: Altstandort Giiternahverkehr, An- und
Verkauf von Nutzfahrzeugen (Fa. Meisen, Fa. Dickmei 1966 bis 1993)

Zu dieser Flache liegen keine weiteren Informationen vor. In einem ersten Schritt ist
daher die Auswertung der alten Bauakten erforderlich. Ich bitte die Stadt Eschweiler
um Ubersendung der Bauakten.

5) Kataster-Nr. 5103/0328 Diirener Str. 284: Altstandort Transporte DickmeiR

Hier war bis Anfang der 90er Jahre eine Spedition angesiedelt, die auch eine Eigen-
verbrauchstankstelle betrieben haben soll. Weitere Informationen liegen nicht vor. In
einem ersten Schritt ist daher die Auswertung der alten Bauakten erforderlich. Das
Grundstiick war friher gréRer. Ich bitte die Stadt Eschweiler daher um Ubersendung
der Bauakten fiir die Grundstiicke Durener Str. 284 und Kénigsbenden 39.

Eine abschlielende Stellungnahme werde ich unaufgefordert nach Ubersendung der
Bauakten flr die Adressen

Tulpenweg 2.

Durener Str. 284
Konigsbenden 39
Kénigsbenden 28

e o 9o 9

abgeben.

Fir Ruckfragen steht thnen Frau A. Schneider unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2159 zur
Verflgung.

Mit freundlichen GriRRen
im Auftrag: )

4
Claudia \gtrauch

Anlage
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3. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Diirener StraBBe/Siidstrafie -,
Stadt Eschweiler - '

lhr Schreiben vom 30.09.2008 / 610.22.10.63-3/FS

Stellungnahme des Umweltamtes vom 03.11.2008

hier: Bodenschutz/Altlasten

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schoop,

nach Auswertung der Bauakten habe ich die Stellungnahme des
Fachbereichs Bodenschutz/Altlasten (iberarbeitet. Flr die beiden folgenden
Flachen konnte der Altlasten-Verdacht ausgeraumt werden:
» Kataster-Nr. 5103/1351 Tulpenweg 2; Altstandort Guternahverkehr,
An- und Verkauf von Nutzfahrzeugen
o Kataster-Nr. 5103/0328 Direner Str. 284. Altstandort Transporte
Dickmeif}
fch habe diese beiden Flachen aus dem Altlasten-Verdachtflachen-Kataster

gestrichen.

Im Folgenden teile thnen nun die abschlieende Stellungnahme des
Fachbereichs Bodenschutz/Altlasten zur 3. Anderung des B-Plans 63 mit:

im B-Plangebiet sind 3 Altlasten-Verdachtsflachen bekannt. Gemaf}
Begrindung Punkt 5.8 sollen nZhere Angaben zu den Aitlasten-
Verdachtsflachen im Verfahren erganzt werden. Da die Altlasten bislang
nicht berlicksichtigt sind, bestehen gegen den B-Plan vorsorglich Bedenken.
Die Bedenken kénnen ausgerdumt werden, wenn die einzelnen Altlasten-
Verdachtflachen wie folgt beriicksichtigt werden:

. %%

:

Der Landrat

A 70 Umweltamt
70.4 Bodenschutz, Altlasten
und Abfal

Dienstgebaude
Zollernstrafke 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwah)
024175198 - 2407
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198 - 2268
E-Mail
Raimunde-Jaeger@HKreis-
Aachen.de
Auskunit erteiit
Frau Jéger

Zimmer

708

Mein Zeichen

(bitte angeben)
76.4/2810- 5103/0411jg

Tag
11.03.08
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Teiefax Zentrale
024175633180
Internet
hittp:/fwww,
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konic 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kéln

Das Kreighaus ist mit
den Buslinien

4,3, 7, 11,13, 14, 21,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57, 77, 162 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fuftweg vom Haupt- -
bahnhof zu erreichen,

Birgertelefon
0800 /7 5188000
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Der Landral

1) Kataster-Nr. 5103/0297: Siidstr. 39-41; Altablagerung

Hier wurde 1991 ca. 2800 t inhomogenes Schlackenmaterial (Silicochrom- und
Mischschlacken) des Elekirowerks Weisweiler zur Parkplatzbefestigung in
Machtigkeiten von 0,45 bis 0,85 m angeschittet. Das Material wies zum Teil hohe
Chromgehalte auf. Das Material soll 1994 wieder ausgebaut worden sein. Nachweise
Uber den Ausbau liegen allerdings nicht vor. Deshalb wird das Grundstiick
vorsichtshalber weiter als Altlasten-Verdachtsflache im Kataster gefiihrt.

Fur diese Flache reicht ein Hinweis in der Begrindung zum Bebauungsplan.

Bauantrage und Baumalinahmen im Bereich der Altlasten-Verdachtflache sind der
unteren Bodenschutzbehodrde zur Stellungnahme vorzulegen.

2) Kataster-Nr. 5103/0411: Konigsbenden 18 und 26; Tanklager und Tankstelle

Die Sanierungsarbeiten auf dem ehemaligen Tanklager mit Tankstelle sind
abgeschlossen. Die Bodenkontaminationen sind grofitenteils entfernt worden. Aus
bautechnischen Grinden sind jedoch an einigen Stellen Restbelastungen im
Untergrund verblieben. Die Flache bleibt weiterhin im Altlastenkataster des Kreises

Aachen erfasst.

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Direner Strae/Sidstralle — der
Stadt Eschweiler bestehen keine Bedenken, wenn geplante BaumaBnahmen
und/oder Umnutzungsantrage zur Stellungnahme vorgelegt werden. Eine
Kennzeichnung nach § 9 (5) BauGB ist nicht erforderlich.

3) Kataster-Nr. 5103/2342 Diirener Str. 200: Altstandort chemische Reinigung
und Tankstelle :

Hier befanden sich eine Tankstelle sowie eine chemische Reinigung (Globus-
Supermarkt). "

Fir diese Altlasten-Verdachisflache reicht ein Hinweis in der Begriindung zum
Bebauungsplan. Bauantrdge und Baumafnahmen im Bereich der Altlasten-
Verdachtflaiche sind der unteren Bodenschutzbehérde zur Stellungnahme

vorzulegen.

Im Auftrage:

o
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Stadt Eschweiler

610/ Abt. fir Planung und Entwicklung
Herr Schoop

Postfach 1328

52233 Eschweiler
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3. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Diirener Strafe/ Siidstrale -

lhr Schreiben vom 08.04.2009

Sehr geehrter Herr Schoop,
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens des Kreises Aachen Bedenken.

m Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.

A 70 Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Es hestehen keine Bedenken. Die anfallenden Schmutzwéasser sind der

tffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Der § 51a LWG ist einzuhalten.,

Fur Ruckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 zur
Verfligung.

Immissionsschutz:

Mit Schreiben vom 30.09.2008, Az.: 610.22.10.63-3/FS, wurde mir das Vorhaben
bereits mit der bitte um Stellungnahme aus Sicht des Immissionsschutzes

vorgelegt.
fm Rahmen dieses Verfahrens habe ich wie folgt Stellung genommen.

Jm Bereich des Plangebietes sollen nach der vorgelegten Planung u. a.
Sondergebiete, die der Errichtung von grof¥flachigem Einzelhandel dienen sollen,
ausgewiesen werden. Der Abstand zwischen den nachstgelegenen Wohnhausern
des WA und den hauptsadchlichen Larmquellen, z. B. Anlieferbereich und

Der Landrat

A 61 ~ Gebiudewirtschaft,
Planung und Verkehr -

Dienslgebaude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/ 5198 2670
Zentrale

0241/ 5188 0
Telefax

0241/ 5198 2356

E-Mail
claudia-strauch@kreis-aachen

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Zimmer
A 1013

Mein Zeichen

Tag
20.05.2009

Telefax Zentrale
02411533180
internel
httphwww.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BL.Z 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kaln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien
1,3,7,11, 13, 14, 21,
27, 33,34, 37, 48, 56,
57, 77, 163 bis
Hailtestelle Normatuhr
und in ga. 10 Minuten
Fuftwegq vorm Haupt-
kahnhof zu erreichen.

Biirgertelefon
0800 / 5198000
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Der Landrat
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Parkplatze, ist gering. Ich halte es deshalb fir erforderlich, dass dieser mégliche
Larmkonflikt durch einen Sachverstandigen untersucht wird. Falls Uberschreitungen
der zulassigen Immissionswerte prognostiziert werden, hat der Sachverstandige auch
geeignete Malinahmen zur Begrenzung der Larmimmissionen aufzuzeigen, damit Sie
die entsprechenden Festsetzungen in lhren Bebauungsplan aufnehmen kénnen. Bei
der Ermittiung der Larmimmissionen nach TA Larm hat der Sachverstandige auch die
bestehende Vorbelastung zu beriicksichtigen."

Diese vorgeschlagenen Untersuchungen durch einen Sachverstandigen liegen den
derzeit vorliegenden Unterlagen nicht bei,

Eine abschliefende Stellungnahme aus Sicht des Immissionsschutzes ist nicht
moglich.

Aus diesem Grund werden zurzeit Bedenken erhoben.

Fur Rockfragen steht lhnen Herr Willekens unter Tel-Nr. 0241/5198-2151 zur
Verfigung.

Bodenschutz/Altlasten:

Die in der Begrindung zum Bebauungsplan Stand 23.03.2009 aufgenommenen
Hinweise sind ausreichend. Bauantrage und Baumafihahmen im Bereich der
Altlastenverdachtsflachen sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zur Steflungnahme

vorzulegen, '

Fiar Rackfragen steht lhnen Frau Buli¢ unter Tel.-Nr. 0241/5198-2603 zur Verfugung.
Anlagen

Mit freundlichen Griften
Im Auftragi__
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Landesbetrich Stralenbau Nordrhein-Westfalen
Regionalniederlassung Ville-Eifel

Straflen.n:w.

lendesbetrieb Strofenbau Nordrhein-Wesitalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Posifach 120161 - 53874 Euskirchen “":I:'(

g Kontakt:  Frau Hess
Stadt Eschweiler [ o T o —clofon:  02251-796-210, Mobil: 015201594200
Planung und Entwicklung | ™ "™ " o iR e 02171-3695-1211

Fostfach 13 28
52233 Eschweiler

B-Mail:

?ieichcn:

martis.hess@strassen.nrw.de
21006/40400.020/1.13.03.07(367/08)
(Bei Antworten bitte angeben.)

Datum: 16.10.2008

Bebauungsplan 63, 3. Anderung ,Diirener Str./ SiidstraBe® in Eschweiler; Beteiligung gem §

4 (1) BauGB

hier: Ihr Schreiben vom 30.09.08; Az: 610-22.10.63-3/FS

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich keine

Bedenken.

Sollte sich aufgrund der o. g. Bauleitplanung an den bestehenden Knotenpunkten die Leistungsfi-
higkeit auf der B 264 bzw. der L. 11 verschlechtern, so gehen evtl. bauliche Mafinahmen zu Lasten

der Stadt Eschweiler.,

Im Bereich der Anbindungen an die B 264 bzw. L 11 ist durch entsprechende Regelungen sicherzustel-
len, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien flir die Anlage von Strafen, Teil Knotenpunkte,
RAS-K1, Abschnitt 3.4 der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen im Bereich der
Einmiindung dauerhaft von Bewuchs und Baukérpern freigehalten werden.

Ich weise darauf hin, dass die Straflenbauverwaltung nicht priift, ob Schutzmafnahmen gegen den
Larm durch Verkehr auf der B 264 bzw. L. 11 erforderlich sind. Eventuell notwendige Malnahmen

gehen zu Lasten der Stadt Eschweiler.

Mit der o. g. Bauleitplanung verbundene Bautétigkeiten im Bebauungsplangebiet sind nicht von der B
264 bzw. L 11 aus direkt auszufiihren und bediirfen einer gesonderten Abstimmung,.

Mit freundlichen Griifen

M\arlis Héss

StraBen.NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 43816 Gelsenkirchen -
Telefon: 0209/3808-0
Internet; www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de

WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000- Konio-Nr 4005815
Steuernummer: 319/5972/0701

Regionalniedertassung Ville-Eifel

Julicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
Telefon: 02251/796-0
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e e e | landesbetrieb Strabenbau Nordrhein-Westfalen

Regionalniederlassung Ville-Eifel

Landesbetrieh Straffenbau Nordrhein-Westfalen
Regionglnicderlassung Ville-Eifel
Postfach 120161 - 53874 Buskirchen

" Kontakt:  Frau Hess

Stadt Eschweiler - CUCce s T abpon: 02251796210, Mobil, 015201594290
Planung und Entwicklung . e Fax) 02171-3995-121
Postfach 13 28. : IR Ludoarnoa E-h/ggii: marlis.hess@strassen.nrw.de
52233 Eschweiler ! ' e L

- G e Zeichen: 21000/40400.020/1.13.03.07(106/09)

(Bei Antworten bitte angeben.)

/ t§ Datum: 16.04.2000

Bebauungsplan 63, 3. Anderung ,Diirener Str./ Siidstrafie® in Eschweiler; Beteiligung gem.
§ 4 (2) BauGB
hier: Ihr Schreiben vom 08.04.09; Az: 610-22.10.63/3

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen seitens der StraBenbauverwaltung grundsitzlich keine
Bedenken.

Sollte sich aufgrund der o. g. Bauleitplanung an den bestehenden Knotenpunkten die Leistungsfa-
higkeit auf der B 264 bzw. der L 11 verschlechtern, so gehen evtl. bauliche Mafnahmen zu Lasten

der Stadt Eschweiler.

Im Bereich der Anbindungen an die B 264 bzw. L 11 ist durch entsprechende Regelungen sicherzustel-
Jen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien fiir die Anlage von Strafen, Teil Knotenpunkte,
RAS-K1, Abschnitt 3.4 der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen im Bereich der
Einmiindung daverhaft von Bewuchs und Baukorpern freigehalten werden.

Ich weise darauf hin, dass die StraBenbauverwaltung nicht priifi, ob SchutzmalBnahmen gegen den
Larm durch Verkehr auf der B 264 bzw. L 11 erforderlich sind. Eventuell notwendige Mafnahmen
gehen zu Lasten der Stadt Eschweiler.

Mit der 0. g. Bauleitplanung verbundene Bautétigkeiten im Bebauungsplangebiet sind nicht von der B
264 bzw. L 11 aus direkt auszufithren und bediirfen einer gesonderten Abstimmung.

In Bezug auf die Errichtung von Werbeanlagen sind § 9 FStrG und § 28 SuWG i V.m. § 25
StrWG zu beachten. Die Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und nur bis zur jeweili-
gen Gebiudeoberkante zuldssig. Anlagen der Auflerwerbung diirfen bis zu einer Entfernung von
20 m, gemessen vom Aufieren Rand der flir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet

werden.,
Stralben NRW-Betricbssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Regionalniederlassunyg Ville-Eifel
Telefon: 0209/3808-0
laternet: www strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Hilicher Ring 101 - 103 - 53879 Euskirchen
Postfach 120161 - 53874 Euskirchen
WestLB Dissscldorf - BLZ 30050000 Konto-Nr 4G05813 Telefon: 02251/796-0

Stevernummer: 319/5972/0701



Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung dtirfen nicht verwendet werden.
Evil. Beleuchtung ist zur Bundes-/ Landesstrafie hin so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer

nicht geblendet werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftra
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Bebauungsplan 63, 3. Anderung, "Diirener Strafe/SiidstraBe”, Eschweiler

lhr Schreiben vom 30.09.2008
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen darauf hin, dass ein Teil des Plangebietes, wie in der Anlage “blau”
dargesteflt, in einem Auegebiet liegt, in dem der natlrliche
Grundwasserspiegel nahe der Gelandeoberflache ansteht und der Boden
humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz
in ihrer Verbreitung und Méachtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméaRigen
Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.
Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse
gemafl §9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr.
15.11 der Anlage zur Planzeichenverordnung als Flache zu kennzeichnen, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im
Grindungsbereich, erforderlich sind.

Wir bitten Sie, flr die gekennzeichnete Flache in die textlichen Festsetzungen
folgende Hinweise aufzunehmen:

Das Plangebiet liegt bereichsweise in einem Auegebiet

. Baugrundverhaltnisse: Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet
sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften
der DIN 1054 "Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau”, der
DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische
Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-

Woestfalen zu beachten,

VOIRWIEC GEHEN

RWE Power
Aktiengesellschaft

Stiittgenweg 2
50935 KéIn

T:0221-4800
F:0221-480 13 51
I www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:

Dy, Uirich Jobs
Vorstand:

Dr, Johannes Lambertz
(Vorsitzender)
Matthias Hartung

Dr. Gerd Jager
Antonius Vo

Erwin Winkel

Sitz der Gesellschaft:
Essen und K&ln
Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
HRB 17420
Amtsgericht KéIn
HRB 117

Bankverbindung:

Westls AG

BLZ: 300 500 00
Kto.Nr,: 152561

IBAN; DE43 3005 0000
0000 1525 61

BIC (SWIFT-Code):
WELADEDD

USt-ldNr.: DE8B11223345
St-Nr.: 112/5717/1032



Anderung von ANSCHRIFT DES EMPFANGERS bitte IMMER (ber Button "Kopfdaten Geschaftsbrief" !

Unsere Zeichen Kélin Seite
Stadt Eschweiler PBL-LL - Fuf 31.10.2008 2
. Grundwasserverhaltnisse: Der natlrliche Grundwasserspiegel steht

nahe der Gelédndeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend
durch kinstliche oder natiirliche Einflisse verandert sein. Bei den
Abdichtungsmalnahmen ist ein zuk{inftiger Wiederanstieg des Grundwassers
auf das natlrliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der
DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Mit freundlichen Grilen

RWE Power Aktiengeselischaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen

LA

Anlage

5-13167_2_PBL-L_GS.doc

VORWEG GEHEN
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RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Freistuhl 7. 44137 Domund (
/

4
Stadt Eschweiler
Abt. fir Planung und Entwickiung

B o |

Stadt Eschweiler

Eing.: 09 Mirr 2009

Asset-Service
. 3  Hoch-iH&chstspannungsnetz

Ihre Zeichen  610-22.10.63-3/FS
Ihre Nachricht 03.02.2009
Unsere Zeichen ERNN-H-LH/1112/Hb/61.547/Lw

Johannes-Rau-Platz 1

. Name Herr Hasenburg
52249 Eschweiler Telefon 0231 438-5772
Telefax 0231 438-5708
E-Mail volker.hasenburg

@nrwe.com

=

Dortmund, 03. Mérz 2009

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler

hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
bei der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 -
Direner Strale / Siidstrafie -

110-kV-Hochspannungsfreileitung Zukunft - Velau, Bl. 1112 (Maste 5 bis 11)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des 0. g. Bauleitplanes liegt teilweise im 2 x 16,00 m =
32,00 breiten Schutzstreifen der im Befreff genannten Hochspannungsfreileitung.

Den Leitungsveriauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengren-
zen haben wir in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes im Mafistab 1 :
2000 mit Datum vom 26.02.2009 eingetragen. Sie kénnen diesen aber auch unse-
rem beigefligten Lageplan im Mafistab 1: 2000 entnehmen, Wir weisen in diesem
Zusammenhang darauf hin, dass sich die tatsdchliche Lage der Leitung ausschlief3-
lich aus der Ortlichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:

+ Die Vorgaben des rechtskréaftigen Bebauungsplanes bezlglich der magli-
chen Bauhthen im Schutzstreifen der Freileitung werden weiterhin eingehai-

ten.

s Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur selche Anpflanzungen vorgenom-
men werden, die eine Endwuchshohe von maximal 3 m erreichen. Als Anla-
ge ist beispiglhaft eine Geholzliste mit entsprechenden Endwuchshdhen
beigefugt.

Um die Maste herum muss jedoch eine Flache mit einem Radius von 15,00 m
von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich
kann teilweise als Parkplatz oder Stellplatzflache genutzt werden. Bei solch
einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem zusténdigen Leitungsbezirk ein
kostenpflichtiger Anfahrschutz fir die Masten erforderlich werden.

VORWE G GEHEN

HB090303.202 Eschweiler Bl 1112

RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH

Freistuhd 7
44137 Dortmund

T +49{(0)231/4 38-0 60
F +48{0)231/4 38-30 60
I www.rwe.com

Geschiftsfiihrung:
Klaus Engelbertz
Winfried Meens

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
tingetragen beim
Amtsgericht Cortmund
Handelsregister-Nr.

HR B 16043

Bankverbindung:
Commerzbank Dortmund
BLZ 440 400 37

Kto.-Nr. 352 0830 00

BIC: COBADEFF440

IBAN:

DEBL 4404 0037 (352 0830 00

USt.-Tdhr. CE 8137 61 348



Selte 2

Durch hoherwachsende Gehélze, die in den Randbereichen bzw. aullerhalb
der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass
durch einen eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung be-
schadigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in die-
sen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchsho-
hen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erfor-
derlich.

Soliten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung
gefédhrdende Héhe erreichen, ist der Rlckschnitt durch den Grundstiicksei-
gentlmer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufiihren bzw. zu veranlas-
sen. Kommt der Grundstlickseigentimer/der Bauherr der vorgenannten Ver-
pflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen
Frist nicht nach, so ist die RWE Transportnetz Strom GmbH berechtigt, den
erforderlichen Rlckschnitt zu Lasten des Eigentimers/des Bauherrn durch-
flhren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuganglich bleiben, ins-
besondere ist eine Zufahrt auch fiir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Al-
le die Hochspannungsfreileitung gefadhrdenden Malinahmen sind untersagt.

¢ |m Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen:
,vYon den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben
im Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE
Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben inm
Uber NN) zur Prifung und abschiielenden Stellungnahme bzw. dem Ab-
schluss einer Vereinbarung mit dem Grundstlckseigentimer/Bauherrn zu-
zusenden. Alle geplanten Maftnahmen beduUrfen der Zustimmung der RWE."

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu Ubernehmen und uns
weiter am Verfahren zu beteiligen.

Diese Stellungnhahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-, 220- und
380-kV-Netzes und ergeht im Auftrag und mit Wirkung fur die RWE Rhein-Ruhr Ak-
tiengeselischaft als EigentGimerin des 110-kV-Netzes sowie flir die RWE Rhein-Ruhr
Verteilnetz GmbH als Besitzerin und Betreiberin des Netzes.

Freundliche Griiflze

RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH

Y

VORWEG GEHEN

Anlage

Verteiler
ERNN-T-PD
Bl. 1112

Hb090303.e02 Eschweiler BI. 1112
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