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1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Sffentlich 23.06.2009

2. Vorberatung Schulausschuss sffentlich 23 86 .06

3.

4. Beschlussfassung Stadtrat affentlich 24.06.20609

BaumaBnahme Stidt. Gymnasium

Beschlussentwurf:

Die Erweiterung des Stadt. Gymnasiums erfolgt durch Abriss des Gebaudes Preyerstrafle 28/30 und
Errichtung eines Neubaues incl. Mensa an gleicher Stelle.
Die Abwicklung fir den baulichen Mensaanteil und die komplette Inneneinrichtung erfolgt Gber Kon-

junkturpaket il.
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Sachverhalt:
I. Ausgangslage

Bereits mit Verwaltungsvorlage Nr. 337/08 wurden der Schulausschuss, der Planungs-, Umweit- und
Bauausschuss sowie der Stadirat Uber die Raumproblematik am Stadt. Gymnasium, welches sich im
Wesentlichen aus der Verkirzung der Schulzeit im Gymnasium auf 8 Jahre ergibt, informiert. Im Fol-
genden wurde der notwendige Raumbedarf in einer Vielzahl von Besprechungen mit Vertretern des
Gymnasiums intensiv besprochen. Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass ein Mensabereich ausrei-
chend fir die gleichzeitige Verpflegung von 250 Schiilern erforderlich ist. Weiterhin erforderlich ist ein
Schilerarbeitsbereich und —ruhebereich, in welchem die Schiiler sich in notwendiger Weise ergeben-
den Freistunden bzw. im Nachmittagsbereich, sei es zur Fertigung von Hausaufgaben, zur Vorberei-
tung auf Priffungen oder zur Uberbriickung kurzfristiger Freizeiten aufhalten kénnen. Dieses soll in
Form eines sog. Selbstlernzentrums geschehen. Des Weiteren ist es erforderlich, auch fir die Lehr-
krafte entsprechende Arbeitsmdglichkeiten zur Verflgung zu stellen, damit auch diese in den ent-
sprechenden Freistunden etc. anfallende Aufgaben wie Unterrichtsvorbereitung, Klausurkorrekturen

etc. durchfGhren kénnen.

Da diese Aufgaben im vorhandenen baulichen Bestand nicht realisiert werden kénnen, wurde be-
kanntlich das leer stehende ehemalige Kasernengebaude Preyerstralie 28-30 ins Auge gefasst.

ll. Bauliche Alternativen

Ohne den konkreten Raumbedarf zu kennen, wurde Ende des Jahres 2007 darber nachgedacht, nur
eine Héilfte des bestehenden Gebédudes Preyerstralle 28-30 zu sanieren, um dort allein Aufenthalts-
raume fOr Schiler und in engerem Rahmen fUr Lehrkrafte zur Verfigung stellen zu kénnen. An eine
Mensaldsung war zum damaligen Zeitpunkt noch nicht gedacht. Hierfir wurden im Haushalt zunéchst
570.000 € bereitgestelit.

Aufgrund der sodann einsetzenden Diskussion und den Erfahrungen schon im Grundschulbereich
stellte sich im Nachfolg die Notwendigkeit zur Errichtung einer Mensa heraus, die im vorhandenen
Bestand des Gebaudes Preyerstrafle 28-30 nicht untergebracht werden kann. Deshalb blieben als
Losungsmaoglichkeiten nur zwei Alternativen, ndmlich die bauliche Sanierung des Bestandes mit An-
bau einer Mensa oder der Abriss des Bestandes und Neubau eines entsprechenden Gebaudes. Nach
ersten Kalkulationen wurde davon ausgegangen, dass beide Alternativen in etwa mit gleichen Kosten
verbunden sind. Dieses miindete zunéchst in die Uberlegungen der Verwaltung, die erste Alternative
(Sanierung des Bestandes und Anbau einer Mensa) insbesondere aus stadtebaulichen Grinden zu
favorisieren.

Im weiteren Verlauf wurden beide Alternativen weiter untersucht. Hierbei stellte sich aus Nuizersicht
heraus, dass die im Bestand vorhandene kieinrdumig angelegte Struktur zu erheblichen Organisati-
ons- und Aufsichtsproblemen fuhrt mit der Konsequenz, dass — sollte an dieser Alternative festgehal-
ten werden — das Gebdude vdilig entkernt und neu zugeschnitten werden muisste. Hinzu kommt, dass
in Bezug auf die energetische Sanierung des Gebdudes auch erhebliche Investitionen in die Aullen-
haut des Gebaudes vorgenommen werden muissten. Deshalb wurde mit Verwaltungsvoriage Nr.
91/09 im Zusammenhang mit der Diskussion um das Konjunkturpaket | seitens der Verwaltung nun-
mehr die andere Alternative (Abriss und Neubau) favorisiert. Hiergegen wendet sich mit im Wesentli-
chen stadtebaulichen Grinden die FDP-Stadtratsfraktion mit Antrag vom 01.04.2009, welcher als
Aniage 1 beigeflgt ist.

Zur sachgerechten Entscheidungsfindung wurde der beauftragte Architekt gebeten, beide Alternati-
ven zu prufen. Das Ergebnis dieser Uberprifung ist als Anlage 2 beigefugt.
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Dabei sehen die Alternativplanungen kurz gefasst wie folgt aus:
Alternative Sanierung des Bestandes und Anbau

Bei dieser Alternative soll im riickwartigen Bereich des Gebaudes Preyerstrale 28-30 der Anbau ei-
ner fir 250 Schiller genligenden Mensa erfolgen. Die notwendigen Nebenrdume {Garderobe, WC-
Anlagen, Putzraum pp.) sollen im Erdgeschoss des Bestandsgebdudes untergebracht werden. Im |
OG ist der Schilerbereich auf einer Fidche von rd. 260 gm untergebracht, im ll. OG in &hnlicher Gro-
Re der Lehrerbereich.

Alternative Abriss und Neubau

FUr diese Alternative sieht die Planung einen Mensabereich nebst angeschiossenen Nebenrdumen in
einer GrélBenordnung von 615 gm vor, im |. OG den Schilerbereich in einer Grolenordnung von rd.
248 gm und im {l. OG als Staffelgeschoss den Lehrerbereich mit einer Gréfienordnung von 202 gm.

Die Unterschiede in den RaumgréRen ergeben sich daraus, dass bei der Alternative Abriss und Neu-
bau die fir den Betrieb notwendigen Flachen zugrunde gelegt wurden, wéahrend bei der Alternative
Sanierung des Bestandes und Anbau sich die Raumgréfen aufgrund des Bestandes ergeben.

lll. Ergebnis der Uberpriifung

Zusammengefasst ergibt sich hieraus, dass die Variante ,Sanierung des Bestandes und Neubau ei-
nes Mensatraktes” mit einem Baukostenvolumen von rd. 2,6 Mio. € ohne Einrichtung zu kalkulieren
ist, wahrend der Abriss und Neubau eines entsprechenden Gebaudes mit einem Kostenvolumen von
rd. 2.175.000 € ohne Einrichtung geschatzt ist. Schon diese Kostendifferenz spricht fur die Variante
Abriss und Neubau. Hinzu kommt, dass bei einer Gegenlberstellung der Vor- und Nachteile der je-
weiligen Lésung auch weitere Gesichtspunkie wie eingeschrankte Belichtung der Raume im Falle der
Sanierung des Bestandes, Einschrankungen der baulichen Freiheiten durch vorgegebenen Bestand
mit Folgen fir die Nutzung sowie — auch dies ist hervorzuheben — geringere Folgekosten zugunsten
der Variante Abriss und Neubau sprechen. Diesbez{iglich kann auf die als Anlage 3 beigeflgte Ge-
genlberstellung verwiesen werden. Insgesamt stellt der Neubau aus Sicht der Verwaltung derzeit und
zukOnftig die wirtschaftlichere Lésung dar.

Zusammenfassend ist daraus herzuleiten, dass sowohl unter Nutzergesichtspunkten wie auch insbe-
sondere unter dem Gesichtspunkt der erheblich niedrigeren Investitions- und Folgekosten alles fir die
Variante ,Abriss und Neubau” spricht. DemgemaR schiagt die Verwaltung diese Variante nunmehr zur

Ausfilhrung vor.
IV. Finanzierungsfragen

Wie mit Verwaltungsvorlage Nr. 91/09 bereits néher erldutert, soll die Baumaflnahme im Wesentli-
chen mit Mitteln des Konjunkturprogramms 1l finanziert werden. Zwar handelt es sich bei der Bau-
maflnahme — egai in welcher Variante — nicht um eine energetische Sanierung im engeren Sinne, so
dass nach dem bisherigen Regelungssystem eine Finanzierung Uber das Konjunkfurprogramm 1 je-
denfalls in vollem Umfange nicht méglich war. Bekanntlich ist jedoch eine Anderung des Art. 104 b
GG beabsichtigt, wobei mit einer Gesetzesanderung noch im Juli d.J. gerechnet wird. Die entspre-
chenden Empfehlungen sowohl seitens des Ministeriums wie auch der kemmunalen Spitzenverbénde
gehen von einer entsprechenden Anderung aus. In diesem Fall sind nicht mehr nur klassische ener-
getische Sanierungen, sondern auch sonstige schulische BaumaRlBnahmen wie die hier angedachte
vom Grundsatz her méglich. Zwingend verbleiben jedoch die nach dem Konjunkturpaket il zu beach-
tenden Merkmale der Zusétzlichkeit einer Malnahme sowie des Verbots der Doppelférderung.

Zu letzterem (Verbot der Doppelférderung) ist anzumerken, dass — losgeldst von der Variantenwah! —
im Jahr 2008 u.a. auch fur das Stadt. Gymnasium ein Antrag an das Land aus dem ,1.000 Schulen-
Programm® gestelit wurde, um einen nach diesem Landesprogramm mdéglichen Zuschuss in Héhe
von 100.000 € als Maximalzuschuss fir die Ubermittagsbetreuung von Schilern zu sichern. Soweit
dieser Antrag aufrechterhalten bliebe, kdme eine Finanzierung Uber das Konjunkturprogramm Il unter
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dem Gesichtspunkt des Verbots der Doppelforderung nicht in Betracht. Deshalb schlagt die Verwal-
tung vor, den insoweit gesteliten, noch nicht konkretisierten Antrag zu diesem Landesprogramm zu-

ruckzuziehen.

Zur Frage der Zusatzlichkeit ist zu beachten, dass Maflnahmen, die bereits haushaltsmaniig abgesi-
chert sind, nicht Ober das Konjunkturprogramm geférdert werden kdnnen. Hierzu ist festzustellen,
dass aufgrund der urspringlichen Uberlegungen (bauliche Sanierung einer Gebaudehalfte des Kom-
plexes Preyerstrale 28-30 zur Schaffung kleinerer Aufenthaitsrdume flr Schiler und Lehrer) Haus-
haltsmittel in Héhe von insgesamt §70.000 € (200.000 € in 2008, 370.000 € in 2009) bereitgestellt
wurden. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass es sich bei dem jetzt geplanten Projekt um eine véllig
andere Baumalinahme handelt, welche insbesondere den Schwerpunkt auf den Mensabereich legt.
Mindestens dieser Mensabereich ist zusatzlich im Sinne des Konjunkturprogramms |l. Nach der ent-
sprechend durch den Architekten durchgefiihrten Kostenzuordnung entfallen auf den Mensabereich
einschi. samtlicher Einrichtungskosten in der Alternative Abriss und Neubau rd. 1,85 Mio. € und fur
den Ubrigen Bereich rd. 663.000 €, im Falle der Alternative Sanierung im Bestand zuziiglich Mensa-
anbau auf den Bereich der Mensa einschl. s&mtlicher Einrichtungskosten rd. 2,2 Mio. € und im tbri-

gen Bereich rd. 750.000 €.

Unter den v.g. Randbedingungen kann daher das Bauvorhaben insgesamt in der vorgeschlagenen
Variante Abriss und Neubau mit einem Betrag in Héhe von 1,85 Mio. € aus den Férdermittein Kon-
kunkturprogramm 1 finanziert werden; der dartber hinaus erforderliche Herstellungsaufwand in einer
GroRenordnung von rd. 663.000 € solite unter dem Gesichtspunkt der Zusatzlichkeit aus dem stédt.
Haushalt erfolgen. Hierzu stehen Haushaltsmittel im Jahr 2009 in H6he von 370.000 € zur Verfugung;
die dariiber hinaus erforderlichen Mittel in Hohe von rd. 300.000 € sind Uberplanméafig bereitzustel-
len. Auf die Verwaltungsvorlage Nr. 173/09 fUr die Sitzung des Stadtrates am 24.06.2009 zur Mittel-
bereitstellung fiir die MalBnahmen des Konjunkturpaketes Il wird verwiesen.
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Konjunkturpaket Il - Verwaltungsvorlage 091/09 — Ratssitzung vom 26.03.2009
BaumaBnahmen im Rahmen des ,1.000-Schulen-Programm*” — Ratssitzung vom 10.12.2008
Verwaltungsvorlage 337/08 — Ziffer 1. Stadt. Gymnasium

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Bertram,

die FDP-Fraktion im Rat der Stadt Eschweiter hat in der Sitzung des Stadtrates am 26.03.2609
grundsitziich den von der Verwaltung vorgeschlagenen Ma3nahmen im Rahmen des Konjunktur-
programms li zugestimmt. Dies geschah auch nach kurzer Beratung, um die zeitnahe Umsetzung der
Mafinahmen nicht zu gefahrden. Auf Nachfrage der FDP-Fraktion versicherte Blrgermeister Rudi
Bertram, dass jede MaBnahme aber in der Ausfiihrung noch einzeln diskutiert und beschiossen wird.

Die grofite Investition im Programm ist im Bereich ,Mainahmen im Schul- und Kindergartenbereich®
die Mainahme ,Stadtisches Gymnasium®. Wir stehen zum Ausbau des Gymnasiums mit Mensa und

Selbstiernzentrum.

Wir sind jedoch gegen den pldtzlichen Sinneswandel der Verwaltung, das Gebaude Preyerstrae
28/30 abzureiflen und einen Neubau zu errichten.

fm Schulausschuss vom 05.11.2008, Sitzungsvoriage 337/08, ,Baumaflinahmen im Rahmen des
1.000-Schulen-Programms®, Punkt 1 habeén wir uns eindeutig fir die Variante il, sprich ,Sanierung
des Gebaudes Preyerstrale 28/30 und Anbau einer Mensa mit Verbindungsgang in herkdmmilicher
Bauweiser inklusive Nebenrdumen® entschieden. Auch wenn die Kosten dieser Variante |l um

60.000 € Uber der Variante | ,Abbruch und Neubau® liegen, werden wir einem Abbruch des Gebaudes
nicht zustimmen und setzen uns fir den Erhalt des jetzigen Gebéudes ein.

Aus stadtebaulicher Sicht ist dieser Eingriff in das Gesamtbild der alten Kasernenaniage nicht zu
tolerieren.

Bisher ist die teilweise mehrfache Umwidmung der Geb&ude durch Sanierung und Erhalt sehr positiv
zu sehen. Der ganze Bereich wird durch die alten, sanierten Gebaude gepragt. Dieses Ensembie soll
auch weiterhin nach Auffassung der FDP-Fraktion so erhalten bieiben. Beginnend mit der ,alten
Berufsschute®, jet2t GeTeCe und der alten Tumhalle tiber das Nebengebdude des Gymnasiums und
der Nutzung der Gebaude der PreyerstraBe durch die Polizei konnten alle Gebaude im Bestand

Vorsitzender steliv. Vorsitzender Geschiiftstiihrer Bankverbindung
Konstantin Theuer Ulrich Gobbels Hans-~Jirgen Krieger Raiffeisen-Bank
02403/54939 0240336251 02403/557977 Eschweiler G
0172/5584560 017372643431 0163-6854405 BLZ: 393 622 54

ktheuer@web.de u.goebbels@t-onltine.de hikrieger@gmx.de Konto Nr.: 2500600018



sinnvoli erhalten werden. Sogar das daneben liegende alte Gebaude, in dem die Firma Kordt & Co.
lhren Firmensitz hat, rundet das Bild ab. Es ist verwunderlich, dass dieses gesamte Ensemble nicht
unter Denkmalschutz steht, eine Aufgabe, die von der Stadt Eschweiler angegangen werden sollte.

Das Gebaude Preyerstraie 28/30, welches ibergangsweise als Wohnraum fir Aussiedler benutzt
wurde, bietet sich von der Lage her sehr gut fiir den geplanten Zweck an, da es raumlich genau in der
Mitte zwischen dem Hauptgebédude und dem Nebengebiude des Gymnasiums liegt. Auch diese
beiden Geb&ude haben einen historischen Bezug.

Daher sollte das Gebaude Preyerstrafie saniert und erhalten und mit einem modernen Anbau im
hinteren Bereich erganzt werden, was wir hiermit beantragen.

Einige Fotos aus ,Eschweiler in alten Ansichten” des Eschweiler Geschichtsvereins e. V. von 1979
sowie aus [Eschweiler- die Stadt in Bildern vergangener Tage* von Manfred Bierganz und Rudi Mlier
von 1990 fligen wir diesem Schreibeg) ebenso die Verwaltungsvorlage 337/08.

Mit freGndlichen GriRen

(Konstantin Theuer :
Fraktionsvorsitzender i

L

FK an:

SPD-Fraktion

CDU-Fraktion

Blndnis 80/Die Grinen-Fraktion

UWG-Fraktion

CSl.-Fraktion
Vorsitzender stellv. Vorsitzender Geschiftstihrer Bankverbindung
Konstantin Theuer Utrich Gtbbels Hans-Jlrgen Krieger Raiffeisen-Bank
02403/54930 02403/36251 02403557977 Eschweiier eG
0172/9534660 0173/2643431 0163-6854405 BLZ: 393 622 54

ktheuer@web.de u.goebbels@t-online.de hikrieger@gmx.de Konto Nr.. 2509600018



28. Dic Kaserne Ecke Preyverstrabe/Gartenstrafe. Bereits 1907 bemihte sich der Birgermeister Dr.
Carbyn beim Koegsminsterium um dic Verlegung eines Infanterieregaments nach Eschweiler. Nach
seinem Tode 1910 setzte sein Nachfolger Dr. Hettlage dic Bemithungen fort: 1912 hatten sie Erfolg.
Am 14 September erhielt die Stadtverwaltung die Nachricht, dab das 2. Bataillon des Infanterieregi-
ments Nr. 161 mit ciner Starke von 722 Mann nach Eschweiler verlegt worde. Das an der Peripherie
der Stadt licgende Grundstick von 3,5 Hektar wurde 1913/1914 bebaut. Die bebaute Fliche betrug
6 713 Quadratmeter. Die Leitung hatic Stadtbaumeistey Geis, Mit dem Bau wurden das Offizierskasino
and das Lazarett i Antomus-Hospital erbaut. Am 1. Juli 1914 konnten alfe Gebaude in Benutzung
genommen werden. Als das Batumllon nachmittags eintraf, wurde oy begesstert in Eschweiler emp-
fungen.

[N 71| S » '% ‘0 L
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Bild aus ,,Eschweiler in Alten Ansichten“ Eschweiler Geschichtsverein e.V. 1979
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ESCHWEILER

Die Infanterie-Kaserne mit dem Offizierskasino. 1913 wurde Eschweiler Garnisonsstadt, und das
Infanterieregiment Nr. 161 zog mit Musik in seinen neuen Standort ein. Die von der Diirener Strafe
abzweigende Lohner Strafle, spitere Kasernen-, heutige Preyerstrafe, mufSte zu diesem Zweck
ausgebaut werden. An der Ecke Preyersirafie—Gartenstrafie wurde ein gerdumiges Offizierskasino
eingerichiet, umgeben von einer grofien Gartenanlage.

Tntanterie. Kaserie

Bild aus “Eschweiler-die Stadt in Bildern vergangener Tage, Manfred Bierganz — Rudi
Miiller. 1990



28. Dic Kaserne Ecke PreyerstraBe/Gartenstrafbe. Bereits 1907 bemihte sich der Biirgermeister Dr.
Cardyn beim Kriegsministerium um die Verlegung cines Infanterieregiments nach Eschweiter, Nach
seinem Tode 1950 setzte sein Nachfolger Dr. Hettlage dic Bemihungen fort; 1912 hatten sie Erfolg.
Am 14. September erhielt die Stadtverwaltung die Nachricht, daf das 2. Bataillon des Infanteriercgi-
ments Nr. 161 mit einer Starke von 722 Mann nach Eschweiler verlegt wiirde. Das an der Peripherie
der Stadt licgende Grundstiick von 3,5 Hektar wurde 1913/1914 bebaut. Die bebaute Fidche betrug
6 713 Quadratmeter. Die Leitung hatte Stadtbaumeister Geis. Mit dem Bau wurden das Offizierskasino
und das Lazarett im Antonius-Hospital erbaut. Am 1. Juli 1914 konnten alle Gebiude in Benutzung
genommen werden. Als das Bataillon nachmittags eintraf, wurde es begeistert in Eschweiler emp-

fangen.
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