Stadt Eschweiler
Der Blrgermeister

Vorlagen-Nummer 1

<$%) 610/ Abteilung fur Planung und Entwicklung 3 6 0/1 0
Sitzungsvorlage
Datum: &S 112010

Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 02.12.2010
2.
3.
4.

6. Anderung des Flichennutzungsplans - Merzbriicker StraBe - .
hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

l. Die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplans — Merzbriicker Strale - ge-
maRk § 2 Abs. 1 BauGB mit dem in Anlage 1 dargestellten Geltungsbereich wird beschlos-

sen.

Il. Gleichzeitig wird die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung
gemafl § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Burgerbeteiligung
der Stadt Eschweiler beschlossen.
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Sachverhalt:

Die kunftige Bauflachenentwickiung in St. Joris wurde aufgrund vorliegender Antrdge von SPD-
Crisverein Kinzweiler, SPD-Fraktion und Schreiben des CDU-Ortsverbands Kinzweiler in der Sitzung
des Planungs-, Umwelt- und Bauausschusses am 24.03.2010 beraten (VV Nr. 76/10). Es wurde
entschieden, dass die Bauflachenentwicklung abweichend von der  bestehenden
Flachennutzungsplandarsteliung (FNP 2009} am stdlichen Ortsrand &stlich der Merzbricker Stralle
erfolgen soll, dies mafvoll und in einem ersten Schritt in einer Gréfenordnung von ca. 25
Hauseinheiten unter Erhaltung des dorflichen Charakters. Die Verwaltung wurde beauftragt, das
Verfahren zur Anderung des Flachen-nutzungsplans einzuleiten.

Die kinftige Bauflachenentwickiung in St. Jéris soll im Rahmen der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplans — Merzbricker Stralle — zunadchst auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

Die Flachennutzungsplandnderung beinhaltet die Darstellung einer neuen Wohnbauflache (W)
stdostlich angrenzend an die vorhandene Bebauung der Merzbriicker Stralle, die Darstellung einer
Flache flr die Landwirtschaft ostlich der Bebauung Am Burgbusch, stdlich der Bebauung Georgsweg
und in dem &stlich angrenzenden Bereich bis zum Golfplatz. Die vorhandene Obstwiese auf dem Ge-
lande des Golfplatzes wird wieder in die Grinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz einbezogen.
Abgesehen von der neuen Wohnbauftache entspricht die FNP-Darsteliung damit dem Stand vor der
Neuaufstellung 2009.

Die vorgesehene Bauflachendarstellung im FNP in der Gréflenordnung von ca. 3,4 ha bedeutet nicht,
dass die Flache insgesamt zu Stralken- und Bauland umgewandelt werden kann. Sie soll im Rahmen
der zu entwickelnden dorfliche Siedlungserweiterung auch mogliche Grinflachen, Versickerungsfla-
chen, Ausgleichs- und Ortsrandgestaltung enthalten.

Das Baugebiet soll auf der Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
schrittweise entwickelt werden.

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplans — Merzbriicker
Stralke — und die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu beschliefien.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Das Bauleitplanverfahren ist haushaltsrechtlich nicht relevant. Kosten, die sich aus der
Bauflachenentwicklung fir den stadtischen Haushalt moglicherweise ergeben, kénnen derzeit nicht
beziffert werden.

Anlagen

1. Entwurf der Flachennutzungsplananderung
2. Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
3. Begrindung der Plananderung
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Anlage 2
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Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

S E Y

s

%

=

o

& ,q ‘ . ) ,. ¢ A.-m.,fmm Amm.< N ”M% .‘u
d ‘. . . | ..m .,...... 2 -4..“ —— .




STADT ESCHWEILER
FLACHENNUTZUNGSPLAN

6. ANDERUNG - Merzbriicker StraRe - M.1:5000

ZEICHENERKLARUNG
@ Wohnbaufidchen Golfplatz
Flachen fir die Landwirtschaft Streuobstwiese
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grinfidchen r--j Grenze des Anderungsbereiches
L E T ]

Die Aufstellung dieser Plananderung ist gemal § 2(1) des Baugesetzbuches vom Planungs-, Umwelt- und
Bauausschuss am .. ................ beschlossen worden.

Der Beschluss wurde ortsliblicham ...........c...ccevivine bekannt gemacht.

Eschweiler, den ................ ....

Birgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter

Dieser Plan hat geman § 3(2) des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss des Planungs- , Umwelt- und
Bauausschusses vom ................... , inder Zeitvom ................ BiS o, offentlich ausgelegen.

Eschweiler,den ...

Technischer Beigeordneter

Die abschlieflende Beschlussfassung zu diesem Plan erfolgte in der Sitzung des Rates am .............. e 200
Eschweiler, den .............. 20.....

Blrgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist gemal § 6(1) des Baugesetzbuches mit Verflgung vom ... 20 ... genehmigt worden,

Koéln, den ... 20 ... Die Bezirksregierung Kéln
im Auftrag

Technischer Beigeordneter

Entwurf und Anfertigung :
Der Biirgermeister
61/Planungs- u. Vermessungsamt
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ANLAGE 3

BEGRUNDUNG
ZUR
6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
- MERZBRUCKER STRASSE

VORGABEN ZUR PLANUNG

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Flachennutzungspiananderung betrifft vorhandene landwirt-
schaftliche Flachen unmittelbar am sUdéstlichen Ortsrand von St. Jéris zwischen
Golfplatz und vorhandener Bebauung sowie die vorhandene Obstwiese auf dem

Golfplatzgelénde.

Ziele der Raumordnung/ Regionaiplan

fm Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, sind
die Flachen im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung, wie auch St. Jo-
ris insgesamt, als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich (AFA) Uberlagert mit der
Freiraumfunktion Regionaler Grinzug dargestellt. Da St. Joris nicht als Siedlungsbe-
reich dargestellt ist, sind zusatzliche Bauflachen nur in dem fir die Eigenentwickiung

des Ortsteils notwendigen Umfang moglich.

Ftachennutzungsplan (FNP) .

Im rechtswirksamen FNP 2009 ist der siidliche Teil des Geltungsbereichs der Fl&-
chennutzungsplananderung als Flache fur die Landwirtschaft, der &stliche Teil als
Wohnbauflache mit anschlieBender Grinflache Zweckbestimmung Streuobstwiese,
als Ausgleich fur die im FNP 2009 dargestellte Wohnbaufldche und die Gberplante
vorhandene Obstwiese auf dem Golfplatzgeldnde, dargestellt. Die Grinflache wird

von einer Ferngasleitung durchauert.

ZIEL UND ZWECK DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Planungsziel ist die Darstellung einer Wohnbaufldche éstlich der Merzbrlicker Strafle
als langerfristige Entwicklungsflache fir St. Joris. Eine bauliche Entwicklung in die-
sem Bereich kann durch angemessene Gestaltung des Dorfrandes mit Ortsrandein-
grinung und notwendigen Ausgleichsmallnahmen gegeniiber der heutigen Situation
am Ortsrand mit einer nicht dorftypischen Neubebauung, unmittelbar angrenzend an
die Ackerflachen, zu einer stadtebaulichen Verbesserung fihren.

tm Bereich der vorhandenen landwirtschaftlichen Flache zwischen Golfplatz und
Wohnbebauung, die beibehalten werden soll, kann demgegeniber, anders als bei der
bisherigen FNP-Darstellung, der gewachsene Orisrand mit dorftypischer Siedlungs-
struktur und angrenzendem Weideland als Ubergang zu Ackerflache und Golfplatz
sowie begleitenden Heckenstrukturen entlang des Wirtschaftsweges erhalten bleiben.
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PLANINHALT

Wohnbauflache

Zur planungsrechtlichen Sicherung der beabsichtigten Nutzung wird eine Wohnbau-
flache als Entwicklungsflache dargestellt. Die Flache hat insgesamt eine Grofle von
ca. 3,4 ha. Sie soll im Rahmen der zu entwickelnden dérfliche Siedlungserweiterung
auch mogliche Granflachen, Versickerungsflachen, Ausgleichs- und Orisrandgestal-
tung enthalten. Die bisherige Entwicklungsflache hat eine Gréfle von ca. 2,6 ha.
Denkbar ist eine | — Il geschossige Einfamilienhausbebauung in offener Bauweise
vorwiegend als Einzel- und Doppelhauser. Die Wohnbaufidche soll auf der Ebene der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) schrittweise entwickelt
werden.

Griinflache Golfpiatz
Die vorhandene Obstwiese auf dem Golfplatzgelénde wird entsprechend der beste-

henden Nutzung und fritheren FNP-Darstellung als Grinfldche dargestelit.

Flache fiir die Landwirtschaft

Die vorhandene landwirtschaftlich genutzte Flache wird abgesehen von der geplan-
ten Wohnbauflache entsprechend als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt und
hildet eine Pufferzone zwischen doérflicher Siedlung und Golfplatz.

ERSCHLIESSUNG

Verkehrsanbindung
Die verkehrliche Erschlielfung ist Gber die Hauptverkehrsstralle Merzbricker Stralle
(Verbindung nach Kinzweiler und Merzbriick) unmittelbar vorgesehen.

Abwasserbeseitigung/ Hochwasserschutz

Nach den vorliegenden Erkenntnissen ist die Realisierung eines der Ortslage St. Joris
angepassten Baugebietes in dem betreffenden Bereich mit Anschluss an den vor-
handenen Mischwasserkanal grundsatzlich moglich. Die Frage der Oberflachenent-
wasserung/ Versickerung ist zu klaren. Eine Erweiterung der vorhandenen Rickhal-
tung in St. J6ris in nicht unerheblichem Umfang ist voraussichtlich notwendig.

UMWELTBELANGE

Umweltpriifung
Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird eine Umweltprifung durchge-
fuhrt und ein Umweltbericht einschliefdlich eines landschaftspflegerischen Fachbeitra-

ges erstellt.

Natur und Landschaft

Fur den Geltungsbereich der FNP-Anderung gilt der Landschaftsplan | der Stadtere-
gion Aachen Herzogenrath-Wiirselen mit dem Entwickiungsziel 2/ Anreicherung einer
im Ganzen erhaltungswuirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit
gliedernden und belebenden Elementen. Die Flache liegt im ungeschitzten Aulienbe-
reich. Die bestehenden Landschaftselemente (u. a. aite Heckenstrukiuren) und die
Obstwiese auf dem Golfplatzgeldnde sollen erhalten bleiben.



53 Immissionsschutz

Fiugplatz Merzbriick

In einer Entfernung von ca. 1.700 m befindet sich der Flugplatz Merzbriick. In einer
geringeren Entfernung zur Start- und Landebahn des Flugplatzes liegen bereits
rechtsverbindlich festgesetzte Wohngebiete in St. Joris, die bei der Flugplatzplanung
zwingend zu berlicksichtigen sind. Ein entsprechender Schutz ist damit auch fur die
neu geplante Wohnbauflache gesichert.

Golfplatz ‘
fm Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der Gestaltung des Baugebietes ist
sicherzustellen, dass keine Gefahrdung und Beldstigung durch den Golfplatzbetrieb

enisieht,

Esc?weiler, den 25.11.2010
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