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Stadi Eschweiler
Der Birgermeister

£10 Abteilung flir Planung und Entwicklung

229/09

Vorlagen-Nummer 1

Sitzungsvorlage
Datum/fg’.og.zoos
Beratungsfolge Sﬁzungsdatum TOP
1. Beschiussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Sffentlich 30.09.2009
2.
3.
4.

1. Anderung des Bebauungsplanes 177 - Westliche Talstrafe - .
hier: Aufsteliungsbeschluss sowie Beschluss der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

1. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 177 -Westliche TalstralRe- im Sinne
des § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit dem in der Anlage {Anlage 1) dargesteliten Gel-
tungsbereich wird beschlossen.

2. Die Planénderung wird im Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

3. Gleichzeitig wird die friihzeitige Beteili

gung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung gem. §

3 (1) BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung ber die Birgerbeteiligung der Stadt Eschwei-

ter beschlossen.
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Sachverhalf:

Durch die 1. Anderung des BP 177 -Westliche TalstraRe- sollen die im Stammplan des BP 177
(rechtskraftig seit dem 17.07.1992) festgesetzten stadtebaulichen Ziele den heute verdnderten Ziel-

vorstellungen angepasst werden.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst zwei Teilbereiche:
1. den westlichen Bereich mit ca. 100 gm Grofte im Einmiindungsbereich von Talstrale /

Rothgener Straflie und
2. die ostliche Teilflache mit ca. 1.300 gm Gréfde im Einmiindungsbereich von Talstralle / Franz-

stralie.

Im Zusammenhang mit der Umgestaltung der Einmuindung der K 17 (Talstrale) in die K 33 (Rothge-
ner Strafie) zu einem Kreisverkehr wurde die Entwurfsldsung auf Basis eines Kleinen Kreisverkehrs®
erarbeitet, da die zur Verfligung stehende Flache eine verkehrlich optimale und groRzigige Losung
nach dem damaligen Stand der Grunderwerbsverhandlungen nicht ermoglichte. Zwischenzeitlich er-
folgten nochmalige Erwerbsverhandlungen mit dem angrenzenden Grundstiickseigentumer, die letzt-
endlich dazu fUhrten, dass nunmehr die Flachen fir eine verkehrlich wiinschenswerte komfortable
Lésung erworben werden kdnnen.

Die hierdurch mogliche Uberplanung der zurzeit vorliegenden Kreisverkehrslosung flhrt dazu, dass
die vormals bei der ,Kleinen Kreisverkehrsldsung" realisierbare Querungsmdglichkeit flr FuBgénger
mit Kinderwagen und Rollstuhlfahrer nun mehr optimiert gestaltet werden kann.

Demzufolge erfolgt fiir den westlichen Teilbereich des Anderungsplanes die Festsetzung einer dffent-
lichen Verkehrsflache.

Der im Einmiindungsbereich von Talstralle / Franzstrafie vorhandene offentliche Parkplatz soll ent-
sprechend den Zielvorstellungen privatisiert werden. Damit entfallen Unterhaltungsleistung sowie die
Verkehrssicherungspflicht, die bisher durch die Kommune erfillt werden mussten.

Fir den 6stlichen Teilbereich des Anderungsplanes werden daher folgende Festsetzungen getroffen:
» nicht Uberbaubares Mischgebiet (M),
> private Stellpldtze und
¥ Flachen zur Erhaltung von Bdumen und Strauchern.

Die Moglichkeit der Errichtung einer Werbeanlage wird im weiteren Verfahren geprift.

Bei der Planénderung handelt es sich um ein Verfahren der Innenentwicklung, das im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden kann.

In diesem Verfahren wird von der Umweltpriifung sowie von der Erarbeitung des Umweltberichtes
abgesehen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Einleitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 177 -Westliche Tal-
strafe- zu beschlieften und auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs (siehe Anlage 2} die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren.

Haushaltsrechtliche Betrachtung
Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 177 -Westliche Talstrafbe- hat keine haushalts-

rechtlichen Auswirkungen.

Anlagen:
1. Geltungsbereich der Plandnderung
2. Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung)
3. Begrindung zum Planentwurf
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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

6. Verkehrsflachen

Straltenverkehrsflachen

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—_—— 00— unterirdische Hauptabwasserleitung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung ven
Natur und Landschafi

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

15. Sonstige Planzeichen

i
i Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
|
[

St Steliplatze

[ Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
{] zu Gunsten der Stadt Eschweiler

l Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




ANLAGE 3

STADT ESCHWEILER

1. Anderung des Bebauungsplianes 177

- Westliche Talstrale -
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1 Planungsvorgaben
1.1 Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. 1 S. 2414, 2004), in der zum Zeitpunkt der Be-
schlussfassung geltenden Fassung

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsver-

ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar

1990 (BGBI. 1 S.132) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung geitenden

Fassung

> Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Pianinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 19911 S. 58)

» Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - l.andesbauordnung -
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV.
NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
geltenden Fassung

\7d

1.2  Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst zwei Teilbereiche:

a) den westlichen Bereich mit ca. 100 gm Grdlke im Einmindungsbereich von Tal-
stralle / Réthgener Stralle und

b} die Ostliche Teilflache mit ca. 1.300 gm Gréfie im EinmUndungsbereich von
Talstralbe / Franzstralle.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen Teil des Be-

bauungsplanentwurfs zu entnehmen.

1.3  Ziele der Raumordnung {Regionalplan)

Die Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koin,
Teilabschnitt Stadt Aachen, Kreis Aachen, Stand 2003 konkretisiert.

Der Bereich der Plananderung wird als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) darge-

stellt.

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache (M) dargestellt.

1.5 Planungsrecht

Der Bebauungsplan 177 -Westliche Talstrafie- ist seit dem 17.07.1992 rechtskraftig.
Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind im westlichen Teilbereich éffentiiche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ und im ostlichen Teilbereich Verkehrs-
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flachen besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache’ sowie eine ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ festgesetzt.

1.6 Bestand
Das Plangebiet wird zurzeit wie folgt charakterisiert:
> Westlicher Teiloereich:  Schotterflache
¥ Ostlicher Teilbereich: Offentlicher Parkplatz mit Randbegrinung (Baume
und Straucher).

2 Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Im Zusammenhang mit der Umgestaltung der Einmindung der K 17 (Talstralte) in die
K 33 (Réthgener Stralle) zu einem Kreisverkehr wurde die Entwurfsldosung auf Basis
eines ,Kleinen Kreisverkehrs" erarbeitet, da die zur Verfligung stehende Flache eine
verkehrlich optimale und grofRzigige Losung nach dem damaligen Stand der Grund-
erwerbsverhandlungen nicht ermdglichte. Zwischenzeitlich erfolgten nochmalige Er-
werbsverhandlungen mit dem angrenzenden Grundsttickseigentimer, die letztendlich
dazu flhrten, dass nunmehr die Flachen fir eine verkehrlich winschenswerte komfor-
table Lésung erworben werden kénnen.

Die hierdurch mégliche Uberplanung der zurzeit vorliegenden Kreisverkehrsldsung
fihrt dazu, dass die vormals bei der ,Kleinen Kreisverkehrslésung® realisierbare Que-
rungsmoglichkeit fur Fuganger mit Kinderwagen und Rollstuhlfahrer nun mehr opti-
miert gestaltet werden kann.

Der im Einmindungsbereich von Talstralle / Franzstralle vorhandene &éffentliche
Parkplatz soll entsprechend den Zielvorstellungen privatisiert werden. Damit entfallen
Unterhaltungsleistung sowie die Verkehrssicherungspflicht, die bisher durch die
Kommune erfilit werden mussten.

Durch die 1. Anderung des BP 177 -Westliche Talstrale- sollen die im Stammplan
des BP 177 festgesetzten stadtebaulichen Ziele den heute veranderten Zielvorstellun-

gen angepasst werden.

Zur Sicherung der verkehrlichen Ziele, eine optimale Querungsmoglichkeit zu schaf-
fen, soll die 1. Anderung folgende stadtebauliche Zielvorstellungen beinhalten:

1. Ausweisung einer Offentlichen Verkehrsflache im westlichen Teilbereich der
Anderung und ‘

2. Ausweisung von Mischgebiet (nicht Uberbaubar), Ausweisung einer Flache
flr private Stellplatze und Sicherung des vorhandenen Baum- und Strauch-
besatzes fir den 8stlichen Teilbereich der Anderung.
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flachen besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache’ sowie eine dffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ festgesetzt.

1.6 Bestand
Das Plangebiet wird zurzeit wie folgt charakterisiert:
» Woestlicher Teilbereich:  Schotterflache
» Ostlicher Teilbereich:  Offentlicher Parkplatz mit Randbegriinung (Baume
und Straucher).

2 Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Im Zusammenhang mit der Umgestaitung der Einmindung der K17 (Talstral3e) in die
K 33 (Rothgener Stralle) zu einem Kreisverkehr, wurde die Entwurfslosung auf Basis
eines ,Kleinen Kreisverkehrs" erarbeitet, da die zur Verfligung stehenden Fléche eine
verkehrlich optimale Losung nicht ermoglichte. Zwischenzeitlich erfolgten Erwerbsver-
handiungen mit dem angrenzenden Grundstlickseigentimer, die letztendiich dazu
fuhrten, dass nunmehr die verkehrlich wiinschenswerten Flachen erworben werden
konnen.

Die hierdurch mégliche Uberplanung der zurzeit vorliegenden Kreisverkehrslésung
fuhrt dazu, dass die vormals bei der Kleinen Kreisverkehrsldsung® nicht optimale
Querungsmoglichkeit fur FuRganger mit Kinderwagen und Roillstuhlfahrer nun opti-
miert werden kann.

Der im Einmundungsbereich von Talstrale / Franzstralle vorhandene offentliche
Parkplatz soll entsprechend den Zielvorstellungen privatisiert werden. Damit entfallen
Unterhaitungsleistung sowie die Verkehrssicherungspflichi, die bisher durch die
Kommune erfullt werden mussten.

Durch die 1. Anderung des BP 177 -Westliche Talstrale- sollen die im Stammplan
des BP 177 festgesetzten stadtebaulichen Ziele den heute veranderten Zielvorstellun-
gen angepasst werden.

Zur Sicherung der verkehrlichen Ziele, eine optimale Querungsmoglichkeit zu schaf-
fen, soll die 1. Anderung folgende stadtebauliche Zielvorstellungen beinhalten:

1. Ausweisung einer Gffentlichen Verkehrsflache im westlichen Teilbereich der
Anderung und

2. Ausweisung von Mischgebiet (nicht Uberbaubar), Ausweisung einer Flache
fir private Stellplatze und Sicherung des vorhandenen Baum- und Strauch-
besatzes fiir den ostlichen Teilbereich der Anderung.
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3 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung
Der oOstliche Teilbereich des Plangebietes wird entsprechend den angrenzenden Fest-

setzungen als Mischgebiete (Ml) festgesetzt.

3.2  Flachen fiir Stellplatze
Das festgesetzte Mischgebiet soll ausschlieBlich die Errichtung von Stellplatzen in
unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum ermdglichen.

3.3 Verkehrsflichen

Zur Optimierung der Kreisverkehrsldsung wird entsprechend der geplanten Umgestal-
tung der Einmundung der K17 / Talstralie in die K 33 / Réthgener Strafle, der westli-
che Teilbereich der Planénderung als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

3.4 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Zur Erhaltung des vorhandenen Griinbestandes entlang des bestehenden Parkplat-

zes Ecke Franzstralle / TalstralRe, wie auch aus Sicht der optischen Eingriinung, wird

ein 5,0 m breiter Streifen zur Erhaltung des vorhandenen Grinbestandes festgesetzt.

Hier sind auch bauliche Nebenanlagen etc. nicht zulassig.

3.5 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunika-

tion wird Uber die bestehenden Leitungstrassen der entsprechenden Versorgungstra-

ger sichergestellt.
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Schmutzwéasser erfolgt Uber das beste-

hende Kanalsystem.

3.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Entsprechend dem Bestand ist im Plangebiet die unterirdische Hauptabwasserleitung

festgesetzt.

3.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das festgesetzte Leitungsrecht von 5,0 m, bezogen auf die Hauptabwasserleitung
umfasst die Befugnis der Stadt Eschweiler den unterirdisch verlegten Hauptsammler
zu unterhalten.
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3.8 Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fir Grundstlicke, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das Gffentliche Kanainetz ange-
schiossen werden, die Verpflichtung, das anfallende Niederschiagswasser vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

FUr den Geltungshereich des Stammplanes des BP 177 erfolgte bereits die Regelung,
dass die Abieitung in das bestehende Kanalsystem vorzusehen ist.

4 Umweltbelange

Durch die Anderung der Festsetzung ,0ffentlicher Parkplatz’ in ,private Stellplatze’ so-
wie die Ausweisung einer offentlichen Verkehrsflache im Einmindungsbereich von
Réthgener Stralke / Talstralle sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt zu beflirchten.

Von der Umweltprifung bzw. der Erarbeitung des Umweltberichtes wird entsprechend

§ 13a BauGB abgesehen.

Alle infolge der Planung zulassigen Eingriffe gelten als bereits vor der Planung erfolgt
oder zulassig. Da von der Planung keine dkologisch wertvollen Bereiche betroffen
sind, ist die Wah! des Planverfahrens gemaf § 13a BauGB auch im Hinblick auf diese
rechtliche Konsequenz vertretbar.

5 Bodenordnung und sonstige MaBnahmen
Zur Durchsetzung der stadtebaulichen Ziele behalt sich die Stadt Eschweiler vor, ggf.
bodenordnende Mafinahmen gemaf} § 45 ff. BauGB einzuleiten.

Eschweiler, den ¢9.09.2009
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