Stadt Eschweiler
Der Biirgermeister

610/ Abteilung fir Planung und Entwickiung

196/09

Vorlagen-Nummer 1

Sitzungsvorlage
Datum: 23 10.2008
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschlussfassung Stadtrat Sffentlich 28.10.2009
2,
3.
4,

Bebauungsplan 268 -Spessartstralie-

hier:

Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

l. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit/ Anregungen der Burger gemal § 3 (1) und (2) BauGB

werden nach MaRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

il. Die Stellungnahmen der Behérden/ Trager offentlicher Belange gemal § 3 (2) und §4 (1) und
(2) BauGB werden nach Mafgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

ill. Die sonstigen offentlichen und privaten Belange werden nach MafRtgabe der Verwaltungsvor-
lage und der Planbegrindung gewlrdigt.

V. Der Entwurf des Bebauungsplanes 268 -Spessartstrae- (Anlage 3) wird gematt § 10 (1)
BauGB als Satzung beschiossen und die Begriindung einschliellich Umweltbericht {Anlage 4)
als Abschlussbegrindung hierzu.
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Sachverhalt

Der fur die Sitzung des Rates am 13.06.2006 vorgesehene Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
268 -Spessartstrafie- wurde aufgrund von Birgerbedenken zurlickgestellt.

Die daraufhin notwendige erneute offentliche Auslegung des Pianentwurfs mit gedndertem Plankon-
zept auf der Grundlage des Baugesetzbuches in der derzeit gliltigen gegeniiber dem vorhergehenden
Verfahren gednderten Fassung mit Umweltprifung und Umweltbericht hat in der Zeit vom 24.11.2008
bis 30.12.2008 stattgefunden.

Die Stellungnahme der Verwaltung zu den im Rahmen der erneuten &ffentlichen Auslegung des Plan-
entwurfs im Jahr 2008 vorgetragenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden sowie den
Anregungen der Burger und Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange (TOB) aus den vorher-
gehenden Verfahrensschritten ist als Anlage 1 und Aniage 2 beigeflgt.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit/ Anregungen der Blrger und der Behdrden/ Trager offentlicher
Belange, soweit sie Anregungen oder Hinweise enthalten, sind als Anlagen 9 und 10 beigefugt.

Im Planentwurf haben sich nach der erneuten &ffentlichen Auslegung Anderungen der Festsetzungen
ergeben.

Um den Bedenken einer gréfleren Anzahl der dem Plangebiet benachbarten Eigentimer entgegen zu
kommen, wurden im nordwestlichen Teil des Plangebietes zunéchst die Uberbaubaren Grundsticks-
flachen gegeniiber den rlckwartigen Nachbargrenzen auf einen Abstand von mindestens 8 m und in
einem weiteren Schritt auf einen Abstand von mindestens ca. 10 m zurlickgenommen verbunden mit
einer Verschiebung der Uberbaubaren Grundsticksflachen und einer Modifizierung des Erschlie-
fungssystems im Bereich des Stichweges und der Grinflache (Anger).

Da die Grundzlge der Planung von den Anderungen nicht berlihrt werden, wurden anstelle einer er-
neuten &ffentlichen Auslegung die Stellungnahmen der betroffenen Offentlichkeit und berlhrten Be-
hérden eingeholt. Die hierzu erfolgten Stellungnahmen sind in die Anlagen 1 und 2 sowie 9 und 10

einbezogen.

Die Verwaltung empfiehlt, den Bebauungsplan 268 -Spessartstralle- in der vorgeschlagenen Fassung
als Satzung zu beschliefien.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und konnen bei der Verwaltung eingese-

hen werden:
» Versickerungsuntersuchung, Ingenieurgesellschaft fur Umweltberatung, Eschweiler, 04/2004

s Artenschutzrechtiiche Grundlagenuntersuchung, pro terra, Aachen, 07/2005
o Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Landschaft!, Aachen, 10/2008 mit Ergénzung RaumPlan,
Aachen, 10/2009

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Die ErschlieBung des Baugebietes ist Uber einen ErschlieBungsvertrag vorgesehen, so dass der
Stadt Eschweiler keine Kosten entstehen.



Anlagen

1.

N

SOONO oA W

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit/ Anregungen der
Blrger gem. § 3 {1) und {2) BauGB

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden/ Trager offentlicher Be-
lange gemanl § 3 (2) und § 4 (1) und (2) BauGB

Entwurf des Bebauungsplans

Begrindung zum Bebauungsplan einschliellich Umweltbericht

Zusammenfassende Erklarung

Planentwlirfe frihzeitige Beteiligung 2004

Flanentwurf 1. &ffentliche Auslegung 2006

Planentwurf 2. 6ffentliche Auslegung 2008

Stellungnahmen der Offentlichkeit/ Anregungen der Blrger

Stellungnahmen der Behodrden/ Trager dffentlicher Belange



ANLAGE 1

Stellungnahme der Verwaltung
Offentlichkeit
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Stellungnahme der Verwaltung
Behérden
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Stadt Eschweiler

Bebauungsplan Nr. 268

Anderungen nach ’l - Spessartstrafie -
Offenlage sind in
Rot eingetragen_ Gemarkung Kinzweiler, Flur 19 o.M.




Stadt Eschweiler

Bebauungsplan Nr. 268

- Spessartstrafie -

M 1:500

Gemarkung Kinzweiler, Flur 19 21.10.2009



Erlduterung der verwendeten Planzeichen

1. Art der bautichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf

2Wo max. 2 pro Gebaude

2. Mai der baulichen Nutzung
0.3 GRZ Grundfiachenzahi
t Zahl der Voligeschosse

3. Bauweise, {iberbaubare Grundsticksfiidche

offong Bauweise,
A nur Einzeihauser zulassig
offene Bauweise,
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
—— Baugrenze

4. Verkehrsfldchen
SlraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Zwackbeslimmung verkehrsberuhigter Bergich

8, Grilnfidchen

Offentiche Grinfidche

Zwackbeslimmung Parkantage

A% Zwackbeslimmung Verkehrsgrin
8. MaRnahmen und Fldchen fiir Malnahmen zum Schute, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Hecken
¢ 0000 {siehe fexth. Feslselzungen unter AS.)

@ Erhaltung von Baumen

7. Sonstige Planzeichen

[ ——

Umgrenzung von Flichen iy Garagen, Carports

b
E_?a__: und $teliplalzen
E:;f:\i—, Mit Leilungsrechlen zv belaslende Flache zugunsten
-, der Stadt Eschwetier
. — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs das
o Bebauungsplans
. Abgrenzung unlerschiedlicher Bauweisen

8. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauC NwW

- Hauptfirslrichiung

sD Salleldach
9. Sonstige Darstellungen

,,,,,,, Varschiag Parkplalze

@ Grundwassermassslelie
{sighe Hinweise)

Bestandsbaume {Kronentraufbereich} Laub- und
Nagelbaume

Beslandsbaume {Kror nereich) Obstbaume

10, Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung
m besondere bauliche Vorkehrungen im Grundungs-
bereich erforderich sind
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaf § 9 BauGB und BauNvO

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 68 BauNVO sind folgende nach § 4 Abs. 3 BauNvO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriehe

- Tankstellen

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGE)

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen wird wie folgt fesigesetzt:

Erdgescholhthe Traufhéhe Firsthdhe

(EGH) (TH) (FH)

mindestens +/-0,0m maximal + 4,5 m maximal + 10,0 m
maximal + 0,5 m

Bezugspunkt ist die Oberkante der angrenzenden fertigen Verkehrs-
flache, gemessen mittig der an die Strafle angrenzenden Grund-
sticksgrenze, die der Traufseite des zukinftigen Gebdudes zuge-
wandt ist.

Als Erdgeschosshthe (EGH) gilt die Hohe der fertig gestellten Ober-
kante des Erdgeschossfullbodens Uber Bezugshohe.

Als Traufe gilt die Schnittlinie der Auenkante AulRenwand mit der

Audenkante Dachhaut.
Als First gilt die Schnittlinie der Aulenkanten Dachhaut der Dachfla-

chen.

3.  Fldchen flur Garagen, Carports und Stellpidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur innerhalb der {berbauba-
ren Flachen oder auf den daflir vorgesehenen Flachen zuldssig.

4. Beschridnkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebdude ist auf zwei
Wohnungen beschrankt. Die Doppelhaushalfte gilt als ein Gebaude.
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5.  Anpflanzung von Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Hecken
sind einzeilige Heckenpflanzungen mit 4 Stck / Ifm., Mindestqualitét
80 — 100 cm hoch der Arten Hainbuche (Carpinus betulus) oder Rot-
buche (Fagus silvatica) vorzunehmen, Fir Zufahrten und Zugénge
kénnen pro Grundstlick insgesamt maximal 4 laufende Meter unbe-
pflanzt bleiben.

6. Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Alle als zu erhalten festgesetzien Baume sind gemall DIN 18920
.Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen' zu sichern.

im Kronentraufbereich der zu erhaltenden Biume sind keine bauli-
chen Anlagen, Versiegelungen und Bodenbefestigungen zuldssig.

7. Hbéhenlage zu erhaltender Bdume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 3 BauGB)

Fur den Kronentraufbereich der zu erhaltenden Baume wird die Ge-
landehthe entsprechend der vorhandenen Geldndehohe festgesetzt.

B  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemdR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 12 und § 86 BauONW

1.  Dachgestaltung bei Doppelhdusern

Dachneigung und Trauf- und Firsththen sind innerhalb eines Doppel-
hauses einheitlich zu gestalten.

2.  Farbe der Dacheindeckung

Die Farbe der Dacheindeckung wird mit dunkelgrau bis schwarz fest-
gesetzt. Dachziegel mit einer Glasur oder einer glasurdhnlichen
Oberflache sind ausgeschlossen.

3.  Grundstickseinfriedungen

Grundstuckseinfriedungen entlang der Verkehrsfldche sind nur in
Form der festgesetzten Hecken zuldssig.

KENNZEICHNUNGEN

Humose Boden

Ein Teil des Plangebietes wird geméafl § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Malnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, aufgrund der Bo-
denbeschaffenheit erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 Zulassige Belastungen des Baugrundes' und der DIN
18196 ,Erd- und Grundbau’ sowie die Bestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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HINWEISE

1.

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von einer Eintragung
der Bodendenkmaler in die Denkmallisie die Bestimmungen der §§
15 und 16 Denkmalschuizgesetz NW zu beachten sind. Demnach
sind Bodenfunde unverzlglich anzuzeigen, in unveréndertem Zu-
stand zu bhelassen und Weisungen fiir den Fortgang der Arbeiten ab-
zuwarien,

Grundwassermessstelle
Im Plangebiet ist die aktive Grundwassermessstelle 86288 der RWE
Power AG eingetragen. Die Grundwassermessstelle liegt innerhalb
der offentlichen Verkehrsfldche und ist zu erhalten sowie wahrend der
Baumafinahme zu sichemn.
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1.1

1.2

1.3

VORGABEN ZUR PLANUNG
Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet in der Gemarkung Kinzweiler, Flur 19, umfasst die
Flurstiicke 330, 117 sowie Teile aus 22, 25, 28, 29, 240, 308, 326
und 338. Das ca. 0,8 ha grofle Plangebiet liegt im Blockinnenbe-
reich zwischen Oberstrafle im SUdosten, Schwarzwaldstralle im
Nordosten und Spessartstrafle im Norden und Westen. Das Plan-
gebiet grenzt im Westen Uber die vorhandene Strallenparzelle 306
und im Norden mit der Parzelle 117 an die Spessartstralte.

Ziel der Planung ist u. a. die Einbeziehung aller bebaubaren Grund-
stlicksflachen. Aus diesem Grund wurde im Vorfeld der Planung am
12.02.2004 eine Eigentimerversammlung durchgefiihrt, auf der die
vorgenannte Plangebietsabgrenzung mit den Beteiligten abge-
stimmt wurde.

Heutige Situation

Das Plangebiet liegt im Bereich der dérflich geprégten Ortsmitte von
Hehlrath. Es besteht zu ca. 80 % aus ehemaligen Hausweiden, zu
ca. 20 % aus typischen Hausgartenfidchen. Die dorfliche Altbebau-
ung an der Oberstrale ist abschnittsweise geschlossen und Uber-
wiegend zweigeschossig. Zwei ehemalige grofle Hofanlagen, von
denen eine im 2. Weltkrieg zerstort und nicht wieder aufgebaut wur-
de, grenzen unmittelbar an das Plangebiet (Parzellen 240 und 326).
Die landwirtschaftliche Nutzung wurde aufgegeben. Die Weidefla-
chen dienen gelegentlich als Pferdeweide. Entlang der Spessart-
stralle und Schwarzwaldstrale hat sich eine Wohnbebauung in
Form von Uberwiegend eingeschossigen Einfamilienhausern (Ein-
zel- und Doppelhdusern) entwickelt.

An der Oberstrale / Spessartstralle befindet sich ein Kinderspiel-
platz. Dem Spielplatz gegenlber liegt an der Spessartstralle (Haus
Nr. 50) ein Schreinereibetrieb (Abstand ca. 50 m zur Plangebiets-
grenze). Auf der gegenlberliegenden Strafienseite der Oberstralle
liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb (Abstand ca. 100 m zur Plange-
bietsgrenze).

Die Weideflachen im Plangebiet sind von einem typischen alten
Laub- und Obstbaumbestand, insbesondere von einer markanten
Baum- und Strauchreihe entlang der Grenze der Parzellen 240 /
326 gepragt.

Topografisch steigt das Geldnde des Plangebietes leicht von ca.
161,50 m . NN am nérdlichen Straflenanschiuss an die Spessart-
strafle auf ca. 163,50 m . NN am sldlichen Rand des Plangebietes
an. Im Bereich der vorhandenen Stichstralte im Stdwesten liegt die
Strale ca. 164,00 m . NN und damit ca. 0,80 m Uber Gelandeni-
veau.

Planungsanilass und Ziel

fnnerhalb des Plangebietes soll eine Wohnbebauung in Form von
Einzel- und Doppelhausern entwickelt werden, die sich in den dorfli-
chen Charakter Hehlraths und in die Struktur der umgebenden Be-
bauung einflgt. Ziel der Planung ist dabei, den vorhandenen erhai-
tenswerten Baumbestand soweit wie mdégiich in die Planung einzu-

3
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1.4

3.1

beziehen und den durchgrinten Charakter des Plangebietes zu er-
haiten.
Durch das neue Wohngebiet werden Wohnbauflachen insbesonde-
re zur Versorgung der ortsansassigen Bevolkerung zur Verfligung
gestellf.

Einfligen des Bebauungsplanes in die {ibergeordneten Planun-
gen

Der von der Landesplanungsbehérde genehmigte Regionalplan
stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Das
Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler als
Wohnbauflache dargestelit. Damit ist die Planung aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickeit.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Mit dem stadtebaulichen Konzept, das dem vorliegenden Bebau-
ungsplanentwurf zugrunde liegt, wird der Innenbereich zwischen
Oberstrae, Schwarzwaldstrale und Spessartsiralle erschlossen
und einer Bebauung zugeflhrt, die sich im Charakter und der Dichte
in die dorfliche Umgebung einflgt und an der Bebauung entlang der
Spessart- und Schwarzwaldstrafie orientiert.

Mit dem vorhandenen Strallenstich im Westen von der Spessart-
stralle aus ist die potentielle Erschlielung des Plangebietes bereits
vorgegeben. Die stiddtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes
268 bercksichtigt insbesondere den pragenden Baumbestand der
Baumreihe, die sich entlang der Grenze der Parzellen 240 / 326 er-
streckt.

Die hier vorhandenen grof3kronigen Hainbuchen liegen zukinftig
innerhalb einer offentlichen Grinflache, die von der Erschliellungs-
stralie komplett umfahren wird. Von dieser Umfahrung zweigt im
Nordwesten eine Stichstralle ab, Uber die die ErschlieBung des
nordostlichen Teilbereiches sichergestellt wird. Um den baumbe-
standenen Anger werden eingeschossige Einzel- und Doppelhduser
jeweils mit Satteldach gruppiert. Die geringere Dichte des Plange-
bietes (GRZ 0,3) und die offene Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hausern orientiert sich an der Umgebung.

Auf den Grundstiicken werden jeweils die notwendigen privaten
Steliplatze hergestellt. Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen
werden insgesamt finf offentliche Parkplétze angeboten.

Zur raumlichen Fassung des Angers und der verbindenden Er-
schlieBungssiralle zur Spessartstralle werden entlang der vorge-
nannten Verkehrsflachen Heckenpflanzungen vorgesehen.

PLANUNGSINHALT

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen und wird entsprechend der
planerischen Zielsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet’ (WA) fest-
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3.2

3.3

gesetzt. Dies entspricht dem Charakter und der stadtebaulichen Si-
tuation im Umfeld des Plangebigstes.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaf § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen, um den Gebietscharakter eines homoge-
nen Wohngebietes sicherzustellen, d.h., Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zu-
lassig.

Zur Sicherung der beabsichtigten kleinteiligen Strukiur des Plange-
bietes wird fir den Bereich des Bebauungsplanes die Zahl der
Wohnungen gemif § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maximal 2 Woh-
nungen begrenzt. Durch diese Festsetzung wird in Verbindung mit
den oben genannten Nutzungseinschrankungen sichergestellt, dass
die bei der Planung der Erschlieffungsstrafle zugrunde gelegte ge-
ringe Verkehrsbelastung (Ziel-, Quell- und Parkverkehre etc.) nicht
Uberschritten wird.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird durchgehend mit 0,3 festgesetzt.
Mit dem Verzicht auf die Ausnutzung der Obergrenze der GRZ nach
BauNVO ist die im Bebauungsplan angestrebte geringere
Verdichtung in dem baumbestandenen, ehemals von Hausweiden
gepragten, dorflichen Innenbereich gewahrleistet. Flr die
eingeschossig bebaubaren Grundstlicke wird keine Héchstgrenze
der GFZ vorgesehen, weil die Ausnutzung hinreichend durch die
Festsetzung der Geschossigkeit und der Trauf- und Firsthéhen
bestimmt ist.

Entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Gestaltung sowie
im Hinblick auf die Anpassung an die vorhandene Bebauung wird
die Zahl der Vollgeschosse mit | festgesetzt. Weiter werden aus
Grinden der einheitlichen Gestaltung des Ortsbildes konkrete Fest-
setzungen bezlglich der Hohe der baulichen Anlagen wie Erdge-
schoss-, Trauf- und Firsthéhen Ober den Strallenbezugspunkien ge-
troffen. Diese Festsetzungen gewahrleisten unter Berlcksichtigung
eines angemessenen individuellen Spielraumes eine stadtebauliche
Homaogenitat der zuk(nftigen Bebauung.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der stadtebaulichen Zieivorstel-
lung, ein aufgelockertes und durchgrintes Wohngebiet zu realisie-
ren, wird eine offene Bauweise mit Einzelhdusern und Doppelhdu-
sern festgesetzt. Stddstlich des Angers werden nur Einzelhduser
zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Die gewahiten Bautiefen von 12,0 m und 13,0 m bieten un-
ter Berlicksichtigung der jeweiligen Grundstlicksverhaltnisse einen
ausreichenden Spielraum fur die individuelle Gestaltung der Bau-
kérper, gewahrleisten aber andererseits eine gewisse Homogenitat
der Baukérperstellung und die Vermeidung gegenseitiger Stérungen
und Verschattungen.



Bebauungsplan 268 - Spessarisiralie - Begrtndung Teil A

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Zwischen Neubebauung und rickwartigen Grenzen der Nachbar-
grundsticke {(Gartenbereich) wird ein Mindestabstand von ca. 10m
Uberall eingehalten. Gréflere Abstdnde sind an den Engstellen im
Plangebiet unter Beibehaltung des Plankonzeptes und angemesse-
ner GrundsticksgréRen nicht méglich. Damit ist neben den bauord-
nungsrechtlich notwendigen Abstanden auch unter sozialen Ge-
sichtspunkten und zur Vermeidung eventueller Verschattungen ein
ausreichender Abstand zur Bestandsbebauung gewéhrieistet.

Garagen, Carports und Stellplitze

Zur Sicherung einer geordneten Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs sowie zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Garagen,
Carports und Stellplatze nur innerhalb der (berbaubaren Flachen
sowie in den gekennzeichneten Flachen zulassig.

Verkehrsflichen

Das Plangebiet ist Uber die ausreichend dimensionierte Spessart-
bzw. Schwarzwald- und Oberstralle an das Ubergeordnete Ver-
kehrsnetz angebunden. Die innere Erschliefung des Plangebietes
erfolgt Uber den vorhandenen 8 m breiten Anschluss an die Spes-
saristralle. Dieser Anschluss wird innerhalb des Plangebietes auf
eine 6 m breite Fahrbahn mit einem 2 m breiten seitlichen Parkstrei-
fen aufgeteilt. Die Verkehrsflache wird im Einmindungsbereich in
den Anger auf 6,5 m aufgeweitet. Die Breite der Umfahrung variiert
zwischen 5 m und 6,5 m, wobei im Bereich der 6,5 m breiten Ver-
kehrsflache 2 m fur offentliche Parkplatze vorgesehen sind. Die
Grinflache wird derart ausgerundet, dass sie bequem von MUilfahr-
Zeugen umfahren werden kann.

Offentliche Griinfliche ,Parkanlage’

Der zentrale Bereich des Plangebietes mit drei zu erhaltenden
groBkronigen Hainbuchen ist als oOffentliche Grinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage’ vorgesehen. Mit der Anlage eines
Angers’ besteht die Méglichkeit, den Baumbestand auch bei einer
zentralen Erschlielung des Baugebietes zu erhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

Um den Bereich des Angers und der Haupterschiieung raumlich
zu fassen, wird entlang der Verkehrsflachen eine Heckenpflanzung
festgesetzt. Die Hecke kann fur Durchfahrten und Durchgénge ins-
gesamt auf 4 m Lange pro Grundstlck unterbrochen werden. Zu-
satzlich dienen die Heckenpflanzungen der Durchgrinung und der
Grunvernetzung des Plangebietes.

Erhaltung von Baumen

Die Erhaltung der ortsbildpragenden und Okologisch wertvollen
Hainbuchen am Eingang des Plangebietes und im zentralen Bereich
ist stadtebauliches Ziel und wesentliches Element der Plankonzepti-
on. Im norddstlichen Tell des Plangebietes werden im rackwértigen
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3.9

4.1

4,2

Gartenbereich der Neubebauung 3 weitere Obstbaume {1 Kirsche, 2
Apfel) als zu erhalten festgesetzt, Darliber hinaus ist eine Erhaltung
des vorhandenen Baumbestandes im Rahmen des Plankonzeptes
nicht realistisch. Zur Sicherung des Baumbestandes wird neben der
Festsetzung der Erhaitung die Méhenlage unterhalb des Kronent-
raufbereiches entsprechend der heutigen Geldndehdhe festgesetzt.

Immissionsschutz

Unmittelbar benachbart zum Plangebiet liegt ein ehemaliger land-
wirtschaftlicher Betrieb. Die dazugehorigen Gebéude sind zu Woh-
nungen umgebaut worden, die ehemalige Scheune im rackwartigen
Grundstiicksbereich wird nicht genutzt. Eine WA-vertragliche zu-
kinftige Nutzung des Nebengebadudes ist gesichert Uber das Einfi-
gungsgebot des § 34 BauGB und das in diesem Bebauungsplan
festgesetzte Allgemeine Wohngebiet.

An der Spessartstralle liegt eine Schreinerei. Die umgebende
Wohnbebauung rickt bis zu 20 m an den Betrieb heran und liegt im
Bereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes, der hier Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festsetzt.

Am Schreinereibetrieb wurden aufgrund von Anliegerbeschwerden
bereits 1994 Larmpegeimessungen durch das Staatliche Gewerbe-
aufsichtsamt durchgefiihrt. Eine Uberschreitung der im WA zuldssi-
gen Werte wurde dabei nicht festgestelit.

Auf dieser Grundlage und unter der Maflgabe, dass das Plangebiet
als Aligemeines Wohngebiet entwickelt wird, ist ein Immissionskon-
flikt mit der geplanten Bebauung bei einem Mindestabstand zur
Plangebietsgrenze von 50 m auszuschlieflen.

Dartber hinaus wird darauf hingewiesen, dass der Schreinereibe-
trieb inzwischen verkleinert und in dem Gebéaudeteil, der dem Plan-
gebiet zugewandt ist, eine Wohnung eingerichtet wurde.

Sonstige Anlagen, die bei der geplanten Ausweisung eines Alige-
meinen Wohngebietes Immissionskonflikte auslésen kénnten, sind
im Umfeid des Plangebietes nicht bekannt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
Dachform und -farbe

Die Dachform in dem relativ kleinen Plangebiet wird auf das
traufstandige Satteldach beschrankt, um eine einheitliche Grund-
struktur der geplanten Bebauung und deren Einfigung in die unmit-
telbare Umgebung zu gewahrleisten.

Das Farbspektrum der Dacheindeckung wird eingeschrankt, um ein
homogenes Ortshild zu gewahrleisten.

Stellung baulicher Anlagen
Die traufsténdige Festlegung der Firstrichtung erfolgt aus stadtebau-

lichen Griinden. Ziel ist eine homogene Gestaltung der Dachland-
schaft insbesondere im Bereich des Angers.
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KENNZEICHNUNGEN

Ein Teil des Plangebietes weist humoses Bodenmaterial auf. Da
humose Boden empfindlich gegen Bodendruck und LA, kaum trag-
fahig sind, wird dieser Teil als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Mallnahmen im Grundungsbe-
reich erforderlich sind.

HINWEISE

Konkrete Hinweise auf mogliche Bodendenkmaler oder eingetrage-
ne Bodendenkmaler gibt es im Plangebiet nicht. Dennoch wird auf
die aligemeine Verpflichtung hingewiesen, dass nicht auszuschlie-
Rende Bodenfunde unverzlglich anzuzeigen, in unveréndertem Zu-
stand zu belassen und Weisungen der Denkmalbehérde flr den
weiteren Fortgang der Arbeiten abzuwarten sind.

Zur Beobachtung der Entwicklung des Grundwasserpegels befindet
sich im Plangebiet eine Grundwassermessstelle von RWE Power.
Diese ist zu erhalten und wird entsprechend dargestellt.

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Ver- und Entsorgung, Niederschiagswasserbeseitigung

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich eines ausgebauten Trenn-
systems und wird an den vorhandenen Schmutzwasser- und den
vorhandenen Regenwasserkanal in der Spessartstrale ange-
schiossen. Um eine Druckleitung zu vermeiden, werden die Kandle
unterhalb der nordwestlichen Stichstrafle und einer Flache mit ent-
sprechendem Leitungsrecht entlang der nordostlichen Plangebiets-
grenze Richtung Spessartstralle gefihrt.

Fir das Plangebiet wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstelit.
Das Ergebnis ist, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser
im Plangebiet nicht moglich ist. Das Regenwasser wird stattdessen
Uber das vorhandene Netz ortsnah in den Vorfluter Merzbach einge-
leitet. Die ErschlielRung des Plangebietes ist flichenmallig in der
Berechnung zur Einleitung des Niederschlagswassers berlcksich-
tigt und somit sowohl technisch méglich als auch wasserrechtlich
genehmigt.

Bodenordnende Maflnahmen

Falls notwendige, freiwillige Grundstlcksregelungen nicht erreicht
werden kdnnen, behalt sich die Stadt Eschweiler vor, ggf. boden-
ordnende Malinahmen gemar § 45 ff. BauGB einzuleiten.

Heckenanpflanzungen

Die Stadt Eschweiler behalt sich das Recht zur Durchsetzung der
gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB getroffenen Festsetzungen durch
Anordnung von Pflanzgeboten nach § 178 BauGB vor.
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8. AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft gemall § 1 BauGB bzw. § 18 BNatSchG zu erwar-
ten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Vermeidbare Be-
eintréchtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Malknahmen aus-
zugleichen.

Durch die Ausweisung Uberbaubarer Fiachen wird die Grundlage fur
die Versiegelung von Boden geschaffen. Der Boden verliert hier
seing Funktion als Speicher, Filter und Puffer von Niederschlags-
wasser, Darlber hinaus geht der Boden als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen verloren.

Mit der geplanten Bebauung des Plangebietes ist ein Eingriff ver-
bunden, der - ohne Aufgabe der stadtebaulichen Zielsetzung der
Schaffung eines Wohngebietes an diesem Standort - grundséatzlich
nicht zu vermeiden ist. Andererseits handelt es sich bei dem Eingriff
um eine Siedlungsverdichtung im Innenbereich gegenuber einer In-
anspruchnahme von Flachen in Randlage, die damit stadtebauli-
chen Grundsatzen entspricht. Durch die geplante Art und Anord-
nung der Bebauung und deren geringere Dichte (GRZ 0,3) insbe-
sondere zum Zweck der Erhaltung des wertvollen Baumbestandes
wird ein Ubermafiger Eingriff in Natur und Landschaft vermieden.
Mit den festgesetzten Maflnahmen kénnen die durch die Aufsteliung
des Bebauungsplanes ermdéglichten Eingriffe in Natur und Land-
schaft nicht ausgeglichen werden. Als externe Ausgleichsmafinah-
me ist eine Umwandlung von Acker- in Weideflache vorgesehen.
Die Umsetzung der externen Ausgleichsmalnahme ist im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrages gesichert.
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9. STADTEBAULICHE KENNWERTE
¢ Gesamtfliche BBL. 8.250 m?

¢ Bestehende Bauflachen 381 m?
(bereits gemal § 34 BauGB bebaubar)

e Bruttobauland BBL 7.869 m?
¢ Nettobauland NBL 6.351 m?
o Verkehrsfidchen VF 993 m?®
¢ Griinflichen GF 525 m?
- zentrale Grinflache 516 m?
- Verkehrsgrin 9m?
e NBL/BBL 80,7 %
o VF/BBL 128 %
o GF/BBL 6,7 %
¢ Hauseinheiten max. 14
Einzelhduser mind. 2
Doppelhaushalften max. 12

Eschweiler, den 22.10.2009

Blasbherg

o [/J\Nj
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INHALT DER BEGRUNDUNG

TEIL B: UMWELTBERICHT

1.1

1.2

EINLEITUNG

Kurzdarsteliung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplanes

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und die Art der Berlicksichtigung der Ziele

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima
Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Erneuerbare Energien

Wechselwirkungen zwischen den dargesteliten Umweltmedien
Planungsaiternativen

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben
Geplante Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Planung

Zusammenfassung
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1.1

1.2

EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungplanes 268 ,Spessartstralle’ wurde zur Berlicksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ei-
ne Umweltprifung durchgeflhrt. Darin werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewer-
tet. Die Umweltprifung beschrénkt sich dabei auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand, aligemein anerkannten Prifmethoden
sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener-
weise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fir die Bearbeitung
des Bebauungsplanes erforderlichen Gutachten wurden hierbei be-
ricksichtigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepriften Umwelt-
belange erfolgt in dem vorliegenden Umweltbericht.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplanes

Durch den Bebauungsplan 268 ,Spessartstrale’ in Eschweiler-
Hehlrath wird der Blockinnenbereich zwischen den Stralten Oberstra-
Re, Schwarzwaldstralle und Spessartstrafte Uberplant. Die Flachen
bestehen heute zu ca. 80 % aus ehemaligen Hausweiden und zu ca.
20 % aus ortstypischen Hausgartenflachen. Durch den Bebauungs-
plan wird innerhalb des Blockinnenbereiches eine geordnete und
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichergestellt. Wesentliches
Ziel der Ptanung ist die Schaffung eines attraktiven Wohngebietes,
das insbesondere der Versorgung der ortsansadssigen Bevdlkerung
mit Wohnbauflachen dient. innerhalb des Plangebietes soll ein famili-
enfreundliches Wohngebiet konzipiert werden, das sich in den Be-
stand einfugt und wesentliche Teile der vorhandenen und erhaltens-
werten Geholzstrukturen in die Planung einbezieht. Das Plangebiet
wird als Allgemeines Wohngebiet WA mit einer GRZ von 0,3 und ei-
ner eingeschossigen Bebauung festgesetzt und schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von insgesamt 14
Wohnhéusern in Einzel- und Doppelhausbebauung.

Darsteilung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und die Art der Berlicksichtigung der
Ziele

Regionaiplan

Der von der Landesplanungsbehdrde mit Erlass vom 28. Januar 2003
genehmigte Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilab-
schnitt Region Aachen stelit den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stelit das Plangebiet
als Wohnbauflache dar.
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Landschaftsplan

Das Piangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Landschaftsplanes. Fur die Flachen des Plangebietes werden auch
keine besonders geschitzten Teile von Natur und Landschaft geméaf
8§ 20 bis 23 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) auferhalb eines
Landschaftsplanes festgesetzt.

Landschaftsgesetz

Innerhalb des Plangebietes sind weder schitzenswerte Biotope ge-
mak § 62 LG NRW vorhanden noch werden Flachen im Biotopkatas-
ter der LOBF (Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung und Fors-
ten) gefihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius)
liegen keine FFH- und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von
besonders bzw. streng geschitzten Arten gemall Bundesnatur-
schutzgesetz liegen keine Kenntnisse bzw. Hinweise vor.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft gemaR § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu er-
warten, so ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs.
3 BauGRB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintréchtigun-
gen durch geeignete Malinahmen auszugleichen. Mit dem Erhalt vor-
handener Vegetationsstrukturen werden vermeidbare Beeintrachti-
gungen unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen werden
durch Festsetzung geeigneter Malnahmen nach Malgabe des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages ausgeglichen.

Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u.a. einen spar-
samen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, sowie eine
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Maf. Leitziel
des Bodenschutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der natlirlichen Ab-
laufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestorten, naturraum-
spezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz NRW wird fir Grundstlcke, die
nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut werden gefordert, dass das
anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder ei-
nem ortsnahen Oberflachengewisser zugefUhrt wird.

Larmschutz

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken
des vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ord-
nung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadli-
che Umweiteinwirkungen auf die ausschlieflich oder Uberwiegend
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2.1

dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden wer-
den (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’ enthélt als Zielvorsteliung
schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfoigt
auf Grundlage der Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus
vorliegenden Gutachten und Grundlagenkarten sowie des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages (LPB).

Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt

2.1.1 Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet zahlt naturrdumlich zur Haupteinheit der Jilicher
Borde als Untereinheit zur Aldenhovener Platte. Unmittelbar westlich
schlielt sich das Herzogenrather LéRgebiet an.

Topografisch steigt das Geléande des Plangebietes leicht von ca.
161,50 m &. NN am nordlichen auf ca. 183,50 m . NN am sidlichen
Rand des Plangebietes an.

Aus Sicht der realen Vegetation besteht das Plangebiet im Wesentli-
chen aus folgenden Biotoptypen bzw. Pflanzenbestinden:

1. Die Nutzung als Pferdeweide, die von Hausgartenflachen um-
rahmt wird, bestimmt flachenmaRig den eigentlichen Charakter
dieser Flache, sie nimmt ca. 80 % der Flachen des Plangebietes
ein. Biotoptyp ist hier die Fettweide mit entsprechender Arten-
armut mit unterschiedlichen Vegetationshdéhen der Grasgesell-
schaft.

2. Eine Baum- und Strauchreihe entlang der Grenze der Parzellen
326 und 240 pragt rdumlich das Bild des zu betrachtenden
Raumes einschliellich der umgebenden Hausgérten mit hohen
Wohnumfeldfunktionen aufgrund der Maturitat der Gehdlze. Die
Gehdlzreihe besteht aus:

a. 3 Hainbuchen mit Stammumféangen bis ca. 2,50 m als durch-
gewachsene frlhere Hecke sldlich eines Durchlasses in
dieser Reihe. Die Vitalitat ist nach einer Inaugenschein-
nahme als gut einzuschatzen, wesentliche Llicken in der
Krone waren nicht zu entdecken. Als den Gesamtzustand
einschrankend sind die fehlenden Leittriebe und die starken
Schnittmalnahmen am Stamm als ehemalige Heckenpflan-
zen zu beurteilen.

b. einer hauptsachlich aus Weilldorn bestehenden Fortsetzung
dieser Gehblzreihe nérdlich des Durchlasses mit guter Struk-
turierung und einer Hoéhe bis ca. 12 m. Die Kronenausbil-
dung ist als geschiossen anzusehen. Ein weiterer Bestand-
teil dieser Reihe ist eine Eiche mit einem Stammumfang von
ca. 3 m mit einem von aufllen als vital einzuschétzenden
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Kronenbild, aber einer bei ndherer Betrachtung abgebroche-
nen Kronenspitze bzw. einem abgebrochenen Leittrieb.

3. Im nordwestlichen Abschnitt der Parzelle 326 stehen zwei
solitdre Hainbuchen mit guter, artgerechter Kronenausbildung,
tiefreichender Beastung, Stammumfangen bis 3 m (ebenfalls
pragende Funktion im Landschaftsbild der ndheren Umgebung).

4. Randlich der Parzelle 326 stehen einige alte Obsthdume (Apfel,
Birne) mit vollstédndigen, aber z.T. schitteren Kronen und
Stammumfangen bis 160 cm. Nach Angabe der Eigentimer ist
der Fruchtertrag dieser Baume stark riicklaufig.

5. Die noérdlichen Abschnitte der Parzellen 22, 25, 28 und 28
(Oberstralle 33 bis 43) haben sich aus einer Obst- und Gemu-
segartennutzung zu einer Gartenbrache mit dichtem Beikraut-
und Gehdlzbestand entwickelt. Besonders wertvolle Einzelbe-
standteile sind hier nicht verhanden, von der Lebensraumfunkti-
on fur Pflanze und Tier her ist diese Flache als Ensemble jedoch
aufgrund der Strukturierung und Raumvielfalt als hochwertig zu
beurteilen.

6. Der nordliche Teil der Parzelle 338 hat sich zu einem waldahnii-
chen Gehdlzbestand mit z.T. alten Einzelbdumen mit Stamm-
umfangen von bis zu ca. 3 m entwickelt. Neben standort- und
landschaftsgerechten Geholzen (Esche, Hasel, Holunder, Efeu)
stehen hier auch mehrere Fichten. Neben Einzelbdumen hoher
Maturitadt hat auch diese Fldche als Ensemble Lebensraumfunk-
tionen fur Pflanze und Tier aufgrund der Strukturierung und
Raumvielfalt.

Das okologische Potential des Grundstiickes ist im Allgemeinen auf-
grund des Vorkommens von altem Baumbestand und der extensiven
Nutzung als Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere als relativ hochwertig
einzustufen, Durch die Lage innerhalb des Siedlungsbereiches wird
das Potential allerdings eingeschrankt. Zur Beurteilung des zu erwar-
tenden Potentials wurde eine artenschutzrechtliche Grundiagenunter-
suchung durchgefuhrt, Im Rahmen dieser Arbeiten wurden die nach
BNatSchG streng geschiitzten Arten bzw. Artengruppen Steinkauz
und Fledermause untersucht. Im Bereich des Plangebietes konnte
kein Steinkauznachweis erbracht werden, d.h. das Plangebiet dient
nicht als Brut- bzw. Nahrungshabitat fur den Steinkauz. Der Planbe-
reich wird von der Zwergfledermaus als Nahrungshabitat genutzt.
Quartiere konnten nicht nachgewiesen werden. Im Gebiet kemmt vor
allem struktureflen Grenzlinien eine Bedeutung innerhaib des Jagd-
habitats zu, da diese als Leitlinien wéhrend des Jagdfluges dienen.

Innerhalb des Ortsteiles Hehlrath befindet sich das Plangebiet im Blo-
ckinnenbereich zwischen SchwarzwaldstralRe, Spessartstrale und
Oberstralte. Da das Gelande heute nicht zugénglich ist, ist es nur von
der Stichstralle zur Spessartstralle aus 6ffentlich einsehbar. Aus die-
sem Grund erflllt das Plangebiet nur untergeordnete Funktionen in-
nerhalb des Ortshildes. Die Erholungsfunktion der Flache ist aus glei-
chem Grund nur als eingeschrankt einzustufen.
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2.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Ausweisung neuer Uberbaubarer Flachen sowie Verkehrs-
flachen wird die Grundlage zu einer zusatzlichen Flachenversiegelung
von ca. 4.020 m? und einem Verlust von Vegetationsfidchen mit einer
dkologischen Wertigkeit von 50.500 Einheiten gemafl Landschafts-
pflegerischem Fachbeitrag ermdglicht. Durch die Versiegelung verliert
der Boden seine Funktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Far
die Ubrigen Freiflachen wird eine Nutzungsénderung ermoglicht, die
eine Veranderung der vorhandenen Nutzungsstrukturen und Lebens-
raume bewirkt. GemaR der artenschutzrechtlichen Grundlagenunter-
suchung sind gesetzlich geschitzte Arten innerhalb des Plangebietes
nicht betroffen.

2.1.3 Entwickiung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die aktuelle Situation be-
stehen bleiben. Es ist langfristig davon auszugehen, dass weitere
Teilflachen brach failen.

2.1.4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

. Die Verkehrsflachen und (berbaubaren Flachen werden derart
platziert, dass vorhandene wertvolle Baumbesténde in das Ge-
samtkonzept eingebunden werden konnen.

. Durchgriinung des Baugebietes durch eine offene Bauweise
und eine geringere Grundflachenzahi

. Durch die Planung von ca. 3.700 m? Gartenflichen wird eine
okologische Wertigkeit von ca. 25.900 Einheiten erreicht und
damit ein Teil der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vor Ort kompensiert.

] Festsetzung einer zentralen offentlichen Granflache mit Bindung
des dort vorhandenen Baumbestandes

. Festsetzung der bestehenden Hohenlagen unterhalb der Kron-
entraufbereiche der zu erhaltenden B&ume, um den Baumbe-
stand langfristig zu sichern

. Festsetzung einer zu pflanzenden Hecke entlang der Grund-
stiicksgrenzen zum Anger und zur ErschlieBungsstrale

. Das extern zu kompensierende Defizit wird durch Umwandlung
einer Ackerflache in eine Weideflache auf einem Grundstlick in
der Gemarkung Kinzweiler, Fiur 22, am sldlichen Ortsrand von
Hehlrath ausgeglichen. Die Maflnahme ist durch einen stadte-
baulichen Vertrag gesichert.

Trotz der Sicherung des grolkrenigen wertvollen Baumbestandes im
Zentrum und am Eingang des Plangebietes sind die Auswirkungen
der Planung auf die Schutzguter Landschaft, Tiere und Pflanzen, bio-
logische Vielfalt insgesamt als erheblich einzuschéatzen.
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2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima
2.2.1 Beschreibung der Bestandssituation
Boden

Der Bodenaufbau entspricht den typischen Béden der Julicher Borde.
Gemaf hydrogeologischen Gutachten handelt es sich bei dem Unter-
grund um é&olische Lockersedimente aus dem Pleistozén (Léssiehm).
Es wurde ausschlieBlich natirlich gewachsener Boden angetroffen,
der innerhalb des Plangebietes einheitlich aufgebaut ist. Unter einer
0,10 — 0,45 m machtigen Mutterbodenauflage aus schwach feinsan-
digem, braunem Schiuff mit organischen Beimengungen folgen
schwach feinsandige beigefarbige erdfeuchte Schiuffe. Aufgrund des
geringen Durchlassigkeitsbeiwertes des Mutterbodens und des sich
anschlieflenden Schiuffes wird innerhalb des hydrogeologischen Gut-
achtens von einer generellen Versickerung der anfallenden Nieder-
schlagswasser im Bereich des Plangebietes abgeraten.

Der nordwestliche Teilbereich des Plangebietes, der an die Spessart-
strale grenzt, weist humoses Bodenmaterial auf. Der Bereich ist da-
mit empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen weniger trag-
fahig.

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerks-
feld Gluckauf 1V', Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,Union 248' sowie Uber dem auf Eisen-, Blei- und Zinkerz ver-
liehenen Bergwerksfeld ,Christine’. Im Bereich des Plangebietes ist
jedoch kein Bergbau dokumentiert.

Durch das Plangebiet verlauft eine Stérungszone. Dabei handelt es
sich um eine kieinere Randverwerfung, die von der Sandgewandsto-
rung abzweigt. An dieser Randverwerfung konnten bisher keine tek-
tonischen Bewegungen gemessen werden, so dass in Bezug auf eine
Bebauung keine Bedenken bestehen.

Wasser/ Grundwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden. Das Ge-
biet liegt nicht in einer ausgewiesenen Wasserschutzzone. Demzufol-
ge bezieht sich die Betrachtung des Schutzgutes Wasser auf die
mégliche Beeintrachtigung des Grundwassers. Der Untersuchungsbe-
reich liegt im Bereich mit anthropogen Uberpragten Grundwasserver-
haltnissen. Laut hydrologischer Profilkarte ist bis in Tiefen > 18 m
nicht mit Grundwasser zu rechnen. Nach Abschiuss der bergbauii-
chen Tatigkeiten wird das Grundwasser ab dem Jahr 2010 ansteigen,
das endguitige Grundwasserniveau wird voraussichtlich 2080 erreicht
werden.

Luft

Zur Luftvorbelastung liegen keine Daten vor. Durch die Nahe zur A 4
und zur L. 240 wird eine geringfigige Belastung nicht ausgeschlossen.

Klima

Im stadtskologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Esch-
weiler 2003 wurden u.a. auch die potentiellen Klimafunktionen der
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Flachen innerhatb des Stadtgebietes aufgrund der vorhandenen Bio-
top- / Nutzungstypen in Verbindung mit Versiegelungsgrad und Relief
ermittelt.

Der Bereich, in dem das Planungsgebiet des Bebauungsplanes 268
liegt, wird der Klimafunktion Klima focker bebauter Siedlungsbereiche
und Siedlungsrandbereiche’ zugeordnet. Hier herrscht ein ver-
gleichsweise glinstiges Mikroklima vor, in dem stadtklimatische Effek-
te noch wenig ausgepragt sind. Lufttemperatur, Feuchte und Windge-
schwindigkeit sind dhnlich dem Freilandklima.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird die Mdglichkeit ertffnet, ins-
gesamt ca. 4020 m? Flache zu versiegeln. Die Versiegelung fuhrt far
den Boden zu einem Verlust natlrlicher Funktionen. Aufgrund des ge-
ringen Durchlassigkeitsbeiwertes ist eine Versickerung nicht méglich.

Trotz Zunahme der Versiegelung durch das zukinftige Baugebiet und
zusiétzlicher Emissionen durch den Strallenverkehr sind aufgrund der
geringen baulichen Verdichtung und der Eingeschossigkeit der Be-
bauung keine klimatischen Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pia-

nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden bezlglich der untersuch-
ten Schutzglter Boden, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima keine
Verdnderungen gegeniiber dem jetzigen Zustand eintreten.

2.2.4 Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich

2.3

der nachteiligen Auswirkungen

. Reduzierung der Oberffachenversiegelung durch Minimierung
der Verkehrsfléchen

. Festsetzung einer offenen Bauweise und einer geringen Grund-
flachenzahl, um das Verhaltnis bebaute Flache / unbebaute Fla-
che zu optimieren

. Kennzeichnung der Flachen, die humoses Bodenmaterial auf-
weisen und bei deren Bebauung besondere bauliche Malinah-
men im Grindungsbereich erforderlich sind

. Die Uberbaubaren Flachen werden derart platziert, dass eine
Grunvernetzung mit den Bestandsgarten und ein entsprechen-
der Luftaustausch stattfinden kénnen.

Die Auswirkungen der Planung auf die untersuchten Schutzglter Bo-
den, Wasser / Grundwasser, Luft und Klima sind insgesamt als gering
ginzuschatzen,

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seine Gesundheit
sind insbesondere Aspekte wie Erholung und Freizeit, Larmimmissio-
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nen und Gerlche u.8. zu berlicksichtigen. Grundsétzlich sind die An-
forderungen an gesundes Wohnen und Arbeiten zu erflllen.

Im Ortsteit Hehlrath befindet sich das Plangebiet innerhalb eines
Blockinnenbereiches. Das Gebiet ist zwar 6ffentlich einsehbar, aber
nicht offentlich zuganglich. Damit besteht heute nur eine einge-
schrankte Erholungsfunktion fir die Naherholung der Anwohner,

Das Plangebiet liegt ca. 600 m westlich der L 240 und 1,5 km ndrdlich
der A 4. Aufgrund dieser grofien Entfernungen ist davon auszugehen,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau’ von 55 db (A) zur Tagzeit und von 45 db (A) zur Nachtzeit deut-
lich eingehaltien werden. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
des Hauptteils des Plangebietes als Weideflache ist das Plangebiet
heute geringflgig durch Immissionen aus landwirtschaftlicher Betati-
gung vorbelastet. Bei eventuellen Stérungen durch landwirtschaftliche
Tatigkeiten auBernalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
kann hinsichtlich der Art und Dauer nicht von unzumutbaren Belésti-
gungen mit Langzeiteinwirkungen gesprochen werden.

Im Sidosten grenzt ein ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb an das
Plangebiet. Die Gebaude wurden zu Wohnungen umgenutzt und um-
gebaut, die ehemaiige Scheune wird nicht genutzt. Eine WA-
vertragliche zuklnftige Nutzung des Nebengebdudes ist gesichert
iber das Einfugungsgebot des § 34 BauGB und das in diesem Be-
bauungsplan festgesetzte Wohngebiet. Damit ist eine Wiederaufnah-
me der landwirtschaftlichen Nutzung nur eingeschrankt moglich.

An der Spessartstrale befindet sich eine Schreinerei. Die umgebende
Wohnbebauung, die innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes liegt, der hier Allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt, rickt bis
zu 20 m an diesen Betrieb heran. Am Schreinereibetrieb wurden auf-
grund von Anliegerbeschwerden bereits 1994 Larmpegelmessungen
durch das damalige Staatliche Gewerbeaufsichtsamt durchgefuhrt.
Eine Uberschreitung der im WA zulassigen Werte wurde dabei nicht
festgesteilt. In der Zwischenzeit wurde der Schreinereibetrieb verklei-
nert. In dem Gebaudeteil, der dem Plangebiet zugewandt ist, wurde
eine Wohnung eingerichtet. Damit ist ein Immissionskonflikt mit der
Bestandsbebauung und auch mit der geplanten Bebauung, die als
Allgemeines Wohngebiet entwickelt wird und einen Mindestabstand
von 50 m zum Schreinereibetrieb aufweist, auszuschiielzen.

Sonstige larmintensive Anlagen, die bei der geplanten Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes Immissionskonflikte auslésen
kdnnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Planung wird sich das heutige Ortsbild verandern. Die bau-
lich gepragte Ortsmitte wird gegeniiber der heutigen Situation in den
Vordergrund riicken. Die heutigen zentralen Hainbuchen werden je-
doch aufgrund ihrer Erhaltung und Freistellung weiterhin das Ortsbild
bestimmen. Durch die Ausweisung einer ca. 500 m? grolen offentli-
chen Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage im Zentrum
des Piangebiets wird die Moglichkeit der Kommunikation, des sozia-
len Miteinanders und der Naherholung geschaffen.

Zur Beurteilung der Larmbeeintrachtigung durch den hinzukommen-
den Verkehr ist aufgrund der geringen Zah! der Hauseinheiten nur
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von einer sehr geringen unerheblichen Zunahme der Schallimmissio-
nen auszugehen. Beziglich bestehender Larmguelien sind Larmkon-
flikte nicht zu erwarten. Beeintrdchtigungen durch landwirtschaftliche
Betatigung im Umfeld des Plangebietes sind zukilnftig ebenso nicht
ZU erwarten.

2.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichidurchfiihrung der Planung wiirde sich keine Veranderung zur
aktuellen Situation ergeben.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

. Zur Schaffung einer hohen Wohnqualitat, die der Regeneration
der zukinftigen Bewohner des Plangebietes dient, wird eine ge-
ringe Bebauungsdichte mit einer Grundflachenzahl von maximal
0,3 und einer offenen Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern
festgesetzt.

. Zur Unterstitzung der Erholungsfunktion des Wohngebietes
werden die besonders wertvollen Baumbestdnde als zu erhalten
festgesetzt und eine zentrale offentliche Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen.

. Die Baufenster im Ubergangsbereich zu den bestehenden
Wohngebieten orientieren sich an der Bestandsbebauung und
figen sich somit in das bestehende Ortsbild ein.

. Zur Vermeidung von eventuellen Verschattungen und zur Auf-
rechterhaltung des sozialen Miteinanders wird zwischen Neube-
bauung und rickwartigen Grenzen der Nachbargrundstiicke
{Gartenbereich) ein Mindestabstand von ca. 10 m UGberall ein-
gehalten.

Aufgrund der Ausweisung einer offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sind keine negativen Auswirkungen
der Planung auf den Menschen, dessen Gesundheit und die Bevolke-
rung insgesamt zu erwarten.

2.4 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter

2.4.1 Beschreibung der Bestandssituation
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 268 liegen weder denk-
malgeschutzte Gebdude noch Bodendenkmaler. Das gesamte Stadt-
gebiet ist als archéologische Verdachtsflache einzustufen. Da jedoch
in der Region noch keine systematische Erfassung erfolgte, liegt
keine genaue Abgrenzung der Verdachtsflachen vor.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung
Ein Vorkommen archéologischer Artefakte ist wenig wahrscheinlich,

weil das Plangebiet innerhalb der Ortsmitte Hehlraths liegt und damit
bereits seit Jahrzehnten anthropogen Gberformt wurde.
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2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-

nung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung wirde sich keine Verdnderung zur
aktuellen Situation ergeben.

2.4.4 MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich

2.5

2.6

2.7

der nachteiligen Auswirkungen

JJ Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass die Bestim-
mungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (Ent-
deckung von Bodendenkmalern' und Verhalten bei der Ent-
deckung von Bodendenkmaiern’) zu beachten sind.

Auf Kultur- und Sachglter entstehen nach heutigem Kenntnisstand
keine negativen Auswirkungen.

Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist
rein konventionell vorgesehen. Es gibt keine Festsetzungen zur Be-
vorzugung bestimmter Energie- oder Warmeversorgungsarten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen den Einsatz regene-
rativer Energien im Plangebiet zu. Eine reine SUdausrichtung der
uberbaubaren Flache zur Unterstitzung der Méglichkeit der aktiven
und passiven Sonnenenergienutzung ist aufgrund des Zieles, die Be-
bauung in den Bestand einzufiigen und den Baumbestand weitestge-
hend zu erhalten, nicht méglich.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen anthropogen vorgeform-
ten Raum mit geringem Versiegelungsgrad.

Die geplante Bebauung und Neuversiegelung von Flachen fUhrt bei
den Schutzgitern Boden und Wasser zu einer Beeintréchtigung der
natlrlichen Funktionen, wie sie zuvor beschrieben wurden. Die Aus-
wirkungen der Planung auf den Naturhaushalt wurden bei der Bewer-
tung  der Schutzgutfunktionen ausfuhrlich dargestelit. Darlber
hinausgehende Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen zwi-
schen mehreren SchutzgUtern sind nach dem aktuellen Kenntnis-
stand nichf erkennbar. Weitere Wechselwirkungen sind denkbar, je-
doch auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht relevant oder nicht
verldsslich prognostizierbar.

Planungsalternativen

Bei den Voruntersuchungen zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Eschweiler wurden im gesamten Stadtgebiet
Flachen hinsichtlich ihrer Eignung zur Entwicklung von Wohnbaufla-
chen untersucht und verglichen. Das Plangebiet ist im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Generell entspricht die Be-
bauung eines Blockinnenbereiches gegentber einer Bebauung im
AuRenbereich stadtebaulichen Grundséatzen. Die Nichtrealisierung
des Baugebietes wirde aufgrund der értlichen Nachfrage voraussicht-
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3.1

3.2

lich zu einer anderweitigen, in der Gesamtheit ungunstigeren Lage ei-
nes zuklnftigen Wohngebietes fuhren. Dadurch wirden Flachen in
Anspruch gencmmen werden, die eindeutig dem Landschaftsraum
zuzuordnen waren und nicht, wie im vorliegenden Fall, dem Innenbe-
reich einer Orislage.

Im Laufe des Verfahrens wurden verschiedene Planungsalternativen
diskutiert. Das von den Anwohnern favorisierte Konzept aus der frih-
zeitigen Beteiligung mit einer mittleren Erschliefung in Verlangerung
der vorhandenen Stichstralle hatte zu grofteren Verlusten des Baum-
und Gehdlzbestandes gefuhrt. Das Plankonzept der 1. &ffentlichen
Auslegung mit separater nérdlicher ErschlieBung sah einen weiterge-
henden Erhalt der Baum- und Geholzstrukturen vor, hatte aber zu
Immissionsbelastungen der norddstlich angrenzenden Grundstiicke
durch die Erschlieung gefuhrt und wurde aufgrund erheblicher Be-
denken der Anwohner nicht weiterverfolgt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf (2. &ffentliche Ausie-
gung) wurde diegjenige Variante weiterentwickelt, in der die Erhaltung
der besonders wertvollen und pragenden Hainbuchen sichergestelit
wird.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der An-
gaben

Zur Beurteilung der Umweltbelange wurde auf folgende Gutachten
zurlckgegriffen:

. Stadtékologischer Beitrag zum  Stadtentwicklungskonzept
Eschweiler, BKR Aachen, 2002;

. Umweltbericht zum FNP, BKR Aachen, 2005;

. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 268,
Spessartstrale, Landschaft! Aachen, Oktober 2008
mit Erganzung RaumPlan Aachen, Oktober 2009,

. Artenschutzrechtliche Grundlagenuntersuchung zum Bebau-
ungsplan 268, Spessartstralle, pro terra, Buro flr Vegetations-
kunde, Tier- und Landschaftsdkologie, Aachen, Juli 20085;

. Versickerungsuntersuchung fir das Bebauungsplangebiet 268,
Spessartstrale, Ingenieurgesellschaft fir Umweltberatung,
Eschweiler, Aprit 2004

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Planung

Das Monitoring dient der Uberwachung negativer Umweltauswirkun-
gen, die durch die Realisierung der Planung entstehen konnen. Die
Realisierung der Ausgleichsmafinahmen und die Umsetzung der Er-
haltung der festgesetzten Baume werden zu gegebener Zeit geprift.

Im Rahmen der Umweltprifung haben sich keine Hinweise ergeben,

dass sich innerhalb der Planrealisierung Umweltfolgen ergeben kénn-
ten, die im Umweltbericht nicht erfasst wurden.

13



Bebauungsplan 268 - Spessartstralie - Begriindung Teil B

3.3 Zusammenfassung

Das Bebauungsplanverfahren dient der Einleitung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Blockinnenbereiches
zwischen Oberstrale, Schwarzwaldstrale und Spessaristralle in
Eschweiler-Hehlrath. Ziel der Planung ist die Schaffung eines Wohn-
gebietes, das sich bezlglich Bauweise und Dichte in den Bestand
einfligt und den prégenden Baumbestand weitestgehend erhalt. Ins-
besondere die groRkronigen Hainbuchen werden zur Erhaltung des
Ortsbildes geschiitzt und im zentralen Bereich mit einer angerartigen
offentlichen Grinflache umgeben. Durch die Realisierung des Bebau-
ungsplanes wird ein Eingriff in Natur und Landschaft verursacht, der
sich in der Hauptsache durch die Flacheninanspruchnahme und -
versiegelung sowie den Verlust des Baumbestandes, soweit nicht
vermeidbar, auswirkt. Beeintrachtigungen des Orisbildes lassen sich
nicht vermeiden, werden aber durch die geringere Dichte und die Ein-
geschossigkeit der Gebaude und insbesondere durch den partiellen
Erhalt des Baumbestandes so gering wie méglich gehalten. Zur Kom-
pensation der verbleibenden Beeintrachtigungen ist die dauerhafte
Umwandiung von 12.650 m? Ackerland in Weideland am sudlichen
Ortsrand von Hehlrath vorgesehen. Die AusfUhrung der externen Aus-
gleichsmaflnahme ist in einem stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt
geregelt.

Alle MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung des Eingriffs
werden im Umweltbericht aufgefUhrt. Nach Realisierung der Mal-
nahmen ist dennoch von erheblichen nachteiligen Auswirkungen
durch Verlust vorhandenen wertvollen Baum- und Gehdlzbestandes
auszugehen.

Eschweiler, den 22.10.2009

M L &_/ |

Blasberg
C
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1.  Ziel der Bebauungsplanaufsteilung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Entwicklung eines Wohn-
gebietes zur Bereitstellung familiengerechter Grundstiicke insbeson-
dere fur die ortsansdssige Bevolkerung. Durch den Bebauungsplan
soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung si-
chergestelit werden. Padurch werden Flachen in Anspruch genom-
men, die dem Innenbereich zuzuordnen sind. Diese Siedlungsver-
dichtung mit dem Ziel einer Schonung des Aullenbereichs entspricht
stadtebaulichen Grundsatzen. Die beplanten Fidchen werden im Fi&-
chennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen dargestelit. Es soll ein
Wohngebiet entwickelt werden, das sich in den dérftichen Charakter
Hehlraths einfiigt und einen groRen Teil der vorhandenen Gehdlz-
strukturen in die stadtebauliche Konzeption einbezieht.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit insgesamt 4 Einzelhdusern und 10 Doppel-
haushalften ermdéglicht.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zur Bericksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wur-
den. Diese sind in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
worden. Dieser Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan.

Als erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ist
der Verlust von wertvollem Baumbestand zu nennen. Dieser Verlust
wird durch die Notwendigkeit verursacht, das Plangebiet an den be-
reits realisierten Abzweig zur Spessartstrafle anbinden zu mussen.
Damit wird derjenige Planbereich durch die Erschlielungsstralie ge-
quert, der den wesentlichen Baumbestand aufweist.

Eine vorangegangene Planfassung, die bis zum Satzungsbeschluss
entwickelt wurde, sah die Hauptanbindung im Nordwesten des Plan-
gebietes vor. Daraus resultierten zwar ein weitergehender Erhalt der
Baum- und Gehdlzstrukturen, aber auch Immissionsbelastungen der
nordostlich angrenzenden Grundstiicke durch den Verkehr auf der
vorgesehenen ErschiieBungssiralie. Das Konzept wurde nicht weiter
verfolgt.

Zugunsten der zentral gelegenen Hainbuchen und einer zentralen 6f-
fentlichen Grinfiache, die dem Schutz der Hainbuchen dient, wurde
der Verlust von Baumbestanden im Nord- und Siidwesten des Plan-
gebietes entlang der Grenze zwischen den Parzellen 240 und 326 in
Kauf genommen. Insbesondere im nérdlichen Abschnitt dieser Gren-
ze wird eine Weildornhecke und eine Eiche mit einem Stammumfang
von ca. 3 m Uberplant.

Durch die Umsetzung der Planung wird die Méglichkeit erdffnet, ins-
gesamt ca. 4.020 m? Flache zu versiegeln. Die Versiegelung fuhrt far
den Boden zu einem Verlust natlrlicher Funktionen. Aufgrund des ge-
ringen Durchlassigkeitsbeiwertes ist eine Versickerung nicht méglich.
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Beeintrachtigungen des Landschaftshildes werden durch die einge-
schossige Hohe der Gebaude, die geringe Grundflachenzahl und den
partiellen Erhalt des Baumbestandes gemildert.

Die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den
Bebauungsplan erméglicht werden, wurden unter Berlicksichtigung
eines anerkannten Beurteilungsmafstabes bewertet. Im Bereich des
Plangebietes wird der Eingriff zu 39,4 % ausgeglichen. Zur Kompen-
sation der verbleibenden Beeintrachtigungen ist die dauerhafte Um-
wandiung von 12.650 m? Ackerfand in Weideland am Ortsrand von
Hehlrath beabsichtigt.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offenlage der vorangegangenen Planfassung wurden
seitens der Anwohner an der Schwarzwaldstralle erhebliche Beden-
ken gegen die Planung geauBert. Die Bedenken richteten sich insbe-
sondere gegen die Lage der Erschlieungsstraie unmittelbar an der
riickwartigen Grenze der Grundstlicke der Anwohner. Der Satzungs-
beschluss wurde daraufhin zuriickgestelit.

Mit einer grundsatzlichen Anderung des stadiebaulichen Konzeptes
wurde eine erneute Offenlage durchgefhrt. Hier wurden seitens der
Eigentumer der angrenzenden Grundstlicke Bedenken gegen die
heranriickende Wohnbebauung geduert. Um den Bedenken entge-
gen zu kommen, wurden im nordwestlichen Teil des Plangebietes die
Uberbaubaren Grundsticksflachen gegenuber den rlckwartigen
Nachbargrenzen auf einen Abstand von mindestens ca. 10 m zurlck-
genommen verbunden mit einer Verschiebung der Uberbaubaren
Grundsticksflachen und einer Modifizierung des Erschlieffungssys-
tems im Bereich des Stichweges und der Grinfliche (Anger).

4, Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behodrdenbeteiligung

Seitens des Kreises Aachen wurde bemangelt, dass im Gegensatz
zur urspriinglichen Planfassung der wertvolle Laubholzbestand erheb-
lich reduziert und damit der Grundsatz der Eingriffsvermeidung nicht
beriicksichtigt wurde. Die urspriingliche Planfassung sah zwar einen
weitergehenden Erhalt der Baum- und Gehdlzstrukturen vor, hatte
aber zu einer Immissionsbelastung der nordéstlich angrenzenden
Grundstiicke durch den Erschiiefungsverkehr gefuhrt. Unter Berlick-
sichtigung der Belange der betroffenen Anwohner wurde die vorlie-
gende Planung erstelit. Bei ErschlieRung Uber die vorhandene Anbin-
dung an die Spessartstrafle ist ein Uber den im Plan festgesetzten
hinausgehender Baumerhalt nicht realisierbar.

Desweiteren wurde seitens des Kreises Aachen bemangelt, dass kei-
ne Gutachten vorgelegt wurden, die die Wohngebietsvertraglichkeit
einer benachbarten Schreinerei und eines landwirtschaftlichen Betrie-
bes belegen.

Relevante Gebdudeteile beider Betriebe wurden zwischenzeitlich zu
Wohnungen umgebaut. Die ehemalige Scheune wird momentan nicht
genutzt. Eine WA-vertragliche zuklnftige Nutzung ist Uber das Einfl-
gungsgebot gemal § 34 BauGB gesichert.
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Aus Sicht der Landwirtschaftskammer NRW solite auf den Okologi-
schen Ausgleich verzichtet werden, weil es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung handelt und der Landwirtschaft durch
den Ausgleich wertvolle Produktionsflachen verloren gehen.

Die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens gemall § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung liegt im Ermessen
der Kommune. Da die Planung aufgrund der Wertigkeit der Flache ei-
nen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, wurde ent-
schieden, den Bebauungsplan im regularen Verfahren mit Umweltpri-
fung und naturschutzrechtlichem Ausgleich zu entwickeln.

Da der Eigentlimer der Flachen, die fir den externen Ausgleich vor-
gesehen sind, gleichzeitig der bewirtschaftende Landwirt ist, ist ge-
wahrieistet, dass durch die Flachenumwandlung Keine Produktions-
flachen verloren gehen.

5. Planungsalternativen

Generell entspricht die Bebauung eines Blockinnenbereiches gegen-
Uber einer Bebauung im Aulenbereich stadtebaulichen Grundséatzen.
Die Nichtrealisierung des Baugebietes wirde aufgrund der Gffentli-
chen Nachfrage voraussichtlich zu einer anderweitigen, in der Ge-
samtheit unglinstigeren Lage eines zukunftigen Wohngebietes flhren.
Dadurch wirden Flachen in Anspruch genommen werden, die ein-
deutig dem Landschaftsraum zuzuordnen wéren und nicht dem In-
nenbereich einer Ortslage.

Die Realisierung der vorangegangenen Planfassung, die auf einem
stadtebaulichen Konzept mit einem weitergehenden Erhalt der Baum-
und Gehélzstrukturen basierte, hatte zu einer Immissionsbelastung
der nordostlich angrenzenden Grundstlcke gefuhrt und wurde des-
wegen nicht weiterverfolgt.

Somit war die Erschlieung Uber die vorhandene Anbindung an die
Spessartstralle vorgegeben. Im Zuge der Entwicklung des stadtebau-
lichen Vorkonzeptes wurden verschiedene Varianten erstelit, die be-
ziiglich der Dichte und der Bauweisen Ahnlichkeiten, aber bezlglich
der Erhaltung vorhandener Geholzstrukturen Unterschiede aufwiesen.
Mit dem vorliegenden Planentwurf wurde diejenige Variante weiter-
entwickelt, in der die Erhaltung der besonders wertvollen und pragen-
den Hainbuchen sichergestellt wird.
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Planentwurf frithzeitige Beteiligung
2004



Stadt Eschweiler
Bebauungsplan Nr. 268 "Spessartstrafie”

Vorentwurf Variante 1 o.M.

RaumPlan Aachen 11. Juni 2004
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Stadt Eschweiler
Bebauungsplan Nr. 268 "Spessartstralle™

Vorentwurf Variante 2 o.M.

RaumPlan Aachen 11. Juni 2004
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Planentwurf 1. 6ffentliche Auslegung
2006



Stadt Eschweiler
Bebauungsplan Nr. 268

- Spessartstralle -

Gemarkung Kinzweiler Flur 19

‘(’ | Stand 21.02.2006 oM.



ANLAGE 8

Planentwurf 2.6ffentliche Auslegung
2008



Stadt Eschweiler
Bebauungsplan Nr. 268

337 ' , - Spessartstrale -

Gemarkung Kinzweiler Flur 19

(UU | Stand 21.10.2008 oM.
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Stadt Eschweiler

Stadtplanung Frau Trienekes {77

Rathausplatz 1

e e

52249 Eschweiler
Stellungnahme und Widerspruch zu Bebauungsplan 268

Sehr geehrte Frau Trienekes Bezug nehmend auf die Beschlussfassung v.12,11.08 zu og.
Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stellung und lege fristgerecht Widerspruch ein.

Durch og. Bebauung reduziert sich der Wiederverkaufswert meines Grundstiicks mit
Immohilie .

Mir entstehen Kosten zwecks Einzdunung meines Grundstiicks.

ich bezweifele daR die Abwasserkanile ausreichend bemessen sind.

Sie weisen die Nutzung und Lebensraum fir Pflanzen als relativ hochwertig aus , vernichten
aber auf der anderen Seite eine wunderschéne WeiRdornhecke und eine in Hehlrath einmalige

vitale Eiche die durch nichts zu ersetzen ist .

Mit freundlichem Grul3

- . lohann Becker
[ ) §pessart5tra8e 3

_.:‘:‘2__249 Eschweiler

Pod (‘.2-4.03/38051
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Stadt Eschweiler

Stadtplanung Frau Trienekes

Rathausplatz 1

52249 Eschweiler U
Stellungnahme und Widerspruch zu Bebauungsplan 268

Sehr geehrte Frau Trienekes Bezug nehmend auf die Beschlussfassung v.12.11.08 zu 0g.
Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stellung und lege fristgerecht Widerspruch ein.

Durch og. Bebauung reduziert sich der Wiederverkaufswert meines Grundstiicks mit
immobilie

Mir entstehen Kosten zwecks Einzdunung meines Grundstiicks.

Ich bezweifele daR die Abwasserkanile ausreichend bemessen sind.

Sie weisen die Nutzung und Lebensraum fiir Pflanzen als relativ hochwertig aus, vernichten

aber auf der anderen Seite eine wunderschéne WeiRdornhecke und eine in Hehirath einmalige

vitale Eiche die durch nichts zu ersetzen ist.

Mit freundlichem Gruf

> £yt Do |
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Stadt Eschweiler
Stadtplanung
Frau Trienekens
Rathausplatz I
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52249 Eschweiler

Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - Spessartstrafie — laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Irau Trienekens!

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung
und lege gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund;

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehoren zwei Eigentiimern die, wie im Ort
und sicherlich auch Thnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen historischen Griinden eine
Familienfehde austragen. Das bedeutet, dass der Eigentiimer des Grundstiicks mit
bestehendem Anschluss zur Spessartstrafle seit Jahren nicht zuldsst, dass die Bebauung des
unteren Teils des anderen Eigentimers tiber den bereits bestehenden Anschluss zur
Spessartstrae erschlossen wird. Nach langen Jahren erscheint jetzt Thr Bebauungsplan, der
zwei Anschlisse zur Spessartstrale, fiir jedes Grundstiick getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss fuhrt zwischen/hinter den Grundsticken von 10 Eigentiimern hindurch,
damit endlich auf der ,Pferdewiese” im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notlosung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentiimern sicherlich
entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der Strafle, und dem geplanten
Parkstreifen gestort und beldstigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird um 2 sturen
Kopfen gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden miissen, anstatt einer Bebauung mit
Auflagen zuzustimmen. Diese Auflagen konnten die Weiterfilhrung des bereits bestehenden
Anschlusses zur SpessartstraBe beinhalten, um den unteren Teil mit zu erschlieBen. Diese
Moglichkeit ist unter Einbeziehung Threr Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes
nach Prifung durch einen langjihrig tatigen Architekten durchaus machbar.



Ich personlich haben von dem geplanten neuen Anschluss zur Spessartstrafe keinen Nutzen,
nur Nachteile. Ich mochte ihn nicht und bitte darum, den Plan zu dndern und der Verhiltnis
Nutzer/Belédstigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Mit freundlichen Griilen




Braun Herbert
Spessaristr, 13

52249 Eschweiler , den 19.12.2008
H
Stadt Eschweilér L e
Abtlg. Stadtplanunig . = e dend Lt T A N
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Johannes-Rau-Platz 1 b7 W e Db ]
52249 Eschweiler { P RET s i
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Betr.: Steliungnahme zum Bebauungsplan 268, Spessartstrasse

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezug nehmend zum o.a. Bebauungsplan mit der Beschlussfassung vom 12.11.2008 lege
ich fristgerecht Widerspruch ein und nehme dazu wie folgt Steliung:

Im Jahre 1985 wurde von mir zu den heute bebauten Flursticken 321, 322, 336, 338 und
335 sowie fUr das noch unbebaute Flurstick 326 — Eigentum der Familie Bock - ein
Teilungsentwurf erstellt und mit Stadt Eschweiler abgestimmt (s. auch Anlage Urkundenroile
Nr. 685 des Notars Dr. Lennartz vom 22. Méarz 1985). Hieraus ist zu ersehen, dass die
einzelnen Baugrundsticke mit thren Gartenparzellen aneinander angrenzen.

Entgegen den im Jahre 1985 getroffenen Absprachen, soll nun - gemafl des o.a.
Bebauungsplanes — direkt hinter meinem Gartengrundstliick ein Wohnhaus erstelit werden,
dessen Giebel eine Firsthéhe von 10 m erreichen darf, Bedingt dadurch werden aus stlicher
Richtung die Lichtverhaltnisse bzw. die Scnneneinstrahlung auf mein Grundstiick erheblich
beeintrdchtigt. Dardber hinaus wird mir seit vielen Jahren schon an meiner siidlichen
Grundstucksgrenze durch eine ca. 25 m lange- sowie c¢a. 15 m hohe Baumgalerie {u .a.
Fichten, Birken, Mammutbaum etc.) — die sich in einem Abstand von < 1 m direkt an
Grundstlicksgrenze befindet und die Grundstlicksgrenze weit Uberragt - jegliches Licht bzw.
Sonneneinstrahlung genommen, insbesondere auf der Giebelseite meines Wohnhauses.

Vor diesem Hintergrund muss ich dem o.a. Bebauungsplan energisch widersprechen.

Der Wiederverkaufswert meines Wohnhauses incl. Grundstiick wird durch den o.a
Bebauungsplan erheblich belastet.

Im Ubrigen wird auf der einen Seite die Nutzung des Lebensraumes fiir Pflanzen bzw.
Baume priorisiert, anderer Seits muss eine wirklich erhaltenswerte ca. 300 Jahre alfe Eiche
(vielleicht der dlteste Baum in Hehlrath) dem Bebauungsplan weichen. Dies kann man doch

niemanden erkldren!

Mit freundlichen Grilken

=

Herbert Braun

Anlage



Anlage zu der Urkunde des Notars
Dr, juris Josef Lennartz in

Fsechweiler vom 22, Mdrz 1985

- Nr. 685 der UrkunkEnrolie
Fijy 1985 - .




Braun Herbert
Spessartstr, 13

52249 Eschweiler , den 24.08.2009
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Stadt Eschweiler Stadt Eschwel. . (yé//éxaml— ]‘:k‘
Abtlg. fur Planung u. Entwicklung ‘ 26, A 0 4o W ¢
Johannes-Rau-Platz 1 Eing.: £0. AUG 2009 ‘j—*/q,” A
52249 Eschweiler ' Jiodf

(A 224,

Betr.: Stellungnahme zum Planentwurf Bebauungsplan Nr. 268, Spessartstrasse

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezug nehmend zum o.a. Planentwurf, lege ich hiermit fristgerecht Widerspruch ein und
nehme dazu wie folgt Stellung:

Die in dem Planentwurf Gberbaubaren- sowie dargestellten Grundstlcksflachen, wurden in
meinem Grundstlickshereich (6stlich sowie sudlich) nur geringfligig modifiziert und stellen
somit keine wesentliche Verbesserung dar.

Vielmehr sollte man einmal darlber nachdenken, die neben dem Flurstlick 261 stehenden
Buchenbaume — die ohnehin schon teilweise nicht mehr intakt sind ~ fur eine Bebauung zu
entfernen sowie dass hier im Bebauungsplan vorgesehene Doppelhaus (22,5mx12m) zu
.drehen” und parallel, entlang der geplanten Stichstralle zu konzipieren {s. Anlage). Insofern
wlrden die beiden Gartengrundstiicke des v.g. Doppelhauses an die sldliche Seite meines
Gartengrundstlickes angrenzen und in dem Bereich keine Beeintrachtigung mehr darstellen.
Gleichwoh! sollte man die im Planentwurf Uberbaubaren Grundstiicksflachen deutlich
verkleinern. insofern wirde sich damit auch eine Entspannung an der dstlichen Seite meines
Grundstlckes einstellen.

Ansonsten verweise ich weiterhin auf die in meinem Widerspruchsschreiben vom 19.12.2008
dargelegten Punkte.

Im Ubrigen habe ich am 22.08.200¢ einen Ortstermin u.a. mit den Ratsvertretern der SPD
bzw. Mitgliedern des SPD-Ortsvereins Frau Bonn, Frau Leonhardt, den Herren Schultheis
und Gall sowie dem Dezernenten der Stadt Eschweiler Herrn Goédde auf meinem
Gartengrundstiick durchgefiihrt. Dabei bestand Einvernehmen dartiber, dass der bisherige
Planentwurf von meiner Seite aus so nicht hinnehmbar sein kann und flr mich eine
wesentliche Beeintrachtigung darstellt.

Da ich von dem Planentwurf doch sehr negativ tangiert werde, sollten wir uns vielleicht
einmal zu einem gemeinsamen Gesprach - gflis. auch bei einem Ortstermin - vereinbaren.

Mit freundlichen Griflien

Herbert Braun
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Stadtplanung Frau Trienekes

Rathausplatz 1

52249 Eschweiler L;“___ g | ﬁﬁ 04./12.

Stellungnahme und Widerspruch zu Bebauungsplan 268

Sehr geehrte Frau Trienekes Bezug nehmend auf die Beschlussfassung v.12.11.08 zu og.
Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stellung und lege fristgerecht Widerspruch ein.

Durch og. Bebauung reduziert sich der Wiederverkaufswert meines Grundstlicks mit
immobitie .

Mir entstehen Kosten zwecks Einzdunung meines Grundstiicks.

Ich bezweifele daR die Abwasserkanile ausreichend bemessen sind.

Sie weisen die Nutzung und Lebensraum fir Pflanzen als relativ hochwertig aus , vernichten
aber auf der anderen Seite eine wunderschdne WeiRdornhecke und eine in Hehlrath einmalige

vitale Eiche die durch nichts zu ersetzen ist .
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Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - Spessartstralie - laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens,

Bezug nehmend auf das Amtsbiatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung und lege
gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehdren zwei Eigentumer, die, wie im Ort und sicherlich
auch Ihnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen, historischen Grinden eine Familienfede austragen.

Das bedeutet, dass der Eigentiimer des Grundstiicks mit bestehendem Anschluss zur Spessartstralle seit
Jahren nicht zulésst, dass die Bebauung des unteren Teils des anderen Eigentumers Uber den bereits
bestehenden Anschluss zur Spessartstrale erschlossen wird.

Nach langen Jahren erscheint jetzt Ihr Bebauungsplan, der zwei Anschlisse zur Spessartstralle, fur jedes
Grundstick getrennt, vorsieht,

Dieser Anschluss filhrt zwischen den Grundstiicken von 10 Eigentiimern hindurch, damit endlich
auf der ,,Pferdewiese” im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notlésung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentimern sicherlich entgegenkommt.

Dass ailerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der Strale, und dem geplanten
Parkstreifen gestort und beléstigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird, um 2 sturen Képfen
gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden mussen, anstatt einer Bebauung mit Auflagen
zuzustimmen. Diese Auflagen konnten die Weiterflhrung des bereits bestehenden Anschlusses zur
Spessartstrale beinhalten, um den untern Teil mit zu erschlielen. Diese Moglichkeit ist unter Einbeziehung
Ihrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes nach Priffung durch einen langjéhrig tatigen
Architekten durchaus machbar.

ich personlich habe von dem geplanten neuen Anschiuss zur Spessartstrale keinen Nutzen, méchte ihn
nicht und bitte darum, den Plan zu andern um das Verhaltnis Nutzer/Belastigte von 2 ; 10 nicht zuzulassen.

Bitte geben Sie mir eine Rickmeldung.
Freundtiche Grie

//‘///,A’/z’ '
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Stadt Eschweiler

Stadtplanung Frau Trienekes
Rathausplatz 1

52249 Eschweiler
Stellungnahme und Widerspruch zu Bebauungsplan 268

Sehr geehrte Frau Trienekes Bezug nehmend auf die Beschlussfassung v.12.11.08 zu og.
Bebauungsplan nehme ich wie folgt Stelfung und lege fristgerecht Widerspruch ein.

Durch og. Bebauung reduziert sich der Wiederverkaufswert meines Grundstiicks mit
Immobilie .

Mir entstehen Kosten zwecks Einzdunung meines Grundstiicks.

Ich bezweifele daR die Abwasserkanile ausreichend bemessen sind.

Sie weisen die Nutzung und Lebensraum fiir Pflanzen als relativ hochwertig aus , vernichten
aber auf der anderen Seite eine wunderschéne WeiRdornhecke und eine in Hehlrath einmalige

vitale Eiche die durch nichts zu ersetzen ist .

Mit freundlichem GrulR
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Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - Spessartstralie - laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens,

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung und fege
gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehoren zwei Eigentiimer, die, wig im Ort und sicherlich
auch lhnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen, historischen Grunden eine Familienfede austragen.

Das bedeutet, dass der Eigentumer des Grundsticks mit bestehendem Anschiuss zur Spessartstrafie seit
dJahren nicht zulasst, dass die Bebauung des unteren Teils des anderen Eigentiimers (ber den bereits
bestehenden Anschluss zur Spessaristralle erschlossen wird.

Nach langen Jahren erscheint jetzt Ihr Bebauungsplan, der zwei Anschiisse zur Spessartstralle, fiir jedes
Grundstlick getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss fithrt zwischen den Grundstiicken von 10 Eigentiimern hindurch, damit endlich
auf der ,Pferdewiese” im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notldsung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentiimern sicherlich entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der Strae, und dem geplanten
Parkstreifen gestort und belastigt werden, scheint niemanden zu interessieren,

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird, um 2 sturen Kapfen
gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden mussen, anstatt einer Bebauung mit Auflagen
zuzustimmen. Diese Auflagen kénnten die Weiterflhrung des bereits bestehenden Anschiusses zur
Spessartstrale beinhalten, um den untern Teil mit zu erschlieBen. Diese Moglichkeit ist unter Einbeziehung
fhrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes nach Prifung durch einen langjéhrig tatigen
Architekten durchaus machbar.

Ich personlich habe von dem geplanten neuen Anschiuss zur Spessartstrale keinen Nutzen, mochte ihn
nicht und bitte darum, den Plan zu &ndern um das Verhalinis Nutzer/Belastigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Bitte geben Sie mir eine Ruckmeldung,
Freundliche Grufte

91
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lhr Schreiben v. 5.08.09 Bebauungsplan 268 Spessartstr. , sowie vorangegangene Schreiben.

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach wie vor erheben wir Einspruch gegen den Bebauungsplan 268 .

Die Griinde wurden thnen bereits schriftlich mitgeteiit.

Mit freundlichem GuR
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Eschweiler den 27.09.2009
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Sehr geehrte Damen und Herren, O] /[{{) X

vielen Dank flr Ihr Schreiben vom 22.09.09 und die uns (berlassenen Unterlagen .

Nach wie vor erheben wir Einspruch gegen den Bebauungsplan 268 .

Es stellt sich die Frage warum mit aller Macht von seitens der Stadt Eschweiler eine ldylle zerstért
wird , und der Schandfleck ,Alte Schule , mitten im Dorf nicht beseitigt wird .
leh wiisste schon eine Anwort .

Mit freundlichem Gu
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Betr.: Widerspruch zum Bebauungsplan 268 Spessartstrasse

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentimer des Flurstiickes 307 und lege hiermit fristgerecht Widerspruch gegen den
offentlich ausgeiegten o. a. Bebauungsplan 268 ein.

Gemal eines friheren Teilungsentwurfes bzw. eines Bebauungsplanes war geplant, dass
die Stichstrasse vor meinem Hausgrundstiick weiter durchgefiihrt werden soll sowie an
ihrem Ende mit einem ,Wendehammer* - auf dem Grundstick der Familie Kugel - enden
sollte. Eine Wohnhausbebauung solite in der weiteren Flucht der bereits erstellten
Wohnh#user Spessartstr. Nr. 25, 23 und 17 bzw. paraliel der Stichstrasse sowie um den
Mendehammer® herum erfolgen.

Damit wiirden alle vorhandenen bebauten Wohnhausgrundstiicke- sowie die gepl. neuen
Baugrundstiicken mit ihren Gartenparzellen einander angrenzen.

Dadurch bedingt, wirde in e  unserer Nachbarschaft® weiterhin das friedvolle
miteinander gewahrieistet sein.

Somit kdnnte auch, wahrscheinlich Hehlraths altester Baum, eine ca. 250 Jahre aite Eiche
erhalten werden.

insofern lege ich gegen den Bebauungsplan Widerspruch ein.

Mit freundlichem Grul}

Gert Zimmermann % / /{ Mﬁé{,{/f%%ééd



Gert Zimmermann
Spessartstr, 23
52249 Eschweiler
Tel.: 02403/24693
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52249 Eschweller

Eschweiler, 02.05.06

Bebauungsplan 268 — Spessartstrafle
Widerspruch

Sehr geehrte Frau Trienekens,

als Anlieger
des Grundbesitzes Eschweiler Stiick~/Bauland FL 19 NR 338 unbebautes Grundstiick

und
des Grundbesitzes Spessartstr. 23, FL 019 Parzelle 307 Einfamilienhaus

erhebe ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan Nr, 268,

Grund: Der neue Bebauungsplan steht im krassen Gegensatz der bisherigen Vorplanungen. Es
ist unverstindlich, dass das Anliegen vieler Beteiligten sich einem einzigen Eigentimer

unterzuordnen hat.

Weiterhin ist mir als Anlieger der Parzelle 338 daran gelegen, auf den bisherigen
Bebauungsplan zuriickzukommen, um es meinen 2 Kindern zu erméglichen, anhand der
vorhandenen Parzelle mit Zukauf von Bauland, hier zu bauen.

Mit freundlichen Grifien
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Betr.: Widerspruch zum Bebauungsplan 268 Spessartstrasse

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentlimer des Flurstiickes 336 und lege hiermit fristgerecht Widerspruch gegen den
offentlich ausgelegten o. a. Bebauungsplan 268 ein.

Gemal dem Teilungsentwurf aus dem Jahre 1985 (s. Anlage) war mit der Stadt Eschweiler
abgestimmt, dass die einzelnen Baugrundstiicke mit ihren Gartenparzellen aneinander
angrenzen. Unter dieser Pramisse habe ich im Jahre 1985 mein Baugrundstiick (Flurstiick
336) erworben.

Bedingt durch die gepl. Wohnhausreihe direkt vor meinem Gartengrundstick - laut des o. a.
Bebauungsplanes - werden die Lichtverhdltnisse bzw. die Sonneneinstrahlungen auf
meinem Grund & Boden erheblich gestort. Diesbezlglich wird der Wiederverkaufswert
meines Wohnhauses sehr beeintréchtigt.

Insofern lege ich gegen den Bebauungsplan Widerspruch ein.

Im Weiteren solite man doch eine vitale ca. 250 Jahre alte Eiche erhalten und nicht der
gepl. Wohnhausbebauung opfern. Wenn schon auf Baumschutz geachtet wird, dann auch

konsequent.

Mit freundlichem Gruf}

Aniage
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Braun Theo
Schwarzwaldstr. 26 Cnpanedd b SRS
52249 Eschweiler ., den 25.08.2009

Stadt Eschweiler

Abteilung fur Planung u. Entwicklung
Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

Betr.: Widerspruch zum Planentwurf Bebauungsplan 268 Spessartstrasse

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentimer des Flurstlickes 336 und lege hiermit nach wie vor fristgerecht
Widerspruch gegen den o.a. Planentwurf Bebauungsplan 268 ein.

Die gesamien Doppelhausbebauungen direkt hinter meinem Gartengrundstiick incl. der
Stichstrasse soliten insgesamt nach Sldosten verschoben werden. Damit wirden, wie
urspringlich einmal hier vorgesehen, die Gartenparzellen der einzelnen Grundsticksbesitzer
aneinander angrenzen und somit den sozialen Frieden in unserer Nachbarschaft erhaiten.

Weiterhin solite man die im Planentwurf Oberbaubaren Grundstiicksflachen deutlich
verkleinern. Insofern wirde sich u.a. auch eine Entspannung an der ostlichen Seite meines

Grundstlickes einstellen.
Ansonsten verweise ich weiterhin auf mein Einspruchsschreiben vom 22.12.2008.

Mit freundlichem Gruld

Theo Braun

Sy R
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Stadt Eschweiler
Stadtplanung
Frau Trienckens
Rathausplatz 1

52249 Eschweller

Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 — Spessartstrafle — laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens!

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung
und lege gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund;

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehoren zwei Eigentiimern die, wie im Ort
und sicherlich auch Thnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen historischen Grinden eine
Familienfehde austragen. Das bedeutet, dass der Eigentimer des Grundstiicks mit
bestehendem Anschluss zur Spessartstral3e seit Jahren nicht zulasst, dass die Bebauung des
unteren Teils des anderen Eigentiimers iiber den bereits bestehenden Anschluss zur
SpessartstraBe erschlossen wird. Nach langen Jahren erscheint jetzt 1hr Bebauungsplan, der
zwei Anschliisse zur Spessartstralle, fur jedes Grundstick getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss fiihrt zwischen/hinter den Grundstiicken von 10 Eigentimern hindurch,
damit endlich auf der ,,Pferdewiese” im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notlosung, die aus stddtischer Rathaussicht beiden Eigentiimern sicherlich
entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentimer in Zukunft mit der Strale, und dem geplanten
Parkstreifen gestort und belastigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird um 2 sturen
Kopfen gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden miissen, anstatt einer Bebauung mit
Auflagen zuzustimmen. Diese Auflagen konnten die Weiterfithrung des bereits bestehenden
Anschlusses zur Spessartstrafle beinhalten, um den unteren Teil mit zu erschlieBen. Diese
Moglichkeit ist unter Einbeziehung Threr Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes
nach Priifung durch einen langjihrig tatigen Architekten durchaus machbar,



Ich personlich haben von dem geplanten neuen Anschluss zur Spessartstrafie keinen Nutzen,
nur Nachteile, Ich méchte thn nicht und bitte darum, den Plan zu 4ndern und der Verhéltnis
Nutzer/Beldstigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Mit freundlichen Griflen

S
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52249 Eschweiler

Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - Spessartstrale - laut
Amtsblatt Nr. 08/20086 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens,

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie foigt Stefiung und lege
gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund;

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehdren zwei Eigentimer, die, wie im Ort und sicherlich
auch Ihnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen, histarischen Grunden eine Familienfede austragen.

Das bedeutet, dass der Eigentitmer des Grundstlicks mit bestehendem Anschluss zur Spessartstraie seit
Jahren nicht zul8sst, dass die Bebauung des unteren Teils des anderen Eigentimers ber den bereits

bestehenden Anschluss zur Spessartstrale erschlossen wird.
Nach langen Jahren erscheint jetzt lhr Bebauungsplan, der zwei Anschlisse zur Spessartstrale, fur jedes

Grundstlck getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss fiibrt zwischen den Grundstiicken von 10 Eigentiimern hindurch, damit endlich
auf der ,,Pferdewiese* im unteren Teil gebaut werden kann,

Das ist eine Notlosung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentlimern sichertich entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentliimer in Zukunft mit der Strafie, und dem gepianten
Parkstreifen gestért und beladstigt werden, scheint niemanden zu inferessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird, um 2 sturen Képfen
gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden missen, anstatt einer Bebauung mit Auflagen
zuzustimmen. Diese Auflagen kénnten die Weiterflhrung des bereits bestehenden Anschiusses zur
Spessartstralie beinhalten, um den untern Teil mit zu erschlieRen. Diese MOQIschkelt ist unter Einbeziehung
lhrer Gutachten und des verblelbenden Baumbestandes nach Prifung durch einen langjahrig tatigen
Architekten durchaus machbar.

Ich persénlich habe von dem geplanten neuen Anschiuss zur Spessartstrale keinen Nuizen, mochte ihn
nicht und bitte darum, den Plan zu andern um das Verhaltnis Nutzer/Belastigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Bitte geben Sie mir eine Ruckmeldung.

Freundliche GriRle
P /bl

;/%W% V2
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52249 Eschweiler

Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - Spessartstralte - laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens,

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung und lege
gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehdren zwei Eigentumer, die, wie im Ort und sicherlich
auch lhnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen, historischen Grinden eine Familienfede austragen.

Das bedeutet, dass der Eigentiimer des Grundstiicks mit bestehendem Anschluss zur Spessartstrafie seit
Jahren nicht zuldsst, dass die Bebauung des unteren Teils des anderen Eigentimers Uber den bereits
bestehenden Anschiuss zur Spessartstralle erschiossen wird.

Nach langen Jahren erscheint jetzt Ihr Bebauungsplan, der zwei Anschiiisse zur Spessaristraite, fur jedes
Grundstiick getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss fiihrt zwischen den Grundstiicken von 10 Eigentiimern hindurch, damit endlich
auf der ,Pferdewiese” im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notlosung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentimern sicherlich entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der Strafe, und dem geplanten
Parkstreifen gestért und belastigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird, um 2 sturen Kopfen
gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden mussen, anstatt einer Bebauung mit Auflagen
zuzustimmen. Diese Auflagen kénnten die Weiterfuhrung des bereits bestehenden Anschlusses zur
Spessartstralie beinhalten, um den untern Teil mit zu erschlielen. Diese Moglichkeit ist unter Einbeziehung
lhrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes nach Prifung durch einen langjahrig tatigen
Architekten durchaus machbar.

ich personlich habe von dem geplanien neuen Anschiuss zur Spessartstrale keinen Nutzen, mochte ihn
nicht und bitte darum, den Plan zu andern um das Verhaltnis Nutzer/Belastigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Bitte geben Sie mir eine Riickmeldung.
Freundliche Grufle

ges
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52249 Eschweiler

Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - Spessartstrale - laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrie Frau Trienskens,

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vorn 28.03.2006 nehme ich wie folgt Steflung und lege
gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehdren zwei Eigentlimer, dig, wie im Ort und sicherlich
auch Ihnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen, historischen Grinden eine Familienfede austragen.

Das bedeutet, dass der Eigentiimer des Grundsticks mit bestehendem Anschluss zur Spessartstralle seit
Jahren nicht zulasst, dass die Bebauung des unteren Teils des anderen Eigentimers Uber den bereits
bestehenden Anschluss zur Spessartstralle erschlossen wird.

Nach fangen Jahren erscheint jetzt thr Bebauungsplan, der zwei Anschilisse zur Spessartstrale, flr jedes
Grundstiick getrennt, vorsieht,

Dieser Anschluss fiihrt zwischen den Grundstiicken von 10 Eigentiimern hindurch, damit endlich
auf der ,Pferdewiese® im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notldsung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentimern sicherlich entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der Strale, und dem geplanten
Parkstreifen gestort und belistigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch woh! nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird, um 2 sturen Képfen
gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden missen, anstatt einer Bebauung mit Auflagen
zuzustimmen. Diese Auflagen konnten die Weiterfuhrung des bereits bestehenden Anschiusses zur
Spessartstralle beinhaiten, um den untern Teil mit zu erschlieRen. Diese Moglichkeit ist unter Einbeziehung
Ihrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes nach Prifung durch einen langjahrig tétigen
Architekien durchaus machbar.

Ich persdnlich habe von dem geplanten neuen Anschluss zur Spessartstralle keinen Nutzen, mochte ihn
nicht und bitte darum, den Plan zu &ndern um das Verhaitnis Nutzer/Belastigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Bitte geben Sie mir elne Rickmeldung.
Freundliche GriiRe -

Volker Willms

FDP Fraktion Ese eller
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Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - Spessartstralle - laut
Amitsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrie Frau Trienekens,

Bezug nehmend auf das Amisblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung und lege
gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehdren zwei Eigentimer, die, wie im Ort und sicherlich
auch thnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen, historischen Griinden eine Familienfede austragen.

Das bedeutet, dass der Eigentimer des Grundstucks mit bestehendem Anschluss zur Spessartstralie seit
Jahren nicht zulasst, dass die Bebauung des unteren Teils des anderen Eigentiimers Gber den bereits

bestehenden Anschluss zur Spessartsiralle erschlossen wird.
Nach langen Jahren erscheint jetzt Ihr Bebauungsplan, der zwei Anschitisse zur Spessartsiralle, fir jedes

Grundsilck getrennt, vorsieht.

Dieser Anschiuss fiihrt zwischen den Grundstiicken von 10 Eigentiimern hindurch, damit endlich
auf der ,,Pferdewiese” im unteren Teit gebaut werden kann.

Das ist eine Notlosung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentiimern sicherlich enigegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mif der Strale, und dem geplanten
Parkstreifen gestort und beldstigt werden, scheint hiemanden zu interessieren,.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird, um 2 sturen Kdpfen
gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden miissen, anstatt einer Bebauung mit Aufiagen
zuzustimmen. Diese Aufiagen konnten die Weiterfihrung des bereits besiehenden Anschiusses zur
Spessartstralle heinhalten, um den untern Teit mit zu erschliefen. Diese Maglichkeit ist unter Einbeziehung
threr Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes nach Priifung durch einen langjahrig tatigen
Architekten durchaus machbar.

Ich persénlich habe von dem gaplanten neuen Anschluss zur Spassartstralle keinen Nuizen, mdchte ihn
nicht und bitte darum, den Plan zu andern um das Verhalinis Nutzer/Belastigte von 2 : 10 nicht zuzulassen,

Bitte geben Sie mir eine Riickmeldung.
Freundliche Grilte

%/// o Mekind Qo
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52249 Eschweiler

Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 — Spessartstrafie — laut
Amisblatt Nr, 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens!

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung
und lege gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehoren zwei Eigentimern die, wie im Ort
und sicherlich auch lhnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen historischen Griinden eine
Familienfehde austragen. Das bedeutet, dass der Eigentimer des Grundstiicks mit
bestechendem Anschluss zur Spessartstrale seit Jahren nicht zuldsst, dass die Bebauung des
unteren Teils des anderen Eigentimers iber den bereits bestehenden Anschluss zur
SpessartstraBe erschlossen wird. Nach langen Jahren erscheint jetzt Ihr Bebauungsplan, der
zwel Anschlisse zur Spessartstrafle, fur jedes Grundstiick getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss fuhrt zwischen/hinter den Grundstiicken von 10 Eigentimern hindurch,
damit endlich auf der ,,Pferdewiese” im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notlosung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentimern sicherlich
entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentimer in Zukunft mit der Strafle, und dem geplanten
Parkstreifen gestort und beldstigt werden, scheint niemanden zu interessieren.

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird um 2 sturen
Képfen gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden miissen, anstatt einer Bebauung mit
Auflagen zuzustimmen. Diese Auflagen konnten die Weiterfithrung des bereits bestehenden
Anschlusses zur Spessartstrafle beinhalten, um den unteren Teil mit zu erschlieBen. Diese
Moglichkeit ist unter Einbeziehung Ihrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes
nach Prifung durch einen langjahrig titigen Architekten durchaus machbar.



Ich personlich haben von dem geplanten neuen Anschluss zur Spessartstralie keinen Nutzen,
nur Nachteile. Ich méchte thn nicht und bitte darum, den Plan zu dndern und der Verhiltnis

Nutzer/Belastigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Mit freundlichen GriiBen
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Stellungnahme und Widerspruch zum Bebauungsplan 268 - Spessartstrale - laut
Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens,

Bezug nehmend auf das Amtsblatt Nr. 08/2006 vom 28.03.2006 nehme ich wie folgt Stellung und lege
gleichsam fristgerecht dagegen Widerspruch ein.

Grund:

Die beiden von einander getrennten Baugebiete gehdren zwei Eigentumer, die, wie im Ort und sicherlich
auch thnen bekannt, aus mir nicht ersichtlichen, historischen Griinden eine Familienfede austragen.

Das bedeutet, dass der Eigentimer des Grundsticks mit bestehendem Anschluss zur Spessartstralte seit
Jahren nicht zulasst, dass die Bebauung des unteren Teils des anderen Eigentiimers Uber den bereits
bestehenden Anschiuss zur Spessartstralie erschiossen wird.

Nach langen Jahren erscheint jetzt ihr Bebauungsplan, der zwei Anschlisse zur Spessartstralie, fir jedes
Grundstiick getrennt, vorsieht.

Dieser Anschluss fiihrt zwischen den Grundstiicken von 10 Eigentiimern hindurch, damit endlich
auf der ,,Pferdewiese” im unteren Teil gebaut werden kann.

Das ist eine Notldsung, die aus stadtischer Rathaussicht beiden Eigentimern sicherlich entgegenkommt.

Dass allerdings die 10 anderen Eigentiimer in Zukunft mit der Strale, und dem gepianten
Parkstreifen gestért und beléistigt werden, scheint niemanden Zu interessieren,

Es darf doch wohl nicht wahr sein, dass im Rathaus dieser Weg gegangen wird, um 2 sturen Kdpfen
gerecht zu werden und andere 10 darunter leiden mussen, anstatt einer Bebauung mit Auflagen
zuzustimmen. Diese Auflagen kénnten die Weiterfuhrung des bereits bestehenden Anschiusses zur
Spessartstralle beinhalten, um den untern Teil mit zu erschlielen. Diese Moglichkeit ist unter Einbeziehung
lhrer Gutachten und des verbleibenden Baumbestandes nach Priifung durch einen langjahrig tatigen
Architekten durchaus machbar.

ich persénlich habe von dem geplanten neuen Anschluss zur Spessartstralie keinen Nutzen, mdchte ihn
nicht und bitte darum. den Plan zu &ndern um das Verhaltnis Nutzer/Belastigte von 2 : 10 nicht zuzulassen.

Bitte geben Sie mir eine Rickmeldung.
Freundliche GriRe
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Erwin Bock
Velauerstr. 3
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’; . 52249 Eschweiler
| pRce 30.04.2006
T : PAT
Stadt Eschweiler N
Rathausplatz 1
52249 Eschweiler

Abteilung fiir Planung und Entwicklung

Bebauungsplan Nr. 268 ,,Spessartstrale” der Stadt Eschweiler,
Ortsteil Hehlrath

Hier: Einspruch gegen den Entwurf des Bebauungsplanes 268

Hiermit méchte ich Einspruch gegen die extrem einseitige
Ausweisung der Griinflichen und die Aufteilung meiner Fléche bei
der Bauplanung einlegen.

Weiterhin ist fiir mich unverstindlich, dass der Eigentiimer des
Nachbargrundstiicks (Kugel) der Veranlasser und Betreiber des
Bebauungsplans ist, und somit die Planung fiir mein Grundstiick
betreiben kann!

Mit freundlichen GriiBen

' ; AN
{;-\mnﬂ_ Y C..:rfjfﬁ.

Eschweiler, den 30. 04.20006
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Bebauungsplan 268 - Spessartstrafie —
Ihr Schreiben vom 20.11.2008 / 610.22.10.268

Sehr geehrte Frau Trienekens,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken. .

Im Einzelnen werden nachfolgende Anregungen zum Verfahren gemacht.
A 70 — Umweltamt
Immissionsschutz:

Meine Stellungnahme aus Sicht des immissionsschutzes vom 16.05.2008
hat weiterhin Bestand, da den aktuell vorgelegten Unterlagen keine
Sachverstandigengutachten beigefligt sind, die die Vertraglichkeit der
Schreinerei und des landwirtschaftlichen Betriebes hinsichtlich der Larm-
und Geruchsemissionen belegen.

Far Rackfragen steht Ihnen Herr Willekens unter der Tel.-Nr. 0241/5198-
2151 zur Verfligung.

lL.andschafts- und Naturschutz:

Der wertvolle Laubholzbestand wurde aufgrund der neuen Erschiieflungs-
planung ganz wesentlich reduziert. Die Grundsétze der Eingriffsver-
meidung/-verminderung wurden im Gegensatz zur urspriinglichen Planung
nicht beachtet.

Der Argumentation der Stadt Eschweiler, dass ,wertvolle Baumbestande in
das Gesamtkonzept eingebunden worden sind” kann nicht gefolgt werden.

aﬂ
) Pk
Ratsismpys yna Eronts

00
o 00
00
Der Landrat

A 61 - Gebdudewirtschaft,
Ptanung und Verkehr -

Dienstgebaude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon-Curchwahi
0241/5198-2622
Zendrale
0241/5198-0
Telefax
(0241/5198-2268

E-Mail
Waltraud-Oldenburg@Kreis-
Aachen.de

Auskunft enteilt
Frau Qldenburg

Zimmer
A 613

Mein Zeichen
(bitte angeben)
-0of -

Tag
16. Dezember 2008

2 KRES RACHEN

&
\ne\""‘*e

Telefax Zentrale
024171533160
Internet
hittp/iwww.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 80

Konto 1028 86-508 Kéin

Das Kreishaus st mit
den Buslinien

1,3,7 11,13, 14, 21,
27, 33,34, 37, 46, 56,
57. 77, 163 bis
Haltestelie Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Fuliweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Bilrgertelefon
0800 / 5198000
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16.12.2008
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Der Landrat

d:

Dem gednderten Plankonzept kann ich aus landschaftsplanerischer Sicht daher
nicht zustimmen.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag verbleibt bei der ULB.

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Pawelka-Weild unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verfigung.

Mit freundlichen Grafien

Im Auftrag: ‘
& Ny |
Claudia Strduch )

Anlage



Kreis Aachen

Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler
610/Planung und Entwickiung
Frau Trienekens
Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

Bebauungsplan 268 — Spessartstrale —

hier: AuBerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gemiR § 4 Abs. 1
BauGB

Ihr Schreiben vom 29.04.2008 / 610.22.10-268

Sehr geehrte Frau Trienekens,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 — Umweltamt

Wasserwirtschaft:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist es erforderlich, die Entsor-
gung der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswésser der zustandigen
Wasserbehorde nachzuweisen.

Durch die Verwaltungsstrukturreform haben sich die Zustandigkeiten im
Umweltrecht in verschiedenen Bereichen geandert. Die  Prufung der
Entsorgung und die Uberwachung der Niederschlagswésser erfolgt nun
ausschlieBlich durch die Untere Wasserbehorde. Hierzu verweise ich auf
mein Rundschreiben vom 02.04.2008 — Niederschlagswasserentsorgung im
Bebauungsplanverfahren.

Der § 51a LWG ist einzuhalten. GemaR § 51 a (2) LWG erfordert die
geplante Entsorgung der Niederschlagswasser im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens die Zustimmung der zustandigen Wasserbehérde.

Der Landrat

A 61 - Gebdudewirtschaft,
Planung und Verkehr -

Dienstgebaude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/5198-2622
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mail
Waltraud-Oldenburg@Kreis-

Aachen.de

Auskunft erteitt
Frau Oldenburg

Zimmer
AG13

Mein Zeichen
(bitte angeben)
-0l -

Tag
16. Mai 2008

Telefax Zentrale
0241/53 31 90
Internet

hitp: .
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370100 50

Konto 1029 86-508 Kéin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,37, 11,13, 14, 21,
27, 33, 34, 37, 46, 586,
57,77, 183 bis
Haltestelle Normaluhr
und in ca. 10 Minuten
Funweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen,

Blrgerielefon
0800 / 198000
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Fir die Beurteilung der Niederschiagswasserentsorgung bitte ich um Vorlage eines
entsprechenden Entwésserungskonzeptes.

Die anfallenden.Schmutzwésser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Fir Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286 zur Ver-
fagung.

Immissionsschutz:

Mit Schreiben vom 05.07.2004, Az.: 610.22.10-268./Da, haben Sie die Planunter-
lagen zum Bebauungsplan Nr. 268 ,Spessartstralle” der Stadt Eschweiler, Ortsteil
Hehlrath, dem Staatlichen Umweltamt Aachen vorgelegt.

Hierzu hat das Staatliche Umweltamt Aachen am 27.07.2004 aus Sicht des
Immissionsschutzes nachfolgende Stellungnahme abgegeben:

,Das geplante Wohngebiet haben Sie als reines Wohngebiet ausgewie-
sen.

Reine Wohngebiete dienen ausschlieldlich dem Wohnen. Derartige
Gebiete haben einen Anspruch darauf, von allen Stérungen, insbeson-
dere Immissionen, freigehalten zu werden, die ein ruhiges und
gesundes Wohnen stdren, beeintrachtigen oder erheblich beldstigen
kénnen. In der TA Larm sind flr diese Wohngebiete sehr niedrige Larm-
immissionswerte, und zwar 50 dB{A) zur Tagzeit und 35 dB(A) zur
Nachtzeit, festgelegt worden. Diese Immissionswerte sind so niedrig,
dass schon, inshesondere zur Nachtzeit, die geringsten betrieblichen
Aktivitaten von Anlagen oder Fahrzeugen aus der Nachbarschaft in
dem WR-Gebiet erhebliche Larmbelastigungen auslésen kdnnen,

Ich hatte Thnen bereits in meinem Schreiben vom 15.01.2004 mitgeteilt,
dass ich in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht eine Konfliktunter-
suchung (Larm/Gerliche) durch Sachversténdige fur erforderlich halte.
Unter Ziffer 2.1.7 lhrer Begrindung zum Bebauungsplanentwurf haben
Sie zwar die beiden von mir benannten Betriebe erwéhnt, aber daraus
keine Untersuchungen abgeleitet.

Wenn ich |hre Ausfllhrungen in der Begriindung richtig verstehe, ruht
der landwirtschaftliche Betrieb wohl zurzeit. Ob die dem Betrieb
erteilten Bau-/Nutzungsgenehmigungen erloschen sind bzw. die
genehmigten Nutzungen jederzeit wieder aufgenommen werden
kdnnen, hierliber haben Sie keine Aussagen getroffen. Sollten die
genehmigten Nutzungen nicht erloschen sein, ist der genehmigte
Nutzungsumfang zu ermitteln und durch Sachverstandige untersuchen
zu lassen, mit welchen Larm- und/oder Geruchsimmissionen in dem
geplanten Baugebiet zu rechnen ist.

Wie ich [hnen bereits mitgeteilt hatte, muss nach dem Abstandserlass
NRW zwischen reinen Wohngebieten und holzverarbeitenden Betrieben
ein Schutzabstand von mindestens 100 m vorhanden sein. Erst bei
diesem Abstand kann sicher ausgeschlossen werden, dass die
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Tag
16,05.2008
Seite:
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Aktivitdten dieser Betriebe in reinen Wohngebieten keine erheblichen
Larm- und Geruchsimmissionen verursachen werden.

Der Mdbeldesigner unterschreitet den Schutzabstand von 100 m
wesentlich. Die von dem Betrieb ausgehenden Larm- und Geruchs-
emissionen sind deshalb ebenfalls durch Sachverstandige untersuchen
zulassen.

Aufgrund der niedrigen im WR-Gebiet nhach TA L&rm zugelassenen
Immissionswerte halte ich es fur erforderlich, dass auch Betriebe oder
Anlagen, die in der weiteren Umgebung liegen, mit in die Larmbetrach-
tungen einbezogen werden. Z. B. kdnnen |Uftungstechnische oder
vergleichbare Anlagen zur Nachtzeit auch bei Absténden von 100
m/200 m oder mehr in dem reinen Wohngebiet unzuldssige
Gerduschimmissionen verursachen. Die in diesem Umkreis um das
geplante Wohngebiet liegenden Landwirte und sonstigen umwelt-
relevanten Betriebe sind zu ermitteln und zu untersuchen, ob deren
Anlagen zur Nachtzeit in Betrieb sein kénnen bzw. welche
Beurteilungspegel diese Anlagen in dem geplanten Gebiet verursachen
koénnen.

Larmintensive Anlagen, z. B. geplante oder vorhandene Windkraft-
anlagen, kénnen sogar in noch wesentlich gréieren Abstédnden — bis
etwa 1000 m — erhebliche Larmbelastigungen in dem WR verursachen,
so dass die Larmimmissionen solcher Anlagen ebenfalls in die
schalltechnischen Betrachtungen mit einzubeziehen sind. Zudem
erfordern die Vorschriften der TA Larm, dass die Gesamtbelastung —
Belastung eines Immissionsortes, die von allen Anlagen hervorgerufen
wird — ermittelt und bewertet wird".

Den mir zurzeit vorliegenden Unterlagen ist nicht zu entnehmen, welche konkreten
Planungsabsichten aktuell verfolgt werden. Ich gehe davon aus, dass sich gegen-
Uber der urspringlichen Planung keine Veranderungen ergeben haben. Aus diesem
Grund hat die Stellungnahme des Staatlichen Umweltamtes weiterhin Bestand. Im
Rahmen der Umweltprifung sind die Einflisse der Schreinerei und des landwirt-
schaftlichen Betriebes und sonstiger relevanten Anlagen auf das Plangebiet durch
Ermittlungen und Untersuchungen zur Larm- und Geruchssituation zu untersuchen.

Far Rackfragen steht Ihnen Herr Willekens unter der Tel -Nr. 0241/5198-2151 zur
Verfligung. _

Landschafts- und Naturschutz:

Es bestehen keine Bedenken. Der wertvolle Laubholzbestand ist soweit wie méglich
zu erhalten. Der landschaftspflegerische Begleitplan ist in enger Abstimmung mit
Herrn Pawelka-Weil3, Tel.: 0241/5198-2634, zu erarbeiten.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag:

Ciaudiak' trauch | : Anlage
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52249 Eschweiler

Bebauungsplan 268 — Spessartstrafe

lhr Schreiben vom 30.03.2006

Sehr geehrte Frau Trienekens,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises Aachen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 ~ Umweftamt

Wasserwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken, wenn folgende Nebenbestimmungen/ Hinweise
aufgenommen werden:;

Die anfallenden Schmutzwésser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Gegen die Ableitung der anfallenden Niederschlagswésser Uber die Regen-
wasserkanalisation zum Hehlrather Bach bestehen grundsatzlich keine Bedenken.
Far diese Ableitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemall §§ 2, 3, 7 WHG

erforderlich.

Bei weiteren Rickfragen steht lhnen Herr Heining unter der Telefon-Durchwahl
0241/5198-286 zur Verflgung.

Landschafts- und Naturschutz:

Es bestehen keine Bedenken, wenn die Bedingungen des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages eingehalten werden und die externe Kompensationsflache dauerhaft
per stadtebaulichen Vertrag als Granland gesichert wird.

Um Ubersendung des stadtebaulichen Vertrages wird gebeten.

Der Landrat

A B1 - Amt filr Kreisplanung
und Projekfmanagement

A 61.1 - Krelsplanung

Dienstgebaude
Zollernstraide 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/ 5198 2670
Zentrale

0241/ 5198 0
Telefax

0241/ 5198 277

E-Mail
claudia-strauch@kreis-aachen

Auskunit erteilt
Frau Strauch

Zimmer

510

Mein Zeichen
-sir

Tag
25.04.2006

Telefax Zentrale
0241153 31 90
Internet
hitp:/iwww.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
B8LZ 380 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Posigirokonte der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 100 50

Kento 1029 86-508 Koin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3,7, 11,13, 14, 21,
27,33, 34, 37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaluhr
und inca. 10 Minuten
Fullweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichen,

Blrgertelefon
{800 7 5188000
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Seite
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Der Landrat

Fur Ruckfragen steht thnen Herr Pawelka-Weilk unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634 zur
Verfligung.

Anlage

Mit freundlichen Gr{iften
Im Auftrag.

C%Chdk

CIauHEa Strauch ™
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Aufstellung des Bebauungsplanes 268 - Spessartstralie -

" Ihr Schreiben vom 05.07.2004

Sehr geehrte Frau Trienekens,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen Bedenken.

Durch das A 70 - Umweltamt werden folgende Anregungen gemacht:
Wasserwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken, wenn folgende Nebenbestimmungen/

. Hinweise aufgenommen werden:

. Die anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzu-

i

H

leiten.

Gegen die Ableitung der anfallenden Niederschlagswasser Gber die Regen-
wasserkanalisation zum Hehlrather Bach bestehen grundsatzlich keine
Bedenken. Fir diese Ableitung ist eine wasserrechiliche Eriaubnis gemaf
§§ 2, 3, 7 WHG erforderlich.

Bei weiteren Rdckfragen steht Ilhnen Herr

Heining unter der
Telefon-Durchwaht 0241/5198-286 zur Verfligung. -

Landschafts-und Naturschutz:

Gegen die Planungen bestehen erhebliche Bedenken.

.Der Landrat

A 61 -  Amt fiir
Kreisplanung und
Projektmanagement -

A 61.1 - Kreisplanung -

Dienstgebsude
Zollernsiraiie 10
52070 Azchen

Telefon
Durchwaht
0241/5198- 670
Zentrate
0241/5198-0
Telefax

0241/ 5198-277
E-Mail
claudia-strauch@
kreis-aachen.de

Auskunit erteilt
Frau Strauch

Zimmer: 509

Mein Zeichen
(bitte angeben)
61.1 - str

Tag: 30.07.2004

Telefax Zenlrale
0241 /533190
Internet
hitpdiwww,
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aachen

Postgirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 370 160 50

Konto 1029 86-508 Kaln

Das Kreishaus ist mit
den Bustinien

1,3, 7,14, 13,14, 21,
27,33, 34, 37, 46, 50,
57,77, 163 bis
Haltestelie Normalubr
und in ca. 10 Minuten
Fullweg vom Haupt-
bahnhof zu erreichien.

Biirgertelefon
0800/ 5198000



Kreis Aachen

In den textlichen Erlduterungen ist von einem " typischen alten Laub- und Obstbaum-
bestand mit relativ hoher §kologischer Wertigkeit”" die Rede.

Die Absicht, den wertvolien Baumbestand grofRtenteils in die Planung zu integrieren ist
grundsatzlich begriflenswert; aus der Erfahrung heraus muss dies jedoch als unrealistisch
bezeichnet werden, da zwischen der Bebauung infolge der zuklinftigen Verkehrssicherungs-
pflicht eine sukzessive Entfernung der Gehdlze zu erwarten ist. Schon durch die Bau-
tatigkeiten (Materiallagerung, ErschlieRung etfc.} muss mit erheblichen Beeintrachtigungen
im Wurzelbereich der Gehdlze mit den daraus resultierenden Folgen gerechnet werden.

Weiterhin 183t der grofle Gehdlzbestand hier in Verbindung mit angrenzenden wertvollen
Strukturen in westlicher und stdlicher Richtung die Vermutung zu, dass hier evil. sogar
streng oder besonders geschtzte Tierarten der Bundesartenschutzverordnung vorkommen.

. Eine Bebauung solite daher nur auf der groflen Freiflache im Norden mit ErschlieBung aus
- nordlicher Richtung erfolgen. Die restliche Flache sollte als Grunflache fur die Blrger
belassen werden.

In jedem Fall ist mir ein landschaftspflegerischer Begleitplan ( LPB ) vorzulegen. Dieser ist
in enger Abstimmung mit Herrn Pawelka-Weil} (0241 -5198 634) im Vorfeld abzustimmen.

Der LPB hat sich besonders mit der Frage zu beschéaftigen, ob hier streng bzw. besonders
geschitzte Tierarten (fUr den alten Baumbestand typische Fauna wie z. B. Steinkauz)
vorkommen. Im Falle des Vorkommens wéren evtl. Befreiungen gemall § 62 BNatSchG
erforderlich. Ob diese dann wirklich von mir erteilt werden kénnen, kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht gesagt werden. Die Erteilung von Befreiungen nach diesem Gesetz sind
zwingend Einzelfallentscheidungen bezogen auf ein konkretes Vorhaben und nicht
abwagungsrelevant. Eine Konzentration auf der Ebene des Bebauungsplans ist nicht
moglich.

7 Anlage

Mit freundlochen Grillien
[ ftrag

Roelen)
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' Kreisstelle

Kreisstellen Aachen/Diiren/Euskirchen & IAaChen
Riltger-von-Scheven-Stralle 44 - 52348 Diren Mail: aachen@iwk.nrw.de

[J Disren
Stadt Eschweiler Mail:  dueren@iwk.nrw.de
[0 Euskirchen

Der B'L'argerme;'ster Mail:  euskirchen@Iwk.nrw.de
z. Hd. Frau Trienekens N . Rutger-von-Scheven-Sir. 44
POStfaCh 1 328 SWF‘IEMLHXJG' Uﬂd V‘g}{ﬂ iR 52349 Dmfn o F

65 T el el erangnt Tel: 02421 5923-0, Fax-66

52233 Eschweiler ' www.landwirtschaftskammer.de
2 8 mj\j Zﬂgg Auskunft erteil  Frau Lock/S

/\ Durchwahi 16

Mobil 0178/9629106

i
L/ Fax 66
Mail Susanne.Lock@iwk.nrw.de

T‘E Oa - AZ‘ N “07-0222b AC Esc_BF_266.doc”

Diren 26.11.2008
A
Bebauungsplan 268 — Spessartstrafe -;
hier: Benachrichtigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB - Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 20.11.2008 — |hr Az. 610.22.10.268 -

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Trienekens,

gegen das Planvorhaben an sich bestehen aus der Sicht der Landwirtschaftskammer

NRW keine Bedenken.
Jedoch weist die Landwirtschaftskammer NRW darauf hin, dass es sich inrer Ansicht

nach bei dem Vorhaben um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und
ein dkologischer Ausgleich deshalb nicht erforderlich ist. Durch die Umwandiung von
12.650 m? Ackerland in Griinland geht der Landwirtschaft wertvolle

Produktionsflache dauerhaft verioren.
Wir bitten um Erlauterung und regen an, auf den geplanten Ausgleich zu verzichten.

Mit freundlichem Gruf}

™
Adams

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN ISO 9044:2000

Konten der Haupthasse der Landwirtschaftskammer Nordriein-Westfalen:

WGZ-Bank Minster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4006 G000 000G 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380601 86  Konto-Nr, 2 100771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



Kretsstellen Aachen/Diires/Euskirchen
Riitger-von-Scheven-Stralle 44 - 52349 Diiren

bt e T e e e sttt | st ey prghrhen e

Stadt Eschweiler
Der Blrgermeister :

610/Planung und Entwicklung:: & 1o e -

Z. Hd. Frau Trienekens
Postfach 1328

52233 Eschweiler

lhr Schreiben vom 30.03.2006 ~ Az. 610.22.10-268 —

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Trienekens,

aaﬁcﬁ

Bebauungsplan Nr. 268 ~ Spessartstralle —
hier: Benachrichtigung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle
Aachen
Mail: aachen@lwk.nrw.de

{J Duren
Maik:  dueren@iwk.nrw.de

O Euskirchen
Mail:  auskirchen@wk.nirw.de
Ritger-von-Scheven-Str. 44

52349 Dlren
Tel: 02421 5923-0, Fax -66

www.landwirtschaftskammer.de
Auskunft erfeilt  Frau Lock/S

Durchwahl - 16

Mail susanne.lock@lwk.nrw.de
"06-106a AC Esc_BP268_Spessarts.doc”
Diren 13.04.2006

zum o.a. Vorhaben nehmen wir als Fachbehdrde wie folgt Stellung:

Gegen die geplante MalRnahme bestehe aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.
Die vorgesehene externe Ausgleichsmalnahme ,Umwandlung von Acker- in Weidefiache*
kann nur dann beflirwortet werden, wenn dadurch dem bewirtschaftenden Landwirt keine

Nachteile entstehen.

Mit freundlichen GriRRen

Adams

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

Konto-Nr. 403 213
Konte-Nr. 2 100 771 015 {BAN: DE27 3806 0185 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

WGZ-Bank Minster BLZ 400 600 00
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380 601 86

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780

IBAN: DES7 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENC DE MS



' Stadt Eschweliler

Eing.: 20 Juli 2004

Kreigstelien Aachen/Diren/Euskirchen
Ritger-von-Scheven-Strakie 44 - 52349 Diren

Stadt Eschweiler
Postfach 1328

52233 Eschweiler

[ HIA/F8 Pianen, Baven i Urest
2 0 JUL) 7464

%TE .o,

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler

Beteilung der Trager &ffentlicher Belange bei der Aufstellung des

Bebauungsplanes 268 — Spessartstralie

Sehr geehrte Damen und Herren,

Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreissteile
& Aachen
Mait: aachen@iwk.nrw.de

(] Diren
Mail:  dueren@lwk.nrw.de

O Euskirchen
Mail:  euskirchen@Iwk.nrw.de

Rutger-von-Scheven-Str, 44
52349 Dlren
Tel.: (02421)5923-0, Fax- 86

www.landwirtschafiskammer.de
Auskunft erteilt  Herr Wunram

Durchwahi 48

Mail

Ihr Schreiben  610.22.10.268./Da
vom 05.07.04
“WU_Stadt_AC_BP 268-Spessarslraie.doc”

Ddren 14.07.2004
Wu/Ho

wir haben den o.g. Bebauungsplan gepriift. Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken. Wir gehen davon aus, dass notwendige Ausgleichsmalinahmen im

Plangebiet umgesetzt werden.

Mit freundlichem Grufd

SO

Ewald Adams

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfaien:
WGZ-Bank Minster BLZ 400 600 00  Konto-Nr. 403 213

IBAN: DE97 4006 0000 0C00 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS

Volksbank Bonn Rhein-SiegeG  BLZ 38060186  Konto-Nr. 2100 771 015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-ld.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780
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E£BV GmbH, Postfagh 6204, 41836 Hiickethoven [/ ) \‘L A7 X/JTE .
AN o

Stadt Eschweiler pLTe T e
Postfach 13 28 | .
52233 Eschweiler b _ .;
Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Datum
610.22.10.268 VU/22aV/ (02433) 4440~ 55 28.11.2008
20.11.2008 Ba2E88/5ch

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler
Bebauungsplan 268 — Spessartstralle

Benachrichtigung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB, Beteiligung geméan § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o.g. Geltungsbereich liegt innerhalb der EBV-Berechtsame Steinkohle.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB ist nicht erforderlich.

Zu 0.g. Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Im Ubrigen verweisen wir auf unser Schreiben — VU/22aV/Ba2546/dL6 — vom

14.05.2008.

Mit freundlichen GriRen
EBY GmbH

EBV Gmb# Telefon (02433) 4440-0 Geschaftstahrer: Sitz der Gesellschaft; Sparkasse

Myhiar Strale 83 Talofax {02433) 4440-39 Dr. Dieler Kémer (Vors.) Hilckelhoven Aachan

41833 Hiickelhoven info@EBY. de Thomas Hafmann Reglstergericti: (BLZ 380 500 00)
www.gbv.de Fred Eisner Mbnchengladbach HRB 12679 460 90 45
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EWYV Energie- und
Wasser - Versorgung GmbH
Willy-Brandi-Platz 2

52222 Stolberg

Telefon 02402 101-0

Telefax 02402 101-1015
veww.ewv.de

Stadt Eschweiler
610 Abt. fir Planung und Entwicklung
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

Uz,
P04 A2

03.12.08

Roswitha Ritz

Planung

Telefon: 02402/101-1241
Telefax: 02402/101-521241
E-Mail: roswitha ritz@ewv.de

Auslegung des Bebauungsplanes 268 in Eschweiler, Spessartstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fur Ihr 0.g. Schreiben und teilen [hnen hierzu mit, dass unserer-
seits in Bezug auf die Versorgung mit Strom fur den o.g. Bereich grundsatzlich
keine Bedenken bestehen.

BezUglich einer Erdgasversorgung des geplanten Baugebietes teilen wir thnen
im Namen der regionetz GmbH mit, dass eine Erweiterung des Netzes unter
dem Vorbehalt einer positiven Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der Erschlies-
sung steht,

Wir weisen darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlussieitun-
gen entsprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabstande einzu-
halten sind.

Die gof. durch erforderliche Schutzmalinahmen und durch Anpassung der
Strallenkappen entstehenden Kosten sind vom Veranlasser in vollem Umfang
zu tragen.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin am laufenden Verfahren zu beteiligen.

Flr weitere Auskiinfte stehen wir thnen gerne zur Verflgung.

Freundliche Grilke

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH
: 3'

i

i i e
NS Ry
V. ChnstopL* tri lek’\ i.A. Roswitha RI
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Betriebsfithrung der Gesellschaften:
tandrat Carl Meulenbergh Stadtisches Wasserwerk Eschweiler GmbH
Geschittstilhrung: Verbandswasserwerk Aldenhoven GmbH
Dipt-ing., Dipt.-Wirt. Ing. Manfred Schroder Wiarmeversorgung Wirselen GmbH

Sitz: Stolberg (Rhid ), Reg.- Gericht Aachen HRE 11501
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Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Bezirksregierung Arnsberg » Postfach ¢ 44025 Dortmund gienglgelfluge 25 44135 Dortmund
H oepensirabe ) orimun
Stadt Eschweiler P e
Abt. fir Planung und Entwwk!ung Andreas Jablonski
- Telefon
Postfach 1328 R 0231/5410-3674
52233 Eschweiler P e Telefax
i o : 0231/5410-3624
R : E-Mail
; e T b i andreas.jablonski@bezreg-arnsberg.nrw.de
' 5 5 ] Mein Zeichen (bitte stets angeben)
»nmum_ké’j/'f.ciw e} 65.52.1-270-6
Datum
16. Mai 2008

e a2 o

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler;
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 268 "Spessartstr.”
AuRerung zum erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung

Schreiben vom 29.04.2008 -610.22.10-268-

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsbereich liegt Uber dem auf Steinkohle verlichenen Bergwerksfeld
,Gluckauf IV¥, Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Union 248" so-
wie Uber dem auf Eisen-, Blei- und Zinkerz verliechenen Bergwerksfeld ,Christine”.

Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Glickauf V" ist die EBV Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung, Roermonder Str. 63 in 52134 Herzogenrath.

Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Union 248" ist die Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, Aachener Stralte 952-958 in 508933 Kdin.

Figentumerin des Bergwerksfeldes ,Christine” ist die Gewerkschaft Adler GmbH,
Menzelstr. 18 in 45147 Essen.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich der Planungsflache kein Berg-
bau dokumentiert. Mit bergbaulichen Nachwirkungen auf die MalRnahme ist danach

nicht zu rechnen.

Servicezeit: Mo.-De. 08.30-12.00 Uhr und 13.30-16.30 Uhr internet: hitp:/fwww.bezreg-arnsberg.nrw.de Konto dor Landeskasss Asnshery
Fr. 08.30-12.00 Ubr und 13.30-15.00 Uhr E-Mail:  postslello@bezreg-arnsberg.nnw.de WastLB Disseldorf 4008 017 BLZ 300 6500 00
Tolofon: 02931/82-0 oder 0231754100 IBAN: DE27 3005 0000 0004 0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer ID: DE12387865



Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zugelassene bergbauliche
Tatigkeiten ist hier nichts bekannt, Diesbeziiglich empfehle ich lhnen, auch die 0. g.
Bergwerkseigentiimerinnen an der Planungsmafinahme zu beteiligen, falls dieses

nicht bereits erfolgt ist.

Mit freundlichen Griilen und Glickauf

Auftrag:

{Jlabionski)

212



|stadt Eschweller

Bezirksregierung Amsberg (&g 02 Aug. 20[3‘*6, y

Abteilung 8 Bergbau und Energie in NRW

Dienstgebiude

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach e 44025 Dortmund
Goebenstrabe 25, 44135 Dortmund

Stadt Eschweiler Auskunil erteiit
Stadtplanung Frau Eckhold
- . Telefon
Frau Trienekens HL/1/FS Plangn, Bauen i Ui 023154103055
Rathausplatz 1 Telefax

- B AUG. 2004 0231754 10-40 847

52249 Eschweiler . Ersail

solveig.eckhold@bezreg-mmsbergnrw.de

Mein Zeichen {bitle stets angeben)
N 87.52,1-270-06

[/l S: 8 t {r‘:i)ﬂil.u‘fl\nlllgust 2004
Te M08,

Bauleitplanung in der Stadt Eschweiler
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 268
- Spessartstrafle

[hr Schreiben an das Bergamt Diren vom 05, Juli 2004 - 610.22.10-268./Da. —

Sehr geehrte Frau Trienekens,

das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld | Glickauf iV,
uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld , Union 248 sowie tiber dem auf

Eisen-, Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld , Christine®,

Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,,Gliickauf IV ist die Eschweiler Bergwerksverein AG
in Eschweiler-Pumpe, vertreten durch die Eschweiler Bergwerks-Verein AG in 52134
Herzogenrath-Kohlscheid, Roermonder Strafle 63. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes
LUnion 248 ist die Gewerkschaft Adler GmbH in 45147 Essen, Menzelstr. 18, Eigen-
tumerin des Bergwerksfeldes ,,Christine” ist die Rheinbraun Handel und Dienstleistungen

GmbH, Aachener Strafle 952-958 in 50933 Kéln.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen 1st im Bereich der Planungsflache kein Bergbau

dokumentiert. Mit bergbaulichen Nachwirkungen auf die MaBnahme ist danach nicht zu

rechnen.
(El'-‘“end? Arbeitszeli: Telefon: Enternei: Konto der Regierungshauptkasse Arnsherg:
Kernarbeitszeil von 08.30 - Vermiltlung G2 31/ 54 10 -0 wwavbezreg-amsbergnnv.de Westdeutschen Landesbank Diisseldorf,
12.00 Ulr und 13.3G - 15.00 Ulr Email: Blz. 300 500 00, Kto-Nr, 4008017

rosistelle@berreg-amsberg niw.de -



Ferner wird darauf hingewiesen, dass die PlanmaBnahme im Bereich der Grundwasserab-
senkung fur den rheinischen Braunkohlenbergbau liegt. Daher empfehle ich dem Planungs-
trager, hinsichtlich moglicher Bodenbewegungen auch eine Stellungnahme der Rheinbraun

AG, Stiittgenweg 2 in 50935 Koln etnzuholen.

Uber mogliche zukiinftige, betriebsplanmaBig noch nicht zugelassene bergbauliche Titig-
keiten ist hier nichts bekannt. Diesbeziiglich empfehle ich Thnen, auch die 0. g. Bergwerks-
eigentiimerinnen an der PlanungsmaBnahme zu beteiligen, falls dieses nicht bereits erfolgt

ist.

Mit freundlichen Grifien und Gliickauf

Im Auftrag:
Ehilslef
(Eckhold)

212



RWE Power

RWE Power AG. 50416 Kéln R Abteilung
Liegenschaften

Ihre Zeichen Frau Trienekens

Stadtverwaltung Eschweiler Thre Nachricht 29.04.2008
Unsere Zeichen PBL -~ LL
Postfach 13 28 Name Ul
Telefon 0221-48022018
i Tetefax 0221- 4808822018
52233 Eschweiler E-Mail Gifbert. Fuss@rwe.com

{
H { ji
KaIn, 06.05.2008 l

Bebauungsplan Nr. 268 - Spessartstralle I

Sehr geehrte Damen und Herren,

aniaflich unserer Beteiligung am og. Bebauungsplanverfahren verweisen wir
vollinhaltlich auf unsere Stellungnahmen PBF-UL Fulk vom 13.1.2004 und
28.7.2004.

Mit freundlichen Griifiden

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen

RWE Fower
Aktiengeseilschaft

Stiittgenweg 2
50935 Kéln

T +49 221 480-0
F +49221 480-1351
I www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichisrates:
Dr. Ulrich Jobs

Vorstand:

Dr. Johannes tambertz
{Vorsitzender)
Matthias Hartung

Dr. Gerd Jdger
Antonius Voi

Erwin Winkel

Sitz der Gesellschaft:
£ssen und Kdln
Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
HR B 17420
Amtsgericht KdIn

HR B 117

Bankverbindung:

West LB AG

BLZ 300 500 00

Kto.-Nr. 152 561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 152561

BIC (SWIFT-Code):

WELADEDD

USt-Idhr, DE B112 23 345
St-Nr, 132/5717/1032



RWE Power

Stadtverwaltung Eschweiler
Postfach 13 28

52233 Eschweiler

Kéln, 28. Juli 2004

R

(VRS Flanen, dausl Wi i

R AS

Zentrale Kéln 1’2 ﬂlw ‘

Ihre Zeichen 610.22.10-268/Da
Ihre Nachricht  05.07.2004
Unsere Zeichen  PBF-UL-Fuf

Telefon 0221-480 - 22018
Telefax 0221-480 — 88 22018
E-Mail hans-gilberl.Fuss.@rwe.com

Bebauungsplan Nr. 268 — Spessartstrale -

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachtraglich zu unserer Stellungnahme PBF-UL-Fufs vom 13.01.2004 teilen wir

Ihnen noch folgendes mit:

Im Planungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 268 befindet sich die aktive
Grundwassermessstelle 86288. Fir unser Unternehmen ist es sehr wichtig die
aktive Grundwassermessstelle zu erhalten bzw, wahrend evtl. Baumaftnahmen
zu sichern. Mit dieser Messstelle wird seit 1966 die Bewegungen der

Grundwasserspiegel beobachtet.

RWE P
Wir bitten Sie die Baukérper so zu verlegen, dass die Grundwassermessstelle Aktien;g:erllschaft
erhalten bleibt. Falls dies nicht méglich ist, bitten wir um ein Benachrichtigung.

50426 Koln

Mit freundlichen Griifsen

RWE Power Aktiengesellschaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen

Anlage

(BLanko-Schreiben.doc;

T:0221/480-0
F:0221/480-13 51
I; www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats;
Harry Roels

Vorstand:

D1, Gert Maichel
(Vorsitzender)

Dr. Dietrich Bocker
Alwin Fitting

Dr. Gerd Jager

Dr. Johannes Lambertz
Antonius Vot

Sitz der Gesellschaft:
Essen und Kéin
Eingetragen beim:
Amisgericht Essen
HRB 17420
Amisgericht Kéln
HRB 117

Bankverbindung:

WestlB AG

BLZ: 300 500 00
Kto.Ni.: 152561

IBAN: DE43 3005 0000
0000 1525 61

BIC (SWIFT-Code):
WELADEDD

USt-ldNr.: DEB11243345
St-Nr.:112/5717/1032
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Elaktrolefiungen oberirdisch

- Rohriettungen unterirdisch —-——— Rohrietturgen obarirdisch
-~ — - Abwasserlebungen unterrdisch / e Awasserisitungen oberirdisch
Drainagen
» Arbeitsberelch

Anlagen unserer Geselischaft

Az b-8309
Stadt Eschweiler Bebauungsplan Nr. 268
iHehirath, Spessartatrafe

HWE Fower A
Braunkohlentagebau Inden
Abteilung PBI - S
Markschelderel

Betrisbszustand : 06.07.04 MaBstab :

thematischer Stand : 1:2000
33.4 Dates : b-8909.dgn Auftrag : 040341

Bearbseitet durch : Di/Ba am: 22,07.04

Ausschnitt aus dem Grubenbild (thematisch und maBstabsmaBig angepasst)
Fiir die Richtigkeit der markscheidetischen Unterlagen

Eschweilor, dan | o Makschseldar
Darsleliung auf der Grundlage von digitalen genlopogrephisshen Daten des Landes NRYY mit Genshmigung des
Landesvermessungsamtes NRW vom 30.10.2000 / RV,

Disss Untorlage kern nur mit vormeriger des Lar ingeanies NRV und der RWE Power AG

an Dritts weltergegeben, verbralial, dunch Bild - oder sonstigs informationstriger wiedarpegoben odo! vardeliitigt werden.



RWE Power

Hauptverwaltung
Liegenschaften/Umsiediungen

Stadtverwaltung Eschweiler Thre Zeichen  610.22.10-268

Cﬁ et T TS T Thre Nachricht 11.12.2003
TChwoaii T [unsere Zeichen PBF-UL - FuB
Telefon 0221-480 - 22018

Elng.: 15 Jan, 2004 Telefax 0221-480 - 23566

Postfach 13 28

52233 Eschweiler

o Adon. ~lobe 10 STRe
Kéin, 13.01.04

Bebauungsplan Kinzweiler Nr. 268 ,,Spessartstrafie”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des Bebauungsplangebietes befindet sich die aktive Grundwassermessstelle

86288 mit den Koordinaten R 25 16704,34 und H 56 33699,64. Diese
Grundwassermessstelle bitten wir zu halten bzw. wahrend evil. BaumaBnahmen zu
sichem. Einen Lageplan im MaBstab 1 : 2000 fligen wir diesem Schreiben bei.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Waestfalen, Blatt L5102 in einem Teil des Plangebistes, wie in der Anlage "blau”
dargestellt, Béden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgeman wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméBigen Belastung diese
Baden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen.

Dieser Teil des Plangebietes ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse geman §9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB durch eine Umgrenzung entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage
zur Planzeichenverordnung als Fliche zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf.
besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich
sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zulassige Belastung des Baugrundes
und der DIN 18 196 “Erd- und Grundbau; Bodenkiassifikation flr bautechnische
Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen

zu beachien,
Mit freundlichen Grif3en

RWE Power Aktiengesellschaft
Abteilung Liegenschaften und Umsiediungen

Anlagen

(BLanko-Schraiben)

E-Mail Hans-Gilbert.Fuss @rwe.com

RPWE 2

// 16, 7,

RWE Power
Aktiengesellschaft

Lindenthat

50416 Kéln

7:0221/480-0
F:0221/480-13 51
I: www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Dr. Gert Maichel

Vorstand:

Berthoid A, Bonekamp
(Vorsitzender)

Dr, Dietrich Bocker
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 268 — SpessartstraBe -

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegenliber dem vorgelegten Bebauungsplan Nr. 268 bestehen keine Bedenken. Allerdings
schlagen wir vor, statt des reinen Wohngebietes ein aligemeines Wohngebiet auszuweisen.

Freundliche Griie

industrie- und Handelskammer
Aachen

C o O g

i. A, ) @0 H'{Lil}
Fritz Rétting
Geschéaftsfihrer
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Ihr Zeichen, Thre Naghricht vom Mein Zcichen, meine Nachrichl vom Durchrwahl, Name Datum
610.22.10-268./Da, 26.1.6-203.03 Em, -352, Herr Emonds 27.07.2004
05.07.2004 15.01.2004

hier eingegangen am: 07.07.2004

Bebauungsplan Nr. 268 ,Spessartstrale” der Stadt Eschweiler, Oristeil Hehlrath

Zu der Planung hatte ich bereits mit 0.g. Schreiben eine Stellungnahme abgegeben.

Anhand der nun vorgelegten Planunterlagen habe ich den Sachverhalt mit folgendem Ergebnis

Uberprift:

Immissionsschuiz
Das geplante Wohngebiet haben Sie als reines Wohngebiet ausgewiesen.

Reine Wohngebiete dienen ausschlieBlich dem Wohnen. Derartige Gebiete haben einen
Anspruch darauf, von allen Stérungen, insbesondere Immissionen, freigehalten zu werden, die
ein ruhiges und gesundes Wohnen stéren, beeintrachtigen oder erheblich beléstigen kénnen. In
der TA Larm sind fir diese Wohngebiete sehr niedrige Larm-immissionswerte, und zwar 50 dB(A)
zur Tagzeit und 35 dB(A) zur Nachizeit, festgelegt worden. Diese Immissionswerte sind so
niedrig, dass schon, insbesondere zur Nachizeit, die geringsten betrieblichen Aktivitaten von
Anlagen oder Fahrzeugen aus der Nachbarschaft in dem WR-Gebiet erhebliche Larm-
beldstigungen ausldsen konnen.

Ich hatte ihnen bereits in meinem Schreiben vom 15.01.2004 mitgeteilt, dass ich in immissions-
schutzrechtlicher Hinsicht eine Konfliktuntersuchung {Larm/Gertiche) durch Sachverstandige fur

eMail poststelle@stua-ac.nrw.de wwivstua-ac.orw.de )
Dienstraume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung

& Franzsiralbe 49 (02 41)457-0 0241457291 Landeskasse Kéln

0 Lukassiralie 1 Konto-Nr. 96560 WestLB Pyisseldorf’

BIL.Z 300 300 00
Telefon auBerhatb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter), Bei Schadensfillen (02 01 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Tssen).
Erreichbar mit den Linien des AVY bis Haltestelle "Alter Posthof" oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu Ful.
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erforderlich halte. Unter Ziffer 2.1.7 lhrer Begriindung zum Bebauungsplanentwurf haben Sie
zwar die beiden von mir benannten Betriebe erwdhnt, aber daraus keine Untersuchungen

abgeleitet.

Wenn ich lhre Ausflihrungen in der Begrindung richtig verstehe, ruht der landwirtschaftliche
Betrieb woh! z. Z.. Ob die dem Betrieb erteilten Bau-/Nutzungsgenehmigungen erloschen sind
bzw. die genehmigten Nutzungen jederzeit wieder aufgenommen werden konnen, hieriber haben
Sie keine Aussagen getroffen. Sollten die genehmigten Nutzungen nicht erloschen sein, ist der
genehmigte Nutzungsumfang zu ermitteln und durch Sachversténdige untersuchen zu lassen, mit
welchen Larm- und/oder Geruchsimmissionen in dem geplanten Baugebiet zu rechnen ist.

Wie ich thnen bereits mitgeteilt hatte, muss nach dem Abstandserlass NRW zwischen reinen
Wohngebieten und holzverarbeitenden Betrieben ein Schutzabstand von mindestens 100 m
vorhanden sein. Erst bei diesem Abstand kann sicher ausgeschlossen werden, dass die
Aktivitdten dieser Betriebe in reinen Wohngebieten keine erheblichen Larm- und Geruchs-
immissionen verursachen werden.

Der Mobeldesigner unterschreitet den Schutzabstand von 100 m wesentlich. Die von dem Betrieb
ausgehenden Larm- und Geruchsemissionen sind deshalb ebenfalls durch Sachverstéandige

untersuchen zu fassen.

Aufgrund der niedrigen im WR-Gebiet nach TA Larm zugelassenen immissionswerte halte ich es
fur erfordertich, dass auch Betriebe oder Anlagen, die in der weiteren Umgebung liegen, mit in die
Larmbetrachtungen einbezogen werden. Z. B. kdnnen luftungstechnische oder vergleichbare
Anlagen zur Nachtzeit auch bei Abstdnden von 100 m/200 m oder mehr in dem reinen
Wohngebiet unzulassige Gerauschimmissionen verursachen. Die in diesem Umkreis um das
geplante Wohngebiet liegenden Landwirte und sonstigen umweltrelevanten Betriebe sind zu
ermitteln und zu untersuchen, ob deren Anlagen zur Nachtzeit in Betrieb sein kénnen bzw.
welche Beurteilungspegel diese Anlagen in dem geplanten Gebiet verursachen kénnen.

Larmintensive Anlagen, z. B. geplante oder vorhandene Windkraftanlagen, kbnnen sogar in noch
wesentlich groReren Abstanden — bis etwa 1000 m — erhebliche Larmbelastigungen in dem WR
verursachen, so dass die L&rmimmissionen solcher Anlagen ebenfalis in die schalltechnischen
Betrachtungen mit einzubeziehen sind. Zudem erfordern die Vorschriften der TA Larm es, dass
die Gesamtbelastung — Belastung eines Immissionsortes, die von allen Anlagen hervorgerufen

wird — ermittelt und bewertet wird.

Die Ermittlungen und Untersuchungen zur Larm- und Geruchssituation in dem geplanten

Baugebiet bitte ich mir zur Priifung zu ubersenden.
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Alttasten und Bodenschutz
Meine mit 0.g. Schreiben vom 15.01.2004 geduRerten Bedenken aus altlastentechnischer Sicht

bestehen nicht mehr.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)
in der Begriindung bzw. den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde dargelegt,

dass das Niederschiagswasser Gber ein vorhandenes Trennsystem abgeleitet wird.

Gegen die vorgesehene Entwasserung bestehen meinerseits keine Bedenken.

If/Auﬂrag 7'

Emonds
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610.22.10-268, 12.12.2003 26.1.6-203.03 Em -352, Herr Emonds 15.01.2004
hier eingegangen am: 15.12.2003

Bebauungsplan Nr. 268 ,Spessartstrafte” der Stadt Eschwaeiler, Ortsteil Hehlrath

Anlage: Kartenauszug (Altlastverdachtsfldche)

Zu der 0.g. Planung nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutz
in Ihrem Schreiben vom 12.12.2003 haben Sie lediglich angefihrt, dass fur den in der zeichneri-

schen Anlage gekennzeichneten Bereich die Aufstellung eines Bebauungsplanes beabsichtigt ist.
Weitere Angaben liber Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung usw. sind in der Vorlage

nicht gemacht.
Im Rahmen einer Ortsbesichtigung am 07.01.2004 habe ich festgestelit, dass dem Plangebiet ein

an der Oberstrale ansadssiger landwirtschaftiicher Betrieb unmittelbar benachbart ist und ca.
50 m stdwestlich des Planbereiches offensichtich ein holzbe- und -verarbeitender Betrieb
(Mobeldesign) sich an der Spessartstrate befindet.

Landwirtschaftliche Betriebe sind fir benachbarte und insbesondere far unmittelbar angrenzende
Wohn- und auch Mischgebiete nicht unproblematisch, da die mit solchen Betrieben verbundenen

Larm- und Geruchsimmissionen das benachbarte Wohnen erheblich belastigen kénnen. Im

eMail poststelle@astua-ac.nrw.do www.siia-ac,nnv.de 2
Dienstriume Telefonzentrale Telefax Bankverbindung

8 FranzstraBe 49 (02 41)457-0 (02413457291 Landeskasse Kéin

O Lukasstrabe 1 Konto-Nr. 96560 WestLB Diisseldorf

BLZ 300 500 00
Telelon aufierhalb der Dienstzeit (02 41) 45 73 90 (Anrufbeantworter). Bei SchadensfEilen (02 01) 71 44 88 (Bereitschafiszentrale Essen).
Erreichbar rmit den Linien des AVV bis Haltestelle "Alter Posthof” oder vom Hbf Aachen in 10 Minuten zu FulB.
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vorliegenden Fall sind mir Betriebsgrote und -umfang (Fruchtanbau und/oder Tierhaltung) nicht
bekannt.

Holzbe- und -verarbeitende Betriebe, wozu insbesondere Schreinereien und Tischlereien zéhlen,
sind in der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW in der Abstandsklasse VIl unter der Ifd. Nr.
200 aufgeftihrt und sollen demnach zu (reinen) Wohngebieten mindestens 100 m Abstand
haben, um gegenseitige Stérungen auszuschlieflen. Der an der Spessartstrate 50 ansassige
Betrieb ist hier datenmafig erfasst und auch aktenkundig. In der Vergangenheit sind mir Uber
diesen Betrieb, der in Mitwindrichtung zu dem geplanten Baugebiet liegt, Nachbarbeschwerden
Uber Larm- aber auch Gber Geruchsbeldstigungen -~ verursacht durch eine
Festbrennstofffeuerung — vorgetragen worden. Diese Nachbarbeschwerden liegen zwar bereits
einige Jahre zurtick (zuletzt 1995), zeigen allerdings auch die Konflikiméglichkeit, die sich aus der

unmittelbaren Nachbarschaft Wohnen/Schreinereibetrieb ergeben kann.

Soweit die vorgesehene Planung eine Wohnbebauung in dem Planbereich vorsieht, sind trotz der
Entfernung Storungen dieses zuklnftigen Wohnens - insbesondere durch Gerliche — nicht

auszuschlieRen.

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes wird eine eingehende Untersuchung der
Immissionssituation angeregt, die sich sowohl auf den landwirtschaftiichen Betrieb (La&rm und
Gerliche), als auch auf den Schreinereibetrieb hinsichtlich Geruchsemissionen/-immissionen

erstrecken muss.

Altlasten und Bodenschutz
Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen aus altiastentechnischer Sicht Bedenken.

Im Plangebiet bzw. in dessen Grenzbereichen befindet sich nach meinen Untertagen die im
beiliegenden Kartenauszug gelb gekennzeichnete Altlastverdachtsflache. Die Flache ist unter der
ISAL-Reg.-Nr. 5103/1251 erfasst.

Weitergehende  Informationen  hierzu  liegen mir  derzeit nicht  vor, da eine
Gefahrdungsabschatzung fur diese Fldiche soweit mir bekannt ist, bislang nicht durchgefihrt
worden ist. Ob von der Verdachtsflache moglicherweise Belastungen fur die Umwelt ausgehen
bzw. die beabsichtigte Nutzung mit der Verdachtsflache vereinbar ist, kann von mir deshalb

derzeit nicht beurteilt werden.

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Aus
der Nutzung des Bodens darf deshalb keine Gefahr fur die Nutzer entstehen. Die Bauleitplanung
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darf somit keine Nutzung vorsehen, die mit einer vorhandenen oder vermuteten Altlast

unvereinbar und deshalb unzulassig ware.

Aus den v.g. Grinden werden deshalb gegen die 0.g. Bauleitplanung vorsorglich Bedenken
erhoben, bis ndhere Angaben Uber Art, Umfang und Beschaffenheit und evitl. vorhandene

Gefahrdungspotentiale méglich sind.

Das weitere Vorgehen bitte ich mit der nach §§ 7 und 8 L BodSchG zusténdigen unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen. Zur Verfahrensvereinfachung wird empfohlen, das Staatliche

Umweltamt in die Abstimmung mit einzubeziehen.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf den RdErl. des MSV/MBW/MURL vom 05.05.1992
"Beriicksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altiasten bei der

Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” (verdffentlicht im MBI. NW. 1992, S. 876).

Bergbauliche Einwirkungen
Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geclogischen Verwerfungszone (Vorstaffeisprung der
Sandgewand-Verwerfung). Auf Grund der Stimpfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaues

sind hier ungleichmafige Bodenbewegungen nicht auszuschlielen. Diesbezlglich verweise ich

auf die Zustandigkeit des Bergamtes Duren.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 51 a LWG)

Gegen die ¢.g. Planung bestehen Bedenken.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist unter Berlicksichtigung des § 51 a LWG fir das

Plangebiet bisher nicht geregelt und nachgewiesen worden.

Eine Ricknahme meiner geduBerten Bedenken ist nur moglich, wenn die erforderlichen
Darlegungen mittels Vorlage entsprechender Unterlagen bei mir erfolgt sind. Einzelheiten bitte ich
demn RdEr. des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW
vom 18.05.98 (MBI. NRW, S. 654 und 918) zu entnehmen.

Meine Stellungnahme habe ich durchschriftlich der Bezirksregierung in Kdin, Dez. 586, Ubersandt.

frn F}uftrag

/, v

t,,, JlOval é
Emonds
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Bebauungsplan Nr. 268 - SpessartstraBe -
hier: Belange des Bodendenkmalschutzes
Ihr Schreiben vom 5.7.2004 - Az.: 610.22.10 -

Sehr geehrte Frau Trienekens,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens fUr die 0.a. Planung.

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Belangen
des Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis der derzeit flr das Plangebiet
verflgbaren Unterlagen nicht abschlieend moglich, da in dieser Region bisher keine syste-
matische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefihrt wurde. Mithin stehen derzeit auch kei-
ne fir die Abwagung verwertbaren Grundlagen zur Verfugung.

Unabhangig hiervon verweise ich jedoch auf die §§ 15 und 16 DSchG NW und bitte Sie si-
cherzustellen, dass bei der Planrealisierung auf diese gesetzlichen Vorgaben hingewiesen
wird,

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde ais Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt flr Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzlglich
zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen GriiRen

m Auftrag
- 2
- e
Dr. C. Weber
Besucheranschrift: [3 53115 Bonn - Endenicher Strafte 133 Zahlungen nur an den Landschafisverband Rheinland - Kasse
[1 53115 Bonn - Endenicher Strafie 128 und 128a 50683 Kdéin auf eines der untenstehenden Konten
Westdeulsche Landesbank 80 081 (BLZ 300 500 00)
Besuchszeit: Mo. - Fr. 9.00 - 15.00 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung Deutsche Bundasbank Fifiale Koln 370 017 10 (BLZ 370 000 00

Postbank Niederlassung Koin 5 84-5 G1 {BLZ 370 100 50)

Stralkenbahnhaltestelle Bonn-Hauptbahnhof
Bushallestelle Karlstrafde - Linien 621, 634, 636, 637, 638, 639, 800, 843, 845

DB-Hauptbahnhof Bonn

Der Direktor des Landschaftsverbandes Rheinland
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BEBAUUNGSPLAN 268
- SPESSARTSTRASSE -

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
Gemal § 10 Abs. 4 BauGB



Bebauungsplan 268 - Spessartstrafte - Zusammenfassende Erklarung

1. Ziel der Bebauungsplanaufsteliung

Ziel der Bebauungsplanaufsteilung ist die Entwicklung eines Wohn-
gebietes zur Bereitstellung familiengerechter Grundstiicke insbeson-
dere flr die ortsansassige Bevbdlkerung. Durch den Bebauungsplan
soll eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung si-
chergestellt werden. Dadurch werden Flachen in Anspruch genom-
men, die dem Innenbereich zuzuordnen sind. Diese Siedlungsver-
dichtung ist gesamitstadtisch einer Inanspruchnahme von Flachen im
Ubergang zur freien Landschaft vorzuziehen. Die beplanten Flachen
werden im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen darge-
stellt. Es soll ein Wohngebiet entwickelt werden, das sich in den dorf-
lichen Charakter Hehiraths einflgt und einen grofien Teil der vorhan-
denen Geholzstrukturen in die stadiebauliche Konzeption einbezieht.

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit insgesamt 4 Einzelhausern und 10 Doppel-
haushalften ermdglicht.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zur Bericksichti-
gung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wur-
den. Diese sind in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
worden. Dieser Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan. Als erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB ist der Veriust von wertvollem Baumbestand zu nen-
nen. Dieser Verlust wird durch die Notwendigkeit verursacht, das
Plangebiet an den bereits realisierten Abzweig zur Spessartstralle
anbinden zu mussen. Damit wird derjenige Planbereich durch die Er-
schlieRungsstralie gequert, der den wesentlichen Baumbestand auf-
weist,

Eine vorangegangene Planfassung, die bis zum Satzungsbeschiuss
entwickelt wurde, sah die Hauptanbindung im Nordwesten des Plan-
gebietes vor. Daraus resultierte zwar ein weitergehender Erhalt der
Baum- und Gehdlzstrukturen, fihrte aber zu einer Larmbeeintrachti-
gung der nordéstlich angrenzenden Grundstlicke durch den Verkehr
auf der vorgesehenen Erschlieungsstrale. Zugunsten der zentral
gelegenen Hainbuchen und einer zentralen offentlichen Grinflache,
die dem Schutz der Hainbuchen dient, wurde der Verlust von Baum-
bestdanden im Nord- und Sldwesten des Plangebietes entlang der
Grenze zwischen den Parzellen 240 und 326 in Kauf genommen. Ins-
besondere im nordlichen Abschnitt dieser Grenze wird eine Eiche mit
einem Stammumfang von ca. 3 m dberplant.

Durch die Umsetzung der Planung wird die Moglichkeit eroffnet, ins-
gesamt ca. 4.020 m? Flache zu versiegeln. Die Versiegelung flhrt far
den Boden zu einem Verlust natirlicher Funktionen. Aufgrund des ge-
ringen Durchlassigkeitsbeiwertes ist eine Versickerung nicht méglich.



Bebauungsplan 268 - Spessaristralle - Zusammenfassende Erklarung

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die einge-
schossige Hohe der Gebaude, der geringen Grundflachenzahl und
dem partiellen Erhalt des Baumbestandes minimiert.

Die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den
Bebauungsplan ermdéglicht werden, wurden unter Berlcksichtigung
gines anerkannten Beurteilungsmalstabes bewertet. Im Bereich des
Plangebietes wird der Eingriff zu 39,4 % ausgeglichen. Zur Kompen-
sation der verbleibenden Beeinirdchtigungen ist die dauerhafte Um-
wandliung von 12.650 m? Ackerland in Weideland am Ortsrand von
Hehlrath beabsichtigt.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offenlage der vorangegangenen Planfassung wurden
seitens der Anwohner an der Schwarzwaldstralle erhebliche Beden-
ken gegen die Planung gedullert. Die Bedenken richteten sich insbe-
sondere gegen die Lage der ErschlieBungsstralle unmittelbar an der
rickwartigen Grenze der Grundsticke der Bedenkentrager. Der Sat-
zungsbeschluss wurde daraufhin zurlickgestelit.

Mit einer grundsatzlichen Anderung des stadtebaulichen Konzeptes
wurde eine erneute Offenlage durchgeflhrt. Hier wurden seitens der
Eigentumer der angrenzenden Grundstiicke Bedenken gegen die
heranrlickende Wohnhebauung geéuflert. Daraufhin wurden die Bau-
fenster von den angrenzenden Grundstlucken abgerlckt. In einer wei-
teren eingeschrankten Offenlage wurden die vorgenannten Bedenken
erneuert. Um den Bedenken entgegenzukommen, wurde die zentrale
Grunflache verkleinert und die Lage der vom Platz abzweigenden
Stichstrale geandert. Dadurch wurde die Mdéglichkeit erdffnet, die
Baufenster auf mindestens 10 m von den angrenzenden Grundsti-
cken abzuricken.

4, Bericksichtigung der Ergebnisse der Behordenbeteiligung

Seitens des Kreises Aachen wurde bemangelt, dass im Gegensaiz
zur urspringlichen Planfassung der wertvolle Laubholzbestand erheb-
lich reduziert und damit der Grundsatz der Eingriffsvermeidung nicht
berlcksichtigt wurde. Die urspringliche Planfassung sah zwar einen
weitergehenden Erhalt der Baum- und Gehdlzstrukiuren vor, hétte
aber zu einer Larmbeeintrachtigung der norddéstlich angrenzenden
Grundstlicke durch den Erschlielungsverkehr gefiihrt. Unter Berlck-
sichtigung der Belange der befroffenen Anwohner wurde die vorlie-
gende Planung erstellt. Bei Erschliefung Uber die vorhandene Anbin-
dung an die Spessartstralle ist ein Uber den im Plan festgesetzter
hinausgehender Baumerhalt nicht realisierbar.

Desweiteren wurde seitens des Kreises Aachen bemangelf, dass kei-
ne Guiachten vorgelegt wurden, die die Wohngebietsveriraglichkeit
einer benachbarten Schreinerei und eines landwirtschaftlichen Betrie-
bes belegen.

Relevante Gebadudeteile beider Betriebe wurden zwischenzeitlich zu
Wohnungen umgebaut. Die ehemalige Scheune wird momentan nicht
genutzt. Eine WA-vertragliche zukinftige Nutzung ist Uber das Einfl-
gungsgebot gemaf § 34 BauGB gesichert.
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Aus Sicht der Landwirtschaftskammer NRW sollte auf den &kologi-
schen Ausgleich verzichtet werden, weil es sich um einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung handelt und der Landwirtschaft durch
den Ausgleich wertvolle Produktionsflachen verloren gehen.

Die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens gemafl § 13a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwickiung liegt im Ermessen
der Kommune. Aufgrund des vorangegangenen Verfahrens wurde
entschieden, den Bebauungsplan nicht nach § 13a BauGB zu entwi-
ckeln. Da der Eigentimer der Flachen, die fir den externen Ausgleich
vorgesehen sind, gleichzeitig der bewirtschaftende Landwirt ist, ist
gewahrleistet, dass durch die Flachenumwandlung keine Produktions-
flachen verloren gehen.

5. - Planungsalternativen

Generell ist die Bebauung eines Blockinnenbereiches der Bebauung
im AuRlenbereich vorzuziehen. Die Nichtrealisierung des Baugebietes
wirde aufgrund der &ffentlichen Nachfrage voraussichtlich zu einer
anderweitigen, in der Gesamtheit unglnstigeren Lage eines zukinfti-
gen Wohngebietes fihren. Dadurch wirden Flachen in Anspruch ge-
nommen werden, die eindeutig dem Landschaftsraum zuzuordnen
waren und nicht dem Innenbereich einer Ortslage.

Die Realisierung der vorangegangenen Planfassung, die auf einem
stadtebaulichen Konzept mit einem weitergehenden Erhalt der Baum-
und Gehélzstrukturen basierte, hatte zu einer Larmbeeintrdchtigung
der nordéstlich angrenzenden Grundsticke gefuhrt und wurde des-
wegen nicht weiterverfolgt.

Somit war die Erschlielung Uber die vorhandene Anbindung an die
Spessartstralie vorgegeben. Im Zuge der Entwicklung des stadtebau-
lichen Vorkonzeptes wurden verschiedene Varianten erstellt, die be-
zUglich der Dichte und der Bauweisen Ahnlichkeiten, aber bezuglich
der Erhaltung vorhandener Gehdlzstrukturen Unterschiede aufwiesen.
Mit dem vorliegenden Planentwurf wurde diejenige Variante weiter-
entwickelt, in der die Erhaitung der besonders wertvollen und pragen-
den Hainbuchen sichergestellt wird.






