Stadt Eschweiler Vorlagen-Nummer

‘¢! Der Burgermeister
2537 610 Abteffung far Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage

353/09

Datugl:y. 11,2009
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschiussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentlich 10.12.2009
2.
3.
4,

Bebauungspian 205 -IGP Vi- )
hier: Aufsteilungsbeschiuss und Beschluss der friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschiussentwurf:

3 Die Aufstellung des Bebauungsplans 205 -IGP VI- gemaf § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
im Sinne des § 30 (1} BauGB mit dem in der Anlage 2 dargestellten Geltungsbereich wird

beschlossen.

1. Gleichzeitig wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an dieser Bauleitplanung
gem. § 3 (1) BauGB in Verbindung mit § 4 der Satzung Uber die Birgerbeteiligung der
Stadt Eschweiler beschlossen.
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Sachverhalt:

Aufgrund des hohen Belegungsgrades im Industrie- und Gewerbepark sollen nunmehr weitere Ge-
werbeflachen im Gewerbepark entwickelt werden. Die vorliegende Planung bildet den 6. Bauabschnitt
des Industrie- und Gewerbeparks Eschweiler. Der Industrie- und Gewerbepark steht unter dem Motto
Arbeiten im Park’ und dient als Angebotsplanung zur wirtschaftlichen Strukturverbesserung der Regi-
on.

Synergieeffekte ergeben sich aus der unmittelbar benachbarten neuen Autobahnzufahrt und der her-
vorragenden Lage der Flachen zwischen den bestehenden Industrie- und Gewerbestandorten.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ein ca. 16,2 ha groRRes Gebiet, das im Slden durch
die Dirwiller Stralie / BAB A4, im Westen durch die L 11, im Norden durch den IGP und im Osten
durch das Geldnde der RWE-Lehrlingswerkstatt / Betriebshof begrenzt wird.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Entwicklung eines Industriegebietes, das Uber die Dirwiller
Stralte und die bestehende Stichstrafle an der Ostgrenze des Plangebietes erschlossen wird. Die
interne Erschiiefung wird nicht vorgegeben, um eine hohe Flexibilitat in der Grundstlicksteilung zu
ermoglichen.

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufstellung des Bebauungsplanes 250 -IGP VI- zu beschlieflen und auf
der Grundlage des Bebauungsplanentwurfs (siehe Anlage 2) die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit durchzufthren.

Haushaltsrechtliche Betrachtung:
Durch das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 205 -IGP Vi- falien fir die Stadt Eschwei-

ler keine Kosten an.

Anlagen

1. Ubersicht iiber den Geltungsbereich
2. Bebauungsplanentwurf (Planverkleinerung) mit textlichen Festsetzungen

3. Entwurf der Begrindung zum Planentwurf
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STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 205
-IGP VI-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Frihzeitige Beteiligung
Dezember 2009



STADT ESCHWEILER TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN 205 -IGP VI-

1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiete (§ 9 BauNVQ)

Industriegebiete dienen ausschliefilich der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten
unzuléssig sind.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach § 9 Abs. 2
BauNVO allgemein zuldssige Nutzungsart nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes wird:

- Tankstellen

Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt,
dass Einzelhandelshetriebe aller Art nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden,

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach § 9 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Gemal § 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO sowie § 1 Abs. 5 in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Teilgebieten GI' - GI* folgen-
de Anlagen und Betriebe ausgeschlossen:

- GI': Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-V der Abstandsliste zum
Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen
vom 12, Oktober 2007 sowie Anlagen und Betriebe mit &hnlichem
Emissionsgrad.

Folgende Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen VI-VII werden
zusatzlich ausgeschlossen:

Nr. 186  Schrottplétze bis weniger als 1.000m? Gesamtlagerflache

Nr. 193  Mihlen flr Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produkti-
onsleistung von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen
Fertigerzeugnissen je Tag als Vierteljahresdurchschnitts-
wert

Nr. 197  Anlagen zum Be- oder Entfaden von Schiittgiitern bei Ge-
treideannahmestellen, soweit weniger als 400 Tonnen
Schattgliter je Tag bewegt werden kénnen

Nr. 210  Steinsagereien, -schleifereien oder —polierereien



STADT ESCHWEILER
BEBAUUNGSPLAN 205 -IGP Vi-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

-Gl Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen |-V sowie Anlagen und
Betriebe mit ahnlichem Emissionsgrad.

- GI%:

Folgende Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen V-VIlI werden
zusdatzlich ausgeschlossen:

Nr.

Nr.
Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.
Nr.

Nr.

Nr.
Nr.

Nr.

Nr.

87

38
130

131

132

133

136

144
146

147

186
193

197

210

Anftagen zum Mahien von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mine-
ralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff { Trass) oder
Zemeniklinker

Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton
Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch
biolegische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen
mit einem Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder
mehr je Tag

Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Nichtei-
senschrotten, einschlielllich Autowracks, mit einer Gesamt-
lagerflache von 1.000 Quadratmeter bis weniger als 15.000
Quadratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitdt von 100
Tonnen bis weniger als 1.500 Tonnen Eisen- oder Nichtei-
senschrotien

Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer
Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag
Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit
einer Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausge-
nommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder
von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von
Bodenschatzung anfalit

Anlagen zur Lagerung von Gille mit einem Fassungsver-
mogen von 2.500 Kubikmetern oder mehr

Oberirdische Deponien fiir Inert- und Mineralstoffe

Anfagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand,
Bims, Kies, Ton oder Lehm

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsieinen, Gasbeton-
steinen oder Faserzementplatten unter Dampflberdruck
Schrotipladtze bis weniger als 1.000m?* Gesamfilagerflache
Mihlen fdr Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produkti-
onsleistung von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen
Fertigerzeugnissen je Tag als Vierteljahresdurchschnitts-
wert

Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgltern bei Ge-
freideannahmestellen, soweit weniger als 400 Tonnen
Schiittgiter je Tag bewegt werden kénnen

Steinsagereien, -schleifereien oder —polierereien

Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-IV mit Ausnahme der
mit (*) gekennzeichneten Anlagearten der Abstandsklasse IV sowie
Anlagen und Betriebe mit dhnlichem Emissionsgrad.

Folgende Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen IV-VII werden
zusatzlich ausgeschlossen:

Nr. 80

Autokinos



STADT ESCHWEILER
BEBAUUNGSPLAN 205 -1GP VI-

- Gi*%:

Nr.

Nr.
Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.
Nr.

Nr.

Nr.
Nr.

Nr.

Nr.

87

88
130

131

132

133

136

144
146

147

186
193

197

210

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anlagen zum Mahien von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mine-
ralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff ( Trass) oder
Zementklinker

Anlagen zum Bl&dhen von Perlite, Schiefer oder Ton
Anlagen zur Behandiung von verunreinigtem Boden durch
biofogische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen
mit einem Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder
mehr je Tag

Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Nichtei-
senschrotien, einschlieRlich Autowracks, mit einer Gesamt-
lagerflache von 1.000 Quadratmeter bis weniger als 15.000
Quadratmeter oder einer Gesamtkapazitat von 100 Tonnen
bis weniger als 1.500 Tonnen Eisen- oder Nichtei-
senschrotten

Anlagen zur sonstigen Behandiung von Abfallen mit einer
Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag
Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abfélien mit
einer Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausge-
nommen Aniagen zum Umschlagen von Erdaushub oder
von Gestein, das bet der Gewinnung oder Aufbereitung von
Bodenschatzung anfallt

Anlagen zur Lagerung von Gulle mit einem Fassungsver-
mdgen von 2,500 Kubikmetern oder mehr

Oberirdische Deponien flr Inert- und Mineralstoffe

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand,
Bims, Kies, Ton oder Lehm

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbeton-
steinen oder Faserzementplatten unter Dampflberdruck
Schrottplatze bis weniger als 1.000m? Gesamtlagerflache
Muhlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produkti-
onsleistung von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen
Fertigerzeugnissen je Tag als Vierteljahresdurchschnitts-
wert

Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgiitern bei Ge-
treideannahmestellen, soweit weniger als 400 Tonnen
Schiittglter je Tag bewegt werden kénnen

Steinsagereien, -schleifereien oder —polierereien

Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen [-illl sowie Anlagen und
Betriebe mit hnlichem Emissionsgrad.

Folgende Aniagen und Betriebe der Abstandsklassen V-VII werden
zusatzlich ausgeschliossen:

Nr.
Nr.
Nr.

39
40
43

Nr. 65

Nr. 67

Anlagen zum Mahlen cder Trocknen von Kohle

Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle
Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder Straflen-
baustoffen unter Verwendung von Zement

Muhlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produkti-
onsleistung von 300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter

4



STADT ESCHWEILER
BEBAUUNGSPLAN 205 -IGP VI-

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.
. 88
Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.
Nr.

Nr.

70

71

72

73

74

75

76

77

80

130

131

132

133

136

144
146

147

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Verwendung von Zuckerriben oder Rohzucker

Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organi-
schen Abfallen mit einer Durchsatzieistung von 3.000 Ton-
nen oder mehr Einsatzstoffen je Jahr

Anlagen zur physikalischen und/oder chemischen Behand-
lung von Abfalien mit einer Durchsatzleistung von 10 Ton-
nen bis weniger als 50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch
soweit nicht genehmigungsbedirftig

Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihien
mit einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 KW o-
der mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen mit
einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag
oder einer Gesamtlagerkapazitdt von 100 Tonnen oder
mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schiammen
mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je
Tag oder einer Gesamtlagerkapazitdt von 150 Tonnen oder
mehr

Offene Anlagen zum Lagern von Abfallen soweit in diesen
Anlagen Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung
jeweils Uber einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gela-
gert werden

Offene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer
Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag

Offene oder unvolistdndig geschlossene Anlagen zum Be-
cder Entladen von Schitigltern, die im trockenen Zustand
stauben kdnnen

Autokinos

Anlagen zum Bléhen von Perlite, Schiefer oder Ton
Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch
biologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen
mit einem Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder
mehr je Tag

Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Nichtei-
senschrotten, einschliefldlich Autowracks, mit einer Gesamt-
lagerflache von 1.000 Quadratmeter bis weniger als 15.000
Quadratmeter oder einer Gesamtkapazitat von 100 Tonnen
bis weniger als 1.500 Tonnen Eisen- oder Nichtei-
senschrotten

Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer
Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag
Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit
einer Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausge-
nommen Anlagen zum Umschiagen von Erdaushub oder
von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von
Bodenschatzung anfallt

Anlagen zur Lagerung von Glille mit einem Fassungsver-
mogen von 2.500 Kubikmetern oder mehr

Oberirdische Deponien fur Inert- und Mineralstoffe

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand,
Bims, Kies, Ton oder Lehm

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbeton-
steinen oder Faserzementplatten unter Dampfitberdruck



STADT ESCHWEILER TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN 205 -IGP Vi-

5.1

Nr. 186 Schrottplatze bis weniger als 1.000m? Gesamtlagerflache

Nr. 193 Muhlen flr Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produkti-
onsleistung von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen
Fertigerzeugnissen je Tag als Vierteljahresdurchschnitts-
wert

Nr. 197 Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittglitern bei Ge-
treideannahmestellen, soweit weniger als 400 Tonnen
Schittgliter je Tag bewegt werden kénnen

Nr. 210 Steinsagereien, -schieifereien oder -polierereien

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVQ)

Héhenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB,; § 16 Abs. 3 BauNVvO)

In Teilbereichen wird die Hohenlage der baulichen Anlagen durch Festset-
zung der maximalen Gebaudehdhen begrenzt. Bezugshdhe der Héhenfest-
setzungen ist NHN. Die zuldssige Geb&udehdhe ergibt sich aus der Héhen-
differenz zwischen Bezugshdhe und dem hochsten Punkt des geplanten Ge-
baudes.

Nebenaniagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVQ,; § 14 Abs. 1 BauNVO)

Auf den mit NA festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen in den folgenden
maximalen Hohen zuldssig:

NA:: 144 m 0 NHN
NAz: 150 m i NHN
NA3: 154 m G NHN

Auf den mit NA, festgesetzten Fldchen flir Nebenaniagen sind nur Nebenan-
lagen in flachiger Ausfihrung (z.B. Stellplatze, Zufahrten) zulassig.

Anschluss an die Verkehrsflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bereich der GI', GI* und GI*ist pro Grundstiick eine Zufahrt zur offentli-
chen Verkehrsflache in maximal 20 m Breite zuidssig. In Ausnahmefallen
kénnen getrennte Ein- und Ausfahrten mit jeweils maximal 10 m Breite zuge-
lassen werden.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern festgesetzien
Flachen sind mindestens 40 % der Flachen mit Gehdlzen der Pflanzliste 1

6



STADT ESCHWEILER TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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5.2

(siehe Pflanzliste) und maximal 30 % der Flache mit Wildkrautflachen vorzu-
sehen.

Anpflanzen von Bidumen und Strduchern

Innerhalb des festgesetzten Industriegebietes ist je finf ebenerdige Stellplat-
ze mindestens ein standortgerechter hochstammiger Baum geman Pllanzlis-
te 2 (siehe Pflanzliste) zu pflanzen.

KENNZEICHNUNG
Baugrundbeschaffenheit

Das Plangebiet liegt im Bereich grofiraumiger Grundwasserabsenkungen
durch bergbauliche MalRnahmen. Nach Einsteliung der Tagebausimpfe kann
nicht ausgeschlossen werden, dass das Grundwasser wieder sehr oberfla-
chennah anstehen wird.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 Zulassige Belastung des Baugrundes',
der DIN 18195 Bauwerksabdichtungen’ und die Bestimmungen der Bauord-
nung fur das Land Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

Aufgrund bindiger Bodenschichten kann es im gesamten Plangebiet zum
Aufstau von Oberflichen- und Schichtwasser kommen, die Abdichtungs-
mafinahmen und Drainung gemalk DIN 4095 erfordertich machen.

HINWEISE
Kampfmittelbeseitigung

Es gibt Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgdngern /
Kampfmitteln im Bebauungsplanbereich. Der Bereich der Baumalnahme
liegt im ehemaligen Bombenabwurfgebiet, Es ist erforderlich, den Bereich
absuchen zu lassen und ggf. von Kampfmitteln zu réumen. BaumaRnahmen
sind anzuzeigen, damit eine Uberpriifung des Baugeldndes vorgenommen
werden kann; als zeitlicher Vorlauf sind ca. 4 - 6§ Wochen einzuplanen.

Bodenfunde

im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist der Ist-Stand systematisch zu
erfassen. Bei Realisierung der Erschlielfung und einzelner Bauvorhaben ist
beim Auftreten archaologischer Bodenfunde die Untere Denkmalbehorde
oder das Rheinische Amt flr Bodendenkmalpflege unverziglich zu informie-
ren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundkiasse
7
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T gemaf der Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse
des Bundeslandes NRW', Juni 2006,

4, Anbauverbot

In einer Entfernung bis zu 40 m bis zum dufieren Rand der befestigten Fahr-
bahn der Bundesautobahn A4 gilt das Anbauverbot gemalt § 9 (1) Bundes-
fernstrallengesetz (FStrG).

Das Plangebiet befindet sich in der 100 m Anbaubeschrankungszone der
Autobahn. Es dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert
oder anders genutzt werden, die die Sicherheit oder Leichtigkeit des Ver-
kehrs nicht gefahrden oder beeintrachtigen.
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PFLANZLISTEN

{Liste der zu verwendenden Pflanzenarfen)

Pfianzliste 1

Biume

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 xv., STU 16 - 18 cm

Acer campestre

Acer pseudoplatanus in Sorten
Betula pendula

Carpinus betulus

Fraxinus excelsior

Quercus robur

Sorbus aucuparia

Striucher

Feldahorn
Bergahorn
Sandbirke
Hainbuche
gewdhnliche Esche
Stieleiche
Vogelbeere

Mindestqualitét: verpflanzter Strauch, 60 - 100 cm

Acer campesire
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa pimpinsllifolia
Salix caprea
Sambucus nigra
Spiraea x vanhouttei

Hecken

Feldahorn
Hartriegel
Hasel
Liguster
Schiehe
Faulbaum
Hundsrose
Dinenrose
Salweide
schwarzer Holunder
Prachtspiere

Mindestqualitat: verpflanzter Strauch, 60 - 100 cm {(geschnitten)

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Ligustrum vulgare i. Sp.
Taxus baccata

Pflanziiste 2

Stralenbaume

Feldahorn

Hainbuche, Weillbuche
Rotbuche

Liguster

Eibe

Mindestqualitat: Hochstarmm, 3 x v., STU 16 - 18 cm

Acer pseudoplatanus in Sorten

Quercus robur
Tilia cordata

Bergahorn
Stieleiche
Winterlinde
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STADT ESCHWEILER BEGRUNDUNG
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1.1

1.2

Ausgangssituation
Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 16.2 ha grofle Planbereich liegt unmittelbar nérdlich der Bun-

desautobahn A4 und dstlich des neuen Autobahnzubringers L 11. In

Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich als markante Gebaude

das Kraftwerk Weisweiler und ein Umspannwerk sldlich der Bundes-

autobahn A4. Der Bebauungsplan wird

- imWestenvonderL 11n,

im Norden von dem bestehenden Industrie- und Gewerbepark |

- im Osten durch RWE-Flachen der Lehrlingswerkstatt sowie des
RWE-Betriebshofes und

- im Suden durch die BAB A4 begrenzt.

r

Die detaillierte Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes im Malstab 1: 1.000 zu entnehmen,

Bestand

Das Plangebiet wird durch die DlUrwiRer Stralle in einen kieineren
stdlichen Teilbereich mit 0.9 ha Flache und einen gréferen nordti-
chen Teilbereich mit ca. 14.5 ha geteilt. Uber die DirwiRer Stralke ist
das Plangebiet optimal an das {bergeordnete Straflennetz sowie an
das BundesfernstraRennetz angebunden. Wahrend der nordliche Be-
reich komplett intensiv ackerbaulich bewirtschaftet wird, liegt die Fla-
che des sudlichen Teilbereiches heute brach. Bei dem nérdlichen
Teilbereich handelt es sich um Parabraunerden und Kolluvien mit ho-
her bis sehr hoher Ertragsfahigkeit. Die Flache des Plangebietes féllt
von Westen nach Osten um insgesamt ca. 14 m ab. Daraus ergeben
sich zur L 11n und im sidlichen Abschnitt der Dirwiler Stralle gro-
Rere Boschungshohen.

Das Plangebiet weist keine landschaftsokologisch wertvole Geholz-
strukturen zur Gliederung der Flachen auf und wird durch anthropo-
gene Nutzungen gepragt. Einzelne nicht befestigte Wirtschaftswege
dienen der Erschlieung der Ackerfldchen. Das nérdliche Teilgebiet
wird im Norden durch einen waldartigen Bereich und im Osten durch
eine strafllenparaliele Gehdlzstruktur gesdumt. Der Norden, Osten
und Sliden des ndrdlichen Teilbereiches wird von Wassergraben be-
grenzt, die bis auf den nordlichen Graben der Entwésserung der an-
grenzenden Flachen dienen. Die genannten Graben weisen darauf
hin, dass es sich trotz Grundwasserabsenkung insgesamt um einen
feuchten Standort handelt. So liegt im sidlichen Bereich nérdlich der
Dirwilter Strafe ein Draingebiet mit unterirdischen Drainsammellei-
tungen.

Aus der Nahe zum Kraftwerk und dem Umspannwerk resultiert, dass
insgesamt sieben Hochspannungsfreileitungen unterschiedlicher
Spannungsstéarken das Plangebiet vorrangig im Sldosten des Plan-
gebietes queren und insgesamt sechs Maststandorte innerhalb des
Plangebietes liegen. Aus Hochspannungsfreileitungen und Mast-
standorten ergeben sich diverse Schutzstreifen, die von jeglicher Be-
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bauung freizuhalten sind oder innerhalb derer die Bauwerkshthe ein-
geschrankt ist. Entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes
verlauft eine unterirdische Gastrasse, die ebenfalls nicht bebaut wer-
den darf und zugéngiich sein muss.

Umrahmt wird das Plangebiet von der L 11n, der BAB A4 und sich
anschlieftenden Ackerflichen, dem Industrie- und Gewerbepark mit
einem vorgelagerten Waldstreifen im Norden und einem Gewerbege-
biet mit Verwaltungsgebduden im Osten. Innerhalb des Waldstreifens
befindet sich ein kleinerer holzverarbeitender Gewerbebetrieb. Im Be-
reich der Einmindung der Dirwilker Stralle in die L 11n liegt ein P +
R - Parkplatz, der von der DiirwilRer Stralte aus angefahren wird. Aus
der unmittelbaren Nachbarschaft zur BAB A4 ergeben sich gemaf
Bundesfernstrallengesetz fir die zukinftige Flachennutzung angren-
zender Flachen Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen.

Aus der Nachbarschaft zu den Larmemissionsquellen Bundesfern-
stralle und Gewerbetriebe resultiert eine sehr hohe Vorbelastung des
Plangebietes. In Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich im
Nordwesten in einem Abstand von ca. 400 m das Wohngebiet Ver-
keskopf, im Siden und Sidosten die Wohnbebauung Eschweiler Ost
und Weisweiler in ca. 800 m Entfernung. Ca. 550 m dstlich des Plan-
gebietes liegen an der Langgasse zwei einzelne Wohngebdude.

Bestehende Pianungen

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Koin, Teilabschnitt Region
Aachen, stellt das Plangebiet als Gewerbe- und Industrieansied-
fungsbereich dar. Ein kleiner Abschnitt ist als Waldbereich ausgewie-
sen. Der Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt die Uber-
planten Flachen als Gewerbliche Bauflachen dar. Das Plangebiet ist
nicht Inhalt des Landschaftsplanes und liegt in keinem Wasser-
schutzgebiet. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete und geschitzte Bio-
tope werden von der verbindlichen Bauleitplanung nicht betroffen.
Der im Nordwesten aufgesetzte zipfelartige’ Teilbereich des Plange-
bietes ist fir landschaftsékologische Ausgleichsmallnahmen fiir die
Realisierung der L 11n vorgesehen.

Ziel und Zweck der Pianung
Anlass der Planung

Aufgrund des hohen Belegungsgrades im [ndustrie- und Gewerbe-
park sollen nunmehr weitere Gewerbeflachen im Park entwickelt wer-
den. Die vorliegende Planung bildet den 6. Bauabschnitt des indust-
rie- und Gewerbeparks Eschweiler. Der Industrie- und Gewerbepark
steht unter dem Motfo Arbeiten im Park’ und dient als Angebotspla-
nung zur wirtschaftlichen Strukturverbesserung der Region.

Synergieeffekte ergeben sich aus der unmittelbar benachbarten neu-
en Autobahnzufahrt und der hervorragenden Lage der Flachen zwi-
schen den bestehenden Industrie- und Gewerbestandorten.

Aufgrund der geringen landschaftsékologischen Wertigkeit des Plan-
gebietes, der hohen Vorbelastung durch Larmemissionen der Bun-
desautobahn A4 und angrenzender Betriebe und der sehr guten An-
bindung an das Uberdrtliche Straflenverkehrsnetz ist das Plangebiet
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sehr gut fUr eine gewerbliche Nutzung geeignet.

2.2 Planungskonzept

Ziel der vorliegenden Planung ist die Entwicklung eines Industriege-
bietes, das Uber die DUrwilter Strafle und die bestehende Stichstrale
an der Nordostgrenze des Plangebietes erschiossen wird. Die interne
ErschlieBung wird nicht vorgegeben, um eine hohe Flexibilitat in der
Grundstiicksteilung zu ermdglichen. Zukinftige Grundstiicke, die
nicht unmittelbar an dffentliche Verkehrsflichen angrenzen, werden
uber private Verkehrsflachen erschlossen. Die dafir notwendigen
Fldchen sind (Ober die Eintragung von Grunddienstbarkeiten zu si-
chern.

Zur Gewdbhrleistung eines gesicherten Begegnungsverkehrs wird die
heutige Stichstrafle an der Ostlichen Grenze aufgeweitet und im nérd-
lichen Teilabschnitt ein Wendekreis vorgesehen.

Entsprechend dem Ziel der grofitmaoglichen Flexibilitat in der Grund-
stlicksteilung werden die Gberbaubaren Flachen nahezu flachende-
ckend festgesetzt. Zu den Grenzen des Plangebietes wird jeweils ein
Abstand von ca. 15 m eingehalten, um die notwendigen Freiflachen
zu sichern. Das Industriegebiet wird entsprechend dem Abstandser-
lass gegliedert, um bezliglich potentieller Larm-, Schadstoff- und Ge-
ruchsemissionen sowie Erschifterungen einen ausreichenden Ab-
stand zu benachbarten Wohn- und Mischgebieten nachweisen zu
kénnen. Dabei geben das Wohngebiet Verkeskopf im Sidosten des
Ortsteiles Dlrwi und das Verwaltungsgebaude unmittelbar nordost-
lich des Plangebietes die notwendigen Absténde vor. Eine weitere
Gliederung der Uberbaubaren Flachen erfolgt anhand der Hohenfest-
setzungen, die sich aus den notwendigen Schutzstreifen und Schutz-
abstanden zu den Hochspannungsfreileitungen ergeben. So ist west-
lich und &stlich der 380 kV- Leitung im Osten des Plangebietes beid-
seitig ein 19,25 m breiter Streifen von jeglichen Hochbauten freizuhal-
ten.

Das Niederschiagswasser soll Uber strallenparallele Seitengrében,
die innerhalb &ffentlicher Grinflachen liegen, einem Regenrlickhalte-
becken in der Stdostspitze des Plangebietes zugefiihrt werden. Das
Entwésserungssystem wird von der vorhandenen Topographie be-
gunstigt. Entlang der DlrwiRer Stralle ist vorgesehen, den vorhande-
nen Strafllengraben zur Entwédsserung der bisherigen Flachen fir das
Niederschlagswasser des Gewerbegebietes aufzuweiten und den
Graben in das vorgesehene Regenriickhaltebecken einzuleiten.

Begleitend zu den Straflengrdben werden 5 m breite Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt, um das Plange-
biet optisch abzuschirmen und um die Zerschneidung bzw. Verkleine-
rung von Freiflaichen durch die randliche Eingriinung des Gewerbe-
gebietes zu kompensieren. Im Abschnitt stdlich der Dlrwier Strafie
wird der strallenbegleitende Pflanzsireifen lediglich im weiteren &stli-
chen Teilbereich vorgesehen und dient her insbesondere der opti-
schen Flhrung des Strallenraumes.

Die Uberfahrung der Graben und der Flachen zum Anpfianzen von
Baumen und Strauchern wird durch entsprechende textliche Festset-
zungen geregelt. ,

Uber die gebietsinternen festgesetzten Pflanzstreifen hinaus werden
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externe Ausgleichsmalinahmen zum Ausgleich des mit dem Indust-
riegebiet verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich.
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Rahmen des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages, als Bestandteil der Umwelt-
prifung.

Planungsinhalte
Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebietes werden als Industriegebiet mit der
Mallgabe festgesetzt, dass vorwiegend solche Gewerbebetriebe an-
gesiedelt werden, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Ziel
der Planung ist, insbesondere an diesem Standort Industriebetriebe
anzusiedeln, die von der unmittelbaren Nahe zur Autobahnauffahrt
und der Nachbarschaft der bestehenden Gewerbebetriebe profitieren.
Die vorgenommene Einschrankung bezlglich der gemafR § 9 Abs. 2
BauNVO aligemein zuléssigen Nutzungen erfolgt im Sinne des § 1
Abs. 9 BauNVO aus besonderen stadiebaulichen Griinden. Die An-
siedlung der ausgeschlossenen Nutzungsarten entspricht nicht den
genannten Planungszielen. Desweiteren ist das geplante Erschlie-
Rungsnetz nicht mit den Anforderungen von kundenintensiven Betrie-
ben in Einklang zu bringen. Eine Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben ist auch unter dem Aspeki der Vorbelastung des Standortes
durch die Emissionen der benachbarten Bundesautobahn auszu-
schlieften. Gleiche Grinde sind fiir die vorgenommenen Einschran-
kungen bezlglich der gemaft § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungsarten mafiigebend.

Das Industriegebiet wird nach der Zuléssigkeit von Anlagen und Be-
trieben entsprechend dem Abstandserlass NRW 2007 gegliedert.
Damit wird dem Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung bei her-
anrtckender gewerbficher Nutzung unter Berlcksichtigung des As-
pektes der Vorbelastung durch die benachbarte Bundesautobahn
Rechnung getragen. Durch die Gliederung wird sichergestellt, dass
alle potenziellen Emissionen wie Larm, Schadstoffe, Gerliche und Er-
schitterungen berlcksichtigt werden. Die gezielte Einschrankung der
in der jeweiligen Abstandsklasse genannten Befriebe und Anlagen
konkretisiert die planerische Zielsetzung fir das Bebauungsplange-
biet. Generell ausgeschiossen werden insbesondere Betricbe aus
dem landwirtschaftlichen Sektor, Schrottplatze und Deponiebetriebe
aller Art sowie Betriebe mit potenziellen hohen Staubemissionen.
Daruber hinaus werden geruchsintensive Zuckerfabriken ausge-
schlossen. Der Ausschluss von Autowaschstrallen begriindet sich
analog zum Ausschluss von Tankstellen; das Autokino wird ausge-
schlossen, da das festgesetzte Industriegebiet ausschliefilich flr pro-
duzierendes und verarbeitendes Gewerbe bereitgestellt werden soll.

Die Gliederung nach den Abstandsklassen orientiert sich an dem
norddstiich des Plangebietes gelegenen Verwaltungsgebéude, dass
einem Mischgebiet gleichgesetzt wird und an der stdostlichen Ortser-
weiterung von Durwil3, die gemanl dem Bebauungsplan 229 ,Sadlich
Verkeskopf' als Allgemeines Wohngebiet' realisiert wird. Die Enifer-
nung zur Wohnbebauung Eschweiler-Ost und Weisweiler liegt auler-

6



STADT ESCHWEILER BEGR{NDUNG
BEBAUUNGSPLAN 205 -IGP VI-

3.2

33

3.4

halb des notwendigen Abstandes der maximalen Abstandsklasse und
ist somit nicht relevant. Zur Festsetzung der Abstdnde zwischen In-
dustriegebiet und dem Verwaltungsgebdude (Mischgebiet) werden
die Abstdnde der jeweils nachsten Abstandsklasse zugrunde gelegt,
weil durch die heranrlickende gewerbliche Nutzung keine Wohnun-
gen beeintrachtigt werden. Der Abstand zum Aligemeinen Wohnge-
biet wird gemafl 2.2.2.4 des Abstanderlasses flr die mit (*) gekenn-
zeichneten Anlagearten um eine Abstandsklasse verringert.

MaR der baulichen Nutzung

Das Malk der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ) definiert. Das festgesefzte Mafl von 0.8 entspricht dem
Hochstwert nach § 17 Abs. 1 BauNVQO und erfoigt im Hinblick auf ei-
ne moglichst groRe Flexibilitét flir anzusiedelnde Industriebetriebe.
Die Hohenentwicklung der Gebaude wird Uber die Festsetzung der
maximalen Gebaudehthe geregelt. Die fesigesetzien Gebdudehdhen
orientieren sich an den Hochspannungsfreileitungen und entsprechen
den Vorgaben durch RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH.
Die Gebaudehthen werden auf NHN bezogen und entsprechen mit
144 m 0. NHN unter Bericksichtigung der Topographie in etwa einer
tats8chlichen Gebaudehdhe von 3.75 m bis 480 m, mit 154 m (.
NHN einer tatsachlichen Gebaudehdhe von ca. 12.50 m bis 14.50 m.

Verkehrsflachen

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Gber die Dirwifter Stralte
und Uber die bestehende Stichstrale an der Nordostgrenze des
Plangebietes. Dariiber hinaus sind innerhalb des Plangebietes keine
offentlichen Verkehrsflachen vorgesehen. Damit wird eine hdchst-
mogliche Flexibilitat innerhalb der zukiinftigen Grundstiicksteilung er-
reicht. Der Grundstlickszuschnitt soll moglichst derart erfolgen, dass
alle Grundstlicke unmittelbar an die ErschlieRungsstrallen angren-
zen. Sollte dies nicht durchflhrbar sein, sind die zur Erschlieffung
rickwartiger Grundsticke notwendigen Flachen Uber die Eintragung
von Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Die Stichstrafle an der Osigrenze wird auf 14 m aufgeweitet und er-
hélt einen zweispurigen Querschnitt. Ca. 50 m vor Ende der Stich-
stralte wird ein Wendekreis mit 18 m Durchmesser festgesetzt. Im
Bereich der Dirwifter Strafte werden keine Besucherparkplatze ent-
lang der ErschlieBungsstralie vorgesehen. Somit sind hier Besucher-
parkplatze auf den jeweiligen Grundsticken nachzuweisen. Entlang
der Ostlichen StichstralRe ist in der Ausbauplanung ein einseitiger
Parkstireifen zu berlcksichtigen.

Garagen, Steliplatze und Nebenanlagen

Auf allen Bauflachen sind Garagen, Steliplatze und Nebenanlagen
mdéglich. Allerdings sind innerhalb des NA; nur Nebenanlagen ent-
sprechend der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe erlaubt. In-
nerhalb des NA; sind nur Nebenanlagen in fldchiger Ausflihrung wie
z.B. Steliplatzanlagen zugelassen.
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3.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

3.6

3.7

Zur Sicherung der an der nérdlichen Grenze des Plangebietes verlau-
fenden Gastrassen wird ein Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstrager festgesetzt. Das Leitungsrecht beinhaltet die Erreichbar-
keit und Anfahrbarkeit zur Instandhaltung der Gastrasse. Zur Ge-
wahrieistung des Rechtes sind die daflr festgesetzien Fldchen von
jeglichen Bepflanzungen und Nebenaniagen freizuhalten.

Abwasserbeseitigung

Kanaltechnisch kann das Plangebiet im Trennsystem erschlossen
werden. Innerhalb des Gebietes verlaufen ein Mischwassersammler
der Stadt Eschweiler sowie ein Vorflutgraben flir das Regenwasser.
Das Schmutzwasser kann an den Mischwasserkanal der Stadt Esch-
weiler angeschlossen werden. Die Betriebe sind unmittelbar an den
Mischwassersammler oder an die neu zu verlegende 300 m lange
Schmutzwasserleitung parallel zur Autobahn anzuschliefben.

Das natlirliche Einzugsgebiet entwéssert in den vorhandenen Ent-
wéasserungsgraben. Flr die ErschlieBung muss gemal Vorabschat-
zung ein Regenrickhaltebecken vorgeschaltet werden. Dieses Be-
cken bendtigt eine GroRenordnung von ca. 4.500 m® Volumen. Des-
weiteren ist flr das Plangebiet eine Regenwasserklarung mit einem
Volumen von ca. 100 m?® vorzusehen, um das Regenwasser entspre-
chend den Anforderungen an die 6ffentliche Niederschlagsentwasse-
rung vorzubehandeln. Das Regenrickhaltebecken kann als Erdbe-
cken errichtet werden. Eventuell kann die Regenrliickhaltung als
Feuchtbiotop mit Ausgleichsflachen kombiniert werden.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Entlang der beiden Erschlielungsstrafien werden auf der strallenab-
gewandten Seite des Entwasserungsgrabens 5 m breite Fldchen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt. Auf der Flache
fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser wird eine ebensolche
Flache vorgesehen, um diese Flache in das Griinkonzept einzubin-
den, Das sudlich der Durwifder Strafle gelegene Baugebiet wird eben-
falls im &stlichen Teilbereich durch eine Flache zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern gegenlber der Strafdenverkehrsflache ab-
gegrenzt,

Ziel der Festsetzungen ist die Schaffung einer mdglichst zusammen-
hangenden Eingrinung des Gewerbegebietes und die landschafts-
dkologische Vernetzung mit den nordlich angrenzenden Flachen flr
MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und den sich daran anschlieRenden Waldfla-
chen. Zur Einbindung der Gewerbeflachen und insbesondere der
Steliplatzflachen in das Grinkonzept ist pro finf ebenerdige Stellplat-
ze ein hochstdmmiger standortgerechier Baum in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Steliplatzanlage zu pftanzen.

Die zu bepflanzenden Flachen und zu pflanzenden Baume werden
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3.9

3.10

3.11

3.12

als Kompensationsmalnahme in die Ausgleichsbhilanzierung des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan einbe-
zogen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft

Der ndrdliche Teilbereich des Plangebietes wird in Ganze als offentli-
che Grinflache festgeseizt. Die Flache dient als MalRnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft. Hier sind fandschaftsdkologische Ausgleichsmalinahmen fir
die Realisierung der angrenzenden L 11n vorgesehen. Die konkret zu
treffenden Maflnahmen sind im weiteren Verfahren abzustimmen.

Landschaftsdkologische Ausgleichsmafinahmen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 205 wird eine
Umweltprifung durchgeflihrt, die die Ermittiung, Beschreibung und
Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen dieser Bauleitpla-
nung beinhaltet. Der zusammenfassende Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Altiasten

Far das Plangebiet liegt kein Altlastenverdacht vor. Im Umfeld des
Plangebietes sind Altablagerungen bekannt.

Bodendenkmalpfiege

Gemal der Stellungnahme des Amtes fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland wurde im Jahr 1994 ein Teil der Fldche begangen. Dabei
wurde sowohl steinzeitliches als auch rémisches Material gefunden.
Diese Oberflachenfunde gelten als erster Hinweis flr im Boden erhal-
tene Siedlungsreste. Aufgrund von weiteren Funden im Vorfeld des
Neubaus der BAB Anschiussstelle Eschweiler-Ost ist innerhalb des
Plangebietes mit erhaltenen steinzeitlichen und rémischen Sied-
lungspléatzen zu rechnen. Zur Bewertung der Umweltauswirkungen
der Planung ist eine systematische Erhebung des Ist-Bestandes er-
forderlich. Unabhéngig vom Ergebnis der Erhebung ist bei der Reali-
sierung der Erschlieung und einzelner Bauverhaben beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde unverziiglich die Untere Denkmalbehor-
de oder das Rheinische Amt fUr Bodendenkmalpflege zu informieren.

Anbauverbotszone

Die Nichtbebaubarkeit der sldlich der DGrwifler Strafle gelegenen
Flache orientiert sich an dem Anbauverbot gemdaf § 9 (1) Bundes-
fernstraflengesetz (FStrG). Dieses Anbauverbot gilt bis zu 40 m bis
zum auleren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn
A4. Bis zu 100 m ist die Anbaubeschrankungszone zu beachten. In
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BEGRUNDUNG

diesem Bereich dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich
geéandert oder anders genutzt werden, die die Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs auf der A4 nicht gefahrden oder beeintrdchtigen.
Die entsprechenden Bestimmungen werden als Hinweis in den Be-

bauungsplan aufgenommen.

4, Stadtebautiche Kennwerte
Plangebiet
. Bestandsstrallen

Bestandsstrafie Std (Durwiler Stralle)
Bestandsstralle Ost

. Bruttobauland

Sidlich DUrwiker Stralle
Nordlich Dirwilker Stralte

Suidlich Dirwifler Strale
Nettobauland

Nordlich DurwiBer Strafe
Nettobauland
Verkehrsflachen neu Ost
Grinflachen
- Graben Siid
- Graben QOst

- RRB
- Ausgleichsflachen

Eschweiler, den?t.11.2009

161.863 m?
12.115 m?

8.838 m*
3.277T m?

149.748 m?

9.293 m?
140.455 m*

9.293 m?
9.293 m*
140.455 m?
118.858 m?
1.6456 m?
19.952 m?
3.275m?
1.761 m?

3.447 m?
11.469 m?
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