Vorlagen-Nummer 1

355/09

Stadt Eschweiler
Der Birgermeister
610/ Abteilung fir Planung und Entwicklung

Sitzungsvorlage
Datum: /12,2009
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bavausschuss &ffentlich 10.12.2009 ]
2. Beschlussfassung Stadtrat &ffentlich 16.12.2009
3.
4.

1. Anderung des Bebauungsplanes 250 - Zum Blaustein-See -
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Die Anregungen aus der Offentlichkeit gemalk § 3 (1) und (2) BauGB werden nach Maligabe
der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1)

I, Die Stellungnahmen der Behdrden geméaft § 3 (2) und § 4 (1) und (2) BauGB werden nach
MafRgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 2).

. Die sonstigen dffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der Verwaltungsvorla-
ge und der Planbegrindung gewdrdigt.

V. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 -Zum Blaustein-See- (Anlage 3) wird gemafl § 10
(1) BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung (Anlage 4) als Abschlussbegriin-
dung hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss fasste in seiner Sitzung am 12.06.2008 (VV 160/08) den
Aufstellungsbeschluss und beschloss die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitpla-
nung geman § 3 Abs. 1 BauGB und in seiner Sitzung am 23.06.2009 (VV 073/09) die erneute Aufstel-
lung (verdndertes Plangebiet) der 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 -Zum Blaustein-See-,

In der Zeit vom 04.08. bis 18.08.2008 erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit. Die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geméaf § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der Anderungsentwurf tag in der Zeit vom 10.08. - 10.09.2009 &ffentlich aus. Gleichzeitig wurden
auch die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich moglicherweise durch die Planung berihrt wird, eingeholt.

Die Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit einschlieRlich der
Schreiben verschiedener Ortsverbande der CDU und der CDU-, FDP- und UWG- Stadfratsfraktion
sowie der Unterschriftensammlung des CDU-Ortsverbandes Dirwif} ist als Anlage 1 und die 0.g. Stel-
lungnahmen der Offentlichkeit sind als Anlage 5 beigefligt.

Die Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behorden ist als Anlage 2, die Stel-
lungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind, soweit sie Anregungen
oder Hinweise enthalten, als Anlage 6 beigeflgt.

Aufgrund der von Seiten unterschiedlicher CDU-Ortsverbande sowie von Seiten der CDU-, FDP- und
UWG- Stadtratsfraktion gedufRerten Vorschldge zum Bebauungsplanentwurf ist in Ubereinstlmmung
mit dem Projekientwickler eine Anderung des Bebauungsplanes nach der offentlichen Auslegung
beabsichtigt. Flir einen Teilbereich wird die Festsetzung der Geschosszahl geringflgig gedndert bzw.
erganzt. Die festgesetzte 11|- Geschossigkeit wird auf eine 1l- Geschossigkeit reduziert.

In Verbindung mit einer differenzierten Festsetzung als Ausnahmeregelung kann das Gestaltungs-
konzept des Projektentwicklers weiter beibehalten werden.

Da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht berihrt werden, war eine erneute &ffentliche
Auslegung nicht notwendig. Stattdessen erfolgte eine eingeschrénkte Beteiligung der Betroffenen. Es
wurden keine Bedenken geltend gemacht.

Die Verwaltung empfiehlt, die 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 -Zum Blaustein-See- als Sat-
zung zu beschlielen.

Gutachten
Die folgenden Gutachten liegen dem Bauleitplanverfahren zugrunde und kdnnen bei der Verwaltung

eingesehen werden:

. Artenschutzbeitrag, Dr. R. Raskin — Biro fur Landschaftsplanung und angewandte Okologie,

Aachen, August 2008 sowie Erganzung vom Mai 2009
. Schalitechnisches Gutachten, Schali- und Warmemelstelle Aachen GmbH, Mai 2009



Haushaltsrechtliche Betrachtung
Das Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 -Zum Blaustein-See- hat keine haushalts-

rechtlichen Auswirkungen.

Anlagen:

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Entwurf des Bebauungsplanes mit textlichen Festsetzungen

Begrlindung zum Planentwurf

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Zusammenfassende Erklarung
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Textliche Festsetzungen / Kennzeichnungen / Hinweise zur 1. Anderung des BP 250 - Zum Blaustein-See -

Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiet SO 3
Im SO 3 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften zulassig. Ausnahmsweise konnen freizeitbezogene Sport-

einrichtungen, wie Tennisplatze, Minigolfanlagen, Beachballfelder, etc. zuge-
lassen werden.

2. Sondergebiet SO 4

Im SO 4 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fUr kulturelle Zwecke, sofern sie der Freizeit
und Erholung dienen zulassig.

3. Sondergebiet SO 5

Im SO 5 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen flr
kulturelle Zwecke, sofern sie der Freizeit und Erholung dienen zulassig.

4. Sondergebiet SO 6

Im SO 6 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig.

5. Sondergebiet SO 7

Im SO 7 -Gebiet sind Anlagen fur Stellplatze zulassig.

6. Mal der baulichen Nutzung

in den Sondergebieten SO5 und SO6 kann auf maximal 10 % der Uberbauba-
ren Grundstiicksflache des Baugrundstiicks eine Uberschreitung der festge-
setzten Geschosszahl ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das oberste
Geschoss gegenuber mindestens einer Aullenwand des Geb&udes zurlckge-
setzt ist und im Ubrigen einem nicht als Vollgeschoss geltenden Staffelge-
schoss gem. BauO NRW entspricht.

7. Passiver Schallschutz
Festgesetzt wird ein resultierendes Gesamt-Schalldammmall von

erf. R'w 30 dB.

Dies entspricht der Summe der Dammung der Einzelbauteile unter Berlicksich-
tigung der jeweiligen Flachenanteile flr die Fassaden der schutzbedurftigen
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Aufenthaltsrdume. Nebenrdume kdnnen unbertcksichtigt bleiben. Der Nach-
weis ist nach DIN 4109 zu fahren.

Kennzeichnung

Das gesamte Plangebiet ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen
aus den folgenden Grinden erforderlich sind:

1. Bei der Grindung im aufgeschiitteten Boden liegt wegen der stark wechselnden
Zusammensetzung des Bodenmaterials die geotechnische Kategoerie 3 fur
schwierige Baugrundverhaltnisse nach DIN 4020 vor. Darum ist durch gezielte
Untersuchungen eines Sachverstéandigen flir Geotechnik die ausreichende Trag-
fahigkeit des Bodens nachzuweisen. Gebaude oder Gebaudeteile mit unter-
schiedlicher Grindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Auflast sind durch
ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Be-
wegungsfugen zu trennen. Dies trifft auch fir Gebaude von mehr als 20 m Lange

ZU.

2. Zur Vermeidung von schadensauslésenden Setzungen durch konzentrierte Ver-
sickerungen, miissen Versickerungsanlagen auf Kippenbdden einen Mindestab-
stand von 20 m zu alien Bauwerken aufweisen.

3. Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau®, der DIN 18195  Bauwerksabdichtungen” und die Bestimmungen der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

Hinweis

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind folgende Malinahmen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu sichern:

1. Die Durchfihrung der Baufeldfreimachung ist auflerhalb der Balz- und Fort-
pflanzungszeiten der geschiitzten Vogelarten, zwischen Ende August und
Ende Februar sicherzustellen, wie auch die Beschrankung der Transporitras-
sen und Ablade- sowie Lagerungszonen fUr die Vorbereitungs- und Bauzeit.

2. Zur artenspezifischen Habitataufwertung ist vor Baubeginn bzw. zum Beginn
der n&chsten Brutperiode (Anfang Mérz), eine benachbarte Flache am Ufer
des Blaustein-Sees von 2 ha Griéfle weitgehend von Gehdlzen freizustellen
und offen zu halten. Randlich sind GebUschstreifen zu erhalien sowie Uber
die Flache verteilt 6-8 Einzelbaume oder -geblische als Singwarten. Es soll
jahrlich eine Mahd nach dem 01.07. erfolgen unter Belassung von Wiesen-
brachstreifen, welche nur 2-jahrig gemaht werden.
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1 Planungsvorgaben

1.1

Rechtsgrundlagen

»

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414, 2004), in der zum Zeitpunkt der Be-
schiussfassung geltenden Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1090 (BGBI. | $.132) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung geltenden
Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember

1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Méarz 2000 (GV.
NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
geltenden Fassung

Y

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 3,9 ha grofte Anderungsbereich wird im Osten durch einen Gewasserlauf, im
Siiden und Westen durch die Stralke ,Zum Blaustein-See’ und im Norden durch den
Kreisverkehr der Strafte .Zum Blaustein-See’ sowie durch die angrenzenden Freifla-
chen begrenzt. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanentwurfs zu entnehmen.

1.3 Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

Die Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koin,
Teilabschnitt Stadt Aachen, Kreis Aachen, Stand 2003 konkretisiert.

Der Bereich der Plananderung wird als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) fir
zweckgebundene Nutzungen (Kap. 1.5.1, ZIEL 3) mit folgender Zweckbestimmung
dargestellt:

, Der ASB mit Zweckbindung in Eschweiler-Blausteinsee soll ausschiiefilich der Un-
terbringung von Freizeitanlagen und dem Tourismus dienen.”

1.4 Darstellung im Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache (S) mit der Zweck-

bestimmung ,Anlagen fir Freizeit und Erholung” dargestellt.
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1.5 Planungsrecht

Das Entwicklungskonzept ,Ankerpunkt Blaustein-See" wird durch die Sondergebiets-
festsetzung mit Zweckbestimmung im rechtskréaftigen Bebauungsplan BP 250 -Zum
Blaustein-See- seit dem 12.01.2000 planungsrechtlich gesichert.

b

g

“(Auszug aus dem Stammplan des

1.6 Bestand

Das Plangebiet wird zurzeit durch die vorhandene Grinstruktur sowie grofllere zu-
sammenhangende Freiflachen charakterisiert. Die Freiflachen werden als Parkplatz
fiir die Besucher des Blaustein-Sees genutzt.

2 Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Auf Basis der Zielsetzung, den Standort Eschweiler auf Ebene der Freizeitwirtschaft
7u attraktivieren, wurden die fiir den ,Ankerpunkt Blaustein-See” vorgestellten Ent-
wicklungsmodelle der Projektentwickler erdrtert und bewertet. Primares Ziel war hier-
bei die unterschiedlich vorgesteliten Nutzungen zu definieren und eine Harmonisie-
rung der Konzepte herbeizufihren, damit das Projekt JAnkerpunkt Blaustein-See”,
nach Abschiuss der EuRegionale 2008 weiter gefihrt werden kann.

In der weiteren Entwicklung des Standortes soll die Projektvorsteliung, die hier ein
Gesamtkonzept mit Resort, Freizeit & Kultur am Blaustein-See vorsieht, fortgeflhrt
werden.
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Die Projektidee kann bis auf einen Teilbereich auf Basis des bestehenden Bebau-
ungsplanes 250 planungsrechtlich umgesetzt werden. Lediglich die geplanten hotel-
zugehdrigen Apartments sind durch die Festsetzungen des Stammplanes nicht um-
setzbar, sodass dieser Teilbereich geandert werden muss.

Durch die 1. Anderung des BP 250 -Zum Blaustein-See- sollen die im Stammplan des
BP 250 (rechtskriftig seit dem 12.01.2000) festgesetzten stidtebauliche Ziele den

heute veradnderten Zielvorstellungen angepasst werden.
Die im Stammplan fiir diesen Bereich bereits bestehenden Flachenfestsetzungen ste-

hen der geplanten Art der baulichen Nutzung nicht entgegen.

Zur Sicherung des Projektes ,Ankerpunkt Blaustein-See” soll die 1. Anderung folgen-
de stadtebaulichen Zielvorstellungen beinhalten:

o Ausweisung einer Uberbaubaren Flache flr hotelzugehorige Apartments,

» Ausweisung einer baulich gestalteten Briicke Uber die Strafle .Zum Blaustein-
See', die eine Verbindung zwischen dem Hotel und den Apartments ermog-
licht,

e Ausweisung von Flachen fir Kunst / Kultur (Ausstellungen und klnstlerisch ori-
entierte Freizeitgestaltung) und

» Sicherung einer Flache fir Stellplatze.

Der westlich des Anderungsbereichs geplante Standort einer Hotelanlage soll zur
Attraktivierung des ,Ankerpunktes Blaustein-See" durch Hotelapartments erweitert
werden. Die vorgesehenen Apartments sind dem geplanten Hotel zugeordnet und er-
halten einen direkten Zugang zum Hotel. Geplant ist hier als Verbindungseiement eine
Briickenanlage, die Uber die Stralte ,Zum Blaustein-See’ geflhrt wird.

Im nérdlichen Teilbereich der Plananderung sollen Nutzungen flr Ausstellungen und
kiinstlerisch orientierte Freizeitgestaltung planungsrechtlich gesichert werden. Die La-
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ge am vorhandenen Kreisverkehr, dem zuklnftigen zentralen Kommunikationsbereich
zwischen dem geplanten Hotel und dem Seezentrum am Wasser, soll als Nutzungs-
drehscheibe fir die Offentlichkeit fir unterschiedlichste Aktivitdten mit dem Schwer-
punkt Kunst und Kultur entwickelt werden.

Fiir die verbleibende Restflache im Anderungsbereich wird die bereits bestehende
Parkplatznutzung wieder aufgenommen und entsprechend festgesetzt. Somit sichert
diese Teilflache, neben den anderen Parkplatzen im Umfeld des Blaustein-Sees, den
notwendig nachzuweisenden Anteil von Stellplatzausweisungen.

3 Erlduterungen zu den Planfestsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird entsprechend den bisherigen Festsetzungen als Sondergebiet

(SO) mit der Zweckbestimmung

JAnlagen fir Freizeit und Erholung”
festgesetzt.

Innerhalb der Sondergebiete SO 3 — SO 4 — SO § - S0 6 - SO 7 sind unterschiedliche
Nutzungen zur Sicherung des Projektes ,Ankerpunkt Blaustein-See" zulassig:

Sondergebiet SO 3

Im SO 3 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speise-
wirtschaften zuldssig. Ausnahmsweise kénnen freizeitbezogene Sporteinrichtungen,
wie Tennisplédtze, Minigolfanlagen, Beachballfelder, efc. zugelassen werden.”

Die im SO 3 zugrunde gelegte Nutzung iberimmt die westlich angrenzenden, beste-
henden Festsetzungen aus dem Stammplan des BP 250.

Mit der vorgesehenen baulichen Verbindung ist zwischen dem Hotelstandort und den
Apartments auf der gegenUberliegenden Straf’enseite eine Uberbauung der Verkehrs-
flache notwendig. Um eine Behinderung des offentlichen Verkehrs zu vermeiden, sind
eine lichte Hohe von 4,50 m (iber der Verkehrsflache und eine stiitzenlose Uberbau-
ung mit einer Traufhohe (TH) von 8,00 m zulassig.

Sondergebiet SO 4

LIm SO 4 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Anlagen flir kulturelle Zwecke, sofern sie der Freizeit und Erholung

dienen zulassig.”

Durch die geplante Festsetzung soll das Nutzungsangebot im ,Ankerpunkt Blaustein-
See“ erweitert werden, um so ein breit gefachertes Angebot an Freizeit- und Erho-
lungsmoglichkeiten anbieten zu konnen.
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Sondergebiet SO 5

im SO 5 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen flr kultu-
relle Zwecke, sofern sie der Freizeit und Erholung dienen zuléssig.”

Durch die geplante Festsetzung soll das Nutzungsangebot im ,Ankerpunkt Blaustein-

See“ erweitert werden, um so ein breit gefAchertes Angebot an Freizeit- und Erho-
lungsmdoglichkeiten anbieten zu kénnen.

Sonderaebiet SO 6

_Im SO 6 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig.”

Durch die geplante Festsetzung soll das Nutzungsangebot im Bereich des geplanten
Hotelstandortes am ,Ankerpunkt Blaustein-See" erweitert werden.

Sondergebiet SO 7

,Im SO 7 -Gebiet sind Anlagen fiir Stellplatze zuldssig.”

Zur Deckung des notwendigen Bedarfs an Stellpldtzen zur Umsetzung des Blaustein-
See-Projektes ist auf Grundlage der Parkplatzbedarfsherechnung eine Flache im
Plangebiet festgesetzt worden. Die Flache ist auf eine Stellplatzanzahl von ca. 320
Fahrzeugen ausgerichtet.

3.2 Ma8 der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das Maf} der baulichen Nutzung unterschiedlich bestimmt,
durch die Festsetzung von Grundfléachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GRZ) und
Zahl der Vollgeschosse.

In den Sondergebieten werden die Grundflachenzahl mit 0,4, die Geschossflachen-
zahl mit 0,8 und die Zahl der Voligeschosse mit max. || festgesetzt. Hierbei orientiert
sich das MaR im gesamten Plangebiet an dem vorliegenden Entwurfskonzept bzw. an
den bisherigen Festsetzungen im bestehenden Bebauungsplan 250.

In den Sondergebieten SO5 und SO6 kann auf maximal 10 % der Gberbaubaren
Grundstiicksflache des Baugrundstiicks eine Uberschreitung der festgesetzten Ge-
schosszahl ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das oberste Geschoss gegen-
(ber mindestens einer Aukenwand des Gebaudes zurlickgesetzt ist und im Ubrigen
einem nicht als Vollgeschoss geltenden Staffelgeschoss gem. BauO NRW entspricht.
Die ausnahmsweise zugelassene Uberschreitung der Geschosszahl begrindet sich
aus der stadtebaulich sinnvollen Umsetzung des Gebaudeentwurfs des Projektent-
wicklers. Zur Auflockerung der geplanten Hausgruppen sollen hierbei unter anderem
die Gebaudehthen unterschiedlich gestaffelt erstellt werden.

Fir den Teilbereich der geplanten Uberquerung der Stralle ,Zum Blaustein-See’ wird
gemal § 16 Abs.5 u. 6 BauNVO eine lichte Héhe von 4,50 m Uber der Verkehrsflache
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festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlage erfolgt lediglich fir den Bereich der Stra-
Reniberbauung durch Festsetzung der Traufhdhe (TH) auf max. 8,0 m Gber Oberkan-
te des Gehweges in der éffentlichen Verkehrsflache.

3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen in unterschiedlicher
Tiefe umgrenzt, um eine groRtmogliche Flexibilitat der Baugestaltung zuzulassen.

Um den offenen und stark durchgriinten Charakter des Gebietes zu gewahrleisten,
aber gleichzeitig unterschiedliche Nutzungen zuzulassen, wird angrenzend an den
landschaftlichen Freiraum die offene Bauweise festgesetzt.

3.4 Erschlieung / Verkehrsflachen
Entsprechend dem tatsdchlichen Ausbau ist die im Plangebiet vorhandene Zufahrts-
stralle ,Zum Blaustein-See’ festgesetzt.

3.5 Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Erhaltung des vorhandenen Griins entlang des bestehenden Parkplatzes, wie
auch aus Sicht der optischen Eingriinung, soll ein 5,0 m breiter Streifen entsprechend
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt werden. Ausgenommen hiervon werden lediglich die
geplanten Zu- und Abfahrten des Parkplatzgelandes.

3.6 Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Im Bebauungsplan verlauft ein namenloses Gewasser (Gewasser 1300). Das plan-
festgestellte Gewasser wurde nachrichtlich Gbernommen.

Das Gewasser nimmt die Niederschlagswasser aus den angrenzenden landwirtschaft-
lich genutzten Flachen auf, fihrt sie durch das Gebiet des Blaustein-Sees und leitet
sie dann in den Schlangengraben ab.

3.7 Geh- und Fahrrecht
Entlang des namenlosen Gewdssers 1300 ist eine mit Geh- und Fahrrecht zu belas-
tende Flache von 3,0 m Breite zugunsten des Wasserverbandes Eifel-Rur festgesetzt.

3.8 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunika-
tion wird Uber die bestehenden Leitungstrassen der entsprechenden Versorgungstréa-
ger sichergestellt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Schmutzwésser erfolgt Uber das beste-
hende Kanalsystem. Da die Zuleitung nicht Uber ein freies Gefalle erfolgen kann, wird
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das Schmutzwasser liber eine Druckrohrleitung paralle! zur vorhandenen Erschlie-
Rungsstraie Richtung DUrwil® geleitet.

3.9 Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht flir Grundstiicke, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das 6ffentliche Kanalnetz ange-
schlossen werden, die Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit moglich ist.

Fur den Geltungsbereich des Stammplanes des BP 250 erfolgte bereits die Rege-
lung, dass die Ableitung mit ggf. erforderlicher Vorreinigung bzw. Rlckhaltung Gber
das bestehende Gewissersystem zum Schlangengraben vorzusehen ist.

3.10 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / Artenschutz

Nach Wertung und Sichtung des bestehenden landschaftspflegerischen Fachbeitra-
ges aus dem Stammplan des BP 250 ist festzustellen, dass der Eingriff als ausgegli-
chen angesehen werden kann, da der bestehende landschaftspflegerische Fachbei-
trag aus dem Stammplan des BP 250, die nunmehr geplanten Eingriffe bereits mit
bewertet hat. '

Dariiber hinaus wurde im Rahmen eines Artenschutzbeitrages geprift, ob durch die
vorgesehene Plandnderung artenschutzrechtliche Verbotistatbestande nach § 19 (3)

bzw. § 42 BNatSchG eintreten konnen.

Das vorliegende Gutachten empfiehlt zur Sicherung des Bestandes der vorhandenen
Offenlandvogelarten und zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

folgende Malinahmen:

1. Bauzeiten- und Bauflachenbeschrankung.
(Baufeldfreimachung auferhalb der Balz- und Fortpflanzungszeiten, zwischen
Ende August und Ende Februar, fir die Vorbereitungs- und Bauzeit Beschran-
kung der Transporttrassen und Ablade- sowie Lagerungszonen)

2. Sicherung eines Ersatzhabitats in unmittelbarer Nachbarschaft zum Ande-
rungsgebiet als vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme.

Diese Malnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren gesichert.

3.11 Kennzeichnungen gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet befindet sich iiber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldemn
_Gluckauf Hl - Gliickauf IV - Furstenberg" sowie Gber den auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeldern ,Diiren 1 — Duren 2 — Dlren 3 — Eschweiler — Eschweiler 3“. Eigen-
timerinnen der Bergwerksfelder sind die EBV AG und die RWE Power AG.

Im Bereich der Plandnderung fand Abbau von Braunkohle im Tagebau ,Zukunft-
West" statt. Es kdnnen hier noch weiterhin Setzungen auftreten.
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In Folge der bergmannischen Stimpfung kommt es zu Grundwasserabsenkungen
bzw. Druckentspannungen der Grundwasserleiter, sodass wahrend der Betriebszeit
der rheinischen Braunkohletagebaue stimpfungsbedingte Bodenbewegungen auftre-
ten, die u.a. zu Senkungen und zur Schiefstellung der Gelandeoberflache fihren kon-
nen. Bei anstehenden Planungen ist daher zu berlicksichtigen, dass die Grundwas-
serabsenkungen noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung durch steigende Grundwasserstande ist nicht auszuschliellen.
Nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmalnahmen wird sich ein Grund-
wasseranstieg einstellen, der erneut Bodenbewegungen zur Folge haben kann.

Daher ist folgendes zu beachten:

1. Bei der Griindung im aufgeschutteten Boden liegt wegen der stark wechsein-
den Zusammensetzung des Bodenmaterials die geotechnische Kategorie 3 fur
schwierige Baugrundverhaltnisse nach DIN 4020 vor. Darum ist durch gezielte
Untersuchungen eines Sachverstandigen flr Geotechnik die ausreichende
Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen. Gebaude oder Gebaudeteile mit un-
terschiedlicher Griindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Auflast sind
durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchge-
hende Bewegungsfugen zu trennen. Dies trifft auch flr Gebaude von mehr als

20 m Lange zu.

2. Zur Vermeidung von schadensauslosenden Setzungen durch konzentrierte
Versickerungen, missen Versickerungsanlagen auf Kippenbéden einen Min-
destabstand von 20 m zu allen Bauwerken aufweisen.

3. Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau®, der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® und die Bestimmun-
gen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

3.12 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Imissionsschutzgesetzes
Die geplanten hotelzugehorigen Apartments werden kinftig durch den angrenzenden
Larm der Stellplatzanlage mit Immissionen beaufschlagt. Das in Auftrag gegebene
schalitechnische Gutachten schlagt zur Minimierung des auftretenden Larms Maf3-
nahmen vor, die im Bebauungsplan festgesetzt werden.
Das Prognoseergebnis belegt in den Tagesstunden eine zuldssige Larmsituation an
der Apartmentbebauung. Dagegen liegt die Larmbelastung in den Nachtstunden an
den zu den Parkplatzen hin orientierten Fassaden oberhalb der Orientierungswerte.
Gerauschspitzen entstehen insbesondere durch den abfahrenden Parkplatzverkehr
nach Veranstaltungen am Blaustein-See.
Aktive Larmschutzmalnahmen in stadtebaulich akzeptablen Abmessungen fuhren
nicht zu einer insgesamt ausreichenden La&rmminderung. Daher wird fir die betroffe-
nen Fassaden ein passiver Larmschutz festgesetzt.
Das festgesetzte resultierende Gesamt-Schallddmmmaf von erf. R'w 30 dB entspricht
der Summe der Dammung der Einzelbauteile unter Berlcksichtigung der jeweiligen
Flachenanteile fir die Fassaden der schutzbedUrftigen Aufenthaltsrdume. Nebenrau-
me kdnnen unber(icksichtigt bleiben. Der Nachweis ist nach DIN 4109 zu fuhren.
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4 Umweltpriifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 250 / 1 And. — Zum Blaustein-See -
wurde eine Umweltprifung durchgeflihrt, die die Ermittlung, Beschreibung und Bewer-
tung der erheblichen Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet. Der zu-
sammenfassende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teit der Begriindung (Teil
B).

Wie in diesem Umweltbericht beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen unter Berlicksichtigung der getroffenen Larmschutzregelungen und der
Regelungen zum Artenschutz insgesamt als nicht relevant bzw. gering zu beurteilen.

5 Bodenordnung und sonstige MaBnahmen
Falls notwendige, freiwillige Grundstlcksregelungen nicht erreicht werden konnen,
behélt sich die Stadt Eschweiler vor, ggf. bodenordnende Manahmen gemaf § 45 ff.

BauGB einzuleiten.

6 Stadtebauliche Daten

1,7 45 %
0,6 13 %
1.4 36 %
0,1 2%
0.2 4 %
3,9 100,0 %

Eschweiler, den”] 17 .2009
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1. Einleitung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 250 / 1.
And. — Zum Blaustein-See - wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, die die Ermittiung,
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen dieser Bauleitpla-
nung beinhaltet. Die Umweltpriffung beschrénkt sich dabei auf das, was nach gegenwar-
tigem Wissensstand, allgemein anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden kann. Die Beschrei-
bung und Bewertung der gepriften Umweltbelange erfolgt entsprechend dem Stand des
Verfahrens in diesem Umweltbericht,

1.1 Kurzdarstellung des Inhaits und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Ziel der Stadt Eschweiler fUr die 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 ist es, das Ge-
biet in seiner Grundstruktur fir die geplante Optimierung des Standortes ,Ankerpunkt
Blaustein-See” als Freizeit- und Erholungsschwerpunkt in der Region zu sichern und
raumlich sowie nutzungsbezogen zu strukturieren.

Das vorhandene Planungsrecht soll neu geordnet und die bisher zulassigen Nutzungen
mit einer Feinsteuerung zu den Themen Hotel und hotelbegleitende Nutzungen ange-
passt werden. Dariiber hinaus erfolgt eine Erweiterung der (berbaubaren Flachen.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes und die Art der Beriicksichtigung der Ziele

- Regionalplan

Der von der Landesplanungsbehdrde mit Erlass vom 28. Januar 2003 genehmigte Regio-

nalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen stellt den Bereich als

Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) flir zweckgebundene Nutzungen (Kap. 1.5.1, ZIEL

3) mit folgender Zweckbestimmung dar:

“Der ASB mit Zweckbindung in Eschweiler-Blausteinsee soll ausschiiefSlich der Unterbrin-

gung von Freizeitaniagen und dem Tourismus dienen.”

- Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den
Anderungsbereich als Sonderauflache (S)
mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fur
Freizeit und Erholung” dar.

- Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Gel-
tungsbereiches eines Landschaftsplanes.
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Zurzeit erfolgt die Aufstellung des Landschaftsplanes VI, der den gesamten Bereich der
ehemaligen Tagebauflache einschliellich des Plangebiets der 1. Anderung mit einbe-

zight.

- l.andschaftsgesetz

AuRerhalb des Planbereiches der 1. Anderung sind besonders geschitzte Teile von Natur
und Landschaft gemanR §§ 20 bis 23 Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) festgesetzt.
Schiitzenswerte Biotope gemaf § 62 LG NRW sind nicht vorhanden,

Innerhalb des Plangebietes und in unmittetbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine FFH-
und Vogelschutzgebiete. Uber das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten
Arten gemal Bundesnaturschutzgesetz liegt eine gutachterliche Stellungnahme (Arten-

schutzbeitrag, August 2008 mit Erganzung vom Mai 2009) vor.

- Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind alle Laubbdume mit einem
Stammumfang von 80 cm und mehr und Nadelbdume mit einem Stammumfang von 100
cm und mehr, jeweils gemessen in 1,00 m Uber dem Erdboden, geschitzt. Nicht ge-
schitzt sind Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie. Fur die Entfer-
nung geschitzter Baume ist eine Ausnahme nach der Baumschutzsatzung erforderlich.

- Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft ge-
maf § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist ber die Vermeidung und
den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
geeignete Mallnahmen auszugleichen.

- Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel § 1a Abs. 2 BauGB fordert u. a. einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden, sowie eine Begrenzung der Bodenversiegelung "auf
das notwendige Maf}". Durch die hier betrachtete 1. Anderung des Bebauungsplanes wird
{iber das MaR der bereits im Stammplan des BP 250 festgesetzten Bauflache, keine zu-
satzliche Versiegelung von Boden verursacht.

- Niederschiagswasserbeseitigung

Gemaf § 51 a Landeswassergesetz NRW wird fir Grundsttcke die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut werden gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort ver-
sickert, verrieselt oder einem ortsnahen Oberflachengewasser zugeflhrt wird.

Fir den Geltungsbereich des Stammplanes des BP 250 erfolgte bereits die Regelung,
dass die Ableitung mit ggf. erforderlicher Vorreinigung bzw. Rickhaltung Uber das beste-
hende Gewassersystem zum Schlangengraben vorzusehen ist.

- Larmschutz

Zu den klassischen Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des
vorbeugenden Immissionsschutzes (§ 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen
Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlielich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich
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vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz). Eine sorgfaltige Abwagung
setzt voraus, dass die festgestellten Immissionskonflikte anhand der einschlagigen
technischen Regelwerke erfasst und bewertet werden. Im Sinne eines vorsorgenden
Umweltschutzes sollte das planerische Bemuhen darauf abzielen, die jeweils ein-
schlagigen Orientierungs- oder Richtwerte einzuhalten. Hierzu gehort auch, eine
planerische Moglichkeit zur Minderung der Immissionsbelastung zu prifen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die vorhandenen Gegeben-
heiten gutachtlich bewertet, um mogliche Immissionskonflikte beurteilen und vermeiden
zu kénnen, Flr den Bebauungsplan wurden entsprechende Schlussfolgerungen

getroffen.

2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
Auswertung der schutzbezogenen Daten aus vorliegenden Gutachten und Grundlagen-
karten.

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 bleiben Art und Mal} der baulichen Nut-
zung (SO /GRZ = 0,4/ GFZ = 0,8/ 11/ ll) gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
unverandert. Durch die Planung werden keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG bzw. § 4 Abs. 1 LG NW ermdglicht.

2.1 Auswirkungen auf Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

2.1.1 Beschreibung der Bestandssituation

Das Plangebiet ist der Grofblandschaft ,Niederrheinische Bucht“ und hier der naturraum-
lichen Haupteinheit ,Jilicher Bérde" (Aldenhovener L6Bplatte) zuzuordnen. Das Land-
schaftsbild wird durch den Blaustein-See mit beidseitigem dichtem Gehdlzbewuchs, den
angrenzenden Feldfluren, sowie der vorhandenen ErschlieBungsstrafie zum geplanten
Seezentrum bestimmt. Ein weiteres sichtbares Bauobjekt stellt die dstlich des Plangebie-
tes vorhandene Seeblhne dar. Zurzeit werden die Arbeiten flir den 2. Bauabschnitt ,See-
zentrum" eingeleitet.

Der Anderungsbereich wird als Parkplatz (Schotterrasenflache) mit ca. 322 Stellplatzen
genutzt, Die Randbereiche weisen Busch- und Strauchzonen auf, die teilweise verdichtet
in die Parkplatzfidche reinragen und das gesamte Areal als begriint wirken lassen. Die im
Randbereich angrenzende Feldfiur wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die Fiachen des Plangebietes liegen aufierhalb des Geltungsbereiches eines Land-
schaftsplanes. Der L.P VIi ist in Bearbeitung.

Der stadtdkologische Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept der Stadt Eschweiler weist
hier einen Bereich flr intensive Erholung aus. Das gesamte Umfeld ist zudem als Biotop-
verbundkorridor gekennzeichnet. Aufgrund des ehemaligen Tagebaugelandes sowie der
vorhandenen und geplanten Nutzungsstrukturen weist der Bereich keine Flachen mit mitt-
lerer, hoher oder sehr hoher okologischer Bedeutung auf. Das Gebiet wird ais ,Entwick-
lungspotential’ bewertet.

Im Rahmen der avifaunistischen Untersuchung wurden je ein Brutpaar Wiesenpieper und
Goldammer, 2 Brutpaare der Dorngrasmuicke sowie 1 Fitis nachgewiesen. Die planungs-
relevante Avifauna des Planbereichs ist somit gepragt durch Arten des strukturierten Of-
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fenlandes. Hinzu kommen mit den Nahrungsgasten Turmfalke und Mehlschwalbe 2 weite-
re Arten der Gruppe einer zumindest in Teilbereichen noch etwas extensiver genutzten

Kulturlandschaft.

2.1.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Durch die Planung sind letztlich Auswirkungen auf Landschaft, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt zu erwarten.

Es werden gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan keine neuen Eingriffe in Natur
und L.andschaft ermdglicht. Unabhangig von der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sind
jedoch Artenschutzbelange betroffen. Durch die Realisierung des Planvorhabens entfallt
nach der ,worst case“- Betrachtung ein Revier des brutortsireuen Wiesenpiepers, des
bodenbritenden Fitis, des weiteren werden 3 aktuelle Reviere der anpassungsfahigeren
Arten Dorngrasmiicke und Goldammer entwertet.

2.1.3 Entwicklung des Piangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware eine Nutzung gemaf dem derzeitig rechtskrafti-
gen Bebauungsplan 250 (Sondergebiete) méglich. Beziglich der Schutzguter ,Land-
schaft, Tiere und Pflanzen, biclogische Vielfalt” wirde keine Veranderung zum jetzigen
Zustand eintreten. Die 0.g. Artenschutzerhebung wéare jedoch auch ohne die Planande-
rung in vergleichbarem Umfang betroffen.

2.1.4 MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

Das vorliegende Gutachten empfiehit zur Sicherung des Bestandes der vorhandenen Of-

fenlandvogelarten und zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande folgen-

de Malinahmen:

1. Bauzeiten- und Bauflachenbeschrankung.
(Baufeldfreimachung aulRerhalb der Balz- und Fortpflanzungszeiten, zwischen En-
de August und Ende Februar, fur die Vorbereitungs- und Bauzeit Beschrankung
der Transporttrassen und Ablade- sowie Lagerungszonen)

2. Sicherung eines Ersatzhabitats in unmittelbarer Nachbarschaft zum Anderungsge-
biet als vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme.
Zur artenspezifischen Habitataufwertung wird empfohlen, vor Baubeginn bzw. zum
Beginn der ndchsten Brutperiode (Anfang Marz), eine benachbarte Flache am Ufer
des Blaustein-Sees von 2 ha Grée weitgehend von Gehdlzen freizustellen und of-
fen zu halten. Randlich sind Geblschstreifen zu erhalten sowie Uber die Flache
verteilt 6-8 Einzelbaume oder -geblsche als Singwarten. Es soll jahrlich eine Mahd
nach dem 01.07. erfolgen unter Belassung von Wiesenbrachstreifen, welche nur 2-
jahrig gemaht werden.

Diese Mafllnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren gesichert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass flr das Schutzgut ,Landschaft, Tiere und
Pflanzen, biologische Vielfalt" durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 - Zum
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Blaustein-See — insbesondere mit der Schaffung eines Ersatzhabitats angrenzend an das
Plangebiet, erhebliche Auswirkungen vermieden werden kénnen.

2.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser / Grundwasser, Luft, Klima

2.2.1 Beschreibung der Bestandssituation

- Boden
Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um Neubdden (U2: Forstkiese) und Rekul-
tivierungsbdden. Naturnahe Boden sind nicht vorzufinden.

- Wasser / Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 250 / 1. And. tangiert 8stlich das Oberflachen-
gewasser 1300. Weiter Ostlich liegt der Blaustein-See.

Der nattrliche Grundwasserspiegel ist aufgrund der Lage im ehemaligen Tagebaugebiet
Zukunft-West sowie der noch anstehenden Simpfungsmafinahmen im nahe gelegenen
Tagebau Inden | noch nicht erreicht. Es werden hier noch Zeitraume von 20 bis 30 Jahren
abgewartet werden miissen, bis sich der natlrliche Grundwasserspiegel eingependelt
hat. Zurzeit liegt der Grundwasserstand ca. 20 m unter dem vorhandenen Gelande.

Im Plangebiet selber sind keine Wasserschutzzonen, Uberschwemmungsgebiete oder
empfindliche Grundwasserbereiche vorhanden.

- Luft / Klima

Zur Luftvorbelastung liegen keine aktuellen Messdaten vor. Eine Belastung kénnte nur
durch die Verkehrsemissionen auf der siidlich angrenzenden Stralle ,Zum Blaustein-See’
und dem nord-/dstlich vorhandenen Seezentrum mit Strandbad entstehen.

Es ist aber davon auszugehen, dass mit besonders hohen Belastungswerten nicht zu
rechnen ist, weil entsprechende Belastungsquellen in der ndheren Umgebung nicht vor-
handen sind. Eine Verschlechterung der Situation durch den Autoverkehr (Parkplatz, Zu-
und Abfahrten auf der Erschlielungsstrafie) wird sich im Rahmen der flir das Sonderge-
biet ,Anlagen flr Freizeit und Erholung” Gblichen Werte bewegen.

Im Stadtdkologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler 2002 wurden u.
a. auch die potentiellen Klimafunktionen der Flachen innerhalb des Stadtgebietes
aufgrund der vorhandenen Biotop-/Nutzungstypen in Verbindung mit Versiegelungsgrad
und Relief ermittelt. Dem durch die freie Landschaft gepragten Plangebiet wird ein
Freilandklima zugeordnet.

2.2.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Der Bebauungsplan 250 / 1. And. bereitet (iber das bereits bestehende MaR aus dem
Stammpian des BP 250 hinaus, keine zusétzliche Versiegelung von Boden vor. Die fiir
den Luftaustausch wichtigen Grinlandflachen bleiben unverandert erhalten. Daher wird in
Bezug auf die Bodenfunktionen und die kleinklimatischen Verhaltnisse keine Veranderung
ZU erwarten sein.
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2.2.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ware eine Nutzung gemafl dem derzeitig rechtskréfti-
gen Bebauungsplan (Sondergebiete, Stellplatze) mdglich. Bezliglich der Schutzgliter Bo-
den, Wasser/Grundwasser, Luft und Klima wiirde keine Veranderung zum jetzigen Zu-
stand eintreten.

224 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Der Bebauungsplan 250 / 1. And. bereitet keine zusatzliche Versiegelung von Boden vor;

sie ist bisher auf das notwendige Maf} beschrankt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich fur das Schutzgut ,Boden, Wasser /
Grundwasser, Luft, Klima“ durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 - Zum
Blaustein-See - keine Auswirkungen ergeben.

2.3 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt '

2.3.1 Beschreibung der Bestandssituation

Fir den Menschen sind sowoh! wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunktion,
die Erholungs- und Freizeitfunktionen sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch wirt-
schaftliche Funktionen, wie die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der weiteren Be-
trachtung von Bedeutung.

Ein Grofiteil des Plangebietes wird durch die bestehende Parkplatznutzung gepragt, dem
aber keine Erholungsfunktion beigemessen werden kann. Die restlichen Flachen bilden
begrinte Freiflachen mit Erholungsfunktion sowie die vorhandene ErschlieRungsstrale
Zum Blaustein-See’, die lediglich durch den integrierten Rad-/ FuRweg rege zur Naherho-
lung genutzt wird.

2.3.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung

Bezogen auf die L.armproblematik handelt es sich beim Plangebiet um einen vorbelaste-
ten Bereich, da Nutzungen, die der Freizeit und Erholung dienen sollen, gréfitenteils mit
Larm verbunden sind.

Durch die Mdglichkeit einer Bebauung wird es zu einem geringen Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens flr die Zufahrten zu den hotelzugeordneten Apartments sowie zu den
Fiachen, die fur Aussteliungen und kinstlerisch orientierte Freizeitgestaltung vorgesehen
werden, kommen. Der Verkehrslarm vom bereits festgesetzten Steliplatz aus dem
Stammplan des BP 250 ist als gegeben anzusehen.

Die Larmbelastung der geplanten hotelzugeordneten Apartments durch Zu- und Abfahr-
ten des Parkplatzes ist Inhalt eines schalltechnischen Gutachtens.

Danach liegt die l.armbelastung in den Nachistunden an den zu den Parkplatzen hin ori-
entierten Fassaden oberhalb der Orientierungswerte. Gerauschspitzen entstehen insbe-




Umweltbericht zur 1. And. des Bebauungsplanes 250 -Zum Blaustein-See - TEIL B Seite 19

sondere durch den abfahrenden Parkplatzverkehr nach Veranstaltungen am Blaustein-
See.

2.3.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfilihrung der Planung

Eine Nichtdurchfihrung der Planung, mit Bezug zu den bereits zuldssigen Nutzungen aus
dem Stammplan des BP 250, flhrt zu keiner Veranderung der aktuellen Bestandssituati-

on.

2.3.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Aktive Larmschutzmafinahmen in stadtebaulich akzeptablen Abmessungen flihren nicht
Zu einer insgesamt ausreichenden Larmminderung. Daher wird flir die betroffenen Fas-
saden der Sondergebiete SO 5 und SO 6 ein passiver Larmschutz festgesetzt.

Das festgesetzte resultierende Gesamt-Schallddmmmaf von erf. R'w 30 dB entspricht
der Summe der Dammung der Einzelbauteile unter Berlicksichtigung der jeweiligen Fla-
chenanteile fir die Fassaden der schuizbedirftigen Aufenthaltsraume. Nebenraume kon-
nen unberlcksichtigt bleiben. Der Nachweis ist nach DIN 4109 zu fihren.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich fir das Schutzgut ,Mensch, seine
Gesundheit und die Bevdlkerung insgesamt” durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes 250 - Zum Blaustein-See - keine erheblichen Auswirkungen ergeben.

2.4 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachagiiter

241 Beschreibung der Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 250 / 1. And. im aufgeschiitteten Neuboden
des ehemaligen Tagebaugeldndes Zukunft-West weist weder denkmalgeschiitzte Objek-

{e, noch Bodendenkmaler auf.

2.4.2 Prognose der Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung
Auf Kultur- und Sachgiiter bestehen nach heutigem Kenntnisstand keine Auswirkungen.

2.4.3 Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wiirde sich keine Veranderung zur aktuellen Situation
ergeben.
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2.44 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Entsprechende Mallnahmen sind nicht relevant.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich flir das Schutzgut ,Kultur- und sonstige

Sachguter” durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 - Zum Blaustein-See - keine

Auswirkungen ergeben.

2.5 Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes ist rein konventionell
vorgesehen. Es gibt keine verbindlichen Festlegungen zur Bevorzugung bestimmter E-
nergie- oder Warmeversorgungsarten. Der Bereich ist an das Stromnetz und das Gasver-
sorgungsnetz der EWV Energie- und Wasser- Versorgungs GmbH angeschlossen.

Der Einsatz erneuerbarer Energien wird unterstiitzt und im Einzelfall mit dem Projektent-
wickler verhandeit.

2.6 Wechselwirkungen zwischen den dargesteliten Umweltmedien

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgliter beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem Mafle. Dabei gehen wesentliche Wechselwirkungen von
der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur aus. Die Auswirkungen der Planung auf die
einzelnen Schutzgiiter wurden bei deren Bewertung ausfihrlich dargestelit. Darlber hi-
nausgehende Wechselwirkungen im Sinne von Folgewirkungen zwischen mehreren
Schutzglitern sind nach dem aktuellen Kenntnisstand nicht erkennbar. Weitere Wechsel-
wirkungen sind denkbar, jedoch auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht relevant oder
nicht verlasslich prognostizierbar.

2.7 Planungsalternativen

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 - Zum Blaustein-See - werden keine
neuen Baugebiete ausgewiesen. Das Gebiet soll in seiner Grundstruktur als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Anlagen flr Freizeit und Erholung” gesichert und raumiich
sowie nutzungsbezogen strukturiert werden.

Planungsaiternativen innerhalb des Plangebietes, d.h. ein anderes stadtebauliches Kon-
zept oder andere Festsetzungen sind denkbar, wirden jedoch die Auswirkungen auf die
Schutzglter nach BauGB gegenlber der vorliegenden Planung nicht wesentlich beein-
flussen und nicht zu grundsatzlich anderen, d.h. glinstigeren Auswirkungen auf die Um-
welt flihren. Unter der Pramisse, dass die geplanten Nutzungen in den Festsetzungen
stadtebaulich und funktional sinnvoll sind, bleiben Planungsalternativen in Bezug auf die
Umweit ohne wesentliche Auswirkungen, zumal die im Bebauungsplan festgesetzten
Malnahmen zur Vermeidung oder zur Verringerung der nachteiligen Auswirkungen zur
Folge haben, dass keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwar-

ten sind.
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3. Zusatziiche Angaben und Zusammenfassung

3.1 Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschidgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes wurde eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfith-
rung der Planung und bei Nichtdurchfihrung der Planung erstellt. Hieraus werden die ge-
planten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen abgeleitet. Bei der Durchfihrung der Umweltprifung und der Erstellung
des Umweltherichtes wurden die nachstehenden Gutachten verwendet:

+ Stadtdkologischer Beitrag zum Stadtentwickiungskonzept Eschweiler, BKR Aachen,
Dez. 2002;

o Umweltbericht zum FNP, BKR Aachen, Stand Juni 2008;

¢ Artenschutzbeitrag, Dr. R. Raskin - Blro fUr Landschaftsplanung und angewandte
Okologie, Aachen, August 2008 und Erganzung vom Mai 2009

o Schalltechnisches Gutachten, Schall- und Warmemefistelle Aachen GmbH, Mai 2009

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Planung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden zu Uberwachende Auswirkungen auf

die Umwelt entstehen.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes zum passiven Larmschutz wird

durch die Stadt Eschweiler und die zustandigen Fachbehdrden in den ublichen Bauge-

nehmigungsverfahren und bauaufsichtlichen Kontrollen Uberwacht.

Zur Uberwachung des notwendig gewordenen Ersatzhabitats ist ein jahrlich durchzufih-

rendes Monitoring erforderiich. Durch entsprechende Mahd bzw. Pflegemalinahmen ist

die Flache aus Grinden des Artenschutzes zu sichern.

Wie in dem Umweltbericht dargelegt, sind darlber hinaus keine erheblichen Auswirkun-

gen auf die einzelnen Umweltguter durch die Umsetzung der Planung zu erwarten, so-

dass ein weitergehendes Monitoring daher nicht erforderlich ist.

4. Zusammenfassung

Die Umweltprifung dient der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planrealisierung zu
erwarten sind. Die Prognose {ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung wird als mit dem derzeitigen Umweltzustand identisch
angenommen. Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgltern
beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen insgesamt als nicht relevant
bzw. geringflugig zu beurteilen.

» Im Bereich des Schutzgutes ,Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt*
sind keine nachteiligen Auswirkungen nach Herstellung des Ersatzhabitats durch
die Realisierung der Planung zu erwarten. Die Flachen sind bereits heute durch die
bestehenden Festsetzungen aus dem Stammplan des BP 250 baulich nutzbar.
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Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

am 14.05.09 hat der CDU-Ortsverband Dirwi3 eine Informationsveranstaltung zum Thema
.Entwicklung am Blausteinsee“ durchgefiihit, mit dem Ziel ein Meinungsbild der
Bevélkerung zu bekommen.

Viele interessierte Blirger und Vertreter der Wassersport treibenden Vereine waren der
Einladung gefolgt. Von den Besuchern wurden Bedenken und Wiinsche das Seeprojekt
betreffend gedufert.

Deshalb ist es dem CDU-Ortsverband wichtig sicherzustellen, dass erst nach
Satzungsbeschliuss Baurecht am Blausteinsee geschaffen wird.

Planungsrecht ist die einzige Mdglichkeit, die eine Kommune hat, um Investoren zu
Zugestandnissen zu bewegen. Im Interesse der Eschweiler Blrger darf auf dieses
Instrument nicht verzichtet werden.

Aufgrund der Beteiligung der Blrger in den Versammlungen wird deutlich, dass der
notwendige Abwageprozess noch nicht abgeschlossen ist, und Anderungen aufgrund des
Blrgerwillens noch zu erwarten sind.

Die nachfolgend geforderten Planungsédnderungen im  Masterplanentwurf  der
Projektentwickler Krause/Bohne werden im Anschliuss daran auch begriindet.

1. Die dreigeschossige Bebauung entlang der Bdschungskante des Westufers soll

ersatzlos gestrichen werden.
2. Den Vereinen am See soll im Bereich des Seeufers mehr Platz eingerdumt werden.
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3. Die Flachen und Aufbauten sollen den Vereinen so (bereignet werden, dass Zuschlisse
hierfir geltend gemacht werden kdnnen.

4. Fdr die Aufbauten ist ein architektonisches Konzept zu formulieren, um gestalterisch
eine Einheit zu bilden.

5. Der Parkraum ist so zu dimensionieren, dass der Eschweiler Blrger ausreichend
Parkflachen in der unmittelbaren Ndhe des Naherholungsgebietes am See findet.
Hierbei ist auBerdem die Besonderheit einer Veranstaltung auf der Seebiihne zu
berlcksichtigen.

6. Der Parkraum flir die Wassersport treibenden Vereine ist so anzulegen, dass deren
spezifische Bedingungen erflillt werden.

7. Die Trennung zwischen dem &ffentlichen Bereich und der durch die Hotelanlage und
seinen angrenzenden Nutzungen besetzten Flachen, muss aufgeweitet werden.

8. Die Nutzungsbereiche fir die Offentlichkeit, Seebad und Seebiihne sowie der Vereine
sind hinsichtlich einer gleichzeitigen Nutzung zu Oberplanen, damit auch weiterhin
gréBere Veranstaltungen dort stattfinden kdnnen.

9. FUr die Freibadnutzung am See ist zu wenig Erweiterungsflache vorgesehen.

10. Fahrradfahren, Inlineskating, Wandern und andere Volkssportarten missen rund um
den See ohne Einschrankung moglich sein.

11.Ruhezonen am See, mit Banken, Untersténden u. &. sollten vorgesehen werden,

12.Wir beantragen einen Imbissstand entsprechend der bestehenden Restauration

vorzusehen.

Die dreigeschossige Bebauung am See ist eine Behinderung des Zugangs zum See in
optischer wie auch in psychologischer Hinsicht. Dieser massive Baukdrper wirkt, obwohl in
Einzelteile unterteilt, wie eine Sperrmauer. Es handelt sich dabei um einen massiven
Eingriff in das Landschaftsbild und behindert die Belichtung und Bellftung des Sees
erheblich.

Der Birger empfindet dies als einen der Hotelanlage zugehdrigen Bereich und wird
dadurch vom Zugang zum See abgehalten. Verstdrkt wird dies durch die im
Eingangsbereich platzierte Bricke, die eine Torfunktion impliziert. Dadurch wird aber auch
der Blick auf die Seebiihne und den Absetzer gestért. So wird eine Bedingung fir
Zuschusse, die seitens der Euregionalen GmbH gefordert ist, némilich die Exponiertheit der

beiden Bauwerke, relativiert.



Die Segler und Surfer beflirchten zu Recht deutlich schlechtere Windverhaltnisse, da diese
Wand in Hauptwindrichtung liegt. Auch ist zu Uberprifen, ob aus Umweltschutzgriinden
eine derart hohe Bebauung die Bellftung des Sees behindert.

Vereinsheime, Nebenrdume dazu und Absteliflachen sind fiir die beabsichtigte Nutzung zu
klein dimensioniert. Davon miissen nicht alle in unmittelbarer Nahe des Sees liegen, jedoch
ist flr einige R&dume die unmittelbare Uferndhe erforderlich. Hier ist eine Anpassung der
Planung vorzunehmen, die auch beriicksichtigt, dass insbesondere im Sommer Aktivititen
auf der Seeblihne und am Seeufer gleichzeitig mit den Aktivititen der Wassersport

treibenden Vereine stattfinden.

Zur Zeit ist geplant, die vereinsbezogenen Gebaude, die durch den potentiellen Investor
errichtet werden sollen, spéter den Vereinen zu vermieten. Dies ist fir die Vereine vor dem
Hintergrund der derzeitigen Kalkulation nicht tragbar. Dieses Konstrukt verhindert zudem,
dass die Vereine Zuschiisse beantragen kénnen. Es sind Lésungen zu suchen, welche die
Vereine in die Lage versetzen insbesondere mit Eigenleistungen die gewlinschien Projekte

umzusetzen, aber auch die Voraussetzung zum Erhalt von Zuschiissen beinhalten.

Mehrere unterschiedliche Nutzungen erfordern Parkraum in unmittelbarer Nihe des
Blausteinsees. Das ist natlirlich die Hotelanlage, die einen Nachweis (ber ihren Parkraum
auf eigenen Flachen nachweisen muss. Die Seebiihne erfordert Steliflichen, wenn dort
Veranstaltungen stattfinden. Die Eschweiler Blirger, die insbesondere bei schonem Wetter
Erholung suchen, Schwimmer, Skater, Jogger und andere Sportler, die Volkssportarten
entlang des Seeufers betreiben bendtigen Parkraum, dessen GréBe nur durch besondere
Erfahrungen bestimmbar ist. Aber auch die Vereine, die einen Wirtschaftsfaktor fir die
Blausteinsee GmbH darstellen, haben dar(ber hinaus spezifische Anforderungen an
Stellplétze. Taucher haben eine schwere Ausriistung, die quasi aus dem Kofferraum heraus
angelegt wird. Eine unmittelbare Ufernahe ist hier erforderlich. Da die Tauchsportler die
gréBte Einnahmequelle der Blausteinsee GmbH darstellen, ist unerklarlich, dass die bisher
angebotenen Stellplatze nunmehr derart reduziert werden sollen. Eine &hnliche Situation
besteht flir Surfer, die dann ihr Fahrzeug als Lagerflichen nutzen missen, wenn und
solange keine geeigneten Lagerflachen bereitstehen. Fiir Surfer, die den See gelegentlich
aufsuchen, ist Parkraum in Ufern&he ebenfalls ein wesentliches Kriterium. Segler hingegen
brauchen Flachen um Slipwagen und Trailer beim Zuwasserlassen der Boote zu rangieren.
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Hier kann man sicher Mischflachen definieren, die einerseits als Stellflache genutzt werden,
andererseits insbesondere fiir Regatten und An- und Absegeltermine als Rangierflichen
genutzt werden kénnen,

Die Situation am Westufer kdnnte etwas entschéarft werden, indem die Surfer am Sudufer
des Sees Fldchen fiir lhre Bedlirfnisse angeboten bekémen. Dies wiirde zudem auch der
Auslibung des Sportes und insbesondere der Ausbildung dienlich sein, da dann auflandiger

Wind vorherrschen wiirde.

Es ist selbstverstandlich, dass die Seebihne moglichst wirtschaftlich betrieben werden soll.
Zwar gibt es auch hier noch kein Konzept, jedoch kann dieses Ziel nur erreicht werden,
wenn maglichst viele Veranstaltungen statifinden. Diese missen unabhéngig von den
Ubrigen Nutzungen méglich sein. Daher ist der Raum zwischen Hotelanlage und der
Seeblihne neu zu ordnen. Wie der mdgliche Investor Dorik GmbH schon in einem Gespréch
andeutete, ist die unmittelbare Néhe der Hotelaniage mit der Seebiihne nicht férderlich fiir
das Projekt

Dartiber hinaus ist der Badebetrieb am See fiir die Eschweiler Bulirger &uBerst attraktiv und
wird gerne genutzt. Schon jetzt ist klar, dass hier zusétzliche MaBnahmen wie Liegewiese,

Toilettenanlage und angemessene Gastronomie erforderlich werden.

Far alle Nutzergruppen sind in dem bisherigen Konzept hochwertige Restaurants flr die
Versorgung vorgesehen. Andere Formen, wie Imbissstdnde oder wie die
AuBengastronomie gemé&B dem bisherigen Standard sind nicht vorgesehen bzw. sollen von
dort verdréngt werden. Dies entspricht jedoch nicht dem Bedarf, den Eschweiler Biirger im

Regeifall am Blausteinsee haben.
Der CDU-Ortsverband Dirwi3 wird sich auch weiterhin bei diesem Projekt dafiir einsetzen,

dass die Interessen der Bevdlkerung beriicksichtigt werden.

lch danke flir hre Mihe.
Mit freundlichen Gr(iBen,

fa M%
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Sitzung am 23, Juni 09, 17.30 Uhr, des Schulausschusses und des Planunps-, thawelt- und 1"?7

Bauvausschusses ‘
Hier: TOP A 6 - 1, Anderung des Bebauungsplanes 250 Blavsteinsee

Sehr geehrter Herr B drgermeister,
dic o.g. I'raktionen im Rat der Stadt Uschweilor beantragen gemsainsam,

die 1. Anderung des 0.8 Bebauungsplanes Nr. 250 alg vorhahenbezogenen Bebauumpsplan
auszufhren und zu beschliofen,

Begriindung: Die hier getrofTenen Festlegungen, 2.B, [11 Vollgeschosse haben 1. )i,
wesentliche Folgerungen. Die bauliche Nutzung ist zwar duech dic GRY bzw, GiY
eingeschrinkt, jedoch ist dor Gebdudekomplex hej mdéglicher Ausschdplung er 11
Geschossigkeit und unter Ausnutzung der Geldndchghen, gellals Sgeschossip Bebatung
vom Sceufor aus zu hetrachten,

Zwar hat dey derzeitige Projektentwickler eine derartige maximale Ausnulzung als nicht
relevant dargestellt, jedoch wire bei cinem spiiter mdglichen Wechsel des Invesiors b,
Projektentwicklers die vorbezeichnete Vorgehensweise mdglich und nur dirch cine erneee
aufwendige Andcrung deg Bebauungsplanes Nt 250 2u vermeiden,

Wir hitten Sie wegen der Tragweite, unseren Antrag gpf’ alg Tischvorlape in dey .8 Aus-

schussitzung zu behandein,
/ /

ort Erich Spics

Norbert Ktmstanti_n Theuer
stellverir. I'raktionsvq sitzendey Fraktionsvorsitzender " Fraktionsvorsitzender
CDU-Fraktion FDP-Fraktion UWG-Frakiion
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Eschweiler, den 20.6.2009

Blausteinsee — Bebauungsplan 250

In drei gut besuchten Veranstaltungen hat sich die CDU in Eschweiler mit dem Thema
Entwicklung am Blausteinsee beschaftigt.

Ziel in allen Veranstaltungen war es, in Erfahrung zu bringen, wie sich die Menschen in
Eschweiler die Bebauung und Nutzung am See wlinschen.

Es kristallisierten sich eindeutig Positionen heraus, die im Folgenden dargesteltt werden:

Die Liegeflache im Bereich der Badezone ist fur die Zukunft zu klein dimensioniert. Hier
gibt es viel zu wenig Freiraum fir die Erholungsuchenden Badegéste. Gerade hier
befirchtet die CDU, dass die Eschweiler BlUrger besonders benachteiligt werden.
Gewtnscht wird hier eine direkte Anbindung an den Parkplatz. Es scheint eine
parkéhnliche Flache zwischen Parkplatz und Liegeflache die geeignete L.dsung zu sein, um
die zu unterschiedlichen Jahreszeiten anstehenden Nutzungen miteinander zu verbinden.
Die CDU Ortsverbande fordern die Umsetzung dieses von den Bilrgern vorgetragenen
Vorschlags.

Die Flache in der Néhe des Absetzers, die fur die Vereine und ihre Nutzungen vorgesehen
ist, ist erheblich zu klein. Hier fehlen sowoh! die Raumlichkeiten als auch die Freiftdchen,
aber auch notwendige Stellflichen fUr sportspezifische Nutzungen. In diesem Bereich
missen Parkplatze fur Taucher und Surfer geschaffen werden, da diese Sportarten die
raumliche Nahe zum Wasser brauchen. Segler missen dort ihre Ausrlstungen lagern
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kénnen. Das Slippen der Boote, inshesondere beim Ansegeln und Absegeln muss méglich
sein.

Die CDU Ortsverbande DUrwil und Eschweiler fordern daher, den Bereich zwischen dem
Seeufer und dem Weg, der zur nordlichen Slipwiese fuhrt, alleine diesen Nutzungen
zuzufuhren. Dort sollen die Vereine ihre standigen Domizile erhalten und ein Restaurant
bzw. Imbiss soll in diesem Bereich seinen Standort erhalten. Selbstverstandlich ist damit
auch die Nutzung der Seebihne inbegriffen. Die CDU regt an, die dort vom Planungsbro
Krause & Bohne vorgesehenen Nutzungen wie ein zweites Restaurant, Jugendhotel und
Kinstlerdorf nach Westen zu verschieben.

Die dreistdckige Bebauung entlang der Béschungskante wurde abgeiehnt.

Hier hatte schon in der Diskussion in der Veranstaltung am 16.6.2009 der Projektentwickler
die Reduktion der Festsetzungen auf das in den aktuell gezeigten Pianen dargestelite MaR
zugesagt.

Das bedeutet, dass Baugrenzen enger gefasst werden mulssen, so dass nur noch
Hausgruppen von 4-5 Hausern moglich werden. Dartber hinaus ist nur noch eine
zweigeschossige Bebauung zuzulassen, wobei der Erdgeschossfullboden nicht héher als
30 cm Uber der mittleren Geldndehohe liegen darf. Letzte Bedingung entstand, weil der
Projektentwickler erlauterte, dass die zu bebauende Flache ,topfeben” sei, und daher zwei
Geschosse dargestellt seien.

Die Staffelgeschosse sind auf das in den Planen dargestellte MaR zu begrenzen. Gemaft
den Darstellungen sind nur Flachdacher zulassig. Die Wandhéhe darf 6 m nicht
Uberschreiten.

Zusétzlich sind zwischen den Hausern Wege anzulegen, sodass der 0. a. Durchgang vom
Parkplatz zum Badestrand ermdglicht wird.

Trotz dieser Uberlegung fordern die CDU Ortsverbénde Durwi® und Eschweiler, die
Bebauung gemaR der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht zuzulassen und regen
stattdessen eine Erweiterungen in westlicher Richtung an.

Es wurde kritisiert, dass die Parkflachen nicht ausreichend dimensioniert seien. Das trifft
auch nach unserer Einschatzung zu. Parkplatze, die die Sportler in Seenahe bendtigen,
wurden schon diskutiert. Aber auch die anderen Besucher des Sees oder einer
Veranstaliung auf der Seeblhne bendétigen Parkflachen in unmittelbarer Nahe.

Sizlueriretsade Yersizosds:




Hier sind Vorschlage Ober Gelegenheitsparkplatze zu machen, die ahnlich wie bei anderen
grofkeren Ereignissen zu bestimmien Gelegenheiten getdffnet werden kdnnen.

Um eine Entscheidung bezlglich des erforderlichen Parkraums zu machen, sind hier
nachvollziehbare Nachweise zu flhren, sodass eine Entscheidung durch die

Parlamentarier Uiberhaupt erst maéglich wird. 7
Die CDU bittet daher, dass diese Nachweise als Grundlage fur eine Entscheidung

vorgelegt werden.

Die Burger der Stadt Eschweiler drangen auch darauf, dass ein Satzungsbeschluss als
letzter Schritt in der Kette der verschiedenen Vereinbarungen getatigt werden soll. Die CDU
Ortsverbande fordern daher, dass alle erforderlichen Vertrage, wie DurchfUhrungsvertrage,
ErschlieBungsvertrage und Satzungen, wie Gestaltungssatzung u.d. vorher im Rat
beschlossen werden bevor ein Satzungsbeschluss (ber den Bebauungsplian 250 gefallt

wird.

Wegen der Dringlichkeit der Entscheidungen bittet die CDU, dieses Schreiben ggf. als
Tischvorlage fir den Planungs- Umwelt- und Bauausschuss zu verwenden.

Eschweiler, den 20.06.2009

iy Ui

Pia Dondorf Wolfram Stolz

Ortsverbandsvorsitzende des OV DUrwif3 Ortsverbandsvorsitzender des OV Eschweiler

Sialiverirsionds ﬁﬁfm&ﬁﬁ.:




R

D

ORTSVERBANDE
DURWISS UND ESCHWEIL

e

CDU QOrtsverband Dirwil - Griinstr, 72 - 52249 Eschweiler pia@dondorf.com
CDU Ortsverband Eschweiier - Josef-Artz-StraRe 30 - 52249 Eschweiler w.stolz@gmx.de

Eingang Dez. Il
gang Dez. Il /"Vhﬁ&#v@[m.cdu—eschwei%er.def

An 0 3. SEP. 2009
den Technischen Beigeordneten Jler. 03.09.2009
der Stadt Eschweiler Amt/Abt. | WO | ALR | TG, Jo
Herrn r &l /Planungs- il oy
Hermann Gédde Q} A BB/ Tt o R i
Johannes-Rau-Platz 1 b4 SEP. 2004
52249 Eschweiler b.R.| tel. R | z. K. | Ertyetung e

v Ny,

Unterschriftensammlung der CDU Eschweiler zum Widerspruchsverfahren
Bebauungsplan 250 (Blausteinsee)

Sehr geehrter Herr Godde,

die CDU Eschweiler hat sich mit der Zukunft am Blausteinsee auseinandergesetzt und mit
Vorschlagen und Kritiken das Bebauungsplanverfahren begleitet.
Am 4.9.2009 endet, wie im Planungs-Umwelt- Bauausschuss beschlossen, die zweite

Offenlage der Bebauungsplananderung.
In der Zeit der Offenlage hat die CDU-Eschweiler 900 Unterschriften von Biirgern
gesammelt, die Einfluss auf die Bebauung am Blausteinsee nehmen méchten:

Die lil-geschossige Bebauung entlang der Béschungskante steht im Fokus der Kritik.
Ebenso wird fiir die Burger und Vereine mehr Platz in Ufernihe gefordert.

Als Anlage Uberreichen wir lhnen die Unterschriften der Biirger und bitten bei der Bebauung
am Blausteinsee die Winsche der Bevélkerung zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen Grifien,

Pia Deondorf Woifram Stolz
Ortsverbandsvorsitzende des OV Dirwifd Ortsverbandsvorsitzender des OV Eschweiler
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Zukunft richtig gestalten...

... auch am Blausteinsee

Die CDU- Eschweiter mochte den Biirgerwillen bei der Bebauung am Blausteinsee beriicksichtigt wissen.
Das bedeutet, dass der Bereich zwischen Seeufer und Bdschungskante der Offentlichkeit und den
Vereinen vorbehalten bleiben muss,

Die CDU-Eschweiler beflirwortet in diesem Bereich

* eine schon gestaltete Strandbucht mit Liegebereich
s sanitdre Einrichtungen und Umkleiden

* eine angemessene Restauration mit Biergarten

* einen Spielplatz

* Ruhebinke

* Vereinsheime

Sollten die Plane der Hotelanlage des Planungsbiiros Krause Bohne GmbH umgesetzt werden, dann nur
wenn der Abstand zum See deutlich vergréRert wird.

Die CDU Eschweiler beflirchtet eine Bauruine am See, wenn das Resort nicht ausgelastet ist. Die
Landschaft wére auf Dauer beeintrichtigt.

.

) Badezon
Liegebereich




Widerspruch

Hiermit erkldre ich meinen Widerspruch zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 anlisslich der
Offenlage vom 10. August bis 4. September 2009.
Diesen begrinde ich wie folgt:

* Die lll-geschossige Bebauung entlang der Boschungskante stellt einen erheblichen Eingriff in
das Landschaftshild dar,

* Ein Okonomischer Erfolg kann auch ohne Bebauung entlang der Béschungskante, also
innerhalb der Flachen des bereits bestehenden Bebauungsplanes, erreicht werden.

» Die natdrliche Beliiftung des Sees wird nachhaltig gestért.

* Sinnvoll ist die Erweiterung der Liegewiese an der Badezone mit Ubergangsbereich zum

Parkplatz.

Daher lehne ich die Ill-geschossige Bebauung entlang der Boschungskante grundsatzlich ab.

Zudem beantrage ich eine 2. Anderung des Bebauungsplanes 250.
Vereine, Seebiihne und Besucher miissen sich einen schon jetzt relativ engen Raum teilen. Daher ist eine

zweite Anderung des Bebauungsplanes notig, der folgende Bedingungen beinhaiten soll:

* Keine Hotelanlagen in diesem Bereich, da dieser Raum alleine der Naherholung und den
Wassersport treibenden Vereinen dienen soll.

* Jugendhotel, gehobene Gastronomie und dhnliches gehéren ebenfalls in weiterer Entfernung zum
Ufer platziert,

* Den Bedingungen der Sportvereine muss Rechnung getragen werden.

* Sonderparkftachen fur Veranstaltungen soliten eingerichtet werden.

Der Eschweiler Blausteinsee ist ein wunderschénes Naherholungsgebiet, das von vielen Eschweiler
Blrgern, ja sogar von weither angereisten Menschen gut besucht ist.
Alle, die Wassersport treibenden Vereine, Badegiste, Radfahrer, Wanderer, Inline-Skater, junge Leute

und Familien sollen sich weiterhin dort wohlfithien und die Natur genieRen kénnen.
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Anlage 6

Steliungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange



Kreis Aachen

Postanschrift: Kreis Aachen Postfach 500451 52088 Aachen

Stadt Eschweiler

610 — Planung und Entwicklung -
Herrn Fey

Johannes-Rau-Platz 1

52249 Eschweiler

1. Anderung des Bebauungsplanes 250 — Zum Blaustein-See —

Ihr Schreiben vom 24.06.2008 / 610.22.10.250/1

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren bestehen seitens des Kreises
Aachen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.
A 70 - Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Die anfallenden Schmutzwasser sind der offentlichen Kanalisation zuzu-
leiten.

Fine Ableitung der anfallenden Niederschlagswésser direkt in den Biau-
steinsee ist nicht moglich. Hier ist die Ableitung mit ggf. erforderlicher
Vorreinigung bzw. Rickhaltung Uber das bestehende Gewéssersystem zum
Schlangengraben vorzusehen.

Fir die Ableitung der Niederschlagswasser ist geman §§ 2, 3 und 7 WHG
beim Umweltamt des Kreises Aachen ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag
in 4-facher Ausfertigung einzureichen. Die Details bitte ich mit dem Wasser-
verband Eifel-Rur und mir abzustimmen.

Der Punkt 3.9 ist entsprechend zu andern!

Fiir Ruckfragen steht lhnen Herr Heining unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2286

zur Verfiigung. [<eime Bede lce., .
AV 7.

Q

‘ e
% U
\ Nassisn s und Fromiss

Der Landrat

A 61 . Gebdudewirtschaft,
Planung und Verkehr -

Dienstgebdude
Zollernstrafie 10
52070 Aachen

Telefon-Durchwahl
0241/5198-2622
Zentrale
0241/5198-0
Telefax
0241/5198-2268

E-Mail
Waltraud-Oldenburg@ireis-
Aachen.de

Auskunft erteilt
Frau Cldenburg

Zimmer
AB13

Mein Zeichen
(pitte angeben)
=gl -

Tag
13, August 2008

L2 N
im KAEIS FACHEN @ @ @

e

Telefax Zentrale
0241753 31 90
internet
http:fiwwy.
kreis-aachen.de

Bankverbindung der
Kreiskasse Aachen
BLZ 380 500 00
Konto 304 204
Sparkasse Aacher

Posigirokonto der
Kreiskasse Aachen

BLZ 37C 100 50

Konto 1029 86-508 Kbdin

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3, 7, 11,13, 14, 21,
27, 33! 34, 37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Haltestelle Normaiuhr
und in ca. 10 Minuten
Fufweg vem Haupt-
bahnhof zu erreichen.

Blirgertelefon
080C / 5198000



Kreis Anchen | @ @ .13.{;-83.8008

[ ol
ees Sezne.

Der Landral

Bodenschutz/Altlasten:

Die Alillastenverdachtsflache Kataster-Nr. 5103/0263 ist inzwischen aus dem
Altlastenkataster entlassen.

lL.andschafts- und Naturschutz:

Gegen das Vorhaben bestehen dann keine grundsétzlichen Bedenken, wenn das-
artenschutzrechtliche Gutachten die Unbedenklichkeit bescheinigt.

Weiterhin wird um Mitteilung gebeten, ob der bestehende landschaftspflegerische 0. M
J/Z g’ 30

Begleitplan die nunmehr geplanten Eingriffe bereits mit bewertet hat. G
sy

Die entlang der ErschlieRungsstrae vorhandene Eingriinung solite in die v
Stellplatzplanung integriert und als zu erhaltende Griinstruktur festgesetzt werden.

Fur Rickfragen steht |hnen Herr Pawelka-Weil? unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2634
zur Verfugung.

A 61 - Gebaudewirtschaft, Planung und Verkehr

Der Blausteinsee stellt ein wichtiges Freizeitziel im regionalen Radverkehrsnetz dar
und wurde in die Radroutenbeschilderung aufgenommen. Wegen der hohen
Bedeutung sicherer Abstellmdglichkeiten fur die Fahrrader der Seebesucher wird
angeregt, zusatzlich eine geeignete Flache fUr Fahrradabstellanlagen gemaid § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Fur Rickfragen steht lhnen Herr Crombach unter der Tel-Nr. 0241/5198-3703 zur
Verfligung.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag:

i .
Thi)r& %M‘nﬁq

Aniage
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Postanschrifl: Kreis Azchen Postfach 500451 $2088 Aachen Der Land rat
Stadt Eschweiler

P A 70 - Umnweltamt -
Planung und Entwicklung aG 703

Herr Fey - Untere Landschaftshehbrd

Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

Dienstgebiude
Zollernstraiie 10
52070 Aachen

Telefor-Durchwaht
0241 - 5198 - 2634
Zentrale
0241-5188 -0

o Telsfax

0241 - 5188 2268
E-Mail
Hubert-Pawelka-

1. Anderung des BP 250 — Zum Blaustein-See - Weiss@kreis-aachen.de

hier : Artenschutzrechtliches Gutachten vom August 2008 fuskiereil,

Zimrer

lhr Schreiben vom 26.08.2008 604

Mein Zeichen
(bitte angeben)
70.3/33030)-E-42/08

Tag O oa . af
Sehr geehrter Herr Fey, :

gegen den BP 250, 1. Anderung bestehen keine Bedenken, wenn die
Empfehlungen des artenschutzrechtlichen Gutachtens umgesetzt werden. s

LA N |
LA R |

Hierzu bitte ich um Vorlage eines Planes, aus dem die offen zu haltenden Flééhen
in einer Groéfde von ca. 2 ha mit den entsprechenden Empfehiungen der Mahd
sowie der Baufldchenbeschrankung (Ablade- und Lagerungszonen) hervorgehen.

Die vorgeschlagenen Malinahmen missen vor der Baufeldrdumung/Baubeginn
bzw. der darauf folgenden Brutperiode {Anfang Mérz) umgesetzt sein.

Ferner ist ein projektbegleitendes Monitoring bis zur erfolgreichen Zielerfuliung
durchzufihren.

Die entlang der Erschlieffungsstrafie wvorhandene Eingrinung soilte als zu
erhaltende Grinstrukiur im Bebauungsplan festgesetzt werden,

Tetefax Zentrate

e 0241753 31 90
. . . tnternet
Freundliche Grifie 0 ¢ Dty
’ kreis-aachen.de
Im Auftrag: /{
g \)"w Bankverbindung der
o7 e Kreiskasse Aachen
£ Lo BL7 390 500 00
O Konto 304 204

Sparkasse Aachen

. LT ,’ . ‘ ; .
Richard Rollig .
. Postgirokento der
A ‘ & Kreiskasse Aachen
/"( Of . BLZ 370 100 50

Konto 1029 86-508 Kdln

Das Kreishaus ist mit
den Buslinien

1,3, 7,11, 13, 14, 21,
27, 33, 34, 37, 46, 56,
57,77, 163 bis
Hallesteile Normalishr
und in ca. 10 Minuten
Fuiweg vorn Haupi-
bahnhof zu errgichen.

Bilirgerielefon
0800 /7 5198000




KreisAachen | @ @

Postanschiifl: Kreis Aachen, Postfach 500451, 52085 Aachen ' | G/ T t‘ et e sy e % Der Landrat
i
‘g g ') !—“l i n. (}L}Q‘ f A 61 - Gebaudewirtschaft,
Stadt ESCh}NG“Sf - i‘hmmm X Planung und Verkehr -
T et Dienslaeb:
610/ Ao, o Plarung tnd EntioKBTE oY B o oo
Postfach 1328 . Telefon-Durchwahl

3, Aug. 2009

0241/ 5198 2670
Zentrale

52233 Eschweiler

0241/ 5198 0

T ) ‘ Telefax

0241/ 5198 2356

E-Mai
claudia-strauch@kreis-aachen

1. Anderung des Bebauungsplanes 250 — Zum Blaustein-See «
Auskuntt erteilt

Frau Strauch

lhr Schreiben vom 30.06.2009 Zimmer

A 1013
Mein Zeichen

Sehr geehrter Herr Fey, Tg%s,zoog
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens des Kreises Aachen Bedenken. W

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.

s

A 70 Umweltamt
Wasserwirtschaft:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan werden Bedenken erhoben. Im
Bebauungsplan verlauft ein namenloses Gewdasser (Gewasser 1300). Dieses
Gewasser ist als natlrliches Gewésser zu erhalien bzw. die Entwicklung dahin ist
seitens der Stadt zu unterstiitzen.

Entlang des Gewassers ist ein mindestens 5,00 m Schutzstreifen im
Bebauungsplan darzustellen und festzusetzen. Dieser Schutzstreifen ist von Telefex Zentrale
jeglicher Nutzung freizuhalten und in der Ortlichkeit z. B. durch einen kleinen Zaun | intemet

. hitp:/iwww.
Zu sichern. kreis-aachen.de
Bankverbindung der

Kreiskasse Aacnen

Far Ruckfragen steht ihnen Frau Meinen unter der Tel.-Nr. 0241/5198 2297 zur | 81z 380 50000

Verflgung. ASEJ-WWW—T vorw LS. ’07 At Selwe écu vBn DY 04 0F RO e Abhen
w e 3 ecdew de Crin 24l {«E 20&9@“ ;; Postgirokanto der
feai . Kreiskasse Aachen
Immissionsschutz: (Yr-lg reanse fhad

Konto 1029 86-508 Kgin

Es bestehen Bedenken, weil das schalltechnische Gutachten der Schall- und Das Kreishaus ist it
-Warmemessstelle Aachen vom Mai 2009 den Unterlagen nicht beiliegt. 13,0 1113, 04,210,
. ' s ' 20,

57, 77,163 bis

Haliestelle N ful
ich bitte die vollstandigen Unterlagen erneut vorzulegen ond 1 ca. 10 Minuien

it et o 49809 bedei S1elleoc v X0 (Schreilen 09,00 o) [IEGRLER,
legrne Bedewlce. T Biirgertefefon
T

0800 / 5198000
A4T104.




Kreis Aachen

Der Landrat

Tag
10,08.2009
Seite
2

FUr Ruckfragen steht lhnen Herr Henk unter der Tel.-Nr. 0241/5198-2153 zur
Verflgung.

Landschaftsschutz;

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, wenn die folgenden Punkte eingehalten
werden:

Rechtzeitige Abstimmung Uber die 2 ha grofe Ausgleichsflache. Der Bereich ist
weitgehend von Gehélzen freizustellen. Randlich sind Gebiischstreifen sowie tber die
Flache verteilt 6-8 Einzelbdume oder Gebiische als Singwarten zu erhalten. Die
Funkticn der Flache als Offenland muss aus artenschutzrechtlichen Grinden bereits
zum Eingriffszeitpunkt wirksam sein. Ein projektbezogenes Monitoring ist j&hrlich
durchzufithren. Ebenso sind die vom Buro Raskin empfohlenen PflegemalRnahmen
(jahrliche Mahd nach dem 01. Juli unter Belassung von Wiesenbrachstreifen, welche
nur alle 2 Jahre zu mahen sind) regelmatig umzusetzen. Eventuell spater erforderliche
Korrekturmalinahmen missen vorbehalten bleiben.

Die Baufeldraumung darf nur im Zeitfenster Ende September bis Ende Februar
erfolgen.

Far die AuRenbeleuchtung sind Insekten schonende Natriumdampflampen
vorzuschreiben.

FOr Ruckfragen steht thnen Herr Pawelka-Weil unter der Tel.-Nr. 0241/5198 2634
zur Verfigung.

Anlagen

eundlichen Grifien




.1. And. Bp 250 Blaustein - See Seite 1 von 1

Reiner Fey - 1. And. Bp 250 Blaustein - See

Von: "Ruetzel, Thomas" <thomas.ruetzel@bezreg-arnsberg.nrw.de>
An: <reiner.fey@eschweiler.de>

Datum: Mi, Aug 13, 2008 10:05

Betreff: 1. And. Bp 250 Blaustein - See

Sehr geehrter Herr Fey,

wie telf. Besprochen, hat die Stellungnahme vom 22.10.2007 weiter Bestand.
Mit freundlichen GriiRen
T. Ritzel

file://C:\Dokumente und Einstellungen\Fey610\Lokale Einstellungen\Temp\XPgrpwis... 13.08.2008
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07 Begi ksregierung Arnsberg
Abteliu%}s Bergbau und Energie in NRW

b/\¢>1-¢

Bezirksregierung Arnsberg  Postfach » 44026 Dortmund Dienstgebéude
Goebenstralle 25, 44135 Dortmund

Auskunit erteilt
Stadt Eschweiler Herr Ritzel
0231/5410-3946
Stadtplanung ' Telefax
0231/5410-Fax
E-Mail
thomas.ruetzel@bezreg- arnsberg nrw.de

Mein Zeichen {bitte stets angeben)
Rathausplatz 1 o A 87.52.1 ~ 2007 - 306
Stadt beschweileat Datum
22,10.2007

Fing. 5. Okt 2007 e

Herr Fey

52249 Eschweiler l

86. Anderung des Flidchennutzungsplanes — Golfplatz Blaustein - See
Ihr Schreiben vom 05.09.2007 — 610.21.10 - 86 —

Anlagen: 2

Sehr geehrte Herr Fey,

das o. a. Plangebiet liegt Gber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern
,Glickauf Hi*, ,,Giuckauf IV* und ,Furstenberg” sowie Uber den auf Braunkohie ver-
tiehenen Bergwerksfeidern ,Daren 1°, ,Diren 2°, ,Dlren 3*, ,Eschweiler” und ,Esch-
weiler 3°. Eigentimerin der auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfelder ist die EBV
Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Roermonder Str. 63 in 52134 Herzogenrath.
Eigenmmérin der auf Braunkohle verliehnen Bergwerksfelder ist die RWE Power
Aktiengesellschaft, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéin. Im Bereich der Planflache fand

113
Sefvicezalt, Mo.-Do. 08.30-12.00 Uhr und 13.30-18.30 Uhr Internet:  http:ffweaw. bezreg-arnsberg. now.de Konto der Landaskasse Arnsberg
Fr. 08.30-12.00 Uhr und 13.30-15.00 Uhr E-Mail:  poststelle@bezreg-arnsberg.nrw.de WestLB Dasseldorf 4008017  BLZ 300 500 00
Telefon: G20317/82.0 oder 023%/5410.0 IBAN: DE27 3005 0000 0004 008017
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID: DE12357865



Abbau von Braunkohle im. Tagebau ,Zukunft - West" stait. Die Flache wurde rekulti-
viert. Es koénnen in diesem Bereich noch weiterhin Setzungen auftreten. Die Pla-
nungsmafnahme befindet sich im Bereich der Grundwasserabsenkung fir den rhei-
nischen Braunkohienbergbau. In Folge der bergménnischen Sumpfung kommt es zu
Grundwasserabsenkungen bzw. zu Druckentspannungen der Grundwasserleiter, so
dass wahrend der Betriebszeit der rheinischen Braunkohlentagebaue simpfungsbe-
dingte Bodenbewegungen auftreten, die u.a. zu Senkungen und zur Schiefstellung
der Geldndeoberfigche fuhren kénnen. Bei den anstehenden Planungen sollte dahef
berlcksichtigt werden, dass die Grundwasserabsenkungen noch Uber einen lange-
ren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung durch steigende
Grundwasserstande im Planungsgebiét ist nicht auszuschlielen. Nach Beendigung
der bergbaulichen Stmpfungsmalinahmen wird sich ein Grundwasseranstieg ein-
stellen, der erneut Bodenbewegungen zur Folge haben kann. Diesbeziglich emp-

fehle ich Ihnen, auch eine Anfrage an die RWE Power AG zu stellen.

Im hier gefiihrten Bergbau-Altlast-Verdachtsfldchen-Kataster (BAV-Kat) ist fiir

das Plangebiet folgende Verdachtsfidche derzeit nachrichtlich verzeichnet:

e Deponie flr Bodenaushub der Hurtherberg Steine und Erden GmbH (siehe rote

Fléachen in Anlage 1 und 2)

Die Aufnahme dieser Bodenaushubdeponie in das BAV-Kat erfolgte rein vorsorglich.
Nach den hiesigen Unterfagen wurden Sie vom damaligen Landesoberbergamt
NRW an dem abfalirechtlichen Verfahren fir die Deponie, die vom 15.07.1987 bis
zum 30.06.1993 betrieben wurde beteiligt. Die Bergaufsicht endete im Bereich der
Deponie am 15.08.1997. Wegen des 0. a. Beteiligungsverfahrens wird hier davon
ausgegangen, dass lhnen die umweltrelevanten Belange im Bereich der Deponie
bekannt sind. T oo Aoniloecongp borcil picth
i%@&“quq?f?jﬁ

Mit freundlichen GrilRen

und Glickauf

213



Im Auftrag:

Pl

(Rotzel)

313
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Wasserverband Eifel-Rur + Postfach 10 25 64 » D-52325 Diren

Stadt Eschweiter
Postfach 13 28

52233 Eschweiler

thr Zeichen
610.22.10.250M1

1. Anderung des Bebauungsplanes 250 - Zum Blaustein-See-

thre Nachricht vom
24.06.2008

Unser Zeichen
4.02 KnifLt 6304

hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Wasserverbandes Eifel —

WASSERVERBAND
EIFEL-AUR

Kdrperschaft des
tffenttichen Rechis

-Flussgebietsmanagement-

Auskunft erteilt:
Herr Kniprath

Verwaltungsgebiude:
Eisenbahnstrake 5
52353 Ddren

Telefon (02421) 494-1312
Telefax (02421) 494-1019
email: judwig.kninrath@WVER de

402.10-020-0103
BLPL__06304

Datum
23.07.2008

Rur wird darauf hingewiesen, dass:

die verbandseigenen Grundstiicke Gemarkung Durwi3, Fiur 17, Nr. 52 und 53
(Hanggraben) an die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches grenzen.

Weiterhin wird mitgeteilt, dass im textlichen Teil der 1. And. ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten des WVER unter Pkt. 3.7 festgeschrieben ist.

Des Weiteren verlauft am Rand des Bebauungsplanes der in der Unterhaltungspflicht
des WVER stehende Hanggraben. Gem&R dem Konzept zur naturnahen Entwicklung
des Merzbaches ist dieses Gewasser durch einen mindestens 5m breiten Uferstreifen
von jeglicher Bebauung freizuhalten. Sinnvoll wére es auch, Ausgleichsmaflnahmen
fur den Bau der Hotel- Apartmentanlage (auch) an das Gewasser zu verlegen.

ik S v £3.64.704
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Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender Vorstand: Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Firk
Sparkasse Diren, Kto. 169 060,  BLZ 395 501 10, IBAN DE66 3955 0110 G000 1690 60, Swift-Bic SDUEDE33XXX

Dresdner Bank Aachen, Kto. 250420000, BLZ 390 800 05, IBAN DEO02 3908 0005 0250 4200 00, Swift-Bic DRESDEFF390

Deutsche Bank Duren, Kto. 811118900, BLZ 395 700 81,

IBAN DES0 3857 0061 0811 1189 00, Swift-Bic DEUTDEDK395



Bei einem evtl. zu stellenden Einleitantrag von Niederschlagswasser in den
Hanggraben ist zu beriicksichtigen, dass eine Rickhaltung so ausreichend zu
dimensionieren ist, dass es nicht GOber die potentiell naturlich anfallenden

Einleitmengen hinausgeht.

Mit freundlichen Grufden
Im Auftrag

openl?

(Kniprath)



R (3
WASSERVERBAND
EIFEL-RUR

Kérperschaft des
offenttichen Rechts
Flussgebietsmanagement
Wasserverband Eifel-Rur + Postfach 16 25 64 + D-52325 Diiren Auskunft erteiit
Herr Hoppmann

Stadt Esghweliler

] Verwaltungsgebéude:

Stadt Eschweiler o Can ;
Elrigi @m Q@j M Eisenbahnstralie §
Postfach 1328 i U 960 2008 52353 Diren

Telefon (02421} 494-1312
Telefax  (02421) 494-1019

E-Mail:  Amo.Heppinarm@WVER de

52233 Eschweiler

‘ internet.  www.wyver.de
ev Y

1\ ! faiton
Ak EE 402.10-020-0103
BLPL__07009
........................................... &
/] 04
thr Zeichen ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
610.22.10-250/1 30.06.2009 4.02 Hop/RL 7009 07.08.2009

1. Anderung des Bebauungsplanes 250 — Blaustein-See-

hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf unserer Stellungnahme vom 23.07.2009 (als Anlage beigeflgt).

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten kann in diesem speziellen Fall auf einen 5 m
breiten Uferstreifen verzichtet werden.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag
/

{ &} PR W N
(Horopr;é?n)

Anlagen
Stellungnahme vom 23.07.2009

Verbandsrat: Paul Larue, Vorsiizender e  Vorstand: Prof. Dr.-ing. Wolfgang Fitk

Sparkasse Diren, Kto, 169 060, BLZ 395501 10, IBAN DEG6 3955 0110 0000 1680 60, Swift-Bic SDUEDEIBXKX
Dresdner Bank Aachen, Kto. 250420000, BLZ 380 800 05, 1BAN DE02 3908 0005 6250 4200 00, Swift-Bic DRESDEFF390
Deutsche Bank Dilren, Kto. 811118900, BLZ 395 700 61, IBAN DESO 3957 0061 0811 1189 00, Swift-Bic DEUTDEDK395



C 61 enunges und Varn

| 5 MG, 2608
RWE Power \ >

RWE Power AG, 50416 K8ln Abteilung
Liegenschaften und Umsiedlungen

. Ihre Zeichen 24.06.2008
Stadtverwaltung Eschweiler Thre Nachricht  610.22.10.250/1

Postfach 13 28 insere Zeichen PBL-LL
Nafne FUR

A ' “Telafon 0221- 48022018
52233 Eschweiler .- Telpfax 0221- 48088220 18
= 1o E-Mail Gilbert.Fuss@rwe.com

Kéin, 13.08.2008
1. Anderung des Bebauungsplanes 250 — Zum Blaustein-See -
Sehr geehrte Damen und Herren,

wie lhnen bekannt ist, steht im Bereich des Plangebietes als Baugrund aufgeschitteter
Boden an. Zur Vermeidung von Schaden, die eventuell infolge der Nichtbeachtung der
anstehenden Baugrundverhalinisse auftreten kénnen, sind bei der Verplanung der
Flachen daher folgende Gegebenheiten zu beachten:

Aufgeschitteter Boden macht wegen seiner stark wechselnden Zusammensetzung
besondere Uberlegungen und ggf. Untersuchungen bei der Wahl der Grindung
erforderlich. Die Grandung der einzelnen Bauwerke muss der jeweils festgestellien
Tragfahigkeit des Bodens angepasst werden.
Bei der Nutzung und Bebauung des Kippenbereiches sind zudem ungleichmafige
Bodensenkungen zu bericksichtigen, die infolge der Setzungen des aufgeschitteten
Bodens aufireten kénnen. Um Bauwerksschaden aus der hieraus resultierenden
Verkantung der Geb&ude gegeneinander zu verhindern, sind Gebiudeteile mitﬁ}(’*{ii‘;‘:ﬁ;mha“
unterschiedlicher Grindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Auflast durch . enweq2
ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehendesosss ke
Bewegungsfugen zu frennen. Ebenso sind Gebaude von mehr als 20 m Lange durchr +49 221 4800
Bewegungsfugen zu ftrennen. Mdbglichen Verbiegungen der Baukédrper sind mit§ ;f,ff,ﬁ:ff,fﬁ
entsprechenden Bewehrungen zu begegnen. Vorsitzender des
Zur Vermeidung von schadensausidsenden Sefzungen durch konzentriertefufsichtsrates:

. . . \ B . Cr. Ulrich Jobs
Versickerungen — mussen  Versickerungsanlagen  auf  Kippenbdéden  einen,

Mindestabstand von 20 m zu allen Bauwerken aufweisen. Dr. Johannes Lambertz

{Vorsitzender)
Matthias Hartun
Wir bitten daher, folgende textliche Kennzeichnung gemaf § © Abs. 5§ BauGB in denor. Gerd iger ’

Antonius Vo

Planteil des Bebauungsplanes aufzunehmen: Ervein Winkel
Sitz der Gesellschaft:

- Bei einer Grindung tm aufgeschitteten Boden liegt wegen der stark Ef:;gtf:;effgzlm
wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials die geotechnische Amtsgericht Essen
Kategorie 3 fur schwierige Baugrundverhaltnisse nach DIN 4020 vor, At amich Koln
Darum ist durch gezielte Uniersuchungen eines Sachverstédndigen fur HR B 127
Geotechnik die ausreichende Tragfhigkeit des Bodens nachzuweisen. Bankverbindung:
Gebaude oder Gebaudeteile mit unterschiedlicher Grindungstiefe oder S’ﬁ;'&ﬁ’;ﬁwo
erheblich unterschiediicher Auflast sind durch ausreichend breite, vom ﬁ?@rbég;gésoooo
Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu 0000 1525 61
trennen. o (e Codey

USt-TdMr. DE 8212 23 345
SI-Nr, 132/5717/1032



&Wﬁﬁggower Unsere Zeichen Seite

Stadt Eschweiler PBL-LL Fufy 13.08.2008 2

- Hier sind die Bauvorschriffen der DIN 1054 “Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau ", der DIN 18195
“Bauwerksabdichtungen” und die Bestimmungen der Bauordnung flr
das Land Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Mit freundlichen Griilten

RWE Power Aktiengeselischaft
Abt. Liegenschaften und Umsiedlungen

g w//7
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Reiner Fey - 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 - Zum Blaustein-See -

Von: "Lewandowski, Rainer (ASEAG, VCP)" <Rainer.Lewandowski@Aseag.de>
An: <reiner.fey@eschweiler.de>

Datum: Mi, Aug 6, 2008 08:54

Betreff: 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 - Zum Blaustein-See -

Hier: Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Fey,

gegen die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 - Zum Blaustein-See - bestehen
seitens der ASEAG grundsatzlich keine Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass das Projekt ,Ankerpunkt Blaustein-See" zurzeit nicht vom offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) erschlossen wird. Wir halten es aber fiir sinnvoll, diesen wichtigen
Entwicklungsraum der Stadt Eschweiler auf dem Gebiet der Naherholung und der Frelzeitnutzung
kiinftig an den OPNV anzubinden. Deshalb sollte zu gegebener Zeit der Bedarf fiir eine OPNV-
Anbindung Uberpriift werden. Die verkehrliche Méglichkeit einer OPNV-Erschliefung ist liber die
Stralke Zum Blaustein-See und einer baulich angelegten Haltestelle in Hohe des
Kreisverkehrsplatzes kurz vor dem Blaustein-See gegeben.

Zusatzlich sollte eine ausreichende Halte- und Wartefldche fiir Reisebusse aullerhalb der Fahrbahn
der Stralle Zum Blaustein-See beriicksichtigt werden, damit Behinderungen durch andienende
Reisebusse der Hotelanlage ausgeschlossen werden.

Mit freundlichen Griiften

i.A. Rainer Lewandowski

Aachener Strallenbahn und
Energieversorgungs-Aktiengesellschaft
Abt. Leistungscontrolling und Verkehrstechnik

Neukdlliner Strafie 1, 52068 Aachen
Telefon: 0241 1688-332

Telefax: 0241 1688-237

E-Mail: Rainer. ewandowski@aseag.de

www.aseag.de

Sitz der Gesellschaft: Aachen
Registergericht Aachen, Handeisregister Abtlg. B Nr. 124

Aufsichtsratsvorsitzender: Oberbiirgermeister Dr. Jlirgen Linden
Vorstand: Dipl.-Ing. Hans-Peter Appel

file://C:\Dokumente und Einstellungen\Fey610\Lokale Einstellungen\Temp\XPgrpwis... 07.08.2008
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I.Knderung des Bebauungsplans 250 ,,Zum Blausteinsee Alsdorf,den;
19.7.2009 :
Eschweiler

2 ' 5’”7-2.% 4. 259/‘4

Sehr geehrte Damen und Herren

Der Freizeitbetrieb am Blausteingee stoBt schon heute an seine Grenzen. So sieht: die
Landschafis zeitweise wie eine Mullkippe aus, eine Entsorgung des Miills findet sicht
regeimifig statt, dadurch werden u.a. Ratten ins Gebiet gelockt ,die dann wieder zum-
Nachteil der Natur mit Gift bek&mpﬂ: werden..

Bis vor einiger Zeit standen im Gebiet noch Schilder mit folgender Aufschrift; “Lebensgefahr
,Betreten des Ufers verboten ,Hangrutschung!®

In so einem gefihrlichem Gebiet ein Hotel mit Apartments zu setzen, ist leichtsinnig,

Ein Erdrutsch am Concordia See in Sachsen-Anhalt bestttigt unsere Bedenken .Bei der Tiefe
des Sees sind Rutschungen auch nach Jahren noch méglich.

Die Auswirkung des Freizeigeschehons auf die Natur ist sehr heikel, ‘
Vor cinigen Jahren hatten wir dort im Herbst einen Einflug von iiber 20 Sumpfohreulen' die
nach Méusevorkommen ,auch heute noch dort iiherwintern kdnnen

Im Gutachten von Herrn Raskin ist davon keine Rede ,auch Weihenvorkonmen hat er mcht
festgestellt, er hat keinen Habicht und kein Rebhuhn gesehen.

Auf solche Gefilligkeitsgutachten kann man verzichten,

Wir fordern ein Gutachten eines ortsunabhingigen Gutachters

Mit freundlichen Griiffen.

Benkveriindiung Aunerkanntor Naotursohutzvenband

Spiarkisse Anchon Lot NADU nimmi ala snarkannter Nattirschurteverlinid
B 7 590 K00 00 - Kt N 8 386 246 nach § 60 Bundeshaturschitzpaselz Staflking «
Spendan und Bailrdge st staverlich abseizbar, isfursehutzralevanten Planungen.

T :31I3S 62Zszvodben HIND1au A ZB:20 68-TNr-82
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- Von: "Wolfgang Deuster” <Wolfgang.Deuster@gmx.de> @ 3 & 6 (0 Cf
An: <reiner.fey@eschweiler.de> ' d Y ol
Datum: 05/30109 2:01 ol Y
Betreff: Masterplanes fir die Blausteinsee-Bebauung 7[/ D\Q H /HZ [2 f\C .l[_f
Sehr geehrter Herr Fey, ' 7‘{ . EL‘)‘//“VH v

Bezug nehmend auf den Brief ,Anirag zur Entwicklung am Blausteinsee" vom 26.,05.2009 von Frau

Dondorf an den Blrgermeister nimmt der Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)
Kreisgruppe Aachen nachfolgend kurz Stellung:

Der BUND war bei der Vergffentlichung des Masterplanes flir die Blausteinsee-Bebauung in der AZ
erschrocken, wie grol der Anteil der Parkplatze sein soll. Es scheint, dass fast die Halfte der See- A
Resortflache ats Parkplatzen bestehen sol. Unter einer Parkiandschaft versteht der BUND nicht {auch

nicht} begriinte Parkplatze! Flr Parkpiatze ist dieser Freiraum in einem wichtigen regionalen Griinzug zu
schadel!

Alle Welt redet von Fléchenschutz; endtich auch die Landesregierung von NRW! Da sind diese Plane A2
ginfach nicht mehr zeitgeman! Bitte setzen Sie sich deshalb fiir eine flichen-schonende Bauweise ein, ’
indem z.B. Tiefgaragen oder ein {Dach-} begriinies Parkdeck vorgesehen werden.

Dabei raurmen wir dem Tauchsport see-nahe Parkraumflachen ein, flr die gine sowohl| dsthetisch wie

auch naturschutzfachlich vertragliche Losung in See-Néhe zu finden ist. Hier kdnnen durch die richtige

Lage mit einer angemessenen Umgrlinung mit Gehdlzen und Durchgriinung mit BAumen Lésungen A3
akzeptable gefunden werden. Segler und Surfer k&nnen nach dem Ausladen auch See-fern parken, Fir

diese bedarf es also nur eine Auslade-Zone und nicht Parkflachen.

DarUber hinaus geht es in Zeiten des Klimawandels auch um Verkehrsvermeidung. Kein Wort ist die
Rede von Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr oder Einrichtung von iiberdachten Fahrrad- 4 (7’
Sténdern und Fahrradboxen, so dass hochwertige Rader diebstahlsicher geparkt werden kénnen.

Aus landschaftsplanerischer Sichi fordern wir eine vollstédndige Dachbegrinung der Gebédude und eine .
isthetische naturnahe Gestaltung mit Blumenwiesen und nur einheimischen Gehotzen (incl.Obstbdumen) 7 §
und integrierten Regenwasserversickerungsflachen. Schliefilich wird in einem regionalen Grilinzug gebaut.

Das Beleuchtungskonzept sollte energiesparend und nacht-insektenfreundlich (z.B. Verwendung von y e
Natrium-Dampflampen) sein und den nah-gelegenen Freiraum geringst-méglich aufhelien. ‘

Bei der Energieversorgung sollte die Solartechnik und Erdwérme eine Schllsselrolle einnehmen. Plus- 3
Energie-Standard beim Bauen wird empfohlen. Die Verwendung von Regen- und {bereits einmal a7
genutzten} Grauwasser (fir die Toilettenspilung) ebenso.

Der BUND schlieftt sich der Forderung nach einem ordentlichen Strand mit Toiletten-Anlagen an. A 3?

2.
Bitte teilen Sie uns mit, wann die vor sich her kimmernden Hainbuchen entlang der ErschlieBungsstralte
ausgetauscht werden, damit ein einheitiiches Allee-Bild entstehen kann,

3.
Bitte teilen Sie uns auch den Stand zum Bebauungsplan zum Golfpiatz am Blausteinsee mit, wo wir

seinerzeif auch der CUD eine Stefungnahme hatten zukommen lassen.

4. Warum wird der kiesige Bereich am oberen "KreiselParkplatz” nicht endlich mal afs Mager-Rasen
begriint?
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Uber eine Riickmeldung zu den vier Punkten wiirden wir uns sehr freuen!

Herzliche Griifte,
i.A. fir den BUND
W. Deuster

Nur bis 31.05.: GMX FreeDSL Kompleitanschluss mit DSL 6.000 Flatrate und
Tefefonanschiuss nur 17,95 Eurg/mil.!* hitp://portal. gmx.net/de/go/dsiO2



Zusammenfassende Erklarung zur 1. Anderung des BP 250 - Zum Blaustein-See - Seite 1

ANLAGE 7

Stadt Eschweiler

1. Anderung des Bebauungsplanes 250
- Zum Blaustein-See -

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10 (4) BauGB

Durch das Anderungsverfahren wird ein ca. 3,9 ha groRRer Teilbereich des Bebauungsplanes

250 Uberplant. }
Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes 250 ist die Anpassung des Planungs-

rechts an die heute verdnderten stédtebaulichen Zielvorsteliungen.

Zur Sicherung des Projektes ,Ankerpunkt Blaustein-See" soll die 1. Anderung folgende stadte-
baulichen Zielvorstellungen beinhalten:

s Ausweisung einer Gberbaubaren Flache fir hotelzugehdrige Apartments,

e Ausweisung einer baulich gestalteten Briicke {iber die Stralle Zum Blaustein-See’, die
eine Verbindung zwischen dem Hotel und den Apartments ermoglicht,

* Ausweisung von Flachen flr Kunst / Kultur (Ausstellungen und kiinstlerisch orientierte
Freizeitgestaltung) und

» Sicherung einer Fléche flir Stellplatze,

Der westlich des Anderungsbereichs geplante Standort einer Hotelanlage soll zur Attraktivierung
des ,Ankerpunktes Blaustein-See" durch Hotelapartments erweitert werden. Die vorgesehenen
Apartments sind dem geplanten Hotel zugeordnet und erhalten einen direkten Zugang zum Ho-
tel. Geplant ist hier als Verbindungselement eine Briickenanlage, die Gber die Stralke ,Zum
Blaustein-See’ gefiihrt wird.

Im nordlichen Teilbereich der Plandnderung sollen Nutzungen fur Ausstellungen und kinstle-
risch orientierte Freizeitgestaltung planungsrechtlich gesichert werden. Die Lage am vorhande-
nen Kreisverkehr, dem zukunftigen zentralen Kommunikationsbereich zwischen dem geplanten
Hotel und dem Seezentrum am Wasser, soll als Nutzungsdrehscheibe fir die Offentlichkeit fir
unterschiedlichste Aktivitdten mit dem Schwerpunkt Kunst und Kultur entwickelt werden.

Far die verbleibende Restflache im Anderungsbereich wird die bereits bestehende Parkplatz-
nutzung wieder aufgenommen und entsprechend festgesetzt. Somit sichert diese Teilfldche,
neben den anderen Parkplaizen im Umfeld des Blaustein-Sees, den notwendig nachzuweisen-
den Anteil von Stellplatzausweisungen.

Der Anderungsbereich wird im Osten durch einen Gewasserverlauf, im Stiden und Westen
durch die Stralke ,Zum Blaustein-See’ und im Norden durch den Kreisverkehr der Stralke ,Zum
Blaustein-See’ sowie durch die angrenzenden Freiflichen begrenzt.
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Zusammenfassende Erkldrung zur 1. Anderung des BP 250 - Zum Blaustein-See - Seite 2

1. Berticksichtigung der Umweltbelange

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 250 / 1. And. -~ Zum Blaustein-See - wur-
de eine Umweltpriifung durchgeflhrt, die die Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen dieser Bauleitplanung beinhaltet.

Die Empfehlungen des artenschutzrechtlichen Gutachtens (Ersatzhabitat) wurden dem Ei-
gentlimer der betreffenden Flache (Freizeitzentrum Blaustein-See GmbH), der auch Eigen-
timer der Plangebietsflache ist, mitgeteilt. Die erforderlichen Mafihahmen werden im Rah-
men der Baugenehmigung sichergestelit.

Wie in diesem Umweltbericht beschrieben, sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen
insgesamt als nicht relevant bzw. gering zu beurteilen.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden

Der Entwurf der 1. Plan&nderung wurde in der Zeit vom 10.08. - 10.09.2009 nebst Begriin-
dung offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Auslegungsfrist wurden Stellungnahmen von Sei-
ten der Offentlichkeit abgegeben. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

gaben Bedenken zu den Planinhalten ab.
Bei den umweltbezogenen Themen erfolgten Stellungnahmen zum Artenschutz, zu den

Baugrundverhéltnissen und zum Immissionsschutz.
Daher erfolgten auf die Baugrundverhéltnisse bezogene Kennzeichnungen, Festsetzungen
zum lLarmschutz sowie zur Sicherung der vorhandenen Offenlandarten Vermeidungsmaf-

nahmen.

3. Begrundung der Entwurfsauswahl (nach erfolgter Abwagung) aus den Alterna-
tiven
Im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des BP 250 wurden keine grundsatzlichen Pla-
nungsvarianten entwickeit.
Auswirkungen auf geschitzte Arten {Avifauna) sind bei einer Bebauung im Plangebiet auf

jeden Fall gegeben. Zur besseren Einflgung in die Landschaft werden die hotelzugehdrigen
Apartments zweigeschossig, und nicht dreigeschossig festgesetzt.

Eschweiler, den // 42 (oo [l
k/l o /kﬁ/
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