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Sitzungsvorlage
Datum: 0% .03.2010
Beratungsfoige Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss offentiich 24.03.2010
2. Beschlussfassung Stadtrat Sffentlich 28.04.2010
3.
4.

1. Anderung des Bebauungsplanes 177 - Westliche Talstafle -
hier: Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung sowie Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

I Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemat § 4 (1)
und (2) BauGB werden nach Maflgabe der Verwaltungsvorlage abgewogen (Anlage 1).

i, Die sonstigen 6ffentlichen und privaten Belange werden entsprechend der VenNa!tuanvorla—

ge und der Planbegrindung gewurdigt.

HE Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 177 -Westliche TalstraRe- (Anlage 2) wird gemaR § 10
(1) BauGB als Satzung beschiossen und die Begrindung (Anlage 3) als Abschlussbegrin-

dung hierzu.
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Sachverhalt:

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss fasste in seiner Sitzung am 30.09.2009 (VV 229/09) den
Aufstellungsbeschluss und beschloss gleichzeitig die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung gemal § 3 Abs. 1 BauGB. In seiner Sitzung am 10.12.2009 (VV 354/09) erfolgte die
erneute Aufsteliung aufgrund der notwendigen Verénderung des Plangebietes.

In der Zeit vom 26.10. bis 09.11.2009 fand die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit statt. Die Be-
hérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden geméaf § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der Anderungsentwurf lag in der Zeit vom 25.01. - 25.02.2010 &ffentlich aus. Gleichzeitig wurden
auch die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich moglicherweise durch die Planung beriihrt wird, eingehoit.

Die Stellungnahme der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind, soweit sie Anre-
gungen oder Hinweise enthalten, als Anlage 4 beigefigt.

Bei der Plananderung handelt es sich um ein Verfahren der Innenentwickiung, das im beschleunigten

Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt wurde.
In diesem Verfahren wird von der Umweltpriifung sowie von der Erarbeitung des Umweltberichtes

abgesehen.

Aus stadtebaulichen Griinden ist eine Bebauung der dstlichen Teilflache des Bebauungsplanes wie
bisher nicht zulassig.

Die Verwaltung empfiehlt, die 1. Anderung des Bebauungsplanes 177 -Westliche TalstraRe- als Sat-
zung zu beschlielen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung
Die haushaltsrechtlichen Auswirkungen wurden in der Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses
am 16.09.2009 (VV 228/09) sowie in der Sitzung des Stadtrates am 16.12,2009 (VV 357/09) darge-

stellt.

Anlagen:

1. Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange
Entwurf des Bebauungsplanes mit textlichen Festsetzungen

Begrindung zum Planentwurf
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Zusammenfassende Erklarung

S
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| BEBAUUNGSPLAN 177/1. And

-Westliche Talstrafle -
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Hinweise

1. Bodenschutz

Da im Plangebiet zum Teil mit schwermetallhaitigen Auffillungen zu rechnen
ist, soll das Umweltamt der StadteRegion Aachen, Fachbereich Bodenschutz /
Altlasten an der Genehmigung von Baumaf3nahmen mit beteiligt werden.

2. Kampfmittelbeseitigung

Nach den dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung
Disseldorf vorliegenden Unterlagen liegt das Plangebiet in einem ehemaligen
Bombenabwurf- und Kampfgebiet.

Vor Beginn von Baumaflnahmen wird eine geophysikalische Untersuchung in
Abstimmung mit dem Kampfmitielbeseitigungsdienst empfohien.
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1 Planungsvorgaben

1.1 Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414, 2004), in der zum Zeitpunkt der Be-
schlussfassung geltenden Fassung

¥ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1 S.132) in der zum Zeitpunkt der Beschiussfassung geltenden
Fassung

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 19911 S. 58)

» Bauordnung fir das L.and Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
{(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV.
NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
geltenden Fassung

1.2 Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst zwei Teilbereiche:

a) den westlichen Bereich mit ca. 134 gm Grofe im Einmindungsbereich von Tal-
strafie / Rothgener Straflie und

b) die &stliche Teilflache mit ca. 1.300 gm Grélie im Einmindungsbereich von
Talstrafie / Franzstralie.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem zeichnerischen Teil des Be-

bauungsplanentwurfs zu entnehmen.

1.3 Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

Die Ziele der Raumordnung sind im Regionalplan flir den Regierungsbezirk Koin,
Teilabschnitt Stadt Aachen, Kreis Aachen, Stand 2003 konkretisiert.

Der Bereich der Plananderung wird als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) darge-
stelit.

1.4  Darstellung im Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache (M) dargestelit.

1.5 Planungsrecht

Der Bebauungsplan 177 -Westliche Talstralle- ist seit dem 17.07.1992 rechtskraftig.
Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind im westlichen Teilbereich dffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ und im Ostlichen Teilbereich Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfldche’ sowie eine dffentliche
Grinflfache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ festgesetzt.
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1.6 Bestand
Das Plangebiet wird zurzeit wie folgt charakterisiert:
» Westlicher Teilbereich:  Schotterflache
> Ostlicher Teilbereich:  Offentlicher Parkplatz mit Randbegriinung (Baume
und Straucher).

2 Ziel und Zweck der Bebauungsplanidnderung

Im Zusammenhang mit der Umgestaltung der Einmindung der K 17 (Talstrafle} in die
K 33 (Réthgener Stralle) zu einem Kreisverkehr wurde die Entwurfslésung auf Basis
eines ,Kleinen Kreisverkehrs" erarbeitet, da die zur Verflgung stehende Flache eine
verkehrlich optimale und groRzlgige L.Osung nach dem damaligen Stand der Grund-
erwerbsverhandlungen nicht ermoglichte. Zwischenzeitlich erfolgten nochmalige Er-
werbsverhandlungen mit dem angrenzenden Grundstlickseigentimer, die letztendlich
dazu fuhrten, dass nunmehr die Flachen fur eine verkehrlich winschenswerte komfor-
table Lésung erworben werden kénnen.

Die hierdurch mdgliche Uberplanung der zurzeit vorliegenden Kreisverkehrslésung
fGhrt dazu, dass die vormals bei der Kleinen Kreisverkehrslosung® realisierbare Que-
rungsmaoglichkeit fir Fuliganger mit Kinderwagen und Rollstuhlfahrer nun mehr opti-
miert gestaltet werden kann.

Der im Einmundungsbereich von Talstralie / Franzstrafie vorhandene offentliche
Parkplatz soll entsprechend den Zielvorstellungen privatisiert werden. Damit entfallen
Unterhaltungsleistung sowie die Verkehrssicherungspflicht, die bisher durch die
Kommune erfllit werden mussten.

Durch die 1. Anderung des BP 177 -Westliche TalstraRe- sollen die im Stammplan
des BP 177 festgesetzten stadtebaulichen Ziele den heute veranderten Zielvorstellun-
gen angepasst werden,

Zur Sicherung der verkehrlichen Ziele, eine optimale Querungsmaoglichkeit zu schaf-
fen, soil die 1. Anderung folgende stadiebauliche Zielvorstellungen beinhalten:

1. Ausweisung einer offentlichen Verkehrsflache im westlichen Teilbereich der

Anderung und

2. Ausweisung von Mischgebiet (nicht (berbaubar), Ausweisung einer Flache
fr private Stellplatze und Sicherung des vorhandenen Baum- und Strauch-
besatzes fur den ostlichen Teilbereich der Anderung.

3 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung
Der &stliche Teilbereich des Plangebietes wird entsprechend den angrenzenden Fest-

setzungen als Mischgebiete (Mi) festgesetzt.
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3.2 Flachen fiir Stellplatze
Das festgesetzie Mischgebiet soll ausschliellich die Errichtung von Stellplédtzen in
unmittelbarer N&dhe zum Stadtzentrum ermdglichen, wobei der Parkplatz privat betrie-

ben werden soll.

3.3 Verkehrsflachen

Zur Optimierung der Kreisverkehrslidosung wird entsprechend der geplanten Umgestal-
tung der Einmiindung der K17 / Talstrale in die K 33 / Rothgener Stralle, der westli-
che Teilbereich der Plandnderung als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

3.4  Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Zur Erhaltung des vorhandenen Grinbestandes entlang des bestehenden Parkplat-

zes Ecke Franzstralde / Taistral3e, wie auch aus Sicht der optischen Eingrinung, wird

ein 5,0 m breiter Streifen zur Erhaltung des vorhandenen Grinbestandes festgesetzt.

Rier sind auch bauliche Nebenanlagen etc. nicht zulassig.

3.5 Ver-und Entsorgung :

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunika
tion wird (ber die bestehenden Leitungstrassen der entsprechenden Versorgungstré-
ger sichergestellt.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser erfolgt Gber das beste-

hende Kanalsystem.

3.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Entsprechend dem Bestand ist im Plangebiet die Mischwassertransportieitung DN

1400 festgesetzt.

3.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Das festgesetzte |.eitungsrecht von 5,0 m, bezogen auf die Mischwasseriransportlei-
tung umfasst die Befugnis der Stadt Eschweiler den unterirdisch verlegten Haupt-
sammler zu unterhalten.

3.8 Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fir Grundstucke, die nach
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das offentliche Kanalhetz ange-
schlossen werden, die Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu
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versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies chne
Beeintrachtigung des Wohis der Allgemeinheit moglich ist. '

Fir den Geltungsbereich des Stammplanes des BP 177 erfoigte bereits die Regelung,
dass die Ableitung in das bestehende Kanalsystem vorzusehen ist.

4 Hinweise

4.1 Bodenschutz

Da im Plangebiet zum Teil mit schwermetallhaitigen Auffiliungen zu rechnen ist, soll
das Umweltamt der StadteRegion Aachen, Fachbereich Bodenschutz / Altlasten an
der Genehmigung von Baumalnahmen mit beteiligt werden.

4.2 Kampfmittelbeseitigung

Nach den dem Kampfmitteibeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Disseldorf
vorliegenden Unterlagen liegt das Plangebiet in einem ehemaligen Bombenabwurf-
und Kampfgebiet. Eine Auswertung fir den Bereich der 1. Anderung war méglich. Vor
Beginn von Baumalinahmen wird eine geophysikalische Untersuchung in Abstimmung
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst empfohlen.

5 Umwelthelange

Durch die Anderung der Festsetzung 8ffentlicher Parkplatz’ in private Stellplatze’ so-
wie die Ausweisung einer offentlichen Verkehrsflache im Einmindungsbereich von
Rathgener Strafe / Talstralle sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf

die Umweit zu beflrchten.
Von der Umweltpriifung bzw. der Erarbeitung des Umweltberichtes wird entsprechend

§ 13a BauGB abgesehen.

Alle infolge der Planung zuldssigen Eingriffe gelten als bereits vor der Planung erfolgt

oder zulassig.
Auf einen Teilbereich der im Stammplan des BP 177 festgeseizten, aber nicht ausge-
bauten offentlichen Grinflache in der Grofie von ca. 100 gm wird zugunsten einer

besseren Verkehrsldsung verzichtet.

6 Bodenordnung und sonstige Malnahmen
Zur Durchsetzung der stadtebaulichen Ziele behalt sich die Stadt Eschweiler vor, ggdf.
bodenordnende Malnahmen gemal § 45 ff. BauGB einzuleiten.

Eschweiler, den {/{.03.2010

A
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Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange



StcidteRegion
~ Aachen

StadteRegionsAachen-Postfach 50045152088 Aachen Der Stadteregionsrat
; als UNTERE STAATLICHE
Stadt Eschweiler VERWALTUNGSBEHORDE
610/ Abt. flir Planung und Entwickiung
A 61
Harrn Fey Immebiliennmanagement wnd

Verkehr

Postfach 1328
52233 Eschweiler

Dienstgebiude
g Zolternstrade 10
S 52070 Aachen

Telefon Zentrale

EI g 0241 /5198 -0
Telefon Durehwahl
0241 /5198 - 2670
1. Anderung des Bebauungsplanes 177 - Westliche TalstraRe - Telefax

0241 /5198 - 2356

E-Mail
Claudia.strauchd
staedieregion-zgachen.de

Ihr Schreiben vom 02.10.2009

Auskunft erteilt
Frau Strauch

Sehr geehrter Herr Fey,

Sehr geehrte Damen und Herren, Zimmer
1013
gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens des Kreises Aachen keine e o

grundsétzlichen Bedenken.

Im Einzelnen werden nachfolgende Hinweise und Anregungen gemacht.

Telefax Zentrale
0241 /533190

A 70 Umweltamt

. Biirgertelefon
Bodenschutz/Altlasten: B
. . . . . . Internet
Da in dem Bereich zum Teil mit schwermetallhaltigen Auffullungen zu rech~ —

staedleregion-aachen.de

nen ist, bitte ich, das Umweltamt der StidteRegion Aachen, Fachbereich Bo-
denschutz/Altlasten, an der Genehmigung von BaumafRnahmen zu beteili-

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 39C 500 00
Kaonta 304 204
SWIFT AACSDE 33

Fiir Riickfragen steht thnen Frau Jager unter der Tel.~Nr, 0241/5198-2407 g;gg;’oagéi””smo

gen.

zur Verfitgung.
Postgirokonto

BLZ 370 100 50
Konto 1029 86-508 Kk

Mit freundiichen Grifien SWIFT PBNKDEIT
Im Auftrag IBAN DES237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien 1,3, 7, 11,13,

d %’\)&LI\JUC }“} 14,21,27,33,34,37,

S : 46, 56, 57, 77, 163 bis
(Claudia Strauch) ' Haltesteile Normalubr,

Ca. 5 Minuten Fuliweg
vam Hauptbalinhof.
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L
Stadt Eschweiler
Herr Fey '
Postfach 1328 ‘
52233 Eschweiler 2

1L o0, /] A0

Bebauungsplan 177 - Westliche Talstrale - 1. Anderung
Ihr Schreiben vom 19.01.2010

Sehr geehrter Herr Fey,

Stadt E'—‘EG?\\-N@H@&"

‘1[} 5(, &U%ﬂ

23 &m, @

2 I,
StddteRegion
Aachen

e cmc s

Der Stidteregionsrat

S 01 - Zentrale Steuerung

Dienstgebiude
Zollernstrake 10
52070 Aachen

Telefon Zentrale
0241 /5198-¢

Telefon Durchwahl
0241 /5198 -2474

Telefax
0241 /5198 - 2319

E-Mail
llknur.guelhaz@
staedteregion-aachen.de

Auskunft erteilt
frau Gilbaz

Zimmer
C034

Aktenzeichen

Sehr geehrte Damen und Herren, gi

gegen das vorgelegte Verfahren bestehen seitens der StadteRegion Aachen g’:tg;"zom
grundséatzlich keine Bedenken. o

A 61 Immobilienmanagement und Verkehr

Aus strallenbaurechtlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben aus folgen- Telefax Zentrale
dem Grund bedenken: 0241 /533130
Die StddteRegion Aachen behalt sich vor, dass seitens des Grundstiicksei- Biirgertelefon
gentiimers bzw, Betreibers des Parkpiatzes durch geeignete bauliche Malk- 0800 / 5198 000
nahmen eine Verbesserung des Verkehrsablaufs am Knotenpunkt K 17 Tai- |

strabe / Zufahrt Parkplatz zu seinen Lasten vorzunehmen ist, sofern sich htton fan.

eine Verschlechterung des Verkehrsablaufs dort einstelit.

Mit freundlichen Griifen

é&/é@/

(Hknur Gilbaz)

staedteregion-aachen.de

Bankverbindungen
Sparkasse Aachen
BLZ 390 500 00
Konto 304 204
SWIFT AACSDE 33
IBAN DE2139050000
0Cc00304204

Postgirokonto

8LZ 37010050

Konto 1029 86-508 Kéln
SWIET PENKDEEF

IBAN DES237010050
0102986508

Erreichbarkeit
Buslinien1,3,7,11, 13,
14,21, 27,33, 34,37,
46, 56, 57, 77,163 bis
Haltestelle Normaiuhr,
Ca. 5 Minuten Fullweg
vom Hauptbahnhof,

Seite 1 von 1
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Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf -

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 Eschweiler

LA
U Roy Ordnungsamt
3 i

t

| big: 22 KT, 2009

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Eschweiler, Bebauungsplan 177 - Westliche Talstr.

Ihr Schreiben vom 02.10.2009, Az.: 810-22.10.177/1

Die Auswertung des 0.g Bereiches war moglich.

Die beantragte Flache liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet.
Ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung der zu liberbau-
enden Fliche. Sofern es nach 1945 Aufschuttungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bausei-
tig durchzufilhrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen
Griinde dagegen sprechen, zweckmafigerweise mit Baubeginn durchge-
fuhrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fUr einen
Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann
zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstlicke und eine
Erklarung inkl. Plane tber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt.
Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestati-

gen.

Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Ab-
tragung um ca. 0,50m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich
Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Ge-
nerell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden
werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehorde, mein KBD
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandi-

gen.

Datum 18.10.2008
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-206/09/

bei Antwort bitte angeben

Herr Brand

Zimmer 114

Teiefon:

0211 475-9713

Telefax:

0211 475-9040
peter.prand@brd.nrw.de

Dienstgeb&ude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de

-, Y
weae brd nnwde

Offentliche Verkehrsmitiek:
DB bis D-Unterrath S Bf

Buslinie 729 - Thecdor-Heuss-~

Briicke

Haitestelle:
Miindelheimer Weg
Fullweg ca. 3 min

Zahtungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012
BL.Z: 300 500 00 West LB AG
IBAN:

DE4 1300500000004 100012
BiC:

WELADEDD



Bezirksregierung Disseldorf

" . . . . . Datum 19.10.2008
Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Seite 2 von 2

Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen etc. empfehle
ich eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist
dem beiliegenden Merkblatt zu entnehmen.

Teile der beantragten Flache sind von mir bereits ausgewertet worden.
Bezliglich des alten Ergebnisses verweise ich auf die Stellungnahme
22.5-3-5354012-126/09 vom 01.07.2009. Die obigen Empfehlungen
beziehen sich daher ausschileRiich auf den Ubrigen, ergénzenden Be-
reich.

Im Auftrag

o

(Brand)



Bezirksregierung Disseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Eschweiler
Ordnungsamt
Rathausplatz 1
52233 Eschweiler

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Lufthildauswertung
Eschweiler, K 33-Langwahn, Rothgener Str. Stich usw

thr Schreiben vom 08.06.2009, Az.: -Zivilschutzabteilung-

Die Auswertung des o.g Bereiches war mdglich.

Die beantragte Flache liegt in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet.
Ich empfehle eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbau-
enden Flache. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bausei-
tig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen
Griinde dagegen sprechen, zweckmaBigerweise mit Baubeginn durchge-
fihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs
und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache flr einen
Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann
zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstlicke und eine
Erkidrung inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt.
Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestati-
gen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Be-
lastungen wie Rammarbeiten, Pfahilgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorgehensweise ist dem bei-
liegenden Merkblatt zu entnehmen.

Im Auftrag

(Brand)

Datum 01.07.2009
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5354012-126/09/

bel Antwort bitte angeben

Herr Brand

Zimmer 114

Telefon:

0211 475-9713

Telefax:

0211 475-8040
peter.brand@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mindelheimer Weg 51
40472 Diisseldorf
Telefon: 0211 478-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd nrw.de

Offentiiche Verkehrsmittel:

DB bis D-Unterrath 3 Bf
Buslinie 729 - Thecdor-Heuss-
Briicke

Haltestelle:

Mimdelheimer Weg

Fullweg ca. 3 min

Zahlungen an:

Landeskasse Diisseldor
Konto-Nr.; 4 100 012

BLZ: 300 500 00 West LB AG
IBAN:
DE41300560000004 100012
BIC:

WELADEDD



Ergebnis der Luftbildauswertung 22.5-3-5354012-206/09
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E v EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH

Stadt Eschweiler
Herrn Fey R gt
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler i 75 Gl 2000

Ihr Zeichenfhre Nachricht unser Zeichenfunsere Nachricht W/Fax 02403 Datum

610-22.10.177/1 HaC/SeA 7857-0/-15 15.10.2009
1. Anderung des Bebauungsplanes 177 — Westliche TalstraRe -

Sehr geehrter Herr Fey,

sehr geehrie Damen und Herren,

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 02.10.2009 haben wir folgende Anmerkungen:

Auf dem Ostlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Entwasserungsschacht
und auf dem westlichen Bereich ein Schalthaus sowie eine Fernsprechanlage. Diese

Anlagen der EVS sind auf den beigelegten Planausschnitten markiert.

Wir bitten Sie weiterhin zu berlicksichtigen, dass alle baulichen Veréanderungen auf den
betroffenen Gebisten mit uns im Vorfeld abzusprechen sind.

Fur Ruckfragen stehen wir thnen gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen Griflken

EVS EUREGIO

nnetz GmbH

// s /
] Hartram?t/
Ardagen / 7

o

O O B N A S Tt 3 Fraviraiogdudt tendn Ionreeas st g T E e ’ 1
Firmensitz: Bankverbindung: Eingetragen Geschéftsfihrer:
Rist 30 Sparkasse Aachen beim Amtsgericht Aachen Thomas Firpeil

52224 Stolberg {BLZ 380 500 00} HR B 10835 Christian Hartrampf

Tel.02402/9895-0 Kto.-Nr. 47 246 580 USt-ldNr. DE 157586901
Fax (24 02/97 84 20
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EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH, Auf dem Pesch 6, 52249 Eschweiler

Johannes-Rau-Platz 1

Stadt Eschweiler iy
Herm Fey ’ /"% '? ‘o
52249 Eschweiler

lr Zeichen/lsire Nachricht unser Zeichenfunsere Nachricht ®/Fax 02403 Datum

610.22.10-17711 HaC/SeA 7857-0/-15 11.02.2010
vom 19.01.2010

1. Anderung des Bebauungsplanes 177 — Westliche TalstraBe —
Hier: Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Fey,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Anderung des Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

Auf den betroffenen Bereichen befinden sich Anlagen der EVS GmbH. Dabei handelt es
sich im Ostlichen Bereich des Bebauungsplanes um einen Entwadsserungsschacht und im
westlichen Bereich um ein Schalthaus, sowie eine Fernsprechanlage, die erhalten bleiben
missen. Im Bereich des Schalthauses befinden sich ebenfalls Leitungen und Kabel. Zweck
dieser Anlagen ist die Durchfihrung eines sicheren Bahnbetriebes.

Desweiteren weisen wir Sie darauf hin, dass bauliche Veranderungen im
Kreuzungsbereich der Bahnibergange planfeststeilungsrelevant nach § 18 AEG sind. Sie
missen weiterhin in einer EKrG-Vereinbarung vertraglich festgehalten werden.

Die Abgrenzung von den Steliplatzen zur Bahnanlage ist mit geeigneten Vorrichtungen (z.
B. Leitplanke, Stabgitterzaun) zu gewahrleisten.

Wir bitten Sie diese Anmerkungen zu berlicksichtigen. Alle baulichen Veranderungen auf
den betroffenen Gebieten sind mit uns im Vorfeld abzusprechen, damit unsere
Bahnanlagen und der Eisenbahnverkehr nicht beeinflusst werden. Ferner muss vor
Baubeginn eine Baudurchfihrungsvereinbarung abgeschlossen werden,

Firmensitz: Bankverbindung: Eingetragen Geschadftsfithrer:
Rist 30 Sparkasse Aachen beim Amtggericht Aachen Thomas Firpail
52224 Stolberg (BLZ 390 500 00) HR B 10835 Christian Hartrampf
Tel. 024 02/9895-0 Klo.-Nr. 47 246 590 USt-1dNr. DE 157896901

Fax 02402/97 84 20



E v EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH
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Fir Rickfragen stehen wir [hnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiften

EVS EUREGIO
Verkehrsschienennetz GmbH

.(‘;}Q'i\-ﬁn._s
artrargpf i. A. Servas
Firmensitz: Bankverbindung: Eingetragen Geschiftsfiihrer:
Rist 30 Sparkasse Aachen beim Amtsgerichi Aachen Thomas Firpail
52224 Siolberg {BL2 390 500 ¢0) HR B 10835 Christian Hartrampf
Tel.02402/9895-0 Kto.-Nr. 47 246 590 USt-idNr. DE 157896901

Fax 0 24 02 /97 84 20



Zusammenfassende Erkldrung zur 1. Anderung des BP 177 - Westiiche Talstralte - Seite 1

ANLAGE 5

Stadt Eschweiler

1. Anderung des Bebauungsplanes 177
- Westliche Talstrafle -

Zusammenfassende Erklarung
gemah § 10 (4) BauGB

Durch das Anderungsverfahren wird ein ca. 1.400 qm groRer Teilbereich des Bebauungsplanes
177 Uberplant.

Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes 177 ist die Anpassung des Planungs-
rechts an die heute verdnderten stddtebaulichen Zielvorstellungen.

Zur Sicherung der verkehrlichen Ziele, eine optimale Querungsmdglichkeit bei der Umgestaltung
der Einmiindung der K 17 (Talstrae) in die K 33 (Réthgener Stralle) zu einem Kreisverkehr zu
schaffen, soll die 1. Anderung folgende stadtebauliche Zielvorstellungen beinhalten:

>  Ausweisung einer dffentlichen Verkehrsflache im westlichen Teilbereich der An-
derung und

»  Ausweisung von Mischgebiet (nicht berbaubar), Ausweisung einer Flache flr
private Stellplatze und Sicherung des vorhandenen Baum- und Strauchbesatzes

fir den dstlichen Teilbereich der Anderung.

Im Zusammenhang mit der Umgestaltung der Einmiindung der K 17 (Talstralle) in die K 33
(Rothgener Strafle) zu einem Kreisverkehr wurde die Entwurfsldsung auf Basis eines ,Kleinen
Kreisverkehrs" erarbeitet, da die zur Verflgung stehende Flache eine verkehrlich optimale und
groRziigige Losung nach dem damaligen Stand der Grunderwerbsverhandlungen nicht ermég-
lichte. Zwischenzeitlich erfolgten nochmalige Erwerbsverhandlungen mit dem angrenzenden
Grundstiickseigentiimer, die letztendlich dazu flhrten, dass nunmehr die Flachen fiir eine ver-
kehrlich wiinschenswerte komfortable Lésung erworben werden kdnnen.

Die hierdurch mdgliche Uberplanung der zurzeit vorliegenden Kreisverkehrsldsung fihrt dazu,
dass die vormals bei der Kleinen Kreisverkehrsldsung” realisierbare Querungsmaoglichkeit fur
Fulgdnger mit Kinderwagen und Rolistuhifahrer nun mehr optimiert gestaltet werden kann.

Der im Einmlndungsbereich von TalstralRe / Franzstral3e vorhandene &ffentliche Parkplatz soll
entsprechend den Zielvorstellungen privatisiert werden. Damit entfallen Unterhaltungsleistung
sowie die Verkehrssicherungspflicht, die bisher durch die Kommune erfllit werden mussten.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst zwei Teilbereiche:
a) den westlichen Bereich mit ca. 134 gm Grofte im Einmindungsbereich von Talstrale /

Rothgener Strafte und
b) die 6stliche Teilflache mit ca. 1.300 gm Gréfle im Einmiindungsbereich von Talstrale /

Franzstralle.
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Zusammenfassende Erklarung zur 1. Anderung des BP 177 - Westliche Talstrafie - Seite 2

1. Berlcksichtigung der Umweltbelange

Durch die Anderung der Festsetzung ,6ffentlicher Parkplatz' in ,private Stellplétze’ sowie die
Ausweisung einer &ffentlichen Verkehrsfidche im Einmiindungsbereich von Réthgener Stra-
Re / TalstralRe sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu beflirch-
ten. Von der Umweltpriifung bzw. der Erarbeitung des Umweltberichtes wird entsprechend §
13a BauGB abgesehen. Alie infolge der Planung zuldssigen Eingriffe gelten als bereits vor
der Planung erfolgi oder zuldssig.

Auf einen Teilbereich der im Stammplan des BP 177 festgesetzten, aber nicht ausgebauten
offentlichen Griinflache in der Grofie von ca. 100 gm wird zugunsten einer besseren Ver-

kehrslosung verzichtet.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden

Der Entwurf der 1. Planénderung wurde in der Zeit vom 25.01. - 25.02.2010 nebst Begrin-
dung éffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Auslegungsfrist wurden keine Stellungnahmen
von Seiten der Offentlichkeit abgegeben. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gaben Bedenken zu den Planinhaiten ab.

Zu umweltbezogenen Themen erfoigte die Stellungnahme der StadteRegion Aachen (Fach-
bereich Bodenschutz / Altlasten) mit der Bitte, an der Genehmigung von Baumalnahmen
mit beteiligt zu werden.

3. Begriindung der Entwurfsauswahl (nach erfolgter Abwagung) aus den Alterna-
tiven

Im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des BP 177 wurden keine grundsétzlichen Pla-
nungsvarianten entwickelt.

Eschweiler, denf;03.2010
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