Stadt Eschweiler
Der Blirgermeister

610 Abteflung fir Planung und Entwicklung

Vorlagen-Nummer 1
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Sitzungsvorlage
: Dazumg}os.zmo
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Beschiussfassung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Hffentlich 10.06.2010
2.
3.
4.

Bebauungsplan 142 B - Bourscheidtstrafle -
hier: Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan E 142 und

Aufsteliungsbeschluss

Beschlussentwurf:

[ Die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 18.12.1980 zu dem Bebauungsplan
E 142 - Bourscheidistrale - wird beschlossen.

il. Die Aufstellung des Bebauungsplans 142 B —~ Bourscheidtstrale — gemaf § 2 (1) Bauge-
setzbuch (BauGB) i.V.m. § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung} im Sinne
des § 30 (1) BauGB mit dem in der Anlage dargestellien Geltungsbereich wird beschlos-

sen.
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Sachverhalt:

In seiner Sitzung am 18.12.1980 fassie der Stadtrat den Beschluss, fir den in dem nachstehenden
Kartenausschnitt eingegrenzten Bereich den Bebauungsplan E 142 — BourscheidistralRe — aufzustel-
len und die Blirger zu beteiligen. Zielsetzungen der Planung fiir diesen Bereich waren u. a. die Ver-
besserung der verkehrlichen Situation fur den motorisierten und nicht motorisierten Verkehr in der
Burgstrafie (Ausbau der Ost-West-Verbindung) sowie die Erneuerung der zum Teil baufalligen Bau-
substanz.

- Bourschei

dtstraBe
&

£ / ‘-‘._. 2- ; : =R
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ’} ¢
E 142 A - Bourscheidtstrafie W/&\

S
’4@ . n
,g'.\\ Reitplat?

Teilung des Plangebietes

Da bis zum Jahresende 1982 fiir den Bereich zwischen Bourscheidtstraltie und Réthgener Burg die
grundsticksméafigen Voraussetzungen zur Umsetzung der Ziele nicht gegeben waren bzw. eine Rea-
lisierung hier grundsétziich zeithah nicht absehbar war, beschloss der Rat der Stadt Eschweiler in
seiner Sitzung am 16.12.1982 das Plangebiet in die Plane E 142 A (ndrdlicher Bereich) und E 142 B
{sudlicher Bereich) aufzuteilen.

Flr das Plangebiet des Bebauungsplanes E 142 A (im Kartenausschnitt oben grau unterlegt) wurde
in gleicher Sitzung ein Aufstellungsbeschiuss gefasst. Der Bebauungsplan E 142 A — Bour-
scheidtstralie — ist seit dem 01.05.1984 rechtsverbindlich.



Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses

Die in den 1980er Jahren geplante Klassifizierung der Burgstralle als Kreisstralle (EK15) gab, wie
oben bereits dargestellt, u. a. die Veraniassung flr die Aufstellung des Bebauungsplanes E 142. Die
geplante Verbreiterung der Burgstralie solite auf der nordostlichen Stralenseite erfolgen, da die dort
vorhandenen Gebaude Uberwiegend Uberaltert und zum Teil von schlechter Bausubstanz waren.

Durch die geplante Schlielung schienengleicher Bahnlbergénge, den in den vergangenen Jahrzehn-
ten erfolgten Ausbau des stadtischen Straflennetzes (u. a. Réthgener Strafle, Talstralle, Stdstralle,
Grachtstralle/Josef-Artz-Stralle) und die Steigerung der Leistungsfahigkeit der Verkehrsknotenpunkte
verénderten sich die regionalen und stadtischen Verkehrsbeziehungen und die Burgstrafle verlor zu-
nehmend an Verkehrsbedeutung. Im Zuge des Umbaus der Rothgener Stralle soll die Burgstralie
von der Réthgener Strafie aus abflieRend als Einbahnstralle betrieben werden (Planungs-, Umwelt-

und Bauausschuss VV Nr. 069/08).

Die damals geplante Aufweitung des StralRenraums ist heute nicht mehr erforderlich. Um die noch
vorhandenen, Oberwiegend unbebauten, innerstéddtischen Flachen im Plangebiet stadtebaulich sinn-
voll zu entwickeln und zu ordnen, kann der Geltungsbereich auf den Abschnitt zwischen Bour-
scheidtstrae und Rothgener Burg beschrankt werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes E
142 - Bourscheidistralle — aus dem Aufstellungsbeschluss vom 18.12.1980 ist flr die Umsetzung
heutiger Planungsziele zu weit gefasst.

Die Verwaltung empfiehlt, den Aufstellungsbeschiuss vom 18.12.1980 zu dem Bebauungsplan E 142
- Bourscheidtstrale — aufzuheben.

Aufstellung des Bebauungsplanes 142 B — Bourscheidistralle —

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 142 B - Bourscheidtstrafie - umfasst ein ca. 1,47 ha gro-
Res Gebiet nérdlich der Burgstrale zwischen Bourscheidtstrale und dem Geldnde der Réthgener
Burg (Anlage).

Die Flachen befinden sich zum {berwiegenden Teil im Eigentum der Stadt Eschweiler und der Struk-
turforderungsgesellschaft Eschweiler mbH & Co. KG. Seitens der Grundstickseigentimer besteht ein
Interesse an der ErschlieRung von Baugrundstiicken insbesondere fiir die Errichtung von Eigentums-
wohnungen und Altenwohnungen. Eine mafvolle bauliche Nutzung der weitgehend brach liegenden
bzw. untergenutzten Flachen, die die Wohnbedirfnisse insbhesondere alter und behinderter Menschen
berdcksichtigt, soll in diesem Bereich eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Der
Bebauungsplan 142 B — Bourscheidtstral3e — soll aufgestellt werden, um hier Fortentwickiung des
vorhandenen Ortsteils Réthgen auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes zu gewahrleisten.

Das Plangebiet schlielt im StGden unmittelbar an die Burgstrale an: Von hier aus ist eine verkehrs-
technische Erschlielung moglich. :

Die Verwaltung empfiehlt, die Aufstellung des Bebauungsplanes 142 B — Bourscheidtstrale — zu be-
schlieflen.

Haushaltsrechtliche Betrachtung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen befinden sich zum (berwiegenden
Teil im Eigentum der Stadt Eschweiler und der Strukturfdrderungsgeselischaft Eschweiler mbH & Co.
KG.

Fur die Weiterfilhrung des Verfahrens notwendige Gutachten sind durch die Stadt bzw. Strukturférde-
rungsgesellschaft Eschweiler mbH & Co. KG zu beauftragen, ErschlieRungsmalinahmen sind ggf.
durch einen Investor durchzufithren.

Anlage
Abgrenzung des Geltungsbereiches (Mafstab 1 : 5.000)
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