Stact Eschweiler
Der Biirgermeister

60 Bauverwaltung und Gebdudemanagement

Vorlagen-Nummer

328/1e

Sitzungsvorlage
Datum: 29, 42 . 2005
Beratungsfolge Sitzungsdatum TOP
1. Vorberatung Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss &ffentlich 09.11.2010
2. Beschlussfassung Stadtrat offentlich 10.11.2010
3.
4.

Standortuntersuchung Kindergarten Diirwif}

Beschlussentwurf:

Der im Stadtteil DUrwify benétigte zusatzliche Kindergarten ist nach Aufldsung der Hauptschule Dur-
will im Gebaudekomplex der jetzigen Hauptschule DUrwi3, Konrad-Adenauer-Str. 16, unterzubringen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die entsprechende Detailplanung vorzunehmen.
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In der Sitzung des Stadtrates am 28.04.2010 wurde aufgrund der Darstellung in der Verwaltungsvor-
lage Nr. 084/10 dem Konzept des Ausbaues des Schulzentrums Jahnstrafle und der Zusammenfih-
rung der Hauptschulen Stadtmitte und DUrwi am Standort Jahnstralle zugestimmt. Weiter wurde die
Verwaltung beauftragt, Vorschisge fur die Nutzung des jetzigen Gebaudes der Hauptschule Dirwif3
weiter zu verfolgen und zu konkretisieren. Dies setzt zunachst die Klarung der Standortfrage flr den
in Darwifd zuséatzlich bendtigten Kindergarten voraus.

Es wird hierzu Bezug genommen auf die Ausfihrungen in der Verwaltungsvortage Nr. 084/10.

Hier ist u.a. der Bedarf an weiteren Kindergartenplatzen im Stadtteil DUrwild fur eine zusétzliche 4- bis
5-gruppige Einrichtung dargelegt worden. Als Lésungsmdglichkeiten wurden unter Berlicksichtigung
der Zusammenfihrung der beiden Hauptschulen Jahnstrafe und Durwi} am Standort Jahnstral’e
und der damit frei werdenden Raumlichkeiten in DUrwifd 3 Varianten aufgezeigt, und zwar:

Variante 1:

Neubau eines entsprechenden Kindergartens auf dem Grundstiick Schillerstr. 20 nach Abriss der
vorhandenen Anlage. Nutzung eines Teilbereichs der bisherigen Hauptschulgebaude teilweise durch
die Jugendarbeit, Abriss der Ubrigen Gebaudeteile und Vermarktung etwa zu Wohnzwecken.

Variante 2:

Aufgabe des Kindergartenstandortes Schillerstralte 20 und Entwicklung und Vermarktung als Wohn-
bauflache, Neubau eines Kindergartens am Standort Raiffeisenweg und Nutzung des Hauptschulge-
baudes wie unter Variante 1 beschrieben. ‘

Variante 3:

Aufgabe des Kindergartens Schillerstralie wie in Variante 2 und Umstrukturierung des Hauptschul-
komplexes zu einem Kinder- und Jugendzentrum in der Weise, dass ein Teil der Gebaude zu einem
Kindergarten umgebaut und der restliche Teil nach Renovierung der Jugendarbeit zur Verflgung ge-
stellt wird.

Als Variante 4 hat der CDU-Ortsverband Durwif mit Schreiben vom 21.3.2010 (siehe Anlage 1) ge-
beten, die Moglichkeit zu Uberprifen, im Hauptschulgebiude neben dem Kindergarten eine Senio-
reneinrichtung f. Tagesbetreuung, Kurzzeitpflege, aber auch Langzeitpflege unterzubringen.

Zur Darstellung der finanziellen Auswirkungen der Varianten 1 — 3 sind die Anlagen 7-1 und 7-2 der
Verwaltungsvortage Nr. 84/10 noch einmal beigefigt. Wenn auch sicherlich die Vorhaltung eines Kin-
dergartens westlich der Hans-Bockler-Straite von der geografischen Lage her einen gewissen Stand-
ortvorteil erkennen {asst, ergibt sich aus wirtschaftlichen Griinden ein deutlicher Vorteil fir die Varian-
te 3. (Anmerkung: Das bei Ersteliung der Verwaltungsvorlage 84/10 fur die Errichtung eines Kinder-
gartens in Erwagung gezogene Grundstiick am Raiffeisenweg wurde zwischenzeitlich teilweise ver-
duRert und kommt fiir die Errichtung eines Kindergartens nicht mehr in Betracht).

Es wurde daher gepriift, ob die Gebaude der derzeitigen Hauptschule geeignet sind, die angemelde-
ten Raumbedarfe mit Schwerpunkt Errichtung eines 4- bis 5-gruppigen Kindergartens zu erfllien.
Dabei war zu berlicksichtigen, dass die vorhandenen, baulich in einem schlechten Zustand befindli-
chen Pavillionklassen ersatzlos wegfallen sollen und fur den OGATA-Bereich und die Grundschule
DirwiB Raumbedarf aus dem Bereich der jetzigen Hauptschule angemeldet wurde.

Eine erste Grobplanung ist als Anlage 4 dargestellt. Sie zeigt, dass unter Ber{icksichtigung des spe-
ziellen Kindergartenbedarfs mit 4- 5 Gruppenraumen, Gruppennebenraumen, Differenzierungsrau-
men, Therapierdumen, Familienzentrum, Beratungsraumen und allen notwendigen Nebenraumen



-3~

bereits der weitaus groRie Teil des Hauptschulkomplexes in Anspruch genommen wird. Es verbleibt
lediglich der nordéstlich gelegene Trakt im Obergeschoss, der z.Z. 4 Klassenraume umfasst. Dieser
Bereich kénnte separat zugénglich gemacht werden und entweder insgesamt fur die Grundschule
oder teilweise fir die Grundschule und teilweise fir Jugendarbeit genutzt werden. FUr die in Variante
4 angefragte Nutzung fir Senioren wiirde dabei nicht geniigend Raum zur Verfugung stehen. Die
Errichtung einer Senioreneinrichtung mit Tages-, Kurzzeit- und Dauerpflegeplatzen wiirde deutlich
grofiere bereit stehende Flachen erforderlich machen.

Ein erheblicher Vorteil dieses Standortes flr den zuséatzlichen Kindergarten in Dirwil wére die dann
in diesem Bereich konzentrierte Nutzung von Kindergarten, OGATA, Grundschule und Jugendarbeit
mit allen damit verbundenen Synergieeffekten und z.B. der Nutzungsmdoglichkeit der ebenfalls auf
dem Gelande befindlichen Turnhalle, die sich mit inrer Bihne fir eine Mehrzwecknutzung wie z.B.
gréBere Elternversammiungen, Bihnenvorfuhrungen usw. anbietet.

Die in der Verwaltungsvorlage Nr. 084/10 noch nicht betrachtete Herrichtung von Teilflachen fur die
OGATA und die Grundschule wirde nach derzeitigem Stand Kosten von ca. 145.000 € verursachen,
diese werden aber in die vergleichende Betrachtung nicht einbezogen, da entsprechender Raum bei
nicht vorhandenen Fldchen aus dem bisherigen Hauptschulbereich anderweitig zuséatzlich bereitzu-
stellen und herzurichten wére.

Die Verwaltung sollte beauftragt werden, die Planung entsprechend vorstehender Darsteliung zu kon-
kretisieren.

Haushaitsrechtliche Betrachtung

Mit dem Umbau des Gebaudekomplexes der Hauptschule DUrwi kann erst nach Zusammenlegung
der beiden Hauptschulen begonnen werden, die fir 2013 avisiert ist. Insofern ergeben sich flr das
Jahr 2011 noch keine haushaltsméafigen Auswirkungen.
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Hauptschule DiirwiB/AWO-Kindergarten SchillerstraBBe
Sehr geehrier Herr Biirgermeister Bertram,

der Anirag des SPD-Fraktionsvorsitzenden Leo Gehlen, in dem er die SchlieBung der
DirwiBer Hauptschule zur Disposition stellt, sorgt bei vielen Eschweiler Birgern, vor allem
Eitern und Schiilern, fiir Unsicherheit.

Die DirwiBer Hauptschule, die mit der-nahe gelegenen Grundschule aus der DiirwiBer
Infrastrukiur nicht wegzudenken ist, leistet flr die ihr anvertrauten Schiler padagogisch und
bildungsméBig hervorragende Arbeit. Gerade eine kleine-Schule bietet vielen Schiilern eine
besondere Chance, sich entsprechend ihren Fahigkeiten zu entwickein.

- Dennoch schrumpft die Zahl der Hauptschiler und den demografischen Wandel zugrunde
legend, muss erkannt werden, dass die Schule in Zukunft nur einziigig geflihrt werden wird,
Damit sind Angebote im Differenzierungsbereich nicht méglich, sodass den Schiilern eine
optimale und vielseitige Bildung nicht zugesichert werden kann. Dies muss aber oberste

Prioritat haben.

Solite es zu einer Zusammenlegung der beiden Hauptschulen kommen, so sind
Uberlegungen anzustellen, wie das DiirwiBer Hauptschulgebaude sinnvoll genutzt werden

- kann.

In der Sitzungsvorlage 084/10 zum Planungs-, Umwelt-, Bauausschuss am 24.03.2010
‘werden drei mdgliche Varianten vorgestellt.

Unabhéngig von den konkreten Vorschiagen hat der CDU-Ortsverband DiirwiB
nachfolgende Uberlegungen:

Dass der Katholischen Grundschule mehrere Raume im Hauptschulgebiude zur Verfliigung
gestellt werden, ist sehr zu begriiBen. Seit vielen Jahren ist die raumliche Situation fiir die
Schiiler und Lehrer der Grundschule sehr eingeschrankt und beengt.



Den Neubau eines Kindergartens am Standort Raiffeisenweg vorzusehen, wie in Variante 2
beschrieben, ware fir viele Familien eine sinnvolle Uberlegung. Dies ist eine alte Forderung
der CDU — n&mlich, einen DiirwiBer Kindergarten westiich der Jllicher StraBe zu errichten.

Der Vorschlag, ein Jugendzentrum in Dirwil3 im Hauptschulgebaude einzurichten, ist auch
sehr zu begriiBen. Gerade junge Menschen benétigen Anlaufstellen und Freizeitangebote,

~ die sie ansprechen.

Der CDU-Ortsverband D{irwiB bittet aber auch, eine vierte Variante in Erwigung zu ziehen.
Unser Antrag vom 18.02.2010 in dem verschiedene Moglichkeiten der Betreuung fir
Senioren in DirwiB gefordert werden, ist Grundlage flir diesen Vorschlag.

Zur Zeit fehlt geeigneter Wohnraum fiir Senioren in DirwiB. Ein freier Trager konnte
Tagesbetreuung, Kurzzeitpflege, aber auch Langzeitpflege in diesem Eschweiler Stadtteil,
nah am gewohnten Umfeld betreiben. Bei gleichzeitiger Unterbringung des Kindergartens in
den zur Disposition stehenden R&umen kdnnte ein Austausch zwischen Kindern und élteren
Menschen integrierend und generationenibergreifend stattfinden. ,Jung und Alt“ wirde
voneinander lernen und profitieren.

Durch die Einbeziehung eines privaten Tragers miisste die Stadt Eschweiler kein Geld in
die Hand nehmen. Es solite Uberprift werden, ob es vom Bund oder von der EU
Fordermitte! fir diese Art des Miteinanders geben kénnte.

Der CDU-Ortsverband Diirwi8 bittet diese 4. Variante als weitere Maglichkeit zu {iberpriifen.

Wir bitten die Verwaltung, die Mdglichkeiten bzgl. Tagesbetreuung und Wohnformen fiir
Senioren, auch im Hinblick auf Zuschiisse zu lberpriifen, bzw. Trager zu suchen und ein

finanzierbares Konzept f(ir ein Jugendzentrum vorzulegen.

Erst dann kann u. E. eine weitreichende und zukunftsfahige Entscheidung getroffen werden.
Ich bitte, unser Anliegen in der Sitzung des Planungs-, Umwelt-, Bauausschusses am
24.03.2010 zu beriicksichtigen. Da die Verwaltungsvorlage erst am 18.03.2010 emgetroffen
ist, war eine zeitigere Zustellung des Antrages nicht méglich.

Danke fir thre Miihe.

Mit_freundifchen GriiBen,

&M%
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VV 84/10
Anlage 7-1
.+ (Gegeniibéerstellung der Ertrdge zu Aufwendungen, bzw. Invest beziiglich Standortwahl
" eines 4-zitgigen Kindergartens in Drwil}

Variante 1

Kindergarten
Neubau auf dem Grundstiick SchillerstraBe 20, nach Abriss der vorhandenen Anlage.

Hauptschule
Verbieib der Nutzungen durch die Grundschule (OGATA Turnhalie). Nutzung eines anderen

Tellberetchs durch die Jugendarbeit.

Ein Teilabriss des dabei nicht genutzten Gebiudekomplexes und mit Vermarktung des
Grundstlickteils als Wohnbaufliche stellt sich im Hinblick auf die in unmittelbarer Néhe
ausreichend zur Verflgung stehende Wohnbauftachen ais nicht sinnvoil dar, Auf die Darstellung

der in DUrwi verfUgbaren Wohnbauflachen wird verwiesen.

Entrag / !nvesr,' bzw. Aufwand
2.110.000,00 €

1

. Abrigs / Neubau Kindergarten Schillerstralle

. Renovierungskeosten flr Berelch Jugend (Hauptschule) - 35.000,00 €
+ . Teilabriss Hauptschule - ..120.000,00€
. Vermarktung Grundstiicke Konrad- Adenauer—Str 540.000,00 €
. Kauf- und Erschliefungskosten zu Vermarktung - 135.000,00 €

Summe - 1.860.000,00 €

Variante 2

Kindergarten . ,
Aufgabe des Kindergartens Schillerstrale 20, Vermarktung des Grundstiicks und Entwicklung des

Blockinnenbereichs als Wohnbauland. Neubau eines Kindergartens am Standort Raiffeisenweg.
Trotz 2-geschossiger Bauweise wére die Miteinbeziehung des &ffentlichen Spieiplatzes als

AuBenspielfliche notwendig

Hauptschule ‘
Wie bei Variante 1: Verbleib der Nutzungen durch die Grundschule. Nutzung eines anderen

Teilbereichs durch die Jugendarbeit. Beziiglich Abriss eines Teilbereiches der Hauptschule und
Ausweisung von Teilflachen als Wohnbaufldche wird auf die Ausfuhrungen unter Variante 1

verwiesen,
Ertrag / Invest, bzw. Aufwand

. Vermarkiung Grundstiicke Schillerstralle 426.000,00 €
. Abrisskosten Kindergarten Schillerstralle - 50.000,00 €
. Erwerb Grundsticke Raiffeisenweg ' - - 387.000,00€
. Neubau Kindergarten Raiffeisenweg - 2.058.000,00€
. Teilabriss Hauptschule ' - 120.000,00 €
. Renovierungskosten fur Bereich Jugend (Hauptschule) - ..35000,00€
. Vermarktung Grundstiicke Konrad-Adenauer-Str. £540.000,00 €
. Kauf- und Erschlieftungskosten zu Vermarktung - 135.000,00 €

' - 1.819.000,00 €

Summe



VV 84/10
Anijage 7-2

Variante 3

Kindergarten
Aufgabe des Kindergartens Schillerstrafie 20, Vermarktung des Grundstlicks und Entwicklung des

Blockinnenbereichs als Wohnbauland, nach Verauflerung an einen Investor,
-~ Umbau gines Komplexbereichs der Hauptschule zu einem groBz(igigen Kindergartenstandort.
Synergieeffekte durch Mitnutzung der vorhandenen Turnhalle mit Nebenrdumen als Sporthalle und

Aula.

Hauptschule
Verlagerung der Hauptschulnutzung zum Standort Schulzentrum Jahnstralle, Umstfukturiemng_des

Hauptschulkomplexes zu einem Kinder- und Jugendzentrums,
Umbau und Umnutzung des Westiraktes zu einem attraktiven 4-ziigigen Kindergarten,

Die AuBenspielftache betrégt ca. 2.900 gm (incl. ca. 300 gm Atriuminnenhof). Renovierung des

- nordlichen Gebaudeteils mit kiinfiger Nutzung fir die Jugendarbeit. Verbleib der Teilnutzung durch

die Grundschule (OGATA und Turnhalle).

Ertrag / Invest, bzw. Aufwand

. Vermarktung Grundstlicke Schillerstrafle 426.000,00 €

' Abrisskosten Kindergarten Schillerstrae - 50.000,00€.

. Renovierungskosten fur Bereich Jugend (Hauptschule) - 35.000,00€
- 1.930.000,00 €

. Umbaukosten Hauptschule zu Umnutzung Kindergarten
1.589.000,00 €

1

Summe
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KA Kindergarten

¢4 Schuie und Jugend

Konrad - Adenauer - Str. 16

52249 Eschweiler

Standortuntersuchung
Kindergarten Duarwif
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